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บทคัดย่อ 
 

โครงการหมู่บ้านจัดสรรในประเทศไทยมีการพัฒนา และปรับปรุงรูปแบบการก่อสร้าง
เทคโนโลยีระบบผนังรับแรงหล่อส าเร็จมากขึ้น เนื่องจากเทคโนโลยีระบบนี้สามารถตอบสนองต่อ
ความต้องการทางด้านความเร็วในการก่อสร้าง บ้านถูกสร้างออกมาได้อย่างมีประสิทธิภาพโดยผ่าน
การควบคุมจากเครื่องจักร พร้อมทั้งยังสามารถควบคุม จัดการเกี่ยวกับวัสดุค่าใช้จ่าย โดยระบบผนัง
รับแรงมีข้อดีอยู่มากแต่ก็มีข้อเสียอยู่เช่นกัน ในการศึกษาที่ผ่านมาพบว่าเป็นการศึกษาที่เกี่ยวกับข้อดี
ข้อเสีย ข้อจ ากัด รูปแบบของการก่อสร้าง และความคิดเห็นของผู้อยู่อาศัยกับระบบผนังรับแรง แต่
การศึกษาถึงปัญหาหลังการเข้าอยู่อาศัยเป็นประเด็นที่น่าสนใจยิ่ง จากประเด็นข้างต้นท าให้ผู้วิจัยได้
ท าการส ารวจข้อมูลของผนังรับแรง โดยพบว่าการก่อสร้างโดยใช้ผนังรับแรงในไทยนั้นมีระบบการวาง
ผนังอยู่ 2 ประเภท คือ การวางผนังรับแรงหันตรงทิศเหนือและทิศใต้ และการวางผนังรับแรงหันเข้า
หาทิศตะวันออกและตะวันตก  

โดยการศึกษาวิจัยครั้งนี้จะเน้นที่ส ารวจปัญหาหลังจากการเข้าอยู่ของบ้านที่มีระบบผนัง
รับแรง ซ่ึงในการส ารวจปัญหาครั้งนี้ค้นพบว่าปัญหาที่เกิดข้ึนมี 4 ปัญหาหลักเรียงล าดับการเกิดปัญหา
จากมากไปหาน้อยคือ (1) ปัญหาด้านการรั่วซึม (2) ปัญหาด้านงานระบบไฟฟ้า (3) ปัญหาด้านงาน
ระบบประปา (4) ปัญหาด้านอ่ืน เช่น ปัญหาด้านการต่อเติม และปัญหาด้านการทรุดตัวของบริเวณ
ภายนอกอาคาร  

โดยทางผู้วิจัยหวังว่าการส ารวจวิจัยครั้งนี้จะเป็นประโยชน์ส าหรับตัวผู้ประกอบการจะ
สามารถน าข้อสรุปของการส ารวจวิจัยครั้งนี้ไปปรับปรุงแก้ไขในด้านการออกแบบ การวางแปลนของ
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บ้าน และการก่อสร้างได้ โดยจะเห็นว่าพ้ืนที่ส่วนไหนของแบบของแปลนบ้านที่เกิดปัญหามากน้อย
ตามล าดับ สามารถน าข้อมูลนี้ไปแก้ไขแบบบ้านได้อย่างไร และแก้ไขตรงจุดที่เกิดปัญหาได้  
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ABSTRACT 
 

     Currently, the situation of Thai’s housing industry has been improved from 
time to time due to load bearing wall technology. By using the building machine, 
This load bearing wall technology has created fastness and effectiveness of housing 
construction. Moreover, the load bearing wall technology can be helpful on budget 
setting. Apart from the advantage, there is some disadvantage too. According to the 
past research, most of the research focused on Pros, Cons, building limitation, 
building pattern and feedback from households. However, another important thing of 
the load bearing wall that need to be focused is the problem about the weight of 
the structural wall system in different way. Thus, this matter has influenced 
researcher to study more about the load bearing wall. In Thailand, there are 2 ways 
to utilize the load bearing wall: north-south wall placing; west-east wall placing.  
               From all above, it has inspired on this research. This research study 
focuses on the survey relating to the problems occurred from the load bearing wall. 
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There are 4 problems that have been found respectively  1. the leakage problem 2. 
the electricity system problem 3. the water system problem 4. other issues e.g. the 
renovation problem and the outside collapse problem.  
               This study also provide more information about each area problems and 
solutions. Lastly, this research would be useful for the residents and entrepreneurs 
to utilize the information for better housing construction and housing planning in the 
future.  

 
 
Keywords: Load Bearing Walls, Housing Project  
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บทที่ 1 

บทนํา 

 

1.1 ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 

 

ปจจุบันนี้การนําระบบผนังรับแรงมาใชกันในโครงการหมูบานจัดสรรมากข้ึน เนื่องจาก

ระยะเวลาการกอสรางตางกันมาก จึงทําใหผูประกอบการหันมาใชระบบผนังรับแรงหลอสําเร็จกันมาก

ข้ึน ขอแตกตางแรกท่ีสามารถเห็นไดอยางชัดเจน ระหวางหนวยงานท่ีกอสรางบานดวยระบบเดิมกับ

ระบบสําเร็จ คือความสะอาด เปนระเบียบเรียบรอย ไมมีขยะจากการกอสราง ไมวาจะเปนไมแบบ 

เศษอิฐ หิน ดิน และทราย เพราะเศษสิ่งเหลานี้ถูกกําจัดไปเรียบรอยตั้งแตโรงงานผลิตชิ้นสวน รวมถึง

มลภาวะทางเสียง และฝุนผงท่ีเกิดจากการกอสรางท่ีลดนอยลง จะคงเหลือก็สวนงานเชื่อมตอชิ้นสวน

สําเร็จเขาดวยกันเทานั้น  

ความรวดเร็วในการกอสรางบานหนึ่งหลัง ท่ีแตเดิมอาจตองใชเวลา 5-8 เดือน สําหรับ

บานสองชั้นท่ัวไป แตเม่ือเปนชิ้นสวนสําเร็จท่ีเพียงยกมาติดต้ังหลังจากงานฐานราก จากนั้นตกแตง

เพ่ิมเติมในสวนรายละเอียดปลีกยอย รวมใชเวลากอสรางจนแลวเสร็จพรอมเขาอยูอาศัยประมาณสอง 

เดือนเศษ ข้ึนอยูกับความรวดเร็วในการทํางานฐานราก และงานตกแตงสวนภายใน ลักษณะพ้ืนผิว

ของชิ้นสวนสําเร็จรูปมีความเนียนเรียบอยูแลว เม่ือติดตั้งเสร็จไมตองฉาบทับ ก็สามารถทาสีทับได

ทันที สวนในการวางระบบท้ังไฟฟา ประปา และสุขาภิบาล ก็ทํางานไดงายข้ึนเพราะมีการวางทอวาง

ระบบไวในชองผนังและพ้ืนสําเร็จรูปอยูแลว เหลานี้คือปจจัยท่ีทําใหการกอสรางบานโดยใชชิ้นสวน

สําเร็จมีความสะดวกรวดเร็วกวาระบบกอสรางเสาคานพ้ืน และกออิฐฉาบปูนแบบเดิม ในสวนของ

แรงงานกอสรางนั้น ถือวาระบบกอสรางบานโดยชิ้นสวนสําเร็จเขามาชวยแกปญหาการขาดแคลน

แรงงานไดเปนอยางดี เพราะในข้ันตอนการประกอบชิ้นสวนนั้น จะมีเพียงคนขับรถเครนท่ีใชยก

ชิ้นสวน กับผูชวยยึดจับอีกเพียงไมก่ีคน นอกจากนี้ในสวนของแรงงานฝมือก็ลดถอยความจําเปนตอง

ใชออกไป ลดปญหาความไมแนนอนของแรงงานระดับฝมือชาง  

จากประเด็นขางตนทําใหผูวิจัยไดทําการสํารวจขอมูลของผนังรับแรงโดยพบวาการ

หลังจากการเขาอยูอาศัยเกิดปญหาข้ึนมากมายตามตัวผนังรับแรง จึงเปนท่ีมาของการศึกษาวิจัยใน

ครั้งนี้ โดยการศึกษาวิจัยครั้งนี้จะเนนท่ีสํารวจปญหาหลังจากการเขาอยูของบานท่ีมีระบบผนังรับแรง

วาเกิดปญหาหลังการเขาอยูอาศัยมากนอยเพียงใด ซ่ึงทางผูวิจัยหวังวาการสํารวจวิจัยครั้งนี้จะเปน

ประโยชนตอผูประกอบการ และผูบริโภค  
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1.2 วัตถุประสงคของการวิจัย 

 

1.2.1 งานวิจัยครั้งนี้มีวัตถุประสงคเพ่ือศึกษาถึงปญหาท่ีเกิดข้ึนของท่ีอยูอาศัยท่ีใชระบบ

ผนังรับแรงหลังการเขาอยูอาศัย 

1.2.2 วิเคราะหปญหาท่ีเกิดข้ึนเพ่ือเสนอแนวทางการแกไขใหแกผูอยูอาศัย และแนวทาง

การปรับปรุงใหแกเจาของโครงการเพ่ือลดปญหาท่ีเกิดข้ึนในอนาคต 

 

1.3 ขอบเขตของการวิจัย 

 

สําหรับขอบเขตของโครงการนี้ เปนการสํารวจเก็บขอมูลกับโครงการหมูบานจัดสรรท่ีใช

เทคโนโลยีคอนกรตีสําเรจ็รปูระบบผนังรับแรง (Load Bearing Wall) โดยมีการกําหนดขอบเขตดังนี้ 

  

 1.3.1 ขอบเขตดานพ้ืนท่ี 

 เปนโครงการบานพักอาศัย 2 ชั้น 3 หองนอนในเขตธัญบุรี จ.ปทุมธานี เนื่องจาก

เปนเขตท่ีมีโครงการหมูบานจัดสรรท่ีใชผนังรับแรงเกิดข้ึนเปนท่ีแรก และมีจํานวนท่ีอยูอาศัยใหศึกษา

มาก 

 1.3.2 ขอบเขตดานเนื้อหา 

       เปนโครงการท่ีปดการขาย และมีคนเขามาอยูอาศัยแลวโดยแบงเปน 2 ประเภท 

โดยแบงเปน 

1.3.2.1 ชวงหลังการเขาอยู 5 ปแรก 

         1.3.2.2 ชวงหลังการเขาอยูหลังจาก 5 ปเปนตนไป 

 

1.4 ระเบียบวิธีวิจัย 

 

1.4.1 ศึกษา และทบทวนงานวิจัยท่ีเก่ียวของกับระบบผนังรับแรง  

1.4.2 ศึกษาขอมูลท่ัวไปของเทคโนโลยีผนังรับ เพ่ือใชเปนพ้ืนฐานสําหรับการจัดทํา

แบบสอบถาม และการออกสํารวจ 

1.4.3 การเก็บขอมูลภาคสนามถึงปญหาท่ีเกิดข้ึนภายในบานท่ีใชระบบผนังรับแรง โดย

ในการเก็บขอมูลภาคสนามนี้เพ่ือใหครอบคลุมจะแบงเปน 2 ประเภท คือสอบถามขอมูลจาก

หนวยงานผลิต และสอบถามปญหาท่ีเกิดข้ึนภายในบานจากเจาของบานซ่ึงมีรายละเอียดดังนี้ 
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1.4.3.1 ขอมูลเชิงเอกสาร และการสัมภาษณผูท่ีเก่ียวของกับโครงการหมูบาน

จัดสรรท่ีจะไปศึกษา เชน ฝายผูรับเหมากอสราง ฝายออกแบบการผลิต เปนตน เพ่ือใหไดขอมูลท่ี

สอดคลองกับโครงการท่ีจะไปศึกษา 

1.4.3.2 เม่ือไดขอมูลเบื้องตนมาแลวจึงไปสัมภาษณกับผูอยูอาศัยถึงปญหาท่ี 

เกิดข้ึนภายในโครงการ 

1.4.3.3 นําขอมูลท่ีไดจากการสอบถามและการสํารวจมาวิเคราะห เพ่ือหาปจจัย

ท่ีมีผลตอการใชระบบผนังรับแรง 

1.4.3.4 สรุปเนื้อหาของโครงงานท้ังหมดพรอมเสนอแนะแนวทางการแกไข

ปญหา และแนวทางการพัฒนาท่ีเหมาะสม 

  

1.5 ประโยชนท่ีคาดวาจะไดรับจากงานวิจัย 

 

1.5.1 ทําใหทราบถึงปญหาท่ีเกิดข้ึนของบานท่ีใชระบบผนังรับแรง 

1.5.2 ทําใหทราบถึงแนวทางการแกปญหาท่ีเกิดข้ึนกับท่ีอยูอาศัยท่ีใชระบบผนังรับแรง 

1.5.3 เปนแนวทางการพัฒนารูปแบบใหแกเจาของโครงการท่ีใชระบบผนังรับแรงเพ่ือ

ลดปญหาท่ีจะเกิดข้ึน 
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ตารางท่ี 1.1 

  

ข้ันตอนการวิจัย  
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บทที่ 2 

วรรณกรรมและงานวิจัยที่เกี่ยวของ 

 

 การศึกษาครั้งนี้ มีเอกสารและงานวิจัยท่ีเก่ียวของมากมาย ดังนั้นจึงไดรวบรวมสิ่งท่ี

เก่ียวของกับการวิจัยไวในบทการสํารวจเชิงเอกสาร โดยอธิบายถึงระบบการกอสรางชิ้นสวนสําเร็จรูป

การกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูปในประเทศไทย การกอสรางท่ีใชคอนกรีตสําเร็จรูประบบผนังรับแรง

ขอแตกตางระหวางระบบโครงสรางผนังรับแรงและระบบเสาคานท่ัวไป สาเหตุของรอยแตกใน

คอนกรีต และปญหาการรั่วซึมของพ้ืนหองน้ํา โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

 

2.1 การกอสรางดวยช้ินสวนสําเร็จรูปในประเทศไทย 

 

จากการศึกษาขอมูลท่ีผานมา จะพบไดวา การกอสรางโดยใชชิ้นสวนสําเร็จรูปใน

ประเทศไทย เริ่มเปนท่ีรูจักกันมากข้ึนในป พ.ศ. 2505 โดยบริษัท ซี-คอน จํากัด ไดกอสรางอาคาร

พาณิชย ท่ีไดพัฒนาระบบก่ึงสําเร็จรูปของตนเอง โดยผลิตเสาและคานจากโรงงาน จากนั้นนํามา

ประกอบท่ีหนวยงานกอสราง แลวเทคอนกรีตหุม พรอมท้ังติดตั้งผนังคอนกรีตสําเร็จรูปท่ีหลอจาก

โรงงานเชนกัน หลังจากนั้นป พ.ศ. 2509 บริษัทดังกลาวไดทําการกอสรางหมูบานจัดสรร ซ่ึงเปนบาน

เดี่ยวระบบก่ึงสําเร็จรูปโครงการแรก ตอมาตั้งแตชวงป พ.ศ. 2531 ถึงปจจุบัน มีบริษัทผูประกอบการ

เอกชน และหนวยงานราชการอีกหลายรายไดมีการนําการกอสรางท่ีใชชิ้นสวนสําเร็จรูปเขามาพัฒนา

โครงการกอสรางท่ีอยูอาศัยมากข้ึน ซ่ึงมีท้ังท่ีเปนลักษณะโครงสรางระบบผนังรับแรง และระบบโครง 

โดยมีท้ังประเภทบานเดี่ยว ทาวนเฮาส และอาคารชุดท่ีพักอาศัย โดยมีรายชื่อบริษัทเอกชนท่ีเปน

ผูประกอบการ เชน บริษัทแลนดแอนดเฮาส จํากัด (มหาชน) บริษัทพฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด 

(มหาชน) เปนตน (ณัฐวุฒิ ถนอมพวงเสรี, 2549) 

2.2 การกอสรางท่ีใชคอนกรีตสําเร็จรูประบบผนังรับแรง 

 ผนังรับน้ําหนักเปนระบบการกอสรางรูปแบบหนึ่งในหลายรูปแบบท่ีมีใชกันในปจจุบัน 

ระบบผนังรับน้ําหนักจะใชตัวผนังเปนท้ังตัวก้ันหอง และเปนชิ้นสวนท่ีใชรับกําลังในแนวดิ่ง ท่ีเกิด

ข้ึนกับอาคาร ท้ังแรงลม น้ําหนักบรรทุกจร น้ําหนักบรรทุกตายตัว ฯลฯ ความแตกตางกันนี้ทําใหการ

ออกแบบโครงสราง ตลอดจนข้ันตอนการกอสรางมีความแตกตางกันกับระบบโครงสรางเสาคานท่ีพบ

เห็นกันอยูท่ัวไป อาคารระบบผนังรับน้ําหนักคอนกรีตเสริมเหล็กอาคารในรูปแบบเสาคาน (กฤษฎา 

แทประสาทสิทธิ,์ 2540) 
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2.2.1 กระบวนการออกแบบแผนผนังรับแรง 

 เปนกระบวนการท่ีสําคัญซ่ึงเปนตัวกําหนด และควบคุมการทํางานในแตละสวนให

สอดคลองกัน ท้ังดานรูปแบบตามสถาปตยกรรม การทําแบบหลอในโรงงาน ตลอดจนการติดตั้งท่ีหนา

งาน 

 2.2.1.1 ผนังคอนกรีตสาํเร็จรูปควรมีขนาดเทาไร ข้ึนอยูกับปจจัยดังนี้ 

(1) แบบผลิตสามารถผลิตไดอยางสะดวก  

(2) ยกยายไดสะดวก และไมเกิดการเสียหายระหวางการยกยาย 

(3) ขนสงได (โดยไมเกินขอกําหนดของการขนสง) 

(4) เครนสามารถยกได 

(5) ขนสงเขาหนวยงานได 

(6) โครงสรางรับน้ําหนัก สามารถรับน้ําหนักผนังคอนกรีตสําเร็จรูปได 

 2.2.1.2 สรุปรูปแบบกับการออกแบบ 

  การจัดทําแบบเพ่ือขออนุมัติประกอบดวย 

  (1) แบบแปลน ระบุตําแหนงเพลทฝงพ้ืนรับผนัง หมายเลขแผน และชนิดของแผน

ผนังคอนกรีตสําเร็จรูป 

  (2) แบบรูปดานระบเุสนแนวแบงแผน และลวดลายของแผนตามรูปแบบทาง

สถาปตยกรรม 

 

  (3) แบบรูปตัดระบุรายละเอียดชนิดของผนังรายละเอียดของตัวยึดท่ีใชยึดแผน

ผนังกับโครงสราง และรายละเอียดของการยาแนว  

 

2.2.2 กระบวนการผลิตแผนผนัง  

  

 เปนกระบวนการท่ีเตรียมแบบ Mold เพ่ือใชเปนแบบหลอ Mold ท่ีใชในการทํางานจะ

มีอยู 2 ลักษณะ 

 2.2.2.1 หลอบนโตะมาตรฐาน 

 2.2.2.2 ประกอบแบบหลอตามรูปแบบเฉพาะชิ้นงาน 
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  (1) การจัดเตรียมพ้ืนท่ีเพ่ือใชเปนแบบหลอ 

  (2) เตรียมเหล็กไสติดแบบหลอโดยการเชื่อมยึด และเก็บรอยเชื่อมดวยการเจียร  

  (3) จัดเตรียมแบบขางเหล็ก H-Beam ขนาด 100x100x6x8 

   (4) ประกอบเหล็กพับเพ่ือใชเปนบังใบ และเหล็กไสเพ่ือใชเปนรองหยดน้ําท่ีแบบ 

  (5) ประกอบแบบขางบนพ้ืนเหล็กท่ีเตรียมไว 

  (6) ตรวจสอบระยะตามแบบหนางานผลิต (กวาง ยาว ทแยงมุม และรองหยดน้ํา) 

  (7) ยิงกาวเพ่ือติดบัวพลาสติกใชเปนลบมุมท่ีแผน 

  (8) ทําความสะอาดแบบหลอ และทาน้ํามันทาแบบ 

  (9) จัดเตรียมเหล็กตะแกรงพรอมติดเพลทยกมาใสท่ีแบบหลอ 

  (10) ตรวจสอบคุณภาพ ตําแหนงเพลท ตําแหนงตัวยก ระยะตาม แบบหนางาน 

  (11) เทดวยคอนกรีตผสมเสร็จ 

  (12) กําลังอัด 280 ksc. Cylinder Slump 12 cm 

  (13) ทําการจี้คอนกรีตดวย vibrator 

  (14) ทําการปาดหนาคอนกรีตใหเรียบ 

  (15) จัดเตรียมอุปกรณคลัชเพ่ือใชในการยก  

  (16) จัดเตรียมคาน เพ่ือทําการยกแผนผนังออกจากแบบหลอ 

 

2.2.3 กระบวนการขนสง 

  

 กระบวนการขนสงมีข้ันตอนดังนี้ 

 2.2.3.1 การขนสงแผนผนังคอนกรีตสําเร็จรูป ดวยรถเทลเลอร 

 2.2.3.2 จัดวางแผนบน A –Frame 

 2.2.3.3 วัสดุรองปองกันการแตกบินขณะขนสง 

 2.2.3.4 การขนสงรถขนสงอยูในตําแหนงท่ีเครนเคลื่อนท่ีสามารถยกแผนผนังจากรถ

ขนสง สตอกหรือข้ึนขวนท่ีหนางาน 

 

2.2.4 กระบวนการติดตั้งผนังคอนกรีตสําเร็จรูป 

  

 กระบวรการติดตั้งผนังคอนกรีตสําเร็จรูปมีข้ันตอนดังนี้ 

 2.2.4.1 เครนเคลื่อนท่ียกแผนผนังแขวนท่ีตําแหนงท่ีติดตั้ง 
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 2.2.4.2 การยกแผนข้ึนแขวนกับโครงสราง ใหแขวนท่ีตอแขวนแผนเพ่ือลดเวลาการใช 

เครนเคลื่อนท่ี 

 2.2.4.3 ปรับระดับแนวดิ่งดวยรอกโซ 

 2.2.4.4 ปรับระดับแนวราบดวยรอกโยกและเกลียวเรง 

 2.2.4.5 ติดตั้งตัวเชื่อม และทางสีกันสนิม 

  

 ปญหาเนื่องจากการใชรูปแบบการติดตั้งแผนผนังรับแรงการหลอแผนผนังสําเร็จรูป การ

หลอแผนดําเนินการบางสวนดวยมนุษยจึงเกิดความผิดพลาด เชน แผนไมไดระนาบ ชองเปดผิดขนาด 

หรือไมสมบูรณ การกําหนดรูปแบบ หรือชนิดของชิ้นสวนตองมีการประสานแบบอยางละเอียดทําให

เกิดความผิดพลาด เชน ตําแหนงของชองเปดผิดตําแหนง ชองทอผิดตําแหนง 

 การติดตั้งแผนผนังสําเร็จรูป การขนสงตองใชรถขนาดใหญเทานั้น และไดทีละจํานวน

นอยทําใหมูลคาการขนสงสูง พ้ืนท่ีท่ีรถขนสงเขาไดพรอมรถท่ีตองใชยกแผนมีขนาดใหญทําใหตองใช

พ้ืนท่ีในการกอสรางมาก การติดตั้งแผนในทุกสวนตองใชผูควบคุมท่ีชํานาญ และมีความละเอียด ซ่ึง

การติดตั้งแผนเปนจํานวนมากตองใชผูควบคุมมาก ตามปริมาณงาน แตบุคลากรในสวนงานดังกลาวมี

ไมเพียงพอ จึงขาดการจัดการติดต้ังอยางมีประสิทธิภาพ การแบงข้ันตอน หมวดหมูท่ีชัดเจน ความ

ยืดหยุน และความคลองตัวในการปรับแกงานเพ่ือใหงานพ้ืนผิวไดระดับเนื่องจากเปนคอนกรีตรับแรง

จึงดําเนินการไดยากใยการปรับแตงพ้ืนผิว การปรับเปลี่ยนรูปแบบชองเปด การปรับขนาดชองเปด

ดําเนินการไดยาก หรือไมไดเลย เนื่องจากอาจสงผลโดยตรงตอ การรับแรงของโครงสรางการผลิตเพ่ือ

การใชงานท่ีเฉพาะเจาะจงชิ้นสวนเปนพิเศษทําใหไมสามารถปรับใชในสวนอ่ืนไดทําใหหากผลิตเกิน

กวากําหนด หรือรูปแบบผิดพลาดเพียงเล็กนอย ตองเสียชิ้นสวนดังกลาวทันที  

 รูปแบบการซอมแซมงานระบบไฟฟา ประปา ดําเนินการไดอยางจํากัดเนื่องจากความ

แข็งแรงของวัสดุ เชนการแกปญหาการรั่วซึมรอยแตกราว และการปรับปรุงงานระบบท่ีอยูในผนัง การ

บํารุงรักษา การกรีดซอมบํารุงรักษางานระบบไฟฟา ประปา ท่ีเก่ียวเนื่องกับผนังดําเนินการไดยาก

เนื่องจากความแข็งแกรงของโครงสราง วัสดุอุดรอยตอท่ีเสื่อมสภาพในบางสวนของบานดําเนินการเอง

ไดยาก และบางสวนท่ีไมสามารถสังเกตไดกอใหเกิดความเสียหายตอเนื่อง การปรับเปลี่ยนรูปแบบการ

ใชงานในอนาคตทําไดยาก หรืออาจไมไดเลย หากเกิดความเสียหายในบางสวนของโครงสรางอาจ

สงผลตอโครงสรางโดยรวม และซอมแซมเฉพาะจุดไดยาก 

 

 



9 
 

2.3 ขอแตกตางระหวางระบบโครงสรางผนังรับแรง และระบบเสาคานท่ัวไป 

ระบบการกอสรางท่ีใชชิ้นสวนสําเร็จรูป คือ การกอสรางอาคารโดยนําชิ้นสวนสําเร็จรูป

ท่ีผลิตจากท่ีอ่ืน นํามาประกอบข้ึนเปนอาคาร ณ สถานท่ีกอสรางชิ้นสวนสําเร็จรูปนี้อาจเปนไม 

อลูมิเนียม กระจก คอนกรีต แตถาเปนแผนคอนกรีตหลอสําเร็จรูปจะเรียกวา แผนคอนกรีตสําเร็จรูป 

(ม่ัน ศรีเรืองทอง, 2538) 

หลักการของโครงสรางแบบเสาและคาน คือการรับน้ําหนักจากพ้ืนลงคาน จากคานสง

น้ําหนักลงเสา นิยมใชสําหรับอาคารท่ีไมสามารถใชระบบผนังรับน้ําหนักได เนื่องจากความจําเปน

ทางดานการใชสอยท่ีตองการเปดพ้ืนท่ีใหผานถึงกันไดตลอด เชน อาคารโรงงาน สํานักงาน โรงเรือน 

เปนตน การถายน้ําหนักสิ่งท่ีแตกตางกันอยางมากในระบบโครงสรางท้ังสองแบบนี้คือ การถายแรง 

หรือน้ําหนักท่ีกระทําในอาคาร และแรงภายนอกท่ีมากระทําตออาคาร ในระบบเสาคานท่ัวไปน้ําหนัก

ภายในอาคารจะถายลงสูคาน และคานจะถายน้ําหนักลงสูเสา จากเสาถายน้ําหนักลงสูฐานราก แตใน

กรณีของระบบผนังรับน้ําหนัก แรงท้ังหมดจะถายลงสูกอนบล็อกจากนั้นบล็อกแตละกอนก็จะถาย

น้ําหนักไลกันลงมาเรื่อยตามลําดับชั้นจากบนลงลาง จนกระท่ังมาถึงในสวนของฐานราก ซ่ึงจะเห็นได

วาในระบบโครงสรางแบบเสาคาน ตัวผนังจะไมมีสวนในการรับกําลังใด ๆ จะมีหนาท่ีก็คือเปนวัสดุท่ี

ใชในการก้ันหองแตในกรณีของระบบผนังรับน้ําหนัก ตัวผนังจะเปนท้ังวัสดุก้ันหอง และเปนสวน

โครงสรางรับแรงกระทําของอาคารดวย ดังนั้นวัสดุท่ีนํามาใชกอสรางในระบบผนังรับน้ําหนักตองมี

ความแข็งแรงสูงมากพอท่ีจะรับแรงกระทําได และการยึดตอชิ้นสวนรอยตอ รอยพับ ตองออกแบบให

มีความแข็งแรงเพียงพอท่ีจะตานทานแรงกระทําได ดวยระบบฐานรากเนื่องจากโครงสรางท้ังสอง

ระบบมีการถายน้ําหนักท่ีแตกตางกัน โดยในระบบเสาคานท่ัวไป น้ําหนักจากอาคารท่ีถายลงสูฐานราก

จะเปนน้ําหนักกระทําเปนจุด (Point Load) ดังนั้นระบบฐานรากในอาคารประเภทนี้จะตองออกแบบ

ใหรองรับน้ําหนักท่ีกดเปนจุด รูปแบบฐานรากจะตองออกแบบใหรองรับตอแรงกระทําท่ีเปนจุดนั้น 

รูปแบบของฐานในระบบเสาคานท่ัวไปท่ีพบเห็นกันคือ ฐานรากตื้น ( Shallow Foundation) และ

ฐานรากเสาเข็ม (Pile Foundation) ในระบบผนังรับน้ําหนักเนื่องจากบล็อกทุกกอนจะชวยกันรับ

น้ําหนักจากอาคาร ดังนั้นน้ําหนักท่ีถายลงสูชั้นฐานรากจึงมีลักษณะเปนแรงแบบกระจาย (Uniform 

Load) ตามความยาวของกอนบล็อกทุกกอน ฐานรากท่ีใชกับระบบนี้จึงมีความหลากหลายมากกวา

ระบบเสาคานท่ัวไป ข้ึนอยู กับการออกแบบซ่ึงรูปแบบฐานราก เชน ฐานรากต้ืน (Shallow 

Foundation) ฐานรากเสาเข็ม (Pile Foundation) ฐานรากแผ ( Mat Foundation) และฐานราก

ตามยาว (Strip Footing)  การเลือกวาจะใชฐานรากแบบใดในการกอสรางอาคารข้ึนอยูกับความ

เหมาะสมท้ัง ทางดานสภาพภูมิประเทศ ราคาวัสดุ ความเหมาะสมกับโครงสราง ฯลฯ ดังนั้นกอน
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ตัดสินใจควรปรึกษาวิศวกรผูออกแบบกอน ปองกันขอผิดพลาด และความเสียหายท่ีอาจเกิดข้ึนได (มา

มี โตบารมีกุล, 2540) 

 จะเห็นไดวาการศึกษาจากอดีตจนถึงปจจุบันจะเห็นวาระบบการกอสรางโดยใช

คอนกรีตสําเร็จรูปของประเทศไทยไดมีการใชมาและพัฒนาอยางตอเนื่อง สวนใหญจะเปนโครงการท่ี

อยูอาศัยของบริษัทเอกชนท่ีเปนโครงการท่ีมีลักษณะซํ้ากัน และมีปริมาณมาก 

  

2.3.1 ระบบโครงสราง 

 

 ระบบโครงสรางผนังรับแรงมีลักษณะเปนโครงสรางท่ีรับน้ําหนักจากแผนพ้ืนสงผาน

น้ําหนักไปยังแผนผนัง และลงสูงานฐานรากของอาคารตามลําดับ โครงสรางระบบนี้เนนไปท่ีโครงสราง

ผนังรับแรง และแผนพ้ืนเปนหลัก โดยขนาดของชิ้นสวนสําเร็จรูปจะข้ึนตามการออกแบบ และ

ความสามารถของเครื่องจักรท่ีใชในการขนสงติดตั้ง ซ่ึงผนังพ้ืนระบบนี้สามารถผลิตไดงาย (ณัฐวุฒิ 

ถนอมพวงเสร,ี 2549) 

 

 

 
ภาพท่ี 2.1 รูปภาพระบบโครงสราง 

 

 ผนัง และพ้ืนสามารถผลิตไดเปน 2 ประเภท ดังนี้ 

 2.3.1.1 การหลอกับแบบท่ีวางนอนกับพ้ืน โดยวิธีการหลอแบบนี้สามารถปรับความ

หนาของแผนไดในแบบหลอชุดเดียวกัน  
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 2.3.1.2 การหลอแผนผนังในทางแนวตั้ง เรียกวา Battery Casing ในวิธีนี้แบบจะวางตั้ง 

และมีแผนเหล็กก้ันเปนชองตามความหนาของผนังท่ีตองการ การเทคอนกรีตครั้งหนึ่งจะไดแผนผนัง

ครั้งละจํานวนมาก  

 แผนผนัง และพ้ืนเหลานี้จะเสริมเหล็กตะแกรง 2 ชั้น สามารถฝงทอเดินได โดยจะมีการ

ออกแบบกอนท่ีจะมีการเทคอนกรีต เพ่ือใหสะดวกตอการกอสราง 

  

ข้ันตอนการผลิตผนังรับแรง 

 ข้ันตอนท่ี 1 ทําความสะอาด เคลือบน้ํามัน โตะหลอจะเคลื่อนท่ีไปตามลูกกลิ้ง ผานไป

ยังเครื่องจักรทําความสะอาดและพนน้ํายาทาแบบ 

 ข้ันตอนท่ี 2 วางอุปกรณ และของฝง ทําการวางอุปกรณ และวัสดุฝงตามจุดท่ีกําหนด 

เชน ทอน้ํา ทอประปา วงกบประตู วงกบหนาตาง เปนตน 

 ข้ันตอนท่ี 3 วางเหล็กแบบก้ันขาง ทําการวางเหล็กแบบก้ันขาง ตามแนวท่ีกําหนด

เพ่ือใหคอนกรีตคงรูปรางตามแบบ 

 ข้ันตอนท่ี 4 วางเหล็กเสริม ทําการยกโครงเหล็กเสริมท่ีทําการผูกเรียบรอยแลวติดตั้งลง

บนโตะหลอทําการตรวจสอบความถูกตองกอนเทคอนกรีต 

 ข้ันตอนท่ี 5 เทคอนกรีต กระสวยบรรจุคอนกรีตจะรับคอนกรีตผสมเสร็จมาเทลงใน

เครื่องเทคอนกรีต เพ่ือเทคอนกรีตลงบนโตะหลอตามรูปรางของชิ้นงาน 

 ข้ันตอนท่ี 6 ปาดหนาคอนกรีต โตะหลอจะเคลื่อนท่ีผานเครื่องปาดหนาชิ้นงาน เพ่ือ

ควบคุมระดับความหนาของชิ้นงานใหไดมาตรฐาน 

 ข้ันตอนท่ี 7 ขัดผิวหนาคอนกรีตโดยเครื่องขัดหนา 

 ข้ันตอนท่ี 8 บมคอนกรีตท่ีหองบมคอนกรีต ทําการเก็บโตะหลอพรอมชิ้นงานไวเพ่ือเรง

ชิ้นงานใหไดกําลังของคอนกรีตเร็วข้ึน 

 ข้ันตอนท่ี 9 ถอดแบบ การถอดแบบขางจะทําการถอดเหล็กแบบขางท่ีวางไวออก 

 ข้ันตอนท่ี 10 ยกชิ้นงาน โตะหลอคอนกรีตจะถูกยกข้ึนจากแนวราบเปนมุม 85 องศา 

เพ่ือยกชิ้นงานออกจากโตะหลอในแนวดิ่ง และบรรจุลงในกลองเก็บชิ้นงาน เพ่ือทําการจัดสงไปยัง

สถานท่ีกอสรางตอไป 

 

2.3.2 ลักษณะการถายน้ําหนักของโครงสรางอาคารท่ีใชระบบผนังรับแรง 

  

 ลักษณะการถายน้ําหนักของโครงสรางอาคารระบบผนังรับแรงสามารถแบงไดเปน 3 วิธี

ดังนี้ โดยในหัวขอยอยท่ี 2.3.2 สืบคนจาก ปรวิทย หิมาตวิน ป พ.ศ. 2549 
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 2.3.2.1 การวางแนวผนังแบบตามยาว (long wall system) คือการวางแนวผนังรับ

แรงท่ีตองรับน้ําหนักจากพ้ืนชั้นบนไปในทิศทางแนวเดียวกันกับความยาวของอาคาร ระบบนี้สังเกตุได

โดยดูทิศทางของแผนพ้ืนจะวางพาดน้ําหนักมาลงผนังสวนท่ีเปนผนังดานหนา และผนังดานหลังของ

อาคาร อาคารท่ีใชระบบนี้จะตองมีชองเปดท่ีจะเปนหนาตางของหองเล็กกวาปกติ เนื่องจากผนังสวน

ท่ีเปนหนาตางท่ีจะตองใชผนังรับน้ําหนักของพ้ืนท่ีตองนํามาพาดวางลงไวดวย จึงไมเหมาะสําหรับ

อาคารพักอาศัยท่ีไมสามารถเจาะชองเปดทางดานขางของอาคารได และมีความจําเปนตองเจาะชอง

เปดทางดานหนา และดานหลังของอาคาร พฤติกรรมการถายน้ําหนักของผนังสําเร็จรูปแบบตามยาว

จะมีอยูดวยกัน 2 แบบ คือ การถายน้ําหนักของผนังลงสูพ้ืนและถายจากพ้ืนสูแผนผนังรับน้ําหนักชั้น

ถัดลงไปเรื่อย ๆ กับอีกแบบหนึ่งคือ การถายน้ําหนักของผนังลงสูพ้ืน และถายจากพ้ืนไปสูคาน และ

จากคานไปสูผนังรับน้ําหนักของชั้นถัดลงไป 

 ขอดีของระบบนี้อยูท่ีสามารถเปดชองโลงไดตลอดในแนวตามความยาวของอาคาร

เพราะไมจําเปนตองมีผนังในแนวขวางมาก้ันแตอยางใดจึงสามารถนําไปใชกับอาคารประเภท

สํานักงาน หรือหองเรียนได แตความกวางของหองอาจถูกจํากัดดวยความยาวของแผนพ้ืนท่ีอาจไม

สามารถพาดยาวไดถึงระยะหางของผนังท่ีจะรับน้ําหนักไดยกเวนตองออกแบบแผนพ้ืนเปนพิเศษ

สําหรับวางพาดไดระยะหางมาก ๆ การแกปญหานี้อาจทําไดโดยการวางคานพาดลงกําแพงรับน้ําหนัก

แบบตามยาว แลวใหแผนพ้ืนวางพาดลงบนคานแทนท่ีจะพาดลงผนังหองโดยตรงซ่ึงจะทําใหระบบมี

ความยุงยากมากข้ึน เนื่องจากชิ้นสวนสําเร็จรูปแทนท่ีจะมีเพียงผนังกับพ้ืนก็จําเปนตองมีชิ้นสวนท่ีเปน

คานเขามาเก่ียวของดวยอีกจึงเปนระบบท่ีผสมระหวางระบบผนังรับแรงและคาน 

 

 (a) โครงสรางการถายน้ําหนักของพ้ืนลงบนผนัง 

(b) โครงสรางการถายน้ําหนักของพ้ืนลงบนคาน 

                                       

 

 

 

 

(a)  (b) 

ภาพท่ี 2.2 รูปภาพระบบโครงสรางระบบผนังรับแรงแบบตามยาว. โดย ปรวิทย หิมาตวิน, 2549. 

  

 2.3.2.2 การวางผนังแบบตามขวาง (cross wall system) คือการวางแนวผนังรับ

น้ําหนักท่ีจะตองรับน้ําหนักจากพ้ืนชั้นบนในทิศทางท่ีขวางกับแนวความยาวของอาคาร ในปจจุบันการ
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ออกแบบอาคารสวนใหญนิยมวางแนวผนังรับน้ําหนักขวางกับความยาวของตัวอาคาร โดยเฉพาะอยาง

ยิ่งอาคารประเภทท่ีพักอาศัยอยูแลว ดังนั้นผนังทึบในสวนนี้จึงสามารถใชเปนผนังรับแรงไดดีกวาผนังท่ี

จะตองมีชองเปดทางดานหนา และดานหลังอยางเชนผนังรับแรงในระบบตามยาว 

 ระบบผนังรับแรงแบบตามขวางมีผนังดานหนา และดานหลังจะไมมีสวนในการชวยรับ

น้ําหนักจากพ้ืนเลย ดังนั้นจึงสามารถเปดใหโลงไดตลอดแนว หรือใชเปนหนาตางขนาดใหญไดตลอด

ดานหนา และดานหลังของหอง พฤติกรรมการถายน้ําหนักของผนังสําเร็จรูปแบบตามขวาง จะมี

ดวยกันอยู 2 แบบ เหมือนกับการวางผนังแบบตามยาวคือ การถายน้ําหนักของแผนผนังลงสูพ้ืน และ

ถายจากพ้ืนสูแผนผนังรับน้ําหนักชั้นถัดลงไปเรื่อย ๆ กับอีกหนึ่งคือ การถายน้ําหนักของผนังลงสูพ้ืน 

และถายจากพ้ืนไปสูคาน และจากคานไปสูผนังรับแรงของชั้นถัดลงไป 

 ขอดีของระบบนี้คือผนังท่ีจะตองรับน้ําหนักของอาคารจะอยูในแนวขวางของอาคารท่ี

สามารถใชเปนผนังแบงหองหนวยอาคารสําหรับอาคารประเภทอพารตเมนต หรือโรงแรมอยูแลว จึง

เหมาะสมท่ีจะเจาะชองเปดในแนวตามยาวของอาคารท่ีจะใชเปนทางเขาหลักของหองพัก 

 

 (a) แสดงโครงสรางการถายน้ําหนักของพ้ืนลงบนผนัง 

(b) แสดงโครงสรางการถายน้ําหนักของพ้ืนลงบนคาน 

 

 

 

 

 

                    

                (a)                               (b)  

 

ภาพท่ี 2.3 รูปภาพระบบโครงสรางระบบผนังรับแรงแบบตามขวาง. โดย ท่ีมา: ปรวิทย หิมาตวิน, 

2549. 

 

 2.3.2.3 การวางแนวผนังแบบสองทาง (two way spam system) คือ การวางแนว

ผนังรับน้ําหนักท่ีจะตองรับน้ําหนักจากพ้ืนชั้นบนใหสามารถรับน้ําหนักจากพ้ืนชั้นบนใหสามารถรับ

น้ําหนักจากพ้ืนไดท้ัง 2 แนว ท้ังในแนวยาวของอาคาร (long wall system) และแนวขวางอาคาร

(cross wall system) หมายความวาผนังท้ัง 2 แนวของอาคาร จะถูกใชเปนผนังรับน้ําหนักท้ังหมด 

ในกรณีนี้พ้ืนสําเร็จรูปของอาคารจะถูกออกแบบใหแบงน้ําหนักไปลงท่ีผนังท้ัง 4 ดานแทนท่ีจะเปน
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เพียง 2 ดานเหมือนระบบตามขวางและระบบตามยาว พ้ืนในระบบผนังรับแรงแบบสองทางนี้ จะมี

ราคาถูกวาพ้ืนท่ีใชใน 2 ระบบเดิมท่ีกลาวมาแลวขางตน และจะประหยัดท่ีสุดหากขนาดของแผนพ้ืน

สําเร็จรูปถูกออกแบบใหเปนสี่เหลี่ยมจัตุรัส 

 

 
ภาพท่ี 2.4 รูปภาพระบบโครงสรางระบบผนังรับแรงแบบสองทาง. โดย ท่ีมา: ปรวิทย หมิาตวิน, 

2549. 

 ความแตกตางของการถายน้ําหนักแบบตามยาว แบบตามขวางและแบบสองทาง คือ

แนวของผนังท่ีจะใชสําหรับรับน้ําหนักของโครงสรางอาคารท่ีจะมีผลตอการเจาะชองเปด และแนวการ

วางระบบแผนพ้ืนสําเร็จรูป 

 

ขอดีและขอจํากัดของงานกอสรางท่ีใชช้ินสวนสําเร็จรูป 

 

 การุณ ใจปญญา (2545) ไดศึกษาเรื่องการกอสรางอาคารพักอาศัยดวยระบบชิ้นสวน

คอนกรีตสําเร็จรูป พบวาวิธีการกอสรางดังกลาว มีขอดีและขอเสียดังนี้ 

 

ขอดีของระบบกอสรางท่ีใชคอนกรีตสําเร็จรูป  

 (1) สามารถลดระยะเวลาของงานกอสราง และยังสามารถควบคุมระยะเวลาไดเกือบจะ

แนนอน เนื่องจากงานโครงสรางถูกผลิตมาจากโรงงาน 

 (2) จากระยะเวลาการกอสรางท่ีรวดเร็วกวาทําใหสามารถลดตนทุนดอกเบี้ยการกูเงิน 

ลดคาใชจายทางออม ลดการสูญเสียวัสดุ และการใชแรงงานท่ีนอยกวา  

 (3) สามารถควบคุมคุณภาพของงานไดอยางมีประสิทธิภาพและเหมือนกันท้ังโครงการ 

เพราะสามารถควบคุมไดตั้งแตงานผลิตในโรงงาน จึงเหมาะกับงานกอสรางท่ีมีลักษณะซํ้า ๆ กัน เชน

โครงการบานจัดสรร อาคารชุดหองพักอาศัย เปนตน 
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 (4) การลดปญหาการขาดแคลนแรงงงานในบางสวนของงานกอสรางในโครงการ 

เนื่องจากลักษณะการติดตั้งท่ีไมจําเปนตองใชแรงงานมาก เชนผนังสําเร็จรูป จะมีข้ันตอนการทํางานท่ี

งาย และข้ันตอนนอยกวาการกอผนังอิฐ เปนตน 

 (5) การลดความสูญเสียวัสดุ เพราะวัสดุจะถูกจัดเตรียม และผลิตตั้งแตโรงงานกอนท่ีจะ

นํามาติดตั้ง 

 (6) สามารถลดปญหาสภาพแวดลอมในสถานท่ีกอสราง เชน ฝุน เศษวัสดุ เปนตน 

 (7) สามารถผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูปไดตลอดเวลา เนื่องจากชิ้นสวนจะถูกผลิตข้ึนท่ีโรงงาน

ไมจําเปนตองคํานึงถึงสภาพอากาศ 

 

ขอเสียของระบบกอสรางท่ีใชคอนกรีตสําเร็จรูป  

 (1) หากคิดจะเริ่มตนผลิตในชวงแรกจะมีตนทุนท่ีสูง ในการจัดเตรียมสถานท่ีท่ีจะ

กอสรางโรงงาน การซ้ือเครื่องจักรท่ีเก่ียวของในการผลิต รวมถึงเครื่องจักรในการยกติดตั้งในสถานท่ี

กอสรางดวย เปนตน 

 (2) กรณีท่ีสถานท่ีผลิต และสถานท่ีกอสรางมีระยะทางหางไกลกันมาก การเดินทาง

ขนสงในเขตชุมชน อาจเกิดปญหาการจราจรติดขัด น้ําหนักในการบรรทุกอาจสรางความเสียหาย

ใหกับตัววัสดุ ซ่ึงจะสงผลตอการดําเนินงานกอสรางได 

 (3) ปญหาการรั่วซึมของน้ําระหวางรอยตอหลังการสรางเสร็จ 

 (4) การดัดแปลงอาคารทําไดยาก ในกรณีท่ีใชเปนโครงสรางระบบผนังรับแรง ซ่ึงผนัง

ดังกลาวจะเปนสวนหนึ่งท่ีรับแรงของงานโครงสรางจึงทําใหการท่ีจะทุบเพ่ือตอเติมอาจทําไมได 

 กลาวสรุปไดวา ระบบการกอสรางโดยใชชิ้นสวนสําเร็จรูปมาชวยในงานกอสรางนั้นมี

ประโยชนเปนอยางมากสําหรับโครงการท่ีมีปริมาณการผลิตเปนจํานวนครั้งละมาก ๆ หรือซํ้ากัน ดวย

ขอดีของการลดเวลา และตนทุน รวมถึงคุณภาพของงานท่ีสามารถควบคุมได 

 

2.4 สาเหตุของรอยแตกในคอนกรีต 

 

 กระบวนการหลักท่ีทําใหคอนกรีตเกิดการเสียหายแบงออกเปน 3 ประเภทดังนี้ ดาน

กระบวนการทางกายภาพ ดานกระบวนการทางสภาพอากาศ และดานกระบวนการทางชีววิทยา 

(Durable Concrete Structure, 1992) 
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2.4.1 ดานกระบวนการทางกายภาพ 

 

 2.4.1.1 การแตกราว  

 การแตกราวจะเกิดข้ึนเม่ือเกิดแรงดึงเกินกําลังความสามารถของแรงดึงในคอนกรีต  

แรงดึงของคอนกรีตข้ึนอยูกับอายุ และมีอัตราของการประยุกตใชงาน โดยพ้ืนฐานของการเกิดการ

แตกราวมักจะถูกทําใหเกิดข้ึนดวยสาเหตุดังนี้ 

  (1) การเสียรูปท่ีเกิดข้ึนภายในคอนกรีต เชน การขยายตัวหดตัวหรือการหดตัว

เนื่องจากการเปลี่ยนแปลงของอุณหภูมิ 

  (2) การขยายตัวของวัสดุท่ีฝงอยูภายในคอนกรีต เชน การกัดกรอนของเหล็กเสริม 

  (3) เกิดจากปจจัยภายนอก เชน การรับน้ําหนักเกินพิกัดของโครงสรางคอนกรีต 

เปนตน 

 

 
 

ภาพท่ี 2.5 ภาพแสดงสาเหตุของการเกิดปญหาการแตกราวในคอนกรีต. โดย : โครงการตรวจสอบ

และประเมินโครงสรางสวนบนทางพิเศษบูรพาวิถี, 2552. 
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 2.4.1.2 การกัดกรอน แบงออกเปน 2 ประเภท 

  (1) กลไกการเสื่อมสภาพ 

   1.1 การกัดเซาะโดยการขัดถู การขัดถูพ้ืนผิวของคอนกรีต มีสาเหตุมาจาก

การเดินของคน การวิ่งของรถบนถนนมีการขัดถูของยางกับพ้ืนผิวถนน เปนตน  

   1.2 การกัดเซาะโดยของเหลว เชน ถาของเหลวเชนน้ําไหลผานขนานไปกับ

พ้ืนผิวท่ีจํากัดจะทําใหเกิดการกัดเซาะ และฟองอากาศในน้ําก็สามารถทําใหพ้ืนผิวเกิดการกรอน เปน

ตน 

  (2) ลักษณะพิเศษของวัสดุมีผลตอการกัดกรอน 

   ความตานทานตอการสึกหรอกัดกรอนของคอนกรีตเกิดข้ึนจากการรวมของ

วัตถุ ซ่ึงมีคุณสมบัติสามารถปองกันตอการกระทําเชิงกลไมวาจะในอากาศ หรือในน้ํา แตในทาง

กลับกันความตานทานตอการเกิดโพรงอากาศสามารถทําใหเกิดข้ึนไดโดยปูนท่ีดี 

 

2.4.2 ดานกระบวนการทางสภาพอากาศ 

 

 ผลกระทบจากสภาพอากาศเปนสาเหตุสําคัญท่ีทําใหคุณภาพของคอนกรีตลดลง โดยมี

ปจจัยสําคัญดังนี้ 

 2.4.2.1 ผลกระทบจากกรด 

2.4.2.2 ผลกระทบจากซัลเฟต 

 

2.4.2.1 ผลกระทบจากกรด 

 
ภาพท่ี 2.6 ภาพแสดงผลกระทบจากกรดโดยแสดงข้ันตอนการเขาไปทําลายของกรดในคอนกรีต. โดย 

: durable concrete structures, 1989. 

  

 กรดจากสภาพแวดลอม จะสามารถเขาไปตามรูพรุนของซีเมนต และถาหากเราไม

ซอมแซม หรือเอาสวนท่ีเสียหายออกตัวกรดจะสามารถซึมเขาไปทําลายสวนตาง ๆ ไดมากข้ึน 
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 2.4.2.2 ผลกระทบจากกรดซัลเฟต 

 

 
ภาพท่ี 2.7 ภาพแสดงผลกระทบจากกรดโดยแสดงข้ันตอนการเขาไปกัดกรอนของกรดกํามะถัน. โดย : 

durable concrete structures, 1989. 

  

 ผลกระทบจากกรดซัลเฟต จะแตกตางกับผลกระทบจากกรด เนื่องจากกรดนั้นจะ

ทําลายทุกสวนประกอบของซีเมนต แตกรดกํามะถันนั้นจะทําปฏิกิริยากับสารบางชนิดท่ีเปน

องคประกอบของซีเมนต โดยการสัมผัสของซัลเฟตกับคอนกรีตแบงไดเปน 2 ลักษณะ คือ 

  (1) สภาพอยูนิ่ง เม่ือเกิดปฏิกิริยาระหวางซัลเฟตกับองคประกอบทางเคมีใน

ปูนซีเมนตแลว ปฏิกิริยาจะสิ้นสุดเม่ือถึงจุดสมดุล 

  (2) สภาพเคลื่อนไหว ปฏิกิริยาจะเกิดอยูตลอดเวลา เพราะเม่ือเกิดปฏิกิริยาสิ่งท่ี

เกิดจะถูกชะลางไป และมีซัลเฟตเขามาใหมตลอดเวลาจะไมถึงจุดสมดุลในกรณีนี้ เชน โครงสรางท่ีอยู

ใตดิน ณ ระดับน้ําเปนตน 

 ขบวนการกัดกรอนโดยซัลเฟต ซัลเฟตจะกัดกรอน และทําอันตรายตอเพสตท่ีแข็งตัว

แลวจะไมทําอันตรายตอมวลรวมโดยปฏิกิริยาจะเกิดกับ คัลเซียมไฮดรอกไซด และ คัลเซียมอลูมิเนท-

ไฮเดรท กอใหเกิดยิปซ่ัม และเอททริงไกต กอใหเกิดการขยายตัวในท่ีสุด คอนกรีตจะเกิดการแตกราว 
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ภาพท่ี 2.8 ภาพแสดงผลกระทบจากกรดโดยแสดงการเปรียบเทียบระหวางคอนกรีตท่ีดีกับท่ีถูกกัด

กรอนโดยกรดกํามะถัน. โดย : durable concrete structures, 1989. 

 

 

 

 
ภาพท่ี 2.9 ภาพแสดงผลกระทบจากกรดโดยแสดงแสดงข้ันตอนการเขาไปกัดกรอนของดาง. โดย : 

durable concrete structures, 1989. 

 

 การกัดกรอนโดยดางมีสวนคลายคลึงกับกับการกัดกรอนโดยกรดกํามะถัน มากกวาการ

กัดกรอนโดยกรด เพราะมันจะเกิดกับสสารบางอยางในคอนกรีตเทานั้น โดยจะมีการทําปฏิกิริยาดังนี้ 

ปฏิกิริยากับดางคารบอเนต แรคารบอเนตจะมีปฏิกิริยาท่ีไวมากกับดาง ในสวนผสมของคอนกรีต ดาง

จะทําปฏิกิริยากับ ธาตุซีลีกา และคารบอเนต ชนิดของซีเมนต ซีเมนตท่ีตางชนิดกันจะมีสวนผสมท่ี

แตกตางกัน ตัวดางก็จะทําปฏิกิริยาท่ีแตกตางกัน ข้ึนอยูกับชนิดของวัตถุท่ีนํามาผสม 
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ความเสียหายท่ีเกิดข้ึนจากดาง 

 (1) ผิวคอนกรีตจะแตกเสียหาย ลักษณะจะเปนการแตกราวกระจายท่ัวพ้ืนท่ีไมมี

รูปแบบท่ีแนนอน 

 (2) มีน้ําเหนียวไหลออกจากผิวคอนกรีต 

 (3) ผิวคอนกรีตจะหลุดรอน 

 (4) กําลังอัดสูญเสียไป 

 

2.4.3 ดานกระบวนการทางชีววิทยา 

 

 การกัดกรอนโดยกระบวนการชีววิทยาสามารถเกิดข้ึนได ดวยการเจริญเติบโตมอสของ

หญา ของรากของตนไม ในจุดท่ีมีการแตกราว เปนตน 

 

 
 

ภาพท่ี 2.10 ภาพแสดงผลกระทบจากกรดโดยแสดงข้ันตอนการเขาไปกัดกรอนดวยกระบวนการทาง

ชีววิทยา. โดย : durable concrete structures, 1989. 
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2.5 ปญหาการรั่วซึมของพ้ืนหองน้ํา 

วิธีการสังเกตุหองน้ํารั่วซึม 

 กรณีแรก บริเวณทองพ้ืน หรือใตพ้ืนหองน้ํามีคราบน้ํา คราบตะกรันสีขาว  หรือพบการ

แตกราวหลุดรอนของปูนจนเห็นเหล็กเสริมโครงสราง รวมถึงเกิดสนิมบนเหล็กเสริมโครงสราง แสดง

วาเกิดการรั่วซึมของพ้ืนหองน้ํา ( ภาพท่ี 2.11 ) 

 

ภาพท่ี 2.11 พ้ืนหองน้ําแตกราวรั่วซึมเปนระยะเวลานานจนใตทองพ้ืนหลุดลอน เห็นโครงสรางเหล็ก

เสริมเปนสนิม. จาก scgexperience , http://www.scgexperience.co.th/homeconsult/drea 

mdriverblog/improve-care/ปญหารั่วซึมจากพ้ืนหองน้ํา.aspx สืบคนเม่ือ 14 กรกฎาคม 2557. 

 กรณีท่ีสอง คือ เกิดคราบน้ําหยดบนบริเวณบริเวณทอน้ํา ขอตอทอน้ํา หรือบริเวณ

รอยตอระหวางงานทอน้ํากับงานพ้ืนคอนกรีต แสดงวาระบบลําเลียงน้ําของหองน้ําเกิดการรั่วซึม       

(ภาพท่ี 2.12) 

 

http://www.scgexperience.co.th/homeconsult/drea%20mdriverblog/improve-care/%E0%B8%9B%E0%B8%B1%E0%B8%8D%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%B1%E0%B9%88%E0%B8%A7%E0%B8%8B%E0%B8%B6%E0%B8%A1%E0%B8%88%E0%B8%B2%E0%B8%81%E0%B8%9E%E0%B8%B7%E0%B9%89%E0%B8%99%E0%B8%AB%E0%B9%89%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%99%E0%B9%89%E0%B8%B3.aspx
http://www.scgexperience.co.th/homeconsult/drea%20mdriverblog/improve-care/%E0%B8%9B%E0%B8%B1%E0%B8%8D%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%B1%E0%B9%88%E0%B8%A7%E0%B8%8B%E0%B8%B6%E0%B8%A1%E0%B8%88%E0%B8%B2%E0%B8%81%E0%B8%9E%E0%B8%B7%E0%B9%89%E0%B8%99%E0%B8%AB%E0%B9%89%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%99%E0%B9%89%E0%B8%B3.aspx
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ภาพท่ี 2.12 รอยคราบท่ีเกิดจากการรั่วซึมของระบบลําเลียงน้ํา. จาก scgexperience , http:// 

www.scgexperience.co.th/homeconsult/drea mdriverblog/improve-care/สืบคนเม่ือ 14 

กรกฎาคม 2557. 

ปญหาการรั่วซึมของพ้ืนหองน้ํา 

 สําหรับปญหาคราบน้ําท่ีเกิดจากพ้ืนหองน้ํารั่วซึม อาจเกิดข้ึนชาเร็ว หรือไมเกิดข้ึนเลยก็

ได ข้ึนอยูกับหลายปจจัยดังท่ีกลาวขางตน แตปจจัยท่ีสําคัญท่ีสุดซ่ึงเกิดข้ึนกอนการกอสราง และเปน

สาเหตุเริ่มตนของปญหาหองน้ํารั่วซึม ก็คือ 

 (1) การออกแบบ ท้ังการจัดสรรพ้ืนท่ีใชสอยท่ีไมมีการแยกพ้ืนท่ีสวนเปยกสวนแหง หรือ

การคํานวณขนาดความลาดเอียงท่ีผิดพลาด 

 (2) การเลือกใชวัสดุ เชน การเลือกคุณภาพของทอน้ําท้ิงท่ีไมเหมาะสม หรือการเลือก

กระเบื้องปดผิวผิดประเภท  

 (3) ความชํานาญและวิธีการกอสรางของชาง เชน สัดสวนของคอนกรีตท่ีใชเทพ้ืน

หองน้ําไมเหมาะสม การหลอคอนกรีตไมสมบูรณ หรือละเลยการบมคอนกรีตทําใหโครงสรางแตกราว 

แมกระท่ังการปูกระเบื้องแบบซาลาเปา ซ่ึงทําใหเกิดโพรงใตกระเบื้องและน้ําเขาไปขังแทนท่ีได  

  นอกจากนี้การใชงานของผูอยูอาศัยก็เปนอีกปจจัยสําคัญ เชน การทําความสะอาด และ

การใชหองน้ํา ทําใหปูนยาแนวสึกหรอหลุดลอน น้ําจะซึมผานรองยาแนว ไปสะสมอยูใตพ้ืนกระเบื้อง

 

http://bit.ly/1nTeRdy
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และโครงสรางพ้ืนคอนกรีต โดยซึมผานตามรอยแตกราวหรือชองตาง ๆ ท่ีเกิดจากความบกพรองใน

การกอสราง หากท้ิงไวนานจะเกิดสนิมท่ีเหล็กเสริมโครงสราง จนทําใหคอนกรีตแตกหลุดรอน และ

อาจเกิดปญหากับโครงสรางพ้ืนอาคารได 
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บทท่ี 3 

 

ระเบียบวิธีวิจัย 

 

3.1 ประเภทของการวิจัย 

 

 การวิจัยนี้เปนงานวิจัยประเภทเชิงสํารวจ โดยมุงเนนสํารวจปญหาท่ีเกิดข้ึนหลังการเขา

อยูอาศัย รวมท้ังวิเคราะหเสนอแนวทางแกไขปญหาใหแกผูอยูอาศัย และแนวทางพัฒนาแบบใหแก

ผูประกอบการ 

 

3.2 ประชากรและกลุมตัวอยางในการวิจัย 

  

 จากเรื่องการแบงผนังออกเปน 2 ประเภท (ผนังตามขวาง และผนังตามยาว) ของ 

ปรวิทย หิมาตวิน เพ่ือใหเขาใจงายตอการสํารวจทางผูสํารวจจึงไดแบงการวางผนังใหมออกเปน 1. ผนัง

รับแรงท่ีหันเขาทางทิศตะวันตกและตะวันออก (ตัวยอ ผนังรับแรง ตต.-ตอ.) กับ 2. ผนังรับแรงท่ีหัน

เขาทางทิศเหนือและทิศใต (ตัวยอ ผนังรับแรง น.-ต.) 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

ภาพท่ี 3.1 ภาพผนังรับแรงท่ีหันเขาทางทิศตะวันตกและตะวันออก (สีแดงแทนผนังรับแรง) 
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ภาพท่ี 3.2 ภาพผนังรับแรงท่ีหันเขาทางทิศเหนือและทิศใต (สนี้ําเงินแทนผนังรับแรง) 

 

 ในการวิจัยครั้งนี้ไดทําการเลือกจากโครงการบานพักอาศัย 2 ชั้น 3 หองนอนในเขต

ธัญบุรี จ.ปทุมธานี เนื่องจากเปนเขตท่ีมีโครงการหมูบานจัดสรรท่ีใชผนังรับแรงเกิดข้ึนเปนท่ีแรก ๆ มี

จํานวนท่ีอยูอาศัยใหศึกษามาก และไดแบงกลุมตัวอยางในการสํารวจออกเปน 4 กลุม โดยการท่ีแบง

ออกเปน 4 กลุมนั้น เพ่ือใหทราบถึงปญหาโดยครอบคุลมท่ีสุด (ในท่ีนี่ทางผูศึกษาไดแบงการวางผนังรับ

แรงไว 2 แบบจากทิศของการวางในหมูบานท่ีไดเขาไปสํารวจ เพ่ือใหครอบคลุมและไดขอมูลท่ีเจาะลึก

ยิ่งข้ึน )  

 

 3.2.1. ผูอยูอาศัยในบานจัดสรรท่ีใชระบบผนังรับแรง น.-ต. ในชวง 5 ปแรก 

 3.2.2. ผูอยูอาศัยในบานจัดสรรท่ีใชระบบผนังรับแรง น.-ต. ในชวงหลังจาก 5 ป 

 3.3.3. ผูอยูอาศัยในบานจัดสรรท่ีใชระบบผนังรับแรง ตต.-ตอ. ในชวง 5 ปแรก 

 3.3.4. ผูอยูอาศัยในบานจัดสรรท่ีใชระบบผนังรับแรง ตต.-ตอ. ในชวงหลังจาก 5 ป 

 

3.3 เครื่องมือท่ีใชในการวิจัย 

 

เพ่ือใหไดขอมูลท่ีครบถวน การวิจัยชุดนี้ไดใชเครื่องมือ 2 ลักษณะ 

3.3.1. การสงแบบสอบถาม (ภาคผนวก ก.) ถึงปญหาท่ีเกิดข้ึนไปยังหมูบานท่ีสํารวจท้ัง 4 

แหง โดยแบงเปนหมูบานละ 100 หลัง เพ่ือใหทราบถึงภาพรวมของปญหาท่ีเกิดข้ึน 

3.3.2. การสัมภาษณเชิงลึก (ภาคผนวก ข.) หลังจาการวิเคราะหแบบสอบถามในขางตนจะ

ทําใหทราบถึงปญหาหลักท่ีเกิดข้ึน และหลังจากนั้นจึงสัมภาษณเชิงลึกโดยจะมีการสุมบาน 4 หลังในแต

ละโครงการ เพ่ือใหทราบชวงระยะเวลาท่ีปญหาเกิดข้ึนวามีปญหาอะไรเกิดข้ึนกอนหลัง 
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3.4 ตัวแปรในงานวิจัย 

 

ตัวแปรตน   

 (1) อายุการใชงานของบาน  

 (2) ลักษณะระบบการวางผนังรับแรง 

ตัวแปรควบคุม   

 (1) บานเดี่ยว 2 ชั้น ท่ีใชระบบผนังรับแรง   

 (2) เปนโครงการท่ีปดการขายแลว  

 

3.5 การสํารวจเบ้ืองตน 

           

การสํารวจเบื้องตน 

 จากการสํารวจเบื้องตนพบวามีโครงการหมูบานจัดสรรในเขตคลอง 2 ถึงคลอง 3 มีถึง 

31 โครงการ แตมีโครงการท่ีใชระบบผนังรับแรงอยู 8 โครงการ โดยแบงกลุมเปน 2 กลุม คือกลุมท่ีเขา

อยูอาศัยมามากกวา 5 ป และนอยกวา 5 ป และแบงตามลักษณะการวางไดดังนี้ 

         (1) ผนังรับแรง น.-ต.            

 (2) ผนังรับแรง ตต.-ตอ. 

          

กลุมนอยกวา 5 ป มีโครงการดังนี้ 

 (1) โครงการ inizio (2010) ผนังรับแรง ตต.-ตอ. 

 (2) โครงการภัสสรheritage (2011) ผนังรับแรง ตต.-ตอ. 

 (3) โครงการพฤกษาวิลเลจ (2009) ผนังรับแรง น.-ต.         

 (4) โครงการ พฤกษาวิลเลจ เดอะซีซ่ัน (2011ผนังรับแรง ตต.-ตอ. 

 

กลุมมากกวา 5 ป มีโครงการดังนี้  

 (1) โครงการ ภัสสร 4 เฟส 1 (2004) ผนังรับแรง ตต.-ตอ. 

 (2) โครงการ ภัสสร 1 (2003) ผนังรับแรง น.-ต.         

 (3) โครงการ ภัสสร 2 (2004) ผนังรับแรง น.-ต.         

 (4) โครงการ ภัสสร 3 (2004) ผนังรับแรง น.-ต.         
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โดยเลือกสํารวจ 4 โครงการ คือ 

 (1) โครงการ ภัสสร 4 เฟส 1 (2004) ผนังรับแรง ตต.-ตอ. 

 (2) โครงการ ภัสสร heritage (2011) ผนังรับแรง ตต.-ตอ. 

 (3) โครงการ ภัสสร 1 (2003) ผนังรับแรง น.-ต.         

 (4) โครงการ พฤกษาวิลเลจ (2009) ผนังรับแรง น.-ต.         

 

 

สํารวจปญหาเบ้ืองตน 

 

การสํารวจเบื้องตนในครั้งนี้ไดทําหลังจากเกิดเหตุน้ําทวมใหญ พ.ศ. 2554 ปญหาท่ีพบเจอจึงเปน

ปญหาหลังจากเกิดเหตุการณน้ําทวม 

 

บานโครงการภัสสร 1 (2003) 

 ปญหาท่ีพบเจอ 

 (1) เกิดการรั่วซึมตามรอยตอระหวางพ้ืนกับกําแพงเกือบทุกจุดภายในบาน 

 (2) รอยตอระหวางผนังกับผนังเกิดการแตกราว และมีน้ํารั่วซึมเขามาบางจุด 

 (3) การซอมแซมระบบไฟฟาและระบบประปาทําไดยาก 

 (4) มีการทรุดตัวลงของพ้ืนดิน ทําใหเกิดชองวางระหวางพ้ืนดินกับตัวบาน 

 (5) บานท่ีมีการปองกันทางกําแพงดานนอกไมสามารถปองกันน้ําท่ีทวมได เนื่องจากน้ํา

ไดซึมเขาไประหวางรอยตอดานลางของผนังสําเร็จรูปกับพ้ืน 
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ภาพท่ี 3.3 แสดงการรั่วซึมระหวางผนังกับผนัง. 

 

 
ภาพท่ี 3.4 แสดงการรั่วซึมระหวางผนังกับวงกลบหนาตาง. 

 

บานโครงการ ภัสสร 4 (2004) 

 ปญหาท่ีพบเจอ 

 (1) เกิดการรั่วซึมตามรอยตอระหวางพ้ืนกับกําแพง เกือบทุกจุดภายในบาน 

 (2) รอยตอระหวางผนังกับผนังเกิดการแตกราว และมีน้ํารั่วซึมเขามาบางจุด 

 (3) การซอมแซมระบบไฟฟาและระบบประปาทําไดยาก 

 (4) มีการทรุดตัวลงของพ้ืนดิน ทําใหเกิดชองวางระหวางพ้ืนดินกับตัวบาน 
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 (5) บานท่ีมีการปองกันทางกําแพงดานนอกไมสามารถปองกันน้ําท่ีทวมได เนื่องจากน้ํา

ไดซึมเขาไประหวางรอยตอดานลางของผนังสําเร็จรูปกับพ้ืน 

 

 
ภาพท่ี 3.5 ภาพแสดงการทรุดตัวของพ้ืนดิน. 

 

 
ภาพท่ี 3.6 ภาพแสดงชองวางระหวางพ้ืนดินกับตัวบาน. 
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ภาพท่ี 3.7 ภาพแสดงรอยน้ําจากกําแพงดานนอกท่ีไดรับการปองกันแลว. 

 

 
ภาพท่ี 3.8 ภาพแสดงรอยน้ําท่ีเกิดตรงผนังบาน. 

 

โครงการ ภัสสร heritage (2011) 

 ปญหาท่ีพบเจอ 

 (1) เกิดการรั่วซึมตามรอยตอระหวางพ้ืนกับกําแพง เกือบทุกจุดภายในบาน 

  (2) รอยตอระหวางผนังกับผนังเกิดการแตกราว และมีน้ํารั่วซึมเขามาบางจุด 

  (3) มีน้ําซึมข้ึนมาตามพ้ืนบาน ตัวกระเบื้องปูพ้ืนมีรอยแตกเนื่องจากการดันของน้ํา 

 (4) บานท่ีมีการปองกันทางกําแพงดานนอกไมสามารถปองกันน้ําท่ีทวมได เนื่องจากน้ํา

ไดซึมเขาไประหวางรอยตอดานลางของผนังสําเร็จรูปกับพ้ืน 

 (5) การซอมแซมระบบไฟฟาและระบบประปาทําไดยาก 
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ภาพท่ี 3.9 ภาพแสดงการซึมระหวางรอยตอระหวางผนังรับแรงกับพ้ืน. 

 

3.6 การวิเคราะหขอมูลและประมวลผลขอมูล 

 

 จากการเก็บขอมูลเบื้องตนจะพบวาอายุการใชงานของบานในโครงการของบริษัท พฤกษา

ท่ีแตกตางกัน แตกลับมีปญหาท่ีเกิดข้ึนคลายกัน โดยในโครงการท่ีมีอายุการใชงานนอยท่ีสุด โครงการ 

ภัสสร heritage (2011) ยังไมพบเจอปญหาเรื่องดินทรุดตัว แตปญหาภายในท่ีเกิดข้ึนเหมือนกับ

โครงการภัสสร 4 (2004) และบานโครงการภัสสร 1 (2003) โดยมีปญหาหลักดังนี้ 

 (1) เกิดการรั่วซึมตามรอยตอระหวางพ้ืนกับกําแพงเกือบทุกจุดภายในบาน 

 (2) รอยตอระหวางผนังกับผนังเกิดการแตกราว และมีน้ํารั่วซึมเขามาบางจุด 

 (3) การซอมแซมระบบไฟฟาและระบบประปาทําไดยาก 

 (4) มีการทรุดตัวลงของพ้ืนดิน ทําใหเกิดชองวางระหวางพ้ืนดินกับตัวบาน 
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บทท่ี 4 

 

ผลการวิเคราะหขอมูล 

 

 การวิจัยเรื่อง การประเมินปญหาท่ีเกิดข้ึนในโครงการหมูบานจัดสรรท่ีใชเทคโนโลยีผนัง

รับแรง โดยมีกรณีศึกษาบานเดี่ยว 2 ชั้น 3 หองนอน ในเขตรังสิตคลอง 2 และคลอง 3 นั้น ผูวิจัย

กําหนดระเบียบวิธีในการวิจัยแบงออกเปน 3 สวนดังนี้ 

 1) สํารวจเบื้องตนถึงลักษณะการวางผังของตัวบาน (บานเดี่ยว 2 ชั้น 3 หองนอน) เพ่ือ

จะเปนการจัดหมวดหมูของบานวามีการวางผังตางกัน หรือเหมือนกันอยางไร และเพ่ือเปนการแบง

ระยะเวลาการเขาอยูใหชัดเจน (ชวงรับประกันกับหลังรบัประกัน)   

 2) สํารวจปญหาหลังการเขาอยูอาศัย โดยการนําผังอาคารมาเปนตัวกําหนดวาเกิด

ปญหาข้ึนตรงสวนใดบาง  

 3) สวนสํารวจเชิงลึก โดยในสวนนี้จะเขาไปสัมภาษณผูอยูอาศัยโดยตรง มาชวยในการ

วิเคราะห เพ่ือใหทราบถึงสาเหตุท่ีทําใหเกิดปญหาวาเกิดจากอะไร พรอมท้ังขอเสนอชี้แนะเปน

แนวทางในการแกปญหาใหกับเจาของโครงการ และกับตัวผูอยูอาศัยเอง 

 

4.1 ความสัมพันธระหวางพ้ืนท่ีใชสอยภายในบานกับปญหาท่ีเกิดข้ึน 

              

  จากการสํารวจพบวา หองนอนมีความถ่ีในการใชสอยมากท่ีสุด รองลงมาคือ หองน้ํา 

หองนั่งเลน หองครัวและหองรับประทานอาหาร ตามลําดับ ซ่ึงในปจจุบัน ประชาชนใชชีวิตสวนใหญอยู

นอกบาน หองนอนจึงเปนหองท่ีมีความสําคัญท่ีสุด ดังนั้นบานจึงใชประโยชนในการพักผอนนอนหลับ

เปนอันดับแรก (ศิริชัย จันทรเวช, 2548) ดังตารางท่ี 4.1 
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ตารางท่ี 4.1 

 

ความถ่ีในการใชสอยพ้ืนท่ีในบาน 

 

หอง 

ระดับความถ่ีในการใชสอย 

มากท่ีสุด 

(5) 

คอน 

ขาง 

มาก 

(4) 

ปาน 

กลาง 

(3) 

นอย 

(2) 

นอยท่ีสุด 

(1) 

หองนอน 58.3 24.8 14.3 2.4 0.2 

หองครัว 11.9 26 43.2 13.1 5.8 

ห อ ง พั ก ผ อ น / 

นั่งเลน 

18.7 51.9 26.5 2.4 0.5 

หองน้ํา 27.9 37.6 25.2 8.3 1.0 

หองทานอาหาร 9.5 23.3 47.8 12.6 6.1 

 

ตารางท่ี 4.2  

 

แสดงปญหาท่ีเกิดข้ึนของบานอยูอาศัยนอยกวา 5 ป จากบาน 164 หลัง 

 

พ้ืนท่ีใชสอย 

จํานวนหลังท่ีเกิดปญหา (หลัง) 

งานระบบ วัสดุอุด 

รอยตอ 

การปรับ 

เปลี่ยนรูปแบบ 

อ่ืนๆ 

หองนอน 7 33 5 2 

หองครัว 10 23 0 4 

ห อ ง พั ก ผ อ น / 

นั่งเลน 

6 43 10 2 

หองน้ํา 38 5 0 0 

หองทานอาหาร 0 10 0 0 
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ตารางท่ี 4.3  

 

แสดงปญหาท่ีเกิดข้ึนของบานหลังจากผานไป 5 ปจากบาน 147 หลัง 

 

พ้ืนท่ีใชสอย 

จํานวนหลังท่ีเกิดปญหา (หลัง) 

งานระบบ วัสดุอุด 

รอยตอ 

การปรับ 

เปลี่ยนรูปแบบ 

อ่ืนๆ 

หองนอน 15 73 6 8 

หองครัว 34 75 0 5 

ห อ ง พั ก ผ อ น / 

นั่งเลน 

15 93 11 21 

หองน้ํา 82 11 0 0 

หองทานอาหาร 0 12 0 4 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.1 ผังอาคารชั้นท่ี 1 และชั้นท่ี 2 ของบานในหมูบาน the heritage ท่ีใชระบบผนังรับแรง ตต.-

ตอ. 
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ตารางท่ี 4.4  

 

แสดงปญหาท่ีเกิดข้ึนของบานระบบผนังรับแรง ตต.-ตอ.ท่ีใชอยูอาศัยนอยกวา 5 ป จากบาน 80 หลัง 

 

พ้ืนท่ีใชสอย 

จํานวนหลังท่ีเกิดปญหา (หลัง) 

งานระบบ 

(%) 

วัสดุอุดรอยตอ 

(%) 

การปรับ 

เปลี่ยนรูปแบบ 

(%) 

อ่ืนๆ 

(%) 

หองนอน 5 (6.25) 21 (26.25) 0 0 

หองครัว 7 (8.75) 17 (21.25) 0 2 (2.5) 

ห อ ง พั ก ผ อ น / 

นั่งเลน 

4 (5) 32 (40) 5 (6.25) 1 

(1.25) 

หองน้ํา 20 (25) 3 (3.75) 0 0 

หองทานอาหาร 0 7 (8.75) 0 0 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.2 กราฟแสดงปญหาท่ีเกิดข้ึนของบานระบบผนังรับแรง ตต.-ตอ.ท่ีใชอยูอาศัยนอยกวา 5 ป 

จากบาน 80 หลัง แบบคิดเปนเปอรเซนต 
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 จากภาพท่ี 4.2 หองท่ีเกิดมากท่ีสุดในบานระบบผนังรับแรง ตต.-ตอ. คือ หองนั่งเลน โดย

ท่ีหองนั่งเลนเกิดปญหาวัสดุอุดรอยตอมากท่ีสุด รองลงมาเปนหองนอน สวนหองน้ําจะเกิดปญหาดาน

งานระบบมากท่ีสุด 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.3 ผังอาคารชั้นท่ี 1 และชั้นท่ี 2 ของบานในหมูบานภัสสร วิลเลจ ท่ีใชระบบผนังรับแรง น.-ต. 

 

ตารางท่ี 4.5  

 

แสดงปญหาท่ีเกิดข้ึนของบานระบบผนังรับแรง น.-ต.ท่ีใชอยูอาศัยนอยกวา 5 ป จากบาน 84 หลัง 

 

พ้ืนท่ีใชสอย 

จํานวนหลังท่ีเกิดปญหา (หลัง) 

งานระบบ 

(%) 

วัสดุอุดรอยตอ 

(%) 

การปรับ 

เปลี่ยนรูปแบบ 

(%) 

อ่ืนๆ 

(%) 

หองนอน 2 (2.3) 12 (14.3) 5 (5.95) 2 (2.3) 

หองครัว 3 (3.57) 6 (7.14) 0 2 (2.3) 

ห อ ง พั ก ผ อ น / 

นั่งเลน 

2 (2.3) 11 (13.09) 5 (5.95) 1 (1.19) 

หองน้ํา 18 (21.43) 2 (2.3) 0 0 

หองทานอาหาร 0 3 (3.57) 0 0 
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ภาพท่ี 4.4 แสดงปญหาท่ีเกิดข้ึนของบานระบบผนังรับแรง น.-ต. ท่ีใชอยูอาศัยนอยกวา 5 ป จากบาน 

84 หลัง แบบคิดเปนเปอรเซนต 

  

 จากภาพท่ี 4.4 หองท่ีเกิดมากท่ีสุดในบานระบบผนังรับแรง น.-ต. คือหองนอน โดยท่ี

หองนอนเกิดปญหาวัสดุอุดรอยตอมากท่ีสุด รองลงมาเปนหองนั่งเลน สวนหองน้ําจะเกิดปญหาดาน

งานระบบมากท่ีสุด 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.5 ผังอาคารชั้นท่ี 1 และชั้นท่ี 2 ของบานในหมูบานภัสสร 1 ท่ีใชระบบผนังรับแรง ตต.-ตอ. 
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ตารางท่ี 4.6  

 

แสดงปญหาท่ีเกิดข้ึนของบานระบบผนังรับแรง ตต.-ตอ. หลังจากผานไป 5 ป จากบาน 77 หลัง 

 

พ้ืนท่ีใชสอย 

จํานวนหลังท่ีเกิดปญหา (หลัง) 

งานระบบ (%) วัสดุอุดรอยตอ (%) 
การปรับ 

เปลี่ยนรูปแบบ (%) 
อ่ืนๆ (%) 

หองนอน 10 (12.98) 40 (51.94) 2 (2.59) 4 (5.19) 

หองครัว 19 (24.67) 40 (51.94) 0 3 (3.9) 

ห อ ง พั ก ผ อ น / 

นั่งเลน 

9 (11.68) 57 (74.02) 4 (5.19) 11 (14.28) 

หองน้ํา 41 (53.24) 6 (7.79) 0 0 

หองทานอาหาร 0 7 (9.09) 0 2 (2.59) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.6 กราฟแสดงปญหาท่ีเกิดข้ึนของบานระบบผนังรับแรง ตต.-ตอ. หลังจากผานไป 5 ป จาก

บาน 77 หลัง แบบคิดเปนเปอรเซนต 
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 จากภาพท่ี 4.6 ปญหาท่ีเกิดมากท่ีสุดในบานระบบผนังรับแรง ตต.-ตอ. คือ หองนั่งเลน 

โดยท่ีหองนั่งเลนเกิดปญหาวัสดุอุดรอยตอมากท่ีสุด รองลงมาเปนหองนอน และหองครัว สวนหองน้ํา

จะเกิดปญหาดานงานระบบมากท่ีสุด 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.7 ผังอาคารชั้นท่ี 1 และชั้นท่ี 2 ของบานในหมูบานภัสสร 4 ท่ีใชระบบผนังรับแรง น.-ต. 

 

ตารางท่ี 4.7  

 

แสดงปญหาท่ีเกิดข้ึนของบานระบบผนังรับแรง น.-ต.หลังจากผานไป 5 ป จากบาน 70 หลัง 

 

พ้ืนท่ีใชสอย 

จํานวนหลังท่ีเกิดปญหา (หลัง) 

งานระบบ (%) วัสดุอุดรอยตอ (%) 
การปรับ 

เปลี่ยนรูปแบบ (%) 
อ่ืนๆ (%) 

หองนอน 5 (7.14) 33 (47.15) 4 (5) 4 (5) 

หองครัว 15 (21.43) 35 (50) 0 2 (2.85) 

ห อ ง พั ก ผ อ น / 

นั่งเลน 

6 (8.57) 36 (51.43) 7 (10) 10 

(14.28) 

หองน้ํา 21 (30) 5 (7.14) 0 0 

หองทานอาหาร 0 5 (7.14) 0 2 (2.85) 
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ภาพท่ี 4.8 แสดงปญหาท่ีเกิดข้ึนของบานระบบผนังรับแรง น.-ต. หลังจากผานไป 5 ป จากบาน 70 

หลัง แบบคิดเปนเปอรเซนต 

 

 จากภาพท่ี 4.8 หองท่ีเกิดมากท่ีสุดในบานระบบผนังรับแรง น.-ต. คือหองนอน โดยท่ี

หองนอนเกิดปญหาวัสดุอุดรอยตอมากท่ีสุด รองลงมาเปนหองนั่งเลน สวนหองน้ําจะเกิดปญหาดาน

งานระบบมากท่ีสุด 

 

                 กอน 5 ป            หลัง 5 ป 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.9 แสดงเปรียบเทียบปญหาท่ีเกิดข้ึนของบานท่ีใชระบบผนังรับแรง ตต.-ตอ. กอนและหลังจาก 

5 ป แบบคิดเปนเปอรเซนต 
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 จากภาพท่ี 4.9 แสดงใหเห็นปญหาท่ีเกิดข้ึนในบานท่ีใชระบบผนังรับแรง ตต.-ตอ. กอน

และหลังการใชงาน 5 ปโดยจะพบวาในชวง 5 ปแรกปญหาท่ีพบมากท่ีสุดคือ ปญหาดานวัสดุอุดรอยตอ 

โดยท่ีพบในวัสดุอุดรอยตอ คือปญหาน้ํารั่วน้ําซึมตามรอยตอผนังสําเร็จรูป และรั่วซึมตามวงกบประตู

หนาตาง หลังจากผานการเขาอยูอาศัยมา 5 ปจะพบปญหาท่ีปญหาดานวัสดุอุดรอยตอ และดานงาน

ระบบมีอัตราการเกิดท่ีสูงข้ึน สวนปญหาอ่ืนเม่ือไดรับการแกไขซอมแซมแลวมักจะไมเกิดข้ึนซํ้าอีกครั้ง 

 

         

               กอน 5 ป             หลัง 5 ป 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.10 แสดงเปรียบเทียบปญหาท่ีเกิดข้ึนของบานท่ีใชระบบผนังรับแรง น.-ต. กอน และหลังจาก 

5 ป แบบคิดเปนเปอรเซนต 

 

 จากภาพท่ี 4.10 แสดงใหเห็นปญหาท่ีเกิดข้ึนในบานท่ีใชระบบผนังรับแรง น.-ต. กอน

และหลังการใชงาน 5 ปโดยจะพบวาในชวง 5 ปแรกปญหาท่ีพบมากท่ีสุดคือ ปญหาดานวัสดุอุดรอยตอ 

โดยท่ีพบในวัสดุอุดรอยตอ คือปญหาน้ํารั่วน้ําซึมตามรอยตอผนังสําเร็จรูป และรั่วซึมตามวงกบประตู

หนาตาง สวนหลังจากผานการเขาอยูอาศัยมา 5 ปจะพบปญหาท่ีปญหาดานวัสดุอุดรอยตอ และดาน

งานระบบมีอัตราการเกิดท่ีสูงข้ึน สวนปญหาอ่ืน เม่ือไดรับการแกไขซอมแซมแลวมักจะไมเกิดข้ึนซํ้าอีก

ครั้ง 
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             ระบบผนังรับแรง ตต.-ตอ.         ระบบผนังรับแรง น.-ต. 

 

 

 

 

 

 

จากภาพท่ี 4.12 จะเห็นวาบานท่ีใชระบบผนังตามยาวจะเกิดปญหามากกวาระบบตามขวางโดยเฉพาะ

ดานวัสดุอุดรอยตอ โดยในสวนหองนั่งเลนจะเห็นวาเกิดข้ึนมากกวาหลายเทา และในสวนของหองครัว

และหองนอนของบานท่ีใชระบบผนังตามยาวเกิดปญหามากกวาบานท่ีใชระบบตามขวางเชนกัน ดาน 

 

ภาพท่ี 4.11 กราฟแสดงเปรียบเทียบปญหาท่ีเกิดข้ึนของบานท่ีใชระบบผนังรับแรง ตต.-ตอ. กับระบบ

ผนังรับแรง น.-ต. กอน 5 ป แบบคิดเปนเปอรเซนต 

 

 จากภาพท่ี 4.11 ปญหาท่ีเกิดข้ึนของบานท่ีใชระบบผนังตามยาวผนังรับแรง ตต.-ตอ. กับ

ระบบผนังรับแรง น.-ต. กอน 5 ป งานระบบจากผนังท้ังสองระบบเกิดปญหาข้ึนในปริมาณท่ีใกลเคียง

กัน แตทางระบบผนังรับแรง ตต.-ตอ. จะเกิดปญหาวัสดุอุดรอยตอมากกวาอยางเห็นไดชัด 

 

ระบบผนังรับแรง ตต.-ตอ. ระบบผนังรับแรง น.-ต. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.12 กราฟแสดงเปรียบเทียบปญหาท่ีเกิดข้ึนของบานท่ีใชระบบผนังรับแรง ตต.-ตอ. กับระบบ

ผนังรับแรง น.-ต. หลัง 5 ป แบบคิดเปนเปอรเซนต 

 



43 
 

 จากภาพท่ี 4.12 จะเห็นวาบานท่ีใชระบบผนังรับแรง ตต.-ตอ. หลังจากเขาอยูอาศัยเกิน 

5 ปจะเกิดปญหาดานวัสดุอุดรอยตอมากกวาระบบผนังรับแรง น.-ต. โดยในสวนหองนั่งเลนจะเห็นวา

เกิดข้ึนมากกวาอยางชัดเจน และในสวนของหองครัวและหองนอนของบานท่ีใชระบบผนังรับแรง ตต.-

ตอ. เกิดปญหามากกวาบานท่ีใชระบบผนังรับแรง น.-ต. เชนกัน ดานงานระบบจากผนังท้ังสองระบบ

เกิดปญหาข้ึนในปริมาณท่ีใกลเคียงกัน 

 

4.2 แผนผังการเกิดปญหาโดนเรียงจากวันเวลาท่ีเริ่มเขาอยูอาศัยจนถึงปจจุบัน 

 

 
ภาพท่ี 4.13 ภาพแสดงหมูบานท้ัง 4 แหงท่ีเขาไปสํารวจ 
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ภัสสร 4 (2004) ผนังรับแรง น.-ต. 

 

 
ภาพท่ี 4.14 แสดงบานท่ีเขาไปสัมภาษณเชิงลึกภายในหมูบานภัสสร 4 

 

 

 
 

ภาพท่ี 4.15 เลือกบานท่ีเขาไปสัมภาษณโดยใหไดบานท่ีทิศแตกตางกันดังรูป 
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หลังท่ี 1  

  

 
 

  
 

 
  

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.16 แสดงระยะเวลาการเกิดปญหาข้ึนในแตละปของบานภัสสร 4 หลังท่ี 1 

 

 

หลังท่ี 2 

  

 
 

  
 

 
  

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.17 แสดงระยะเวลาการเกิดปญหาข้ึนในแตละปของบานภัสสร 4 หลังท่ี 2 

 

น้ํารั่วซึมตาม
วงกบประตู
หนาตาง 

งานระบบประปา
มีการรั่วซึมจาก
หองน้ําชั้นสอง 

งานระบบไฟฟา 
สายไฟในผนังเริ่ม

มีการช็อท 
ฝารั่ว 

ทอประปาบริเวณ
นอกบานเริ่มมีการ
รั่วซึมเนื่องจากพ้ืน
ทรด 

มีน้ํารั่วซึม 
ตามรอยตอ 
ระหวางผนัง 

 

น้ํารั่วซึมตาม
วงกบประตู
หนาตาง 

งานระบบประปา
มีการรั่วซึมจาก
หองน้ําชั้นสอง 

งานระบบไฟฟา 
สายไฟในผนังเริ่ม

มีการช็อท 
ฝารั่ว 

ทอประปาบริเวณ
นอกบานเริ่มมีการ
รั่วซึมเนื่องจากพ้ืน
ทรด 
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หลังท่ี 3 

 

  

 
 

  
 

 
  

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.18 แสดงระยะเวลาการเกิดปญหาข้ึนในแตละปของบานภัสสร 4 หลังท่ี 3 

 

หลังท่ี 4 

 

  

 
 

  
 

 
  

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.19 แสดงระยะเวลาการเกิดปญหาข้ึนในแตละปของบานภัสสร 4 หลังท่ี 4 

 

มีน้ํารั่วซึม 
ตามรอยตอ 
ระหวางผนัง 

 

น้ํารั่วซึมตาม
วงกบประตู
หนาตาง 

งานระบบประปา
มีการรั่วซึมจาก
หองน้ําชั้นสอง 

ฝารั่ว 

ทอประปาบริเวณ
นอกบานเริ่มมีการ
รั่วซึมเนื่องจากพ้ืน
ทรด 

มีน้ํารั่วซึม 
ตามรอยตอ 
ระหวางผนัง 

 

น้ํารั่วซึมตาม
วงกบประตู
หนาตาง 

งานระบบประปา
มีการรั่วซึมจาก
หองน้ําชั้นสอง 
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ภัสสรวิลเลจ (2009) ผนังรับแรง น.-ต. 

 

 
ภาพท่ี 4.20 แสดงบานท่ีเขาไปสัมภาษณเชิงลึกภายในหมูบานภัสสรวิลเลจ 

 

 

 

 
 

ภาพท่ี 4.21 เลือกบานท่ีเขาไปสัมภาษณโดยใหไดบานท่ีทิศแตกตางกันดังรูป 
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หลังท่ี 1 

  

 
 

  
 

 
  

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.22 แสดงระยะเวลาการเกิดปญหาข้ึนในแตละปของบานภัสสรวิลเลจหลังท่ี 1 

 

หลังท่ี 2 

  

 
 

  
 

 
  

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.23 แสดงระยะเวลาการเกิดปญหาข้ึนในแตละปของบานภัสสรวิลเลจหลังท่ี 2 

 

 

 

มีน้ํารั่วซึม 
ตามรอยตอ 
ระหวางผนัง 

 

น้ํารั่วซึมตาม
วงกบประตู
หนาตาง 

ฝารั่ว 

ทอประปาบริเวณ
นอกบานเริ่มมีการ
รั่วซึมเนื่องจากพ้ืน
ทรุดตัว 

มีน้ํารั่วซึม 
ตามรอยตอ 
ระหวางผนัง 

 

น้ํารั่วซึมตาม
วงกบประตู
หนาตาง 

งานระบบประปา
มีการรั่วซึมจาก
หองน้ําชั้นสอง 

งานระบบประปา
มีการรั่วซึมจาก
หองน้ําชั้นสอง 
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หลังท่ี 3 

 

 

 
 

  
 

 
  

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.24 แสดงระยะเวลาการเกิดปญหาข้ึนในแตละปของบานภัสสรวิลเลจหลังท่ี 3 

 

หลังท่ี 4 

 

 
 

  
 

 
  

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.25 แสดงระยะเวลาการเกิดปญหาข้ึนในแตละปของบานภัสสรวิลเลจหลังท่ี 4 

 

มีน้ํารั่วซึม 
ตามรอยตอ 
ระหวางผนัง 

 

น้ํารั่วซึมตาม
วงกบประตู
หนาตาง 

งานระบบประปา
มีการรั่วซึมจาก
หองน้ําชั้นสอง 

ทอประปาบริเวณ
นอกบานเริ่มมีการ
รั่วซึมเนื่องจากพ้ืน
ทรุดตัว 

มีน้ํารั่วซึม 
ตามรอยตอ 
ระหวางผนัง 

 

น้ํารั่วซึมตาม
วงกบประตู
หนาตาง 

ทอประปาบริเวณ
นอกบานเริ่มมีการ
รั่วซึมเนื่องจากพ้ืน
ทรุดตัว 
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ภัสสร 1 (2003) ผนังรับแรง ตต.-ตอ. 

 

 
 

ภาพท่ี 4.26 แสดงบานท่ีเขาไปสัมภาษณเชิงลึกภายในหมูบานภัสสร 1 

 

 

 
 

ภาพท่ี 4.27 เลือกบานท่ีเขาไปสัมภาษณโดยใหไดบานท่ีทิศแตกตางกันดังรูป 
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หลังท่ี 1 

 

  

 
 

  
 

 
  

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.28 แสดงระยะเวลาการเกิดปญหาข้ึนในแตละปของบานภัสสร 1 หลังท่ี 1 

 

หลังท่ี 2 

 

 
 

  
 

 
  

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.29 แสดงระยะเวลาการเกิดปญหาข้ึนในแตละปของบานภัสสร 1 หลังท่ี 2 

 

มีน้ํารั่วซึม 
ตามรอยตอ 
ระหวางผนัง 

 

น้ํารั่วซึมตาม
วงกบประตู
หนาตาง 

งานระบบประปา
มีการรั่วซึมจาก
หองน้ําชั้นสอง 

งานระบบไฟฟา 
สายไฟในผนังเริ่ม

มีการช็อท 
ฝารั่ว 

ทอประปาบริเวณ
นอกบานเริ่มมีการ
รั่วซึมเนื่องจากพ้ืน
ทรด 

มีน้ํารั่วซึม 
ตามรอยตอ 
ระหวางผนัง 

 

น้ํารั่วซึมตาม
วงกบประตู
หนาตาง 

งานระบบประปา
มีการรั่วซึมจาก
หองน้ําชั้นสอง 

ฝารั่ว 

ทอประปาบริเวณ
นอกบานเริ่มมีการ
รั่วซึมเนื่องจากพ้ืน
ทรด 
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หลังท่ี 3 

 

  

 
 

  
 

 
  

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.30 แสดงระยะเวลาการเกิดปญหาข้ึนในแตละปของบานภัสสร 1 หลังท่ี 3 

 

หลังท่ี 4 

 

  

 
 

  
 

 
  

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.31 แสดงระยะเวลาการเกิดปญหาข้ึนในแตละปของบานภัสสร 1 หลังท่ี 4 

มีน้ํารั่วซึม 
ตามรอยตอ 
ระหวางผนัง 

 

น้ํารั่วซึมตาม
วงกบประตู
หนาตาง 

งานระบบประปา
มีการรั่วซึมจาก
หองน้ําชั้นสอง 

งานระบบไฟฟา 
สายไฟในผนังเริ่ม

มีการช็อท 
ฝารั่ว 

ทอประปาบริเวณ
นอกบานเริ่มมีการ
รั่วซึมเนื่องจากพ้ืน
ทรด 

มีน้ํารั่วซึม 
ตามรอยตอ 
ระหวางผนัง 

 

น้ํารั่วซึมตาม
วงกบประตู
หนาตาง 

งานระบบประปา
มีการรั่วซึมจาก
หองน้ําชั้นสอง 

ฝารั่ว 

ทอประปาบริเวณ
นอกบานเริ่มมีการ
รั่วซึมเนื่องจากพ้ืน
ทรด 
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The herritage (2011) ผนังรับแรง ตต.-ตอ. 

 

 

 
ภาพท่ี 4.32 แสดงบานท่ีเขาไปสัมภาษณเชิงลึกภายในหมูบาน The herritage 

 

 
ภาพท่ี 4.33 เลือกบานท่ีเขาไปสัมภาษณโดยใหไดบานท่ีทิศแตกตางกันดังรูป 
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หลังท่ี 1 

 

 
 

  
 

 
  

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.34 แสดงระยะเวลาการเกิดปญหาข้ึนในแตละปของบาน The herritage หลังท่ี 1 

 

หลังท่ี 2 

 

 

 
 

  
 

 
  

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.35 แสดงระยะเวลาการเกิดปญหาข้ึนในแตละปของบาน The herritage หลังท่ี 2 

 

มีน้ํารั่วซึม 
ตามรอยตอ 
ระหวางผนัง 

 

น้ํารั่วซึมตาม
วงกบประตู
หนาตาง 

ฝารั่ว 

มีน้ํารั่วซึม 
ตามรอยตอ 
ระหวางผนัง 

 

น้ํารั่วซึมตาม
วงกบประตู
หนาตาง 

ฝารั่ว 

งานระบบประปา
มีการรั่วซึมจาก
หองน้ําชั้นสอง 
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หลังท่ี 3 

 

 
 

  
 

 
  

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.36 แสดงระยะเวลาการเกิดปญหาข้ึนในแตละปของบาน The herritage หลังท่ี 3 

 

หลังท่ี 4 

  

 
 

  
 

 
  

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.37 แสดงระยะเวลาการเกิดปญหาข้ึนในแตละปของบาน The herritage หลังท่ี 4 

มีน้ํารั่วซึม 
ตามรอยตอ 
ระหวางผนัง 

 

น้ํารั่วซึมตาม
วงกบประตู
หนาตาง 

ฝารั่ว 

งานระบบประปา
มีการรั่วซึมจาก
หองน้ําชั้นสอง 

มีน้ํารั่วซึม 
ตามรอยตอ 
ระหวางผนัง 

 

น้ํารั่วซึมตาม
วงกบประตู
หนาตาง 

ฝารั่ว 

งานระบบประปา
มีการรั่วซึมจาก
หองน้ําชั้นสอง 
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 จากภาพท่ี 4.14-4.37 จะเห็นไดวาในชวงเขาอยู 5 ปแรก ปญหาท่ีพบมากคือปญหา

ดานน้ํารั่วซึมตามรอยตอขอผนัง น้ํารั่วซึมตามวงกลบประตูหนาตาง ซ่ึงปญหาเหลานี้เปนปญหา

ทางดานวัสดุอุดรอยตอ และเม่ือหลังจากเขาอยูไปแลว 5 ปปญหาดานงานระบบไฟฟา และระบบ

ประปาจะเกิดข้ึน โดยปญหาท่ีเกิดข้ึนกับงานระบบไฟฟา คือปญหาการซอมบํารุงสามารถทําไดยาก

เนื่องจากสายไฟเดินอยูในตัวกําแพงผนังสําเร็จรูป สวนดานงานระบบประปาจะเกิดปญหาน้ํารั่วซึมลง

มาจากหองน้ําชั้นสอง หลังจากนั้นสวนดานวัสดุอุดรอยตอจะเกิดข้ึนอีกครั้งเนื่องจากตัวซีลีโคนท่ีใชอุด

รอยตอหมดอายุการใชงาน 

 

4.3 สรุปผลการสํารวจ 

 

 ลักษณะการถายน้ําหนักของโครงสรางอาคารระบบผนังรับแรงในแตละแบบการวาง 

(ผนังรับแรงผนังรับแรง น.-ต. ผนังรับแรงผนังรับแรง ตต.-ตอ.) เกิดปญหาข้ึนมากนอยตางกัน จากการ

วิจัยพบวาการวางผนังรับแรงผนังรับแรง ตต.-ตอ.เกิดปญหาทางดานวัสดุอุดรอยตอมากกวาระบบตาม

ขวาง แตปญหาในดานอ่ืน ๆ มีอัตราการเกิดปญหาท่ีใกลเคียงกัน โดยปจจัยท่ีทําใหตางกันมีดังนี้ 

  4.3.1 ความรอนจากดวงอาทิตย 

  4.3.2 ระบบการวางผนังท่ีแตกตางกัน 

 

4.3.1. ความรอนจากดวงอาทิตย 

 ความรอนจากดวงอาทิตยสงผลใหวัสดุอุดรอยตอเสื่อมสภาพเร็วข้ึน เม่ือวัสดุอุดรอยตอ

เสื่อมาภาพ จึงทําใหน้ําฝนจากภายนอกอาคารไหลเขามาสูภายในตัวบานไดตามภาพท่ี 17 นอกจากนี้

วัสดุอุดรอยตอตามวงกบประตูหนาตางเกิดปญหานี้ดวยเชนกัน  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.38 การตกกระทบของแดดท่ีตกกระทบตามรอยตอของแผนสําเร็จรูป 

แสงแดด 

แสงแดด 
 

ซิลีโคน 

ซิลีโคน 
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จากภาพท่ี 4.38 ความรอนทําใหซิลีโคนเสื่อมสภาพ และทําใหเกิดรูท่ีน้ําจะผานเขามาในตัวอาคารได 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.39 แสดงทิศทางของแดดในประเทศไทยท่ีตกกระทบตามจุดตอตางๆของระบบแตละระบบ 

 

4.3.2 ระบบการวางผนังท่ีแตกตางกัน 

  

 จากการวิจัยพบวาระบบการวางผนังท่ีแตกตางกันสงผลใหเกิดปญหาข้ึนมากนอย

ตางกัน โดยการวางผนังรับแรง น.-ต. เกิดปญหานอยกวาการวางผนังรับแรง ตต.-ตอ. ซ่ึงจากภาพท่ี 

4.39 และภาพท่ี  4.40 จะพบวาหองท่ีเกิดปญหาข้ึนมากท่ีสุดคือหองนั่งเลน 
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ภาพท่ี 4.40 ตําแหนงของหองนั่งเลนหลังผนังรับแรงระหวางการวางผนังรับแรง น.-ต. และการวาง

ผนังรับแรง ตต.-ตอ. 

 

 จากภาพท่ี 4.40 อธิบายถึงบานท่ีใชการวางตามแนวยาวเกิดปญหามากกวาการวางผนัง

รับแรง น.-ต. เนื่องจากสวนท่ีเกิดปญหานั้นไมใชเกิดท่ีตัวผนังรับน้ําหนัก แตจุดท่ีเกิดปญหาเกิดจากตัว

ผนังสําเร็จรูปปรกติ (ภาพท่ี 4.41) 

 

 

 

 

 

 

หองนั่งเลน 

functio
n 

หองนั่งเลน 

 



59 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

ภาพท่ี 4.41 แสดงรอยตอของผนังสําเร็จรูป 

 

 จากภาพท่ี 4.41 การตอของผนังสําเร็จรูปทําโดยนํามาตอเรียงกันแลวใชแทงเหล็กเปน

ตัวยึดระหวางผนังสองแผน ซ่ึงจากการท่ีไมมีจอยทในการเชื่อมผนังสําเร็จรูประหวางกัน ทําใหเม่ือซิลี-

โคนหมดสภาพน้ําจากภายนอกสามารถไหลเขามาในตัวอาคารไดอยางงายดาย 

 
 

 

 

 

No joint 
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บทท่ี 5 

 

สรุปผลการวิจัยและขอเสนอแนะ 

 

 การวิจัยเรื่องการประเมินปญหาท่ีเ กิดข้ึนในหมูบานจัดสรรท่ีใชผนังรับแรงมี

วัตถุประสงคของการวิจัย 2 ขอคือ 

 1 งานวิจัยครั้งนี้มีวัตถุประสงคเพ่ือศึกษาถึงปญหาท่ีเกิดข้ึนของท่ีอยูอาศัยท่ีใชระบบผนัง

รับแรง หลังการเขาอยูอาศัย 

 2 วิเคราะหปญหาท่ีเกิดข้ึนเพ่ือเสนอแนวทางการแกไขใหแกผูอยูอาศัย และแนวทางการ

ปรับปรุงใหแกเจาของโครงการเพ่ือลดปญหาท่ีเกิดข้ึนในอนาคต 

  

5.1 สรุปผลการศึกษา 

  

 ในการศึกษาวิจัยครั้งนี้ทางผูศึกษาไดเก็บรวบรวมขอมูลจากโครงการหมูบานจัดสรรท่ีใช

ระบบผนังรับแรงจํานวน 4 โครงการ เม่ือเก็บรวบรวมขอมูลเสร็จแลวนําขอมูลมาวิเคราะหและ

สามารถสรุปผลวิจัยไดดังนี้ ปญหาท่ีเกิดข้ึนหลังการเขาอยูอาศัยแบงเปนปญหาหลักได 4 ปญหา ไดแก  

ปญหาดานการรั่วซึมตามจุดตาง ๆ ของบาน ปญหาดานงานระบบประปา  ปญหาดานงานระบบไฟฟา 

และปญหาดานอ่ืน (ปญหาดานการตอเติม ปญหาดานการทรุดตัวบริเวณพ้ืนนอกบาน) 
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ตารางท่ี 5.1 

 

แนวทางการแกไขปญหาท่ีเกิดข้ึนในบานท่ีใชผนังรับแรง 

ปญหาท่ีเกิดข้ึน แนวทางการแกปญหาสําหรับผูอยู

อาศัย 

แนวทางการแกปญหาสําหรับผูอยู

ประกอบการ 

5.11 ปญหาดาน

การรั่วซึมตามจุด

ของบาน 

การปรับปรุงช่ัวคราว 

โดยมีข้ันตอนการปรับปรุงดังนี้ 

1. ทําความสะอาดจุดท่ีเกิดการรั่วซึม  

2. ฉีดสารเชื่อมประสาน หรือซิลีโคน 

เขาไปตามจุดท่ีรั่ว 

3. ทาทับดวยวัสดุกันซึม 2 รอบ 

4. ทาสีผนังใหม  

 

การปรับปรุงแบบถาวร 

คือการปรับปรุงเพ่ิมเติมโดยใชวัสดุท่ี

สามารถกันน้ํารั่วซึมไดเปนอยางดีมาปด

ตามรอยตอตาง มากลั้นตามรอยตอของ

ผนังสําเร็จรูป และตามรอยตอตามวง

กลบประตูหนาตาง โดยวัสดุท่ีแนะนํา

คือ รางสายไฟฟา เนื่องจากมีราคาท่ีถูก

และทนทาน 

 
ข้ันตอนการปรับปรุงดังนี้ 

1. ทําความสะอาดจุดท่ีเกิดการรั่วซึม  

2. ฉีดสารเชื่อมประสาน หรือซิลีโคน 

เขาไปตามจุดท่ีรั่ว 

3. ทาทับดวยวัสดุกันซึม 2 รอบ 

สําหรับผูประกอบการท่ีใชระบบผนัง

รับแรง การแกปญหาการรั่วซึมตามจุด 

มีวิธีโดยการออกแบบรอยตอของตัว

ผนังสําเร็จรูปเพื่อกันปญหาการรั่วซึม 
 
รูปตัดรอยตอแนวตั้ง 
 

  
 

 

รูปตัดรอยตอแนวนอน 
 

 

 

 

  

  

 

  
  

Top baffle 

Air seal 

Flashing 

Bottom baffle 
under flashing 

Air seal 
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ตารางท่ี 5.1 (ตอ) 

 

แนวทางการแกไขปญหาท่ีเกิดข้ึนในบานท่ีใชผนังรับแรง 

ปญหาท่ีเกิดข้ึน แนวทางการแกปญหาสําหรับผูอยู

อาศัย 

แนวทางการแกปญหาสําหรับผูอยู

ประกอบการ 

  

4. นํารางเดินสายไฟมาปดตรงรอยตอ 

5. อุดซิลีโคนรอบชอบรางสายไฟ 

 

 
 

 

5.12 ปญหาดาน

งานระบบประปา 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

วิธกีารซอมบํารุงพ้ืนหองน้ําทําไดโดย 

1. สกัดรื้อกระเบื้องและปูนทรายปรับ

ระดับออก 

2. ตรวจสอบและซอมรอยแตกราวดวย

ปูนซอมโครงสราง 

3. ทําระบบกันซึม 

4 .  ปู กระ เบื้ อง พ้ืน  โดย เลื อกชนิ ด

กระเบื้องท่ีมีคาการดูดซึมน้ําต่ํา 

5. ซอมแซมพ้ืนโครงสรางสวนลางท่ี

แตกราว ตรวจสอบเหล็กเสริม

โครงสรางวาหนาตัดหายไปหรือไม หาก

พ บ ว า ห น า ตั ด เ ห ล็ ก อ ยู ใ น ส ภ า พ

ปกติ  ใหตรวจสอบเรื่องสนิมและกําจัด

ออก 

6. เม่ือซอมแซมเสร็จเรียบรอยแลว ให

ปดฝาเพดาน จากนั้นเก็บงาน และทาสี 

สําหรับผูประกอบการ 

เสนอการแกปญหาดวยการเลือกใช

หองน้ําสําเร็จรูปมาใชเพ่ือแกปญหาการ

รั่ ว ซึมเนื่ องจากตัวหองน้ํ าสํ า เร็จรูป

สามารถตอบโจทยการแกไขปญหาท้ัง

สองขอท่ีกลาวมาขางตนได โดยหองน้ํา

สําเร็จรูป สามารถทําใหชางกอสราง

ประกอบหองน้ําไดรวดเร็ว ทอน้ําตาง ๆ 

มีจุดเชื่อมท่ีแนนอนแมนยํา งายตอการ

ประกอบและแกปญหา 
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ตารางท่ี 5.1 (ตอ) 

 

แนวทางการแกไขปญหาท่ีเกิดข้ึนในบานท่ีใชผนังรับแรง 

ปญหาท่ีเกิดข้ึน แนวทางการแกปญหาสําหรับผูอยู

อาศัย 

แนวทางการแกปญหาสําหรับผูอยู

ประกอบการ 

5.13 ปญหาดาน

งานระบบไฟฟา 

วิธีการซอมบํารุง 

เนื่องจากการตัวสายไฟท้ังหมดเดินสาย

อยูในตัวผนัง การซอมแซมจึงทําไดยาก

ผนัง การซอมแซมจึงทําไดโดยเจาะผนัง

บางจุดแลวตัดสายไฟออกมาเดินใหม

ภายนอกผนังสําเร็จ  

 
 

สําหรับผูประกอบการ 

การออกแบบตัวผนังสําเร็จรูปโดยให

เดินในผนังเหมือนเดิม แตเพ่ิมชองเปด

ปดบัวพ้ืนในโครงการตอไป 

 

 

5.14 ปญหาดาน

อ่ืน 

- ปญหาดานการ

ตอเติม 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

การจะทุบ เจาะทะลุ รื้อผนังบานท่ี

กอสรางดวยระบบสําเร็จรูปจําเปนตอง

ปรึกษาวิศวกรท่ีมีความรูการจะตอเติม

ควรหลีกเลี่ยงสวนท่ีเปนผนังรับแรง 

(สี่เหลี่ยมสีสมคือสวนท่ีสามารถตอเติม

ได) 

 
 

หากจําเปนตองตอเติมในสวนท่ีเปนผนัง

รับแรง การทุบผนังท่ีทําหนาท่ีรับ

น้ําหนัก ก็มีขอจํากัดคือไมสามารถรื้อ

ออกไปไดท้ังแผน แตสามารถทําไดโดย

การเสริมโครงสรางเพ่ือถายเทน้ําหนัก 

แลวจึงจะสามารถเจาะชองเปดได 

 

 

 

 

 

 
 

บัวสามารถเปดปดได 
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ตารางท่ี 5.1 (ตอ) 

 

แนวทางการแกไขปญหาท่ีเกิดข้ึนในบานท่ีใชผนังรับแรง 

 

 

5.2 ขอเสนอแนะเพ่ิมเติม 

 

 สําหรับตัวผูประกอบการสามารถนําการสํารวจวิจัยครั้งนี้ไปปรับปรุงแกไขในดานการ

ออกแบบ การวางแปลนของบาน และการกอสรางได โดยจะเห็นวาพ้ืนท่ีตรงสวนไหนตรงแบบของ

แปลนบานท่ีเกิดปญหามากนอยตามลําดับ สามารถนําขอมูลนี้ไปแกไขแบบบานไดอยางไร และแกไข

ตรงจุดท่ีเกิดปญหาเกิดข้ึนไดอยางไร  

 สําหรับผูท่ีมีความสนใจในระบบการกอสรางอาคารดวยระบบสําเร็จรูป ท้ังนี้การกอสราง

ดวยระบบผนังรับแรงนั้นมิไดจํากัดอยูเพียงแคตัวผนังท่ีกลาวมาในขางตน แตอาจถูกพัฒนารูปแบบข้ึน

ในอนาคต รวมถึงเทคนิคการติดต้ัง วิธีการใหม ๆ ท่ีพัฒนาข้ึนมาสําหรับระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป 

นอกจากจะทําการศึกษาจากการวิจัยฉบับนี้แลว ยังควรศึกษาเพ่ิมเติมเก่ียวกับการออกแบบตัวผนังรับ

แรง รอยตอของผนังรับแรง โดยท่ีกลาวมาถือเปนสวนท่ีมีความสําคัญท่ีจะชวยใหการกอสรางระบบ

สําเร็จรูปมีความสมบูรณ และลดปญหาท่ีจะตามมาไดมากข้ึน ซ่ึงทางผูวิจัยเล็งเห็นถึงความนาสนใจเปน

อยางยิ่งสําหรับผูท่ีสนใจ และตองการจะนําไปทําบทวิจัยในอนาคต 

 

ปญหาท่ีเกิดข้ึน แนวทางการแกปญหาสําหรับผูอยู

อาศัย 

แนวทางการแกปญหาสําหรับผูอยู

ประกอบการ 

-ปญหาด า นก า ร

ทรุดตัวบริเวณพ้ืน

นอกบาน 

 

การทรุดตัวของพ้ืนนอกบานทําใหทอ

น้ําท่ีตอเขาบานเกิดปญหาการแตกราว 

ซ่ึงวิธีการแกไขปญหาโดยการใชตัวทอ

ยืดหยุนมาซอมสวนท่ีเสียหาย ตัวทอ

ยืดหยุนสามารถลดปญหาการแตกราว

ของทอน้ําจากเหตุการณพ้ืนบริเวณ

นอกบานทรุด 

 

ในโครงการตอไปควรใชตัวทอยืดหยุน

ตั้งแตแรกเพ่ือลดปญหาและลดตนทุน

ในการซอมบํารุงในอนาคต 
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ภาคผนวก  

 คําช้ีแจงเบื้องตนในการทดลอง  

 

การศึกษาวิจัยในครั้งนี้ ผูศึกษาตองการทําวิจัยเก่ียวกับปญหาท่ีเกิดข้ึนในบานท่ีใชผนัง

รับแรง ท้ังแบบท่ีหันเขาทางทิศตะวันตกและตะวันออก และแบบท่ีหันเขาทางทิศเหนือและทิศใต จึง

ไดทําแบบสอบถาม 2 แบบ แบบแรกเปนแบบสอบถามเชิงสถิติ เพ่ือใหทราบถึงจํานวนปญหาท่ีเกิดข้ึน

ในบานท่ีใชผนังรับแรง แบบท่ีสองเปนแบบสอบถามเชิงลึกเพ่ือใหทราบถึงปญหาอยางละเอียดเพ่ือ

นํามาวิเคราะห และหาแนวทางในการแกปญหาท่ีเกิดข้ึน 
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ภาคผนวก ก 

ตัวอยางแบบสํารวจ 

 

 

 

กาเครื่องหมาย  X ในชองปญหาท่ีเกิดข้ึนในแตละหอง  (ชั้นลางของบาน) 

ชนิดหอง งานระบบ วัสดุอุดรอยตอ การปรับเปล่ียน

รูปแบบ 

อ่ืนๆ 

หองรับแขก     

หองทํางาน     

หองน้ํา     

หองครัว     

หองครัวไทย     

หองรับประทาน

อาหาร 
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กาเครื่องหมาย  X ในชองปญหาท่ีเกิดข้ึนในแตละหอง  (ชั้นลางของบาน) 

ชนิดหอง งานระบบ วัสดุอุดรอยตอ การปรับเปล่ียน

รูปแบบ 

อ่ืนๆ 

หองนอน 1     

หองน้ํา 1     

หองนอน 2     

หองน้ํา 2     

หองนอน 3      

หองน้ํา 3     

โถงบันได     
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ภาคผนวก ข 

 

ตัวอยางแบบสัมภาษณเชิงลึก 

 

วงจุดท่ีเคยเกิดปญหาภายนอกอาคาร 

Front       Back 

            
Left      Right 

         
      

 

 

เกณฑการตรวจสอบหองนอน 1 

 

เกิดปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

1. มีการตอเติม

ดัดแปลงปรับปรุง 

  

2. การเปลีย่นแปลงวัสดุกอสรางหรือวัสดุ

ตกแตงอาคาร 

  

3. รองรอยของการแตกราว   

4. รองรอยของการรั่วซึม   

5. รองรอยของการทรุดตัวของพ้ืนดนิ   

6. รองรอยของการทรุดตัวของอาคาร   
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ปญหาอ่ืน ๆ ท่ีพบเจอ หรือถาเคยบํารุงรักษาแลวระหวางการซอมแซมเกิดปญหาอะไรข้ึนบาง 

.......................................................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................................................  

 

 

วงจุดท่ีเคยเกิดปญหาภายในหองน่ังเลน 1 ( ช้ันลาง ) 

 
 

 

เกณฑการตรวจสอบหองน่ังเลน 

 

เกิดปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

1. การตอเตมิดดัแปลง

ปรับปรุงหอง 

  

2. การเปลีย่นแปลงวัสดุกอสรางหรือวัสดุ

ตกแตงหอง 

  

3. รองรอยของการแตกราว   

4. รองรอยของการรั่วซึม   

 

ปญหาอ่ืน ๆ ท่ีพบเจอ หรือถาเคยบํารุงรักษาแลวระหวางการซอมแซมเกิดปญหาอะไรข้ึนบาง 

.......................................................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................................................  
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ระบบไฟฟา 

 

เกิดปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

1. สายไฟฟาเคยเกิดปญหาหรือไมถาเคยมีวิธีการซอม

อยางไร 

  

2. สวิทซ เตาเสียบเคยเกิดปญหาหรอืไมถาเคยมี

วิธีการซอมอยางไร 

  

3. ไฟสองสวางเคยเกิดปญหาหรือไม 
ถาเคยมีวิธีการซอมอยางไร 

  

 

ปญหาอ่ืน ๆ ท่ีพบเจอ หรือถาเคยบํารุงรักษาแลวระหวางการซอมแซมเกิดปญหาอะไรข้ึนบาง 

.......................................................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................................................  

 

 

งานประตูหนาตาง 

 

เกิด

ปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

1. มีการชํารุดเสยีหาย

หรือไม 
 

  

2. มีการปรับเปลีย่นฟงกช่ันการใชงานหรือไม   

3. มีรองรอยการรั่วซึม

จากภายนอก 

 

  

 

ปญหาอ่ืน ๆ ท่ีพบเจอ หรือถาเคยบํารุงรักษาแลวระหวางการซอมแซมเกิดปญหาอะไรข้ึนบาง 

.......................................................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................................................  
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วงจุดท่ีเคยเกิดปญหาภายในหองน่ังเลน 2  

 

  
 

 

เกณฑการตรวจสอบน่ังเลน 2  

 

เกิดปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

1. การตอเตมิดดัแปลง

ปรับปรุงหอง 

  

2. การเปลีย่นแปลงวัสดุกอสรางหรือวัสดุ

ตกแตงหอง 

  

3. รองรอยของการแตกราว   

4. รองรอยของการรั่วซึม   

 

ปญหาอ่ืน ๆ ท่ีพบเจอ หรือถาเคยบํารุงรักษาแลวระหวางการซอมแซมเกิดปญหาอะไรข้ึนบาง 

.......................................................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................................................  
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ระบบไฟฟา 

 

เกิดปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

1. สายไฟฟาเคยเกิดปญหาหรือไมถาเคยมีวิธีการซอม

อยางไร 

  

2. สวิทซ เตาเสียบเคยเกิดปญหาหรอืไมถาเคยมีวิธีการซอม

อยางไร 

  

3. ไฟสองสวางเคยเกิดปญหาหรือไมถาเคยมีวิธีการซอม

อยางไร 

  

 

ปญหาอ่ืน ๆ ท่ีพบเจอ หรือถาเคยบํารุงรักษาแลวระหวางการซอมแซมเกิดปญหาอะไรข้ึนบาง 

.......................................................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................................................  

 

 

งานประตูหนาตาง 

 

เกิดปญหาหรือไม  

รายละเอียดของปญหา 

1. มีการชํารุดเสยีหาย

หรือไม 
 

  

2. มีการปรับเปลีย่นฟงกช่ันการใชงานหรือไม   

3. มีรองรอยการรั่วซึมจาก

ภายนอก 

 

  

 

ปญหาอ่ืน ๆ ท่ีพบเจอ หรือถาเคยบํารุงรักษาแลวระหวางการซอมแซมเกิดปญหาอะไรข้ึนบาง 

.......................................................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................................................  

 

 

 

 



75 

 

วงจุดท่ีเคยเกิดปญหาภายในหองรบัประทานอาหาร   

 

  
 

 

 

เกณฑการตรวจสอบหองรับประทานอาหาร  

 

เกิดปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

5. การตอเตมิดดัแปลง

ปรับปรุงหอง 

  

6. การเปลีย่นแปลงวัสดุกอสรางหรือวัสดุ

ตกแตงหอง 

  

7. รองรอยของการแตกราว   

8. รองรอยของการรั่วซึม   

 

ปญหาอ่ืน ๆ ท่ีพบเจอ หรือถาเคยบํารุงรักษาแลวระหวางการซอมแซมเกิดปญหาอะไรข้ึนบาง 

.......................................................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................................................  

 

 

 

 



76 

 

 

ระบบไฟฟา 

 

เกิดปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

4. สายไฟฟาเคยเกิปญหา

หรือไมถาเคยมีวิธีการ

ซอมอยางไร 

  

5. สวิทซ เตาเสียบเคยเกิดปญหาหรอืไม 
ถาเคยมีวิธีการซอมอยางไร 

  

6. ไฟสองสวางเคยเกิด

ปญหาหรือไมถาเคยมี

วิธีการซอมอยางไร 

  

 

ปญหาอ่ืน ๆ ท่ีพบเจอ หรือถาเคยบํารุงรักษาแลวระหวางการซอมแซมเกิดปญหาอะไรข้ึนบาง 

.......................................................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................................................  

 

 

งานประตูหนาตาง 

 

เกิด

ปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

4. มีการชํารุดเสยีหายหรือไม 
 

  

5. มีการปรับเปลีย่นฟงกช่ันการใชงานหรือไม   

6. มีรองรอยการรั่วซึมจากภายนอก 

 

  

 

ปญหาอ่ืน ๆ ท่ีพบเจอ หรือถาเคยบํารุงรักษาแลวระหวางการซอมแซมเกิดปญหาอะไรข้ึนบาง 

.......................................................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................................................  

 

 

 

 



77 

 

วงจุดท่ีเคยเกิดปญหาภายในหองครัว 

  
 

 

เกณฑการตรวจสอบหองครัว 

 

เกิดปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

5. การตอเตมิดดัแปลง

ปรับปรุงหอง 

  

6. การเปลีย่นแปลงวัสดุกอสรางหรือวัสดุ

ตกแตงหอง 

  

7. รองรอยของการแตกราว   

8. รองรอยของการรัว่ซึม   

 

ปญหาอ่ืน ๆ ท่ีพบเจอ หรือถาเคยบํารุงรักษาแลวระหวางการซอมแซมเกิดปญหาอะไรข้ึนบาง 

.......................................................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................................ ...... 

 

 

 

 

 

 

 



78 

 

 

ระบบไฟฟา 

 

เกิด

ปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

4. สายไฟฟาเคเกิดปญหหรือไมถาเคยมีวิธีการซอมอยางไร   

5. สวิทซ เตาเสียบเคยเกิดปญหาหรอืไมถาเคยมีวิธีการซอม

อยางไร 

  

6. ไฟสองสวางเคยเกิดปญหาหรือไมถาเคยมีวิธีการซอมอยางไร   

 

ปญหาอ่ืน ๆ ท่ีพบเจอ หรือถาเคยบํารุงรักษาแลวระหวางการซอมแซมเกิดปญหาอะไรข้ึนบาง 

.......................................................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................................................

...................................................................................................................................................................................... 

 

 

งานประตูหนาตาง 

 

เกิดปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

4. มีการชํารุดเสยีหายหรือไม 
 

  

5. มีการปรับเปลีย่นฟงกช่ันการใชงานหรือไม   

6. มีรองรอยการรั่วซึมจากภายนอก 

 

  

 

ปญหาอ่ืน ๆ ท่ีพบเจอ หรือถาเคยบํารุงรักษาแลวระหวางการซอมแซมเกิดปญหาอะไรข้ึนบาง 

.......................................................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................................................  

 

 

 

 

 

 

 



79 

 

วงจุดท่ีเคยเกิดปญหาภายในหองนํ้า (ช้ันลาง) 

  
 

 

หองนํ้า 

 

เกิด

ปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

1. มีการชํารุดเสยีหายหรือไม 
 

  

2. ปญหาจากการปูกระเบ้ืองหรือไม 
 

  

3. มีรองรอยการรั่วซึมจากภายนอก 

 

  

4. นํ้ารั่วลงไปยังหองขางลางหรือไม   

 

ปญหาอ่ืน ๆ ท่ีพบเจอ หรือถาเคยบํารุงรักษาแลวระหวางการซอมแซมเกิดปญหาอะไรข้ึนบาง 

.................................................................................................................................................................. .....................

.......................................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................................................  

 

 

 

 

 

 



80 

 

 

วงจุดท่ีเคยเกิดปญหาภายในหองนอนแมบาน 

 

  
 

 

เกณฑการตรวจสอบหองนอนแมบาน 

 

เกิดปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

9. การตอเตมิดดัแปลงปรับปรุงหอง   

10. การเปลีย่นแปลงวัสดุกอสรางหรือวัสดุตกแตงหอง   

11. รองรอยของการแตกราว   

12. รองรอยของการรั่วซึม   

 

ปญหาอ่ืน ๆ ท่ีพบเจอ หรือถาเคยบํารุงรักษาแลวระหวางการซอมแซมเกิดปญหาอะไรข้ึนบาง 

.......................................................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................................................  

 

 

 

 

 

 



81 

 

 

ระบบไฟฟา 

 

เกิด

ปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

7. สายไฟฟาเคยเกิดปญหาหรือไมถาเคยมีวิธีการซอมอยางไร   

8. สวิทซ เตาเสียบเคยเกิดปญหาหรอืไม ถาเคยมีวิธีการซอม

อยางไร 

  

9. ไฟสองสวางเคยเกิดปญหาหรือไมถาเคยมีวิธีการซอม

อยางไร 

  

 

ปญหาอ่ืน ๆ ท่ีพบเจอ หรือถาเคยบํารุงรักษาแลวระหวางการซอมแซมเกิดปญหาอะไรข้ึนบาง 

.......................................................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................................................  

 

 

งานประตูหนาตาง 

 

เกิดปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

7. มีการชํารุดเสยีหายหรือไม 
 

  

8. มีการปรับเปลีย่นฟงกช่ันการใชงานหรือไม   

9. มีรองรอยการรั่วซึมจากภายนอก 

 

  

 

 

ปญหาอ่ืน ๆ ท่ีพบเจอ หรือถาเคยบํารุงรักษาแลวระหวางการซอมแซมเกิดปญหาอะไรข้ึนบาง 

.......................................................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................................................  

 

 

 

 

 



82 

 

วงจุดท่ีเคยเกิดปญหาภายในโถงทางเดิน ( ช้ันบน ) 

 

  
 

 

เกณฑการตรวจสอบโถงทางเดิน 

 

เกิด

ปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

13. การตอเตมิดดัแปลงปรับปรุงหอง   

14. การเปลีย่นแปลงวัสดุกอสรางหรือวัสดุตกแตงหอง   

15. รองรอยของการแตกราว   

16. รองรอยของการรั่วซึม   

 

 

ปญหาอ่ืน ๆ ท่ีพบเจอ หรือถาเคยบํารุงรักษาแลวระหวางการซอมแซมเกิดปญหาอะไรข้ึนบาง 

.......................................................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................................................  

 

 

 

 

 

 



83 

 

 

ระบบไฟฟา 

 

เกิด

ปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

10. สายไฟฟาเคยเกิดปญหาหรือไมถาเคยมีวิธีการซอม

อยางไร 

  

11. สวิทซ เตาเสียบเคยเกิดปญหาหรอืไมถาเคยมีวิธีการซอม

อยางไร 

  

12. ไฟสองสวางเคยเกิดปญหาหรือไมถาเคยมีวิธีการซอม

อยางไร 

  

 

ปญหาอ่ืน ๆ ท่ีพบเจอ หรือถาเคยบํารุงรักษาแลวระหวางการซอมแซมเกิดปญหาอะไรข้ึนบาง 

.......................................................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................................................  

 

 

 

งานประตูหนาตาง 

 

เกิด

ปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

10. มีการชํารุดเสยีหายหรือไม 
 

  

11. มีการปรับเปลีย่นฟงกช่ันการใชงานหรือไม   

12. มีรองรอยการรั่วซึมจากภายนอก 

 

  

 

ปญหาอ่ืน ๆ ท่ีพบเจอ หรือถาเคยบํารุงรักษาแลวระหวางการซอมแซมเกิดปญหาอะไรข้ึนบาง 

.......................................................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................................................  

 

 

 

 

 



84 

 

วงจุดท่ีเคยเกิดปญหาภายในหองนอน 1 

 

 

 
 

 

 

เกณฑการตรวจสอบหองนอน 1 

 

เกิด

ปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

17. การตอเตมิดดัแปลงปรับปรุงหอง   

18. การเปลีย่นแปลงวัสดุกอสรางหรือวัสดุตกแตงหอง   

19. รองรอยของการแตกราว   

20. รองรอยของการรั่วซึม   

 

ปญหาอ่ืน ๆ ท่ีพบเจอ หรือถาเคยบํารุงรักษาแลวระหวางการซอมแซมเกิดปญหาอะไรข้ึนบาง 

.......................................................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................................................  

 

 

 

 

 

 



85 

 

 

ระบบไฟฟา 

 

เกิด

ปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

13. สายไฟฟาเคยเกิดปญหาหรือไมถาเคยมีวิธีการซอม

อยางไร 

  

14. สวิทซ เตาเสียบเคยเกิดปญหาหรอืไมถาเคยมีวิธีการ

ซอมอยางไร 

  

15. ไฟสองสวางเคยเกิดปญหาหรือไมถาเคยมีวิธีการ

ซอมอยางไร 

  

 

ปญหาอ่ืน ๆ ท่ีพบเจอ หรือถาเคยบํารุงรักษาแลวระหวางการซอมแซมเกิดปญหาอะไรข้ึนบาง 

.......................................................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................................................  

 

 

งานประตูหนาตาง 

 

เกิด

ปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

13. มีการชํารุดเสยีหายหรือไม 
 

  

14. มีการปรับเปลีย่นฟงกช่ันการใชงานหรือไม   

15. มีรองรอยการรั่วซึมจากภายนอก 

 

  

 

ปญหาอ่ืน ๆ ท่ีพบเจอ หรือถาเคยบํารุงรักษาแลวระหวางการซอมแซมเกิดปญหาอะไรข้ึนบาง 

.......................................................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................................................  

 

 

 

 

 

 



86 

 

วงจุดท่ีเคยเกิดปญหาภายในหองนํ้า (หองนอน 1) 

 

 

  
 

 

หองนํ้า 1 

 

เกิด

ปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

1. มีการชํารุดเสยีหายหรือไม 
 

  

2. ปญหาจากการปูกระเบ้ืองหรือไม 
 

  

3. มีรองรอยการรั่วซึมจากภายนอก 

 

  

4. นํ้ารั่วลงไปยังหองขางลางหรือไม   

 

ปญหาอ่ืน ๆ ท่ีพบเจอ หรือถาเคยบํารุงรักษาแลวระหวางการซอมแซมเกิดปญหาอะไรข้ึนบาง 

.......................................................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................................................  

 

 

 

 

 



87 

 

วงจุดท่ีเคยเกิดปญหาภายในหองนอน 2 

 

  
 

 

เกณฑการตรวจสอบหองนอน 2 

 

เกิด

ปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

9. การตอเตมิดดัแปลงปรับปรุงหอง   

10. การเปลีย่นแปลงวัสดุกอสรางหรือวัสดุตกแตงหอง   

11. รองรอยของการแตกราว   

12. รองรอยของการรั่วซึม   

 

 

ปญหาอ่ืน ๆ ท่ีพบเจอ หรือถาเคยบํารุงรักษาแลวระหวางการซอมแซมเกิดปญหาอะไรข้ึนบาง 

.......................................................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................................................  
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ระบบไฟฟา 

 

เกิดปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

7. สายไฟฟาเคยเกิดปญหาหรือไมถาเคยมีวิธีการซอม

อยางไร 

  

8. สวิทซ เตาเสียบเคยเกิดปญหาหรอืไมถาเคยมีวิธีการ

ซอมอยางไร 

  

9. ไฟสองสวางเคยเกิดปญหาหรือไม ถาเคยมีวิธีการซอม

อยางไร 

  

 

ปญหาอ่ืน ๆ ท่ีพบเจอ หรือถาเคยบํารุงรักษาแลวระหวางการซอมแซมเกิดปญหาอะไรข้ึนบาง 

.......................................................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................................................  

 

 

 

งานประตูหนาตาง 

 

เกิดปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

7. มีการชํารุดเสยีหายหรือไม 
 

  

8. มีการปรับเปลีย่นฟงกช่ันการใชงานหรือไม   

9. มีรองรอยการรั่วซึมจากภายนอก 

 

  

 

ปญหาอ่ืน ๆ ท่ีพบเจอ หรือถาเคยบํารุงรักษาแลวระหวางการซอมแซมเกิดปญหาอะไรข้ึนบาง 

.......................................................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................................................  
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วงจุดท่ีเคยเกิดปญหาภายในหองนํ้า (หองนอน 2) 

 

  
 

 

หองนํ้า 2 

 

เกิด

ปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

5. มีการชํารุดเสยีหายหรือไม 
 

  

6. ปญหาจากการปูกระเบ้ืองหรือไม 
 

  

7. มีรองรอยการรั่วซึมจากภายนอก 

 

  

8. นํ้ารั่วลงไปยังหองขางลางหรือไม   

 

ปญหาอ่ืน ๆ ท่ีพบเจอ หรือถาเคยบํารุงรักษาแลวระหวางการซอมแซมเกิดปญหาอะไรข้ึนบาง 

.......................................................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................................................  
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วงจุดท่ีเคยเกิดปญหาภายในหองนอน 3 

 

  
 

 

 

เกณฑการตรวจสอบหองนอน 3 

 

เกิด

ปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

13. การตอเตมิดดัแปลงปรับปรุงหอง   

14. การเปลีย่นแปลงวัสดุกอสรางหรือวัสดุตกแตงหอง   

15. รองรอยของการแตกราว   

16. รองรอยของการรั่วซึม   

 

ปญหาอ่ืน ๆ ท่ีพบเจอ หรือถาเคยบํารุงรักษาแลวระหวางการซอมแซมเกิดปญหาอะไรข้ึนบาง 

.......................................................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................................................  
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ระบบไฟฟา 

 

เกิดปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

10. สายไฟฟาเคยเกิดปญหาหรือไมถาเคยมีวิธีการ

ซอมอยางไร 

  

11. สวิทซ เตาเสียบเคยเกิดปญหาหรอืไมถาเคยมี

วิธีการซอมอยางไร 

  

12. ไฟสองสวางเคยเกิดปญหาหรือไมถาเคยมีวิธีการ

ซอมอยางไร 

  

 

ปญหาอ่ืน ๆ ท่ีพบเจอ หรือถาเคยบํารุงรักษาแลวระหวางการซอมแซมเกิดปญหาอะไรข้ึนบาง 

.......................................................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................................................  

 

 

งานประตูหนาตาง 

 

เกิด

ปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

10. มีการชํารุดเสยีหายหรือไม 
 

  

11. มีการปรับเปลีย่นฟงกช่ันการใชงานหรือไม   

12. มีรองรอยการรั่วซึมจากภายนอก 

 

  

 

ปญหาอ่ืน ๆ ท่ีพบเจอ หรือถาเคยบํารุงรักษาแลวระหวางการซอมแซมเกิดปญหาอะไรข้ึนบาง 

.......................................................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................................................  
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วงจุดท่ีเคยเกิดปญหาภายในหองนํ้า (หองนอน 3) 

 

  
 

 

หองนํ้า 3 

 

เกิด

ปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

5. มีการชํารุดเสยีหายหรือไม 
 

  

6. ปญหาจากการปูกระเบ้ืองหรือไม 
 

  

7. มีรองรอยการรั่วซึมจากภายนอก 

 

  

8. นํ้ารั่วลงไปยังหองขางลางหรือไม   

 

ปญหาอ่ืน ๆ ท่ีพบเจอ หรือถาเคยบํารุงรักษาแลวระหวางการซอมแซมเกิดปญหาอะไรข้ึนบาง 

.......................................................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................................................  
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