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บทคัดย่อ 
 

โครงการหมู่บ้านจัดสรรในประเทศไทยมีการพัฒนา และปรับปรุงรูปแบบการก่อสร้าง
เทคโนโลยีระบบผนังรับแรงหล่อส าเร็จมากขึ้น เนื่องจากเทคโนโลยีระบบนี้สามารถตอบสนองต่อ
ความต้องการทางด้านความเร็วในการก่อสร้าง บ้านถูกสร้างออกมาได้อย่างมีประสิทธิภาพโดยผ่าน
การควบคุมจากเครื่องจักร พร้อมทั้งยังสามารถควบคุม จัดการเกี่ยวกับวัสดุค่าใช้จ่าย โดยระบบผนัง
รับแรงมีข้อดีอยู่มากแต่ก็มีข้อเสียอยู่เช่นกัน ในการศึกษาที่ผ่านมาพบว่าเป็นการศึกษาที่เกี่ยวกับข้อดี
ข้อเสีย ข้อจ ากัด รูปแบบของการก่อสร้าง และความคิดเห็นของผู้อยู่อาศัยกับระบบผนังรับแรง แต่
การศึกษาถึงปัญหาหลังการเข้าอยู่อาศัยเป็นประเด็นที่น่าสนใจยิ่ง จากประเด็นข้างต้นท าให้ผู้วิจัยได้
ท าการส ารวจข้อมูลของผนังรับแรง โดยพบว่าการก่อสร้างโดยใช้ผนังรับแรงในไทยนั้นมีระบบการวาง
ผนังอยู่ 2 ประเภท คือ การวางผนังรับแรงหันตรงทิศเหนือและทิศใต้ และการวางผนังรับแรงหันเข้า
หาทิศตะวันออกและตะวันตก  

โดยการศึกษาวิจัยครั้งนี้จะเน้นที่ส ารวจปัญหาหลังจากการเข้าอยู่ของบ้านที่มีระบบผนัง
รับแรง ซ่ึงในการส ารวจปัญหาครั้งนี้ค้นพบว่าปัญหาที่เกิดข้ึนมี 4 ปัญหาหลักเรียงล าดับการเกิดปัญหา
จากมากไปหาน้อยคือ (1) ปัญหาด้านการรั่วซึม (2) ปัญหาด้านงานระบบไฟฟ้า (3) ปัญหาด้านงาน
ระบบประปา (4) ปัญหาด้านอ่ืน เช่น ปัญหาด้านการต่อเติม และปัญหาด้านการทรุดตัวของบริเวณ
ภายนอกอาคาร  

โดยทางผู้วิจัยหวังว่าการส ารวจวิจัยครั้งนี้จะเป็นประโยชน์ส าหรับตัวผู้ประกอบการจะ
สามารถน าข้อสรุปของการส ารวจวิจัยครั้งนี้ไปปรับปรุงแก้ไขในด้านการออกแบบ การวางแปลนของ
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บ้าน และการก่อสร้างได้ โดยจะเห็นว่าพ้ืนที่ส่วนไหนของแบบของแปลนบ้านที่เกิดปัญหามากน้อย
ตามล าดับ สามารถน าข้อมูลนี้ไปแก้ไขแบบบ้านได้อย่างไร และแก้ไขตรงจุดที่เกิดปัญหาได้  

 
 

 
ค ำส ำคัญ: ผนังรับแรง, หมู่บ้านจัดสรร  
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ABSTRACT 
 

     Currently, the situation of Thai’s housing industry has been improved from 
time to time due to load bearing wall technology. By using the building machine, 
This load bearing wall technology has created fastness and effectiveness of housing 
construction. Moreover, the load bearing wall technology can be helpful on budget 
setting. Apart from the advantage, there is some disadvantage too. According to the 
past research, most of the research focused on Pros, Cons, building limitation, 
building pattern and feedback from households. However, another important thing of 
the load bearing wall that need to be focused is the problem about the weight of 
the structural wall system in different way. Thus, this matter has influenced 
researcher to study more about the load bearing wall. In Thailand, there are 2 ways 
to utilize the load bearing wall: north-south wall placing; west-east wall placing.  
               From all above, it has inspired on this research. This research study 
focuses on the survey relating to the problems occurred from the load bearing wall. 
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There are 4 problems that have been found respectively  1. the leakage problem 2. 
the electricity system problem 3. the water system problem 4. other issues e.g. the 
renovation problem and the outside collapse problem.  
               This study also provide more information about each area problems and 
solutions. Lastly, this research would be useful for the residents and entrepreneurs 
to utilize the information for better housing construction and housing planning in the 
future.  

 
 
Keywords: Load Bearing Walls, Housing Project  
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บทที่ 1 

บทนํา 

 

1.1 ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 

 

ปจจุบันนี้การนําระบบผนังรับแรงมาใชกันในโครงการหมูบานจัดสรรมากข้ึน เนื่องจาก

ระยะเวลาการกอสรางตางกันมาก จึงทําใหผูประกอบการหันมาใชระบบผนังรับแรงหลอสําเร็จกันมาก

ข้ึน ขอแตกตางแรกท่ีสามารถเห็นไดอยางชัดเจน ระหวางหนวยงานท่ีกอสรางบานดวยระบบเดิมกับ

ระบบสําเร็จ คือความสะอาด เปนระเบียบเรียบรอย ไมมีขยะจากการกอสราง ไมวาจะเปนไมแบบ 

เศษอิฐ หิน ดิน และทราย เพราะเศษสิ่งเหลานี้ถูกกําจัดไปเรียบรอยตั้งแตโรงงานผลิตชิ้นสวน รวมถึง

มลภาวะทางเสียง และฝุนผงท่ีเกิดจากการกอสรางท่ีลดนอยลง จะคงเหลือก็สวนงานเชื่อมตอชิ้นสวน

สําเร็จเขาดวยกันเทานั้น  

ความรวดเร็วในการกอสรางบานหนึ่งหลัง ท่ีแตเดิมอาจตองใชเวลา 5-8 เดือน สําหรับ

บานสองชั้นท่ัวไป แตเม่ือเปนชิ้นสวนสําเร็จท่ีเพียงยกมาติดต้ังหลังจากงานฐานราก จากนั้นตกแตง

เพ่ิมเติมในสวนรายละเอียดปลีกยอย รวมใชเวลากอสรางจนแลวเสร็จพรอมเขาอยูอาศัยประมาณสอง 

เดือนเศษ ข้ึนอยูกับความรวดเร็วในการทํางานฐานราก และงานตกแตงสวนภายใน ลักษณะพ้ืนผิว

ของชิ้นสวนสําเร็จรูปมีความเนียนเรียบอยูแลว เม่ือติดตั้งเสร็จไมตองฉาบทับ ก็สามารถทาสีทับได

ทันที สวนในการวางระบบท้ังไฟฟา ประปา และสุขาภิบาล ก็ทํางานไดงายข้ึนเพราะมีการวางทอวาง

ระบบไวในชองผนังและพ้ืนสําเร็จรูปอยูแลว เหลานี้คือปจจัยท่ีทําใหการกอสรางบานโดยใชชิ้นสวน

สําเร็จมีความสะดวกรวดเร็วกวาระบบกอสรางเสาคานพ้ืน และกออิฐฉาบปูนแบบเดิม ในสวนของ

แรงงานกอสรางนั้น ถือวาระบบกอสรางบานโดยชิ้นสวนสําเร็จเขามาชวยแกปญหาการขาดแคลน

แรงงานไดเปนอยางดี เพราะในข้ันตอนการประกอบชิ้นสวนนั้น จะมีเพียงคนขับรถเครนท่ีใชยก

ชิ้นสวน กับผูชวยยึดจับอีกเพียงไมก่ีคน นอกจากนี้ในสวนของแรงงานฝมือก็ลดถอยความจําเปนตอง

ใชออกไป ลดปญหาความไมแนนอนของแรงงานระดับฝมือชาง  

จากประเด็นขางตนทําใหผูวิจัยไดทําการสํารวจขอมูลของผนังรับแรงโดยพบวาการ

หลังจากการเขาอยูอาศัยเกิดปญหาข้ึนมากมายตามตัวผนังรับแรง จึงเปนท่ีมาของการศึกษาวิจัยใน

ครั้งนี้ โดยการศึกษาวิจัยครั้งนี้จะเนนท่ีสํารวจปญหาหลังจากการเขาอยูของบานท่ีมีระบบผนังรับแรง

วาเกิดปญหาหลังการเขาอยูอาศัยมากนอยเพียงใด ซ่ึงทางผูวิจัยหวังวาการสํารวจวิจัยครั้งนี้จะเปน

ประโยชนตอผูประกอบการ และผูบริโภค  
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1.2 วัตถุประสงคของการวิจัย 

 

1.2.1 งานวิจัยครั้งนี้มีวัตถุประสงคเพ่ือศึกษาถึงปญหาท่ีเกิดข้ึนของท่ีอยูอาศัยท่ีใชระบบ

ผนังรับแรงหลังการเขาอยูอาศัย 

1.2.2 วิเคราะหปญหาท่ีเกิดข้ึนเพ่ือเสนอแนวทางการแกไขใหแกผูอยูอาศัย และแนวทาง

การปรับปรุงใหแกเจาของโครงการเพ่ือลดปญหาท่ีเกิดข้ึนในอนาคต 

 

1.3 ขอบเขตของการวิจัย 

 

สําหรับขอบเขตของโครงการนี้ เปนการสํารวจเก็บขอมูลกับโครงการหมูบานจัดสรรท่ีใช

เทคโนโลยีคอนกรตีสําเรจ็รปูระบบผนังรับแรง (Load Bearing Wall) โดยมีการกําหนดขอบเขตดังนี้ 

  

 1.3.1 ขอบเขตดานพ้ืนท่ี 

 เปนโครงการบานพักอาศัย 2 ชั้น 3 หองนอนในเขตธัญบุรี จ.ปทุมธานี เนื่องจาก

เปนเขตท่ีมีโครงการหมูบานจัดสรรท่ีใชผนังรับแรงเกิดข้ึนเปนท่ีแรก และมีจํานวนท่ีอยูอาศัยใหศึกษา

มาก 

 1.3.2 ขอบเขตดานเนื้อหา 

       เปนโครงการท่ีปดการขาย และมีคนเขามาอยูอาศัยแลวโดยแบงเปน 2 ประเภท 

โดยแบงเปน 

1.3.2.1 ชวงหลังการเขาอยู 5 ปแรก 

         1.3.2.2 ชวงหลังการเขาอยูหลังจาก 5 ปเปนตนไป 

 

1.4 ระเบียบวิธีวิจัย 

 

1.4.1 ศึกษา และทบทวนงานวิจัยท่ีเก่ียวของกับระบบผนังรับแรง  

1.4.2 ศึกษาขอมูลท่ัวไปของเทคโนโลยีผนังรับ เพ่ือใชเปนพ้ืนฐานสําหรับการจัดทํา

แบบสอบถาม และการออกสํารวจ 

1.4.3 การเก็บขอมูลภาคสนามถึงปญหาท่ีเกิดข้ึนภายในบานท่ีใชระบบผนังรับแรง โดย

ในการเก็บขอมูลภาคสนามนี้เพ่ือใหครอบคลุมจะแบงเปน 2 ประเภท คือสอบถามขอมูลจาก

หนวยงานผลิต และสอบถามปญหาท่ีเกิดข้ึนภายในบานจากเจาของบานซ่ึงมีรายละเอียดดังนี้ 
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1.4.3.1 ขอมูลเชิงเอกสาร และการสัมภาษณผูท่ีเก่ียวของกับโครงการหมูบาน

จัดสรรท่ีจะไปศึกษา เชน ฝายผูรับเหมากอสราง ฝายออกแบบการผลิต เปนตน เพ่ือใหไดขอมูลท่ี

สอดคลองกับโครงการท่ีจะไปศึกษา 

1.4.3.2 เม่ือไดขอมูลเบื้องตนมาแลวจึงไปสัมภาษณกับผูอยูอาศัยถึงปญหาท่ี 

เกิดข้ึนภายในโครงการ 

1.4.3.3 นําขอมูลท่ีไดจากการสอบถามและการสํารวจมาวิเคราะห เพ่ือหาปจจัย

ท่ีมีผลตอการใชระบบผนังรับแรง 

1.4.3.4 สรุปเนื้อหาของโครงงานท้ังหมดพรอมเสนอแนะแนวทางการแกไข

ปญหา และแนวทางการพัฒนาท่ีเหมาะสม 

  

1.5 ประโยชนท่ีคาดวาจะไดรับจากงานวิจัย 

 

1.5.1 ทําใหทราบถึงปญหาท่ีเกิดข้ึนของบานท่ีใชระบบผนังรับแรง 

1.5.2 ทําใหทราบถึงแนวทางการแกปญหาท่ีเกิดข้ึนกับท่ีอยูอาศัยท่ีใชระบบผนังรับแรง 

1.5.3 เปนแนวทางการพัฒนารูปแบบใหแกเจาของโครงการท่ีใชระบบผนังรับแรงเพ่ือ

ลดปญหาท่ีจะเกิดข้ึน 
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ตารางท่ี 1.1 

  

ข้ันตอนการวิจัย  
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บทที่ 2 

วรรณกรรมและงานวิจัยที่เกี่ยวของ 

 

 การศึกษาครั้งนี้ มีเอกสารและงานวิจัยท่ีเก่ียวของมากมาย ดังนั้นจึงไดรวบรวมสิ่งท่ี

เก่ียวของกับการวิจัยไวในบทการสํารวจเชิงเอกสาร โดยอธิบายถึงระบบการกอสรางชิ้นสวนสําเร็จรูป

การกอสรางดวยชิ้นสวนสําเร็จรูปในประเทศไทย การกอสรางท่ีใชคอนกรีตสําเร็จรูประบบผนังรับแรง

ขอแตกตางระหวางระบบโครงสรางผนังรับแรงและระบบเสาคานท่ัวไป สาเหตุของรอยแตกใน

คอนกรีต และปญหาการรั่วซึมของพ้ืนหองน้ํา โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

 

2.1 การกอสรางดวยช้ินสวนสําเร็จรูปในประเทศไทย 

 

จากการศึกษาขอมูลท่ีผานมา จะพบไดวา การกอสรางโดยใชชิ้นสวนสําเร็จรูปใน

ประเทศไทย เริ่มเปนท่ีรูจักกันมากข้ึนในป พ.ศ. 2505 โดยบริษัท ซี-คอน จํากัด ไดกอสรางอาคาร

พาณิชย ท่ีไดพัฒนาระบบก่ึงสําเร็จรูปของตนเอง โดยผลิตเสาและคานจากโรงงาน จากนั้นนํามา

ประกอบท่ีหนวยงานกอสราง แลวเทคอนกรีตหุม พรอมท้ังติดตั้งผนังคอนกรีตสําเร็จรูปท่ีหลอจาก

โรงงานเชนกัน หลังจากนั้นป พ.ศ. 2509 บริษัทดังกลาวไดทําการกอสรางหมูบานจัดสรร ซ่ึงเปนบาน

เดี่ยวระบบก่ึงสําเร็จรูปโครงการแรก ตอมาตั้งแตชวงป พ.ศ. 2531 ถึงปจจุบัน มีบริษัทผูประกอบการ

เอกชน และหนวยงานราชการอีกหลายรายไดมีการนําการกอสรางท่ีใชชิ้นสวนสําเร็จรูปเขามาพัฒนา

โครงการกอสรางท่ีอยูอาศัยมากข้ึน ซ่ึงมีท้ังท่ีเปนลักษณะโครงสรางระบบผนังรับแรง และระบบโครง 

โดยมีท้ังประเภทบานเดี่ยว ทาวนเฮาส และอาคารชุดท่ีพักอาศัย โดยมีรายชื่อบริษัทเอกชนท่ีเปน

ผูประกอบการ เชน บริษัทแลนดแอนดเฮาส จํากัด (มหาชน) บริษัทพฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด 

(มหาชน) เปนตน (ณัฐวุฒิ ถนอมพวงเสรี, 2549) 

2.2 การกอสรางท่ีใชคอนกรีตสําเร็จรูประบบผนังรับแรง 

 ผนังรับน้ําหนักเปนระบบการกอสรางรูปแบบหนึ่งในหลายรูปแบบท่ีมีใชกันในปจจุบัน 

ระบบผนังรับน้ําหนักจะใชตัวผนังเปนท้ังตัวก้ันหอง และเปนชิ้นสวนท่ีใชรับกําลังในแนวดิ่ง ท่ีเกิด

ข้ึนกับอาคาร ท้ังแรงลม น้ําหนักบรรทุกจร น้ําหนักบรรทุกตายตัว ฯลฯ ความแตกตางกันนี้ทําใหการ

ออกแบบโครงสราง ตลอดจนข้ันตอนการกอสรางมีความแตกตางกันกับระบบโครงสรางเสาคานท่ีพบ

เห็นกันอยูท่ัวไป อาคารระบบผนังรับน้ําหนักคอนกรีตเสริมเหล็กอาคารในรูปแบบเสาคาน (กฤษฎา 

แทประสาทสิทธิ,์ 2540) 
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2.2.1 กระบวนการออกแบบแผนผนังรับแรง 

 เปนกระบวนการท่ีสําคัญซ่ึงเปนตัวกําหนด และควบคุมการทํางานในแตละสวนให

สอดคลองกัน ท้ังดานรูปแบบตามสถาปตยกรรม การทําแบบหลอในโรงงาน ตลอดจนการติดตั้งท่ีหนา

งาน 

 2.2.1.1 ผนังคอนกรีตสาํเร็จรูปควรมีขนาดเทาไร ข้ึนอยูกับปจจัยดังนี้ 

(1) แบบผลิตสามารถผลิตไดอยางสะดวก  

(2) ยกยายไดสะดวก และไมเกิดการเสียหายระหวางการยกยาย 

(3) ขนสงได (โดยไมเกินขอกําหนดของการขนสง) 

(4) เครนสามารถยกได 

(5) ขนสงเขาหนวยงานได 

(6) โครงสรางรับน้ําหนัก สามารถรับน้ําหนักผนังคอนกรีตสําเร็จรูปได 

 2.2.1.2 สรุปรูปแบบกับการออกแบบ 

  การจัดทําแบบเพ่ือขออนุมัติประกอบดวย 

  (1) แบบแปลน ระบุตําแหนงเพลทฝงพ้ืนรับผนัง หมายเลขแผน และชนิดของแผน

ผนังคอนกรีตสําเร็จรูป 

  (2) แบบรูปดานระบเุสนแนวแบงแผน และลวดลายของแผนตามรูปแบบทาง

สถาปตยกรรม 

 

  (3) แบบรูปตัดระบุรายละเอียดชนิดของผนังรายละเอียดของตัวยึดท่ีใชยึดแผน

ผนังกับโครงสราง และรายละเอียดของการยาแนว  

 

2.2.2 กระบวนการผลิตแผนผนัง  

  

 เปนกระบวนการท่ีเตรียมแบบ Mold เพ่ือใชเปนแบบหลอ Mold ท่ีใชในการทํางานจะ

มีอยู 2 ลักษณะ 

 2.2.2.1 หลอบนโตะมาตรฐาน 

 2.2.2.2 ประกอบแบบหลอตามรูปแบบเฉพาะชิ้นงาน 
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  (1) การจัดเตรียมพ้ืนท่ีเพ่ือใชเปนแบบหลอ 

  (2) เตรียมเหล็กไสติดแบบหลอโดยการเชื่อมยึด และเก็บรอยเชื่อมดวยการเจียร  

  (3) จัดเตรียมแบบขางเหล็ก H-Beam ขนาด 100x100x6x8 

   (4) ประกอบเหล็กพับเพ่ือใชเปนบังใบ และเหล็กไสเพ่ือใชเปนรองหยดน้ําท่ีแบบ 

  (5) ประกอบแบบขางบนพ้ืนเหล็กท่ีเตรียมไว 

  (6) ตรวจสอบระยะตามแบบหนางานผลิต (กวาง ยาว ทแยงมุม และรองหยดน้ํา) 

  (7) ยิงกาวเพ่ือติดบัวพลาสติกใชเปนลบมุมท่ีแผน 

  (8) ทําความสะอาดแบบหลอ และทาน้ํามันทาแบบ 

  (9) จัดเตรียมเหล็กตะแกรงพรอมติดเพลทยกมาใสท่ีแบบหลอ 

  (10) ตรวจสอบคุณภาพ ตําแหนงเพลท ตําแหนงตัวยก ระยะตาม แบบหนางาน 

  (11) เทดวยคอนกรีตผสมเสร็จ 

  (12) กําลังอัด 280 ksc. Cylinder Slump 12 cm 

  (13) ทําการจี้คอนกรีตดวย vibrator 

  (14) ทําการปาดหนาคอนกรีตใหเรียบ 

  (15) จัดเตรียมอุปกรณคลัชเพ่ือใชในการยก  

  (16) จัดเตรียมคาน เพ่ือทําการยกแผนผนังออกจากแบบหลอ 

 

2.2.3 กระบวนการขนสง 

  

 กระบวนการขนสงมีข้ันตอนดังนี้ 

 2.2.3.1 การขนสงแผนผนังคอนกรีตสําเร็จรูป ดวยรถเทลเลอร 

 2.2.3.2 จัดวางแผนบน A –Frame 

 2.2.3.3 วัสดุรองปองกันการแตกบินขณะขนสง 

 2.2.3.4 การขนสงรถขนสงอยูในตําแหนงท่ีเครนเคลื่อนท่ีสามารถยกแผนผนังจากรถ

ขนสง สตอกหรือข้ึนขวนท่ีหนางาน 

 

2.2.4 กระบวนการติดตั้งผนังคอนกรีตสําเร็จรูป 

  

 กระบวรการติดตั้งผนังคอนกรีตสําเร็จรูปมีข้ันตอนดังนี้ 

 2.2.4.1 เครนเคลื่อนท่ียกแผนผนังแขวนท่ีตําแหนงท่ีติดตั้ง 
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 2.2.4.2 การยกแผนข้ึนแขวนกับโครงสราง ใหแขวนท่ีตอแขวนแผนเพ่ือลดเวลาการใช 

เครนเคลื่อนท่ี 

 2.2.4.3 ปรับระดับแนวดิ่งดวยรอกโซ 

 2.2.4.4 ปรับระดับแนวราบดวยรอกโยกและเกลียวเรง 

 2.2.4.5 ติดตั้งตัวเชื่อม และทางสีกันสนิม 

  

 ปญหาเนื่องจากการใชรูปแบบการติดตั้งแผนผนังรับแรงการหลอแผนผนังสําเร็จรูป การ

หลอแผนดําเนินการบางสวนดวยมนุษยจึงเกิดความผิดพลาด เชน แผนไมไดระนาบ ชองเปดผิดขนาด 

หรือไมสมบูรณ การกําหนดรูปแบบ หรือชนิดของชิ้นสวนตองมีการประสานแบบอยางละเอียดทําให

เกิดความผิดพลาด เชน ตําแหนงของชองเปดผิดตําแหนง ชองทอผิดตําแหนง 

 การติดตั้งแผนผนังสําเร็จรูป การขนสงตองใชรถขนาดใหญเทานั้น และไดทีละจํานวน

นอยทําใหมูลคาการขนสงสูง พ้ืนท่ีท่ีรถขนสงเขาไดพรอมรถท่ีตองใชยกแผนมีขนาดใหญทําใหตองใช

พ้ืนท่ีในการกอสรางมาก การติดตั้งแผนในทุกสวนตองใชผูควบคุมท่ีชํานาญ และมีความละเอียด ซ่ึง

การติดตั้งแผนเปนจํานวนมากตองใชผูควบคุมมาก ตามปริมาณงาน แตบุคลากรในสวนงานดังกลาวมี

ไมเพียงพอ จึงขาดการจัดการติดต้ังอยางมีประสิทธิภาพ การแบงข้ันตอน หมวดหมูท่ีชัดเจน ความ

ยืดหยุน และความคลองตัวในการปรับแกงานเพ่ือใหงานพ้ืนผิวไดระดับเนื่องจากเปนคอนกรีตรับแรง

จึงดําเนินการไดยากใยการปรับแตงพ้ืนผิว การปรับเปลี่ยนรูปแบบชองเปด การปรับขนาดชองเปด

ดําเนินการไดยาก หรือไมไดเลย เนื่องจากอาจสงผลโดยตรงตอ การรับแรงของโครงสรางการผลิตเพ่ือ

การใชงานท่ีเฉพาะเจาะจงชิ้นสวนเปนพิเศษทําใหไมสามารถปรับใชในสวนอ่ืนไดทําใหหากผลิตเกิน

กวากําหนด หรือรูปแบบผิดพลาดเพียงเล็กนอย ตองเสียชิ้นสวนดังกลาวทันที  

 รูปแบบการซอมแซมงานระบบไฟฟา ประปา ดําเนินการไดอยางจํากัดเนื่องจากความ

แข็งแรงของวัสดุ เชนการแกปญหาการรั่วซึมรอยแตกราว และการปรับปรุงงานระบบท่ีอยูในผนัง การ

บํารุงรักษา การกรีดซอมบํารุงรักษางานระบบไฟฟา ประปา ท่ีเก่ียวเนื่องกับผนังดําเนินการไดยาก

เนื่องจากความแข็งแกรงของโครงสราง วัสดุอุดรอยตอท่ีเสื่อมสภาพในบางสวนของบานดําเนินการเอง

ไดยาก และบางสวนท่ีไมสามารถสังเกตไดกอใหเกิดความเสียหายตอเนื่อง การปรับเปลี่ยนรูปแบบการ

ใชงานในอนาคตทําไดยาก หรืออาจไมไดเลย หากเกิดความเสียหายในบางสวนของโครงสรางอาจ

สงผลตอโครงสรางโดยรวม และซอมแซมเฉพาะจุดไดยาก 
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2.3 ขอแตกตางระหวางระบบโครงสรางผนังรับแรง และระบบเสาคานท่ัวไป 

ระบบการกอสรางท่ีใชชิ้นสวนสําเร็จรูป คือ การกอสรางอาคารโดยนําชิ้นสวนสําเร็จรูป

ท่ีผลิตจากท่ีอ่ืน นํามาประกอบข้ึนเปนอาคาร ณ สถานท่ีกอสรางชิ้นสวนสําเร็จรูปนี้อาจเปนไม 

อลูมิเนียม กระจก คอนกรีต แตถาเปนแผนคอนกรีตหลอสําเร็จรูปจะเรียกวา แผนคอนกรีตสําเร็จรูป 

(ม่ัน ศรีเรืองทอง, 2538) 

หลักการของโครงสรางแบบเสาและคาน คือการรับน้ําหนักจากพ้ืนลงคาน จากคานสง

น้ําหนักลงเสา นิยมใชสําหรับอาคารท่ีไมสามารถใชระบบผนังรับน้ําหนักได เนื่องจากความจําเปน

ทางดานการใชสอยท่ีตองการเปดพ้ืนท่ีใหผานถึงกันไดตลอด เชน อาคารโรงงาน สํานักงาน โรงเรือน 

เปนตน การถายน้ําหนักสิ่งท่ีแตกตางกันอยางมากในระบบโครงสรางท้ังสองแบบนี้คือ การถายแรง 

หรือน้ําหนักท่ีกระทําในอาคาร และแรงภายนอกท่ีมากระทําตออาคาร ในระบบเสาคานท่ัวไปน้ําหนัก

ภายในอาคารจะถายลงสูคาน และคานจะถายน้ําหนักลงสูเสา จากเสาถายน้ําหนักลงสูฐานราก แตใน

กรณีของระบบผนังรับน้ําหนัก แรงท้ังหมดจะถายลงสูกอนบล็อกจากนั้นบล็อกแตละกอนก็จะถาย

น้ําหนักไลกันลงมาเรื่อยตามลําดับชั้นจากบนลงลาง จนกระท่ังมาถึงในสวนของฐานราก ซ่ึงจะเห็นได

วาในระบบโครงสรางแบบเสาคาน ตัวผนังจะไมมีสวนในการรับกําลังใด ๆ จะมีหนาท่ีก็คือเปนวัสดุท่ี

ใชในการก้ันหองแตในกรณีของระบบผนังรับน้ําหนัก ตัวผนังจะเปนท้ังวัสดุก้ันหอง และเปนสวน

โครงสรางรับแรงกระทําของอาคารดวย ดังนั้นวัสดุท่ีนํามาใชกอสรางในระบบผนังรับน้ําหนักตองมี

ความแข็งแรงสูงมากพอท่ีจะรับแรงกระทําได และการยึดตอชิ้นสวนรอยตอ รอยพับ ตองออกแบบให

มีความแข็งแรงเพียงพอท่ีจะตานทานแรงกระทําได ดวยระบบฐานรากเนื่องจากโครงสรางท้ังสอง

ระบบมีการถายน้ําหนักท่ีแตกตางกัน โดยในระบบเสาคานท่ัวไป น้ําหนักจากอาคารท่ีถายลงสูฐานราก

จะเปนน้ําหนักกระทําเปนจุด (Point Load) ดังนั้นระบบฐานรากในอาคารประเภทนี้จะตองออกแบบ

ใหรองรับน้ําหนักท่ีกดเปนจุด รูปแบบฐานรากจะตองออกแบบใหรองรับตอแรงกระทําท่ีเปนจุดนั้น 

รูปแบบของฐานในระบบเสาคานท่ัวไปท่ีพบเห็นกันคือ ฐานรากตื้น ( Shallow Foundation) และ

ฐานรากเสาเข็ม (Pile Foundation) ในระบบผนังรับน้ําหนักเนื่องจากบล็อกทุกกอนจะชวยกันรับ

น้ําหนักจากอาคาร ดังนั้นน้ําหนักท่ีถายลงสูชั้นฐานรากจึงมีลักษณะเปนแรงแบบกระจาย (Uniform 

Load) ตามความยาวของกอนบล็อกทุกกอน ฐานรากท่ีใชกับระบบนี้จึงมีความหลากหลายมากกวา

ระบบเสาคานท่ัวไป ข้ึนอยู กับการออกแบบซ่ึงรูปแบบฐานราก เชน ฐานรากต้ืน (Shallow 

Foundation) ฐานรากเสาเข็ม (Pile Foundation) ฐานรากแผ ( Mat Foundation) และฐานราก

ตามยาว (Strip Footing)  การเลือกวาจะใชฐานรากแบบใดในการกอสรางอาคารข้ึนอยูกับความ

เหมาะสมท้ัง ทางดานสภาพภูมิประเทศ ราคาวัสดุ ความเหมาะสมกับโครงสราง ฯลฯ ดังนั้นกอน
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ตัดสินใจควรปรึกษาวิศวกรผูออกแบบกอน ปองกันขอผิดพลาด และความเสียหายท่ีอาจเกิดข้ึนได (มา

มี โตบารมีกุล, 2540) 

 จะเห็นไดวาการศึกษาจากอดีตจนถึงปจจุบันจะเห็นวาระบบการกอสรางโดยใช

คอนกรีตสําเร็จรูปของประเทศไทยไดมีการใชมาและพัฒนาอยางตอเนื่อง สวนใหญจะเปนโครงการท่ี

อยูอาศัยของบริษัทเอกชนท่ีเปนโครงการท่ีมีลักษณะซํ้ากัน และมีปริมาณมาก 

  

2.3.1 ระบบโครงสราง 

 

 ระบบโครงสรางผนังรับแรงมีลักษณะเปนโครงสรางท่ีรับน้ําหนักจากแผนพ้ืนสงผาน

น้ําหนักไปยังแผนผนัง และลงสูงานฐานรากของอาคารตามลําดับ โครงสรางระบบนี้เนนไปท่ีโครงสราง

ผนังรับแรง และแผนพ้ืนเปนหลัก โดยขนาดของชิ้นสวนสําเร็จรูปจะข้ึนตามการออกแบบ และ

ความสามารถของเครื่องจักรท่ีใชในการขนสงติดตั้ง ซ่ึงผนังพ้ืนระบบนี้สามารถผลิตไดงาย (ณัฐวุฒิ 

ถนอมพวงเสร,ี 2549) 

 

 

 
ภาพท่ี 2.1 รูปภาพระบบโครงสราง 

 

 ผนัง และพ้ืนสามารถผลิตไดเปน 2 ประเภท ดังนี้ 

 2.3.1.1 การหลอกับแบบท่ีวางนอนกับพ้ืน โดยวิธีการหลอแบบนี้สามารถปรับความ

หนาของแผนไดในแบบหลอชุดเดียวกัน  
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 2.3.1.2 การหลอแผนผนังในทางแนวตั้ง เรียกวา Battery Casing ในวิธีนี้แบบจะวางตั้ง 

และมีแผนเหล็กก้ันเปนชองตามความหนาของผนังท่ีตองการ การเทคอนกรีตครั้งหนึ่งจะไดแผนผนัง

ครั้งละจํานวนมาก  

 แผนผนัง และพ้ืนเหลานี้จะเสริมเหล็กตะแกรง 2 ชั้น สามารถฝงทอเดินได โดยจะมีการ

ออกแบบกอนท่ีจะมีการเทคอนกรีต เพ่ือใหสะดวกตอการกอสราง 

  

ข้ันตอนการผลิตผนังรับแรง 

 ข้ันตอนท่ี 1 ทําความสะอาด เคลือบน้ํามัน โตะหลอจะเคลื่อนท่ีไปตามลูกกลิ้ง ผานไป

ยังเครื่องจักรทําความสะอาดและพนน้ํายาทาแบบ 

 ข้ันตอนท่ี 2 วางอุปกรณ และของฝง ทําการวางอุปกรณ และวัสดุฝงตามจุดท่ีกําหนด 

เชน ทอน้ํา ทอประปา วงกบประตู วงกบหนาตาง เปนตน 

 ข้ันตอนท่ี 3 วางเหล็กแบบก้ันขาง ทําการวางเหล็กแบบก้ันขาง ตามแนวท่ีกําหนด

เพ่ือใหคอนกรีตคงรูปรางตามแบบ 

 ข้ันตอนท่ี 4 วางเหล็กเสริม ทําการยกโครงเหล็กเสริมท่ีทําการผูกเรียบรอยแลวติดตั้งลง

บนโตะหลอทําการตรวจสอบความถูกตองกอนเทคอนกรีต 

 ข้ันตอนท่ี 5 เทคอนกรีต กระสวยบรรจุคอนกรีตจะรับคอนกรีตผสมเสร็จมาเทลงใน

เครื่องเทคอนกรีต เพ่ือเทคอนกรีตลงบนโตะหลอตามรูปรางของชิ้นงาน 

 ข้ันตอนท่ี 6 ปาดหนาคอนกรีต โตะหลอจะเคลื่อนท่ีผานเครื่องปาดหนาชิ้นงาน เพ่ือ

ควบคุมระดับความหนาของชิ้นงานใหไดมาตรฐาน 

 ข้ันตอนท่ี 7 ขัดผิวหนาคอนกรีตโดยเครื่องขัดหนา 

 ข้ันตอนท่ี 8 บมคอนกรีตท่ีหองบมคอนกรีต ทําการเก็บโตะหลอพรอมชิ้นงานไวเพ่ือเรง

ชิ้นงานใหไดกําลังของคอนกรีตเร็วข้ึน 

 ข้ันตอนท่ี 9 ถอดแบบ การถอดแบบขางจะทําการถอดเหล็กแบบขางท่ีวางไวออก 

 ข้ันตอนท่ี 10 ยกชิ้นงาน โตะหลอคอนกรีตจะถูกยกข้ึนจากแนวราบเปนมุม 85 องศา 

เพ่ือยกชิ้นงานออกจากโตะหลอในแนวดิ่ง และบรรจุลงในกลองเก็บชิ้นงาน เพ่ือทําการจัดสงไปยัง

สถานท่ีกอสรางตอไป 

 

2.3.2 ลักษณะการถายน้ําหนักของโครงสรางอาคารท่ีใชระบบผนังรับแรง 

  

 ลักษณะการถายน้ําหนักของโครงสรางอาคารระบบผนังรับแรงสามารถแบงไดเปน 3 วิธี

ดังนี้ โดยในหัวขอยอยท่ี 2.3.2 สืบคนจาก ปรวิทย หิมาตวิน ป พ.ศ. 2549 
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 2.3.2.1 การวางแนวผนังแบบตามยาว (long wall system) คือการวางแนวผนังรับ

แรงท่ีตองรับน้ําหนักจากพ้ืนชั้นบนไปในทิศทางแนวเดียวกันกับความยาวของอาคาร ระบบนี้สังเกตุได

โดยดูทิศทางของแผนพ้ืนจะวางพาดน้ําหนักมาลงผนังสวนท่ีเปนผนังดานหนา และผนังดานหลังของ

อาคาร อาคารท่ีใชระบบนี้จะตองมีชองเปดท่ีจะเปนหนาตางของหองเล็กกวาปกติ เนื่องจากผนังสวน

ท่ีเปนหนาตางท่ีจะตองใชผนังรับน้ําหนักของพ้ืนท่ีตองนํามาพาดวางลงไวดวย จึงไมเหมาะสําหรับ

อาคารพักอาศัยท่ีไมสามารถเจาะชองเปดทางดานขางของอาคารได และมีความจําเปนตองเจาะชอง

เปดทางดานหนา และดานหลังของอาคาร พฤติกรรมการถายน้ําหนักของผนังสําเร็จรูปแบบตามยาว

จะมีอยูดวยกัน 2 แบบ คือ การถายน้ําหนักของผนังลงสูพ้ืนและถายจากพ้ืนสูแผนผนังรับน้ําหนักชั้น

ถัดลงไปเรื่อย ๆ กับอีกแบบหนึ่งคือ การถายน้ําหนักของผนังลงสูพ้ืน และถายจากพ้ืนไปสูคาน และ

จากคานไปสูผนังรับน้ําหนักของชั้นถัดลงไป 

 ขอดีของระบบนี้อยูท่ีสามารถเปดชองโลงไดตลอดในแนวตามความยาวของอาคาร

เพราะไมจําเปนตองมีผนังในแนวขวางมาก้ันแตอยางใดจึงสามารถนําไปใชกับอาคารประเภท

สํานักงาน หรือหองเรียนได แตความกวางของหองอาจถูกจํากัดดวยความยาวของแผนพ้ืนท่ีอาจไม

สามารถพาดยาวไดถึงระยะหางของผนังท่ีจะรับน้ําหนักไดยกเวนตองออกแบบแผนพ้ืนเปนพิเศษ

สําหรับวางพาดไดระยะหางมาก ๆ การแกปญหานี้อาจทําไดโดยการวางคานพาดลงกําแพงรับน้ําหนัก

แบบตามยาว แลวใหแผนพ้ืนวางพาดลงบนคานแทนท่ีจะพาดลงผนังหองโดยตรงซ่ึงจะทําใหระบบมี

ความยุงยากมากข้ึน เนื่องจากชิ้นสวนสําเร็จรูปแทนท่ีจะมีเพียงผนังกับพ้ืนก็จําเปนตองมีชิ้นสวนท่ีเปน

คานเขามาเก่ียวของดวยอีกจึงเปนระบบท่ีผสมระหวางระบบผนังรับแรงและคาน 

 

 (a) โครงสรางการถายน้ําหนักของพ้ืนลงบนผนัง 

(b) โครงสรางการถายน้ําหนักของพ้ืนลงบนคาน 

                                       

 

 

 

 

(a)  (b) 

ภาพท่ี 2.2 รูปภาพระบบโครงสรางระบบผนังรับแรงแบบตามยาว. โดย ปรวิทย หิมาตวิน, 2549. 

  

 2.3.2.2 การวางผนังแบบตามขวาง (cross wall system) คือการวางแนวผนังรับ

น้ําหนักท่ีจะตองรับน้ําหนักจากพ้ืนชั้นบนในทิศทางท่ีขวางกับแนวความยาวของอาคาร ในปจจุบันการ
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ออกแบบอาคารสวนใหญนิยมวางแนวผนังรับน้ําหนักขวางกับความยาวของตัวอาคาร โดยเฉพาะอยาง

ยิ่งอาคารประเภทท่ีพักอาศัยอยูแลว ดังนั้นผนังทึบในสวนนี้จึงสามารถใชเปนผนังรับแรงไดดีกวาผนังท่ี

จะตองมีชองเปดทางดานหนา และดานหลังอยางเชนผนังรับแรงในระบบตามยาว 

 ระบบผนังรับแรงแบบตามขวางมีผนังดานหนา และดานหลังจะไมมีสวนในการชวยรับ

น้ําหนักจากพ้ืนเลย ดังนั้นจึงสามารถเปดใหโลงไดตลอดแนว หรือใชเปนหนาตางขนาดใหญไดตลอด

ดานหนา และดานหลังของหอง พฤติกรรมการถายน้ําหนักของผนังสําเร็จรูปแบบตามขวาง จะมี

ดวยกันอยู 2 แบบ เหมือนกับการวางผนังแบบตามยาวคือ การถายน้ําหนักของแผนผนังลงสูพ้ืน และ

ถายจากพ้ืนสูแผนผนังรับน้ําหนักชั้นถัดลงไปเรื่อย ๆ กับอีกหนึ่งคือ การถายน้ําหนักของผนังลงสูพ้ืน 

และถายจากพ้ืนไปสูคาน และจากคานไปสูผนังรับแรงของชั้นถัดลงไป 

 ขอดีของระบบนี้คือผนังท่ีจะตองรับน้ําหนักของอาคารจะอยูในแนวขวางของอาคารท่ี

สามารถใชเปนผนังแบงหองหนวยอาคารสําหรับอาคารประเภทอพารตเมนต หรือโรงแรมอยูแลว จึง

เหมาะสมท่ีจะเจาะชองเปดในแนวตามยาวของอาคารท่ีจะใชเปนทางเขาหลักของหองพัก 

 

 (a) แสดงโครงสรางการถายน้ําหนักของพ้ืนลงบนผนัง 

(b) แสดงโครงสรางการถายน้ําหนักของพ้ืนลงบนคาน 

 

 

 

 

 

                    

                (a)                               (b)  

 

ภาพท่ี 2.3 รูปภาพระบบโครงสรางระบบผนังรับแรงแบบตามขวาง. โดย ท่ีมา: ปรวิทย หิมาตวิน, 

2549. 

 

 2.3.2.3 การวางแนวผนังแบบสองทาง (two way spam system) คือ การวางแนว

ผนังรับน้ําหนักท่ีจะตองรับน้ําหนักจากพ้ืนชั้นบนใหสามารถรับน้ําหนักจากพ้ืนชั้นบนใหสามารถรับ

น้ําหนักจากพ้ืนไดท้ัง 2 แนว ท้ังในแนวยาวของอาคาร (long wall system) และแนวขวางอาคาร

(cross wall system) หมายความวาผนังท้ัง 2 แนวของอาคาร จะถูกใชเปนผนังรับน้ําหนักท้ังหมด 

ในกรณีนี้พ้ืนสําเร็จรูปของอาคารจะถูกออกแบบใหแบงน้ําหนักไปลงท่ีผนังท้ัง 4 ดานแทนท่ีจะเปน
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เพียง 2 ดานเหมือนระบบตามขวางและระบบตามยาว พ้ืนในระบบผนังรับแรงแบบสองทางนี้ จะมี

ราคาถูกวาพ้ืนท่ีใชใน 2 ระบบเดิมท่ีกลาวมาแลวขางตน และจะประหยัดท่ีสุดหากขนาดของแผนพ้ืน

สําเร็จรูปถูกออกแบบใหเปนสี่เหลี่ยมจัตุรัส 

 

 
ภาพท่ี 2.4 รูปภาพระบบโครงสรางระบบผนังรับแรงแบบสองทาง. โดย ท่ีมา: ปรวิทย หมิาตวิน, 

2549. 

 ความแตกตางของการถายน้ําหนักแบบตามยาว แบบตามขวางและแบบสองทาง คือ

แนวของผนังท่ีจะใชสําหรับรับน้ําหนักของโครงสรางอาคารท่ีจะมีผลตอการเจาะชองเปด และแนวการ

วางระบบแผนพ้ืนสําเร็จรูป 

 

ขอดีและขอจํากัดของงานกอสรางท่ีใชช้ินสวนสําเร็จรูป 

 

 การุณ ใจปญญา (2545) ไดศึกษาเรื่องการกอสรางอาคารพักอาศัยดวยระบบชิ้นสวน

คอนกรีตสําเร็จรูป พบวาวิธีการกอสรางดังกลาว มีขอดีและขอเสียดังนี้ 

 

ขอดีของระบบกอสรางท่ีใชคอนกรีตสําเร็จรูป  

 (1) สามารถลดระยะเวลาของงานกอสราง และยังสามารถควบคุมระยะเวลาไดเกือบจะ

แนนอน เนื่องจากงานโครงสรางถูกผลิตมาจากโรงงาน 

 (2) จากระยะเวลาการกอสรางท่ีรวดเร็วกวาทําใหสามารถลดตนทุนดอกเบี้ยการกูเงิน 

ลดคาใชจายทางออม ลดการสูญเสียวัสดุ และการใชแรงงานท่ีนอยกวา  

 (3) สามารถควบคุมคุณภาพของงานไดอยางมีประสิทธิภาพและเหมือนกันท้ังโครงการ 

เพราะสามารถควบคุมไดตั้งแตงานผลิตในโรงงาน จึงเหมาะกับงานกอสรางท่ีมีลักษณะซํ้า ๆ กัน เชน

โครงการบานจัดสรร อาคารชุดหองพักอาศัย เปนตน 
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 (4) การลดปญหาการขาดแคลนแรงงงานในบางสวนของงานกอสรางในโครงการ 

เนื่องจากลักษณะการติดตั้งท่ีไมจําเปนตองใชแรงงานมาก เชนผนังสําเร็จรูป จะมีข้ันตอนการทํางานท่ี

งาย และข้ันตอนนอยกวาการกอผนังอิฐ เปนตน 

 (5) การลดความสูญเสียวัสดุ เพราะวัสดุจะถูกจัดเตรียม และผลิตตั้งแตโรงงานกอนท่ีจะ

นํามาติดตั้ง 

 (6) สามารถลดปญหาสภาพแวดลอมในสถานท่ีกอสราง เชน ฝุน เศษวัสดุ เปนตน 

 (7) สามารถผลิตชิ้นสวนสําเร็จรูปไดตลอดเวลา เนื่องจากชิ้นสวนจะถูกผลิตข้ึนท่ีโรงงาน

ไมจําเปนตองคํานึงถึงสภาพอากาศ 

 

ขอเสียของระบบกอสรางท่ีใชคอนกรีตสําเร็จรูป  

 (1) หากคิดจะเริ่มตนผลิตในชวงแรกจะมีตนทุนท่ีสูง ในการจัดเตรียมสถานท่ีท่ีจะ

กอสรางโรงงาน การซ้ือเครื่องจักรท่ีเก่ียวของในการผลิต รวมถึงเครื่องจักรในการยกติดตั้งในสถานท่ี

กอสรางดวย เปนตน 

 (2) กรณีท่ีสถานท่ีผลิต และสถานท่ีกอสรางมีระยะทางหางไกลกันมาก การเดินทาง

ขนสงในเขตชุมชน อาจเกิดปญหาการจราจรติดขัด น้ําหนักในการบรรทุกอาจสรางความเสียหาย

ใหกับตัววัสดุ ซ่ึงจะสงผลตอการดําเนินงานกอสรางได 

 (3) ปญหาการรั่วซึมของน้ําระหวางรอยตอหลังการสรางเสร็จ 

 (4) การดัดแปลงอาคารทําไดยาก ในกรณีท่ีใชเปนโครงสรางระบบผนังรับแรง ซ่ึงผนัง

ดังกลาวจะเปนสวนหนึ่งท่ีรับแรงของงานโครงสรางจึงทําใหการท่ีจะทุบเพ่ือตอเติมอาจทําไมได 

 กลาวสรุปไดวา ระบบการกอสรางโดยใชชิ้นสวนสําเร็จรูปมาชวยในงานกอสรางนั้นมี

ประโยชนเปนอยางมากสําหรับโครงการท่ีมีปริมาณการผลิตเปนจํานวนครั้งละมาก ๆ หรือซํ้ากัน ดวย

ขอดีของการลดเวลา และตนทุน รวมถึงคุณภาพของงานท่ีสามารถควบคุมได 

 

2.4 สาเหตุของรอยแตกในคอนกรีต 

 

 กระบวนการหลักท่ีทําใหคอนกรีตเกิดการเสียหายแบงออกเปน 3 ประเภทดังนี้ ดาน

กระบวนการทางกายภาพ ดานกระบวนการทางสภาพอากาศ และดานกระบวนการทางชีววิทยา 

(Durable Concrete Structure, 1992) 
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2.4.1 ดานกระบวนการทางกายภาพ 

 

 2.4.1.1 การแตกราว  

 การแตกราวจะเกิดข้ึนเม่ือเกิดแรงดึงเกินกําลังความสามารถของแรงดึงในคอนกรีต  

แรงดึงของคอนกรีตข้ึนอยูกับอายุ และมีอัตราของการประยุกตใชงาน โดยพ้ืนฐานของการเกิดการ

แตกราวมักจะถูกทําใหเกิดข้ึนดวยสาเหตุดังนี้ 

  (1) การเสียรูปท่ีเกิดข้ึนภายในคอนกรีต เชน การขยายตัวหดตัวหรือการหดตัว

เนื่องจากการเปลี่ยนแปลงของอุณหภูมิ 

  (2) การขยายตัวของวัสดุท่ีฝงอยูภายในคอนกรีต เชน การกัดกรอนของเหล็กเสริม 

  (3) เกิดจากปจจัยภายนอก เชน การรับน้ําหนักเกินพิกัดของโครงสรางคอนกรีต 

เปนตน 

 

 
 

ภาพท่ี 2.5 ภาพแสดงสาเหตุของการเกิดปญหาการแตกราวในคอนกรีต. โดย : โครงการตรวจสอบ

และประเมินโครงสรางสวนบนทางพิเศษบูรพาวิถี, 2552. 
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 2.4.1.2 การกัดกรอน แบงออกเปน 2 ประเภท 

  (1) กลไกการเสื่อมสภาพ 

   1.1 การกัดเซาะโดยการขัดถู การขัดถูพ้ืนผิวของคอนกรีต มีสาเหตุมาจาก

การเดินของคน การวิ่งของรถบนถนนมีการขัดถูของยางกับพ้ืนผิวถนน เปนตน  

   1.2 การกัดเซาะโดยของเหลว เชน ถาของเหลวเชนน้ําไหลผานขนานไปกับ

พ้ืนผิวท่ีจํากัดจะทําใหเกิดการกัดเซาะ และฟองอากาศในน้ําก็สามารถทําใหพ้ืนผิวเกิดการกรอน เปน

ตน 

  (2) ลักษณะพิเศษของวัสดุมีผลตอการกัดกรอน 

   ความตานทานตอการสึกหรอกัดกรอนของคอนกรีตเกิดข้ึนจากการรวมของ

วัตถุ ซ่ึงมีคุณสมบัติสามารถปองกันตอการกระทําเชิงกลไมวาจะในอากาศ หรือในน้ํา แตในทาง

กลับกันความตานทานตอการเกิดโพรงอากาศสามารถทําใหเกิดข้ึนไดโดยปูนท่ีดี 

 

2.4.2 ดานกระบวนการทางสภาพอากาศ 

 

 ผลกระทบจากสภาพอากาศเปนสาเหตุสําคัญท่ีทําใหคุณภาพของคอนกรีตลดลง โดยมี

ปจจัยสําคัญดังนี้ 

 2.4.2.1 ผลกระทบจากกรด 

2.4.2.2 ผลกระทบจากซัลเฟต 

 

2.4.2.1 ผลกระทบจากกรด 

 
ภาพท่ี 2.6 ภาพแสดงผลกระทบจากกรดโดยแสดงข้ันตอนการเขาไปทําลายของกรดในคอนกรีต. โดย 

: durable concrete structures, 1989. 

  

 กรดจากสภาพแวดลอม จะสามารถเขาไปตามรูพรุนของซีเมนต และถาหากเราไม

ซอมแซม หรือเอาสวนท่ีเสียหายออกตัวกรดจะสามารถซึมเขาไปทําลายสวนตาง ๆ ไดมากข้ึน 
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 2.4.2.2 ผลกระทบจากกรดซัลเฟต 

 

 
ภาพท่ี 2.7 ภาพแสดงผลกระทบจากกรดโดยแสดงข้ันตอนการเขาไปกัดกรอนของกรดกํามะถัน. โดย : 

durable concrete structures, 1989. 

  

 ผลกระทบจากกรดซัลเฟต จะแตกตางกับผลกระทบจากกรด เนื่องจากกรดนั้นจะ

ทําลายทุกสวนประกอบของซีเมนต แตกรดกํามะถันนั้นจะทําปฏิกิริยากับสารบางชนิดท่ีเปน

องคประกอบของซีเมนต โดยการสัมผัสของซัลเฟตกับคอนกรีตแบงไดเปน 2 ลักษณะ คือ 

  (1) สภาพอยูนิ่ง เม่ือเกิดปฏิกิริยาระหวางซัลเฟตกับองคประกอบทางเคมีใน

ปูนซีเมนตแลว ปฏิกิริยาจะสิ้นสุดเม่ือถึงจุดสมดุล 

  (2) สภาพเคลื่อนไหว ปฏิกิริยาจะเกิดอยูตลอดเวลา เพราะเม่ือเกิดปฏิกิริยาสิ่งท่ี

เกิดจะถูกชะลางไป และมีซัลเฟตเขามาใหมตลอดเวลาจะไมถึงจุดสมดุลในกรณีนี้ เชน โครงสรางท่ีอยู

ใตดิน ณ ระดับน้ําเปนตน 

 ขบวนการกัดกรอนโดยซัลเฟต ซัลเฟตจะกัดกรอน และทําอันตรายตอเพสตท่ีแข็งตัว

แลวจะไมทําอันตรายตอมวลรวมโดยปฏิกิริยาจะเกิดกับ คัลเซียมไฮดรอกไซด และ คัลเซียมอลูมิเนท-

ไฮเดรท กอใหเกิดยิปซ่ัม และเอททริงไกต กอใหเกิดการขยายตัวในท่ีสุด คอนกรีตจะเกิดการแตกราว 
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ภาพท่ี 2.8 ภาพแสดงผลกระทบจากกรดโดยแสดงการเปรียบเทียบระหวางคอนกรีตท่ีดีกับท่ีถูกกัด

กรอนโดยกรดกํามะถัน. โดย : durable concrete structures, 1989. 

 

 

 

 
ภาพท่ี 2.9 ภาพแสดงผลกระทบจากกรดโดยแสดงแสดงข้ันตอนการเขาไปกัดกรอนของดาง. โดย : 

durable concrete structures, 1989. 

 

 การกัดกรอนโดยดางมีสวนคลายคลึงกับกับการกัดกรอนโดยกรดกํามะถัน มากกวาการ

กัดกรอนโดยกรด เพราะมันจะเกิดกับสสารบางอยางในคอนกรีตเทานั้น โดยจะมีการทําปฏิกิริยาดังนี้ 

ปฏิกิริยากับดางคารบอเนต แรคารบอเนตจะมีปฏิกิริยาท่ีไวมากกับดาง ในสวนผสมของคอนกรีต ดาง

จะทําปฏิกิริยากับ ธาตุซีลีกา และคารบอเนต ชนิดของซีเมนต ซีเมนตท่ีตางชนิดกันจะมีสวนผสมท่ี

แตกตางกัน ตัวดางก็จะทําปฏิกิริยาท่ีแตกตางกัน ข้ึนอยูกับชนิดของวัตถุท่ีนํามาผสม 
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ความเสียหายท่ีเกิดข้ึนจากดาง 

 (1) ผิวคอนกรีตจะแตกเสียหาย ลักษณะจะเปนการแตกราวกระจายท่ัวพ้ืนท่ีไมมี

รูปแบบท่ีแนนอน 

 (2) มีน้ําเหนียวไหลออกจากผิวคอนกรีต 

 (3) ผิวคอนกรีตจะหลุดรอน 

 (4) กําลังอัดสูญเสียไป 

 

2.4.3 ดานกระบวนการทางชีววิทยา 

 

 การกัดกรอนโดยกระบวนการชีววิทยาสามารถเกิดข้ึนได ดวยการเจริญเติบโตมอสของ

หญา ของรากของตนไม ในจุดท่ีมีการแตกราว เปนตน 

 

 
 

ภาพท่ี 2.10 ภาพแสดงผลกระทบจากกรดโดยแสดงข้ันตอนการเขาไปกัดกรอนดวยกระบวนการทาง

ชีววิทยา. โดย : durable concrete structures, 1989. 
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2.5 ปญหาการรั่วซึมของพ้ืนหองน้ํา 

วิธีการสังเกตุหองน้ํารั่วซึม 

 กรณีแรก บริเวณทองพ้ืน หรือใตพ้ืนหองน้ํามีคราบน้ํา คราบตะกรันสีขาว  หรือพบการ

แตกราวหลุดรอนของปูนจนเห็นเหล็กเสริมโครงสราง รวมถึงเกิดสนิมบนเหล็กเสริมโครงสราง แสดง

วาเกิดการรั่วซึมของพ้ืนหองน้ํา ( ภาพท่ี 2.11 ) 

 

ภาพท่ี 2.11 พ้ืนหองน้ําแตกราวรั่วซึมเปนระยะเวลานานจนใตทองพ้ืนหลุดลอน เห็นโครงสรางเหล็ก

เสริมเปนสนิม. จาก scgexperience , http://www.scgexperience.co.th/homeconsult/drea 

mdriverblog/improve-care/ปญหารั่วซึมจากพ้ืนหองน้ํา.aspx สืบคนเม่ือ 14 กรกฎาคม 2557. 

 กรณีท่ีสอง คือ เกิดคราบน้ําหยดบนบริเวณบริเวณทอน้ํา ขอตอทอน้ํา หรือบริเวณ

รอยตอระหวางงานทอน้ํากับงานพ้ืนคอนกรีต แสดงวาระบบลําเลียงน้ําของหองน้ําเกิดการรั่วซึม       

(ภาพท่ี 2.12) 

 

http://www.scgexperience.co.th/homeconsult/drea%20mdriverblog/improve-care/%E0%B8%9B%E0%B8%B1%E0%B8%8D%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%B1%E0%B9%88%E0%B8%A7%E0%B8%8B%E0%B8%B6%E0%B8%A1%E0%B8%88%E0%B8%B2%E0%B8%81%E0%B8%9E%E0%B8%B7%E0%B9%89%E0%B8%99%E0%B8%AB%E0%B9%89%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%99%E0%B9%89%E0%B8%B3.aspx
http://www.scgexperience.co.th/homeconsult/drea%20mdriverblog/improve-care/%E0%B8%9B%E0%B8%B1%E0%B8%8D%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%B1%E0%B9%88%E0%B8%A7%E0%B8%8B%E0%B8%B6%E0%B8%A1%E0%B8%88%E0%B8%B2%E0%B8%81%E0%B8%9E%E0%B8%B7%E0%B9%89%E0%B8%99%E0%B8%AB%E0%B9%89%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%99%E0%B9%89%E0%B8%B3.aspx
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ภาพท่ี 2.12 รอยคราบท่ีเกิดจากการรั่วซึมของระบบลําเลียงน้ํา. จาก scgexperience , http:// 

www.scgexperience.co.th/homeconsult/drea mdriverblog/improve-care/สืบคนเม่ือ 14 

กรกฎาคม 2557. 

ปญหาการรั่วซึมของพ้ืนหองน้ํา 

 สําหรับปญหาคราบน้ําท่ีเกิดจากพ้ืนหองน้ํารั่วซึม อาจเกิดข้ึนชาเร็ว หรือไมเกิดข้ึนเลยก็

ได ข้ึนอยูกับหลายปจจัยดังท่ีกลาวขางตน แตปจจัยท่ีสําคัญท่ีสุดซ่ึงเกิดข้ึนกอนการกอสราง และเปน

สาเหตุเริ่มตนของปญหาหองน้ํารั่วซึม ก็คือ 

 (1) การออกแบบ ท้ังการจัดสรรพ้ืนท่ีใชสอยท่ีไมมีการแยกพ้ืนท่ีสวนเปยกสวนแหง หรือ

การคํานวณขนาดความลาดเอียงท่ีผิดพลาด 

 (2) การเลือกใชวัสดุ เชน การเลือกคุณภาพของทอน้ําท้ิงท่ีไมเหมาะสม หรือการเลือก

กระเบื้องปดผิวผิดประเภท  

 (3) ความชํานาญและวิธีการกอสรางของชาง เชน สัดสวนของคอนกรีตท่ีใชเทพ้ืน

หองน้ําไมเหมาะสม การหลอคอนกรีตไมสมบูรณ หรือละเลยการบมคอนกรีตทําใหโครงสรางแตกราว 

แมกระท่ังการปูกระเบื้องแบบซาลาเปา ซ่ึงทําใหเกิดโพรงใตกระเบื้องและน้ําเขาไปขังแทนท่ีได  

  นอกจากนี้การใชงานของผูอยูอาศัยก็เปนอีกปจจัยสําคัญ เชน การทําความสะอาด และ

การใชหองน้ํา ทําใหปูนยาแนวสึกหรอหลุดลอน น้ําจะซึมผานรองยาแนว ไปสะสมอยูใตพ้ืนกระเบื้อง

 

http://bit.ly/1nTeRdy
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และโครงสรางพ้ืนคอนกรีต โดยซึมผานตามรอยแตกราวหรือชองตาง ๆ ท่ีเกิดจากความบกพรองใน

การกอสราง หากท้ิงไวนานจะเกิดสนิมท่ีเหล็กเสริมโครงสราง จนทําใหคอนกรีตแตกหลุดรอน และ

อาจเกิดปญหากับโครงสรางพ้ืนอาคารได 
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บทท่ี 3 

 

ระเบียบวิธีวิจัย 

 

3.1 ประเภทของการวิจัย 

 

 การวิจัยนี้เปนงานวิจัยประเภทเชิงสํารวจ โดยมุงเนนสํารวจปญหาท่ีเกิดข้ึนหลังการเขา

อยูอาศัย รวมท้ังวิเคราะหเสนอแนวทางแกไขปญหาใหแกผูอยูอาศัย และแนวทางพัฒนาแบบใหแก

ผูประกอบการ 

 

3.2 ประชากรและกลุมตัวอยางในการวิจัย 

  

 จากเรื่องการแบงผนังออกเปน 2 ประเภท (ผนังตามขวาง และผนังตามยาว) ของ 

ปรวิทย หิมาตวิน เพ่ือใหเขาใจงายตอการสํารวจทางผูสํารวจจึงไดแบงการวางผนังใหมออกเปน 1. ผนัง

รับแรงท่ีหันเขาทางทิศตะวันตกและตะวันออก (ตัวยอ ผนังรับแรง ตต.-ตอ.) กับ 2. ผนังรับแรงท่ีหัน

เขาทางทิศเหนือและทิศใต (ตัวยอ ผนังรับแรง น.-ต.) 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

ภาพท่ี 3.1 ภาพผนังรับแรงท่ีหันเขาทางทิศตะวันตกและตะวันออก (สีแดงแทนผนังรับแรง) 
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ภาพท่ี 3.2 ภาพผนังรับแรงท่ีหันเขาทางทิศเหนือและทิศใต (สนี้ําเงินแทนผนังรับแรง) 

 

 ในการวิจัยครั้งนี้ไดทําการเลือกจากโครงการบานพักอาศัย 2 ชั้น 3 หองนอนในเขต

ธัญบุรี จ.ปทุมธานี เนื่องจากเปนเขตท่ีมีโครงการหมูบานจัดสรรท่ีใชผนังรับแรงเกิดข้ึนเปนท่ีแรก ๆ มี

จํานวนท่ีอยูอาศัยใหศึกษามาก และไดแบงกลุมตัวอยางในการสํารวจออกเปน 4 กลุม โดยการท่ีแบง

ออกเปน 4 กลุมนั้น เพ่ือใหทราบถึงปญหาโดยครอบคุลมท่ีสุด (ในท่ีนี่ทางผูศึกษาไดแบงการวางผนังรับ

แรงไว 2 แบบจากทิศของการวางในหมูบานท่ีไดเขาไปสํารวจ เพ่ือใหครอบคลุมและไดขอมูลท่ีเจาะลึก

ยิ่งข้ึน )  

 

 3.2.1. ผูอยูอาศัยในบานจัดสรรท่ีใชระบบผนังรับแรง น.-ต. ในชวง 5 ปแรก 

 3.2.2. ผูอยูอาศัยในบานจัดสรรท่ีใชระบบผนังรับแรง น.-ต. ในชวงหลังจาก 5 ป 

 3.3.3. ผูอยูอาศัยในบานจัดสรรท่ีใชระบบผนังรับแรง ตต.-ตอ. ในชวง 5 ปแรก 

 3.3.4. ผูอยูอาศัยในบานจัดสรรท่ีใชระบบผนังรับแรง ตต.-ตอ. ในชวงหลังจาก 5 ป 

 

3.3 เครื่องมือท่ีใชในการวิจัย 

 

เพ่ือใหไดขอมูลท่ีครบถวน การวิจัยชุดนี้ไดใชเครื่องมือ 2 ลักษณะ 

3.3.1. การสงแบบสอบถาม (ภาคผนวก ก.) ถึงปญหาท่ีเกิดข้ึนไปยังหมูบานท่ีสํารวจท้ัง 4 

แหง โดยแบงเปนหมูบานละ 100 หลัง เพ่ือใหทราบถึงภาพรวมของปญหาท่ีเกิดข้ึน 

3.3.2. การสัมภาษณเชิงลึก (ภาคผนวก ข.) หลังจาการวิเคราะหแบบสอบถามในขางตนจะ

ทําใหทราบถึงปญหาหลักท่ีเกิดข้ึน และหลังจากนั้นจึงสัมภาษณเชิงลึกโดยจะมีการสุมบาน 4 หลังในแต

ละโครงการ เพ่ือใหทราบชวงระยะเวลาท่ีปญหาเกิดข้ึนวามีปญหาอะไรเกิดข้ึนกอนหลัง 
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3.4 ตัวแปรในงานวิจัย 

 

ตัวแปรตน   

 (1) อายุการใชงานของบาน  

 (2) ลักษณะระบบการวางผนังรับแรง 

ตัวแปรควบคุม   

 (1) บานเดี่ยว 2 ชั้น ท่ีใชระบบผนังรับแรง   

 (2) เปนโครงการท่ีปดการขายแลว  

 

3.5 การสํารวจเบ้ืองตน 

           

การสํารวจเบื้องตน 

 จากการสํารวจเบื้องตนพบวามีโครงการหมูบานจัดสรรในเขตคลอง 2 ถึงคลอง 3 มีถึง 

31 โครงการ แตมีโครงการท่ีใชระบบผนังรับแรงอยู 8 โครงการ โดยแบงกลุมเปน 2 กลุม คือกลุมท่ีเขา

อยูอาศัยมามากกวา 5 ป และนอยกวา 5 ป และแบงตามลักษณะการวางไดดังนี้ 

         (1) ผนังรับแรง น.-ต.            

 (2) ผนังรับแรง ตต.-ตอ. 

          

กลุมนอยกวา 5 ป มีโครงการดังนี้ 

 (1) โครงการ inizio (2010) ผนังรับแรง ตต.-ตอ. 

 (2) โครงการภัสสรheritage (2011) ผนังรับแรง ตต.-ตอ. 

 (3) โครงการพฤกษาวิลเลจ (2009) ผนังรับแรง น.-ต.         

 (4) โครงการ พฤกษาวิลเลจ เดอะซีซ่ัน (2011ผนังรับแรง ตต.-ตอ. 

 

กลุมมากกวา 5 ป มีโครงการดังนี้  

 (1) โครงการ ภัสสร 4 เฟส 1 (2004) ผนังรับแรง ตต.-ตอ. 

 (2) โครงการ ภัสสร 1 (2003) ผนังรับแรง น.-ต.         

 (3) โครงการ ภัสสร 2 (2004) ผนังรับแรง น.-ต.         

 (4) โครงการ ภัสสร 3 (2004) ผนังรับแรง น.-ต.         

 

 

 



27 
 

โดยเลือกสํารวจ 4 โครงการ คือ 

 (1) โครงการ ภัสสร 4 เฟส 1 (2004) ผนังรับแรง ตต.-ตอ. 

 (2) โครงการ ภัสสร heritage (2011) ผนังรับแรง ตต.-ตอ. 

 (3) โครงการ ภัสสร 1 (2003) ผนังรับแรง น.-ต.         

 (4) โครงการ พฤกษาวิลเลจ (2009) ผนังรับแรง น.-ต.         

 

 

สํารวจปญหาเบ้ืองตน 

 

การสํารวจเบื้องตนในครั้งนี้ไดทําหลังจากเกิดเหตุน้ําทวมใหญ พ.ศ. 2554 ปญหาท่ีพบเจอจึงเปน

ปญหาหลังจากเกิดเหตุการณน้ําทวม 

 

บานโครงการภัสสร 1 (2003) 

 ปญหาท่ีพบเจอ 

 (1) เกิดการรั่วซึมตามรอยตอระหวางพ้ืนกับกําแพงเกือบทุกจุดภายในบาน 

 (2) รอยตอระหวางผนังกับผนังเกิดการแตกราว และมีน้ํารั่วซึมเขามาบางจุด 

 (3) การซอมแซมระบบไฟฟาและระบบประปาทําไดยาก 

 (4) มีการทรุดตัวลงของพ้ืนดิน ทําใหเกิดชองวางระหวางพ้ืนดินกับตัวบาน 

 (5) บานท่ีมีการปองกันทางกําแพงดานนอกไมสามารถปองกันน้ําท่ีทวมได เนื่องจากน้ํา

ไดซึมเขาไประหวางรอยตอดานลางของผนังสําเร็จรูปกับพ้ืน 
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ภาพท่ี 3.3 แสดงการรั่วซึมระหวางผนังกับผนัง. 

 

 
ภาพท่ี 3.4 แสดงการรั่วซึมระหวางผนังกับวงกลบหนาตาง. 

 

บานโครงการ ภัสสร 4 (2004) 

 ปญหาท่ีพบเจอ 

 (1) เกิดการรั่วซึมตามรอยตอระหวางพ้ืนกับกําแพง เกือบทุกจุดภายในบาน 

 (2) รอยตอระหวางผนังกับผนังเกิดการแตกราว และมีน้ํารั่วซึมเขามาบางจุด 

 (3) การซอมแซมระบบไฟฟาและระบบประปาทําไดยาก 

 (4) มีการทรุดตัวลงของพ้ืนดิน ทําใหเกิดชองวางระหวางพ้ืนดินกับตัวบาน 
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 (5) บานท่ีมีการปองกันทางกําแพงดานนอกไมสามารถปองกันน้ําท่ีทวมได เนื่องจากน้ํา

ไดซึมเขาไประหวางรอยตอดานลางของผนังสําเร็จรูปกับพ้ืน 

 

 
ภาพท่ี 3.5 ภาพแสดงการทรุดตัวของพ้ืนดิน. 

 

 
ภาพท่ี 3.6 ภาพแสดงชองวางระหวางพ้ืนดินกับตัวบาน. 
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ภาพท่ี 3.7 ภาพแสดงรอยน้ําจากกําแพงดานนอกท่ีไดรับการปองกันแลว. 

 

 
ภาพท่ี 3.8 ภาพแสดงรอยน้ําท่ีเกิดตรงผนังบาน. 

 

โครงการ ภัสสร heritage (2011) 

 ปญหาท่ีพบเจอ 

 (1) เกิดการรั่วซึมตามรอยตอระหวางพ้ืนกับกําแพง เกือบทุกจุดภายในบาน 

  (2) รอยตอระหวางผนังกับผนังเกิดการแตกราว และมีน้ํารั่วซึมเขามาบางจุด 

  (3) มีน้ําซึมข้ึนมาตามพ้ืนบาน ตัวกระเบื้องปูพ้ืนมีรอยแตกเนื่องจากการดันของน้ํา 

 (4) บานท่ีมีการปองกันทางกําแพงดานนอกไมสามารถปองกันน้ําท่ีทวมได เนื่องจากน้ํา

ไดซึมเขาไประหวางรอยตอดานลางของผนังสําเร็จรูปกับพ้ืน 

 (5) การซอมแซมระบบไฟฟาและระบบประปาทําไดยาก 
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ภาพท่ี 3.9 ภาพแสดงการซึมระหวางรอยตอระหวางผนังรับแรงกับพ้ืน. 

 

3.6 การวิเคราะหขอมูลและประมวลผลขอมูล 

 

 จากการเก็บขอมูลเบื้องตนจะพบวาอายุการใชงานของบานในโครงการของบริษัท พฤกษา

ท่ีแตกตางกัน แตกลับมีปญหาท่ีเกิดข้ึนคลายกัน โดยในโครงการท่ีมีอายุการใชงานนอยท่ีสุด โครงการ 

ภัสสร heritage (2011) ยังไมพบเจอปญหาเรื่องดินทรุดตัว แตปญหาภายในท่ีเกิดข้ึนเหมือนกับ

โครงการภัสสร 4 (2004) และบานโครงการภัสสร 1 (2003) โดยมีปญหาหลักดังนี้ 

 (1) เกิดการรั่วซึมตามรอยตอระหวางพ้ืนกับกําแพงเกือบทุกจุดภายในบาน 

 (2) รอยตอระหวางผนังกับผนังเกิดการแตกราว และมีน้ํารั่วซึมเขามาบางจุด 

 (3) การซอมแซมระบบไฟฟาและระบบประปาทําไดยาก 

 (4) มีการทรุดตัวลงของพ้ืนดิน ทําใหเกิดชองวางระหวางพ้ืนดินกับตัวบาน 
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บทท่ี 4 

 

ผลการวิเคราะหขอมูล 

 

 การวิจัยเรื่อง การประเมินปญหาท่ีเกิดข้ึนในโครงการหมูบานจัดสรรท่ีใชเทคโนโลยีผนัง

รับแรง โดยมีกรณีศึกษาบานเดี่ยว 2 ชั้น 3 หองนอน ในเขตรังสิตคลอง 2 และคลอง 3 นั้น ผูวิจัย

กําหนดระเบียบวิธีในการวิจัยแบงออกเปน 3 สวนดังนี้ 

 1) สํารวจเบื้องตนถึงลักษณะการวางผังของตัวบาน (บานเดี่ยว 2 ชั้น 3 หองนอน) เพ่ือ

จะเปนการจัดหมวดหมูของบานวามีการวางผังตางกัน หรือเหมือนกันอยางไร และเพ่ือเปนการแบง

ระยะเวลาการเขาอยูใหชัดเจน (ชวงรับประกันกับหลังรบัประกัน)   

 2) สํารวจปญหาหลังการเขาอยูอาศัย โดยการนําผังอาคารมาเปนตัวกําหนดวาเกิด

ปญหาข้ึนตรงสวนใดบาง  

 3) สวนสํารวจเชิงลึก โดยในสวนนี้จะเขาไปสัมภาษณผูอยูอาศัยโดยตรง มาชวยในการ

วิเคราะห เพ่ือใหทราบถึงสาเหตุท่ีทําใหเกิดปญหาวาเกิดจากอะไร พรอมท้ังขอเสนอชี้แนะเปน

แนวทางในการแกปญหาใหกับเจาของโครงการ และกับตัวผูอยูอาศัยเอง 

 

4.1 ความสัมพันธระหวางพ้ืนท่ีใชสอยภายในบานกับปญหาท่ีเกิดข้ึน 

              

  จากการสํารวจพบวา หองนอนมีความถ่ีในการใชสอยมากท่ีสุด รองลงมาคือ หองน้ํา 

หองนั่งเลน หองครัวและหองรับประทานอาหาร ตามลําดับ ซ่ึงในปจจุบัน ประชาชนใชชีวิตสวนใหญอยู

นอกบาน หองนอนจึงเปนหองท่ีมีความสําคัญท่ีสุด ดังนั้นบานจึงใชประโยชนในการพักผอนนอนหลับ

เปนอันดับแรก (ศิริชัย จันทรเวช, 2548) ดังตารางท่ี 4.1 
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ตารางท่ี 4.1 

 

ความถ่ีในการใชสอยพ้ืนท่ีในบาน 

 

หอง 

ระดับความถ่ีในการใชสอย 

มากท่ีสุด 

(5) 

คอน 

ขาง 

มาก 

(4) 

ปาน 

กลาง 

(3) 

นอย 

(2) 

นอยท่ีสุด 

(1) 

หองนอน 58.3 24.8 14.3 2.4 0.2 

หองครัว 11.9 26 43.2 13.1 5.8 

ห อ ง พั ก ผ อ น / 

นั่งเลน 

18.7 51.9 26.5 2.4 0.5 

หองน้ํา 27.9 37.6 25.2 8.3 1.0 

หองทานอาหาร 9.5 23.3 47.8 12.6 6.1 

 

ตารางท่ี 4.2  

 

แสดงปญหาท่ีเกิดข้ึนของบานอยูอาศัยนอยกวา 5 ป จากบาน 164 หลัง 

 

พ้ืนท่ีใชสอย 

จํานวนหลังท่ีเกิดปญหา (หลัง) 

งานระบบ วัสดุอุด 

รอยตอ 

การปรับ 

เปลี่ยนรูปแบบ 

อ่ืนๆ 

หองนอน 7 33 5 2 

หองครัว 10 23 0 4 

ห อ ง พั ก ผ อ น / 

นั่งเลน 

6 43 10 2 

หองน้ํา 38 5 0 0 

หองทานอาหาร 0 10 0 0 
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ตารางท่ี 4.3  

 

แสดงปญหาท่ีเกิดข้ึนของบานหลังจากผานไป 5 ปจากบาน 147 หลัง 

 

พ้ืนท่ีใชสอย 

จํานวนหลังท่ีเกิดปญหา (หลัง) 

งานระบบ วัสดุอุด 

รอยตอ 

การปรับ 

เปลี่ยนรูปแบบ 

อ่ืนๆ 

หองนอน 15 73 6 8 

หองครัว 34 75 0 5 

ห อ ง พั ก ผ อ น / 

นั่งเลน 

15 93 11 21 

หองน้ํา 82 11 0 0 

หองทานอาหาร 0 12 0 4 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.1 ผังอาคารชั้นท่ี 1 และชั้นท่ี 2 ของบานในหมูบาน the heritage ท่ีใชระบบผนังรับแรง ตต.-

ตอ. 
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ตารางท่ี 4.4  

 

แสดงปญหาท่ีเกิดข้ึนของบานระบบผนังรับแรง ตต.-ตอ.ท่ีใชอยูอาศัยนอยกวา 5 ป จากบาน 80 หลัง 

 

พ้ืนท่ีใชสอย 

จํานวนหลังท่ีเกิดปญหา (หลัง) 

งานระบบ 

(%) 

วัสดุอุดรอยตอ 

(%) 

การปรับ 

เปลี่ยนรูปแบบ 

(%) 

อ่ืนๆ 

(%) 

หองนอน 5 (6.25) 21 (26.25) 0 0 

หองครัว 7 (8.75) 17 (21.25) 0 2 (2.5) 

ห อ ง พั ก ผ อ น / 

นั่งเลน 

4 (5) 32 (40) 5 (6.25) 1 

(1.25) 

หองน้ํา 20 (25) 3 (3.75) 0 0 

หองทานอาหาร 0 7 (8.75) 0 0 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.2 กราฟแสดงปญหาท่ีเกิดข้ึนของบานระบบผนังรับแรง ตต.-ตอ.ท่ีใชอยูอาศัยนอยกวา 5 ป 

จากบาน 80 หลัง แบบคิดเปนเปอรเซนต 
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 จากภาพท่ี 4.2 หองท่ีเกิดมากท่ีสุดในบานระบบผนังรับแรง ตต.-ตอ. คือ หองนั่งเลน โดย

ท่ีหองนั่งเลนเกิดปญหาวัสดุอุดรอยตอมากท่ีสุด รองลงมาเปนหองนอน สวนหองน้ําจะเกิดปญหาดาน

งานระบบมากท่ีสุด 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.3 ผังอาคารชั้นท่ี 1 และชั้นท่ี 2 ของบานในหมูบานภัสสร วิลเลจ ท่ีใชระบบผนังรับแรง น.-ต. 

 

ตารางท่ี 4.5  

 

แสดงปญหาท่ีเกิดข้ึนของบานระบบผนังรับแรง น.-ต.ท่ีใชอยูอาศัยนอยกวา 5 ป จากบาน 84 หลัง 

 

พ้ืนท่ีใชสอย 

จํานวนหลังท่ีเกิดปญหา (หลัง) 

งานระบบ 

(%) 

วัสดุอุดรอยตอ 

(%) 

การปรับ 

เปลี่ยนรูปแบบ 

(%) 

อ่ืนๆ 

(%) 

หองนอน 2 (2.3) 12 (14.3) 5 (5.95) 2 (2.3) 

หองครัว 3 (3.57) 6 (7.14) 0 2 (2.3) 

ห อ ง พั ก ผ อ น / 

นั่งเลน 

2 (2.3) 11 (13.09) 5 (5.95) 1 (1.19) 

หองน้ํา 18 (21.43) 2 (2.3) 0 0 

หองทานอาหาร 0 3 (3.57) 0 0 
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ภาพท่ี 4.4 แสดงปญหาท่ีเกิดข้ึนของบานระบบผนังรับแรง น.-ต. ท่ีใชอยูอาศัยนอยกวา 5 ป จากบาน 

84 หลัง แบบคิดเปนเปอรเซนต 

  

 จากภาพท่ี 4.4 หองท่ีเกิดมากท่ีสุดในบานระบบผนังรับแรง น.-ต. คือหองนอน โดยท่ี

หองนอนเกิดปญหาวัสดุอุดรอยตอมากท่ีสุด รองลงมาเปนหองนั่งเลน สวนหองน้ําจะเกิดปญหาดาน

งานระบบมากท่ีสุด 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.5 ผังอาคารชั้นท่ี 1 และชั้นท่ี 2 ของบานในหมูบานภัสสร 1 ท่ีใชระบบผนังรับแรง ตต.-ตอ. 
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ตารางท่ี 4.6  

 

แสดงปญหาท่ีเกิดข้ึนของบานระบบผนังรับแรง ตต.-ตอ. หลังจากผานไป 5 ป จากบาน 77 หลัง 

 

พ้ืนท่ีใชสอย 

จํานวนหลังท่ีเกิดปญหา (หลัง) 

งานระบบ (%) วัสดุอุดรอยตอ (%) 
การปรับ 

เปลี่ยนรูปแบบ (%) 
อ่ืนๆ (%) 

หองนอน 10 (12.98) 40 (51.94) 2 (2.59) 4 (5.19) 

หองครัว 19 (24.67) 40 (51.94) 0 3 (3.9) 

ห อ ง พั ก ผ อ น / 

นั่งเลน 

9 (11.68) 57 (74.02) 4 (5.19) 11 (14.28) 

หองน้ํา 41 (53.24) 6 (7.79) 0 0 

หองทานอาหาร 0 7 (9.09) 0 2 (2.59) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.6 กราฟแสดงปญหาท่ีเกิดข้ึนของบานระบบผนังรับแรง ตต.-ตอ. หลังจากผานไป 5 ป จาก

บาน 77 หลัง แบบคิดเปนเปอรเซนต 
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 จากภาพท่ี 4.6 ปญหาท่ีเกิดมากท่ีสุดในบานระบบผนังรับแรง ตต.-ตอ. คือ หองนั่งเลน 

โดยท่ีหองนั่งเลนเกิดปญหาวัสดุอุดรอยตอมากท่ีสุด รองลงมาเปนหองนอน และหองครัว สวนหองน้ํา

จะเกิดปญหาดานงานระบบมากท่ีสุด 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.7 ผังอาคารชั้นท่ี 1 และชั้นท่ี 2 ของบานในหมูบานภัสสร 4 ท่ีใชระบบผนังรับแรง น.-ต. 

 

ตารางท่ี 4.7  

 

แสดงปญหาท่ีเกิดข้ึนของบานระบบผนังรับแรง น.-ต.หลังจากผานไป 5 ป จากบาน 70 หลัง 

 

พ้ืนท่ีใชสอย 

จํานวนหลังท่ีเกิดปญหา (หลัง) 

งานระบบ (%) วัสดุอุดรอยตอ (%) 
การปรับ 

เปลี่ยนรูปแบบ (%) 
อ่ืนๆ (%) 

หองนอน 5 (7.14) 33 (47.15) 4 (5) 4 (5) 

หองครัว 15 (21.43) 35 (50) 0 2 (2.85) 

ห อ ง พั ก ผ อ น / 

นั่งเลน 

6 (8.57) 36 (51.43) 7 (10) 10 

(14.28) 

หองน้ํา 21 (30) 5 (7.14) 0 0 

หองทานอาหาร 0 5 (7.14) 0 2 (2.85) 
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ภาพท่ี 4.8 แสดงปญหาท่ีเกิดข้ึนของบานระบบผนังรับแรง น.-ต. หลังจากผานไป 5 ป จากบาน 70 

หลัง แบบคิดเปนเปอรเซนต 

 

 จากภาพท่ี 4.8 หองท่ีเกิดมากท่ีสุดในบานระบบผนังรับแรง น.-ต. คือหองนอน โดยท่ี

หองนอนเกิดปญหาวัสดุอุดรอยตอมากท่ีสุด รองลงมาเปนหองนั่งเลน สวนหองน้ําจะเกิดปญหาดาน

งานระบบมากท่ีสุด 

 

                 กอน 5 ป            หลัง 5 ป 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.9 แสดงเปรียบเทียบปญหาท่ีเกิดข้ึนของบานท่ีใชระบบผนังรับแรง ตต.-ตอ. กอนและหลังจาก 

5 ป แบบคิดเปนเปอรเซนต 
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 จากภาพท่ี 4.9 แสดงใหเห็นปญหาท่ีเกิดข้ึนในบานท่ีใชระบบผนังรับแรง ตต.-ตอ. กอน

และหลังการใชงาน 5 ปโดยจะพบวาในชวง 5 ปแรกปญหาท่ีพบมากท่ีสุดคือ ปญหาดานวัสดุอุดรอยตอ 

โดยท่ีพบในวัสดุอุดรอยตอ คือปญหาน้ํารั่วน้ําซึมตามรอยตอผนังสําเร็จรูป และรั่วซึมตามวงกบประตู

หนาตาง หลังจากผานการเขาอยูอาศัยมา 5 ปจะพบปญหาท่ีปญหาดานวัสดุอุดรอยตอ และดานงาน

ระบบมีอัตราการเกิดท่ีสูงข้ึน สวนปญหาอ่ืนเม่ือไดรับการแกไขซอมแซมแลวมักจะไมเกิดข้ึนซํ้าอีกครั้ง 

 

         

               กอน 5 ป             หลัง 5 ป 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.10 แสดงเปรียบเทียบปญหาท่ีเกิดข้ึนของบานท่ีใชระบบผนังรับแรง น.-ต. กอน และหลังจาก 

5 ป แบบคิดเปนเปอรเซนต 

 

 จากภาพท่ี 4.10 แสดงใหเห็นปญหาท่ีเกิดข้ึนในบานท่ีใชระบบผนังรับแรง น.-ต. กอน

และหลังการใชงาน 5 ปโดยจะพบวาในชวง 5 ปแรกปญหาท่ีพบมากท่ีสุดคือ ปญหาดานวัสดุอุดรอยตอ 

โดยท่ีพบในวัสดุอุดรอยตอ คือปญหาน้ํารั่วน้ําซึมตามรอยตอผนังสําเร็จรูป และรั่วซึมตามวงกบประตู

หนาตาง สวนหลังจากผานการเขาอยูอาศัยมา 5 ปจะพบปญหาท่ีปญหาดานวัสดุอุดรอยตอ และดาน

งานระบบมีอัตราการเกิดท่ีสูงข้ึน สวนปญหาอ่ืน เม่ือไดรับการแกไขซอมแซมแลวมักจะไมเกิดข้ึนซํ้าอีก

ครั้ง 
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             ระบบผนังรับแรง ตต.-ตอ.         ระบบผนังรับแรง น.-ต. 

 

 

 

 

 

 

จากภาพท่ี 4.12 จะเห็นวาบานท่ีใชระบบผนังตามยาวจะเกิดปญหามากกวาระบบตามขวางโดยเฉพาะ

ดานวัสดุอุดรอยตอ โดยในสวนหองนั่งเลนจะเห็นวาเกิดข้ึนมากกวาหลายเทา และในสวนของหองครัว

และหองนอนของบานท่ีใชระบบผนังตามยาวเกิดปญหามากกวาบานท่ีใชระบบตามขวางเชนกัน ดาน 

 

ภาพท่ี 4.11 กราฟแสดงเปรียบเทียบปญหาท่ีเกิดข้ึนของบานท่ีใชระบบผนังรับแรง ตต.-ตอ. กับระบบ

ผนังรับแรง น.-ต. กอน 5 ป แบบคิดเปนเปอรเซนต 

 

 จากภาพท่ี 4.11 ปญหาท่ีเกิดข้ึนของบานท่ีใชระบบผนังตามยาวผนังรับแรง ตต.-ตอ. กับ

ระบบผนังรับแรง น.-ต. กอน 5 ป งานระบบจากผนังท้ังสองระบบเกิดปญหาข้ึนในปริมาณท่ีใกลเคียง

กัน แตทางระบบผนังรับแรง ตต.-ตอ. จะเกิดปญหาวัสดุอุดรอยตอมากกวาอยางเห็นไดชัด 

 

ระบบผนังรับแรง ตต.-ตอ. ระบบผนังรับแรง น.-ต. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.12 กราฟแสดงเปรียบเทียบปญหาท่ีเกิดข้ึนของบานท่ีใชระบบผนังรับแรง ตต.-ตอ. กับระบบ

ผนังรับแรง น.-ต. หลัง 5 ป แบบคิดเปนเปอรเซนต 

 



43 
 

 จากภาพท่ี 4.12 จะเห็นวาบานท่ีใชระบบผนังรับแรง ตต.-ตอ. หลังจากเขาอยูอาศัยเกิน 

5 ปจะเกิดปญหาดานวัสดุอุดรอยตอมากกวาระบบผนังรับแรง น.-ต. โดยในสวนหองนั่งเลนจะเห็นวา

เกิดข้ึนมากกวาอยางชัดเจน และในสวนของหองครัวและหองนอนของบานท่ีใชระบบผนังรับแรง ตต.-

ตอ. เกิดปญหามากกวาบานท่ีใชระบบผนังรับแรง น.-ต. เชนกัน ดานงานระบบจากผนังท้ังสองระบบ

เกิดปญหาข้ึนในปริมาณท่ีใกลเคียงกัน 

 

4.2 แผนผังการเกิดปญหาโดนเรียงจากวันเวลาท่ีเริ่มเขาอยูอาศัยจนถึงปจจุบัน 

 

 
ภาพท่ี 4.13 ภาพแสดงหมูบานท้ัง 4 แหงท่ีเขาไปสํารวจ 
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ภัสสร 4 (2004) ผนังรับแรง น.-ต. 

 

 
ภาพท่ี 4.14 แสดงบานท่ีเขาไปสัมภาษณเชิงลึกภายในหมูบานภัสสร 4 

 

 

 
 

ภาพท่ี 4.15 เลือกบานท่ีเขาไปสัมภาษณโดยใหไดบานท่ีทิศแตกตางกันดังรูป 
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หลังท่ี 1  

  

 
 

  
 

 
  

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.16 แสดงระยะเวลาการเกิดปญหาข้ึนในแตละปของบานภัสสร 4 หลังท่ี 1 

 

 

หลังท่ี 2 

  

 
 

  
 

 
  

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.17 แสดงระยะเวลาการเกิดปญหาข้ึนในแตละปของบานภัสสร 4 หลังท่ี 2 

 

น้ํารั่วซึมตาม
วงกบประตู
หนาตาง 

งานระบบประปา
มีการรั่วซึมจาก
หองน้ําชั้นสอง 

งานระบบไฟฟา 
สายไฟในผนังเริ่ม

มีการช็อท 
ฝารั่ว 

ทอประปาบริเวณ
นอกบานเริ่มมีการ
รั่วซึมเนื่องจากพ้ืน
ทรด 

มีน้ํารั่วซึม 
ตามรอยตอ 
ระหวางผนัง 

 

น้ํารั่วซึมตาม
วงกบประตู
หนาตาง 

งานระบบประปา
มีการรั่วซึมจาก
หองน้ําชั้นสอง 

งานระบบไฟฟา 
สายไฟในผนังเริ่ม

มีการช็อท 
ฝารั่ว 

ทอประปาบริเวณ
นอกบานเริ่มมีการ
รั่วซึมเนื่องจากพ้ืน
ทรด 
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หลังท่ี 3 

 

  

 
 

  
 

 
  

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.18 แสดงระยะเวลาการเกิดปญหาข้ึนในแตละปของบานภัสสร 4 หลังท่ี 3 

 

หลังท่ี 4 

 

  

 
 

  
 

 
  

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.19 แสดงระยะเวลาการเกิดปญหาข้ึนในแตละปของบานภัสสร 4 หลังท่ี 4 

 

มีน้ํารั่วซึม 
ตามรอยตอ 
ระหวางผนัง 

 

น้ํารั่วซึมตาม
วงกบประตู
หนาตาง 

งานระบบประปา
มีการรั่วซึมจาก
หองน้ําชั้นสอง 

ฝารั่ว 

ทอประปาบริเวณ
นอกบานเริ่มมีการ
รั่วซึมเนื่องจากพ้ืน
ทรด 

มีน้ํารั่วซึม 
ตามรอยตอ 
ระหวางผนัง 

 

น้ํารั่วซึมตาม
วงกบประตู
หนาตาง 

งานระบบประปา
มีการรั่วซึมจาก
หองน้ําชั้นสอง 
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ภัสสรวิลเลจ (2009) ผนังรับแรง น.-ต. 

 

 
ภาพท่ี 4.20 แสดงบานท่ีเขาไปสัมภาษณเชิงลึกภายในหมูบานภัสสรวิลเลจ 

 

 

 

 
 

ภาพท่ี 4.21 เลือกบานท่ีเขาไปสัมภาษณโดยใหไดบานท่ีทิศแตกตางกันดังรูป 
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หลังท่ี 1 

  

 
 

  
 

 
  

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.22 แสดงระยะเวลาการเกิดปญหาข้ึนในแตละปของบานภัสสรวิลเลจหลังท่ี 1 

 

หลังท่ี 2 

  

 
 

  
 

 
  

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.23 แสดงระยะเวลาการเกิดปญหาข้ึนในแตละปของบานภัสสรวิลเลจหลังท่ี 2 

 

 

 

มีน้ํารั่วซึม 
ตามรอยตอ 
ระหวางผนัง 

 

น้ํารั่วซึมตาม
วงกบประตู
หนาตาง 

ฝารั่ว 

ทอประปาบริเวณ
นอกบานเริ่มมีการ
รั่วซึมเนื่องจากพ้ืน
ทรุดตัว 

มีน้ํารั่วซึม 
ตามรอยตอ 
ระหวางผนัง 

 

น้ํารั่วซึมตาม
วงกบประตู
หนาตาง 

งานระบบประปา
มีการรั่วซึมจาก
หองน้ําชั้นสอง 

งานระบบประปา
มีการรั่วซึมจาก
หองน้ําชั้นสอง 
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หลังท่ี 3 

 

 

 
 

  
 

 
  

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.24 แสดงระยะเวลาการเกิดปญหาข้ึนในแตละปของบานภัสสรวิลเลจหลังท่ี 3 

 

หลังท่ี 4 

 

 
 

  
 

 
  

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.25 แสดงระยะเวลาการเกิดปญหาข้ึนในแตละปของบานภัสสรวิลเลจหลังท่ี 4 

 

มีน้ํารั่วซึม 
ตามรอยตอ 
ระหวางผนัง 

 

น้ํารั่วซึมตาม
วงกบประตู
หนาตาง 

งานระบบประปา
มีการรั่วซึมจาก
หองน้ําชั้นสอง 

ทอประปาบริเวณ
นอกบานเริ่มมีการ
รั่วซึมเนื่องจากพ้ืน
ทรุดตัว 

มีน้ํารั่วซึม 
ตามรอยตอ 
ระหวางผนัง 

 

น้ํารั่วซึมตาม
วงกบประตู
หนาตาง 

ทอประปาบริเวณ
นอกบานเริ่มมีการ
รั่วซึมเนื่องจากพ้ืน
ทรุดตัว 
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ภัสสร 1 (2003) ผนังรับแรง ตต.-ตอ. 

 

 
 

ภาพท่ี 4.26 แสดงบานท่ีเขาไปสัมภาษณเชิงลึกภายในหมูบานภัสสร 1 

 

 

 
 

ภาพท่ี 4.27 เลือกบานท่ีเขาไปสัมภาษณโดยใหไดบานท่ีทิศแตกตางกันดังรูป 
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หลังท่ี 1 

 

  

 
 

  
 

 
  

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.28 แสดงระยะเวลาการเกิดปญหาข้ึนในแตละปของบานภัสสร 1 หลังท่ี 1 

 

หลังท่ี 2 

 

 
 

  
 

 
  

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.29 แสดงระยะเวลาการเกิดปญหาข้ึนในแตละปของบานภัสสร 1 หลังท่ี 2 

 

มีน้ํารั่วซึม 
ตามรอยตอ 
ระหวางผนัง 

 

น้ํารั่วซึมตาม
วงกบประตู
หนาตาง 

งานระบบประปา
มีการรั่วซึมจาก
หองน้ําชั้นสอง 

งานระบบไฟฟา 
สายไฟในผนังเริ่ม

มีการช็อท 
ฝารั่ว 

ทอประปาบริเวณ
นอกบานเริ่มมีการ
รั่วซึมเนื่องจากพ้ืน
ทรด 

มีน้ํารั่วซึม 
ตามรอยตอ 
ระหวางผนัง 

 

น้ํารั่วซึมตาม
วงกบประตู
หนาตาง 

งานระบบประปา
มีการรั่วซึมจาก
หองน้ําชั้นสอง 

ฝารั่ว 

ทอประปาบริเวณ
นอกบานเริ่มมีการ
รั่วซึมเนื่องจากพ้ืน
ทรด 
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หลังท่ี 3 

 

  

 
 

  
 

 
  

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.30 แสดงระยะเวลาการเกิดปญหาข้ึนในแตละปของบานภัสสร 1 หลังท่ี 3 

 

หลังท่ี 4 

 

  

 
 

  
 

 
  

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.31 แสดงระยะเวลาการเกิดปญหาข้ึนในแตละปของบานภัสสร 1 หลังท่ี 4 

มีน้ํารั่วซึม 
ตามรอยตอ 
ระหวางผนัง 

 

น้ํารั่วซึมตาม
วงกบประตู
หนาตาง 

งานระบบประปา
มีการรั่วซึมจาก
หองน้ําชั้นสอง 

งานระบบไฟฟา 
สายไฟในผนังเริ่ม

มีการช็อท 
ฝารั่ว 

ทอประปาบริเวณ
นอกบานเริ่มมีการ
รั่วซึมเนื่องจากพ้ืน
ทรด 

มีน้ํารั่วซึม 
ตามรอยตอ 
ระหวางผนัง 

 

น้ํารั่วซึมตาม
วงกบประตู
หนาตาง 

งานระบบประปา
มีการรั่วซึมจาก
หองน้ําชั้นสอง 

ฝารั่ว 

ทอประปาบริเวณ
นอกบานเริ่มมีการ
รั่วซึมเนื่องจากพ้ืน
ทรด 
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The herritage (2011) ผนังรับแรง ตต.-ตอ. 

 

 

 
ภาพท่ี 4.32 แสดงบานท่ีเขาไปสัมภาษณเชิงลึกภายในหมูบาน The herritage 

 

 
ภาพท่ี 4.33 เลือกบานท่ีเขาไปสัมภาษณโดยใหไดบานท่ีทิศแตกตางกันดังรูป 
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หลังท่ี 1 

 

 
 

  
 

 
  

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.34 แสดงระยะเวลาการเกิดปญหาข้ึนในแตละปของบาน The herritage หลังท่ี 1 

 

หลังท่ี 2 

 

 

 
 

  
 

 
  

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.35 แสดงระยะเวลาการเกิดปญหาข้ึนในแตละปของบาน The herritage หลังท่ี 2 

 

มีน้ํารั่วซึม 
ตามรอยตอ 
ระหวางผนัง 

 

น้ํารั่วซึมตาม
วงกบประตู
หนาตาง 

ฝารั่ว 

มีน้ํารั่วซึม 
ตามรอยตอ 
ระหวางผนัง 

 

น้ํารั่วซึมตาม
วงกบประตู
หนาตาง 

ฝารั่ว 

งานระบบประปา
มีการรั่วซึมจาก
หองน้ําชั้นสอง 
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หลังท่ี 3 

 

 
 

  
 

 
  

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.36 แสดงระยะเวลาการเกิดปญหาข้ึนในแตละปของบาน The herritage หลังท่ี 3 

 

หลังท่ี 4 

  

 
 

  
 

 
  

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.37 แสดงระยะเวลาการเกิดปญหาข้ึนในแตละปของบาน The herritage หลังท่ี 4 

มีน้ํารั่วซึม 
ตามรอยตอ 
ระหวางผนัง 

 

น้ํารั่วซึมตาม
วงกบประตู
หนาตาง 

ฝารั่ว 

งานระบบประปา
มีการรั่วซึมจาก
หองน้ําชั้นสอง 

มีน้ํารั่วซึม 
ตามรอยตอ 
ระหวางผนัง 

 

น้ํารั่วซึมตาม
วงกบประตู
หนาตาง 

ฝารั่ว 

งานระบบประปา
มีการรั่วซึมจาก
หองน้ําชั้นสอง 
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 จากภาพท่ี 4.14-4.37 จะเห็นไดวาในชวงเขาอยู 5 ปแรก ปญหาท่ีพบมากคือปญหา

ดานน้ํารั่วซึมตามรอยตอขอผนัง น้ํารั่วซึมตามวงกลบประตูหนาตาง ซ่ึงปญหาเหลานี้เปนปญหา

ทางดานวัสดุอุดรอยตอ และเม่ือหลังจากเขาอยูไปแลว 5 ปปญหาดานงานระบบไฟฟา และระบบ

ประปาจะเกิดข้ึน โดยปญหาท่ีเกิดข้ึนกับงานระบบไฟฟา คือปญหาการซอมบํารุงสามารถทําไดยาก

เนื่องจากสายไฟเดินอยูในตัวกําแพงผนังสําเร็จรูป สวนดานงานระบบประปาจะเกิดปญหาน้ํารั่วซึมลง

มาจากหองน้ําชั้นสอง หลังจากนั้นสวนดานวัสดุอุดรอยตอจะเกิดข้ึนอีกครั้งเนื่องจากตัวซีลีโคนท่ีใชอุด

รอยตอหมดอายุการใชงาน 

 

4.3 สรุปผลการสํารวจ 

 

 ลักษณะการถายน้ําหนักของโครงสรางอาคารระบบผนังรับแรงในแตละแบบการวาง 

(ผนังรับแรงผนังรับแรง น.-ต. ผนังรับแรงผนังรับแรง ตต.-ตอ.) เกิดปญหาข้ึนมากนอยตางกัน จากการ

วิจัยพบวาการวางผนังรับแรงผนังรับแรง ตต.-ตอ.เกิดปญหาทางดานวัสดุอุดรอยตอมากกวาระบบตาม

ขวาง แตปญหาในดานอ่ืน ๆ มีอัตราการเกิดปญหาท่ีใกลเคียงกัน โดยปจจัยท่ีทําใหตางกันมีดังนี้ 

  4.3.1 ความรอนจากดวงอาทิตย 

  4.3.2 ระบบการวางผนังท่ีแตกตางกัน 

 

4.3.1. ความรอนจากดวงอาทิตย 

 ความรอนจากดวงอาทิตยสงผลใหวัสดุอุดรอยตอเสื่อมสภาพเร็วข้ึน เม่ือวัสดุอุดรอยตอ

เสื่อมาภาพ จึงทําใหน้ําฝนจากภายนอกอาคารไหลเขามาสูภายในตัวบานไดตามภาพท่ี 17 นอกจากนี้

วัสดุอุดรอยตอตามวงกบประตูหนาตางเกิดปญหานี้ดวยเชนกัน  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.38 การตกกระทบของแดดท่ีตกกระทบตามรอยตอของแผนสําเร็จรูป 

แสงแดด 

แสงแดด 
 

ซิลีโคน 

ซิลีโคน 
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จากภาพท่ี 4.38 ความรอนทําใหซิลีโคนเสื่อมสภาพ และทําใหเกิดรูท่ีน้ําจะผานเขามาในตัวอาคารได 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.39 แสดงทิศทางของแดดในประเทศไทยท่ีตกกระทบตามจุดตอตางๆของระบบแตละระบบ 

 

4.3.2 ระบบการวางผนังท่ีแตกตางกัน 

  

 จากการวิจัยพบวาระบบการวางผนังท่ีแตกตางกันสงผลใหเกิดปญหาข้ึนมากนอย

ตางกัน โดยการวางผนังรับแรง น.-ต. เกิดปญหานอยกวาการวางผนังรับแรง ตต.-ตอ. ซ่ึงจากภาพท่ี 

4.39 และภาพท่ี  4.40 จะพบวาหองท่ีเกิดปญหาข้ึนมากท่ีสุดคือหองนั่งเลน 
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ภาพท่ี 4.40 ตําแหนงของหองนั่งเลนหลังผนังรับแรงระหวางการวางผนังรับแรง น.-ต. และการวาง

ผนังรับแรง ตต.-ตอ. 

 

 จากภาพท่ี 4.40 อธิบายถึงบานท่ีใชการวางตามแนวยาวเกิดปญหามากกวาการวางผนัง

รับแรง น.-ต. เนื่องจากสวนท่ีเกิดปญหานั้นไมใชเกิดท่ีตัวผนังรับน้ําหนัก แตจุดท่ีเกิดปญหาเกิดจากตัว

ผนังสําเร็จรูปปรกติ (ภาพท่ี 4.41) 

 

 

 

 

 

 

หองนั่งเลน 

functio
n 

หองนั่งเลน 
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ภาพท่ี 4.41 แสดงรอยตอของผนังสําเร็จรูป 

 

 จากภาพท่ี 4.41 การตอของผนังสําเร็จรูปทําโดยนํามาตอเรียงกันแลวใชแทงเหล็กเปน

ตัวยึดระหวางผนังสองแผน ซ่ึงจากการท่ีไมมีจอยทในการเชื่อมผนังสําเร็จรูประหวางกัน ทําใหเม่ือซิลี-

โคนหมดสภาพน้ําจากภายนอกสามารถไหลเขามาในตัวอาคารไดอยางงายดาย 

 
 

 

 

 

No joint 
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บทท่ี 5 

 

สรุปผลการวิจัยและขอเสนอแนะ 

 

 การวิจัยเรื่องการประเมินปญหาท่ีเ กิดข้ึนในหมูบานจัดสรรท่ีใชผนังรับแรงมี

วัตถุประสงคของการวิจัย 2 ขอคือ 

 1 งานวิจัยครั้งนี้มีวัตถุประสงคเพ่ือศึกษาถึงปญหาท่ีเกิดข้ึนของท่ีอยูอาศัยท่ีใชระบบผนัง

รับแรง หลังการเขาอยูอาศัย 

 2 วิเคราะหปญหาท่ีเกิดข้ึนเพ่ือเสนอแนวทางการแกไขใหแกผูอยูอาศัย และแนวทางการ

ปรับปรุงใหแกเจาของโครงการเพ่ือลดปญหาท่ีเกิดข้ึนในอนาคต 

  

5.1 สรุปผลการศึกษา 

  

 ในการศึกษาวิจัยครั้งนี้ทางผูศึกษาไดเก็บรวบรวมขอมูลจากโครงการหมูบานจัดสรรท่ีใช

ระบบผนังรับแรงจํานวน 4 โครงการ เม่ือเก็บรวบรวมขอมูลเสร็จแลวนําขอมูลมาวิเคราะหและ

สามารถสรุปผลวิจัยไดดังนี้ ปญหาท่ีเกิดข้ึนหลังการเขาอยูอาศัยแบงเปนปญหาหลักได 4 ปญหา ไดแก  

ปญหาดานการรั่วซึมตามจุดตาง ๆ ของบาน ปญหาดานงานระบบประปา  ปญหาดานงานระบบไฟฟา 

และปญหาดานอ่ืน (ปญหาดานการตอเติม ปญหาดานการทรุดตัวบริเวณพ้ืนนอกบาน) 
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ตารางท่ี 5.1 

 

แนวทางการแกไขปญหาท่ีเกิดข้ึนในบานท่ีใชผนังรับแรง 

ปญหาท่ีเกิดข้ึน แนวทางการแกปญหาสําหรับผูอยู

อาศัย 

แนวทางการแกปญหาสําหรับผูอยู

ประกอบการ 

5.11 ปญหาดาน

การรั่วซึมตามจุด

ของบาน 

การปรับปรุงช่ัวคราว 

โดยมีข้ันตอนการปรับปรุงดังนี้ 

1. ทําความสะอาดจุดท่ีเกิดการรั่วซึม  

2. ฉีดสารเชื่อมประสาน หรือซิลีโคน 

เขาไปตามจุดท่ีรั่ว 

3. ทาทับดวยวัสดุกันซึม 2 รอบ 

4. ทาสีผนังใหม  

 

การปรับปรุงแบบถาวร 

คือการปรับปรุงเพ่ิมเติมโดยใชวัสดุท่ี

สามารถกันน้ํารั่วซึมไดเปนอยางดีมาปด

ตามรอยตอตาง มากลั้นตามรอยตอของ

ผนังสําเร็จรูป และตามรอยตอตามวง

กลบประตูหนาตาง โดยวัสดุท่ีแนะนํา

คือ รางสายไฟฟา เนื่องจากมีราคาท่ีถูก

และทนทาน 

 
ข้ันตอนการปรับปรุงดังนี้ 

1. ทําความสะอาดจุดท่ีเกิดการรั่วซึม  

2. ฉีดสารเชื่อมประสาน หรือซิลีโคน 

เขาไปตามจุดท่ีรั่ว 

3. ทาทับดวยวัสดุกันซึม 2 รอบ 

สําหรับผูประกอบการท่ีใชระบบผนัง

รับแรง การแกปญหาการรั่วซึมตามจุด 

มีวิธีโดยการออกแบบรอยตอของตัว

ผนังสําเร็จรูปเพื่อกันปญหาการรั่วซึม 
 
รูปตัดรอยตอแนวตั้ง 
 

  
 

 

รูปตัดรอยตอแนวนอน 
 

 

 

 

  

  

 

  
  

Top baffle 

Air seal 

Flashing 

Bottom baffle 
under flashing 

Air seal 
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ตารางท่ี 5.1 (ตอ) 

 

แนวทางการแกไขปญหาท่ีเกิดข้ึนในบานท่ีใชผนังรับแรง 

ปญหาท่ีเกิดข้ึน แนวทางการแกปญหาสําหรับผูอยู

อาศัย 

แนวทางการแกปญหาสําหรับผูอยู

ประกอบการ 

  

4. นํารางเดินสายไฟมาปดตรงรอยตอ 

5. อุดซิลีโคนรอบชอบรางสายไฟ 

 

 
 

 

5.12 ปญหาดาน

งานระบบประปา 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

วิธกีารซอมบํารุงพ้ืนหองน้ําทําไดโดย 

1. สกัดรื้อกระเบื้องและปูนทรายปรับ

ระดับออก 

2. ตรวจสอบและซอมรอยแตกราวดวย

ปูนซอมโครงสราง 

3. ทําระบบกันซึม 

4 .  ปู กระ เบื้ อง พ้ืน  โดย เลื อกชนิ ด

กระเบื้องท่ีมีคาการดูดซึมน้ําต่ํา 

5. ซอมแซมพ้ืนโครงสรางสวนลางท่ี

แตกราว ตรวจสอบเหล็กเสริม

โครงสรางวาหนาตัดหายไปหรือไม หาก

พ บ ว า ห น า ตั ด เ ห ล็ ก อ ยู ใ น ส ภ า พ

ปกติ  ใหตรวจสอบเรื่องสนิมและกําจัด

ออก 

6. เม่ือซอมแซมเสร็จเรียบรอยแลว ให

ปดฝาเพดาน จากนั้นเก็บงาน และทาสี 

สําหรับผูประกอบการ 

เสนอการแกปญหาดวยการเลือกใช

หองน้ําสําเร็จรูปมาใชเพ่ือแกปญหาการ

รั่ ว ซึมเนื่ องจากตัวหองน้ํ าสํ า เร็จรูป

สามารถตอบโจทยการแกไขปญหาท้ัง

สองขอท่ีกลาวมาขางตนได โดยหองน้ํา

สําเร็จรูป สามารถทําใหชางกอสราง

ประกอบหองน้ําไดรวดเร็ว ทอน้ําตาง ๆ 

มีจุดเชื่อมท่ีแนนอนแมนยํา งายตอการ

ประกอบและแกปญหา 
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ตารางท่ี 5.1 (ตอ) 

 

แนวทางการแกไขปญหาท่ีเกิดข้ึนในบานท่ีใชผนังรับแรง 

ปญหาท่ีเกิดข้ึน แนวทางการแกปญหาสําหรับผูอยู

อาศัย 

แนวทางการแกปญหาสําหรับผูอยู

ประกอบการ 

5.13 ปญหาดาน

งานระบบไฟฟา 

วิธีการซอมบํารุง 

เนื่องจากการตัวสายไฟท้ังหมดเดินสาย

อยูในตัวผนัง การซอมแซมจึงทําไดยาก

ผนัง การซอมแซมจึงทําไดโดยเจาะผนัง

บางจุดแลวตัดสายไฟออกมาเดินใหม

ภายนอกผนังสําเร็จ  

 
 

สําหรับผูประกอบการ 

การออกแบบตัวผนังสําเร็จรูปโดยให

เดินในผนังเหมือนเดิม แตเพ่ิมชองเปด

ปดบัวพ้ืนในโครงการตอไป 

 

 

5.14 ปญหาดาน

อ่ืน 

- ปญหาดานการ

ตอเติม 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

การจะทุบ เจาะทะลุ รื้อผนังบานท่ี

กอสรางดวยระบบสําเร็จรูปจําเปนตอง

ปรึกษาวิศวกรท่ีมีความรูการจะตอเติม

ควรหลีกเลี่ยงสวนท่ีเปนผนังรับแรง 

(สี่เหลี่ยมสีสมคือสวนท่ีสามารถตอเติม

ได) 

 
 

หากจําเปนตองตอเติมในสวนท่ีเปนผนัง

รับแรง การทุบผนังท่ีทําหนาท่ีรับ

น้ําหนัก ก็มีขอจํากัดคือไมสามารถรื้อ

ออกไปไดท้ังแผน แตสามารถทําไดโดย

การเสริมโครงสรางเพ่ือถายเทน้ําหนัก 

แลวจึงจะสามารถเจาะชองเปดได 

 

 

 

 

 

 
 

บัวสามารถเปดปดได 
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ตารางท่ี 5.1 (ตอ) 

 

แนวทางการแกไขปญหาท่ีเกิดข้ึนในบานท่ีใชผนังรับแรง 

 

 

5.2 ขอเสนอแนะเพ่ิมเติม 

 

 สําหรับตัวผูประกอบการสามารถนําการสํารวจวิจัยครั้งนี้ไปปรับปรุงแกไขในดานการ

ออกแบบ การวางแปลนของบาน และการกอสรางได โดยจะเห็นวาพ้ืนท่ีตรงสวนไหนตรงแบบของ

แปลนบานท่ีเกิดปญหามากนอยตามลําดับ สามารถนําขอมูลนี้ไปแกไขแบบบานไดอยางไร และแกไข

ตรงจุดท่ีเกิดปญหาเกิดข้ึนไดอยางไร  

 สําหรับผูท่ีมีความสนใจในระบบการกอสรางอาคารดวยระบบสําเร็จรูป ท้ังนี้การกอสราง

ดวยระบบผนังรับแรงนั้นมิไดจํากัดอยูเพียงแคตัวผนังท่ีกลาวมาในขางตน แตอาจถูกพัฒนารูปแบบข้ึน

ในอนาคต รวมถึงเทคนิคการติดต้ัง วิธีการใหม ๆ ท่ีพัฒนาข้ึนมาสําหรับระบบชิ้นสวนสําเร็จรูป 

นอกจากจะทําการศึกษาจากการวิจัยฉบับนี้แลว ยังควรศึกษาเพ่ิมเติมเก่ียวกับการออกแบบตัวผนังรับ

แรง รอยตอของผนังรับแรง โดยท่ีกลาวมาถือเปนสวนท่ีมีความสําคัญท่ีจะชวยใหการกอสรางระบบ

สําเร็จรูปมีความสมบูรณ และลดปญหาท่ีจะตามมาไดมากข้ึน ซ่ึงทางผูวิจัยเล็งเห็นถึงความนาสนใจเปน

อยางยิ่งสําหรับผูท่ีสนใจ และตองการจะนําไปทําบทวิจัยในอนาคต 

 

ปญหาท่ีเกิดข้ึน แนวทางการแกปญหาสําหรับผูอยู

อาศัย 

แนวทางการแกปญหาสําหรับผูอยู

ประกอบการ 

-ปญหาด า นก า ร

ทรุดตัวบริเวณพ้ืน

นอกบาน 

 

การทรุดตัวของพ้ืนนอกบานทําใหทอ

น้ําท่ีตอเขาบานเกิดปญหาการแตกราว 

ซ่ึงวิธีการแกไขปญหาโดยการใชตัวทอ

ยืดหยุนมาซอมสวนท่ีเสียหาย ตัวทอ

ยืดหยุนสามารถลดปญหาการแตกราว

ของทอน้ําจากเหตุการณพ้ืนบริเวณ

นอกบานทรุด 

 

ในโครงการตอไปควรใชตัวทอยืดหยุน

ตั้งแตแรกเพ่ือลดปญหาและลดตนทุน

ในการซอมบํารุงในอนาคต 
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ภาคผนวก 
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ภาคผนวก  

 คําช้ีแจงเบื้องตนในการทดลอง  

 

การศึกษาวิจัยในครั้งนี้ ผูศึกษาตองการทําวิจัยเก่ียวกับปญหาท่ีเกิดข้ึนในบานท่ีใชผนัง

รับแรง ท้ังแบบท่ีหันเขาทางทิศตะวันตกและตะวันออก และแบบท่ีหันเขาทางทิศเหนือและทิศใต จึง

ไดทําแบบสอบถาม 2 แบบ แบบแรกเปนแบบสอบถามเชิงสถิติ เพ่ือใหทราบถึงจํานวนปญหาท่ีเกิดข้ึน

ในบานท่ีใชผนังรับแรง แบบท่ีสองเปนแบบสอบถามเชิงลึกเพ่ือใหทราบถึงปญหาอยางละเอียดเพ่ือ

นํามาวิเคราะห และหาแนวทางในการแกปญหาท่ีเกิดข้ึน 
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ภาคผนวก ก 

ตัวอยางแบบสํารวจ 

 

 

 

กาเครื่องหมาย  X ในชองปญหาท่ีเกิดข้ึนในแตละหอง  (ชั้นลางของบาน) 

ชนิดหอง งานระบบ วัสดุอุดรอยตอ การปรับเปล่ียน

รูปแบบ 

อ่ืนๆ 

หองรับแขก     

หองทํางาน     

หองน้ํา     

หองครัว     

หองครัวไทย     

หองรับประทาน

อาหาร 
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กาเครื่องหมาย  X ในชองปญหาท่ีเกิดข้ึนในแตละหอง  (ชั้นลางของบาน) 

ชนิดหอง งานระบบ วัสดุอุดรอยตอ การปรับเปล่ียน

รูปแบบ 

อ่ืนๆ 

หองนอน 1     

หองน้ํา 1     

หองนอน 2     

หองน้ํา 2     

หองนอน 3      

หองน้ํา 3     

โถงบันได     
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ภาคผนวก ข 

 

ตัวอยางแบบสัมภาษณเชิงลึก 

 

วงจุดท่ีเคยเกิดปญหาภายนอกอาคาร 

Front       Back 

            
Left      Right 

         
      

 

 

เกณฑการตรวจสอบหองนอน 1 

 

เกิดปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

1. มีการตอเติม

ดัดแปลงปรับปรุง 

  

2. การเปลีย่นแปลงวัสดุกอสรางหรือวัสดุ

ตกแตงอาคาร 

  

3. รองรอยของการแตกราว   

4. รองรอยของการรั่วซึม   

5. รองรอยของการทรุดตัวของพ้ืนดนิ   

6. รองรอยของการทรุดตัวของอาคาร   
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ปญหาอ่ืน ๆ ท่ีพบเจอ หรือถาเคยบํารุงรักษาแลวระหวางการซอมแซมเกิดปญหาอะไรข้ึนบาง 

.......................................................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................................................  

 

 

วงจุดท่ีเคยเกิดปญหาภายในหองน่ังเลน 1 ( ช้ันลาง ) 

 
 

 

เกณฑการตรวจสอบหองน่ังเลน 

 

เกิดปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

1. การตอเตมิดดัแปลง

ปรับปรุงหอง 

  

2. การเปลีย่นแปลงวัสดุกอสรางหรือวัสดุ

ตกแตงหอง 

  

3. รองรอยของการแตกราว   

4. รองรอยของการรั่วซึม   

 

ปญหาอ่ืน ๆ ท่ีพบเจอ หรือถาเคยบํารุงรักษาแลวระหวางการซอมแซมเกิดปญหาอะไรข้ึนบาง 

.......................................................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................................................  
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ระบบไฟฟา 

 

เกิดปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

1. สายไฟฟาเคยเกิดปญหาหรือไมถาเคยมีวิธีการซอม

อยางไร 

  

2. สวิทซ เตาเสียบเคยเกิดปญหาหรอืไมถาเคยมี

วิธีการซอมอยางไร 

  

3. ไฟสองสวางเคยเกิดปญหาหรือไม 
ถาเคยมีวิธีการซอมอยางไร 

  

 

ปญหาอ่ืน ๆ ท่ีพบเจอ หรือถาเคยบํารุงรักษาแลวระหวางการซอมแซมเกิดปญหาอะไรข้ึนบาง 

.......................................................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................................................  

 

 

งานประตูหนาตาง 

 

เกิด

ปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

1. มีการชํารุดเสยีหาย

หรือไม 
 

  

2. มีการปรับเปลีย่นฟงกช่ันการใชงานหรือไม   

3. มีรองรอยการรั่วซึม

จากภายนอก 

 

  

 

ปญหาอ่ืน ๆ ท่ีพบเจอ หรือถาเคยบํารุงรักษาแลวระหวางการซอมแซมเกิดปญหาอะไรข้ึนบาง 

.......................................................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................................................  
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วงจุดท่ีเคยเกิดปญหาภายในหองน่ังเลน 2  

 

  
 

 

เกณฑการตรวจสอบน่ังเลน 2  

 

เกิดปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

1. การตอเตมิดดัแปลง

ปรับปรุงหอง 

  

2. การเปลีย่นแปลงวัสดุกอสรางหรือวัสดุ

ตกแตงหอง 

  

3. รองรอยของการแตกราว   

4. รองรอยของการรั่วซึม   

 

ปญหาอ่ืน ๆ ท่ีพบเจอ หรือถาเคยบํารุงรักษาแลวระหวางการซอมแซมเกิดปญหาอะไรข้ึนบาง 

.......................................................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................................................  
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ระบบไฟฟา 

 

เกิดปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

1. สายไฟฟาเคยเกิดปญหาหรือไมถาเคยมีวิธีการซอม

อยางไร 

  

2. สวิทซ เตาเสียบเคยเกิดปญหาหรอืไมถาเคยมีวิธีการซอม

อยางไร 

  

3. ไฟสองสวางเคยเกิดปญหาหรือไมถาเคยมีวิธีการซอม

อยางไร 

  

 

ปญหาอ่ืน ๆ ท่ีพบเจอ หรือถาเคยบํารุงรักษาแลวระหวางการซอมแซมเกิดปญหาอะไรข้ึนบาง 

.......................................................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................................................  

 

 

งานประตูหนาตาง 

 

เกิดปญหาหรือไม  

รายละเอียดของปญหา 

1. มีการชํารุดเสยีหาย

หรือไม 
 

  

2. มีการปรับเปลีย่นฟงกช่ันการใชงานหรือไม   

3. มีรองรอยการรั่วซึมจาก

ภายนอก 

 

  

 

ปญหาอ่ืน ๆ ท่ีพบเจอ หรือถาเคยบํารุงรักษาแลวระหวางการซอมแซมเกิดปญหาอะไรข้ึนบาง 

.......................................................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................................................  
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วงจุดท่ีเคยเกิดปญหาภายในหองรบัประทานอาหาร   

 

  
 

 

 

เกณฑการตรวจสอบหองรับประทานอาหาร  

 

เกิดปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

5. การตอเตมิดดัแปลง

ปรับปรุงหอง 

  

6. การเปลีย่นแปลงวัสดุกอสรางหรือวัสดุ

ตกแตงหอง 

  

7. รองรอยของการแตกราว   

8. รองรอยของการรั่วซึม   

 

ปญหาอ่ืน ๆ ท่ีพบเจอ หรือถาเคยบํารุงรักษาแลวระหวางการซอมแซมเกิดปญหาอะไรข้ึนบาง 

.......................................................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................................................  
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ระบบไฟฟา 

 

เกิดปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

4. สายไฟฟาเคยเกิปญหา

หรือไมถาเคยมีวิธีการ

ซอมอยางไร 

  

5. สวิทซ เตาเสียบเคยเกิดปญหาหรอืไม 
ถาเคยมีวิธีการซอมอยางไร 

  

6. ไฟสองสวางเคยเกิด

ปญหาหรือไมถาเคยมี

วิธีการซอมอยางไร 

  

 

ปญหาอ่ืน ๆ ท่ีพบเจอ หรือถาเคยบํารุงรักษาแลวระหวางการซอมแซมเกิดปญหาอะไรข้ึนบาง 

.......................................................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................................................  

 

 

งานประตูหนาตาง 

 

เกิด

ปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

4. มีการชํารุดเสยีหายหรือไม 
 

  

5. มีการปรับเปลีย่นฟงกช่ันการใชงานหรือไม   

6. มีรองรอยการรั่วซึมจากภายนอก 

 

  

 

ปญหาอ่ืน ๆ ท่ีพบเจอ หรือถาเคยบํารุงรักษาแลวระหวางการซอมแซมเกิดปญหาอะไรข้ึนบาง 

.......................................................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................................................  

 

 

 

 



77 

 

วงจุดท่ีเคยเกิดปญหาภายในหองครัว 

  
 

 

เกณฑการตรวจสอบหองครัว 

 

เกิดปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

5. การตอเตมิดดัแปลง

ปรับปรุงหอง 

  

6. การเปลีย่นแปลงวัสดุกอสรางหรือวัสดุ

ตกแตงหอง 

  

7. รองรอยของการแตกราว   

8. รองรอยของการรัว่ซึม   

 

ปญหาอ่ืน ๆ ท่ีพบเจอ หรือถาเคยบํารุงรักษาแลวระหวางการซอมแซมเกิดปญหาอะไรข้ึนบาง 

.......................................................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................................ ...... 
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ระบบไฟฟา 

 

เกิด

ปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

4. สายไฟฟาเคเกิดปญหหรือไมถาเคยมีวิธีการซอมอยางไร   

5. สวิทซ เตาเสียบเคยเกิดปญหาหรอืไมถาเคยมีวิธีการซอม

อยางไร 

  

6. ไฟสองสวางเคยเกิดปญหาหรือไมถาเคยมีวิธีการซอมอยางไร   

 

ปญหาอ่ืน ๆ ท่ีพบเจอ หรือถาเคยบํารุงรักษาแลวระหวางการซอมแซมเกิดปญหาอะไรข้ึนบาง 

.......................................................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................................................

...................................................................................................................................................................................... 

 

 

งานประตูหนาตาง 

 

เกิดปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

4. มีการชํารุดเสยีหายหรือไม 
 

  

5. มีการปรับเปลีย่นฟงกช่ันการใชงานหรือไม   

6. มีรองรอยการรั่วซึมจากภายนอก 

 

  

 

ปญหาอ่ืน ๆ ท่ีพบเจอ หรือถาเคยบํารุงรักษาแลวระหวางการซอมแซมเกิดปญหาอะไรข้ึนบาง 

.......................................................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................................................  
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วงจุดท่ีเคยเกิดปญหาภายในหองนํ้า (ช้ันลาง) 

  
 

 

หองนํ้า 

 

เกิด

ปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

1. มีการชํารุดเสยีหายหรือไม 
 

  

2. ปญหาจากการปูกระเบ้ืองหรือไม 
 

  

3. มีรองรอยการรั่วซึมจากภายนอก 

 

  

4. นํ้ารั่วลงไปยังหองขางลางหรือไม   

 

ปญหาอ่ืน ๆ ท่ีพบเจอ หรือถาเคยบํารุงรักษาแลวระหวางการซอมแซมเกิดปญหาอะไรข้ึนบาง 

.................................................................................................................................................................. .....................

.......................................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................................................  
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วงจุดท่ีเคยเกิดปญหาภายในหองนอนแมบาน 

 

  
 

 

เกณฑการตรวจสอบหองนอนแมบาน 

 

เกิดปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

9. การตอเตมิดดัแปลงปรับปรุงหอง   

10. การเปลีย่นแปลงวัสดุกอสรางหรือวัสดุตกแตงหอง   

11. รองรอยของการแตกราว   

12. รองรอยของการรั่วซึม   

 

ปญหาอ่ืน ๆ ท่ีพบเจอ หรือถาเคยบํารุงรักษาแลวระหวางการซอมแซมเกิดปญหาอะไรข้ึนบาง 

.......................................................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................................................
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ระบบไฟฟา 

 

เกิด

ปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

7. สายไฟฟาเคยเกิดปญหาหรือไมถาเคยมีวิธีการซอมอยางไร   

8. สวิทซ เตาเสียบเคยเกิดปญหาหรอืไม ถาเคยมีวิธีการซอม

อยางไร 

  

9. ไฟสองสวางเคยเกิดปญหาหรือไมถาเคยมีวิธีการซอม

อยางไร 
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เกิดปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

7. มีการชํารุดเสยีหายหรือไม 
 

  

8. มีการปรับเปลีย่นฟงกช่ันการใชงานหรือไม   

9. มีรองรอยการรั่วซึมจากภายนอก 
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วงจุดท่ีเคยเกิดปญหาภายในโถงทางเดิน ( ช้ันบน ) 

 

  
 

 

เกณฑการตรวจสอบโถงทางเดิน 

 

เกิด

ปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

13. การตอเตมิดดัแปลงปรับปรุงหอง   

14. การเปลีย่นแปลงวัสดุกอสรางหรือวัสดุตกแตงหอง   

15. รองรอยของการแตกราว   

16. รองรอยของการรั่วซึม   
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ระบบไฟฟา 
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ปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

10. สายไฟฟาเคยเกิดปญหาหรือไมถาเคยมีวิธีการซอม

อยางไร 

  

11. สวิทซ เตาเสียบเคยเกิดปญหาหรอืไมถาเคยมีวิธีการซอม

อยางไร 

  

12. ไฟสองสวางเคยเกิดปญหาหรือไมถาเคยมีวิธีการซอม

อยางไร 
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10. มีการชํารุดเสยีหายหรือไม 
 

  

11. มีการปรับเปลีย่นฟงกช่ันการใชงานหรือไม   

12. มีรองรอยการรั่วซึมจากภายนอก 
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วงจุดท่ีเคยเกิดปญหาภายในหองนอน 1 

 

 

 
 

 

 

เกณฑการตรวจสอบหองนอน 1 

 

เกิด

ปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

17. การตอเตมิดดัแปลงปรับปรุงหอง   

18. การเปลีย่นแปลงวัสดุกอสรางหรือวัสดุตกแตงหอง   

19. รองรอยของการแตกราว   

20. รองรอยของการรั่วซึม   
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ระบบไฟฟา 

 

เกิด

ปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

13. สายไฟฟาเคยเกิดปญหาหรือไมถาเคยมีวิธีการซอม

อยางไร 

  

14. สวิทซ เตาเสียบเคยเกิดปญหาหรอืไมถาเคยมีวิธีการ

ซอมอยางไร 

  

15. ไฟสองสวางเคยเกิดปญหาหรือไมถาเคยมีวิธีการ

ซอมอยางไร 
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งานประตูหนาตาง 

 

เกิด

ปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

13. มีการชํารุดเสยีหายหรือไม 
 

  

14. มีการปรับเปลีย่นฟงกช่ันการใชงานหรือไม   

15. มีรองรอยการรั่วซึมจากภายนอก 
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วงจุดท่ีเคยเกิดปญหาภายในหองนํ้า (หองนอน 1) 

 

 

  
 

 

หองนํ้า 1 

 

เกิด

ปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

1. มีการชํารุดเสยีหายหรือไม 
 

  

2. ปญหาจากการปูกระเบ้ืองหรือไม 
 

  

3. มีรองรอยการรั่วซึมจากภายนอก 

 

  

4. นํ้ารั่วลงไปยังหองขางลางหรือไม   
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วงจุดท่ีเคยเกิดปญหาภายในหองนอน 2 

 

  
 

 

เกณฑการตรวจสอบหองนอน 2 

 

เกิด

ปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

9. การตอเตมิดดัแปลงปรับปรุงหอง   

10. การเปลีย่นแปลงวัสดุกอสรางหรือวัสดุตกแตงหอง   

11. รองรอยของการแตกราว   

12. รองรอยของการรั่วซึม   
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ระบบไฟฟา 

 

เกิดปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

7. สายไฟฟาเคยเกิดปญหาหรือไมถาเคยมีวิธีการซอม

อยางไร 

  

8. สวิทซ เตาเสียบเคยเกิดปญหาหรอืไมถาเคยมีวิธีการ

ซอมอยางไร 

  

9. ไฟสองสวางเคยเกิดปญหาหรือไม ถาเคยมีวิธีการซอม

อยางไร 
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งานประตูหนาตาง 

 

เกิดปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

7. มีการชํารุดเสยีหายหรือไม 
 

  

8. มีการปรับเปลีย่นฟงกช่ันการใชงานหรือไม   

9. มีรองรอยการรั่วซึมจากภายนอก 
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วงจุดท่ีเคยเกิดปญหาภายในหองนํ้า (หองนอน 2) 

 

  
 

 

หองนํ้า 2 

 

เกิด

ปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

5. มีการชํารุดเสยีหายหรือไม 
 

  

6. ปญหาจากการปูกระเบ้ืองหรือไม 
 

  

7. มีรองรอยการรั่วซึมจากภายนอก 

 

  

8. นํ้ารั่วลงไปยังหองขางลางหรือไม   
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วงจุดท่ีเคยเกิดปญหาภายในหองนอน 3 

 

  
 

 

 

เกณฑการตรวจสอบหองนอน 3 

 

เกิด

ปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

13. การตอเตมิดดัแปลงปรับปรุงหอง   

14. การเปลีย่นแปลงวัสดุกอสรางหรือวัสดุตกแตงหอง   

15. รองรอยของการแตกราว   

16. รองรอยของการรั่วซึม   
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ระบบไฟฟา 

 

เกิดปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

10. สายไฟฟาเคยเกิดปญหาหรือไมถาเคยมีวิธีการ

ซอมอยางไร 

  

11. สวิทซ เตาเสียบเคยเกิดปญหาหรอืไมถาเคยมี

วิธีการซอมอยางไร 

  

12. ไฟสองสวางเคยเกิดปญหาหรือไมถาเคยมีวิธีการ

ซอมอยางไร 
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งานประตูหนาตาง 
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หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

10. มีการชํารุดเสยีหายหรือไม 
 

  

11. มีการปรับเปลีย่นฟงกช่ันการใชงานหรือไม   

12. มีรองรอยการรั่วซึมจากภายนอก 
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วงจุดท่ีเคยเกิดปญหาภายในหองนํ้า (หองนอน 3) 

 

  
 

 

หองนํ้า 3 

 

เกิด

ปญหา

หรือไม 

 

รายละเอียดของปญหา 

5. มีการชํารุดเสยีหายหรือไม 
 

  

6. ปญหาจากการปูกระเบ้ืองหรือไม 
 

  

7. มีรองรอยการรั่วซึมจากภายนอก 

 

  

8. นํ้ารั่วลงไปยังหองขางลางหรือไม   
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