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บทคัดย่อ 

สังคมผู้ สู งอายุของไทยในปัจจุบันมีจ านวนเ พ่ิมขึ้นอย่างต่อเนื่ อง และตลาด
อสังหาริมทรัพย์ได้ให้ความสนใจต่อการพัฒนาโครงการที่พักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุเพ่ิมขึ้นเช่นกัน แต่
อย่างไรก็ตามการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ส าหรับผู้สูงอายุยังไม่สามารถตอบสนองเพ่ือรองรับการ
ขยายตัวของผู้สูงอายุได้อย่างเต็มที่อีกทั้งการจัดพ้ืนที่หรือสิ่งอ านวยความสะดวกในโครงการส่วนใหญ่
ยังมีข้อบกพร่องและไม่สอดคล้องกับการใช้งานของผู้สูงอายุ  

การศึกษาครั้งนี้มีวัตถุประสงค์ 3 ประการคือ (1) เพ่ือประเมินการออกแบบการใช้พ้ืนที่
ส่วนกลางและสภาพแวดล้อมในอาคารว่าสอดคล้องกับการใช้งานของผู้สูงอายุ  (2) ศึกษาความพึง
พอใจต่อการอยู่อาศัยและการใช้พ้ืนที่ส่วนกลางและสภาพแวดล้อม (3) เสนอแนวทางการปรับปรุง
พ้ืนที่ภายในอาคารพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุให้เกิดประสิทธิภาพ  

การศึกษาครั้งนี้มีวิธีการวิจัย 3 ขั้นตอนใหญ่ ดังนี้ (1) การคัดเลือกพ้ืนที่ศึกษา โดย
คัดเลือกโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุจากในกรุงเทพมหานคร ปริมณฑลและจังหวัดใหญ่ในแต่ละ
ภูมิภาคโดยคัดเลือกจากเกณฑ์การคัดเลือกด้านสิ่งอ านวยความสะดวก ระดับราคา จ านวนห้องพัก
และขนาดชั้นของอาคารจากเกณฑ์การคัดเลือกสามารถเลือกศึกษาโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ
ได้สองโครงการคือโครงการบ้านปัยยิกาจังหวัดปทุมธานีซึ่งเป็นโครงการแบบเช่ารายเดือนและ
โครงการวิลล่ามีสุข จังหวัดเชียงใหม่ซึ่งเป็นโครงการแบบซื้อขายขาด (2) การเก็บรวบรวมข้อมูล
อาคารและสภาพแวดล้อมทางกายภาพโดยใช้แบบประเมินประสิทธิภาพอาคารหลังการใช้งาน (POE) 
แบบสอบถามความพึงพอใจอาคาร ปัญหาในการใช้อาคาร ความต้องการท ากิจกรรมในโครงการ 
ความถี่ในการท ากิจกรรม ความต้องการในด้านต่าง ๆ ส าหรับผู้สูงอายุที่พักอาศัยในโครงการรวมถึง
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กลุ่มผู้ที่ใกล้เข้าสู่วัยสูงอายุที่สนใจโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ (3) การวิเคราะห์ข้อมูลผลจาก
การส ารวจข้อบกพร่องเพ่ือน าไปเป็นแนวทางในการปรับปรุงพ้ืนที่ให้สอดคล้องกับการใช้งานและตรง
กับความต้องการของผู้สูงอายุ วิเคราะห์ความพึงพอใจอาคาร  ปัญหาในการใช้อาคาร ความต้องการ
ท ากิจกรรมในโครงการ ความถี่ในการท ากิจกรรม และความต้องการในด้านต่าง ๆ โดยผลการศึกษา
พ้ืนทีส่ภาพแวดล้อมทางกายภาพ พ้ืนที่ส่วนกลางและห้องพักทั้ง 2 โครงการพบว่าทั้ง 2 โครงการยังมี
บางพ้ืนที่ที่บกพร่องและขาดการค านึงถึงการใช้งานของผู้สูงอายุ เช่น ทางเข้าอาคารเป็นพ้ืนต่างระดับ 
พ้ืนทางเดินในบางจุดลื่น ระยะความสูงของอุปกรณ์ราวจับต่าง ๆ ห้องน้ าในห้องพักรวมถึงห้อง
อเนกประสงค์ที่ไม่มีผู้ใช้งาน และจากผลการวิเคราะห์แบบสอบถามความถี่ในการท ากิจกรรมพบว่าผู้
สูงอายไม่ค่อยมีปฏิสัมพันธ์กับเพ่ือนบ้าน มักจะใช้เวลาส่วนใหญ่ในการนอนแต่ผลจากการวิเคราะห์
ความพึงพอใจพบว่าผู้สูงอายุของทั้งสองโครงการมีความพึงพอใจต่ออาคารโดยรวมอยู่ในระดับพอใจ
มากและมีความต้องการที่จะท ากิจกรรมร่วมกับเพื่อนบ้าน ต้องการช่วยเหลือตัวเองให้ได้มากที่สุดและ
ใช้ทุกพ้ืนทีใ่นโครงการอย่างปลอดภัยอยู่ในระดับความต้องการมาก 

 ในการศึกษาครั้งนี้จึงได้น าเสนอการปรับปรุงพ้ืนที่ที่ยังบกพร่องตามแนวคิดการท า
กิจกรรมของผู้สูงอายุเพ่ือให้ผู้สูงอายุในโครงการเป็นผู้สูงอายุที่มีคุณภาพสามารถท ากิจกรรมได้ด้วย
ตัวเองโดยลดการพ่ึงพาผู้อ่ืนและการมีปฏิสัมพันธ์กับเพ่ือนบ้านมากขึ้น โดยมีปัจจัยที่ควรค านึงถึงใน
การปรับปรุง 5 ประการ ได้แก่ 1) การเข้าถึงได้สะดวก 2) มองเห็นการท ากิจกรรมได้ง่ายเพ่ือกระตุ้น
การอยากท ากิจกรรมของผู้สูงอายุ 3) มีความปลอดภัยในบริเวณทางสัญจรและพ้ืนที่ท ากิจรรม 4) 
ความสูงของราวจับที่เหมาะสมกับการใช้งานของผู้สูงอายุ 5) ค านึงถึงการสร้างปฎิสัมพันธ์ให้กับ
ผู้สูงอายุและเพ่ือนบ้าน 
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 ABSTRACT 
 

Number of Thai aging population gradually increases. The property 
market puts much attention to developing homes that serve this market segment. 
However, such development is considered inefficient to serve the elderly’ real needs 
of housing and their living, in term of making use of common floor area and project 
facilities.       

The study on Guidelines for Improvement of Residential Floor Area of the 
Elderly Housing has 3 objectives, including (1) evaluation of design concept of 
common floor area and living environment of residential building, (2) assessment of 
the elderly’ satisfaction on use of common floor area and living facilities in 
residential building, and (3) suggestion of guidelines for improvement of design of 
floor area in  the residential building so that it enables the elderly to effectively use 
of the floor area  

The study process consists of 3 steps. Firstly, selection of study areas 
where were required to have location in Bangkok Metropolitan regions and major 
provinces in the region.   Based on the criteria of well-equipped facilities, price level, 
and number and size of residential unit, the study selected the rental housing 
project of the Paiyika Retirement Living and Nursing Home in Pathum Thani province 
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and the Villa Meesuk Residences in Chieng Mai province. Secondly, collection of data 
of residential building and living environment utilizing the Post Occupancy Evaluation 
(POE) tool to identify satisfaction on the building use, problems and obstacles from 
using the building, resident’s needs for doing activities, frequencies of doing activities, 
the elderly residents’ requirements in other additional aspects. Thirdly, analysis data 
of the study, to identify guidelines for the improvement of residential building, 
facilities to meet the elderly needs. There was the evaluation of satisfaction on 
building use, to indicate problems of building use, needs of activity arrangement, 
frequencies for activity arrangement, and other requirements and needs of the 
elderly for making use of residential building and its facilities. The analysis shows that 
both 2 study areas still need some improvements in term of physical aspect, such as 
improvement of slope at the building entrance, floor condition of walkway or 
passage way, height of hand rail in the common room and rest room.  

The study result reveals that the aging residents have few interactions 
with their neighbors. They spend most of their time for resting. However, their 
satisfaction on building use is ranged at very much satisfied level. They want to do 
activity with their friends and neighbors. Their preference of self-sufficiency was at 
very high level. Their expectation for safety in use of shared spaces in the project 
was at very much needed.     

 The study recommended 5 aspects for consideration at the design stage, 
to enhance the most effective use of common floor area of the elderly in residential 
building. The five aspects are 1) making the shared floor area easily accessible, 2) 
making the area more visible to enhance the elderly participation in doing activities, 
3) ensuring safety moving in the areas of passage way and common space, 4) making 
the height of hand rail suitable for the elderly to use, and 5) encouraging 
interpersonal relationship and reduce sense of isolation of the elderly.   

                                       
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        

Keywords: The Elderly, Residential Project, Facilities, Efficiency, Activities of daily 
living 
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กิ ต ติ ก ร ร ม ป ร ะ ก า ศ 
 

การท าวิทยานิพนธ์ในครั้งนี้  สามารถส าเร็จไปได้ด้วยความอนุเคราะห์และความ
ช่วยเหลืออย่างดียิ่งของอาจารย์ รองศาสตราจารย์ ดร.ฉวีวรรณ เด่นไพบูลย์ กรรมการและอาจารย์ที่
ปรึกษาวิทยานิพนธ์ ผู้ช่วยศาสตราจารย์ ดร.สุวัฒนา ธาดานิติ ประธานกรรมการสอบวิทยานิพนธ์และ 
ดร.ศิวาพร กลิ่นมาลัย กรรมการสอบวิทยานิพนธ์ ที่กรุณาอนุเคราะห์ให้ความช่วยเหลือ ให้ค าแนะน า 
ชี้แนวทางแก้ไขปัญหาอุปสรรคและข้อบกพร่องในการศึกษาเป็นอย่างดียิ่ง  

ผู้วิจัยขอขอบคุณทุนสนับสนุนการวิจัยจากกองทุนวิจัยมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ภายใต้ 
“ทุนวิจัยทั่วไป” ตามสัญญาเลขที่ ทน 65/2558 

ขอขอบคุณ คุณนันทา รุ่งนพคุณศรี ผู้บริหารโครงการบ้านปัยยิกาและคุณศศิวิมล  
สิงหเนตร ผู้บริหารโครงการ วิลล่ามีสุข ที่ให้ความอนุเคราะห์ในการเก็บข้อมูลโครงการและ
ขอขอบคุณผู้สูงอายุที่พักอาศัยภายในโครงการส าหรับผู้สูงอายุบ้านปัยยิกาและโครงการวิลล่ามีสุข ที่
ให้ความร่วมมือและเสียสละเวลาอันมีค่าในการท าแบบสอบถาม 

ขอขอบคุณเพ่ือนๆทุกคนที่ให้ความช่วยเหลือในแต่ละด้านและคอยให้ก าลังใจในการท า
วิทยานิพนธ์ครั้งนี้ 

สุดท้ายนี้ขอกราบขอบพระคุณ บิดา มารดา ครอบครัวจันทร์จารุวงศ์ ที่คอยให้ก าลังใจ
ด้วยดี ทุนทรัพย์ในการศึกษาและสนับสนุนการด าเนินชีวิตในทุก ๆ ด้านแก่ผู้วิจัยตลอดจนจบ
การศึกษา 
 

 ณฤดี จันทร์จารุวงศ์ 
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บทที่ 1 
บทน า 

 
1.1 ที่มาและความส าคัญของปัญหา 
 

ปัจจุบันประเทศไทยได้ก้าวเข้าสู่สังคมผู้สูงอายุเนื่องจากจ านวนผู้สูงอายุที่เพ่ิมมากขึ้น
อย่างต่อเนื่องในแต่ละปี จากการเพิ่มขึ้นอย่างรวดเร็วของประชากรในยุค Baby boom สอดคล้องกับ
อัตราการเพ่ิมขึ้นของประชากรที่ลดลงเลื่อยๆ (ลดลงจากประมาณร้อยละ 3.0 ต่อปี ในช่วงปี 2503 
ลดลงมาท่ีประมาณร้อยละ 1.1 ต่อปีในปัจจุบัน) ส่งผลให้ผู้สูงอายุกลางเป็นประชากรที่มีสัดส่วนสูงขึ้น
อย่างต่อเนื่องและอัตราการเสียชีวิตที่ลดลงจากอดีตโดยลดลงมาอยู่ที่ประมาณร้อยละ 0.5 - 0.6 ต่อปี 
จากการเปลี่ยนแปลงในด้านภาวการณ์เจริญพันธุ์และภาวการณ์เสียชีวิตดังกล่าว ส่งผลให้เกิดความ
เปลี่ยนแปลงในด้านโครงสร้างอายุของประชากรไทยพบว่าช่วง30ปีที่ผ่านมาสัดส่วนประชากรวัยเด็ก
(อายุต่ ากว่า 15 ปี) มีจ านวนลดลง ขณะที่ประชากรวัยแรงงานยังคงมีจ านวนเพิ่มขึ้น โดยในปี 2556 ที่
ผ่านมามีผู้สูงอายุคิดเป็นร้อยละ 13.2 ของจ านวนประชากรทั้งหมด โดยมีการคาดการณ์ว่าในปี 2568 
จะมีผู้สูงอายุ 1 คน ในประชากรทุก ๆ 5 คน  

ภาพที่ 1.1 แนวโน้มสัดส่วนประชากรกลุ่มผู้สูงอายุไทย ปี 2523 – 2563. จาก ส านักงานบริหารการ
ทะเบียน กรมการปกครอง, 2556 (ดัดแปลง) 
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ตารางที่ 1.1   

 

จ ำนวนประชำกรผู้สูงอำยุไทยในแต่ละภำค 

 

 

 

 

 

 

 

 หมายเหตุ: ส านักงานสถิติแห่งชาติ, 2556 (ดัดแปลง) 

ปัจจุบันกรุงเทพมหานครมีจ านวนประชากรผู้สูงอายุอาศัยอยู่เป็นจ านวนมาก (จาก
ตารางที ่1.1) ซึ่งวิถีชีวิตของผู้สูงอายุในปัจจุบันก็ได้มีการเปลี่ยนแปลงไปตามสภาพความเปลี่ยนแปลง
ของสังคมรวมถึงการใช้ชีวิตที่เปลี่ยนไปจากเดิมมีการเปลี่ยนแปลงด้านโครงสร้างครอบครัวที่ต่างไป
จากในอดีต จากที่เป็นสังคมครอบครัวใหญ่ที่ลูกหลานมีหน้าที่ดูแลพ่อแม่ยามแก่ตัวลง เปลี่ยนเป็น
รูปแบบครอบครัวขนาดเล็กหรือครอบครัวเดี่ยวเพ่ิมมากขึ้น ผลมาจากการที่คู่สมรสมีบุตรน้อยลงหรือ
เลือกที่จะอยู่กันตามล าพังโดยไม่มีบุตร รวมไปถึงการที่ประชากรในปัจจุบันเลือกที่จะอยู่ตามล าพังโดย
ไม่แต่งงานมากขึ้นด้วย โดยมีการคาดการณ์ว่าอัตราการสมรสและมีบุตรของประชากรไทยปี 2551 
อยู่ที่ร้อยละ 32 และในปี 2563 จะลดลงเหลือร้อยละ 14 ซึ่งสอดคล้องกับอัตราการสมรสโดยไม่มี
บุตรที่มีการเพ่ิมจ านวนขึ้น จากร้อยละ 9 ในปี 2551 เป็นร้อยละ14 ในปี 2563 ประชากรไทยใน
ปัจจุบันตัดสินใจที่จะครองชีวิตโสดกันมากขึ้นโดย (ไม่แต่งงาน) เฉพาะเพศหญิงเนื่องมาจากหลาย
สาเหตุ เช่น อายุที่มากขึ้น นิยมแต่งงานกันช้าลง ความเป็นสังคมเมืองที่มีความเท่าเทียมกันของคนทุก
เพศมากขึ้น และการหย่าร้างที่เพ่ิมสูงขึ้นส่งผลให้ในอนาคตกลุ่มคนเหล่านี้มีความจ าเป็นที่จะ
เตรียมการในการใช้ชีวิตตามล าพังโดยไม่มีลูกหลานดูแล ท าให้ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ส าหรับผู้สูงอายุมี
แนวโน้มการเจริญเติบโตมากขึ้นในอนาคตอันใกล้ เพราะในปัจจุบันโครงการอสังหาริมทรัพย์ส าหรับ
ผู้สูงอายุไทยยังมีจ านวนไม่มากนัก ส่วนหนึ่งเพราะผู้บริโภคยังติดกับภาพลักษณ์ของบ้านพักคนชราที่
เหมือนเป็นการทอดทิ้งบุพการี  

ภูมิภาคท่ีอยู่อาศัย 
อาย ุ

จ านวน (คน) ร้อยละ 
60-69ปี 70-79ปี 80ปีขึ้นไป 

กรุงเทพมหานคร 441 230 95 766 7 

ภาคกลาง 1,216 659 289 2,075 20 

ภาคเหนือ 896 519 231 2,645 21 

ภาคอีสาน 1,064 932 630 2,626  37 

ภาคใต้ 541 343 174 1,058 14 
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ภาพที่ 1.2 เปรียบเทียบการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุระหว่างปี พ.ศ. 2537และปีพ.ศ. 2556. จาก:
สถานการณ์ผู้สูงอายุ, 2556 (ดัดแปลง) 

ด้วยการแพทย์ในปัจจุบันมีความก้าวหน้าและทันสมัยสอดคล้องกับการที่ในสมัยหนุ่ม
สาวก่อนจะมาเป็นวัยผู้สูงอายุคนกลุ่มนี้สนใจและหันมาดูแลสุขภาพกันมากขึ้น เนื่องจาก กลุ่มผู้สูงอายุ
เป็นกลุ่มที่มีก าลังซื้อค่อนข้างสูงและมีการศึกษาดีกว่าในอดีต ท าให้ในปัจจุบันมี สินค้าต่าง ๆออกมา
เพ่ือตอบรับกลุ่มผู้สูงอายุมากยิ่งขึ้น โดยที่ผู้ประกอบการด้านวัสดุตกแต่ง เฟอร์นิเจอร์และสุขภัณฑ์ 
ฯลฯ ต่างยอมรับและหันมาให้ความสนใจที่จะผลิตสินค้าเพ่ือรองรับกลุ่ม บริษัทที่สร้างที่พักอาศั ย
ส าหรับผู้สูงอายุ แม้ว่าที่พักอาศัยและสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้สูง อายุจะมีมากขึ้นในปัจจุบัน
แต่เรื่องของประสิทธิผลในการใช้งานจริงอาจจะยังไม่เพียงพอต่อความต้องการของผู้สูงอายุ อีกทั้ง
เรื่องของการเกิดอุบัติเหตุและการเสียชีวิตที่เกิดขึ้นกับผู้สูงอายุซึ่งส่วนใหญ่มักเกิดขึ้นภายในห้องพัก
ของผู้สูงอายุ จากปัญหาที่พักอาศัยที่ไม่เหมาะสมกับสภาพร่างกายท่ีร่วงโรยของผู้สูงอายุ 

ขณะที่จ านวนประชากรสูงอายุมีจ านวนเพ่ิมขึ้นอย่างต่อเนื่อง ประกอบกับที่
กรุงเทพมหานครถือเป็นจังหวัดที่มีผู้เริ่มเข้าสู่วัยสูงอายุและผู้สูงอายุอาศัยอยู่มากที่สุดในประเทศไทย 
การพัฒนาโครงการที่พักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุของบริษัทเอกชนในเขตรอบนอกเมืองและในจังหวัด
ใหญ่ของแต่ละภูมิภาคก็เริ่มมีจ านวนเพ่ิมขึ้นแต่อาจยังไม่มากนัก ซึ่งมีรูปแบบโครงการที่เหมือน
โครงการพักอาศัยทั่วไปคือมีสิ่งอ านวยความสะดวกในพื้นที่ส่วนกลางให้ผู้สูงอายุได้มีส่วนร่วมในการท า
กิจกรรมต่าง ๆภายในโครงการ ถือเป็นการสร้างภาพลักษณ์ใหม่ให้กับโครงการพักอาศัยส าหรับ
ผู้สูงอายุและลบภาพลักษณ์บ้านพักคนชราของรัฐบาลไปได้ ซึ่งโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุนั้น
ต้องท าตามกฎหมายและท าการออกแบบตามมาตรฐานที่พักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ  อาทิเช่น ขนาด
พ้ืนที่มีความเหมาะสม และสามารถใช้งานได้จริงหรือไม่ การติดตั้งอุปกรณ์ราวจับต่าง ๆ ระดับความ
สูงของสวิตซ์ไฟ ทางลาด พ้ืนที่กิจกรรมและการแบ่งพ้ืนที่ใช้สอยต่าง ๆ ว่ามีความเหมาะสมตรงกับ
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ความต้องการของผู้สูงอายุมากน้อยเพียงใดเพ่ือหาจุดบกพร่องของโครงการอาคารพักอาศัยส าหรับ
ผู้สูงอายุและการจัดสภาพ แวดล้อมท่ีเหมาะสมให้อ านวยกับการท ากิจกรรม ทั้งในด้านความปลอดภัย
และการ เข้าถึงพ้ืนที่กิจกรรมภายในอาคารพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ เพ่ือคุณภาพชีวิตที่ดีทั้งร่างกาย
และจิตใจส าหรับผู้สูงอายุ  
  

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 1.3 ตลาดที่อยู่อาศัยและสถานดูแลผู้สูงอายุที่จดทะเบียนนิติบุคคลในปี พ.ศ. 2553 – พ.ศ. 
2556. จาก: ข้อมูลธุรกิจกระทรวงพาณิชย์, 2556 (ดัดแปลง) 

จากการเพ่ิมขึ้นของจ านวนที่พักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุในปัจจุบันโครงการส่วนใหญ่จะมี
การเสนอขายโครงการว่าออกแบบส าหรับผู้ สูงอายุซึ่งในความเป็นจริงโครงการเหล่านี้ก็ยังมี
ข้อบกพร่องในการออกแบบพ้ืนที่และความสอดคล้องต่อการใช้งานของผู้สงอายุ โดยปัญหาที่พบมาก
ที่สุดคือเรื่องพ้ืนและระยะความสูงในการติดตั้งอุปกรณ์เครื่องใช้ เช่น ทางเข้าอาคารเป็นพ้ืนต่างระดับ 
พ้ืนทางลาดมีขนาดความชันมากเกินไป วัสดุที่ใช้ปูพ้ืนภายในโครงการลื่นท าให้เสี่ยงต่อการลื่นล้ม พ้ืน
ทางลาดที่ควรมีราวจับเพ่ือให้ผู้ที่ใช้เก้าอ้ีรถเข็นสามารถใช้งานได้ด้วยตัวเองและรู้สึกปลอดภัยที่จะใช้
งานเพียงล าพัง ระยะความสูงของราวจับที่สูงเกินไปท าให้ใช้งานได้ไม่ถนัดเช่นเดียวกับระดับความสูง
ของปลั๊กไฟที่ติดตั้งสูงจากพ้ืนเพียง 15 เซนติเมตรซึ่งเป็นระยะที่อยู่สูงอายุใช้งานไม่ได้เพราะอยู่ต่ า
เกินไป รวมถึงเรื่องของขนาดและการเข้าถึงพ้ืนที่ท ากิจกรรมส่วนกลางที่บางโครงการจัดเตรียมพ้ืนที่ไว้
ให้แต่ไม่มีผู้ใช้งานเพราะพ้ืนที่เข้าถึงยากและมองไม่เห็นว่าภายในห้องท ากิจกรรมอะไรกันอยู่ท าให้ดูน่า
ไม่น่าเข้าใช้งานที่และโครงการมักจะน าเสนอบริการความสะดวกในด้านการบริการจัดหาอาหารทุกมื้อ 
การบริการท าความสะอาดห้องพัก โดยที่ผู้สูงอายุไม่ต้องลงมือท าเอง เช่น การเตรียมอาหารให้กับ
ผู้สูงอายุแบบพร้อมรับประทานในทุก ๆ มื้อ การมแีม่บ้านคอยดูแลเรื่องความสะอาดของที่พักและเก็บ
ที่นอนในทุก ๆ วัน ท าให้เป็นสาเหตุของปัญหาในระยะยาวที่ผู้สูงอายุจะเกิดความเคยชินกับการมีคน

23 23 
26 

34 

จ านวน 

ปี 
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ท าให้ ไม่ต้องท าอะไรด้วยตัวเองกลายเป็นผู้สูงอายุที่ไม่ได้พัฒนาศักยภาพในการท ากิจวัตรประจ าวัน
ของตนเองท าให้เกิดเป็นปัญหาผู้สูงอายุที่เป็นโรคซึมเศร้าและติดเตียงกลายเป็นผู้สูงอายุที่ไม่ได้
คุณภาพ 

ซึ่งการออกแบบที่อยู่อาศัยส าหรับผู้สูงอายุของโครงการในปัจจุบันยังขาดการออกแบบ
พ้ืนที่กิจกรรมด้านสังคมคือการมีปฏิสัมพันธ์กับเพ่ือนบ้านในโครงการและยังขัดกับทฤษฎีเกี่ยวกับการ
ท ากิจกรรมของผู้สูงอายุที่เน้นไปที่การให้ผู้สูงอายุได้ใช้ความสามารถในการท ากิจวัตรประจ าวันด้วย
ตัวเองและท ากิจกรรมต่าง ๆ ด้วยตนเองเพ่ือให้ผู้สูงอายุได้เคลื่อนไหวและท ากิจกรรมกับเพ่ือนบ้าน
และลดปัญหาสภาพจิตใจซึมเศร้าและชะลอสภาพร่างกายที่เสื่อมถอยลงของผู้สูงอายุ 

จึงน ามาสู่การศึกษาปัญหาภายในโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ ศึกษาความพึง
พอใจ ความต้องการและพฤติกรรมการใช้พ้ืนทีของผู้สูงอายุภายในโครงการ เพ่ือหาแนวทางการ
ปรับปรุงพื้นท่ีภายในโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุเพ่ือการใช้ชีวิตในบั้นปลายอย่างมีความสุขเป็น
ผู้สูงอายุที่มีคุณภาพชีวิตที่ดีและท ากิจกรรมด้วยตัว เองเพ่ือลดการพึงพาคนอ่ืนตามหลักการออกแบบ
ที่พักอาศัยที่เหมาะสมส าหรับผู้สูงอายุ 
 
1.2 ค าถามการวิจัย 
 

1.2.1 พ้ืนที่และสภาพแวดล้อมทางกายภาพภายในโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ
สามารถใช้งานได้เต็มประสิทธิผลหรือไม่ 

1.2.2 ผู้สูงอายุมีความต้องการในการที่จะช่วยเหลือหรือท ากิจกรรมด้วยตัวเองมากน้อย
เพียงใด 

1.2.3 การปรับปรุงกายภาพอาคารและสิ่งแวดล้อมทางกายภาพควรเป็นอย่างไรจึงจะ
สอดคล้องกับความต้องการของผู้สูงอายุ  

 
1.3 วัตถุประสงค์ในการวิจัย 

 

1. เพ่ือประเมินการออกแบบการใช้พ้ืนที่ส่วนกลางและสภาพแวดล้อมในอาคารว่า
สอดคล้องกับการใช้งานของผู้สูงอายุ 

2. ศึกษาความพึงพอใจต่อการอยู่อาศัยและการใช้พื้นที่ส่วนกลางและสภาพแวดล้อม 
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3. เสนอแนวทางการปรับปรุงพ้ืนที่ภายในอาคารพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุให้เกิด
ประสิทธิภาพ 

 
1.4 ขอบเขตการวิจัย 

 

                1.4.1 ขอบเขตเชิงพื้นที่ในการศึกษา 

          งานวิจัยนี้ได้สร้างเกณฑ์ในการคัดเลือกพ้ืนที่ท าการศึกษา 

1.4.1.1 เป็นโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุที่ด าเนินการโดยบริษัทเอกชน และ
สร้างตั้งแต่ปี 2548 เป็นต้นมา ในกรุงเทพมหานคร ปริมณฑลและในหัวเมืองใหญ่ของจังหวัดต่าง ๆ 

1.4.1.2 เป็นโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุทัง้แบบรายเดือนและซื้อขายขาด 

1.4.1.3 เป็นโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุที่มีสิ่งอ านวยความสะดวกมากท่ีสุด 

1.4.1.4 เป็นโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุที่สูงไม่เกิน 5 ชั้นและมีห้องพัก
ตั้งแต่ 25 – 35 ห้องต่ออาคาร 

1.4.1.5 มีราคาขายอยู่ที่ประมาณ 20,000 – 50,000 บาทต่อตารางเมตร หรือมี
ราคาค่าเช่าห้องพักอยู่ที่ประมาณ 20,000 – 30,000 บาทต่อเดือน 

 1.4.2 ขอบเขตของกลุ่มประชากรที่ศึกษา 

 1.4.2.1 กลุ่มผู้สูงอายุที่พักอาศัยในโครงการที่ท าการศึกษา 2 โครงการ รวม 50 
และคนกลุ่มผู้สูงอายุหรือกลุ่มผู้ที่ใกล้เข้าสู่วัยเกษียณที่มีอายุตั้งแต่ 50 ปีขึ้นไป ที่มีแนวโน้มในการอยู่
ล าพังหรือมีความสนใจที่จะหาที่อยู่เป็นโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุจ านวน 150 คน  

          1.4.2.2 ผู้บริหารโครงการ 2 โครงการ จ านวน 2 คน  

โดยกลุ่มผู้สูงอายุและกลุ่มผู้ที่ใกล้เข้าสู่วัยเกษียณนี้จะใช้วิธีการเลือกตัวอย่างโดยใช้
วิธีการเลือกแบบเจาะจง (purposive sample) เก็บข้อมูลผ่านแบบสอบถามตรวจสอบรายการ 
(check list) ส่วนกลุ่มของผู้บริหารจะใช้เป็นการสัมภาษณ์  

 

 

 



7 

 1.4.3 ขอบเขตด้านเนื้อหา 

 1.4.3.1 ส ารวจสภาพปัญหาที่พักอาศัย พ้ืนที่ส่วนกลาง สภาพแวดล้อมทาง
กายภาพและประเมินอาคารหลังการใช้งาน (POE) 

1.4.3.2 ความพอใจต่อการได้ท ากิจกรรมด้วยตัวเอง 

1..4.3.3 ออกแบบและปรับปรุงปรับปรุงสภาพแวดล้อมทางกายภาพ 

 
1.5 วิธีการด าเนินการวิจัย 

 

 1.5.1 การเก็บข้อมูล 

 1.5.1.1 ข้อมูลปฐมภูมิ (primary data) เก็บข้อมูลใน 2 ส่วน ได้แก่  

    1) แบบส ารวจสภาพอาคาร โดยการเก็บข้อมูลจากการสังเกตและการ
ประเมินอาคารหลังการใช้งาน (POE) 

    2) แบบสอบถามการใช้ชีวิตและความถี่ในการท ากิจกรรมต่อสัปดาห์ ปัญหา
ข้อบกพร่องภายในโครงการและความต้องการและความคาดหวังต่อสิ่งอ านวยความสะดวกที่คาดว่าจะ
มีภายในโครงการจากผู้พักอาศัยภายในโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ 

 1.5.1.2 ข้อมูลทุติยภูมิ (secondary data) ข้อมูลที่ได้มีการรวบรวมไว้แล้ว ได้แก่ 

 1) แนวคิด ทฤษฎี งานวิจัยที่เกี่ยวข้อง ได้แก่ 

- แนวความคิดเก่ียวกับผู้สูงอายุ 

- แนวคิดเก่ียวกับการสร้างคุณภาพชีวิตที่ดีและการเป็นผู้สูงอายุที่มีคุณภาพ 

- แนวคิดเก่ียวกับกิจกรรมพ้ืนฐานในชีวิตประจ าวัน 

- แนวคิดและทฤษฏีเกี่ยวกับกิจกรรมของผู้สูงอายุ 

- แนวคิดเกี่ยวกับสภาพแวดล้อมและการออกแบบที่เหมาะสมส าหรับ
ผู้สูงอายุ 

- แนวคิดการจัดการที่อยู่อาศัยของผู้สูงอายุ  

- แนวคิดเกี่ยวกับการประเมินอาคารหลังการใช้งาน (POE, Post 
Occupancy Evaluation) 
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- งานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

 1.5.2 การก าหนดกลุ่มประชากร  

 แบ่งกลุ่มประชากรที่ท าการศึกษาเป็น 3 ส่วน ได้แก่ 

 1.5.2.1 กลุ่มผู้สูงอายุที่พักอาศัยภายในโครงการที่ท าการศึกษา 

1.5.2.2 กลุ่มผู้บริหารโครงการและเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้อง 

1.5.2.3 กลุ่มผู้ใกล้เข้าสู่วัยเกษียณที่มีอายุตั้งแต่ 51 ปีขึ้นไป ที่สนใจโครงการพัก
อาศัยส าหรับผู้สูงอายุ 

1.5.3 การวิเคราะห์ข้อมูลและการแปรผลข้อมูล 

1.5.3.1 วิเคราะห์ข้อมูลทั่วไปและลักษณะทางกายภาพของพ้ืนที่ภายในโครงการ 

1.5.3.2 วิเคราะห์ข้อมูลความถี่จากการท ากิจกรรมประจ าวันในหนึ่งสัปดาห์ของ
การใช้งานพ้ืนที่ภายในห้องพักและนอกห้องพักของผู้พักอาศัยและปัญหาการใช้พื้นที่ในโครงการ 

1.5.3.3 วิเคราะห์ข้อมูลความต้องการและความคาดหวังต่อการท ากิจกรรมและสิ่ง
อ านวยความสะดวกท่ีโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ 

1.5.3.4 สรุปผลการใช้งานพ้ืนที่ของผู้สูงอายุพักอาศัยภายในโครงการและปัญหา
จากการใช้พ้ืนที่ส่วนกลางและพ้ืนที่พักอาศัย 

1.5.4 สรุปและเสนอแนวทางการปรับปรุงทางกายภาพ 

จากผลการส ารวจ (POE) โดยมีปัจจัยในการวิเคราะห์ปัญหาจากการออกแบบ ด้าน
ความปลอดภัย ได้แก่ วัสดุปูพ้ืน ทางเดิน ทางลาด ระดับพ้ืน บันได ราวจับและพ้ืนที่กิจกร รม
ส่วนกลางที่มีความถ่ีการใช้งานน้อย 

 
1.6 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 

 

 1) ได้ทราบปัญหาที่เกิดจากการออกแบบภายในโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ 

 2) ได้แนวทางการปรับปรุงแก้ไขข้อบกพร่องภายในอาคารเพ่ือให้สอดคล้องตาม
มาตรฐานที่อยู่อาศัยผู้สูงอายุและการด าเนินชีวิตภายในโครงการพักอาศัย เพ่ือให้เกิดประสิทธิผลต่อ
การใช้งานและการออกแบบโครงการที่มีผู้ใช้งานจริง 



9 

1.7 นิยามศัพท์เฉพาะ  

 

 ผู้สูงอายุ หมายถึง ผู้สูงอายุที่อายุตั้งแต่ 51 ปีขึ้นไป ที่พักอาศัยอยู่ภายในโครงการบ้าน
ปัยยิกาและโครงการวิลล่ามีสุขซึ่งเป็นโครงการที่ได้เลือกศึกษา 

โครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ หมายถึง โครงการที่เอกชนเสนอขายในท้องตลาด  
ที่เน้นการออกแบบที่พ้ืนที่ให้เหมาะสมกับการใช้งานของผู้สูงอายุ เช่น การติดตั้งอุปกรณ์ราวจับ
ภายในห้องน้ า การติดตั้งราวจับบริเวณทางเดิน วัสดุปูพ้ืนที่ไม่ลื่น ประตูที่มีขนาดกว้างกว่าประตูทั่วไป 
และอุปกรณ์เรียกฉุกเฉินภายในห้องพัก, ห้องน้ า เป็นต้น 

 ประสิทธิภาพ หมายถึง โครงการและการออกแบบที่พักอาศัยที่ถูกต้องตามหลักการ
ออกแบบที่พักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ 

 ประสิทธิผล หมายถึง การใช้ประโยชน์จากพ้ืนที่ภายในโครงการพักอาศัยส าหรับ
ผู้สูงอายุ 

 สิ่งอ านวยความสะดวก หมายถึง พ้ืนที่ส าหรับท ากิจกรรมต่าง ๆ เช่น ห้องออกก าลังกาย 
สระว่ายน้ า ห้องอเนกประสงค์ รวมถึงอุปกรณ์ที่สามารถช่วยเหลือผู้สูงอายุให้ท ากิจกรรมได้ง่ายขึ้น
และด าเนินชีวิตได้อย่างปกติ                           

 พ้ืนที่ภายในโครงการ หมายถึง พ้ืนที่ทั้งภายในและภายนอกอาคารของโครงการพัก
อาศัยส าหรับผู้สูงอายุที่เลือกท าการศึกษา เช่น ห้องพัก โถงทางเดิน พ้ืนที่ส่วนกลางหรือลานกิจกรรม 

พ้ืนที่ส่วนกลาง หมายถึง พ้ืนที่ภายในโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุทั้งภายในและ
ภายนอกอาคารที่มีไว้ใช้หรือเพ่ือประโยชน์ร่วมกัน อาคารหรือส่วนของอาคารและเครื่องอุปกรณ์ที่มีไว้
เพ่ือประโยชน์ร่วมกัน เครื่องมือและเครื่องใช้ที่มีไว้เพ่ือใช้ประโยชน์ร่วมกัน สถานที่ที่มีไว้เพ่ือบริการ
ส่วนรวมหรือเพ่ือมีไว้ใช้ประโยชน์ร่วมกัน 

การใช้พื้นท่ี หมายถึง การเข้าไปท ากิจกรรมอย่างใดอย่างหนึ่งของผู้สูงอายุ ภายในพ้ืนที่
อาคารและภายนอกอาคาร 

การท ากิจกรรมของผู้สูงอายุ หมายถึง ภาวะที่ผู้สูงอายุปฏิบัติเพ่ือตอบสนองความ
ต้องการของตนเอง 

ความต้องการ หมายถึง สิ่งที่ผู้พักอาศัยต้องการใช้งานภายในโครงการแต่ในโครงการ
ไม่มีจัดเตรียมไว้
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บทที่ 2 
ทบทวนวรรณกรรมและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

 

ในการศึกษาแนวทางการปรับปรุงพ้ืนที่เพ่ือลดข้อบกพร่องและปัญหาที่เกิดจากการออก 
แบบตามมาตรฐานส าหรับผู้สูงอายุภายในอาคารพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุผู้วิจัยได้ศึกษาแนวคิดทฤษฎี 
และงานวิจัยอ่ืน ๆ ที่เกี่ยวข้อง โดยสาระส าคัญที่ได้จากแนวคิดทฤษฎีต่าง ๆ นั้นจะน าไปใช้เป็น
แนวทางในการตั้งค าถาม การท าแบบสอบถามและแบบสัมภาษณ์ รวมไปถึงใช้ในการประเมินและ
วิเคราะห์ข้อมูลที่ได้จากการสอบถามและสัมภาษณ์ เพื่อเป็นการก าหนดแนวทางในการออกแบบต่อไป
โดยมีสาระส าคัญดังนี้ 

2.1 แนวความคิดเก่ียวกับผู้สูงอายุ 

2.2 แนวคิดเก่ียวกับการสร้างคุณภาพชีวิตที่ดีและการเป็นผู้สูงอายุที่มีคุณภาพ 

2.3 แนวคิดเก่ียวกับกิจกรรมพ้ืนฐานในชีวิตประจ าวัน 

2.4 แนวคิดและทฤษฏีเกี่ยวกับกิจกรรมของผู้สูงอายุ 

2.5 แนวคิดเก่ียวกับสภาพแวดล้อมและการออกแบบที่เหมาะสมส าหรับผู้สูงอายุ 
2.6 แนวคิดการจัดการที่อยู่อาศัยของผู้สูงอายุ  

2.7 แนวคิดเกี่ยวกับการประเมินอาคารหลังการใช้งาน (POE, Post Occupancy 
Evaluation) 

2.8 งานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

2.9 กรณีศึกษา 

 
2.1 แนวคิดเกี่ยวกับผู้สูงอายุ 

 

2.1.1 ความหมายของผู้สูงอายุ 

อัตราการเพ่ิมจ านวนของประชากรผู้สูงอายุในปัจจุบันท าให้ประเทศไทยก้าวสู่ การ
เป็นสังคมผู้สูงอายุ (Aging society) จึงเกิดการตระหนักถึงความส าคัญและการก าหนดนโยบายเพ่ือ
เป็นแนวทางในการดูแลประขากรกลุ่มผู้สูงอายุ  ตามแผนผู้สูงอายุแห่งชาติ ฉบับที่ 2 พ.ศ. 2545 -
2564 ผู้สูงอายุ หมายถึง บุคคลที่มีอายุเกิน 60 ปีบริบูรณ์ขึ้นไป และมีสัญชาติไทย” (คณะกรรมการ
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ผู้สูงอายุแห่งชาติ, 2552) ทั้งนี้ผู้สูงอายุไม่ได้มีลักษณะเหมือนกันหมดแต่จะมีความแตกต่างกันไปต่าง
ช่วงอายุ ส าหรับองค์การอนามัยโลกได้แบ่งเกณฑ์อายุตามสภาพของการมีอายุเพ่ิมขึ้น ได้แก่ 

(1) ผู้สูงอายุ (elderly) มีอายุระหว่าง 60 - 74 ปี 

(2) คนชรา (old) มีอายุระหว่าง 75 - 90 ปี 

(3) คนชรามาก (very old) มีอายุ 90 ปีขึ้นไป 

การแบ่งผู้สูงอายุเป็น 3 ช่วงดังกล่าว ส าหรับในสังคมไทยยังไม่มีข้อสรุปว่าจะมีการจัด
ประเภทของผู้สูงอายุในลักษณะใด การจัดโดยใช้เกณฑ์อายุยังมีการถกเถียงกันว่ายังไม่เหมาะสม
นักวิชาการบางท่านจึงเลือกใช้เกณฑ์ความสามารถของผู้สูงอายุโดยแบ่งเป็น 3 กลุ่ม ได้แก่ 

(1) กลุ่มท่ีช่วยเหลือตนเองได้ดี 

(2) กลุ่มท่ีช่วยเหลือตนเองได้บ้าง 

(3) กลุ่มท่ีช่วยเหลือตนเองไม่ได้ เนื่องจากมีปัญหาสุขภาพหรือมีความพิการ 

แต่ส าหรับ Hall D.A.(1976) ได้แบ่งการสูงอายุของบุคคลออกเป็น 4 ประเภท คือ 

(1) การสูงอายุตามวัย (choronological aging) หมายถึงการสูงอายุตามปี ปฎิทินโดย
การนับจากปีที่เกิดเป็นต้นไป และบอกได้ทันทีว่า ใครมีอายุมากน้อยเพียงใด 

(2) การสูงอายุตามสภาพร่างกาย (biological aging) เป็นการพิจารณาการสูงอายุจาก
สภาพร่างกายและสรีระของบุคคลที่เปลี่ยนไป เมื่อมีอายุเพ่ิมขึ้น เนื่องจากประสิทธิภาพการท างาน
ของอวัยวะต่าง ๆ ในร่างกายลดน้อยลง เป็นผลมาจากความเสื่อมโทรมตามกระบวนการสูงอายุซึ่ง
เป็นไปตามอายุขัยของแต่ละบุคคล 

(3) การสูงอายุตามสภาพจิตใจ (psychological aging) เป็นการเปลี่ยนแปลงในหน้าที่
การรับรู้ แนวความคิด ความจ า การเรียนรู้ เชาว์ปัญญา และลักษณะบุคลิกภาพที่ปรากฏในระยะ 
ต่าง ๆ ของชีวิตแต่ละคนที่มีอายุเพิ่มขึ้น 

(4) การสูงอายุตามสภาพสังคม (sociological aging) เป็นการเปลี่ยนแปลงในบทบาท
หน้าที่สถานภาพของบุคคลในระดับสังคม รวมทั้งความคาดหวังของสังคมต่อบุคคลนั้น ซึ่งเกี่ยวกับ
อายุ การแสดงออกตามคุณค่าและความต้องการของสังคม 

การให้ค าจ ากัดความและการจ าแนกประเภทของผู้สูงอายุ มีความจ าเป็นต่อการ
จัดบริการและสวัสดิการต่าง ๆ แต่การพิจารณาผู้สูงอายุจากอายุเพียงอย่างเดียว ท าให้การจัดบริการ
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ออกมาในรูปแบบของ one size for all ซึ่งในความเป็นจริง ผู้สูงอายุมีอยู่หลายประเภท การจ าแนก
โดยวิธีดังกล่าวจึงไม่สามารถตอบสนองความต้องการของผู้สูงอายุได้อย่างเหมาะสมและทั่วถึง  

วิธีการจ าแนกประเภทจากศักยภาพของร่างกายจึงเป็นแนวทางหนึ่งที่ตอบสนองและ
ตรงต่อสภาพการเปลี่ยนแปลงของอายุได้มากที่สุด (พสิษฐ์ นิติวรคุณาพันธุ์, 2552) โดยสามารถแบ่ง
ผู้สูงอายุได้ 3 ประเภท ได้แก่ 

(1) กลุ่มท่ีช่วยเหลือตนเองได้ดี  

(2) ช่วยเหลือตนเองได้บ้าง  

(3) ช่วยเหลือตนเองไม่ได้ จากปัญหาสุขภาพและความพิการ  

ผู้สูงอายุใน 2 กลุ่มแรก เป็นกลุ่มท่ีมีศักยภาพในการปฏิบัติกิจกรรมต่าง ๆ ได้ หากมีการ
ส่งเสริมการสร้างคุณภาพชีวิตที่ดีแก่ตนเอง ไม่ให้เกิดความเสื่อมโทรมทั้งทางร่างกายและจิตใจ ย่อม
ส่งผลให้แนวโน้มของผู้สูงอายุที่จะช่วยเหลือตนเองไม่ได้ เจ็บปวดได้ง่ายลดลง ซึ่งหมายถึงผู้สูงอายุจะมี
ศักยภาพในการดูแลตนเองมากขึ้น ลดการพ่ึงพาจากบุตรหลาน รวมไปถึงสามารถท ากิจกรรมต่าง ๆ 
ได้ตามที่ตนต้องการ ซึ่งคุณลักษณะดังกล่าวเป็นคุณสมบัติส าคัญหนึ่งของการเป็นผู้สูงอายุที่มีคุณภาพ 
(active aging) 

นิวการ์เตน และคณะ (Neugarten และคณะ, 1968) ได้มีการกล่าวถึงบุคลิกภาพและ
การปรับตัวของผู้สูงอายุ โดยแบ่งไว้ 8 ประเภท ได้แก่ 

1) Reorganizer คือ ผู้สูงอายุที่จะหากิจกรรมอะไรใหม่ๆท า เพ่ือทดแทนกิจกรรมที่ท า
ไม่ได้แล้วหรือสูญเสียไป 

2) Focuser คือ ผู้สูงอายุที่เลือกการท ากิจกรรม โดยอาจหยุดท ากิจกรรมที่เคยท าแล้ว
หรือท าอยู่แล้วไปสนใจกับกิจกรรมใหม่ๆท่ียังไม่เคยลอง  

3) Disengaged คือ ผู้สูงอายุที่หยุดตัวเองจากบทบาทความรับผิดชอบหน้าที่ต่าง ๆ ที่
เคยท าอยู่เดิมลงอย่างสมัครใจ 

4) Holding - on คือ ผู้สูงอายุที่พยายามน าตัวเองไปใช้ชีวิตใกล้ชิดกับคนวัยกลางคน
และกลุ่มคนในวัยอ่ืน ๆ  

5) Constricted คือ ผู้สูงอายุที่ปิดกั้นตัวเองจากโลกภายนอก (ไม่ยุ่งเกี่ยวและไม่สนใจ
โลกภายนอก)  
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6) Succorance - seeking คือ ผู้สูงอายุที่พอใจกับชีวิตที่เป็นอยู่ ในเงื่อนไขที่ยังมีคนที่
สามารถพ่ึงพาได้และต้องการความดูแลเอาใจใส่และคนดูแล 

7) Apathetic คือ ผู้สูงอายุที่ดึงตนเองออกมาจากสังคม ปิดกั้นความคิดหรือมักหมด
หวังกับชีวิตตั้งแต่เนิ่น ๆ ซึ่งเป็นความคิดท่ีท าร้ายตนเอง เช่น คิดว่าตนเองไม่สามารถจัดการกับปัญญา
รอบตัวของตนเองได้อีก 

8) Disorganized คือ ผู้สูงอายุที่ท ากิจกรรมต่าง ๆ ลดลงและมีสภาพจิตที่หดหู่กว่า
กลุ่มคนปกติ โดยสามารถสรุปได้ว่า ผู้สูงอายุในกลุ่มที่  1 - 3 นั้นจะเป็นกลุ่มของผู้สูงอายุที่มีความพึง
พอใจในชีวิตของตนเองดี เป็นบุคลิกภาพที่มั่นคง และผู้สูงอายุในกลุ่มที่ 6 - 8 นั้นเป็นกลุ่มผู้สูงอายุที่
มักมีความพึงพอใจกับชีวิตของตนเองน้อย 

 

2.1.2 ปัญหา ความต้องการ และความคาดหวังพ้ืนฐานของผู้สูงอายุ 

 

1) ปัญหาพื้นฐานของผู้สูงอายุ 

 อายุถือเป็นปัจจัยหลักท่ีสร้างความเปลี่ยนแปลงให้กับ ร่างกาย จิตใจ และสังคม การ
เสียสถานภาพต่าง ๆ ที่เคยเป็นหรือเคยได้รับ จึงเกิดปัญหาและความต้องการขึ้นจากการสูญเสียในสิ่ง
ที่ตนเคยมี จากงานวิจัยหลายชิ้นที่กล่าวเกี่ยวกับปัญหาของประชากรผู้สูงอายุ สามารถสรุปปัญหาที่
ส าคัญได้ดังตารางต่อไปนี้ (ศจี วิสารทศศจี, 2554) 

 

ตารางที่ 2.1 

 

ปัญหำที่พบบ่อยในผู้สูงอำยุ 
ปัญหา ลักษณะปญัหา 

ด้านสุขภาพอนามัย ร่างกายเสื่อมโทรมลงในทุก ๆ ด้าน 

ด้านสุขภาพจิตและอารม วิตกต่อการเจ็บป่วย หงุดหงิด หวาดระแวง รู้สึกไม่มั่นคงทางจิตใจ 

ด้านครอบครัว ขาดการเอาใจใส่ดูแล ขาดเพื่อน ถูกทิ้งให้อยู่ตามล าพัง ขนาดครอบครัวที่
เล็กลง ท าให้ไม่มีใครรับเลี้ยงดู 

ด้านที่อยู่อาศัย ไม่สามารถอยู่กับครอบครวัได้ ที่อยู่อาศัยไม่เหมาะสมหรือปลอดภัยเพียงพอ 
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ตารางที่ 2.1 (ต่อ) 

 

ปัญหำที่พบบ่อยในผู้สูงอำยุ 
ปัญหา ลักษณะปญัหา 

ด้านสังคม ขาดเพื่อนฝูง ขาดความสัมพันธ์กับบุคคลที่เยาว์วัยกว่า จากทัศนคติ และ
สภาพสังคมที่ต่างกัน 

ด้านเศรษฐกิจ ไม่มีรายได้ประจ า หรือ มีรายได้ลดลงจากท่ีเคยได้รับ 

ด้านการใช้เวลาว่าง เบื่อหน่าย รู้สึกไม่มีคุณค่า ซึ่งส่งผลต่อสภาพจิตใจและร่างกาย เกิดความตึง
เครียดได้ง่าย 

ด้านความรู ้ ไม่มีโอกาสในการพัฒนาตนเองให้มีความรูเ้พื่อให้สนองตอบตอ่สังคมและคน
รุ่นใหม่ได้ 

ด้านค่านิยม คนรุ่นใหม่มีความกตัญญูกตเวทิตา ต่อบิดามารดาน้อยลง เป็นผลให้
ผู้สูงอายุไม่ได้รับการดูแล และผลักภาระให้ผู้อื่นรับผิดชอบแทน 

หมายเหตุ: นพวรรณ จงวัฒนา,2542. อัญชลี ชูตระกูล, 2544 และ ณัฐพล ฉัตรธนาอนันต์, 2549 
(รวบรวม).  

2) ความต้องการพื้นฐานของผู้สูงอายุ 

ความต้องการพ้ืนฐานของผู้สูงอายุนั้นไม่แตกต่างจากความต้องการของบุคคลในวัย
อ่ืน ๆ  ประกอบด้วย  1) ความต้องการด้านร่างกาย คือ ปัจจัย 4 2) ความต้องการด้านจิตใจ คือ การ
เป็นที่รักและการได้รับการยอมรับ 3) ความต้องการด้านสังคม คือ การเป็นส่วนหนึ่งของครอบครัว 
สังคม ชุมชน และความต้องการด้านเศรษฐกิจ (สิรีสมร สุขสวัสดิ์, 2534) นอกจากนี้พบว่าประชากร
จากยุค Baby Boomers หรือผู้ที่เกิดในช่วง ค.ศ. 1946-1964 เป็นกลุ่มผู้สูงอายุที่มีความต้องการด้าน
สุขภาพการดูแลพ่ึงพาตนเอง และยอมจ่ายค่าบริการเพ่ือแลกเปลี่ยนกับการบริการทางสังคม สุขภาพ
ร้างกายและจิตที่ดี ซึ่งสอดคล้องกับความต้องการของผู้สูงอายุก่อนวัยเกษียณ รวมไปถึงการสนับสนุน
และส่งเสริมด้านต่าง ๆ เพ่ือน าไปสู่คุณภาพชีวิตที่ดีของผู้สูงอายุ (พสิษฐ์ นิติวรคุณพันธุ์ , 2552) โดย
สามารถสรุปความต้องการส าคัญพ้ืนฐานของผู้สูงอายุได้ (ตามตารางที ่2.2) 
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ตารางที่ 2.2  

 

ควำมต้องกำรพื้นฐำนของผู้สูงอำยุ 
ความต้องการ ลักษณะความต้องการ 

ด้านร่างกาย มีสุขภาพร่างกายแข็งแรงสมบูรณ์ ได้รับการดูแลและช่วยเหลือใกล้ ชิด อยู่
สภาพแวดล้อมที่ดี อากาศดี ต้องการสิ่งอ านวยความสะดวกเพื่อป้องกันอุบัติเหตุ กิน
อยู่ถูกสุขลักษณะ มีผู้ช่วยเหลือพยาบาลยามเจ็บป่วยได้รับการตรวจและดูแลสุขภาพ
อย่างทันท่วงที ต้องการบ ารุงร่างกาย และออกก าลังกายอย่างสม่ าเสมอ รวมถึงได้
พักผ่อนอย่างเพียงพอ 

ด้านจิตใจ ต้องการการมีสุขภาพจิตที่ดี ต้องการสภาพแวดล้อมเฉพาะ ที่ท าให้เกิดความพึงพอใจ 
และตรงกับความสนใจของตน 

ด้านสังคม ต้องการได้รับความสนใจจากผู้อื่น ขณะเดียวกันก็ต้องการปรับตนให้เหมาะกับการ
เปลี่ยนแปลงกับวัยและสภาพแวดล้อม เพื่อทันต่อเหตุการณ์ ต้องการเป็นส่วนหนึ่ง
และได้รับสนับสนุนช่วยแหลือจากครอบครัว สังคม หรือหมู่คณะ มีบทบาททางสังคม
ตามถนัด ต้องการมีชีวิตร่วมกับชุมชน การท ากิจกรรมต่าง ๆ ในสังคมรวมถึงการ
บริการจากรัฐ แต่อย่างไรก็ตามผู้สูงอายุนั้นต้องการพึ่งพิงผู้อื่นน้อยลง โดยด าเนินชีวิต
ตามปกติ อยู่อย่างมีชีวิตชีวา คิดและท ากิจกรรมได้อย่างอิสระ ให้นานที่สุดเท่าที่จะ
สามารถท าได้ 

หมายเหตุ: ศจี วิสารทศจี, 2554 (รวบรวม).  

 

จากตารางที่ 2.3 พบว่าความต้องการของผู้สูงอายุเป็นเหมือนกับคนในช่วงอายุอ่ืน ๆ  
คือ ต้องการปัจจัยในการด ารงชีวิต ความรักความอบอุ่น สังคมเพ่ือนฝูง รวมไปถึงการมีสุขภาพ
ร่างกายและจิตใจที่ดี สามารถช่วยเหลือตนเองและท ากิจกรรมสนใจได้นานที่สุดเท่าที่ตนจะท าได้ 
รวมถึงการสร้างประโยชน์ให้กับบุคคลที่อยู่รอบตนเอง ดังนั้น หากมีการสนองตอบความต้องการแก่
ผู้สูงอายุให้มีการปรับตัวอย่างเหมาะสมต่อการเปลี่ยนแปลงไปตามวัยและสภาพแวดล้อมแล้ว ก็จะ
สามารถก่อให้เกิดความสุขกับผู้สูงอายุในการด ารงชีวิตได้ 
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2.2 แนวคิดเกี่ยวกับการสร้างคุณภาพชีวิตท่ีดีและการเป็นผู้สูงอายุที่มีคุณภาพ 

 
2.2.1 แนวคิดการสร้างคุณภาพชีวิตท่ีดีในผู้สูงอายุ 

คุณภาพชีวิตที่ดี มาจากคุณภาพชีวิตในด้านร่างกาย จิตใจ สภาพแวดล้อม และ
ความสัมพันธ์ทางสังคม รวมถึงความพอใจในสภาพความเป็นอยู่ของตนเอง พบว่าผู้สูงอายุที่มีคุณภาพ
ชีวิตที่ดี จะมีคุณภาพชีวิตด้านต่าง ๆ เป็นไปในทิศทางบวก (ทิพย์อรุณ สมภู่, 2552) ซึ่งสอดคล้องกับ
ตัวชี้วัดคุณภาพชีวิตขององค์การอนามัยโลก คือ ผู้สูงอายุสามารถพ่ึงพาตนเองได้ทั้งการดูแลสุขภาพ
อนามัยของตนเองให้ดีและแข็งแรง เพ่ือลดการพ่ึงพิงจากรอบข้าง ซึ่งท าให้ผู้สูงอายุเกิดก าลังใจที่ดีใน
การดูแลตนเอง การมีสุขภาพจิตที่ดี และความผ่อนคลาย ซึ่งเกิดได้จากการสนับสนุนทางสังคมที่ดี มี
งานอดิเรกและกิจกรรมท าสม่ าเสมอ ได้ด ารงชีวิตภายใต้สภาพแวดล้อมที่ดี มีบทบาทในครอบครัวและ
สังคม มีความรอบรู้ และเล็งเห็นความส าคัญในการเข้าร่วมสังคมกับคนอ่ืน ๆ (ศจี สารทศจี, 2554) 
ดังนั้นการส่งเสริมแนวทางข้างต้นเป็นข้อใดข้อหนึ่ง ก็สามารถสร้างคุณภาพชีวิตที่ดีและสร้างความพึง
พอใจในการด าเนินชีวิตให้แก่ผู้สูงอายุได้ ซึ่งมีผลโดยตรงกับสุขภาพร่างกาย จิตใจ สังคม เศรษฐกิจ 
ฯลฯ ที่ดีข้ึนของผู้สูงอายุ 

2.2.2 แนวคิดการเป็นผู้สูงอายุที่มีคุณภาพ 

แนวคิดการเป็นผู้สูงอายุที่มีคุณภาพ เกิดจากการมีสุขภาพที่ดีทั้งร่างกายและจิตใจ 
รวมถึงสามารถสร้างความสุขแก่ตนเองได้ จากข้อมูลการศึกษาของนักวิชาการหลายท่าน แสดงให้เห็น
ถึงส าคัญของการน าแนวคิดดังกล่าวมาใช้ในการพัฒนาสังคมและทรัพยากรมนุษย์ (ศศิพัฒน์ ยอด
เพชร, 2542) และ (เพ็ญนรินทร์ สารทจ าเริญ, 2549) และให้นิยามของผู้สูงอายุที่มีคุณภาพ หมายถึง 
ผู้สูงอายุที่ยังประโยชน์ มีคุณภาพ ศักยภาพ พ่ึงพาตนเองได้ (self – reliance) ดูแลตนเองได้ (self-
care) สามารถท าสิ่งต่าง ๆ ได้ตามศักยภาพของตนเอง ท าประโยชน์ต่อผู้อ่ืนและสังคม พึงพอใจใน
ชีวิตและความเป็นอยู่ในปัจจุบัน รวมถึงการเตรียมความพร้อมส าหรับการเปลี่ยนแปลงที่จะมาถึงและ
ใช้ความสามารถส่วนตัวในทางสร้างสรรค์แก่ตนเอง ครอบครัว บุคคลอื่น และสังคม 

 ดังนั้น ผู้สูงอายุที่มีคุณภาพ คือ ผู้ที่ดูแลตนเองได้ (self-care) สามารถพ่ึงพาตนเอง
ได้ (self – reliance) ท าในสิ่งทีต่้องการได้เองตามศักยภาพของตน ท าประโยชน์และพึงพอใจต่อชีวิต
ความเป็นอยู่ในปัจจุบัน และมีการเตรียมความพร้อมส าหรับการเปลี่ยนแปลงในอนาคต ซึ่งน าไปสู้การ
ลดภาวะพ่ึงพิงของผู้สูงอายุที่มีต่อบุคคลในวัยอ่ืน ๆโดยคุณลักษณะส าคัญที่น าไปสู่แนวทางการสร้าง
คุณภาพชีวิตที่ดี และเป็นผู้สูงอายุที่มีคุณภาพนั้น ต้องประกอบด้วย การมีสุขภาพร่างกายและจิตใจดี 
มีความภูมิใจ ความพึงพอใจในตนเองและชีวิตความเป็นอยู่ของตนสามารถพ่ึงพาตัวเองได้ รู้จัก
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พักผ่อนหย่อนใจ มีอารมณ์ขัน รู้จักความประมาณตน รักตนเอง รักผู้อ่ืน ไม่ละทิ้งความรู้ความสามารถ
ของตน ท าตนให้มีคุณค่า มีประโยชน์ต่อผู้อ่ืน รู้จักเข้าหาสังคม มองโลกในแง่ดี ไม่ซึมเศร้า รวมถึงมี
ก าลังใจในการท าสิ่งต่าง ๆ ตามความสนใจของตนเองได้ ระบบการจัดบริการทางสังคมเป็นเพียงส่วน
ที่ช่วยเติมเต็มให้เกิดความสมบูรณ์ของกระบวนการ ซึ่งผลดีต่าง ๆ นี้จะไม่สามารถเกิดขึ้นได้หาก
ผู้สูงอายุไม่เริ่มจากการพัฒนาโดยตนเอง 

 
2.3 แนวคิดเกี่ยวกับกิจกรรมพื้นฐานในชีวิตประจ าวัน 

 

กิจกรรมพื้นฐานในการด ารงชีวิตประจ าวัน (The activities of daily living หรือ ADL) 
เป็นโครงสร้างมาตรฐาน ที่กล่าวถึงสมรรถภาพที่จ าเป็นต่อการรักษาไว้ ในการใช้ชีวิตที่เป็นอิสระ
จะต้องได้รับการสนับสนุน (พสิษฐ์ นิติวรคุณาพันธ์, 2551) การใช้ตัววัด ADL มีความสัมพันธ์กับดัชนี
ชีวัดตัวอ่ืน ๆ อาทิเช่นคุณภาพของชีวิต (Quality of Life) 

สารานุกรมเกี่ยวกับวัยชรา (The encyclopedia of aging) ได้อธิบายค าว่า ADL เป็น
ตัวหลักในการประเมินถึงระดับภารกิจที่อิสระของแต่ละบุคคลข้อมูลที่เกี่ยวกับความสามารถในเรื่อง  
ADL ได้ถูกน าไปใช้อย่างกว้างขวางเพ่ือวัตถุประสงค์ที่หลากหลาย ADL ได้ถูกใช้แสดงถึงภารกิจทั้งทาง
ใจ กาย และสังคมเช่นเดียวกับถูกใช้วิเคราะห์เพื่อก าหนดความต้องการและผลกระทบที่อาจจะเกิดขึ้น
ในส่วนที่เป็นงานบริการ ADL ยังถูกใช้เป็นตัวชี้แนะถึงการเริ่มต้นหรือการหยุดการให้บริการ ใช้
ประเมินความจ าเป็นในการสนับสนุนโครงสร้างของสิ่งแวดล้อม ใช้อธิบายเหตุผลเกี่ยวกับท า เลที่ตั้ง
ของที่อยู่อาศัย ใช้เป็นพ้ืนฐานในการตัดสินใจว่าจ้างบุคคล ใช้ก าหนดการเปลี่ยนแปลงการให้บริการ 
การประเมินที่เที่ยงตรงของ ADL ในบางครั้งถือว่าเป็นการประเมินที่มีค่ามากที่สุด (Fillenbaum, 
1987) 

(Bacon, 1977) ได้แสดงความคิดเห็นว่าผู้สูงอายุควรมีช่วงเวลาที่ได้เกษียณจากการงาน 
แต่ไม่ควรติดนิสัยที่เกียจคร้านซึ่งเป็นความคิดที่เหมาะสมและสอดคล้องกับแนวคิดสมัยใหม่ที่จะต้อง
สนับสนุนให้มีกิจกรรมในกลุ่มผู้สูงอายุ ซึ่งถือว่าเป็นอุดมการณ์ในทางที่ดี ดังนั้นกิจกรรมในผู้สูงอายุจึง
เป็นสิ่งที่ดีในภาพรวมและเพ่ือที่พิสูจน์สิ่งนี้ ผู้ศึกษาเกี่ยวกับผู้สูงอายุได้แสดงให้เห็นอย่างเด่นชัดถึง
ผลประโยชน์ของกิจกรรมที่มีต่อทางกายภาพและสังคมของผู้สูงอายุซึ่งต้องเผชิญกับปัญหาความ
เจ็บป่วย ความเหงา ความพิการ และการได้รับบาดเจ็บ (พสิษฐ์ นิติวรคุณาพันธ์, 2551) 

แนวคิด ADL เป็นการประเมินผู้สูงอาย ุตามความสามารถในการท ากิจวัตรประจ าวัน
หรือการประเมินตามศักยภาพของผู้สูงอายุ เพ่ือให้ทราบปัญหาภายในพ้ืนที่ซึ่งเป็นตัวก าหนดการใช้
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ชีวิตของผู้สูงอายุได้เป็นอย่างดี ซึ่งมีความสัมพันธ์กับดัชนีตัวชี้วัดอ่ืน ๆ เช่น คุณภาพชีวิต (Quality of 
life) การศึกษา ADL มีการน าไปใช้อย่างแพร่หลายโดยนักวิจัยหลากหลายอาชีพโดยใช้ในการ
วิเคราะห์เพื่อก าหนดความต้องการและผลกระทบที่อาจเกิดข้ึนในส่วนของงานบริการและยังถูกใช้เป็น
ตัวชี้น าในการเริ่มหรือหยุดให้บริการ ใช้ประเมินความจ าเป็นในการสนับสนุนโครงการทางสิ่งแวดล้อม
ใช้อธิบายเรื่องของท าเลที่อยู่อาศัย (Lawton, Moss and Duhamel, 1995)   

 (ศาสตราจารย์ นายแพทย์สุทธิชัย จิตะพันธ์กุล, 2542) ได้กล่าวถึงมิติของการวิเคราะห์
ผู้สูงอายุ และเครื่องมือที่ใช้วัดผล โดยขอเขตของการวิเคราะห์ผู้สูงอายุจะครอบคลุมถึงการวิเคราะห์
สุขภาพและสภาวะต่าง ๆ ได้แก่ สุขภาพทางกาย (physical health) ความสามารถในเชิงปฏิบัติ 
(functional ability) สุขภาพจิต (psychological health) และสภาวะทางสังคม (social 
functioning) วิธีการวิเคราะห์มิติเหล่านี้จะแตกต่างกัน และอาจมีเครื่องมือหรือแบบทดสอบให้ใช้ได้
แตกต่างกัน อย่างไรก็ตามแบบทดสอบที่จะน ามาใช้กับผู้สูงอายุไทยจ าเป็นที่จะต้องได้รับการทดสอบ
หรือพัฒนาอย่างเหมาะสมเสียก่อน 

ความสามารถในเชิงปฏิบัติเป็นการวัดความสามารถในการปฏิบัติกิจกรรมต่าง ๆ ซึ่ง
มีอยู่มากมาย แต่กิจกรรมที่นิยมน ามาใช้ในการประเมินและพัฒนาขึ้นมาเป็นเครื่องมือในการวัด คือ 
กิจกรรมที่ปฏิบัติในชีวิตประจ าวันอยู่เสมอและจ าแนกออกได้เป็นสองระดับ คือ กิจกรรมพ้ืนฐานใน
ชีวิตประจ าวัน (the activities of daily living หรือ ADL) ได้แก่ ความสามารถ ในการสวมเสื้อผ้า 
การรับประทานอาหาร การเข้าใช้ห้องน้ า หรือ การอาบน้ า เป็นต้น กิจกรรมประเภทนี้จ าเป็นส าหรับ
การด ารงชีวิตอย่างเป็นอิสระพอสมควรภายในบ้านหรือที่พักอาศัย อีกระดับ คือกิจวัตรประจ าวัน
ต่อเนื่อง (extended หรือ instrumental activity of daily living: IADL) ได้แก่ การไปจ่ายตลาด 
ความสามารถในการใช้บริการระบบขนส่งสาธารณะ เช่น รถประจ าทางหรือรถสองแถว หรือจะเป็น
เรื่องความสามารถในการประกอบอาหาร เป็นต้น กิจวัตรประจ าวันต่อเนื่องจ าเป็นส าหรับการ
ด ารงชีวิตอย่างเป็นอิสระในชุมชน 

 กิจวัตรประจ าวันพ้ืนฐานที่ได้รับการทดสอบคุณค่าและเหมาะสมจะน ามาใช้กับ
ผู้สูงอายุไทยคือ ดัชนีบาร์เธลเอดีแอล (barthel index of activity of daily living (ADL)) มีดังนี ้

(1) Transfer (ลุกนั่งจากที่นอน หรือจากเตียงไปเก้าอ้ื) 

(2) Mobility (การเคลื่อนที่ภายในห้องหรือในบ้าน) 

(3) Toilet use (การใช้ห้องสุขา) 

(4) Grooming (ล้างหน้า หวีผม แปรงฟัน โกนหนวด) 

(5) Bladder (การกลั้นปัสสาวะ) 
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(6) Bowel (การกลั้นอุจจาระ) 

(7) Bathing (การอาบน้ า) 

(8) Feeding (การรับประทานอาหาร) 

(9) Dressing (การสวมใส่เสื้อผ้า) 

(10)  Stair (การข้ึน – ลงบันได 1 ชั้น) 

ในการประเมินกิจวัตรประจ าวันของผู้สูงอายุ (ADL) เป็นการประเมินเพ่ือหาปัญหาทาง
ภาวการณ์พ่ึงพาตนเองของผู้สูงอายุเพ่ือใช้เป็นการก าหนดนโยบายและแผนงานของนักวิจัยในด้าน 
ต่าง ๆ ซ่ึงในที่นี้ผู้วิจัยได้น าเอาทฤษฎีและการประเมินกิจวัตรประจ าวันของผู้สูงอายุ  (ADL) มาใช้เพ่ือ
ใช้เป็นเกณฑ์ในการคัดเลือกผู้สูงอายุภายในโครงการพักอาศัยที่เป็นกรณีศึกษา (ผู้สูงอายุที่สามารถ
ช่วยเหลือตนเองได้) เพ่ือตอบแบบสอบถามในด้านต่าง ๆ 

 
2.4 แนวคิดและทฤษฎีเกี่ยวกับกิจกรรมส าหรับผู้สูงอายุ 

 
2.4.1 แนวคิดทฤษฎีกิจกรรม 

ผู้สูงอายุเป็นวัยที่ทั้งสภาพร่างกายและจิตใจมีการเสื่อมถอยลง จึงควรมีการ
เตรียมพร้อมรับการเปลี่ยนแปลง เกิดความเครียด หดหู่ จากสภาพร่างกายที่ค่อย ๆ เสื่อมโทรมลง
ส่งผลไปถึงสุขภาพจิต การหากิจกรรมท าถือเป็นการอีกวิธีหนึ่งที่ช่วยลดปัญหาสภาพจิตใจของผู้สูงอายุ
ได้ โดยสอดคล้องกับทฤษฎีกิจกรรม (The activity theory) โดยพูดถึงการมีส่วนร่วมในการท ากิจกรร
ทางสังคมของผู้สูงอายุว่ามีความส าคัญมากในการท าให้สุขภาพร่างกายและจิตใจของผู้สูงอายุดีขึ้นได้ 
การได้มีส่วนร่วมในการท าประโยชน์ให้กับสังคม ช่วยให้เกิดการปรับเปลี่ยนบทบาทของผู้สูงอายุท าให้
เกิดความพึงพอใจกับชีวิต (ศจี วิสารทศจี, 2554) จากทฤษฎีท าให้เห็นถึงความส าคัญของการมี
ทัศนคติที่ดีกับตนเอง และเห็นถึงประโยชน์ของการท ากิจกรรมว่ามีส่วนช่วยในการพัฒนาสุขภาพ
ร่างกายและสุขภาพจิตของผู้สูงอายุ เกิดความเชื่อม่ันในตัวเองการท ากิจกรรมอย่างสม่ าเสมอนั้นส่งผล
ให้ผู้สูงอายุมีที่ยึดเหนี่ยวจิตใจ รู้สึกถึงคุณค่าในตัวเอง การท ากิจกรรมจึงเหมือนเป็นการรักษา
สถานภาพและบทบาทอย่างหนึ่งที่ท าให้ผู้สูงอายุเป็นที่ยอมรับ และในทางตรงกันข้ามผู้สูงอายุที่ไม่ได้
ท ากิจกรรมจะรู้สึกเบื่อหน่าย และใช้ชีวิตไปอย่างเงียบเหงาเป็นสาเหตุให้เกิดความเสื่อมถอยของสภาพ
จิตใจได้อย่างรวดเร็ว ทั้งนี้ยังพบว่าแม้ผู้สูงอายุบางส่วนที่มีสภาพร่างกายที่เสื่อมโทรมไปแล้วแต่การที่
ยังได้ท ากิจกรรมอยู่อย่างสม่ าเสมอ ท าให้ไม่เหงาและมีความสุขเมื่อได้ร่วมท ากิจกรรมกับเพ่ือนในวัย
เดียวกัน (ทิพย์อรุณ สมภู่,2552) 
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ผู้สูงอายุส่วนใหญ่มักจะใช้ชีวิตและท ากิจกรรมให้เหมือนกับคนในวัยกลางคน และ
มักจะปฏิเสธการมีชีวิตแบบผู้สูงอายุให้นานที่สุดเท่าที่จะท าได้ (เดชา เส็งเมือง , 2539) ซึ่งการท าได้
จ าเป็น ต้องมีการวางแผนให้ผู้สูงอายุได้ท ากิจกรรมให้เท่ากับคนในวัยกลางคน ควรมีการสนับสนุน
กิจกรรมต่าง ๆ ตามความสนใจของผู้สูงอายุและควรเป็นกิจกรรมที่มีความเกี่ยวข้องกับคนในวัย
เดียวกัน ซึ่งได้มีการอธิบายทฤษฎีกิจกรรมว่าเป็นทฤษฎีทางสังคมที่เก่าแก่ที่สุด ที่มีการพูดถึงการอย่าง
แพร่หลาย อยู่ในขอบเขตพ้ืนฐาน 3 ข้อ ได้แก่ 

1) การมีส่วนร่วมในกิจกรรมของผู้สูงอายุเนื่องจากที่ผู้สูงอายุ มีความสามารถในการ 
ควบคุมพฤติกรรมของตนเองและสามารถสร้างสถานการณ์ขึ้นมาใหม่ เช่น การสูญเสียคนรัก การอยู่
คนเดียวอย่างโดดเดี่ยว ท าให้ผู้สูงอายุพยายามหากิจกรรมท าเพ่ือใช้ทดแทนสิ่งที่ขาดหายไป 

2) การมีส่วนร่วมในกิจกรรมของผู้สูงอายุเนื่องจากความต้องการด้านจิตใจและความ
ต้องการ การยอมรับจากสังคมท่ีมีอยู่ในทุกคนดังนั้นเมื่อผู้สูงอายุรู้สึกขาดด้านใดด้านหนึ่งไป ก็จะหาสิ่ง
อ่ืนขึ้นมาทดแทน 

3) การมีส่วนร่วมในกิจกรรมของผู้สูงอายุเนื่องจากที่ผู้สูงอายุมีความเชื่ อว่าการท า
กิจกรรมต่าง ๆสามารถชดเชยหน้าที่การงานที่เคยได้ท า หรือหมดความรับผิดชอบลงตามความเสื่อม
ของร่างกาย ท าให้การที่ผู้สูงอายุได้เข้าร่วมกิจกรรมต่าง ๆหรือได้พบปะผู้คนอ่ืน ๆ จะท าให้สถานะ
ทางสังคมประสบความส าเร็จและได้รับการยอมรับจากบุคคลอ่ืน  ให้ผู้สูงอายุได้รู้สึกว่ายังมีคุณค่าต่อ
สังคม 

2.4.2 แนวคิดกิจกรรมส าหรับผู้สูงอายุ 

การส่งเสริมผู้สูงอายุให้ท ากิจกรรมอย่างสม่ าเสมอเป็นวิธีการหนึ่งที่ช่วยลดความเหงา
ของผู้สูงอายุลงได้ การท ากิจกรรมนอกบ้านสามารถช่วยให้ชีวิตประจ าวันของผู้สูงอายุมีความ
หลากหลายท าให้ตัวเองรู้สึกมีความส าคัญและมีบทบาทในสังคม การส่งเสริมให้ผู้สูงอายุออกไปท า
กิจกรรมนอกบ้านถือเป็นการลดระยะเวลาที่ต้องอยู่บ้านพียงล าพังรวมถึงการลดการกระทบกระทั่งกัน
ระหว่างผู้สูงอายุกับสมาชิกในครอบครัว 

กิจกรรมยามว่างของผู้สูงอายุที่นักวิชาการในประเทศไทยได้แบ่งไว้มี  3 ประเภท คือ 
กิจกรรมนันทนาการ กิจกรรมการเรียนรู้และกิจกรรมการบริการผู้อื่น (บรรลุ ศิริพานิช, 2542) ดังนี้  

1) กิจกรรมนันทนาการ มีกิจกรรมให้เลือกหลายกิจกรรม โดยในแต่ละกิจกรรมนั้น
ต้องมีเวลามากเพียงพอในการท ากิจกรรมนั้นๆส าหรับการใช้เวลาเริ่มต้นเพ่ือให้เกิดความคุ้นเคย สนุก 
และเกิดความพอใจในกิจกรรมที่เลือกโดยประเภทของงานกิจกรรมนันทนาการมีดังนี้ ประเภทงาน
อดิเรก เช่น วาดรูป ท าสวน ท าอาหาร งานช่างไม้ ทอผ้า ท าหุ่น เป็นต้น ประเภทเกมส์ เช่น ไพ่  
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หมากรุก ปริศนาอักษรไขว้ เป็นต้น ประเภทกีฬา เช่น เดินเร็ว ว่ายน้ า ถีบจักรยาน กอล์ฟ เทนนิส 
โบว์ลิ่ง และเรือใบ ประเภทเกี่ยวกับหนังสือ เช่น นวนิยาย บทประพันธ์ ประวัติศาสตร์และชีวประวัติ 
เป็นต้น ด้านดนตรี เช่น ฟังดนตรี เล่นดนตรี ร่วมร้องเพลงเป็นหมู่คณะ เป็นต้น ด้านชมรม เช่น การ
เข้าร่วมชมรมศาสนา กีฬา ชมรมผู้สูงอายุและการเมือง เป็นต้น ประเภทการท่องเที่ยวภายในประเทศ
หรือต่างประเทศ ซึ่งกิจกรรมนันทนาการของผู้สูงอายุรวมเป็นกิจกรรมกลุ่มหรือร่วมชมรมกับผู้อ่ืน
เพราะจะท าให้ผู้สูงอายุได้มีปฏิสัมพันธ์แลกเปลี่ยนความคิดและประสบการณ์กับผู้อ่ืน 

2) กิจกรรมการเรียนรู้ กิจกรรมทุกอย่างจะท าให้เกิดการเรียนรู้อยู่เสมอ การเรียนรู้
นั้นท าได้กับทุกช่วงอายุซึ่งปัจจุบันความก้าวทางวิทยาการ การแพทย์ สิ่งแวดล้อมรวมไปถึงข้อมูล
ข่าวสารการใช้เครื่องมือในการสื่อสารเทคโนโลยีใหม่ๆ จ าเป็นที่คนทุกวัยจะต้องเรียนรู้ในการพัฒนา
ตนเองและความก้าวหน้าในการงานและเม่ือเข้าสู่วัยผู้สูงอายุการเรียนรู้ก็ยังควรมีอยู่อย่างต่อเนื่องเพ่ือ
รับมือกับความเปลี่ยนแปลงของโลกปัจจุบันและการด าเนินกิจกรรมบางอย่างให้ส าเร็จผล ด้าน
สุขภาพจิตการเรียนรู้และการแลกเปลี่ยนความสนใจของผู้สูงอายุกับผู้อ่ืนจะเป็นการช่วยกระตุ้นให้
ผู้สูงอายุมีทัศนคติและสภาพจิตใจที่ดีรวมไปถึงการมีปฏิสัมพันธ์ที่ดีซึ่งกันและกันอีกด้วย 

3) กิจกรรมบริการผู้อ่ืน กิจกรรมที่มีการเสียสละและท าสิ่งมีประโยชน์ให้กับสังคม
หรือบุคคลอ่ืน ๆ  ซึ่งนอกเหนือจากการท าให้ตนเองครอบครัวและเพ่ือนฝูงแล้วกิจกรรมบริการผู้อ่ืน
โดยให้ความช่วยเหลือชุมชนหรือสังคมจะเป็นการให้ผู้สูงอายุเกิดความภาคภูมิใจในตัวเองที่สามารถ
ช่วยเหลือและท าประโยชน์ให้ผู้ อ่ืนที่ด้อยโอกาสหรือผู้ที่เดือดร้อนในด้านต่าง ๆ โดยอาจเป็นงาน
อาสาสมัคร งานการกุศล งานชมรมหรือสมาคมต่าง ๆ โดยที่ผู้สูงอายุควรพิจารณาว่าตนเองมี
ความสามารถหรือถนัดในด้านใดและเหมาะสมกับกิจกรรมแบบใด กิจกรรมบริการผู้อ่ืนมีหลายด้าน 
เช่น งานบริการสุขภาพอนามัยของโรงพยาบาลซึ่งมีองค์กรที่ตั้งขึ้นมาเพ่ือช่วยเหลือกิจกรรมของ
โรงพยาบาล สถานบริการอนามัย การบริการ เช่น การหาทุนเยี่ยมผู้ป่วย ช่วยผู้ป่วยในการท ากิจวัตร
ประจ าวันบางอย่าง เป็นต้น ด้านสังคมสงเคราะห์มีหลายหน่วยงานที่ผู้สูงอายุสามารถเลือกเข้าร่วมได้ 
องค์กรทางศาสนาหรือองค์กรการกุศลต่าง ๆ รวมไปถึงชมรมและสมาคมต่าง ๆ อาจเข้าไปมีส่วนร่วม
ได้ในหลายฐานะ เช่น เป็นผู้สอน ผู้บริการหรือเป็นสมาชิกเฉยๆก็ได้ และในบรรดาสมาคมชมรม
องค์การต่าง ๆ ที่ดีที่สุด คือ สมาคมหรือองค์กรที่ท างานเกี่ยวกับเด็กและวัยรุ่นเพราะจะท าให้ผู้สูงอายุ
ได้มีปฏิสัมพันธ์พูดคุยกับหนุ่มสาวท าให้ลดช่องว่างระหว่างวัยได้ (บรรลุ ศิริพานิช, 2542) 

ดังนั้นการสนับสนุนให้ผู้สูงอายุได้ท ากิจกรรมทางสังคมอย่างสม่ าเสมอ ย่อมท าให้
ผู้สูงอายุปรับตนเองได้ดี ทั้งทางร่างกาย จิตใจ และสังคม เ พ่ือให้เกิดความสุขและความพึงพอใจต่อ
การด าเนินชีวิตในระยะยาวและกิจกรรมส าหรับผู้สูงอายุ ควรมีความปลอดภัยสอดคล้องต่อศักยภาพ
ทางร่างกาย รวมถึงช่วยส่งเสริมให้เกิดการสร้างสุขภาพทางร่างกาย จิตใจ และสังคมที่ดี 
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2.5 แนวคิดเกี่ยวกับสภาพแวดล้อมและการออกแบบที่เหมาะสมส าหรับผู้สูงอายุ 

 

2.5.1 แนวคิดที่เกี่ยวกับการจัดสภาพแวดล้อมส าหรับผู้สูงอายุ 

การออกแบบสภาวะแวดล้อมหมายถึงการวางแผนและการปฏิบัติเพ่ือท าให้เกิดการ
เปลี่ยนแปลงในสภาวะแวดล้อมที่ครอบคลุมทุกเรื่องที่มีผลกระทบกับบุคคลนับตั้งแต่การก่อสร้าง
บ้านเรือน การออกแบบตกแต่งภายใน (พสิษฐ์ นิติวรคุณาพันธ์, 2551) การจัดหาสิ่งอ านวยความ
สะดวกในการด าเนินชีวิต เช่น การแต่งกายเป็นต้น การออกแบบสภาวะแวดล้อมมีจุดประสงค์เพ่ือให้
บุคคลมีการปรับเปลี่ยนและพัฒนาไปสู่สิ่งที่ดีให้เหมาะสมยิ่งขึ้น 

การเข้าใจและการจัดสภาพแวดล้อมให้เหมาะสมจะช่วยแก้ปัญหาต่าง ๆที่อาจเกิดขึ้นกับ
ผู้สูงอายุ โดยการจัดสภาพแวดล้อมให้เหมาะสมกับผู้สูงอายุนั้น ควรให้เอ้ือต่อการด ารงชีวิตของ
ผู้สูงอายุในสภาพแวดล้อมทั้ง 3 ส่วนประกอบด้วย 

1)  สภาวะแวดล้อมส่วนบุคคล (individual environment) 

การปรับเปลี่ยนสภาพแวดล้อมเพ่ือให้ผู้สูงอายุได้มีส่วนร่วมในการท ากิจกรรมมากขึ้น 
ซึ่งข้ึนอยู่กับภาวะเสื่อมถอยหรือความผิดปกติที่ผู้สูงอายุแต่ละคนประสบ เช่น ผู้สูงอายุที่มีปัญหาด้าน
สายตาก็ควรหาแว่นตามาใส่ หรือผู้สูงอายุที่มีปัญหาด้านการทรงตัวก็ควรมีไม้เท้าไว้ช่วยในการเดินรวม 
ไปถึงเรื่องของแสงและความสว่างภายในห้องพักที่หากห้องพักนั้นขาดสีสัน มีความสว่างของแสงไม่
เพียงพอ หรือห้องพักดูทรุดโทรมหรือจืดชืดเกินไปก็จะท าให้ผู้สูงอายุเกิดอาการซึมเศร้าได้ รวมไปถึง
เรื่องท่ีคนทั่วไปอาจมองข้าม แต่เป็นสิ่งที่ท าให้ผู้สูงอายุรู้สึกไม่สะดวกและอาจท าให้รู้สึกไม่ปลอดภัยได้ 
เช่นการวางของ หรือเฟอร์นิเจอร์ที่ขวางทางเดิน ประตูท่ีหนักเกินไป ปลั๊กไฟอยู่ในสภาพช ารุด เป็นต้น 

2)  สภาวะแวดล้อมทางสังคม (social environment)  

ควรเน้นการจัดสภาพแวดล้อมให้ผู้สูงอายุได้มีปฏิสัมพันธ์กับผู้อ่ืนนั้นเป็นการส่งเสริม 
ให้ผู้สูงอายุได้ท ากิจกรรมได้เคลื่อนไหว ได้พบปะสังสรรค์กับเพ่ือนฝูงหรือแม้แต่การพูดคุยเพ่ือสร้าง
ก าลังใจ เช่น การมีมุมดื่มเครื่องดื่มเพ่ือให้ผู้สูงอายุได้สนทนากับเพ่ือนบ้านในโครงการ หรือมุมส าหรับ
เล่นไพ่หรือเกมส์ต่าง ๆ 

3) สภาวะแวดล้อมทางกายภาพ (physical environment)  

การใส่ใจในเรื่องของความปลอดภัยและความรู้สึกมั่นคงของผู้สูงอายุมากกว่าการ
ออกแบบให้สวยงาม เช่น ควรมีราวจับเพ่ือให้ผู้สูงอายุได้ยึดเกาะหากเดินไม่สะดวกหรือพ้ืนห้องน้ าที่
อยู่ในสภาพลื่น ทางลาดส าหรับผู้สูงอายุที่นั่งเก้าอ้ีล้อเลื่อนและทางเดินที่ควรมีแสงสว่างที่เพียงพอ  
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การจัดสภาวะแวดล้อมทั้ง 3 องค์ประกอบนี้ มีความส าคัญต่อการใช้ชีวิต 
ประจำวันของผู้สูงอาย ุมากกว่ากลุ่มคนในวัยอ่ืน การจัดสภาพแวดล้อมภายในโครงการพักอาศัยให้
เหมาะสมกับผู้สูงอายุนั้นช่วยลดและป้องกันปัญหาที่อาจเกิดขึ้นกับผู้สูงอายุได้ดี  

2.5.2 หลักการออกแบบสภาพแวดล้อมทางกายภาพที่เหมาะสมกับผู้สูงอายุ 

 หลักการที่น ามาใช้ให้ความส าคัญการท ากิจกรรมของผู้สูงอายุภายในโครงการพักอาศัย
ส าหรับผู้สูงอายุให้สะดวกและปลอดภัย (accessible) เพ่ือเพ่ิมโอกาสในการท ากิจกรรมให้มากขึ้น ให้
ผู้สูงอายุสามารถสร้างคุณภาพชีวิตที่ดีได้โดยตัวเอง และช่วยลดภาระการพ่ึงพิงต่อสังคมรอบด้านได้ใน
อนาคตโดยมีเนื้อหาส าคัญจากแนวคิดที่เก่ียวข้องสามารถสรุปได้ 9 หัวข้อ ดังต่อไปนี้ 

2.5.2.1 ต าแหน่งที่ตั้ง 

ต าแหน่งที่ตั้งของอาคารพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ ควรอยู่ในบริเวณที่ปลอดภัยและ
ไม่ เป็นอันตรายต่อสุขภาพ มี เส้นทางคมนาคมที่สามารถเดินทางเข้าถึงแหล่งชุมชนและ
สถานพยาบาลได้โดยสะดวกจากระบบขนส่งสาธารณะ รวมไปถึงยานพาหนะส่วนบุคคล มีพ้ืนที่
รองรับการจอดรถอย่างเพียงพอตามประเภทการใช้สอยของอาคาร 

 2.5.2.2 การจัดวางผังและจัดภูมิทัศน์ 

ปัจจัยของสภาพแวดล้อมทางกายภาพด้านการจัดวางผังและการจัดภูมิทัศน์มีผล 
ในการช่วยพัฒนาอารมณ์และสภาพจิตใจให้ดีขึ้นได้ รวมถึงช่วยป้องกันไม่ให้เกิดโรคภัยไข้เจ็บได้ง่าย
เพ่ือลดการพึ่งพาของผู้สูงอายุได้มากขึ้น (Sustainable Development Commission, 2007) กล่าว
ว่า สภาพแวดล้อมที่เป็นธรรมชาติ มีอิทธิพลส าคัญที่ส่งผลต่อการมีสุขภาพ และคุณภาพชีวิตที่ดีได้ 
โดยประโยชน์ของการน าวิธีธรรมชาติเข้ามามีส่วนร่วมในการพัฒนาคุณภาพชีวิตมีดังนี้ 

1) ช่วยพัฒนาอารมณ์ การเดินระยะสั้นหรือการได้มองภาพวิวทิวทัศน์ที่เป็น

ธรรมชาติ ช่วยลดความรู้สึกในทางลบลงได้ เช่นลดความกดดันและความตึงเครียด 

2) ช่วยพัฒนาสังคมและสภาพเมือง โดยการใช้พ้ืนที่สีเขียวนั้ น ช่วยเพ่ิม

กิจกรรมทางสังคม การสร้างปฏิสัมพันธ์ระหว่างบุคคล 

3) ช่วยลดความตึงเครียด การได้เดินในสวนช่วยลดความตึงเครียดลง และช่วย

เพ่ิมความจดจ่อกับสิ่งที่ต้องปฏิบัติมากขึ้น 

4) ส่งเสริมความมั่นใจ การท ากิจกรรมยามว่างในพ้ืนที่เชิงธรรมชาติ ช่วยสร้าง

ความมั่นใจ และเพ่ิมความสุขทางอารมณ์ได้ 



24 

5) ส่งเสริมกิจกรรม หากมีการส่งเสริมให้มีพ้ืนที่เชิงธรรมชาติในบริเวณที่ใกล้

กับท่ีพักอาศัย จะช่วยส่งเสริมให้คนออกมาท ากิจกรรมนอกบ้านมากข้ึน เช่น การออกกก าลังกาย หรือ

การออกมาพักผ่อนหย่อนใจ กิจกรรมที่ท าร่วมกัน ล้วนช่วยส่งเสริมสุขภาพทั้งทางสังคม ร่างกาย 

จิตใจให้เข้มแข็ง ท าให้ผู้สูงอายุมีความม่ันใจในตนเอง มีอารมณ์และจิตใจที่ดี 

นอกจากนี้ควรจัดแบ่งพ้ืนที่ใช้สอยอย่างเหมาะสมทั้งภายในอาคาร ห้องพักอาศัย
และพ้ืนที่ส่วนกลางเป็นห้องหรือเป็นพ้ืนที่ภายนอกอาคารอ านวยความสะดวกให้ผู้พักอาศัยใช้ร่วมกัน
อย่างเพียงพอ เช่น พ้ืนที่ออกก าลังกาย มุมสนทนาการ มุมพักผ่อน พ้ืนที่สีเขียว สถานที่ประกอบ
อาหารและรับประทานอาหาร (ส านักงานส่งเสริมสวัสดิภาพและพิทักษ์ผู้สูงอายุ, 2555)  โดยพ้ืนที่
ดังกล่าวควรมีแสงแดดส่องทั่วถึงหรือได้รับร่มเงาของต้นไม้ และสามารถเข้าถึงได้สะดวกและง่าย โดย
การเดินการใช้อุปกรณ์พยุงตัว หรือใช้รถเข็นเข้าไปนั่งได้ สภาพแวดล้อมโดยรอบอาคารที่เป็น
ธรรมชาติ มีผลต่อการสร้างภาวะร่างกายและจิตใจที่ดีคือ ท าให้ผู้สูงอายุรู้สึกผ่อนคลายและอยากมี
ส่วนร่วมในการท ากิจกรรม (ไตรรัตน์ จารุทัศน์ และคณะ, 2550) 

 
ภาพที่ 2.1 แนวคิดการจัดวางผังและจัดภูมิทัศน์. จาก 

: ส านักงานส่งเสริมสวัสดิภาพและพิทักษ์เด็ก เยาวชน ผู้ด้อยโอกาส และผู้สูงอายุ, 2552. 

 

2.5.2.3 การออกแบบพ้ืนที่กิจกรรม 

ลักษณะของพ้ืนที่ที่เหมาะสมส าหรับการใช้สอยของผู้สูงอายุ จากการศึกษาของ
นักวิชาการหลายท่าน สามารถสรุปได้ว่า พ้ืนที่ดังกล่าว ควรเป็นพ้ืนที่ที่สามารถปรับเปลี่ยนการใช้
พ้ืนที่ได้ง่าย การท าให้ขอบเขตระหว่างพ้ืนที่หายไป ท าให้ไม่ให้เกิดการแบ่งแยกกิจกรรม ผู้สูงอายุจึงมี
โอกาสในการใช้พ้ืนที่เพ่ือท ากิจกรรมได้อย่างต่อเนื่องไม่จ ากัด นอกจากนี้ควรออกแบบให้ตอบสนองต่อ
พฤติกรรมในด้านลบ เพ่ือกระตุ้นให้ผู้สูงอายุที่ไม่เคยร่วมกิจกรรม มีความกล้าในการเข้าใช้พ้ืนที่มาก
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ขึ้น ลักษณะพ้ืนและผนังที่เหมาะสมต่อกิจกรรม ไม่ควรลื่น เปียก หรือก่อให้เกิดอันตรายขณะท า
กิจกรรมได้ควรมีอุปกรณ์และองค์ประกอบของอาคาร เช่น ทางลาด ราวจับช่วยเหลือในการเข้าถึง
และท ากิจกรรมของผู้สูงอายุอย่างครบถ้วน ต้องดูแลจากเจ้าหน้าที่ได้อย่างทั่วถึง รวมถึงควรจัดให้มี
พ้ืนที่นั่งพักผ่อน หรือจุดพักเพ่ือร่วมคน แทรกไปยังต าแหน่งต่าง ๆ ของอาคาร ลักษณะการจัดที่นั่งหัน
หน้าเข้าหากัน หรือล้อมเป็นวง จะช่วยส่งเสริมการมีปฏิสัมพันธ์ระหว่างบุคคลได้ดีที่สุด และควรมีที่นั่ง
พักทุก ๆ ระยะ 100 – 125 ฟุต (ไตรรัตน์ จารุทัศน์ และคณะ, 2550; ศศิพัฒน์ ยอดเพชร, 2550) 

2.5.2.4 ที่จอดรถ 

 ที่จอดรถส าหรับผู้สูงอายุและคนพิการ ต้องมีลักษณะเป็นสีเหลี่ยมผืนผ้า มีความ
กว้างอย่างน้อย 2.40 เมตร และยาว 6.00 เมตร ในพ้ืนที่จอดรถ 51 – 100 คัน ต้องมีท่ีจอดรถส าหรับ
คนพิการอย่างน้อย 2 คัน และทุก ๆ จ านวนที่เพ่ิมขึ้นอีกร้อนคัน ให้เพ่ิมจ านวนที่จอดรถส าหรับคน
พิการร้อยละ 1 คัน โดยเพิ่มต่อจาก 100 คันแรก 

ภาพที่ 2.2 แนวคิดการออกแบบที่จอดรถ. จาก: ส านักงานส่งเสริมสวัสดิภาพและพิทักษ์เด็ก เยาวชน 
ผู้ด้อยโอกาส และผู้สูงอายุ, 2552. 

 

2.5.2.5 ทางสัญจรภายในและภายนอกอาคาร 

1) ทางเดินและทางเชื่อมระหว่างอาคาร  

ทางเข้าอาคาร ทางเดินระหว่างอาคาร และทางเชื่อมระหว่างอาคาร ควรใช้วัสดุ
และพ้ืนผิวที่ราบเรียบสม่ าเสมอ ไม่มีสิ่งกีดขวางในบริเวณทางเดิน ส าหรับทางเดินที่ไม่มีการเดินสนกัน 
ควรกว้างอย่างน้อย 0.90 เมตร ความกว้างส าหรับเดินสวนกัน ต้องมีความกว้างของทางเดิน 1.50 
เมตร หากพ้ืนที่มีการหักเลี้ยว 90 องศา ความกว้างของทางเดินอย่างน้อยต้องกว้าง 1.20 เมตร  เป็น
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อย่างต่ า หากมีแนวของทางระบายน้ าจะต้องมีฝาปิดให้สนิทและขนาดของรูช่องตระ แกรงมี
เส้นผ่าศูนย์กลางไม่เกิน 13 มิลลิเมตร และแนวของร่องระบายน้ าต้องขวางกับแนวทางเดิน 

2) ทางลาด 

ระดับพ้ืนภายในและบริเวณภายนอกอาคารต้องมีระดับต่างกันไม่เกินกว่า 20 
มิลลิเมตร และควรท าให้เป็นลักษณะของพ้ืนลาดเอียงเชื่อมต่อกัน เพ่ือลดการสะดุดหกล้ม โดย
อัตราส่วนความลาดเอียง 1 : 2 ตามก าหนดของกฎกระทรวงฯ พ.ศ. 2548 และอัตราส่วน 1 : 1 ที่
เป็นอัตราส่วนเชื่อมต่อพ้ืนผิวไม่ให้เกิดการสะดุด โดยบริเวณท่ีเชื่อมต่อท ามุม ไม่เกิน 45 องศา 

 
ภาพที่ 2.3 แนวคิดการออกแบบทางลาดภายนอกอาคาร. จาก: ส านักงานส่งเสริมสวัสดิภาพและ
พิทักษ์เด็ก เยาวชน ผู้ด้อยโอกาส และผู้สูงอายุ, 2552. 

 

ตารางที่ 2.3 

 

อัตรำควำมชันต่อควำมสูงของทำงลำด 
ความสูงของทางลาด  (มิลลิเมตร) อัตราความชันสูงสุด 

0-15 1:2 

ระหว่าง 15-50 1:5 
ระหว่าง 50-200 1:10 

มากกว่า 200 ข้ึนไป  1:12 

หมายเหตุ: ส านักงานส่งเสริมสวัสดิ์ภาพและพิทักษ์เด็ก เยาวชน ผู้ด้อยโอกาส และผู้สูงอายุ, 2552 
(ดัดแปลง). 
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ตารางที่ 2.4 

 

ควำมชันของทำงลำดที่ผู้สูงอำยุที่ใช้เก้ำอ้ีรถเข็นสำมำรถใช้ได้ 
ความชันสูงสุด ความสามารถในการใช้ทางลาดของผู้สูงอายุท่ีใช้เก้าอี้รถเข็น 

ทางราบ สามารถช่วยเหลือตนเองได ้

1:20 – 1:12 สามารถช่วยเหลือตนเองได ้
1:10 จ าเป็นต้องมีผู้ช่วยเหลือ ช่วยเข็นเก้าอ้ีรถเข็นคนพิการ 

>1:10 ก่อให้เกิดอันตรายได ้

หมายเหตุ: ส านักงานส่งเสริมสวัสดิ์ภาพและพิทักษ์เด็ก เยาวชน ผู้ด้อยโอกาส และผู้สูงอายุ, 2552. 

3) บันได 

การออกแบบบันไดเพ่ือผู้สูงอายุ ควรมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร มี
ชานพักทุก ๆ ระยะแนวดิ่ง 2 เมตร มีราวบันไดส าหรับยึดเกาะทั้งสองด้าน ลูกตั้ง ต้องมีความสูงไม่เกิน 
15 เซนติเมตร และลูกนอนต้องกว้างไม่น้อยกว่า 28 เซนติเมตร ควรหลีกเลี่ยงการใช้วัสดุพ้ืนผิวลื่น 
และบริเวณจมูกบันไดควรเลือกวัสดุที่มีความแตกต่างกับลูกนอนเพ่ือเป็นที่สังเกตได้สะดวกขึ้น ควรมี
ความสว่างเพียงพอในบริเวณบันได 

 
ภาพที่ 2.4 แนวคิดการออกแบบบันได. จาก: ส านักงานส่งเสริมสวัสดิภาพและพิทักษ์เด็ก เยาวชน 
ผู้ด้อยโอกาส และผู้สูงอายุ, 2552, น.14.  
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4) ลิฟต์โดยสาร 

ส าหรับอาคารที่ให้บริการผู้อยู่อาศัยตั้งแต่สองชั้นขึ้นไปควรมีลิฟต์โดยสารอย่าง
น้อย 1 ตัวที่ผู้อาศัยซึ่งเป็นผู้สูงอายุสามารถควบคุมเองได้ที่ขึ้น - ลงได้ทุกชั้นและใช้งานได้สะดวก โดย
ที่ประตูทางเข้าลิฟต์ควรกว้างอย่างน้อย 0.90 เมตร มีป้ายติดตั้งสัญลักษณ์ ปุ่มกดเรียกลิฟต์สูงจากพ้ืน 
ไม่ต่ ากว่า 0.90 – 1.20 เมตร 

 
ภาพที่ 2.5 แนวคิดการออกแบบลิฟต์โดยสาร. จาก: ส านักงานส่งเสริมสวัสดิภาพและพิทักษ์เด็ก 
เยาวชน ผู้ด้อยโอกาส และผู้สูงอายุ, 2552, น.13.  

 

2.5.2.6 การออกแบบช่องเปิด 

ช่องเปิดในที่นี้ กล่าวถึงการออกแบบประตูส าหรับผู้สูงอายุ ลักษณะของประตู
จะต้องไม่ติดตั้งอุปกรณ์บังคับให้ปิดเอง ในกรณีที่เป็นประตูบานเปิด ต้องมีพ้ืนที่ว่างด้านหน้าประตู
อย่างน้อย 1.50 เมตร และยาวไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร ต้องมีมือจับขนาดเท่ากับราวจับมาตรฐานราว
จับในแนวดิ่งทั้งด้านในและด้านนอกประตู โดยปลายด้านบนห่างจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 1 เมตร และ
ปลายด้านล่างสูงไม่เกิน 0.80 เซนติเมตร ควรใช้อุปกรณ์ในการเปิดปิดประตูในรูปแบบแกนบิดหรือ
แบบผลักอยู่ในระยะ 1.00 – 1.20 เมตร 
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ภาพที่ 2.6 แนวคิดการออกแบบช่องเปิด. จาก: ส านักงานสวัสดิภาพและพิทักษ์เด็ก เยาวชน 
ผู้ด้อยโอกาส และผู้สูงอายุ, 2552, น. 14. 

 

2.5.2.7 การเลือกใช้พื้นผิวต่างสัมผัส 

องค์ประกอบของอาคารที่ควรออกแบบให้มีการใช้พ้ืนผิวต่างสัมผัส หรือสี ในการ
เตือนหรือสร้างความชัดเจนของพ้ืนที่เพ่ืออ านวยความสะดวกในการใช้สอยอาคารของผู้สูงอายุให้เกิด
ความปลอดภัย และง่ายแกการใช้สอยได้โดยตนเอง ได้แก่ พ้ืนทางเดิน พ้ืนต่างระดับ พ้ืนห้องส้วม 
และพ้ืนผิวต่างสัมผัส ผนังและบัวเชิงผนัง ประตู ธรณีประตูวงกบหรือขอบประตู ประตูทางเข้าออก
และประตูลิฟต์ บันได บันไดเลื่อน ทางเลื่อน และทางลาด ลูกนอนกับลูกตั้งของขั้นบันได หรือลูกนอน
ของขั้นบันไดชั้นหนึ่งกับพ้ืนห้อง บริเวณจมูกบันได ราวบันได ราวทางลาด ราวระเบียง และราวยึด
เกาะในห้องส้วมและทางเดิน ป้าย แผนผัง ตัวอักษร เครื่องหมาย และสัญลักษณ์ แผงสวิตซ์ เต้ารับ 
และเต้าเสียบ เสา สิ่งกีดขวาง และส่วนยื่นจากผนังบนทางเดินสุขภัณฑ์และอุปกรณ์สิ่งอ านวยความ
สะดวกอ่ืน ๆ 
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ภาพที่ 2.7 แนวคิดการออกแบบการเลือกใช้พ้ืนผิวต่างสัมผัส. จาก: ส านักงานส่งเสริมสวัสดิภาพและ
พิทักษ์เด็ก เยาวชน ผู้ด้อยโอกาส และผู้สูงอายุ, 2552, น. 7.  

 

2.5.2.8 การเลือกใช้สี 

 แนวทางในการเลือกใช้สีในการออกแบบเพ่ือสนองต่อการใช้สอยของผู้ สูงอายุ คือ
ควรหลีกเลี่ยงการใช้สีโทนเดียว ควรมีการใช้สีที่แตกต่างกัน เช่น ในบริเวณที่เป็นจุดเปลี่ยน หรือ
ต้องการเตือนให้ระวัง สีโทนเย็น เป็นสีที่ช่วยให้รู้สึกผ่อนคลาย แต่ผู้สูงอายุสามารถแยกแยะได้
ค่อนข้างยากในขณะที่สีดทนร้อน เป็นสีที่ช่วยกระตุ้นการท ากิจกรรมและการรวมกลุ่ม เป็นโทนสีที่ง่าย
ต่อการแยกแยะ สีเหลืองท าให้รู้สึกสดชื่น และสังเกตเห็นได้ง่ายที่สุด  สีส้มและสีแดงท าให้เกิดความ
สนใจใคร่รู้ สีเขียวท าให้รู้สึกสงบ และสีฟ้าอ่อนท าให้รู้สึกสบาย เป็นอิสระ ส่วนสีกลาง ท าให้รู้สึกสงบ
และผ่อนคลาย การเลือกใช้สีโทนอ่อน เช่น สีขาว ครีม เขียว หรือสีที่มาจากเนื้อวัสดุธรรมชาติ เหมาะ
ส าหรับพ้ืนที่ที่ต้องใช้สอยเป็นเวลา นาน ๆ หรือพ้ืนที่เพ่ือการพักผ่อน นอกจากวิธีข้างต้น อาจ
ประยุกต์ใช้พ้ืนผิววัสดุอ่ืน ๆ เช่น อิฐ ไม้ และก้อนหิน ร่วมกับสีโทนร้อน สามารถสร้างความชัดเจน
ของภาพที่ผู้สูงอายุจะมองเห็น และสร้างความหลากหลายให้กับพ้ืนที่ด้วย (สมาคมสถาปนิกในพระ
บรมราชูปถัมภ์, 2551) 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.8 แนวคิดการเลือกใช้สี. จาก:  ส านักงานส่งเสริมสวัสดิภาพและพิทักษ์เด็ก เยาวชน 
ผู้ด้อยโอกาส และผู้สูงอายุ, 2552.  

 

2.5.3 หลักการออกแบบทีพ่ักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ 

หลักการเบื้องต้นในการออกแบบที่พักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุนั้นควรเน้นในเรื่องของ
ความปลอดภัยเป็นหลัก เช่นในห้องน้ าควรมีราวจับ พ้ืนกระเบื้องไม่ลื่น อุปกรณ์เปิดปิดต่าง ๆต้องไม่
ควรใช้แรงเปิดมาก มีสัญญาณฉุกเฉินทั้งหัวเตียงและในห้องน้ าส าหรับเวลาที่ผู้สูงอายุต้องการความ

สีแดง 

สีเหลือง 

สีเขียว 

สีฟ้า 

ห้าม/ ไมอ่นญุาต 

(ห้าม, หยดุ, อปุกรณ์ฉกุเฉิน) 
ระวงั 
(สารเคมี, บนัได, สิ่งกีดขวาง 
ปลอดภยั 

(ทางสญัจรฉกุเฉิน, ทางหนีไฟ) 
ติดต่อสอบถาม 

(ติดต่อเจ้าหน้าท่ี, ตู้ โทรศพัท์) 

สีของป้าย 
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ช่วยเหลือรวมไปถึงช่องเปิดต่าง ๆ ที่สามารถถ่ายเทอากาศได้ดี และแสงสว่างที่เหมาะสมภายใน
ห้องพัก โดยมีรายละเอียดของแต่ละพ้ืนที่การใช้งานที่สามารถสรุปได้ 7 หัวข้อ ดังต่อไปนี้ 

2.5.3.1 ห้องรับแขก, ห้องพักผ่อน 

ไม่ควรวางสิ่งกีดขวางทางเดินหรือเฟอร์นิเจอร์ควรจัดวางอย่างเหมาะสมไม่
ขวางทางเดิน หรือใช้เตียงเป็นตัวแบ่งพ้ืนที่ใช้สอยภายในห้องหากเป็นพ้ืนที่ห้องไม่ใหญ่มาก มีหน้าต่าง
ที่สามารถถ่ายเทอากาศได้สะดวกและแสงสว่างเข้าถึงห้องได้ 

 
ภาพที่ 2.9 แนวคิดการออกแบบห้องรับแขก, ห้องพักผ่อน. จาก: กรมส่งเสริมสวัสดิภาพและพิทักษ์
เด็ก เยาวชน ผู้ด้อยโอกาส และผู้สูงอายุ, 2552. 

 

2.5.3.2 ห้องครัว  

มีการเตรียมอุปกรณ์ท าครัวให้ผู้สูงอายุได้มีโอกาสจัดการอาหารเองอย่างการเก็บถุง
อาหารอุ่นอาหารกับไมโครเวฟด้วยตัวเอง เพ่ือให้ผู้สูงอายุมีกิจกรรมได้ขยับร่างกายไม่เป็นคนติดเตียง 
เตาอาหารควรมีโอกาสเกิดเพลิงไหม้ให้น้อยที่สุด โต๊ะและเตาไม่ควรมีเหลี่ยมมุม เพื่อเป็นการหลีกเลี่ยง
การเกิดอุบัติเหตุให้กับผู้สูงอายุ  ลิ้นชักในครัวและตู้เย็นในครัวควรอยู่ในระยะที่เหมาะสมจะได้ไม่ต้อง
ก้มหรือยืดตัวมากเกินไป (ส านักงานส่งเสริมสวัสดิภาพและพิทักษ์ผู้สูงอายุ, 2555) 

2.5.3.3 ห้องน้ า  

พ้ืนที่ภายในห้องน้ าควรมีขนาดไม่ต่ ากว่า 1.50 เมตร x  2.00 เมตร ประตูห้องน้ า
ควรเป็นแบบเปิดออกภายนอกหรือเป็นบานเลื่อนมีขนาดบานกว้างไม่น้ ากว่า 0.90 เมตร ระดับพ้ืน
ภายในห้องน้ ามีระดับเสมอกันกับภายนอก วัสดุปูพ้ืนต้องไม่ลื่นมีความลาดเอียงเพียงพอไปยังช่อง
ระบายน้ าทิ้งเพ่ือไม่ให้น้ าขังบนพื้น ติดตั้งสัญญาณบอกเหตุหรือสัญญาณเตือนภัยในห้องน้ า 
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ควรมีราวจับภายในห้องน้ า บริเวณฝักบัวและอ่างล้างหน้า และควรมีสัญญาณเรียก
ฉุกเฉินในห้องน้ าเพราะห้องน้ าเป็นพ้ืนที่ที่เสี่ยงต่อการเกิดอุบัติเหตุได้มากท่ีสุด พ้ืนห้องน้ าควรเป็นชนิด
สากไม่ลื่น และประตูห้องน้ าควรเป็นแบบที่คนภายนอกสามารถเปิดเข้ามาได้เมื่ อต้องการความ
ช่วยเหลืออุปกรณ์ก๊อกน้ าควรเปิดใช้งานง่ายไม่ต้องออกแรกมาก  

บริเวณที่อาบน้ า ควรมีที่นั่งส าหรับอาบน้ าที่มีความสูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 0.45 
เมตร - 0.50 เมตร มีราวจับในแนวนอนที่ด้านข้างของที่นั่งสูงจากพ้ืน 0.65 เมตร – 0.70 เมตร ก๊อก
น้ าของฝักบัวควรเป็นชนิดก้านโยกหรือก้านกดหรือก้านหมุนหรือระบบอัตโนมัติ  (ส านักงานส่งเสริม
สวัสดิภาพและพิทักษ์ผู้สูงอายุ, 2555) 

                           
ภาพที่ 2.10 แนวคิดการออกแบบห้องน้ า. จาก: ส านักงานส่งเสริมสวัสดิการและพิทักษ์เด็ก เยาวชน 
ผู้ด้อยโอกาส และผู้สูงอายุ, 2552. 

 

2.5.3.4 ห้องนอน  

ควรมีความเป็นส่วนตัวมากที่สุด และควรแยกสัดส่วนจากพ้ืนที่ใช้งานอ่ืน ๆ ให้
ชัดเจน ไม่ควรคับแคบจนเกินไป ควรมีหน้าต่างที่สามารถเห็นวิวทิวทัศน์ภายนอก และระบายอากาศ
ได้ดี เตียงควรมีลักษณะที่สามารถปรับเคลื่อนย้ายที่ได้ และติดตั้งสัญญาณบอกเหตุหรือเตือนภัย และ
โทรศัพท์ไว้ข้างเตียงเพ่ือสะดวกต่อการใช้งานในยามฉุกเฉิน 
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ภาพที่ 2.11 แนวคิดการออกแบบห้องนอน. จาก: ส านักงานส่งเสริมสวัสดิการและพิทักษ์เด็ก เยาวชน 
ผู้ด้อยโอกาสและผู้สูงอายุ, 2552. 

 

2.5.3.5 พื้นที่แต่งตัว  

การที่ผู้สูงอายุได้ส่องกระจกมองตนเองจะท าให้ผู้สูงอายุคนนั้นสุขภาพจิตดี เพ่ือ
เป็นการได้กระตุ้นให้เห็นถึงสภาพปัจจุบันของตนเองจึงควรมีตู้เสื้อผ้าและโต๊ะเครื่องแป้ง (ไตรรัตน์ 
จารุทัศน์ และคณะ, 2548) 

2.5.3.6 ช่องเปิด 

สามารถมองเห็นวิวภายนอกได้สะดวก ไม่สูงเกินไป ควรเป็นแบบบานเลื่อน และไม่
ควรฝืดหรือลื่นเกินไป และควรเป็นวัสดุที่มีความปลอกภัยแข็งแรงอย่าง เช่น การเลือกใช้บาน
อะลูมิเนียน   

2.5.3.7 แสงไฟ ระบบไฟ 

ภายในที่พักอาศัยควรมีแสงไฟจากภายนอกส่องเข้ามาถึงภายในห้อง ในกรณีที่เกิด
เหตุการณ์ไฟดับเพ่ือช่วยในการมองเห็นของผู้สูงอายุในยามฉุกเฉิน ควรมีสวิทซ์เปิดปิดที่ผู้สูงอายุ
สามารถใช้งานไดโ้ดยที่สวิตซ์ไฟควรมีความสูงจากพ้ืนไม่เกิน 0.90 เมตร และปลั๊กไฟควรติดสูงจากพ้ืน
ไม่น้อยกว่า 0.45 เมตร 

จากข้อมูลและแนวคิด เบื้องต้น  ผู้ วิ จัยสามารถสรุปแนวคิดการออกแบบ
สภาพแวดล้อมที่เหมาะสมกับผู้สูงอายุได้ดังนี้ 
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1) ความปลอดภัยทางกายภาพ เพ่ือสร้างความเชื่อมั่นทางด้านร่างกายและสุขภาพ

อนามัยให้กับผู้สูงอายุ รวมไปถึงการใช้สอยอาคารด้วย การสร้างความปลอดภัยในการใช้สอยพ้ืนที่ทาง

กายภาพ เช่น ระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ มีการจัดระบบรักษาความปลอดภัย เช่น เสียง 

แสงที่ดี มีราวจับในห้องน้ า พ้ืนกระเบื้องไม่ลื่น มีสัญญาณฉุกเฉินที่หัวเตียงหรือห้องน้ าเพ่ือเรียกขอ

ความในยามฉุกเฉิน เป็นต้น 

2) เข้าถึงได้ง่าย สถานที่ตั้งของอาคารสถานที่ ควรสะดวกต่อการเข้าถึงจากภายนอกได้

ง่าย ที่ตั้งโครงการควรอยู่บริ เวณที่จดจ าได้ง่าย หรืออยู่ ในย่านชุมชนของผู้สูงอายุ รวมทั้งมี

สาธารณูปโภค และสาธารณูปการที่สนับสนุนการเข้าใช้พ้ืนที่ และเชื่อมโยงพ้ืนที่ไปยังสถานที่อ่ืน ๆ ที่

เกี่ยวข้องได้อย่างสะดวกรวมถึงการมีทางลาดส าหรับรถเข็น 

3) สามารถสร้างแรงกระตุ้น ควรสร้างสภาพแวดล้อมให้มีความน่าสนใจ เพราะมีผลต่อ

การเข้าใช้พ้ืนที่ท ากิจกรรม ในการออกแบบควรเน้นไปที่การตอบสนองต่อลักษณะพฤติกรรมของผู้ใช้

มากที่สุด ส าหรับผู้สูงอายุควรลดข้อจ ากัดในการใช้พ้ืนที่ให้ง่ายและสะดวก โดยสร้างแรงจูงใจในการใช้

พ้ืนที่ได้ เช่น การจัดภูมิทัศน์ การจัดผังบริเวณ การเลือกใช้สี และรูปแบบอาคาร ล้วนมีผลในการสร้าง

แรงกระตุ้นให้ผู้สูงอายุต้องการเข้าใช้พ้ืนที่ในการท ากิจกรรมได้งา่ยมากขึ้น 

4) เหมาะสมกับความต้องการของผู้สูงอายุ ทั้งศักยภาพด้านร่างกาย และวิถีชีวิต 

รวมทั้งมีความสอดคล้องในเชิงพ้ืนที่ทั้งขนาด รูปแบบที่เหมาะสมต่อผู้สูงอายุ เช่น จัดสภาพแวดล้อม

ตามท่ีสนใจ หรือความเชื่อ (ไตรรัตน์ จารุทัศน์ และคณะ, 2550) 
 

2.6 แนวคิดการจัดการที่อยู่อาศัยของผู้สูงอายุ  

 
การจัดการที่อยู่อาศัยส าหรับผู้สูงอายุนั้นมีหลักที่ควรค านึงถึง 2 ปัจจัยหลัก ได้แก่ 

(ศศิพัฒน์ ยอดเพชร, 2547) การค านึงถึงความต้องการด้านของบุคคล (individual needs) และการ
ค านึงถึงความต้องการด้านสังคม (social needs) 

2.6.1 การค านึงถึงความต้องการด้านของบุคคล (individual needs) 

ความต้องการขั้นพ้ืนฐานของบุคคลเป็นสิ่งที่ควรได้รับการตอบสนองในเบื้องต้น ในการ
จัดการด้านที่อยู่อาศัยควรค านึงถึงความต้องการในปัจจัยที่ 5 ของบุคคล นั่นคือความต้องการเป็น
อิสระ ปราศจากการคุมคามจากคนอ่ืน ดังนั้นการจัดการด้านที่อยู่อาศัยส าหรับผู้สูงอายุ ควรพิจารณา
จากประเด็นดังต่อไปนี้ 
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1) ความปลอดภัยด้านร่างกายและสุขภาพ เช่น ที่พักไม่แออัด มีความเป็นสัดเป็น
ส่วนแยกชัดเจน มีระบบสาธารณูปโภคที่ดี การจัดระบบรักษาความสะอาด ระบบรักษาความ
ปลอดภัย และระบบการปกป้องจากภายนอกทั้งแสงที่เข้ามาภายในอาคาร ความดังของเสียงที่ไม่
รบกวนภายในโครงการ เป็นต้น 

2) ความเป็นส่วนตัว โดยเฉพาะช่วงเวลาพักผ่อน ต้องมีกฎให้ผู้อยู่อาศัยเข้าใจและ
เคารพความเป็นส่วนตัวของกันและกัน 

3) การมีปฏิสัมพันธ์ทางสังคม ควรมีพ้ืนที่ส่วนกลางเพ่ือให้ผู้สูงอายุภายในโครงการมี
ปฏิสัมพันธ์ท ากิจกรรมร่วมกัน และให้ครอบครัวที่มาเยี่ยมได้มีการพบปะพูดคุยกันภายในโครงการที่
พักอาศัย  

4) ความมั่นคงของบุคคลและการพัฒนา ความรู้สึกเมื่อได้รับการตอบสนองอย่าง
เต็มที่จะพัฒนาความสามารถ ความคิดสร้างสรรค์ สติปัญญาและความสัมพันธ์ทางสังคมได้ 

2.6.2 กากรค านึงถึงความต้องการด้านสังคม (social needs)  

เป็นความต้องการที่มาจากแนวคิดการสร้างเสริมความเข้มแข็งให้กับบุคคลโดยเน้นการมี
ส่วนร่วมขององค์กรกับผู้พักอาศัยให้เกิดการมีปฏิสัมพันธ์กัน โดยมีประเด็นส าคัญได้แก่ 

1) ความสามัคคีและการมีส่วนร่วมกันของชุมชน เพ่ือให้เกิดความรับผิดชอบ
ร่วมกันของคนในชุมชน 

2) ความเท่าเทียมกันภายในชุมชนและความเป็นมนุษย์ ผู้อยู่อาศัยภายในโครงการ
สามารถใช้งานพื้นที่ส่วนกลางและท ากิจกรรมต่าง ๆได้อย่างเท่าเทียมกัน 

3) สิ่งอ านวยความสะดวกภายในโครงการ มีการจัดที่พักอาศัยให้อยู่ใกล้พ้ืนที่
ส่วนกลาง หรือสามารถเข้าถือและใช้งานได้ง่าย โดยไม่แยกให้ที่พักอาศัยของผู้สูงอายุแยกออกไปอยู่
โดดเดี่ยวและโครงการควรอยู่ใกล้แหล่งบริการต่าง ๆเช่น โรงพยาบาล วัด โบสถ์ สถาบันการศึกษา 
ห้างสรรพสินค้า ศูนย์บริการด้านสุขภาพ ใกล้แหล่งขนส่งมวลชนรวมไปถึงการสร้างแรงกระตุ้นให้
ผู้สูงอายุเกิดความประทับใจในการเข้าร่วมกิจกรรมต่าง ๆภายในโครงการพักอาศัย เป็นต้น(ไตรรัตน์ 
จารุทัศน์และคณะ, 2548)  

 
2.7 แนวคิดทฤษฏีเกี่ยวกับการประเมินอาคาร และการประเมินหลังการใช้งาน (POE, Post 
Occupancy Evaluation)  
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การประเมินหลังการใช้งาน (Post Occupancy Evaluation, POE) คือการศึกษาเพ่ือ
ท าการประเมินอาคารหลังการใช้งาน ส าหรับอาคารที่ต้องการปรับปรุง การประเมินอาคารหลังการใช้
งานนั้นจะเน้นไปที่การประเมินในส่วนใช้งาน (function) องค์ประกอบหลักโดยรอบอาคาร (Built 
Environment) เป็นหลัก รูปแบบของการประเมินหลังการใช้งานนั้นถูกพัฒนาจากประเทศ
สหรัฐอเมริกาเป็นเวลากว่า 20 ซึ่งเครื่องมือในการประเมินจะใช้ แบบสอบถามเป็นตัวเก็บข้อมูลจาก
ผู้ใช้อาคาร ไดแก ความพึงพอใจและความคิดเห็นที่มีต่อสวนใชงานของอาคาร (Turid Horgen and 
Sheila Sheridan, 1996)  

วิธีการประเมินหลังการใช้งานเป็นวิธีที่มีความเป็นมาตรฐานสากล (Ischer, 2001) 
(Watson&Thomson, 2004) (Preiser, 1989) กล่าวว่าการประเมินหลังการใช้งานเป็นวิธีการ
เชื่อมโยงกับขั้นตอนการปรับปรุงอาคารมากที่สุด ประเมินหลังการใช้งานนี้ไดรับการยอมรับจาก 
สถาบันการเก็บรวบรวมข้อมูลสหรัฐ (National Institution of America) เนื่องจากมีข้ันตอนการเก็บ
ข้อมูลที่ชัดเจนส าหรับการท าวิจัยในเชิงวิชาการ (academic research) (Wener, 1994)   

POE หมายถึง การประเมินประสิทธิภาพของสิ่งแวดล้อมที่ออกแบบหลังการเข้าใช้งาน 
(Zimring and Reizenstein, 1980) โดยให้ค าจ ากัดความว่า"POEจะต้องเป็นการทดลองภาคสนาม
หรือท ากับสิ่งแวดล้อม โดยมีการควบคุมและใช้ทฤษฎีที่ชัดเจน (Sommer, 1984)  

POE สามารถแบ่งได้เป็น 3 ระดับ ซึ่งการเลือกระดับในการประเมินนั้นขึ้นอยู่กับ
วัตถุประสงค์ของการวิจัยและความละเอียดของข้อมูล ได้แก่ (Preiser, 1994) 

1) การเก็บข้อมูลแบบกว้าง (Indicative POE) คือเป็นการเก็บข้อมูลข้อดีข้อเสียของ
อาคารเป็นการเก็บข้อมูลภาพรวมของอาคาร เช่น ความพึงพอใจของผู้ใช้งานอาคารที่มีต่อส่วนใช้งาน
ทุกส่วน เป็นการเปรียบเทียบข้อมูลแบบกว้าง เช่น เกณฑ์ท่ีเกี่ยวกับรูปแบบภายในอาคาร เป็นต้น 

2) การเก็บข้อมูลแบบจ าเพาะ (Investigative POE) คือการเก็บข้อมูลต่อจากการเก็บ
ข้อมูลแบบกว้าง เก็บข้อมูลเชิงลึกมากขึ้น จ าเพาะช่วงเวลา หรือเปรียบเทียบเฉพาะจุดใดจุดหนึ่งใน
อาคารเท่านั้นเพ่ือใช้ในการวิเคราะห์ เช่น ความพึงพอใจของผู้ใช้งานอาคารต่อห้องอาหารในเวลา
ระหว่าง 16.00 - 19.00 น.  

3) การเก็บข้อมูลเชิงลึก (Diagnostic POE) คือการเก็บข้อมูลต่อจากการเก็บข้อมูล
แบบจ าเพาะ เมื่อพบข้อมูลข้อบกพร่องจากขั้นตอนการเก็บข้อมูลแบบจ าเพาะ ก็จะมีการแก้ไขและ
จัดเก็บข้อมูลในเชิงลึก เช่น เปรียบเทียบปัจจัยหลายด้านส าหรับส่วนของการใช้งานเพียงส่วนเดียว 
เพ่ือใช้ในการเปรียบเทียบกับอาคารประเภทเดียวกันที่มีส่วนในการใช้งานที่คล้ายคลึงกัน 
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ซึ่งในงานวิจัยนี้ผู้วิจัยเลือกใช้วิธีการเก็บข้อมูลแบบกว้าง (Indicative POE) มาใช้เก็บ
ข้อมูลเพื่อหาปัญหาการใช้งานภายในอาคาร ในส่วนของพ้ืนที่ท ากิจกรรมส่วนกลางและภายในห้องพัก
อาศัยของอาคารท าท าการศึกษาทั้งสองโครงการและท าการเปรียบเทียบ โดยองค์ประกอบของ
ประสิทธิภาพอาคารที่ใช้ในการประเมิน (Elements of Building Performance) แบ่งเป็น 3 
องค์ประกอบคือ (Wolfgang F.E. Preiser, 1987) 

1) Technical Element คือการเน้นไปที่เรื่องของความปลอดภัยความคงทนของ
โครงสร้าง ระบบสาธารณูปโภคของอาคาร เช่น ระบบโครงสร้างอาคาร สุขาภิบาลและการป้องกัน
อัคคีภัยเป็นต้น 

2) Function Element คือการเน้นความสอดคล้องของกิจกรรมกับผู้ใช้งาน เช่น 
ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยของพ้ืนที่กิจกรรมต่าง ๆ  

3) Behavioral Element คือการเน้นในเรื่องของการรับรู้และตอบสนองต่อ
สภาพแวดล้อมของผู้ใช้งานอาคาร 

2.7.1 ลักษณะการด าเนินงานการประเมินอาคารหลังการเข้าใช้งาน 

2.7.1.1 ส ารวจอาคารและสิ่งแวดล้อมทางกายภายในโครงการโดยใช้เกณฑ์การ
ประเมินประสิทธิภาพอาคารหลังการใช้งาน 

2.7.1.2 สอบถามทัศนะคติและระดับความพึงพอใจของผู้ใช้งานหรือผู้ที่อยู่ใน
สิ่งแวดล้อมท่ีท าการประเมิน  

2.7.1.3 น าข้อมูลที่ได้จากการศึกษาส ารวจโครงการและสอบถามความพึงพอใจ
ของผู้ใช้อาคารมาใช้เป็นเกณฑ์ในการปรับปรุงโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ 

ในการศึกษาครั้งนี้ผู้วิจัยใช้การประเมินประสิทธิภาพอาคารหลังการใช้งาน โดยการ
ประเมินใช้การสอบถามซึ่งค าถามในแบบสอบถามจะเป็นค าถามแบบปิด (Close ended) เป็นแบบ
ค าถามท่ีมีค าตอบให้เลือกก าหนดไว้เน้นเก็บข้อมูลที่เท็จจริง ความเห็นและทัศนะคติของผู้พักอาศัยใน
โครงการ การสัมภาษณ์เป็นการสัมภาษณ์รายบุคคล และการเดินส ารวจพ้ืนที่ภายในอาคารและ
สภาพแวดล้อมภายในโครงการ ท าให้ผู้วิจัยสามารถทราบถึงความพึงพอใจ ปัญหาและข้อบกพร่อง
จากผู้สูงอายุที่มีต่อการใช้งานอาคารในแต่ละส่วนท าให้ผู้วิจัยสามารถน าผลข้อมูลที่ได้น ามาวิเคราะห์
เพ่ือหาแนวทางในการปรับปรุงต่อไป 
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2.8 งานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง 

 

2.8.1 งานวิจัยที่เกี่ยวข้องในประเทศ 

ส าหรับการทบทวนงานวิจัยที่เกี่ยวข้องส าหรับการวิจัยครั้งนี้ ผู้วิจัยมุ่งเน้นงานวิจัยที่
เกี่ยวกับที่อยู่อาศัยส าหรับผู้สูงอายุและเป็นอาคารพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุเป็นหลัก ได้แก่งานวิจัย
ของ จารุวรรณ จินดานิล (2547) ณัฐพล ฉัตรธนาอนันต์ (2549) ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

 งานวิจัยของ จารุวรรณ จินดานิล (2547) เน้นศึกษาสภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุ
ในอาคารชุดพักอาศัยแนวสูง กรณีศึกษาอาคารสวางคนิเวศ อ าเภอเมือง จังหวัดสมุทรปราการ สังกัด
สภากาชาดไทย ซึ่งเป็นอาคารชุดพักพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุระดับรายได้ปานกลาง เป็นอาคารสูง
จ านวน 8 ชั้น มีห้องพักอาศัย 168 ห้อง มีผู้สูงอายุทั้งหมด 144 คน ช่วงอายุตั้งแต่ 55 - 87 ปี จาก
รูปแบบการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุในอาคาร โดยแบ่งเป็น 3 กลุ่ม ได้แก่ กลุ่มที่อยู่อาศัยแบบประจ า 
(ท ากิจกรรมในอาคารทุกวัน) มีจ านวน 29 คน กลุ่มที่อยู่อาศัยแบบ ไป-กลับ (ท ากิจกรรมภายใน
อาคาร 2-5 วัน/สัปดาห์) มีจ านวน 8 คน และกลุ่มคนที่อยู่อาศัยแบบไม่ประจ า (ท ากิจกรรมภายใน
อาคารประมาน 1-7 วัน/เดือนหรือหลายเดือน) มีจ านวน 107 คน การศึกษาครั้งนี้ มีวัตถุประสงค์เพ่ือ
ศึกษาสภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุ ในอาคารสูงอาคารสวางคนิเวศ โดยศึกษากิจกรรมการใช้พ้ืนที่ 
สภาพที่อยู่อาศัยในปัจจุบัน ปัญหาในการอยู่อาศัยและการปรับปรุงที่อยู่อาศัยของผู้สูงอายุในอาคาร 
โดยใช้วิธีสัมภาษณ์ผู้สูงอายุ สังเกต จดบันทึกและถ่ายภาพ และน าข้อมูลมาวิเคราะห์ร่วมกับทฤษฏี
และการศึกษาที่เกี่ยวข้อง เพ่ือหาแนวทางในการพัฒนาที่อยู่อาศัยส าหรับผู้สูงอายุต่อไป จาก
การศึกษาด้านกิจกรรมและการใช้พ้ืนที่ พบว่าผู้สูงอายุมีกิจกรรมและการใช้พ้ืนที่แตกต่างกัน คือ กลุ่ม
อยู่อาศัยประจ า มีการใช้พ้ืนที่ส าหรับท ากิจกรรมมากที่สุดภายในห้องพักอาศัยโดยเฉลี่ย 15 ชั่วโมง/
วัน ในบริเวณโถงกิจกรรม โถงหน้าห้องพัก โถงทางเดินและห้องบริการส่วนกลาง ในกิจกรรมภายนอก
อาคารเช่น ไปท าธุระหรือไปซื้อของโดยเฉลี่ยประมาณ 1 ครั้ง/สัปดาห์ ส าหรับกลุ่มที่อยู่อาศัยแบบไม่
ประจ า มีการใช้พ้ืนที่ท ากิจกรรมมากที่สุดภายในบ้าน โดยเฉลี่ย 9 ชั่วโมง/วัน เป็นกิจกรรม
เช่นเดียวกับกลุ่มอยู่ประจ า แต่พบว่าในกลุ่มนี้ มีกิจกรรมภายนอกบ้านแต่ยังอยู่ในบริเวณบ้าน เป็น
กิจกรรมพักผ่อนและใช้เวลาว่างประเภทท าสวนและเลี้ยงสัตว์ โดยเฉลี่ย 8 ชั่วโมง/วัน และมีกิจกรรม
ภายนอกที่อยู่อาศัยเป็นกิจกรรมการประกอบอาชีพ ท าธุระและซื้อของ โดยเฉลี่ยท าทุกวันประมาณ 
3-7 ชั่วโมง/วัน จากการศึกษาสภาพที่อยู่อาศัย ชั้นล่างเป็นพ้ืนที่ส่วนกลางทั้งหมด มี โถงกลางโล่ง
ตั้งแต่ชั้น 1-8 ลักษณะโถงทางเดินในอาคารเป็นทางเดินที่มีห้องอยู่ด้านเดียว (single loaded 
corridor) สภาพปัญหาทางกายภาพในพ้ืนที่ส่วนกลางของอาคาร ได้แก่ลักษณะบันไดเวียนไม่
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เหมาะสมกับผู้สูงอายุและปัญหาอุปกรณ์ประกอบอาคารไม่เหมาะสม คือ ขาดราวจับบันได ราวจับมี
ลักษณะไม่เหมาะสม ติดตั้งในต าแหน่งที่ไม่ถูกระยะ รวมทั้งแสงสว่างในพ้ืนที่ส่วนกลางไม่เพียงพอ 
และการที่ผู้สูงอายุไม่ได้ไปใช้พื้นที่ส่วนกลางในส่วนของห้องพักผู้สูงอายุ ตั้งแต่ชั้นที่ 2 - 8 ห้องมีขนาด 
33 ตารางเมตร แต่ละห้องประกอบด้วย ส่วนอเนกประสงค์ ส่วนเตรียมอาหาร ห้องน้ าและระเบียง 
สภาพปัญหาภายในห้องพักได้แก่ ปัญหาการระบายอากาศในห้องน้ า อุปกรณ์ในห้องน้ าไม่เหมาะสม 
ปัญหาความปลอดภัยและขนาดพ้ืนที่ไม่เหมาะสมกับกิจกรรมของผู้สูงอายุ ข้อเสนอแนะในการพัฒนา
ที่อยู่อาศัยส าหรับผู้สูงอายุมีข้อสรุปคือ ควรพิจารณา 3 ด้าน คือ ในด้านท าเลที่ตั้งควรอยู่ใกล้สิ่ง
อ านวยความสะดวกส าหรับผู้สูงอายุ มีความสะดวกในการเดินทางและบริการขนส่งในด้านอาหาร 
รูปแบบอาคารควรรับลมและกันแดดในส่วนพ้ืนที่ส่วนกลางของอาคารจัดให้มีการกระตุ้นให้ผู้สูงอายุ
อยากใช้พ้ืนที่ ซึ่งรวมถึงการสัญจรขึ้น-ลง ควรเหมาะสมกับสภาพร่างกายของผู้สูงอายุ บันไดต้องมีชาน
พักทุกครึ่งชั้น ขนาดกว้างไม่ต่ ากว่า 1.27 เมตร ถ้าเป็นลิฟต์ควรมีเจ้าหน้าที่คอยดูแล และในด้าน
ห้องพักอาศัย ในการจัดพ้ืนที่ท ากิจกรรมส าหรับผู้สูงอายุกับขนาดพ้ืนที่ห้องให้มีความสัมพันธ์กัน ใน
แต่ละบุคคลมีความต้องการไม่เท่ากัน จึงควรมีหลายขนาดและหลายแบบให้เลือก การระบายอากาศ
และอุปกรณ์ในห้องน้ า มีราวจับทรงตัวทั้งในส่วนเปียกและส่วนแห้ง มีเก้าอ้ีอาบน้ าและถังน้ าแบบตัก
อาบเพ่ือให้สอดคล้องกับการอยู่ลักษณะการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุ 

ขณะที่ ณัฐพล ฉัตรธนาอนันต์ (2549) เน้นการศึกษาแนวทางการบริหารจัดการและ
ออกแบบการใช้พื้นที่สถานสงเคราะห์ผู้สูงอายุ: กรณีศึกษาศูนย์พัฒนาการจัดสวัสดิการสังคมผู้สูงอายุ
บ้านบางแค มีวัตถุประสงค์เพ่ือศึกษาความต้องการและลักษณะการใช้พ้ืนที่ของผู้สูงอายุ เพ่ือเสนอ
การบริหารจัดการใช้พ้ืนที่เพ่ือเอ้ือประโยชน์ต่อการท ากิจกรรมส าหรับผู้สู งอายุ เก็บข้อมูลโดยการ
ส ารวจพื้นที่ และการท าแบบสัมภาษณ์เชิงลึก จากกลุ่มตัวอย่างผู้สูงอายุ 19 คน เพ่ือวิเคราะห์ปัญหาที่
เกิดขึ้นในโครงการ ผลของการศึกษาพบประเด็นส าคัญที่จะน าไปสู่แนวทางการปรับปรุงพ้ืนที่ภายใน
โครงการส าหรับผู้สูงอายุ ได้แก่ 1) ปัญหาหลักของผู้สูงอายุ คือ ปัญหาสุขภาพที่เป็นปัจจัยหลักต่อการ
เข้าใช้พ้ืนที่ 2) ผู้สูงอายุมีความต้องการและสนใจในการท ากิจกรรมมาก เพ่ือให้เกิดความเพลิดเพลิน
ต่อการด าเนินชีวิตและเพ่ือให้ตนสามารถดูแลตนเองได้มากที่สุด 3) ลักษณะพ้ืนที่ทางกายภาพของ
โครงการไม่เหมาะสม ไม่เอ้ือต่อการด าเนินกิจกรรมของผู้สูงอายุ ขาดความสะดวกและมีพ้ืนที่ไม่
เพียงพอต่อการท ากิจกรรม ผู้ท าวิจัยได้เสนอแนะขี้ให้เห็นถึงความส าคัญของการปรับปรุงพ้ืนที่ในเชิง
กายภาพที่ช่วยส่งเสริมให้ผู้สูงอายุเกิดการท ากิจกรรมได้ตามความต้องการของตนเอง ควรมีการ
ออกแบบพ้ืนที่เพ่ือกิจกรรมเฉพาะด้าน เช่น ลานกิจกรรมพระพุทธศาสนา เป็นต้น เพ่ือกระตุ้นให้
ผู้สูงอายุเกิดการท ากิจกรรมเพ่ิมมากขึ้น 
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 สรุปสาระส าคัญที่ได้จากการวิจัยที่เกี่ยวข้องกับที่พักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุทั้งหมด 
แสดงให้เห็นถึงปัญหาในการใช้พ้ืนทีของผู้สูงอายุ ลักษณะความต้องการชองผู้สูงอายุในแต่ละรูปแบบ
โครงการ รวมไปถึงการปรับปรุงสภาพแวดล้อมทางกายภาพให้สอดคล้องกับการใช้ชีวิตประจ าวันด้วย
ตัวเองของผู้สูงอายุ ให้น าไปสู่การสร้างคุณภาพชีวิตที่ดีและเป็นผู้สูงอายุที่มีคุณภาพ การวิจัยนี้จึงมุ่ง
ศึกษาแนวทางปรับปรุงโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ โดยน าสาระส าคัญที่ได้จากงานวิจัยไปใช้ใน
การศึกษาปัญหา ความถี่ในการใช้งานพ้ืนที่กิจกรรมและความต้องการของผู้สูงอายุในโครงการของ
ภาคเอกชนโดยใช้เป็นแนวทางในการท าแบบสอบถามและการส ารวจโครงการ 

 

2.8.2 งานวิจัยที่เกี่ยวข้องในต่างประเทศ 

ในการศึกษางานวิจัยจากต่างประเทศจะเน้นไปที่งานวิจัยที่เกี่ยวข้องกับการท ากิจกรรม
ของผู้สูงอายุโดยแบ่งเป็นกิจกรรมที่ท าเป็นประจ าทุกวันและเรื่องของการออกแบบพ้ืนที่ให้เหมาะสม
กับการท ากิจกรรมของผู้สูงอายุ โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

1) งานวิจัยที่เกี่ยวข้องกับผู้สูงอายุและกิจกรรมเพ่ือการด า เนินชีวิตประจ าวัน (the 
activities of daily living หรือADL)  

จากการศึกษา พบว่ามีงานวิจัยที่มีความเก่ียวข้องในเรื่องนี้โดยมีการศึกษาทั้งในประเทศ
และต่างประเทศ โดยมีงานวิจัยที่เก่ียวข้อง ดังนี้ 

งานวิจัยของ Neugarten, Havighurst and Tobin (1961) ซึ่งได้พยายามประเมิน
ความพึงพอใจของชีวิตโดยการจัดล าดับและให้คะแนนกิจกรรมประเภทต่าง ๆ อาทิเช่น ความ
กระตือรือร้นกับความเฉยเมย (zest versus a apathy) ผู้ให้คะแนนสูงสุดคือ บุคคลที่พูดถึงกิจกรรม
หลากหลายด้วยความกระตือรือร้น รู้สึกว่าปัจจุบันเป็นช่วงเวลาที่ดีท่ีสุดของชีวิต ชอบที่จะท าสิ่งต่าง ๆ 
แม้แต่การนั่งเล่นอยู่ที่บ้านและจะเริ่มท ากิจกรรมใหม่ ๆ หาเพ่ือนใหม่ ต้องการพัฒนาตนเอง รวมถึง
ความกระตือรือร้นในแง่มุมต่าง ๆ ของการด าเนินชีวิต ถ้าบุคคลใดให้คะแนนปานกลางก็คือบุคคลที่มี
ชีวิตแบบจืดชืดไม่มีความยินดีกับสิ่งต่าง ๆ ที่ได้ท า เขาจะแสวงหาการพักผ่อนและมีปริมาณการเข้าไป
มีส่วนร่วมในขีดจ ากัด บางทีอาจจะแยกตัวห่างจากกิจกรรมต่าง ๆ จากสิ่งต่าง ๆ และผู้คนอ่ืน ๆ 
(Neugarten, Havighurst and Tobin, 1961, pp. 137) ส่วนบุคคลที่ให้คะแนนต่ าสุดจะคือบุคคลที่
มีชีวิตอยู่บนพื้นฐานของกิจวัตรประจ าวันจะไม่คิดว่ามีกิจกรรมอ่ืน ๆ ที่ควรค่าแก่การกระท า 

Tinsley and other (1985) ได้แสดงให้เห็นถึงลักษณะพิเศษของการแบ่งกิจกรรมใน
เวลาว่างส าหรับผู้สูงอายุซึ่งได้มีการแบ่งเป็น กิจกรรมแบบธรรมดา (simple) และกิจกรรมแบบชดเชย 
(compensation cluster of activities) ซึ่งกิจกรรมแบบชดเชยที่แสดงให้เห็นถึงลักษณะพิเศษ เช่น 
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กิจกรรมปิกนิก ซึ่งผู้สูงอายุจะพึงพอใจเพราะได้ประสบการณ์ใหม่ที่แปลกไปจากปกติ ทินสลีย์คิดว่า 
กิจกรรมปิกนิกและกิจกรรมอ่ืน ๆ แบบดั้งเดิมจะคุ้มค่าในแง่ที่ว่าสามารถได้รับการพัฒนาให้ส่งผล
ประโยชน์ทางด้านจิตวิทยา ฉะนั้น กิจกรรมไม่เพียงแต่จะถูกแยกประเภทแต่ควรจะต้องมีเหตุผลใน
การแบ่งประเภทด้วย 

Dawling (1995) ผู้เชี่ยวชาญด้านกิจกรรม ณ ศูนย์อัลไซเมอร์ (the Alzheimer’s Care 
Center) ที่ การ์ดิเนอร์ในรัฐเมน ได้เขียนไว้ในหนังสือชื่อ Keeping Busy: A Handbook of 
activities for persons with Dementia ว่า “ถึงแม้ว่าการจัดกิจกรรมที่ดีจะอธิบายถึงวัตถุประสงค์
และความเป็นเอกลักษณ์ของกิจกรรม แต่การควบคุมการท ากิจกรรมให้เป็นไปตามเป้าหมายนั้นส าคัญ
ที่สุด” 

ในสภาพแวดล้อมของผู้สูงอายุที่มีความผิดปกติทางสมอง ส าหรับการจัดการเกี่ยวกับ
กิจกรรมโดยทั่วไปคือ การท าให้ผู้ป่วยแต่ละคนยุ่งอยู่ตลอด แต่การท าให้ยุ่งต้องไม่มากเกินไปจนท าให้
เกิดความเหนื่อยล้า (Dawling 1995, pp. 4) ตามความคิดของดาวลิ่ง ฉะนั้นการจัดกิจกรรมของ
ผู้ป่วยหรือผู้สูงอายุอาจจะใช้เวลาประมาณ 1 ชั่วโมง การพักท ากิจกรรมมักจะน้อยกว่า 15 นาที และ
ชั่วเวลาที่อยู่เงียบ ๆ แทบไม่ถึง 60 นาที การที่ดาวลิ่งและคนอ่ืน ๆ ที่ท าหน้าที่ดูแลผู้ป่วยชราที่มีการ
ผิดปรกติทางสมองจะต้องพบกับความท้าทายพิเศษอ่ืน ๆ อย่าง ความเหน็ดเหนื่อยจากการจัด
กิจกรรมตามตารางที่มีอยู่ตลอด แต่การท าดังกล่าวเน้นให้เห็นว่าการที่จะท าให้ร่างกายท าหน้าที่ได้
จะต้องท าให้ร่างกายไม่อยู่เฉยๆนานเกินไป 

การกิจกรรมถือว่าเป็นงานหลักที่น าไปสู่ความส าเร็จของสถาบันดูแลสุขภาพ (Gubrium 
and Wallace, 1990) ท าให้เห็นว่าโปรแกรมการท างานจะช่วยให้ผู้เชี่ยวชาญในการจัดกิจกรรมมี
วิธีการวัดผลงานของตัวเอง เช่น กรณีงานภาคสนามในบ้านดูแลและฟ้ืนฟูผู้สูงอายุ ผู้ท าหน้าที่บ าบัด
ด้วยกิจกรรม (activity therapists) จะต้องพยายามท าให้ผู้สูงอายุมาเข้าร่วมท ากิจกรรม มิฉะนั้นจะ
ถือว่าไม่มีผลงาน Gubrium และ Wallace ยังแสดงความเห็นว่ากิจกรรมจะถูกท าให้เป็นประโยชน์
ส าหรับการจัดการชีวิตประจ าวันของผู้สูงอายุได้นั้น ผู้เชี่ยวชาญจะต้องมีการใช้เทคนิค ดังนี้ ตาราง
กิจกรรมที่มีการแยกประเภทตามประสบการณ์จริง (empirical classification tables of activities) 
การใช้ check list ส าหรับกิจกรรม การหาสหสัมพันธ์ระหว่างกิจกรรมกับปัจจัยอ่ืน ๆ การควบคุม
พฤติกรรมของร่างกายอย่างสม่ าเสมอรวมถึงการจัดตารางเวลาท ากิจกรรมที่เข้มงวด 

2) Howell (1987) ศึกษาเรื่อง Design for aging: Pattern of use โดยท าการศึกษา
กลุ่มตัวอย่างจากห้องพัก 55 ห้อง โดยเลือกมาจากอาคารชุดพักอาศัย 3 หลัง ที่รัฐบาลสร้างส าหรับ
ผู้สูงอายุ  



42 

ในการศึกษาหลาย ๆ งานเกี่ยวกับผู้สูงอายุพยายามที่จะตีความและอธิบายชนิดของ
กิจกรรมที่กลุ่มผู้สูงอายุปฏิบัติในแต่ละวัน ในการศึกษาเกี่ยวกับผู้สูงอายุ (Howell, 1987) แสดงให้
เห็นอย่างชัดเจนว่าที่อยู่อาศัยของผู้สูงอายุจะส่งเสริมหรือขัดขวางการท ากิจกรรมของพวกเขา มี
กิจกรรม 6 อย่างที่ถูกเลือกส าหรับวิเคราะห์ในรายละเอียด โดยเป็นกิจกรรมที่ผู้สูงอายุทุก ๆ คน
จะต้องท าและมีความสัมพันธ์กับที่อยู่อาศัยและความต้องการใช้พ้ืนที่ของผู้สูงอายุ ในเรื่องของผนัง 
พ้ืน และรวมไปถึงเฟอร์นิเจอร์อีกด้วย ค าอธิบายของกิจกรรมในการศึกษานี้ได้จากการค้นคว้าทฤษฎีที่
เกี่ยวข้อง และอยู่บนพ้ืนฐานจากการส ารวจแห่งชาติของ MIT ในปี ค.ศ. 1974 กิจกรรมส่วนบุคคล 
(personal care) ในส่วนของห้องน้ า กิจกรรมเตรียมอาหาร (food preparation) ในส่วนของครัว 
และกิจกรรมเก็บของในส่วนของตู้เสื้อผ้าและตู้ถ้วยชาม (closets and cupboards) ซึ่งจะเสนอใน
ส่วนของกรณีศึกษากิจกรรมเหล้านี้ไม่เกี่ยวข้องกับ “ห้องพร้อมอยู่(habitable)” ซึ่งมีเฟอร์นิเจอร์เท่า
ทีจ าเป็นพร้อมเข้าอยู่ได้ แต่กิจกรรมเหล่านี้ต้องการความเอาใจใส่ในเครื่องเรือนและอุปกรณ์ โดย
ขึ้นอยู่กับข้อมูลด้านปัจจัยพ้ืนฐานของมนุษย์ (human factors) เป็นส าคัญ โดยกิจกรรมที่กล่าวถึงใน
งานศึกษาเรื่องนี้ ได้แก่ 

1. กิจกรรมการเข้าถึง (entering) กล่าวถึงลักษณะความพึงพอใจของผู้สูงอายุกับ
ลักษณะของทางเข้าท่ีอยู่อาศัยของ ตลอดจนความต้องการให้มีลักษณะอย่างไร 

2. กิจกรรมยามว่าง (leisure activities) ผู้สูงอายุส่วนใหญ่จึงมีเวลาว่างมากเพราะไม่มี
งานประจ าที่ต้องท าต้องรับผิดชอบแล้ว ผู้สูงอายุแต่ละคนจึงมีกิจกรรมยามว่างที่แตกต่างกันออกไป
ขึ้นอยู่กับโอกาสและความชอบของแต่ละคน ได้แก่ 

(1) ท างานบ้าน 

(2) ดูโทรทัศน์ 

(3) อ่านหนังสือ  

(4) นอนกลางวัน 

(5) ฟังวิทยุ 

(6) ท างานอดิเรก 

(7) มองออกไปนอกหน้าต่าง 

(8) ดูแลและปลูกต้นไม้ 
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3. กิจกรรมรับประทานอาหาร (eating) มีรูปแบบที่หลากหลายเกี่ยวกับกิจกรรมการ
รับประทานอาหารของผู้สูงอายุ การรับประทานอาหารบางมื้อของผู้สูงอายุอาจจะเป็นแบบง่าย ๆ 
รับประทานอาหารคนเดียวหรือสองคน บางมื้ออาจจะเป็นมื้อส าคัญและมีจ านวนสมาชิกร่วม
รับประทานอาหารหลายคนเพ่ือเป็นการเปลี่ยนบรรยากาศให้ผู้สูงอายุไม่รู้สึกจ าเจ 

4. กิจกรรมเยี่ยมเยือน (visiting) เป็นกิจกรรมที่รวมการมีปฏิสัมพันธ์ทางสังคมของ
ผู้สูงอายุที่ปรากฏภายในที่อยู่อาศัย อย่างเช่น การนั่งเล่นกับเพ่ือน การพูดคุยขณะดื่มกาแฟ การเยี่ยม
เยือนของครอบครัวในวันหยุด กิจกรรมการเยี่ยมเยือนอาจถูกวางแผนไว้ล่วงหน้าหรือไม่ได้วางแผนไว้
เมื่อมีเพ่ือนบ้านเข้ามาหา 

5. กิจกรรมการนอนหรือการเปลี่ยนเสื้อผ้า (sleeping and dressing) การนอนหลับนั้น
เป็นความต้องการพ้ืนฐานของชีวิต และมีผลโดยตรงต่อสุขภาพผู้สูงอายุ และจากการศึกษาพบว่า 
กิจกรรมการแต่งตัวกเ็ป็นกิจกรรมที่ท าในห้องนอนโดยมักจะมีโต๊ะท างานอยู่ใกล้กับตู้เสื้อผ้าเสมอ เพ่ือ
สร้างความสะดวกสบายให้กับพ้ืนที่การแต่งตัว เป็นประเด็นหนึ่งซึ่งแสดงถึงความจ าเป็นในการเก็บเข้า
หรือเอาเสื้อผ้าออกจากตู้ 

6. กิจกรรมภายนอกที่พักอาศัย (going outdoor) เช่น การไปพบแพทย์ การไปร้าน
เสริมสวย ตลาด ห้างสรรพสินค้า การท่องเที่ยว เป็นต้น  

การวิจัยนี้มุ่งศึกษาแนวทางปรับปรุงโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ  โดยน า
สาระส าคัญที่ได้จากงานวิจัยไปใช้ในการศึกษา ความถี่ในการใช้งานพ้ืนที่กิจกรรมและความพึงพอใจ
ต่อที่อยู่อาศัยและการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุในโครงการของภาคเอกชนโดยใช้เป็นแนวทางในการท า
แบบสอบถามและการส ารวจประเมินโครงการ 

 

2.9  กรณีศึกษา  

 

หลักเกณฑ์ในการเลือกกรณีศึกษาที่พิจารณาจากลักษณะที่ใกล้เคียงกับโครงการที่
คัดเลือกท าการปรับปรุงพ้ืนที่ โดยพิจารณาจากกลุ่มผู้ใช้งาน คือ เป็นพ้ืนที่ท ากิจกรรมและที่พักอาศัย
ของผู้สูงอายุ ซึ่งหนึ่งในนั้นเป็นโครงการที่ผู้ท าวิจัยได้มีโอกาสเข้าไปศึกษาดูงานและการท ากิจกรรม
ของผู้สูงอายุในโครงการ จึงน ามาใช้เป็นกรณีศึกษา 
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2.9.1 Torigoe cafe (ศูนย์กิจกรรมในชุมชนส าหรับผู้สูงอายุ) 

Torigoe cafe มีลักษณะเป็นศูนย์กิจกรรมส าหรับผู้สูงอายุในชุมชน Torigoe เป็นหลัก
โดยเป็นพ้ืนที่ส าหรับท ากิจกรรมรายวันไม่มีการค้างคืนเปิดให้บริการในช่วงเช้าถึงช่วงเย็น ส าหรับ
ผู้สูงอายุเพ่ือเป็นที่พบปะพูดคุยกับเพ่ือนๆวัยเดียวกันที่มีความสนใจในกิจกรรมเดียวกันรวมไปถึง
ผู้สูงอายุที่มีปัญหาเก่ียวกับสมองและความจ า ส าหรับศูนย์กิจกรรมนี้เป็นอาคารที่แทรกตัวอยู่ในชุมชน
หมู่บ้านที่เน้นการใช้พ้ืนที่ในอาคารท ากิจกรรมเป็นหลักโดยอาคารเป็นอาคาร 2 ชั้น ออกแบบโดยใช้
วัสดุจากธรรมชาติเน้นการใช้ไม้ทั้งส่วนของโครงสร้างโดยเลือกโชว์โครงสร้างไม้เพ่ือใช้เป็นการตกแต่ง
ภายในอาคารไปในตัวโดยไม้ที่ใช้เป็นไม้พ้ืนถิ่นที่มีกลิ้มหอมและสีสวย 

 

 
ภาพที่ 2.12 ด้านหน้าทางเข้าอาคาร Torigoe cafe. จาก: google earth, 2558. 

 

1) สถานที่ตั้ง 

Kochi, Japan 

2) ลักษณะเฉพาะของโครงการ 

Torigoe cafe (ศูนย์กิจกรรมในชุมชนส าหรับผู้สูอายุ) ที่ด าเนินโครงการโดย
หน่วยงานของภาครัฐและอาสาสมัครที่เป็นสมาชิกในชุมนมรวมถึงนักศึกษาในเมืองโคจิ Torigore 
ต าบลหนึ่งของจังหวัดโคจิ ซึ่งเป็นจังหวัดเล็กๆบนเกาะชิโกกุซึ่งถือว่าเป็นเกาะที่เล็กที่สุดของญี่ปุ่น เป็น
เกาะทางใต้ เปิดบริการผู้สูงอายุที่ต้องการเข้ามาท ากิจกรรมนันทนาการแบบเป็นกลุ่มและผู้สูงอายุที่มี
ปัญหาด้านสมองและความจ าจะเป็นกิจกรรมการท ากายภาพบ าบัดในรูปแบบที่หลากหลายตามตาราง
การจัดกิจกรรม โดนคิดค่าบริการเป็นค่าเข้าใช้อาคารครั้งละ 100 เยน (30 บาท) 
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3) รูปแบบการจัดวางพ้ืนที่ในอาคารและการให้บริการ 

เนื่องจากศูนย์เป็นอาคาร 2 ชั้นไม่มีพ้ืนที่สวนนอกอาคาร โดยชั้นล่างจะแบ่งเป็นห้อง
อเนกประสงค์และพ้ืนที่โล่งพร้อมทั้ง เคาน์เตอร์เตรียมอาหารส าหรับปรับใช้ในการท ากิจกรรม 
รูปแบบต่าง ๆ โดยในโครงการจะให้ความส าคัญกับเรื่องความปลอดภัยในห้องน้ าและห้องอาบน้ าเห็น
ได้จากการติดตั้งอุปกรณ์ราวจับและสิ่งอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ที่ภายในห้องน้ าที่แสดงให้เห็นถึง
ความใส่ใจต่อการใช้งานของผู้สูงอายุเช่น อ่างล้างมือที่ติดตั้งไว้ 2 จุด (ใกล้โถสุขภัณฑ์ 1 จุด สามารถ
นั่งโถสุขภัณฑ์แล้วเอ้ือมล้างมือได้ทันที) โถสุขภัณฑ์ 2 จุด ขนาดความสูงของโถสุขภัณฑ์ที่เป็นรุ่น
ส าหรับผู้สูงอายุโดยเฉพาะ รวมไปถึงความกว้างของประตูบานเลื่อนที่กว้างถึง 1.10 ม. ส าหรับ
ผู้สูงอายุที่ใช้เก้าอ้ีรถเข็น  

ภาพที่ 2.13 แสดงภาพพ้ืนที่กิจกรรมภายในอาคาร (ชั้น 1) ภายใน Torigoe café.  

ที่มา: ผู้วิจัย, 2558. 

ภาพที่ 2.14 แสดงภาพการท ากิจกรรมนันทนาการในห้องอเนกประสงค์และโถงทางเดิน (ชั้น1) 
ภายในใน Torigoe cafe.  

ที่มา: ผู้วิจัย, 2558 
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ภาพที่ 2.15 แสดงภาพต าแหน่งการจัดห้องน้ าการติดตั้งอุปกรณ์ราวจับและรูปแบบอ่างล้างมือ ใน 
Torigoe cafe.  

ที่มา: ผู้วิจัย, 2558 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.16 แสดงภาพบรรยากาศการท ากิจกรรมบริหารสมองบนชั้น 2 ของอาคาร Torigoe café. 
ที่มา: ผู้วิจัย, 2558. 

ชั้น 2 ของอาคารเป็นพ้ืนที่เปิดโล่งทั้งชั้น เป็นพ้ืนที่ส าหรับท ากายภาพบ าบัดส าหรับ
ผู้สูงอายุ โดยมีการจัดพ้ืนที่เป็นการวางอุปกรณ์ส าหรับท ากายภาพและออกก าลังกายไว้รอบผนัง
อาคารทั้ง 3 ด้าน ส่วนพ้ืนที่โล่งตรงกลางจะวางโต๊ะและเก้าอ้ีส าหรับนั่งท ากิจกรรมแบบกลุ่มโดยจะมี
อาสาสมัครเข้ามาแนะน าการท ากิจกรรมต่าง ๆให้ถูกต้องซึ่งจะเน้นเป็นการท ากิจกรรมที่ให้นิ้วของ
ผู้สูงอายุเน้นให้ผู้สูงอายุขยับนิ้ว เช่น การพับกระดาษ ท าท่าบริหารนิ้วและฝึกเขียนตัวอักษร เป็นต้น 
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ส่วนอุปกรณ์กายภาพอ่ืน ๆ จะเน้นการให้ผู้สูงอายุได้ขยับกล้ามเนื้อเพ่ือฟ้ืนฟูร่างกายเพ่ือให้ร่างกายได้
ขยับและเคลื่อนไหว 

4) การน าไปใช้ในงานวิจัย 

เนื่องจากโครงการเป็นศูนย์กิจกรรมชุมชนส าหรับผู้สูงอายุ และมีกิจกรรมที่
หลากหลายให้ผู้สูงอายุได้เลือกท าตามความสนใจ ผู้วิจัยจึงจะน าเรื่องของการออกแบบพ้ืนที่กิจกรรมที่
เป็นเน้นเป็นพ้ืนที่อเนกประสงค์เพ่ือสามารถจัดกิจกรรมได้หลากหลายรูปแบบ ห้องอเนกประสงค์ที่มี
ขนาดเล็กแต่มีหลายห้อง และการวางเคาน์เตอร์เตรียมอาหารแบบเปิดโล่งบริเวณโถงทางเดินแบบไม่
ต้องมีผนังกั้น เพ่ือให้พ้ืนที่ดูโล่งและปรับเปลี่ยนไปตามการท ากิจกรรมในแต่ละครั้ง รวมถึงการจัด
กิจกรรมที่หลากหลายในแต่ละวันเพ่ือให้ผู้สูงอายุเลือกได้ว่าสนใจกิจกรรมแบบไหน โดยที่ในแต่ละ
สัปดาห์ทางศูนย์จะมีตารางแจ้งกิจกรรมที่จะมีในแต่ละวันไว้ล่วงหน้า และทุกครั้งที่ผู้สูงอายุเข้ามาท า
กิจกรรมจะต้องมีการลงชื่อเข้าใช้อาคารเพ่ือเป็นการเก็บข้อมูลผู้ที่เข้ามาใช้ งาน เพ่ือดูว่าผู้สูงอายุส่วน
ใหญ่สนใจท ากิจกรรมประเภทไหนและน ามาปรับใช้ในด้านแนวทางการบริหารจัดการอาคาร 

2.9.2 Welfare Centre Onni 

Welfare Centre Onni มีลักษณะเป็นสถานบริการส าหรับผู้สูงอายุเพ่ือฟ้ืนฟูสุขภาพ
และตรวจรักษาเฉพาะทาง ซึ่งการจัดวางผังโครงการเป็นการแบ่งกลุ่มอาคารแยกออกจากกันและใช้
การเชื่อมพ้ืนที่ของแต่ละอาคารด้วยทางเดินนอกระเบียงและพ้ืนที่สวนเพ่ือเชื่อมโยงบรรยากาศ
ระหว่างภายในและภายนอกอาคาร อาคารส่วนใหญ่ในโครงการเป็นอาคารชั้นเดียว ออกแบบโดยใช้
วัสดุและโทนสีธรรมชาติเพ่ือให้รู้สึกผ่อนคลายและอบอุ่นและบางอาคารจะใช้สีที่โดดเด่นอย่างสีแดง 
ฟ้า เหลือง เพื่อให้อาคารมีเอกลักษณ์ง่ายต่อการจดจ าของผู้สูงอายุ 

 
ภาพที่ 2.17 ทางเข้าหลักโครงการ Welfare Centre Onni. จาก: Design & health 7th world 
congress Boston, July 6, 2011. 
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1) สถานที่ตั้ง 

Pukkila, Finland 

2) ลักษณะเฉพาะของโครงการ 

Pukkila เป็นเมืองขนาดเล็กที่มีประชากรเพียง 2,000 คน อยู่ทางตอนใต้ของ
ฟินแลนด์ ศูนย์ดูแลผู้สูงอายุเกิดขึ้นจากนาย Onni Numi ที่เกิดและโตในเมือง Pukkila เขาได้ใช้เงิน
เก็บสะสมของเขา มาสร้างสถานที่พักผ่อนส าหรับผู้สูงอายุ ซึ่งเริ่มก่อสร้างตั้งแต่ปี ค.ศ.2004 จนถึง 
ค.ศ.2008 โดยทางศูนย์ได้ร่วมกับหน่วยสวัสดิการสังคมสงเคราะห์ของฟินแลนด์ เพ่ือช่วยเหลือ
ผู้สูงอายุที่มีความพิการทางร่างกาย พิการทางความจ า และผู้สูงอายุที่ต้องการมาฟ้ืนฟูสุขภาพร่างกาย 
โดยให้บริการผู้สูงอายุที่อาศัยอยู่ในเมือง Pukkila โดยในโครงการมีพ้ืนที่สวนขนาดใหญ่ล้อมเน้นความ
ร่มรื่นและเชื่อมต่อแต่ละอาคารเข้าด้วยกันด้วยทางเดินในสวนและทางเดินนอกระเบียงเป็นหลัก 

3) รูปแบบการจัดวางพ้ืนที่ในอาคารและการให้บริการ 

อาคารส่วนต้อนรับถือได้ว่าเป็นใจกลางของอาคารทั้งหมด เป็นอาคารที่สูงที่สุด 
ด้านหลังอาคารเป็นสวนญี่ปุ่นที่เชื่อมไปยังพ้ืนที่อาคารอ่ืน ๆ  มีลักษณะเป็นอาคารไม้ที่มีระเบียง
ชายคายาวออกมาสู่สวนด้านนอกและเป็นผนังกระจกรอบอาคาร สร้างบรรยากาศจากภายนอกสู่
ภายใน โดยภายในอาคารส่วนใหญ่เลือกใช้วัสดุไม้ที่สามารถดูดซับเสียงได้ เพราะการใช้ไม้เป็นวัสดุ
ตกแต่งหลัก จะช่วยสร้างบรรยากาศที่ใกล้เคียงกับธรรมชาติ ให้ความรู้สึกอบอุ่นและผ่อนคลาย 

 

 
ภาพที่ 2.18 แสดงกลุ่มอาคารภายในโครงการ Welfare Centre Onni. จาก: Design & health 7th 
world congress Boston, July 6, 2011. 
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อาคารทั้ง 8 อาคาร ประกอบด้วย 

A: อาคารตรวจรักษา 

B, C: อาคารห้องพัก 

D: อาคารกาบภาพบ าบัด, กิจกรรมบ าบัด, ห้องออกก าลังกาย 

E: อาคารงานระบบ 

F: อาคารเภสัชกรรม 

G:  ตลาดในร่ม 

H: ตลาดกลางแจ้ง 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.19 ภาพแสดงทางเดินเชื่อมแต่ละอาคารด้วยทางเดินชายคานอกอาคาร Welfare Centre 
Onni. จาก: Design & health 7th world congress Boston, July 6, 2011. 

 

ภาพที่ 2.20 ภาพแสดงการใช้สีที่ต่างกันในแต่ละอาคารเพ่ือให้ผู้สูงอายุจ าการใช้งานอาคารได้จากสี 
Welfare Centre Onni. จาก: Design & health 7th world congress Boston, July 6, 2011. 
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ภาพที่ 2.21 พ้ืนที่ภายในอาคารที่เน้นวัสดุตกแต่งเป็นไม้และแสงจากธรรมชาติโครงการ Welfare 
Centre Onni. จาก: Design & health 7th world congress Boston, July 6, 2011 

 

4) การน าไปใช้ในงานวิจัย 

เนื่องจากโครงการเป็นอาคารแนวราบและแบ่งอาคารต่าง ๆตามการใช้งานของแต่
ละกิจกรรม จึงจะน าการโดยเลือกใช้สีของอาคารแต่ละหลังที่มีความแตกต่างกันเพ่ือให้มีคว ามเป็น
เอกลักษณ์และง่ายต่อการจดจ าของผู้สูงอายุในโครงการมาประยุคใช้ในการปรับพ้ืนที่กิจกรรม
โครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุโดยการเลือกใช้สีและวัสดุที่เหมาะสมกับพ้ืนที่กิจกรรมนั้นๆเพ่ือให้
แต่ละพ้ืนที่มีความน่าสนใจและกระตุ้นการอยากท ากิจกรรมของผู้สูงอายุในโครงการ 
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ประเมินกายภาพและความพึงพอใจ
อาคารหลังการใช้งาน(POE) 
ภายในอาคาร 
- ห้องพัก 
- พื้นที่ส่วนกลาง 
ภายนอกอาคาร 
- ทางสัญจร 
- สระว่ายน้ า 

 

แนวทางการปรับปรุง 
- ห้องพกัอาศยั 

- พืน้ท่ีสว่นกลาง 
- การจดัการพืน้ท่ี 

ปัจจัยด้านระบบสาธารณูปโภค 

ปัจจัยด้านการใช้งานเชิงพื้นที่ 

ปัจจัยด้านความพึงพอใจ 

ผู้สูงอายุ 
- ส่งเสริมให้ผูสู้งอายุ

ท ากิจกรรมด้วย
ตัวเอง 

 

ลักษณะทางสังคมและ
เศรษฐกิจของผู้สูงอาย ุ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ความต้องการภายในโครงการพัก
อาศัย 

กรอบแนวคิดการวิจัย 

ภายในอาคาร 
- ห้องพกัอาศยั 

- พืน้ท่ีกิจกรรมสว่นกลาง 

ภายนอกอาคาร 
- ทางสญัจร 
- สระวา่ยน า้ 

ปัญหาการใช้พื้นที ่

ลักษณะการใช้พื้นที่
การใช้พื้นที ่ลักษณะทางกายภาพ 

ปัญหาการใช้พื้นที ่

ลักษณะการใช้พื้นที่
การใช้พื้นที ่ลักษณะทางกายภาพ 

ปัจจัยทางกายภาพ ประกอบด้วย 
- รูปแบบพืน้ท่ี 

- บนัได 

- ลฟิต์ 

- ทางเดิน 

- ทางลาด 

- วสัดปุพูืน้ 

- ราวจบั 

- ลกัษณะประต ู

- ปลัก๊ไฟ 
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บทที่ 3 
วิธีการวิจัย 

 
3.1 ประเภทของงานวิจัย  

 

งานวิจัยนี้เป็นงานวิจัยประเภทเชิงพรรณนา(descriptive research) และเชิงส ารวจ
(survey method design) มีวัตถุประสงค์เพ่ือประเมินการออกแบบการใช้พ้ืนที่ส่วนกลางและ
สภาพแวดล้อมในอาคารว่าสอดคล้องกับการใช้งานของผู้สูงอายุ ในกรณีศึกษาโครงการที่พักอาศัย
ส าหรับผู้สูงอายุ รวมไปถึงศึกษาความพึงพอใจต่อการอยู่อาศัยและการใช้พ้ืนที่ส่วนกลางและ
สภาพแวดล้อม โดยสาระส าคัญของกรณีศึกษาข้างต้นจะใช้ในการเชื่อมโยงกับทฤษฎีด้านกิจกรรมและ
การออกแบบพ้ืนที่ทางกายภาพส าหรับผู้สูงอายุเพ่ือเสนอแนวทางการปรับปรุงพ้ืนที่ภายในอาคารพัก
อาศัยส าหรับผู้สูงอายุให้เกิดประสิทธิภาพ 

 
3.2 เครื่องมือที่ใช้ในการวิจัย 

 

เครื่องมือที่ใช้ในการเก็บขอมูลในงานวิจัยครั้งนี้แบ่งแบ่งตามลักษณะของการเก็บข้อมูล
โดยแบ่งได้เป็น 3 ประเภทดังนี้ (ปรากฏอยู่ในตารางที่ 3.1)  

3.2.1 แบบประเมินอาคารหลังการใช้งาน Post Occupancy Evaluation (POE)  

แบ่งการประเมินเป็น 2 ด้านโดยอ้างอิงกับกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (พ.ศ.2522) และมาตรฐานการออกแบบที่พักส าหรับผู้สูงอายุโดยวัด
ด้วยปัจจัย 3 ด้าน ได้แก่  

3.2.1.1 ปัจจัยด้านกายภาพอาคาร ได้แก่การตรวจสอบการออกแบบที่มีผลต่อ
ความปลอดภัย ข้อดีและข้อเสียทางกายภาพจากการใช้งาน ได้แก่ รูปแบบการจัดพ้ืนที่ บันได ลิฟต์ 
ทางเดิน ทางลาด วัสดุปูพ้ืน ราวจับ ลูกบิดประตู และต าแหน่งการวางปลั๊กไฟ  

3.2.1.2 ด้านขนาดพ้ืนที่กับความสอดคล้องในการใช้งาน ได้แก่ ขนาดของห้องพัก
เหมาะสมกับการใช้งาน, เฟอร์นิเจอร์ที่มีอยู่ในห้องพักใช้งานได้สะดวก ความเหมาะสมของพ้ืนที่
ส่วนกลาง 
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3.2.1.3 พฤติกรรมการใช้งานที่สอดคล้องกับการออกแบบ 
3.2.2 แบบสอบถาม   
เพ่ือเก็บข้อมูลจาก 2 กลุ่มตัวอย่าง คือกลุ่มผู้สูงอายุที่พักอาศัยในโครงการและกลุ่มที่ใกล้

เข้าสู่วัยเกษียณที่สนใจโครงการ 

3.2.2.1 ความพึงพอใจในการใช้งานอาคารส าหรับผู้พักอาศัยภายในโครงการ 
(POE) 

3.2.2.2 ความถี่ในการใช้งานของผู้สูงอายุในพ้ืนที่ต่าง ๆ (ภายในห้องพักและนอก
ห้องส าหรับผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

3.2.2.3 ปัญหาจากการใช้งานพ้ืนที่ของผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

3.2.2.4 ความต้องการและความคาดหวังต่อกิจกรรมและสิ่งอ านวยความสะดวก
ภายในโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ จากผู้ที่พักอาศัยในโครงการและกลุ่มผู้ที่ใกล้เข้าสู่วัยเกษียณ
ที่สนใจโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ 

3.2.3 แบบสัมภาษณ์ 

การใช้แบบสัมภาษณ์แบบมีเค้าโครงโดยท าการสัมภาษณ์จากเจ้าของโครงการ
ประกอบด้วยแนวคิดการจัดท าโครงการและแนวคิดในการออกแบบโครงการ 

 
ตารางที่ 3.1  
 

สรุปเครื่องมือที่ใช้ในกำรวิจัย 
 เครื่องมือ ปัจจัยที่ใช้ในการวิเคราะห ์

วัตถุประสงค์ 1  

เ พื่ อ ป ร ะ เ มิ น ก า ร
ออกแบบการใช้พื้นที่
ส่ ว น ก ล า ง แ ล ะ
ส ภ า พ แ ว ด ล้ อ ม ใ น
อาคารว่าสอดคล้องกับ
การใช้งานของผู้สูงอาย ุ
 

1. ประ เมิ นอาคารและ
ส ภ า พ แ ว ด ล้ อ ม ท า ง
กายภาพ (POE ) 
 
 
 
 
 
2. แบบสอบถาม (POE) 
 

1. ด้านกายภาพอาคาร ความคงทนและความปลอดภัย
ของอาคาร กับความเหมาะสมของขนาดพื้นที่กับความ
สอดคล้องในการใช้งาน ได้แก่  

1.1 ด้านที่ตั้งและโครงการ 
1.2 รูปแบบอาคาร 
1.3 สภาพแวดล้อมกายภาพภายในอาคาร 
1.4 ห้องพัก 
1.5 พื้นที่ส่วนกลาง 

2. ความพึงพอใจ 
2.1.ด้านอาคาร ความคงทนและความปลอดภัยของอาคาร 
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ตารางที่ 3.1 (ต่อ) 

 

สรุปเครื่องมือที่ใช้ในกำรวิจัย 
 เครื่องมือ ปัจจัยที่ใช้ในการวิเคราะห ์
  2.2. ด้านขนาดพื้นท่ีกับความสอดคล้องในการใช้งาน 

ได้แก่ ขนาดของห้องพักเหมาะสมกับการใช้งาน, 
เฟอร์นิเจอร์ที่มีอยู่ในห้องพักใช้งานได้สะดวก ความ
เหมาะสมของพื้นที่ส่วนกลาง  

2.3. ความพึงพอใจในการใช้อาคาร 

วัตถุประสงค์ 2  

ศึกษาความพึงพอใจต่อ
การอยู่อาศัยและการใช้
พื้ น ที่ ส่ ว น ก ล า ง แ ล ะ
สภาพแวดล้อม 

1. แบบสอบถามผู้อยู่อาศัย 
 
 
 
 
 
 
2. แบบสัมภาษณ์เจ้าของ
โครงการ 

1.1 ปัญหาในการใช้งานพ้ืนท่ี(ห้องพัก,พื้นที่ส่วนกลาง) 
1.2 ความต้องการในการท ากิจกรรมในโครงการ 
1.3 ความถี่ในการท ากิจกรรมในโครงการ (กิจกรรม

ภายในห้องพัก, กิจกรรมภายนอกห้องพัก) 
1.4 ความต้องการและความคาดหวังต่อสิ่งอ านวยความ

สะดวกภายในโครงการ(ความต้องการส่วนบุคคล, 
ความต้องการด้านสังคม, สภาพแวดล้อมทางกายภาพ) 

2.1 แนวคิดโครงการ 
2.2 แนวคิดในการออกแบบโครงการ 

วัตถุประสงค์ 3 

เ ส น อ แ น ว ท า ง ก า ร
ปรั บปรุ งพื้ นที่ ภ า ย ใน
อาคารพักอาศัยส าหรับ
ผู้ สู ง อ า ยุ ใ ห้ เ กิ ด
ประสิทธิภาพ 

ผลจากการส ารวจ(POE) ปัญหาจากการออกแบบใน ด้านความปลอดภัย ได้แก่ 
วัสดุปูพ้ืน ทางเดิน ทางลาด ระดับพื้น บันได ราวจับ  
และพื้นที่กิจกรรมส่วนกลางที่มีผู้ใช้น้อย 

ที่มา: ผู้วิจัย, 2558 

 
3.3 การเลือกพื้นที่ศึกษาและกลุ่มตัวอย่าง 

 

3.3.1 การคัดเลือกพื้นที่ศึกษา 

เนื่องจากการท าวิจัยครั้งนี้ได้ท าการส ารวจโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุที่น าเสนอ
ขายและเช่าในท้องตลาดในช่วงเวลาสี่ปีที่ผ่านมาจนถึงปัจจุบัน (ธันวาคม 2557) จากการเลือกโครง
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โครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุในกรุงเทพมหานคร ปริมณฑลและจังหวัดใหญ่ในแต่ละภูมิภาคมา
ทั้งหมด 101 โครงการ โดยมี  95 โครงการที่ไม่ผ่านเกณฑ์การคัดเลือก (แสดงในภาคผนวก ก) เพราะ
เป็นโครงการพักอาศัยแบบรายวันท าให้ไม่สามารถศึกษาพฤติกรรมการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุได้ โดย
ผู้วิจัยได้ท าการคัดเลือกโดยใช้เกณฑ์ดังนี้ 

1) ที่ตั้ ง โครงการ เป็นโครงการพักอาศัยส าหรับผู้ สู งอายุที่ ตั้ งอยู่ ใน พ้ืนที่
กรุงเทพมหานคร ปริมณฑลและหัวเมืองของจังหวัดใหญ่และเป็นโครงการที่มีสิ่งอ านวยความสะดวก
ครบครัน 

2) ระดับราคา เป็นโครงการที่ราคาขาย 20,000 – 50,000 บาทต่อเดือน, ราคาเช่า 
20,000 – 30,000 บาทต่อเดือน(จากการอ้างอิงราคาต่อตารางเมตรของที่พักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุใน
โครงการระดับกลาง เนื่องจากปัจจุบันรูปแบบโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุที่มีสิ่งอ านวยความ
สะดวกไว้รองรับรวมถึงความต้องการของผู้ซื้อในตลาดยังมีจ านวนไม่มากนักแต่มีแนวโน้มที่จะ
ขยายตัวเพิ่มข้ึนในเวลาอันใกล้นี้) 

3) จ านวนห้องพัก มีห้องพัก 25 – 35 ห้องต่ออาคาร 

4) จ านวนชั้น เป็นอาคารที่สูงไม่เกิน 5 ชั้น ( อ้างอิงจากกฎกระทรวงก าหนดสิ่ง 
อ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับคนพิการหรือทุพพลภาพและผู้สูงอายุ พ.ศ. 2548) 

 

ตารางที่ 3.2 

 

โครงกำรพักอำศัยส ำหรับผู้สูงอำยุที่ผ่ำนเกณฑ์ในกำรคัดเลือก 

ที่มา: ผู้วิจัย, 2558 

การคัดเลือกพ้ืนที่กรณีศึกษาโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุมี 2 โครงการที่ตรงตาม
เกณฑ์การคัดเลือกทั้ง 4 ข้อ ได้แก่ 

โครงการ 
ราคาขายต่อตร.ม

(บาท) 
ราคาต่อเดือน จ านวนยูนิต รูปแบบที่พักอาศัย 

พ้ืนที่ใช้สอย/
ตร.ม 

บ้านปัยยิกา 
(ปทุมธาน)ี 

- 25,000 - 30,000 31 x 2 อาคารชุด 4 ช้ัน 40 - 42 

มีสุข วิลล่า 
(เชียงใหม่) 

35,000 - 40,000 28,000 29 
บ้าน,อาคารชุด 3 

ช้ัน 
48 



56 

1. โครงการบ้านปัยยิกา จังหวัดปทุมธานี ซึ่งเป็นโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุแบบ
เช่ารายเดือน ราคา 25,000 – 30,000บาทต่อเดือน (เนื่องจากเป็นโครงการเช่ารายเดือนท าให้มี
จ านวนประชากรที่พักอาศัยไม่แน่นอน)มีห้องพักจ านวน 31 ห้องต่ออาคารทั้งหมด 2 อาคาร เป็น
อาคารชุดพักอาศัยสูง 4 ชั้น มีขนาดพื้นที่ใช้สอยอยู่ที่ 40 – 42 ตารางเมตร  

ภาพที่ 3.1 โครงการบ้านปัยยิกา จังหวัดปทุมธานี 

ที่มา: ผู้วิจัย,2558 

โครงการบ้านปัยยิกา ตั้งอยู่ที่ ซอยไอยรา 5/2 ถนนไอยรา ต าบลคลองสอง อ าเภอคลอง
หลวง จังหวัดปทุมธานี ใกล้กับตลาดไท วัดธรรมกายและมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ บริษัทรังสิต
เวชนันท์ จ ากัดเป็นเจ้าของโครงการ เป็นโครงการเช่ารายเดือนตัวอาคารแบ่งแยกการใช้งานชัดเจน
ประกอบด้วย อาคารพักอาศัย 2 อาคาร สูง 4 ชั้น พ้ืนที่โครงการทั้งหมด 6 ไร่ อาคาร มีที่ส าหรับจอด
รถ 19 คัน บริเวณชั้น 1 ของอาคารเป็นพ้ืนที่ส่วนกลางส าหรับท ากิจกรรมต่าง ๆมีแนวคิดการ
ออกแบบอาคารและภูมิทัศน์ในสไตล์ทรอปิคอล รีสอร์ท เน้นความโปร่งสบายโดยให้ด้านล่างอาคาร
เปิดรับลมธรรมชาติ เน้นทางเดินที่กว้างขวางเชื่อมต่อทั่วทั้งโครงการ มีสิ่งอ านวยความสะดวกเป็น 
ห้องอาหาร ห้องออกก าลังกาย สระว่ายน้ า สโมสรและห้องร้องเพลง 

2. โครงการวิลล่า มีสุข จังหวัดเชียงใหม่ เป็นโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุแบบซื้อ
ขายขาด ราคา 35,000 – 40,000 บาทต่อตารางเมตร และราคาส าหรับห้องพักแบบเช่ารายเดือนอยู่
ที่ 28,000บาทต่อเดือน มีห้องพักจ านวน 29 ห้อง และเป็นอาคารชุดพักอาศัยสูง 3 ชั้นมีขนาดพ้ืนที่ใช้
สอยอยู่ที่ 48 ตารางเมตร 
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 ภาพที่ 3.2 โครงการวิลล่า มีสุข จังหวัดเชียงใหม่ 

ที่มา: ผู้วิจัย, 2558 

โครงการวิลล่า มีสุขมีขนาดพ้ืนที่โครงการ 5 ไร่ 1งาน 90 ตารางวา เป็นอาคารพักอาศัย 
3 ชั้น 1 อาคารโดยห้องพักเป็นแบบ 1 ห้องนอนขนาด 48 ตารางเมตร ทั้งหมด 29 ห้อง มีผู้เข้าพัก
อาศัยแล้วทั้งหมด 28 ห้อง ภายในอาคารประกอบด้วยพ้ืนที่ต่าง ๆคือ (1) โถงทางเข้าและพ้ืนที่นั่งเล่น 
(2) พ้ืนที่พักอาศัย (3) ห้องออกก าลังกาย (4) สระว่ายน้ า (5) ห้องอเนกประสงค ์

 

3.3.2 การเลือกกลุ่มตัวอย่าง 

ในงานวิจัยครั้งนี้ ได้ เลือกกลุ่มตัวอย่างเป็นผู้สูงอายุที่ พักอาศัยอยู่ ในโครงการที่
ท าการศึกษาและเป็นกลุ่มที่ก าลังใกล้เข้าสู่วัยเกษียณ โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

3.3.2.1 กลุ่มตัวอย่างผู้สูงอายุที่พักอาศัยในโครงการบ้านปัยยิกาและโครงการวิลล่า
มีสุข ใช้วิธีการเลือกผู้สูงอายุโดยวิธีการสุ่มตัวอย่างแบบแบ่งชั้น(Stratified Random Sampling) โดย
มีหลักการเลือกกลุ่มตัวอย่างดังนี้  

1) เป็นผู้ที่พักอาศัยในโครงการบ้านปัยยิกาและโครงการวิลล่า มีสุข ที่สามารถ
ช่วยเหลือตัวเองได้ สื่อสารกับผู้อื่นรู้เรื่องคือสามารถตอบแบบสอบถามได้ 

2) เป็นกลุ่มผู้พักอาศัยที่มาอายุช่วง 51 – 60 ปี และกลุ่มผู้พักอาศัยที่เข้าสู่วัย
สูงอายุช่วง 61 – 70 ปี ในทั้ง 2 โครงการ 

3) ผู้สูงอายุที่พักอาศัยในทั้ง 2 โครงการนี้ต้องพักอาศัยอยู่ในโครงการในช่วงวันที่ 
18 เมษายนถึง 24 พฤษภาคม 2558                                                                                                                                                                                                                                 
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3.3.2.2 กลุ่มตัวอย่างผู้ที่ใกล้เข้าสู่วัยเกษียณ โดยใช้วิธีการเลือกกลุ่มตัวอย่างด้วย
วิธีการเฉพาะเจาะจง (Purposive sample) โดยเลือกเฉพาะผู้ที่สนใจในโครงการพักอาศัยส าหรับ
ผู้สูงอายุโดยใช้การแจกแบบสอบถาม 

3.3.2.3 กลุ่มผู้บริหารหรือผู้ออกแบบโครงการที่ท าการศึกษา โดยใช้การสัมภาษณ์
เกี่ยวกับแนวคิดหลักโครงการและแนวคิดในการออกแบบโครงการ 

 
3.4 วิธีการเก็บข้อมูล  

 

1) เก็บรวบรวมข้อมูลจากเอกสาร บทความ หนังสือ วิทยานิพนธ์รวมทั้งสิ่งพิมพ์ต่าง ๆที่
เกี่ยวกับผู้สูงอายุและเก็บรวบรวมข้อมูลพ้ืนที่จากการประเมิน ส ารวจ และแบบสอบถามในการเก็บ
ข้อมูลทั้งในเชิงปริมาณและเชิงคุณภาพ ดังนี้ 

2) ข้อมูลจากการส ารวจโครงการ ด้วยวิธีการส ารวจจดบันทึกข้อมูลถ่ายภาพ และการ
ส ารวจห้องพักและสภาพแวดล้อมทางกายภาพด้วยการประเมินอาคารหลังการใช้งาน  Post 
Occupancy Evaluation (POE) โดยเน้นไปที่เรื่องของความปลอดภัย ระบบสาธารณูปโภค ความ
สอดคล้องของกิจกรรมกับการใช้งาน เช่น ขนาดพ้ืนที่ใช้สอดของพ้ืนที่กิจกรรมและความพึงพอใจของ
ผู้ใช้อาคาร 

 
3.5 การสุ่มตัวอย่างประชากร 

  

3.5.1 เก็บข้อมูลจากผู้พักอาศัยในโครงการ 

ส าหรับผู้ที่พักอาศัยภายในโครงการเป็นการเก็บข้อมูลด้วยแบบสอบถามจากผู้พักอาศัย 
50 คน แบ่งเป็นผู้สูงอายุที่พักอาศัยในโครงการบ้านปัยยิกา 20 คนและโครงการวิลล่ ามีสุข 30 คน 
โดยใช้แบบสอบถามด้านความพึงพอใจของผู้ใช้อาคารและแบบสอบถามความถี่ในการท ากิจกรรมใน
โครงการ ปัญหาจากพ้ืนที่ ความต้องการและความคาดหวังต่อสิ่งอ านวยความสะดวกภายในโครงการ
พักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ 

การเก็บข้อมูลแบบสอบถามครั้งนี้เป็นการสุ่มเลือกทุกคนที่เข้าพักอาศัยในช่วงวันที่ 18 
เมษายน – 24 พฤษภาคม 2558 เนื่องจากทั้งสองโครงการมีข้อจ ากัดในเรื่องของจ านวนผู้พักอาศัยที
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ไม่แน่นอน โดยที่โครงการปัยยิกาเป็นโครงการแบบเช่ารายเดือนที่จ านวนของผู้พักอาศัย
ไม่แน่นอนผู้วิจัยจึงเลือกจ ากัดช่วงเวลาในการท าแบบสอบถามโดยเลือกสุ่ มเก็บข้อมูลจากผู้สูงอายุที่
เข้ามาพักในโครงการปัยยิกาทุกคนในช่วงวันที่ 18 เมษายน – 24 พฤษภาคม 2558 (37วัน) เพ่ือให้
ผู้สูงอายุที่ตอบแบบสอบถามนี้เป็นตัวแทนความคิดเห็นจากผู้พักอาศัยในโครงการบ้านปัยยิกา และ
ส าหรับผู้ตอบแบบสอบถามโครงการวิลล่ามีสุข พบว่าในโครงการมีผู้พักอาศัยทุกห้องแต่ผู้สูงอายุที่พัก
อาศัยเป็นประจ ามีจ านวน 7 ห้องและผู้พักอาศัยอีก 22 ห้องพัก เป็นผู้พักอาศัยที่ไม่ได้อยู่ประจ าทุกวัน
โดยส่วนใหญ่จะเข้ามาใช้บริการสิ่งอ านวยความสะดวกในช่วงเย็นหรือเข้ามาพักอาศัยในช่วงวันหยุด
เสาร์อาทิตย์ผู้ท าวิจัยจึงใช้การคัดเลือกผู้ตอบแบบสอบถามของโครงการวิลล่ามีสุขโดยการสุ่มทุกคนที่
เข้ามาพักอาศัยในช่วงวันที่ 18 เมษายน – 24 พฤษภาคม 2558 (37 วัน) เพ่ือใช้เป็นตัวแทนความ
คิดเห็นของผู้พักอาศัยในโครงการวิลล่ามีสุขเช่นกัน 

 

ตารางที่ 3.3 

 

กำรสุ่มตัวอย่ำงผู้สูงอำยุที่ตอบแบบสอบถำมโครงกำรบ้ำนปัยยิกำและโครงกำรวิลล่ำมีสุข 
 โครงการปัยยิกา โครงการวลิล่ามีสุข หมายเหต ุ

จ านวนห้องพัก 31 ห้อง 29 ห้อง  

จ านวนผู้พักอาศัย 20 คน (ณ วันที่ 18 
เม.ย.- 24 พ.ค. 2558) 

7 – 15 คน 1 . โคร งการบ้ านปั ยยิ ก า เป็ น
โครงการแบบเช่าท าให้จ านวน
ของผู้พักอาศัยมีความไม่แน่นอน 

2. โครงการวิลล่ามีสุขมีผู้พัก
อาศัยท่ีอยู่ประจ าทั้งหมด 7 ห้อง 

จ านวนผู้ตอบแบบสอบถาม 20 30 1. ผู้ตอบแบบสอบถามโครงการ
บ้านปัยยิกาเป็นผู้สูงอายุที่เข้ามา
พักในโครงการในช่วง 18 เม.ย.- 
24 พ.ค. 2558 

2. ผู้ตอบแบบสอบถามโครงการ
วิลล่ามีสุขเป็นผู้ที่พักอาศัยอยู่ใน
โครงการในช่วงวันที่ 18 เม.ย.- 
24 พ.ค. 2558 

ที่มา: ผู้วิจัย, 2558 
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3.5.2 เก็บข้อมูลจากกลุ่มผู้ท่ีใกล้เข้าสู่วัยสูงอายุ  

ส าหรับการสุ่มผู้ตอบแบบสอบถามที่ใกล้เข้าสู่วัยสูงอายุหรือใกล้วัยเกษียณโดยได้เลือก
สุ่มตัวอย่างด้วยวิธีการเฉพาะเจาะจง (purposive sample) ในพ้ืนที่ที่มีความเป็นไปได้ ได้แก่ 
บริษัทเอกชนที่มีระดับรายได้ปานกลางถึงสูงและสถานที่ที่มีผู้สูงอายุไปท ากิจกรรม เช่น วัด ซึ่ง การ
เก็บแบบสอบถามได้ด าเนินการในช่วงวันที่ 25 – 31 พฤษภาคม 2558 ด้วยแบบสอบถามความ
ต้องการและความคาดหวังต่อสิ่งอ านวยความสะดวกภายในโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ ทั้งหมด 
150 คน ดังนี้ 

1) บริษัทเอกชนที่มีระดับรายได้ปานกลางถึงสูง โดยเลือกเก็บข้อมูลกับกลุ่มพนักงานที่
สนใจโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุและอยู่ในช่วงอายุตั้งแต่ 41 ปีขึ้นไป จ านวน 36 คน 

2) วัดซึ่งเป็นสถานที่ที่มีผู้สูงอายุและกลุ่มคนวัยท างานที่ใกล้วัยสูงอายุไปท ากิจกรรม
เป็นจ านวนมากโดยเลือกเก็บข้อมูลเฉพาะกลุ่มคนที่สนใจในโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ และอยู่
ในช่วงอายุ 41 ปีขึ้นไป จ านวน 114 คน 

 
3.6 วิธีการวิเคราะห์ข้อมูล 

 

1) การวิเคราะห์ข้อมูลจากการประเมินอาคารหลังการใช้งาน (POE) แบ่งการ
วิเคราะห์ออกเป็น 2 ด้าน คือ ด้านพ้ืนที่และสภาพแวดล้อมทางกายภาพ ด้านความพึงพอใจของผู้ใช้
อาคารและพฤติกรรมการใช้งาน 

2) การวิเคราะห์ข้อมูลจากแบบสอบการใช้งานพ้ืนที่ ปัญหา ความต้องการและ
ความหวังของผู้สูงอายุที่พักอาศัยภายในโครงการ 

3) เทคนิคและสถิติที่ใช้ 

ผู้วิจัยใช้เทคนิคทางสถิติโดยวิเคราะห์ข้อมูลเพ่ือวิเคราะห์ลักษณะประชากรผู้สูงอายุ
กับความพึงพอใจด้วยโปรแกรมส าเร็จรูปทางด้านสังคมศาสตร์ SPSS (statistical package for the 
social sciences) v.11 ประกอบด้วย 

ร้อยละ (percentage) 

ความถี่ (frequency)  

ค่าเฉลี่ย (mean) 
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ฐานนิยม (mode)  

ค่าเบี่ยงเบนมาตรฐาน (standard deviation) 

ไค-แสควร์ (Chi-square) 

 
3.7 การวิเคราะห์ข้อมูล 

 

3.7.1 การวิเคราะห์ข้อมูลที่ได้จากการประเมินอาคารหลังการใช้งาน (POE) 

การประเมินสภาพแวดล้อมและกายภาพภายในโครงการบ้านปัยยิกาและโครงการ
วิลล่ามีสุขโดยใช้ มาตรฐานการออกแบบส าหรับผู้สูงอายุและกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. ๒๕๔๘ ในการอ้างอิงการประเมิน 

การวิเคราะห์ความพึงพอใจของผู้พักอาศัยโครงการบ้านปัยยิกาและโครงการวิลล่า มี
สุขต่อปัจจัยด้านต่าง ๆ ได้แก่ ด้านสาธารณูปโภค ด้านขนาดและความและความเหมาะสมของพ้ืนที่ใช้
งานและด้านความพึงพอใจส่วนบุคคลของผู้พักอาศัย 

วิเคราะห์ปัญหาการใช้พ้ืนภายในห้องพักและพ้ืนที่ส่วนกลางของผู้พักอาศัยใน
โครงการบ้านปัยยิกาและโครงการวิลล่า มีสุข ได้แก่ ปัญหาพ้ืนที่ใช้สอย พ้ืนลื่น, อุปกรณ์ไม่เหมาะสม, 
ความไม่เป็นส่วนตัว ปัญหาการขึ้น – ลง บนได ปัญหาการขึ้น – ลง ลิฟต์ ปัญหาการขึ้น – ลง ทาง
ลาดและปัญหาจากการหกล้ม 

3.7.2 การวิเคราะห์ข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถาม 

วิเคราะห์ข้อมูลเบื้องต้นของผู้สูงอายุที่พักอาศัยในโครงการบ้านปัยยิกาและโครงการ
วิลล่า มีสุขจากข้อมูลพ้ืนฐานที่ได้จากการสอบถาม ได้แก่ เพศ สถานะภาพ อายุ อาชีพ ที่มาของ
รายได้(ส าหรับผู้สูงอายุที่ไม่ได้ท างานแล้ว) รายได้เฉลี่ยต่อเดือน โรคประจ าตัวและความถี่ในการ
เจ็บป่วยหรือเข้าพบแพทย์ 

วิเคราะห์ความถี่ในการท ากิจกรรมประจ าวันในหนึ่งสัปดาห์ของผู้ พักอาศัยใน
โครงการบ้านปัยยิกาและโครงการวิลล่า มีสุขทั้งกิจกรรมที่ท าภายในห้องพักและกิจกรรมที่ท า
ภายนอกห้องพัก 

วิเคราะห์ความต้องการและความคาดหวังต่อสิ่งอ านวยความสะดวกภายในโครงการ
ของผู้พักอาศัยในโครงการบ้านปัยยิกาและโครงการวิลล่า มีสุข 
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วิเคราะห์ความต้องการในการท ากิจกรรมด้วยตัวเองภายในโครงการพักอาศัยส าหรับ
ผู้สูงอายุของผู้พักอาศัยในโครงการบ้านปัยยิกาและโครงการวิลล่า มีสุข 

การวิเคราะห์ข้อมูลในข้อ 1, 3(3.7.2) ใช้โปรแกรม SPSS ในการวิเคราะห์ข้อมูล โดย
ใช้การเปรียบเทียบข้อมูลในลักษณะเป็นร้อยละ 

การวิเคราะห์ข้อมูลในข้อ 3(3.7.1)  ใช้โปรแกรม SPSS ในการวิเคราะห์ข้อมูล โดย
ใช้การเปรียบเทียบข้อมูลในลักษณะเป็นความถี่ 

การวิเคราะห์ข้อมูลในข้อ 2(3.7.1), 4(3.7.2)  ใช้โปรแกรม SPSS ในการวิเคราะห์
ข้อมูล โดยมีเกณฑ์ในการวัดระดับแบ่งเป็น 5 ระดับ ดังนี้ 

ระดับ 5 หมายถึง มีความพอใจมากที่สุด 

ระดับ 4 หมายถึง มีความพอใจสมมาก 

ระดับ 3 หมายถึง มีความพอใจสมปานกลาง 

ระดับ 2 หมายถึง มีความพอใจน้อย 

ระดับ 1 หมายถึง มีความพอใจน้อยที่สุด 

ซึ่งมีเกณฑ์ในการแปลความหมายของคะแนนตามระดับความเหมาะสม โดยใช้
ค่าเฉลี่ยในการแปลความหมายดังนี้ 

คะแนนเฉลี่ย    ระดับความพึงพอใจ 

5.00 – 4.21    มีความพอใจมากที่สุด 

4.20 – 3.41    มีความพอใจสมมาก 

3.40 – 2.61    มีความพอใจปานกลาง 

2.60 – 1.81    มีความพอใจน้อย 

1.80 – 1.00    มีความพอใจน้อยที่สุด 

โดยใช้สถิติในการวิเคราะห์ค่าเฉลี่ยและร้อยละ 

การวิเคราะห์ข้อมูลในข้อ 2(3.7.2) ใช้โปรแกรม SPSS ในการวิเคราะห์ข้อมูล โดยมี
เกณฑ์ในการวัดระดับแบ่งเป็น 5 ระดับ ดังนี้ 

 ระดับ 5 หมายถึง ท ากิจกรรมทุกวัน 
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 ระดับ 4 หมายถึง ท ากิจกรรม 5 - 6 ครั้ง/สัปดาห์ 

 ระดับ 3 หมายถึง ท ากิจกรรม 3 - 4 ครั้ง/สัปดาห์ 

 ระดับ 2 หมายถึง ท ากิจกรรม 1 – 2 ครั้ง/สัปดาห์ 

 ระดับ 1 หมายถึง ไม่เคยท ากิจกรรม 

ซึ่งมีเกณฑ์ในการแปลความหมายของคะแนนตามระดับความต้องการ โดยใช้
ค่าเฉลี่ยในการแปลความหมายดังนี้ 

คะแนนเฉลี่ย    ระดับความเหมาะสม 

 5.00 – 4.21    ท ากิจกรรมทุกวัน 

 4.20 – 3.41    ท ากิจกรรม 5 - 6 ครั้ง/สัปดาห์ 

 3.40 – 2.61    ท ากิจกรรม 3 - 4 ครั้ง/สัปดาห์ 

 2.60 – 1.81    ท ากิจกรรม 1 – 2 ครั้ง/สัปดาห์ 

1.80 – 1.00    ไม่เคย 

โดยใช้สถิติในการวิเคราะห์ค่าเฉลี่ยและร้อยละ 
 

3.8 ขั้นตอนการด าเนินงานวิจัย 

 

3.8.1 ขั้นตอนที่ 1  

ศึกษาแนวคิดทฤษฎีที่เกี่ยวข้องทั้งแนวคิดเกี่ยวกับผู้สูงอายุ บุคลิกภาพและการปรับตัว
ของผู้สูงอายุ ปัญหา ความต้องการและความคาดหวังของผู้สูงอายุ แนวคิดที่เกี่ยวกับกิจกรรมที่เหมาะ
ส าหรับผู้สูงอายุ วิธีการออกแบบที่พักอาศัยและสภาพแวดล้อมทางการภาพที่เหมาะสมส าหรับ
ผู้สูงอายุ และการลงพ้ืนที่ส ารวจโครงการกรณีศึกษาภาคสนามเบื้องต้นโดยการสัมภาษณ์ผู้พักอาศัย
และผู้ดูแลโครงการและเก็บข้อมูลด้านทางกายภาพของโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุทั้ง 2 
โครงการ 

โดยในการวิจัยครั้งนี้มุ่งเน้นศึกษาเกี่ยวกับปัญหาการใช้พ้ืนที่และสภาพแวดล้อมทาง
กายภาพภายในโครงการและความต้องการทางกายภาพของผู้สูงอายุภายในโครงการพักอาศัยส าหรับ
ผู้สูงอายุ โดยแบ่งการศึกษาออกเป็น 4 ด้าน ได้แก่ 
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1) องค์ประกอบทางกายภาพและห้องพักของโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ 
ประกอบด้วยความเหมาะสมของที่ตั้งโครงการ เส้นทางคมนาคมการเข้าถึง ความเหมาะสมของวัสดุ
ผนังและพ้ืนความเหมาะสมของแสง ความเหมาะสมของทางเข้าอาคาร ความเหมาะสมชองทางเดิน
ภายในอาคาร ความเหมาะสมของลิฟต์ ความเหมาะสมของทางหนีไฟ ความเหมาะสมของป้ายแสดง
สิ่งอ านวยความสะดวก ความเหมาะสมของจ านวนที่จอดรถ ความเหมาะสมของขนาดบันได ความ
เหมาะสมของขนาดห้องพัก ความเหมาะสมของขนาดห้องน้ า สุขภัณฑ์ อ่างล้างมือและที่อาบน้ า 
ความเหมาะสมของประตูห้องพัก ประตูห้องน้ า และความเหมาะสมของพ้ืนภายในห้องพัก, ห้องน้ า, 
ทางเดินและระเบียงว่าสอดคล้องกับมาตรฐานการออกแบบส าหรับผู้สูงอายุหรือไม่ 

2) พ้ืนที่กิจกรรมส่วนกลางประกอบด้วย พ้ืนที่ออกก าลังกาย พ้ืนที่รับประทานอาหาร 
ห้องอเนกประสงค์ สวนสาธารณะ สระว่ายน้ า พ้ืนที่ ภายในโครงการสามารถใช้งานได้เต็มประสิทธิผล
หรือไม่โดยศึกษาจากความถี่ในการใช้งานพ้ืนที่ของผู้พักอาศัยด้วยแบบสอบถามเรื่องการท ากิจกรรม
ในชีวิตประจ าวันของผู้พักอาศัยและการสอบถามจากผู้ดูแลอาคาร 

3) ความพอใจของผู้พักอาศัยที่มีต่อโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุในด้านต่าง ๆ
ประกอบด้วย ความพอใจด้านกายภาพของอาคาร  ความพอใจด้านการใช้งานอาคารและความพอใจ
ส่วนบุคคลของผู้พักอาศัยในโครงการจากแบบประเมินอาคารหลังการใช้งานในด้านความพึงพอใจของ
ผู้อาศัย 

4) ปัญหาจากการใช้พ้ืนที่ของผู้พักอาศัยภายในโครงการประกอบด้วยพ้ืนที่ส่วนห้องพัก
และพ้ืนที่ส่วนกลาง 

5) ความต้องการและความคาดหวังของผู้พักอาศัยในโครงการ ประกอบด้วยความ
ต้องการด้านบุคคล ความต้องการ ความต้องการด้านสังคม ด้านสภาพแวดล้อมทางกายภาพ และ
ความคาดหวังด้านสิ่งอ านวยความสะดวกภายในโครงการ 

3.8.2 ขั้นตอนที่ 2 

ท าการส ารวจโครงการกรณีศึกษาได้แก่โครงการบ้านปัยยิกา จังหวัดปทุมธานีและ
โครงการวิลล่ามีสุข จังหวัดเชียงใหม่ด้วยวิธีการสังเกตและการประเมินอาคารและสภาพแวดล้อมทาง
กายภาพร่วมกับภาพถ่ายเพ่ือศึกษาสภาพแวดล้อมทางกายภาพภายในโครงการ โดยแบ่งการประเมิน
อาคารออกเป็น 2 ส่วน (1) คือกาประเมินอาคารและสภาพแวดล้อมทางกายภาพโดยผู้วิจัย จากการ
สังเกตและส ารวจพ้ืนที่ (2)  การประเมินความพึงพอใจอาคารและสภาพแวดล้อมทางการภาพโดยผู้
พักอาศัยผู้พักอาศัย 
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3.8.3 ขั้นตอนที่ 3 

แจกแบบสอบถามด้านความความต้องการและความคาดหวังที่มีต่อโครงการพักอาศัย 
ความถี่ในการใช้งานพ้ืนจากการท ากิจกรรมประจ าวันของผู้สูงอายุที่พักอาศัยในโครงการและปัญหา
การใช้พืน้ที่ภายในโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ 

3.8.4 ขั้นตอนที่ 4 

จากแบบสอบถามความคิดเห็นด้านความต้องการและความคาดหวังในสิ่งอ านวยความ
สะดวกที่ควรจะมีภายในโครงพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ จากกลุ่มผู้ที่ใกล้เข้าสู่วัยเกษียณที่สนใจ
โครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ 

3.8.5 ขั้นตอนที่ 5 

น าข้อมูลที่ได้มาวิเคราะห์ เปรียบเทียบและท าการน าเสนอแนวทางการปรับปรุงพ้ืนที่
โครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ 
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บทที่ 4  
ผลการวิจัยและอภิปรายผล 

 

การศึกษาเรื่อง แนวทางการปรับปรุงโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ ในครั้งนี้เป็น
การศึกษาข้อบกพร่องของพ้ืนที่และสภาพแวดล้อมทางกายภาพโครงการบ้านปัยยิกาและโครงการวิล
ล่ามีสุข ความถี่ในการท ากิจกรรมและศึกษาปัญหาจากการใช้พ้ืนที่ของผู้พักอาศัยในโครงการปัยยิกา
และโครงการวิลล่ามีสุข โดยมีการศึกษาท้ังหมด 4 ส่วน คือ  

1. การส ารวจ สังเกต และเก็บภาพสภาพแวดล้อมทางกายภาพ,ห้องพักและพ้ืนที่
ส่วนกลางโดยใช้การประเมินประสิทธิภาพหลังการใช้ (POE) ซึ่งอ้างอิงการประเมินกับพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร (พ.ศ.2522) กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา (พ.ศ.2548) และมาตรฐานการออกแบบที่พักส าหรับผู้สูงอายุประกอบด้วย 
เพ่ือหาข้อบกพร่องของพ้ืนที่ที่ไม่สอดคล้องและข้อดีจากการออกแบบที่พักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ 

2.ศึกษาพฤติกรรม ปัญหาจากการใช้พ้ืนที่ ความพึงพอใจในการท ากิจกรรม ความถี่ใน
การท ากิจกรรมของผู้พักอาศัยในโครงการบ้านปัยยิกาและวิลล่ามีสุข 

3. ศึกษาความพึงพอใจจากการใช้พ้ืนที่ส่วนกลางและห้องพักจากผู้พักอาศัยภายใน
โครงการบ้านปัยยิกาและโครงการวิลล่ามีสุข  

4. ศึกษาปัจจัยที่มีความสัมพันธ์กับกลุ่มอายุ เพศและสถานะภาพกับการใช้พ้ืนที่  โดยใช้
แบบสอบถามกับผู้พักอาศัยภายในโครงการโดยแบ่งเป็นผู้พักอาศัยโครงการบ้านปัยยิกา 20 คนและผู้
พักอาศัยในโครงการวิลล่ามีสุข 30 คน (ด้านอายุ, สถานะภาพ, ความถี่ในการท ากิจกรรมและปัญหา
จากการใช้พ้ืนที่ส่วนกลางและห้องพัก) 

 
4.1 การศึกษาสภาพแวดล้อมทางกายภาพในห้องพักและพื้นที่ส่วนกลาง  

 

ในการส ารวจครั้งนี้ได้ใช้การประเมินอาคารหลังการใช้งานโดยได้ท าการส ารวจจากแบบ
สังเกตเพ่ือประเมินประสิทธิภาพอาคารหลังการใช้งานและการสัมภาษณ์ผู้บริหารโครงการที่เลือก
ท าการศึกษา 2 โครงการ ได้แก่  

1) โครงการบ้านปัยยิกา ท าการส ารวจเมื่อวันที่ 10 เมษายน 2558 ในช่วงเวลา  
13.00 – 15.30 น.  
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2) โครงการวิลล่ามีสุข ท าการส ารวจเมื่อวันที่  6 เมษายน 2558 ในช่วงเวลา  
13.00 – 16.00 น.  

 โดยท าการส ารวจ ที่ตั้งเส้นทางการเข้าถึงโครงการ สภาพแวดล้อมในโครงการ ห้องพัก
อาศัยและพ้ืนที่ส่วนกลาง ได้แก่ ถนนทางเข้าโครงการ ที่จอดรถ รูปแบบอาคาร ทางเข้าอาคาร 
ทางเดินภายในอาคาร รูปแบบทางเดินภายในอาคาร บันได ลิฟต์ ราวจับ ประตู พ้ืนที่ใช้สอยใน
ห้องพัก ความเหมาะสมของเฟอร์นิเจอร์และปลั๊กไฟ ความเหมาะสมของห้องน้ า ห้องนอน ระเบียง 
ห้องออกก าลังกาย ห้องอเนกประสงค์ ห้องอาหารรวมและสวนพักผ่อน เพ่ือหาข้อบกพร่องและข้อดี
ของแต่ละโครงการเพื่อน าไปเป็นข้อมูลในการหาแนวทางปรับปรุงพ้ืนที่ที่เป็นปัญหาโดยน าเสนอข้อมูล
ผลการส ารวจและประเมินพื้นที่แต่ละโครงการดังนี้  

4.1.1 โครงการบ้านปัยยิกา   

จากการประเมินอาคารหลังการใช้งานของพ้ืนที่ ประกอบด้วยตัวแปร ด้านที่ตั้ง, 
สภาพแวดล้อมกายภาพในอาคารและนอกอาคาร, ห้องพักและพ้ืนที่กิจกรรมส่วนกลาง ผลการศึกษา
พบว่าโครงการการมีข้อดีจากการออกแบบและการก่อสร้างอาคารคือ ทางเดินในอาคารมีความกว้าง
เกินกว่าเกณฑ์ก าหนด ระดับทางลาดเหมาะสม มีราวจับตลอดทางเดินหน้าห้องพักรวมถึงการเลือกใช้
วัสดุปูพ้ืนส่วนใหญ่ในอาคารที่มีความเหมาะสมไม่ลื่นและมีข้อเสียด้านรายละเอียดการออกแบบและ
การก่อสร้างคือ ระดับพ้ืนห้องน้ าที่ไม่เสมอกับพ้ืนห้องพักรวมถึงไม่มีราวจับและประตูที่ไม่เหมาะสม 

1) แนวคิดการออกแบบโครงการ 

โครงการปัยยิกามีแนวคิดการออกแบบโครงการโดยเน้นรู้สึกเหมือนมาพักผ่อนตาก
อากาศ  เน้นอาคารโปร่งโล่งสบายสไตล์ทรอปิคอลรีสอร์ท ตกแต่งโครงการโดยเน้นการตกแต่งไม้
ระแนง ทั้งในและนอกอาคารร่มรื่นโปร่งสบาย ทางเดินกว้างขวางและพ้ืนที่ทุกจุดสามารถใช้งานได้
เน้นการเชื่อมต่อพ้ืนที่กิจกรรมให้เข้าถึงง่าย และมีมุมนั่งเล่นทุก ๆจุดของทางเดินทั่วโครงการ  เพ่ือให้
ผู้สูงอายุที่ใช้งานมีไม่รู้สึกจ าเจกับการท ากิจกรรมในโครงการ ต้องให้ผู้สูงอายุรู้สึกปลอดภัยเป็นในการ
ใช้งานพื้นที่ในอาคาร 

2) การจัดกิจกรรมในโครงการ 

 ในทุก ๆเทศกาลส าคัญอย่าง วันปีใหม่ วันสงกรานต์ ลอยกระทง จะมีการจัด
กิจกรรมให้ผู้สูงอายุที่พักอาศัยซึ่งก็จะเชิญลูกหลานเข้าร่วมกิจกรรมด้วยเพ่ือให้ผู้สูงอายุรู้สึกมีคุณค่า
และยังเป็นคนส าคัญ และในทุกวันเสาร์จะเป็นวันออกเท่ียวของผู้สูงอายุที่พักอาศัยในโครงการ จะเป็น
วันท ากิจกรรมเช่น ไปไหว้พระที่อยุธยา เที่ยวสวนผึ่ง เขาใหญ่ ทานข้าวร้านอาหารทั้งในกรุงเทพและ
ต่างจังหวัดเพ่ือให้ผู้สูงอายุได้เปลี่ยนบรรยากาศและได้มีปฏิสัมพันธ์กับเพ่ือนบ้าน 
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ภาพที่ 4.1 แสดงเส้นทางการเข้าถึงโครงการบ้านปัยยิกา โครงการ บ้านปัยยิกา 
ด้านที่ตั้งโครงการ บริเวณทางเข้าโครงการ ติดถนนพหลโยธิน 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ตัวช้ีวัด ค่าที่วัดได ้ ค่าจากเกณฑ์การประเมิน ตัวช้ีวัด 

ที่ตั้ง () สอดคล้อง  ( )ไม่สอดคล้อง 

 
อยู่ในบริเวณที่ปลอดภัยไม่
เป็นอนัตรายตอ่สขุภาพ 

ที่ตั้ง 

เส้นทางคมนาคม () สอดคล้อง  ( )ไม่สอดคล้อง 

 

เดินทางเข้าถึงแหล่งชุมชน
และสถานพยาบาลได้สะดวก 

เส้นทางคมนาคม 

หมายเหต ุ

1. ถนนหลักคือถนน พหลโยธิน ใกล้ตลาดไท อยู่ตรง
ข้ามรพ.ธรรมศาสตร์ซึ่ ง เหมาะสมกับการตั้ ง
โครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอาย ุ

2. ถนนเข้าซอยโครงการเป็นถนนดินลูกรังควร
ปรับปรุง 

อธิบายภาพ 

ภาพที่ 1 ถนนซอยไอยราเป็นถนนลาดยางอย่างสภาพดี 
ภาพที่ 2 ซอยเข้าโครงการปัยยิกามีปัญหาถนนเป็นหลุม 
ภาพที่ 3 โครงการปัยยิกาถมที่สูงจากพื้นถนนในช่วงที่น้ า
ท่วมสูงโครงการไม่มีปัญหาในเรื่องการพักอาศัยช่วงน้ าท่วม 
 

ข้อมูล ณ วันที ่10 เมษายน 2558 หมายเลขภาพ 1, 2, 3 
ส ารวจโครงการโดยผู้วิจัย  

ภาพที่ 2  

ภาพที่ 3  

ภาพที่ 1  
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ภาพที่ 4.2 แสดงมุมมองต่าง ๆของอาคาร โครงการ บ้านปัยยิกา 
ด้านรูปแบบอาคาร  

 
 
 
 
 
  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตัวช้ีวัด 

หมายเหตุ 
1. อาคาร A มีห้องพัก 26 ห้องช้ัน 2 – 4 เป็นห้องพัก   

ช้ันล่างของอาคาร A เป็นพื้นที่ใช้งานกิจกรรม
ส่วนกลาง ประกอบด้วยพื้นที่ต่าง ๆคือ (1) พื้นที่พัก
อาศัย (2) ห้องอาหาร (3) ห้องอเนกประสงค์ (4) 
ห้องร้องเพลง  

2. อาคาร B มี 4 ช้ัน เป็นอาคารพักอาศัยทุกช้ันไม่มี
พื้นที่กินกรรมส่วนกลาง 

3. อาคาร C  มีลักษณะพื้นท่ีใช้งานคล้าย อาคาร A คือ
ช้ันล่างเป็นพ้ืนท่ีส่วนกลาง(พื้นที่ออกก าลังกาย และ
กายภาพบ าบัด ช้ัน 2 – 4 เป็นห้องพักอาศัย 

4. ทางเดินในอาคารเป็นแบบทางเดินอยู่กลางอาคาร
และแจกเข้าห้องสองฝั่ง 

อธิบายภาพ 
ภาพที่ 4 อาคาร C อยู่ด้านในสุดของโครงการช้ันบนเป็น
ห้องพักอาศัยส าหรับผู้ดูแลและพยาบาลที่เข้ามาฝึกอบรม 
ภาพที่ 5 อาคาร B อยู่ติดกับอาคารA ซึ่งใช้บันไดและลิฟต์
ร่วมกัน 
ภาพที่ 6 อาคาร A ตั้งอยู่ติดทางเข้าโครงการมากที่สุดเป็น
ห้องพักส าหรับผู้พักอาศัยผู้พักอาศัยส่วนใหญ่จะใช้ลิฟต์ใน
การเดินทางไปในแต่ละชั้น 
 
 
 
 
 
 

ข้อมูล ณ วันที ่10 เมษายน 2558 หมายเลขภาพ  4, 5, 6  
ส ารวจโครงการโดยผู้วิจัย  

ภาพที ่4  

ภาพที่ 5  

ภาพที ่3  

A B 

C 



70 

ภาพที่ 4.3 แสดงทางเข้าอาคารผนังและทางลาดภายในอาคาร โครงการ บ้านปัยยิกา 

สภาพแวดล้อมกายภาพภายในอาคาร  

 
 
 
 
 
  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตัวช้ีวัด 
ผนัง () สอดคล้อง    ( )ไม่สอดคล้อง 
ทางเข้าอาคาร ( ) สอดคล้อง    ()ไม่สอดคล้อง    

( )พ้ืนลื่น            ( )อุปกรณ์ไม่เหมาะสม      
ทางเดิน () สอดคล้อง    ( )พ้ืนลื่น   ( ) อุปกรณ์ไม่เหมาะสม      
ทางลาด () สอดคล้อง    ( )พ้ืนลื่น   ( ) อุปกรณ์ไม่เหมาะสม      

หมายเหต ุ

1. ระดับพื้นทางเข้าโครงการกับพ้ืนถนนมีระดบัต่างกัน
15 เซนติเมตรเหมาะสมกับผู้พักอาศัยที่ไมต่้องใช้เก้าอี้
รถเข็นไมต่้องขึ้นบันไดหลายขั้นเข้าอาคาร 

2. ทางเข้าโตรงการไมม่ีทางลาดควรปรับปรุงแก้ไขให้
สะดวกกับผู้สูงอายุท่ีใช้เก้าอี้รถเขน็ 

อธิบายภาพ 

ภาพที่ 7 ผนังภายในอาคารทาสีฟ้าและสีครีมตัดกันให้
บรรยากาศดูสดใสแต่ติดราวจับตรงทางเดินหน้าห้องพัก
เพื่อความปลอดภัยของผู้สูงอายุ 
ภาพที่ 8 ทางลาดในอาคารมีระดับความชันและวัสดุปู
พื้นที่เหมาะสมกับการใช้งานเก้าอี้รถเข็น 

ภาพที่ 9 ระดับพื้นทางเข้าโครงการไม่เหมาะสมกับผู้ใช้
เก้าอี้รถเข็นควรเพิ่มทางลาดและติดตั้งราวจับ 

ข้อมูล ณ วันที ่10 เมษายน 2558 หมายเลขภาพ  7, 8, 9 
ส ารวจโครงการโดยผู้วิจัย  

ภาพที่ 8  

ภาพที่ 9  

ภาพที่ 7  

A B 

C 
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ภาพที่ 4.4 แสดงต าแหน่งลิฟต์และบันไดภายในโครงการ โครงการ บ้านปัยยิกา 

สภาพแวดล้อมกายภาพภายในอาคาร  

 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตัวช้ีวัด 
ลิฟต ์ () สอดคล้อง    ( )ไม่สอดคล้อง 
บันได - บันไดหนีไฟ ( ) สอดคล้อง    ()ไม่สอดคล้อง    

( )พ้ืนลื่น          ()อุปกรณ์ไม่เหมาะสม      
หมายเหต ุ
1. บันไดหนไีฟภายในโครงการจะอยูแ่ยกจากตัวอาคาร

เป็นบันไดโล่งไม่มผีนังคลุม 
2. บันไดหนไีฟภาพ 12 มีราวจับเพยีงทางเดียวควร

ปรับปรุงให้มีราวจับท้ังสองด้าน 

อธิบายภาพ 
ภาพที่ 10 บันไดของอาคาร C อยู่แยกจากตัวอาคารโดยที่
บันไดมีความกว้าง 1.60 ม.เหมาะสมกับการใช้งานของ
ผู้สูงอายุ   
ภาพที่ 11 บันไดและลิฟต์ของอาคาร บันไดมีความกว้างที่
เหมาะสมและลิฟต์ก็มีระยะการติดตั้งปุ่มกดและโทรศัพท์
ฉุกเฉินอยู่ในระดับความสูงที่เหมาะสมเช่นกัน  
ภาพที่ 12 บันไดหน้าอาคาร A มีราวจับเพียงฝั่งเดียว 
 

ข้อมูล ณ วันที ่10 เมษายน 2558 หมายเลขภาพ  10, 11, 12  
ส ารวจโครงการโดยผู้วิจัย  

ภาพที่ 11  

ภาพที่ 12  

ภาพที่ 10  

A B 

C 
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ภาพที่ 4.5 แสดงลักษณะทางเดินในจุดต่าง ๆของโครงการ โครงการ บ้านปัยยิกา 

สภาพแวดล้อมกายภาพภายในอาคาร  

 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตัวช้ีวัด 

ทางเดินภายในอาคาร () สอดคล้อง    ( )ไม่สอดคล้อง    
   ( )พ้ืนลื่น         ( )อุปกรณ์ไม่เหมาะสม      

ทางเดินเช่ือมระหวา่งอาคาร () สอดคล้อง    ( )ไม่สอดคล้อง    
   ( )พ้ืนลื่น         ( )อุปกรณ์ไม่เหมาะสม      

หมายเหต ุ

1. พื้นทางเดินภายในโครงการมีขนาดกว้างกว่าเกณฑ์
มาตรฐานที่ก าหนดไหว้วัสดุปูพื้นภายในอาคารเป็น
กระเบื้องดินเผาสี ส้มสลับทรายล้ างทั้ งโครงการ
เหมาะสมกับการใช้งานของผู้สูงอายุ 
2. อาคาร A กับอาคาร C สามารถเดินเช่ือมกันได้จาก
ช้ัน 1 และชั้น 2 

อธิบายภาพ 

ภาพที่ 13 ทางเดินเช่ือมจากอาคาร A ไปอาคาร C  มี
ความกว้าง 2.60 ม. และมีที่นั่งส าหรับพักผ่อนตลอด
แนวทางเดิน 
ภาพที ่14 ทางเดินเช่ือมอาคารช้ัน 2 กว้าง 2.60 ม.เช่นกัน
และมีราวจับสองฝั่งตลอดจนสุดทางเดิน 
ภาพที่ 15 ทางเดินภายในอาคาร A กว้างขวางและใช้วัสดุ
ปูพ้ืนท่ีไม่ลื่นเหมาะสมกับการใช้งานของผู้สูงอาย ุ

ข้อมูล ณ วันที ่10 เมษายน 2558 หมายเลขภาพ  13, 14, 15  
ส ารวจโครงการโดยผู้วิจัย  

ภาพที่ 14  

ภาพที่ 15  

ภาพที ่13  

A B 

C 
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ภาพที่ 4.6 แสดงข้อดีและข้อเสียของห้องนั่งเล่น โครงการ บ้านปัยยิกา 

ห้องพัก: ห้องนั่งเล่น  

 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตัวช้ีวัด 

ระดับพื้นห้องพักกับทางเดินหน้าหอ้ง () สอดคล้อง    ( ) ไม่สอดคล้อง 
ประตูห้องพัก () เหมาะสม    ( ) ไม่เหมาะสม 
พื้น () เหมาะสม    ( ) ไม่เหมาะสม 

 ( ) พื้นลื่น        ( ) อุปกรณไ์ม่เหมาะสม      
เฟอร์นิเจอร ์ () เหมาะสม    ( ) ไม่เหมาะสม 
สวิตซไ์ฟ  ( ) เหมาะสม   ( ) ไม่เหมาะสม 
แสงในห้อง  () เหมาะสม    ( ) ไม่เหมาะสม 

หมายเหต ุ
1. ระดับความสูงสวิตซ์ไฟอยู่ติดพื้นมากเกิน(สูงจากพื้น
เพียง 15 ซม. ไปผู้สูงอายุใช้งานไม่สะดวกควรปรับปรุง
ระยะความสูงของการติดตั้งสวิตซ์ไฟ 
2. พรมปูพื้นโต๊ะรับแขกไม่เหมาะสมกับการใช้งานของ
ผู้สูงอายุเพราะพื้นผิวพรมไม่ยึดติดกับพื้นท าให้ลื่น 

อธิบายภาพ 
ภาพที่ 16 ระดับพื้นหน้าห้องกับพื้นในห้องพักอยู่ในระดับ
เดียวกันเหมาะสมกับการใช้งานของผู้สูงอายุ 
ภาพที่ 17 ห้องพักผ่อนโปร่งโล่งไม่มีสิ่งของวางขวางทาง
เดินผู้สูงอายุให้เกิดความเสี่ยงในการสะดุดหกล้ม 
ภาพที่ 18 ต าแหน่งสวิตซ์ไฟห้องนั่งเล่น ไม่เหมาะสมกับ
การใช้งานของผู้สูงอายุควรปรับปรุง 
 

ข้อมูล ณ วันที ่10 เมษายน 2558 หมายเลขภาพ  16, 17, 18  
ส ารวจโครงการโดยผู้วิจัย  

ภาพที่ 18  

ภาพที ่17  

ภาพที่ 16  
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ภาพที่ 4.7 แสดงข้อเสียพื้นท่ีเตรียมอาหารในห้องพัก โครงการ บ้านปัยยิกา 

ห้องพัก: พื้นที่เตรียมอาหาร  

 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตัวช้ีวัด 

พื้น () เหมาะสม    ( ) ไม่เหมาะสม 

 ( ) พื้นลื่น        ( ) อุปกรณไ์ม่เหมาะสม      

เฟอร์นิเจอร ์  ( ) เหมาะสม  () ไม่เหมาะสม 
หมายเหต ุ
1. เคาน์เตอร์เตรียมอาหารและอ่างล้างจานไม่สะดวก
ต่อการใช้งานเนื่องจากมีความสูงจากพื้น 90 เซนติเมตร 
ซึ่งสูงเกนิเกณฑ์มาตรฐานสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับ
ผู้สูงอายุ โดยเฉพาะผู้สูงอายุที่ใช้งานเก้าอี้รถเข็น (ควร
สูงจากพื้นไม่น้องกว่า 80 – 86 เซนติเมตร) ทั้งเรื่อง
ความสูงของเคาน์เตอร์และการใช้งานท่ีไม่สามารถเลื่อน
ตัวเข้าไปใกล้อ่างล้างจานได้เพราะไมม่ีพื้นท่ีใต้เคาน์เตอร์
ให้เก้าอ้ีล้อเลื่อนแทรกตัวเข้าไป 
2. ควรปรับลดความสูงของเคาท์เตอร์และท าให้มีพื้นที่
ใต้อ่างล้างจาน 

อธิบายภาพ 
ภาพที่ 19 เคาท์เตอร์อ่างล้างจานมีลักษณะเป็นเคาท์เตอร์
ที่ติดตั้งมากับห้องพักเลยซึ่งความสูงของเคาท์เตอร์สูง
เกินไปไม่เหมาะสมกับการใช้งานของผู้สูงอายุควรลดความ
สูงของเคาท์เตอร์และควรมีพื้นที่ใต้อ่างล้างจานเพื่อให้ผู้ที่
ใช้เก้าอี้รถเข็นสามารถล้างจานด้วยตัวเองได้อย่างถนัด 
 
 
 
 
 
 

ข้อมูล ณ วันที ่10 เมษายน 2558 หมายเลขภาพ 19  
ส ารวจโครงการโดยผู้วิจัย  

ภาพที่ 19  
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ภาพที่ 4.8 ปัญหาระดับพ้ืนและราวจับในห้องน้ า โครงการ บ้านปัยยิกา 

ห้องพัก: ห้องน้ า  

 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

ตัวช้ีวัด 
พื้น ( ) เหมาะสม    () ไม่เหมาะสม 

( ) พื้นลื่น        () อุปกรณ์ไมเ่หมาะสม      

ประต ู ( ) เหมาะสม    () ไม่เหมาะสม 
อ่างล้างมือ () เหมาะสม    ( ) ไม่เหมาะสม 

สุขภณัฑ ์ () เหมาะสม    ( ) ไม่เหมาะสม 
ที่อาบน้ า  ( ) เหมาะสม   () ไม่เหมาะสม 
หมายเหต ุ

1. ประตูห้องน้ าเป็นบานเปิดเข้าห้องน้ าและมีความ
กว้างน้อยกว่าเกณฑ์มาตรฐาน 
2. พื้นห้องน้ าลื่นและไม่มีที่น่ังส าหรับอาบน้ า 
3. ไม่มีอุปกรณ์ราวจับติดตั้งภายในห้องน้ าแม้แต่จุด
เดียว 

4. ควรมีที่นั่งบริเวณพื้นท่ีอาบน้ า 

อธิบายภาพ 

ภาพที่ 20 ประตูห้องน้ ามีขนาดเลก็เกินไปไม่เหมาะกับ
ห้องน้ าของผู้สูงอายุ 
ภาพที่ 21 ระดับพื้นห้องน้ ากับพื้นด้านนอกมีระดับต่างกัน
และส่วนอาบน้ าก็ต่างระดับกับพื้นห้องน้ าส่วนแห้งควร
ปรับพื้นห้องน้ าให้อยู่ในระดับเดียวกับภายนอก 
ภาพที่ 22 ผนังห้องน้ าควรติดราวจับบริเวณอ่างล้างหน้า
กับโถสุขภณัฑ์และพื้นท่ีอาบน้ า 

ข้อมล ณ วันที ่10 เมษายน 2558 หมายเลขภาพ  20, 21, 22 
ส ารวจโครงการโดยผู้วิจัย  

ภาพที่ 22  

ภาพที่ 21  

ภาพที่ 20  
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ภาพที่ 4.9 บรรยากาศในห้องนอนและระเบียงห้อง โครงการ บ้านปัยยิกา 

ห้องพัก: ห้องนอน, ระเบียงห้องพกั  

 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตัวช้ีวัด 

พื้น () เหมาะสม    ( ) ไม่เหมาะสม 

 ( ) พื้นลื่น        ( ) อุปกรณไ์ม่เหมาะสม      

ประต ู   ( ) เหมาะสม  () ไม่เหมาะสม 
เฟอร์นิเจอร ์ () เหมาะสม    ( ) ไม่เหมาะสม 
ระเบียง () เหมาะสม    ( ) ไม่เหมาะสม 
แสงในห้อง  () เหมาะสม    ( ) ไม่เหมาะสม 
หมายเหตุ 
1. ประตูห้องนอนเป็นประตูบานเปิดเข้าห้อง ซึ่งจาก
เกณฑ์อ้างอิงการออกแบบที่พักส าหรับผู้สูงอายุประตู
ควรเป็นประตูแบบเปิดออกนอกห้อง 

2. ประตูเลื่อนออกระเบียงในบางห้องค่อนข้างฝืดเปิด
ได้ยากในบางห้องพักแต่ส่วนใหญ่เปิดได้สะดวก 

3. ระเบียงห้องพักสามารถเดินออกมาที่สวนด้านนอก
ได้แต่ทางเชื่อมสวนกับห้องเป็นบันได 

อธิบายภาพ 

ภาพที่ 22 พื้นห้องนอนเป็นพื้นไม้ให้ความรู้สึกอบอุ่นและ
ไม่ลื่นเหมาะสมกับการใช้งานของผู้สูงอาบุ 
ภาพที่ 23 พื้นระเบียงกับพื้นห้องพักอยู่ในระดับเดียวกันผู้
ที่ใช้เก้าอี้รถเข็นสามารถไปได้ทั่วห้องด้วยตัวเอง 
ภาพท่ี 24 ระเบียงห้องพักเชื่อมออกไปสวนได้แต่บันไดขั้น
สุดท้ายที่เช่ือมลงทางกับพื้นหญ้าสูงห่างกันถึง 30 ซม.
ความเพิ่มขั้นบันไดอีกข้ันและติดราวจับท่ีบันได 
 

ข้อมูล ณ วันที ่10 เมษายน 2558 หมายเลขภาพ  23, 24, 25 
ส ารวจโครงการโดยผู้วิจัย  

ภาพที่ 25  

ภาพที่ 24  

ภาพที่ 23  
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ภาพที่ 4.10 บรรยากาศของห้องอาหาร โครงการ บ้านปัยยิกา 

พื้นที่ส่วนกลาง:  ห้องอาหารรวม  

 
 
 
 
 
  

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตัวช้ีวัด 
พื้น () เหมาะสม    ( ) ไม่เหมาะสม 

 ( ) พื้นลื่น        (  ) อุปกรณ์ไม่เหมาะสม      
ประต ู () เหมาะสม    ( ) ไม่เหมาะสม 
เฟอร์นิเจอร ์ () เหมาะสม    ( ) ไม่เหมาะสม 
หมายเหต ุ
1. พื้นที่เตรียมอาหารควรเปิดให้ผู้สูงอายุได้เตรียม
อาหารด้วยตัวเองบ้างตามความสมัครใจของผู้พักอาศัย 
2. การมีมุมทางอาหารทั้งภายในห้องและนอกห้องถือ
เป็นการเปลี่ยนบรรยากาศในแต่ละมื้ออาหารช่วยท าให้
ผู้สูงอายุไม่รู้สึกจ าเจ 

อธิบายภาพ 
ภาพที่ 26 ภายในห้องอาหารมีโต๊ะยาวส าหรับทานข้าว 3 
ตัว เรียงเป็นแนวยาวเห็นวิวด้านนอกระหว่างทานข้าว 
ภาพที่ 27 ที่เตรียมอาหารส าหรับแม่บ้านควรแบ่งพื้นที่ให้
ผู้สูงอายุได้เตรียมอาหารด้วยตัวเองและลงความสูงของ
เคาท์เตอร์เตรียมอาหารลงและยื่นเคาท์เตอร์ให้มีพื้นที่ด้าน
ใต้จะได้สะดวกส าหรับผู้ที่น่ังรถเข็น 
ภาพที่ 28 พื้นที่ทานข้าวนอกห้องอาหารเป็นโต๊ะที่นั่ง
ส าหรับ4ที่ และมีความคงทนใช้งานปลอดภัย 
 
 

ข้อมูล ณ วันที ่10 เมษายน 2558 หมายเลขภาพ  26, 27, 28 
ส ารวจโครงการโดยผู้วิจัย  

ภาพที่ 28  

ภาพที่ 27  

ภาพที่ 26  

A 

B 

C 
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ภาพที่ 4.11 พื้นที่กิจกรรมในอาคาร A โครงการ บ้านปัยยิกา 

พื้นที่ส่วนกลาง:  ห้องอเนกประสงค์,พื้นที่ทางเดิน  

 
 
 
 
 
  
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

ตัวช้ีวัด 
พื้น () เหมาะสม    ( ) ไม่เหมาะสม 

( ) พื้นลื่น         ( ) อุปกรณไ์ม่เหมาะสม      
ประต ู () เหมาะสม    ( ) ไม่เหมาะสม 
เฟอร์นิเจอร ์ () เหมาะสม    ( ) ไม่เหมาะสม 
หมายเหต ุ

1. ห้อง 3 ในตอนไปส ารวจพื้นที่รอบแรกเป็นห้องร้อง
เพลง ล่าสุด (24 พ.ค. 2558) เป็นพื้นที่เก็บอุปกรณ์
ช่าง 

2. ห้องอเนกประสงค์ 1 มีโต๊ะยาวส าหรับสังสรรค์กลุ่ม
เล็ก เช่น เมื่อลูกหลานของผู้พักอาศัยมาหาใน
วันหยุดก็จะมานั่งพูดคุยกันในพ้ืนท่ีนี้ 

อธิบายภาพ 

ภาพที่ 29 ห้องอเนกประสงค์ 1 มักใช้เป็นห้องนั่งคุยใน
วันท่ีญาติผู้สูงอายุมาเยี่ยมในวันหยุดมีขนาดเล็กกะทัดรัดมี
ความเป็นส่วนตัวเหมาะกับการพูดคุยแบบกลุ่มเล็ก 
ภาพที่ 30 มุมพักผ่อนพูดคุยหน้าห้องอเนกประสงค์ 1 เป็น
ชิงช้าและที่น่ังหลากหลายรูปแบบ 
ภาพที่ 31 พื้นที่ทางเดินมีการวางเครื่องออกก าลังกายไว้
หลายจุดแต่ผู้สูงอายุมักไม่ใช้ แต่จะไปใช้พื้นที่ออกก าลัง
กายใต้อาคาร C ที่เป็นโซนออกก าลังกายหลักแทน 

ข้อมูล ณ วันที ่10 เมษายน 2558 หมายเลขภาพ  29, 30, 31 

ส ารวจโครงการโดยผู้วิจัย  

ภาพที่ 31  

ภาพที่ 30  

ภาพที่ 29  

A 

B 

C 

2 3 4 1 
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ภาพที่ 4.12 บรรยากาศพ้ืนท่ีกิจกรรมต่าง ๆในอาคาร C  โครงการ บ้านปัยยิกา 
พื้นที่ส่วนกลาง:  พื้นที่ออกก าลังกาย,กายภาพบ าบดั,ที่เล่นเกมส ์  

 
 
 
 
 
  

 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

ตัวช้ีวัด 
พื้น () เหมาะสม  ( ) ไม่เหมาะสม 

( ) พื้นลื่น        ( ) อุปกรณ์ไม่เหมาะสม      
เฟอร์นิเจอร ์ () เหมาะสม   ( ) ไม่เหมาะสม 
หมายเหต ุ

1. พื้นที่ออกก าลังกายในอาคาร C เป็นพื้นที่โล่งใต้
อาคาร ระบายอากาศได้ดี ลมเข้าตลอดไม่อบอ้าว 

อธิบายภาพ 
ภาพที่ 32 ห้องเล่นเกมส์มีโต๊ะพลูที่ไม่ได้เปิดใช้และโต๊ะ
บอลที่ผู้สูงอายุนิยมเล่นในช่วงกลางวัน 
ภาพที่ 33  พื้นที่หัดเดินส าหรับท ากายภาพบ าบัดจะอยู่ริม
ผนังมีราวจับทั้งสองฝั่งผู้ท ากายภาพจะท ากายภาพทั้งช่วง
เช้าและช่วงบ่าย 
ภาพที่  34  มุมนั่ งเล่นหน้าตึก C จะมีมุมนั่ งเล่น
หลากหลายแบบเพื่อให้ผู้สูงอายุได้เลือกนั่งไม่ให้รู้สึกจ าเจ 

ข้อมูล ณ วันที ่10 เมษายน 2558 หมายเลขภาพ  32, 33, 34 
ส ารวจโครงการโดยผู้วิจัย  

ภาพที่ 34  

ภาพที่ 33  

ภาพที่ 32  

A 

B 

C 
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จากการส ารวจ สังเกต เก็บภาพสภาพแวดล้อมทางกายภาพ ห้องพักและพ้ืนที่ส่วนการ
โดยใช้การประเมินประสิทธิภาพหลังการใช้งาน (POE) ซึ่งอ้างอิงการประเมินกับพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร (พ.ศ.2522) กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา (พ.ศ.2548) และมาตรฐานการออกแบบที่พักส าหรับผู้สูงอายุ  เพ่ือหา
ข้อบกพร่องของพ้ืนที่ที่ไม่สอดคล้องกับการออกแบบที่พักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุและสภาพแวดล้อมที่
อยู่อาศัย พบว่า  

1. ถนนทางเข้าโครงการจากถนนใหญ่มีสภาพดีตลอดทาง ยกเว้นถนนหน้าทางเข้า
โครงการที่มีสภาพทรุดโทรม เป็นหลุมบ่อมีลักษณะเป็นถนนดินลูกรัง 

2. ทางเข้าอาคารเป็นพ้ืนต่างระดับไม่เหมาะสมส าหรับผู้สูงอายุและผู้สูงอายุที่ใช้เก้าอ้ี
รถเข็น 

3. บันได – บันไดหนีไฟบางต าแหน่งในโครงการมีราวจับบันไดเพียงฝั่งเดียว 

4. ระยะความสูงของสวิตซ์ไฟภายในห้องพักอยู่ในต าแหน่งที่ไม่เหมาะสมคืออยู่ ใน
ต าแหน่งที่สูงจากพ้ืนเพียง 15 เซนติเมตร 

5. พ้ืนที่เตรียมอาหารและอ่างล้างจานไม่สะดวกต่อการใช้งานเนื่องจากมีความสูงจาก
พ้ืน 90 เซนติเมตร ซึ่งสูงเกินเกณฑ์มาตรฐานสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้สูงอายุโดยเฉพาะ
ผู้สูงอายุที่ใช้งานเก้าอ้ีล้อเลื่อน (ควรสูงจากพ้ืนไม่น้องกว่า 80 – 86 เซนติเมตร) ทั้งเรื่องความสูงของ
เคาน์เตอร์และการใช้งานที่ไม่สามารถเลื่อนตัวเข้าไปใกล้อ่างล้างจานได้เพราะไม่มีพ้ืนที่ใต้เคาน์เตอร์
ให้เก้าอ้ีล้อเลื่อนแทรกตัวเข้าไป 

6. สภาพปัญหาคือภายในห้องน้ าไม่มีอุปกรณ์ราวจับเพ่ือช่วยพยุงติดตั้งเลยแม้แต่จุด
เดียว ระดับของพ้ืนห้องน้ ากับพื้นนอกห้องน้ าที่ไม่ได้อยู่ในระดับเดียวกันคือระดับพ้ืนห้องน้ าลดลงไป 5 
เซนติเมตร รวมถึงพ้ืนที่ส่วนอาบน้ าที่มีระดับลดลงไปอีก 5 เซนติเมตรเช่นกัน ท าให้ผู้สูงอายุที่
จ าเป็นต้องใช้เก้าอ้ีล้อเลื่อนไม่สามารถใช้งานพ้ืนที่ในห้องน้ าได้เพียงล าพังเพราะจะไม่สามารถขึ้นและ
ลงห้องน้ าด้วยกันใช้รถเข็ดได้ด้วยตัวเอง ขนาดของบานประตูห้องน้ าที่มีขนาดความกว้างเล็กกว่า
เกณฑ์มาตรฐานที่ควรมีขนาดความกว้างไม่ต่ ากว่า 90 เซนติเมตร แต่บานประตูห้องน้ าโครงการมี
ความกว้างเพียง 80 เซนติเมตร และการติดตั้งบานประตูที่เป็นแบบผลักเข้าห้องน้ าโดยที่ควรจะเป็น
แบบบานผลักออกภายนอกหรือเป็นบานเลื่อนแทน รวมถึงพ้ืนห้องน้ าที่ควรเลือกใช้กระเบื้องที่มีพ้ืนผิว
หยาบหรือด้านมากกว่าพ้ืนกระเบื้องที่ใช้อยู่ 

7. บานประตูเลื่อนออกระเบียงบางบานค่อนข้างฝืดท าให้มีปัญหาในการใช้งานบ้าง
บางครั้ง รวมถึงบันลงทางลงระเบียงที่ไม่มีราวจับ 
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ดังแสดงรายละเอียดในตารางที่ 4.1  

 

ตารางที่ 4.1  

 

สรุปผลกำรศึกษำเปรียบเทียบค่ำตัวชี้วัดของปัจจัยด้ำนต่ำง ๆกับเกณฑ์กำรประเมินประสิทธิภำพ
อำคำรหลังกำรใช้งำน โครงกำรบ้ำนปัยยิกำ 
ลักษณะสภาพแวดล้อมภายในโครงการที่พักอาศัย 

1. ด้านสาธารณูปโภคและความปลอดภัย 
องค์ประกอบทาง

กายภาพ 
ลักษณะทางกายภาพ ค่าจากเกณฑ์การประเมิน แหล่งอ้างอิงเกณฑ์

การประเมิน 

ที่ตั้ง อยู่ใน อ.คลองหลวง ใกล้
ตลาดไท 

อยู่ในบริเวณที่ปลอดภยัไมเ่ป็น
อันตรายต่อสุขภาพ 

มาตรฐานที่พัก
ผู้สูงอายุ พ.ศ. 2556 

เส้นทางคมนาคม ถนนหลักคือถนน พหลโยธิน 
ใกล้ตลาดไท อยู่ตรงข้ามรพ.
ธรรมศาสตร ์

เดินทางเข้าถึงแหล่งชุมชนและ
สถานพยาบาลไดส้ะดวก 

มาตรฐานที่พัก
ผู้สูงอายุ พ.ศ. 2556 

อาคาร ตึก A, B ใช้ลิฟต์ร่วมกัน 1 
ตัว 
ตึก C  มีลิฟต์ 1 ตัว 

อาคารสองช้ันข้ึนไปควรมีลิฟต์
โดยสารอย่างน้อยหนึ่งตัวที่
ผู้สูงอายสุามารถควบคุมเองได ้

มาตรฐานที่พัก
ผู้สูงอายุ พ.ศ. 2556 

วัสดุผนังและฝ้า ตรงตามเกณฑ์การประเมิน ด้านการดูแลรักษา, ความ
ทนทาน, อายุการใช้งาน,
คุณสมบัติในการทนไฟ เป็นต้น 

พรบ.ควบคุมอาคาร 
พ.ศ.2543 

วัสดุพื้น พื้นกระเบื้องทรายล้าง พื้นทางเดินไมล่ื่น ระดับพื้นผิว
เสมอกัน ไม่มสีิ่งกีดขวาง 

มาตรฐานท่ีพัก
ผู้สูงอายุ พ.ศ. 2556 

แสง ในอาคารแสงสว่างเมาะสม 
ตรงตามเกณฑ์การประเมิน 

Neutral White หรือหลอด
ฟลูออเรสเซนต ์Cool White 

มาตรฐานที่พัก
ผู้สูงอายุ พ.ศ. 2556 

ทางเดิน 
 

ตรงตามเกณฑ์การประเมิน มีราวจับยาวต่อเนื่องในส่วนท่ี
เป็นทางเดินทุกท่ีภายในอาคาร 

มาตรฐานที่พัก
ผู้สูงอายุ พ.ศ. 2556 

ตรงตามเกณฑ์การประเมิน ระดับทางเข้าห้องพักกับพ้ืน
ภายในห้องพักอาศัยมีระดับ
เสมอกัน ไม่มีธรณีประต ู

กฎกระทรวงก าหนด
สิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคาร 
พ.ศ.2548 หมวด8 
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ตารางที่ 4.1 (ต่อ) 

 

สรุปผลกำรศึกษำเปรียบเทียบค่ำตัวชี้วัดของปัจจัยด้ำนต่ำง ๆกับเกณฑ์กำรประเมินประสิทธิภำพ
อำคำรหลังกำรใช้งำน โครงกำรบ้ำนปัยยิกำ 

องค์ประกอบทาง
กายภาพ 

ลักษณะทางกายภาพ ค่าจากเกณฑ์การประเมิน แหล่งอ้างอิงเกณฑ์
การประเมิน 

ทางเข้าอาคาร 
 
 

พื้นต่างระดับสูงจากพ้ืนถนน
โครงการ 15 เซนติเมตร 

เป็นพื้นเรียบเสมอกันไมล่ื่น/ใน
กรณีที่พ้ืนอาคารมีระดับต่างกับ
พื้นถนนนอกอาคารต้องมีบันได 

มาตรฐานที่พัก
ผู้สูงอายุ พ.ศ. 2556 

ทางลาด ตรงตามเกณฑ์การประเมิน ความลาดชันไม่เกิน 1:12 กฎกระทรวงก าหนด
สิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคาร 
พ.ศ.2548 หมวด2 

ลิฟต ์ ตรงตามเกณฑ์การประเมิน ขึ้นลงได้ทุกช้ัน มีระบบควบคุม
ลิฟต์ที่คนชราสามารถควบคุม
เองได ้
 

กฎกระทรวงก าหนด
สิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคาร 
พ.ศ.2548 หมวด 2 

ทางหนีไฟ ตรงตามเกณฑ์การประเมิน มีราวจับตลอดทางหนี วัสดุปูพื้น
ไม่ลื่นและไมม่ีสิ่งกีดขวาง 

มาตรฐานที่พัก
ผู้สูงอายุ พ.ศ. 2556 

ตรงตามเกณฑ์การประเมิน มีทางหนีไฟจากทางเดินทุกช้ัน
ภายในอาคาร 

ป้ายแสดงสิ่งอ านวย
ความสะดวก 
 

ไม่มีป้ายบอกทางหนีไฟ
ภายในอาคารพักอาศัย 

บอกต าแหน่งของสิ่งอ านวย
ความสะดวก ทางหนีไฟ 
หมายเลขช้ันของอาคาร 
หมายเลขห้องที่ผู้สูงอายสุามารถ
มองเห็นได้ชุดเจน 

กฎกระทรวงก าหนด
สิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคาร 
พ.ศ.2548 หมวด1 
 

2. ด้านความเหมาะสมของขนาดพื้นที่กับการใช้งาน 
องค์ประกอบทาง

กายภาพ 
ลักษณะทางกายภาพ ค่าจากเกณฑ์การประเมิน แหล่งอ้างอิงเกณฑ์

การประเมิน 

ทางเดินภายในอาคาร ทางเดินกว้าง 1.90 เมตร ขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 1.50
เมตร 

กฎกระทรวงก าหนด
สิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคาร 
พ.ศ.2548 หมวด 5 
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ตารางที่ 4.1 (ต่อ) 

 

สรุปผลกำรศึกษำเปรียบเทียบค่ำตัวชี้วัดของปัจจัยด้ำนต่ำง ๆกับเกณฑ์กำรประเมินประสิทธิภำพ
อำคำรหลังกำรใช้งำน โครงกำรบ้ำนปัยยิกำ  

องค์ประกอบทาง
กายภาพ 

ลักษณะทางกายภาพ ค่าจากเกณฑ์การประเมิน แหล่งอ้างอิงเกณฑ์
การประเมิน 

ทางเดินเช่ือมระหวา่ง
อาคาร 

กว้าง 2.00 เมตร 
กว้าง 3.50 เมตร 

ขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 1.50
เมตร 

กฎกระทรวงก าหนด
สิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคาร 
พ.ศ.2548 หมวด5 

บันได บันไดกว้าง 1.60 เมตร 
ราวจับสูงจากพ้ืน 0.90 
เมตร 

ทางเดียวกว้างอย่างน้อย 0.90 
เมตร/บันไดเดินสวนกันได้กว้าง
อย่างน้อง 1.50 เมตร 

กฎกระทรวงก าหนด
สิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคาร 
พ.ศ.2548 หมวด3 
 

ลูกตั้ง 0.16 เมตร/ลูกนอน 
0.30 เมตร 

ลูกตั้งไมเ่กิน 0.15 เมตร/ลูก
นอนไม่เกิน 0.30 เมตร 

ที่จอดรถ 
 

20 คัน ใกล้ทางเข้าอาคารส าหรับ
ผู้สูงอายุท่ีเดินไมส่ะดวกและการ
ส่งต่อผู้ป่วยกรณีฉุกเฉิน 

กฎกระทรวงก าหนด
สิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคาร 
พ.ศ.2548 หมวด 4 

ห้องพัก 6.00 x 6.00  เมตร 
ห้องนอน 4.50 x 3.40 เมตร 
ห้องนั่งเล่น 5.50 x 3.00 
เมตร 

ขนาดพื้นท่ีมากกว่า 15 ตาราง
เมตรและจัดพื้นท่ีใช้สอยไม่น้อย
กว่า 3 ส่วนคือ ส่วนท่ีนอน, 
ห้องน้ า, พ้ืนท่ีใช้ประโยชน์ท่ัวไป 

มาตรฐานที่พัก
ผู้สูงอายุ พ.ศ. 2556 

ประตูกระจกบานเลื่อน 
3.00 เมตร 

มีหน้าต่างมองเห็นทิวทัศน์
ภายนอกอาคารและระบาย
อากาศไดด้ ี

มาตรฐานที่พัก
ผู้สูงอายุ พ.ศ. 2556 

พื้นภายในห้องพัก ตรงตามเกณฑ์การประเมิน ระดับเสมอกัน วัสดุปูพื้นไม่ลื่น
และไม่มสีิ่งกีดขวาง 

มาตรฐานที่พัก
ผู้สูงอายุ พ.ศ. 2556 

ประตูห้องพกั เป็นประตูผลักเข้าห้อง  
กว้าง 1.00 เมตร 
ก้านจับประตูแบบกด 

ประตเูป็นแบบเปดิออกภายนอก
หรือบานเลื่อน กว้างไม่ต่ ากว่า 
90 ซม. มือจับแบบก้านและไม่
ติดอุปกรณ์บังคับประตูปิดเองได ้
 

กฎกระทรวงก าหนด
สิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคาร 
พ.ศ.2548 หมวด6 



84 

ตารางที่ 4.1 (ต่อ) 

 

สรุปผลกำรศึกษำเปรียบเทียบค่ำตัวชี้วัดของปัจจัยด้ำนต่ำง ๆกับเกณฑ์กำรประเมินประสิทธิภำพ
อำคำรหลังกำรใช้งำน โครงกำรบ้ำนปัยยิกำ  

องค์ประกอบทาง
กายภาพ 

ลักษณะทางกายภาพ ค่าจากเกณฑ์การประเมิน แหล่งอ้างอิงเกณฑ์
การประเมิน 

ห้องน้ า 1.60 x 2.80  เมตร ขนาดไมต่่ ากว่า 1.50 x 2.00 
เมตร 

มาตรฐานที่พัก
ผู้สูงอายุ พ.ศ. 2556 

พื้นห้องน้ า พื้นห้องพักกับพ้ืนห้องน้ ามี
ระดับต่างกัน 0.10 เมตร 
กระเบื้องผิวด้าน 

ระดับพื้นเสมอกับพ้ืนภายนอก 
วัสดุปูพ้ืนต้องไม่ลื่น มีความลาด
เอียงเพียงพอไปยังช่องระบายน้ า
ทิ้งเพื่อไม่ให้มีน้ าขังบนพ้ืน 

มาตรฐานที่พัก
ผู้สูงอายุ พ.ศ. 2556 

อ่างล้างมือ ไม่มรีาวจับ มีราวจับอ่างล้างมือสูงจากพ้ืนไม่
น้อยกว่า 80 เซนติเมตร ด้านที่ติด
ผนังจนถึง 

มาตรฐานที่พัก
ผู้สูงอายุ พ.ศ. 2556 

มีขอบอ่างสูงจากพ้ืน 0.84 
เมตร 

ขอบอ่างเป็นที่ว่างเพื่อให้เก้าอี้ล้อ
สามารถสอดเข้าได้และก๊อกน้ า
เป็นชนิดก้านโยก, ก้านกด 
 

มาตรฐานที่พัก
ผู้สูงอายุ พ.ศ. 2556 

โถส้วม ระดับความสูงของโถส้วม
ตามเกณฑ์การประเมิน 
ไม่มรีาวจับ 

ชนิดนั่งราบสูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 
44 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 50
เซนติเมตร มีพนักพิง มีราวจับ
ด้านที่ชิดพนังอย่างน้อย 1 ด้าน 
เพื่อช่วยพยุงตัว 

กฎกระทรวงก าหนด
สิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคาร 
พ.ศ.2548 หมวด 7 
 

ที่อาบน้ า ไม่มีที่น่ังอาบน้ า 
ไม่มรีาวจับช่วยพยุง 
 

มีที่นั่งส าหรับอาบน้ าสูงจากพ้ืนไม่
น้อยกว่า 45 เซนติเมตร ไมเ่กิน 
50 เซนตเิมตร มีราวจบัใน
แนวนอนท่ีด้านข้างของที่น่ังสูง
จากพ้ืน 65 เซนติเมตร แต่ไม่เกิด
70 เซนติเมตร ก๊อกน้ าของฝักบัว
เป็นชนิดก้านโยก, กด, ดัน, หมุน
หรือระบบอตัโนมตั ิ

มาตรฐานที่พัก
ผู้สูงอายุ พ.ศ. 2556 
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ตารางที่ 4.1 (ต่อ) 

 

สรุปผลกำรศึกษำเปรียบเทียบค่ำตัวชี้วัดของปัจจัยด้ำนต่ำง ๆกับเกณฑ์กำรประเมินประสิทธิภำพ
อำคำรหลังกำรใช้งำน โครงกำรบ้ำนปัยยิกำ  

องค์ประกอบทาง
กายภาพ 

ลักษณะทางกายภาพ ค่าจากเกณฑ์การประเมิน แหล่งอ้างอิงเกณฑ์
การประเมิน 

ประตูห้องน้ า เป็นแบบผลักเข้าห้องน้ า 
กว้าง 0.80 เมตร 

เป็นแบบเปิดออกภายนอกหรือ
บานเลื่อน กว้างไม่น้อยกว่า 90 
เซนติเมตร 

กฎกระทรวงก าหนด
สิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคาร 
พ.ศ.2548 หมวด 6 

 

4.1.2 โครงการวิลล่ามีสุข 

จากการประเมินอาคารหลังการใช้งานของพ้ืนที่ ประกอบด้วยตัวแปร ด้านที่ตั้ง, 
สภาพแวดล้อมกายภาพในอาคารและนอกอาคาร, ห้องพักและพ้ืนที่กิจกรรมส่วนกลาง ผลการศึกษา
พบว่าโครงการการมีข้อดีจากการออกแบบและการก่อสร้างอาคารคือ ทางเข้าอาคารที่มีส่วนของทาง
ลาด ขนาดทางเดินที่กว้างขวาง ขนาดประตู การเลือกใช้ประตูในแต่ละพ้ืนที่ ความปลอดภัยของการ
ติดตั้งกล้องCCTVในทุกมุม และมีข้อเสียในด้านรายละเอียดการออกแบบก่อสร้าง คือ การเลือกใช้วัสดุ
ปูพ้ืนส่วนใหญ่ในอาคาร ราวจับและบันไดระเบียงห้องพักยังไม่เหมาะสมกับการใช้งานของผู้สูงอายุ
รวมถึงพ้ืนที่กิจกรรมที่ผู้ใช้ไม่นิยมเข้าไปใช้งานอาจเพราะลักษณะกิจกรรมที่มาเหมาะสมกับพ้ืนที่ตั้ง 

1) แนวคิดการออกแบบโครงการ 

โครงการเน้นตอบสนองผู้สูงอายุที่เตรียมตัวใช้ชีวิตในวัยเกษียณ ไม่ต้องพ่ึงพาลูก
หลายและได้ท ากิจกรรมตามที่แต่ละคนสนใจและอยากให้ผู้สูงอายุ ได้ใช้พ้ืนที่ส่วนกลางในการท า
กิจกรรมร่วมกับเพ่ือนบ้านเพราะอยากให้ผู้สูงอายุได้เคลื่อนไหวร่างกายมากกว่าการนอนติดเตียง 
โครงการจึงเลือกใช้สีเขียวอมเหลืองทาอาคารเพ่ือให้รู้สึกสดชื่น และเลือกท าทางเดินเป็นทางเดินเดี่ยว 
(single corridor) ท าให้อาคารมีลมเข้าท้ังวันและถ่ายเทอากาศได้สะดวก 

2) การจัดกิจกรรมในโครงการ 
โครงการเน้นการมีปฏิสัมพันธ์ในสังคมจึงจัดกิจกรรมในทุกวันส าคัญอย่าง วันปีใหม่  

วันเด็ก วาเลนไทน์ สงกรานต์ ลอยกระทง คริสต์มาส เพ่ือให้ลูกบ้านได้พบปะพูดคุย ได้ท ากิจกรรม
ร่วมกัน โดยได้มองถึงระยะยาวที่ลูกบ้านเข้าสู่ช่วงสูงวัยที่ใช้เวลาส่วนใหญ่ท ากิจกรรมภายในโครงการ 
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เพ่ือลดปัญหาการอยู่แต่ในห้องพักของผู้สูงอายุ เมื่อผู้สูงอายุมีกลุ่มเพ่ือนบ้านที่สนใจกิจกรรมคล้ายกันก็
จะได้ออกมาท ากิจกรรมกับเพ่ือนบ้านถือเป็นการช่วยชะลอความเสื่อมโทรมของสภาพร่างกายและจิตใจ 

 
ภาพที่ 4.13 แสดงเส้นทางการเข้าถึงโครงการวิลล่ามสีุข โครงการ วิลล่า มสีุข 
ด้านที่ตั้งโครงการ บริเวณทางเข้าโครงการ: ถนนรอบเมืองเชียงใหม่ 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตัวช้ีวัด ค่าที่วัดได ้ ค่าจากเกณฑ์การประเมิน 
ที่ตั้ง () สอดคล้อง  ( )ไม่สอดคล้อง อยู่ในบริเวณที่ปลอดภยัไมเ่ป็นอันตรายต่อสุขภาพ 

เส้นทางคมนาคม () สอดคล้อง  ( )ไม่สอดคล้อง เดินทางเข้าถึงแหล่งชุมชนและสถานพยาบาลไดส้ะดวก 

หมายเหต ุ
1. หน้าโครงการติดกับศูนย์การแพทย์ศิวาพร 
2. โครงการห่างจากถนนใหญ่  1 กิโลเมตร 
3. ถนนเข้าโครงการเป็นถนนเทคอนกรีตตลอดทาง 

อธิบายภาพ 
ภาพที่ 1 ถนนใหญ่เข้าโครงการวิลล่ามีสุขเป็นทางเข้า
ซอยหมู่บ้านมีป้ายชื่อโครงการติดหน้าซอยชัดเจน 
ภาพที่ 2 ทุก ๆ มุมถนนภายในซอยมีป้ายโครงการติดอยู่
เป็นระยะส าหรับผู้ที่เข้ามาโครงการเป็นครั้งแรก 
ภาพที่ 3 ถนนทางเข้าโครงการมีสภาพดีเทคอนกรีต
เรียบเสมอกับถนนหน้าโครงการ 

ข้อมูล ณ วันที ่6 เมษายน 2558 หมายเลขภาพ  1, 2, 3 
ส ารวจโครงการโดยผู้วิจัย  

 

ภาพที่ 2 

ภาพที่ 3 

ภาพที่ 1 
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ภาพที่ 4.14 แสดงมมุมองภายนอกอาคาร โครงการ วิลล่า มสีุข 
สภาพแวดล้อมกายภาพภายนอกอาคาร  

 
 
 
 
 
  

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

ตัวช้ีวัด 
ที่จอดรถ () สอดคล้อง    ( )ไม่สอดคล้อง 
หมายเหตุ 
1. เป็นอาคารชุดพักอาศัย 3 ช้ัน ช้ัน 1 ประกอบด้วย
ห้องพักและห้องออกก าลังและสระว่ายน้ า ช้ัน 2 เป็น
ช้ันทางเข้าหลักของอาคาร ประกอบด้วย พื้นที่ต้อนรับ 
ส านักงานโครงการและห้องพัก 

2. ที่จอดรถภายในโครงการจอดรถได้ 29 คัน 

อธิบายภาพ 

ภาพที่ 4 ที่จอดรถโครงการอยู่ใกล้ทางเข้าอาคาร และมี
จ านวนทีจ่อดรถเพียงพอส าหรับแขกท่ีมาเยี่ยมเยือน 
ภาพที่ 5 มุมมองหน้าทางเช้าอาคารเน้นสีเหลืองเขียวดูสด
ช่ืน และบรรยากาศของต้นไม้ที่ยังไม่โตเต็มที่แต่ก็ดูร่มรื่น 
ภาพที่ 6 ทางเดินในอาคารเป็นแบบทางเดินเดี่ยว (single 
corridor) ท าให้ลมเข้าอาคารตลอดทั้งวันและทุกห้องพักมี
ความเป็นส่วนตัวสูงขึ้น 

ข้อมูล ณ วันที ่6 เมษายน 2558 หมายเลขภาพ  4, 5, 6 

ส ารวจโครงการโดยผู้วิจัย  

ภาพที ่5  

ภาพที่ 6  

ภาพที่ 4  
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ภาพที่ 4.15 มุมมองทางเข้าอาคารและโถงต้อนรับ โครงการ วิลล่า มสีุข 
สภาพแวดล้อมกายภาพภายในอาคาร  

 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตัวช้ีวัด 
ผนัง () สอดคล้อง    ( ) ไม่สอดคล้อง 
พื้น  () เหมาะสม     () ไม่เหมาะสม 

() พื้นลื่น         ( ) อุปกรณไ์ม่เหมาะสม      

ทางเข้าอาคาร () สอดคล้อง     ( )ไม่สอดคล้อง 
ทางลาด ( ) สอดคล้อง     ( )ไม่สอดคล้อง 
หมายเหต ุ

1. วัสดุปูพื้นทางเข้าอาคารเป็นคอนกรีตขัดมันผิวลื่น
ควรปรับปรุงพ้ืนให้มีผิวสากกว่าน้ี 

2. ทางเข้าอาคารมีทางลาดที่มี ระดับความชันที่
เหมาะสมผู้ใช้เก้าอี้รถเข็นสามารถเข็นเข้าอาคารด้วย
ตัวเองได้ 

อธิบายภาพ 

ภาพที่ 7 ทางลาดส าหรับจอดรถส่งคนลงหน้าทางเข้า
อาคารมีหลังคากันแดดกันฝน ท าให้ไม่มีปัญหาตอนรับ-ส่ง
คนเข้า - ออกอาคาร   
ภาพที่ 8 ทางเข้าอาคารแบ่งเป็นส่วนบันได และทางลาด
ควรเพิ่มราวจับเพื่อความปลอดภัย 
ภาพที่ 9 พื้นโถงต้อนรับควรเปลี่ยนวัสดุปูพื้นท่ีไม่ลื่น 
 

ข้อมูล ณ วันที ่6 เมษายน 2558 หมายเลขภาพ  7, 8, 9 

ส ารวจโครงการโดยผู้วิจัย  

ภาพที่ 8  

ภาพที่ 9  

ภาพที ่7  
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ภาพที่ 4.16 รูปแบบบันไดและลิฟต์ของโครงการวิลล่ามสีุข โครงการ วิลล่า มสีุข 

สภาพแวดล้อมกายภาพภายในอาคาร  

 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตัวช้ีวัด 
ลิฟต ์ () สอดคล้อง    ( )ไม่สอดคล้อง 
บันได   ( ) สอดคล้อง   ()ไมส่อดคล้อง 

บันไดหนไีฟ () สอดคล้อง    ( )ไม่สอดคล้อง 
หมายเหตุ 
1. บันไดหนีไฟมี 2 จุด ตั้งอยู่มุมซ้ายและขวาของ
อาคารซึ่งในช่วงเวลาปกติจะไม่มีคนใช้งานเพราะส่วน
ใหญ่จะใช้ลิฟต์กับบันไดวนในอาคารเป็นหลัก 

2. ขอบขั้นบันไดทุกจุดภายในโครงการติดแผ่นกันลื่น
ปลอดภัยดี 
3. ลิฟต์ภายในอาคารมี 1 ตัว และหน้าลิฟต์ของทุกช้ัน
จะติดตั้งกล้อง CCTV แต่โทรศัพท์ฉุกเฉินท่ีใช้ได้ตลอด 

อธิบายภาพ 

ภาพที่ 10 บันไดวนควรติดราวจับเพิ่มเพราะผนังบันไดอยู่
ในระดับที่สูงเกินไปจับไม่สะดวก 
ภาพที่ 11 บันไดหนีไฟอยู่หน้าอาคารใช้อะลูมิเนียมแบบ
เส้นเป็นท่ีบังสายตา แต่ก็ยังมองเห็นได้ดีตรงที่ให้ความรู้สึก
ไม่อึดอัดแต่ก็ยังปลอดภัยเวลาใช้งาน 
ภาพที่ 12 ลิฟต์ในอาคารมีความเหมาะสมทั้งเรื่องระดับ
ของปุ่มกด ป้ายบอกต าแหน่งช้ันท่ีอยู่และโทรศัพท์ฉุกเฉิน 
 

ข้อมูล ณ วันที ่6 เมษายน 2558 หมายเลขภาพ  10, 11, 12,  
ส ารวจโครงการโดยผู้วิจัย  

ภาพที่ 12  

ภาพที่ 11  

ภาพที่ 10  
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ภาพที่ 4.17 ทางเดินและติดตั้งอุปกรณ์รักษาความปลอดภัย โครงการ วิลล่า มสีุข 

สภาพแวดล้อมกายภาพภายในอาคาร  

 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 

ตัวช้ีวัด 
พื้น  ( ) เหมาะสม     () ไม่เหมาะสม 

() พื้นลื่น         ( ) อุปกรณไ์ม่เหมาะสม      
ทางเดินภายในอาคาร () สอดคล้อง    ( )ไม่สอดคล้อง 
ป้ายสัญลักษณ์ในโครงการ () สอดคล้อง    ( )ไม่สอดคล้อง 
หมายเหต ุ
1. ทางเดินหน้าห้องพักกว้าง 1.50 เมตร เป็นทางเดิน

เดี่ยว (single corridor) เป็นพื้นคอนกรีตขัดสีเทา
เข้ม พื้นที่ทางเดินกว้าง 2.00 เมตร 

2. ตามทางเดินติดตั้งป้ายสัญลักษณ์ทางออกฉุกเฉิน ถัง
ดับเพลิงและกล้อง CCTV ทุกมุมทางเดิน 

อธิบายภาพ 
ภาพที่ 13 พื้นทางเดินหน้าห้องพักเป็นพื้นคอนกรีตขัดมัน
มีปัญหาเพราะพื้นลื่นควรเปลี่ยนวัสดุปูพื้น 
ภาพที่ 14 ทางเดินในอาคารจะมีป้ายทางหนีไฟและถัง
ดับเพลิงติดตั้งไว้เป็นระยะหากมีเหตุฉุกเฉินก็สามารถ
แก้ปัญหาเฉพาะหน้าได้ในทันที 
ภาพที่ 15 ทุกมุมทางเดินจะติดตั้งกล้อง CCTV ไว้เพื่อให้ผู้
พักอาศัยรู้สึกปลอดภัย 

ข้อมูล ณ วันที ่6 เมษายน 2558 หมายเลขภาพ 13, 14, 15 

ส ารวจโครงการโดยผู้วิจัย   

ภาพที่ 14 

ภาพที่ 15 

ภาพที่ 13  
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ภาพที่ 4.18 แสดงรูปแบบประตูและพื้นท่ีหน้าห้องพัก โครงการ วิลล่า มสีุข 

ห้องพัก:  พื้นที่หน้าห้องพัก   

 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตัวช้ีวัด 
ระดับพื้นห้องพักกบัทางเดินหน้าหอ้ง ( ) สอดคล้อง   () ไม่สอดคล้อง 
ประตูห้องพัก () เหมาะสม    ( ) ไม่เหมาะสม 

พื้น  () เหมาะสม     () ไม่เหมาะสม 
() พื้นลื่น        ( ) อุปกรณ์ไม่เหมาะสม      

หมายเหต ุ
1. วัสดุปูพื้นเป็นพื้นแกรนิโต้ผิวมันซึ่งไม่เหมาะสมกับ
การใช้งานของผู้สูงอาย ุ
2. ประตูหน้าห้องพักเป็นประตูบานเลื่อนและประตู
บานผลักเปิดเข้าห้อง มีความกว้างบานละ 1.00 ม.
เหมาะสมกับการใช้ของผู้สูงอายุ 
3. ตู้เสื้อผ้าเป็นบานเลื่อนเปิดง่ายบานมีน้ าหนักเบา 

อธิบายภาพ 
ภาพที่ 16 ภายในห้องพักหน้าประตูทางเข้าเป็นกระเบื้อง
แกรติโต้ผิวมันควรเปลี่ยนให้เป็นพื้นที่ไม่ลื่นเพื่อป้องกัน
อันตรายจากการลื่นล้ม  
ภาพที่ 17 พื้นห้องพักกับระดับพื้นทางเดินต่างกัน 10 ซม.
ควรแก้ไขให้มีทางลาดหรือควรเป็นพ้ืนท่ีอยู่ระดับเดียวกัน 

ข้อมูล ณ วันที ่6 เมษายน 2558 หมายเลขภาพ 16, 17 

ส ารวจโครงการโดยผู้วิจัย  

ภาพที่ 17 

ภาพที่ 16  



92 

 

ภาพที่ 4.19 แสดงข้อดีในการปรับพื้นห้องน้ าและราวจับ โครงการ วิลล่า มสีุข 
ห้องพัก: ห้องน้ า  

 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตัวช้ีวัด 
ประต ู () เหมาะสม    ( ) ไม่เหมาะสม 
พื้น () เหมาะสม   ( ) ไม่เหมาะสม 

 ( ) พื้นลื่น        ( ) อุปกรณไ์ม่เหมาะสม      
อ่างล้างมือ () เหมาะสม    ( ) ไม่เหมาะสม 
สุขภณัฑ ์ () เหมาะสม    ( ) ไม่เหมาะสม 

ที่อาบน้ า  ( ) เหมาะสม   () ไม่เหมาะสม 
หมายเหต ุ
1. ประตูห้องน้ าเป็นประตูบานเลื่อนกว้าง 1.00 เมตร  
2. พื้นห้องน้ ากับพื้นด้ านนอกมี ระดับต่ างกันแต่
โครงการท าทางลาดส าหรับเชื่อมพื้นท่ีต่างละดับไว้ 
3. ส่วนอาบน้ าไม่มีเก้าอ้ีหรือราวจับติดตั้งเพื่อช่วยพยุง 

อธิบายภาพ 

ภาพที่ 18 โถสุขภัณฑ์มีการเพิ่มฝาที่นั่งส าหรับผู้สูงอายุที่
ผอมและมีปัญหาการนั่งไม่เต็มก้นและติดตั้งราวจับเพื่อ
ช่วยในการพยุงและให้ง่ายต่อการใช้งานด้วยตัวเอง 
ภาพที่ 19 พื้นห้องน้ ามีระดับไม่เสมอกับพื้นด้านนอกแต่
โครงการแก้ไขด้วยการท าพื้นลาดในส่วนที่มีระดับไม่
เท่ากันท าให้ไม่เป็นปัญหากับผู้สูงอายุทีอาจสะดุดล้มและผู้
ที่ใช้เก้าอี้รถเข็น 

ข้อมูล ณ วันที ่6 เมษายน 2558 หมายเลขภาพ 18, 19 

ส ารวจโครงการโดยผู้วิจัย  

ภาพที่ 19  

ภาพที่ 18  



93 

 

ภาพที่ 4.20 แสดงพื้นที่ใช้สอยของห้องนั่งเล่น โครงการ วิลล่า มสีุข 
ห้องพัก: ห้องนั่งเล่น, ที่เตรียมอาหาร  

 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตัวช้ีวัด 

ประต ู () เหมาะสม    ( ) ไม่เหมาะสม 
พื้น   ( ) เหมาะสม  () ไม่เหมาะสม 

 () พื้นลื่น       ( ) อุปกรณ์ไมเ่หมาะสม      

เฟอร์นิเจอร ์   ( ) เหมาะสม   () ไม่เหมาะสม 
สวิตซไ์ฟ  () เหมาะสม    ( ) ไม่เหมาะสม 

แสงในห้อง  () เหมาะสม    ( ) ไม่เหมาะสม 
หมายเหตุ 
1. พื้นห้องนั่ งเล่นเป็นกระเบื้องแกรนิโต้ผิวมันไม่
เหมาะสมกับการผู้สูงอายุควรเปลี่ยนเป็นวัสดุปูพื้นที่ไม่
ลื่นและมีผิวหยาบ 

2. อ่างล้างจานและเตาอุ่นอาหารด้านบนติดตั้งไฟเพิ่ม
ความสว่างเวลาเตรียมอาหาร 

อธิบายภาพ 

ภาพที่ 20 ห้องนั่งเล่นมีโซฟา และโต๊ะที่สามารถปรับใช้
เป็นที่ทานอาหารได้ และเหมาะกับผู้ใช้เก้าอี้รถเข็นด้วย
เช่นกัน 
ภาพที่ 21 ห้องนั่งเล่นกับห้องนอนใช้บานกั้นแบ่งพื้นที่เพิ่ม
ความเป็นส่วนตัวแต่ก็ยังมองเห็นทั่วทั้งห้องได้อยู่ 
ภาพที่ 22 ที่เตรียมอาหารมีระดับเคาท์เตอร์ที่เหมาะสม 
แต่ไม่สมกับผู้สูงอายุท่ีต้องใช้เก้าอี้รถเข็นเพราะขาจะติดกบั
บานตู้ใต้เคาท์เตอร์ 

ข้อมูล ณ วันที ่6 เมษายน 2558 หมายเลขภาพ 20, 21, 22 
ส ารวจโครงการโดยผู้วิจัย  

ภาพที่ 22  

ภาพที่ 21  

ภาพที่ 20  
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ภาพที่ 4.21 แสดงพ้ืนท่ีและสัญญาณเตือนภัยในห้องนอน โครงการ วิลล่า มสีุข 
ห้องพัก: ห้องนอน  

 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

ตัวช้ีวัด 

พื้น () เหมาะสม    ( ) ไม่เหมาะสม 
  ( ) พื้นลื่น        ( ) อุปกรณ์ไม่เหมาะสม      

เฟอร์นิเจอร ์ () เหมาะสม    ( ) ไม่เหมาะสม 

สวิตซไ์ฟ  () เหมาะสม    ( ) ไม่เหมาะสม 
แสงในห้อง  () เหมาะสม    ( ) ไม่เหมาะสม 
หมายเหตุ 
1. ภายในห้องพักติดตั้งเครื่องจับควันและด้านข้างหัว
นอนติดตั้งโทรศัพท์และปุ่มกดฉุกเฉินเหมาะส าหรับ
ผู้สูงอายุท่ีอยู่ห้องเพียงล าพัง 

2. พื้นห้องนอนเป็นพื้นไม้ให้ความรู้สึกอบอุ่นและไม่ลื่น
เหมาะสมที่จะใช้เป็นพื้นห้องนอน 

3. แสง ในห้ อ งตอนกลางวั นสว่ า งทั่ วทั้ งห้ อ ง ไม่
จ าเป็นต้องเปิดไฟ 

อธิบายภาพ 
ภาพที่ 23 หัวเตียงได้ติดตั้งปุ่มเรียกฉุกเฉิน และโทรศัพท์
ฉุกเฉินสายตรงถึงเจ้าหน้าที่ดูแลอาคาร และสามารถเรียก
ได้ตลอดเวลา 
ภาพที่ 24 ปลายเตียงมีโทรทัศน์ซึ่งไมเ่หมาะสม เพราะอาจ
ท าให้ผู้พักอาศัยนอนดูทีวีท้ังวันจนเป็นโรคติดเตียงได้ 
ภาพที่ 25 ในห้องพักมีระบบจับควันไฟหากเกิดเหตุไฟไหม้
สัญญาณจะดังช่วยท าให้ผู้พักอาศัยรู้สึกปลอดภัย 

ข้อมูล ณ วันที ่6 เมษายน 2558 หมายเลขภาพ  23, 24, 25 
ส ารวจโครงการโดยผู้วิจัย  

ภาพที่ 25  

ภาพที่ 24  

ภาพที่ 23 
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ภาพที่ 4.22 แสดงข้อดีและปัญหาของระเบียงหลังห้องพัก โครงการ วิลล่า มสีุข 
ห้องพัก: ระเบียง, สวน  

 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตัวช้ีวัด 

ประต ู () เหมาะสม    ( ) ไม่เหมาะสม 
พื้น   ( ) เหมาะสม  () ไม่เหมาะสม 

 () พื้นลื่น     () อุปกรณไ์ม่เหมาะสม      

บันได  ( ) เหมาะสม   ( ) ไม่เหมาะสม 
หมายเหตุ 
1. มีบันได 2 ขั้นเช่ือมลงสวน สูงขั้นละ 15 ซม. พื้นผิว
เป็นคอนกรีตฉาบเรียบ และลื่นมากเมื่อเปียกน้ าควร
ปรับปรุงโดยการหาวัสดุอื่นมาวางทับ 

2. ควรมีราวจับหรือที่ยึดเวลาเดินขึ้น-ลงบันไดเพื่อ
ความปลอดภัยของผู้สูงอายุ 

อธิบายภาพ 

ภาพที่ 26 พื้นระเบียงกับพื้นห้องพักอยู่ระดับเดียวกันท า
ให้ผู้สูงอายุไม่มีปัญหาในการมานั่งเปลี่ยนบรรยากาศที่
ระเบียงในระหว่างวัน 
ภาพที่ 27 ประตูระเบียงเป็นประตูบานเลื่อนกระจกที่เปิด
ง่ายละท าให้แสงเข้าห้องพักได้เต็มที่ 
ภาพที่ 28 การใช้งานขึ้นลงบันไดเป็นไปได้ล าบากมาก
เพราะความสูงที่ห่างกันถึง 30 ซม. ของบันไดกับพื้นหญ้า
ควรมีราวจับเพื่อใช้พยุงตัวและแก้ไขบันไดให้ผู้สูงอายุใช้
งานได้สะดวกขึ้น 

ข้อมูล ณ วันที ่6 เมษายน 2558 หมายเลขภาพ  26, 27, 28 

ส ารวจโครงการโดยผู้วิจัย  

ภาพที่ 28  

ภาพที่ 27  

ภาพที่ 26  
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ภาพที่ 4.23 ปัญหาของห้องอเนกประสงค์ทีไ่ม่ค่อยมีคนใช้งาน โครงการ วิลล่า มสีุข 
พื้นที่ส่วนกลาง: ห้องอเนกประสงค์   

 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตัวช้ีวัด 
ประต ู () เหมาะสม    ( ) ไม่เหมาะสม 
พื้น   ( ) เหมาะสม  () ไม่เหมาะสม 

 () พื้นลื่น     () อุปกรณไ์ม่เหมาะสม      

เฟอร์นิเจอร ์ () เหมาะสม    ( ) ไม่เหมาะสม 
ผนัง   ( ) เหมาะสม  () ไม่เหมาะสม 

แสงในห้อง  () เหมาะสม    ( ) ไม่เหมาะสม 
หมายเหต ุ

1. ห้องอเนกประสงค์มีขนาดค่อนข้างใหญ่ แต่อยู่บน
ช้ัน 3 (ช้ันบนสุด) ท าให้ผู้พักอาศัยไม่ค่อยเข้าไปใช้งาน 
การท ากิจกรรมในห้องนี้ส่วนใหญ่จะเป็นกิจกรรมเล่น
โยคะในวันหยุด หรือเป็นห้องส าหรับประชุมกับลูกบ้าน 

2. เป็นพื้นแกรนิโต้ผิวมันไม่เหมาะกับผู้สูงอายุควรหา
วัสดุปูทับท่ีไม่ลื่นมาแทนที่ 
3. แสงสว่างภายในห้องอเนกประสงค์ในตอนกลางวัน
แสงจากภายนอกเข้าห้องพักตลอดทั้งวัน แต่เนื่องจาก
ช่องเปิดเป็นทิศท่ีรับแดดในช่วงบ่ายท าให้ต้องปิดผ้าม่าน
และเปิดแอร์ทั้งวันแต่แสงไฟจากหลอดไฟก็ยังสว่าง 

อธิบายภาพ 

ภาพที่ 29 บรรยากาศในห้องอเนกประสงค์และการเข้าถึง
ห้องนี้ไม่น่าจูงใจให้ผู้พักอาศัยรู้สึกอยากเข้ามาท ากิจกรรม
เริ่มตั้งแต่ประตูเข้าห้องที่หุบเข้าไปจากทางเดิน และขนาด
ของประตูที่เป็นประตูบานเปิดฝั่งเดียวซึ่งท าให้คนที่เดิน
ผ่านไปมาม ีทางรู้เลยว่าข้างในก าลังท าอะไรอยู่ คือไม่เห็น
การเคลื่อนไหวของคนใช้ภายใน ดังนั้นจึงควรปรับปรุง
พื้นที่ทางเข้า และกั้นห้องเพื่อให้ห้องมีขนาดเล็กลงเพื่อใช้
ท ากิจกรรมที่หลากหลายของผู้พักอาศัยแทน 
 

 

ข้อมูล ณ วันที ่6 เมษายน 2558 หมายเลขภาพ  29 
ส ารวจโครงการโดยผู้วิจัย  

ภาพที่ 29  
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ภาพที่ 4.24 ห้องออกก าลังกายเหลือท่ีว่างไม่ได้ใช้ประโยชน์ โครงการ วิลล่า มสีุข 

พื้นที่ส่วนกลาง: ห้องออกก าลังกาย   

 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตัวช้ีวัด 
ประต ู () เหมาะสม    ( ) ไม่เหมาะสม 
พื้น   ( ) เหมาะสม  () ไม่เหมาะสม 

 () พื้นลื่น       ( ) อุปกรณ์ไม่เหมาะสม      
หมายเหตุ 
1. พื้นห้องออกก าลังกายเป็นพื้นคอนกรีตขัดมันเสี่ยง
ต่อการลื่นล้มได้ง่ายมากควรปรับเปลี่ยนพื้นให้เหมาะสม
กับการใช้ออกก าลังกาย 

2. ห้องออกก าลังกายมีทางเข้าออกทางเดียวคือประตู
หลัก หน้าต่างหลังห้องออกก าลังกายเป็นหน้าต่างโปร่ง
สูงตั้งแต่พืน้ขอบคาน แต่ไม่สามารถเปิดออกด้านนอกได้  
3. การจัดวางเครื่องออกก าลังกายเป็นการวัดวางเรียง
ตามขอบมุม มีอุปกรณ์อยู่ 5 ช้ิน ภายในห้องไม่ได้ติดตั้ง
กล้อง CCTV 

อธิบายภาพ 

ภาพที่ 30 ห้องออกก าลังกายเป็นประตูกระจกแบบผลัก 2 
บานมีข้อดีคือเข้าออก และขนย้ายอุปกรณ์ได้สะดวก 
ภาพที่ 31 ภายในห้องออกก าลังกายมีเครื่องออกก าลังกาย 
5 เครื่อง แต่ผู้สูงอายุจะนิยมใช้เครื่องออกก าลังกายแบบ
นั่งปั่นจักรยานมากที่สุด 
ภาพที่ 32 การจัดวางเครื่องออกก าลังกายจะวางชิดริม
และให้มองวิวระหว่างออกก าลังจึงท าให้ มีพื้นที่ว่าง
ด้านหน้าประตูไม่ได้ใช้ประโยชน์ ควรเพิ่มพื้นที่กิจกรรมที่
ท าให้ผู้สูงอายุได้มีปฏิสัมพันธ์กันเช่นที่เตรียมอาหารหรือ
โต๊ะที่นั่งได้หลายคนไว้เป็นจุดนัดพบของคนในโครงการ 

ข้อมูล ณ วันที ่6 เมษายน 2558 หมายเลขภาพ  30, 31, 32 
ส ารวจโครงการโดยผู้วิจัย   

ภาพที่ 32  

ภาพที่ 31  

ภาพที่ 30  
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จากตารางที่ 4.2 การส ารวจ สังเกต เก็บภาพและใช้การประเมินประสิทธิภาพหลังการ
ใช้งาน (POE) ซึ่งอ้างอิงการประเมินกับพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (พ.ศ.2522) กฎกระทรวง
ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา (พ.ศ.2548) และ
มาตรฐานการออกแบบที่พักส าหรับผู้สูงอายุประกอบด้วย เพ่ือหาข้อบกพร่องของพ้ืนที่ที่ไม่สอดคล้อง
กับการออกแบบที่พักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุและสภาพแวดล้อมที่อยู่อาศัย พบว่า 

1) วัสดุปูพ้ืนในพ้ืนที่ส่วนกลางในบางจุดเป็นพ้ืนที่ค่อนข้างลื่น เช่นพ้ืนทางเดินภายใน
อาคาร พ้ืนในห้องอเนกประสงค์และพ้ืนห้องออกก าลังกายคือเสี่ยงต่อการลื่นล้มของผู้สูงอายุ รวมถึง
บันไดวนที่ไม่มีราวจับและขอบของบันไดก็มีความสูงที่จับได้ไม่ถนัดนัก 

2) ระดับพ้ืนของห้องพักกับทางเดินหน้าห้องเป็นพ้ืนต่างระดับ 10 เซนติเมตร ท าให้
ผู้สูงอายุที่ใช้เก้าอ้ีรถเข็นไม่สามารถเข้าห้องพักด้วยตัวเองได้แต่พ้ืนที่ในห้องพักไม่มีปัญหาเรื่องพ้ืนต่าง
ระดบั 

3) วัสดุปูพ้ืนในพ้ืนที่หน้าห้องและในห้องพักส่วนใหญ่เป็นพ้ืนกระเบื้องแกรนิโต้ผิวมันที่
มีความเสี่ยงในการลื่นล้ม 

4) พ้ืนที่เตรียมอาหารในห้องพัก (เคาท์เตอร์อ่างล้างจานและเตาอุ่นอาหาร) เป็นเคาท์
เตอร์แบบไม่มีพ้ืนที่ข้างใต้เพ่ือไว้รองรับผู้สูงอายุที่นั่งเก้าอ้ีรถเข็นเพ่ือที่จะสามารถล้างจานหรืออุ่น
อาหารได้ด้วยตัวเองอย่างถนัด 

ห้องอาบน้ าไม่มีอุปกรณ์ราวจับหรือเก้าอ้ีส าหรับนั่งอาบน้ าแต่ติดตั้งอุปกรณ์เรียกขอความช่วยเหลือไว้
ที่ข้างโถสุขภัณฑ ์
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ตารางที่ 4.2 

 

แสดงผลกำรศึกษำเปรียบเทียบค่ำตัวชี้วัดของปัจจัยด้ำนต่ำง ๆกับเกณฑ์กำรประเมินประสิทธิภำพ
อำคำรหลังกำรใช้งำนโครงกำรวิลล่ำ มีสุข 
ลักษณะสภาพแวดล้อมภายในโครงการที่พักอาศัย 
1. ด้านสาธารณูปโภคและความปลอดภัย 

องค์ประกอบ
ทางกายภาพ 

ลักษณะทางกายภาพ ค่าจากเกณฑ์การประเมิน แหล่งอ้างอิงเกณฑ์
การประเมิน 

ที่ตั้ง อยู่ในเขตย่านที่อยู่อาศัยของ
ชุมชน ต.หนองหาร อ.สัน
ทราย 

อยู่ในบริเวณที่ปลอดภยัไมเ่ป็น
อันตรายต่อสุขภาพ 

มาตรฐานที่พัก
ผู้สูงอายุ พ.ศ. 2556 

เส้นทาง
คมนาคม 

ถนนหน้าโครงการกว้าง 3.50 
เมตร/ ติดศูนย์การแพทยศ์ิวา
พร 

เดินทางเข้าถึงแหล่งชุมชนและ
สถานพยาบาลไดส้ะดวก 

มาตรฐานที่พัก
ผู้สูงอายุ พ.ศ. 2556 

วัสดุผนังและฝ้า ตรงตามเกณฑ์การประเมิน ด้านการดูแลรักษา, ความทนทาน,
อายุการใช้งาน, คุณสมบัติในการทน
ไฟ เป็นต้น 

พรบ.ควบคุมอาคาร 
พ.ศ.2543 

วัสดุพื้น ทางเดิน: คอนกรีตขัดมัน 
ห้องพัก: แกรนิโต้ผิวมัน 
ห้องนอน: ลามเินตลายไม ้
ห้องน้ า: แกรนิโต้ผิวด้าน 

พื้นทางเดินไมล่ื่น ระดับพื้นผิวเสมอ
กัน ไม่มสีิ่งกีดขวาง 

มาตรฐานที่พัก
ผู้สูงอายุ พ.ศ. 2556 

แสง ตรงตามเกณฑ์การประเมิน Neutral White หรือหลอดฟลูออ
เรสเซนต ์Cool White 

มาตรฐานที่พัก
ผู้สูงอายุ พ.ศ. 2556 

ทางเดิน 
 

ตรงตามเกณฑ์การประเมิน มีราวจับยาวต่อเนื่องในส่วนท่ีเป็น
ทางเดินทุกท่ีภายในอาคาร 

มาตรฐานที่พัก
ผู้สูงอายุ พ.ศ. 2556 

ตรงตามเกณฑ์การประเมิน ระดับทางเข้าห้องพักกับพ้ืนภายใน
ห้องพักอาศัยมีระดับเสมอกัน ไม่มี
ธรณีประต ู

กฎกระทรวงก าหนด
สิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคาร 
พ.ศ.2548 หมวด8 

ทางเข้าอาคาร 
 

ตรงตามเกณฑ์การประเมิน 
 
 

เป็นพื้นเรียบเสมอกันไมล่ื่น/ในกรณี
ที่พ้ืนอาคารมีระดับต่างกับพ้ืนถนน
นอกอาคารต้องมีบันได 

มาตรฐานที่พัก
ผู้สูงอายุ พ.ศ. 2556 
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ตารางที่ 4.2 (ต่อ) 

 

แสดงผลกำรศึกษำเปรียบเทียบค่ำตัวชี้วัดของปัจจัยด้ำนต่ำง ๆกับเกณฑ์กำรประเมินประสิทธิภำพ
อำคำรหลังกำรใช้งำนโครงกำรวิลล่ำ มีสุข 

องค์ประกอบ
ทางกายภาพ 

ลักษณะทางกายภาพ ค่าจากเกณฑ์การประเมิน แหล่งอ้างอิงเกณฑ์
การประเมิน 

ทางลาด ตรงตามเกณฑ์การประเมิน ความลาดชันไม่เกิน 1:12 กฎกระทรวงก าหนด
สิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคาร 
พ.ศ.2548 หมวด 2 

ลิฟต ์ ตรงตามเกณฑ์การประเมิน 
 

ขึ้นลงได้ทุกช้ัน มีระบบควบคุมลิฟต์
ที่คนชราสามารถควบคุมเองได ้
 

กฎกระทรวงก าหนด
สิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคาร 
พ.ศ.2548 หมวด 2 

ทางหนีไฟ ตรงตามเกณฑ์การประเมิน มีราวจับตลอดทางหนี วัสดุปูพื้นไม่
ลื่นและไมม่ีสิ่งกีดขวาง 

มาตรฐานที่พัก
ผู้สูงอายุ พ.ศ. 2556 

ตรงตามเกณฑ์การประเมิน มีทางหนีไฟจากทางเดินทุกช้ัน
ภายในอาคาร 

ป้ายแสดงสิ่ง
อ านวยความ
สะดวก 
 

ตรงตามเกณฑ์การประเมิน บอกต าแหน่งของสิ่งอ านวยความ
สะดวก ทางหนีไฟ หมายเลขช้ันของ
อาคาร หมายเลขห้องที่ผูสู้งอายุ
สามารถมองเห็นได้ชุดเจน 

กฎกระทรวงก าหนด
สิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคาร 
พ.ศ.2548 หมวด 1 
 

2. ด้านความเหมาะสมของขนาดพื้นที่กับการใช้งาน 
องค์ประกอบ
ทางกายภาพ 

ลักษณะทางกายภาพ ค่าจากเกณฑ์การประเมิน แหล่งอ้างอิงเกณฑ์
การประเมิน 

อาคาร ลิฟต์ 1 ตัว อาคารสองช้ันข้ึนไปควรมีลิฟต์
โดยสารอย่างน้อยหนึ่งตัวทีผู่้สูงอายุ
สามารถควบคุมเองได ้

มาตรฐานที่พัก
ผู้สูงอายุ พ.ศ. 2556 

ทางเดินภายใน
อาคาร 

1.80 เมตร ขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร กฎกระทรวงก าหนด
สิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคาร 
พ.ศ.2548 หมวด 5 
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ตารางที่ 4.2 (ต่อ) 

 

แสดงผลกำรศึกษำเปรียบเทียบค่ำตัวชี้วัดของปัจจัยด้ำนต่ำง ๆกับเกณฑ์กำรประเมินประสิทธิภำพ
อำคำรหลังกำรใช้งำนโครงกำรวิลล่ำ มีสุข 

องค์ประกอบ
ทางกายภาพ 

ลักษณะทางกายภาพ ค่าจากเกณฑ์การประเมิน แหล่งอ้างอิงเกณฑ์
การประเมิน 

บันได บันไดวนกว้าง 1.50 เมตร 
บันไดเดี่ยวกว้าง 1.00 เมตร 

ทางเดียวกว้างอย่างน้อย 0.90 
เมตร/บันไดเดินสวนกันได้กว้าง
อย่างน้อง 1.50 เมตร 

กฎกระทรวงก าหนด
สิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคาร 
พ.ศ.2548 หมวด 3 
 

ลูกตั้ง 0.15 เมตร/ลูกนอน 
0.30 เมตร 

ลูกตั้งไมเ่กิน  0.15 เมตร/ลูกนอนไม่
เกิน 0.30 เมตร 

ที่จอดรถ 
 

26 คัน ใกล้ทางเข้าอาคารส าหรับผู้สูงอายทุี่
เดินไม่สะดวกและการส่งต่อผู้ป่วย
กรณีฉุกเฉิน 

กฎกระทรวงก าหนด
สิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคาร 
พ.ศ.2548 หมวด4 

ห้องพัก 4.00 x 12.00  เมตร ขนาดพื้นท่ีมากกว่า 15 ตารางเมตร
และจัดพื้นท่ีใช้สอยไม่น้อยกว่า 3 
ส่วนคือ ส่วนท่ีนอน, ห้องน้ า, พ้ืนท่ี
ใช้ประโยชน์ท่ัวไป 

มาตรฐานที่พัก
ผู้สูงอายุ พ.ศ. 2556 

ประตูกระจกบานเลื่อน 4.00 
เมตร 

มีหน้าต่างมองเห็นทิวทัศน์ภายนอก
อาคารและระบายอากาศได้ด ี

มาตรฐานที่พัก
ผู้สูงอายุ พ.ศ. 2556 

พื้นภายใน
ห้องพัก 

ตรงตามเกณฑ์การประเมิน ระดับเสมอกัน วัสดุปูพื้นไม่ลื่นและ
ไม่มสีิ่งกีดขวาง 

มาตรฐานที่พัก
ผู้สูงอายุ พ.ศ. 2556 

ประตูห้องพัก เป็นประตูผลักเข้าห้อง มีก้าน
จับ กว้าง 1.00 เมตร 

ประตเูป็นแบบเปดิออกภายนอก
หรือบานเลื่อน กว้างไม่ต่ ากว่า 90 
ซม. มือจับแบบก้านและไม่ตดิ
อุปกรณ์บังคับประตูปดิเองได ้

กฎกระทรวงก าหนด
สิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคาร 
พ.ศ.2548 หมวด 6 

ห้องน้ า 2.00 x 2.50  เมตร ขนาดไมต่่ ากว่า 1.50 เมตร x 2.00 
เมตร 

มาตรฐานที่พัก
ผู้สูงอายุ พ.ศ. 2556 

พื้นห้องน้ า ตามเกณฑ์การประเมิน ระดับพื้นเสมอกับพ้ืนภายนอก วัสดุ
ปูพ้ืนต้องไม่ลื่น มคีวามลาดเอียง
เพียงพอไปยังช่องระบายน้ าทิ้งเพือ่
ไม่ให้มีน้ าขังบนพ้ืน 

มาตรฐานที่พัก
ผู้สูงอายุ พ.ศ. 2556 



102 

ตารางที่ 4.2 (ต่อ) 

 

แสดงผลกำรศึกษำเปรียบเทียบค่ำตัวชี้วัดของปัจจัยด้ำนต่ำง ๆกับเกณฑ์กำรประเมินประสิทธิภำพ
อำคำรหลังกำรใช้งำนโครงกำรวิลล่ำ มีสุข 

องค์ประกอบ
ทางกายภาพ 

ลักษณะทางกายภาพ ค่าจากเกณฑ์การประเมิน แหล่งอ้างอิงเกณฑ์
การประเมิน 

อ่างล้างมือ ไม่มรีาวจับ มีราวจับอ่างล้างมือสูงจากพ้ืนไม่
น้อยกว่า 80 เซนติเมตร ด้านที่ติด
ผนังจนถึง 

มาตรฐานที่พัก
ผู้สูงอายุ พ.ศ. 2556 

มีขอบอ่างสูงจากพ้ืน 0.80 
เมตร 

ขอบอ่างเป็นที่ว่างเพื่อให้เก้าอี้ล้อ
สามารถสอดเข้าได้และก๊อกน้ าเปน็
ชนิดก้านโยก, ก้านกด 

มาตรฐานที่พัก
ผู้สูงอายุ พ.ศ. 2556 

โถส้วม ตามเกณฑ์การประเมิน ชนิดนั่งราบสูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 
44 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 50
เซนติเมตร มีพนักพิง มีราวจับด้านท่ี
ชิดพนังอย่างน้อย1ด้าน เพื่อช่วย
พยุงตัว 

กฎกระทรวงก าหนด
สิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคาร 
พ.ศ.2548 หมวด 7 
 

ที่อาบน้ า ไม่มีที่น่ังอาบน้ า 
 

มีที่นั่งส าหรับอาบน้ าสูงจากพ้ืนไม่
น้อยกว่า 45 เซนติเมตร ไมเ่กิน 50
เซนติเมตร มรีาวจับในแนวนอนท่ี
ด้านข้างของที่น่ังสูงจากพ้ืน 65
เซนติเมตรแต่ไม่เกิด 70 เซนติเมตร 
ก๊อกน้ าของฝักบัวเป็นชนิดก้านโยก, 
กด, ดัน, หมุนหรือระบบอตัโนมตั ิ

มาตรฐานที่พัก
ผู้สูงอายุ พ.ศ. 2556 

ประตูห้องน้ า เป็นแบบผลักเข้าห้องน้ า 
ประตูบานเลื่อนกว้าง 1.00 
เมตร 

เป็นแบบเปิดออกภายนอกหรือบาน
เลื่อนกว้างไม่น้อยกว่า 90 
เซนติเมตร 

กฎกระทรวงก าหนด
สิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคาร 
พ.ศ.2548 หมวด 6 
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4.2 ข้อมูลพื้นฐานของผู้พักอาศัยในโครงการ 

 

การศึกษาข้อมูลจากกลุ่มตัวอย่างผู้สูงอายุที่พักอาศัยอยู่ในโครงการที่ท าการศึกษาทั้ง 2 
โครงการ ในประเด็นด้านความพึงพอใจต่อการใช้อาคารโดยแบ่งความพึงพอใจอาคารออกเป็น 3 ด้าน
ได้แก่ ความพึงพอใจด้านสาธารณูปโภคและความปลอดภัย ความพึงพอใจด้านความเหมาะสมของ
ขนาดพ้ืนที่ต่อการใช้งานและความพึงพอใจต่อการใช้อาคารส่วนบุคคล โดยท าการเก็บข้อมูลจาก
ผู้สูงอายุทั้งหมด 50 คน โดยแบ่งเป็น ที่อาศัยอยู่ในโครงการบ้านปัยยิกา 20 คน และโครงการวิลล่ามี
สุข 30 คน โดยมีคุณสมบัติตามที่ได้กล่าวไว้ในหัวข้อที่ 3.3.2 ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

 
4.2.1 ข้อมูลทางด้านเศรษฐกิจและสังคมของผู้อยู่อาศัยในโครงการ 

จากแบบสอบถามตารางที่ 4.3 พบว่าผู้สูงอายุที่พักอาศัยในโครงการบ้านปัยยิกาเป็น
เพศชาย 10 คน (ร้อยละ 50) เพศหญิง 10 คน (ร้อยละ50) และผู้สูงอายุที่พักอาศัยในโครงการวิลล่า
มีสุขเป็นเพศชาย 16 คน (ร้อยละ 53.3) เพศหญิง 14 คน (ร้อยละ46.7) 

 
ตารางที่ 4.3 
 
เพศของผู้สูงอำยุในโครงกำร 

เพศ 
บ้านปัยยิกา (n=20) วิลล่ามสีุข (n=30) 

ความถี ่ ร้อยละ ความถี ่ ร้อยละ 
ชาย 
หญิง 

10 
10 

50 
50 

16 
14 

53.3 
46.7 

รวม 20 100 30 100 

 

จากตารางที่ 4.4 พบว่าผู้สูงอายุที่พักอาศัยในโครงการบ้านปัยยิกาส่วนใหญ่ มี
สถานภาพโสด 7 คน (คิดเป็นร้อยละ 35) สมรส - มีบุตร 4 คน (ร้อยละ 20) สมรสคู่สมรสเสียชีวิต 4 
คน (ร้อยละ 20) สมรสไม่มีบุตร 3 คน (ร้อยละ15) และหย่าร้าง 2 คน (ร้อยละ10) ตามล าดับ 
และผู้สูงอายุที่พักอาศัยในโครงการวิลล่ามีสุขส่วนใหญ่มีสถานะภาพ สมรส – มีบุตร จ านวน 10 คน  
(ร้อยละ 33.3) รองลงมา สมรส – คู่สมรสเสียชีวิต จ านวน 8 คน (ร้อยละ 26.8) โสด 4 คน (ร้อยละ 
13.3) หย่าร้าง 4 คน (ร้อยละ 13.3) และ สมรส – ไม่มีบุตร 4 คน (ร้อยละ 13.3) 
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ตารางที่ 4.4 
 
สถำนภำพของผู้สูงอำยุในโครงกำร 

สถานภาพ 
บ้านปัยยิกา (n=20) วิลล่ามสีุข (n=30) 

ความถี ่ ร้อยละ ความถี ่ ร้อยละ 
1. โสด 
2. หย่าร้าง 
3. สมรส – มีบุตร 
4. สมรส – ไม่มีบุตร 
5. สมรส – คู่สมรสเสยีชีวิต 

7 
2 
4 
3 
4 

35 
10 
20 
15 
20 

4 
4 
10 
4 
8 

13.3 
13.3 
33.3 
13.3 
26.8 

รวม 20 100 30 100 

 
ตารางที่ 4.5 
 
อำยุของผู้สูงอำยุในโครงกำร 

อาย ุ
บ้านปัยยิกา (n=20) วิลล่ามสีุข (n=30) 

ความถี ่ ร้อยละ ความถี ่ ร้อยละ 
1. 40 – 50 ปี  
2. 51 – 60 ปี 
3. 61 – 70 ปี 
4. 71 – 80 ปี 
5. 81 ปี ข้ึนไป 

0 
1 
12 
7 
0 

0 
5 
60 
35 
0 

3 
10 
10 
7 
0 

10 
33.3 
33.3 
23.4 

0 
รวม 20 100 30 100 

 

จากตารางที่ 4.5 อายุของผู้ตอบแบบสอบถามพบว่า ผู้สูงอายุที่พักอาศัยในโครงการบ้าน
ปัยยิกาพบว่า ช่วงอายุ 61 - 70 ปี มีจ านวนผู้สูงอายุมากที่สุด 12 คน (คิดเป็นร้อยละ 60) รองลงมา
ช่วงอายุ 71 - 80 ปี 7 คน (คิดเป็นร้อยละ 35) และช่วงอายุ 51 - 60 ปี มีจ านวนผู้สูงอายุน้อยที่สุด 1 
คน (คิดเป็นร้อยละ 5) และผู้สูงอายุที่พักอาศัยในโครงการวิลล่ามีสุขพบว่า ช่วงอายุ 51 – 60 ปี และ 
61 - 70 ปี มีจ านวนผู้สูงอายุมากที่สุดช่วงละ 10 คน (ร้อยละ 33.3) รองลงมาช่วงอายุ 71 - 80 ปี  
7 คน (ร้อยละ 23.4) และช่วงอายุ 40-50 ปี มีจ านวนผู้สูงอายุน้อยที่สุด 3 คน (ร้อยละ 10) 
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ตารางที่ 4.6 
 
อำชีพของผู้สูงอำยุในโครงกำร 

อาชีพ 
บ้านปัยยิกา (n=20) วิลล่ามสีุข (n=30) 

ความถี ่ ร้อยละ ความถี ่ ร้อยละ 
1. ข้าราชการ 
2. รัฐวิสาหกิจ 
3. ธุรกิจส่วนตัว 
4. พนักงานบริษัทเอกชน 
5. ไม่ได้ประกอบอาชีพแล้ว 

0 
2 
0 
0 
18 

0 
10 
0 
0 
90 

4 
10 
5 
3 
8 

13.3 
33.3 
16.7 
10 

26.7 
รวม 20 100 30 100 

 

จากตารางที่ 4.7 อาชีพของผู้ตอบแบบสอบถามพบว่า ผู้สูงอายุที่พักอาศัยในโครงการ
บ้านปัยยิกาส่วนใหญ่ไม่ได้ประกอบอาชีพแล้ว 18 คน (คิดเป็นร้อยละ 90) ส่วนน้อยประกอบอาชีพ 
รัฐวิสาหกิจ 2 คน (คิดเป็นร้อยละ 10) และพบว่าผู้สูงอายุที่พักอาศัยในโครงการวิลล่ามีสุขพบว่า 
ผู้สูงอายุส่วนมาก ประกอบอาชีพรัฐวิสาหกิจ10 คน (ร้อยละ 33.3) รองลงมา ไม่ได้ประกอบอาชีพ
แล้ว 8 คน (ร้อยละ 26.7) ธุรกิจส่วนตัว 5 คน (ร้อยละ16.7) ข้าราชการ 4 คน (ร้อยละ 13.3) และ
ส่วนน้อยประกอบอาชีพ พนักงานบริษัทเอกชน 3 คน (ร้อยละ 10) 

 
ตารางที่ 4.7 
 
รำยได้เฉลี่ยต่อเดือนของผู้สูงอำยุในโครงกำร 

อาชีพ 
บ้านปัยยิกา (n=20) วิลล่ามสีุข (n=30) 

ความถี ่ ร้อยละ ความถี ่ ร้อยละ 
1. น้อยกว่า 30,000 บาท 
2. 30,001 – 40,000 บาท 
3. 40,001 – 50,000 บาท 
4. 50,001 – 60,000 บาท 
5. 60,001 – 70,000 บาท 
6. 70,001 – 80,000 บาท 

5 
8 
6 
1 
0 
0 

25 
40 
30 
5 
0 
0 

5 
3 
6 
3 
0 
9 

16.7 
10 
20 
10 
0 
30 
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รำยได้เฉลี่ยต่อเดือนของผู้สูงอำยุในโครงกำร (ต่อ) 

อาชีพ 
บ้านปัยยิกา (n=20) วิลล่ามสีุข (n=30) 

ความถี ่ ร้อยละ ความถี ่ ร้อยละ 
7. 80,001 – 90,000 บาท 
8. 90,001 – 100,000 บาท 
9. 100,001 บาทขึ้นไป 

0 
0 
0 

0 
0 
0 

0 
4 
0 

0 
13.3 

0 
รวม 20 100 30 100 

 

จากตารางที่ 4.8 พบว่าผู้สูงอายุที่พักอาศัยในโครงการบ้านปัยยิกามีรายได้เฉลี่ยต่อเดือน
ส่วนใหญ่อยู่ที่ 30,001 – 40,000 บาท จ านวน 8 คน (คิดเป็นร้อยละ 40) 40,001 – 50,000 บาท 
จ านวน 6 คน (คิดเป็นร้อยละ 30) น้อยกว่า 30,000 บาท จ านวน 5 คน (คิดเป็นร้อยละ 25) และ
รายได้เฉลี่ยต่อเดือน 50,001 – 60,000 บาท จ านวน 1 คน (คิดเป็นร้อยละ 5) ส่วนโครงการวิลล่ามี
สุขพบว่า ผู้สูงอายุมีรายได้เฉลี่ยต่อเดือนส่วนใหญ่อยู่ที่ 70,001 – 80,000 บาท จ านวน 9 คน (ร้อย
ละ 30) 40,001 – 50,000 บาท จ านวน 6 คน (ร้อยละ 20) น้อยกว่า 30,000 บาท จ านวน 5 คน 
(ร้อยละ 16.7)  90,001 – 100,000 บาท จ านวน 4 คน (ร้อยละ 13.3) และส่วนน้อยมีรายได้เฉลี่ย
ต่อเดือน 30,001 – 40,000 บาท และ 50,001 – 60,000 บาท จ านวนช่วงละ 3 คน (ร้อยละ 10) 

 
ตารางที่ 4.8 
 
สุขภำพของผู้สูงอำยุในโครงกำร 

โรคประจ าตัว 
บ้านปัยยิกา (n=20) วิลล่ามสีุข (n=30) 

ความถี ่ ร้อยละ ความถี ่ ร้อยละ 

มี 
ไม่ม ี

20 
0 

100 
0 

13 
17 

43.3 
56.7 

รวม 20 100 30 100 

 

จากตารางที่ 4.9 ผู้สูงอายุที่ตอบแบบสอบถามในโครงการปัยยิกาทั้งหมดจ านวน 20 คน 
มีโรคประจ าตัว (คิดเป็นร้อยละ 100)  และผู้สูงอายุที่ พักอาศัยในโครงการวิลล่ามีสุขที่ตอบ
แบบสอบถามทั้งหมดจ านวน 30 คน มีโรคประจ าตัว 13 คน (ร้อยละ 43.3) ไม่มีโรคประจ าตัว 17 คน 
(ร้อยละ 56.7) 



107 

ตารางที่ 4.9 
 
ควำมถี่ในกำรเจ็บป่วย/เข้ำพบแพทย์ของผู้สูงอำยุในโครงกำร 

ความถี่ในการเจ็บป่วยต่อป ี
บ้านปัยยิกา (n=20) วิลล่ามสีุข (n=30) 

ความถี ่ ร้อยละ ความถี ่ ร้อยละ 
1. ไม่เคยเจ็บป่วย/ไม่เคยพบ

แพทย ์
2. 1 – 3 ครั้งต่อป ี
3. 4 – 6 ครั้งต่อป ี
4. มากกว่า 6 ครั้งต่อปี 

0 
 
0 
0 
20 

0 
 
0 
0 

100 

2 
 
8 
9 
11 

6.6 
 

26.7 
30.0 
36.7 

รวม 20 100 30 100 

 

จากตารางที่ 4.10 พบว่าผู้สูงอายุในโครงการบ้านปัยยิกา มีความถี่ในการเจ็บป่วย และ
เข้าพบแพทย์มากกว่า 6 ครั้งต่อปี (คิดเป็นร้อยละ 100) และพบว่าผู้สูงอายุในโครงการวิลล่ามีสุขส่วน
ใหญ่จ านวน 11 คน (ร้อยละ 36.7) มีความถี่ในการเจ็บป่วยและเข้าพบแพทย์มากกว่า 6 ครั้งต่อปี 
รองลงมา 4 – 6 ครั้งต่อปี จ านวน 9 คน (ร้อยละ 30) 1 – 3 ครั้งต่อปี จ านวน 8 คน (ร้อยละ 26.7) 
และส่วนน้อย ไม่เคยเจ็บป่วย/ไม่เคยพบแพทย์ จ านวน 2 คน (ร้อยละ 6.6) 

 
4.2.2 ผลการศึกษาพฤติกรรม ปัญหา และการท ากิจกรรมภายในพื้นที่โครงการ 

การศึกษาข้อมูลปัญหาจากการใช้อาคาร ความต้องการท ากิจกรรมในโครงการ และ
ความถี่ในการท ากิจกรรมภายในโครงการต่อสัปดาห์ โดยแบ่งเป็นกิจกรรมในห้องพัก และกิจกรรม
นอกห้องพัก และความต้องการและความคาดหวังต่อสิ่งอ านวยความสะดวกภายในโครงการ  (ความ
ต้องการส่วนบุคคล, ความต้องการด้านสังคม, สภาพแวดล้อมทางกายภาพ) จากกลุ่มตัวอย่างผู้สูงอายุ
ที่พักอาศัยอยู่ในโครงการบ้านปัยยิกาและโครงการวิลล่ามีสุข โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือศึกษาความพึง
พอใจต่อการอยู่อาศัยและการใช้พื้นท่ีส่วนกลางและสภาพแวดล้อม 

1)  ปัญหาภายในโครงการ 

การศึกษาปัญหาในโครงการแบ่งปัญหาออกเป็น 4 ด้านได้แก่ ปัญหาพ้ืนที่ใช้สอย 
ปัญหาอุปกรณ์ไม่เหมาะสม ปัญหาพื้นลื่นและขาดความเป็นส่วนตัวซึ่งพ้ืนที่ที่ท าการศึกษาปัญหาได้แก่
พ้ืนที่ในห้องพักประกอบด้วย ห้องนั่งเล่น ห้องน้ า ระเบียงและส่วนของพ้ืนที่ส่วนกลางซึ่งหมายถึงพ้ืน
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ทางเดินและพ้ืนที่กิจกรรมภายในอาคารโดยท าการศึกษาจากกลุ่มตัวอย่างผู้สูงอายุที่อาศัยอยู่ใน
โครงการบ้านปัยยิกาและโครงการวิลล่ามีสุข 

จากตารางที่ 4.10 เรื่องปัญหาภายในห้องพักอาศัยภายในโครงการพักอาศัยส าหรับ 
พบว่าผู้สูงอายุในโครงการบ้านปัยยิกาทั้งหมดไม่มีปัญหากับระเบียงห้องพัก แต่พบปัญหากับ
ห้องนั่งเล่น มีปัญหาอุปกรณ์ไม่เหมาะสม ร้อยละ 25 และห้องน้ า มีปัญหาพ้ืนที่ใช้สอย ร้อยละ 35 
อุปกรณ์ไม่เหมาะสม ร้อยละ 30 และปัญหาพ้ืนผิวลื่น ร้อยละ 40 และผู้สูงอายุในโครงการวิลล่ามีสุข 
มีปัญหาเรื่องห้องนั่งเล่นพ้ืนผิวลื่น ร้อยละ 23.33 ห้องน้ ามีปัญหาพ้ืนผิวลื่น ร้อยละ 16.67 และ
ระเบียงห้องพักมีปัญหาพ้ืนที่ใช้สอย ร้อยละ 10 อุปกรณ์ไม่เหมาะสม ร้อยละ 16.67 ปัญหาพ้ืนผิวลื่น 
ร้อยละ 6.67 และขาดความเป็นส่วนตัว ร้อยละ 23.33 

 

ตารางที่ 4.10 

 

แสดงร้อยละปัญหำจำกกำรใช้พ้ืนที่ในห้องพักของทั้ง 2 โครงกำร 

ปัญหา 
บ้านปัยยิกา (n=20) วิลล่า มสีุข (n=30) 

ห้องนั่งเล่น ห้องน้ า ระเบียงห้อง ห้องนั่งเล่น ห้องน้ า ระเบียงห้อง 

1. พื้นที่ใช้สอย 0 35 0 0 0 10 
2. อุปกรณ์ไม่เหมาะสม 25 30 0 0 0 16.67 
3. พื้นผิวลื่น 0 40 0 23.33 16.67 6.67 
4. ขาดความเป็นส่วนตัว 0 0 0 0 0 23.33 
5. ไม่มีปญัหา 75 40 25 76.67 83.33 50 

 

จากตารางที่ 4.11 ปัญหาจากการใช้พ้ืนที่ส่วนกลางพบว่า ส าหรับผู้สูงอายุในโครงการ
ปัยยิกาส่วนใหญ่ ร้อยละ 80 ไม่มีปัญหากับการใช้พ้ืนที่ส่วนกลาง มีเพียง ร้อยละ20 ที่มีปัญหาเรื่อง
พ้ืนที่ใช้สอยและผู้สูงอายุส่วนใหญ่ของโครงการวิลล่ามีสุข ร้อยละ 73.33 ไม่มีปัญหากับการใช้พ้ืนที่
ส่วนกลาง ร้อยละ 20 ที่มีปัญหาเรื่องพ้ืนผิวลื่น และ ร้อยละ 3.33 มีปัญหาเรื่องพ้ืนที่ใช้สอยกับ
อุปกรณ์ไม่เหมาะสม 
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ตารางที่ 4.11 

 

แสดงปัญหำจำกกำรใช้พ้ืนที่ส่วนกลำงของทั้ง 2 โครงกำร 

ปัญหา 
บ้านปัยยิกา (n=20) วิลล่า มสีุข (n=30) 

พื้นที่ส่วนกลาง พื้นที่ส่วนกลาง 
1. พื้นที่ใช้สอย 20 3.33 
2. อุปกรณ์ไม่เหมาะสม 0 3.33  
3. พื้นผิวลื่น 0 20 
4. ไม่มีปญัหา 80 73.33 

 
2) ความถี่ในการท ากิจกรรมภายในโครงการ 

จากตารางที่ 4.12 ผลการวิเคราะห์ความถี่ในการท ากิจกรรมในห้องพักกับกลุ่มตัวอย่าง
พบว่าโดยรวมผู้สูงอายุที่พักอาศัยในโครงการบ้านปัยยิกามีค่าเฉลี่ยความถี่ในการท ากิจกรรมภายใน
ห้องพักเท่ากับ 3.07 อยู่ในระดับ 1 – 2 ครั้งต่อสัปดาห์และโครงการวิลล่ามีสุขพบว่ามีค่าเฉลี่ยความถี่
ในการท ากิจกรรมภายในห้องพักเท่ากับ 3.44 อยู่ในระดับ 3 – 4 ครั้งต่อสัปดาห์ ในภาพรวมผู้สูงอายุ
โครงการวิลล่ามีสุขท ากิจกรรมในห้องมากกว่าผู้สูงอายุโครงการปัยยิกาและพบว่ากิจกรรมที่ผู้สูงอายุ
ในโครงการปัยยิกาท าทุกวันคือ ดูโทรทัศน์ ฟังวิทยุ/ฟังเพลง นั่งพักผ่อน/ชมวิว และนอนพักผ่อน 
กิจกรรมที่ท า 3 - 4 ครั้ง/สัปดาห์ คือ อ่านหนังสือ กิจกรรมที่ท าน้อย คือ พูดคุยกับเพ่ือนบ้านใน
ห้องพักและกิจกรรมที่ไม่ได้ท าเลย คือ ท างานบ้าน ท าอาหารด้วยตนเอง เฝ้าบ้าน เลี้ยงหลาน และท า
สวน/ปลูกต้นไม้เนื่องจากโครงการเป็นโครงการแบบเช่าที่มีบริการอาหารทุกมื้อให้กับผู้พักอาศัยอยู่
แล้วส่วนผู้สูงอายุในโครงการวิลล่ามีสุข พบว่า กิจกรรมที่ผู้สูงอายุท าทุกวันคือ ดูโทรทัศน์ กิจกรรมที่
ท า 3 - 4 ครั้ง/สัปดาห์ คือท างานบ้าน ฟังวิทยุ/ฟังเพลง อ่านหนังสือ นั่งพักผ่อน/ชมวิว นอนพักผ่อน 
และพูดคุยกับเพื่อนบ้าน กิจกรรมที่ท าน้อย คือ เฝ้าบ้าน เลี้ยงหลาน และท าสวน/ปลูกต้นไม้ 
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ตารางที่ 4.12 

 
แสดงควำมถี่ในกำรท ำกิจกรรมภำยในห้องพักต่อสัปดำห์ของผู้สูงอำยุที่พักอำศัยในทั้ง 2 โครงกำร   

 

จากตารางที่ 4.13 ผลการวิเคราะห์ความถี่ในการท ากิจกรรมนอกห้องพักกับกลุ่ม
ตัวอย่างพบว่าโดยรวมผู้สูงอายุที่พักอาศัยในโครงการบ้านปัยยิกามีค่าเฉลี่ยความถี่ในการท ากิจกรรม
นอกห้องพักเท่ากับ 2.62 อยู่ในระดับ 1 – 2 ครั้งต่อสัปดาห์และโครงการวิลล่ามีสุขพบว่ามีค่าเฉลี่ย
ความถี่ในการท ากิจกรรมนอกห้องพักเท่ากับ 3.05อยู่ในระดับ 1 – 2 ครั้งต่อสัปดาห์ และพบว่า
กิจกรรมที่ผู้สูงอายุในโครงการบ้านปัยยิกาท าทุกวันคือ พูดคุยกับเพ่ือนบ้าน ท ากิจกรรมร่วมกับเพ่ือน
บ้าน   และนั่งพักผ่อนในสวนสาธารณะโครงการ  กิจกรรมที่ท าน้อย คือ ออกก าลังกาย ท่องเที่ยว 
ทัศนาจร และกิจกรรมที่ไม่ได้ท าเลย คือ ว่ายน้ าและปฏิบัติศาสนกิจ, วิปัสสนา, ท าบุญ และส าหรับ
ผู้สูงอายุในโครงการวิลล่ามีสุข พบว่า กิจกรรมที่ท า 3 - 4 ครั้ง/สัปดาห์ คือ ออกก าลังกาย พูดคุยกับ
เพ่ือนบ้าน ท ากิจกรรมร่วมกับเพ่ือนบ้าน นั่งพักผ่อนในสวนสาธารณะโครงการ กิจกรรมที่ท า  
1 - 2 ครั้ง/สัปดาห์ คือ ว่ายน้ าและปฏิบัติศาสนกิจ, วิปัสสนา, ท าบุญ  

 
 
 
 

กิจกรรมภายในห้องพัก 
บ้านปัยยิกา (n=20) วิลล่า มสีุข (n=30) 

ค่าเฉลี่ย S.D. ค่าเฉลี่ย S.D. 
1. ท างานบ้าน 1.15 0.67 3.53 1.22 
2. ดูโทรทัศน์  5.00 0.00 4.63 0.61 
3. ฟังวิทยุ/ฟังเพลง  4.95 0.22 3.70 0.79 
4. อ่านหนังสือ 3.90 1.37 3.73 1.05 
5. นั่งพักผ่อน/ชมวิว  4.75 0.55 3.60 0.77 
6. นอนพักผ่อน  4.95 0.22 3.76 1.14 
7. ท าอาหารด้วยตัวเอง  1.35 1.09 3.23 1.16 
8. เฝ้าบ้าน เลี้ยงหลาน  1.00 0.00 2.43 1.48 
9. พูดคุยกับเพื่อนบ้าน  2.25 0.91 3.43 1.10 
10. ท าสวน/ปลูกต้นไม ้  1.45 1.23 2.36 1.24 

รวม 3.07 0.62 3.44 1.05 
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ตารางที่ 4.13 

 
แสดงควำมถี่ในกำรท ำกิจกรรมนอกห้องพักต่อสัปดำห์ของผู้สูงอำยุที่พักอำศัยในทั้ง 2 โครงกำร 

  
3) ความพึงพอใจในการท ากิจกรรมภายในโครงการ 

จากตารางที่ 4.14 ผลการวิเคราะห์กับกลุ่มตัวอย่างพบว่าโดยรวมผู้สูงอายุที่พักอาศัยใน
โครงการบ้านปัยยิกามีค่าเฉลี่ยความพึงพอใจที่จะท ากิจกรรมภายในโครงการเท่ากับ 4.16 อยู่ในระดับ
มาก และโครงการวิลล่ามีสุขพบว่ามีค่าเฉลี่ยความพึงพอใจที่จะท ากิจกรรมภายในโครงการเท่ากับ 
3.50 อยู่ในระดับมาก และพบว่าผู้สูงอายุโครงบ้านปัยยิกามีความความพึงพอใจใช้ทุกพ้ืนที่อย่าง
ปลอดภัย พึงพอใจช่วยเหลือตัวเองเท่าที่จะท าได้ เช่นการปรุงอาหารด้วยตัวเอง, ล้างภาชนะด้วย
ตัวเอง, อาบน้ าแต่งตัวด้วยตัวเอง และพึงพอใจที่จะท ากิจกรรมร่วมกับเพ่ือนบ้านในโครงการ เช่น 
กิจกรรม, ตีปิงปอง, เล่นไพ่, หมากรุก,ทานอาหารร่วมกัน, ร้องเพลง, ท าบุญ ฯลฯ อยู่ในระดับมาก
ที่สุด และมีความพึงพอใจมีห้องร้องเพลง เต้นร า ในระดับปานกลางส่วนผู้สูงอายุโครงการวิลล่ามีสุข
ผู้สูงอายุมีความพึงพอใจใช้ทุกพ้ืนที่อย่างปลอดภัย พึงพอใจที่จะช่วยเหลือตัวเองเท่าที่จะท าได้ เช่น 
การปรุงอาหารด้วยตัวเอง, ล้างภาชนะด้วยตัวเอง, อาบน้ าแต่งตัวด้วยตัวเอง และพึงพอใจที่จะท า
กิจกรรมร่วมกับเพ่ือนบ้านในโครงการ เช่น กิจกรรม, ตีปิงปอง, เล่นไพ่, หมากรุก, ทานอาหารร่วมกัน, 
ร้องเพลง, ท าบุญ ฯลฯ อยู่ในระดับมากที่สุด และมีความพึงพอใจมีห้องร้องเพลง เต้นร า ในระดับปาน
กลางเช่นเดียวกับผู้สูงอายุในโครงการบ้านปัยยิกา 

 

 

 

 กิจกรรมนอกห้องพัก 
บ้านปัยยิกา (n=20) วิลล่า มสีุข (n=30) 

ค่าเฉลี่ย S.D. ค่าเฉลี่ย S.D. 
1. ออกก าลังกาย 2.40 1.27 3.63 0.93 
2. ว่ายน้ า  1.30 0.92 2.73 1.51 
3. พูดคุยกับเพื่อนบ้าน 4.85 0.36 4.03 0.76 
4. ท ากิจกรรมร่วมกับเพื่อนบ้าน 4.50 0.88 3.46 1.07 
5. นั่งพักผ่อนในสวนสาธารณะโครงการ 4.65 0.81 3.46 0.57 
6. ปฏิบัติศาสนกิจ, วิปัสสนา, ท าบุญ 1.40 0.50 3.10 0.12 

รวม 3.18 0.79 3.40 0.82 
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ตารางที่ 4.14 

 
แสดงควำมพึงพอใจที่จะท ำกิจกรรมภำยในโครงกำรพักอำศัยส ำหรับผู้สูงอำยุทั้ง 2 โครงกำร  

 

4) ความต้องการและความคาดหวังต่อโครงการพักอาศัย 

จากตารางที่ 4.15 การวิเคราะห์ข้อมูลความต้องการสิ่งอ านวยความสะดวกส่วนบุคคล
ของผู้สูงอายุในโครงการบ้านปัยยิกา พบว่า สิ่งที่ผู้สูงอายุทั้งหมด 20 คน ต้องการ คือ แสงสว่างตรง
ทางเดิน สีอาคารสว่างสดใส พ้ืนที่ส่วนกลางกว้างขวาง แสงสว่างภายในห้องพัก และระบบระบาย
อากาศภายในอาคาร (คิดเป็นร้อยละ 100) รองลงมา ระบบรักษาความปลอดภัย จ านวน 19 คน (คิด
เป็นร้อยละ 95) การบริการทางการแพทย์เบื้องต้น 24  ชั่วโมง(คลินิก) จ านวน 18 คน (คิดเป็นร้อยละ 
90) ร้านบริการซักรีด จ านวน 17 คน (คิดเป็นร้อยละ 85) บริการอินเตอร์เน็ตกับที่จอดรถประจ า 
จ านวน 14 คน (คิดเป็นร้อยละ 70) ร้านเสริมสวย จ านวน 12 คน (คิดเป็นร้อยละ 60) และร้าน
สะดวกซื้อมีจ านวนความต้องการน้อยที่สุด 10 คน (คิดเป็นร้อยละ 50)และความต้องการสิ่งอ านวย
ความสะดวกส่วนบุคคลของผู้สูงอายุในโครงการวิลล่ามีสุข พบว่า สิ่งที่ผู้สูงอายุทั้งหมด 30 คน 
ต้องการ คือ แสงสว่างตรงทางเดิน สีอาคารสว่างสดใส แสงสว่างภายในห้องพัก ระบบระบายอากาศ
ภายในอาคาร และระบบรักษาความปลอดภัย (ร้อยละ 100) รองลงมา พ้ืนที่ส่วนกลางกว้างขวาง 
จ านวน 29 คน (ร้อยละ 96.7) ร้านสะดวกซื้อ จ านวน 24 คน (ร้อยละ 90) บริการทางอินเตอร์เน็ต  
ที่จอดรถประจ า และการบริการทางการแพทย์เบื้องต้น 24  ชั่วโมง (คลินิก) จ านวนอย่างละ 21 คน 
(ร้อยละ 70)  และร้านบริการซักรีดกับร้านเสริมสวยมีจ านวนความต้องการน้อยที่สุดอย่างละ 18 คน 
(ร้อยละ 60) 

ปัจจัย 
บ้านปัยยิกา (n=20) วิลล่า มสีุข (n=30) 

ค่าเฉลี่ย S.D. ค่าเฉลี่ย S.D. 
1. ความพึงพอใจที่จะท ากิจกรรมร่วมกับเพื่อนบ้าน
ในโครงการ (เช่น เล่นเกมส์ รับประทานอาหาร
ร่วมกัน เป็นต้น) 

4.40 0.94 3.26 0.73 

2. ความพึงพอใจที่จะช่วยเหลือตนเอง (เช่น การ
ประกอบอาหาร เป็นต้น) 

4.60 0.75 3.26 0.58 

3. ความพึงพอใจที่จะมีห้องส าหรับกิจกรรมเพื่อ
ความบันเทิง (เช่น ร้องคาราโอเกะ ลีลาศ เป็นต้น) 

2.90 1.20 3.33 0.74 

4. ความพึงพอใจท่ีจะใช้ทุกพื้นที่อย่างปลอดภัย 4.75 0.71 4.16 0.94 

รวม 4.16 0.90 3.50 0.74 
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ตารางที่ 4.15 

 
แสดงควำมต้องกำรสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกส่วนบุคคลของผู้สูงอำยุที่พักอำศัยในทั้ง 2 โครงกำร 

 

จากตารางที่ 4.16 ผลการวิเคราะห์ข้อมูลความต้องการด้านสังคมของผู้สูงอายุใน
โครงการบ้านปัยยิกา พบว่า ผู้สูงอายุทั้งหมด 20 คน ต้องการการมีมิตรสหายพูดคุยและช่วยเหลือซึ่ง
กันและกัน (คิดเป็นร้อยละ 100) รองลงมา การมีพ้ืนที่กิจกรรมส่วนกลาง อ่านหนังสือ ดื่มกาแฟ 
พูดคุย จ านวน 19 คน (คิดเป็นร้อยละ 95) การเข้าร่วมกิจกรรมและท าประโยชน์กับมูลนิธิ ต่าง ๆ 
จ านวน 18 คน (คิดเป็นร้อยละ 90) และการเข้าร่วมกิจกรรมกับเพ่ือนบ้านในอาคารเดียวกันมีจ านวน
ความต้องการน้อยที่สุด 17 คน (คิดเป็นร้อยละ 85) และข้อมูลความต้องการด้านสังคมของผู้สูงอายุใน
โครงการวิลล่ามีสุข พบว่า ผู้สูงอายุส่วนมาก 24 คน ต้องการการมีพ้ืนที่กิจกรรมส่วนกลาง  
อ่านหนังสือ ดื่มกาแฟ พูดคุย (ร้อยละ 80) รองลงมา การมีมิตรสหายพูดคุยและช่วยเหลือซึ่งกันและ
กัน การเข้าร่วมกิจกรรมกับเพ่ือนบ้านในอาคารเดียวกัน จ านวนอย่างละ 23 คน (ร้อยละ 76.7) และ
การเข้าร่วมกิจกรรมและท าประโยชน์กับมูลนิธิต่าง ๆมีจ านวนความต้องการน้อยที่สุด 22 คน  
(ร้อยละ 73.3) 

ความต้องการส่วนบุคคล 

บ้านปัยยิกา (n=20) วิลล่า มสีุข (n=30) 
ต้องการ
(ร้อยละ) 

ไม่ต้องการ
(ร้อยละ) 

ต้องการ
(ร้อยละ) 

ไม่ต้องการ
(ร้อยละ) 

1. แสงสว่างตรงทางเดิน 100 0 100 0 
2. สีอาคาร สว่างสดใส 100 0 100 0 
3. พื้นที่ส่วนกลางกว้างขวาง 100 0 96.7 3.3 
4. แสงสว่างภายในห้องพัก 100 0 100 0 
5. ระบบระบายอากาศภายในอาคาร 100 0 100 0 
6. ระบบรักษาความปลอดภัย 95 5 100 0 
7. บริการทางอินเตอร์เน็ต 70 30 70 30 
8. ที่จอดรถประจ า 70 30 70 30 
9. การบริการทางการแพทย์เบื้องต้น 24  ช่ัวโมง

(คลินิก) 
90 10 70 30 

10. ร้านสะดวกซื้อ 50 50 80 20 
11. ร้านบริการซักรดี 85 15 60 40 
12. ร้านเสริมสวย 60 40 60 40 
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ตารางที ่4.16 

 
แสดงควำมต้องกำรด้ำนสังคมของผู้สูงอำยุที่พักอำศัยในทั้ง 2 โครงกำร 

 

ตารางที่ 4.17 ผลการวิเคราะห์ข้อมูลความต้องการด้านสภาพแวดล้อมทางกายภาพใน
โครงการบ้านปัยยิกา พบว่า สิ่งที่ผู้สูงอายุทั้งหมด 20 คน ต้องการ คือ ตัวเลขและเสียงบอกต าแหน่ง
ในลิฟต์ แปลนแสดงต าแหน่งห้องพัก ป้ายสัญลักษณ์ทางหนีไฟ ป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวก
ชัดเจนและอ่านง่าย เครื่องหมายหรือแถบสีที่ประตูกระจกให้เห็นชัดเจน ระบบสัญญาณแสงและเสียง
เมื่อต้องการขอความช่วยเหลือจากในลิฟต์/ห้องนอน/ห้องน้ า ระบบสัญญาณเตือนภัยทั้งเสียงและแสง
(ไฟไหม้) อุปกรณ์เปิด-ปิดประตูอาคาร สะดวกต่อการใช้งาน และพ้ืนกันลื่นในห้องน้ า (คิดเป็นร้อยละ 
100) รองลงมา ราวจับบันได/ราวจับในห้องน้ า/ทางเดินไม่มีสิ่งกีดขวาง จ านวน 19 คน (คิดเป็นร้อย
ละ 95) บันไดหนีไฟควรมีสองต าแหน่ง จ านวน 15 คน (คิดเป็นร้อยละ 75) ผนังกั้นเสียงในห้อง 
จ านวน 6 คน (คิดเป็นร้อยละ 30) และทางลาดเดินขึ้นลงทุกชั้นกับระบบสัญญาณเตือนภัยแบบ

สั่นสะเทือนที่หัวเตียงมีจ านวนความต้องการน้อยที่สุด 4 คน (คิดเป็นร้อยละ 20) และความต้องการ
ด้านสภาพแวดล้อมทางกายภาพในโครงการวิลล่ามีสุข พบว่า สิ่งที่ผู้สูงอายุทั้งหมด 30 คน ต้องการ 
คือ  ทางเดินไม่มีสิ่งกีดขวาง ตัวเลขและเสียงบอกต าแหน่งในลิฟต์  ป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวก
ชัดเจนและอ่านง่าย ระบบสัญญาณแสงและเสียงเมื่อต้องการขอความช่วยเหลือจากในลิฟต์/
ห้องนอน/ห้องน้ า ระบบสัญญาณเตือนภัยทั้งเสียงและแสง(ไฟไหม้) อุปกรณ์เปิด-ปิดประตูอาคาร 
สะดวกต่อการใช้งาน และพ้ืนกันลื่นในห้องน้ า (ร้อยละ 100) รองลงมา ราวจับบันได/ราวจับในห้องน้ า 

ความต้องการด้านสังคม 
บ้านปัยยิกา (n=20) วิลล่า มสีุข (n=30) 

ต้องการ
(ร้อยละ) 

ไม่ต้องการ
(ร้อยละ) 

ต้องการ
(ร้อยละ) 

ไม่ต้องการ
(ร้อยละ) 

1. การมีมิตรสหายพูดคุยและช่วยเหลือซึ่งกันและ
กัน 

100 0 76.7 23.3 

2. การเข้าร่วมกิจกรรมและท าประโยชน์กับมูลนิธิ
ต่าง ๆ 

90 10 73.3 26.7 

3. การมีพื้นที่กิจกรรมส่วนกลาง อ่านหนังสือ ดื่ม
กาแฟ พูดคุย   

95 5 80 20 

4. การเข้าร่วมกิจกรรมกับเพื่อนบ้านในอาคาร
เดียวกัน 

85 15 76.7 23.3 
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จ านวน 29 คน (ร้อยละ 96.7) ป้ายสัญลักษณ์ทางหนีไฟ จ านวน 28 คน (ร้อยละ 93.3) บันไดหนีไฟ
ควรมีสองต าแหน่ง/แปลนแสดงต าแหน่งห้องพัก จ านวนอย่างละ 22 คน (ร้อยละ 73.3) เครื่องหมาย
หรือแถบสีที่ประตู 

 

ตารางที่ 4.17 

 

แสดงควำมต้องกำรด้ำนสภำพแวดล้อมทำงกำยภำพของผู้สูงอำยุที่พักอำศัยในทั้ง 2 โครงกำร 

ความต้องการด้านสภาพแวดล้อมทางกายภาพ 

บ้านปัยยิกา (n=20) วิลล่า มสีุข (n=30) 

ต้องการ
(ร้อยละ) 

ไม่ต้องการ
(ร้อยละ) 

ต้องการ
(ร้อยละ) 

ไม่ต้องการ
(ร้อยละ) 

1. ราวจับบันไดและทางลาด 95 5 96.7 3.3 
2. ราวจับในห้องน้ า  100 0 96.7 3.3 
3. ทางลาดเดินขึ้นลงทุกช้ัน  20 80 46.7 53.3 
4. ทางเดินไม่มีสิ่งกีดขวาง 95 5 100 0 
5. บันไดหนีไฟควรมีสองต าแหน่ง 75 25 73.3 26.7 
6. ตัวเลขและเสียงบอกต าแหน่งในลิฟต์ 100 0 100 0 
7. แปลนแสดงต าแหน่งห้องพัก 100 0 73.3 26.7 
8. ป้ายสัญลักษณ์ทางหนีไฟ  100 0 93.3 6.7 
9. ป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวกชัดเจนและอ่าน

ง่าย 
100 0 100 0 

10. เครื่องหมายหรือแถบสีที่ประตูกระจกให้เห็น
ชัดเจน 

100 0 63.3 36.7 
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ตารางที่ 4.17 (ต่อ) 

 

แสดงควำมต้องกำรด้ำนสภำพแวดล้อมทำงกำยภำพของผู้สูงอำยุที่พักอำศัยในทั้ง 2 โครงกำร  

 
4.3 ผลการศึกษาความพึงพอใจของผู้พักอาศัยต่อปัจจัยด้านต่าง ๆ ในการประเมินประสิทธิภาพ

อาคารหลังการใช้งาน (POE) 

 
ในส่วนนี้จะน าเสนอผลการวิเคราะห์ข้อมูลความพึงพอใจของผู้สูงอายุภายในโครงบ้าน

ปัยยิกา และโครงการวิลล่ามีสุขต่อปัจจัยต่าง ๆ ในการประเมินประสิทธิภาพอาคารหลังการใช้งาน 
(POE) เป็นจ านวน 3 ด้าน ได้แก่ (1) ความพึงพอใจด้านสาธารณูปโภคและความปลอดภัย (2) ความพึง
พอใจด้านความเหมาะสมของขนาดพ้ืนที่กับการใช้งาน และ (3) ความพึงพอใจด้านการใช้งานส่วน
บุคคล ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

 
1) ความพึงพอใจด้านสาธารณูปโภคและความปลอดภัย 

จากตารางที่ 4.18 แสดงความพึงพอใจด้านสาธารณูปโภคและความปลอดภัยของ
ผู้สูงอายุในโครงการบ้านปัยยิกาและโครงการวิลล่า มีสุข พบว่า ผู้สูงอายุในโครงการบ้านปัยยิกาและ
โครงการวิลล่าในภาพรวมมีความพึงพอใจมาก โดยค่าเฉลี่ยความพึงพอใจของผู้สูงอายุในโครงการบ้าน

ความต้องการด้านสภาพแวดล้อมทางกายภาพ 

บ้านปัยยิกา (n=20) วิลล่า มสีุข (n=30) 
ต้องการ
(ร้อยละ) 

ไม่ต้องการ
(ร้อยละ) 

ต้องการ
(ร้อยละ) 

ไม่ต้องการ
(ร้อยละ) 

11. ระบบสัญญาณแสงและเสียงเมื่อต้องการขอ
ความช่วยเหลือจากในลิฟต์/ห้องนอน/ห้องน้ า 

100 0 100 0 

12. ผนังกั้นเสียงในห้อง 30 70 46.7 53.3 
13. ระบบสัญญาณเตือนภัยทั้งเสียงและแสง(ไฟไหม้)  100 0 100 0 
14. ระบบสัญญาณเตือนภัยแบบสั่นสะเทือนที่หัว

เตียง  
20 80 53.3 46.7 

15. อุปกรณ์เปิด-ปิดประตูอาคาร สะดวกต่อการใช้
งาน 

100 0 100 0 

16. พื้นกันลื่นในห้องน้ า  100 0 100 0 
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ปัยยิกาเท่ากับ 4.03 และค่าเฉลี่ยความพึงพอใจของผู้สูงอายุในโครงการวิลล่า มีสุขเท่ากับ 4.06 เมื่อ
พิจารณาเป็นรายด้านมีรายละเอียดดังนี้ 

 ความพึงพอใจด้านสาธารณูปโภคและความปลอดภัยของผู้สูงอายุในโครงการบ้าน
ปัยยิกา เมื่อเรียงล าดับจากค่าเฉลี่ยมากไปน้อย พบว่า ด้านที่ผู้สูงอายุมีความพึงพอใจมากที่สุด เป็น
จ านวน 1 ด้าน คือ การระบายอากาศภายในอาคาร (ค่าเฉลี่ย=4.70) ส าหรับด้านที่ผู้สูงอายุมีความพึง
พอใจมาก เป็นจ านวน  8 ด้าน คือ (1) ความทนทานของวัสดุที่ใช้ภายในอาคาร ต าแหน่งทางหนีไฟใน
อาคารสามารถหาได้ง่าย การมีน้ าประปาใช้ได้ตลอดเวลา และน้ าประปาจากอุปกรณ์ เช่น ก๊อก ฝักบัว 
มีแรงน้ าที่เพียงพอ (ค่าเฉลี่ย=4.00) (2) ความเย็นทั่วถึงของเครื่องปรับอากาศในห้องพัก ความ
ทนทานของวัสดุที่ใช้ภายในอาคาร และความทนทานของวัสดุที่ใช้ในโถงทางเดินและบันได 
(ค่าเฉลี่ย=3.95) และ (3) ต าแหน่งถังดับเพลิงสามารถมองเห็นได้ง่าย (ค่าเฉลี่ย=3.75) 

 ความพึงพอใจด้านสาธารณูปโภคและความปลอดภัยของผู้สูงอายุในโครงการวิลล่า 
มีสุข เมื่อเรียงล าดับจากค่าเฉลี่ยมากไปน้อย พบว่า ด้านที่ผู้สูงอายุมีความพึงพอใจมากที่สุด เป็น
จ านวน 1 ด้าน คือ การระบายอากาศภายในอาคาร (ค่าเฉลี่ย=4.33) ส าหรับด้านที่ผู้สูงอายุมีความพึง
พอใจมาก เป็นจ านวน  8 ด้าน คือ (1) ความเย็นทั่วถึงของเครื่องปรับอากาศในห้องพัก 
(ค่าเฉลี่ย=4.20) (2) ความทนทานของวัสดุที่ใช้ภายในอาคาร และต าแหน่งทางหนีไฟในอาคาร
สามารถหาได้ง่าย (ค่าเฉลี่ย=4.00) (3) การมีน้ าประปาใช้ได้ตลอดเวลา และน้ าประปาจากอุปกรณ์ 
เช่น ก๊อก ฝักบัว มีแรงน้ าที่เพียงพอ (ค่าเฉลี่ย=4.03) (4) ต าแหน่งถังดับเพลิงสามารถมองเห็นได้ง่าย 
ความทนทานของวัสดุที่ใช้ภายในอาคาร (ค่าเฉลี่ย=3.93) และ (6) ความทนทานของวัสดุที่ใช้ในโถง
ทางเดินและบันได (ค่าเฉลี่ย=3.90) 

 

2) ความพึงพอใจด้านความเหมาะสมของขนาดพื้นที่กับการใช้งาน  

 จากตารางที่ 4.19 แสดงความพึงพอใจด้านความเหมาะสมของขนาดพ้ืนที่กับการใช้
งาน ของผู้สูงอายุในโครงการบ้านปัยยิกาและโครงการวิลล่า มีสุข พบว่า ผู้สูงอายุในโครงการบ้าน
ปัยยิกาและโครงการวิลล่าในภาพรวมมีความพึงพอใจมาก โดยค่าเฉลี่ยความพึงพอใจของผู้สูงอายุใน
โครงการบ้านปัยยิกาเท่ากับ 3.76 และค่าเฉลี่ยความพึงพอใจของผู้สูงอายุในโครงการวิลล่า มีสุข
เท่ากับ 3.83 เมื่อพิจารณาเป็นรายด้านมีรายละเอียดดังนี้ 

 ความพึงพอใจด้านความเหมาะสมของขนาดพ้ืนที่กับการใช้งานของผู้สูงอายุใน
โครงการบ้านปัยยิกา เมื่อเรียงล าดับจากค่าเฉลี่ยมากไปน้อย พบว่า ด้านที่ผู้สูงอายุมีความพึงพอใจ
มาก เป็นจ านวน 5 ด้าน คือ (1) ห้องพักมีการจัดพ้ืนที่เป็นสัดส่วน และการแยกพ้ืนที่ส่วนกลางภายใน
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โครงการและพ้ืนที่ส่วนตัวอย่างชัดเจน (ค่าเฉลี่ย=4.00) (2) ขนาดของโถงทางเดินและบันได้สามารถ
ใช้งานได้สะดวก (ค่าเฉลี่ย=3.95) (3) ความเพียงพอของที่จอดรถ (ค่าเฉลี่ย=3.75) และ (4) ขนาดของ
ห้องพักเหมาะสมกับการใช้งาน (ค่าเฉลี่ย=3.55) ส าหรับด้านที่ผู้สูงอายุมีความพึงพอใจปานกลาง เป็น
จ านวน 1 ด้าน คือ ความสะดวกในการใช้งานของเฟอร์นิเจอร์ในห้องพัก (ค่าเฉลี่ย=3.30) 

 ความพึงพอใจด้านความเหมาะสมของขนาดพ้ืนที่กับการใช้งานของผู้สูงอายุใน
โครงการวิลล่า มีสุข พบว่า ในทุก ๆ ด้านผู้สูงอายุมีความพึงพอใจมาก โดยเรียงล าดับจากค่าเฉลี่ยมาก
ไปน้อยดังนี้ (1) ขนาดของห้องพักเหมาะสมกับการใช้งาน (ค่าเฉลี่ย=4.03) (2) ห้องพักมีการจัดพ้ืนที่
เป็นสัดส่วน (ค่าเฉลี่ย=4.00) (3) การแยกพ้ืนที่ส่วนกลางภายในโครงการและพ้ืนที่ส่วนตัวอย่างชัดเจน 
(ค่าเฉลี่ย=3.87) (4) ขนาดของโถงทางเดินและบันได้สามารถใช้งานได้สะดวก (ค่าเฉลี่ย=3.83) (5) 
ความสะดวกในการใช้งานของเฟอร์นิเจอร์ในห้องพัก (ค่าเฉลี่ย=3.77) และ (6) ความเพียงพอของที่
จอดรถ (ค่าเฉลี่ย=3.50) 

 
3) ความพึงพอใจด้านการใช้งานส่วนบุคคล 

จากตารางที่ 4.20 แสดงความพึงพอใจด้านการใช้งานส่วนบุคคลของผู้สูงอายุใน
โครงการบ้านปัยยิกาและโครงการวิลล่า มีสุข พบว่า ผู้สูงอายุในโครงการบ้านปัยยิกาและโครงการวิล
ล่าในภาพรวมมีความพึงพอใจมาก โดยค่าเฉลี่ยความพึงพอใจของผู้สูงอายุในโครงการบ้านปัยยิกา
เท่ากับ 3.95 และค่าเฉลี่ยความพึงพอใจของผู้สูงอายุในโครงการวิลล่า มีสุขเท่ากับ 3.96 เมื่อพิจารณา
เป็นรายด้านมีรายละเอียดดังนี้ 

 ความพึงพอใจด้านการใช้งานส่วนบุคคลของผู้สูงอายุในโครงการบ้านปัยยิกา พบว่า 
ในทุก ๆ ด้านผู้สูงอายุมีความพึงพอใจมาก โดยเรียงล าดับจากค่าเฉลี่ยมากไปน้อยดังนี้  (1) 
ความคุ้นเคยกับผู้พักอาศัยภายในโครงการ (ค่าเฉลี่ย=4.10) (2) ความปลอดภัยของสภาพแวดล้อม
ภายในอาคาร บรรยากาศและเสียงรบกวน ความรู้สึกถึงความเป็นส่วนตัว และความสะอาดภายใน
โครงการ (ค่าเฉลี่ย=4.00) (3) ระบบรักษาความปลอดภัย เพ่ือป้องกันบุคคลภายนอกเข้ามาใน
โครงการ ความปลอดภัยของสภาพแวดล้อมภายนอกอาคาร และความสวยงามของการตกแต่งภายใน
และภายนอกอาคาร (ค่าเฉลี่ย=3.95) (4) ความยืดหยุ่นในการปรับใช้พ้ืนที่ส่วนกลาง (ค่าเฉลี่ย=3.85) 
และ (5) ความสามารถในการใช้พ้ืนที่ส่วนกลาง เพ่ือท ากิจกรรมต่าง ๆ ได้อย่างเต็มที ่ (ค่าเฉลี่ย=3.70) 

ความพึงพอใจด้านการใช้งานส่วนบุคคลของผู้สูงอายุในโครงการวิลล่ า มีสุข เมื่อ
เรียงล าดับจากค่าเฉลี่ยมากไปน้อย พบว่า ด้านที่ผู้สูงอายุมีความพึงพอใจมากที่สุด เป็นจ านวน 3 ด้าน 
คือ (1) ระบบรักษาความปลอดภัย เพ่ือป้องกันบุคคลภายนอกเข้ามาในโครงการ (ค่าเฉลี่ย=4.33) (2) 
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ความสะอาดภายในโครงการ (ค่าเฉลี่ย=4.30) และ (3) ความรู้สึกถึงความเป็นส่วนตัว 
(ค่าเฉลี่ย=4.27) ส าหรับด้านที่ผู้สูงอายุมีความพึงพอใจมาก เป็นจ านวน 6 ด้าน คือ (1) บรรยากาศ
และเสียงรบกวน (ค่าเฉลี่ย=4.20) (2) ความสวยงามของการตกแต่งภายในและภายนอกอาคาร 
(ค่าเฉลี่ย=4.17) (3) ความปลอดภัยของสภาพแวดล้อมภายในและภายนอกอาคาร (ค่าเฉลี่ย=4.10) 
(4) ความสามารถในการใช้พ้ืนที่ส่วนกลาง เพ่ือท ากิจกรรมต่าง ๆ ได้อย่างเต็มที่ (ค่าเฉลี่ย=3.67) 
นอกจากนี้ ส าหรับด้านที่ผู้อยู่อาศัยมีความพึงพอใจปานกลาง เป็นจ านวน 2 ด้าน คือ ความคุ้นเคยกับ
ผู้พักอาศัยภายในโครงการ (ค่าเฉลี่ย=3.17) และความยืดหยุ่นในการปรับใช้พ้ืนที่ส่วนกลาง 
(ค่าเฉลี่ย=3.13) 
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ตารางที่ 4.18 

 

ควำมพึงพอใจด้ำนสำธำรณูปโภคและควำมปลอดภัยของผู้สูงอำยุในโครงกำรบ้ำนปัยยิกำและโครงกำรวิลล่ำ มีสุข 

ด้านสาธารณูปโภคและความปลอดภัย ความพึงพอใจของผู้สูงอายุใน 
โครงการบ้านปยัยิกา (n=20) 

ความพึงพอใจของผู้สูงอายุใน 
โครงการวลิล่ามีสุข (n=30) 

ค่าเฉลี่ย S.D. ความพึงพอใจ ล าดับที ่ ค่าเฉลี่ย S.D. ความพึงพอใจ ล าดับที ่

1. ความทนทานของวัสดุที่ใช้ภายในอาคาร 4.00 0.00 มาก 2 4.10 0.66 มาก 3 
2. ต าแหน่งทางหนีไฟในอาคารสามารถหาได้ง่าย 4.00 0.00 มาก 2 4.10 0.66 มาก 3 

3. ต าแหน่งถังดับเพลิงสามารถมองเห็นได้ง่าย 3.75 0.44 มาก 4 3.93 0.45 มาก 5 
4. การมีน้ าประปาใช้ได้ตลอดเวลา 4.00 0.00 มาก 2 4.03 0.32 มาก 4 

5. น้ าประปาจากอุปกรณ์ เช่น ก๊อก ฝักบัว มีแรงน้ าที่
เพียงพอ 

4.00 0.00 มาก 2 4.03 0.32 มาก 4 

6. ความเย็นท่ัวถึงของเครื่องปรับอากาศในห้องพัก 3.95 0.22 มาก 3 4.20 0.48 มาก 2 

7. การระบายอากาศภายในอาคาร 4.70 0.47 มากที่สุด 1 4.33 0.54 มากที่สุด 1 
8. ความทนทานของวัสดุที่ใช้ภายในอาคาร 3.95 0.22 มาก 3 3.93 0.58 มาก 5 
9. ความทนทานของวัสดุที่ใช้ในโถงทางเดินและบันได 3.95 0.22 มาก 3 3.90 0.48 มาก 6 

รวม 4.03 0.07 มาก - 4.06 0.38 มาก - 

ที่มา: ผู้วิจัย, 2558
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ตารางที่ 4.19 
 

ควำมพึงพอใจด้ำนควำมเหมำะสมของขนำดพ้ืนที่กับกำรใช้งำนของผู้สูงอำยุในโครงกำรบ้ำนปัยยิกำและโครงกำรวิลล่ำ มีสุข 

ด้านความเหมาะสมของขนาดพื้นที่กับการใช้งาน 
ความพึงพอใจของผู้สูงอายุใน 
โครงการบ้านปยัยิกา (n=20) 

ความพึงพอใจของผู้สูงอายุใน 
โครงการวลิล่ามีสุข (n=30) 

ค่าเฉลี่ย S.D. ความพึงพอใจ ล าดับที ่ ค่าเฉลี่ย S.D. ความพึงพอใจ ล าดับที ่

1. ขนาดของโถงทางเดินและบันได้สามารถ 
ใช้งานได้สะดวก 

3.95 0.22 มาก 2 3.83 0.53 มาก 4 

2. ห้องพักมีการจัดพื้นท่ีเป็นสดัส่วน 4.00 0.00 มาก 1 4.00 0.37 มาก 2 
3. ขนาดของห้องพักเหมาะสมกับการใช้งาน 3.55 0.51 มาก 4 4.03 0.32 มาก 1 
4. ความสะดวกในการใช้งานของเฟอร์นิเจอร์ในห้องพัก 3.30 0.47 ปานกลาง 5 3.77 0.50 มาก 5 

5. ความเพียงพอของที่จอดรถ 3.75 0.44 มาก 3 3.50 0.77 มาก 6 
6. ในโครงการแยกพ้ืนท่ีส่วนกลางกับพื้นที่ส่วนตัวอย่าง
ชัดเจน 

4.00 0.00 มาก 1 3.87 0.62 มาก 3 

รวม 3.76 0.11 มาก - 3.83 0.40 มาก - 

ที่มา: ผู้วิจัย, 2558 
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ควำมพึงพอใจด้ำนกำรใช้งำนส่วนบุคคลของผู้สูงอำยุในโครงกำรบ้ำนปัยยิกำและโครงกำรวิลล่ำ มีสุข 

ด้านการใช้งานส่วนบุคคล 
ความพึงพอใจของผู้สูงอายุใน 
โครงการบ้านปยัยิกา (n=20) 

ความพึงพอใจของผู้สูงอายุใน 
โครงการวลิล่ามีสุข (n=30) 

ค่าเฉลี่ย S.D. ความพึงพอใจ ล าดับที ่ ค่าเฉลี่ย S.D. ความพึงพอใจ ล าดับที ่
1. ความสามารถในการใช้พืน้ท่ีส่วนกลาง เพื่อท ากิจกรรม
ต่าง ๆ ได้อย่างเต็มที ่

3.70 0.73 มาก 5 3.67 0.60 มาก 7 

2. ความยืดหยุ่นในการปรับใช้พื้นที่ส่วนกลาง 3.85 0.81 มาก 4 3.13 0.57 ปานกลาง 9 
3. ความคุ้นเคยกับผู้พักอาศัยภายในโครงการ 4.10 0.55 มาก 1 3.17 0.79 ปานกลาง 8 

4. ระบบรักษาความปลอดภัย เพือ่ป้องกันบุคคลภายนอก
เข้ามาในโครงการ 

3.95 0.22 มาก 3 4.33 0.60 มากที่สุด 1 

5. ความปลอดภยัของสภาพแวดลอ้มภายนอกอาคาร 3.95 0.22 มาก 3 4.10 0.66 มาก 6 
6. ความปลอดภยัของสภาพแวดลอ้มภายในอาคาร 4.00 0.00 มาก 2 4.10 0.66 มาก 6 
7. บรรยากาศและเสียงรบกวน 4.00 0.00 มาก 2 4.20 0.61 มาก 4 
8. ความรู้สึกถึงความเป็นส่วนตัว 4.00 0,00 มาก 2 4.27 0.52 มากทีสุด 3 
9. ความสะอาดภายในโครงการ  4.00 0.00 มาก 2 4.30 0.53 มากที่สุด 2 

10. ความสวยงามของการตกแต่งภายนอกอาคาร 3.95 0.22 มาก 3 4.17 0.59 มาก 5 
11. ความสวยงามของการตกแต่งภายในอาคาร 3.95 0.22 มาก 3 4.17 0.59 มาก 5 

รวม 3.70 0.73 มาก - 3.67 0.60 มาก - 

ที่มา: ผู้วิจัย, 2558 

ตารางที่ 4.20 
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4) สรุปผลความพึงพอใจของผู้สูงอายุต่อปัจจัยต่าง ๆ ในการประเมิน
ประสิทธิภาพอาคารหลังการใช้งาน (POE) 

 จากการวิเคราะห์ข้อมูลความพึงพอใจของผู้สูงอายุภายในโครงบ้านปัยยิกา และ
โครงการวิลล่ามีสุขต่อปัจจัยต่าง ๆ ในการประเมินประสิทธิภาพอาคารหลังการใช้งาน (POE) เป็น
จ านวน 3 ด้าน ได้แก่ (1) ด้านสาธารณูปโภคและความปลอดภัย (2) ด้านความเหมาะสมของขนาด
พ้ืนที่กับการใช้งาน และ (3) ด้านการใช้งานส่วนบุคคล พบว่า ในภาพรวมของผู้สูงอายุจากทั้งสอง
โครงการมีความพึงพอใจทั้ง 3 ด้านดังกล่าวในระดับมาก โดยระดับความพึงพอใจทั้ง 3 ด้านของ
ผู้สูงอายุในโครงการวิลล่า มีสุขมีระดับของค่าเฉลี่ยความพึงพอใจสูงกว่าผู้สูงอายุในโครงการบ้าน
ปัยยิกา จากแสดงในตารางที่ 4.21 

 

ตารางที่ 4.21 

 

สรุปผลควำมพึงพอใจของผู้สูงอำยุต่อปัจจัยต่ำง ๆ ในกำรประเมินประสิทธิภำพอำคำรหลังกำรใช้งำน 
(POE) ภำพรวม 

 

เมื่อพิจารณารายละเอียดความพึงพอใจในแต่ละด้าน จากตารางที่ 4.21 พบว่า ใน
แต่ละด้านผู้สูงอายุทั้ง 2 โครงการมีความพึงพอใจแตกต่างกันอย่างชัดเจน ดังนี้ 

ด้านสาธารณูปโภคและความปลอดภัย จ านวน 2 ด้าน ได้แก่  

- ความเย็นทั่วถึงของเครื่องปรับอากาศในห้องพัก โดยผู้สูงอายุในโครงการวิลล่า มี
สุขมีความพึงพอใจสูงกว่าผู้สูงอายุโครงการบ้านปัยยิกา  

ปัจจัยต่าง ๆ ในการประเมิน
ประสิทธิภาพอาคารหลังการใช้งาน 

(POE) 

ความพึงพอใจของผู้สูงอายุใน
โครงการบ้านปยัยิกา (n=20) 

ความพึงพอใจของผู้สูงอายุใน
โครงการวลิล่า มสีุข (n=30) 

คา่เฉลี่ย ความพึงพอใจ ค่าเฉลี่ย ความพึงพอใจ 
1. ด้านสาธารณูปโภคและ 
ความปลอดภัย 

4.03 มาก 4.06 มาก 

2. ด้านความเหมาะสมของขนาดพื้นที่
กับการใช้งาน 

3.76 มาก 3.83 มาก 

3. ด้านการใช้งานส่วนบุคคล 3.95 มาก 3.96 มาก 
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- การระบายอากาศภายในอาคาร โดยผู้สูงอายุในโครงการบ้านปัยยิกามีความพึง
พอใจสูงกว่าผู้สูงอายุในโครงการวิลล่า มีสุข 

2) ด้านความเหมาะสมของขนาดพ้ืนที่กับการใช้งาน จ านวน 2 ด้าน ได้แก่  

- ขนาดของห้องพักเหมาะสมกับการใช้งาน โดยความพึงพอใจของผู้สูงอายุใน
โครงการวิลล่า มีสุข สูงกว่าความพึงพอใจของผู้สูงอายุในโครงการบ้านปัยยิกา  

- ในโครงการแยกพ้ืนที่ส่วนกลางกับพ้ืนที่ส่วนตัวอย่างชัดเจน โดยความพึงพอใจของ
ผู้สูงอายุในโครงการบ้านปัยยิกาสูงกว่าความพึงพอใจของผู้สูงอายุในโครงการวิลล่า มีสุข 

3) ด้านการใช้งานส่วนบุคคล จ านวน 4 ด้าน ได้แก่  

- ความยืดหยุ่นในการปรับใช้พ้ืนที่ส่วนกลาง โดยความพึงพอใจของผู้สูงอายุใน
โครงการบ้านปัยยิกาสูงกว่าความพึงพอใจของผู้สูงอายุในโครงการวิลล่า มีสุข 

- ความคุ้นเคยกับผู้พักอาศัยภายในโครงการ โดยความพึงพอใจของผู้สูงอายุใน
โครงการบ้านปัยยิกาสูงกว่าความพึงพอใจของผู้สูงอายุในโครงการวิลล่า มีสุข 

- ความสวยงามของการตกแต่งภายนอกอาคาร โดยความพึงพอใจของผู้สูงอายุใน
โครงการวิลล่า มีสุข สูงกว่าความพึงพอใจของผู้สูงอายุในโครงการบ้านปัยยิกา 

- ความสวยงามของการตกแต่งภายในอาคาร โดยความพึงพอใจของผู้สูงอายุใน
โครงการวิลล่า มีสุข สูงกว่าความพึงพอใจของผู้สูงอายุในโครงการบ้านปัยยิกา 

 
4.4 การศึกษาความสัมพันธ์ปัจจัยเพศและสถานภาพของผู้สูงอายุกับความพึงพอใจและความถี่ใน
การท ากิจกรรม 

 

ในส่วนนี้จะท าการวิเคราะห์ข้อมูลความสัมพันธ์ของปัจจัยเพศและสถานภาพของ
ผู้สูงอายุกับความต้องการและความถี่ในการท ากิจกรรม โดยใช้การทดสอบไค-สแควร์ (Chi-Square 
test) ซึ่งมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 
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4.4.1 ความสัมพันธ์ระหว่างเพศและความความพึงพอใจที่จะท ากิจกรรมภายใน
โครงการพักอาศัยของผู้สูงอายุ   

ตารางที่ 4.22 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างเพศและความพึงพอใจที่จะท ากิจกรรม
ภายในโครงการพักอาศัยของผู้สูงอายุในโครงการบ้านปัยยิกา และวิลล่า มีสุข พบว่า ปัจจัยเพศของ
ผู้สูงอายุในโครงการบ้านปัยยิกามีความสัมพันธ์กับความพึงพอใจที่จะท ากิจกรรมภายในโครงการพัก
อาศัย เป็นจ านวน 2 ด้าน ได้แก่ ความพึงพอใจที่จะช่วยเหลือตนเอง (เช่น การประกอบอาหาร เป็น
ต้น) และมีความพึงพอใจห้องส าหรับกิจกรรม เพ่ือความบันเทิง (เช่น ร้องคาราโอเกะ ลีลาศ เป็นต้น) 
ในขณะที่ปัจจัยเพศของผู้สูงอายุในโครงการวิลล่า มีสุขไม่มีความสัมพันธ์กับความพึงพอใจที่จะท า
กิจกรรมภายในโครงการพักอาศัยในทุก ๆ ด้าน 

 จากข้อมูลความสัมพันธ์ระหว่างเพศของผู้สูงอายุในโครงการบ้านปัยยิกาและความ
พึงพอใจที่จะช่วยเหลือตนเอง (เช่น การประกอบอาหาร เป็นต้น) เมื่อศึกษาสัดส่วนของความสัมพันธ์
ดังกล่าว ดังแสดงในภาพที่ 4.25 พบว่า ผู้สูงอายุเพศชายมีระดับความต้องการช่วยเหลือตนเองมาก
ที่สุด คิดเป็นร้อยละ 90 ในขณะที่ผู้สูงอายุเพศหญิงมีระดับความพึงพอใจที่จะช่วยเหลือตนเองมาก
และมากท่ีสุดในสัดส่วนที่เท่ากัน (ร้อยละ 50) 

 ส าหรับข้อมูลความสัมพันธ์ระหว่างเพศของผู้สูงอายุในโครงการบ้านปัยยิกาและมี
ความพึงพอใจห้องส าหรับกิจกรรม เพ่ือความบันเทิง (เช่น ร้องคาราโอเกะ ลีลาศ เป็นต้น) เมื่อศึกษา
สัดส่วนของความสัมพันธ์ดังกล่าว ดังแสดงในภาพที่ 4.26 พบว่า ผู้สูงอายุเพศหญิง โดยส่วนใหญ่พึง
พอใจมีห้องส าหรับท ากิจกรรม เพ่ือความบันเทิงปานกลาง คิดเป็นร้อยละ 50 รองลงมาพึงพอใจมีห้อง
ส าหรับท ากิจกรรม เพ่ือความบันเทิงมาก คิดเป็นร้อยละ 40 และต้องการมีห้องส าหรับท ากิจกรรม 
เพ่ือความบันเทิงน้อย คิดเป็นร้อยละ 10 ตามล าดับ ในขณะที่ผู้สูงอายุเพศชาย โดยส่วนใหญ่พึงพอใจ
มีห้องส าหรับท ากิจกรรม เพ่ือความบันเทิงน้อย คิดเป็นร้อยละ 40 
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ตารางที่ 4.22 

 

ควำมสัมพันธ์ระหว่ำงเพศและควำมพึงพอใจที่จะท ำกิจกรรมภำยในโครงกำรพักอำศัยของผู้สูงอำยุ  

ปัจจัย 

บ้านปัยยิกา (n=20) วิลล่า มสีุข (n=30) 
Chi-Square 

test 
ความสัมพันธ์ระหว่าง

เพศและความ
ต้องการท ากิจกรรม 

Chi-Square test ความสัมพันธ์ระหว่าง
เพศและความ

ต้องการท ากิจกรรม 
X2 Sig. มี ไม่ม ี X2 Sig. มี ไม่ม ี

1. ความพึงพอใจที่จะ
ท า กิ จ ก ร ร ม ร่ ว ม กั บ
เพื่อนบ้านในโครงการ 
( เ ช่ น  เ ล่ น เ ก ม ส์ 
รั บ ป ร ะ ท า น อ า ห า ร
ร่วมกัน เป็นต้น) 

1.59 0.45   0.48 0.79   

2. ความพึงพอใจที่จะ
ช่วยเหลือตนเอง (เช่น 
การประกอบอาหาร 
เป็นต้น) 

7.14 0.03   2.50 0.29   

3. ความพึงพอใจที่จะมี
ห้องส าหรับกิจกรรมเพือ่
ความบันเทิง (เช่น ร้อง
คาราโอเกะ ลีลาศ เป็น
ต้น) 

12.29 0.01   2.98 0.39   

4. ความพึงพอใจที่จะใช้
ทุกพื้นที่อย่างปลอดภัย 

3.06 0.22   1.85 0.60   
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ภาพที่ 4.25 ความต้องการช่วยเหลือตนเองของผู้สูงอายุในโครงการบ้านปัยยิกาแยกตามเพศ 
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ภาพที่ 4.26 ความต้องการมีห้องส าหรับกิจกรรมเพ่ือความบันเทิงของผู้สูงอายุในโครงการบ้านปัยยิกา 
แยกตามเพศ 

 

4.4.2 ความสัมพันธ์ระหว่างสถานภาพและความต้องการท ากิจกรรมภายใน
โครงการพักอาศัยของผู้สูงอายุ 

จากตารางที่ 4.23 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างสถานภาพและความพึงพอใจที่จะท า
กิจกรรมภายในโครงการพักอาศัยของผู้สูงอายุในโครงการบ้านปัยยิกา และวิลล่า มีสุข พบว่า ปัจจัย
สถานภาพของผู้สูงอายุในโครงการบ้านปัยยิกามีความสัมพันธ์กับความพึงพอใจที่จะท ากิจกรรม
ภายในโครงการพักอาศัย เป็นจ านวน 1 ด้าน คือ ความพึงพอใจที่จะช่วยเหลือตนเอง (เช่น การ
ประกอบอาหาร เป็นต้น) ในขณะที่ปัจจัยสถานภาพของผู้สูงอายุในโครงการวิลล่า มีสุข ไม่มี
ความสัมพันธ์กับความพึงพอใจที่จะท ากิจกรรมภายในโครงการพักอาศัยในทุก ๆ ด้าน 
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จากข้อมูลความสัมพันธ์ระหว่างสถานภาพของผู้สูงอายุในโครงการบ้านปัยยิกาและ
ความพึงพอใจที่จะช่วยเหลือตนเอง (เช่น การประกอบอาหาร เป็นต้น)  เมื่อศึกษาสัดส่วนของ
ความสัมพันธ์ดังกล่าว ดังแสดงในภาพที่ 4.27 พบว่า กลุ่มผู้สูงอายุที่มีสถานภาพโสด โดยส่วนใหญ่
ร้อยละ 57 มีระดับความต้องการช่วยเหลือตนเองมาก คิดเป็นร้อยละ 57 ในขณะที่ผู้สูงอายุที่มี
สถานภาพสมรส โดยส่วนใหญ่ร้อยละ 84.6 มีระดับความต้องการช่วยเหลือตัวเองมากท่ีสุด 

 

ตารางที่ 4.23 

 

ควำมสัมพันธ์ระหว่ำงสถำนภำพและควำมพึงพอใจที่จะท ำกิจกรรมภำยในโครงกำรพักอำศัยของ
ผู้สูงอำยุ  

ปัจจัย 

บ้านปัยยิกา (n=20) วิลล่า มสีุข (n=30) 
Chi-Square 

test 
ความสัมพันธ์ระหว่าง
สถานภาพและความ
ต้องการท ากิจกรรม 

Chi-Square test ความสัมพันธ์ระหว่าง
สถานภาพและความ
ต้องการท ากิจกรรม 

X2 Sig. มี ไม่ม ี X2 Sig. มี ไม่ม ี

1. ความพึงพอใจท่ีจะท า
กิจกรรมร่วมกับเพื่อน
บ้านในโครงการ (เช่น 
เล่นเกมส์ รับประทาน
อาหารร่วมกัน เป็นต้น) 

1.62 0.44   0.49 0.78   

2. ความพึงพอใจที่จะ
ช่วยเหลือตนเอง (เช่น 
การประกอบอาหาร 
เป็นต้น) 

6.12 0.05   3.65 0.16   
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ตารางที่ 4.23 (ต่อ) 

 

ควำมสัมพันธ์ระหว่ำงสถำนภำพและควำมพึงพอใจที่จะท ำกิจกรรมภำยในโครงกำรพักอำศัยของ
ผู้สูงอำยุ  

ปัจจัย 

บ้านปัยยิกา (n=20) วิลล่า มสีุข (n=30) 
Chi-Square 

test 
ความสัมพันธ์ระหว่าง
สถานภาพและความ
ต้องการท ากิจกรรม 

Chi-Square test ความสัมพันธ์ระหว่าง
สถานภาพและความ
ต้องการท ากิจกรรม 

X2 Sig. มี ไม่ม ี X2 Sig. มี ไม่ม ี

3. ความพึงพอใจที่จะมี
ห้องส าหรับกิจกรรมเพื่อ
ความบันเทิง (เช่น ร้อง
คาราโอเกะ ลีลาศ เป็น
ต้น) 

1.84 0.76   1.31 0.73   

4. ความพึงพอใจที่จะใช้
ทุกพืน้ท่ีอย่างปลอดภัย 

0.74 0.69   3.13 0.37   
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ภาพที่ 4.27 ความต้องการช่วยเหลือตนเองของผู้สูงอายุในโครงการบ้านปัยยิกาแยกสถานภาพ 
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4.4.3 ความสัมพันธ์ระหว่างเพศและความถี่ในการท ากิจกรรมในห้องพักต่อ
สัปดาห์ของผู้สูงอายุ  

จากตารางที่ 4.24 ความสัมพันธ์ระหว่างเพศและความถ่ีในการท ากิจกรรมในห้องพัก
ต่อสัปดาห์ของผู้สูงอายุในโครงการบ้านปัยยิกา และวิลล่า มีสุข พบว่า ปัจจัยเพศของผู้สูงอายุทั้ง 2 
โครงการ ไม่มีความสัมพันธ์กับความถี่ในการท ากิจกรรมในห้องพักต่อสัปดาห์ของผู้สูงอายุ 

 

ตารางที่ 4.24  

 

ควำมสัมพันธ์ระหว่ำงเพศและควำมถ่ีในกำรท ำกิจกรรมในห้องพักต่อสัปดำห์ของผู้สูงอำยุ  

ปัจจัย 

บ้านปัยยิกา (n=20) วิลล่า มสีุข (n=30) 

Chi-Square 
test 

ความสัมพันธ์ระหว่าง
เพศและความถี่ในการ
ท ากิจกรรมในห้องพัก 

Chi-Square 
test 

ความสัมพันธ์ระหว่าง
เพศและความถี่ในการ
ท ากิจกรรมในห้องพัก 

X2 Sig. มี ไม่ม ี X2 Sig. ม ี ไม่ม ี
1. ท างานบ้าน 1.05 0.50   3.25 0.52   

2. ดูโทรทัศน์ * *   3.88 0.14   

3. ฟังวิทยุ/ฟังเพลง 1.00 0.50   2.41 0.49   

4. อ่านหนังสือ 3.73 0.44   2.99 0.39   

5. นั่งพักผ่อน/ชมวิว 1.33 0.51   2.17 0.54   

6. นอนพักผ่อน 1.00 0.50   0.66 0.88   

7. ท าอาหารด้วย
ตนเอง 

2.00 0.37   1.30 0.86   

8. เฝ้าบ้าน เลี้ยงหลาน * *   3.16 0.37   

9. พูดคุยกับเพื่อบ้าน 5.87 0.12   2.41 0.66   

10. ท าสวนปลูกต้นไม ้ 3.53 0.17   2.35 0.67   

* กลุ่มตัวอย่างเพศชายและเพศหญิงท้ังหมดมีความถี่ในการท ากิจกรรมเหมือนกัน 
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4.4.4 ความสัมพันธ์ระหว่างสถานภาพและความถี่ในการท ากิจกรรมในห้องพัก
ต่อสัปดาห์ของผู้สูงอายุ 

 จากตารางที่ 4.25 ความสัมพันธ์ระหว่างสถานภาพและความถี่ในการท ากิจกรรมใน
ห้องพักต่อสัปดาห์ของผู้สูงอายุในโครงการบ้านปัยยิกา และวิลล่า มีสุข พบว่า  ปัจจัยสถานภาพของ
ผู้สูงอายุทั้ง 2 โครงการ ไม่มีความสัมพันธ์กับความถี่ในการท ากิจกรรมในห้องพักต่อสัปดาห์ของ
ผู้สูงอายุ 

 

ตารางที่ 4.25  

 

ควำมสัมพันธ์ระหว่ำงสถำนภำพและควำมถี่ในกำรท ำกิจกรรมในห้องพักต่อสัปดำห์ของผู้สูงอำยุ 
ปัจจัย บ้านปัยยิกา (n=20) วิลล่า มสีุข (n=30) 

Chi-Square 
test 

ความสัมพันธ์ระหว่าง
สถานภาพและความถี่
ในการท ากิจกรรมใน

ห้องพัก 

Chi-Square 
test 

ความสัมพันธ์ระหว่าง
สถานภาพและความถี่
ในการท ากิจกรรมใน

ห้องพัก 
X2 Sig. มี ไม่ม ี X2 Sig. มี ไม่ม ี

1. ท างานบ้าน 0.57 0.45   1.16 0.88   

2. ดูโทรทัศน์ * *   1.98 0.37   

3. ฟังวิทยุ/ฟังเพลง 0.56 0.45   2.59 0.46   

4. อ่านหนังสือ 3.44 0.49   0.55 0.91   

5. นั่งพักผ่อน/ชมวิว 1.96 0.37   1.00 0.80   

6. นอนพักผ่อน 0.57 0.45   3.02 0.39   

7. ท าอาหารด้วยตนเอง 1.19 0.55   6.14 0.19   

8. เฝ้าบ้าน เลี้ยงหลาน * *   2.03 0.57   

9. พูดคุยกับเพื่อบ้าน 0.62 0.89   2.59 0.63   

10. ท าสวนปลูกต้นไม ้ 2.29 0.32   4,41 0.35   

* กลุ่มตัวอย่างเพศชายและเพศหญิงท้ังหมดมีความถี่ในการท ากิจกรรมเหมือนกัน 
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4.4.5 ความสัมพันธ์ระหว่างเพศและความถี่ในการท ากิจกรรมนอกห้องพักต่อ
สัปดาห์ของผู้สูงอายุ  

จากตารางที่ 4.26 ความสัมพันธ์ระหว่างเพศและความถี่ในการท ากิจกรรมนอก
ห้องพักต่อสัปดาห์ของผู้สูงอายุในโครงการบ้านปัยยิกา และวิลล่า มีสุข พบว่า ปัจจัยเพศของผู้สูงอายุ
ทั้ง 2 โครงการ ไม่มีความสัมพันธ์กับความถี่ในการท ากิจกรรมนอกห้องพักต่อสัปดาห์ของผู้สูงอายุ 

 

ตารางที่ 4.26  

 

ความสัมพันธ์ระหว่างเพศและความถ่ีในการท ากิจกรรมนอกห้องพักต่อสัปดาห์ของผู้สูงอายุ  

ปัจจัย 

บ้านปัยยิกา (n=20) วิลล่า มสีุข (n=30) 

Chi-Square 
test 

ความสัมพันธ์ 
ระหว่างเพศและความถี่
ในการท ากิจกรรมนอก

ห้องพัก 

Chi-Square 
test 

ความสัมพันธ์ระหว่าง
เพศและความถี่ในการ
ท ากิจกรรมนอกห้องพัก 

X2 Sig. มี ไม่ม ี X2 Sig. มี ไม่ม ี
1. ออกก าลังกาย 4.50 0.21       

2. ว่ายน้ า 1.06 0.59       

3. พูดคุยกับเพื่อนบ้าน 0.39 0.53       

4. ท ากิจกรรมร่วมกับ
เพื่อนบ้าน 

3.62 0.31       

5. นั่งพักผ่อนใน
สวนสาธารณะโครงการ 

5.00 0.17       

6. เดินห้างสรรพสินค้า/
ดูหนัง 

1.48 0.48       

7. ท่องเที่ยว ทัศนาจร 1.25 0.26       

8. ซื้อของใช้ส่วนตัว 2.40 0.12       

9. ปฏิบัติศาสนกจิ 
วิปัสสนา ท าบุญ 

0.83 0.36       
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4.4.6 ความสัมพันธ์ระหว่างสถานภาพและความถี่ในการท ากิจกรรมนอกห้องพัก
ต่อสัปดาห์ของผู้สูงอายุ 

จากตารางที่ 4.27 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างสถานภาพและความถี่ในการท า
กิจกรรมนอกห้องพักต่อสัปดาห์ของผู้สูงอายุในโครงการบ้านปัยยิกา และวิลล่า มีสุข พบว่า ปัจจัย
สถานภาพของผู้สูงอายุในโครงการวิลล่า มีสุขมีความสัมพันธ์กับความถี่ในการท ากิจกรรมนอกห้องพัก
ต่อสัปดาห์ของผู้สูงอายุ เป็นจ านวน 1 กิจกรรม คือ กิจกรรมว่ายน้ า ในขณะที่ปัจจัยสถานภาพของ
ผู้สูงอายุในโครงการบ้านปัยยิกา ไม่มีความสัมพันธ์กับความถี่ในการท ากิจกรรมนอกห้องพักต่อสัปดาห์ 

จากข้อมูลความสัมพันธ์ระหว่างสถานภาพของผู้สูงอายุในโครงการวิลล่า มีสุข และ
ความถี่ในการท ากิจกรรมว่ายน้ า เมื่อศึกษาสัดส่วนของความสัมพันธ์ดังกล่าว ดังแสดงในภาพที่ 4.28 
พบว่า กลุ่มผู้สูงอายุที่มีสถานภาพโสด โดยส่วนใหญ่ร้อยละ 75 ท ากิจกรรมว่ายน้ าทุกวัน ในขณะที่
กลุ่มผู้สูงอายุที่มีสถานภาพสมรส โดยส่วนใหญ่ ร้อยละ 30.8 ไม่เคยท ากิจกรรมว่ายน้ า 

 

ตารางที่ 4.27  

 

ควำมสัมพันธ์ระหว่ำงสถำนภำพและควำมถี่ในกำรท ำกิจกรรมนอกห้องพักต่อสัปดำห์ของผู้สูงอำยุ  

ปัจจัย 

บ้านปัยยิกา (n=20) วิลล่า มสีุข (n=30) 

Chi-Square 
test 

ความสัมพันธ์ 
ระหว่างสถานภาพและ

ความถีใ่นการท า
กิจกรรมนอกห้องพัก 

Chi-Square 
test 

ความสัมพันธ์ระหว่าง
สถานภาพและความถี่

ในการท ากิจกรรม 
นอกห้องพัก 

X2 Sig. มี ไม่ม ี X2 Sig. มี ไม่ม ี
1. ออกก าลังกาย 2.42 0.49   1.07 0.78   

2. ว่ายน้ า 2.94 0.23   9.45 0.05   
1. 3. พูดคุยกับเพื่อนบ้าน 1.00 0.73   0.91 0.96   

2. 4. ท ากิจกรรมร่วมกับ
เพื่อนบ้าน 

2.94 0.40   1.13 0.89   

3. 5. นั่งพักผ่อนใน
สวนสาธารณะโครงการ 

2.69 0.44   0.69 0.71   

4. 6. เดินห้างสรรพสินค้า/
ดูหนัง 

1.99 0.37   3.08 0.38   

5. 7. ท่องเที่ยว ทัศนาจร 0.49 0.48   0.05 0.82   
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ตารางที่ 4.27 (ต่อ) 

 

ควำมสัมพันธ์ระหว่ำงสถำนภำพและควำมถี่ในกำรท ำกิจกรรมนอกห้องพักต่อสัปดำห์ของผู้สูงอำยุ  

ปัจจัย 

บ้านปัยยิกา (n=20) วิลล่า มสีุข (n=30) 
Chi-Square 

test 
ความสัมพันธ์ 

ระหว่างสถานภาพและ
ความถี่ในการท า

กิจกรรมนอกห้องพัก 

Chi-Square 
test 

ความสัมพันธ์ระหว่าง
สถานภาพและความถี่

ในการท ากิจกรรม 
นอกห้องพัก 

X2 Sig. มี ไม่ม ี X2 Sig. มี ไม่ม ี
6. 8. ซื้อของใช้ส่วนตัว 0.07 0.79   0.01 0.93   

7. 9. ปฏิบัติศาสนกจิ 
วิปัสสนา ท าบุญ 

0.59 0.44   2.68 0.44   
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ภาพที่ 4.28  ความถี่ในการท ากิจกรรมว่ายน้ าของผู้สูงอายุในโครงการวิลล่ามีสุขแยกตามสถานภาพ 
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4.5 ข้อมูลพื้นฐานของกลุ่มผู้ใกล้วัยเกษียณ 

 

การศึกษาข้อมูลของกลุ่มตัวอย่างผู้ใกล้เข้าสู่วัยเกษียณ ที่สนใจโครงการพักอาศัยส าหรับ
ผู้สูงอายุ ในประเด็นความพึงพอใจต่อการท ากิจกรรมในโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ เพ่ือน า
ข้อมูลไปใช้ในการสนับสนุนแนวทางการปรับปรุงพ้ืนที่ภายในโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ ซึ่งมี
รายละเอียดดังนี้ 

 
4.5.1 ข้อมูลทางด้านเศรษฐกิจและสังคมของกลุ่มผู้ใกล้เข้าสู่วัยเกษียณ 

จากตารางที่ 4.28 พบว่ากลุ่มตัวอย่างผู้ใกล้เข้าสู่วัยเกษียณที่ตอบแบบสอบถาม ส่วน
ใหญ่ เป็นเพศหญิง 105 คน (ร้อยละ 70) และเป็นเพศชาย 45 คน (ร้อยละ 30)  
 
ตารางที่ 4.28 
 
เพศของกลุ่มตัวอย่ำงผู้ใกล้เข้ำสู่วัยเกษียณ 

เพศ 
กลุ่มใกล้วัยเกษียณ (n=150) 
ความถี ่ ร้อยละ 

ชาย 
หญิง 

45 
105 

30 
70 

รวม 150 100 

 

จากตารางที่ 4.29 พบว่ากลุ่มตัวอย่างผู้ใกล้เข้าสู่วัยเกษียณส่วนใหญ่มีสถานภาพ
สมรส – มีบุตร ร้อยละ 45.3 มีสถานภาพโสด คิดเป็นร้อยละ 33.3 หย่าร้าง ร้อยละ 8 สมรส – ไม่มี
บุตร ร้อยละ 7.3 และ สมรส – คู่สมรสเสียชีวิต ร้อยละ 6 ตามล าดับ 
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ตารางที่ 4.29 
 
สถำนภำพของกลุ่มตัวอย่ำงผู้ใกล้เข้ำสู่วัยเกษียณ 

สถานภาพ 
กลุ่มใกล้วัยเกษียณ (n=150) 
ความถี ่ ร้อยละ 

1. โสด 
2. หย่าร้าง 
3. สมรส – มีบุตร 
4. สมรส – ไม่มีบุตร 
5. สมรส – คู่สมรสเสยีชีวิต 

50 
12 
68 
11 
9 

33.3 
8 

45.3 
7.3 
6 

รวม 150 100 

 

จากตารางที่ 4.30 พบว่ากลุ่มตัวอย่างผู้ใกล้วัยเกษียณที่และผู้ที่สนใจโครงการพักอาศัย
ส าหรับผู้สูงอายุส่วนใหญ่มีอายุ 41 – 50 ปี คิดเป็นร้อยละ 39.4 อายุ 51 – 60 ปี คิดเป็นร้อยละ 38 
อายุ 61 – 70 คิดเป็นร้อยละ 17.3 และ อายุ 71 – 80 ปีคิดเป็นร้อยละ 5.3 
 
ตารางที่ 4.30  
 
อำยุของกลุ่มตัวอย่ำงผู้ใกล้เข้ำสู่วัยเกษียณ 

อาย ุ
กลุ่มใกล้วัยเกษียณ (n=150) 

ความถี ่ ร้อยละ 
1. 41 – 50 ปี  
2. 51 – 60 ปี 
3. 61 – 70 ปี 
4. 71 – 80 ปี 
5. 81 ปี ข้ึนไป 

59 
57 
26 
8 
0 

39.4 
38 

17..3 
5..3 
0 

รวม 150 100 

 

จากตารางที่ 4.31 พบว่า ผู้ใกล้วัยเกษียณส่วนใหญ่มีอาชีพรับราชการ ร้อยละ 52.7 
รัฐวิสาหกิจ คิดเป็นร้อยละ 39.3 และ มีธุรกิจส่วนตัว คิดเป็นร้อยละ 8 ตามล าดับ 
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ตารางที่ 4.31 
 
อำชีพของกลุ่มตัวอย่ำงผู้ใกล้เข้ำสู่วัยเกษียณ 

อาชีพ 
กลุ่มใกล้วัยเกษียณ (n=150) 
ความถี ่ ร้อยละ 

1. ข้าราชการ 
2. รัฐวิสาหกิจ 
3. ธุรกิจส่วนตัว 
4. พนักงานบริษัทเอกชน 
5. ไม่ได้ประกอบอาชีพแล้ว 

79 
59 
12 
0 
0 

52.7 
39.3 

8 
0 
0 

รวม 150 100 

 

จากตารางที่ 4.32 พบว่ากลุ่มผู้ที่ใกล้เข้าสู่วัยเกษียณส่วนใหญ่มีรายได้เฉลี่ยต่อเดือน 
มากที่สุดคือ 30,001 – 40,000 บาท คิดเป็นร้อยละ 30 มีรายได้น้อยกว่า 30,000 บาท คิดเป็น 
ร้อยละ 28 มีรายได้ 50,001 – 60,000 บาท คิดเป็นร้อยละ 12 ตามล าดับ 
 

ตารางที่ 4.32 
 
รำยได้เฉลี่ยต่อเดือนของกลุ่มตัวอย่ำงผู้ใกล้เข้ำสู่วัยเกษียณ 

อาชีพ 
กลุ่มใกล้วัยเกษียณ (n=150) 
ความถี ่ ร้อยละ 

1. น้อยกว่า 30,000 บาท 
2. 30,001 – 40,000 บาท 
3. 40,001 – 50,000 บาท 
4. 50,001 – 60,000 บาท 
5. 60,001 – 70,000 บาท 
6. 70,001 – 80,000 บาท 
7. 80,001 – 90,000 บาท 
8. 90,001 – 100,000 บาท 
9. 100,001 บาทขึ้นไป 

42 
45 
13 
18 
17 
5 
10 
0 
0 

28 
30 
8.7 
12 

11.3 
3.3 
6.7 
0 
0 

รวม 150 100 

 



138 

1) ความพึงพอใจในการท ากิจกรรมภายในโครงการ 
จากตารางที่ 4.33 แสดงความพึงพอใจที่จะท ากิจกรรมภายในโครงการพักอาศัยของ

กลุ่มตัวอย่างผู้ใกล้เข้าสู่วัยเกษียณ พบว่า ในภาพรวมกลุ่มตัวอย่างผู้ใกล้เข้าสู่วัยเกษียณมีความพึง
พอใจที่จะท ากิจกรรมในโครงการอยู่ในระดับมาก และมีความพึงพอใจที่จะท ากิจกรรมร่วมกับเพ่ือน
บ้านในโครงการ (เช่น เล่นเกมส์ รับประทานอาหารร่วมกัน เป็นต้น) มีค่าเฉลี่ยอยู่ที่ 3.29 ซึ่งอยู่ใน
ระดับความพึงพอใจปานกลาง ความพึงพอใจที่จะช่วยเหลือตนเอง (เช่น การประกอบอาหาร เป็นต้น) 
มีค่าเฉลี่ย 3.65 ซึ่งอยู่ในระดับพึงพอใจมาก มีความพึงพอใจที่จะมีห้องส าหรับกิจกรรมเพ่ือความ
บันเทิง (เช่น ร้องคาราโอเกะ ลีลาศ เป็นต้น) ในระดับปานกลาง และความพึงพอใจที่จะใช้ทุกพ้ืนที่
อย่างปลอดภัย พบว่า มีค่าเฉลี่ย 4.13 อยู่ในระดับความพึงพอใจมาก 

 

ตารางที่ 4.33 

 
แสดงควำมพึงพอใจที่จะท ำกิจกรรมภำยในโครงกำรพักอำศัยของกลุ่มตัวอย่ำงผู้ใกล้เข้ำสู่วัยเกษียณ 

 

4.5.2 ความสัมพันธ์ระหว่างเพศและความพึงพอใจที่จะท ากิจกรรมภายในโครงการ
พักอาศัยของกลุ่มผู้ใกล้เข้าสู่วัยเกษียณ   

จากข้อมูลตารางที่ 4.34 แสดงให้เห็นว่าปัจจัยเรื่องเพศของกลุ่มผู้เข้าสู่วัยเกษียณ ไม่มี
ความสัมพันธ์กับความพึงพอใจที่จะท ากิจกรรมภายในโครงการพักอาศัยในทุก ๆ ด้าน เช่นเดียวกับผล
การศึกษาความสัมพันธ์ระหว่างสถานภาพกับความพึงพอใจที่จะท ากิจกรรมในโครงการ จากตารางที่ 

ปัจจัย 
กลุ่มตัวอย่างผู้ใกล้เข้าสู่วัยเกษียณ 

ค่าเฉลี่ย S.D. 
1. ความพึงพอใจที่จะท ากิจกรรมร่วมกับเพื่อนบ้านในโครงการ 
(เช่น เล่นเกมส์ รับประทานอาหารร่วมกัน เป็นต้น) 

3.29 0.92 

2. ความพึงพอใจที่จะช่วยเหลือตนเอง (เช่น การประกอบ
อาหาร เป็นต้น) 

3.65 1.02 

3. ความพึงพอใจที่จะมีห้องส าหรับกิจกรรมเพื่อความบันเทิง 
(เช่น ร้องคาราโอเกะ ลีลาศ เป็นต้น) 

2.89 0.97 

4. ความพึงพอใจท่ีจะใช้ทุกพื้นที่อย่างปลอดภัย 4.13 1.15 
รวม 3.49 1.02 
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4.35 พบว่า ปัจจัยเรื่องสถานภาพของกลุ่มผู้ใกล้เข้าสู่วัยเกษียณกับความพึงพอใจที่จะท ากิจกรรม
ภายในโครงการในทุกด้านๆไม่มีความสัมพันธ์กัน 

 

ตารางที่ 4.34 

 

ควำมสัมพันธ์ระหว่ำงเพศและควำมพึงพอใจที่จะท ำกิจกรรมภำยในโครงกำรพักอำศัยของกลุ่ม
ตัวอย่ำงผู้ใกล้เข้ำสู่วัยเกษียณ 

ปัจจัย 

กลุ่มใกล้วัยเกษียณ (n=150) 
Chi-Square test ความสัมพันธ์ระหว่าง

เพศและความ
ต้องการท ากิจกรรม 

X2 Sig. มี ไม่ม ี
1. ความต้องการท ากิจกรรมร่วมกับเพื่อนบ้านในโครงการ (เช่น เล่น
เกมส์ รับประทานอาหารร่วมกัน เป็นต้น) 

5.338 0.254   

2. ความต้องการช่วยเหลือตนเอง (เช่น การประกอบอาหาร  
เป็นต้น) 

2.346 0.672   

3. ความต้องการมีห้องส าหรับกิจกรรมเพื่อความบันเทิง (เช่น ร้อง
คาราโอเกะ ลีลาศ เป็นต้น) 

3.157 0.532   

4. ความต้องการใช้ทุกพื้นที่อย่างปลอดภัย 1.193 0.879   
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ตารางที่ 4.35 

 

ควำมสัมพันธ์ระหว่ำงสถำนภำพและควำมพึงพอใจที่จะท ำกิจกรรมภำยในโครงกำรพักอำศัยของกลุ่ม
ตัวอย่ำงผู้ใกล้เข้ำสู่วัยเกษียณ 

ปัจจัย 

กลุ่มใกล้วัยเกษียณ (n=150) 
Chi-Square test ความสัมพันธ์ระหว่าง

เพศและความ
ต้องการท ากิจกรรม 

X2 Sig. มี ไม่ม ี

1. ความต้องการท ากิจกรรมร่วมกับเพื่อนบ้านในโครงการ (เช่น เล่น
เกมส์ รับประทานอาหารร่วมกัน เป็นต้น) 

7.705 0.103   

2. ความต้องการช่วยเหลือตนเอง (เช่น การประกอบอาหาร  
เป็นต้น) 

1.844 0.764   

3. ความต้องการมีห้องส าหรับกิจกรรมเพื่อความบันเทิง (เช่น ร้อง
คาราโอเกะ ลีลาศ เป็นต้น) 

3.959 0.412   

4. ความต้องการใช้ทุกพื้นที่อย่างปลอดภัย 0.972 0.914   

 
4.6 อภิปรายผล 

 

ในการศึกษานี้ได้ก าหนดวัตถุประสงค์เพ่ือท าการศึกษาไว้ 3 ประการ  น าไปสู่การ
อภิปรายผลดังนี้ 

 
1. วัตถุประสงค์: เพ่ือประเมินการออกแบบการใช้พ้ืนที่ส่วนกลางและสภาพแวดล้อมใน

อาคารว่าสอดคล้องกับการใช้งานของผู้สูงอายุ 

โดยใช้เทคนิคการประเมิน Post Occupancy Evaluation (POE) เป็นการส ารวจและ
ประเมินอาคารหลังการใช้งานโดยอ้างอิงการประเมินกับพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (พ.ศ.2522) 
กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 
(พ.ศ. 2548) และมาตรฐานการออกแบบส าหรับผู้สูงอายุ โดยเน้นไปที่การประเมิน 3 ปัจจัย ได้แก่ 

1) ด้านสาธารณูปโภคและความปลอดภัย พบว่า โครงการปัยยิกาตั้งอยู่ในท าเลที่
เหมาะสมเพราะโครงการอยู่ห่างจากถนนใหญ่ประมาน 1 กิโลเมตร อยู่ใกล้แหล่งชุมชนตลาดไทและ
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โรงพยาบาลธรรมศาสตร์สามารถเดินทางเข้าเมืองหรือออกต่างจังหวัดได้สะดวก แต่มีข้อเสียตรงซอย
ย่อยเข้าโครงการที่ถนนยังเป็นถนนดินลูกรังตั้งแต่ปากซอยไอยรา 5/2  จนถึงหน้าโครงการ และที่ดิน
ของโครงการปัยยิกามีระดับความสูงต่างจากระดับพ้ืนถนนถึง 1.20 เมตร เนื่องจากบริเวณนี้เจอ
ปัญหาน้ าท่วมเกือบทุกปีทางโครงการจึงไม่มีปัญหาเวลาเกิดน้ าท่วมขัง ภายในโครงการจะเน้นไปที่
ความปลอดภัยของพ้ืนทางเดินส่วนกลางมากที่สุด เห็นได้จากภาพที่ 4.3, 4.5 ซึ่งเป็นข้อดีคือพ้ืน
ทางเดินทัง้โครงการเลือกใช้กระเบื้องดินเผาสีส้มที่มีผิวด้านเซาะร่องด้วยทรายล้างที่มีผิวหยาบ พ้ืนไม่
ลื่น หมดปัญหาเรื่องการลื่นล้มบริเวณทางเดินของผู้สูงอายุรวมถึงการที่ตลอดทางเดินหน้าห้องพักมี
การติดตั้งราวจับทั้งสองฝั่งที่สูงจากพ้ืน 0.74 เมตร ซึ่งอยู่ในเกณฑ์ที่เหมาะสมกับการใช้งานของ
ผู้สูงอายุ แต่ก็ยังพบข้อบกพร่องของทางเดินคือทางเข้าอาคารเป็นพ้ืนต่างระดับกับถนนที่จอดรถหนึ่ง
ขั้นซึ่งเป็นข้อดีในแง่ของผู้สูงอายุที่ยังแข็งแรงและเดินได้ปกติ แต่จะเป็นปัญหาส าหรับผู้สูงอายุที่เดินไม่
สะดวกหรือต้องนั่งเก้าอ้ีรถเข็นเพราะจ าเป็นที่ต้องขอความช่วยเหลือเวลาขึ้น-ลงจากคนอ่ืน ๆ ซึ่งขัด
กับแนวคิดการเป็นผู้สูงอายุที่มีคุณภาพคือผู้สูงอายุที่สามารถพ่ึงพาตัวเองได้  และท าสิ่งที่ต้องการได้
ตามความสามารถซึ่งในปัญหานี้สามารถแก้ไขได้โดยการเพ่ิมทางลาดและราวจับเสริมที่ทางเข้าอาคาร 
บันไดบางต าแหน่งในโครงการปัยยิกามีราวจับเพียงฝั่งเดียวก็ควรเพ่ิมให้มีราวจับทั้งสองด้านเพ่ือความ
ปลอดภัยในการขึ้น - ลงบันได ส่วนในโครงการวิลล่ามีสุขนั้นที่ตั้งโครงการก็อยู่ในท าเลที่เหมาะสม
เช่นเดียวกันแต่ทางเข้าโครงการวิลล่ามีสุขที่ถนนตั้งแต่ปากซอยโครงการจนถึงถนนใหญ่เป็นถนน
คอนกรีตผิวเรียบไม่มีปัญหาในการสัญจรตลอดทางจะมีป้ายบอกทางเข้าโครงการทุกแยกถนน โดย
ปัญหาด้านสาธารณูปโภคและความปลอดภัยที่พบในโครงการนี้ส่วนใหญ่จะเป็นปัญหาจากการ
เลือกใช้วัสดุปูพ้ืนที่ทางเดินภายในอาคารเป็นพ้ืนกระเบื้องแกรนิโต้ผิวมันกับพ้ืนคอนกรีตขัดมัน  ซึ่ง
เสี่ยงต่อการลื่นล้มได้ง่ายมากจึงควรเปลี่ยนวัสดุปูพ้ืนให้ปลอดภัยกับการใช้งานของผู้สูงอายุมากกว่า
การเน้นความสวยงามเพียงอย่างเดียว รวมถึงราวจับภายในอาคารที่ควรจะติดตั้งเพ่ือความปลอดภัย
ของผู้พักอาศัยถึงแม้ว่าผู้พักอาศัยในโครงการส่วนมากจะไม่ต้องการให้ติดราวจับแต่ในบริเวณที่ส าคัญ
อย่างทางลาดเข้าอาคารและบันไดขึ้นอาคารก็เป็นจุดที่ควรมีการติดตั้งราวจับเพ่ือให้ผู้สูงอายุสามารถ
เข้า - ออกอาคารได้ด้วยตัวเอง เพ่ือให้สอดคล้องกับการแนวคิดเป็นผู้สูงอายุที่มีคุณภาพ (ศศิพัฒน์ 
ยอดเพชร, 2542) และ (เพ็ญนรินทร์ สารทจ าเริญ, 2549) คือการพ่ึงพาตัวเองได้ ดูแลตัวเองได้ 
สามารถท าสิ่งต่าง ๆ ได้ตามศักยภาพของตนและพึงพอใจกับชีวิตและความเป็นอยู่ปัจจุบันแต่ใน
ภาพรวมผู้สูงอายุที่ตอบแบบสอบถามมีความพึงพอใจด้านสาธารณูปโภคและความปลอดภัยอยู่ใน
ระดับพอใจมากทั้งสองโครงการโดยเรื่องที่ทั้ง 2 โครงการมีความพอใจมากที่สุดคือเรื่องการระบาย
อากาศภายในอาคาร 

2) ด้านความเหมาะสมของขนาดพ้ืนที่กับการใช้งาน พบว่า ห้องอเนกประสงค์ของ
โครงการปัยยิกาอยู่ชั้น 1 เป็นห้องขนาดเล็กแต่มีผู้สูงอายุใช้งานอยู่ตลอดส่วนห้องอเนกประสงค์ของ
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โครงการวิลล่ามีสุขอยู่ชั้น 3 เป็นห้องขนาดใหญ่ แต่ไม่มีผู้สูงอายุเข้าไปใช้งาน ทั้งนี้เป็นเพราะต าแหน่ง
ที่ตั้งและการเข้าถึง การจัดพ้ืนที่ส่วนกลางไปอยู่บนชั้น 3 ที่เป็นชั้นบนสุดท าให้ห้องนี้มีความเป็น
ส่วนรวมถึงเป็นห้องที่ปิดทึบเห็นกิจกรรมข้างในได้จากประตูกระจกบานคู่เพียงช่องทางเดียว ซึ่งควร
ปรับปรุงให้ห้องนี้มีคนเข้ามาใช้งานโดยปรับให้พ้ืนที่เข้าถึงได้ง่ายและมองเห็นได้ง่ายเพ่ือดึงดูด และ
กระตุ้นให้ผู้สูงอายุอยากเข้ามาท ากิจกรม และควรเลือกกิจกรรมที่เหมาะสมกับต าแหน่งที่ตั้ง เนื่องจาก
ห้องอเนกประสงค์ที่ไม่มีคนใช้งานอยู่ในชั้น 3 ซึ่งเป็นพ้ืนที่ที่ไม่ค่อยมีใครเดินผ่าน จึงควรปรับห้อง
อเนกประสงค์นี้ให้เป็นห้องกิจกรรมที่ใช้ความสงบได้ เช่น ห้องอ่านหนังสือที่เปิดโล่งให้ส าหรับผู้สูงอายุ
เพ่ือเปลี่ยนบรรยากาศแทนการอ่านหนังสืออยู่ในห้องได้มีปฏิสัมพันธ์กับเพ่ือนบ้าน เช่นเดียวกับห้อง
ออกก าลังกายที่ควรปรับลดขนาดพ้ืนที่ออกก าลังกายให้เล็กลงเพ่ือเพ่ิมพ้ืนที่ กิจกรรมทางสังคมใน
โครงการเป็นการกระตุ้นผู้สูงอายุที่ไม่เคยร่วมกิจกรรมกับเพ่ือนบ้านโดยปรับเป็นพ้ืนที่สังสรรค์เตรียม
อาหาร และโต๊ะทานอาหารให้ผู้สูงอายุมีปฏิสัมพันธ์ทางสังคมกันในพ้ืนที่นี้ ส าหรับข้อบกพร่องภายใน
ห้องพักของทั้ง 2 โครงการ ที่ควรต้องปรับปรุงคือพ้ืนที่เตรียมอาหารในห้องพักซึ่งควรปรับเคาน์เตอร์
อ่างล้างจานให้มีพ้ืนที่โล่งใต้เคาน์เตอร์  เพ่ือรองรับการใช้งานของผู้สูงอายุที่ใช้เก้าอ้ีรถเข็นเพ่ือให้
สามารถท ากิจกรรมประจ าวันได้ด้วยตัวเอง และพบว่าผู้สูงอายุที่ตอบแบบสอบถามความพึงพอใจด้าน
ความเหมาะสมของขนาดพ้ืนที่กับการใช้งานในภาพรวมอยู่ในระดับพอใจมาก โดยเรื่องที่ผู้สูงอายใน
โครงการบ้านปัยยิกามีความพึงพอใจมากเป็นอันดับ 1 คือ ห้องพักมีการจัดพ้ืนที่เป็นสัดส่วนและใน
โครงการแยกพ้ืนที่ส่วนกลางกับพ้ืนที่ส่วนตัวอย่างชัดเจน ซึ่งหมายความว่าการจัดพ้ืนที่ห้องพักกับ
พ้ืนที่ส่วนกลางของโครงการปัยยิกาเหมาะสมลงตัวดีอยู่แล้ว ส่วนผู้สูงอายุของโครงการวิลล่ามีสุขมี
ความพึงพอใจเรื่องขนาดของห้องพักเหมาะสมกับการใช้งานมาเป็นอันดับ 1 ซึ่งหมายความว่าขนาด
ห้องพักของโครงการวิลล่ามีสุขเหมาสมลงตัวดีอยู่แล้ว แต่เรื่องที่ทั้ง 2 โครงการมีความพอใจอยู่ใน
อันดับสุดท้ายเหมือนกันคือเรื่องความสะดวกของการใช้งานเฟอร์นิเจอร์ซึ่งก็สอดคล้องกับข้อง
บกพร่องจากการประเมินเฟอร์นิเจอร์ในห้องพักคือเคาน์เตอร์เตรียมอาหารที่ควรต้องปรับปรุง 

3) ด้านการใช้งานส่วนบุคคล จากผลการสอบถามความพึงพอใจในด้านการใช้งาน
ส่วนบุคคลในภาพรวมมีระดับความพึงพอใจมากทั้ง 2 โครงการ โดยที่ผู้สูงอายุโครงการบ้านปัยยิกามี
ความพึงพอใจมากเรื่องความคุ้นเคยกับผู้พักอาศัยในโครงการมาเป็นอันดับ 1 และพึงพอใจมากเรื่อง
ความสามารถในการใช้พ้ืนที่ส่วนกลางเพ่ือท ากิจกรรต่าง ๆ ได้อย่างเต็มที่มาเป็นอันดับสุดท้าย ส่วน
ผู้สูงอายุในโครงการวิลล่ามีสุข มีความพึงพอใจมากที่สุดเรื่องระบบรักษาความปลอดภัย เพ่ือป้องกัน
บุคคลภายนอกเข้ามาในโครงการมาเป็นอันดับ 1 สอดคล้องกับที่ในโครงการวิลล่ามีสุขเน้นให้
ความส าคัญกับเรื่องความปลอดภัยของผู้ พักอาศัยทั้งในห้องพักและพ้ืนที่ส่วนกลาง อย่างการติดตั้ง
กล้อง CCTV ไว้ทุกมุมอาคาร และประตูห้องพักเป็นประตูระบบคีย์การ์ด เพ่ือให้ผู้สูงอายุที่อยู่เพียง
ล าพังรู้สึกปลอดภัยและมั่นใจในการใช้ชีวิตในโครงการส่วนเรื่องความยืดหยุ่นในการปรับใช้พ้ืนที่



143 

ส่วนกลางผู้สูงอายุให้ความพึงพอใจระดับปานกลางเป็นอันดับสุดท้ายซึ่งก็สอดคล้องกับการประเมิน
พ้ืนที่ส่วนกลางของโครงการวิลล่ามีสุข ที่พ้ืนที่กิจกรรมจะเป็นลักษณะเป็นห้องส าหรับกิจกรรมนั้น ๆ 
ชัดเจนไปเลยเช่นห้องออกก าลังกาย และห้องอเนกประสงค์ที่สมควรต้องท าการปรับปรุง 

 

2. วัตถุประสงค์:  ศึกษาความพึงพอใจต่อการอยู่อาศัยและการใช้พ้ืนที่ส่วนกลางและ
สภาพแวดล้อม 

ผลการวิเคราะห์กับกลุ่มผู้สูงอายุที่พักอาศัยทั้ง 2 โครงการ พบว่า โดยรวมมีความพึง

พอใจในการท ากิจกรรมภายในโครงการพักอาศัยอยู่ในระดับมาก โดยผู้สูงอายุในโครงการบ้านปัยยิกา

มีความพึงพอใจที่จะท ากิจกรรมร่วมกับเพ่ือนบ้านในโครงการ (เช่น เล่นเกมส์ รับประทานอาหาร

ร่วมกัน เป็นต้น) อยู่ในระดับมากที่สุดซึ่งสอดคล้องกับความถี่ในพูดคุยกับเพ่ือนบ้านและการท า

กิจกรรมร่วมกับเพ่ือนบ้านในทุกวัน และมีความพ่ึงพอใจที่จะช่วยเหลือตัวเอง (เช่นการเตรียมอาหาร

ด้วยตัวเอง) อยู่ในระดับพอใจมากที่สุดแต่พบว่าผู้สูงอายุในโครงการบ้านปัยยิกากลับไม่เคยท ากิจกรรม

ที่ต้องช่วยเหลือตัวเองเลยดูจากความถี่ที่ไม่เคยท างานบ้าน และไม่เคยท าอาหารด้วยตัวเอง ส่วน

ผู้สูงอายุในโครงการวิลล่ามีสุข พึงพอใจที่จะท ากิจกรรมร่วมกับเพ่ือนบ้านในระดับปานกลางแต่ก็มี

ความถี่ในการพูดคุยกับเพื่อนบ้าน 5 – 6 ครั้งต่อสัปดาห์ และท ากิจกรรมร่วมกับเพื่อนบ้าน 3 – 4 ครั้ง

ต่อสัปดาห์ และผู้สูงอายุทั้ง 2 โครงการก็พึงพอใจที่จะใช้ทุกพ้ืนที่ในโครงการอย่างปลอดภัยอยู่ใน

ระดับพึงพอใจมาก ซึ่งการที่ผู้สูงอายุทั้ง 2 โครงการมีความพึงพอใจที่จะท ากิจกรรมในโครงการก็

สอดคล้องกับแนวคิดการท ากิจกรรมพ้ืนฐานในชีวิตประจ าวัน (The activity of daily living: ADL) 

และแนวคิดกิจกรรมส าหรับผู้สูอายุ คือ การพยายามให้ผู้สูงอายุได้ท ากิจวัตรประจ าวันด้วยตัวเอง 

อย่างการเดินในห้องพักหรือเดินออกมาท ากิจกรรมนอกห้องรวมถึงการรับประทานอาหารด้วยตัวเอง

ย่อมเป็นผลดีต่อการใช้ชีวิตและสุขภาพของผู้สูงอายุเอง เพ่ือส่งเสริมให้ผู้สูงอายุเป็นผู้สูงอายุที่มี

คุณภาพ ลดการพ่ึงพาคนอ่ืน และการได้ท ากิจกรรมทางสังคมร่วมกับเพ่ือนบ้านก็จะช่วยสร้าง

ความรู้สึกด้านจิตใจให้ผู้สูงอายุรู้สึกว่าตัวเองมีคุณค่า ได้พูดคุยแลกเปลี่ยนความคิดเห็นกันเป็น

จุดเริ่มต้นของการมีเพ่ือนวัยเดียวกันในโครงการที่จะชวนกันมาท ากิจกรรมภายในโครงการ ซึ่งท าให้

ผู้สูงอายุสนใจและอยากท ากิจกรรมในครั้งต่อ ๆ ไป ดังนั้นการจัดกิจกรรมภายในโครงการควรเป็น

กิจกรรมนันทนาการที่ต้องใช้เวลามากเพียงพอในการท ากิจกรรม โดยควรเป็นกิจกรรมที่สามารถท า

กันได้ตั้งแต่ 2 คนขึ้นไป เช่น ท าอาหาร เล่นไพ่  หมากรุก การอ่านหนังสือหรือการร่วมร้องเพลงเป็น

หมู่คณะ 
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3.  วัตถุประสงค์: เสนอแนวทางการปรับปรุงพ้ืนที่ภายในอาคารพักอาศัยส าหรับ
ผู้สูงอายุให้เกิดประสิทธิภาพ 

ในการประเมินปัญหาทางกายภาพในโครงการทั้งด้านสาธารณูปโภคและความ

ปลอดภัย ด้านขนาดพ้ืนที่กับการใช้งานของผู้สูงอายุ และความพึงพอใจด้านการใช้งานส่วนบุคคล

รวมถึงผลจากแบบสอบถามด้านความพึงพอใจต่ออาคาร ปัญหาการใช้พ้ืนที่ ความถี่ในการใช้งานและ

ความพึงพอใจต่อการท ากิจกรรมในโครงการของผู้สูงอายุที่พักอาศัยในโครงการ พบว่า ทั้ง 2 โครงการ

ส่วนใหญ่จะมีปัญหาในเรื่องของวัสดุปูพื้น ทางเดินและในห้องพัก พ้ืนที่ต่างระดับที่ไม่เหมาะสม ปัญหา

พ้ืนลื่น อุปกรณ์ราวจับไม่เหมาะสม ปัญหาขนาดพื้นที่ไม่สอดคล้องกับการใช้งานของผู้สูงอายุ อุปกรณ์

ปลั๊กไฟและเฟอร์นิเจอร์มีความสูงไม่เหมาะสมกับการใช้งานของผู้สูงอายุ และการเข้าถึงพ้ืนที่กิจกรรม 

มีหลายประเด็นที่ควรน าไปสู่การปรับปรุง ได้แก่ 

1. การเพ่ิมทางลาดและราวจับหน้าทางเข้าอาคาร (ปัยยิกา) 
2. เพ่ิมราวจับที่ทางลาดทางเข้าอาคาร (วิลล่ามีสุข) 
3. ติดราวจับบันไดให้มีราวจับทั้ง 2 ฝั่ง (ปัยยิกา) 
4. เพ่ิมราวจับบันไดวน/บันไดหลังระเบียงห้องพัก (วิลล่ามีสุข) 
5. เปลี่ยนวัสดุปูพ้ืนทางเดิน (วิลล่ามีสุข) 
6. ปรับเคาน์เตอร์เตรียมอาหารในห้องพักให้มีพ้ืนที่ใต้อ่างล้างจาน (วิลล่า/ปัยยิกา) 
7. ปรับพื้นห้องน้ าให้อยู่ระดับเดียวกับพ้ืนห้องพักและติดตั้งอุปกรณ์ราวจับและที่นั่ง

อาบน้ าส าหรับผู้สูงอายุ (ปัยยิกา) 
8. แบ่งพ้ืนที่ห้องอเนกประสงค์ให้มีขนาดเล็กลงเพ่ิมพ้ืนที่กิจกรรมนันทนาการเช่น

ห้องอ่านหนังสือและเปลี่ยนผนังทางเข้าให้เปิดโล่งมองเห็นการท ากิจกรรมของพ้ืนที่ (วิลล่ามีสุข) 
9. ปรับห้องออกก าลังกายให้มีพ้ืนที่เล็กลงและเปลี่ยนวัสดุปูพ้ืนเปลี่ยนประตูทางเข้า

ให้เปิดโล่งโดยใช้ประตูบานเฟ้ียมและเพ่ิมพ้ืนที่กิจกรรมนันทนาการเช่นที่เตรียมอาหารและโต๊ะกลม
ส าหรับนั่งคุยและพักเหนื่อยหลังการออกก าลังกายโดย (วิลล่ามีสุข) 
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บทที่ 5 
สรุปผลการวิจัยและข้อเสนอแนะ 

 

การวิจัยเรื่องแนวทางการปรับปรุงพ้ืนที่ภายในโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุในครั้ง
นี้เป็นการศึกษาข้อบกพร่องของพ้ืนที่และสภาพแวดล้อมทางกายภาพโครงการบ้านปัยยิกา และ
โครงการวิลล่ามีสุข ความถี่ในการท ากิจกรรม และศึกษาปัญหาจากการใช้พ้ืนที่ของผู้พักอาศัยใน
โครงการปัยยิกาและโครงการวิลล่ามีสุข 

วิธีการวิจัยครั้งนี้ ได้ท าการศึกษาแนวคิด ทฤษฎีที่เกี่ยวข้องกับแนวคิดเกี่ยวกับผู้ สูงอายุ 
แนวคิดเก่ียวกับการสร้างคุณภาพชีวิตที่ดีและเป็นผู้สูงอายุที่มีคุณภาพแนวคิดเกี่ยวกับกิจกรรมพ้ืนฐาน
ในชีวิตประจ าวัน แนวคิดและทฤษฎีเกี่ยวกับกิจกรรมของผู้สูงอายุ แนวคิดเก่ียวกับสภาพแวดล้อมและ
การออกแบบที่เหมาะสมส าหรับผู้สูงอายุแนวคิดการจัดการที่อยู่อาศัยของผู้สูงอายุ และแนวคิด
เกี่ยวกับการประเมินอาคารหลังการใช้งาน โดยได้ท าการส ารวจและเก็บภาพสภาพแวดล้อมทาง
กายภาพ ห้องพักและพ้ืนที่ส่วนกลางโดยใช้การประเมินประสิทธิภาพอาคารหลังการใช้งาน  เพ่ือหา
ข้อบกพร่องของพ้ืนที่ที่ไม่สอดคล้องกับมาตรฐานการออกแบบที่พักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ และข้อดี
จากการออกแบบของแต่ละโครงการ โดยการสัมภาษณ์เจ้าของโครงการทั้ง 2 โครงการ รวมถึงแจก
แบบสอบถามให้กับผู้สูงอายุที่พักอาศัยอยู่ในโครงการทั้ง 2 โครงการ จ านวน 50 คน ซึ่งมีประเด็น
ค าถามเกี่ยวกับความพึงพอใจในการใช้อาคาร ปัญหาการใช้งานอาคาร ความต้องการท ากิจกรรมใน
โครงการและความถ่ีในการท ากิจกรรมของผู้สูงอายุ และกลุ่มผู้ที่ใกล้เข้าสู่วัยสูงอายุที่สนใจในโครงการ
พักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ โดยสามารถสรุปผลการวิจัยเป็น 2 ส่วนดังต่อไปนี้  

ส่วนที่ 1 บทสรุปผลที่ได้จากการศึกษา 

1. การประเมินผลประสิทธิภาพอาคารหลังการใช้งาน (POE) โครงการพักอาศัยส าหรับ
ผู้สูงอายุ ประกอบไปด้วย 

1.1 สาธารณูปโภคและความปลอดภัย 

1.2 ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยสอดคล้องกับการใช้งาน 

1.3 ความพึงพอใจของการใช้ประโยชน์อาคารและพ้ืนที่โครงการ 

1.4 สรุปการประเมินผลประสิทธิภาพอาคารหลังการใช้งาน 

2. การประเมินผลรูปแบบการบริหารจัดการโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ 
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ส่วนที่ 2 ข้อเสนอแนะ 

1. ข้อเสนอแนะทางการปรับปรุงพื้นที่ภายในโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ 

2. ข้อเสนอแนะด้านการบริหารจัดการโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ 
 

5.1 สรุปผลที่ได้จากการศึกษา 

 

จากการศึกษารวบรวมข้อมูลประกอบไปด้วย การส ารวจและประเมินสภาพแวดล้อม
ทางกายภาพห้องพักและพ้ืนที่ส่วนกลางของโครงการบ้านปัยยิกาและวิลล่ามีสุข รวมถึงข้อมูลด้าน
เศรษฐกิจ สังคม ปัญหาการใช้พ้ืนที่ ความพึงพอใจและความถี่ในการท ากิจกรรมของผู้สูงอายุใน
โครงการบ้านปัยยิกาและวิลล่ามีสุข ผู้วิจัยได้น าข้อมูลที่ได้มาวิเคราะห์ผลเพ่ือสรุปถึงการประเมิน
ประสิทธิภาพอาคารหลังการใช้งานในโครงการในโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ 

 
5.1.1 การประเมินผลประสิทธิภาพอาคารหลังการใช้งาน (POE) โครงการพักอาศัย

ส าหรับผู้สูงอายุ  
จากการประเมินผลประสิทธิภาพอาคารหลังการใช้งานของโครงการบ้านปัยยิกาและ

โครงการวิลล่ามีสุข ประกอบไปด้วยปัจจัยในการศึกษาทั้งหมด  3 ด้าน คือ ปัจจัยด้านสาธารณูปโภค
และความปลอดภัย ปัจจัยด้านขนาดพ้ืนที่ใช้สอยคล้องคล้องกับการใช้งานและความพึงพอใจจากการ
ใช้ประโยชน์อาคารและพ้ืนที่โครงการ ด้วยการส ารวจข้อบกพร่องของทั้ง 2 โครงการ และการ
สอบถามความพึงพอใจในการใช้ประโยชน์อาคารของผู้สูงอายุในโครงการ 

5.1.1.1 สาธารณูปโภคและความปลอดภัย 

ในการประเมินอาคารด้วยสาธารณูปโภคและความปลอดภัยพบว่าทั้ง 2 โครงการมี
จุดบกพร่องที่คล้ายกันคือปัญหาทางเข้าอาคารและการติดตั้งอุปกรณ์ราวจับในบริเวณส าคัญอย่างทาง
ลาดอาคารและบันไดและพ้ืนต่างระดับที่ไม่เหมาะกับการเดินของผู้สูงอายุ ส่วนในโครงการวิลล่ามีสุข
พบว่าการเลือกใช้วัสดุปูพ้ืนทางเดินและพ้ืนห้องพักยังไม่เหมาะสมเพราะพ้ืนลื่นเสี่ยงต่อการเกิด
อุบัติเหตุลื่นล้มได้ง่ายซึ่งก็สอดคล้องกับความคิดเห็นของผู้สูงอายุในโครงการว่าพ้ืนที่ส่วนกลาง ห้องพัก
และระเบียงมีปัญหาพ้ืนลื่นและอุปกรณ์ราวจับไม่เหมาะสมแต่ในภาพรวมของความพึงพอใจด้าน
สาธารณูปโภคและความปลอดภัยผู้สูงอายุทั้ง 2โครงการมีความพึงพอใจอยู่ในระดับมากแต่ผู้สูงอายุ
ทั้ง 2 โครงการก็มีความพึงพอใจมากที่อยากจะใช้ทุกพ้ืนที่ในโครงการอย่างปลอดภัยทั้งพ้ืนที่ใน
ห้องพักและพ้ืนที่นอกห้องพักเช่นเดียวกันโดยที่ปัจจัยเรื่องเพศและสถานะของผู้สูงอายุไม่มีความพันธ์
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กับความพึงพอใจที่จะใช้พ้ืนทุกที่อย่างปลอดภัยนั่นหมายถึงว่าผู้สูงอายุทุกคนพึงพอใจที่จะใช้ทุกพ้ืนที่
ในโครงการอย่างปลอดภัยซึ่งปัญหาหลักเหล่านี้จ าเป็นต้องปรับปรุงเพ่ือให้การใช้งานและท ากิจวัตร
ประจ าวันของผู้สูงอายุด าเนินไปอย่างปลอดภัยตามศักยภาพร่างกายท่ีถดถอยลงไปเรื่อยๆ 

5.1.1.2 ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยสอดคล้องกับการใช้งาน 

จากการประเมินพ้ืนที่ใช้สอยของทั้ง 2 โครงการ พบพ้ืนที่ที่เป็นปัญหาเหมือนกัน
คือ พ้ืนที่เตรียมอาหารในห้องพัก (เคาน์เตอร์เตรียมอาหาร) ด้วยความที่เป็นพ้ืนที่เตรียมอาหารให้
ห้องพัก จึงจ าเป็นต้องมีท่ีจัดเก็บอุปกรณ์จานชามในเป็นระเบียบ คือ ใช้พ้ืนที่ใต้อ่างล้างจานเป็นตู้เก็บ
อุปกรณ์เครื่องครัว ไม่ได้ค านึงถึงการใช้งานจริงของผู้สูงอายุ และผู้สูงอายุที่ใช้รถเข็นในเรื่องของระดับ
ความสูงของการใช้เคาน์เตอร์อ่างล้างจานและพ้ืนที่ใต้เคาน์เตอร์ เพราะผู้สูงอายุทั้ง 2 โครงการมีความ
พึงพอใจมากที่จะช่วยเหลือตัวเอง เช่น การเตรียมอาหารเอง โดยเฉพาะเพศชายในโครงการปัยยิกา 
และผู้สูงอายุก็ยังพึงพอใจที่จะท ากิจกรรมร่วมกับเพ่ือนบ้านอย่างการรับประทานอาหารและเล่นเกมส์ 
ซึ่งภายในโครงการวิลล่ามีสุขยังขาดพ้ืนที่ทานอาหารร่วมกันในโครงการ และมีห้องอเนกประสงค์ที่ไม่
มีผู้เข้าไปใช้งานเพราะห้องอเนกประสงค์ไปตั้งอยู่บนชั้น 3 ท าให้ผู้ที่สามารถเข้าไปใช้งานได้ง่ายที่สุด
คือผู้ที่พักอาศัยบนชั้น 3 เท่านั้นและด้วยความที่รูปแบบทางเดินของโครงการวิลล่ามีสุขเป็นอาคาร
ทางเดินเดี่ยวที่ค่อนข้างจะมีความเป็นส่วนตัวสูง และผนังฝั่งทางเดินก็ยังเป็นผนังทึบที่จะเห็นด้านใน
ได้จากประตูกระจกที่ใช้เป็นทางเข้าออกห้องได้ทางเดียว ซึ่งขัดกับหลักการในการจัดพ้ืนที่ ี ่กิจกรรม
ส าหรับผู้สูงอายุ คือ ควรจะเข้าถึงได้ง่ายและควรมองเห็นได้ง่าย เพ่ือกระตุ้นการอยากท ากิจกรรมของ
ผู้สูงอายุ นอกจากเรื่องของที่ตั้งที่ไม่เหมาะสมแล้วขนาดของพ้ืนที่อเนกประสงค์ก็ยังไม่เหมาะสม
เช่นกันเพราะมีขนาดใหญ่เกินไปจนไม่สอดคล้องกับจ านวนผู้ที่เข้ามาใช้งานเพราะเมื่อเปรียบเทียบ
ขนาดของห้องอเนกประสงค์ของโครงการวิลล่ามีสุขกับโครงการปัยยิกาแล้วจะเห็นว่าห้อง
อเนกประสงค์ของโครงการบ้านปัยยิกามีขนาดพ้ืนที่ใช้สอยเพียงประมาณ 4 ตารางเมตร แต่มีผู้สูงอายุ
เข้าไปใช้งานเป็นประจ าจากการส่วนห้องอเนกประสงค์ของวิลล่ามีสุข มีขนาดพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 
70 ตารางเมตร ซึ่งถือว่าเป็นห้องใหญ่มาก แต่ไม่มีผู้ใช้งานเช่นเดียวกับห้องออกก าลังกายของโครงการ
วิลล่ามีสุขที่มีเครื่องออกก าลังกาย 4 ชิ้นแต่ความถี่ในการออกก าลังกายต่อสัปดาห์ของผู้สูงอายุวิลล่า 
มีสุข มีมากกว่าโครงการบ้านปัยยิกา และจากความพึงพอใจด้านขนาดพ้ืนที่ส่วนกลางมีความ
เหมาะสมอยู่ในระดับพึงพอใจมากอยู่แล้วแต่ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยของห้องออกก าลังกายที่เป็นพ้ืนที่โล่ง
ยังเหลือเยอะจึงควรลดขนาดพ้ืนที่ออกก าลังกาย เพ่ือเพ่ิมพ้ืนที่กิจกรรมนันทนาการด้านอ่ืนเพ่ือให้
โครงการมีพ้ืนที่กิจกรรมที่หลากหลายเช่นเดียวกับความพึงพอใจมากที่จะท ากิจกรรมด้วยตัวเอง อย่าง
การเตรียมอาหารของผู้สูงอายุโครงการบ้านปัยยิกา แต่ติดปัญหาที่ว่าห้องอาคารในโครงการปัยยิกา
นั้นเคาน์เตอร์เตรียมอาหารได้ได้ออกมาเพ่ือให้ผู้สูงอายุได้เตรียมอาหารด้วยตัวเอง เห็นได้จากความสูง
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ของเคาน์เตอร์กับการไม่มีพ้ืนที่ใต้เคาน์เตอร์ที่ไม่เอ้ือต่อการใช้งานของผู้สูงอายุการปรับพ้ืนที่ให้
เหมาะสมกับการท ากิจกรรมด้วยตัวเองของผู้สูงอายุนั้น เพ่ือส่งเสริมให้ผู้สูงอายุที่มีความถี่ในการท า
กิจกรรมในห้องพักอย่างการนอนกลางวัน ดูโทรทัศน์และฟังเพลงพ่ึงเป็นกิจกรรมที่ส่งผลเสียในระยะ
ยาวต่อผู้สูงอายุท าให้สภาพร่างกายของผู้สูงอายุเสื่อมถอยลงเร็วขึ้น ฉะนั้นการกระตุ้นให้ผู้สูงอายุมี
ความสนใจและอยากออกมาท ากิจกรรมในพ้ืนที่ส่วนกลางมากกว่าการอยู่แต่ในห้องพักด้วยการเพ่ิม
พ้ืนที่กิจกรรมให้มีความหลากหลายขึ้นจึงเป็นการส่งเสริมให้ผู้สูงอายุเป็นผู้สูงอายุที่มีคุณภาพสามารถ
ท ากิจกรรมด้วยตัวเองตามศักยภาพทั้งในแง่ของสภาพร่างกายและจิตใจ โดยในการออกแบบพ้ืนที่
กิจกรรมควรมีพ้ืนที่นั่งพักผ่อนหรือจุดพักเพ่ือรวมคนแทรกไปในต าแหน่งต่าง ๆ ของอาคาร และ
ลักษณะการจัดวางที่นั่งควรหันหน้าเข้าหากัน หรือล้อมวงกันจะช่วยส่งเสริมการมีปฏิสัมพันธ์ระหว่าง
บุคคลได้ดีทีสุ่ด (ไตรรัตน์ จารุทัศน์ และคณะ, 2550; ศศิพัฒน์ ยอดเพชร, 2550)  

5.1.1.3 ความพึงพอใจจากการใช้ประโยชน์อาคารและพ้ืนที่โครงการ 

ในภาพรวมของความพึงพอใจต่อการใช้อาคารและพ้ืนที่ของผู้สูงอายุทั้ง  2 
โครงการอยู่ในระดับความพึงพอใจมาก พบว่า ผู้สูงอายุโครงการปัยยิกามีความพึงพอใจมากเรื่อง
ความคุ้นเคยกับผู้พักอาศัยในโครงการเป็นอันดับ 1 ส่วนผู้สูงอายุโครงการวิลล่ามีสุข มีความพึงพอใจ
มากที่สุด ในเรื่องระบบรักษาความปลอดภัยมาเป็นอันดับหนึ่ง และให้เรื่องความคุ้นเคยกับผู้พักอาศัย
ในโครงการกับเรื่องความยืดหยุ่นในการปรับใช้พ้ืนที่ส่วนกลาง ในระดับความพึงพอใจปานกลางเป็น
อันดับสุดท้าย ซึ่งก็สอดคล้องกับเรื่องของขนาดพ้ืนที่ใช้สอยในโครงการวิลล่ามีสุข ที่ยังใช้งานได้ไม่เต็ม
ประสิทธิภาพ ดังนั้นในการปรับปรุงพ้ืนที่เพ่ือให้พ้ืนที่กิจกรรมของโครงการวิลล่ามีสุข มีประสิทธิภาพ 
โดยใช้หลักการออกแบบสภาพแวดล้อมทางกายภาพให้เหมาะสมกับผู้สูงอายุ โดยการแบ่งพ้ืนที่ใช้สอย
ส่วนกลางอาจเป็นพ้ืนที่ภายในห้องห้องหรือพ้ืนที่นอกอาคาร ให้ผู้สูงอายุได้มีกิจกรรมให้เลือกท าตาม
ความสนใจ โดยพ้ืนที่ดังกล่าวควรมีแสงแดดส่องทั่วถึงหรือได้รับร่มเงาจากต้นไม้ใหญ่  และสามารถ
เข้าถึงได้สะดวกและง่ายโดยการเดิน การใช้อุปกรณ์พยุงตัวหรือใช้รถเข็นเข้าไปนั่ งได้  ซึ่ ง
สภาพแวดล้อมของพ้ืนที่กิจกรรมมีผลต่อการสร้างภาวะร่างกาย และจิตใจที่ดีโดยท าให้ผู้สูงอายุรู้สึก
ผ่อนคลายหรืออยากมีส่วนร่วมในการท ากิจกรรม (ไตรรัตน์ จารุทัศน์  และคณะ, 2550) รวมถึงการ
เลือกใช้สีเพ่ือสร้างบรรยากาศในแต่ละพ้ืนที่กิจกรรม เช่น กิจกรรมที่ต้องการกระตุ้นให้ผู้สูงอายุเกิด
ความสนใจใครรู้ควรเลือกใช้สีโทรร้อนอย่างสีส้ม สีเหลือง เพ่ือกระตุ้นการท ากิจกรรม หรือกิจกรรมที่
ท าให้รู้สึกผ่อนคลาย และเป็นอิสระควรเลือกใช้สีโทนเย็นอย่างสีเขียวหรือสีโทนอ่อนอย่างฟ้าอ่อน 
(สมาคมสถาปนิกในพระบรมราชูปถัมภ์, 2551) 

5.1.1.4 สรุปการประเมินผลประสิทธิภาพอาคารหลังการใช้งาน 
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จากการสรุปปัญหาจากการประเมินประสิทธิภาพอาคารหลังการใช้งานในด้านต่าง ๆ 
3 ด้าน ประกอบไปด้วย ด้านสาธารณูปโภคและความปลอดภัย ด้านขนาดพ้ืนที่ใช้สอยสอดคล้องกับ
การใช้งานและด้านความพึงพอใจส่วนบุคคล (การใช้ประโยชน์โครงการและพ้ืนที่ใช้งาน) ในการ
ประเมินเปรียบเทียบ ข้อดี – ข้อเสียของ 2 โครงการ ได้จัดหมวดหมู่เป็นเรื่องของ ที่ตั้ง ทางเข้าอาคาร 
ทางเดินในอาคาร ทางลาด บันได ลิฟต์ แสง วัสดุปูพ้ืน อุปกรณ์ราวจับ ประตู พ้ืนที่ห้องพัก และพ้ืนที่
ส่วนกลาง โดยสามารถสรุปได้ดังแสดงรายละเอียดดังนี้  

 

ตารางที่ 5.1 

 

ผลสรุปเปรียบเทียบข้อดีข้อเสียโครงกำรปัยยิกำและโครงกำรวิลล่ำมีสุข 
หมวด ข้อดี ข้อเสีย 

ปัยยิกา วิลล่ามีสขุ ปัยยิกา วิลล่ามีสขุ 
ที่ตั้ง  1. อยู่ใกล้ตลาดไทและ

รพ.ธรรมศาสตร์ 
2.  จากถนนใหญ่ถึ ง
โครงการใช้ระยะทาง
ประมาณ 1.5 กม. 

1. ใกล้ตลาดรวมโชค
และรพ.เทพปัญญา
2. จากถนนใหญ่ถึง
โครงการ ใ ช้ระยะ 
ทางประมาณ 1 กม. 
ถนนดีตลอดทาง 

ถ น น ใ น ซ อ ย เ ข้ า
โครงการเป็นถนน
ลูกรังเป็นหลุมเป็น
บ่อเป็นบางครั้ง 

- 

ทางเข้าอาคาร 1.  เปลี่ยนระดับพื้น
ท า ง เ ข้ า กั บ ถ น น
โครงการ 1 ข้ัน  

1. มีทางลาด 
 

1. เป็นพื้นต่างระดับ 
สูงต่างกัน 15 ซม.  
2. ไม่มีทางลาด 

1 .  มี บั น ไ ด  8  ขั้ น 
ก่อนเข้าโถงต้อนรับ 

ทางเดินในอาคาร 1. ทางเดินกว้าง 1.90 
ม. เกินจากท่ีมาตรฐาน
ก าหนด 
2. เป็นทางเดินกลาง
อ า ค า ร ข น า ด กั บ
ห้องพักสองฝั่งตลอด
ทาง 

1 .  ท า ง เดิ นกว้ า ง 
1.50 ม. ตามเกณฑ์
ก าหนด 
2. เป็นทางเดินแบบ
Single corridor 
ทางเดินหน้าห้องที่มี
ห้องฝั่งเดียว เปิดรับ
วิ วด้ านนอก  และ
ระบายอากาศได้ดี 
 
 

- 
 
 
 
 
 
 
 

1.พื้นลื่น (คอนกรีต
ขัดมัน) 
2.ฝนสาดเข้าทางเดิน
ได้ง่าย 
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ตารางที่ 5.1 (ต่อ) 

 

ผลสรุปเปรียบเทียบข้อดีข้อเสียโครงกำรปัยยิกำและโครงกำรวิลล่ำมีสุข 
หมวด ข้อดี ข้อเสีย 

ปัยยิกา วิลล่ามีสขุ ปัยยิกา วิลล่ามีสขุ 
ทางลาด 
 

มี ร าวจับตลอดทาง
ลาด  (ทาง เดินหน้ า
ห้องพัก) 

พื้นทางลาดเซาะร่อง
ทุก ๆ 15 ซม. ลด
แรงเสียดทานตอน
ขึ้นลง 

- 

ไม่มีราวจับระหว่าง
ทางลาด 

บันได/ทางหนีไฟ 1. เป็นบันไดที่อยู่นอก
อาคารเปิดโล่งมองเห็น
ได้จากทุกช้ัน 
2. มีบันไดทั้งหมด 5 
จุด 

1. บันไดทุกตัวเปิด
โล่งมองเห็นได้จาก
ทุกช้ัน  
2. มีบันไดทั้งหมด3
จุดอยู่ ในอาคาร 1 
จุด และนอกอาคาร 
2 จุด 

1. ลูกตั้งบันได้สูง 16
ซ ม .  สู ง เ กิ น
มาตรฐานก าหนด 
(<15ซม.) 

1. บันไดวนในอาคาร
ไม่มีราวจับและขอบ
บันไดสูง 1.00 ม. ท า
ให้จับไม่ถนัด 

ลิฟต์ ประตูลิฟต์กว้าง 1 ม. 
ปุ่ มกด เรี ยกลิฟต์ สู ง
จากพื้น 1.10 ม. และ
มีโทรศัพท์ฉุกเฉินอยู่
หน้าลิฟต์ 

ประตูลิฟต์กว้าง 1 
ม. ปุ่มกดเรียกลิฟต์
สูงจากพื้น 0.90 ม. 
แ ล ะ มี โ ท ร ศั พ ท์
ฉุกเฉินอยู่หน้าลิฟต์ 

- - 

แสง ช่วงกลางวันอาคารใช้
แสงจากธรรมชาติไม่
จ าเป็นต้องเปิดไฟใน
ต อ น ก ล า ง วั น  ทุ ก
ห้องพักได้รับแสงสว่าง
ที่เพียงพอ 

อาคารใช้แสงจาก
ธรรมชาติได้ทั้งวันไม่
จ าเป็นต้องเปิดไฟใน
ตอนกลางวันเช่นกัน 

พื้นที่ออกก าลังกาย
อ า ค า ร  C ก ล า ง
อาคารจะเป็นจุดที่
ไ ด้ รั บ แ ส ง น้ อ ย ที่
สุ ด แ ต่ ก็ ถื อ ว่ า ยั ง
เพียงพอต่อการท า
กิจกรรม 

- 

วัสดุปูพ้ืน 1. พื้นที่ทางเดินส่วน
ใหญ่ในอาคาร และใน
ห้ อ ง พั ก ใ ช้ เ ป็ น
กระเบื้องดินเผาเซาะ
ร่องด้วยทรายล้าง ไม่มี
ปัญหาเรื่องพื้นลื่น 

1. พื้ น ท า ง เ ดิ น
บ า ง ส่ ว น เ ป็ น
กระเบื้องผิวด้านลาย
นูนขรุขระ 
2. พื้นห้องนอนเป็น
พื้นไม้ 

1.  พื้นปูห้องน้ าใน
ห้ อ ง พั ก เ ป็ น
กระเบื้องผิวด้านเนื้อ
เรียบที่เสี่ยงต่อการ
ลื่นล้มในห้องน้ ามาก 

1. พื้นทางเดินพื้นที่
ส่วนกลางส่วนใหญ่, 
พื้ นห้ องออกก าลั ง
กายเป็นพื้นคอนกรีต
ขัดมันผิวเรียบ 
2. ห้องพัก, ห้อง 
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ตารางที่ 5.1 (ต่อ) 

 

ผลสรุปเปรียบเทียบข้อดีข้อเสียโครงกำรปัยยิกำและโครงกำรวิลล่ำมีสุข 
หมวด ข้อดี ข้อเสีย 

ปัยยิกา วิลล่ามีสขุ ปัยยิกา วิลล่ามีสขุ 

 2. พื้นห้องนอนเป็น
พื้นไม้ 

  อเนกประสงค ์เป็น
กระเบื้องแกรนิโต้ผิว
มัน 

ประตู 1. ประตูห้องพักกว้าง 
1.00 ม. ที่จับประตู
เป็นก้านแบบกด 
2 .  ป ร ะ ตู ร ะ เ บี ย ง
ห้องพักเป็นประตูบาน
เลื่อนกระจกกว้างบาน
ละ 0.90 ม. 
3 .  ป ร ะ ตู ห้ อ ง
อ เนกประส งค์ เ ป็ น
ประตูกระจกบานผลัก
กว้าง 1.00 ม. 

1. ประตูห้องพักขั้น
แ ร ก  แ ล ะ ป ร ะ ตู
ระเบียงเป็นประตู
กระจกบานเลื่ อน
บานกว้าง 1.00 ม.  
2. ประตูเข้าห้องพัก
เป็นประตูบานเปิดมี
ร ะ บ บ ม อ นิ เ ต อ ร์
สามารถเปิดจากข้าง
นอกยามฉุกเฉินได้  
3. ประตูห้องน้ าเป็น
ป ร ะ ตู บ า น เ ลื่ อ น
กว้าง 1.10 ม. 
4.  ประตูห้องออก
ก าลังกายเป็นประตู
กระจกบานผลักสอง
บานกว้ า งบานละ
0.80 ม. 

1. ประตูห้องน้ าเป็น
บานผลักกว้าง 0.80
ม. เล็กกว่ามาตรฐาน
ประตูผู้สูงอายุ และ
ที่ เ ป็ น ป ร ะ ตู เ ป็ น
ลูกบิดหัวกลม 
2. ประตูห้องนอน
เป็นประตู ไม้บาน
ผลักเข้าห้อง และ
เป็นลูกบิดประตูหัว
กลม 

- 

ห้องพัก 
ห้องนอน 
ห้องนั่งเล่น 
ห้องน้ า 
ที่เตรียมอาหาร 
ระเบียง 

1. ระดับพื้นห้องนอน
กับห้องนั่งเล่นท่ีเตรียม
อาหาร และระเบียง
เรียบเสมอกันดีไม่มี
ระดับ 
2. พื้นที่ในห้องพัก
แยกกันเป็นสัดส่วนท้ัง
พื้นที่น่ังเล่นห้องนอน 

1. พื้นที่ ในห้องพัก
ทุกส่วนอยู่ในระดับ
เดียวกันไม่มีระดับ 
2. พื้ น ห้ อ ง น้ า ใ น
ห้องพักมีระดับต่ า
กว่าพื้นนอกห้องน้ า
แต่ มี ทางลาด เป็น
ตัวเชื่อมท าให้ไม่เป็น  

1 .  ร ะ ดั บ พื้ น ใ น
ห้องน้ ากับพื้นที่นอก
ห้องน้ าเป็นพื้นที่ต่าง
ร ะ ดั บ กั น  5  ซ ม . 
และส่วนอาบน้ ากับ
ส่วนโถสุขภัณฑ์ก็อยู่
ในระดับที่ต่างกัน 5
ซม. เช่นกัน  

1.  ที่ เตรียมอาหาร
เ ป็ น เ ฟ อ ร์ นิ เ จ อ ร์
Build in ไม่มีพื้นที่ใต้
เคาท์ เตอร์อ่างล้าง
จ า น  แ ล ะ เ ต า อุ่ น
อาหารไว้ส าหรับผู้ใช้
ร ถ เ ข็ น ใ น ก า ร ท า
กิจกรรมด้วยตัวเอง  
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ตารางที่ 5.1 

 

ผลสรุปเปรียบเทียบข้อดีข้อเสียโครงกำรปัยยิกำและโครงกำรวิลล่ำมีสุข (ต่อ) 
หมวด ข้อดี ข้อเสีย 

ปัยยิกา วิลล่ามีสขุ ปัยยิกา วิลล่ามีสขุ 

 ห้องน้ าและที่เตรียม
อาหาร 

ปัญหากับผูสู้งอายุท่ีใช้
รถเข็น 

ไม่เหมาะส าหรับผู้ใช้
เก้าอี้รถเข็น 
2. ที่เตรียมอาหารเป็น
เคาท์เตอร์อ่างล้าง
จานท่ีไม่มีพื้นที่ดา้นใต้
ไว้รองรับการใช้งาน
ของคนนั่งรถเข็น และ
สูงจากพ้ืน 0.90 ซม. 
3. ทางลงระเบียง
ห้องพักเป็นบันได 2
ขั้น แต่ระยะความสูง
ของบันไดขั้นสุดท้าย
ถึงพื้นสูงต่างกันถึง 25 
ซม. ท าให้การลงมาใช้
งานสวนหลังห้องพัก
ไม่ค่อยเป็นที่นิยม
เพราะเดินลงยากไมม่ี
ราวจับ 

2. ระเบียงห้องพัก
เป็นบันได 2 ขั้นเพื่อ
ล ง ไ ปสวนมี ร ะ ย ะ
ความสูงของบันไดขั้น
สุดท้ายถึงพื้นหญ้าสูง
ต่างกันถึง 32 ซม. ซึ่ง
ถือว่าชันมาก และไม่
มีราวจับหรือที่ ช่วย
พยุงตอนข้ึน - ลง 

พื้นที่กิจกรรม 

พื้นที่ออกก าลัง
กาย, ห้อง
อเนกประสงค์ 
สวนพักผ่อน 

1 .  พื้ น ที่ กิ จ ก ร ร ม
ทั้ งหมดอยู่ ใ น ช้ัน  1
ด้วยกันท้ังหมด  
2. พื้นที่ออกก าลังกาย
และท ากายภาพอยู่ใน
บริเวณเดียวกันท าให้
ผู้ใช้งานมีปฏิสัมพันธ์
กันมากขึ้นเพราะทุก
พื้นที่มองเห็นกันหมด  
3. ห้องอเนกประสงค์ 

1 .  ส ว น พั ก ผ่ อ น
ภายในอาคารเป็น
พื้นที่เปิดโล่ง (สวน
แนวตั้ง) ตั้งแต่ช้ัน 3 
ถึ ง ช้ั น  1  ใ ห้
ความรู้สึกโปร่งโล่ง
แต่ ไ ม่ โ ดนแดด  มี
หลายมุมพื้นทางเดิน
เรียบเสมอกันดีเดิน
ง่าย 

1. ในสวยพักผ่อนมี
มุ ม นั่ ง เ ล่ น ที่
หลากหลายแต่ด้วย
ทางเข้าถึงที่เป็นพื้น
หญ้ า  และวางทัน
ด้วยหินกาบเป็นช่อง 
ๆ ท าให้ผู้สูงอายุใช้
งานล าบากในการ
เดินเพราะกลัวสะดุด 

1. พื้นที่กิจกรรมของ
โครงการอยู่คนละช้ัน
กั น  คื อ  ห้ อ ง ออก
ก า ลั งก ายอยู่ ช้ั น 1 
สวนพักผ่อนอยู่ช้ัน 1 
แต่ห้องอเนกประสงค์
อยู่ช้ัน3 ท าให้ผู้ใช้ไม่
นิยมขึ้นไปใช้ เพราะ
เนื่องจากช้ัน 3 เป็น 
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ตารางที่ 5.1 (ต่อ) 

 

ผลสรุปเปรียบเทียบข้อดีข้อเสียโครงกำรปัยยิกำและโครงกำรวิลล่ำมีสุข  
หมวด ข้อดี ข้อเสีย 

ปัยยิกา วิลล่ามีสขุ ปัยยิกา วิลล่ามีสขุ 

 เป็นห้องขนาดเล็กแต่
เหมาะสมกับการใช้
งานเพราะผู้ ใ ช้ เป็น
กลุ่มเล็กไม่จ าเป็นต้อง
ใช้ห้องใหญ่ 
4 .  พื้ นที่ พักผ่อนใน
อาคารมีหลายมุมและ
เก้าอี้นั่งในแต่ละมุมก็
จะแตกต่างกันไปเพื่อ
เปลี่ ยนบรรยากาศ
และ ให้ ผู้ ใ ช้ รู้ สึ ก ไ ม่
จ าเจ 

 ล้มในโครงการท า
ทางเดินไว้รอบสวน
แต่ ไ ม่ มี ท า ง เ ดิ น
สะดวกที่จะเข้าถึง
ที่ นั่ ง พั ก ผ่ อ น ไ ด้
สะดวก 

ช้ันบนสุด และท าให้
รู้ สึ กว่ า เป็น ช้ันที่ มี
ความเป็นส่วนตัวสูง
และต้องผ่านห้องพัก
อื่ น  ๆ  ก่ อนจะถึ ง
ห้องอเนกประสงค์ 
2. ห้องอเนก- 
ประสงค์ ใหญ่เกินไป
ไ ม่ ส อ ด ค ล้ อ ง กั บ
จ านวนคนใช้งาน 
3. ห้องออกก าลังกาย
เหลือพื้นที่ ไม่ ได้ ใ ช้
งานเกือบครึ่งห้อง 

 
5.1.2 การประเมินผลรูปแบบการบริหารจัดการโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ 

1) บทสรุปด้านคุณลักษณะของผู้อยู่อาศัยต่อการเข้าร่วมกิจกรรมในโครงการ 

เมือ่ดูจากข้อมูลเศรษฐกิจและสังคมของผู้สูงอายุพบว่าผู้สูงอายุโครงการบ้านปัยยิกา
มีรายได้เฉลี่ยต่อเดือนอยู่ที่  30,000 – 40,000 บาท ซึ่งมีรายได้น้อยกว่าผู้สูงอายุในโครงการวิลล่า 
มีสุข ที่มีรายได้เฉลี่ยต่อเดือนประมาณ 70,000 – 80,000 บาท และมีความต้องการด้านสังคมอย่าง
การมีมิตรสหายพูดคุยช่วยเหลือซึ่งกันและกัน การต้องการร่วมกิจกรรมและท าประโยชน์กับมูลนิธิ  
ความต้องการมีพ้ืนที่กิจกรรมส่วนกลางและความต้องการเข้าร่วมกิจกรรมกับเพ่ือนบ้านในอาคาร
เดียวกันน้อยกว่าโครงการปัยยิกา แต่กลับพึงพอใจที่จะมีห้องส าหรับกิจกรรม เพ่ือความบันเทิงอย่าง 
ร้องคาราโอเกะและเต้นลีลาศมากกว่าผู้สูงอายุโครงการปัยยิกา สามารถสรุปได้ว่าผู้สูงอายุโครงการ
ปัยยิกามีรายได้เฉลี่ยต่อเดือนน้อยกว่าผู้สูงอายุโครงโครงการวิลล่ามีสุข  แต่มีความพึงพอใจที่จะท า
กิจกรรมกับเพ่ือนบ้านมากกว่า ซึ่งในความพึงพอใจนี้ไม่มีความสัมพันธ์ต่อเรื่องของเพศ และ
สถานะภาพของผู้สูงอายุ คือ ผู้สูงอายุทุกคนล้วนพึงพอใจที่จะท ากิจกรรมร่วมกับเพ่ือนบ้าน ดังนั้นใน
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การปรับปรุงพื้นที่กิจกรรมจึงควรค านึงถึงการใช้งานในภาพรวมมากกว่าการการออกแบบให้เหมาะกับ
ผู้สูงอายุเพียงกลุ่มใดกลุ่มหนึ่งเท่านั้น ซึ่งเรื่องหลักที่ผู้สูงอายุให้ความส าคัญมากที่สุด คือ เรื่องการใช้
ทุกพ้ืนที่อย่างปลอดภัย  

2) บทสรุปด้านการบริหารจัดการโครงการ  

จากการสัมภาษณ์ผู้บริหารโครงการและข้อมูลจากผู้สูงอายุที่พักอาศัยทั้ง 2 โครงการ 
สามารถสรุปได้ว่า ทั้ง 2 โครงการมีแนวคิดที่ต้องการให้ผู้สูงอายุในโครงการออกมาท ากิจกรรมในช่วง
กลางวันนอกห้องพักไม่อยากให้ผู้สูงอายุใช้เวลาส่วนใหญ่อยู่แต่ในห้องพัก จึงจัดเตรียมพ้ืนที่ส่วนกลาง
อย่างห้องอเนกประสงค์ ห้องออกก าลังกาย ห้องอาหารและที่นั่งพักผ่อนตามมุมต่าง ๆ ภายในอาคาร
รวมถึงในช่วงเทศกาลหรือวันส าคัญต่าง ๆ อย่างวันปีใหม่ วันวาเลนไทน์ วันสงกรานต์ วันแม่ วันพ่อ
และวันคริตมาสก็มีพยายามจัดกิจกรรมให้ผู้สูงอายุภายในโครงการได้มาท ากิจกรรมร่วมกัน เพ่ือให้
ผู้สูงอายุรู้สึกว่ามีคุณค่าและเพ่ือให้ผู้สูงอายุได้มีปฏิสัมพันธ์กัน และชักชวนกันออกมาท ากิจกรรมใน
ครั้งต่อ ๆ ไปทั้งการท ากิจกรรมกับโครงการและการท ากิจกรรมร่วมกันเองภายในโครงการแต่จากการ
วิเคราะห์ข้อมูลที่ได้ศึกษา พบว่า การจัดกิจกรรมภายในโครงการบ้านปัยยิกาผู้สูงอายุในโครงการมี
ความสนใจ และตอบรับการท ากิจกรรมร่วมกับโครงการมากกว่าผู้สูงอายุในโครงการวิลล่ามีสุข ซึ่ง
อาจเป็นเพราะ ลักษณะการจัดวางต าแหน่งของพ้ืนที่กิจกรรมในโครงกาบ้านปัยยิกาที่จัดวางพ้ืนที่
กิจกรรมไว้ที่ชั้นล่างของโครงการทั้งหมด และเป็นพ้ืนที่เปิดโล่งที่เข้าถึงจากห้องพัก และมองเห็นการ
ท ากิจกรรมได้ง่ายกว่าของโครงการวิลล่ามีสุขที่มีการจัดวางพ้ืนที่กิจกรรมค่อนข้างกระจายตัว  อย่าง
การมีห้องอเนกประสงค์อยู่ที่ชั้นบนสุดของอาคารท าให้ไม่มีผู้สูงอายุขึ้นไปใช้งาน และการจัดกิจกรรม
ของโครงการวิลล่ามีสุขที่มีแนวคิดเน้นให้ผู้สูงอายุออกมาท ากิจกรรมนอกห้องพัก  แต่ด้วยพ้ืนที่
กิจกรรมที่โครงการจัดไว้ไม่ได้สอดคล้องกับความต้องการที่หลากหลายของผู้สูงอายุมากเท่ าที่ควร  
จึงท าให้ผู้สูงอายุที่ไม่สนใจกิจกรรมที่โครงการจัดเตรียมไว้ให้  จึงจะใช้เวลาส่วนใหญ่ท ากิจกรรมอยู่ใน
ห้องพัก โดยสามารถสรุปได้ว่า โครงการบ้านปัยยิกามีพ้ืนที่และการจัดกิจกรรมที่หลากหลายกว่า
โครงการวิลล่ามีสุข แต่กิจกรรมที่ทั้ง 2 โครงการจัดเตรียมไว้ก็ยังมีกิจกรรมที่ท าให้ผู้สูงอายุมีส่วน
ร่วมกันจริง ๆ จึงควรมีการปรับปรุงด้านการจัดกิจกรรมที่ให้ผู้สูงอายุได้มีปฏิสัมพันธ์กัน การจัด
กิจกรรมนันทนาการและการเรียนรู้ และดึงความสามารถที่ผู้สูงอายุมีออกมาใช้ท ากิจกรรมร่วมกัน ซึ่ง
ก็สอดคล้องกับกรณีศึกษาศูนย์กิจกรรมชุมชนส าหรับผู้สูงอายุที่มีกิจกรรมหลากหลายให้ผู้สูงอายุเลือก
เข้าร่วมในแต่ละวัน ตามความสนใจของแต่ละบุคคล ซึ่งก็จะท าให้ผู้สูงอายุมีกลุ่มเพ่ือนที่สนใจใน
กิจกรรมที่คล้ายกัน และจะชวนกันมาท ากิจกรรมภายในศูนย์ทุกวันในช่วงกลางวัน โดยในบางวันจะมี
นักศึกษาอาสาสมัครเข้ามาร่วมท ากิจกรรมให้ความรู้กับผู้สูงอายุ ก็ถือเป็นการเปลี่ยนบรรยากาศของ
ผู้สูงอายุที่จะได้เจอกับคนในรุ่นอ่ืน ๆ ได้แลกเปลี่ยนความรู้กัน ถือเป็นการท าให้ผู้สูงอายุรู้สึกมีคุณค่า 
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5.2 ข้อเสนอแนะ 

 

5.2.1 ข้อเสนอแนะแนวทางการปรับปรุงพื้นที่ภายในโครงการพักอาศัยส าหรับ
ผู้สูงอายุ 

จากส ารวจและวิเคราะห์ประสิทธิภาพอาคารหลังการใช้งาน (POE) จากปัจจัยทั้ง 3 
ด้าน ประกอบด้วยปัจจัยด้านสาธารณูปโภคและความปลอดภัย ปัจจัยด้านขนาดพ้ืนที่ใช้สอย
สอดคล้องกับการใช้งานและปัจจัยด้านความพึงพอใจส่วนบุคคล (การใช้ประโยชน์โครงการและพ้ืนที่
ใช้งาน) และจากการทบทวนวรรณกรรมของกรณีศึกษาของโครงการผู้สูงอายุ ผู้วิจัยจึงสามารถสรุป
ปัญหาแนวทางการแก้ไข โดยแบ่งออกเป็นปัญหาร่วมของทั้ง 2 โครงการ และปัญหาเฉพาะโครงการ 
ดังนี้ 

1) บันได (ปัยยิกา/วิลล่ามีสุข) 

2) บันไดหลังระเบียงห้องพัก (ปัยยิกา/วิลล่ามีสุข) 

3) เคาน์เตอร์เตรียมอาหารในห้องพัก (ปัยยิกา/วิลล่ามีสุข) 

4) สระว่ายน้ า (ปัยยิกา/วิลล่ามีสุข) 

5) ทางเข้าอาคาร (ปัยยิกา) 

6) ห้องน้ า (ปัยยิกา) 

7) ห้องอาหาร (ปัยยิกา) 

8) ทางเข้าอาคาร (วิลล่ามีสุข) 

9) ทางเดินในอาคาร (วิลล่ามีสุข) 

10) ห้องอเนกประสงค์ (วิลล่ามีสุข) 

11) ห้องออกก าลังกาย (วิลล่ามีสุข) 

ดังสามารถสรุปปัญหาและข้อเสนอแนะในการแก้ไขปัญหาดังกล่าวได้ดังนี้ 
 

5.2.1.1 แนวทางการปรับปรุงพ้ืนที่ที่มีปัญหาร่วมกัน 

พ้ืนที่ที่มีปัญหาร่วมกันทั้ง 2 โครงการได้แก่ บันได้ บันไดระบียงหลังห้องพัก 
เคาน์เตอร์เตรียมอาหาร และสระว่ายน้ า โดยรายละเอียดของสภาพปัญหาและแนวทางการปรับปรุง  
มีดังนี ้
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ตารางที่ 5.2  

 

ผลสรุปพื้นท่ีที่เกิดปัญหำร่วมกันทั้ง 2 โครงกำร สภำพปัญหำและแนวทำงกำรปรับปรุงพ้ืนที่ 
ปัญหา/พ้ืนที่กิจกรรมที่มีปัญหา สภาพปัญหา แนวทางการปรับปรุง 
1) บันได - บันไดโครงการปัยยิกามีราว

จับเพียงด้านเดียว 
- ขอบบันไดโครงการวิลล่ามีสุข
สูงจากพื้น 1.05 ม. ใช้งานได้ไม่
เหมาะสมและสูงเกินมาตรฐาน
ราวจับท่ีควรสูงไม่เกิน 0.90 ม. 

- ติดตั้งราวจับบันไดที่สูงจากพื้นไม่เกิน 
0.90 ซม. และยื่นออกมาจากขอบผนัง
บันได 0.10 ม.เพื่อให้ใช้งานได้สะดวก 
- ส าหรับโครงการปัยยิกาเลือกใช้ราวจับ
ไม้เพื่อความกลมกลืนให้เหมือนกันราวจับ
บันไดเดิม 
- โครงการวิลล่ามีสุขเลือกใช้เป็นราวจับ
แสตนเลส เส้นผ่านศูนย์กลาง 0.05 ม. 
เพราะเป็นขนาดท่ีจับพอดีมือ 

2) บันไดระเบียงหลังห้องพัก - ความสูงของบันไดขั้นสุดท้าย
กับพื้นหญ้า สูงห่างกันมากกว่า
25 ซม. (เกินมาตรฐานความสูง
ขั้นบันได) ไม่สะดวกต่อการใช้
งานของผู้สูงอายุท าให้ผู้สูงอายุ
ลงไปเดินเล่นในสวนเพราะ ขึ้น
ลงบันไดล าบาก 
- ไม่มีราวจับส าหรับขึ้น  - ลง
เพื่อให้ผู้สูงอายุรู้สึกปลอดภัย 

- เพิ่มขั้นบันไดจาก 2 ขั้นเป็น 3 ขั้นและ
ปรับระดับความสูงของลูกตั้งใหม่ โดยเลือก
ปรับเป็นบันไดก่ออิฐฉาบปูนซึ่งค านึงถึงการ
ใช้ในระยะยาวและเพื่อให้ผู้สูงอายุรู้สึก
มั่นคงและปลอดภัยในการใช้งาน 
- เพิ่มราวจับบันไดเป็นราวจับแสตนเลส 
ทนแดดทนฝนไม่เป็นสนิม และราวจับสูง
จากพ้ืนไม่เกิน 0.90 เมตร 

3) เคาน์เตอร์เตรียมอาหารใน
ห้องพัก 

- เคาน์เตอร์เตรียมอาหารใน
ห้องพักไม่ได้ค านึงถึงการใช้งาน
ข อ ง ผู้ สู ง อ า ยุ ที่ นั่ ง ร ถ เ ข็ น
เนื่องจากเป็นบานตู้เก็บของ 
- ผู้ใช้รถเข็นจะใช้งานไม่ถนัดใน
การเอื้อมตัวเข้าไปล้างจานท่ีอ่าง 

- ลดพื้นที่ใต้เคาน์เตอร์อ่างล้างจานโดย
การหดบานตู้เข้าไปข้างใน 0.20 ม. เพื่อให้
ผู้สูงอายุใช้ที่ใช้เก้าอี้รถเข็นขาไม่ติดบานตู้
และสามารถล้างภาชนะเองได้ถนัดขึ้นและ
ยังมีพื้นที่ไว้เก็บภาชนะให้เป็นระเบียบ
เรียบร้อยเหมือนเดิม 
- เลือกใช้วัสดุแบบเดิมของแต่ละโครงการ
เนื่องจากวัสดุที่แต่ละโครงการใช้มีความ
เหมาะสมดีอยู่แล้ว 
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ตารางที่ 5.2 (ต่อ)  

 

ผลสรุปพื้นท่ีที่เกิดปัญหำร่วมกันทั้ง 2 โครงกำร สภำพปัญหำและแนวทำงกำรปรับปรุงพ้ืนที่  
ปัญหา/พ้ืนที่กิจกรรมที่มีปัญหา สภาพปัญหา แนวทางการปรับปรุง 
4) สระว่ายน้ า - ในแง่ของความถี่การใช้งาน

สระว่ายน้ าของโครงการปัยยิกา
ไม่ เกิ ดประสิทธิภาพเพราะ
โครงการมีกฎว่าถ้าผู้สูงอายุต้อง
ลงสระจะต้องมีคนดูแลลงด้วย
ท าให้ไม่มีคนใช้งาน 

- เนื่ องจากสระว่ ายน้ า ไม่ ได้มี ปัญหา
ทางด้านกายภาพแต่มีปัญหาที่เพราะไม่มี
คนใช้งานพ้ืนท่ี 
- ควรปรับปรุงในแง่ของการบริหารจัดการ
พื้นที่ โดยการที่โครงการอาจเพิ่มกิจกรรม
นันทนาการที่เน้นเรื่องสุขภาพอย่างการท า
กายภาพบริหารในสระน้ าเพื่อช่วยยืดเส้น
สัปดาห์ละ 1 – 2 ครั้ง  โดยหาอาสาสมัคร
มาเป็นคนสอนเพื่อกระตุ้นกลุ่มผู้สูงอายุที่
สมรสให้สนใจและอยากท ากิจกรรมกับ
เพื่อนบ้านมากขึ้นโดยการที่มีกลุ่มผู้สูงอายุ
ที่เป็นโสดเป็นผู้ใช้งานหลัก 

 

1) บันได  

บันไดท้ัง 2 โครงการมีแนวทางในการปรับปรุงดังนี้  

1. ติดตั้งราวจับบันไดที่สูงจากพ้ืนไม่เกิน 0.90 ซม. และยื่นออกมาจากขอบผนัง
บันได 0.10 ม.เพ่ือให้ใช้งานได้สะดวก 

2. ส าหรับโครงการปัยยิกาเลือกใช้ราวจับไม้เพ่ือความกลมกลืนให้เหมือนกันราว
จับบันไดเดิมโครงการวิลล่ามีสุขเลือกใช้เป็นราวจับแสตนเลส เส้นผ่านศูนย์กลาง 0.05 ม. เพราะเป็น
ขนาดที่จับพอดีมือ 
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ก่อน หลัง 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 5.1 แสดงภาพก่อนและหลังการปรับปรุงบันไดโครงการบ้านปัยยิกา. หมายเหตุ: ติดตั้งราวจับ
ด้านผนังเพ่ิมให้อยู่ในระดับเดียวกับราวจับเดิม. 

 
ก่อน หลัง 

ภาพที่ 5.2 แสดงภาพก่อนและหลังการปรับปรุงบันไดโครงการวิลล่ามีสุข. หมายเหตุ: ติดตั้งราวจับ
ทั้งสองด้านให้มีระยะความสูงจากพ้ืนไม่เกิน 0.90 ม. 

 

2) บันไดระเบียงหลังห้องพัก 

บันไดระเบียงหลังห้องพักท้ัง 2 โครงการมีแนวทางในการปรับปรุงดังนี้  

1. เพ่ิมขั้นบันไดจาก 2 ขั้นเป็น 3 ขั้น และปรับระดับความสูงของลูกตั้งใหม่ โดย
เลือกปรับเป็นบันไดก่ออิฐฉาบปูนซึ่งค านึงถึงการใช้ในระยะยาวและเพ่ือให้ผู้สูงอายุรู้สึกมั่นคง 
และปลอดภัยในการใช้งาน 
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2. เพ่ิมราวจับบันไดเป็นราวจับแสตนเลส ทนแดดทนฝนไม่เป็นสนิม และราวจับสูง
จากพ้ืนไม่เกิน 0.90 เมตร เพ่ือความปลอดภัยในการใช้งานของผู้สูงอายุ 

 
ก่อน หลัง 

ภาพที่ 5.3 แสดงภาพก่อนและหลังการปรับปรุงบันไดระเบียงหลังห้องพักโครงการบ้านปัยยิกา .  
หมายเหตุ: เพ่ิมข้ันบันไดและปรับความสูงของลูกตั้งและติดตั้งราวจับที่บันได. 

 
ก่อน หลัง 

ภาพที่ 5.4 แสดงภาพก่อนและหลังการปรับปรุงบันไดระเบียงหลังห้องพักโครงการวิลล่ามีสุข .  
หมายเหตุ: เพ่ิมข้ันบันไดและปรับความสูงของลูกตั้งและติดตั้งราวจับที่บันได. 

 
3) เคาน์เตอร์เตรียมอาหารในห้องพัก 

เคาน์เตอร์เตรียมอาหารในห้องพักทั้ง 2 โครงการมีแนวทางในการปรับปรุงดังนี้ 



160 

1. ลดพื้นที่ใต้เคาน์เตอร์อ่างล้างจานโดยการหดบานตู้เข้าไปข้างใน 0.20 ม. เพ่ือให้
ผู้สูงอายุใช้ที่ใช้เก้าอ้ีรถเข็นขาไม่ติดบานตู้และสามารถล้างภาชนะเองได้ถนัดขึ้นและยังมีพ้ืนที่ไว้เก็บ
ภาชนะให้เป็นระเบียบเรียบร้อยเหมือนเดิม 

2. เลือกใช้วัสดุแบบเดิมของแต่ละโครงการเนื่องจากวัสดุที่แต่ละโครงการใช้มีความ
เหมาะสมดีอยู่แล้ว 

 
ก่อน หลัง 

ภาพที่ 5.5 แสดงภาพก่อนและหลังการปรับปรุงเคาน์เตอร์เตรียมอาหารในห้องพักโครงการบ้าน

ปัยยิกา. หมายเหตุ: ลดขนาดตู้เก็บของใต้อ่างล้างจานโดยหดบานตู้เข้าไป 0.20 ม. เพ่ือให้ผู้ใช้เก้าอ้ี

รถเข็นใช้งานอ่างล้างจานได้ด้วยตัวเองโดนไม่มีปัญหาเข่าติดบานตู้ขณะล้างจาน. 

 
ก่อน หลัง 

ภาพที่ 5.6 แสดงภาพก่อนและหลังการปรับปรุงเคาน์เตอร์เตรียมอาหารในห้องพักโครงการวิลล่ามีสุข. 
หมายเหตุ: ลดขนาดตู้เก็บของใต้อ่างล้างจานโดยหดบานตู้เข้าไป 0.20 ม. เพ่ือผู้ใช้เก้าอ้ีรถเข็น. 
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5.2.1.2 แนวทางการปรับปรุงพ้ืนที่โครงการบ้านปัยยิกา 

พ้ืนที่ที่มีปัญหาในโครงการบ้านปัยยิกา ได้แก่ ทางเข้าอาคาร ห้องน้ าและ
ห้องอาหาร โดยรายละเอียดของสภาพปัญหาและแนวทางการปรับปรุงมีดังนี้ 

 

ตารางที่ 5.3 

 

ผลสรุปพื้นท่ีที่มีปัญหำสภำพปัญหำและแนวทำงกำรปรับปรุงพื้นท่ีในโครงกำรบ้ำนปัยยิกำ 
ปัญหา/พ้ืนที่กิจกรรมที่มีปัญหา สภาพปัญหา แนวทางการปรับปรุง 
1) ทางเข้าอาคาร ทางเข้าอาคารมีระดับต่างกับพื้น

ถนนในโครงการแต่ลืมค านึงถึง
การขึ้น – ลงของผู้ที่นั่ งเก้าอี้
รถเข็น นั่นหมายความว่าผู้ที่ใช้
เก้าอี้รถเข็นจะไม่สามารถขึ้นลง
หรือด าเนินชีวิตเองได้ ต้องพึ่ง
คนอื่นทุกครั้งที่ขึ้นลงทางเข้า
อาคาร 

- เพิ่มทางลาด (1:12) ที่ทางเข้าอาคาร
โดยเลือกใช้พื้นทางลาดเป็นพื้นทรายล้าง
เพื่อให้สอดคล้องกับพ้ืนทางเดิน 

- ติดตั้งราวจับให้มีระยะสูงจากพื้น 70 
ซม. เพื่อความปลอดภัยของผู้สูงอายุใช้งาน
พื้นที่ตามล าพัง 

2) ห้องน้ า - พื้นห้องน้ าเป็นพื้นต่างระดับ
ภายในและไม่เสมอกับพื้นนอก
ห้องน้ าไม่เหมาะสมกับการใช้
งานของผู้สูงอายุเพราะเสี่ยงต่อ
การสะดุดล้ม และผู้สูงอายุที่นั่ง
รถเข็นจะไม่สามารถเข้าห้องน้ า
มาท ากิจวัตรประจ าวันได้ด้วย
ตัวเอง 
- ในห้องน้ าไม่ได้ติดตั้งราวจับ
และที่นั่ งส าหรับอาบน้ า เลย
แม้แต่จุดเดียว 
- พื้นห้อง น้ าเป็นกระเบื้องผิว
เรียบที่เมื่อเปียกน้ าแล้วมีโอกาส
ลื่นสูงมาก 

- ลูกบิดประตูเป็นลูกบิดหัวกลม
ซึ่งไม่เหมาะสมตามเกณฑ์การ 

- ปรับพื้นห้องน้ าให้อยู่ระดับเดียวกับพื้น
ห้องพักโดยที่พื้นในห้องน้ าอยู่ระดับเดียว
เสมอกันทั้งห้อง 
- เปลี่ยนกระเบื้องปูพื้นเป็นกระเบื้องเนื้อ
ด้านผิวหยาบ เพื่อความปลอดภัยไม่สะดุด
หกล้มและให้ผู้ที่ ใ ช้รถเข็นสามารถท า
กิจวัตรประจ าวันได้ด้วยตัวเอง 
- ติดตั้งอุปกรณ์ราวจับที่ผนังห้องน้ าฝั่งที่
ติดกับประตูและข้างโถสุขภัณฑ์ และติดตั้ง
ที่นั่ งอาบน้ าส าหรับผู้ สูงอายุที่ผนังข้าง
ฝักบัว 
- เปลี่ยนลูกบิดประตู เป็นแบบก้านกด
เพื่อให้สะดวกในการเปิดปิดประตู 
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ตารางที่ 5.3 (ต่อ) 

 

ผลสรุปพื้นท่ีที่มีปัญหำสภำพปัญหำและแนวทำงกำรปรับปรุงพื้นท่ีในโครงกำรบ้ำนปัยยิกำ  
ปัญหา/พ้ืนที่กิจกรรมที่มีปัญหา สภาพปัญหา แนวทางการปรับปรุง 
 ออกแบบส าหรับผู้สูงอายุ เพราะ

ผู้สูงอายุบางคนอาจไม่มีแรงมาก
พอที่จะบิดประตู 

 

3) ห้องอาหาร - ไม่เปิดโอกาสให้ผู้สูงอายุได้มี
ส่วนร่วมในการเตรียมอาหาร
ด้วยตัวเอง 
- เคาน์เตอร์เตรียมอาหารที่มีอยู่
สูงจากพ้ืน 1.10 ม.  

- เพิ่มโต๊ะขาเปลือยสูง 0.70 ม. เสริมเข้า
ไปในส่วนของที่เตรียมอาหารเดิม ส าหรับ
ให้ผู้สูงอายุที่อยากจะเตรียมอาหารเองให้
ท ากิจกรรมได้สะดวก รวมถึงผู้สูงอายุที่ใช้
เก้าอี้รถเข็นก็สามารถท ากิจกรรมเตรียม
อาหารร่วมกับเพื่อนบ้านได้สะดวกเช่นกัน 
โดยเลือกใช้โต๊ะที่มีความทนทานลดความ
เสี่ยงจากการเกิดอุบัติเหตุเก้าอ้ีล้ม 

 

1) ทางเข้าอาคาร 

ทางเข้าอาคารโครงการบ้านปัยยิกา มีแนวทางในการปรับปรุงดังนี้ 

1. เพ่ิมทางลาด (1:12) ที่ทางเข้าอาคารโดยเลือกใช้พ้ืนทางลาดเป็นพ้ืนทรายล้าง
เพ่ือให้สอดคล้องกับพื้นทางเดิน 

2. ติดตั้งราวจับให้มีระยะสูงจากพ้ืน 70 ซม. เพ่ือความปลอดภัยของผู้สูงอายุใช้
งานพ้ืนที่ตามล าพัง 

 
ก่อน หลัง 
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ภาพที่ 5.7 แสดงภาพก่อนและหลังการปรับปรุงทางเข้าอาคารโครงการบ้านปัยยิกา. หมายเหตุ: เพ่ิม
ทางลาดด้วยพื้นทรายล้างและติดตั้งราวจับบนทางลาด. 

 

2) ห้องน้ า 

ห้องน้ าโครงการบ้านปัยยิกา มีแนวทางในการปรับปรุง ดังนี้ 

1. ปรับพื้นห้องน้ าให้อยู่ระดับเดียวกับพ้ืนห้องพักโดยที่พ้ืนในห้องน้ าอยู่ระดับเดียว
เสมอกันทั้งห้อง 

2. เปลี่ยนกระเบื้องปูพ้ืนเป็นกระเบื้องเนื้อด้านผิวหยาบ เพ่ือความปลอดภัยไม่
สะดุดหกล้มและให้ผู้ที่ใช้รถเข็นสามารถท ากิจวัตรประจ าวันได้ด้วยตัวเอง 

3. ติดตั้งอุปกรณ์ราวจับที่ผนังห้องน้ าฝั่งที่ติดกับประตู ข้างโถสุขภัณฑ์ และติดตั้งที่
นั่งอาบน้ าส าหรับผู้สูงอายุที่ผนังข้างฝักบัว 

4. เปลี่ยนลูกบิดประตูเป็นแบบก้านกดเพ่ือให้สะดวกในการเปิดปิดประตู 

 
ก่อน       หลัง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 5.8 แสดงภาพก่อนและหลังการปรับปรุงระดับพ้ืนห้องน้ า, เปลี่ยนกระเบื้องและที่ลูกบิดประตู
ห้องน้ าโครงการบ้านปัยยิกา. 
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     ก่อน หลัง 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 5.9 แสดงภาพก่อนและหลังการติดตั้งราวจับข้างโถสุขภัณฑ์, ผนังใกล้ประตูและที่นั่งส าหรับ
อาบน้ าในห้องน้ าโครงการบ้านปัยยิกา 

 

3) ห้องอาหาร 

ห้องอาหารในโครงการปัยยิกา มีแนวทางในการปรับปรุงดังนี้ 

เพ่ิมโต๊ะขาเปลือยสูง 0.70 ม. เสริมเข้าไปในส่วนของที่เตรียมอาหารเดิม ส าหรับให้
ผู้สูงอายุที่อยากจะเตรียมอาหารเองให้ท ากิจกรรมได้สะดวก รวมถึงผู้สูงอายุที่ใช้เก้าอ้ีรถเข็นก็สามารถ
ท ากิจกรรมเตรียมอาหารร่วมกับเพื่อนบ้านได้สะดวกเช่นกัน โดยเลือกใช้โต๊ะที่มีความทนทานลดความ
เสี่ยงจากการเกิดอุบัติเหตุเก้าอ้ีล้ม 

 
ก่อน หลัง 
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ภาพที่ 5.10 แสดงภาพก่อนและหลังการปรับปรุงห้องอาหารโครงการบ้านปัยยิกา. หมายเหตุ: เปลี่ยน
เคาน์เตอร์เดิมหนึ่งตัวแทนที่ด้วยโต๊ะที่มีความสูง 0.70 ม. ให้สะดวกต่อการใช้งานของผู้ใช้เก้าอ้ีรถเข็น. 

5.2.1.3 แนวทางการปรับปรุงพื้นที่โครงการวิลล่ามีสุข 

พ้ืนที่ที่มีปัญหาในโครงการวิลล่ามีสุข ได้แก่ ทางเข้าอาคาร ทางเดินในอาคาร ห้อง
อเนกประสงค์และห้องออกก าลังกาย โดยรายละเอียดของสภาพปัญหาและแนวทางการปรับปรุงดังนี้ 

 

ตารางที่ 5.4 

 

ผลสรุปพื้นท่ีที่มีปัญหำสภำพปัญหำและแนวทำงกำรปรับปรุงพื้นท่ีในโครงกำรวิลล่ำมีสุข 
ปัญหา/พ้ืนที่กิจกรรมที่มีปัญหา สภาพปัญหา แนวทางการปรับปรุง 

1. ทางเข้าอาคาร - ทางลาดไม่มีราวจับท้ัง 2 ฝั่ง - ติดตั้งราวจับทั้ง 2 ฝั่งของทางลาด 
เนื่องจากทางลาดมีความยาว 2.50 ม. 
พอดีจึงจ าเป็นต้องติดตั้งราวจับเพื่อ
ความปลอดภัยส าหรับผู้สูงอายุ 

2. ทางเดินในอาคาร - ทางเดินภายในอาคารเป็นพื้น
คอนกรีตขัดมัน เนื่องจากทางเดิน
เป็นทางเดินเดี่ยว ในบางช่วงของ
อาคารหลังคาที่ยื่นไม่สามารถบังฝน
ได้เต็มที่จึงเกิดปัญหาพื้นลื่นทุกครั้งท่ี
ฝนสาด 

- ปรับพื้นทางเดินในอาคารโดยการติด
แถบกันลื่นทุก ๆ ระยะ 10 - 15 ซม. 
ซึ่งเป็นวิธีที่ประหยัดแต่อายุการใช้งาน
จะขึ้นอยู่กับความถี่ในการใช้งาน ซึ่งอยู่
ไม่นานก็ต้องเปลี่ยนใหม่ 
- ปรับพื้ นด้ วยการเทพื้ น ใหม่ โดย
เลือกใช้วัสดุเป็นพื้นทรายล้างซึ่งมีความ
คงทนในระยะยาว ไม่ต้องดูแลรักษา
และตัดปัญหาพื้นทางเดินลื่น 

3. ห้องอเนกประสงค์ - อยู่ช้ันบนสุดของอาคาร (ช้ัน 3) 
ไม่มีใครรู้ความเคลื่อนไหวภายใน
ห้องเพราะผนังฝั่งทางเดินส่วนใหญ่
เป็นผนังทึบ มีกระจกช่องแสงอยู่
ด้านซ้ายสุดและขวาสุดของผนัง
ทางเดิน 

- ห้องใหญ่เกินไปไม่สอดคล้องกับ
จ านวนคนใช้งาน 

- ปรับขนาดห้องอเนกประสงค์ให้เล็ก
ลง เพื่อเพิ่มพื้นที่กิจกรรมนันทนาการ
รูปแบบอื่นเข้าไปเสริมความต้องการ
ของผู้ สู งอายุ ซึ่ งความถี่ ในการท า
กิจกรรม ท าให้เห็นว่าผู้สูงอายุใช้เวลา
อ่านหนังสือในห้องเฉลี่ย 5 - 6 ครั้ง 
ต่อสัปดาห์ ดังนั้นการเพิ่มพื้นที่อ่าน
หนังสือในห้องอเนกประสงค์ที่อยู่บน
ช้ัน 3 สามารถดึงให้ผู้สูงอายุท่ีชอบ  
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ตารางที่ 5.4 (ต่อ) 

 

ผลสรุปพื้นท่ีที่มีปัญหำสภำพปัญหำและแนวทำงกำรปรับปรุงพื้นท่ีในโครงกำรวิลล่ำมีสุข  
ปัญหา/พื้นที่กิจกรรมที่มี

ปัญหา 

สภาพปัญหา แนวทางการปรับปรุง 

  อ่ า น ห นั ง สื อ อ ยู่ แ ล้ ว ไ ด้ เ ป ลี่ ย น
บรรยากาศขึ้นไปอ่านหนังสือ ในพื้นที่
ที่โครงการได้จัดเตรียมไว้ให้ เพื่อให้
พื้นที่ห้องอเนกประสงค์ได้มีการใช้งาน
และท าให้ผู้สูงอายุได้มีปฏิสัมพันธ์กับ
เ พื่ อ น บ้ า น ที่ ช อ บ อ่ า น ห นั ง สื อ
เหมือนกันมากข้ึน 

- เปิดพื้นที่หน้าทางเดินจากเดิมที่เป็น
ผนังทึบเปลี่ยนให้ เป็นช่องเปิดโล่ง
เพื่อให้เห็นการท ากิจกรรมภายใน ให้
ผู้สูงอายุท่ีเดินผ่านไปมาอยากเข้ามาใช้
พื้นที่ร่วมด้วย 

4. ห้องออกก าลังกาย - พื้นห้องออกก าลังกายลื่น 

- มีพื้นท่ีด้านหน้าทางเข้าว่างโล่ง ไม่ได้มี
การใช้งาน 

- เห็นการท ากิจกรรมภายในได้จากหน้า
ประตูกระจกทางเดียว 

- ปรับลดขนาดพื้นที่ออกก าลังกายให้
มีขนาดพื้นท่ีเล็กลงให้เหมาะสมกับการ
ใช้งานและจ านวนอุปกรณ์ที่มี 
- เพิ่มพื้นที่กิจกรรมนันทนาการอื่น ๆ 
เช่น พื้นที่ทานอาหารหรือสังสรรค์ใน
ส่วนกลางเนื่องจากพ้ืนท่ีห้องออกก าลัง
กายอยู่ใกล้สระว่ายน้ า การเพิ่มพื้นที่
กิจกรรมนันทนาการให้หลากหลายขึ้น
ถือเป็นการกระตุ้นให้ผู้สูงอายุที่ไม่ชอบ
ออกก าลังกายมีพื้นที่ร่วมท ากิจกรรม
รูปแบบอื่น ๆ กับเพื่อนบ้าน ไม่ต้อง
นอนอุดอู้อยู่แต่ในห้องพัก 
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1) ทางเข้าอาคาร 

ทางเข้าอาคารโครงการวิลล่ามีสุข มีแนวทางการปรับปรุงดังนี้ 

ติดตั้งราวจับทั้ง 2 ฝั่งของทางลาด เนื่องจากทางลาดมีความยาว 2.50 ม. พอดีจึง
จ าเป็นต้องติดตั้งราวจับเพื่อความปลอดภัยส าหรับผู้สูงอายุ 

 
ก่อน หลัง 

ภาพที่ 5.11 แสดงภาพก่อนและหลังการปรับปรุงทางเข้าอาคารโครงการวิลล่ามีสุข. หมายเหตุ: ติดต้ัง
ราวจับทั้ง 2 ฝั่ง ตลอดทางลาดหน้าทางเข้าอาคาร. 

 

2) ทางเดินในอาคาร 

ทางเดินในอาคารโครงการวิลล่ามีสุข มีแนวทางการปรับปรุงดังนี้ 

1. ปรับพ้ืนทางเดินในอาคารโดยการติดแถบกันลื่นทุก ๆ ระยะ 10 - 15 ซม. ซึ่ง
เป็นวิธีที่ประหยัดแต่อายุการใช้งานจะขึ้นอยู่กับความถ่ีในการใช้งาน ซึ่งอยู่ไม่นานก็ต้องเปลี่ยนใหม่ 

2. ปรับพื้นด้วยการเทพ้ืนใหม่โดยเลือกใช้วัสดุเป็นพ้ืนทรายล้างซึ่งมีความคงทนใน
ระยะยาว ไม่ต้องดูแลรักษาและตัดปัญหาพื้นทางเดินลื่น 
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ก่อน หลัง 

ภาพที่ 5.12 แสดงภาพก่อนและหลังการปรับปรุงพ้ืนทางเดินโครงการวิลล่ามีสุข. หมายเหตุ: เปลี่ยน
วัสดุปูพ้ืนทางเดินในอาคารเป็นพื้นทรายล้าง. 

 

3) ห้องอเนกประสงค์ 

ห้องอเนกประสงค์โครงการวิลล่ามีสุข มีแนวทางการปรับปรุงดังนี้ 
1. ปรับขนาดห้องอเนกประสงค์ให้เล็กลงเพ่ือเพ่ือพ้ืนที่กิจกรรมนันทนาการ

รูปแบบอื่นเข้าไปเสริมความต้องการของผู้สูงอายุ ซึ่งความถี่ในการท ากิจกรรมท าให้เห็นว่าผู้สูงอายุใช้
เวลาอ่านหนังสือในห้องเฉลี่ย 5 - 6 ครั้งต่อสัปดาห์ ดังนั้นการเพ่ิมพ้ืนที่อ่านหนังสือในห้อง
อเนกประสงค์ที่อยู่บนชั้น 3 สามารถดึงให้ผู้สูงอายุที่ชอบอ่านหนังสืออยู่แล้วได้เปลี่ยนบรรยากาศขึ้น
ไปอ่านหนังสือในพ้ืนที่ที่โครงการได้จัดเตรียมไว้ให้ เพ่ือให้พ้ืนที่ห้องอเนกประสงค์ได้มีการใช้งาน  
และท าให้ผู้สูงอายุได้มีปฏิสัมพันธ์กับเพ่ือนบ้านที่ชอบอ่านหนังสือเหมือนกันมากขึ้น 

2. เปิดพ้ืนที่หน้าทางเดินจากเดิมที่เป็นผนังทึบเปลี่ยนให้เป็นช่องเปิดโล่งเพ่ือให้
เห็นการท ากิจกรรมภายใน ให้ผู้สูงอายุที่เดินผ่านไปมาอยากเข้ามาใช้พ้ืนที่ร่วมด้วย  ภายในห้อง
อเนกประสงค์เลือกทาผนังในโทนสีเย็นอย่างสีฟ้าอ่อน เพ่ือสร้างบรรยากาศในห้องให้รู้สึกผ่อนคลาย 
ท าให้รู้สึกสบาย และเป็นอิสระและเลือกใช้ผ้าม่านสีขาวให้ตัดกับสีผนัง และเหมาะส าหรับพ้ืนที่ที่ต้อง
ใช้งานเป็นเวลานาน ๆ วัสดุปูพ้ืนเป็นกระเบื้องไม้รวมถึงเฟอร์นิเจอร์อย่างโต๊ะ และชั้นหนังสือก็เลือก
เป็นไม้เพ่ือสร้างความชัดเจนของภาพที่ผู้สูงอายุจะมองเห็น และท าให้ห้องดูอบอุ่นและผ่อนคลายขึ้น 
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ก่อน หลัง 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 5.13 แสดงภาพก่อนและหลังการปรับปรุงห้องอเนกประสงค์โครงการวิลล่ามีสุข. หมายเหตุ: 
แบ่งพ้ืนที่ห้องเป็นที่อ่านหนังสือก้ันห้องด้วยประตูบ้านเพี้ยม เปลี่ยนวัสดุปูพ้ืนเป็นพื้นไม้และตกแต่ง
ห้องในโทนสีฟ้าเพ่ือสร้างบรรยากาศผ่อนคลายภายในห้อง 

 

4) ห้องออกก าลังกาย 

ห้องออกก าลังกายในโครงการวิลล่ามีสุข มีแนวทางในการปรับปรุงดังนี้ 

1. ปรับลดขนาดพ้ืนที่ออกก าลังกายให้มีขนาดพ้ืนที่เล็กลงให้เหมาะสมกับการใช้
งานและจ านวนอุปกรณ์ที่มี 
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2. เพ่ิมพ้ืนที่กิจกรรมนันทนาการอ่ืน ๆ เช่น พ้ืนที่ทานอาหารหรือสังสรรค์ใน
ส่วนกลางเนื่องจากพ้ืนที่ห้องออกก าลังกายอยู่ใกล้สระว่ายน้ า การเพ่ิมพ้ืนที่กิจกรรมนันทนาการให้
หลากหลายขึ้นถือเป็นการกระตุ้นให้ผู้สูงอายุที่ไม่ชอบออกก าลังกาย มีพ้ืนที่ร่วมท ากิจกรรมในรูปแบบ
อ่ืน ๆ กับเพ่ือนบ้านไม่ต้องนอนอุดอู้อยู่แต่ในห้องพัก 

3. เลือกแต่งห้องเป็นสีโทนร้อนอย่างสีส้ม เพราะสีโทนร้อนเป็นสีที่ช่วยกระตุ้นการ
ท ากิจกรรม และการรวมกลุ่มเป็นโทนสีที่ง่ายต่อการแยกแยะภาพของผู้สูงอายุ พ้ืนที่ในส่วนของที่ออก
ก าลังกายเลือกใช้เป็นพ้ืนยางปูเพ่ือให้เหมาะกับการวางอุปกรณ์ออกก าลังกาย และการใช้งานพ้ืนที่
ของผู้สูงอายุ ส่วนพื้นบริเวณใกล้ประตูทางเข้าที่เป็นที่เตรียมอาหารส่วนกลาง และที่นั่งพบปะสังสรรค์
เลือกปูพื้นไม้โทนสีอ่อนที่ไม่ลื่น และมีผิวด้านเพื่อความปลอดภัยในการใช้งานของผู้สูงอายุโดยแบ่งพ้ืน
ของส่วนออกก าลังกาย และส่วนพื้นที่พบปะสังสรรค์ด้วยเคาน์เตอร์เตรียมอาหารซึ่งประกอบด้วย เตา
ไฟฟ้าและอ่างล้างจานเป็นตัวแบ่งพ้ืนที่ และเปลี่ยนผนังทึบที่จากเดิมจะเห็นการท ากิจกรรมภายใน
ห้องได้จากประตูกระจก 2 บาน เปลี่ยนเป็นเปิดผนังส่วนทางให้โล่งและใช้เป็นประตูไม้บานเฟ้ียมที่
เวลาใช้งานพ้ืนที่ก็ดันประตูบานเฟ้ียมให้ไปอยู่ที่มุมทั้งสองฝั่งเพ่ือให้ห้องมองเห็นได้สะดวกชัดเจน 
เพราะต้องการกระตุ้นให้ผู้สูอายุที่เดินผ่านไปมาและไม่เคยใช้พ้ืนที่ออกก าลังกายเพราะไม่ชอบออก
ก าลังกาย ได้เข้ามาใช้พ้ืนที่ด้านหน้าเพ่ือนั่งเล่นและพบปะพูดคุยกับเพ่ือนบ้าน และได้ท ากิจกรรมกับ
เพ่ือนบ้านแทนการนอนอุดอู้อยู่แต่ในห้องพัก 

 
ก่อน หลัง 
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ภาพที่ 5.14 แสดงภาพก่อนและหลังการปรับปรุงห้องออกก าลังกายโครงการวิลล่ามีสุข. 

 

ตารางที่ 5.5 

 

สรุปแนวทำงกำรปรับปรุงพ้ืนที่ภำยในอำคำรพักอำศัยส ำหรับผู้สูงอำยุ 
พ้ืนที่ แนวทางการปรับปรุง 

ทางเข้าอาคาร  
(main entrance) 

- ระดับพื้นทางเข้าไม่ควรเป็นพื้นต่างระดับ 
- หากทางเข้าอาคารเป็นพ้ืนต่างระดับควรมีทางลาด (1:12) และติดตัง้ราวจับท้ัง 2 
ข้าง ท่ีสูงจากพ้ืนไม่เกิน 0.80 ม. เพื่อความปลอดภยัส าหรับผู้สูงอายทุี่ใช้งานพ้ืนท่ี
ตามล าพัง 
- วัสดุปูพ้ืนทางเข้าอาคารควรเป็นวัสดุที่มีพื้นผิวด้าน ไม่ลื่น เช่น พ้ืนทรายล้าง พ้ืน
คอนกรีตไม่ขัดมัน หรือกระเบื้องผวิหยาบ 
 

ทางสัญจร 
(circulation) 

- บันไดต้องมรีาวจับท้ัง 2 ข้าง ท่ีสูงจากพ้ืนไม่เกิน 0.90 ม. ราวจับบันไดควรมี
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.05 ม. เพื่อให้ผู้ใช้งานจับราวได้ถนดัและมีความคงทน
แข็งแรง ส่วนราวจับด้านท่ีอยูต่ิดผนังต้องมีระยะห่างจากผนังไม่น้อยกว่า 0.05 ม. 
มีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.50 ม. ลูกตั้งสูงไม่เกิน 0.15 ม. และลูกนอนกว้างไม่น้อย
กว่า 0.30 ม. 
- ทางเดินควรต้องกว้างอย่างน้อย 1.50 ม. และมีระดับเดียวกันตลอดทาง ไม่มี
ระดับที่เสี่ยงต่อการสะดุดล้ม พ้ืนทางเดินควรเป็นวสัดสุีเดยีวกันตลอดทาง ใช้วัสดุ
ปูพ้ืนท่ีไม่ลื่น ไม่มัน ลวดลายไม่เยอะเกินไปเพราะจะลายตา วัสดุที่เหมาะสมควร
เป็น ทรายล้างหรือพื้นไม้ เป็นต้น 
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ตารางที่ 5.5 (ต่อ) 

 

สรุปแนวทำงกำรปรับปรุงพ้ืนที่ภำยในอำคำรพักอำศัยส ำหรับผู้สูงอำยุ  
พ้ืนที่ แนวทางการปรับปรุง 

 - ทางเดินหน้าห้องพักควรติดตั้งราวจับที่สูงจากพื้น 0.70 -  0.80 ม.  
- อาคารต้องมีลิฟต์อย่างน้อย 1 ตัว โดยประตลูิฟต์จะต้องกว้างอย่างน้อย 0.90 ม. 
และปุ่มกดจะต้องอยู่สูงจากพ้ืน 0.90 – 1.20 ม.และติดตั้งป้ายสญัลกัษณ์บอกช้ัน
รวมถึงโทรศัพท์ขอความช่วยเหลือหน้าลิฟต ์
 

ห้องพัก  - ระดับพื้นในห้องพักควรอยู่ในระดับเสมอกับพ้ืนหน้าห้องพัก และไม่มีธรณีประตู 
- พื้นห้องพักไม่ควรปูพรมเพราะดูแลรักษายากและอมฝุ่น หากเลือกใช้กระเบื้อง
ต้องเป็นกระเบื้องที่ไม่ลื่น และไม่มัน มีผิวด้านหรือเลือกใช้วัสดุประเภทไม้ และควร
เป็นพื้นเรียบเสมอกันทั้งห้องพัก 
- ประตูห้องพักต้องมีขนาดกว้างอย่างน้อย 0.90 ซม. และควรเป็นประตูที่เปิดออก
นอกห้องเพื่อป้องกันการเปิดอุบัติเหตุเปิดประตูชนผู้สูงอายุท่ีอยู่ในห้องพัก 
- ลูกบิดประตูต้องไม่ใช่ลูกบิดแบบกลม ต้องเป็นแบบก้านกด 
ช่องเปิดในห้องพัก (หน้าต่าง) ต้องมีขนาดกว้างและอยู่ต่ ากว่าปกติ เพื่อให้ผู้สูงอายุ
มองเห็นวิวภายนอกได้ชัดเจน หรืออาจใช้เป็นประตูกระจกบานเลื่อนบริเวณ
ระเบียงห้องพักที่เปิด – ปิดง่าย ไม่หนัก และไม่ฝืด 
- หากมีที่เตรียมอาหาร (pantry) เคาน์เตอร์ควรสูงจากพ้ืน 0.70 – 0.80 ม. และมี
พื้นที่โล่งใต้เคาน์เตอร์จากขอบเข้าไปอย่างน้อย 0.20 ม. เพื่อการใช้งานที่ถนัดของ
ผู้ที่น่ังเก้าอี้รถเข็น 
- สวิตซ์และปลั๊กไฟ ต้องอยู่ในต าแหน่งที่ผู้สูงอายุใช้งานได้สะดวก ระดับของ 
สวิตซ์ไฟ ควรสูงจากพ้ืน 1.20 ม. และปลั๊กไฟความสูงจากพ้ืน 0.90 ม. 

ห้องน้ า  
 

- ระดับพื้นในห้องน้ าต้องอยู่ระดับเสมอกันไม่มีระดับในห้องน้ า และต้องระบายน้ า
ได้สะดวก 
- พื้นห้องน้ าต้องเป็นวัสดุที่ไม่ลื่น ไม่มัน และควรมีผิวหยาบเพื่อช่วยในการยึดเกาะ  
- ต้องติดตั้งราวจับภายในห้องน้ า โดยมีความสูงจากพื้นที่ 0.80 ม. โดยติดตั้ง
บริเวณผนังทางเดินใกล้ประตูหอ้งน้ า บริเวณข้างโถสุขภัณฑ์ รวมถึงบริเวณผนังใกล้
ที่อาบน้ า และติดตั้งเก้าอี้ส าหรับอาบน้ าไว้ใกล้กับฝักบัว 
- ประตู ควรเป็นประตูบานเลื่อน หรือถ้าเป็นประตูบานเปิดต้องเป็นบานเปิดออก
นอกห้องน้ า และใช้ก้านจับแทนลูกบิดแบบกลม บานประตูต้องกว้างอย่างน้อย 
0.90 ม. ส าหรับผู้สูงอายุท่ีใช้เก้าอี้รถเข็น 
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ตารางที่ 5.5 (ต่อ) 

 

สรุปแนวทำงกำรปรับปรุงพ้ืนที่ภำยในอำคำรพักอำศัยส ำหรับผู้สูงอำยุ  
พื้นที่ส่วนกลาง 
(common area) 

- ควรเป็นพื้นที่เปิดโล่งสามารถมองเห็นการท ากิจกรรมภายในได้ง่าย เช่น การใช้
กระจกหรือการใช้ประตูบานเฟี้ยมเพื่อเปิดพื้นที่ด้านหน้าทางเข้าเห็นได้ชัดเจน 
- วัสดุปูพื้นต้องไม่ลื่นและไม่มัน และมีระดับเสมอกับพื้นทางเดินหน้าทางเข้า  
เพือ่ความปลอดภัยในการใช้งานของผู้สูงอายุ 
- ช่องเปิดต้องระบายอากาศได้ดี  และใช้แสงธรรมชาติได้อย่างเต็มที่ในตอน
กลางวัน 
- โทนสีของห้องต้องมีการใช้สีที่แตกต่างกัน เช่นห้องที่ต้องการความรู้สึกอิสระ 
ผ่อนคลาย ควรเลือกใช้สีโทนเย็น แต่ถ้าต้องการกระตุ้นการท ากิจกรรมและการ
รวมกลุ่มต้องใช้สีโทนร้อน อย่างสีส้ม เหลือง แดง โดยเลือกใช้สีโทนอ่อนอย่างสี
ขาว ครีม เขียว เข้าไปช่วยตัดเพื่อให้ห้องไม่เป็นสีเดียวท้ังห้อง 

 

5.2.2 ข้อเสนอแนะด้านการบริหารจัดการโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ 
แนวทางในการด าเนินงานบริหารจัดการโครงการพักอาศัยส าหรับผู้ สูงอายุจาก

การศึกษาแนวคิดโครงการและการบริหารจัดการ ปัญหาที่พบจากทั้ง 2 โครงการ รวมถึงแนวคิดที่ได้
จากกรณีศึกษาด้านการจัดกิจกรรมโดยสามารถแบ่งข้อเสนอแนะเป็น 2 ส่วน ได้แก่ 1) การบริหาร
จัดการ 2) การจัดกิจกรรม โดยมีรายละเอียดข้อเสนอแนะดังต่อไปนี้ 
 

5.2.2.1 การบริหารจัดการ 
โครงการบ้านปัยยิกามีการบริหารจัดการอาคารด้วยการใช้บุคลากรภายใน

โครงการในการดูแลผู้สูงอายุ เช่น การจ้างพยาบาลพิเศษหรือผู้ดูแล ซึ่งท าให้ค่าใช้จ่ายในส่วนของการ
จ้างบุคลากรมีราคาค่อนข้างสูง ส่งผลให้ราคาค่าพักอาศัยที่ผู้สูงอายุที่พักอาศัยต้องจ่ายรายเดือนมี
ราคาสูงตามไปด้วยเป็นปัญหาในแง่ของการอยู่อาศัยในระยะยาวที่เมื่อผู้สูงอายุเกิดเจ็บป่วย  
และจ าเป็นจะต้องจ้างคนดูแลเพ่ิม ทางผู้พักอาศัยจึงเลือกที่จะย้ายออกและไปอยู่โรงพยาบาลแทนจึง
ท าให้รายรับโครงการในแต่ละเดือนไม่แน่นอนจากปัญหาค่าจ้างบุคลากรที่มีราคาสูง ส่วนการบริหาร
จัดการของโครงการวิลล่ามีสุขจะเน้นไปที่การใช้เครื่องมืออย่างการติดตั้งกล้อง CCTV ในทุกมุมอาคาร
และในพ้ืนที่กิจกรรมส่วนกลาง เพ่ือลดค่าใช้จ่ายในการจ้างบุคลากรมาเฝ้าดูผู้สูงอายุ โดยเครื่องมือที่
จะช่วยในการบริหารจัดการโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ คือ 1)  การใช้เทคโนโลยีเข้ามาช่วย
บริหารจัดการ 2) การให้ความรู้กับบุคลากรภายในโครงการ  
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การใช้เทคโนโลยีเข้ามาช่วยในการบริหารจัดการด้านพ้ืนที่เพ่ือลดค่าใช้จ่ายในการจ้าง
บุคลากรที่ไม่จ าเป็น อย่างการติดตั้งกล้อง CCTV ซึ่งจากการที่ต้องจ้างบุคลากรหลายในการเฝ้าดู
ผู้สูงอายุในโครงการ เหลือเพียงการจ้างบุคลากรในการเฝ้าหน้ามอนิเตอร์เพ่ือดูภาพการเคลื่อนไหว
ของผู้สูอายุซึ่งถ้าหากผู้สูงอายุเกิดอุบัติเหตุจากมุมใดก็สามารถเห็นได้ทันทีจากกล้อง CCTV ที่ติดตั้งอยู่
ในทุกมุมของอาคารและพ้ืนที่ท ากิจกรรมส่วนกลางรวมถึงการติดตั้งระบบ sensor loud ในบริเวณ
พ้ืนที่เปิดโล่งเพ่ือให้ผู้สูงอายุใช้ชีวิต และท ากิจกรรมนอกห้องพักได้อย่างปกติแต่จะปลอดภัยกับ
ผู้สูงอายุที่มีปัญหาด้านความจ า ที่อาจเดินออกไปนอกโครงการโดยที่ไม่มีใครเห็น แต่การท างานของ
ระบบ sensor loud จะช่วยในการร้องเตือนหากจับสัญญาณการเคลื่อนไหวในบริเวณพ้ืนที่ที่ท าการ
ติดตั้งระบบไว้ (ระบบการท างานลักษณะเดียวกับสัญญาณกันขโมย) เพ่ือช่วยสอดส่องเป็นหูเป็นตา
แทนบุคลากรที่อาจท าธุระอ่ืน ๆ อยู่เป็นการช่วยลดค่าใช้จ่ายในส่วนค่าจ้างเพ่ือน าไปใช้เป็นค่าใช้จ่าย
ด้านการจัดกิจกรรมและการปรับปรุงบพ้ืนที่กิจกรรมเพ่ือให้เหมาะสมกับความต้องการและสอดคล้อง
กับการใช้งานของผู้สูงอายุอย่างแท้จริง เพ่ือให้สอดคล้องกับแนวคิดโครงการที่อยากจะให้ผู้สูงอายุ
ออกมาท ากิจกรรมนอกห้องพักแทนการนอนอุดอู้อยู่ในห้องพัก 

การให้ความรู้กับบุคลากรทุกคนในโครงการด้านการดูแลและปฐมพยาบาลผู้สูงอายุ
เบื้องต้น เพ่ือใช้ศักยภาพของบุคลากรที่มีภายในโครงการให้มีความรู้เบื้องต้นในการดูแลผู้สูงอายุให้
เต็มประสิทธิภาพ เพื่อลดค่าใช้จ่ายด้านการดูแลในส่วนที่ไม่จ าเป็น โดยมีการฝึกอบรมขั้นตอนการดูแล
และปฐมพยาบาลผู้สูงอายุในขั้นพ้ืนฐานให้กับบุคลากรในโครงการ ซึ่งเผื่อเกิดเหตุฉุกเฉินในจุ ดต่าง ๆ
ของโครงการ อย่างน้อยบุคลากรที่อยู่ใกล้เหตุฉุกเฉินมากท่ีสุดก็จะสามารถแก้ไขปัญหาเฉพาะหน้าได้ 

 
5.2.2.2 การจัดกิจกรรม 
การส่งเสริมให้ผู้สูงอายุภายในโครงการได้ออกมาท ากิจกรรมเป็นประจ า  ถือเป็น

แนวทางหนึ่งที่จะช่วยท าให้ผู้สูงอายุรู้สึกไม่เหงา การได้ท ากิจกรรมนอกห้องพักและมีปฏิสัมพันธ์ทาง
สังคมนั้นเป็นการท าให้การใช้ชีวิตในแต่ละวันมีความหลากหลาย ไม่น่าเบื่อและท าให้ผู้สูงอายุรู้สึกว่า
ตัวเองมีคุณค่าและมีความส าคัญ นอกจากนี้การส่งเสริมให้ผู้สูงอายุออกมาท ากิจกรรมนอกห้องพัก
และท ากิจกรรมร่วมกับเพ่ือนบ้านยังเป็นการลดเวลาที่ต้องอยู่ ในห้องพักเพียงล าพังของผู้สูงอายุ และ
จากการศึกษาพฤติกรรมการท ากิจกรรมภายในห้องพักของผู้สูงอายุทั้ง 2 โครงการ พบว่า กิจกรรมที่
ผู้สูงอายุท าเป็นประจ าทุกวันอย่างการดูโทรทัศน์ ฟังเพลง นอนพักผ่อน อ่านหนังสือ ซึ่งกิจกรรม
เหล่านี้ไม่ได้ช่วยให้เกิดการพัฒนา การมีปฏิสัมพันธ์ทางสังคม และไม่ท าให้เป็นผู้สูงอายุที่มีร่างกาย
และจิตใจที่ดีได้เลยและยังเป็นกิจกรรมที่ก่อให้เกิดการเป็นผู้สูงอายุที่ไม่แข็งแรง ติดเตียงได้ในอนาคต
อันใกล้อีกด้วย 
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การจัดกิจกรรมให้สอดคล้องกับศักยภาพของผู้สูงอายุและมีความปลอดภัยภายใน
โครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ เพ่ือส่งเสริมให้ผู้สูงอายุได้มีปฏิสัมพันธ์ทางสังคมและมีสุขภาพ
ร่างกายและจิตใจที่ดีนั้นควรมีลักษณะรูปแบบของกิจกรรม ดังนี้  

 
ตารางที่ 5.6 
 
กิจกรรมส ำหรับผู้สูงอำยุภำยในโครงกำรพักอำศัยส ำหรับผู้สูงอำยุ 

หมวด กิจกรรมตัวอย่าง รูปแบบ ประโยชน ์

กิ จ ก ร ร ม
ส่ ง เ ส ริ ม
สุ ข ภ า พ
ร่างกาย 

โยคะ ลีลาศ เดินเร็ว เต้น
แอโรบิค ใช้อุปกรณ์ในการ
บริหารมือ เ ช่นลูกบอล 
โยนห่วง ร าไทเก็ก เปตอง 
ออกก าลังกายกับเครื่อง
บริหารต่าง ๆ  

- ท าได้ทั้งกิจกรรมเดี่ยวและ
ท าเป็นกลุ่ม แต่ในโครงการ
ควรส่งเสริมให้ท ากิจกรรม
แบบกลุ่มจะดีมากกว่า 
- การท ากิจกรรมต่าง ๆควรมี
พื้นที่ส าหรับท ากิจกรรมที่มี
ขนาดเหมาะสม 

- ช่วยกระตุ้นระบบการท างานของ
ร่างกายได้ดี 
- ชะลอความ เสื่ อม โทรมของ
ร่างกาย 

- ช่วยลดอาการหัวใจ, เส้นเลือด
ตีบ 

- ช่วยฝึกการมีปฏิสัมพันธ์ในสังคม
และการท ากิจกรรมร่วมกับเพื่อน
บ้าน 

กิ จ ก ร ร ม
ส่งเสริมทักษะ
ทางปัญญา 

การเล่นเกมส์ต่าง ๆ เช่น 
ห ม า ก รุ ก  บิ ง โ ก  ท า ย
ปริศนา จับคู่ภาพ การใช้
อินเตอร์เนต การฝึกอบรม 
การอ่านหนังสือ เป็นต้น 

- ควรมีเจ้าหน้าที่ อาสาสมัคร
หรือผู้สูงอายุที่มีความช านาญ
ในแต่ละเกมส์ มาเป็นผู้น าใน
การท ากิจกรรม 

- มีการจัดเตรียมอุปกรณ์ให้
หลากหลายเพื่อสามารถใช้
งานได้ตลอดเวลา 

- กระตุ้ น ระบบความ คิ ดและ
ความจ า 
- ช่วยชะลอการเกิดสมองเสื่อม 
เช่น โรคอัลไซเมอร์  หรือโรคที่
เกี่ยวกับสมอง 
- ช่วยลดภาวการณ์ซึมเศร้า 

กิ จ ก ร ร ม
ส่งเสริมสังคม 

การพบปะสังสรรค์ ได้ท า
กิจกรรมพูดคุย มีกิจกรรม
ในวั นส า คั ญ  เ ทศกา ล 
ต่าง ๆ และได้แลกเปลี่ยน
ความรู้ซึ่งกันและกัน  

- การพบปะ พูดคุยสังสรรค์
สามารถท าได้ในทุกพื้นที่ของ
โครงการ ที่มีเก้าอี้ส าหรับนั่ง
แ ล ะ ส ภ า พ แ ว ด ล้ อ ม ที่
เหมาะสม 

-การจัดกิจกรรมในวันส าคัญ 
ต้องมีการจัดเตรียมสถานที่ ที่
นั่งให้เหมาะสมและเพียงพอ 

- ช่ ว ย ส่ ง เ ส ริ ม ใ น ด้ า น ก า ร
แ ล ก เ ป ลี่ ย น ค ว า ม คิ ด เ ห็ น 
ประสบการณ์ต่าง ๆระหว่างเพื่อน
บ้าน 

- แ ล ก เ ป ลี่ ย น ค ว า ม รู้ ที่ เ ป็ น
ประโยชน์ในการด าเนินชีวิต เพื่อให้
ทันเหตุการณ์ต่าง ๆ  
- ช่วยสร้างความเพลิดเพลิน และ 
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ตารางที่ 5.6 (ต่อ) 
 
กิจกรรมส ำหรับผู้สูงอำยุภำยในโครงกำรพักอำศัยส ำหรับผู้สูงอำยุ 

หมวด กิจกรรมตัวอย่าง รูปแบบ ประโยชน ์

  ต่อการท ากิจกรรมร่วมกันใน
หมู่ใหญ่ 

ลดความเหงาของผู้สูงอายุได้ 

กิจกรรมเพื่อ
ความบันเทิง 

เช่น การร้องคาราโอเกะ 
ชมภาพยนตร์  ฟังเพลง
และการแสดงออก  

- ควรจัดรูปแบบกิจกรรมให้
สอดคล้องกับบุคลิกภาพของ
ผู้สูงอายุที่หลากหลาย ควร
เป็นกิจกรรมที่ท าร่วมกันเป็น
กลุ่ม 

- มีการจัดเตรียมอุปกรณ์ให้
ครบถ้วยและพร้อมใช้งาน 

- ให้ความสดช่ืนและท าให้ผู้สูงอายุ
รู้สึกผ่อนคลาย 

- ได้รับการยอมรับในสังคม 

- สร้างความมั่นใจให้กับผู้สูงอายุ 
- ท าให้ผู้สูงอายุมีปฏิสัมพันธ์ที่ดีกับ
เพื่อนบ้าน 

กิจกรรมพิเศษ
อื่น ๆ   

กิจกรรมอาสาสมัคร บ าเพ็ญประโยชน์ตามความรู้ 
ความสามารถของผู้สูงอายุ 
ให้กับคนอื่น ๆ   

- ให้ผู้สูงอายุรู้สึกมีคุณค่า 
- เกิดความสุขและสร้างความพึง
พอใจให้แก่ตนเอง 
- เป็นที่ยอมรับในสังคม 

หมายเหตุ: ณัฐพล ฉัตรธนาอนันต์, 2549. บรรลุ ศิริพานิช, 2547. พสิษฐ์ นิติวรคุณาพันธ์, 2552. 
ศศิพัฒน์ ยอดเพชร, 2550. ศจี วิสารทศจี, 2554. (รวบรวม). 
 

การประเมินความพึงพอใจในการใช้งานอาคารและการท ากิจกรรมของผู้พักอาศัย
ทุกเดือนเพ่ือน าข้อมูลที่ได้รับไปใช้ในการปรับปรุง และพัฒนาด้านการจัดกิจกรรมให้สอดคล้องกับ
ความสนใจของผู้พักอาศัย โดยการเก็บข้อมูลการเข้าใช้พ้ืนที่กิจกรรมในโครงการซึ่งอาจมีการขอความ
ร่วมมือกับผู้พักอาศัยที่เข้าไปใช้พ้ืนที่กิจกรรมภายในโครงการให้ช่วยลงทะเบียนก่อนหรือหลังการเข้า
ใช้งานรวมถึงการเก็บข้อมูลความต้องการและข้อเสนอแนะจากผู้พักอาศัย (ท าการแจกแบบสอบถาม
เดือนละครั้ง) เพ่ือใช้การปรับปรุงกิจกรรมภายในโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ 

ในการจัดกิจกรรมให้กับผู้สูงอายุอาจมีการผสานงานขอความร่วมมือกับนักศึกษา
จากมหาวิทยาลัยที่อยู่ใกล้โครงการมให้เข้ามาช่วยเป็นอาสาสมัครมาท ากิจกรรมทั้งนันทนาการ 
และกิจกรรมที่ให้ความรู้กับผู้สูงอายุหรือแลกเปลี่ยนความรู้กับผู้สูงอายุภายในโครงการ โดยในช่วงแรก
ของการจัดกิจกรรมที่ร่วมมือกับอาสาสมัครอาจเป็นการน าเสนอกิจกรรมนันทนาการในรูปแบบต่าง ๆ
ที่ใช้พ้ืนที่ภายในโครงการ เริ่มจากการจัดกิจกรรมอาทิตย์ละครั้ง เพ่ือดูเสียงตอบรับจากผู้สูงอายุว่ามี
ความสนใจมากน้อยเพียงใด เช่น กิจกรรมสร้างความบันเทิงจากอาสาสมัครหรือกิจกรรมให้ความรู้
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อย่างการฝึกปฐมพยาบาลฉุกเฉิน ซึ่งถ้าหากผู้สูงอายุในโครงการให้ความสนใจในการท ากิจกรรมกับ
อาสาสมัคร ในบางครั้งก็อาจมีการเปลี่ยนบรรยากาศให้ผู้สูงอายุไปเป็นอาสาสมัครแทนบ้าง  เพ่ือให้
ผู้สูงอายุได้ใช้ความรู้และความช านาญที่มีอยู่ในการให้ความรู้  และช่วยเหลือผู้อ่ืนแทนบ้างก็จะท าให้
ผู้สูงอายุรู้สึกมีคุณค่า และมีก าลังใจอยากท่ีจะท ากิจกรรมอ่ืน ๆ ที่โครงการได้น าเสนอและจัดเตรียมไว้
ให้ ซึ่งในการจัดกิจกรรมแต่ละครั้ง ควรที่จะมีการประชาสัมพันธ์เพ่ือบอกให้ผู้สูงอายุในโครงการทราบ
ล่วงหน้าอย่างน้อย 1 สัปดาห์ เพ่ือดูเสียงตอบรับจากผู้สูงอายุที่สนใจว่ามีจ านวนมากน้อยเพียงใด  
และท าการแจ้งข่าวการจัดกิจกรรมของแต่ละสัปดาห์ให้ผู้ที่พักอาศัยในโครงการได้ทราบอย่างทั่วถึง 
โดยพื้นที่ท่ีใช้ท ากิจกรรมจะต้องเป็นพื้นที่ท่ีมีความปลอดภัยและสามารถเข้าถึงได้ง่าย 

 
5.2.3 ข้อจ ากัดของงานวิจัย 
งานวิจัยนี้เป็นการศึกษาปัญหาการออกแบบพ้ืนที่ที่ยังไม่เหมาะสมกับการใช้งานของ

ผู้สูงอายุรวมถึงศึกษาความพึงพอใจ ความต้องการและพฤติกรรมการใช้งานของผู้สูงอายุ ซึ่งมีข้อจ ากัด
ในงานวิจัย ดังต่อไปนี้ 

1) การเก็บข้อมูลทางด้านกายภาพและพ้ืนที่กิจกรรมต่าง ๆ เป็นการเก็บภาพพ้ืนที่
มากกว่า การเก็บภาพบรรยากาศและการใช้งานจริงของผู้สูงอายุ เนื่องจาก ข้อจ ากันของช่วงเวลาที่
เข้าไปเก็บข้อมูลเป็นช่วงเวลาที่ไม่มีผู้สูงอายุออกมาใช้พื้นที่ท ากิจกรรมใด ๆ เลย  

2) การเก็บข้อมูลจากผู้สูงอายุ จากการที่ผู้สูงอายุในโครงการไม่ให้ความร่วมมือใน
การสัมภาษณ์ผู้วิจัยจึงต้องเปลี่ยนการเก็บข้อมูลเป็นแบบสอบถาม ซึ่งเป็นแบบสอบถามแบบไม่มีส่วน
ร่วม ( non – participant observation) ของผู้ตอบแบบสอบถามกับผู้ท าวิจัย และการจ ากัด
ช่วงเวลาในการเก็บแบบสอบถาม โดยก าหนดให้ผู้ตอบแบบสอบถามเป็นตัวแทนความคิดเห็นของ
ผู้สูงอายุที่พักอาศัยในโครงการเท่านั้น 

3) ระยะเวลาในการท าการศึกษาและเก็บข้อมูล เนื่องจากผู้วิจัยมีเวลาในการศึกษา
และเข้าไปเก็บข้อมูลในแต่ละโครงการที่จ ากัด ท าให้ความละเอียดในการท าแบบสอบถามบางส่วนถูก
มองข้ามจากผู้ท าวิจัย แต่อย่างไรก็ตามผู้วิจัยก็มิได้ย่อท้อต่อการท าการศึกษาและเก็บข้อมูล  
เพ่ือท างานวิจัยนี้ให้ส าเร็จลุล่วง และสามารถอธิบายประเด็นที่ให้ความสนใจเกี่ยวกับเรื่องปัญหาจาก
การใช้พื้นท่ี ความพึงพอใจและความต้องการของผู้สูงอายุได้ 
 

5.2.4 ข้อเสนอแนะส าหรับงานวิจัยในอนาคต 

ในการศึกษาวิจัยครั้งนี้ เป็นการศึกษาและส ารวจปัญหาการออกแบบพ้ืนที่ที่ยังไม่
เหมาะสมกับการใช้งานของผู้สูงอายุ ศึกษาความพึงพอใจ และความต้องการในด้านต่าง ๆ ของ
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ผู้สูงอายุภายในโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ  เพ่ือส่งเสริมการการท ากิจกรรมของผู้สูงอายุ 
และการท ากิจกรรมด้วยตัวเองเป็นผู้สูงอายุที่มีคุณภาพ ในงานศึกษาครั้งนี้จะเน้นไปที่การออกแบบ
ปรับปรุงสภาพแวดล้อมภายในอาคาร ซึ่งไม่ได้ท าการศึกษาในมิติอ่ืน ๆ อย่าง ด้านวัฒนธรรมของ 
แต่ละชุมชน ด้านจิตวิทยาหรือการศึกษาพฤติกรรมการใช้งานจริงของผู้สูงอายุมากกว่าการเก็บภาพ
บรรยากาศโครงการเพียงอย่างเดียว นอกจากนี้ผลการวิจัยยังพบว่า ผู้สูงอายุทุกคนให้ความส าคัญกับ
ความปลอดภัยในการใช้งานพ้ืนที่ภายในโครงการ เพราะฉะนั้นควรให้ความส าคัญกับทางสัญจรทั้ง
ภายในอาคารและภายนอกอาคาร เช่น ระดับของพ้ืนและวัสดุปูพ้ืน เพ่ือความปลอดภัยส าหรับ
ผู้สูงอายุ รวมถึงการศึกษาแนวทางการบริหารจัดการโครงการ ฉะนั้นจึงขอเสนอแนะส าหรับงานวิจัย
ในอนาคตดังต่อไปนี้ 

1) ควรมีการศึกษาว่าโครงการส าหรับผู้สูงอายุที่ดีควรเป็นอย่างไร โครงการพักอาศัย
ส าหรับผู้สูงอายุที่เสนอขายในตลาดปัจจุบันมีความจ าเป็นกับผู้สูงอายุจริงหรือไม่  กับลักษณะความ
เป็นอยู่ของสังคมไทย 

2) ควรมีการศึกษาในเรื่องของการออกแบบพ้ืนที่กิจกรรมภายในโครงการเพ่ือสร้าง
การมีปฏิสัมพันธ์และส่งเสริมการท ากิจกรรมของผู้สูงอายุในบริบทต่าง ๆ เพ่ือให้เกิดการพัฒนาด้าน
งานสถาปัตยกรรมในการออกแบบพื้นที่ท่ีเป็นลักษณะเฉพาะของผู้สูงอายุที่แท้จริง เพ่ือเป็นแนวทางใน
การออกแบบให้กับผู้ประกอบการที่สนใจท าโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูอายุอย่างแท้จริง 

3) ควรมีการศึกษาในแง่ของราคาโครงการพักอาศัย ที่ผู้สูงอายุสามารถจ่ายได้จริง
หรือเรื่องของระบบการผ่อนช าระเงินของผู้สูงอายุและการเตรียมตัวด้านค่าใช้จ่ายในการอยู่อาศัยหลัง
เกษียณว่ามีความสอดคล้องกับระดับราคาที่พักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุมากน้อยเพียงใด 
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ภาคผนวก ก 
ตารางรวบรวมโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ 

 
ตารางที่ 1  
 
โครงกำรพักอำศัยส ำหรับผู้สูงอำยุของเอกชนในกรุงเทพมหำนครปริมณฑลและจังหวัดหัวเมืองใหญ่ 
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ตารางที่ 1 (ต่อ) 
 
โครงกำรพักอำศัยส ำหรับผู้สูงอำยุของเอกชนในกรุงเทพมหำนครปริมณฑลและจังหวัดหัวเมืองใหญ่  
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ตารางที่ 2 (ต่อ) 

 

สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกในโครงกำรพักอำศัยส ำหรับผู้สูงอำยุ 
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ตารางที่ 2 (ต่อ) 

 

สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกในโครงกำรพักอำศัยส ำหรับผู้สูงอำยุ  
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ตารางที่ 2 (ต่อ) 

 

สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกในโครงกำรพักอำศัยส ำหรับผู้สูงอำยุ 
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ตารางที่ 2 (ต่อ) 

 

สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกในโครงกำรพักอำศัยส ำหรับผู้สูงอำยุ  
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ตารางที่ 2 (ต่อ) 

 

สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกในโครงกำรพักอำศัยส ำหรับผู้สูงอำยุ  
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ตารางที่ 2 (ต่อ) 

 

สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกในโครงกำรพักอำศัยส ำหรับผู้สูงอำยุ 
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ตารางที่ 2 (ต่อ) 

 

สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกในโครงกำรพักอำศัยส ำหรับผู้สูงอำยุ  
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ภาคผนวก ข
แบบสอบถามส าหรับผู้สูงอายุที่พักอาศัยภายในโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ 

 

คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการผังเมือง มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์  

Faculty of Architecture and Planning, Thammasat University 
อาคาร คณะสถาปัตยกรรมศาสตรแ์ละการผังเมืองมหาวทิยาลัยธรรมศาสตร์ ศนูย์รังสติ อ.คลองหลวง จ.ปทุมธานี 12121 

โทรศัพท์: +66 (0) 2986 9434, +66 (0) 2986 9605-6  โทรสาร: +66 (0) 2986 8067 เว็บไซต์: http://www.tds.tu.ac.th  
_________________________________________________________________________ 

ค าชี้แจง  แบบสอบถามชุดนี้มีวัตถุประสงค์เพ่ือการศึกษาลักษณะพ้ืนที่ที่เหมาะสมในการ
ปรับปรุงโครงการในอนาคต เพ่ือใช้ประกอบในการท างานศึกษาวิจัยในหัวข้อเรื่อง “แนวทางการ
ปรับปรุงพ้ืนที่ส่วนกลางภายในโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ” ของนักศึกษาปริญญาโท คณะ
สถาปัตยกรรมศาสตร์และการผังเมือง มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ในปี พ.ศ.2558 

 
แบบสอบถามประกอบด้วยชุดแบบสอบถาม 6 ส่วน ดังนี ้
ส่วนที่ 1 ข้อมูลพื้นฐานของผู้สูงอายุภายในโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ 
ส่วนที่ 2 ปัญหาการใช้พื้นที่ภายในโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ 
ส่วนที่ 3 การท ากิจกรรมภายในโครงการพักอาศัยต่อสัปดาห์ 
ส่วนที่ 4 ความพึงพอใจต่อการท ากิจกรรมภายในโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ 
ส่วนที่ 5 ความต้องการและความคาดหวังต่อโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ 
ส่วนที่ 6 ความพึงพอใจในการประเมินประสิทธิภาพอาคารหลังการใช้งาน (POE) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

http://www.tds.tu.ac.th/
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ส่วนที่ 1 ข้อมูลพ้ืนฐานส าหรับผู้สูงอายุภายในโครงการ 

ค าชี้แจง โปรดท าเครื่องหมาย    ลงใน    หรือเติมข้อความลงในช่องว่าง ตรงตามความเป็นจริง 

 

1. เพศ 

 1. ชาย    2. หญิง 

2. สถานะ 

 1. โสด    2. หย่าร้าง    3. สมรส – มีบุตร      

 4. สมรส – ไม่มีบตุร   5. สมรส – คู่สมรสเสียชีวิต  

3. อาย ุ

 1. 41 - 50 ปี    2. 51 - 60 ปี   

 3. 61 - 70 ปี    4. 71 - 80 ปี    5. 81 ปีขึ้นไป   

4. จ านวนสมาชิกในครอบครัว (อาศัยอยู่ร่วมกัน) 

 1. 1 – 3 คน    2. 4 – 6 คน    3. มากกว่า 6 คน 

หากประกอบอาชีพอยู่กรุณาระบุในข้อ 5 หากไม่ประกอบอาชีพกรุณาระบุในข้อ 6  

5. ปัจจุบันท่านประกอบอาชีพ(ท างานหารายได้โดยการประกอบอาชีพ) 

 1. ข้าราชการ       2. รัฐวิสาหกิจ    3. ธุรกิจส่วนตัว  

 4. พนักงานบริษัทเอกชน     5. อื่น ๆ  (โปรดระบุ)....................................  

6. ที่มาของรายได้ท่าน(หากท่านไม่ได้ประกอบอาชีพ) 

 1. ลูก หลาน ให ้    2. บ าเหน็จ/บ านาญ    

 3. สวัสดิการ/สังคมสงเคราะห์   3. อื่น ๆ (โปรดระบุ)....................................  

7. รายไดเ้ฉลีย่ต่อเดือน 

 1. น้อยกว่า 30,000 บาท  2. 30,001 – 40,000 บาท  3. 40,001 – 50,000 บาท     

 4. 50,001 – 60,000 บาท  5. 70,001 – 80,000 บาท  6. 90,001 – 100,000 บาท   

 7. 100,000 ขึ้นไป 

8.1 ท่านมีโรคประจ าตัวหรือไม ่

 1. มี     2. ไม่ม ี 
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8.2 ความถี่ในการเจ็บป่วยหรือเขา้พบแพทย์เฉลี่ยจ านวนครั้งต่อปี 

 1. ไม่เคยเจ็บป่วย/มาพบแพทย์เลย   2. 1 – 3 ครั้ง    

 3. 4 – 6 ครั้ง     4. มากกว่า 6 ครั้ง 

 

ส่วนที่ 2 ปัญหาการใช้พ้ืนที่ 

ค าชี้แจง โปรดท าเครื่องหมาย    ลงใน    หรือเติมข้อความลงในช่องว่าง ตรงตามความเป็นจริง 

 

1. ท่านมีปัญหาภายในห้องพักในเรื่องต่อไปนี้หรือไม่ (ตอบได้มากกวา่ 1 ข้อ) 

1.1 พื้นที่น่ังเล่น 

 1. พื้นที่ใช้สอย (ระบุ)....................................  2. อุปกรณ์ไม่เหมาะสม (ระบุ).................................... 

 3. พ้ืนผิวลื่น(ระบุ)....................................  4. ขาดความเป็นส่วนตัว 

 5. อื่น ๆ  (ระบุ)....................................  6. ไม่มีปัญหา 

1.2 ห้องน้ า 

 1. พื้นที่ใช้สอย (ระบุ)....................................  2. อุปกรณ์ไม่เหมาะสม (ระบุ).................................... 

 3. พ้ืนผิวลื่น(ระบุ)....................................  4. ขาดความเป็นส่วนตัว 

 5. อื่น ๆ  (ระบุ)....................................  6. ไม่มีปัญหา 

1.3 ระเบียงห้องพัก  

 1. พื้นที่ใช้สอย (ระบุ)....................................  2. อุปกรณ์ไม่เหมาะสม (ระบุ).................................... 

 3. พ้ืนผิวลื่น(ระบุ)....................................  4. ขาดความเป็นส่วนตัว 

 5. อื่น ๆ  (ระบุ)....................................   6. ไม่มีปัญหา 

2. ท่านเคยหกล้ม/ตกบันไดภายในห้องพักอาศัยของท่านหรือไม่ 

 1. เคย บริเวณ.......................................เพราะ....................................   2. ไม่เคย 

พื้นที่ส่วนกลาง 

3. ท่านมีปัญหาในการขึ้น - ลง โดยใช้บันไดหรือไม ่

 1. มี (ระบุ)....................................   2. ไม่ม ี
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4. ท่านมีปัญหาในการขึ้น - ลง โดยใช้ลิฟต์หรือไม ่

 1. มี (ระบุ)....................................   2. ไม่ม ี

5. ท่านมีปัญหาในการขึ้น - ลง โดยใช้ทางลาดหรือไม ่

 1. มี (ระบุ)....................................   2. ไม่ม ี

6. ท่านมีปัญหาในการใช้พื้นที่ส่วนกลางในเรื่องต่อไปนี้หรือไม ่

 1. พื้นทีส่่วนกลางไม่เหมาะสม (ระบุ)....................................  2. พื้นผิวลื่น 

 3. อุปกรณ์ประกอบอาคารไมเ่หมาะสม    4. อื่น ๆ  

 5. ไม่มีปัญหา 

7. ท่านเคยหกล้ม บริเวณพื้นที่ส่วนกลางหรือไม ่

 1. เคย บริเวณ.......................................เพราะ..................................   2. ไม่เคย 

 

ส่วนที่ 3 การท ากิจกรรมในชีวิตประจ าวันของท่าน 

ค าชี้แจง โปรดท าเครื่องหมาย    ลงใน    หรือเติมข้อความลงในช่องว่าง ตรงตามความเป็นจริง 

 

1. การท ากิจกรรมภายในห้องพักต่อสัปดาห์ของท่าน 

กิจกรรม ทุกวัน 6 - 5 ครั้ง 4 - 3 ครั้ง 2 - 1 ครั้ง ไม่เคยท า 

1. ท างานบ้าน      
2. ดูโทรทัศน์      

3. ฟังวิทยุ/ฟังเพลง      
4. อ่านหนังสือ      

5. นั่งพักผ่อน/ชมวิว      
6. นอนผักผ่อน      

7. ท าอาหารด้วยตัวเอง      
8. เฝ้าบ้าน เลี้ยงหลาน      
9. พูดคุยกับเพื่อนบ้าน      

10. ท าสวน/ปลูกต้นไม ้      
11. อื่น ๆ (ระบุ)…………………………      
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2. การท ากิจกรรมภายนอกห้องพักต่อสัปดาห์ของท่าน 

กิจกรรม ทุกวัน 6 - 5 ครั้ง 4 - 3 ครั้ง 2 - 1 ครั้ง ไม่เคยท า 

7. ออกก าลังกาย      
8. ว่ายน้ า       

9. พูดคุยกับเพื่อนบ้าน      
10. ท ากิจกรรมร่วมกับเพื่อนบ้าน      

11. นั่งพักผ่อนในสวนสาธารณะ
โครงการ 

     

12. ปฏิบัติศาสนกิจ, วิปัสสนา, 
ท าบุญ 

     

13. ออกก าลังกาย      
14. ว่ายน้ า       

15. พูดคุยกับเพื่อนบ้าน      
16. อื่น ๆ (ระบุ)…………………………      

 

 
ส่วนที่ 4 ความพึงพอใจในการท ากิจกรรมภายในโครงพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ 

ค าชี้แจง โปรดท าเครื่องหมาย    ลงใน    หรือเติมข้อความลงในช่องว่าง ตรงตามความเป็นจริง 

 

ปัจจัย ระดับความพึงพอใจ 
น้อย
ทีสุ่ด 

น้อย ปาน
กลาง 

มาก มาก
ที่สุด 

1. ความพึงพอใจที่จะท ากิจกรรมร่วมกับเพื่อน
บ้านในโครงการ (เช่น เล่นเกมส์ รับประทาน
อาหารร่วมกัน เป็นต้น) 

     

2. ความพึงพอใจที่จะช่วยเหลือตนเอง (เช่น การ
ประกอบอาหาร เป็นต้น) 

     

3. ความพึงพอใจที่จะมีห้องส าหรับกิจกรรมเพื่อ
ความบันเทิง (เช่น ร้องคาราโอเกะ ลีลาศ เป็นต้น) 

     

4. ความพึงพอใจท่ีจะใช้ทุกพื้นที่อย่างปลอดภัย      
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ส่วนที่ 5 ความต้องการและความคาดหวังต่อโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ 

ค าชี้แจง โปรดท าเครื่องหมาย    ลงใน    หรือเติมข้อความลงในช่องว่าง ตรงตามความเป็นจริง 

 
1. ความต้องการส่วนบุคคล 

ความต้องการส่วนบุคคล ต้องการ ไม่ต้องการ 
1 แสงสว่างตรงทางเดิน   

.2 สีอาคาร สว่างสดใส   
3 พื้นที่ส่วนกลางกว้างขวาง   

4 แสงสว่างภายในห้องพัก   
5 ระบบระบายอากาศภายในอาคาร   
6 ระบบรักษาความปลอดภัย   

7 บริการทางอินเตอร์เนต็   
8 ที่จอดรถประจ า   

9 การบริการทางการแพทยเ์บื้องตน้ 24  ช่ัวโมง(คลินิก)   
10 ร้านสะดวกซื้อ   

11 ร้านบริการซักรีด   
12 ร้านเสรมิสวย   

 
2. ความต้องการด้านสังคม 

ความต้องการทางด้านสังคม ต้องการ ไม่ต้องการ 
9.1 การมมีิตรสหายพูดคุยและช่วยเหลือซึ่งกันและกัน   
9.2 การเข้าร่วมกิจกรรมและท าประโยชน์กับมลูนิธิต่าง ๆ   

9.3 การมีพื้นที่กิจกรรมส่วนกลาง อ่านหนังสือ ดื่มกาแฟ พูดคุย    
9.4 การเข้าร่วมกิจกรรมกับเพื่อนบ้านในอาคารเดยีวกัน   

 
3. สภาพแวดล้อมทางกายภาพ 

สภาพแวดล้อมทางกายภาพ ต้องการ ไม่ต้องการ 

1. ราวจับบันได   
2. ราวจับในหอ้งน้ า   
3. ทางลาดเดินขึ้นลงทุกช้ัน   
4. ทางเดินไมม่ีสิ่งกีดขวาง   

5. บันไดหนไีฟควรมสีองต าแหน่ง   
6. ตัวเลขและเสียงบอกต าแหน่งในลฟิต์   
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สภาพแวดล้อมทางกายภาพ ต้องการ ไม่ต้องการ 

7. แปลนแสดงต าแหน่งห้องพัก   
8. ป้ายสัญลักษณ์ทางหนไีฟ   

9. ป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวกชัดเจนและอ่านง่าย   
10. เครื่องหมายหรือแถบสีที่ประตูกระจกให้เห็นชัดเจน   
11. ระบบสญัญาณแสงและเสียงเมื่อตอ้งการขอความช่วยเหลือจากในลฟิต์/

ห้องนอน/ห้องน้ า 
  

12. ผนังกั้นเสียงในห้อง   

13. ระบบสญัญาณเตือนภัยทั้งเสียงและแสง(ไฟไหม้)   
14. ระบบสญัญาณเตือนภัยแบบสั่นสะเทือนท่ีหัวเตียง   

15. อุปกรณ์เปดิ-ปิดประตูอาคาร สะดวกต่อการใช้งาน   
16. พื้นกันลื่นในห้องน้ า   

 
 

ส่วนที่ 6 ความพึงพอใจในการประเมินประสิทธิภาพอาคารหลังการใช้งาน (POE) 

ค าชี้แจง โปรดท าเครื่องหมาย    ลงใน    หรือเติมข้อความลงในช่องว่าง ตรงตามความเป็นจริง 

 

1.ความพึงพอใจด้านสาธารณูปโภคและความปลอดภัย 

 ระดับความพึงพอใจ 
น้อยที่สุด น้อย ปาน

กลาง 
มาก มาก

ที่สุด 
1. ความทนทานของวัสดุที่ใช้ภายในอาคาร      

2. ต าแหน่งทางหนีไฟในอาคารสามารถหาได้ง่าย      
3. ต าแหน่งถังดับเพลิงสามารถมองเห็นได้ง่าย      
4. การมีน้ าประปาใช้ได้ตลอดเวลา      

5. น้ าประปาจากอุปกรณ์ เช่น ก๊อก ฝักบัว มีแรงน้ าที่เพียงพอ      
6. ความเย็นท่ัวถึงของเครื่องปรับอากาศในห้องพัก      
7. การระบายอากาศภายในอาคาร      
8. ความทนทานของวัสดุที่ใช้ภายในอาคาร      
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2. ด้านความเหมาะสมของขนาดพ้ืนที่กับการใช้งาน 

ด้านความเหมาะสมของขนาดพื้นทีก่ับการใช้งาน 
ระดับความพึงพอใจ 

น้อยที่สุด น้อย ปาน
กลาง 

มาก มาก
ที่สุด 

1. ขนาดของโถงทางเดินและบันได้สามารถ 
ใช้งานได้สะดวก 

     

2. ห้องพักมีการจัดพื้นท่ีเป็นสดัส่วน      
3. ขนาดของห้องพักเหมาะสมกับการใช้งาน      
4. ความสะดวกในการใช้งานของเฟอร์นิเจอร์ในห้องพัก      

5. ความเพียงพอของที่จอดรถ      
6. ในโครงการแยกพ้ืนท่ีส่วนกลางกับพื้นที่ส่วนตัวอย่างชัดเจน      

 

3. ด้านการใช้งานส่วนบุคคล 

การใช้งานส่วนบุคคล 
ระดับความพึงพอใจ 

น้อยที่สุด น้อย ปาน
กลาง 

มาก มาก
ที่สุด 

2. ความยืดหยุ่นในการปรับใช้พื้นที่ส่วนกลาง      

3. ความคุ้นเคยกับผู้พักอาศัยภายในโครงการ      
4. ระบบรักษาความปลอดภัย เพือ่ป้องกันบุคคลภายนอกเข้า
มาในโครงการ 

     

5. ความปลอดภยัของสภาพแวดลอ้มภายนอกอาคาร      
6. ความปลอดภยัของสภาพแวดลอ้มภายในอาคาร      

7. บรรยากาศและเสียงรบกวน      
8. ความรู้สึกถึงความเป็นส่วนตัว      

9. ความสะอาดภายในโครงการ       
10. ความสวยงามของการตกแต่งภายนอกอาคาร      
11. ความสวยงามของการตกแต่งภายในอาคาร      
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ภาคผนวก ค
แบบสอบถามส าหรับกลุม่ผู้ใกล้เข้าสู่วัยเกษียณที่สนใจ                                      

โครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ 

 

คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการผังเมือง มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์  

Faculty of Architecture and Planning, Thammasat University 
อาคาร คณะสถาปัตยกรรมศาสตรแ์ละการผังเมืองมหาวทิยาลัยธรรมศาสตร์ ศนูย์รังสติ อ.คลองหลวง จ.ปทุมธานี 12121 

โทรศัพท์: +66 (0) 2986 9434, +66 (0) 2986 9605-6  โทรสาร: +66 (0) 2986 8067 เว็บไซต์: http://www.tds.tu.ac.th  
_________________________________________________________________________ 

ค าชี้แจง  แบบสอบถามชุดนี้มีวัตถุประสงค์เพ่ือการศึกษาลักษณะพ้ืนที่ที่เหมาะสมในการ
ปรับปรุงโครงการในอนาคต เพ่ือใช้ประกอบในการท างานศึกษาวิจัยในหัวข้อเรื่อง “แนวทางการ
ปรับปรุงพ้ืนที่ส่วนกลางภายในโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ” ของนักศึกษาปริญญาโท คณะ
สถาปัตยกรรมศาสตร์และการผังเมือง มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ในปี พ.ศ.2558 

 
แบบสอบถามประกอบด้วยชุดแบบสอบถาม 2 ส่วน ดังนี้ 
ส่วนที่ 1 ข้อมูลพื้นฐานของผู้ใกล้เข้าสู่วัยเกษียณท่ีสนใจโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ 
ส่วนที่ 2 ความพึงพอใจต่อการท ากิจกรรมภายในโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

http://www.tds.tu.ac.th/
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ส่วนที่ 1 ข้อมูลพื้นฐานส าหรับผู้ใกล้เข้าสู่วัยเกษียณท่ีสนใจโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ 

ค าชี้แจง โปรดท าเครื่องหมาย    ลงใน    หรือเติมข้อความลงในช่องว่าง ตรงตามความเป็นจริง 

 

1. เพศ 

 1. ชาย    2. หญิง 

2. สถานะ 

 1. โสด    2. หย่าร้าง    3. สมรส – มีบุตร      

 4. สมรส – ไม่มีบตุร   5. สมรส – คู่สมรสเสียชีวิต  

3. อาย ุ

 1. 41 - 50 ปี    2. 51 - 60 ปี   

 3. 61 - 70 ปี    4. 71 - 80 ปี    5. 81 ปีขึ้นไป   

4. จ านวนสมาชิกในครอบครัว (อาศัยอยู่ร่วมกัน) 

 1. 1 – 3 คน    2. 4 – 6 คน    3. มากกว่า 6 คน 

หากประกอบอาชีพอยู่กรุณาระบุในข้อ 5 หากไม่ประกอบอาชีพกรุณาระบุในข้อ 6  

5. ปัจจุบันท่านประกอบอาชีพ(ท างานหารายได้โดยการประกอบอาชีพ) 

 1. ข้าราชการ       2. รัฐวิสาหกิจ    3. ธุรกิจส่วนตัว  

 4. พนักงานบริษัทเอกชน     5. อื่น ๆ  (โปรดระบุ)....................................  

6. รายไดเ้ฉลีย่ต่อเดือน 

 1. น้อยกว่า 30,000 บาท  2. 30,001 – 40,000 บาท  3. 40,001 – 50,000 บาท     

 4. 50,001 – 60,000 บาท  5. 70,001 – 80,000 บาท  6. 90,001 – 100,000 บาท   

 7. 100,000 ขึ้นไป 

7.1 ท่านมีโรคประจ าตัวหรือไม ่

 1. มี     2. ไม่ม ี 

7.2 ความถี่ในการเจ็บป่วยหรือเขา้พบแพทย์เฉลี่ยจ านวนครั้งต่อปี 

 1. ไม่เคยเจ็บป่วย/มาพบแพทย์เลย   2. 1 – 3 ครั้ง    

 3. 4 – 6 ครั้ง     4. มากกว่า 6 ครั้ง 
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ส่วนที่2  ความพึงพอใจในการท ากิจกรรมภายในโครงพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ 

ค าชี้แจง โปรดท าเครื่องหมาย    ลงใน    หรือเติมข้อความลงในช่องว่าง ตรงตามความเป็นจริง 

 

ปัจจัย ระดับความพึงพอใจ 
น้อย
ที่สุด 

น้อย ปาน
กลาง 

มาก มาก
ที่สุด 

1. ความพึงพอใจที่จะท ากิจกรรมร่วมกับเพื่อน
บ้านในโครงการ (เช่น เล่นเกมส์ รับประทาน
อาหารร่วมกัน เป็นต้น) 

     

2. ความพึงพอใจที่จะช่วยเหลือตนเอง (เช่น การ
ประกอบอาหาร เป็นต้น) 

     

3. ความพึงพอใจที่จะมีห้องส าหรับกิจกรรมเพื่อ
ความบันเทิง (เช่น ร้องคาราโอเกะ ลีลาศ เป็นต้น) 

     

4. ความพึงพอใจท่ีจะใช้ทุกพื้นที่อย่างปลอดภัย      
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ภาคผนวก ง
แบบสัมภาษณ์ผู้บริหารโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ 

 

คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการผังเมือง มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์  

Faculty of Architecture and Planning, Thammasat University 
อาคาร คณะสถาปัตยกรรมศาสตรแ์ละการผังเมืองมหาวทิยาลัยธรรมศาสตร์ ศนูย์รังสติ อ.คลองหลวง จ.ปทุมธานี 12121 

โทรศัพท์: +66 (0) 2986 9434, +66 (0) 2986 9605-6  โทรสาร: +66 (0) 2986 8067 เว็บไซต์: http://www.tds.tu.ac.th 
__________________________________________________________________________________________________ 
ค าชี้แจง  แบบสัมภาษณ์ชุดนี้เป็นส่วนหนึ่งของการทาวิทยานิพนธ์เรื่อง “แนวทางการปรับปรุงพ้ืนที่
ภายในโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ” จัดทาโดย นางสาวณฤดี จันทร์จารุวงศ์ นักศึกษาระดับ
ปริญญาโท กลุ่มวิชา การบริหารจัดการงานสถาปัตยกรรม สาขาวิชา สถาปัตยกรรม คณะ
สถาปัตยกรรมศาสตร์และการผังเมือง มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 
 

ข้อมูลที่ได้รับจากการสัมภาษณ์ ใช้ในการศึกษาวิจัยนี้เท่านั้น โดยใช้เป็นข้อมูลส่วนหนึ่งใน
การวิเคราะห์ผู้วิจัยและประเมินผลข้อมูลโดยเชื่อมโยงกับทฤษฎีและแนวคิดที่เกี่ยวข้อง ผู้วิจัยให้การ
รองรับว่าการให้ข้อมูลของท่านจะไม่กระทบใดๆต่อท่านและขอขอบคุณที่ให้ความร่วมมือในการให้
ข้อมูลในการออกแบบสัมภาษณ์ครั้งนี้ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

นางสาวณฤดี จันทร์จารุวงศ์ 
นักศึกษาระดับปริญญาโท กลุ่มวิชา การบริหารจัดการงานสถาปัตยกรรม สาขาวิชา สถาปัตยกรรม 

คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการผังเมือง มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 

ติดต่อ 098-6359624 

http://www.tds.tu.ac.th/
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รายละเอียดของผู้ให้สัมภาษณ์  
ชื่อ-สกุล ....................................................................................อายุ..............ปี  
ต าแหน่งงาน..............................................................................ประสบการณ์....................ปี  

 

1. แนวคิดโครงการและแนวคิดในการออกแบบโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ  

......................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................

...................................................................................................................................................... 

1.1 ในความคิดของท่านการออกแบบที่อยู่อาศัยส าหรับผู้สูงอายุควรเน้นไปที่เรื่องใดเป็นพิเศษ 

......................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................

...................................................................................................................................................... 

1.2 ผู้สูงอายุที่เป็นกลุ่มเป้าหมายในการออกแบบของโครงการเป็นผู้สูงอายุกลุ่มไหน
......................................................................................................................................................
......................................................................................................................................................
...................................................................................................................................................... 

2. รูปแบบการบริหารจัดการโครงการพักอาศัยส าหรับผู้สูงอายุ
......................................................................................................................................................
......................................................................................................................................................
...................................................................................................................................................... 

2.1 การส่งเสริมการท ากิจกรรมส าหรับผู้สูงอายุในโครงการ
......................................................................................................................................................
......................................................................................................................................................
...................................................................................................................................................... 
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ประวัติผู้เขียน 
 

ชื่อ นางสาวณฤดี จันทร์จารุวงศ ์
วันเดือนปีเกิด 9 พฤศจิกายน พ.ศ.2533 
การศึกษา ปี พ.ศ.2555 จบการศึกษาจากคณะสถาปัตยกรรม

ศาสตร์และการผังเมือง สาขาสถาปัตยกรรม 
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 

 

  

  
 


