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บทคัดย่อ 
 
 ปัจจุบันโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวลได้รับความสนใจจากนักลงทุนอย่างแพร่หลาย ท าให้การ
ลงทุนในธุรกิจนี้ขยายตัวอย่างต่อเนื่อง การประเมินมูลค่าทรัพย์สินจึงเข้ามามีบทบาทส าคัญในการ
ประเมินเพ่ือก าหนดมูลค่าตลาด (Fair Market Value: FMV) ของโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวล โดยผู้ประเมิน
ต้องพิจารณาเลือกวิธีประเมินมูลค่าที่เหมาะสมเพ่ือก าหนดมูลค่าตลาดครั้งนี้ผู้ศึกษาจะท าการศึกษาวิธี
ประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวลขนาดก าลังการผลิตไม่เกิน 10 เมกะวัตต์ (very small power 
plant) โดยจะท าการประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวลกรณีศึกษา โรงไฟฟ้าบุรีรัมย์พลังงาน เพ่ือ
เสนอมูลค่าตลาด และน าเสนอแนวทางการประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวลที่เหมาะสม 
 ผู้ศึกษาได้ท าการทบทวนวรรณกรรม ศึกษาหลักการและวิธีการประเมินศึกษาและเก็บข้อมูล
ที่เกี่ยวข้องของกรณีศึกษาโรงไฟฟ้าบุรีรัมย์พลังงานศึกษามาตรฐานและจรรยาบรรณวิชาชีพการประเมิน
มูลค่าทรัพย์สินในประเทศไทย ส าหรับการวิจัยภาคสนามนั้น ผู้ศึกษาได้ท าการสัมภาษณ์ผู้เชี่ยวชาญด้าน
การประเมินมูลค่าทรัพย์สินระดับวุฒิจ านวน 5 ท่าน เพ่ือให้ทราบถึงแนวทางปฏิบัติในการประเมินมูลค่า
โรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวล และสามารถสอบทานผลการศึกษาที่ได้จากการทบทวนวรรณกรรม ผลการศึกษา
ครั้งนี้ ผู้ศึกษาได้ก าหนดมูลค่าตลาดของโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวล กรณีศึกษาโรงไฟฟ้าบุรีรัมย์พลังงาน โดย
ได้มูลค่าตลาด (FMV) ที่ 642,000,000 บาท (หกร้อยสี่สิบสองล้านบาทถ้วน) โดยเลือกวิธีพิจารณาจาก
รายได้เป็นวิธีประเมินที่เหมาะสมในการประเมินมูลค่าเนื่องจากโรงไฟฟ้ากรณีศึกษาได้เปิดด าเนินการแล้ว 
มีกระแสรายรับที่แน่นอน อีกทั้งยังสอดคล้องกับมาตรฐานจรรยาบรรณวิชาชีพประเมินมูลค่าทรัพย์สินอีก
ด้วย โดยผลที่ได้จากการศึกษาครั้งนี้จะเป็นแนวทางการประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวลและ
สามารถน าไปประยุกต์ใช้กับการประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้าพลังงานทดแทนประเภท  อ่ืน ๆ เพ่ือก าหนดมูลค่า
ตลาดที่เหมาะสมต่อไป 
 
ค ำส ำคัญ: การประเมินมูลค่าทรัพย์สิน,  มูลค่าตลาด, โรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวล, พลังงานชีวมวล 
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ABSTRACT 

 
 The biomass power-plants (BPP) investment becoming the popular trend in 
investment, and this investment is growing rapidly. Therefore, the valuation process is a 
significant procedure to define the fair market value of the biomass power-plants, and 
the valuers shall select the most appropriate approach to obtain the most accurate 
FMV.  The researcher aims to study the valuation approach of BPP, which is categorised 
as Very Small Power Plant:VSPP), its capacity is less than 10 megawatts to generate 
electricity.   
 A case study (Burirum Power Biomass Power Plant) is selected to conduct the 
valuation approaches, in order to determine the appropriate FMV, include the a 
recommendation for the proper BPP valuation approach. This study started with the 
extensive literature reviews on the valuation approaches from related research articles, 
collect the relevant information from a case study (Buriram Power Plant), examined the 
standard practices and professional ethics of Thailand valuers. In regard to field study, 
the interviews were conducted with 5 selected speacialists (all of them are accredited as 
principal valuers), these are in order to acknowledge the appropriate approach to 
evaluate the BPP, as well as to verify the research results gathered from literature 
review.  
 The results reveal that the Fair Market Value of a case study (Buriram Power 
Plant) is approximately 642,000,000 Baht (Six Hundred and Fourty Two Million Baht only). 
The income approach is selected as the most appropriate valuation technique, since the 
case study BPP has produced, and distributed the electricity already. Its cash flow is 
stable, with the consistent income and expenditures. This income valuation approach is 
also conforms to the professional practices and valuers’ ethics. The outcomes of this 
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research shall be applied to calculate the Fair Market Value of other Biomass Power-
Plants or other substitute power plants.  
 
Keywords: Property Valuation, Market Value, Biomass Power Plant, Biomass 
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บทที่ 1 
บทน ำ 

 
1.1 ควำมเป็นมำและควำมส ำคัญของงำนวิจัย 
 

ประเทศไทยมีการใช้พลังงานทดแทนเพ่ิมขึ้นอย่างต่อเนื่อง ซึ่งเป็นผลมาจากนโยบายการ
พัฒนาพลังงานทดแทน ที่มีเป้าหมายให้มีการใช้พลังงานทดแทนเพ่ิมขึ้นในทุกภาคส่วนของสังคม นอกจาก
จะเป็นการลดการใช้พลังงานจากเชื้อเพลิงฟอลซิลแล้ว ยังเป็นการลดการน าเข้าพลังงานจากต่างประเทศ  
กระทรวงพลังงานโดยส านักนโยบายและแผนพลังงาน กระทรวงพลังงาน ได้ก าหนดแผนอนุรักษ์พลังงาน 
20 ปี โดยนโยบายนี้มุ่งจะลดระดับการใช้พลังงานต่อผลิตภัณฑ์มวลรวมลงร้อยละ 25 ภายใน 20 ปี (2554-
2573) และแผนพัฒนาพลังงานทดแทนและพลังงานทางเลือกร้อยละ 25 ภายใน 10 ปี (2555-2564) โดย
เน้นให้ใช้พลังงานทดแทนและพลังงานทางเลือกทดแทนฟอสซิลให้ได้อย่างน้อยร้อยละ 25 ภายใน 10 ปี 
ส่งผลให้โรงไฟฟ้าที่ใช้เชื้อเพลิงฟอสซิลบางส่วน ถูกแทนด้วยโรงไฟฟ้าประเภทพลังงานหมุนเวียน จาก
แผนงานดังกล่าวได้พยากรณ์ความต้องการไฟฟ้าสูงสุดสุทธิปี 2573 มีค่าประมาณ 52,256 เมกะวัตต์ และ
ประมาณการก าลังการผลิตรวมไฟฟ้า ณ สิ้นปี 2573 ทั้งสิ้น 70,686 เมกะวัตต์ โดยเป็นก าลังผลิตไฟฟ้า
ใหม่ในช่วงปี 2554-2573 ประมาณ 55,130 เมกะวัตต์โดยแยกตามประเภทโรงไฟฟ้าได้ ดังนี้ 
 (1) โรงไฟฟ้าพลังงานหมุนเวียน  14,580   เมกะวัตต์ 
 (2) โรงไฟฟ้าโคเจนเนอเรชั่น    6,476  เมกะวัตต์ 
 (3) โรงไฟฟ้าพลังงานความร้อน  25,451  เมกะวัตต์ 
 (4) โรงไฟฟ้าพลังความร้อน    8,623  เมกะวัตต์  

ก าลังการผลิตไฟฟ้าจากพลังงานหมุนเวียนรวมสุทธิ ณ สิ้นแผนฯ ในปี 2573 เท่ากับ 20,546.3 
เมกะวัตต์ คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 29 ของก าลังการผลิตไฟฟ้าทั้งระบบ ในจ านวนนี้เป็นพลังงานหมุนเวียน
ภายในประเทศ 13,688.3 เมกะวัตต์ และพลังงานหมุนเวียนจากต่างประเทศ 6,858 เมกะวัตต์ ดังนั้นจะมี
โรงไฟฟ้าพลังงานหมุนเวียนใหม่ที่เกิดขึ้นในช่วงปี 2555-2573 เท่ากับ 14,580.4 เมกะวัตต์  

การพัฒนาพลังงานทดแทนของประเทศไทยในปัจจุบัน จะใช้พลังงานที่ผลิตภายในประเทศเป็น
หลัก ซึ่งประกอบด้วย แสงอาทิตย์ ลม พลังงานน้ า ชีวมวล ก๊าซชีวภาพ ขยะ และ เชื้อเพลิงชีวภาพ           
(เอทานอลและไบโอดีเซล)  

จากสถิติก าลังผลิตไฟฟ้าจากพลังงานทดแทน มีปริมาณ 2,786.2 เมกะวัตต์ (2555) พบว่ามี
ก าลังการผลิตจากชีวมวลมากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 70.3 รองลงมาได้แก่ พลังงานแสงอาทิตย์ ก๊าซชีวภาพ 
พลังงานลม พลังงานน้ าขนาดเล็ก และขยะคิดเป็น 13.5 6.9 4.0 3.8 และ 1.5 ตามล าดับ 

โดยในปัจจุบันรัฐบาลได้มีนโยบายให้การสนับสนุนให้เอกชนเข้ามามีบทบาทและร่วมลงทุนใน
การผลิตและจ าหน่ายไฟฟ้า ทั้งนี้ เพ่ือเป็นการใช้ทรัพยากรที่มีอยู่มากมายในประเทศให้เกิดประโยชน์ และ
ลดภาระการลงทุนของรัฐในการผลิตและจ าหน่ายไฟฟ้า โดยได้ให้การไฟฟ้าฝ่ายผลิตรับซื้อไฟฟ้าจากเอกชน
ได้ตั้งแต่ปี 2535 และได้ขยายการรับซื้อไฟฟ้าเพ่ิมขึ้นอย่างต่อเนื่อง และยังให้การสนับสนุนผู้ผลิตไฟฟ้าราย
เล็ก (SPP) มากขึ้นโดยการผ่อนปรนเงื่อนไขการรับซื้อ ปรับอัตราการรับซื้อ และปรับแก้ไขรูปแบบของ
สัญญาให้มีความชัดเจนและเปิดโอกาสให้ผู้ประกอบการสามารถจัดหาเงินกู้ได้ 
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9 กรกฎาคม 2539 ได้มีมติคณะรัฐมนตรีเรื่อง ประกาศรับซื้อไฟฟ้าจากผู้ผลิตไฟฟ้ารายเล็ก 
(SPP) ที่ใช้พลังงานจาก เศษวัสดุเหลือใช้ ขยะมูลฝอย เศษไม้ ซึ่งถือเป็นจุดเริ่มต้นของการเกิดโรงไฟฟ้า
พลังงานชีวมวล ต่อมาในปี 2547 การไฟฟ้าฝ่ายผลิต และการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคได้รับอนุญาตให้รับซื้อ
ไฟฟ้าจากผู้ผลิตไฟฟ้ารายเล็กมาก (VSPP) ได้ท าให้เกิดการลงทุนโรงไฟฟ้าขนาดเล็กมากตามชุมชนอย่าง
แพร่หลายไปทั่วประเทศปัจจุบันมีผู้ยื่นเสนอขายไฟฟ้าให้การไฟฟ้าประมาณ 391 โครงการ เท่ากับ 
2,947.48 เมกะวัตต์ เป็นผู้ผลิตไฟฟ้ารายเล็กมาก (VSPP) 358 โครงการ เท่ากับ 2,291.78 เมกะวัตต์ และ
ผู้ผลิตไฟฟ้ารายเล็ก (SPP) 33 โครงการ เท่ากับ 655.7 เมกะวัตต์ (กรมพัฒนาพลังงานทดแทนและอนุรักษ์
พลังงาน, 2554.)  

จากข้อมูลของคณะกรรมการก ากับกิจการพลังงานพบว่าปัจจุบัน (มิถุนายน 2557) ประเทศ
ไทยมีโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวลทั้งสิ้น 142 แห่ง ขนาดก าลังผลิตรวม 2,693.541 เมกะวัตต์ กระจายอยู่ทั่ว
ทุกภูมิภาคของประเทศ โดยในจ านวนนี้เป็นโรงไฟฟ้าของผู้ผลิตรายเล็กมาก (VSPP) ประมาณ 81 แห่ง 
ขนาดก าลังการผลิต 571.967 เมกะวัตต์ หรือคิดเป็น 57% ของจ านวน และประมาณ 21% ของขนาดการ
ผลิตของโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวล ที่เหลือเป็นโรงไฟฟ้าของผู้ผลิตรายเล็ก (SPP) ซึ่งมีขนาดก าลังการผลิต
มากกว่า 10 เมกะวัตต์ 

จากข้อมูลของส านักนโยบายและแผนพลังงาน และกรมพัฒนาพลังงานทดแทนและอนุรักษ์
พลังงาน พบว่าในอนาคตจะมีการลงทุนในธุรกิจโรงไฟฟ้าลังงงานทดแทนมาก การก่อสร้างโรงไฟฟ้าจากนี้
ไปจะเน้นไปที่โรงไฟฟ้าขนาดเล็ก ระดับชุมชนขนาดก าลังผลิตตั้งแต่ 1 ถึง 10 เมกะวัตต์ เนื่องจากการ
ก่อสร้างโรงไฟฟ้าขนาดใหญ่เกิดขึ้นได้ยาก ใช้งบลงทุนสูง ใช้ที่ดินจ านวนมาก มีปัญหาเรื่องสิ่งแวดล้อม 
และที่ส าคัญมวลชนส่วนใหญ่ไม่เห็นด้วยกับการก่อสร้างและเกิดการต่อต้าน ในการก่อสร้ างโรงไฟฟ้า
พลังงานชีวมวลต้องใช้งบลงทุนค่อนข้างสูงมาก โดยต้นทุนค่าก่อสร้าง 1 เมกะวัตต์จะใช้เงินลงทุนประมาณ 
33 ถึง 40 ล้านบาท ขึ้นอยู่กับประเภทของชีวมวลและเทคโนโลยีการผลิต ดังนั้นนักลงทุนส่วนใหญ่ไม่
สามารถใช้เงินทุนจากบริษัทได้ทั้งหมด จึงจ าเป็นต้องกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงิน หรือระดมทุนจากตลาด
หลักทรัพย์ นอกจากนี้ จากการตรวจสอบจากฝ่ายสินเชื่อของแต่ละสถาบันการเงิน พบว่ามีการให้สินเชื่อ
แก่ผู้ประกอบการในลักษณะดังกล่าวค่อนข้างมาก และมีแนวโน้มสูงขึ้น ซึ่งในขั้นตอนของการพิจารณา
สินเชื่อจะต้องมีการประเมินมูลค่าทรัพย์สินเพ่ือให้ทราบมูลค่าตลาดก่อนก าหนดวงเงินให้สินเชื่อ 
นอกจากนี้ยังได้ตรวจสอบหลักสูตรการเรียนการสอน ที่เกี่ยวข้องกับการประเมินมูลค่าทรัพย์สินยังไม่พบ
การประเมินโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวลอยู่ในหลักสูตรการเรียนการสอนและจากการค้นคว้างานวิจัยที่ผ่านมา 
ยังไม่พบว่ามีการศึกษาวิจัยเรื่องดังกล่าว ปัจจุบันการประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวลบริษัท
ประเมินราคามักจะใช้วิธีประเมินราคา 2 วิธี คือ วิธีคิดจากต้นทุน (cost approach) และวิธีพิจารณาจาก
รายได้ (income approach) ซึ่งยังไม่มีการก าหนดวิธีการประเมินมูลค่าทรัพย์สินประเภทนี้ไว้เป็น
มาตรฐาน และวิธีไหนจะให้มูลค่าตลาด (market value) ที่เหมาะสมที่สุด ซึ่งการเลือกใช้วิธีประเมินมูล
ค่าที่ไม่เหมาะสมกับทรัพย์สิน จะท าให้มูลค่าที่ได้ไม่สะท้อนมูลค่าตลาดที่แท้จริง ส่งผลต่อการท าธุรกิจทั้ง
ในส่วนของการลงทุนของผู้ประกอบการ และในส่วนของสถาบันการเงินในการพิจารณาก าหนดสัดส่วนการ
ให้สินเชื่อ (laon to value) 
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ดังนั้น ทางผู้ศึกษาจึงมีความสนใจ การประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวล โดยประยุกต์ใช้
กระบวนการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ ในเรื่อง วิธีการประเมินมูลค่า เพ่ือเป็นแนวทางการประเมิน
มูลค่า เพ่ือใช้ประกอบการพิจารณาสินเชื่อ การลงทุน การซื้อ-ขายกิจการ ฯลฯ ส าหรับผู้สนใจทั่วไป 

การประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวลที่ท าการศึกษาในครั้งนี้ จะใช้หลักการและวิธีการ
ประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์มาประยุกต์ใช้ เพ่ือให้ทราบมูลค่าตลาด (market value) ของโรงไฟฟ้า
พลังงานชีวมวลและได้วิธีการประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวลที่เหมาะสมที่สุด 
 
1.2 วัตถุประสงค์ของงำนวิจัย 
 

1.2.1 เพ่ือท าการศึกษา วิธีการประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวลขนาดก าลังการผลิตไม่เกิน 
10 เมกะวัตต์ 

1.2.2 เสนอมูลค่าตลาดโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวลกรณีศึกษา 
1.2.3 น าเสนอแนวทางการประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวล 

 
1.3 ขอบเขตงำนวิจัย 
 

1.3.1 ขอบเขตของกรณีศึกษำ 
      1.3.1.1 การศึกษาครั้งนี้จะใช้กรณีศึกษาโรงไฟฟ้าชีวมวลของบริษัท บุรีรัมย์พลังงาน

จ ากัด  
 1.3.1.2 ที่ตั้ง เลขที่ 289 หมู่ 2 ต าบลหินเหล็กไฟ อ าเภอคูเมือง จังหวัดบุรีรัมย์ 
 1.3.1.3 ก าลังผลิต 9.9 MW 
 1.3.1.4 ชนิดของเชิ้อเพลิง ชานอ้อย 
 1.3.1.5 การศึกษาครั้งนี้อยู่ภายใต้สมมติฐานที่ดิน (ที่ตั้งโรงไฟฟ้า) เป็นกรรมสิทธิ์สมบูรณ์  

(freehold) 
1.3.2 ขอบเขตด้ำนเนื้อหำทฤษฎี 
      การศึกษาครั้งนี้ท าการศึกษากระบวนการประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้าโดยประยุกต์ใช้วิธีการ

ประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ ที่ได้จากการทบทวนวรรณกรรมและรายงานการประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้า
ต่างๆ ซึ่งเป็นข้อมูลทุติยภูมิ 

1.3.3 ขอบเขตด้ำนเครื่องมือ 
           1.3.3.1 การศึกษาครั้งนี้ ข้อมูลในส่วนการประกอบกิจการโรงไฟฟ้าชีวมวล ที่เป็นกรณีศึกษา
จะใช้การสัมภาษณ์ผู้ประกอบและการตรวจสอบงบการเงินย้อนหลัง 3 ปี มาเป็นฐานข้อมูลในการศึกษา 

       1.3.3.2 เก็บรวบรวมข้อมูลและสัมภาษณ์แบบมีโครงสร้างกับตัวแทนผู้ประเมินค่าทรัพย์สิน
แห่งประเทศไทย หรือตัวแทนสมาคมนักประเมินราคาอิสระไทยจ านวน 5 ท่าน 
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1.4 ประโยชน์ที่คำดว่ำจะได้รับจำกงำนวิจัย 
 

1.4.1 เพ่ือเป็นการก าหนดแนวทางการประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวล 
1.4.2 เพ่ือเป็นแนวทางในการพิจารณาสินเชื่อประเภท โรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวล 
1.4.3 เพ่ือเป็นแนวทางในการพิจารณาลงทุนประกอบกิจการ หรือซื้อ-ขายโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวล 
1.4.4 เพ่ือเป็นแนวการในการศึกษาการประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวลแก่ผู้สนใจทั่วไป 

 
1.5 กรอบตัวแปร 
 

1.5.1 โรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวล 
 1.5.1.1 ที่ดิน 
 1.5.1.2 สิ่งปลูกสร้าง 
 1.5.1.3 เครื่องจักร 
1.5.2 วิธีการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 
 1.5.2.1 วิธีคิดจากต้นทุน (cost approach) 
            (1) ที่ดิน สิ่งปลูกสร้าง เครื่องจักร  
 1.5.2.2 วิธีพิจารณาจากรายได้ (income approach) 
            (1) รายได้ รายจ่าย อัตราผลตอบแทนการลงทุน สัญญาซื้อขายไฟฟ้า  

 
1.6 นิยำมศัพท์ 
 
 การประเมินมูลค่าทรัพย์สิน หมายถึง การให้ความเห็นเกี่ยวกับมูลค่าทรัพย์สิน โดยผู้ประเมิน
ซึ่งมีคุณสมบัติความรู้ความสามารถและประสบการณ์ทางวิชาชีพที่เหมาะสม 

มูลค่าตลาด (market value) หมายถึง มูลค่าเป็นตัวเงินซึ่งประมาณว่าเป็นราคาของทรัพย์สินที่
ใช้ตกลงซื้อชายกันได้ระหว่างผู้เต็มใจขายกับผู้เต็มใจซื้อ ณ วันที่ประเมิน ภายใต้เงื่อนไขการซื้อขายปกติที่  
ผู้ซื้อ ผู้ขายไม่มี ผลประโยชน์เกี่ยวเนื่องกัน โดยได้มีการเสนอขายทรัพย์สินในระยะยาวพอสมควรและโดยที่
ทั้งสองฝ่ายได้ตกลงซื้อขายด้วยความรอบรู้อย่างรอบคอบและปราศจากภาวะกดดันทั้งนี้ให้ถือด้วยว่า
สามารถโอนสิทธิตามกฎหมายได้โดยทั่วไป (ส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์
และสถาบันคีนันแห่งเอเชีย, 2548, น. 2) 

มูลค่าสุดท้าย (terminal/reversionary value) หมายถึง มูลค่าของทรัพย์สินเมื่อสิ้นสุดปี
สุดท้ายของการครอบครองสิทธิตามกฎหมายในทรัพย์สินนั้น หรืออาจหมายถึงมูลค่าขายต่อ (resale value) 
ของทรัพย์สิน ณ เวลานั้น โดยทั่วไปจะค านวณโดยประมาณการรายได้ที่คาดว่าจะได้รับในปีถัดจากปีสุดท้าย
ของการด าเนินงาน แล้วท าการประเมินมูลค่าด้วยวิธคีิดผลตอบแทนทางตรง (ส านักงานคณะกรรมการก ากับ
หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์และสถาบันคีนันแห่งเอเชีย, 2548, น. 4) 
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 โรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวล (biomass power plant) หมายถึง โรงไฟฟ้าที่ใช้เศษวัสดุ กากเหลือ
ใช้ทางการเกษตรที่เป็นชีวมวล (biomass) เช่น ฟืน แกลบ ชานอ้อย ยางพารา ข้าวโพด ปาล์ม ผ่านการแปร
รูปน ามาเป็นเชื้อเพลิง เพ่ือให้เกิดพลังงานในการผลิตไฟฟ้า หรือเกิดพลังไอน้ าเพ่ือผลิตไฟฟ้าในกรณีศึกษานี้
คือ โรงไฟฟ้าบุรีรัมย์พลังงาน ซึ่งใช้พลังงานชีวมวลจากชานอ้อย 
 ประสิทธิภาพของโรงไฟฟ้า (plant factor) หมายถึง ความสามารถของโรงไฟฟ้าที่มีประสิทธิภาพ
ในการเดินเครื่องผลิตพลังงานไฟฟ้าได้ ในช่วงเวลา 1 ปี 
 ก าลังไฟฟ้า หรือ พลังไฟฟ้า (power) หมายถึง ความสามารถของไฟฟ้าที่จะท างานได้มีหน่วย
เป็นวัตต์ (watt-W)           
 พลังงานไฟฟ้า (energy or generator) หมายถึง ผลของก าลังไฟฟ้าที่ท างานไปเป็นระยะเวลา
หนึ่งมีหน่วยเป็นกิโลวัตต์-ชั่วโมง (kilowatt-hour: kWh) 
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บทที่ 2 
วรรณกรรมและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

 
การทบทวนทฤษฎีและงานวิจัยที่เกี่ยวข้องเป็นการศึกษาแนวความคิดที่เกี่ยวกับการประเมิน

มูลค่าทรัพย์สินวิธีการประเมินแต่ละวิธี เพ่ือเป็นการหาวิธีการประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวลที่
เหมาะสม เและงานวิจัย บทความที่เกี่ยวข้องกับโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวล เพ่ือให้ทราบถึงรูปแบบการ
ประกอบกิจการของโรงไฟฟ้าชีวมวลในประเทศไทย  
 
2.1 แนวทางการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 
 

เนื่องจากโรงไฟฟ้าเป็นอสังหาริมทรัพย์ที่มีลักษณะพิเศษไม่มีการระบุถึงวิธีประเมินมูลค่าไว้ 
ทางผู้ศึกษาจึงมีความจ าเป็นต้องประยุกต์แนวทางในการประเมินมูลค่าในรูปแบบอสังหาริมทรัพย์ทั่วไป
เพ่ือใช้ในการประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้า วิธีการประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่นิยมใช้กันทั่วไปแบ่งออกเป็น 3 วิธี 
(จันทร์วิมล รักอนันตชัย, 2545, น. 26) 

2.1.1 วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (market approach) 
2.1.2 วิธีคิดจากต้นทุน (cost approach) 
2.1.3 วิธีพิจารณาจากรายได้ (income approach) 
โดยจากการพิจารณาวิธีการประเมินข้างต้นจะสามารถก าหนดรูปแบบการประเมินของแต่ละ

ส่วนของทรัพย์สินได้ ดังนี้ 
 
2.1.1 การประเมินโดยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (market approach) 

   เป็นการเปรียบเทียบทรัพย์สินที่ประเมินกับข้อมูลทรัพย์สินที่คล้ายคลึงกัน หรือ
สามารถทดแทนกันได้แล้วปรับเพ่ิมหรือลดปัจจัยที่เกี่ยวข้องแล้วสรุปมูลค่าที่เหมาะสม โดยเทคนิคที่นิยม
ใช้อยู่ (สิรินทร์ วุฒิปุระจักร์, 2547, น. 3-4) ได้แก ่

      2.1.1.1 การเปรียบเทียบโดยตรง (direct comparison) 
                  เป็นการปรับมูลค่าของทรัพย์สินจากทรัพย์สินอ่ืนที่มีความแตกต่างน้อยจาก

ตัวทรัพย์สิน ซึ่งวิธีนี่มีข้อดีคือสามารถค านวณได้ง่ายและเห็นภาพได้ชัดเจน  
      2.1.1.2 ตารางปรับราคาซื้อขาย (sale adjustment grid) 
                  น าข้อมูลในด้านต่าง ๆ เช่น ขนาด รูปร่าง อายุ สภาพ คุณภาพ และอ่ืน ๆ

ของทรัพย์สินที่มีลักษณะใกล้เคียงกับทรัพย์สินที่ท าการประเมิน มาปรับแก้ความแตกต่างให้เหมือนกับ
ทรัพย์สินที่ประเมินราคาลักษณะใกล้เคียงกับทรัพย์สินท าการมูลค่า 

      2.1.1.3 การให้น้้าหนักคะแนนคุณภาพ (weighted quality score) 
                  การพิจารณาให้น้ าหนักปัจจัยเชิงคุณภาพที่มีผลต่อมูลค่าทรัพย์สิน แล้วให้

คะแนนปัจจัยต่าง ๆ ดังกล่าวของทรัพย์สินที่ประเมินและทรัพย์สินที่น ามาเปรียบเทียบ แล้วน าผล
คะแนนที่ได้มาพิจารณามูลค่าทรัพย์สิน  
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2.1.2 การประเมินโดยวิธีคิดจากต้นทุน (cost approach)  
       ในกรณีเป็นที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง เป็นการประมาณราคาก่อสร้างใหม่  (estimated 

cost as new) และหักด้วยค่าเสื่อมราคาสะสม สูตรในการค านวณ 
มูลค่าสิ่งปลูกสร้าง = ค่าก่อสร้างทดแทนใหม่-ค่าเสื่อมราคาสะสม 

 หลักเกณฑ์พ้ืนฐานที่นิยมใช้ในการประมาณการต้นทุนทดแทนใหม่ของอาคาร 
ทางด้านการประเมินราคามีอยู่ 5 วิธี ดังนี้ 

      2.1.2.1 วิธีการส้ารวจปริมาณ (quantity survey)  
                  วิธีการส ารวจปริมาณเป็นวิธีการหาต้นทุนทดแทนใหม่ที่ละเอียด และมี

ความถูกต้องแน่นอนมาก วิธีนี้เป็นการค านวณหาปริมาณและคุณภาพของจ านวนแรงงาน ตลอดจน
ค่าแรงงานแต่ละชนิด น าปริมาณของวัสดุแต่ละชนิดคูณด้วยราคาของวัสดุแต่ละชนิด แล้วรวมค่าแรงงาน
ที่ใช้ในการท างาน จะได้ต้นทุนรวมทั้งหมดของวัสดุ และแรงงานค่าก่อสร้าง วิธีนี้จะให้ข้อมูลต้นทุนที่
สมบูรณ์ในการประเมินราคาที่ดีที่สุด แต่ใช้เวลาในการประมาณการ เสียค่าใช้จ่ายสูงจึงไม่นิยมใช้ในการ
ประเมินราคาต้นทุนอาคาร 

      2.1.2.2 วิธีการแทนค่าแต่ละหน่วย (unit in place)  
                  วิธีการแทนค่าแต่ละหน่วยเป็นการดัดแปลงจากวิธีการส ารวจปริมาณ เป็น

การหาต้นทุนของส่วนประกอบที่ส าคัญของอาคาร อาจจะเป็นการหาความยาวตามเส้นตรงหาพ้ืนที่ หรือ
หาปริมาตรของส่วนประกอบต่าง ๆ ของอาคาร แล้วผู้น าส่วนประกอบเหล่านี้ไปคูณด้วยต้นทุนของ
จ านวนวัสดุและค่าแรงงานของแต่ละหน่วย จะได้ต้นทุนรวมทั้งหมดของอาคาร 

      2.1.2.3 วิธีการเปรียบเทียบต่อตารางเมตร (unit cost or unit comparison)  
                  วิธีการเปรียบเทียบต่อตารางเมตร เป็นการประมาณการต้นทุนในลักษณะ

ของจ านวนเงินต่อพ้ืนที่ก่อสร้างของอาคาร วิธีการนี้จะต้องทราบข้อมูลของอาคาร ที่มีลักษณะการ
ก่อสร้างที่คล้ายคลึงกับอาคารที่ก าลังจะประเมินราคา หักต้นทุนค่าก่อสร้าง ถ้ามีข้อมูลที่แตกต่างกันก็
ต้องท าการปรับแก้ข้อมูลในส่วนที่แตกต่างกัน ไม่ว่าจะเป็นคุณภาพของวัสดุหรือลักษณะการก่อสร้างที่
แตกต่างกัน หรือข้อจ ากัดต่าง ๆ ที่แตกต่างกันตลอดจนจ านวนชั้น และข้อก าหนดของรายการวัสดุต่าง ๆ 

      2.1.2.4  วิธีการเปรียบเทียบต่อตารางเมตรแบบแยกส่วน (comparative unit method)  
                พัฒนามาจากวิธีการเปรียบเทียบต่อตารางเมตร โดยยังคงความรวดเร็วแต่มี

ความละเอียดมากกว่า โดยในอาคารจะประกอบด้วย ส่วนประกอบหลัก 3 ส่วน คือ (1) ส่วนโครงสร้าง 
(2) ส่วนสถาปัตยกรรม (3) ส่วนงานระบบต่าง ๆ ดังนั้น การหาต้นทุนค่าก่อสร้างทดแทนใหม่ด้วยวิธีนี้จะ
หาได้จากการรวมราคาค่าก่อสร้างส่วนต่าง ๆ เข้าด้วยกัน โดยค่าก่อสร้างทุกส่วนจะถูกเฉลี่ยมาเป็นต่อ
ตารางเมตรของอาคาร ทั้งนี้ พ้ืนที่รวมของอาคารจะใช้ พ้ืนที่ก่อสร้าง เป็นเกณฑ์ 

      2.1.2.5 วิธีการใช้ดัชนี (index method)  
                     วิธีการใช้ดัชนีในการประมาณการต้นทุนทดแทนใหม่ สามารถใช้ในกรณีที่รู้

ต้นทุนค่าก่อสร้างในอดีตที่ผ่านมา แล้วน าดัชนีค่าก่อสร้างในปีที่ก่อสร้างนั้น เมื่อเทียบกับดัชนีค่าก่อสร้าง
ในปัจจุบันในปัจจุบัน โดยมีการปรับแก้ส่วนแตกต่างที่ส าคัญ สูตรการประมาณการต้นทุนทดแทนใหม่โดย
วิธีการใช้ดัชนี คือ  
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ต้นทุนทดแทนใหม่ปัจจุบัน = ต้นทุนก่อสร้างเริ่มแรก x ดัชนีก่อสร้างปัจจุบัน 
                            ดัชนีก่อสร้างปีเริ่มแรก 

 
ค่าเสื่อมราคา (depreciation) ค่าเสื่อมราคาอาจเกิดขึ้นจากการเสื่อมลง (ผลกระทบต่าง ๆ 

ของการใช้สอยและสึกหรอของส่วนประกอบต่าง ๆ) หรือสิ่งที่ก าลังล้าสมัย ซึ่งสามารถถูกแยกเป็นส่วน ๆ 
เช่น แผนผังห้อง รูปแบบ หรือรูปลักษณ์ภายนอก สาเหตุเกิดจากการเปลี่ยนแปลงปัจจัยต่าง ๆ ภายนอก
ของทรัพย์สิน เช่น การแบ่งเขตธุรกิจการใช้สอยทรัพย์สินอย่างสูงสุดของปริมาณการเสนอซื้อและขาย 

ในกรณีเครื่องจักร เป็นการประมาณต้นทุนของเครื่องจักรที่จะน ามาเพ่ือทดแทนขึ้นใหม่ใน
ปัจจุบัน (replacement cost new) หรือ ต้นทุนสร้างใหม่ (reproduction cost new) แล้วแต่กรณีแล้ว
หักด้วยค่าเสื่อมราคาทั้งหมด สูตรการค านวณ (ส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาด
หลักทรัพย์, 2554, น. 38) คือ 

MV  = RCN x P x F x E หรือ CRN  x P x F x E 
โดยที ่ P = (1-n / N) x C  
ดังนั้น MV = RCN x (1-n / N) x C x F x E หรือ CRN  x (1-n / N) x C x F x E 
ในที่นี้ MV = มูลค่าตลาด (market value) 
RCN  = ต้นทุนทดแทนใหม่ (replacement cost new) 
CRN  = ต้นทุนสร้างใหม่ (reproduction cost new) 
C  = ปัจจัยทางสภาพ (condition factor) 
P*  = ค่าเสื่อมราคาทางกายภาพ (physical deterioration) 
F*  = การเสื่อมราคาทางประโยชน์ใช้สอย (functional obsolescence) 
E*  = การเสื่อมราคาทางเศรษฐกิจหรือจากปัจจัยถายนอก  
   (economic/external obsolescence) 
2.1.3 การประเมินโดยวิธีพิจารณาจากรายได้ (income approach) 
       น าหลักการของรายได้และอัตราผลตอบแทนมาอนุมานหามูลค่าของทรัพย์สินทั้งแบบ

ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง หรือ เครื่องจักร ภายใต้หลักการที่ส าคัญของวิธีพิจารณาจากรายได้ (ไทยินทร์ 
ศรีมงคล, 2549, น. 19-20) นั่นคือ 

       มูลค่าตลาดของทรัพย์สินนั้นมีค่าเท่ากับรายได้ หรือผลประโยชน์ที่ทรัพย์สินนั้นจะ
สร้างขึ้นได้ในอนาคต ในอัตราผลตอบแทนที่เหมาะสม กล่าวคือ ตามอัตราผลตอบแทนตลาดของการ
ลงทุนในชนิดของอสังหาริมทรัพย์นั้น ๆ วิธีการประเมินโดยวิธีรายได้นี้ มีอยู่ 2 วิธีที่นิยมใช้กัน คือ   

      2.1.3.1 วิธีคิดผลตอบแทนทางตรงโดยตรง (direct capitalization)   
      2.1.3.2 วิธีค้านวณมูลค่าปัจจุบันของรายได้ที่เป็นกระแสเงินสด (discounted cash 

flow) 
 ทั้ง 2 วิธีนี้ ใช้หลักการเดียวกันในการหามูลค่าทรัพย์สิน โดยการน ารายได้

ในอนาคตมาคิดลดเพ่ือหามูลค่าปัจจุบัน โดยใช้อัตราผลตอบแทนตลาดในการคิดลด แต่ทั้ง 2 วิธีนี้มีความ
แตกต่างกัน โดยวิธีคิดผลตอบแทนทางตรงโดยตรง  (direct capitalization) เหมาะที่จะใช้ประเมินมูลค่า
ทรัพย์สินที่มีรายได้และค่าใช้จ่ายเสถียรแล้ว แต่วิธีค านวณมูลค่าปัจจุบันของรายได้ที่เป็นกระแสเงินสด 
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(discounted  Cash  Flow) เหมาะที่จะใช้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่มีรายได้และค่าใช้จ่ายที่ยังไม่เสถียร 
ต้องตั้งสมมุติฐานรายได้และค่าใช้จ่ายที่จะเกิดขึ้นในอนาคต 
 
2.2 โครงสร้างกิจการไฟฟ้าในประเทศไทย 
 

กิจการการไฟฟ้าเป็นสาธารณูปโภคที่ส าคัญของประเทศ เดิมภาครัฐเป็นผู้ด าเนินการแต่ฝ่าย
เดียว ไม่อนุญาตให้เอกชนจ าหน่ายไฟฟ้าแข่งกับภาครัฐ โดยมีรัฐวิสาหกิจที่เกี่ยวข้องอยู่ 3 แห่ง คือ (กรม
พัฒนาพลังงานทดแทนและอนุรักษ์พลังงาน, 2554, และการไฟฟ้านครหลวง, 2557.) 

 
2.2.1 การไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย (กฟฝ.: EGAT) เป็นผู้ผลิตและจัดส่งไฟฟ้าไปตาม

สายไฟฟ้าแรงสูง เพ่ือขายให้การไฟฟ้านครหลวง และการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค 
2.2.2 การไฟฟ้านครหลวง (กฟน.: MEA) เป็นผู้จ าหน่ายไฟฟ้าให้ผู้ใช้ไฟฟ้าในเขตกรุงเทพมหานคร 

นนทบุรี และสมุทรปราการ 
2.2.3 การไฟฟ้าส่วนภูมิภาค (กฟภ.: PEA) เป็นผู้จ าหน่ายไฟฟ้าให้ผู้ใช้ไฟฟ้าส่วนที่เหลือของ

ประเทศ 
ตลอดระยะเวลา 20 ปีที่ผ่านมาได้มีการปรับโครงสร้างกิจการไฟฟ้าในประเทศไทยอย่าง

ต่อเนื่อง ทั้งนี้ในการลงทุนสร้างโรงไฟฟ้า หากด าเนินการโดยภาครัฐต้องใช้เงินทุนค่อนข้างสูงมากเป็นการ
สร้างภาระการลงทุนภาครัฐ รัฐบาลจึงมีนโยบายส่งเสริมให้มีผู้ผลิตไฟฟ้าเอกชนเข้ามาผลิตไฟฟ้าได้  

โครงสร้างกิจการไฟฟ้าเป็นรูปแบบ ผู้ซื้อไฟฟ้ารายเดียว (Enhanced Single Buyer) ก าหนดให้
การไฟฟ้าฝ่ายผลิตเป็นผู้จัดหาไฟฟ้าแต่เพียงผู้เดียว โดยการไฟฟ้าฝ่ายผลิตสามารถจัดหาไฟฟ้าได้จาก  

(1) การไฟฟ้าฝ่ายผลิตผลิตเอง 
(2) รับซื้อจากผู้ผลิตไฟฟ้าเอกชน 
(3) รับซื้อไฟฟ้าจากประเทศเพ่ือนบ้าน 
โดยตั้งแต่ปี 2547 เป็นต้นมา การไฟฟ้านครหลวง และการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคได้รับอนุญาต

ให้สามารถรับซื้อไฟฟ้าจากผู้ผลิตไฟฟ้ารายเล็กมาก (VSPP) ได้  
 
2.3 ผู้ผลิตไฟฟ้าเอกชน 
 

ผู้ผลิตไฟฟ้าเอกชน สามารถแบ่งออกเป็น 3 ประเภทใหญ่ ๆ ดังนี้ 
 

2.3.1 ผู้ผลิตไฟฟ้ารายใหญ่ (independent power producer: IPP)  
       มีขนาดก าลังการผลิตตั้งแต่ 300 เมกะวัตต์ ขึ้นไปไฟฟ้าที่ผลิตได้ต้องขายให้การไฟฟ้า

ฝ่ายผลิตทั้งหมด การไฟฟ้าฝ่ายผลิตเป็นผู้สั่งให้เดินเครื่องและจ่ายไฟฟ้าเข้าระบบไฟฟ้า 
2.3.2 ผู้ผลิตไฟฟ้ารายเล็ก (small power producer: SPP)  
       มีขนาดก าลังการผลิตไม่เกิน 90 เมกะวัตต์เชื่อมต่อกับระบบจ าหน่ายไฟฟ้าของการ

ไฟฟ้านครหลวง และการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค  
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2.3.3 ผู้ผลิตไฟฟ้ารายเล็กมาก (very small power producer: VSPP)  
       มีขนาดก าลังการผลิตไม่เกิน 10 เมกะวัตต์ ขายไฟฟ้าให้การไฟฟ้านครหลวง และการ

ไฟฟ้าส่วนภูมิภาค  
 
2.4 ประเภทโรงไฟฟ้า 
 

โรงไฟฟ้าสามารถแบ่งตามประเภทการใช้เชื้อเพลิงได้เป็น 2 ประเภท ดังนี้ (กรองกาญจน์   
โซ่เจริญธรรมและคณะ, 2548, น. 10-41, และการไฟฟ้านครหลวง 2557.) 
 

2.4.1 โรงไฟฟ้าประเภทไม่ใช่เชื้อเพลิง 
2.4.1.1 โรงไฟฟ้าพลังน้้า 

                  ในรูปแบบ เขื่อน อ่างเก็บน้ าหลักการท างานจะสร้างเขื่อนให้มีระดับน้ าสูง
กว่าโรงไฟฟ้า ปล่อยน้ าตามปริมาณท่ีต้องการไปตามท่อส่งน้ า เพื่อไปยังโรงไฟฟ้าที่อยู่ต่ ากว่า พลังงาน
จลน์ที่เกิดขึ้นจากการไหลของน้ าจากที่สูงลงสู่ที่ต่ า จะไปหมุนกังหันน้ าเปลี่ยนเป็นพลังงานกล หมุนเพลา
ของกังหันน้ าที่ต่อกับเพลาของเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ท าให้โรเตอร์หมุน เกิดการเหนี่ยวน าขึ้นในห้องเครื่อง
ก าเนิดไฟฟ้า ได้พลังงานไฟฟ้าเกิดขึ้น 

2.4.2 โรงไฟฟ้าประเภทใช้เชื้อเพลิง 
      2.4.2.1 โรงไฟฟ้าพลังงานความร้อน 
                  ใช้ก๊าซธรรมชาติ ถ่านหิน มาสันดาบท าให้เกิดความร้อน ความร้อนจะท าให้

น้ าเปลี่ยนสถานะเป็นไอน้ า น าไปหมุนกังหันไอน้ า แกนเพลาของกังหันไอน้ าจะต่ออยู่กับเครื่องก าเนิด
ไฟฟ้า เกิดการเหนี่ยวน าท าให้ได้กระแสไฟฟ้า ตัวอย่างเช่นโรงไฟฟ้าพลังงานความร้อน โรงไฟฟ้าพลังงาน
ความร้อนร่วม โรงไฟฟ้าดีเซล โรงไฟฟ้ากังหันก๊าซ เป็นต้น 

      2.4.2.2 โรงไฟฟ้าพลังไอน้้า 
                                   โดยการใช้ความร้อนเผาน้ าให้กลายเป็นไอน้ า (ตัวกลาง) แล้วไอน้ าจะไปหมุน  
กังหันไอน้ า พลังงานที่ใช้ในการเผาไหม้ เช่น ก๊าซธรรมชาติ ถ่านหิน น้ ามันเตา ขยะ ก๊าซชีวภาพ ชีวมวล 
เป็นต้น 

ผู้ศึกษามีความสนใจในการประเมินมูลค่า “โรงไฟฟ้าประเภทใช้เชื้อเพลิง” ที่มีการเชื้อเพลิง
ที่ไม่ใช่ฟอสซิล อันได้แก่ พลังงานทดแทน เช่น ชีวมวล หรือโรงไฟฟ้าพลังงานทดแทน โดยโรงไฟฟ้า
พลังงานทดแทนมีคุณลักษณะดังต่อไปนี้ 

2.4.3 โรงไฟฟ้าพลังงานทดแทน 
       พลังงานทดแทน (renewable energy) คือ พลังงานที่จะสามารถน าไปใช้ประโยชน์

ทดแทนแหล่งพลังงานจากฟอสซิล ที่มีการสะสมตามธรรมชาติและใช้หมดไป พลังงานทดแทน
ภายในประเทศมีลักษณะกระจายอยู่ตามธรรมชาติและไม่มีความสม่ าเสมอ การลงทุนเพ่ือน ามาใช้
ประโยชน์ในการผลิตไฟฟ้าจึงต้องใช้เงินลงทุนที่สูงกว่าการใช้ประโยชน์จากพลังงานประเภท น้ ามัน หรือ
ถ่านหิน พลังงานทดแทนดังกล่าว อาทิเช่น พลังงานลม พลังงานแสงอาทิตย์ พลังงานความร้อนใต้พิภพ 
พลังงานน้ าขนาดเล็ก ชีวมวล 
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      2.4.3.1 การผลิตไฟฟ้าด้วยพลังงานลม 
                                   กังหันลม คือ เครื่องจักรกลอย่างหนึ่งที่สามารถรองรับพลังงานจลน์จากการ
เคลื่อนที่ของลมให้เป็นพลังงานกลได้ น าพลังงานกลที่ได้มาใช้ผลิตเป็นพลังงานไฟฟ้า ลักษณะของแกน
กังหันลมสามารถจ าแนกออกได้เป็น 2 ชนิด คือ 

                  (1) กังหันลมที่มีแกนหมุนในแนวแกนนอน (Horizontal Axis) แกนหมุน
และใบพัดตั้งฉากกับการเคลื่อนที่ของลมในแนวราบ 

                  (2) กังหันลมที่มีแกนหมุนในแกนแนวตั้ง (Vertical Axis) แกนหมุนจะขนาน
กับการเคลื่อนที่ของลมในแนวราบ ใบพัดเป็นตัวตั้งฉากรับแรงลม 

      2.4.3.2 การผลิตไฟฟ้าด้วยพลังงานแสงอาทิตย์ 
                  พลังงานแสงอาทิตย์ เป็นแหล่งพลังงานขนาดใหญ่ที่สุดและสามารถใช้เป็น

พลังงานได้ไม่มีวันหมด ไม่มีค่าใช้จ่ายเรื่องเชื้อเพลิง เป็นพลังงานสะอาดที่ไม่ก่อให้เกิดมลภาวะจาก
กระบวนการผลิตไฟฟ้า สามารถน าไปใช้ในแหล่งที่ยังไม่มีไฟฟ้าใช้ และอยู่ห่างไกลจากระบบสายส่งและ
สายจ าหน่ายไฟฟ้า เพียงแต่ยังไม่สามารถด าเนินการได้ในเชิงพาณิชย์ เนื่องจากแผงเซลล์และอุปกรณ์มี
ราคาแพง แบตเตอรี่ที่ใช้เป็นตัวเก็บพลังงานแสงอาทิตย์ไว้ใช้ในเวลากลางคืนมีอายุการใช้งานต่ า ความ
เข้มข้นของแสงไม่คงที่และสม่ าเสมอ  

      2.4.3.3 การผลิตไฟฟ้าด้วยพลังงานความร้อนใต้พิภพ 
                        เป็นแหล่งพลังงานธรรมชาติ ไม่มีค่าเชื้อเพลิง เป็นระบบการผลิตที่ไม่ซับซ้อน 
เป็นการผลิตไฟฟ้าที่เชื่อถือได้มากที่สุดหลังจากมีการเดินเครื่องไปแล้ว ตัวอย่างเช่น โรงไฟฟ้าพลังงานใต้
พิภพ ที่อ าเภอฝาง จังหวัดเชียงใหม่ ขนาดก าลังการผลิต 300 กิโลวัตต์ 

      2.4.3.4 การผลิตไฟฟ้าด้วยพลังงานขยะ 
                 ขยะเป็นแหล่งพลังงงานที่มีราคาถูก การใช้ขยะเป็นเชื้อเพลิงในการผลิต

กระแสไฟฟ้านอกจากจะเป็นการลดปัญหาเรื่องการก าจัดขยะในเมืองและภาวะโลกร้อนด้วย การลงทุน
โรงไฟฟ้าพลังงานจากขยะหากขนาดเล็กเกินไปจะไม่คุ้มค่าการลงทุน เพราะต้องใช้เงินลงทุนด้าน
เทคโนโลยีสูงมาก การก่อตั้งโรงไฟฟ้าพลังงานจากขยะมักได้รับการต่อต้านจากชุมชนที่อยู่ใกล้เคียง 
ประกอบกับผู้ลงทุนตั้งโรงไฟฟ้าส่วนใหญ่ไม่ใช้เจ้าของขยะ ท าให้กระบวนการเจรจาแบ่งสรรผลประโยชน์
มีความล่าช้า 

      2.4.3.5 การผลิตไฟฟ้าด้วยพลังงานก๊าซชีวภาพ 
                 ก๊าซชีวภาพ คือ ก๊าซที่เกิดจากชีวมวลที่ถูกย่อยสลายโดยจุลินทรีย์ภายใต้

สภาวะที่ไม่มีออกซิเจน โดยมีอุณหภูมิ ความชื้นและความเป็นกรดเป็นด่างที่เหมาะสม การใช้ก๊าซชีวภาพ
เป็นเชื้อเพลิงในการผลิตไฟฟ้า จะช่วยแก้ปัญหาสิ่งแวดล้อมเรื่องกลิ่น ของเสีย และลดต้นทุนในการบ าบัด
น้ าเสีย ลดการปล่อยก๊าซมีเทนออกสู่ชั้นบรรยากาศซึ่งช่วยลดปริมาณการปล่อยก๊าซเรือนกระจก ไม่ใช้
เชื้อเพลิง แต่ระบบนี้ต้องการใช้พ้ืนที่มาก ต้นทุนในการติดตั้งระบบสูง และต้องมีผู้เชี่ยวชาญควบคุมดูแล
ตัวอย่างเช่น โรงไฟฟ้าจากฟาร์มหมู  

 2.4.3.6 การผลิตไฟฟ้าด้วยพลังงานชีวมวล (biomass) 
                  การผลิตไฟฟ้าด้วยพลังงานชีวมวล (biomass) เป็นหัวข้อสุดท้ายของการ

ผลิตไฟฟ้าด้วยพลังงานทดแทนและเป็นโรงไฟฟ้าที่ผู้ศึกษาให้ความสนใจที่จะศึกษาในครั้งนี้ เนื่องจากเป็น
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โรงไฟฟ้าที่มีอัตราการเพ่ิมข้ึนอย่างรวดเร็ว และมีนักลงทุนให้ความสนใจลงทุนมากที่สุด ในครั้งนี้ผู้ศึกษา
ให้ความสนใจศึกษาโรงไฟฟ้าขนาดเล็กมาก (VSPP) ที่ใช้ชานอ้อยเป็นเชื้อเพลิง ในจังหวัดบุรีรัมย์ โดย
ศึกษารายละเอียดของชีวมวลที่เป็นเชื้อเพลิง และขั้นตอนการผลิตไฟฟ้า  
 
2.5 เทคโนโลยีการผลิตพลังงานจากเชื้อเพลิงชีวมวล 
 

การเปลี่ยนชีวมวลเป็นพลังงานส่วนใหญ่เลือกใช้ระบบการเผาไหม้ตรง (direct-fired) โดย
การน าเชื้อเพลิงชีวมวลมาเผาไหม้โดยตรงให้ความร้อนแก่หม้อไอน้ า (boiler) ซึ่งจะผลิตไอน้ าที่มีความดัน
สูงและอุณหภูมิสูง (superheated steam) ไอน้ าที่ผลิตได้จะเดินทางผ่านท่อไปขับดันกังหันไอน้ า 
(steam turbine) ให้หมุนส่งก าลังผ่านเกียร์ทดรอบ (gearbox) สู่เครื่องก าเนิดไฟฟ้า (generator)     
เพ่ือผลิตกระแสไฟฟ้าต่อไป ส าหรับไอน้ าที่ออกจากกังหันไอน้ าจะมีความดันและอุณหภูมิลดลง สามารถ
น าไอน้ าที่ยังคงเหลือความร้อนอยู่นี้ไปใช้ในกระบวนการผลิตในโรงงานอุตสาหกรรมได้ตามความ
เหมาะสม หรือระบบผลิตไฟฟ้าและความร้อนร่วม (cogeneration) ทั้งนี้ระบบการเผาไหม้ตรง (direct-
fired) ส่วนประกอบที่ส าคัญเป็นอย่างยิ่ง ได้แก่ เตาเผา (furnace) ท าหน้าที่เปลี่ยนเชื้อเพลิงเป็นพลังงาน
ความร้อน  

 
2.5.1 เทคโนโลยีผลิตความร้อนร่วมกับไฟฟ้า (cogeneration) 

                        ระบบผลิตพลังงานความร้อนร่วม (cogeneration) เป็นการน าพลังงานความร้อนที่
ออกจากกังหันผลิตไฟฟ้ากลับมาใช้ประโยชน์อีก การผลิตพลังงานความร้อนร่วมสามารถจ าแนก
ตามล าดับก่อนหลังของการผลิตไฟฟ้าและความร้อนได้เป็น 2 แบบ คือ 

      2.5.1.1 การผลิตพลังงานความร้อนร่วมแบบก้าลังผลิตไฟฟ้าน้าหน้า (topping cycle)  
                คือ การเผาไหม้เชื้อเพลิงให้ความร้อนแก่หม้อไอน้ า แล้วน าไอน้ า หรือก๊าซ

ร้อนที่ได้จากการเผาไหม้ไปขับกังหันไอน้ าหรือกังหันก๊าซเพ่ือผลิตกระแสไฟฟ้า ไอน้ าที่ผ่านกังหันออกมา
จะถูกควบคุมให้มีอุณหภูมิที่เหมาะสมไปใช้ในกระบวนการผลิตโดยตรง เช่น การอบแห้ง การอุ่น ฯลฯ  
ถ้าเป็นก๊าซร้อนที่ออกจากกังหันก๊าซจะถูกน าไปให้ความร้อนแก่หม้อไอน้ า เพ่ือผลิตไอน้ าน าไปใช้ใน
กระบวนการผลิตต่อไป 

       2.5.1.2  การผลิตพลังงานความร้อนร่วมแบบก้าลังผลิตไฟฟ้าตามหลัง (bottoming cycle)  
                                 คือ การเผาไหม้เชื้อเพลิงให้ความร้อนแก่กระบวนการผลิตก่อน จากนั้นน า
ความร้อนที่เหลือไปขับกังหันก๊าซ หรือผลิตไอน้ าเพ่ือขับกังหันไอน้ าต่อไป (กรมพัฒนาพลังงานทดแทน
และอนุรักษ์พลังงาน กระทรวงพลังงาน, 2554, น. 16-44.) 
 
2.6 เทคโนโลยีผลิตไฟฟ้าโดยใช้เชื้อเพลิงจากชานอ้อย 
 

กระบวนการผลิตไฟฟ้าโดยใช้เชื้อเพลิงจากชานอ้อย ของโรงไฟฟ้า บริษัท บุรีรัมย์ พลังงาน 
จ ากัด เป็นระบบระบบผลิตพลังงานความร้อนร่วมกับไฟฟ้า (cogeneration) แบบก าลังผลิตไฟฟ้าน าหน้า 
(topping cycle) โดยใช้ระบบการเผาไหม้ตรง (direct-fired) แบบลอยตัว และใช้หม้อไอน้ าแบบท่อน้ า 
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(water tube boiler) โดยกระบวนการท างานเริ่มจากเชื้อเพลิงจะถูกล าเลียงจากกองเก็บเชื้อเพลิงเข้าสู่
เตาเผา (furnace) เกิดการเผาไหม้ให้ความร้อนแก่หม้อไอน้ า (boiler) ไอน้ าที่ได้มีสภาพเป็นไอน้ าความดันสูง 
(superheated steam) ไปขับกังหันไอน้ า (steam turbine) ให้หมุนส่งก าลังสู่เครื่องก าเนิดไฟฟ้า (generator) 
ผลิตกระแสไฟฟ้าเข้าสู่ระบบของการไฟฟ้าต่อไป ส่วนไอน้ าที่ออกจากกังหันซึ่งมีอุณหภูมิและความดันลดลง
ส่วนหนึ่งจะถูกส่งเข้าสู่โรงน้ าตาลของบริษัทในเครือซึ่งตั้งอยู่บริเวณใกล้เคียงไปใช้ในกระบวนการผลิตของ
โรงงานน้ าตาล อีกส่วนหนึ่งจะถูกส่งไปที่เครื่องควบแน่น (condenser) เพ่ือเปลี่ยนสถานะจากไอน้ ามาเป็น
ของเหลว กลับเข้ามาป้อนสู่หม้อไอน้ าต่อไป ส าหรับไอเสียที่เกิดจากการเผาไหม้เชื้อเพลิงจะถูกน าไปเข้า
เครื่องแลกเปลี่ยนความร้อน (economizer) เพ่ือน าความร้อนที่อยู่ในไอเสียใช้ประโยชน์ในการอุ่นอากาศ
หรือน้ าที่ป้อนให้แก่หม้อไอน้ าต่อไป หลังจากนั้นไอเสียจะผ่านระบบก าจัดมลพิษ ได้แก่ ระบบจับฝุ่นโดยใช้
ลมหมุนวน (multi cyclone) และระบบจับฝุ่นโดยใช้ม่านน้ าจับ (wet scrubber) จากนั้นจึงปล่อยไอเสียที่
ผ่านการบ าบัดแล้วออกสู่ปล่อง (stack) ต่อไป  

น้ าเลี้ยงที่จะป้อนเข้าสู่หม้อไอน้ ากระบวนการเริ่มจากการสูบน้ าดิบจากบ่อเก็บน้ า เข้าสู่ถัง
ตกตะกอน (clarifier)ผ่านถังกรองทรายและถังแอนทราไซต์ (softener and sand filter) เพ่ือกรองสิ่งเจือปน
และปรับสภาพน้ าให้เป็นน้ าอ่อน จากนั้น น้ าที่ได้จะผ่านเข้าสู่ระบบการกรองละเอียด (U/F system) ระบบ
ท าน้ าให้บริสุทธิ์โดยใช้แผ่นกรองเมมเบรน (R/O system) ระบบท าน้ าให้บริสุทธิ์โดยใช้ไฟฟ้าและสารกรอง 
(EDI) จากนั้น น้ าที่ได้จะเข้าสู่ถังดิเอเรเตอร์(deaerator) ดึงก๊าซที่ละลายอยู่ในน้ าออกไปเพ่ือป้องกันการกัด
กร่อนของท่อทางเดินและหม้อไอน้ า ฯลฯ น้ าที่ผ่านกระบวนการทั้งหมดแล้วจะเข้าสู้หม้อไอน้ าเพ่ือผลิตไอน้ า
ต่อไป ขี้เถ้าที่เกิดจากการเผาไหม้จะถูกล าเลียงไปรวบรวมไว้ที่บ่อขี้เถ้าน าไปแจกจ่ายให้สู่เกษตรกรน าไปปรับ
สภาพดินต่อไป (โรงไฟฟ้าบุรีรัมย์พลังงาน, 2557) 
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ภาพที่ 2.1 กระบวนการการผลิตกระแสไฟฟ้าจากพลังงานชีวมวล (ชานอ้อย) 
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2.6.1 อุปกรณ์หลักในกระบวนการผลิตกระแสไฟฟ้าในโรงไฟฟ้ามีดังนี้ 
       2.6.1.1 ถังตกตะกอน (clarifier)  

                                    ท าหน้าที่เก็บกักน้ าดิบที่สูบจากบ่อน้ า จะมีการเติมสารเคมีต่าง ๆ ลงในถัง
เพ่ือให้สิ่งเจือปนเกิดการตกตะกอน 

       2.6.1.2 ถังกรองทรายและถังแอนทราไซต์ (softener and sand filter)  
                                    ท าหน้าที่กรองสิ่งเจือปนหยาบที่หลงเหลืออยู่และปรับสภาพน้ าให้เป็น
น้ าอ่อน 

      2.6.1.3 ระบบการกรองละเอียด (U.F.)  
                                    ท าหน้าที่กรองสิ่งเจือปนละเอียดที่หลงเหลืออยู่ มีความละเอียดในการกรอง
ถึง 0.01 ไมครอน สามารถดักจับสิ่งสกปรกและเชื้อแบตทีเรียที่ปะปนมากับน้ าได้  

       2.6.1.4 ระบบท้าน้้าให้บริสุทธิ์โดยใช้แผ่นกรองเมมเบรน (R/O system)  
                                    ท าหน้าที่ท าน้ าให้บริสุทธิ์ปราศจากแร่ธาตุต่าง ๆ ด้วยแผ่นกรองเมมเบรน 
สามารถเอาสารละลายที่อยู่ในน้ าได้เกือบหมด แม้แต่น้ ากร่อยมากก็สามารถท าให้เป็นน้ าจืดได้            
มีความสามารถในการกรองสูงถึง 0.0001 ไมครอน 

      2.6.1.5 ระบบอี ดี ไอ (EDI)  
                             ท าหน้าที่ท าน้ าให้บริสุทธิ์โดยใช้ไฟฟ้าและสารกรอง 

      2.6.1.6 ถังดิเอเรเตอร์ (deaerator)  
                                   ท าหน้าที่ดึงก๊าซที่ละลายอยู่ในน้ าออกไปเพ่ือป้องกันการกัดกร่อนของท่อ
ทางเดินและหม้อไอน้ า ก่อนป้อนน้ าเข้าสู่ Boiler 

      2.6.1.7 หอระบายความร้อนหรือหอท้าน้้าเย็น (cooling tower)  
                                  ท าหน้าที่ระบายความร้อนให้แก่น้ าหล่อเย็นที่จะเข้าสู่ เครื่องควบแน่น 
(condenser) โดยแลกเปลี่ยนระหว่างน้ ากับอากาศ 

      2.6.1.8 เครื่องควบแน่น (condenser)  
                                   ท าหน้าที่ควบแน่นไอน้ าที่ออกจากกังหันไอน้ าให้มีสภาพเป็นของเหลวเพ่ือ
ป้อนกลับคืนสู่หม้อไอน้ า โดยใช้น้ าหล่อเย็นจากหอระบายความร้อนในการลดอุณหภูมิ  

      2.6.1.9 เตาเผา (furnace)  
            ท าหน้าที่เผาไหม้เชื้อเพลิงให้ความร้อนแก่หม้อไอน้ า 

      2.6.1.10 หม้อไอน้้า (boiler)  
              ท าหน้าที่ต้มน้ าให้เดือดกลายเป็นไอน้ า 

      2.6.1.11 ไซโคลนเถ้าหนัก  
                                     ท าหน้าที่เก็บและล าเลียงขี้เถ้าที่อยู่ใต้เตาเผา โดยใช้น้ าพ่นเป็นฝอยพาขี้เถ้า
ไปสู่บ่อขี้เถ้า 

      2.6.1.12 เครื่องแลกเปลี่ยนความร้อน (economizer)  
                                     ท าหน้าที่น าความร้อนที่อยู่ในไอเสียอุ่นอากาศหรือน้ าที่ป้อนให้แก่หม้อไอ
น้ าต่อไป ในตัว economizer ประกอบด้วยกลุ่มท่อจ านวนมาก ซึ่งท่อเหล่านี้มีครีบและวางอยู่ในช่องทาง
ออกของก๊าซไอเสีย ของเหลวจะผ่านท่อเพ่ือรับความร้อนจากก๊าซไอเสียท าให้อุรหภูมิของของเหลวสูงขึ้น 
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      2.6.1.13 ระบบจับฝุ่นโดยใช้ลมหมุนวน (multi cyclone)  
                                     ท าหน้าที่ดักจับฝุ่นขั้นแรกจากไอเสีย ท างานโดยอาศัยหลักการของแรง
เหวี่ยงหนีศูนย์กลาง (centrifugal force) โดยอากาศและฝุ่นที่ไหลเข้าสู่ไซโคลนจะถูกท าให้เกิดการหมุน
วนเหมือนกับการหมุนของพายุไซโคลนซึ่งแบ่งการหมุนวนออกเป็น 2 ชั้น คือ ชั้นนอกเป็นการหมุนวน
ของอากาศที่มทีิศทางม้วนลงด้านล่างตามผนังไซโคลนซึ่งจะพัดพาเอาฝุ่นหยาบออกมาด้วย ส่วนการหมุน
วนชั้นในเป็นการหมุนวนที่เกิดขึ้นที่ด้านล่างของไซโคลนโดยมีทิศทางม้วนขึ้นด้านบนตามแนวศูนย์กลาง
ไซโคลน 

      2.6.1.14 ระบบจับฝุ่นโดยใช้ม่านน้้าจับ (wet scrubber)  
                                     ท าหน้าที่ดักจับฝุ่นขั้นที่สองจากไอเสีย โดยอาศัยหลักการหมุนวนของอากาศ 
และพ่นน้ าให้เป็นฝอยละอองจับฝุ่น ให้ฝุ่นตกตะกอนลงสู่เบื้องล่าง 

      2.6.1.15 เครื่องกังหันไอน้้า (steam turbine)  
                         ท าหน้าที่เปลี่ยนพลังงานไอน้ าให้เป็นพลังงานกล 

      2.6.1.16 ชุดเกียร์ทด (gearbox)  
                                     ท าหน้าที่ทดรอบการหมุนเพลาจากเครื่องกังหันไอน้ าไปสู่เครื่องก าเนิด
ไฟฟ้าโดยรอบการหมุนของกังหันไอน้ า  (steam turbine) จะอยู่ที่ประมาณ 6,000 รอบ/นาที ผ่านชุด
เกียร์ทด (gearbox) ท าให้เครื่องก าเนิดไฟฟ้า (generator) หมุนที่ประมาณ 1,500 รอบ/นาที การทดรอบ
ลงเพ่ือเป็นการสร้างแรงบิดให้เพ่ิมขึ้น 

      2.6.1.17 เครื่องก้าเนิดไฟฟ้า (generator)  
                                     ท าหน้าที่เปลี่ยนการหมุนเพลาซึ่งเป็นพลังงานกลให้เป็นพลังงานไฟฟ้าโดย
อาศัยการเหนี่ยวน าของแม่เหล็ก การเคลื่อนที่ของขดลวดตัวน าผ่านสนามแม่เหล็ก หรือการเคลื่อนที่ 
แม่เหล็กผ่านขดลวดตัวน าจะท าให้เกิดแรงดันไฟฟ้าเหนี่ยวน าขึ้นในขดลวดตัวน านั้น 

     2.6.1.18 หม้อแปลงไฟฟา้ (transformer)  
                  ท าหน้าที่แปลงแรงดันไฟฟ้าให้เหมาะสมเพ่ือจ่ายเข้าสู่ระบบสายส่งของการ

ไฟฟ้าหรือใช้ภายในโรงงานมีความส าคัญอย่างมากเพราะจะต้องท าการเพิ่มระดับแรงดัน หรือลดระดับ
แรงดันไฟฟ้าในระบบการส่งจ่ายก าลังไฟฟ้า ให้มีค่าที่เหมาะสมกับการใช้งาน โรงไฟฟ้าผลิตแรงดันไฟฟ้า
จากเครื่องก าเนิดไฟฟ้าโดยทั่วไปเครื่องก าเนิดไฟฟ้าผลิตแรงดันไฟฟ้าได้ไม่เกิน 23 kV เพราะฉะนั้น
จะต้องท าการเพ่ิมระดับแรงดันให้ได้สูงถึง 230 kV โดยใช้หม้อแปลงไฟฟ้าแปลงแรงดันไฟฟ้าขึ้นเรียกว่า 
(step up) จากนั้น ส่งจ่ายแรงดันระดับสูงไปยังสถานีไฟฟ้าย่อย(substation) แล้วท าการลดระดับ
แรงดันไฟฟ้าลงอีกทีให้เหลือ 2.3 kV โดยใช้หม้อแปลงไฟฟ้าลดแรงดันไฟฟ้าลงเรียกว่า (step down) 
เพ่ือส่งจ่ายแรงดันไฟฟ้าไปยังโรงงานอุตสาหกรรม หรือที่พักอาศัย ให้ได้ระดับแรงดันที่สามารถใช้กับ
อุปกรณ์เครื่องใช้ไฟฟ้า 
 
2.7 สัญญาซื้อขายไฟฟ้า 
 
     สัญญาซื้อขายไฟฟ้ามีอยู่ 2 ประเภท ดังนี้ 
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2.7.1 สัญญา Non-Firm 
  สัญญา Non-Firm จะมีอายุสัญญาไม่เกิน 5 ปี ผู้ผลิตไฟฟ้าที่เป็นคู่สัญญาจะได้รับเงิน

เฉพาะค่าพลังงานไฟฟ้า จะไม่ได้รับค่าพลังไฟฟ้า การไฟฟ้าที่เป็นคู่สัญญาจะไม่สั่งการให้เดินเครื่อง 
2.7.2 สัญญา Firm 
  สัญญา Firm จะมีอายุสัญญา 20 - 25 ปี ผู้ผลิตไฟฟ้าที่เป็นคู่สัญญาจะได้รับเงินทั้งค่า

พลังงานไฟฟ้าและค่าพลังไฟฟ้าตามอัตรารับซื้อไฟฟ้า การไฟฟ้าที่เป็นคู่สัญญาจะเป็นผู้สั่งการสั่งการให้
เดินเครื่อง 

ส าหรับกรณีศึกษานั้น เป็นรูปแบบสัญญา Non-Firm มีผลกระทบต่อการพิจารณามูลค่าด้วย
วิธีพิจารณาจากรายได้ เนื่องจากการประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้าด้วยวิธีพิจารณาจากรายได้จะต้องค านึงถึง
ระยะเวลาที่ได้รับรายได้ที่แน่นอนตามสัญญาซื้อขายไฟฟ้าด้วย 
 
2.8 มาตรการส่วนเพิ่มราคารับซื้อไฟฟ้าจากพลังงานหมุนเวียน (adder) 

 
มาตรการส่วนเพ่ิมราคารับซื้อไฟฟ้าจากพลังงานหมุนเวียน (adder) เป็นการให้เงินสนับสนุน

การผลิตต่อหน่วยการผลิตเป็นการก าหนดราคารับซื้อในอัตราพิเศษหรือเฉพาะส าหรับไฟฟ้าที่มาจาก
พลังงานหมุนเวียน เพ่ือสะท้อนต้นทุนการผลิต ภายในระยะเวลารับซื้อไฟฟ้าที่ชัดเจนและแน่นอน เพ่ือให้
มีผู้ผลิตไฟฟ้าจากพลังงานหมุนเวียนมากขึ้นและจูงใจให้เกิดการผลิตไฟฟ้าหลากหลายประเภทพลังงาน 
โดยรัฐบาลได้ก าหนดมาตรการส่วนเพ่ิมราคารับซื้อไฟฟ้าจากพลังงานหมุนเวียน ดังนี้ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



17 

 

ตารางที่ 2.1  
 
มาตรการส่วนเพ่ิมราคารับซื้อไฟฟ้าจากพลังงานหมุนเวียน (adder) 

 
เชื้อเพลิง 

ส่วนเพ่ิม 
(บาท/kwh) 

ส่วนเพ่ิมพิเศษ 
(บาท/kwh) 

ส่วนเพ่ิมพิเศษ
ใน 3 จว.ภาคใต้ 

(บาท/kwh) 

ระยะเวลา 
สนันสนุน 

(ปี) 
1. ชีวมวล 
    - ก าลังผลิต <= 1 MW 
    - ก าลังผลิต > 1 MW 

 
0.50 
0.30 

 
1.00 
1.00 

 
1.00 
1.00 

 
7 
7 

2. ก๊าซชีวภาพ 
    - ก าลังผลิต <= 1 MW 
    - ก าลังผลิต > 1 MW 

 
0.50 
0.30 

 
1.00 
1.00 

 
1.00 
1.00 

 
7 
7 

3. ขยะ 
    - ระบบหมักหรือหลุมฝังกลบขยะ 
    - พลังงานความร้อน 

 
2.50 
3.50 

 
1.00 
1.00 

 
1.00 
1.00 

 
7 
7 

4. พลังงานลม 
    - ก าลังผลิต <= 50 kW 
    - ก าลังผลิต > 50 kW 

 
4.50 
3.50 

 
1.50 
1.50 

 
1.50 
1.50 

 
10 
10 

5. พลังงานแสงอาทิตย์ 6.50/8.00 1.50 1.50 10 
6. พลังน้ าขนาดเล็ก 
    - ก าลังผลิต 50 kW-<200 kW 
    - ก าลังผลิต <50kW 

 
0.80 
1.50 

 
1.00 
1.00 

 
1.00 
1.00 

 
7 
7 

หมายเหตุ. จาก คู่มือการพัฒนาและลงทุนผลิตพลังงานทดแทน, โดย กรมพัฒนาพลังงานทดแทนและ
อนุรักษ์พลังงาน, 2555. 

 
จากการทบทวนวรรณกรรมและงานวิจัยที่ เกี่ยวข้อง สรุปได้ว่าวิธีการประเมินมูลค่า

อสังหาริมทรัพย์แบ่งออกเป็น 3 วิธี คือ วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด วิธีคิดจากต้นทุน และวิธีพิจารณา
รายได้ ซึ่งในแต่ละวิธีจะมีวิธีแยกย่อยอีกหลายวิธี ผู้ประเมินจะต้องใช้ดุลยพินิจในการตัดสินใจเลือกวิธี
ประเมินที่เหมาะสมกับทรัพย์สินที่จะประเมินมูลค่า ซึ่งในการประเมินผู้ประเมินจะต้องศึกษาตัวแปรที่จะ
ส่งผลกระทบต่อมูลค่าทรัพย์สิน เช่น สัญญาซื้อขายไฟฟ้า ส่วนเพ่ิมราคารับซื้อ เป็นต้น ในส่วน
กระบวนการผลิตกระแสไฟฟ้าจากพลังงานชีวมวล มีกระบวนการการท างานที่ผ่านขั้นตอนต่าง ๆ มากถึง 
18 ขั้นตอน สามารถสรุปกระบวนการหลักในการผลิตกระแสไฟฟ้าออกเป็น 3 ขั้นตอน คือ ขั้นตอนแรก
เป็นกระบวนการปรับสภาพน้ าดิบให้เป็นน้ าบริสุทธิ์ ขั้นตอนที่สองเป็นกระบวนการการผลิตกระแสไฟฟ้า 
และขั้นตอนสุดท้ายเป็นกระบวนการก าจัดฝุ่นผงละอองที่เกิดขึ้นในขั้นตอนการผลิตกระแสไฟฟ้า 
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จากการทบทวนทฤษฎีและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง สามารถสรุปการเลือกใช้วิธีประเมินมูลค่า
โรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวลได้ ดังนี้ 
 

วิธีประเมิน 

รายการ 

ที่ดิน 
โรงไฟฟ้า 

(เฉพาะสิ่งปลูก
สร้าง) 

เครื่องจักร 
โรงไฟฟ้า 

(ท่ีดิน สิ่งปลูกสร้าง 
เครื่องจักร) 

Cost Approach     

Income Approach     
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บทที่ 3 
กรณีศึกษา 

 
กรณีศึกษาในบทนี้คือโรงไฟฟ้าบุรีรัมย์พลังงาน โดยจะสรุปรายละเอียดที่ดิน สิ่งปลูกสร้าง 

เครื่องจักรและอุปกรณ์ รวมถึงวิเคราะห์ด้านกายภาพ ด้านกฎหมาย ด้านการตลาด และด้านการเงิน ของ
โรงไฟฟ้ากรณีศึกษาครั้งนี้ 
 
3.1 กรณีศึกษา 
 

การศึกษาครั้งนี้ ก าหนดให้ใช้โครงการโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวล (ชานอ้อย) เป็นโรงไฟฟ้าของ
บริษัท บุรีรัมย์พลังงาน จ ากัด ตั้งอยู่เลขท่ี 289 หมู่ 2 ต าบลหินเหล็กไฟ อ าเภอคูเมือง จังหวัดบุรีรัมย์
อ าเภอคูเมืองเป็นอ าเภอทางด้านเหนือของจังหวัดบุรีรัมย์  ห่างจากอ าเภอเมืองบุรีรัมย์ไปทางทิศเหนือ
ประมาณ 45 กิโลเมตร แสดงดังภาพที่ 3.1 

 
ภาพที่ 3.1 แผนที่ที่ตั้งโรงไฟฟ้าบุรีรัมย์พลังงาน 
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3.1.1 ที่ดิน 
       ที่ดินประกอบด้วยโฉนดที่ดินจ านวน 7 ฉบับ ติดต่อเป็นที่ดินผืนเดียวกัน ระวาง 5639 

III 9284  ต าบลหินเหล็กไฟ อ าเภอคูเมือง จังหวัดบุรีรัมย์ มีเนื้อที่ดินรวม 54-3-26 ไร่ หรือ 21,926 ตาราง
วา ที่ดินแบ่งการใช้ประโยชน์ออกเป็นสองส่วน คือ ส่วนที่เป็นที่ตั้งของโรงไฟฟ้า มีเนื้อที่ประมาณ 50% 
ของเนื้อที่ดินทั้งหมด ระดับของที่ดินปรับถมแล้วสูงกว่าระดับถนนที่ผ่านหน้าที่ดินประมาณ 0.20 เมตร 
และส่วนที่เหลือเป็นบ่อน้ าประมาณ 5 บ่อถูกขุดลึกประมาณ 8-10 เมตรเพ่ือใช้ส ารองน้ าใช้ในกิจการ ที่ดิน
แปลงนี้มีหน้าที่ดินติดถนนสองด้าน ทิศเหนือติดถนนโนนเต่าทอง-โรงน้ าตาล ประมาณ 325 เมตร ด้านทิศ
ตะวันตกติดถนนบ้านโนนเต่าทองประมาณ 360 เมตร  
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ภาพที่ 3.2 ผังที่ดิน 
 

3.1.2 สิ่งปลูกสร้าง 
        ณ วันที่ท าการส ารวจโรงไฟฟ้าแห่งนี้มีสิ่งปลูกสร้างทั้งสิ้น 9 รายการ ดังนี้ 
               (1) ส านักงานชั้นเดียวเลขที่ 289 
               (2) อาคาร T.G. & Control Building 
              (3) อาคาร Fuel Storage Building 
              (4) อาคาร Water Treatment Building 

  (5) อาคารซ่อมบ ารุงและเก็บของ 
              (6) อาคารโรงปั้มน้ า 
              (7) ป้อมยาม 
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               (8) หลังคาลานจอดรถ 4 หลัง  
  (9) ส่วนควบ (ถนน ลานจอดรถ รั้ว) 
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ภาพที่ 3.3 ผังสิ่งปลูกสร้าง 
 

3.1.3 เครื่องจักรและอุปกรณ์ 
                         เครื่องจักรและอุปกรณ์ที่ท าการประเมินมูลค่าครั้งนี้เป็นเครื่องจักรที่ใช้ในการประกอบ
กิจการผลิตพลังงานไฟฟ้าจากเชื้อเพลิงชีวมวล โดยมีก าลังการผลิตขนาด 9.9 เมกะวัตต์ ตามใบอนุญาต
ประกอบกิจการโรงงานที่ (สรข.5) 02-054/2555 ทะเบียนโรงงานเลขที่ 3-88-9/55 ประกอบด้วยเครื่องจักร
และอุปกรณ์รวม 24 รายการ ดังนี้ 

 (1) เครื่องล าเลียงเชื้อเพลิง 11 รายการ 
 (2) เครื่องอัดลม 1 รายการ 
 (3) หม้อแปลงไฟฟ้า 2 รายการ 
 (4) เครื่องสูบน้ า 1 รายการ 
 (5) เครื่องอัดลม 2 รายการ 
 (6) เครื่องปั่นไฟส ารอง 1 รายการ 
 (7) เครื่องกังหันก าเนินดไฟฟ้า 1 รายการ 
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 (8) รถตักล้อยาง 1 รายการ 
 (9) หม้อไอน้ า 1 รายการ 
 (10) ปั้นจั่น 1 รายการ 
 (11) ระบบผลิตน้ าป้อน  
 (12) หอหล่อเย็น 
 (13) เครื่องควบคุมระบบไฟฟ้า 

 
3.2 การวิเคราะห์โรงไฟฟ้าบุรีรัมย์พลังงาน (กรมพัฒนาพลังงานทดแทนและอนุรักษ์พลังงาน กระทรวง
พลังงาน, 2554.) 
 

3.2.1 ด้านกายภาพ 
                         การพิจารณาและตัดสินใจเลือกสถานที่ตั้งโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวลที่เหมาะสมนั้น ต้อง
พิจารณาถึงแหล่งชีวมวล ปริมาณชีวมวลที่ใช้ และต้นทุนการผลิต ควรเลือกใกล้แหล่งวัตถุดิบภายในรัศมี
ไม่เกิน 100 กิโลเมตร ทั้งนี้ เพ่ือเป็นการลดอุปสรรคในการด าเนินการ และควบคุมต้นทุนการด าเนินการให
เหมาะสม โรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวลมีปัจจัยที่ต้องพิจารณาถึงที่ตั้งของโรงไฟฟ้า ดังต่อไปนี้ 

      3.2.1.1 วัตถุดิบที่ใช้เป็นเชื้อเพลิง  
                     โรงไฟฟ้าของบริษัท บุรีรัมย์พลังงาน จ ากัด ซึ่งเป็นกรณีศึกษาในครั้งนี้ ใช้

ชานอ้อยเป็นเชื้อเพลิงในการผลิตไฟฟ้า มีแหล่งชีวมวลที่ส าคัญ คือ ชานอ้อยจากโรงานน้ าตาลบุรีรัมย์ ซึ่ง
เป็นกิจการในกลุ่ม โดยโรงงานน้ าตาลบุรีรัมย์ เป็นโรงงานน้ าตาลเพียงแห่งเดียวในจังหวัดบุรีรัมย์ ซึ่งตั้งอยู่
ติดกับโรงไฟฟ้าบุรีรัมย์  มีก าลังการผลิตอ้อย 14,000 ตันต่อวัน เป็นชานอ้อยประมาณ 25-28% หรือ
ประมาณ 3,500 ตันต่อวันในหนึ่งปีจะมีอ้อยส่งเข้าโรงงานน้ าตาลเพ่ือเข้าหีบประมาณ 6 เดือน ซึ่งจากการ
สัมภาษณ์ผู้บริหารทราบว่าในปี 2556 โรงงานน้ าตาลบุรีรัมย์มีก าลังผลิตอ้อยประมาณ 1.7 ล้านตัน จะท าให้
มีชานอ้อยประมาณ 0.425 ล้านตัน โดยเป้าหมายของกลุ่มน้ าตาลบุรีรัมย์ต้องการเพ่ิมก าลังการผลิตอ้อยให้
ได้ปีละประมาณ 3 ล้านตัน จะท าให้มีชานอ้อยเหลือเพียงพอต่อการใช้เป็นเชื้อเพลิงผลิตไฟฟ้าทั้งปัจจุบัน
และในอนาคต โดยปัจจุบันได้มีการก่อสร้างโรงไฟฟ้าขึ้นมาอีกแห่ง คือ โรงไฟฟ้าบุรีรัมย์เพาเวอร์ ซ่ึงตั้งอยู่ใน
บริเวณเดียวกัน ขนาดก าลังการผลิต 9.9 เมกะวัตต์ ใช้ชานอ้อยเป็นเชื้อเพลิงหลัก ร่วมกับแกลบ ส าหรับ
ปริมาณการใช้ชานอ้อยเป็นเชื้อเพลิงผลิตไฟฟ้านั้น อัตราการบริโภคชีวมวลในการผลิตไฟฟ้า 1 เมกะวัตต์  
จะใช้ชานอ้อยประมาณ 17,600  ตัน/ปี โรงไฟฟ้าขนาด 9.9 เมกะวัตต์ จะใช้ชานอ้อยประมาณ 174,240 
ตัน/ปี (กรมพัฒนาพลังงานทดแทนและอนุรักษ์พลังงาน, 2554) 
 แต่จากการสัมภาษณ์คุณรอยัน นามวงศ์ ผู้บริหารโรงไฟฟ้าบุรีรัมย์พลังงาน ให้
ข้อมูลว่าโรงไฟฟ้าแห่งนี้ใช้ชานอ้อยในการผลิตไฟฟ้าประมาณ 450 ตัน/วัน หรือ 164,250 ตันต่อปี หรือ 
การผลิตไฟฟ้า 1 เมกะวัตต์ใช้ชานอ้อยประมาณ 16,590 ตัน/ปี แต่อย่างไรก็ตามทางโรงงานน้ าตาลยังมีชาน
อ้อยเพียงพอต่อการใช้เป็นเชื้อเพลิงผลิตไฟฟ้าของโรงไฟฟ้า 

      3.2.1.2 การคมนาคมขนส่ง 
                                   โรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวล จะใช้ชีวมวลเป็นวัตถุดิบหลักในการผลิตไฟฟ้าใน
ปริมาณมาก ดังนั้น จ าเป็นต้องตั้งอยู่ในพ้ืนที่ที่มีการคมนาคมขนส่งที่สะดวกหรือใกล้แหล่งวัตถุดิบให้มาก
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ที่สุด เพ่ือลดค่าใช้จ่ายในการขนส่ง โดยโรงไฟฟ้าบุรีรัมย์พลังงานตั้งอยู่ติดกับโรงงานน้ าตาลบุรีรัมย์ ซึ่ง
เป็นแหล่งวัตถุดิบ การขนส่งชานอ้อยเขามาในโรงไฟฟ้าโดยการล าเลียงมาทางสายพานข้ามจากโรงงาน
น้ าตาลมายังเตาเผาโดยตรง 

      3.2.1.3 แหล่งน้้า  
                                  น้ า เป็นสิ่งจ าเป็นในกระบวนการผลิตไฟฟ้าด้วยพลังงานชีวมวล น้ าจะน ามาใช้
ในระบบต่าง ๆ  ของโรงไฟฟ้า โดยเฉพาะอย่างยิ่งในระบบหล่อเย็น ดังนั้นโรงไฟฟ้าจ าเป็นต้องอยู่ใกล้แหล่งน้ า
ธรรมชาติ หรือมีแหล่งน้ าส ารองพอเพียงต่อการใช้ในการผลิตไฟฟ้าในบริเวณที่ตั้งโรงไฟฟ้าบุรีรัมย์พลังงาน 
ไม่มีแหล่งน้ าสาธารณะต้องอาศัยน้ าฝน ในที่ดินโครงการได้ขุดเป็นบ่อน้ า 5 บ่อ เนื้อที่ดินประมาณ 27 ไร่ ลึก
ประมาณ 8-10 เมตร มีปริมาณน้ าส ารองทั้งสิ้นประมาณ 300,000 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งจาการสอบถามผู้ดูแล
โครงการได้แจ้งว่าตั้งแต่เปิดด าเนินการมาตั้งแต่ปี 2555 มีปริมาณน้ าเพียงพอต่อการใช้งาน ไม่เคยประสบ
ปัญหาเรื่องน้ า 

        3.2.1.4 ศูนย์กลางโหลดไฟฟ้า 
                                     โรงไฟฟ้าจ าเป็นต้องอยู่ใกล้กับโหลดไฟฟ้าที่จะจ่ายไฟฟ้าให้มากที่สุด ทั้งนี้
เพ่ือเป็นการลดค่าใช้จ่ายในการลงทุนในเรื่องของสายส่งไฟฟ้า และลดการสูญเสียพลังงานไฟฟ้าในระบบ
สายส่งไฟฟ้า  

                      โรงไฟฟ้าบุรีรัมย์พลังงาน อยู่ใกล้กับโหลดไฟฟ้าของการไฟฟ้าฝ่ายผลิต 
และปัจจุบันก็มีการขายกระแสไฟฟ้าให้แก่การไฟฟ้าฝ่ายผลิตตั้งแต่เดือนมิถุนายน 2555 

3.2.2 ด้านกฎหมาย 
                        โรงไฟฟ้าบุรีรัมย์พลังงาน ได้เริ่มก่อสร้างตั้งแต่ปี 2554 ได้รับอนุญาตอย่างถูกต้องตาม
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง ผ่านการท าประชาพิจารณ์ ได้รับสิทธิและประโยชน์ด้านภาษีตามบัตรส่งเสริมการ
ลงทุนเลขที่ 2003/(1) 2554 และยังได้รับการรับรองระบบบริหารงานคุณภาพ ISO9001: 2008 รางวัล
อุตสาหกรรมสีเขียว และยังได้รับการส่งเสริมจากภาครัฐให้สร้างโรงไฟฟ้าเพ่ิมเติมอีก 1 แห่ง คือ โรงไฟฟ้า
บุรีรัมย์ พาวเวอร์ 

3.2.3 ด้านการตลาด 
                       จากการสอบถามข้อมูลที่ส านักงานอุตสาหกรรมจังหวัดบุรีรัมย์ พบว่าปัจจุบันใน
จังหวัดบุรีรัมย์มีโรงไฟฟ้าพลังงานทดแทนทั้งสิ้น 15 แห่ง ก าลังผลิตรวม 105.25 เมกะวัตต์ ส่วนใหญ่เป็น
โรงไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์ มีโรงไฟฟ้าที่ใช้เชื้อเพลิงจากชานอ้อยเพียงแห่งเดียว คือ โรงไฟฟ้าบุรีรัมย์
พลังงาน มีเงินลงทุนรวมทั้งสิ้น 9,319,928,580 บาท ซึ่งเป็นธุรกิจที่ใช้เงินลงทุนสูงมาก ในขณะที่ความ
ต้องการใช้ไฟฟ้าในจังหวัดบุรีรัมย์สูงถึงปีละ 466,825 เมกะวัตต์ (จังหวัดบุรีรัมย์, 2556) โอกาสทาง
การตลาดของธุรกิจโรงไฟฟ้าเอกชนยังสามารถผลิตไฟฟ้าและท าสัญญาซื้อขายไฟฟ้าระยะยาว เพ่ือขาย 
ให้กับการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค และการไฟฟ้าฝ่ายผลิตโดยตรงได้ ส าหรับโรงไฟฟ้าบุรีรัมย์พลังงาน มีการท า
สัญญาซื้อขายไฟฟ้ากับการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค เมื่อวันที่ 30 ธันวาคม 2554 เริ่มขายไฟฟ้าวันที่ 25 
มิถุนายน 2555 มีระยะเวลา 5 ปี และให้ต่อสัญญาต่อเนื่องครั้งละ 5 ปี โดยอัตโนมัติ ส่วนไอน้ าที่เหลือ
จากการผลิตสามารถขายให้แก่โรงงานน้ าตาลเป็นรายได้อีกทางหนึ่ง หากพิจารณาด้านการตลาดพบว่า
ตลาดมคีวามมั่นคงสูง รายได้เสถียร มีคู่แข่งน้อยราย โอกาสคู่แข่งเกิดใหม่ยาก เนื่องจากต้องใช้เงินลงทุน
สูง และปัญหาเรื่องวัตถุดิบหากผู้ลงทุนโรงไฟฟ้าไม่ใช่เจ้าของแหล่งวัตถุดิบ  
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ตารางที่ 3.1 
 
รายชื่อโรงไฟฟ้าพลังงานทดแทนในจังหวัดบุรีรัมย์  

ก ำลงักำรผลติ เงนิลงทุน

ล ำดบั ช่ือบริษทั ต ำบล อ ำเภอ (MW.) (บำท) วตัถุดบิ

1     ไ      ด          7.5 265,000,000                   ไ    ู 

2   ด๊ว  ซ  ไ     ว ว   ด          9.5 245,000,000              ไ    ู 

3 ศ   จ ิญ ไ     ว ว                   ั 8.8 150,000,000              

4  ว ั       ว       ู  ว  ด     ใ   ไ   จ  1 20,528,580                    

5  ว             ็            ไผ       ่ 9.9 670,000,000              ไ    ู 

6       ็ ไ    ว ว   ั         ญ  ู     3 490,000,000              ไ    ู   ิ  ไ    ั

7  ุ   ั      ั    ิ    ็ ไฟ  ู     9.9 540,400,000               

8 ซ        ด  ซ ั    ็        ่(     ศไ  )               ุ   ั   5 500,000,000              ิ   

9 ซ        ด  ซ ั    ็        ่(     ศไ  )               ุ   ั   3 300,000,000              ิ   

10  ซ       ว    ( ุ   ั    1)  ุ        ็       ่ 7.46 630,000,000              ิ   

11  ซ       ว    ( ุ   ั    2)  ุ        ็       ่ 7.46 630,000,000              ิ   

12    จ    ซ       ็        ่( ุ   ั   )                ั 12.5 2,124,000,000           ิ   

13 ไ             ว                ั 0.27 6,000,000                    จ  ฟ     ุ  

14    จ    ซ       ็        ่( ุ   ั    1)  ุ     ั       ่ 12.5 2,119,000,000           ิ   

15  ซ       ว    ( ุ   ั    3)     ไ          ั 7.46 630,000,000              ิ   

105.25 9,319,928,580     

ที่ตั้ง

 
 

3.2.4 ด้านการเงิน 
                       บริษัท บุรีรัมย์พลังงาน จ ากัด จดทะเบียนจัดตั้งบริษัทเมื่อ 17 มิถุนายน 2548 เป็น
ผู้ประกอบการผลิตไฟฟ้าจากชีวมวลขนาดเล็กมาก (VSPP) ก าลังการผลิต 9.9 เมกะวัตต์ ทุนจดทะเบียน 
(ช าระเต็ม) 135.6 ล้านบาท ถือหุ้นโดย บมจ.น้ าตาลบุรีรัมย์ทั้งหมด ได้รับสิทธิจากคณะกรรมการส่งเสริม
การลงทุน (BOI) ในการลดหย่อนภาษีเงินได้ร้อยละ 50 ของอัตราปกติเป็นระยะเวลา 5 ปี เริ่มส่งไฟฟ้า
เข้าระบบให้แก่การไฟฟ้าส่วนภูมิภาคแล้วตั้งแต่วันที่ 25 มิถุนายน 2555   

ด้านผลประกอบการ บริษัทลงทุนในทรัพย์สินถาวรประมาณ 478.61 ล้านบาท โดย
ได้รับวงเงินกู้จากสถาบันการเงิน 240 ล้านบาท สัดส่วนการลงทุนหนี้สินต่อผู้เป็นเจ้าของ (D/E) ประมาณ 
1.0  เท่า บริษัทสามารถท าก าไรได้ตั้งแต่ปีแรกที่เริ่มส่งไฟฟ้าเข้าสู่ระบบและผลประกอบการเต็มในปี 
2556 มีรายได้ 132.62 ล้านบาท ก าไรสุทธิ 19.45 ล้านบาท ก าไรขั้นต้น (GPM) ร้อยละ 44.64 ก าไร
สุทธิ (NPM) ร้อยละ 14.66 ซึ่งลดลงจากปี 2555 จากราคาวัตถุดิบที่สูงขึ้นแต่การควบคุมค่าใช้จ่ายท าได้
ดี มีสภาพคล่อง เนื่องจากได้รับการสนับสนุนวัตถุดิบจากกิจการในกลุ่มซึ่งให้เครดิตนาน และที่ผ่านมาผล
ประกอบการสามารถรองรับภาระหนี้ได้ อย่างไรก็ตาม จากสัดส่วนความสามารถในการช าระหนี้ (DSCR) 
ที่ 1.11 เท่า ยังถือว่าอยู่ในภาวะเสี่ยงในการช าระหนี้เนื่องจากราคาวัตถุดิบมีแนวโน้มสูงขึ้น โดยภาพรวม
ในธุรกิจนี้มีปัจจัยเสี่ยงจากข้อจ ากัดทางด้านวัตถุดิบเกี่ยวกับปัญหาการขาดแคลนและความไม่แน่นอน
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ของปริมาณวัตถุดิบ โดยต้องขึ้นอยู่กับฤดูกาลและภูมิอากาศ แต่โรงไฟฟ้าบุรีรัมย์พลังงานไม่มีความเสี่ยง
ด้านนี้เนื่องจากชานอ้อยซึ่งเป็นวัตถุดิบหลักในการผลิตไฟฟ้าได้มาจากโรงงานน้ าตาลบุรีรัมย์ ซึ่งเป็น
บริษัทในเครือ โดยมีปริมาณชานอ้อยมากเพียงพอที่จะรองรับการผลิตไฟฟ้าของบริษัท และโรงงานไฟฟ้า
ที่จะเกิดในอนาคต (บุรีรัมย์พาวเวอร์) ได้   
 โรงไฟฟ้าบุรีรัมย์พลังงาน เป็นโรงไฟฟ้าพลังงานทดแทนใช้เชื้อเพลิงชีวมวลชานอ้อย 
เริ่งด าเนินการขายกระแสไฟฟ้าให้การไฟฟ้าส่วนภูมิภาคตั้งแต่เดือนมิถุนายน 2555 ซึ่งในการก่อสร้าง
โรงไฟฟ้าประเภทนี้สิ่งส าคัญที่ต้องค านึงเป็นอันดับแรกคือ ความเพียงพอของวัตถุดิบที่ใช้เป็นเชื้อเพลิง
ความใกล้แหล่งวัตถุดิบเพ่ือสะดวกในการคมนาคมขนส่งและประหยัดค่าใช้จ่าย ต้องมีแหล่งน้ าที่เพียงพอ
ต่อการใช้ในกระบวนการผลิต สามารถประกอบกิจการได้ตามท่ีกฎหมายก าหนด และมีความเป็นไปได้
ด้านการตลาด ซึ่งโรงไฟฟ้าบุรีรัมย์พลังงาน มีองค์ประกอบที่จ าเป็นในการด าเนินธุรกิจครบถ้วน 
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บทที่ 4 
การประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวล กรณีศึกษา  

โรงไฟฟ้าบุรีรัมย์พลังงาน 
 
4.1 การประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวล 

 
 ในปัจจุบันวิธีการประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่นิยมใช้ประกอบด้วย 3 วิธีหลัก คือ  

4.1.1 วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (market approach)  
4.1.2 วิธีคิดจากต้นทุน (cost approach)  
4.1.3 วิธีพิจารณาจากรายได้ (income approach)  

 ส าหรับในการศึกษาครั้งนี้ ผู้ศึกษามีวัตถุประสงค์เพ่ือศึกษาแนวทางการประเมินมูลค่า
โรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวลที่เหมาะสม และสะท้อนมูลค่าตลาดยุติธรรม (fair market value) ตามภาวะ
เศรษฐกิจปัจจุบัน ผู้ศึกษาจึงวิเคราะห์มูลค่าโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวล กรณีศึกษา โรงไฟฟ้าบุรีรัมย์พลังงาน 
ด้วยวิธีการประเมินทั้ง 3 วิธี และสามารถรายงานผลการวิเคราะห์จากวิธีการประเมินมูลค่าต่าง ๆ ได้ 
ดังต่อไปนี้  
 
 4.1.1 วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (market approach) 
              การประเมินมูลค่าโดยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (market approach) นั้น ตาม
มาตรฐานวิชาชีพการประเมินมูลค่าทรัพย์สินเรื่องที่ 8 ข้อ 8.5 (ส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์
และตลาดหลักทรัพย์และสถาบันคีนันแห่งเอเชีย. (2548). มาตรฐานและจรรยาบรรณวิชาชีพการ
ประเมินมูลค่าทรัพย์สินในประเทศไทย.) ได้ก าหนดให้ ข้อมูลที่จะน ามาเปรียบเทียบจะต้องมีลักษณะ
คล้ายคลึงทรัพย์สินที่ท าการประเมินมูลค่า จะต้องแสดงสาระส าคัญ รายละเอียด วันที่ได้มาของข้อมูลให้
ชัดเจน ข้อมูลจะต้องมีความพอเพียง มีความน่าเชื่อถือ ที่จะน ามาใช้ประกอบการวิเคราะห์ โดยจะต้อง
สามารถวิเคราะห์ให้เห็นถึงความแตกต่างระหว่างข้อมูลและทรัพย์สินที่ประเมินมูลค่าได้อย่างมีระบบ 
ชัดเจน และถูกต้องตามหลักการวิเคราะห์ 

 จากการค้นหาข้อมูลประกาศขายโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวลตามสื่อต่าง ๆ ไม่พบการ
ประกาศขายโรงไฟฟ้าที่มีลักษณะใกล้เคียงทรัพย์สินที่ประเมินมูลค่า หรือการประกาศขายโรงไฟฟ้า
พลังงานทดแทนอ่ืน ๆ ซึ่งในทางปฏิบัติแล้ว การซื้อขายโรงไฟฟ้าจะเป็นการซื้อขายกันภายในกลุ่ม
ผู้ประกอบการที่อยู่ในธุรกิจเดียวกัน ไม่มีการประกาศทางสาธารณะ ท าให้ไม่สามารถเข้าถึงข้อมูลโดย
ละเอียดได้ เช่น รายละเอียดในสัญญาซื้อขายไฟฟ้ากับการไฟฟ้า หรือลักษณะการบ ารุงรักษาเครื่องจักร 
ซึ่งเป็นส่วนส าคัญในการผลิตไฟฟ้า ท าให้จ านวนข้อมูลและรายละเอียดข้อมูลที่น ามาวิเคราะห์ไม่เพียงพอ 
และไม่มีความน่าเชื่อถือ อีกทั้งที่ตั้งข้อมูลที่ประกาศขายมีความเป็นไปได้น้อยมากที่จะอยู่ในท าเล
ใกล้เคียงกัน 

 จากการทบทวนวรรณกรรมและการสอบทานจากมาตรฐานวิชาชีพผู้ประเมินมูลค่า
ทรัพย์สิน ผู้ศึกษาสามารถสรุปได้ว่า โรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวลมีลักษณะพิเศษเฉพาะตัว และใช้ประโยชน์
เฉพาะกิจมีลักษณะแตกต่างกันตามสถานที่ การออกแบบ และรูปแบบการผลิต ปริมาณ แหล่งที่มา และ
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รายละเอียดข้อมูลไม่ชัดเจน แตกต่างกันทั้งในด้านท าเลที่ตั้ง และไม่ตรงตามมาตรฐานวิชาชีพผู้ประเมิน
มูลค่าทรัพย์สิน วิเคราะห์แล้วพบว่าวิธีเปรียบเทียบราคาตลาดนี้ไม่เหมาะสมในการประเมินราคา
โรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวล 
 4.1.2 วิธีคิดจากต้นทุน (cost approach) 

       การประเมินมูลค่าทรัพย์สินโดยวิธีคิดจากต้นทุน (cost approach) การประเมิน
มูลค่าโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวลโดยวิธีนี้ ต้องแยกองค์ประกอบของโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวลออกเป็น 3 
ส่วนตามแหล่งที่มาของเงินทุน ได้แก ่
 (1) องค์ประกอบที่ดิน เนื่องจากท่ีดินไม่สามารถใช้วิธีประเมินมูลค่าจากวิธีคิดจาก
ต้นทุนได้ เพราะราคาที่ดินจะแตกต่างกันตามท าเลที่ตั้ง ขนาด รูปร่าง ความต้องการของตลาด และอีก
หลายปัจจัย ดังนั้น ในการประเมินมูลค่าในส่วนของที่ดินส าหรับกรณีศึกษาครั้งนี้จะใช้วิธีเปรียบเทียบกับ
ราคาตลาด (market approach) 
 (2) องค์ประกอบสิ่งปลูกสร้าง จะประเมินมูลค่าโดยวิธีคิดจากต้นทุน ด้วยวิธีต้นทุน
ทดแทนใหม่ (depreciation replacement cost) ซึ่งได้กล่าวไว้ในบทที่ 2 แล้ว 
 (3) องค์ประกอบเครื่องจักร จะประเมินมูลค่าโดยวิธีคิดจากต้นทุน ด้วยวิธีต้นทุน
ทดแทนใหม่ หากแต่มีการพิจารณาจากค่าเสื่อมราคาที่แตกต่างจากอสังหาริมทรัพย์ดังได้กล่าวไว้ในบทที่ 
2 แล้ว 
 4.1.2.1 องค์ประกอบท่ีดิน  
          ที่ดินประกอบด้วยโฉนดที่ดินจ านวน 7 ฉบับ ติดต่อเป็นที่ดินผืนเดียวกัน 
ระวาง 5639 III 9284  ต าบลหินเหล็กไฟ อ าเภอคูเมือง จังหวัดบุรีรัมย์ มีเนื้อที่ดินรวม 54 - 3 - 26 ไร่ 
หรือ 21,926 ตารางวา ที่ดินแบ่งการใช้ประโยชน์ออกเป็นสองส่วน คือส่วนที่เป็นที่ตั้งของโรงไฟฟ้า มีเนื้อ
ที่ประมาณร้อยละ 50 ของเนื้อที่ดินทั้งหมด ระดับของที่ดินปรับถมแล้วสูงกว่าระดับถนนที่ผ่านหน้าที่ดิน
ประมาณ 0.20 เมตร และส่วนที่เหลือเป็นบ่อน้ าประมาณ 5 บ่อถูกขุดลึกประมาณ 8-10 เมตรเพ่ือใช้
ส ารองน้ าใช้ในกิจการ ที่ดินแปลงนี้มีหน้าที่ดินติดถนนสองด้าน ทิศเหนือติดถนนโนนเต่าทอง โรงน้ าตาล 
ประมาณ 325 เมตร ด้านทิศตะวันตกติดถนนบ้านโนนเต่าทองประมาณ 360 เมตร ที่ดินที่ประเมินมูลค่า
ครั้งนี้ติดภาระผูกพันตามสัญญาเช่าฉบับส านักงานที่ดินลงวันที่ 10 สิงหาคม 2554  และสัญญาเช่าเลขที่ 
BEC-001/2554 ถึง BEC-005/2554  ลว.1 ม.ค. 54 โดยมีระเวลาการเช่ามีก าหนด 25 ปี นับตั้งแต่วันที่ 
1 มกราคม 2554 ถึง วันที่ 1 มกราคม 2579 อัตราค่าเช่าตลอดอายุสัญญา 5,581,500 บาท ทั้งนี้ผู้ให้
เช่ามีความเกี่ยวพันธ์กับผู้เช่า คือ เป็นผู้ถือหุ้นของบริษัท บุรีรัมย์พลังงาน จ ากัด นอกจากนี้ที่ดินแปลงนี้
ยังท าการจ านองกับ ธนาคารไทยพาณิชย์ จ ากัด (มหาชน) ด้วย 
 สมมติฐานในการประเมินมูลค่าครั้งนี้ นอกจากจะต้องการทราบวิธีประเมิน
มูลค่าที่เหมาะสมกับทรัพย์สินประเภทโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวลแล้ว ผู้ศึกษาต้องทราบถึงปัจจัยต่าง ๆ ที่
อาจจะมีผลกระทบต่อการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน เช่น การย้ายท าเลที่ตั้ง การเปลี่ยนชนิดของชีวมวลที่
ใช้เป็นเชื้อเพลิง ผู้ศึกษายังต้องพิจารณาสัดส่วนการลงทุนที่เหมาะสมกับการพิจารณาลงทุนโครงการ
ลักษณะนี้ เช่น สัดส่วนการลงทุนในส่วนของที่ดิน สิ่งปลูกสร้าง และเครื่องจักร เพ่ือใช้ในการอ้างอิง
วิธีการประเมินมูลค่าส าหรับโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวลอื่นๆ และใช้เป็นฐานข้อมูลเพื่อการตัดสินใจหรือ
เพ่ือก าหนดงบประมาณการลงทุนในธุรกิจนี้ ดังนั้นจึงตั้งสมมติฐานให้ที่ดินที่ตั้งโรงไฟฟ้ามีกรรมสิทธิ์
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สมบูรณ์ (freehold) ไม่มีภาระผูกพันเรื่องการเช่า ส่วนข้อมูลที่ดินที่ใช้ในวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 
พิจารณาจากการประกาศขายที่ดินบริเวณใกล้เคียง การลงพ้ืนที่เพ่ือเก็บรวบรวมข้อมูลการประกาศขาย
และการซื้อขายที่ดินบริเวณที่ตั้งทรัพย์สินเมื่อวันที่ 17 กรกฎาคม 2557 โดยได้ก าหนดรัศมีในการเก็บ
รวบรวมข้อมูลการประกาศขายและการซื้อขายที่ดินในรัศมี 20 กิโลเมตรจากบริเวณที่ตั้งโรงไฟฟ้าบุรีรัมย์
พลังงาน ดังนี้ 
 

 
ภาพที่ 4.1 แผนที่แสดงข้อมูลประกาศขายที่ดิน 
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ตารางที่ 4.1 
 
ข้อมูลประกาศขายที่ดิน 

ข้อมลูที่ 3 ข้อมลูที่ 4

1 ประเภททรัพย์สิน ที่ดิน ที่ดิน

เนือ้ที่ดิน 35-1-37 ไร่ 24-0-00 ไร่

สภาพที่ดิน ที่ดินเปล่า ต ่ากว่าถนน 0.5 ม. ที่นา ต ่ากว่าถนนประมาณ 1 ม.

หน้ากว้างที่ดินติดถนน 200 เมตร 300 เมตร

รูปร่างที่ดิน สี่เหลี่ยมคางหมู สี่เหลี่ยมผืนผ้า

2 ที่ตัง้ ตดิทางหลวงชนบท(เส้นไปวดัหนองไทร) ติดทางหลวงชนบท(บร.2074 และ บร.4023)

ต.คเูมือง ต.ตมูใหญ่

อ.คเูมือง อ.คเูมือง

 จ.บรีุรัมย์  จ.บรีุรัมย์

3 ผิวจราจร ค.ส.ล./กว้าง 9.ม. ค.ส.ล./กว้าง 9.ม.

สิทธิการเข้าออก ทางสาธารณประโยชน์ ทางสาธารณประโยชน์

4 การใช้ประโยชน์สงูสดุ เกษตรกรรม เกษตรกรรม

การใช้ประโยชน์ปัจจบุนั ปล่อยว่าง เกษตรกรรม

5 สิ่งอ านวยความสะดวก ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท์ ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท์

6 ราคาเสนอขาย ไร่ละ 320,000 บาท หรือ ตร.ว.ละ 800 บาท

ราคาซือ้-ขาย ไร่ละ 350,000 บาท หรือ ตร.ว.ละ 875 บาท

7 วันที่ได้รับข้อมลู 26 ส.ค.57 26 ส.ค.57

8 แหล่งที่มาของข้อมลู คณุสนุนัท์ คณุศกัดิ์

โทร. 081-585-4373,086-870-2974 โทร. 087-868-9933

ตารางเปรียบเทยีบทรัพย์สินกับข้อมูลตลาด

รายการเปรียบเทยีบ ทรัพย์สิน ข้อมลูที่ 1 ข้อมลูที่ 2

ที่ดิน ที่ดิน ที่ดิน

54-3-26 ไร่ 17-0-00 ไร่ 28-0-00 ไร่

ถมแล้วเทา่ถนน ที่นา ต ่ากว่าถนนประมาณ 1 ม. ที่นา ต ่ากว่าถนนประมาณ 1 ม.

325.00 เมตร 120 เมตร 270 เมตร

หลายเหลี่ยม หลายเหลี่ยม หลายเหลี่ยม

ติดถนนบ้านโนนเตา่ทอง ติดถนนชมุชนบ้านถาวร ติดถนนชมุชนบ้านถาวร

ต.หนิเหล็กไฟ ต.หนิเหล็กไฟ ต.หนิเหล็กไฟ

อ.คเูมือง อ.คเูมือง อ.คเูมือง

 จ.บรีุรัมย์  จ.บรีุรัมย์  จ.บรีุรัมย์

ค.ส.ล./กว้าง 10.00 ม. ค.ส.ล./กว้าง 8.00 ม. ค.ส.ล./กว้าง 8.00 ม.

ทางสาธารณประโยชน์ ทางสาธารณประโยชน์ ทางสาธารณประโยชน์

อตุสาหกรรม เกษตรกรรม เกษตรกรรม

โรงงานผลิตไฟฟ้า เกษตรกรรม เกษตรกรรม

ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท์ ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท์ ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท์

-

 - ไร่ละ 100,000 บาท หรือ ตร.ว.ละ 250 บาท ไร่ละ 90,000 บาท หรือ ตร.ว.ละ 225 บาท

26 ส.ค.57 26 ส.ค.57 26 ส.ค.57

- ผู้ ใหญ่บ้านหมู ่1 (คณุเกรียงศกัดิ)์ คณุหนแูดง สงัข์รัมย์ บ้านเลขที ่35 หมู ่3 บ้านถาวร

 
 
 ผู้ศึกษาพบว่าที่ดินที่ประกาศขายและซื้อขายเป็นที่ดินที่ใช้ประโยชน์เพ่ือเกษตรกรรมจึงมี
ราคาไม่แตกต่างกัน โดยมีระดับราคาประกาศขายตั้งแต่ 225 ถึง 875 บาทต่อตารางวา แต่จากการ
สัมภาษณ์ก านันต าบลหินเหล็กไฟ และผู้ใหญ่บ้านสาวเอ้  ซึ่งเป็นผู้บริหารท้องถิ่นบริเวณพ้ืนที่ที่ตั้ง
โรงไฟฟ้า พบว่าการซื้อขายและประกาศขายที่ดินบริเวณโดยรอบโรงไฟฟ้าบุรีรัมย์พลังงานในต าบลหิน
เหล็กไฟมีน้อยมาก โดยที่นาหรือที่ไร่เนื้อที่ดินประมาณ 30 ถึง 40 ไร่ ติดถนนใหญ่จะประกาศขายตาราง
วาละ 800 ถึง 1,250 บาท แตข่าดสภาพคล่องการซื้อขาย 
 จากนั้น น าข้อมูลที่ได้จากการส ารวจและเก็บรวบรวมจากพ้ืนที่ที่ก าหนดเข้าสู่ตารางให้
คะแนนคุณภาพถ่วงน้ าหนัก (weighted quality score) และวิเคราะห์ด้วยสมการถดถอย (regression 
analysis)  Y = a + bX เมื่อ 
 Y = ตัวแปรตาม (เนื่องจากค่าของ Y ขึ้นอยู่กับค่าของ X) 
 X = ตัวแปรอิสระหรือตัวแปรต้น 
 a = ค่าคงที่ (Constant) เป็นค่าที่ตัดกันแกน Y 
 b = ความชัน (Slope) ของเส้นกราฟ 
 โดยตารางให้คะแนนคุณภาพถ่วงน้ าหนัก (weighted quality score) เป็นตาราง
เปรียบเทียบระหว่างทรัพย์สินที่ประเมินมูลค่ากับข้อมูลประกาศขายและซื้อขายที่ผู้ประเมินมูลค่าเก็บ
รวบรวมและคัดเลือกเฉพาะข้อมูลที่มีคุณลักษณะใกล้เคียงทรัพย์สินที่ประเมินมูลค่า โดยการให้คะแนน
เปรียบเทียบกับปัจจัยต่าง ๆ ที่มีผลต่อการก าหนดมูลค่าทรัพย์สิน ก าหนดคะแนนถ่วงน้ าหนักตาม
ความส าคัญหรือความเข้มของปัจจัย ก าหนดคะแนนข้อมูลเปรียบเทียบกับคะแนนของทรัพย์สินที่
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ประเมินมูลค่า (สิรินทร์ วุฒิปุระจักร์, 2547, น.3-4.) การก าหนดปัจจัยที่มีผลต่อการก าหนดมูลค่า
ทรัพย์สิน และเกณฑ์การให้คะแนนข้อมูลเปรียบเทียบย่อมมีความแตกต่างกันในแต่ละประเภททรัพย์สิน 
และท าเลที่ตั้งทรัพย์สิน ในการประเมินมูลค่าทรัพย์สินครั้งนี้ผู้ศึกษาก าหนดปัจจัยและเกณฑ์การให้
คะแนน ดังนี้ 

เกณฑ์การให้คะแนน 
1. ท าเล (ย่าน) 
คะแนน  10-9 :  ย่านพาณิชยกรรม 
คะแนน 8-7 : ย่านอุตสาหกรรม 
คะแนน 6-5 : ย่านเกษตรกรรม 
คะแนน 4-3 : ย่านที่อยู่อาศัย 
คะแนน 2-1 : อ่ืน ๆ 
2. ศักยภาพในการพัฒนา 
คะแนน  10-9 :  พัฒนาเป็นพาณิชยกรรม 
คะแนน 8-7 : พัฒนาเป็นอุตสาหกรรม 
คะแนน 6-5 : พัฒนาเป็นเกษตรกรรม 
คะแนน 4-3 : พัฒนาเป็นที่อยู่อาศัย 
คะแนน 2-1 : ไม่สามารถใช้ประโยชน์ 
3. ความกว้างถนนผ่านหน้าที่ดิน 
คะแนน  10-9 :  เขตทางมากกว่า 13 ม. 
คะแนน 8-7 : เขตทาง 12-11 ม. 
คะแนน 6-5 : เขตทาง 10-9 ม. 
คะแนน 4-3 : เขตทาง 8-7 ม. 
คะแนน 2-1 : เขตทางน้อยกว่า 6 ม. 
4. สภาพแวดล้อม 
คะแนน  10-9 :  อยู่ในแหล่งชุมชน 
คะแนน 8-7 : ห่างจากแหล่งชุมชนไม่เกิน 2 กิโลเมตร 
คะแนน 6-5 : ห่างจากแหล่งชุมชน 2-4 กิโลเมตร 
คะแนน 4-3 : ห่างจากแหล่งชุมชน 5-6 กิโลเมตร 
คะแนน 2-1 : ห่างจากแหล่งชุมชนมากกว่า 6 กิโลเมตร 
5. ขนาดและรูปร่างที่ดิน 
5.1 ขนาดที่ดิน 
คะแนน  5 :  น้อยกว่า 10 ไร่ 
คะแนน 4 : เนื้อท่ีดิน 10-20 ไร่ 
คะแนน 3 : เนื้อท่ีดิน 20-30 ไร่ 
คะแนน 2 : เนื้อท่ีดิน 30-40 ไร่ 
คะแนน 1 : มากกว่า 40 ไร่ 
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5.2 รูปร่าง 
คะแนน  5 :  สี่เหลี่ยมจัตุรัส 
คะแนน 4 : คล้ายสี่เหลี่ยมจัตุรัส 
คะแนน 3 : สี่เหลี่ยมผืนผ้า/คางหมู 
คะแนน 2 : หลายเหลี่ยม 
คะแนน 1 : ไม่สามารถก าหนดรูปทรง 
6. ความนิยมของตลาด 
คะแนน  10-9 :  เป็นที่ต้องการของตลาดสูงมาก 
คะแนน 8-7 : เป็นที่ต้องการของตลาดสูง 
คะแนน 6-5 : เป็นที่ต้องการของตลาดปานกลาง 
คะแนน 4-3 : เป็นที่ต้องการของตลาดน้อย 
คะแนน 2-1 : เป็นที่ต้องการของตลาดน้อยมาก 
 

ตารางที่ 4.2 
 
การให้คะแนนคุณภาพถ่วงน ้าหนักโดยการวิเคราะห์ Regression Analysis 

 
 
 

ถ่วง
น ำ้หนกั ควำมเข้ม คะแนน 1 2 3 4

1 ท้ำเล 2 10 20 5 5 7 6 6
2 ศักยภำพ 1 10 10 5 5 6 6 8
3 ถนนผ่ำนหนำ้ที่ดิน 1 10 10 5 5 6 6 7
4 สภำพแวดล้อม 2 10 20 4 4 6 5 7
5 ขนำดและรูปร่ำง 1 10 10 6 5 5 6 3
6 ควำมนยิมของตลำด 1 10 10 5 5 6 6 6
ผลรวม 8 39 38 49 46 50

250       225       875       800       
250       225       875       700       

กำรปรับถมดิน -        -        -        -        
รำคำหลังกำรปรับแก้ 250       225       875       700       

39         38         49         46         50       

ค่ำประมำณสูงสุด 956                  

มูลค่ำที่ดินที่ประเมินรำคำ 938              
ค่ำประมำณต้่ำสุด 919                  

จดุตัดแกน -2,100.00
ควำมชัน 60.76                

สัมประสิทธิ์ในกำรตัดสินใจ 0.9979              
ค่ำผิดพลำดมำตรฐำน 18.38                

บำท/ตำรำงวำ
บำท/ตำรำงวำ

คะแนนเฉล่ีย คะแนน

80
รำคำซื อขำย/รำคำเสนอขำย บำท/ตำรำงวำ
รำคำปรับเวลำ/กำรต่อรองรำคำ  บำท/ตำรำงวำ

ปัจจยั
กำรค้ำนวณ ข้อมูลเปรียบเทียบ

ทรัพย์สิน

0
100
200
300
400
500
600
700
800
900

1000

50 55 60 65
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จากตารางสามารถสรุปราคาประเมินมูลค่าท่ีดินได้ ดังนี้ 
ที่ดินเนื้อท่ี 21,926 ตารางวา 
ราคาประเมินมูลค่าที่ดินตารางวาละ 950 บาท  
ราคาประเมินมูลค่าที่ดินรวม (ปัดเศษ) เท่ากับ 20,800,000 บาท 

 4.1.2.2 องค์ประกอบสิ่งปลูกสร้าง 
 ณ วันที่ท าการส ารวจโรงไฟฟ้าแห่งนี้มีสิ่งปลูกสร้างทั้งสิ้น 9 รายการ ดังนี้ 

(1) ส านักงานชั้นเดียวเลขที่ 289 
(2) อาคาร T.G.& Control Building 
(3) อาคาร Fuel Storage Building 
(4) อาคาร Water Treatment Building 
(5) อาคารซ่อมบ ารุงและเก็บของ 
(6) อาคารโรงปั้มน้ า 
(7) ป้อมยาม 
(8) หลังคาลานจอดรถ 4 หลัง  
(9) ส่วนควบ (ถนน ลานจอดรถ รั้ว) 

(ดูในภาคผนวก ค) 
 

การก าหนดราคาประเมินมูลค่าสิ่งปลูกสร้าง 
 การประเมินมูลค่าสิ่งปลูกสร้าง โดยทั่วไปนิยมประเมินมูลค่าโดยวิธีคิดจากต้นทุน (cost 
approach) วิธีนี้สามารถประเมินได้เป็น 2 วิธี คือ วิธีต้นทุนการก่อสร้างใหม่ (reproduction cost) และ
วิธีทุนทดแทนใหม่ (depreciation replacement cost) ในการศึกษานี้ ผู้ศึกษาจะเลือกใช้วิธีการ
ประเมินที่เหมาะสมกับสิ่งปลูกสร้างที่ประเมินราคาคือ ประเมินมูลค่าด้วยวิธีคิดจากต้นทุน (cost 
approach) โดยใช้หลักการวิธีทุนทดแทนใหม่ (depreciation replacement cost) และก าหนดราคา
ด้วยวิธีเปรียบเทียบต่อตารางเมตร (comparative unit method) โดยอ้างอิงตารางค่าก่อสร้างอาคาร
ต่อตารางเมตรปี 2556 (สมาคมผู้ประเมินค่าทรัพย์สินแห่งประเทศไทย, 2556.) ในการพิจารณา
ก าหนดค่าก่อสร้าง และพิจารณาจากประมาณการค่าก่อสร้างของบริษัทบุรีรัมย์ พลังงาน จ ากัด  
 

ค่าเสื่อม (depreciation) 
ค่าเสื่อมราคา คือ การสูญเสีย หรือการลดมูลค่าของทรัพย์สิน ซึ่งมีสาเหตุมาจากความเสื่อม

โทรมหรือความล้าสมัย ค่าเสื่อมราคาสามารถแยกพิจารณาออกเป็น 3 แนวทาง (ไพโรจน์ ซึงศิลป์. 
(2538). น113.) คือ 
 (1) ค่าเสื่อมราคาทางกายภาพ (physical deterioration) เกิดขึ้นจากอายุการใช้งาน สภาพ
การใช้งาน การสึกเหรอ และการดูแลรักษา 
 (2) ค่าเสื่อมราคาเนื่องจากความล้าสมัย/ประโยชน์ใช้สอย (functional obsolescence) 
เกิดจากความล้าสมัยจากการใช้ประโยชน์ 
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 (3) ค่าเสื่อมราคาทางเศรษฐกิจ (economic obsolescence or external influences) 
เป็นความสูญเสียที่เกิดจากปัจจัยภายนอกที่มารบกวน เช่น มลพิษ สภาพแวดล้อม เป็นต้น 
 สมาคมผู้ประเมินค่าทรัพย์สินแห่งประเทศไทยได้มีการก าหนดค่าเสื่อมไว้เป็นค่าเสื่อมราคา
ทางกายภาพ คือ ก าหนดค่าเสื่อมไว้ร้อยละ 2 ถึงร้อยละ 5 ต่อปี ขึ้นอยู่กับประเภททรัพย์สิน (ดูใน
ภาคผนวก จ)  
 เนื่องจาก โรงไฟฟ้าแห่งนี้เพ่ิงสร้างเสร็จเมื่อปี 2555 มีอายุการใช้งาน 3 ปี สภาพอาคารยัง
ใหม่และได้รับการดูแลรักษาดี จึงก าหนดอายุการใช้งานของอาคารส านักงานไว้ 50 ปีและหักค่าเสื่อมป
ร้อยละ 2 ต่อปี ส่วนอาคารอ่ืนก าหนดอายุการใช้งานที่ 30 ปี หักค่าเสื่อมร้อยละ 3 ต่อปี 
 

การประเมินมูลค่าสิ่งปลูกสร้าง 
  สมการ 
 มูลค่าสิ่งปลูกสร้าง = ค่าก่อสร้างทดแทนใหม่ – ค่าเสื่อมราคาสะสม 
 
ตารางที่ 4.3 
 
การประเมินมูลค่าสิ่งปลูกสร้าง 

พื นที ่ ตำรำงเมตรละ ต้นทุนทดแทนใหม่ อำยุ ค่ำเส่ือม(%) รำคำประเมนิ
(ตร.ม.) (บำท) (บำท) (ป)ี ปีละ รวม (บำท)

1.ส้ำนักงำนชั นเดียว เลขที ่289
- พื นทีใ่ช้สอยภำยในอำคำร 256 13,000 3,328,000 3 2% 6% 3,128,320
- พื นทีเ่ฉลียงและทำงเดิน 138 6,000 828,000 3 2% 6% 778,320
2. อำคำร T.G. & Control Building
- พื นทีส่่วนโรงงำน (สูง 17.60 เมตร) 1,080.00 12,500 13,500,000 3 3% 9% 12,285,000
- พื นทีห่้องควบคุมชั นลอย 360 10,000 3,600,000 3 3% 9% 3,276,000
- พื นทีเ่ฉลียงและบันได 70 7,000 490,000 3 3% 9% 445,900
3. อำคำร Fuel Storage Building (สูง 24.20 เมตร)2,592.00 15,000 38,880,000 3 3% 9% 35,380,800
4. อำคำร Water Treatment Building 
- พื นทีใ่ช้สอยอำคำร 432 9,000 3,888,000 3 3% 9% 3,538,080
- ส่วนโล่งหลังคำคลุม 384 2,000 768,000 3 3% 9% 698,880
5. อำคำรโรงซ่อมบ้ำรุงและเกบ็ของ
- พื นทีส้่ำนักงำนและห้องประชุม 75 9,000 675,000 2 3% 6% 634,500
- พื นทีซ่่อมบ้ำรุงและเกบ็ของ 291 7,000 2,037,000 2 3% 6% 1,914,780
- พื นทีส่่วนโล่งหลังคำคลุม 30 2,000 60,000 2 3% 6% 56,400
6. อำคำรโรงปัม๊น ้ำ(โล่งหลังคำคลุม) 72 2,000 144,000 3 3% 9% 131,040
7. ป้อมยำม 8.75 8,500 74,375 3 2% 6% 69,913
8. หลังคำลำนจอดรถ 4 หลังๆละ 50 ตร.ม. 200 1,500 300,000 3 3% 9% 273,000
9. ส่วนควบภำยในทีดิ่น
- ถนนและลำนจอดรถ 7,168.00 700 5,017,600 2 3% 6% 4,716,544
- รั ว สูง 1.80 เมตร ยำว 433 เมตร 779.4 1,000 779,400 2 3% 6% 732,636
รวมรำคำต้นทุนทดแทนใหม ่และรำคำประเมนิ 74,369,375 68,060,113

ยอดถ้วน (ปัดเศษ) 68,000,000

รำยกำร
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ราคาประเมินสิ่งปลูกสร้างจ านวน 9 รายการมีมูลค่าเท่ากับ 68,000,000 บาท  

 
 4.1.2.3 องค์ประกอบเครื่องจักรและอุปกรณ์ 

  เครื่องจักรและอุปกรณ์ที่ท าการประเมินมูลค่าครั้งนี้ เป็นเครื่องจักรที่ใช้ใน
การประกอบกิจการผลิตพลังงานไฟฟ้าจากเชื้อเพลิงชีวมวล โดยมีก าลังการผลิตขนาด 9.9 เมกะวัตต์ 
ตามใบอนุญาตประกอบกิจการโรงงานที่ (สรข.5) 02-054/2555 ทะเบียนโรงงานเลขที่ 3-88-9/55 ต่อม
ทางบริษัทได้ขอเพ่ิมประเภทการประกอบกิจการโรงงานผลิตและจ าหน่ายไอน้ า โดยไม่เพ่ิมเครื่องจักร
จากเดิมที่ได้รับอนุญาต ตามเอกสารรับที่ 1315 ลงวันที่ 6 มิถุนายน 2556 

 กระบวนการผลิตพลังงานไฟฟ้าจากเชื้อเพลิงชีวมวล เริ่มจากการใช้เศษที่
เหลือใช้ของต้นอ้อย หรือกากอ้อยซึ่งถือเป็นพลังงานชีวมวลรูปแบบหนึ่ง จ านวนมากมาเป็นเชื้อเพลิงใน
การเผาในหม้อไอน้ า (boiler) จนท าให้น้ าเดือดจนกลายเป็นไอร้อน โดยมีความร้อนสูงถึง 400 องศา
เซลเซียส พลังงานจากไอน้ านี้ไปหมุนกังหัน (steam turbine) ของเครื่องก าเนิดไฟฟ้า (generator) ได้
อย่างต่อเนื่อง  โดยกระแสไฟฟ้าที่ได้เข้าสู่หม้อแปลง เพ่ือแปลงแรงดันของไฟฟ้าให้สูงเพียงพอที่จะ
จ าหน่ายให้กับการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคได้ ซึ่งทางบริษัทได้ท าสัญญาซื้อขายไฟฟ้ากับการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค
แล้วจ านวน 8 เมกะวัตต์ จากก าลังการผลิตที่ท าได้สูงสุด 9.9 เมกะวัตต์ จากการสัมภาษณ์ผู้บริหารของ
โรงไฟฟ้าบุรีรัมย์พลังงานพบว่า ทางโรงไฟฟ้ามีปริมาณการใช้เชื้อเพลิงประมาณ 151,428 ตัน/ปี ในขณะ
ที่โรงงานน้ าตาลบุรีรัมย์มีปริมาณชานอ้อย 440,000ตัน/ปี (ประมาณการอ้อยที่ 2 ล้านตัน) ซึ่งเพียงพอ
ต่อความต้องการ 
 เครื่องจักรในการประเมินมูลค่าครั้งนี้ทั้งหมด จดทะเบียนกรรมสิทธิ์
เรียบร้อยแล้วเมื่อปี 2555 โดยมีอายุการผ่านงานมาแล้วประมาณ 3 ปี สภาพเครื่องจักรโดยรวมยังอยู่ใน
สภาพที่ดีมากพร้อมใช้งาน และปัจจุบันยังเดินเครื่องผลิตพลังงานไฟฟ้าจากเชื้อเพลิงชีวมวลอย่าง
สม่ าเสมอ รวมถึงมีการปรับปรุงและบ ารุงรักษาเครื่องจักรอย่างสม่ าเสมอ ท าให้เครื่องจักรมีอายุการใช้
งานยาวนานขึ้น สมาคมผู้ประเมินค่าทรัพย์สินได้ก าหนดอายุการใช้งานสูงสุดตามมาตรฐานของ
เครื่องจักรส าหรับการผลิตไฟฟ้าพลังงานชีวมวล ตามมาตรฐานจรรยาบรรณการประเมินมูลค่าเครื่องจักร 
ในล าดับที่ 30.7 โดยคิดจากเครื่องจักรหลักซ่ึงผลิตในประเทศไทยและจีน ซึ่งก าหนดไว้ที่ 20 ปี และใช้
การประเมินมูลค่าด้วยวิธีคิดจากต้นทุน (cost approach) ในการหามูลค่าทรัพย์สิน 
 การประเมินมูลค่าเครื่องจักรด้วยวิธีคิดจากต้นทุน (cost approach) จะ
พิจารณาจากราคาปัจจุบันของเครื่องจักร  หักด้วยค่าเสื่อมราคาตามประสิทธิภาพการใช้งานที่เหลืออยู่ 
โดยมีองค์ประกอบที่น ามาร่วมพิจารณา คือ 

(1) หนังสือแสดงการจดทะเบียนเครื่องจักร และผังเครื่องจักร รวมทั้งข้อมูล
และรายละเอียดในการซื้อ-ขาย เช่น ใบ Invoice ใบสั่งซื้อ เป็นต้น 

(2) อายุการใช้งานที่ผ่านมาและอายุการใช้งานสิ้นสุดของเครื่องจักร 
(3) สภาพปัจจุบันของเครื่องจักร เช่น ใช้งานปกติ รอซ่อม ช ารุดไม่สามารถ

ใช้งานได้อีก  
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เมื่อได้พิจารณาสภาพการใช้ประโยชน์ และองค์ประกอบต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้อง

ทั้งหมดแล้ว สามารถก าหนดมูลค่าตามสภาพปัจจุบันของเครื่องจักรได้ตามสูตรต่อไปนี้ 
สมการ MV = Market Value มูลค่าตลาดของเครื่องจักร 
  = RCN x P x F x E 
 RCN = Replacement Cost New ต้นทุนทดแทนใหม่ 
 P = Physical Deterioration ค่าเสื่อมราคาทางกายภาพ 
  = ( 1 - n / N ) x C  

  
โดย n = Chronological Age อายุตามระยะเวลาการใช้งานของ

เครื่องจักร 

   
N = Physical Life จ านวนปีที่เครื่องจักรสามารถใช้งานได้ (ก่อน

หมดอายุใช้งาน) 
   R = Remaining Useful Life อายุการใช้งานคงเหลือคือ 

ระยะเวลาที่ประมาณขึ้น ก่อนเครื่องจักรจะหมดอายุใช้งาน 
เพ่ือปรับแก้ n ในกรณีที่ n เข้าใกล้ หรือ มากกว่า N และ
เครื่องจักรยังสามารถใช้งานได้ตามปกติ 

     

     

   
C = Condition Factor สภาพเครื่องจักรตามการใช้งานและ

บ ารุงรักษา 
         F                        =     Functional Obsolescence การเสื่อมราคาทางประโยชน์ใช้สอย 

 
E = Economic/External Obsolescence การเสื่อมราคาทางเศรษฐกิจ 

หรือจากปัจจัยภายนอก 
 
 ในการประเมินราคาครั้งนี้ ผู้ประเมินได้ก าหนดค่าปัจจัยต่าง ๆ ที่ใช้ในการหามูลค่าตลาดของ
เครื่องจักรโดยวิธีต้นทุนไว้ ดังนี้ 
 ค่า n เนื่องจากเครื่องจักรได้มีการติดตั้งและด าเนินการทดสอบเดินเครื่องแล้ว และได้รับการ
จดทะเบียนกรรมสิทธิ์เมื่อเดือนตุลาคม 2556 ดังนั้น จึงประมาณการอายุการผ่านงานมาแล้วประมาณ 3 
ปี  
 ค่า N เนื่องจากเป็นเครื่องจักรที่ใช้ในอุตสาหกรรมผลิตพลังงานไฟฟ้าจากเชื้อเพลิงชีวมวล 
ซึ่งส่วนใหญ่ผลิตมาจากประเทศจีนแล้วน ามาประกอบในประเทศไทย ซึ่งได้ถูกก าหนดอายุการใช้งานไว้
ตามมาตรฐานจรรยาบรรณการประเมินมูลค่าเครื่องจักร ในล าดับที่ 30.7 ซึ่งมีอายุการใช้งานเท่ากับ 20 
ปี  
 ค่า C เนื่องจากเครื่องจักรยังมีสภาพใหม่ มีการดูแลและบ ารุงรักษาอย่างต่อเนื่อง ดังนั้น จึง
ก าหนดเท่ากับ 1 
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 ค่า F เนื่องจากเครื่องจักรถูกออกแบบมาเพ่ือใช้ในอุตสาหกรรมการผลิตพลังงานไฟฟ้าด้วย
เชื้อเพลิงชีวมวล ซึ่งยังคงมีสภาพที่ดี และมีการใช้งานอย่างถูกต้องและเหมาะสมกับวัตถุประสงค์ในการ
ออกแบบ จึงก าหนดเท่ากับ 1 
 ค่า E เนื่องจาก เครื่องจักรเป็นการผลิตพลังงานไฟฟ้าโดยใช้ชานอ้อยเป็นเชื้อเพลิงหลัก ซึ่ง
สอดคล้องกับการด ารงชีวิตของเกษตรกรในพ้ืนที่ซึ่งปลูกไร่อ้อยเป็นหลักเช่นกัน และยังเป็นอุตสาหกรรม
ที่ได้รับการสนับสนุนจากภาครัฐอีกด้วย ดังนั้นจึงก าหนดเท่ากับ 1 
 เมื่อน าค่าต่าง ๆ ที่ได้ก าหนดไว้แล้วตามข้างต้น น าไปแทนค่าในสูตรเพ่ือที่จะน าไป
ค านวณหามูลค่าราคาประเมินเครื่องจักรพร้อมทั้งอุปกรณ์ ณ ปัจจุบัน จะได้ราคาประเมินมูลค่า
ทรัพย์สิน ดังนี้ 
 
ตารางที่ 4.4 
 
การประเมินมูลค่าเครื่องจักรและอุปกรณ์ 

หมำยเลขทะเบียน  RCN  P  C  F  E  FMV หมำยเหตุ
เคร่ืองจักร  n  N  R  (บำท) 

 1. ระบบล้ำเลียงเชื อเพลิง 55-216-701-0007 9,000,000 3 20 17 1 1 1 7,650,000 ยังใช้งำนปกติ
 2. ระบบล้ำเลียงเชื อเพลิง 55-216-701-0008 650,000 3 20 17 1 1 1 552,500 ยังใช้งำนปกติ
 3. ระบบล้ำเลียงเชื อเพลิง 55-216-701-0009 1,600,000 3 20 17 1 1 1 1,360,000 ยังใช้งำนปกติ
 4. ระบบล้ำเลียงเชื อเพลิง 55-216-701-0010 3,600,000 3 20 17 1 1 1 3,060,000 ยังใช้งำนปกติ
 5. ระบบล้ำเลียงเชื อเพลิง 55-216-701-0011 4,800,000 3 20 17 1 1 1 4,080,000 ยังใช้งำนปกติ
 6. ระบบล้ำเลียงเชื อเพลิง 55-216-701-0012 7,700,000 3 20 17 1 1 1 6,545,000 ยังใช้งำนปกติ
 7. ระบบล้ำเลียงเชื อเพลิง 55-216-701-0013 9,200,000 3 20 17 1 1 1 7,820,000 ยังใช้งำนปกติ
 8. ระบบล้ำเลียงเชื อเพลิง 55-216-701-0014 1,700,000 3 20 17 1 1 1 1,445,000 ยังใช้งำนปกติ
 9. ระบบล้ำเลียงเชื อเพลิง 55-216-701-0015 650,000 3 20 17 1 1 1 552,500 ยังใช้งำนปกติ
 10. ระบบล้ำเลียงเชื อเพลิง 55-216-701-0016 5,500,000 3 20 17 1 1 1 4,675,000 ยังใช้งำนปกติ
 11. ระบบล้ำเลียงเชื อเพลิง 55-216-701-0017 2,700,000 3 20 17 1 1 1 2,295,000 ยังใช้งำนปกติ
 12. หมอ้แปลงไฟฟำ้ 55-216-701-0018 2,600,000 3 20 17 1 1 1 2,210,000 ยังใช้งำนปกติ
 13. หมอ้แปลงไฟฟำ้ 55-216-701-0019 4,700,000 3 20 17 1 1 1 3,995,000 ยังใช้งำนปกติ
 14. เคร่ืองสูบน ้ำดับเพลิง 55-216-701-0020 1,600,000 3 20 17 1 1 1 1,360,000 ยังใช้งำนปกติ
 15. เคร่ืองอดัลม  55-216-701-0021 1,000,000 3 20 17 1 1 1 850,000 ยังใช้งำนปกติ
 16. เคร่ืองอดัลม  55-216-701-0022  รำคำต้นทุนทดแทน และรำคำประเมนิทรัพย์สิน รวมอยู่ในล้ำดับที ่15 ยังใช้งำนปกติ
 17. เคร่ืองปัน่ไฟส้ำรอง 55-216-701-0023 1,700,000 3 20 17 1 1 1 1,445,000 ยังใช้งำนปกติ
 18. เคร่ืองกงัหันไอน ้ำก้ำเนิดไฟฟำ้ 55-216-701-0024 80,000,000 3 20 17 1 1 1 68,000,000 ยังใช้งำนปกติ
 19. รถตักล้อยำง  55-216-701-0025 1,300,000 3 20 17 1 1 1 1,105,000 ยังใช้งำนปกติ
 20. หมอ้ไอน ้ำ  55-216-701-0026 180,000,000 3 20 17 1 1 1 153,000,000 ยังใช้งำนปกติ
 21. ปัน้จั่น 55-216-701-0027 6,500,000 3 20 17 1 1 1 5,525,000 ยังใช้งำนปกติ
 22. ระบบผลิตน ้ำป้อน 55-216-701-0028 13,500,000 3 20 17 1 1 1 11,475,000 ยังใช้งำนปกติ
 23. หอหล่อเย็น 55-216-701-0029 10,500,000 3 20 17 1 1 1 8,925,000 ยังใช้งำนปกติ
 24. เคร่ืองควบคุมระบบไฟฟำ้ 55-216-701-0030 9,000,000 3 20 17 1 1 1 7,650,000 ยังใช้งำนปกติ

359,500,000 รวมรำคำประเมนิของเคร่ืองจักร 305,575,000
 รวมมลูค่ำกำรประเมนิรำคำทรัพย์สิน 305,500,000

รำยกำรเคร่ืองจักร

 รวมรำคำต้นทุนทดแทนใหมข่องเคร่ืองจักร 
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จึงสรุปราคาประเมินมูลค่าเครื่องจักรเท่ากับ 305,500,000 บาท 
 

 สรุปโดยวิธีคิดจากต้นทุน (cost approach) โรงไฟฟ้าบุรีรัมย์ พลังงานมีมูลค่าเท่ากับ 
394,300,000บาท โดยแยกเป็น 
 

ล าดับ ประเภท มูลค่า (บาท) สัดส่วน (%) 
1 ที่ดิน 20,800,000 5 
2 สิ่งปลูกสร้าง 68,000,000 17 
3 เครื่องจักรและอุปกรณ์ 305,500,000 78 
 รวม 394,300,000 100 

 
 4.1.3 วิธีพิจารณาจากรายได้ (income approach) 
 4.1.3.1 สัญญาซื้อขายไฟฟ้า 

 บริษัท บุรีรัมย์พลังงาน จ ากัด ได้ท าสัญญาซื้อขายไฟฟ้ากับการไฟฟ้าส่วน
ภูมิภาคตามสัญญาเลขที่ VSPP-PEA-044/2554 เมื่อวันที่ 30 ธันวาคม 2554 ซึ่งเป็นสัญญาแบบ Non 
Firm ระบุว่าการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคตกลงรับซื้อพลังไฟฟ้าสูงสุด 8 เมกะวัตต์ โดยมีระยะเวลา 5 ปี และ
ต่อเนื่องครั้งละ 5 ปีอัตโนมัติ เริ่มขายไฟฟ้าให้การไฟฟ้าวันที่ 25 มิถุนายน 2555 ส่วนข้อก าหนดอ่ืน ๆ 
เป็นไปตามสัญญามาตรฐานการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค  
 4.1.3.2 ที่มาของรายได้ 

  (1) ค่าพลังงานไฟฟ้า  
        พลังงานไฟฟ้า (energy or generator) คือ ผลของก าลังไฟฟ้าที่
ท างานไปเป็นระยะเวลาหนึ่งมีหน่วยเป็นกิโลวัตต์-ชั่วโมง (kilowatt-hour: kWh) จากสถิติข้อมูลค่า
พลังงานไฟฟ้าขายส่งเฉลี่ยทุกระดับแรงดันที่การไฟฟ้าฝ่ายผลิตขายให้การไฟฟ้าฝ่ายจ าหน่าย มีการเก็บ
รวบรวมข้อมูลมาตั้งแต่ปี 2545 จนถึงปัจจุบัน ในการศึกษานี้จะใช้ข้อมูลค่าพลังงานไฟฟ้าตั้งแต่เดือน
มกราคม 2555 ถึง เดือนกรกฎาคม 2557 ซึ่งมีค่าเฉลี่ยพลังงานไฟฟ้าที่ 2.5859 บาทต่อกิโลวัตต์-ชั่วโมง 
โดยอัตราการเปลี่ยนแปลงตลอดระยะเวลา 13 ปีที่ผ่านมา ปรับตัวสูงขึ้นเฉลี่ยร้อยละ 2.84 ต่อปี ใน
การศึกษาครั้งนี้จึงก าหนดอัตราการเติบโตของรายได้จากค่าพลังงานไฟฟ้าร้อยละ 3 ต่อปี 
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ตารางที่ 4.5 
 
ค่าพลังงานไฟฟ้าขายส่งเฉลี่ยทุกระดับแรงดันที่การไฟฟ้าฝ่ายผลิตขายให้การไฟฟ้าฝ่ายจ้าหน่ายปี 2545 
– 2557 

เดอืน 2545 2546 2547 2548 2549 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557

ม.ค. 1.7851 1.7268 1.7105 1.7024 1.7012 1.6967 1.6856 1.6471 1.6705 2.6114 2.6220 2.6174

ก.พ. 1.7819 1.7324 1.6954 1.6698 1.7050 1.6704 1.6736 1.6888 1.6545 2.6226 2.5934 2.5902

ม.ีค. 1.7485 1.7460 1.7502 1.7163 1.6914 1.6623 1.6965 1.7099 1.7010 2.5834 2.5824 2.5851

เม.ย. 1.7443 1.6617 1.6159 1.5885 1.6377 1.6653 1.6166 1.6051 1.5860 2.5544 2.6053 2.5856

พ.ค. 1.6853 1.6645 1.6655 1.6420 1.6679 1.6146 1.5833 1.6045 1.6332 2.6106 2.5821 2.5275

ม.ิย. 1.7428 1.7600 1.7297 1.7367 1.7095 1.6829 1.6797 1.7025 1.6988 1.7003 2.5754 2.5697 2.5934

ก.ค. 1.7537 1.7738 1.7384 1.6429 1.6165 1.6721 1.6656 1.6583 1.6348 2.5642 2.6070 2.5835 2.6022

ส.ค. 1.7551 1.7178 1.7174 1.7215 1.7201 1.7136 1.6414 1.6387 1.6620 2.6107 2.5865 2.5854

ก.ย. 1.7747 1.7928 1.7597 1.7379 1.6856 1.6565 1.7180 1.7065 1.7058 2.6257 2.5806 2.6042

ต.ค. 1.7829 1.7522 1.7367 1.6726 1.6743 1.6922 1.6976 1.6649 1.6668 2.5848 2.6119 2.6121

พ.ย. 1.7704 1.7194 1.7817 1.7161 1.7161 1.7095 1.6629 1.6815 1.7037 2.6327 2.6320 2.6043

ธ.ค. 1.7086 1.7047 1.7399 1.6715 1.6522 1.6021 1.6529 1.6674 1.6633 2.5944 2.5186 2.5437

รวมรายปี 12.2882 20.9658 20.7349 20.3367 20.0933 20.1321 20.0274 19.9754 19.9906 25.5580 31.0944 31.0881 18.1014

เฉลีย่รายเดอืน 1.7555 1.7472 1.7279 1.6947 1.6744 1.6777 1.6690 1.6646 1.6659 2.1298 2.5912 2.5907 2.5859

 
 
 (2) ค่าไฟฟ้าผันแปร (Ft) 
      จากสถิติข้อมูลค่าไฟฟ้าผันแปร (Ft) ขายส่งเฉลี่ยตั้งแต่ปี 2545 จนถึง
ปัจจุบัน ในการประเมินมูลค่าครั้งนี้จะใช้ข้อมูลค่าไฟฟ้าผันแปรตั้งแต่เดือนมกราคม 2555 ถึง เดือน
กรกฎาคม 2557 ซึ่งมีค่าเฉลี่ยไฟฟ้าผันแปรที่ 0.5191 บาทต่อกิโลวัตต์-ชั่วโมง อัตราการเปลี่ยนแปลง
ตลอดระยะเวลา 13 ปีที่ผ่านมา ปรับตัวสูงขึ้นเฉลี่ยร้อยละ 16.3 ต่อปี อัตราการเพ่ิมขึ้นของค่า Ft ผัน
ผวนเนื่องจากราคาเชื้อเพลิงในเวลาที่ผ่านมามีความแปรปรวนมาก ในศึกษาครั้งนี้ จึงได้ก าหนดอัตราการ
เติบโตของรายได้จากค่าไฟฟ้าผันแปรร้อยละ 3 ต่อปี  
 
ตารางที่ 4.6 
 
ค่าไฟฟ้าผันแปรช่วงปี 2545 - 2557 

เดอืน 2545 2546 2547 2548 2549 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557

ม.ค. 0.2429 0.2761 0.4573 0.5744 0.7787 0.6632 0.9098 0.9147 0.8545 -0.0293 0.4062 0.4830

ก.พ. 0.2799 0.4125 0.4600 0.7545 0.7322 0.6895 0.9100 0.9148 0.8545 -0.0293 0.4066 0.4836

ม.ีค. 0.3019 0.4260 0.4698 0.7545 0.7322 0.6895 0.9101 0.9148 0.8545 -0.0292 0.4064 0.4838

เม.ย. 0.3018 0.4124 0.4615 0.7545 0.7322 0.6895 0.9100 0.9147 0.8545 -0.0293 0.4063 0.4844

พ.ค. 0.2792 0.3935 0.4456 0.7545 0.7322 0.6895 0.9177 0.9156 0.9373 0.0080 0.3903 0.5666

ม.ิย. 0.2415 0.2864 0.4148 0.4911 0.8568 0.6849 0.6749 0.9177 0.9157 0.9373 0.2808 0.3897 0.5663

ก.ค. 0.1983 0.2809 0.3797 0.4608 0.8615 0.6849 0.6749 0.9177 0.9157 -0.0689 0.2675 0.3896 0.5659

ส.ค. 0.2432 0.2677 0.3958 0.4644 0.8615 0.6849 0.6748 0.9177 0.9157 -0.0689 0.2672 0.3896

ก.ย. 0.2403 0.2797 0.4112 0.4833 0.8614 0.6849 0.6749 0.9206 0.9158 -0.0680 0.3990 0.4431

ต.ค. 0.2397 0.2923 0.4476 0.5762 0.7788 0.6632 0.7730 0.9206 0.9158 -0.0679 0.3993 0.4434

พ.ย. 0.2567 0.2735 0.4643 0.5763 0.7788 0.6632 0.7730 0.9206 0.9158 -0.0709 0.3993 0.4433

ธ.ค. 0.2394 0.2740 0.4413 0.5764 0.7787 0.6632 0.7730 0.9206 0.9158 -0.0580 0.3994 0.4420

รวมรายปี 1.6591 3.3602 4.8752 5.9227 9.3699 8.4367 8.4397 10.9931 10.9849 4.8900 2.3034 4.9565 3.6336

เฉลีย่รายเดอืน 0.2370 0.2800 0.4063 0.4936 0.7808 0.7031 0.7033 0.9161 0.9154 0.4075 0.1920 0.4130 0.5191

 
 (3) อัตราส่วนเพิ่ม (adder) 
              รัฐบาลให้เงินสนับสนุนโดยก าหนดส่วนเพ่ิมราคารับซื้อไฟฟ้าจาก
พลังงานหมุนเวียน เพ่ือสะท้อนต้นทุนการผลิตจากพลังงานหมุนเวียน โดยก าหนดอัตราส่วนเพ่ิมราคารับ
ซื้อส าหรับผู้ผลิตไฟฟ้าพลังงานหมุนเวียนขนาดไม่เกิน 1 เมกะวัตต์ และ เกินกว่า 1 เมกะวัตต์ ที่ราคา 
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0.50 บาท และ 0.30 บาทต่อกิโลวัตต์-ชั่วโมง ตามล าดับ ระยะเวลาสนับสนุน 7 ปี และให้ส่วนเพ่ิมพิเศษ
ใน 3 จังหวัดชายแดนภาคใต้อีก 1 บาทต่อกิโลวัตต์-ชั่วโมง  
 4.1.3.3 ที่มาของรายจ่าย 
    (1) ค่าวัตถุดิบ (ชานอ้อย) 
          ชานอ้อยเป็นวัตถุดิบที่ใช้เป็นเชื้อเพลิงส าคัญ โรงไฟฟ้าบุรีรัมย์พลังงาน
ได้ท าสัญญาซื้อขายชานอ้อยกับโรงน้ าตาลบุรีรัมย์ในราคาที่ต่ ากว่าราคาตลาด เนื่องจากเป็นบริษัทใน
เครือ ในครั้งนี้ผู้ศึกษาก าหนดราคาตามราคาตลาดคือตันละ 350 บาทปรับเพ่ิมขึ้นร้อยละ 5 โดยโรงไฟฟ้า
บุรีรัมย์พลังงานต้องใช้ชานอ้อยเพ่ือผลิตไฟฟ้าประมาณ 174,240 ตันต่อปี  
   (2) ค่าใช้จ่ายเคมี 
         เป็นค่าใช้จ่ายสารเคมีที่ใช้ส าหรับปรับสภาพน้ าจากน้ ากระด้างให้เป็น
น้ าอ่อนและสารกรองต่าง ๆ ประมาณร้อยละ 1 ของรายได้ 
   (3) ค่าบ ารุงรักษาเครื่องจักรและอุปกรณ์  
         ค่าเปลี่ยนถ่ายสารหล่อลื่นต่าง ๆ ของเครื่องจักร และค่าบ ารุงรักษาให้
เครื่องจักรอยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน โดยประมาณการร้อยละ 5 ของรายได้ 
   (4) ค่าด าเนินการ 
        ค่าด าเนินการในสมมติฐานนี้ ได้แก่ ค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ที่เกิดขึ้นใน
ส านักงาน ค่าพนักงานท าความสะอาด ค่ารักษาความปลอดภัย ค่าใช้จ่ายเรื่องยานพาหนะ และค่าใช้จ่าย
เบ็ดเตล็ดประมาณร้อยละ 3 ของรายได้ 
   (5) ค่าเงินเดือนพนักงาน 
        โดยปกติโรงไฟฟ้าขนาดก าลังผลิตไม่เกิน 10 เมกะวัตต์จะใช้เจ้าหน้าที่
ทั้งหมดประมาณ 30 อัตรา ประกอบด้วย ฝ่ายจัดการ ฝ่ายการตลาด ฝ่ายการเงินและบัญชี ฝ่ายผลิตและ
ซ่อมบ ารุง ฝ่ายบุคคลและธุรการส านักงาน และฝ่ายพัฒนาธุรกิจ ประมาณค่าใช้จ่ายร้อยละ 13.5 ของ
รายได้ปรับเพ่ิมร้อยละ 5 ต่อปี 
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ภาพที่ 4.2 โครงสร้างองค์กร 
 
   (6) ค่าสาธารณูปโภค 
         ค่าสาธารณูปโภค ได้แก่ ค่าน้ าประปา ค่าโทรศัพท์ และอ่ืนๆ ประมาณ
ร้อยละ 3 ของรายได้ 
   (7) ค่าเบี้ยประกันภัย  
         พิจารณาจากราคาค่าก่อสร้าง ราคาเครื่องจักรและอุปกรณ์ และ
ค านวณอัตราค่าเบี้ยตามที่ส านักงานคณะกรรมการก ากับและส่งเสริมการประกอบธุรกิจประกันภัย
ก าหนด 
   (8) ค่าตั้งส ารองปรับปรุงโรงงานและเครื่องจักร 
         เป็นการตั้งงบประมาณส ารองส าหรับปรับปรุงโรงงานและเครื่องจักรให้
คงสภาพพร้อมใช้งานตามประสิทธิภาพที่ก าหนด จากการสัมภาษณ์ผู้ประกอบการพบว่าจะท าการ
ปรับปรุงซ่อมแซมครั้งใหญ่ทุก 5 ปี จากการสัมภาณ์ผู้เชี่ยวชาญให้ความเห็นควรตั้งงบประมาณส ารอง
ส าหรับปรับปรุงโรงงานและเครื่องจักรประมาณร้อยละ 3-5 ของรายได้ เนื่องจากเครื่องจักรมีอายุการใช้
งานที่ต่ ากว่าสิ่งปลูกสร้าง อาจต้องมีการซ่อมแซมหรือเปลี่ยนอุปกรณ์ครั้งใหญ่ หรืออาจต้องเปลี่ยน
เครื่องจักรชุดใหม่เมื่อการใช้งานไม่คุ้มค่า หรือไม่สามารถหาอะไหล่มาทดแทนได้ สมมติฐานครั้งนี้
ประมาณการค่าใช้จ่ายร้อยละ 5 รายได ้
   (9) กองทุนพัฒนาชุมชน 
        เนื่องจากการประกอบธุรกิจโรงไฟฟ้ามักจะเกิดปัญหากับชุมชนที่อยู่
ใกล้เคียง ดังนั้นทางการไฟฟ้าจึงก าหนดให้ผู้ประกอบการจะต้องน าส่งเงินเข้ากองทุนพัฒนาชุมชนใน
พ้ืนที่รอบโรงไฟฟ้าในอัตรา 1 สตางค์ต่อ kWh 
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 4.1.3.4 อัตราคิดลดกระแสเงินสดและอัตราผลตอบแทนจากการลงทุน (discount 
rate/capitalization rate)    
  การคิดอัตราคิดลดกระแสเงินสดครั้งนี้ ใช้วิธี Capital Asset Pricing 
Model (CAPM) จากสมการ  

 
  อัตราผลตอบแทนในการลงทุน = Rf1 + (Rm-Rf2)*Beta 

 
 Rf 1 =  ความเสี่ยงที่สะท้อนจากปัจจัยภายนอก (วัฏจักรเศรษฐกิจ) ในการประเมิน

มูลค่าครั้งนี้ใช้พันธบัตรรัฐบาล สูงสุด ณ วันที่ 18/9/2557 ประมาณร้อยละ 
4.27 

 Rf2  = ความเสี่ยงที่สะท้อนจากปัจจัยภายใน (โรงไฟฟ้า) ในการประเมินมูลค่าครั้งนี้
ใช้ผลตอบแทนพันธบัตรรัฐบาลอายุ 3 ปี ณ วันที่ 18 กันยายน 2557 เท่ากับ
ร้อยละ 2.66  

 Rm  =  อัตราผลตอบแทนการลงทุนในตลาดหลักทรัพย์เฉลี่ย 5 ปีประมาณร้อยละ 
33.22 (ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย, 2557)  

 Beta  =  ค่าสัมประสิทธิ ในที่นี้ ใช้ค่าสัมประสิทธิของหุ้นในตลาดหลักทรัพย์ 3 ปี   
   โดยเป็นบริษัทท่ีผลิตไฟฟ้า ในที่นี้เป็นบริษัท สหโคเจน (ชลบุรี) จ ากัด  

ชื่อในตลาด SCG เป็นบริษัทผลิตไฟฟ้าขาย ระบบในการผลิต เป็นระบบ
พลังงานความร้อน ขายไฟฟ้าให้กับนิคมสหพันฒ์ ศรีราชา เป็นไปตาม
ระเบียบข้อก าหนดของ SPP อัตราส่วนหนี้สินต่อทุน 1.72 เท่า (อ้างอิงจาก
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย) ค่าเบต้า 3 ปี = 0.67 (กรุงเทพธุรกิจ ฉบับ
วันที่ 15 กันยายน 2557) 

 
จากสมการ 

 
Beta Unleverage (BU)  

BU
  = B / ( 1 + (1-T)*D/E ) 

       =  0.67 /  1 + (1-.0.2) * 1.72 
       =  0.2819 

Beta Leverage (BL) 
BL  =  BU * ( 1 + (1-T) * D/E ) 
      =  0.2819 * ( 1 + (1-0.2) * 0.5 ) 
      =  0.2013 

 
(Channon,P. 2002. Cost of Capital. P.85.) 
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แทนค่าในสมการ CAPM  

อัตราผลตอบแทนในการลงทุน  = 4.27 + (33.22 - 2.66)*0.2013 
 = 10.42 

เนื่องจากตัวธุรกิจโรงไฟฟ้านีไ้ม่อยู่ในตลาดหลักทรัพย์ จึงบวกเพ่ิมอัตราความเสี่ยงของ
ต้นทุนของเงินอีกร้อยละ 1 (สัมภาษณ์ผู้เชี่ยวชาญ)     

Discount Rate =  10.42 + 1 หรือประมาณ 11.5 
อัตราผลตอบแทนทางตรง = r - g 
Growth rate =  ร้อยละ 3 ต่อปี 
อัตราผลตอบแทนทางตรง (cap. rate)  =  11.5 – 3 เท่ากับประมาณร้อยละ 8.5 

 
 4.1.3.5 มูลค่าสุดท้าย (terminal/reversionary value) 
  มูลค่าสุดท้าย คือ จ านวนเงินก้อนสุดท้ายที่ได้จากการด าเนินการโครงการ 
โดยเงินจ านวนนี้จะเกิดขึ้นเมื่อยุติโครงการและน าทรัพย์สินที่เหลืออยู่ออกขายทอดตลาด ซึ่งราคา
ทรัพย์สินที่ขายได้จะเป็นราคาตลาด ณ วันสิ้นสุดโครงการ ซึ่งมูลค่าดังกล่าวนี้จะต้องน าไปรวมกับ
ผลประโยชน์อ่ืน ๆ ที่เกิดขึ้นจากการด าเนินโครงการ เพ่ือค านวณหาผลตอบแทนสุทธิ ในสมมติฐาน
ของการประเมินโรงไฟฟ้ากรณีศึกษาได้ก าหนดวิธีการหามูลค่าสุดท้ายโดยการน ารายได้สุทธิของปี
ถัดไปจากปีสุดท้ายหารด้วยอัตราผลตอบแทนการลงทุน  
 
 สมการ   V  = I/R 
 V = มูลค่า 
 I = รายได้สุทธิ 
 R = อัตราผลตอบแทน 
 
  4.1.3.6 ระยะเวลาในการประมาณการกระแสเงินสด 
   เนื่องจากสัญญาซื้อไฟฟ้ามีระยะเวลาครั้งละ 5 ปีต่อสัญญาได้ต่อเนื่อง ใน
สมมติฐานประมาณการกระแสเงินสดจึงพิจารณาเสมือนว่าทรัพย์สินจะมีรายได้สุทธิเสถียรตลอด
ระยะเวลา แต่ในการประมาณการกระแสเงินสดโดยวิธี Discount Cash Flow ครั้งนี้จะตั้งสมมติฐาน
ประมาณการเพียง 10 ปี เพ่ือให้สอดคล้องกับสัญญาซื้อไฟฟ้าและรายได้สุทธิที่มีความเสถียร โดยจะ
ประมาณการกระแสเงินสดต่อไปอีก 1 ปีเพื่อหามูลค่าสุดท้าย                
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ตารางที่ 4.7 
 
สมมติฐานการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน   
1. สมมตฐิานรายได ้

 - จ านวนพลังไฟฟ้าทีผ่ลติได ้ 9.90                      เมะวตัต์

   - ขายใหก้ารไฟฟ้าภมูภิาค 8.00                      เมะวตัต์

     - ใชเ้อง 1.90                      เมะวตัต์

1.1 รายไดจ้ากการขายพลังไฟฟ้า

   1. จ านวนหน่วยทีผ่ลติไฟฟ้าขาย

-  จ านวนหน่วยทีผ่ลติกระแสไฟฟ้า ใหก้ับ กฟภ. 8.00                      เมกะวตัต์

-  คดิเทยีบเป็นจ านวน หน่วย ตอ่ ชัว่โมง 8,000.00               หน่วย

-  คดิเป็นตอ่ 1 วนั 192,000.00           หน่วย

-  คดิเป็นตอ่ปี 70,080,000.00      หน่วย

   2. จ านวนวนัท าการ 

-  จ านวนวนัทัง้หมด 365.00                  วนั 

-  จ านวนวนัหยดุทีซ่อ่มบ ารงุ ตอ่ปี 65.00                    วนั 

  คงเหลอืวนัท าการ 300.00                  วนั 

82.19%

   3. จ านวนหน่วยไฟฟ้าทีข่าย 57,600,000.00      หน่วย

 -ก าลังการผลติ ทีข่ายไดต้ามสัญญา 70% ปีที ่2 = 85%, ตัง้แตปี่ที ่3 = 100% 40,320,000.00      หน่วย

 -ราคาตอ่หน่วยทีข่าย ราคาเฉลยีปี 57 ปรับขึน้ปีละ 3% 2.5859                  บาท/หน่วย

 รวมรายไดไ้ฟฟ้าทีข่าย ตอ่ปี 104,263,488.00    บาท

 -คา่ Ft เฉลีย่ปี 57 ประมาณ 0.5191 บาท/kWh 0.5191 ปรับเพิม่ขึน้ปีละ 3% 20,930,112.00      บาท

 รวมรายไดข้ายไฟฟ้า 125,193,600.00    บาท

รายไดอ้ืน่ 

 1.2 คา่ Adder 0.30                      บาท/หน่วย

 รวมรายได ้สว่นเพิม่ 12,096,000.00      บาท

 1.3 รายไดจ้ากการขาย ขีเ้ถา้ -                        

 1.4 ไอน ้า -                        

 1.5 รายไดจ้ากการขาย คารบ์อนเครดติ -                        

รวมรายไดทั้ง้หมด ของโรงไฟฟ้า 137,289,600.00    บาท 

2. สมมตฐิานรายจ่าย

2.1 คา่ใชจ้่ายในการด าเนนิการ 

ตน้ทนุชานออ้ย+คา่ขนสง่  เฉลีย่ 12 เดอืน ๆ ละ 5,083,000 บาทปรับเพิม่ปีละ 5% 61,000,000.00      บาท

คดิเป็นประมาณ % ของรายไดก้ระแสไฟฟ้าทีผ่ลติได ้ 58.51%

2.2 คา่ใชจ้่ายเคม ีประมาณ 1% ของรายไดก้ระแสไฟฟ้า  1,042,634.88        บาท

2.3 คา่บ ารงุรักษาเครือ่งจักรและอุปกรณ์ ประมาณ 5 % ของรายไดข้ายไฟฟ้า 5,213,174.40        บาท

2.4 คา่ด าเนนิการประมาณ 3%ของรายไดข้ายไฟฟ้า 3,755,808.00        บาท

2.5 คา่เงนิเดอืนพนักงาน ประมาณ 13.5% ของ รายไดร้วม ปรับเพิม่ปีละ 5% 18,534,096.00      บาท

2.6 คา่สาธารณูปโภค 3% ของรายไดไ้ฟฟ้า 3,127,904.64        บาท

2.7 คา่เบีย้ประกันภัย 4,000,000.00        บาท

2.8 คา่ตัง้ส ารองปรับปรงุโรงงานและเครือ่งจักร 5% ของรายไดข้ายไฟฟ้า 6,864,480.00 บาท

  2.9 กองทนุพัฒนาชมุชนในพืน้ทีร่อบโรงไฟฟ้า ( 1 สตางคต์อ่ kWh.) 403,200.00           บาท

   รวมคา่ใชจ้่ายในการด าเนนิการ 103,941,297.92    บาท

  คดิเป็นเปอรเ์ซน็ต์
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ปีที่ 0 0 0.33                1.33                2.33                3.33                4.33                5.33                 6.33                 7.33                8.33                   9.33                

2555 2556 Sep.2557 2558 2559 2560 2561 2562 2563 2564 2565 2566

ประมาณการรายได้

จ านวนวนัเปิดท าการต่อปี 365                 365                 365                 365                 365                 365                  365                  365                 365                    365                 

รายไดจ้ากการผลติกระแสไฟฟ้า (เพิม่ปีละ

 3%) 49,649,280    148,947,840 153,416,275 158,018,763 162,759,326 167,642,106   172,671,369   177,851,510 183,187,056     188,682,667 

ก าลังการผลติทีไ่ดต้ามสัญญา 70.00% 85.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00%

รายไดจ้ากการผลติจรงิ 34,754,496    126,605,664 153,416,275 158,018,763 162,759,326 167,642,106   172,671,369   177,851,510 183,187,056     188,682,667 

รายไดจ้ากค่า Ft (ประมาณ 20.07% ของ

รายไดจ้ากการผลติจรงิ) 6,975,227      25,409,757    30,790,646    31,714,366    32,665,797    33,645,771     34,655,144     35,694,798    36,765,642       37,868,611    

adder 4,032,000      14,688,000    17,280,000    17,280,000    17,280,000    8,640,000       

รายไดจ้ากการขายขีเ้ถา้

รายไดจ้ากการขายไอน ้า

รายไดจ้ากการขายคารบ์อน เครดติ

รวมรายไดท้ ัง้หมด 45,761,723    166,703,421 201,486,922 207,013,129 212,705,123 209,927,877   207,326,513   213,546,309 219,952,698     226,551,279 

ประมาณการคา่ใชจ้า่ย

ตน้ทุนชานออ้ย+ค่าขนส่งปีละ 61 ลบ.ปรับ

เพิม่ปีละ 5% 20,333,333    64,050,000    67,252,500    70,615,125    74,145,881    77,853,175     81,745,834     85,833,126    90,124,782       94,631,021    

ค่าใชจ้่ายเคมี 347,545         1,266,057      1,534,163      1,580,188      1,627,593      1,676,421       1,726,714       1,778,515      1,831,871         1,886,827      

ค่าใชจ้่ายในการบ ารงุรักษา 1,737,725      6,330,283      7,670,814      7,900,938      8,137,966      8,382,105       8,633,568       8,892,576      9,159,353         9,434,133      

ค่าด าเนินการ 1,251,892      4,560,463      5,526,208      5,691,994      5,862,754      6,038,636       6,219,795       6,406,389      6,598,581         6,796,538      

ค่าเงนิเดอืนพนักงาน 6,177,833      23,630,210    28,560,771    29,344,111    30,150,951    29,757,277     29,388,533     30,270,189    31,178,295       32,113,644    

ค่าสาธารณูปโภค 1,042,635      3,798,170      4,602,488      4,740,563      4,882,780      5,029,263       5,180,141       5,335,545      5,495,612         5,660,480      

ค่าเบีย้ประกนัภัย 4,000,000      4,000,000      4,000,000      4,000,000      4,000,000      4,000,000       4,000,000       4,000,000      4,000,000         4,000,000      

เงนิส ารองในการปรับปรงุเครือ่งจักร 5% 

ของรายไดข้ายไฟฟ้า 2,288,086      8,335,171      10,074,346    10,350,656    10,635,256    10,496,394     10,366,326     10,677,315    10,997,635       11,327,564    

กองทุนพัฒนาชมุชนในพืน้ทีร่อบโรงไฟฟ้า ( 1 สตางคต์่อ kWh.) 403,200         489,600         576,000         576,000         576,000         576,000           576,000           576,000         576,000            576,000         

รวมค่าใชจ้่ายทัง้หมด 37,582,248    116,459,953 129,797,290 134,799,575 140,019,182 143,809,272   147,836,912   153,769,656 159,962,128     166,426,207 

รวมรายไดส้ทุธิ 8,179,475      50,243,467    71,689,632    72,213,554    72,685,941    66,118,605     59,489,602     59,776,653    59,990,570       60,125,071    

Growth 3% 707,353,782     

Pv.(Discount Rate = 11.5%) 0.965             0.865             0.776             0.696             0.624             0.560               0.502               0.450             0.404                 

PV 7,890,867      43,471,440    55,629,597    50,256,636    45,368,064    37,012,519     29,866,969     26,915,770    345,642,416     

มลูค่าปัจจุบันสุทธิ 642,054,277 บาท

ปดัเศษ 642,000,000 บาท

 
ตารางที่ 4.8 
 
ประมาณการกระแสเงินสดโครงการ
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 การประเมินมูลค่าโดยวิธีจารณาจากรายได้ (income approach) โรงไฟฟ้าบุรีรัมย์ พลังงานมี
มูลค่าเท่ากับ 642,000,000 บาท  
 

สรุป จาการประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้าบุรีรัมย์พลังงานทั้ง 2 วิธี ให้ผลลัพธ์ ดังนี้ 
 

ล าดับ วิธีประเมินมูลค่า มูลค่า (บาท) 
1 วิธีคิดจากต้นทุน (cost approach) 394,300,000 
2 วิธีพิจารณาจากรายได้ (income approach) 642,000,000 

 
4.2 การวิเคราะห์ผลการศึกษา 
 
 จากการประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้าบุรีรัมย์พลังงาน ด้วยวิธีคิดจากต้นทุน (cost approach) 
และวิธีพิจารณาจากรายได้ (income approach) พบว่ามูลค่าที่เป็นผลลัพธ์มีมูลค่าแตกต่างกันมาก โดย
วิธีพิจารณาจากรายได้มีมูลค่าสูงกว่าวิธีคิดจากต้นทุน ผู้ศึกษาต้องตัดสินใจเลือกวิธีประเมินที่จะสะท้อน
มูลค่าตลาด (market value) ของโรงไฟฟ้าที่เหมาะสมที่สุด โดยในการศึกษานี้ จะใช้วิธีพิจารณาเลือกวิธี
ประเมินโดยการศึกษาจาก 
 (1) มาตรฐานและจรรยาบรรณวิชาชีพการประเมินมูลค่าทรัพย์สินในประเทศไทย จัดท าโดย
ส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 
 (2) การสัมภาษณ์แบบมีโครงสร้าง โดยการสัมภาษณ์ผู้เชี่ยวชาญด้านการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน
ระดับวุฒิ จ านวน 5 ท่าน จากสมาคมผู้ประเมินค่าทรัพย์สินแห่งประเทศไทย และสมาคมนักประเมินอิสระ
ไทย 
 
 4.2.1 มาตรฐานและจรรยาบรรณวิชาชีพการประเมินมูลค่าทรัพย์สินในประเทศไทย 
        จากการศึกษามาตรฐานและจรรยาบรรณวิชาชีพการประเมินมูลค่าทรัพย์สินใน
ประเทศไทย ผู้ศึกษาขอสรุปสาระส าคัญโดยสังเขปที่เกี่ยวข้องกับการศึกษานี้ ดังนี้ 
         4.2.1.1 หลักเกณฑ์การประเมินเพื่อก าหนดมูลค่าตลาด 
      (1) ต้องพิจารณาถึงการใช้ประโยชน์สูงสุดของทรัพย์สิน (highest and best 
use) ภายใต้เงื่อนไขที่เป็นไปได้ตามข้อก าหนดทางกฎหมาย ความเหมาะสมทางกายภาพ ความเป็นไปได้
ทางการตลาดและทางการเงิน 
     (2) ข้อมูลที่น ามาใช้วิเคราะห์และเปรียบเทียบจะต้องได้จากข้อมูลตลาดโดย
ทั้งสิ้น 
     (3) ต้องใช้ข้อมูลตลาดหรือหลักฐานการซื้อขายในตลาดทรัพย์สินที่คล้ายคลึง
กัน โดยมีท าเลที่ตั้งอยู่ในพ้ืนที่เดียวกัน มีลักษณะและสภาพสามารถเปรียบเทียบกันได้ และมีการใช้
ประโยชน์สูงสุดคล้ายคลึงกัน 
     (4) ข้อมูลตลาดต้องมีความเหมาะสมและพอเพียง ชัดเจน และสะท้อนมูลค่า
ตลาดอย่างชัดเจน 



46 
 

 
     (5) หลักเกณฑ์ท่ีใช้ในการประเมินต้องสอดคล้องกับวัตถุประสงค์ของการประเมิน 
     (6) ต้องมีความเข้าใจในการเลือกวิธีประเมินตลอดจนเทคนิคต่าง ๆ เพ่ือที่จะ
น าไปหามูลค่าตลาดได้อย่างถูกต้อง น่าเชื่อถือ  
     (7) ต้องเลือกใช้วิธีประเมินที่เหมาะสม เป็นที่ยอมรับโดยทั่วไปในวิชาชีพ 
   4.2.1.2 วิธีประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 
             ในการก าหนดวิธีประเมินมูลค่าทรัพย์สินให้เหมาะสมกับการปฏิบัติงาน
ประเมินซึ่งมีส่วนสัมพันธ์กับลักษณะของทรัพย์สินที่ประเมิน หลักเกณฑ์การประเมิน และวัตถุประสงค์
ของการประเมินตลอดจนเงื่อนไขและข้อจ ากัดอ่ืน ซึ่งตามมาตรฐานวิชาชีพซึ่งก าหนดไว้ ในมาตรฐาน
วิชาชีพเรื่องที่ 8 และค าอธิบายทั่วไปเรื่องที่ 5 วิธีประเมินมูลค่าทรัพย์สิน และค าอธิบายทั่วไปเรื่องที่ 2 
หลักเกณฑ์ที่ใช้ในการประเมิน โดยผู้ศึกษาจะสรุปข้อก าหนดวิธีการประเมินที่ถูกต้องเหมาะสมตาม
มาตรฐานและจรรยาบรรณวิชาชีพในแต่ละวิธี ดังนี้ 
        (1) การประเมินโดยวิธีคิดจากต้นทุน (cost approach) 

การประเมินโดยวิธีนี้ ผู้ประเมินต้องใช้ความระมัดระวังในการเลือกใช้วิธีนี้
ในการประเมินเพ่ือก าหนดมูลค่าตลาด เนื่องการประเมินโดยวิธีนี้จะถือเป็นการประเมินตามหลักเกณฑ์
การก าหนดมูลค่าตลาดได้ต่อเมื่อ ทุกส่วนของข้อมูลที่ใช้ในการประเมินจะต้องได้จากข้อมูลตลาด ซึ่งใน
การประเมินโดยวิธีนี้ข้อมูลบางส่วนไม่เข้าหลักเกณฑ์ แต่อย่างไรก็ดี มูลค่าต้นทุนทดแทนสุทธิ 
(depreciated replacement cost) อาจพิจารณาได้ว่าเป็นตัวแทนมูลค่าตลาดส าหรับการประเมินมูลค่า
ทรัพย์สินที่มีลักษณะพิเศษเฉพาะตัว (specialized property) ซึ่งโดยปกติมีการซื้อขายน้อยหรือไม่มีการ
ซื้อขายทรัพย์สินประเภทนี้ในตลาด แต่ในค าอธิบายทั่วไปเรื่องที่ 2 ข้อ 2.2 ก าหนดให้ผู้ประเมินควรต้อง
รายงานผลการประเมินโดยหลีกเลี่ยงการใช้ค าว่ามูลค่าตลาด 
    (2) การประเมินโดยวิธีพิจารณาจากรายได้ (income approach) 
                การประเมินโดยวิธีนี้ ในค าอธิบายทั่วไปเรื่องที่ 5 ข้อ 5.4 ได้ก าหนดให้ผู้
ประเมินควรพิจารณาใช้วิธีประเมินโดยพิจารณาจากรายได้เป็นหลักก่อนเสมอในการประเมินมูลค่า
ทรัพย์สินที่ก่อให้เกิดรายได้ ไม่ว่าทรัพย์สินนั้นจะเป็นทรัพย์สินที่ก่อให้เกิดรายได้จากตัวทรัพย์สินเองเพียง
อย่างเดียวหรือเป็นทรัพย์สินที่มีรายได้จากส่วนอ่ืนด้วย แล้วจึงเลือกใช้วิธีการประเมินวิธีอ่ืนเพ่ือเป็นการ
ตรวจสอบผลการประเมิน 
       ในมาตรฐานวิชาชีพเรื่องที่ 8 ข้อ 8.9 และค าอธิบายทั่วไปเรื่องที่ 5 ข้อ 
5.7 ยังก าหนดให้ผู้ประเมินควรเลือกใช้วิธีการประเมินอย่างน้อย 2 วิธีและก าหนดด้วยว่าวิธีใดเป็นวิธีหลัก
ส าหรับการประเมิน และการเลือกใช้วิธีประเมินที่ไม่สมเหตุสมผลหรือไม่มีเหตุผลสนับสนุนอย่างน่าเชื่อถือ 
อาจหมายถึงการที่ผู้ประเมินมีความรู้และประสบการณ์ไม่เพียงพอ ประมาทเลินเล่อในการปฏิบัติงานทาง
วิชาชีพ 
 4.2.2 สัมภาษณ์ผู้เชี่ยวชาญด้านการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 
       จากการสัมภาษณ์ผู้เชี่ยวชาญด้านการประเมินมูลค่าทรัพย์สินระดับวุฒิ จ านวน 5 ท่าน 
ได้แสดงความคิดเห็นเกี่ยวกับการประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวลและโรงไฟฟ้าพลังงานทางเลือก
อ่ืนๆ โดยผู้ศึกษาขอสรุปผลการสัมภาษณ์ในส่วนที่เกี่ยวข้องกับผลลัพท์ที่ต้องการศึกษา และส่วนส าคัญที่
เกี่ยวข้องกับการประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้าและข้อมูลพ้ืนฐานของผู้ให้สัมภาษณ์ ดังนี้ 



47 
 

 
 

ตารางที่ 4.9 
 

สรุปบทสัมภาษณ์ผู้เชี่ยวชาญ  
  ข้อสัมภาษณ ์ ความเห็นผู้เชี่ยวชาญ 

คนที่ 1 คนที่ 2 คนที่ 3 คนที่ 4 คนที่ 5 

1. การศึกษาสูงสุด ปริญญาโท ปริญญาโท ปริญญาโท ปริญญาตรี ปริญญาโท 

2. หน่วยงานที่สังกัด/ต าแหน่ง - กรรมการผู้จัดการ  
15 ที่ปรึกษาธุรกิจ 
- นายกสมาคมนัก
ประเมินอิสระไทย 

- กรรมการผู้จัดการ 
โมเดอร์นพร็อพเพอร์ต้ี 
คอนซัลแตนท์ 
- กรรมการสมาคมนัก
ประเมินอิสระไทย 

- กรรมการผู้จัดการ 
แอคคิวเรท แอดไวเซอรี่ 
 

- Executive Director 
15 ที่ปรึกษาธุรกิจ  

- กรรมการผู้จัดการ 
The Valuation & 
Consultants 

3. ประสบการณ์การท างานประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 25 ปี 25 ปี 25 ปี 20 ปี 27 ปี 

4. เคยประเมินโรงไฟฟ้าหรือไม ่ เคย เคย เคย เคย เคย 

5. ใช้วิธีประเมินวธิีใดเป็นหลักในการประเมิน Income Approach - เปิดด าเนินการแลว้ใช้ 
Income Approach 
- ยังไม่ก่อสร้างใช้ Cost 
Approach 

- เปิดด าเนินการแลว้ใช้ 
Income Approach 
- ยังไม่ก่อสร้างใช้ Cost 
Approach 

Income Approach - เปิดด าเนินการแลว้ใช้ 
Income Approach 
- ยังไม่ก่อสร้างใช้ Cost 
Approach 

6. สอบทานผลด้วยวิธีใด Market Approach - Cost Approach 
- Income Approach 

- Cost Approach 
- Income Approach 

Cost Approach - Cost Approach 
- Income Approach 

 

47 

47 



48 
 

 
 

ตารางที่ 4.9 (ต่อ) 
 

สรุปบทสัมภาษณ์ผู้เชี่ยวชาญ 
 ข้อสัมภาษณ ์ ความเห็นผู้เชี่ยวชาญ 

คนที่ 1 คนที่ 2 คนที่ 3 คนที่ 4 คนที่ 5 
7. ก าหนดราคาประเมินสิ่งปลูกสร้างด้วยวิธีใด - BOQ 

- ตารางสมาคม 
- BOQ 
- ตารางสมาคม 

- BOQ 
- ตารางสมาคม 

- BOQ 
- ค่ากอ่สร้างใน
อุตสาหกรรมโรงไฟฟ้า 

- BOQ 
- ตารางสมาคม 

8. วิธีก าหนดค่าเส่ือมราคาสิ่งปลูกสร้าง - Physical 
- Functional 
- Economic 

ตามตารางสมาคม - Physical 
- Functional 
- Economic 

- Physical 
- Functional 
- Economic 

ตามตารางสมาคม 

9. ประเมินเครื่องจักด้วยวธิีใด Cost Approach Cost Approach Cost Approach Cost Approach Cost Approach 

10. วิธีก าหนดค่าเส่ือมราคาเครื่องจักร - Physical 
- Functional 
- Economic 

- Physical 
- Functional 
- Economic 

- Physical 
- Functional 
- Economic 

- Physical 
- Functional 
- Economic 

- Physical 
- Functional 
- Economic 

11. โครงสร้างรายได้ - ค่าพลังงานไฟฟ้า
ก าหนดจากราคาที่
ประกาศล่าสุด ก าหนด
อัตราการเติบโตรายได้ดู
จากสถิตยิ้อนหลัง 

- ค่าพลังงานไฟฟ้า
ก าหนดจากราคาที่
ประกาศล่าสุด ก าหนด
อัตราการเติบโตรายได้ดู
จากสถิตยิ้อนหลัง 

- ค่าพลังงานไฟฟ้า
ก าหนดจากราคาที่
ประกาศล่าสุด ก าหนด
อัตราการเติบโตรายได้ดู
จากสถิตยิ้อนหลัง 

- ค่าพลังงานไฟฟ้า
ก าหนดจากราคาที่
ประกาศล่าสุด ก าหนด
อัตราการเติบโตรายได้
ดูจากสถิติยอ้นหลัง 

- ค่าพลังงานไฟฟ้า
ก าหนดจากราคาที่
ประกาศล่าสุด ก าหนด
อัตราการเติบโตรายได้ดู
จากสถิตยิ้อนหลัง 

12. โครงสร้างรายจ่าย วัตถุดิบ (ชวีมวล) 
เป็นหลัก 

วัตถุดิบ (ชวีมวล)  
เป็นหลัก 

วัตถุดิบ (ชวีมวล)  
เปน็หลัก 

วัตถุดิบ (ชวีมวล)  
เป็นหลัก 

วัตถุดิบ (ชวีมวล)  
เป็นหลัก 
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ตารางที่ 4.9 (ต่อ) 
 

สรุปบทสัมภาษณ์ผู้เชี่ยวชาญ  
 
 
 

ข้อสัมภาษณ ์ ความเห็นผู้เชี่ยวชาญ 
คนที่ 1 คนที่ 2 คนที่ 3 คนที่ 4 คนที่ 5 

13. การก าหนดอัตราผลตอบแทนการลงทุน 9-10% 12-14% 15% เก็บข้อมูลจากธุรกจิ
โรงไฟฟ้า 

12% 

14. วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด ถ้ามีข้อมูลมากประเมิน
ได้ หรือใช้สอบทาน 

ถ้ามีข้อมูลมากประเมิน
ได้ ยังไม่เคยประเมิน
ด้วยวธิีนี ้

ใช้สอบทานเบื้องต้น ยังไม่เคยประเมินด้วยวิธี
นี้ 

ไม่เหมาะสม 
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  4.2.2.1 การวิเคราะห์เนื้อหา (content analysis) 
      จากข้อมูลการสัมภาษณ์ผู้เชี่ยวชาญด้านการประเมินมูลค่าทรัพย์สินทั้ง 5 
ท่าน พบว่าค าตอบที่ได้รับมีทิศทางไปในแนวทางเดียวกัน จะมีเพียงบางประเด็นเท่านั้นที่มีความเห็น
แตกต่างกันบ้าง ซึ่งผู้ศึกษาจะได้วิเคราะห์เนื้อหา (content analysis) แต่ละประเด็น ดังนี้ 
    (1) การเลือกใช้วิธีในการประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวลหรือโรงไฟฟ้า
พลังงานทดแทน ผู้เชี่ยวชาญทุกท่านเห็นว่าควรใช้วิธีพิจารณาจากรายได้ (income approach) เป็นวิธี
หลัก และสอบทานราคาประเมินด้วยวิธิคิดจากต้นทุน (cost approach) โดยมีผู้เชี่ยวชาญเพียงท่านเดียว
ที่เห็นว่าควรสอบทานราคาประเมินด้วยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (market approach) นอกจากนี้
ผู้เชี่ยวชาญ 3 ใน 5 ท่านให้ความเห็นเพ่ิมเติม ในการประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้าที่เปิดด าเนินการแล้วควร
ประเมินด้วยวิธีพิจารณาจากรายได้ แต่หากโรงไฟฟ้ายังไม่ได้ก่อสร้างหรืออยู่ระหว่างการก่อสร้างหรือยัง
ไม่ได้ขายไฟฟ้าให้การไฟฟ้าควรประเมินด้วยวิธีคิดจากต้นทุน  
    (2) การก าหนดราคาประเมินสิ่งปลูกสร้าง ผู้เชี่ยวชาญทุกท่านก าหนดราคา
ประเมินสิ่งปลูกสร้างโดยพิจารณาจากบัญชีแสดงปริมาณวัสดุและปริมาณแรงงาน (bill of quantities: 
BOQ) ในจ านวนนี้มีผู้เชี่ยวชาญ 4 ใน 5 ท่านให้ความเห็นว่าสามารถใช้ค่าก่อสร้างที่ก าหนดโดยสมาคม
คมผู้ประเมินค่าทรัพย์สินแห่งประเทศไทยด้วย มีเพียงหนึ่งท่านที่ให้พิจารณาจากราคาค่าก่อสร้างใน
อุตสาหกรรมโรงไฟฟ้าประกอบ ส าหรับการก าหนดค่าเสื่อมราคาสิ่งปลูกสร้าง ผู้เชี่ยวชาญ 3 ใน 5 ท่าน
พิจารณาจาก ค่าเสื่อมทางกายภาพ (physical) ค่าเสื่อมทางประโยชน์ใช้สอย (functional) และค่าเสื่อม
ทางเศรษฐิกิจ (economic) ส่วนอีก 2 ท่านให้ใช้ค่าเสื่อมตามที่สมาคมก าหนด 
    (3) การประเมินมูลค่าเครื่องจักร ผู้เชี่ยวชาญทุกท่านประเมินมูลค่าเครื่องจักร
ด้วยวิธีคิดจากต้นทุน โดยการหาต้นทุนทดแทนใหม่ (replacement cost new) หักด้วยค่าเสื่อมราคา ซึ่ง
ผู้เชี่ยวชาญทุกท่านมีความเห็นตรงกันในการก าหนดค่าเสื่อมราคาโดยก าหนดจากค่าเสื่อมทางกายภาพ 
(physical) ค่าเสื่อมทางประโยชน์ใช้สอย (functional) และค่าเสื่อมทางเศรษฐิกิจ (economic) 
    (4) ด้านรายได้ของโรงไฟฟ้า ผู้เชี่ยวชาญทุกท่านให้ความส าคัญกับสัญญาซื้อ
ขายไฟฟ้าและเงื่อนไขในสัญญา โดยให้ความเห็นเกี่ยวกับการก าหนดค่าพลังงานไฟฟ้าในปีเริ่มต้นในการ
ประเมินราคาให้ใช้ราคาเฉลี่ยที่การไฟฟ้าประกาศปีล่าสุด และการก าหนดอัตราการเติบโตของรายได้ 
(growth rate) ให้พิจารณาจากสถิติย้อนหลัง ส าหรับรายจ่ายหลักของโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวล
ผู้เชี่ยวชาญทุกท่านเห็นว่าวัตถุดิบหรือชีวมวลเป็นค่าใช้จ่ายหลัก 
    (5) การก าหนดอัตราผลตอบแทนการลงทุน (discount rate) ผู้เชี่ยวชาญ 4 
ใน 5 ท่านก าหนดอัตราผลตอบแทนการลงทุนตั้งแต่ร้อยละ 9-15 ในจ านวนนี้มีผู้เชี่ยวชาญ 2 ท่าน
ก าหนดอัตราผลตอบแทนการลงทุนร้อยละ 12 และมีผู้เชี่ยวชาญหนึ่งท่านที่ให้ความเห็นว่าควรเก็บข้อมูล
อัตราผลตอบแทนการลงทุนจากกลุ่มธุรกิจโรงไฟฟ้า 
    (6) การประเมินโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวลด้วยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 
(market approach) มีผู้เชี่ยวชาญ 2 ใน 5 ท่านให้ความเห็นว่าหากมีข้อมูลตลาดมากเพียงพอก็สามารถ
ประเมินโดยวิธีนี้ได้ ในจ านวนนี้มีผู้เชี่ยวชาญหนึ่งท่านแจ้งว่ายังไม่เคยใช้วิธีนี้ประเมิน นอกจากนี้
ผู้เชี่ยวชาญหนึ่งท่านได้ให้ความเห็นว่าจะใช้วิธีนี้ส าหรับใช้สอบทานราคาเบื้องต้นเท่านั้น ส่วนผู้เชี่ยวชาญ
อีกหนึ่งท่านเห็นว่าวิธีนี้ไม่เหมาะสมที่จะใช้ในการประเมิน 
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4.3 สรุปผลการประเมินมูลค่า 
 
  จากการทบทวนมาตรฐานและจรรยาบรรณวิชาชีพการประเมินมูลค่าทรัพย์สินในประเทศ
ไทย ได้ก าหนดหลักเกณฑ์การก าหนดมูลค่าตลาด (market value) โดยผู้ประเมินต้องค านึงถึงการใช้
ประโยชน์สูลสุดของทรัพย์สิน ข้อมูลที่ที่น ามาวิเคราะห์เปรียบเทียบต้องมีลักษณะคล้ายกัน ท าเลที่ตั้ง
เดียวกันและต้องได้จากข้อมูลตลาดเท่านั้น เลือกวิธีประเมินที่เหมาะสมกับทรัพย์สินที่ประเมินมีความ
น่าเชื่อถือและต้องเป็นที่ยอมรับทั่วไปในวิชาชีพ ส่วนการประเมินโดยวิธีคิดจากต้นทุนนั้น ทุกส่วนของ
ข้อมูลที่ใช้ในการประเมินต้องได้จากข้อมูลตลาด ซึ่งในทางปฏิบัตินั้นเป็นไปได้ค่อนข้างยาก นอกจากนี้ใน
มาตรฐานและจรรยาบรรณยังก าหนดให้ผู้ประเมินหลีกเลี่ยงการใช้ค าว่ามูลค่าตลาดหากจ าเป็นต้อง
ประเมินด้วยวิธีนี้ ส่วนการประเมินโดยวิธีพิจารณาจากรายได้ ตามมาตรฐานและจรรยาบรรณก าหนดให้
ใช้วิธีนี้เป็นหลักก่อนเสมอในการประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่ก่อให้เกิดรายได้ แล้วจึงใช้วิธีอ่ืนเพ่ือสอบทาน
ผล นอกจากนี้จาการสัมภาษณ์ผู้เชี่ยวชาญการประเมินราคาระดับวุฒิจ านวน 5 ท่าน ได้มีความเห็นไปใน
แนวทางเดียวกันและสอดคล้องกับมาตรฐานและจรรยาบรรณ คือมีความเห็นว่าการประเมินโรงไฟฟ้า
พลังงานชีวมวลหรือโรงไฟฟ้าพลังงานทดแทนควรประเมินด้วยวิธีพิจารณาจากรายได้เป็นวิธีหลักและ
สอบทานด้วยวิธีคิดจากต้นทุน หรือวิธีเปรียบเทียบราคาตลาดหากมีข้อมูลตลาดเพียงพอ  
  ดังนั้น ในการประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้าบุรีรัมย์ พลังงาน ผู้ศึกษาเลือกใช้วิธีพิจารณาจาก
รายได้เป็นวิธีหลัก และเลือกใช้วิธีคิดจากต้นทุนเป็นการสอบทานผล ซึ่งมูลค่าตลาด (market value) ใน
การประเมินครั้งนี้มีมูลค่า 642,000,000 บาท 
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บทที่ 5 
สรุปผล อภิปรายผล ข้อจ ากัดของการศึกษา และข้อเสนอแนะ 

 
 ในการศึกษาการประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวลและการศึกษาการเลือกวิธีประเมินที่
เหมาะสมเพ่ือหามูลค่าตลาด (market value) ครั้งนี้เป็นลักษณะการวิจัยเชิงคุณภาพ ผู้ศึกษาเน้นการ
สังเคราะห์เอกสารงานวิจัยที่เกี่ยวข้องกับงานประเมินมูลค่าทรัพย์สินและโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวล 
เอกสารวิชาการที่เกี่ยวข้องกับการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน และท าการประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้าพลังงานชีว
มวลกรณีศึกษา เพื่อหาวิธีประเมินและก าหนดมูลค่าตลาดที่เหมาะสม และได้สอบทานผลการประเมิน
ด้วยการสัมภาษณ์ผู้เชี่ยวชาญในการประเมินจ านวน 5 ท่าน เพ่ือยืนยันวิธีประเมินที่เหมาะสม 
 
5.1 สรุปผลการวิจัย 

 
 จากผลการประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้ากรณีศึกษาด้วยวิธีคิดจากต้นทุนและวิธีพิจารณาจาก
รายได้ พบว่ามูลค่าของโรงไฟฟ้าที่ประเมินด้วยวิธีพิจารณาจากรายได้มีมูลค่าสูงกว่าการประเมินด้วยวิธี
คิดจากต้นทุนประมาณร้อยละ 63 ซึ่งมีความแตกต่างกันมาก ทั้งนี้ เนื่องจากโรงไฟฟ้ากกรณีศึกษา
ดังกล่าวได้เปิดด าเนินการผลิตไฟฟ้าและเริ่มขายไฟฟ้าให้กับการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค เป็นรายได้ที่สามารถ
ได้รับในระยะยาว เป็นรายได้ที่เสถียรมีความแน่นอนของกระแสรายรับสูง เนื่องจากผู้รับซื้อไฟฟ้ามี
ความสามารถในการจ่ายค่าผลิตภัณฑ์ได้ โดยนอกจากค่าพลังงานไฟฟ้า และค่าไฟฟ้าแปรผันที่ได้รับจาก
การขายไฟฟ้าแล้ว โรงไฟฟ้ากรณีศึกษายังได้รับเงินส่วนเพ่ิม (adder) อีก 0.30 บาท/กิโลวัตต์/ชั่วโมง 
เป็นระยะเวลานานถึง 7 ปี ซึ่งเป็นรายได้ที่มีความแน่นอน ในขณะที่ค่าใช้จ่ายหลักจะมีเพียงค่าวัตถุดิบ 
(ชีวมวล) ประมาณร้อยละ 48.7 ของรายได้ และเงินเดือนพนักงานประมาณร้อยละ 13.5 ของรายได้ ท า
ให้มูลค่าที่ประเมินทั้งสองวิธีมีความแตกต่างกันมาก ดังนั้นผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินประเภทนี้ต้องใช้
หลักการและวิธีประเมินที่เหมาะสมในการก าหนดมูลค่าตลาดของทรัพย์สิน ซึ่งผู้ศึกษาได้ใช้แนวทางใน
การพิจารณาเลือกวิธีประเมิน ดังนี้ 
 
  5.1.1 มาตรฐานและจรรยาบรรณวิชาชีพการประเมินมูลค่าทรัพย์สินในประเทศไทย 

ตามมาตรฐานและจรรยาบรรณได้ก าหนดหลักเกณฑ์การประเมินเพื่อก าหนดมูลค่า
ตลาดไว้ โดยสิ่งแรกท่ีผู้ประเมินต้องพิจารณา คือ ทรัพย์สินที่ประเมินมูลค่าต้องใช้ประโยชน์สูงสุดบน
ที่ดิน (highest and best use) คือ ต้องมีความเหมาะสมทางกายภาพ การตลาด และการเงิน 
นอกจากนี้ข้อมูลที่น ามาวิเคราะห์เปรียบเทียบจะต้องมีความเหมาะสม เพียงพอ ชัดเจน คล้ายคลึง และ 
อยู่ในท าเลที่ตั้งเดียวกับทรัพย์สินที่ท าการประเมิน ที่ส าคัญอย่างยิ่งข้อมูลจะต้องสะท้อนมูลค่าตลาด
อย่างชัดเจน นอกจากนี้แล้วหลักเกณฑ์ที่ใช้ในการประเมินจะต้องสอดคล้องกับวัตถุประสงค์ในการ
ประเมินด้วย และวิธีประเมินที่ผู้ประเมินเลือกใช้รวมถึงเทคนิคต่าง ๆ เพ่ือหามูลค่าตลาดต้องมีความ
น่าเชื่อถือยอมรับในวิชาชีพ ส าหรับการเลือกเทคนิควิธีประเมินที่เหมาะสมนั้น ตามมาตรฐานและ
จรรยาบรรณได้ก าหนดไว้อย่างชัดเจน โดยหากผู้ประเมินจะเลือกใช้วิธีคิดจากต้นทุนเพ่ือก าหนดมูลค่า
ตลาด สิ่งส าคัญที่ผู้ประเมินต้องให้ความระมัดระวังในการเลือกใช้วิธีนี้ คือ ทุกส่วนของข้อมูลที่ใช้ในการ
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ประเมินจะต้องได้จากข้อมูลตลาด ซึ่งในทางปฏิบัติอาจมีบางส่วนของข้อมูลไม่เข้าหลักเกณฑ์ ตาม
มาตรฐานวิชาชีพ ผู้ประเมินจะใช้วิธีนี้ก าหนดมูลค่าตลาดได้ก็ต่อเมื่อทรัพย์สินที่ประเมินมีลักษณะพิเศษ
เฉพาะตัว และหากมีความจ าเป็นต้องใช้วิธีคิดจากตินทุนควรหลีกเลี่ยงการใช้ค าว่า “มูลค่าตลาด” โดย
อาจใช้ค าว่า “มูลค่าลงทุน”แทน ส าหรับการประเมินโดยวิธีพิจารณาจากรายได้ ตามมาตรฐานและ
จรรยาบรรณก าหนดให้ทรัพย์สินใดเป็นทรัพย์สินที่ก่อให้เกิดรายได้ให้ใช้วิธีพิจารณาจากรายได้เป็นวิธี
หลักก่อน ส่วนวิธีอ่ืนให้เป็นการตรวจสอบผลการประเมิน 
 5.1.2 การสัมภาษณ์ผู้เช่ียวชาญด้านประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 

      การศึกษานี้ได้สัมภาษณ์ผู้เชี่ยวชาญด้านประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 5 ท่าน ได้ให้
ความเห็นเป็นไปในลักษณะใกล้เคียง กล่าวคือ การประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวลหรือโรงไฟฟ้า
พลังงานทดแทนจะใช้วิธพิจารณาจากรายได้เป็นหลัก ส่วนเรื่องการสอบทานผลการประเมินผู้เชี่ยวชาญ
ส่วนใหญ่เลือกวิธีคิดจากต้นทุน 
        สรุปผลการศึกษาครั้งนี้ เลือกวิธีพิจารณาจากรายได้เป็นวิธีหลักและสอบทานด้วยวิธี
คิดจากต้นทุน ด้วยเหตุผลทั้งทางด้านทฤษฎีและจากการสัมภาษณ์ผู้เชียวชาญ ผู้ศึกษาได้พิจารณาแล้ว
เห็นว่า โรงไฟฟ้าเป็นทรัพย์สินที่มีคุณลักษณะแตกต่างกับทรัพย์สินอ่ืนทั่วไป กล่าวคือ ในเรื่องของรายได้
ซึ่งรายได้หลักได้จากการขายไฟฟ้าให้แก่รัฐ ซ่ึงไม่เป็นไปตามกลไกของตลาดเพราะภาครัฐหรือการไฟฟ้า
ส่วนภูมิภาคเป็นผู้ก าหนดราคาซื้อ ด้านการลงทุน มูลค่าการลงทุนก่อสร้างโรงไฟฟ้าจะมีมูลค่าการลงทุน
ที่ใกล้เคียงกันทั่วประเทศ แต่ราคาวัตถุดิบ ค่าแรง และประสิทธิภาพการผลิตจะมีความแตกต่างกันในแต่
ละพ้ืนที่ รายรับสุทธิของโรงไฟฟ้าแต่ละพ้ืนที่จะมีความแตกต่างกันประเด็นส าคัญคือมูลค่าที่อยู่ในตัวเอง 
(good view) ซึ่งโรงไฟฟ้าแต่ละแห่งจะมีความแตกต่างกัน ซึ่งหากใช้วิธีคิดจากต้นทุนจะไม่สะท้อนมูลค่า
ตลาดที่แท้จริง 
 
5.2 การอภิปรายผล 
 
 ผลการศึกษาในสรุปผลการวิจัยระหว่างการทบทวนวรรณกรรม หลักและวิธีการประเมิน
มูลค่า และความเห็นของผู้เชี่ยวชาญด้านการประเมินมูลค่าทรัพย์สินมีความสอดคล้องกันว่า การ
ประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวลขนาดก าลังผลิตไม่เกิน 10 เมกะวัตต์ ให้สะท้อนมูลค่าตลาดมาก
ที่สุดควรประเมินด้วยวิธีพิจารณาจากรายได้ (income approach) เนื่องจากวิธีนี้จะพิจารณาในภาพรวม
ของการประกอบธุรกิจโรงไฟฟ้า เป็นการประเมินรวมทั้ง ที่ดิน สิ่งปลูกสร้าง เครื่องจักรและอุปกรณ์ 
รวมถึงความสามารถในการบริหารจัดการภายในองค์กร เพ่ือให้โรงไฟฟ้าสามารถสร้างผลผลิตได้เต็ม
ประสิทธิภาพโดยมีต้นทุนที่เหมาะสม ทั้งนี้ได้พิจารณาถึงความสามารถในการสร้างรายได้ของโรงไฟฟ้า 
ซึ่งหากใช้วิธีคิดจากต้นทุน (cost approach) จะเกิดปัญหาในเรื่องของข้อมูลที่ไม่สามารถหาได้จากตลาด
หรือข้อมูลที่ไม่สะท้อนมูลค่าตลาด เช่น การก าหนดค่าก่อสร้าง หรือการก าหนดค่าเสื่อมราคาของสิ่งปลูก
สร้างและเครื่องจักร อย่างไรก็ดีการจะประเมินโดยวิธีพิจารณาจากรายได้ ผู้ประเมินต้องให้ความส าคัญ
กับที่มาของตัวเลขต่าง ๆ ที่มีผลต่อมูลค่าโรงไฟฟ้า เช่น ที่มาของรายได้และค่าใช้จ่าย อัตราคิดลด และ
อัตราผลตอบแทนการลงทุน เป็นต้น ตัวเลขต่าง ๆ นี้ต้องสามารถอธิบายถึงแหล่งที่มาและวิธีการค านวณ
ได้อย่างชัดเจน   
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5.3 ข้อจ ากัดของการศึกษา 
 
 5.3.1 ข้อจ ากัดด้านเนื้อหาทฤษฎี 
  ในการศึกษาครั้งนี้ ได้สรุปผลของการศึกษาการประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้ากรณีศึกษา 
โดยเลือกวิธีพิจารณาจากรายได้ (income approach) แต่ทั้งนี้วิธีประเมินดังกล่าวจะมีตัวแปรที่ส่งผล
กระทบต่อมูลค่าตลาด (market value) ของโรงไฟฟ้า ประกอบด้วย รายได้ ค่าใช้จ่าย อัตราคิดลด 
(discount rate) และอัตราผลตอบแทนการลงทุน (capitalization rate) ซึ่งตัวแปรด้านรายได้และ
ค่าใช้จ่ายมีที่มาชัดเจนโดยอ้างอิงจากสัญญาซื้อขายไฟฟ้าและงบการเงินของบริษัท ส่วนตัวแปรที่เป็น
อัตราคิดลดและอัตราผลตอบแทนการลงทุนเป็นตัวแปรไม่คงที่และเป็นตัวแปรนามธรรม (subjective) 
จะมีค่าแปรผันตามข้อคิดเห็นและประสบการณ์ของผู้ให้ข้อมูล ซึ่งปัจจุบันยังไม่มีหน่วยงานที่รวบรวม
และจัดเก็บข้อมูลด้านนี้ 
 5.3.2 ข้อจ ากัดด้านผู้ให้ข้อมูล 
  ผู้ให้ข้อมูล ประกอบด้วยกลุ่มบุคคล 2 กลุ่มคือ กลุ่มแรก เป็นผู้บริหารและเจ้าหน้าที่
ของโรงไฟฟ้ากรณีศึกษา ข้อมูลที่ได้เป็นข้อมูลที่ได้จากโรงไฟฟ้าเพียงแห่งเดียว ไม่ได้เป็นข้อมูลที่ได้จาก
การเก็บรวบรวมจากกลุ่มธุรกิจโรงไฟฟ้าทั้งกลุ่มแล้วน ามาวิเคราะห์หาค่าเฉลี่ย ส่วนกลุ่มที่สอง เป็นการ
สัมภาษณ์ผู้เชี่ยวชาญด้านการประเมินมูลค่าทรัพย์สินระดับวุฒิ จ านวน 5 ท่าน เป็นการให้สัมภาษณ์จาก
ประสบการณ์ที่สั่งสมมา เป็นความคิดเห็นเชิงนามธรรม ซึ่งความคิดเห็นแต่ละท่านจะมีความแตกต่างกัน
ตามประสบการณ์ ดังนั้น ผลการศึกษาสามารถน าหลักและวิธีการประเมินไปประยุกต์ใช้ได้ แต่ต้องให้
ความส าคัญกับรายละเอียดของแต่ละโรงไฟฟ้าประกอบการพิจารณาด้วย เช่น สัญญาขายไฟฟ้า 
ประสิทธิภาพการผลิตไฟฟ้า ชีวมวลที่ใช้เป็นเชื้อเพลิง เป็นต้น 
 5.3.3 ข้อจ ากัดด้านวิธีการศึกษาวิจัย/เครื่องมือวิจัย 
  การศึกษานี้ ใช้เครื่องมือในการศึกษา 2 ส่วน ดังนี้ 
  5.3.3.1 การทบทวนวรรณกรรม ศึกษาข้อมูลวิชาการที่เกี่ยวข้องกับการประเมิน
มูลค่าทรัพย์สิน และศึกษามาตรฐานและจรรยาบรรณวิชาชีพการประเมินมูลค่าทรัพย์สินในประเทศไทย  
  5.3.3.2 แบบสัมภาษณ์ โดยสัมภาษณ์แบบมีโครงสร้างผู้เชี่ยวชาญด้านการประเมิน
มูลค่าทรัพย์สินระดับวุฒิ จ านวน 5 ท่าน 
            เครื่องมือที่ใช้ในการศึกษาครั้งนี้สามารถน าไปประยุกต์ใช้กับการประเมิน
มูลค่าโรงไฟฟ้าพลังงานทดแทนประเภทอ่ืน ๆ ได้ โดยอ้างอิงมาตรฐานการประเมินในเรื่องข้อก าหนดของ
วิธีประเมินด้วยวิธีพิจารณาจากรายได้ที่ก าหนดไว้ทรัพย์สินใดเป็นทรัพย์สินที่ก่อให้เกิดรายได้ให้ผู้
ประเมินประเมินด้วยวิธีพิจารณาจากรายได้เป็นวิธีหลักก่อนเสมอ ทั้งนี้ต้องพิจารณารายละเอียดต่าง ๆ ที่
มีผลต่อมูลค่าตลาดเพ่ิมเติมด้วย เช่น รายได้ ค่าใช้จ่าย อัตราคิดลด และอัตราผลตอบแทนที่เหมาะสมกับ
โรงไฟฟ้าพลังงานทดแทนประเภทนั้น 
 5.3.4 ข้อจ ากัดด้านกรณีศึกษา โรงไฟฟ้าบุรีรัมย์พลังงาน 
  ในการศึกษานี้ ผู้ศึกษาเลือกโรงไฟฟ้าบุรีรัมย์พลังงาน เป็นโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวลที่
ใช้ชานอ้อยเป็นเชื้อเพลิง ขนาดก าลังผลิต 9.9 เมกะวัตต์ ตั้งอยู่ที่จังหวัดบุรีรัมย์เป็นกรณีศึกษา เป็น
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การศึกษาโรงไฟฟ้าเพียงแห่งเดียว ผลของการศึกษาในครั้งนี้จึงไม่สามารถน าไปใช้กับการประเมินมูลค่า
โรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวลหรือโรงไฟฟ้าพลังงานทดแทนประเภทอ่ืน หรือโรงไฟฟ้าที่ตั้งอยู่ในสถานที่อ่ืน 
แต่หลักการและวิธีการประเมินสามารถน าไปประยุกต์ใช้กับการประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวล
หรือโรงไฟฟ้าพลังงานทดแทนประเภทอ่ืนได ้
 
5.4 ข้อเสนอแนะการวิจัย 
  
 การศึกษานี้ ผู้ศึกษามีข้อเสนอแนะส าหรับผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินและผู้เกี่ยวข้องที่เป็น
ผู้ใช้ประโยชน์จากรายงานการประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้า ดังนี้ 
 
 5.4.1 ข้อเสนอแนะส าหรับผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 
        โรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวลหรือโรงไฟฟ้าพลังงานทดแทนเป็นทรัพย์สินที่มีลักษณะ
พิเศษเฉพาะตัว การเลือกวิธีประเมินเพ่ือก าหนดมูลค่าตลาด ผู้ประเมินควรศึกษาและปฏิบัติตาม
มาตรฐานและจรรยาบรรณวิชาชีพ เพื่อให้การประเมินมีมาตรฐานและเป็นไปในแนวทางที่ถูกต้องและ
ก าหนดมูลค่าตลาดได้อย่างถูกต้องเหมาะสมและเป็นที่ยอมรับในวิชาชีพ ซึ่งในการประเมินผู้ประเมินต้อง
แสดงที่มาและเหตุผลในการตั้งสมมติฐาน ทั้งด้านรายรับ และรายจ่ายให้ชัดเจน มีความเป็นไปได้ ถูกต้อง
ตามหลักและวิธีการประเมิน เป็นที่ยอมรับทั้งกลุ่มผู้ประกอบวิชาชีพและผู้ใช้รายงานการประเมิน 
นอกจากนี้ควรแสดงเหตุผลในการเลือกวิธีประเมินในรายงานประเมินอย่างชัดเจน และสอดคล้องกับ
วัตถุประสงค์ในการประเมิน ทั้งนี้ผู้ประเมินสามารถแยกการประเมินออกเป็น 2 แนวทางตามที่
ผู้เชี่ยวชาญได้ให้ความเห็นไว้ ดังนี้ 
  5.4.1.1 โรงไฟฟ้าเปิดด าเนินการแล้ว 
      ควรใช้วิธีพิจารณาจากรายได้เป็นวิธีหลัก และสอบทานผลประเมินด้วยวิธี
คิดจากต้นทุน หรือวิธีอ่ืนทีสามารถหาข้อมูลตลาดอ้างอิงได้ 
   5.4.1.2 โรงไฟฟ้ายังไม่เปิดด าเนินการหรืออยู่ระหว่างก่อสร้าง  
      ควรใช้วิธีคิดจากต้นทุนเป็นวิธีหลัก และสอบทานผลประเมินด้วยวิธี
พิจารณาจากรายได้ แต่หากเลือกใช้วิธีคิดจากต้นทุนมูลค่าที่ประเมินได้ควรหลีกเลี่ยงการใช้ค าว่า “มูลค่า
ตลาด” โดยอาจเลือกใช้ค าว่า มูลค่าการลงทุน (investment value of worth) หรือมูลค่ากิจการ 
(going concern value) แทน 
 5.4.2 ข้อเสนอแนะส าหรับผู้ใช้รายงานการประเมิน 
        ผู้ใช้รายงานการประเมินอาจเป็นเจ้าของกิจการ นักลงทุน ธนาคาร หรือบุคคลทั่วไป
จ าเป็นต้องทราบถึงวัตถุประสงค์ในการประเมิน เนื่องจากวัตถุประสงค์ในการประเมินนั้นจะสอดคล้อง
กับหลักและวิธีการประเมิน วัตถุประสงค์ที่แตกต่างกันผู้ประเมินอาจใช้วิธีประเมินที่แตกต่างกันมูลค่าที่
ได้จะมีความแตกต่างกันด้วย นอกจากนี้ผู้ใช้รายงานยังควรศึกษาถึงเงื่อนไขและข้อจ ากัดของวิธีประเมิน
ในแต่ละวิธีให้ชัดเจน และพิจารณาถึงเหตุผลในการเลือกใช้วิธีประเมินว่ามีความเหมาะสมกับทรัพย์สิน
มากน้อยเพียงใด มูลค่าที่ผู้ประเมินก าหนดเป็นมูลค่าตลาด มูลค่าลงทุน หรือมูลค่ากิจการ ทั้งนี้จะท าให้
ผู้ใช้รายงานใช้ประโยชน์จากรายงานการประเมินราคาได้ถูกต้องตรงตามวัตถุประสงค์ของการประเมิน 



56 
 

 5.4.3 ข้อเสนอแนะส าหรับการศึกษาครั้งต่อไป 
        การศึกษานี้ เป็นการศึกษาการประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวล ใช้ชานอ้อย
เป็นเชื้อเพลิงเท่านั้น การศึกษาหรือการท าวิจัยครั้งต่อไปควรศึกษาวัตถุดิบชีวมวลประเภทอ่ืน ๆ เช่น 
แกลบ ข้าวโพด มันส าปะหลัง ยางพารา เป็นต้น เพ่ือหาผลกระทบต่อมูลค่าโรงไฟฟ้าเมื่อมีการเปลี่ยน
วัตถุดิบ และควรท าการประเมินมูลค่าในท าเลอ่ืน ๆ ให้ครอบคลุมทั่วประเทศ เพ่ือหาค าตอบในเรื่องท าเล
ที่ตั้งมีผลกระทบต่อราคาประเมินหรือไม่ ประกอบกับการศึกษานี้ โรงไฟฟ้ากรณีศึกษาไม่มีรายได้จากการ
ขายขี้เถ้า รายได้จากการขายไอน้ า และรายได้จากการขายคาร์บอนเครดิต ดังนั้นในการศึกษาครั้งต่อไป
ควรศึกษาโรงไฟฟ้าที่มีรายได้ดังกล่าวข้างต้น เพ่ือความสมบูรณ์ของข้อมูลด้านรายได้ของโรงไฟฟ้า
พลังงานชีวมวล 
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ภาคผนวก ก 
 

แบบสัมภาษณ์ 
การค้นคว้าอิสระ เรื่อง การประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวล: กรณีศึกษา 

โรงไฟฟ้าบุรีรัมย์พลังงาน 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



61 
 

 

 
 

 
 

ภาคผนวก ก 
 

แบบสัมภาษณ์ 
การค้นคว้าอิสระเรื่อง การประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวล: กรณีศึกษา  

โรงไฟฟ้าบุรีรัมย์พลังงาน 
 

ค ำชี้แจง: แบบสัมภำษณ์นี้จัดท ำขึ้นเพ่ือประกอบกำรท ำกำรค้นคว้ำอิสระตำมหลักสูตร        
วิทยำศำสตรมหำบัณฑิต สำขำวิชำนวัตกรรมกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ คณะสถำปัตยกรรมศำสตร์และ
กำรผังเมือง มหำวิทยำลัยธรรมศำสตร์ โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือหำมูลค่ำตลำด (market value) ของ
โรงไฟฟ้ำพลังงำนชีวมวล และแนวทำงกำรเลือกวิธีกำรประเมินที่เหมำะสม โดยแบ่งออกเป็น 2 ตอน      
มีรำยละเอียดดังต่อไปนี้ 

ตอนที่ 1 ข้อมูลทั่วไปของผู้ให้สัมภำษณ์ 
ตอนที่ 2 กำรสัมภำษณ์แนวทำงกำรประเมินมูลค่ำโรงไฟฟ้ำพลังงำนชีวมวล 
 
ทั้งนี้ ข้อมูลทั้งหมดจะถูกน ำมำใช้ในกำรศึกษำเท่ำนั้น ผู้ศึกษำขอรับรองว่ำกำรให้ข้อมูลจะไม่

ส่งผลกระทบใด ๆ ต่อให้สัมภำษณ์ และผู้ศึกษำขอขอบพระคุณเป็นอย่ำงสูงส ำหรับกำรสละเวลำและกำร
ให้ควำมร่วมมือในข้อมูลเพ่ือให้งำนกำรค้นคว้ำอิสระนี้ส ำเร็จลุล่วงไปได้ด้วยดี 
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แบบประเมินคุณภาพความตรงทางเนื้อหาของแบบสัมภาษณ์ เพ่ือหาค่า IOC 

 
แบบแสดงความคิดเห็นของผู้ทรงคุณวุฒิที่มีต่อแบบสัมภาษณ์ 

โครงการวิจัย เรื่อง การประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวล กรณีศึกษาโรงไฟฟ้าบุรีรัมย์พลังงาน 
ค าชี้แจง ขอให้ท่านผู้เชี่ยวชาญได้กรุณาแสดงความคิดเห็นของท่านที่มีต่อแบบสัมภาษณ์โดยใส่เครื่องหมาย ( / ) ลงในช่องความคิดเห็นของท่าน  

วัตถุประสงค ์ ตัวแปร ข้อสัมภาษณ ์

ความคิดเห็น 

ข้อเสนอแนะ เหมาะสม 
1 

ไม่แน่ใจ 
0 

ไม่เหมาะสม 
-1 

1.เพื่อท าการศึกษา 
วิธีการประเมินมูลค่า
โรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวล
ขนาดก าลังการผลิตไม่
เกิน 10 เมกะวัตต์ 
 

1.โรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวล  
  -ที่ดิน 
  -สิ่งปลูกสร้าง 
  -เครื่องจักร 

ส่วนที่ 1 ข้อมูลพื่นฐาน 
 1.การศึกษาสูงสุด 
 2.หน่วยงานที่สังกัด/ต าแหน่ง 
 3.เป็นผู้ประเมินหลักชั้น (วิสามัญ, สามญั, วุฒิ) 
 4.ประสบการณ์การท างานประเมินมูลค่าทรัพย์สินกี่ปี 
 5.ท่านเคยประเมินโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวลหรือโรงไฟฟ้าอื่นๆหรือไม่ 

    

2.เพื่อเสนอมูลค่าตลาด
โรงไฟฟ้าพลังงานชีว
มวลกรณีศึกษา 

2.วิธีประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 
  -วิธีคิดจากต้นทุน (ที่ดิน, สิ่งปลูก
สร้าง, เครื่องจักร 
  -วิธีพจิารณาจากรายได้ (รายได้, 
รายจ่าย, อัตราผลตอบแทนการ
ลงทุน, สัญญาซ้ือขายไฟฟา้ 
 
 
 

ส่วนที่ 2 การสัมภาษณ์แนวทางการประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวล 
 1.ท่านใช้วิธีประเมินวิธีใดเป็นวธิีหลักในการประเมิน/ความเหมาะสม/เหตุผล 
 2.ท่านสอบทานผลของการประเมินด้วยวิธีใด 
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วัตถุประสงค ์ ตัวแปร ข้อสัมภาษณ ์

ความคิดเห็น 

ข้อเสนอแนะ 
เหมาะสม 

1 
ไม่แน่ใจ 

0 
ไม่เหมาะสม 

-1 

3.น าเสนอแนวทางการ
ประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้า
พลังงานชีวมวล 

 3.กรณีท่านเลือกใช้วิธีพจิารณาจากต้นทนุ (cost approach) 
 -ท่านก าหนดราคาประเมินสิ่งปลูกสร้างด้วยวธิีใด/แหล่งข้อมูลอา้งอิง 
 -ท่านมีวิธกีารก าหนดค่าเส่ือมราคาสิ่งปลูกสร้างอย่างไร 
 -ท่านประเมินมูลค่าเครื่องจักรด้วยวธิีใด/แหล่งข้อมูล 
 -ท่านมีวิธกีารก าหนดค่าเส่ือมราคาเครื่องจักรอยา่งไร 
4.กรณีท่านเลือกวิธีพจิารณาจากรายได้ (income approach) 
 -โครงสร้างรายได้ประกอบด้วยอะไรบ้าง/และวิธีหาที่มาของรายได้ (ค่าพลัง
ไฟฟ้า, ค่า FT, Adder) 
 -โครงสร้างรายจ่ายประกอบด้วยอะไรบา้ง/และวิธหีาที่มาของรายจ่าย 
 -ท่านใช้เทคนิควิธีใดในการประเมิน/ความเหมาะสม/เหตุผล 
 -ท่านก าหนดอัตราผลตอบแทนการลงทุนด้วยวธิีใด  
 -ท่านคิดว่าราคาวัตถุดิบชีวมวลมีผลต่อมูลค่าหรือไม่/เหตุผล 
 -ท่านคิดว่าเง่ือนไขสัญญาซ้ือขายไฟฟ้า มีผลกระทบต่อมูลค่าตลาดอย่างไร/
เหตุผล 
5.กรณีท่านเลือกวิธีเปรียบเทียบกบัราคาตลาด (market approach) 
 -ท่านใช้เทคนิคใดในการประเมิน/เหตุผล 
 -ท่านมีวิธีหารหาข้อมูลตลาด และการวเิคราะห์ข้อมูลตลาดอยา่งไร 
6.ข้อเสนอแนะเพิ่มเติมในการประเมินมลูค่าโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวล 
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พร้อมเขียนข้อเสนอแนะที่เป็นประโยชน์ในการน าไปพิจารณาปรับปรุงต่อไป 
ข้อเสนอแนะอ่ืน ๆ ............................................................................................................................. ..................................................................................... ............ 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………. 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………. 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………. 
 
 

ขอแสดงความขอบพระคุณอย่างยิ่ง 
นายสมเกียรติ มัณฑนาจารุ               

นักศึกษาปริญญาโท คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการผังเมือง มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์                                                                 
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โครงการวิจัย เรื่อง การประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวล กรณีศึกษาโรงไฟฟ้าบุรีรัมย์พลังงาน 

 

ข้อสัมภาษณ ์
ประมาณค่าความคิดเห็นของผู้ทรงคุณวุฒิ ค่า 

IOC 
แปลผล 

คนที่ 1 คนที่ 2 คนที่ 3 คนที่ 4 คนที่ 5 

ส่วนที่ 1 ข้อมูลพื่นฐาน        

1. การศึกษาสูงสุด 1 1 1 1 1 5 ผ่าน 

2. หน่วยงานที่สังกัด/ต าแหน่ง 1 1 1 1 1 5 ผ่าน 

3. เป็นผู้ประเมินหลักชั้น 1 1 1 1 1 5 ผ่าน 

4. ประสบการณ์การท างานประเมินมูลค่าทรัพย์สินกี่ปี 1 1 1 1 1 5 ผ่าน 

5. ท่านเคยประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวลหรือโรงไฟฟ้าอื่นๆหรือไม่ 1 1 1 1 1 5 ผ่าน 

ส่วนที่ 2 การสัมภาษณ์แนวทางการประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวล        

1. ท่านใช้วิธีประเมินวิธีใดเป็นวธิีหลักในการประเมิน 1 1 1 1 1 5 ผ่าน 

2. ท่านสอบทานผลของการประเมินด้วยวิธีใด 1 1 1 1 1 5 ผ่าน 

3. กรณีท่านเลือกใช้วิธีคิดจากต้นทุน (cost approach)        

    3.1 ท่านก าหนดราคาสิ่งปลูกสร้างดว้ยวธิีใด 1 1 1 1 1 5 ผ่าน 
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ข้อสัมภาษณ ์

ประมาณค่าความคิดเห็นของผู้ทรงคุณวุฒิ ค่า 
IOC 

แปลผล 
คนที่ 1 คนที่ 2 คนที่ 3 คนที่ 4 คนที่ 5 

    3.2 ท่านมีวธิีการก าหนดตา่เส่ือมราคาสิ่งปลูกสร้างอย่างไร 1 1 1 1 1 5 ผ่าน 

    3.3 ท่านประเมินมูลค่าเครื่องจักรด้วยวิธีใด 1 1 1 1 1 5 ผ่าน 

    3.4 ท่านมีวธิีการก าหนดค่าเส่ือมราคาเครื่องจักรอย่างไร 1 1 1 1 1 5 ผ่าน 

4. กรณีท่านเลือกวธิีพิจารณาจากรายได้ (income approach)        

    4.1 โครงสร้างรายได้ประกอบด้วยอะไรบ้าง/วิธีหาที่มาของรายได้ 1 1 1 1 1 5 ผ่าน 

    4.2 โครงสร้างรายจ่ายประกอบด้วยอะไรบ้าง/วิธีหาที่มาของรายได้ 1 1 1 1 1 5 ผ่าน 

    4.3 ท่านใช้เทคนิควิธีใดในการประเมิน 1 1 1 1 1 5 ผ่าน 

    4.4 ท่านก าหนดอัตราผลตอบแทนการลงทุนด้วยวธิีใด 1 1 1 1 1 5 ผ่าน 

    4.5 ท่านคิดว่าราคาวัตถุดิบชวีมวลมผีลต่อมูลค่าหรือไม่ 1 1 1 1 1 5 ผ่าน 

    4.6 ท่านคิดว่าเง่ือนไขสัญญาซ้ือขายไฟฟ้ามีผลกระทบต่อมูลค่าตลาดอยา่งไร 1 1 1 1 1 5 ผ่าน 

5. กรณีท่านเลือกวธิีเปรียบเทียบกับราคาตลาด (market approach)        

    5.1 ท่านใช้เทคนิคใดในการประเมิน 1 1 1 1 0 4 ผ่าน 

    5.2 ท่านมีวธิีหาข้อมูลตลาดและการวิเคราะห์ข้อมูลตลาดอย่างไร 1 1 1 1 0 4 ผ่าน 

6. ข้อเสนอแนะเพิ่มเติมในการประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวล 1 1 0 1 1 4 ผ่าน 

รวม 20 20 19 20 18 19.4 ผ่าน 
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สูตรการค านวณหาค่า IOC 
 
          IOC  = ∑R/N 
       
   ∑R =  ผลรวมคะแนนความคิดเห็นของผู้เชี่ยวชาญ 
   N =  จ านวนผู้เชี่ยวชาญ 
 
 แทนค่า   
 
   IOC =  97/5 
    = 19.4 
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ภาคผนวก ข 
 

เทคโนโลยีการผลิตพลังงานจากเชื้อเพลิงชีวมวล 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



69 
 

ภาคผนวก ข 
 
เทคโนโลยีการผลิตพลังงานจากเชื้อเพลิงชีวมวล  
 

การเปลี่ยนชีวมวลเป็นพลังงานส่วนใหญ่เลือกใช้ระบบการเผาไหม้ตรง (Direct-fired) 
โดยการน าเชื้อเพลิงชีวมวลมาเผาไหม้โดยตรงให้ความร้อนแก่หม้อไอน้ า (Boiler) ซึ่งจะผลิตไอน้ าที่มี
ความดันสูงและอุณหภูมิสูง (Superheated steam) ไอน้ าที่ผลิตได้จะเดินทางผ่านท่อไปขับดัน
กังหันไอน้ า (Steam turbine) ให้หมุนส่งก าลังผ่านเกียร์ทดรอบ (Gearbox) สู่เครื่องก าเนิดไฟฟ้า 
(Generator) เพ่ือผลิตกระแสไฟฟ้าต่อไป ส าหรับไอน้ าที่ออกจากกังหันไอน้ าจะมีความดันและ
อุณหภูมิลดลง สามารถน าไอน้ าที่ยังคงเหลือความร้อนอยู่นี้ไปใช้ในกระบวนการผลิตในโรงงาน
อุตสาหกรรมได้ตามความเหมาะสม ซึ่งกระบวนการผลิตไฟฟ้าและความร้อนร่วมกันนี้เรียกว่า ระบบ
ผลิตไฟฟ้าและความร้อนร่วม (Cogeneration) ระบบการเผาไหม้ตรง (Direct-fired) ส่วนประกอบที่
ส าคัญเป็นอย่างยิ่งได้แก่ เตาเผา (Furnace) ท าหน้าที่เปลี่ยนเชื้อเพลิงเป็นพลังงานความร้อน เตาเผา
ที่ใช้ปัจจุบันมีอยู่ด้วยกันหลายประเภท เตาเผาที่ใช้จะต้องมีประสิทธิภาพที่ดีและเหมาะสมกับการใช้
งานเชื้อเพลิงในแต่ละประเภท ดังนี้ (ที่มา: คู่มือการพัฒนาและการลงทุนผลิตพลังงานทดแทน ชุดที่ 
4, กรมพัฒนาพลังงานทดแทนและอนุรักษ์พลังงาน กระทรวงพลังงาน, 2554, น. 16-44) 

(1) เตาเผาระบบใช้แรงงานคนป้อนเชื้อเพลิง ใช้แรงงานคนในการป้อนเชื้อเพลิงเข้าสู่
เตาเผา ปัจจุบันไม่นิยม 

(2) เตาเผาระบบสโตกเกอร์ (Stoker) เป็นระบบป้อนเชื้อเพลิงเข้าสู่เตาเผาโดยอาศัย
เครื่องกล แบ่งเป็น 2 แบบคือ 

1.  ระบบสโตกเกอร์ที่เชื้อเพลิงถูกป้อนเข้าสู่เตาทางด้านบน (Overfeed Stoker) 
นิยมใช้ด้วยกัน 2 แบบ คือ 

แบบที่ 1 ระบบสโตกเกอร์แบบตะกรับเลื่อน (Traveling  Gate Stoker) 
ลักษณะเป็นสายพานตีนตะขาบพาเชื้อเพลิงเข้าสู่เตาเผาจากด้านบนและเกิดการลุกไหม้เมื่อสายพาน
เคลื่อนตัวสู่ด้านล่างเตาเผาก็จะลุกไหม้หมดพอดี 

แบบที่ 2 ระบบสโตกเกอร์แบบกระจาย (Spreader Fired Stoker) เชื้อเพลิง
จะถูกป้อนให้กระจายไปทั่วห้องเผาไหม้ โดยเชื้อเพลิงที่มีขนาดเล็กหรือเป็นผงจะเผาไหม้หมดขณะ
ลอยตัว ส่วนเชื้อเพลิงที่มีขนาดใหญ่จะตกลงและเผาไหม้บนตะแกรงเบื้องล่างซึ่งมีการสั่นเป็นจังหวะ
เพ่ือให้เถ้าร่วงสู่ใต้เตา 

2. ระบบสโตกเกอร์ที่เชื้อเพลิงถูกป้อนเข้าสู่เตาทางด้านล่าง (Underfeed Stoker) 
เชื้อเพลิงจะเกิดการลุกไหม้และเถ้าที่เกิดขึ้นจะเคลื่อนตัวสู่ด้านบนเนื่องจากด้านล่างจะมีเชื้อเพลิง
ใหม่ป้อนเข้ามาแทนที่ตลอดเวลาดันให้เถ้ากระจายลงสู่ที่รองรับเถ้า 

(3) เตาเผาระบบพัลเวอร์ไรซ์ (Pulverised) จะใช้กับเชื้อเพลิงขนาดเล็กเพียงพอที่จะ
ลอยตัวอยู่ในอากาศ โดยอากาศส่วนแรกจะถูกอุ่นก่อนส่งเข้าเตาเพ่ือใช้อบแห้งเชื้อเพลิง อากาศส่วน
ที่สองถูกส่งเข้าสู่เตาเผาโดยตรงเพ่ือให้การเผาไหม้เกิดขึ้นอย่างสมบูรณ์ 
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(4) เตาเผาระบบไซโคลน (Cyclone) จะป้อนเชื้อเพลิงเข้าสู่เตาเผาให้เชื้อเพลิงผสมกับ
อากาศและเกิดการหมุนวนแบบปั่นป่วน (Turbulence) ท าให้การเผาไหม้ท าได้ดีและอุณหภูมิ
ภายในเตาเผาจะสูงถึง 1,650 องศาเซลเซียส ท าให้ขี้เถ้าถูกเผาไหม้กลายเป็นขี้โลหะเหลว (Liquid 
Slag) ได้ประมาณ 30-50 %  

(5) เตาเผาระบบฟลูอิดไดซ์เบด (Fluidized Bed) เชื้อเพลิงจะถูกพยุงให้ลอยตัวด้วย
อากาศท าให้มีสภาพคล้ายของไหล ภายในเตาจะมีสารเฉื่อย (Bed) เช่นทราย ฯลฯ ท าหน้าที่ถ่ายเท
ความร้อนสู่เชื้อเพลิง การเผาไหม้จะเกิดขึ้นทั่วเตาท าให้อุณหภูมิภายในเตาสม่ าเสมอ สามารถเผา
เชื้อเพลิงที่มีความชื้นสูงได้ดี 
 
ตารางที่ 1 
 
เปรียบเทียบข้อเด่น-ข้อด้อย ของระบบการเผาไหม้ตรงแต่ละแบบ 

ข้อเด่น ข้อด้อย 
การเผาไหม้ในเตาเผาระบบสโตกเกอร์ 

- การควบคุมง่าย สามารถเปิดและเร่งเตาขึ้นใช้ ได้
ทันที 
 
- มีให้เลือกหลายขนาด ตั้งแต่ขนาดเล็กจนถึงไม่เกิน 
180 ตัน/ช่ัวโมง 
- ใช้พลังงานในการเตรียมเช้ือเพลิงน้อย (ไม่ต้องมี
เครื่องบด) 
- ใช้เช้ือเพลิงได้หลายชนิด โดยอาจป้อนเดี่ยว 
 หรือผสมกัน 
- ควบคุมการเกิดควันและการปลดปล่อยฝุ่นให้อยู่
ในมาตรฐาน โดยใช้เพียงอุปกรณ์ก าจัดง่าย ๆ เช่น 
ไซโคลน หรือเครื่องดักฝุ่น เท่านั้น 

-0มีส่วนประกอบที่ต้องเคลื่อนที่ขนาดใหญ่
และรับความร้อนตลอดเวลา ท าให้ต้องเสีย
ค่าใช้จ่ายบ ารุงรักษาสูง 
- ใช้พื้นที่ติดตั้งส่วนเตาเผามาก 
 

- ต้องใช้กับเช้ือเพลิงที่มีปริมาณเถ้าอย่างต่ า 
8% เพื่อให้มีชั้นเถ้าปกคลุมตะกรับหนาพอ
คล้ายฉนวนกันความร้อนป้องกันความ
เสียหายแก่ตะกรับไม่ให้รับความร้อนมาก
เกินไปอาจท าให้ช้ินส่วนเสียหายได้ 

ข้อเด่น ข้อด้อย 
การเผาไหม้ในเตาเผาระบบลอยตัว (ระบบพัลเวอร์ไรซ์ ระบบไซโคลน) 

- ปรับอัตราการป้อนเช้ือเพลิงง่าย และมีการ
ตอบสนองเร็ว 
- ได้เปลวไฟที่อุณหภูมิสูงในต าแหน่งที่ถูกต้องและ
เปลวไฟมีการแผ่รังสีความร้อนสูง 
 
- การเผาไหม้สมบูรณ์โดยไมต่้องใช้อากาศเกิน 
 พอสูง 
- มีชั่วโมงการใช้งาน (availability) สูง 
- ได้เถ้ามีคุณภาพสูง 
 
 

- ต้องมกีารเตรียมเช้ือเพลิงให้มีขนาดเล็กและ
ความช้ืนไม่เกินค่าที่ออกแบบไว้ 
- เถ้าเบามีขนาดเล็กและส่วนใหญ่ติดไปกับ 
Flue gas จึงต้องใช้ระบบก าจัดที่มี
ประสิทธิภาพสูง 
- ต้องมีการควบคุมอุณหภูมิการเผาไหม้และ
การเกิดก๊าซไนโตรเจนออกไซด์ โดยออกแบบ
เตาเผาให้มีอุณหภูมิประมาณ 800-900 องศา
เซลเซียส และการจ ากัดปริมาณออกซิเจนที่ใช้
ในการเผาไหม้ไม่ให้เกิน 6% (Excess air < 
30%) เพื่อลดการเกิด ก๊าซไนโตรเจนออกไซด์ 
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ข้อเด่น ข้อด้อย 
การเผาไหม้ในเตาเผาระบบฟลูอิดไดซ์เบด 

- ใช้เช้ือเพลิงได้หลายชนิดโดยใช้เดี่ยวหรือผสมที่มี
คุณภาพแตกต่างกันมากได้เพราะมีเวลาอยู่ในเบด
นานจึงเผาไหม้ได้สมบูรณ ์
- เนื่องจากอุณหภูมิในเตาเผาต่ า (ไม่เกิน 1,000 
องศาเซลเซียส) ท าให้ลดการกัดกร่อนและการเกาะ
ของเถ้าหลอมเหลวบนพื้นผิวถ่ายโอนความร้อน 
(fouling) 
- ถ่ายเทความร้อนที่ส าคัญเป็นแบบการพาความ
ร้อน เนื่องจากการปั่นป่วนของอนุภาคในเบด 

- ระยะเวลาเริ่มจุดเตาหรือหยุดเดินเตานาน 
- การท างานของระบบป้อนผันแปรกับสมบัติ
ของเช้ือเพลิงมาก 
- ท่อไอน้ าเกิดการสึกกร่อน (erosion) สูงจาก
การปะทะของอนุภาคและก๊าซ 
- ระบบจัดการกับเถ้าขนาดใหญ่และยุ่งยาก 
- ใช้พลังงานส าหรับพัดลมของหม้อไอน้ าสูง
กว่าเตาเผาชนิดอื่น ๆ  

 
การเปลี่ยนชีวมวลเป็นพลังงานนอกจากระบบการเผาไหม้ตรง (Direct-fired) ดังที่ได้

กล่าวมาข้างต้นแล้ว ยังมีเทคโนโลยีแบบอ่ืน ๆ อีกเช่น เทคโนโลยีแก๊สเชื้อเพลิง (Gasification 
Technology) เทคโนโลยีไพโรไลซิส (Pyrolysis Technology) 

เทคโนโลยีแก๊สเชื้อเพลิง (Gasification Technology) เป็นการแตกตัวของสารประกอบ
ไฮโดรคาร์บอน ในสภาวะที่มีการควบคุมปริมาณออกซิเจนในสัดส่วนที่ต่ ากว่าค่าที่ท าให้เกิดการเผา
ไหม้สมบูรณ์ ได้ก๊าซที่มีองค์ประกอบหลัก ได้แก่ คาร์บอนมอนนอกไซด์ ไฮโดรเจนและมีเทน เรียกว่า 
ก๊าซสังเคราะห์ เทคโนโลยีนี้สามารถรองรับวัตุดิบได้หลากหลาย บางกระบวนการได้รับการพัฒนา
และปรับปรุงให้สามารถใช้กับกากตะกอนน้ าเสีย (Sewage Sludge) ได้เปลี่ยนเป็นแก๊สเชื้อเพลิงได้ 
เครื่องปฏิกรณ์แก๊สซิฟิเคชั่นสามารถแบ่งออกได้เป็น 2 ระบบ คือ 

(1) ระบบฟิกซ์เบด (Fixed-Bed) มีการแบ่งส่วนการท าปฏิกิริยาที่ชัดเจน คือ ส่วนการ
อบเชื้อเพลิง ส่วนการกลั่นสลายและส่วนสันดาป ระบบฟิกซ์เบดสามารถแบ่งได้ 3 แบบคือ 

1. เตาผลิตก๊าซแบบอากาศไหลขึ้น (Updraft Gasifier) อากาศจะถูกป้อนเข้าทาง
ด้านล่างไหลขึ้นด้านบนในขณะที่เชื้อเพลิงจะเคลื่อนที่ลงด้านล่างลักษณะสวนทางกัน  

   2. เตาผลิตก๊าซแบบอากาศไหลลง (Downdraft Gasifier) อากาศจะไหลทิศทาง
เดียวกับการเคลื่อนที่ของเชื้อเพลิง 

   3. เตาผลิตก๊าซแบบอากาศไหลขวางกับการเคลื่อนที่ของเชื้อเพลิง (Updraft 
Gasifier)  

(2) ระบบฟลูอิดไดซ์เบด (Fluidized Bed) เป็นเตาผลิตก๊าซเชื้อเพลิงแบบพ่นฝอยที่มี
รูปแบบเหมาะสมกับชนิดของเชื้อเพลิงบางชนิด เช่น เชื้อเพลิงที่มีขนาดเล็ก มีความหนาแน่นต่ า 
ปริมาณเถ้าสูงและอุณหภูมิการหลอมเหลวของเถ้าต่ า 

(3) ระบบผลิตก๊าซแบบหมุนวน (Entrained Bed Gasifier) เป็นเตาผลิตก๊าซแบบหมุน
วนที่มีประสิทธิภาพการถ่ายเทความร้อนสูง เหมาะกับเชื้อเพลิงที่มีขนาดเล็ก ๆ เช่น ผงถ่านหิน หรือ
เชื้อเพลิงชีวมวลที่มีขนาดเล็ก ๆ  
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เทคโนโลยีไพโรไลซิส  (Pyrolysis Technology) เป็นกระบวนการเผาไหม้ชีวมวลโดยใช้
ออกซิเจนน้อยได้ผลิตภัณฑ์คือ ถ่านชาร์ น้ ามันชีวภาพและก๊าซ ซึ่งสัดส่วนของผลิตภัณฑ์ที่ได้ขึ้นอยู่
กับชนิดของชีวมวลและการให้ความร้อน ขั้นตอนโดยรวมเริ่มจากท าชีวมวลให้ปราศจากน้ าโดยการ
บวนการท าแห้งที่อุณหภูมิ 120-150 องศาเซลเซียส หลังจากนั้นชีวมวลจะถูกให้ความร้อนต่อจนถึง
อุณหภูมิ 500-600 องศาเซลเซียส เพ่ือท าลายพันธะทางเคมีโมเลกุล ได้เป็นผลิตภัณฑ์จ าพวกก๊าซ 
ทาร์และถ่านชาร์ ของเหลวต่าง ๆ หลังจากนั้นเมื่อมีการให้ความร้อนต่อไปจนอุณหภูมิ 900-1,100 
องศาเซลเซียส ประกอบกับมีการเติมตัวออกซิไดส์ให้แก่ระบบจะท าให้ทาร์และถ่านชาร์เกิดการแตก
ตัวได้เป็นก๊าซผลิตภัณฑ์ต่อไป 

 
ตารางที่ 2  
 
เปรียบเทียบข้อเด่น-ข้อด้อย ของเทคโนโลยีแก๊สเชื้อเพลิงและเทคโนโลยีไพโรไลซิส   

ข้อเด่น ข้อด้อย 
เทคโนโลยีแก๊สเช้ือเพลิง (Gasification Technology) 

- เป็นการน าเช้ือเพลิงราคาถูกมาใช้แทนก๊าซหรือใช้
กับเครื่องยนต์สันดาปภายในได้ 
- เหมาะกับการผลิตไฟฟ้าขนาดเล็กไม่เกิน 1 เมกะ
วัตต์ บริเวณที่มีปริมาณเช้ือเพลิงจ ากัด และ
เหมาะสมกับหมู่บ้านชนบทที่กระแสไฟฟ้าเข้าไม่ถึง 
 
 

- ประสิทธิภาพทางด้านความร้อนของระบบนี้
ประมาณ 70% 
- เกิดน้ ามันดิน (Tar) ซึ่งส่งผลต่อการกัดกร่อน
ในเครื่องยนต์ดัดแปลงที่ใช้ในการผลิตไฟฟ้า 
- ชีวมวลที่เหมาะสมความช้ืนไม่ควรเกิน 20% 
- ขนาดของชีวมวลต้องมีขนาดใกล้เคียงกันไม่
เกิน 10 ซม. หากเล็กเกินไปจะท าให้อากาศ
ไหลผ่านไม่ได้และหากใหญ่เกินไปจะเกิดการ
เผาไหม้เช้ือเพลิงไม่หมด 

เทคโนโลยีไพโรไลซิส  (Pyrolysis Technology) 
- ผลิตภัณฑ์ที่ได้ทั้ง 3 ประเภทเป็นเช้ือเพลิงที่มี 
เกรดสูงกว่าเช้ือเพลิงชีวมวล 

- กระบวนการให้ความร้อนโดยตรงยังมี
ข้อจ ากัดและไม่แพร่หลาย 

 
เทคโนโลยีหม้อไอน้้า 
 

หม้อไอน้ าเป็นอุปกรณ์ท่ีใช้ผลิตไอน้ า ส าหรับให้ความร้อนในกระบวนการผลิตในโรงงาน
อุตสาหกรรม 

หรือเพ่ือใช้ขับกังหันไอน้ า (Steam Turbine) หรือเครื่องจักรไอน้ า (Steam Engine) 
เพ่ือผลิตพลังงานไฟฟ้าหรือพลังงานกล หน้าที่หลักของหม้อไอน้ าคือการผลิตไอน้ าที่มีความดัน 
อุณหภูมิ และอัตราการไหลที่ก าหนดไว้ แบ่งชนิดของหม้อไอน้ าตามโครงสร้างการท างานได้ดังนี้ 

(1) หม้อไอน้ าท่อไฟ (Fire Tube Boiler) สามารถผลิตไอน้ าได้ไม่มาก โครงสร้างเป็น
ทรงกระบอกใหญ่ในแนวนอนหรือแนวตั้ง ห้องเผาไหม้จะอยู่ด้านหน้าของหม้อไอน้ า และมีท่อไฟต่อ
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จากห้องเผาไหม้วางขนานกับหม้อไอน้ า และมีน้ าวนอยู่รอบท่อ เมื่อเชื้อเพลิงเกิดการเผาไหม้จะส่งไฟ
หรือไอเสียร้อนไปตามท่อ ท าให้ความร้อนถ่ายเทให้แก่น้ าที่อยู่โดยรอบท่อ ท าให้น้ ากลายเป็นไอ ไอ
น้ าที่ได้จะเป็นไออ่ิมตัวเพ่ือใช้ในกระบวนการผลิตและใช้สอยอย่างอ่ืน ไอน้ าที่ได้จากหม้อไอน้ าชนิดนี้
จะมีแรงดันไม่เกิน 25 บาร์ อัตราการไหลไม่เกิน 29 ตัน/ชั่วโมง การที่มีไฟหรือไอเสียร้อนผ่านท่อนี้
จึงเรียกว่าหม้อไอน้ าท่อไฟ 

(2) หม้อไอน้ าท่อน้ า (Water Tube Boiler) น้ าจะไหลเวียนอยู่ในท่อ ในขณะที่ไอเสีย
จากการเผาไหม้จะไหลผ่านท่อต่าง ๆ เหล่านี้ ท าให้ได้การถ่ายเทความร้อนจากไอเสียมาให้น้ าในท่อ 
หม้อไอน้ าชนิดนี้สามารถผลิตไอน้ าได้ที่ความดันและอัตราการไหลสูง ๆ มักจะเป็นแบบท่อน้ าผลิตไอ
ดง (Superheated Steam) 

 
เทคโนโลยีผลิตความร้อนร่วมกับไฟฟ้า 
 

ระบบผลิตพลังงานความร้อน (Cogeneration) ร่วมเป็นการน าพลังงานความร้อนที่ออก
จากกังหันผลิตไฟฟ้ากลับมาใช้ประโยชน์อีก การผลิตพลังงานความร้อนร่วมสามารถจ าแนก
ตามล าดับก่อนหลังของการผลิตไฟฟ้าและความร้อนได้เป็น 2 แบบ คือ 

(1) การผลิตพลังงานความร้อนร่วมแบบก าลังผลิตไฟฟ้าน าหน้า (Topping Cycle) คือ
การเผาไหม้เชื้อเพลิงให้ความร้อนแก่หม้อไอน้ า แล้วน าไอน้ าหรือก๊าซร้อนที่ได้จากการเผาไหม้ไปขับ
กังหันไอน้ าหรือกังหันก๊าซเพ่ือผลิตกระแสไฟฟ้า ไอน้ าที่ผ่านกังหันออกมาจะถูกควบคุมให้มีอุณหภูมิ
ที่เหมาะสมไปใช้ในกระบวนการผลิตโดยตรง เช่น การอบแห้ง การอุ่น ฯลฯ ถ้าเป็นก๊าซร้อนที่ออก
จากกังหันก๊าซจะถูกน าไปให้ความร้อนแก่หม้อไอน้ า เพ่ือผลิตไอน้ าน าไปใช้ในกระบวนการผลิตต่อไป 

(2) การผลิตพลังงานความร้อนร่วมแบบก าลังผลิตไฟฟ้าตามหลัง (Bottoming Cycle) 
คือการเผาไหม้เชื้อเพลิงให้ความร้อนแก่กระบวนการผลิตก่อน เช่น เตาหลอม ฯลฯ จากนั้นน าความ
ร้อนที่เหลือไปขับกังหันก๊าซ หรือผลิตไอน้ าเพ่ือขับกังหันไอน้ าต่อไป 

 
เทคโนโลยีผลิตไฟฟ้าโดยใช้เชื้อเพลิงจากชานอ้อย 
 

กระบวนการผลิตไฟฟ้าโดยใช้เชื้อเพลิงจากชานอ้อย ของโรงไฟฟ้า บริษัท บุรีรัมย์ 
พลังงาน จ ากัด เป็นระบบระบบผลิตพลังงานความร้อนร่วมกับไฟฟ้า (Cogeneration) แบบก าลัง
ผลิตไฟฟ้าน าหน้า (Topping Cycle) โดยใช้ระบบการเผาไหม้ตรง (Direct-fired) แบบลอยตัว และ
ใช้หม้อไอน้ าแบบท่อน้ า (Water Tube Boiler) โดยกระบวนการท างานเริ่มจากเชื้อเพลิงจะถูก
ล าเลียงจากกองเก็บเชื้อเพลิงเข้าสู่เตาเผา (Furnace) เกิดการเผาไหม้ให้ความร้อนแก่หม้อไอน้ า 
(Boiler) ไอน้ าที่ได้มีสภาพเป็นไอดง (Superheated Steam) ไปขับกังหันไอน้ า (Steam turbine) 
ให้หมุนส่งก าลังสู่เครื่องก าเนิดไฟฟ้า (Generator) ผลิตกระแสไฟฟ้าเข้าสู่ระบบของการไฟฟ้าต่อไป 
ส่วนไอน้ าที่ออกจากกังหันซึ่งมีอุณหภูมิและความดันลดลงส่วนหนึ่งจะถูกส่งเข้าสู่โรงน้ าตาลของ
บริษัทในเครือซึ่งตั้งอยู่บริเวณใกล้เคียงไปใช้ในกระบวนการผลิตของโรงงานน้ าตาล อีกส่วนหนึ่งจะ
ถูกส่งไปที่เครื่องควบแน่น (Condenser) เพ่ือเปลี่ยนสถานะจากไอน้ ามาเป็นของเหลว กลับเข้ามา
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ป้อนสู่หม้อไอน้ าต่อไป ส าหรับไอเสียที่เกิดจากการเผาไหม้เชื้อเพลิงจะถูกน าไปเข้าเครื่องแลกเปลี่ยน
ความร้อน (Economizer) เพ่ือน าความร้อนที่อยู่ในไอเสียใช้ประโยชน์ในการอุ่นอากาศหรือน้ าที่
ป้อนให้แกห่ม้อไอน้ าต่อไป หลังจากนั้นไอเสียจะผ่านระบบก าจัดมลพิษ ได้แก่ ระบบจับฝุ่นโดยใช้ลม
หมุนวน (Multi Cyclone) และระบบจับฝุ่นโดยใช้ม่านน้ าจับ (Wet Scrubber) จากนั้นจึงปล่อยไอ
เสียที่ผ่านการบ าบัดแล้วออกสู่ปล่อง (Stack) ต่อไป และน้ าเลี้ยงที่จะป้อนเข้าสู่หม้อไอน้ า
กระบวนการเริ่มจากน้ าดิบจะถูกสูบจากบ่อเก็บน้ า เข้าสู่ถังตกตะกอน (Clarifier) ผ่านถังกรองทราย
และถังแอนทราไซต์ (Softener and Sand Filter) เพ่ือกรองสิ่งเจือปนและปรับสภาพน้ าให้เป็น
น้ าอ่อน จากนั้นน้ าที่ได้จะผ่านเข้าสู่ระบบการกรองละเอียด (U/F system) ระบบท าน้ าให้บริสุทธิ์
โดยใช้แผ่นกรองเมมเบรน (R/O system) ระบบท าน้ าให้บริสุทธิ์โดยใช้ไฟฟ้าและสารกรอง (EDI) 
จากนั้นน้ าที่ได้จะเข้าสู่ถังดิเอเรเตอร์ (deaerator) ดึงก๊าซที่ละลายอยู่ในน้ าออกไปเพ่ือป้องกันการ
กัดกร่อนของท่อทางเดินและหม้อไอน้ า ฯลฯ น้ าที่ผ่านกระบวนการทั้งหมดแล้วจะเข้าสู้หม้อไอน้ า
เพ่ือผลิตไอน้ าต่อไป ขี้เถ้าที่เกิดจากการเผาไหม้จะถูกล าเลียงไปรวบรวมไว้ที่บ่อขี้เถ้าน าไปแจกจ่าย
ให้สู่เกษตรกรชาวไร่อ้อยเพ่ือน าไปปรับสภาพดินต่อไป 
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รายละเอียดสิ่งปลูกสร้างท่ีประเมินมูลค่า 
 
 ณ วันที่ท ำกำรส ำรวจโรงไฟฟ้ำแห่งนี้มีสิ่งปลูกสร้ำงทั้งสิ้น 9 รำยกำร ดังนี้ 

1. ส ำนักงำนชั้นเดียวเลขที่ 289 
2. อำคำร T.G.& Control Building 
3. อำคำร Fuel Storage Building 
4. อำคำร Water Treatment Building 
5. อำคำรซ่อมบ ำรุงและเก็บของ 
6. อำคำรโรงปั้มน้ ำ 
7. ป้อมยำม 
8. หลังคำลำนจอดรถ 4 หลัง  
9. ส่วนควบ (ถนน ลำนจอดรถ รั้ว) 

 
1. ส านักงานชั้นเดียว เลขที่ 289 

ปลูกสร้ำงอยู่บนโฉนดที่ดินเลขที่ 8470 ผู้ถือกรรมสิทธิ์ บริษัท บุรีรัมย์พลังงำน จ ำกัด ตำม 
ใบอนุญำตปลูกสร้ำงเลขที่ 15/2554  ขนำดอำคำรกว้ำงประมำณ 22 เมตร ยำวประมำณ 22 เมตร 
พ้ืนที่ใช้สอยอำคำรรวมประมำณ 394 ตำรำงเมตร กำรประโยชน์อำคำร ใช้ประโยชน์เป็นส ำนักงำน 
รูปแบบอำคำรปำนกลำง สภำพอำคำรและกำรบ ำรุงรักษำดี อำยุอำคำรประมำณ 3 ปี  

รำยละเอียดวัสดุอำคำร โครงสร้ำงอำคำรคอนกรีตเสริมเหล็กโครงหลังคำโครงเหล็กมุง
กระเบื้องโมเนีย โครงสร้ำงผนังก่ออิฐฉำบปูนเรียบทำสี ฝ้ำเพดำนยิบซั่มบอร์ดฉำบเรียบ พ้ืนโครงสร้ำง
คอนกรีตเสริมเหล็ก วัสดุผิวพ้ืนปู เซรำมิค ประตูบำนกระจกกรอบอลูมิเนียม และบำนพีวีซี หน้ำต่ำง
บำนกระจกกรอบอลูมิเนียม สุขภัณฑ์ห้องน้ ำ โถชักโครก สำยฉีดช ำระ โถปัสสำวะ อ่ำงล้ำงหน้ำ  

 
2. อาคาร T.G. & Control Building 

สร้ำงบนโฉนดที่ดินเลขที่ 8470 ผู้ถือกรรมสิทธิ์ บริษัท บุรีรัมย์พลังงำน จ ำกัด ตำม
ใบอนุญำตปลูกสร้ำงเลขที่ 15/2554 ขนำดอำคำรกว้ำงประมำณ 30 เมตร ยำวประมำณ 36 เมตร สูง
ประมำณ 16.70 เมตร พ้ืนที่ใช้สอยอำคำรรวมประมำณ 1,510 ตำรำงเมตร กำรประโยชน์อำคำร ใช้
ประโยชน์เป็นโรงผลิตกระแสไฟฟ้ำ รูปแบบอำคำรปำนกลำง สภำพอำคำรและกำรบ ำรุ งรักษำปำน
กลำง อำยุอำคำรประมำณ 3 ปี   

รำยละเอียดวัสดุอำคำร โครงสร้ำงอำคำรคอนกรีตเสริมเหล็กและเหล็กโครงหลังคำโครง
เหล็กมุงเมทัลชีทโครงสร้ำงผนังก่ออิฐและโครงเหล็กมุงเมทัลชีท พ้ืนโครงสร้ำงคอนกรีตเสริมเหล็ก 
วัสดุผิวพ้ืนขัดมัน และกระเบื้องยำง ฝ้ำเพดำนห้องควบคุมชั้นลอยยิปซั่มบอร์ดฉำบเรียบ ประตูบำน
กระจกกรอบอลูมิเนียม บำนเหล็กม้วน และบำนพีวีซี หน้ำต่ำงบำนกระจกกรอบอลูมิเนียม สุขภัณฑ์
ห้องน้ ำ โถชักโครก สำยฉีดช ำระ โถปัสสำวะ อ่ำงล้ำงหน้ำ  
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3. อาคาร Fuel Storage Building 

สร้ำงบนโฉนดที่ดินเลขที่ 8470 และ 20422 ผู้ถือกรรมสิทธิ์ บริษัท บุรีรัมย์พลังงำน จ ำกัด 
ตำมใบอนุญำตปลูกสร้ำงเลขท่ี 15/2554 ขนำดอำคำรกว้ำงประมำณ 36 เมตร ยำวประมำณ 72 เมตร 
สูงประมำณ 24.20 เมตร พื้นที่ใช้สอยอำคำรรวมประมำณ 2,592 ตำรำงเมตร กำรประโยชน์อำคำร ใช้
ประโยชน์เป็นโรงเก็บเชื้อเพลิง รูปแบบอำคำรปำนกลำง สภำพอำคำรและกำรบ ำรุงรักษำปำนกลำง  
อำยุอำคำรประมำณ 2 ปี   

รำยละเอียดวัสดุอำคำร โครงสร้ำงอำคำรคอนกรีตเสริมเหล็กและเหล็กโครงหลังคำโครง
เหล็กมุงเมทัลชีทโครงสร้ำงผนังก่ออิฐและโครงเหล็กมุงเมทัลชีท พ้ืนโครงสร้ำงคอนกรีตเสริมเหล็ก 
วัสดุผิวพ้ืนขัดมัน ประตูบำนเหล็กม้วน 

 
4. อาคาร Water Treatment Building 

สร้ำงบนโฉนดที่ดินเลขที่ 8470 ผู้ถือกรรมสิทธิ์ บริษัท บุรีรัมย์พลังงำน จ ำกัด ตำม
ใบอนุญำตปลูกสร้ำงเลขที่ 15/2554 ขนำดอำคำรกว้ำงประมำณ 24 เมตร ยำวประมำณ 34 เมตร 
พ้ืนที่ใช้สอยอำคำรรวมประมำณ 816 ตำรำงเมตร กำรประโยชน์อำคำร ใช้ประโยชน์เป็นโรงบ ำบัดน้ ำ 
รูปแบบอำคำรปำนกลำง สภำพอำคำรและกำรบ ำรุงรักษำปำนกลำง อำยุอำคำรประมำณ 2 ปี   

รำยละเอียดวัสดุอำคำร โครงสร้ำงอำคำรคอนกรีตเสริมเหล็กและเหล็กโครงหลังคำโครง
เหล็กมุงเมทัลชีทโครงสร้ำงผนังโครงเหล็กมุงเมทัลชีท และบำงส่วนเปิดโล่ง พ้ืนโครงสร้ำงคอนกรีต
เสริมเหล็ก วัสดุผิวพ้ืนขัดมัน 

 
5. อาคารโรงซ่อมบ ารุงและเก็บของช้ันเดียว 

สร้ำงบนโฉนดที่ดินเลขที่ 8470 และ 20422 ขนำดอำคำรกว้ำงประมำณ 24 เมตร ยำว
ประมำณ 18 เมตร พ้ืนที่ใช้สอยอำคำรรวมประมำณ 396 ตำรำงเมตร กำรประโยชน์อำคำร ใช้
ประโยชน์เป็นโรงซ่อมบ ำรุง รูปแบบอำคำรปำนกลำง สภำพอำคำรและกำรบ ำรุงรักษำปำนกลำง  อำยุ
อำคำรประมำณ 1 ปี  จำกกำรสอบถำมเจ้ำหน้ำที่ของโรงงำนแจ้งว่ำเพิ่งปลูกสร้ำงเมื่อต้นปี 2556 

รำยละเอียดวัสดุอำคำร โครงสร้ำงอำคำรคอนกรีตเสริมเหล็กและเหล็กโครงหลังคำโครง
เหล็กมุงเมทัลชีท โครงสร้ำงผนังก่ออิฐฉำบปูนเรียบทำสี และโครงเหล็กมุงเมทัลชีท พ้ืนโครงสร้ำง
คอนกรีตเสริมเหล็ก วัสดุผิวพ้ืนแกรนิตโต้ และขัดมัน ประตูบำนกระจกกรอบอลูมิเนียม และบำน
เลื่อนเหล็ก หน้ำต่ำงบำนกระจกกรอบอลูมิเนียม 
 
6. อาคารโรงปั๊มน้ าชั้นเดียว (ส่วนโล่งหลังคาคลุม) 

สร้ำงบนโฉนดที่ดินเลขที่ 8471 ขนำดอำคำรกว้ำงประมำณ 6 เมตร ยำวประมำณ 12 
เมตร  พ้ืนที่ใช้สอยอำคำรรวมประมำณ 72 ตำรำงเมตร กำรประโยชน์อำคำร ใช้ประโยชน์เป็นโรงปั๊ม
น้ ำ รูปแบบอำคำรพอใช้ สภำพอำคำรและกำรบ ำรุงรักษำปำนกลำง อำยุอำคำรประมำณ 2 ปี   

รำยละเอียดวัสดุอำคำร โครงสร้ำงอำคำรเหล็ก โครงหลังคำโครงเหล็กมุงเมทัลชีท พ้ืน
โครงสร้ำงคอนกรีตเสริมเหล็ก 
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7. ป้อมยาม 
สร้ำงบนโฉนดที่ดินเลขที่ 8471 ขนำดอำคำรกว้ำงประมำณ 2.50 เมตร ยำวประมำณ 3.50 

เมตร  พ้ืนที่ใช้สอยอำคำรรวมประมำณ 8.75 ตำรำงเมตร กำรประโยชน์อำคำร ใช้ประโยชน์เป็นป้อม
ยำม รูปแบบอำคำรปำนกลำง สภำพอำคำรและกำรบ ำรุงรักษำปำนกลำง อำยุอำคำรประมำณ 2 ปี   

รำยละเอียดวัสดุอำคำร โครงสร้ำงอำคำรคอนกรีตเสริมเหล็ก โครงหลังคำโครงเหล็กมุง
เมทัลชีทโครงสร้ำงผนังก่ออิฐฉำบปูนเรียบทำสี พื้นโครงสร้ำงคอนกรีตเสริมเหล็ก วัสดุผิวพ้ืนกระเบื้อง
เคลือบ ประตูบำนกระจกกรอบอลูมิเนียม และบำนพีวีซี หน้ำต่ำงบำนกระจกกรอบอลูมิเนียมสุขภัณฑ์
ห้องน้ ำ โถนั่งยองชักโครก สำยฉีดช ำระ เป็นต้น 

 
8. หลังคาลานจอดรถหน้าส านักงาน จ านวน 4 หลัง 

สร้ำงบนโฉนดที่ดินเลขที่ 8470 ขนำดอำคำรกว้ำงประมำณ 5 เมตร ยำวประมำณ 10 
เมตร พ้ืนที่ใช้สอยหลังละ 50 ตำรำงเมตร รวม 4 หลัง 200 ตำรำงเมตร กำรประโยชน์อำคำร ใช้
ประโยชน์เป็นที่จอดรถ รูปแบบอำคำรพอใช้ สภำพอำคำรและกำรบ ำรุงรักษำปำนกลำง อำยุอำคำร
ประมำณ 2 ปี   

รำยละเอียดวัสดุอำคำรโครงสร้ำงอำคำรเหล็ก และโครงหลังคำโครงเหล็กมุงเมทัลชีท 
ส่วนควบ ลำนคสล. และ รั้ว ถนนและลำนจอดรถ คอนกรีตเสริมเหล็ก พ้ืนที่ประมำณ 7,168 ตำรำง
เมตร รั้วคอนกรีตบล็อกและเหล็ก สูง 1.80 เมตร ยำวประมำณ 433 เมตร 
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ภาคผนวก ง 
 

รายการเครื่องจักรที่ประเมินมลูค่า 
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ภาคผนวก ง 
 
รายการเครื่องจักรที่ประเมินมูลค่า 
1. ระบบล าเลียงเชื้อเพลิง 
หมายเลขทะเบียน : 55 - 216 - 701 - 0007                                                                  
แบบ : โซ่ขับ 
รุ่น :  - 
หมายเลขเครื่อง :  - 
ขนาดเครื่อง : 2 เมตร x 56.40 เมตร x 13 เมตร 
พลังงานที่ใช้ : ไฟฟ้า 
ใช้ในการ : ล าเลียงเชื้อเพลิง 
ขนาดความสามารถ : ก าลังมอเตอร์ 120.64 แรงม้า 
ผู้ผลิต : ประจงกิจการช่าง  
ประกอบใน : ประเทศไทย 

เครื่องจักรประกอบด้วย 
: 1. โซ่ล าเลียงเชื้อเพลิง No.1 ขับด้วยมอเตอร์ขนาด 120.64 

แรงม้า  จ านวน 1 เครื่อง 
   2. อุปกรณ์ประกอบระบบล าเลียงครบชุด 
 
2. ระบบล าเลียงเชื้อเพลิง 
หมายเลขทะเบียน : 55 - 216 - 701 - 0008                                                                  
แบบ : สายพานยางและโซ่ขับ 
รุ่น :  - 
หมายเลขเครื่อง :  - 
ขนาดเครื่อง : 1 เมตร x 6 เมตร x 13 เมตร 
พลังงานที่ใช้ : ไฟฟ้า 
ใช้ในการ : ล าเลียงเชื้อเพลิง 
ขนาดความสามารถ : ขนาดขับด้วยมอเตอร์ 15.28 แรงม้า 
ผู้ผลิต : ประจงกิจการช่าง  
ประกอบใน : ประเทศไทย 
เครื่องจักร
ประกอบด้วย 

: 1. โซ่ล าเลียงเชื้อเพลิง No.2 ขับด้วยมอเตอร์ขนาด 15.28 
แรงม้า  จ านวน 1 เครื่อง 

   2. อุปกรณ์การล าเลียงครบชุด 
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3. ระบบล าเลียงเชื้อเพลิง 
หมายเลขทะเบียน : 55 - 216 - 701 - 0009                                                                  
แบบ : สายพานยางและโซ่ขับ 
รุ่น :  - 
หมายเลขเครื่อง :  - 
ขนาดเครื่อง : 1 เมตร x 33 เมตร x 6 เมตร 
พลังงานที่ใช้ : ไฟฟ้า 
ใช้ในการ : ล าเลียงเชื้อเพลิง 
ขนาดความสามารถ : ขนาดขับด้วยมอเตอร์ 30.16 แรงม้า 
ผู้ผลิต : ประจงกิจการช่าง  
ประกอบใน : ประเทศไทย 

เครื่องจักรประกอบด้วย 
: 1. โซ่ล าเลียงเชื้อเพลิง No.3 ขับด้วยมอเตอร์ขนาด 30.16 

แรงม้า  จ านวน 1 เครื่อง 
   2. อุปกรณ์การล าเลียงครบชุด 
     
4. ระบบล าเลียงเชื้อเพลิง 
หมายเลขทะเบียน : 55 - 216 - 701 - 0010                                                                  
แบบ : สายพานยางและโซ่ขับ 
รุ่น :  - 
หมายเลขเครื่อง :  - 
ขนาดเครื่อง : 1 เมตร x 76 เมตร x 15 เมตร 
พลังงานที่ใช้ : ไฟฟ้า 
ใช้ในการ : ล าเลียงเชื้อเพลิง 
ขนาดความสามารถ : ขนาดขับด้วยมอเตอร์ 30.16 แรงม้า 
ผู้ผลิต : ประจงกิจการช่าง  
ประกอบใน : ประเทศไทย 

เครื่องจักรประกอบด้วย 
: 1. โซ่ล าเลียงเชื้อเพลิง No.4 ขับด้วยมอเตอร์ขนาด 30.16 

แรงม้า  จ านวน 1 เครื่อง 
   2. อุปกรณ์การล าเลียงครบชุด 
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5. ระบบล าเลียงเชื้อเพลิง 
หมายเลขทะเบียน : 55 - 216 - 701 - 0011                                                                  
แบบ : สายพานยางและโซ่ขับ 
รุ่น :  - 
หมายเลขเครื่อง :  - 
ขนาดเครื่อง : 1.2 เมตร x 71 เมตร x 15 เมตร 
พลังงานที่ใช้ : ไฟฟ้า 
ใช้ในการ :  - 
ขนาดความสามารถ : ขนาดขับด้วยมอเตอร์ 35.52 แรงม้า 
ผู้ผลิต : ประจงกิจการช่าง  
ประกอบใน : ประเทศไทย 

เครื่องจักรประกอบด้วย 
: 1. โซ่ล าเลียงเชื้อเพลิง No.5 ขับด้วยมอเตอร์ขนาด 35.52 

แรงม้า  จ านวน 1 เครื่อง 
   2. อุปกรณ์การล าเลียงครบชุด 
      
6. ระบบล าเลียงเชื้อเพลิง 
หมายเลขทะเบียน : 55 - 216 - 701 - 0012                                                                  
แบบ : โซ่ขับ 
รุ่น :  - 
หมายเลขเครื่อง :  - 
ขนาดเครื่อง : 2 เมตร x 36 เมตร x 4 เมตร 
พลังงานที่ใช้ : ไฟฟ้า 
ใช้ในการ : ล าเลียงเชื้อเพลิง 
ขนาดความสามารถ : ขนาดขับด้วยมอเตอร์ 73.72 แรงม้า 
ผู้ผลิต : ประจงกิจการช่าง  
ประกอบใน : ประเทศไทย 

เครื่องจักรประกอบด้วย 
: 1. โซ่ล าเลียงเชื้อเพลิง No.6 ขับด้วยมอเตอร์ขนาด 73.72 

แรงม้า  จ านวน 1 เครื่อง 
   2. อุปกรณ์การล าเลียงครบชุด 
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7. ระบบล าเลียงเชื้อเพลิง 
หมายเลขทะเบียน : 55 - 216 - 701 - 0013                                                                  
แบบ : สายพานยางและโซ่ขับ 
รุ่น :  - 
หมายเลขเครื่อง :  - 
ขนาดเครื่อง : 1 เมตร x 180 เมตร x 2 เมตร 
พลังงานที่ใช้ : ไฟฟ้า 
ใช้ในการ : ล าเลียงเชื้อเพลิง 
ขนาดความสามารถ : ขนาดขับด้วยมอเตอร์ 29.49 แรงม้า 
ผู้ผลิต : ประจงกิจการช่าง  
ประกอบใน : ประเทศไทย 

เครื่องจักรประกอบด้วย 
: 1. โซ่ล าเลียงเชื้อเพลิง No.7 ขับด้วยมอเตอร์ขนาด 29.49 

แรงม้า  จ านวน 1 เครื่อง 
   2. อุปกรณ์การล าเลียงครบชุด 

 
8. ระบบล าเลียงเชื้อเพลิง 
หมายเลขทะเบียน : 55 - 216 - 701 - 0014                                                                  
แบบ : สายพานยางและโซ่ขับ 
รุ่น :  - 
หมายเลขเครื่อง :  - 
ขนาดเครื่อง : 1 เมตร x 35 เมตร x 6 เมตร 
พลังงานที่ใช้ : ไฟฟ้า 
ใช้ในการ : ล าเลียงเชื้อเพลิง 
ขนาดความสามารถ : ขนาดขับด้วยมอเตอร์ 14.74 แรงม้า 
ผู้ผลิต : ประจงกิจการช่าง  
ประกอบใน : ประเทศไทย 

เครื่องจักรประกอบด้วย 
: 1. โซ่ล าเลียงเชื้อเพลิง No.8 ขับด้วยมอเตอร์ขนาด 14.74 

แรงม้า  จ านวน 1 เครื่อง 
   2. อุปกรณ์การล าเลียงครบชุด 
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9. ระบบล าเลียงเชื้อเพลิง 
หมายเลขทะเบียน : 55 - 216 - 701 - 0015                                                                  
แบบ : สายพานยางและโซ่ขับ 
รุ่น :  - 
หมายเลขเครื่อง :  - 
ขนาดเครื่อง : 1 เมตร x 6 เมตร x 6 เมตร 
พลังงานที่ใช้ : ไฟฟ้า 
ใช้ในการ : ล าเลียงเชื้อเพลิง 
ขนาดความสามารถ : ขนาดขับด้วยมอเตอร์ 14.74 แรงม้า 
ผู้ผลิต : ประจงกิจการช่าง  
ประกอบใน : ประเทศไทย 

เครื่องจักรประกอบด้วย 
: 1. โซ่ล าเลียงเชื้อเพลิง No.9 ขับด้วยมอเตอร์ขนาด 14.74 

แรงม้า  จ านวน 1 เครื่อง 
   2. อุปกรณ์การล าเลียงครบชุด 

 
10. ระบบล าเลียงเชื้อเพลิง 
หมายเลขทะเบียน : 55 - 216 - 701 - 0016                                                                  
แบบ : โซ่ขับ 
รุ่น :  - 
หมายเลขเครื่อง :  - 
ขนาดเครื่อง : 2 เมตร x 27.20 เมตร x 1 เมตร 
พลังงานที่ใช้ : ไฟฟ้า 
ใช้ในการ : ล าเลียงเชื้อเพลิง 
ขนาดความสามารถ : ขนาดขับด้วยมอเตอร์ 40.21 แรงม้า 
ผู้ผลิต : ประจงกิจการช่าง  
ประกอบใน : ประเทศไทย 

เครื่องจักรประกอบด้วย 
: 1. โซ่ล าเลียงเชื้อเพลิง No.10 ขับด้วยมอเตอร์ขนาด 40.21 

แรงม้า  จ านวน 1 เครื่อง 

   

2. อุปกรณ์การล าเลียงครบชุด 
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11. ระบบล าเลียงเชื้อเพลิง 
หมายเลขทะเบียน : 55 - 216 - 701 - 0017                                                                  
แบบ : สายพานยางและโซ่ขับ 
รุ่น :  - 
หมายเลขเครื่อง :  - 
ขนาดเครื่อง : 1 เมตร x 4 เมตร x 15 เมตร 
พลังงานที่ใช้ : ไฟฟ้า 
ใช้ในการ : ล าเลียงเชื้อเพลิง 
ขนาดความสามารถ : ขนาดขับด้วยมอเตอร์ 29.49 แรงม้า 
ผู้ผลิต : ประจงกิจการช่าง  
ประกอบใน : ประเทศไทย 
เครื่องจักรประกอบด้วย : 1. สายพานยาง ขับด้วยมอเตอร์ขนาด 29.49 แรงม้า  จ านวน 

1 เครื่อง 
   2. อุปกรณ์การล าเลียงครบชุด 

 
12. หม้อแปลงไฟฟ้า 
หมายเลขทะเบียน : 55 - 216 - 701 - 0018                                                                  
แบบ : Three  Phase  Oil  Immersed  Transformer 
รุ่น : Dyn 11 
หมายเลขเครื่อง : 61728 
ขนาดเครื่อง : 2.40 เมตร x 2.50 เมตร x 2.39 เมตร 
พลังงานที่ใช้ : ไฟฟ้า 
ใช้ในการ : แปลงแรงดันไฟฟ้า 
ขนาดความสามารถ : 3000 KVA ,  3300 V 
ผู้ผลิต : บริษัท  ไทยพัฒนากิจ  หม้อแปลง  จ ากัด 
ประกอบใน : ประเทศไทย 
เครื่องจักรประกอบด้วย : 1. หม้อแปลงไฟฟ้า ขนาด  3000 KVA,  HV  3300 V,  LV  

400/230 V 
   2. อุปกรณ์ประกอบครบชุด 
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13. หม้อแปลงไฟฟ้า 
หมายเลขทะเบียน : 55 - 216 - 701 - 0019                                                                  
แบบ : Three  Phase  Oil  Immersed  Transformer With 
รุ่น : Ynd 1 
หมายเลขเครื่อง : 461195 
ขนาดเครื่อง : 3 เมตร x 5.10 เมตร x 4.30 เมตร 
พลังงานที่ใช้ : ไฟฟ้า 
ใช้ในการ : แปลงแรงดันไฟฟ้า 
ขนาดความสามารถ : 10 MVA ,  22 KV,  3300 V 
ผู้ผลิต : บริษัท  ทัสโก้  ทราโฟ  จ ากัด 
ประกอบใน : ประเทศไทย 
เครื่องจักรประกอบด้วย : 1. หม้อแปลงไฟฟ้า ขนาด  10 MVA,  HV  22000 V,  LV  

3300 V 
   2. พร้อมอุปกรณ์ประกอบครบชุด 

 
14. เครื่องสูบน้ าดับเพลิง 
หมายเลขทะเบียน : 55 - 216 - 701 - 0020                                                                  
แบบ : เครื่องยนต์ดีเซล 
รุ่น : DA - 2350 
หมายเลขเครื่อง : RG 6081A190114 
ขนาดเครื่อง : 6.60 เมตร x 1.10 เมตร x 1.20 เมตร 
พลังงานที่ใช้ : กล 
ใช้ในการ : ปั๊มน้ าใช้ในระบบดับเพลิง 
ขนาดความสามารถ : ขนาดขับของมอเตอร์ 302.94 แรงม้า 
ประกอบใน : ประเทศไทย 
เครื่องจักรประกอบด้วย : 1. เครื่องยนต์ดีเซล ขนาด 302.94 แรงม้า 
   2. ท่อดับเพลิงและอุปกรณ์ครบชุด 
   3. วาล์วน้ า 
   4. มอเตอร์ปั๊มน้ า ขนาด 7.37 แรงม้า 
   5. พร้อมอุปกรณ์ประกอบครบชุด 
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หมายเหตุ : ทะเบียนระบุหมายเลขเครื่อง RG 60814190114 ที่ถูกต้อง
เป็น RG 6081A190114 

 
15-16. เครื่องอัดลม (Air Compressor)                                                               
หมายเลขทะเบียน : 55 - 216 - 701 - 0021 ถึง 0022                                                 

( จ านวน 2 เครื่อง)  
แบบ : สกรู 
รุ่น : GAe 22  
หมายเลขเครื่อง : A 113827 และ A 113829 
ขนาดเครื่อง : 0.66 เมตร x 1.26 เมตร x 0.46 เมตร 
พลังงานที่ใช้ : ไฟฟ้า 
ใช้ในการ : ปั๊มลมใช้ในระบบ 
ขนาดความสามารถ : ขนาดแรงดัน 8 บาร์ 
ผู้ผลิต :  - 
ประกอบใน : ประเทศไทย 
เครื่องจักรประกอบด้วย : 1. โรตารี่สกรูปั๊มลม จ านวน 1 เครื่อง 
   2. ท่อลมและอุปกรณ์ครบชุด 
   3. วาล์วลมและอุปกรณ์ครบชุด 
   อุปกรณ์ที่ใช้ร่วมกัน 
   4. ถังเก็บลม 
   5. พร้อมอุปกรณ์ประกอบครบชุด 
หมายเหตุ : ทะเบียนเครื่องจักรระบุว่า เครื่องอัดลมแต่ละเครื่องจะมีถังพัก

ลมคู่กันทั้ง 2 เครื่อง 

   
แต่จากการส ารวจพบว่า มีถังพักลมเพียง 1 ใบ ส่วนอุปกรณ์
ประกอบจะใช้ร่วมกัน 

   ดังนั้นพิจารณาประเมินราคารวมกัน 2 เครื่อง 
 
17. เครื่องปั่นไฟส ารอง 
หมายเลขทะเบียน : 55 - 216 - 701 - 0023                                                                  
แบบ : เครื่องยนต์ดีเซล 
รุ่น : 500 GT 
หมายเลขเครื่อง : 110614 G 
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ขนาดเครื่อง : 1.18 เมตร x 3.64 เมตร x 1.81 เมตร 
พลังงานที่ใช้ : กล 
ใช้ในการ : จ่ายไฟฟ้าส ารอง 
ขนาดความสามารถ : ขนาดขับของมอเตอร์ 536.19 แรงม้า 
ผู้ผลิต :  - 
ประกอบใน : ประเทศไทย 
เครื่องจักรประกอบด้วย : 1. เครื่องยนต์ดีเซล ขนาด 536.19 แรงม้า 
   2. พร้อมอุปกรณ์ประกอบครบชุด 

 
18. เครื่องกังหันไอน้ าก าเนิดไฟฟ้า 
หมายเลขทะเบียน : 55 - 216 - 701 - 0024                                                                  
แบบ : 3 Phase  Synchronous  Generator 
รุ่น : GFW - 9.9 - 4 
หมายเลขเครื่อง : 12A60004  B - 1 
ขนาดเครื่อง : 2.55เมตร x 3.30 เมตร x 3.20 เมตร 
พลังงานที่ใช้ : ไอน้ า 
ใช้ในการ : ผลิตกระแสไฟฟ้า 
ขนาดความสามารถ : ขนาดมอเตอร์ 13,270 แรงม้า 
ผู้ผลิต :  - 
ประกอบใน : ประเทศไทย 
เครื่องจักรประกอบด้วย : 1. ชุดเกียร์ทด 
   2. มอเตอร์ขับ ขนาด 4.02 แรงม้า  จ านวน 1 เครื่อง 
   3. ปั๊มน้ ามัน ขนาดมอเตอร์ 60.32 แรงม้า  จ านวน 1 เครื่อง 
   4. ตู้ควบคุม  ขนาด  0.80 เมตร x 1.50 เมตร x 2.20 เมตร 
   5. เครื่องหล่อเย็นน้ ามัน 
   6. เครื่องควบแน่น 

   
7. ปั้นจั่น ขับด้วยมอเตอร์ ขนาด 2.14 แรงม้า และ 4.02 
แรงม้า จ านวน 2 เครื่อง 

   8. พร้อมอุปกรณ์ประกอบครบชุด 
หมายเหตุ :  - จากการส ารวจพบว่าใช้เครื่องกังหันไอน้ าของ SKODA-

JINMA ผลิตจาก JAPAN 
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   แบบ Extraction Condensing  รุ่น C 9.9 - 3.9 \ 0.3 \ 490    

   
 - จากการส ารวจพบว่า ใช้เครื่องก าเนิดไฟฟ้าของ NANYANG 
ผลิตจาก CHINA 

   
แบบ 3 phase Synchronous Generator  รุ่น GFW - 9.9 - 
4 พร้อมเครื่องระบาย 

   
ความร้อน (Vacuum Condenser) ขนาด Ø 3.00 ม.  X 
10.00 ม.  

 
19. รถตักล้อยาง  (Wheel Loader: TMC) 
หมายเลขทะเบียน : 55 - 216 - 701 - 0025                                                              
แบบ : L13 
รุ่น : S24 - 01600 
หมายเลขเครื่อง : 157165 
ขนาดเครื่อง : 2.30 เมตร x 5.80 เมตร x 3.00 เมตร 
พลังงานที่ใช้ : น้ ามัน 
ใช้ในการ : ตักเชื้อเพลิง 
ขนาดความสามารถ : ขนาดเครื่องยนต์ 87.13 แรงม้า 
ผู้ผลิต : บริษัท น้อยแทรกเตอร์เซอร์วิส จ ากัด 
ประกอบใน : ประเทศไทย 
เครื่องจักรประกอบด้วย : 1. เครื่องยนต์ดีเซล ขนาด 87.13 แรงม้า 

 
20. หม้อไอน้ า  (Boiler) 
หมายเลขทะเบียน : 55 - 216 - 701 - 0026                                                                  
แบบ : ท่อน้ า 
รุ่น : DGS - 85139 T 
หมายเลขเครื่อง : G9010058 
ขนาดเครื่อง : 25 เมตร x 52.30 เมตร x 28 เมตร 
พลังงานที่ใช้ : ความร้อน 
ใช้ในการ : ต้มน้ า 
ขนาดความสามารถ : ผลิตไอน้ า 85 ตัน/ชั่วโมง 
ผู้ผลิต :  - 
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ประกอบใน : ประเทศไทย 

เครื่องจักรประกอบด้วย : 
1. พัดลมดูด ขับด้วยมอเตอร์ขนาด 603.21 แรงม้า จ านวน 1 
เครื่อง 

   2. พัดลมเป่า ขับด้วยมอเตอร์ขนาด 268 แรงม้า จ านวน 1 เครื่อง 

   
3. พัดลมช่วยเป่า ขับด้วยมอเตอร์ขนาด 73.72 แรงม้า จ านวน 1 
เครื่อง 

   
4. พัดลมเป่ากากอ้อย ขับด้วยมอเตอร์ขนาด 29.49 แรงม้า 
จ านวน 1 เครื่อง 

   
5. เครื่องป้อนกากอ้อย ขับด้วยมอเตอร์ขนาด 4.95 แรงม้า จ านวน 
5 เครื่อง 

   6. ปล่องระบาย 

   
7. ระบบควบคุมขี้เถ้า ขับด้วยมอเตอร์ ขนาด 73.72 แรงม้า 
จ านวน 2 เครื่อง 

   
8. ระบบควบคุมขี้เถ้า ขับด้วยมอเตอร์ ขนาด 100.53 แรงม้า 
จ านวน 2 เครื่อง 

   9. พร้อมอุปกรณ์ประกอบครบชุด 
หมายเหตุ : จากการส ารวจพบว่ามีเครื่องจักรซึ่งประกอบอยู่ในชุดเดียวกัน แต่

ไม่ได้ระบุไว้ดังนี้ 

   
 - เตาเผากากอ้อยมีขนาด 5.00 เมตร x 10.00 เมตร x 20.00 
เมตร 

   
 - ถังเก็บฝุ่นแบบสเปรย์น้ า ขนาด Ø 3.50 เมตร x 8.00 เมตร 
จ านวน 2 ถัง 

    - บ่อเก็บข้ีเถ้า ขนาด 6.00 เมตร x 12.00 เมตร จ านวน 2 บ่อ 
 
21. ปั้นจั่น (Crane) 
หมายเลขทะเบียน : 55 - 216 - 701 - 0027                                                                  
แบบ : ห้อย 
รุ่น : ZX084 - 4SOEM4PO74 
หมายเลขเครื่อง :  - 
ขนาดเครื่อง : 6 เมตร x 36 เมตร x 15 เมตร 
พลังงานที่ใช้ : ไฟฟ้า 
ใช้ในการ : ยกสะพานกวาดอ้อย 
ขนาดความสามารถ : 25 ตัน 
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ผู้ผลิต :  - 
ประกอบใน : ประเทศไทย 
เครื่องจักร
ประกอบด้วย : 1. มอเตอร์ ขนาด 7.37 แรงม้า  จ านวน 2 เครื่อง 
   2. โครงสร้างปั้นจั่น พร้อมอุปกรณ์ประกอบครบชุด 

 
22. ระบบผลิตน้ าป้อน 
หมายเลขทะเบียน : 55 - 216 - 701 - 0028                                                                  
แบบ :  - 
รุ่น :  - 
หมายเลขเครื่อง :  - 
ขนาดเครื่อง : 18 เมตร x 24 เมตร x 12 เมตร 
พลังงานที่ใช้ : ไฟฟ้า 
ใช้ในการ : บ าบัดน้ า 
ขนาดความสามารถ : ผลิตน้ าซอฟ 56 ลบ.ม./ชม.  ผลิตน้ า R/O 7 ลบ.ม./ชม. 
ผู้ผลิต :  - 
ประกอบใน : ประเทศไทย 
เครื่องจักรประกอบด้วย : 1. ถังตกตะกอน จ านวน 1 ถัง 

   
2. ปั๊มน้ าดิบ ขับด้วยมอเตอร์ขนาด 10.05 แรงม้า จ านวน 2 
เครื่อง 

   3. ปั๊มจ่ายสารเคมี จ านวน 2 เครื่อง 

   
4.  ปั๊มน้ าเข้าถังทราย มอเตอร์ขนาด 10.05 แรงม้า จ านวน 
2 เครื่อง 

   
5.  ปั๊มน้ าซอฟ มอเตอร์ขนาด 10.05 แรงม้า จ านวน 2 
เครื่อง 

   6.  ปั๊มกรอง ขนาดมอเตอร์ 1 แรงม้า จ านวน 2 เครื่อง 
   7. ระบบน้ า RO จ านวน 1 ชุด 
   8. ปั๊มน้ าเสริม ขนาดมอเตอร์ 7.37 แรงม้า จ านวน 2 เครื่อง 
   9. ปั๊มจ่ายน้ า ขนาดมอเตอร์ 7.37 แรงม้า จ านวน 2 เครื่อง 
   10. ถังแชมเปญ จ านวน 1 ถัง 
   11. พร้อมอุปกรณ์ประกอบครบชุด 
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23. หอหล่อเย็น (Cooling Tower) 
หมายเลขทะเบียน : 55 - 216 - 701 - 0029                                                                  
แบบ : อากาศไหลสวนทางกับน้ า 
รุ่น :  - 
หมายเลขเครื่อง :  - 
ขนาดเครื่อง : 9.40 เมตร x 37.60 เมตร x 9.40 เมตร 
พลังงานที่ใช้ : กล 
ใช้ในการ : ระบายความร้อน 
ขนาดความสามารถ : 35 - 43 องศาเซลเซียส 
ผู้ผลิต :  - 
ประกอบใน : ประเทศไทย 

เครื่องจักรประกอบด้วย : 
1. พัดลมดูด ขับด้วยมอเตอร์ขนาด 49.59 แรงม้า  จ านวน 4 
เครื่อง 

   
2. ปั๊มน้ าหอหล่อเย็น ขับด้วยมอเตอร์ขนาด 214.47 แรงม้า  
จ านวน 3 เครื่อง 

   
3. Accessory Cooling Water Pump ขนาดมอเตอร์ 73.72 
แรงม้า จ านวน 2 เครื่อง 

   4. โครงสร้างหอหล่อเย็นพร้อมอุปกรณ์ประกอบครบชุด 
หมายเหตุ : ตัวโครงสร้างอาคารหอระบายความร้อนเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก 
   ขนาดอาคาร 10.00 เมตร x 40.00 เมตร x 10.00 เมตร 

 
24. เครื่องควบคุมระบบไฟฟ้า (Control Panel) 
หมายเลขทะเบียน : 55 - 216 - 701 - 0030                                                                  
แบบ : Indoor 
รุ่น :  - 
หมายเลขเครื่อง :  - 
ขนาดเครื่อง : 2.30 เมตร x 13.20 เมตร x 2.35 เมตร 
พลังงานที่ใช้ : ไฟฟ้า 
ใช้ในการ : ควบคุมระบบไฟฟ้าทั้งระบบในโรงงาน 
ขนาดความสามารถ : Rated Voltage 22 kV 
ผู้ผลิต :  - 
ประกอบใน : ประเทศไทย 
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เครื่องจักรประกอบด้วย : 1. แบบ 22 kV. Panel จ านวน 1 ตัว 
   2. แบบ 3.3 kV. Panel 1 จ านวน 1 ตัว 
   3. แบบ 3.3 kV. Panel 2 จ านวน 1 ตัว 
   4. แบบ 3.3 kV. Panel 3 จ านวน 1 ตัว 
   5.  Control desk จ านวน 1 ตัว 
   6. Battery และ Changer จ านวน 1 ตัว 

   
6.  Generator Panel 10,000 kW  3.3 kV. (52B) จ านวน 
1 ตัว 

   7. Control และ Synchronizing Panel จ านวน 1 ตัว 
   8. Transformer 10 MVA 22/3.3kV. จ านวน 1 ตัว 
   9. Transformer 3000 kVA 3.3/0.4kV. จ านวน 1 ตัว 
   10. For Boiler plant จ านวน 1 ตัว 
   11. For Cooling Tower  จ านวน 1 ตัว 
   12. For Water Treatment  จ านวน 1 ตัว 
   13. For Fuel  จ านวน 1 ตัว 
   14. ระบบแสงสว่าง  จ านวน 1 ชุด 
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ภาคผนวก จ 
 

ราคาประเมินค่าก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2556 ก าหนดโดยสมาคมผู้ประเมินค่า
ทรัพย์สินแห่งประเทศไทย 
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ภาคผนวก จ 
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ภาคผนวก ฉ 
 

ภาพถ่ายโรงไฟฟ้าบุรีรัมย์พลังงาน 
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ภาคผนวก ฉ 
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สภาพทั่วไปบริเวณท่ีตั้งโรงไฟฟ้า 
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สภาพบริเวณภายในโรงไฟฟ้า 
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สภาพบริเวณภายในโรงไฟฟ้า 
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สภาพบริเวณภายในโรงไฟฟ้า 

 

 

    

   

สภาพบริเวณภายในโรงไฟฟ้า 1. ส านักงานชั้นเดียว เลขท่ี 289 
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สภาพบริเวณภายในโรงไฟฟ้า 
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สภาพบริเวณภายในโรงไฟฟ้า 2. อาคาร T.G. & Control Building 
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สภาพบริเวณภายในโรงไฟฟ้า 3. อาคาร Fuel Storage Building  

   



105 
 

 

 

สภาพบริเวณภายในโรงไฟฟ้า 4. อาคาร Water Treatment Building  
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สภาพบริเวณภายในโรงไฟฟ้า 5. อาคารโรงซ่อมบ ารุงและเก็บของ 
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สภาพบริเวณภายในโรงไฟฟ้า 6. อาคารโรงปั๊มน้ า (ส่วนโล่งหลังคาคลุม) 

 

         

สภาพบริเวณภายในโรงไฟฟ้า 7. ป้อมยาม 
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สภาพบริเวณภายในโรงไฟฟ้า 8. หลังคาลานจอดรถหน้าส านักงาน จ านวน 4 หลัง 
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1. ถังตกตะกอน (Clarifier) 

 

2. ถังกรองทรายหรือถังแอนทราไซท์และถังผลิตน้ าอ่อน (Softener and Sand Filter)

 

อาคาร Water Treatment Building ที่ตั้งส่วนประกอบ 3.ระบบกรอง Ultra Filtration (U.F.)  
หรือ อัลตราฟิลเทรชั่น 4. ระบบท าน้ าให้บริสุทธิ์โดยใช้แผ่นกรองเมมเบรน (R/O system) 

 และ 5. ระบบอี ดี ไอ (EDI) 
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ที่ตั้งเครื่องจักรผลิตไอน้ าและก าจัดมลพิษท่ีตั้งส่วนประกอบ 6. ดิเอเรเตอร์ (deaerator) 9. เตาเผา 
(Furnace)  10. หม้อไอน้ า (Boiler) 11. ไซโคลนเถ้าหนัก 12. เครื่องแลกเปลี่ยนความร้อน 

(Economizer) 13.ระบบจับฝุ่นโดยใช้ลมหมุนวน (Multi Cyclone) และ 14.ระบบจับฝุ่นโดยใช้ม่าน
น้ าจับ (Wet Scrubber) 

 

7. หอระบายความร้อนหรือหอท าน้ าเย็น (Cooling tower) 
 

 

9. เตาเผา (Furnace) 
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13. ระบบจับฝุ่นโดยใช้ลมหมุนวน (Multi Cyclone) 
 

 

14. ระบบจับฝุ่นโดยใช้ม่านน้ าจับ (Wet Scrubber) 
 

 

ที่ตั้งส่วนประกอบ 15. เครื่องกังหันไอน้ า (Steam turbine) 16. ชุดเกียร์ทด (Gearbox)  
และ 17 .เครื่องก าเนิดไฟฟ้า (Generator)  
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15. เครื่องกังหันไอน้ า (Steam turbine) 
 

 
 

16. ชุดเกียร์ทด (Gearbox) 
 

 
 

17. เครื่องก าเนิดไฟฟ้า (Generator)  
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ภาคผนวก ช  
 

บทสัมภาษณ์ผู้เชี่ยวชาญ 
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ภาคผนวก ช 
 
การสัมภาษณ์ผู้เชี่ยวชาญคนที่ 1 (คุณไพรัช มณฑาพันธุ์) 
เมื่อ  วันที่ 12 กุมภาพันธ์ 2558  เวลา 11.00 น. 
สถานที่  บริษัท 15 ที่ปรึกษาธุรกิจ จ ากัด  
 ห้องเลขที่ 36 ชั้น 8 อาคารอาร์เอส ทาวเวอร์ เลขที่ 121 ถนนรัชดาภิเษก ดินแดง กทม.
10400 
บทสัมภาษณ์ 
ส่วนที่ 1 ข้อมูลพื้นฐาน 
ผู้ท าการศึกษา  : ปัจจุบันการศึกษาสูงสุด 
ผู้เชี่ยวชาญ : ปริญญาโทเศรษฐศาสตร์ 
ผู้ท าการศึกษา  : หน่วยงานงานที่สังกัด/ต าแหน่ง 
ผู้เชี่ยวชาญ : กรรมการผู้อ านวยการ บริษัท 15 ที่ปรึกษาธุรกิจ จ ากัด และนายกสมาคมนัก
ประเมินราคาอิสระไทย 
ผู้ท าการศึกษา  : เป็นผู้ประเมินหลักชั้น 
ผู้เชี่ยวชาญ : ชั้นวุฒิ  
ผู้ท าการศึกษา  : ประสบการณ์การท างานประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 
ผู้เชี่ยวชาญ : 25 ปี 
ผู้ท าการศึกษา  : เคยประเมินโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวลหรือโรงไฟฟ้าอ่ืน ๆ หรือไม่ 
ผู้เชี่ยวชาญ : เคยประเมินโรงไฟฟ้า 
ส่วนที่ 2 แนวทางการประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวล 
ผู้ท าการศึกษา: ท่านใช้วิธีประเมินวิธีใดเป็นวิธีหลักในการประเมิน/ความเหมาะสม/เหตุผล 
ผู้เชี่ยวชาญ: โดย Market Value ต้องใช้วิธีรายได้ (income approach) เป็นวิธีที่ทั่วโลกใช้กัน 
ยกเว้นวัตถุประสงค์ ประกันภัย หากเป็นการซื้อขาย ,หลักประกัน ต้องใช้วิธีรายได้ เนื่องจากหากเป็น
หนี้เสียธนาคารไม่ใช่พ่อค้าอุปกรณ์ผลิตไฟฟ้า สิ่งที่ธนาคารต้องการคือขายรายได้ ซึ่งโรงไฟฟ้า มี
ข้อจ ากัดอยู่ 3 เรื่องใหญ่คือ 
 1. Input (วัตถุดิบ): อุปกรณ์ราคาเท่ากันทั่วประเทศ แต่หากตั้งกันคนละที่มันคือคนละเรื่อง 
ที่ดินเหมือนกันพวกพลังงานความร้อนทั้งหมดน้ าเป็นสิ่งส าคัญ กลายเป็นที่ดินที่มีบ่อน้ า อาจจะแพงกว่า
ที่ดินที่ถมแล้ว ถ้าโรงงานไฟฟ้าแสงอาทิตย์ที่ล านารายณ์กับที่อ่ืนมูลค่าไม่ควรเท่ากัน (ปริมาณแสง
ต่างกัน) Cost Approach จะไม่สะท้อนในประเด็นเรื่องนี้ 
 2. Income (รายได้): การขายไฟฟ้าเป็นการขายเข้าสู่รัฐ ซึ่งการที่เป็นลักษณะนี้คือการไม่เป็นไป
ตามกฎตลาด มีรัฐบาลก าหนดราคาซื้อขาย ถ้าเป็นโรงไฟฟ้าแสงอาทิตย์มี Adder สูง เหตุนี้หากใช้ Cost 
Approach จะไม่สะท้อนมูลค่าเลย 
 3. Good view: ธุรกิจโรงไฟฟ้า มี Good view อยู่ในมูค่า เช่นเทคโนโลยีการผลิต ทักษะ
คนงาน 
ผู้ท าการศึกษา: ท่านสอบทานผลการประเมินด้วยวิธีใด 
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ผู้เชี่ยวชาญ: ไม่จ าเป็น ในมาตราฐานไม่ได้ระบุ วิธีอ่ืนไม่สามารถสะท้อนได้ วิธีเดียวก็ได้ แต่ปกติ
สอบทานกันด้วย Cost Approach แต่มันเอาไปใช้ประโยชน์ไม่ได้ ซึ่งวิธีสอบทานดีที่สุดคือ Market 
Approach หากมีข้อมูลพอเพียง (MW/ล้านบาท) 
วิธีคิดจากต้นทุน (cost approach) 
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านก าหนดราคาประเมินสิ่งปลูกสร้างด้วยวิธีใด/แหล่งข้อมูลอ้างอิง 
ผู้เชี่ยวชาญ : อาคารใช้การถอดแบบ ดู BOQ ประกอบ/ดูค่าก่อสร้างสมาคมประกอบ 
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านมีวิธีการก าหนดค่าเสื่อมราคาสิ่งปลูกสร้างอย่างไร 
ผู้เชี่ยวชาญ : ใช้การหักค่าเสื่อมแบบสันตรงก็เพียงพอ อ้างอิงตามสมาคม 
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านประเมินมูลค่าเครื่องจักรด้วยวิธีใด/แหล่งข้อมูล 
ผู้เชี่ยวชาญ : หากจ าเป็นต้องท าให้ขอดู Invoice การซื้อเครื่องจักร  
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านมีวิธีการก าหนดค่าเสื่อมราคาเครื่องจักรอย่างไร 
ผู้เชี่ยวชาญ : ต้องดูค่าเสื่อมให้ครบถ้วน ทั้ง 3 อย่าง ในมาตราฐานเครื่องจักร (เล่มสีน าเงิน) ที่
ก าหนดอายุการใช้งานเป็นเพียงค่าเสื่อมทางกายภาพเท่านั้น 
วิธีพิจารณาจากรายได้ (income approach) 
ผู้ท าการศึกษา  : โครงสร้างรายได้ประกอบด้วยอะไรบ้าง/และวิธีหาที่มาของรายได้  
ผู้เชี่ยวชาญ  : ค่าพลังงานไฟฟ้า/ค่า Ft/Adder และอ่ืน ๆ ที่ระบุในสัญญา 
ผู้ท าการศึกษา  : เรื่องค่าพลังงานไฟฟ้าที่การไฟฟ้ารับซื้อกับ ค่า Ft ท่านมีวิธีหาและก าหนดค่า
อย่างไร 
ผู้เชี่ยวชาญ : การก าหนด ค่าพลังงานไฟฟ้า และFt จะดูจากประกาศปัจจุบันเท่าไร และดู
ค่าสถิติย้อนหลังเพ่ือดูการ Growth  และ ดู Trend จากอดีต  
ผู้ท าการศึกษา  : โครงสร้างรายจ่ายประกอบด้วยอะไรบ้าง/และวิธีหาที่มาของรายจ่าย 
ผู้เชี่ยวชาญ :  ต้นทุน วัตถุเชื้อเพลิง วัตถุดิบ (เป็นหลัก) ค่าด าเนินการในการบริหารโรงไฟฟ้า 
และดูลัญญาประกอบ 
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านใช้เทคนิควิธีใดในการประเมิน/ความเหมาะสม/เหตุผล 
ผู้เชี่ยวชาญ :  Discount Cash Flow เพราะค านวณตามสัญญาที่ผูกผันอยู่ 
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านก าหนดอัตราผลตอบแทนการลงทุนด้วยวิธีใด 
ผู้เชี่ยวชาญ : อัตราคิดลด (Discount Rate) ต้องเปรียบเทียบกับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์
ประเภทโรงแรม ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบแล้วความเสี่ยงย่อมต่ ากว่า  (เช่น ข่าวลือ หวัดนกไม่มีผลกับ
โรงไฟฟ้า)ค่าปัจจุบันควรต่ ากว่า 12% น่าจะอยู่ 9-10% 
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านคิดว่าราคาวัตถุดิบชีวมวลมีผลต่อมูลค่าหรือไม่/เหตุผล 
ผู้เชี่ยวชาญ : ใช่มีผลโดยตรง 
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านคิดว่าเงื่อนไขสัญญาซื้อขายไฟฟ้า มีผลกระทบต่อมูลค่าตลาดอย่างไร/เหตุผล 
ผู้เชี่ยวชาญ : มีผล 
วิธีเปรียบเทียบกับราคาตลาด(market approach) 
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านใช้เทคนิคใดในการประเมิน/เหตุผล 
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ผู้เชี่ยวชาญ : ใช้เปรียบเทียบเป็น MW/ล้านบาท แล้วน ามาปรับแก้ด้วยเทคนิค WQS หรือ Sale 
Grid Adjustment ในปัจจัยที่แตกต่างกัน (เช่นความแตกต่างของการสนับสนุนรายได้ของแต่ละ
ประเทศ) 
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านมีวิธีการหาข้อมูลตลาด และการวิเคราะห์ข้อมูลตลาดอย่างไร 
ผู้เชี่ยวชาญ : ดูข้อมูลที่มีซื้อขายที่เกิดขึ้นในภูมิภาค 
ข้อเสนอแนะเพิ่มเติมในการประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวล 
- ท าการศึกษาเพ่ือท าการเข้าใจโครงสร้างธุรกิจ โครงสร้างรายได้โรงไฟฟ้า 

 
การสัมภาษณ์ผู้เชี่ยวชาญคนที่ 2 (คุณวสันต์ คงจันทร์) 
เมื่อ  วันที่ 12 กุมภาพันธ์ 2558  เวลา 14.00 น. 
สถานที่  บริษัท โมเดอร์น พร็อพเพอร์ตี้ คอนซัลแตนท์ จ ากัด  
 149  อาคารแกแล็คซี่เพลส ชั้น 4 ห้อง 4/4 ถนนนนทรี  แขวงช่องนนทรี เขตยานนาวา 
กรุงเทพมหานคร 10120 
บทสัมภาษณ์ 
ส่วนที่ 1 ข้อมูลพื้นฐาน 
ผู้ท าการศึกษา  : ปัจจุบันการศึกษาสูงสุด 
ผู้เชี่ยวชาญ : ระดับปริญญาโท ธุรกิจอสังหาริมทัพย์ มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 
ผู้ท าการศึกษา  : หน่วยงานงานที่สังกัด/ต าแหน่ง 
ผู้เชี่ยวชาญ : กรรมการผู้จัดการ โมเดอร์น พร็อพเพอร์ตี้ คอนซัลแตนท์ จ ากัด/กรรมการบริหาร
สมาคมนักประเมินราคาอิสระไทย 
ผู้ท าการศึกษา  : เป็นผู้ประเมินหลักชั้น 
ผู้เชี่ยวชาญ : ชั้นวุฒิ  
ผู้ท าการศึกษา  : ประสบการณ์การท างานประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 
ผู้เชี่ยวชาญ : 25 ปี 
ผู้ท าการศึกษา  : เคยประเมินโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวลหรือโรงไฟฟ้าอ่ืน ๆ หรือไม่ 
ผู้เชี่ยวชาญ : เคย  
ส่วนที่ 2 แนวทางการประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวล 
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านใช้วิธีประเมินวิธีใดเป็นวิธีหลักในการประเมิน/ความเหมาะสม/เหตุผล 
ผู้เชี่ยวชาญ : แยกเป็น 2 ประเภท 
    ประเภทที่ 1 ตัวธุรกิจหรือโรงงานด าเนินการไปแล้ว วืธีการปร้เมินหลักที่ใช้คือ 
Income Approach ใช้ต้นทุน เป็นวิธีสอบทาน 
    ประเภทที่ 2 ยังไม่ก่อสร้างหรือระหว่างการก่อสร้างใช้วิธีต้นทุนเป็นวิธีหลัก วิธี 
Income Approach เป็นวิธีสอบทาน เนื่องจากโรงผลืตยังไม่เปิดท าการตัวเลขที่ใช้ในการประมาณ
การ Income ยังไม่มี ข้อมูลในอุตสาหกรรมในบ้านเราก็ยังไม่มีมากนักเลยใช้วิธีต้นทุนเป็นหลัก 
วิธีคิดจากต้นทุน (cost approach) 
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านก าหนดราคาประเมินสิ่งปลูกสร้างด้วยวิธีใด/แหล่งข้อมูลอ้างอิง 
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ผู้เชี่ยวชาญ : ในส่วนที่เป็นสิ่งปลูกสร้างเป็นไปตามมาตรฐานวิชาชีพสมาคมผูประเมิน 
Replacement Cost New ค่าก่อสร้างใหม่หักค่าเสื่อมราคา โดยค่าก่อสร้างใหม่ตามมาตรฐานของ
สมาคมท่ีประกาศใช้ทุกปี อีกส่วนดูการแบบ BOQ ประกอบ 
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านมีวิธีการก าหนดค่าเสื่อมราคาสิ่งปลูกสร้างอย่างไร 
ผู้เชี่ยวชาญ : เป็นตามมาตรฐาน ถ้าตึกอยูที่ 2% อายุใช้งาน 50 ปี โดยประมาณ 
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านประเมินมูลค่าเครื่องจักรด้วยวิธีใด/แหล่งข้อมูล 
ผู้เชี่ยวชาญ : เป็นไปตามมาตราฐานการประเมินที่ใช้สูตรในสการประเมินเครื่องจักร RPN x P x 
F x E 
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านมีวิธีการก าหนดค่าเสื่อมราคาเครื่องจักรอย่างไร 
ผู้เชี่ยวชาญ : ค่าเสื่อม มีค่าเสื่อมกายภาพ ค่าประโยขน์ใช้สอย ค่าเสื่อมเศรษฐกิจ ซึ่งคือ Factor 
P,F,E 
วิธีพิจารณาจากรายได้ (income approach) 
ผู้ท าการศึกษา  : โครงสร้างรายได้ประกอบด้วยอะไรบ้าง/และวิธีหาที่มาของรายได้  
ผู้เชี่ยวชาญ : ค่าพลังงานไฟฟ้า , ค่าFT, Adder,ค่าขายไอร้อน 
ผู้ท าการศึกษา  : เรื่องค่าพลังงานไฟฟ้า ที่การไฟฟ้ารับซื้อ กับ ค่า Ft ท่านมีวิธีหาและก าหนดค่า
อย่างไร 
ผู้เชี่ยวชาญ : ค่าพลังงานประกาศโดยไฟฟ้ารายเดือน รายไตรมาส ส่วนใหญ่เฉลี่ยที่ปีละ 2 -3% 
การประเมินจึงใช้ตัวเลขล่าสุดปีที่มีการประกาศเพราะว่ามีการปรับในอัตราที่ใกล้เคียงกันแต่ละปี การ
Projection  Growth ก็ใช้ค่าเฉลี่ย 5-10 ปี โดยทั่วไปอาจอยู่ที่ 2-3% ส่วนค่า Ft เนื่องจากผันผวน
จากปัจจัยหลายอย่าง เช่น ราคาน้ ามัน นโยบายรัฐบาล การเมือง ดังนั้นอาจต้องใช้ค่าเฉลี่ยย้อนหลัง 5 
ปี ขึ้นไป เพ่ือใช้ในการ Projection ปี 0                           
ผู้ท าการศึกษา  : โครงสร้างรายจ่ายประกอบด้วยอะไรบ้าง/และวิธีหาที่มาของรายจ่าย 
ผู้เชี่ยวชาญ : ค่าใช้จ่ายหลักคือวัตถุดิบ ส่วนที่เพ่ิมเติม ค่าใช้จ่ายทางบริหาร ค่าพนักงาน ค่า
บ ารุงรักษา 
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านใช้เทคนิควิธีใดในการประเมิน/ความเหมาะสม/เหตุผล 
ผู้เชี่ยวชาญ : ควรใช้ Discount Cash Flow เนื่องจากค่าพลังงานไฟฟ้าเพ่ิมขึ้นทุกปี ส่วน
ค่าใช้จ่ายผันผวนอยู่บ้าง้รื่องค่าวัตถุดิบ 
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านก าหนดอัตราผลตอบแทนการลงทุนด้วยวิธีใด 
ผู้เชี่ยวชาญ : ดูจากข้อมูลในธุรกิจมีระยะเวลาในการคืนทุนทั่วไป 7-10 ปี ผลตอบแทนการลงทุน 
10-15% หากดู WACC ต้นทุนการเงินน่าจะเกิน 10% ดูแล้วค่าที่เหมาะสมน่าจะอยูที่ 12-14% 
โดยประมาณ 
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านคิดว่าราคาวัตถุดิบชีวมวลมีผลต่อมูลค่าหรือไม่/เหตุผล 
ผู้เชี่ยวชาญ :  มีผลกระทบ เนื่องจากความผันผวนวัตถุดิบจะส่งผลต่อมูลค่าในการใช้วิธี Income 
Approach 
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านคิดว่าเงื่อนไขสัญญาซื้อขายไฟฟ้า มีผลกระทบต่อมูลค่าตลาดอย่างไร/เหตุผล 
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ผู้เชี่ยวชาญ : มีผล เงื่อนไขที่เกี่ยวข้องมูลค่า เช่น ระยะเวลารับซื้อ เงื่อนไขการรับซื้อ จะมีผลต่อ
มูลค่า 
วิธีเปรียบเทียบกับราคาตลาด(market approach) 
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านใช้เทคนิคใดในการประเมิน/เหตุผล 
ผู้เชี่ยวชาญ : หาราคาซื้อขายโรงไฟฟ้าประเภทเดียวกัน ก าลังผลิตใกล้เคียงกันน ามาเปรียบเทียบ  
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านมีวิธีการหาข้อมูลตลาด และการวิเคราะห์ข้อมูลตลาดอย่างไร 
ผู้เชี่ยวชาญ : ในบ้านเราพอหาได้บ้าง แต่ส่วนใหญ่เป็นความลับ ขึ้นกับความสามารถหาข้อมูล
ของผู้ประเมิน 
ข้อเสนอแนะเพิ่มเติมในการประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวล 
- ผู้ประเมินควรท าความเข้าธุรกิจโรงไฟฟ้าในปัจจุบัน ระบบการท างานการผลิตให้ถ่องแท้  
- ศึกษาสัญญาที่เก่ียวข้องกับภาครัฐ ระยะเวลา เงื่อนไข  
- ต้องศึกษา Trend ธุรกิจโรงไฟฟ้าชีวมวล เพื่อจะได้ Projection ได้ละเอียดมากชึ้น 

 
การสัมภาษณ์ผู้เชี่ยวชาญคนที่ 3 (คุณกานต์ อัศวปานทิพย์) 
เมื่อ  วันที่ 10 กุมภาพันธ์ 2558  เวลา 10.30 น. 
สถานที่  บริษัท แอคคิวเรท แอดไวเซอรี่ จ ากัด  
 2/32 ซอยคู้บอน 27 ถนนคู้บอน แขวงท่าแร้ง เขตบางเขน กทม.10220 
บทสัมภาษณ์ 
ส่วนที่ 1 ข้อมูลพื้นฐาน 
ผู้ท าการศึกษา  : ปัจจุบันการศึกษาสูงสุด 
ผู้เชี่ยวชาญ : ระดับปริญญาโท เคหพัฒนบริหารศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
ผู้ท าการศึกษา  : หน่วยงานงานที่สังกัด/ต าแหน่ง 
ผู้เชี่ยวชาญ : กรรมการผู้จัดการ บริษัท แอคคิวเรท แอดไวเซอรี่ จ ากัด  
ผู้ท าการศึกษา  : เป็นผู้ประเมินหลักชั้น 
ผู้เชี่ยวชาญ : ชั้นวุฒิ  
ผู้ท าการศึกษา  : ประสบการณ์การท างานประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 
ผู้เชี่ยวชาญ : 25 ปี 
 ผู้ท าการศกึษา  : เคยประเมินโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวลหรือโรงไฟฟ้าอ่ืน ๆ หรือไม่ 
ผู้เชี่ยวชาญ : เคย ประเมินโรงไฟฟ้าขนาด 10 MW 
ส่วนที่ 2 แนวทางการประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวล 
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านใช้วิธีประเมินวิธีใดเป็นวิธีหลักในการประเมิน/ความเหมาะสม/เหตุผล 
ผู้เชี่ยวชาญ : กรณีโรงไฟฟ้าที่เปิดด าเนินกิจการแล้วควรใช้วิธีกระแสเงินสดสุทธิ เนื่องจากเป็น
กิจการที่ก่อให้เกิดรายได้ แล้วการประเมินด้วยวิธีรายได้สามารถแสดงผลรายได้ ค่าใช้จ่าย เพ่ือ
ประกอบการตัดสินใจของนักลงทุน และเมื่อประเมินด้วยวิธีรายได้ควรสอบทานวิธีต้นทุนทดแทนสุทธิ
เพ่ือดูความเหมาะสมของมูลค่า กรณีโรงไฟฟ้าที่ยังไม่ด าเนินการก่อสร้างหรือประเมินตามแบบแปลน
คงต้องวิธีต้นทุนประกอบด้วยเนื่องจากอาคารโรงไฟฟ้าจะลักษณะเฉพาะตัวมีโครงสร้างโรงงานสูงกว่า
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ทั่วไป ต้องรับแรงสั่นสะเทือน ประกอบกับรับน้ าหนักเครื่องจักรในการผลิตค่อนข้างมาก การประเมิน
ต้องพิจารณารูปแบบอาคาร การรับน้ าหนัก ความสูงโครงสร้าง ประกอบการประเมิน ตรงนี้อาจ
พิจารณาจาก BOQ ของโครงการโรงไฟฟ้า หากมีระยะเวลาหลายปีแล้วก็ต้องปรับค่าดัชนีให้เป็น
ปัจจุบันในการประเมินมูลค่า   
ผู้ท าการศึกษา  : เท่ากับว่าวิธีประเมินใช้วิธี Income เป็นวิธีประเมิน ใช้วิธี Cost Approach เป็น
วิธีสอบทาน 
ผู้เชี่ยวชาญ : ใช่ครับใช้เทคนิค DCF สอบทานด้วยวิธีต้นทุน 
วิธีคิดจากต้นทุน (cost approach) 
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านก าหนดราคาประเมินสิ่งปลูกสร้างด้วยวิธีใด/แหล่งข้อมูลอ้างอิง 
ผู้เชี่ยวชาญ : ดูจาก BOQ โครงการของโครงการก่อสร้าง เพราะเนื่องจากมันเป็นโรงงานก็จริงแต่
ลักษณะการ 
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านมีวิธีการก าหนดค่าเสื่อมราคาสิ่งปลูกสร้างอย่างไร 
ผู้เชี่ยวชาญ : ดูอายุการใช้งานเศรษฐกิจ โดยทั่วไปประมาณ 30 ไม่เกิน 40 ปี ค่าเสื่อมอยู่ที่ 2.5-
3 % ต่อปี 
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านประเมินมูลค่าเครื่องจักรด้วยวิธีใด/แหล่งข้อมูล 
ผู้เชี่ยวชาญ : วิธีต้นทุน ดู Invoice รวมกับค่าติดตั้งอุปกรณ์เครื่องจักร หรือไม่ก็เช็คจากแหล่ง
ผู้ผลิตอ่ืน หรือเทียบรุ่นเครื่องจักรที่มีประสิทธิภาพใกล้เคียงกัน เปรียบเทียบเป็นราคาปัจจุบันแล้ว
พิจารณาเป็นต้นทุนทดแทนใหม่แล้วหักค่าเสื่อมราคา 
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านมีวิธีการก าหนดค่าเสื่อมราคาเครื่องจักรอย่างไร 
ผู้เชี่ยวชาญ : ดูวัน Book อายุเครื่องจักรเป็นหลัก บางที่เทียบเคียงกับประเทศผู้ผลิต หรืออายุ
สัมปทานโครงการประกอบ โดยทั่วไป 15-20 ปีอยู่ท่ีแหล่งผลิต กับการดูแลรักษา 
วิธีพิจารณาจากรายได้ (income approach) 
ผู้ท าการศึกษา  : โครงสร้างรายได้ประกอบด้วยอะไรบ้าง/และวิธีหาที่มาของรายได้  
ผู้เชี่ยวชาญ : ดูจากสัญญาสัมปทานที่ท ากับภาครัฐ รวมถึงอัตราค่าซื้อไฟฟ้าจากการไฟฟ้า 
รวมถึงก าลังการผลิตของโรงงานประกอบการพิจารณาด้วย 
ผู้ท าการศึกษา  : เรื่องค่า Adder ค่า Carbon Credit ,การขายความร้อนให้แก่โรงงานข้างเคียง 
ท่านมีความเห็นว่าอย่างไรบ้าง  
ผู้เชี่ยวชาญ : ค่า Adder เป็นตัวที่หน่วยงานภาครัฐส่งเสริมอุตสาหกรรมนี้ ซึ่งส่วนใหญ่ระบุใน
สัญญาการขายความร้อน, ค่า Carbon Credit ในประเทศไทยยังไม่เห็นเป็นรูปธรรม  
ผู้ท าการศึกษา  : เรื่องค่าพลังงานไฟฟ้า ที่การไฟฟ้ารับซื้อ กับ ค่า Ft ท่านมีวิธีหาและก าหนดค่า
อย่างไร 
ผู้เชี่ยวชาญ : ดูค่าพลังงานไฟฟ้า Ft ที่เกิดขึ้นในอดีตประมาณ 2-3 ปี                           
ผู้ท าการศึกษา  : โครงสร้างรายจ่ายประกอบด้วยอะไรบ้าง/และวิธีหาที่มาของรายจ่าย 
ผู้เชี่ยวชาญ : ค่าใช้จ่ายหลักคือวัตถุดิบ ส่วนที่เพ่ิมเติม ค่าใช้จ่ายทางบริหาร ค่าพนักงาน ค่า
บ ารุงรักษา 
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านใช้เทคนิควิธีใดในการประเมิน/ความเหมาะสม/เหตุผล 
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ผู้เชี่ยวชาญ :  วิธีกระแสเงินสดสุทธิ โดยก าหนดระยะเวลาตามสัญญาสัมปทานหรืออายุการใช้
งานของเครื่องจักร เป็นหลัก 
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านก าหนดอัตราผลตอบแทนการลงทุนด้วยวิธีใด 
ผู้เชี่ยวชาญ :  โดยทั่วไปดูจากตลาด ซึ่งทั่วไปอยู่ท่ี 15% 
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านคิดว่าราคาวัตถุดิบชีวมวลมีผลต่อมูลค่าหรือไม่/เหตุผล 
ผู้เชี่ยวชาญ : ตัวนี้มีผลแปรผันโดยตรงเลย เพราะมันเป็นต้นทุนหลักในการประกอบกิจการ กรณี
วัตถุดิบสูงขึ้นจะท าให้มูลค่าตลาดลดลง หากวัตถุดิบราคาลดลงมีผลสะท้อนเข้าไปในก าไรในการ
ประกอบการ 
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านคิดว่าเงื่อนไขสัญญาซื้อขายไฟฟ้า มีผลกระทบต่อมูลค่าตลาดอย่างไร/เหตุผล 
ผู้เชี่ยวชาญ : มีผลโดยตรง เนื่องจากการประมาณรายได้ของโครงการตัวนี้จะเป็นตัวหลักที่เราใช้
พิจารณา ถ้าหากว่าราคาต่อหน่วยก าหนดไว้สูง มูลค่าตลาดจะแปรผันสูงตาม 
วิธีเปรียบเทียบกับราคาตลาด(market approach) 
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านใช้เทคนิคใดในการประเมิน/เหตุผล 
ผู้เชี่ยวชาญ : การเปรียบเทียบราคาตลาดเป็นการสอบทานเบื้องต้นเท่านั้น เช่น โรงงานขนาด 
10 MW จะใช้เงินลงทุนประมาณ 300-400 ล้านบาท แต่จะมีปัจจัยที่ท าให้การประเมินมูลค่าวิธี
เปรียบเทียบราคาตลาดมีการเปลี่ยนแปลงได้ง่าย เช่น ที่ตั้งโรงงาน เนื้อที่ดิน อายุเครื่องจักร 
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านมีวิธีการหาข้อมูลตลาด และการวิเคราะห์ข้อมูลตลาดอย่างไร 
ผู้เชี่ยวชาญ : เทียบเคียงโรงงานที่เคยด าเนินกิจการ เทียบเป็น MW ซึ่งจะมีปัจจัยเกี่ยวช้อง
ค่อนข้างเยอะ เป็นการประมาณการได้หยาบๆ 
ข้อเสนอแนะเพิ่มเติมในการประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวล 
หากเป็นโรงไฟฟ้าที่ด าเนินกิจการแล้วใช้วิธีกระแสเงินสดสุทธิเป็นวิธีหลัก และใช้วิธีต้นทุนสอบทานแต่
ต้องพิจารณาปัจจัยอื่นประกอบด้วย บางโรงงานมีท่ีดินส่วนเกิน จ านวนมากส่วนนี้จ าเป็นต้องพิจารณา
เพ่ิมเติมหากเป็นโรงงานไฟฟ้าที่เป็นครงการอยู่ หรือประเมินตามแบบแปลน ควรใช้ต้นทุนทดแทน
สุทธิเป็นหลัก และสอบทานด้วยกระแสเงินสดสุทธิ 
 
การสัมภาษณ์ผู้เชี่ยวชาญคนที่ 4 (คุณวัฒนา จ าปาวัลย์) 
เมื่อ  วันที่ 12 กุมภาพันธ์ 2558  เวลา 10.00 น. 
สถานที่   บริษัท 15 ที่ปรึกษาธุรกิจ จ ากัด  
  ห้องเลขที่ 36 ชั้น 8 อาคารอาร์เอส ทาวเวอร์ เลขที่ 121 ถนนรัชดาภิเษก ดินแดง กทม.
10400 
บทสัมภาษณ์ 
ส่วนที่ 1 ข้อมูลพื้นฐาน 
ผู้ท าการศึกษา  : ปัจจุบันการศึกษาสูงสุด 
ผู้เชี่ยวชาญ : ประเมินมูลค่าทรัพย์สินและอสังหาริมทรัพย์ มหาวิทยาลัยราชมงคลเทคนิค
กรุ ง เ ทพ  และประกาศนี ยบั ต รผู้ ป ร ะกอบกา รอสั ง ห า ริ มท รั พย์  คณะ เ ศ รษฐศาสตร์ 
มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์ 



122 
 

ผู้ท าการศึกษา  : หน่วยงานงานที่สังกัด/ต าแหน่ง 
ผู้เชี่ยวชาญ : กรรมการบริหาร และผู้อ านวยการฝ่ายประเมิน บริษัท 15 ที่ปรึกษาธุรกิจ จ ากัด  
ผู้ท าการศึกษา  : เป็นผู้ประเมินหลักชั้น 
ผู้เชี่ยวชาญ : ชั้นวุฒิ  
ผู้ท าการศึกษา  : ประสบการณ์การท างานประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 
ผู้เชี่ยวชาญ : 20 ปี 
ผู้ท าการศึกษา  : เคยประเมินโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวลหรือโรงไฟฟ้าอ่ืนๆหรือไม่ 
ผู้เชี่ยวชาญ : ท ามาหลายโรง ในส่วนชีวมวลท าให้กลุ่ม เนชั่น พาวเวอร์ โรงไฟฟ้าส่วนอ่ืน ท า
ให้กับหลายกลุ่ม 
ส่วนที่ 2 แนวทางการประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวล 
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านใช้วิธีประเมินวิธีใดเป็นวิธีหลักในการประเมิน/ความเหมาะสม/เหตุผล 
ผู้เชี่ยวชาญ : ในส่วนของโรงไฟฟ้ามุมมองโรงฟ้าเป็นทรัพย์สินเฉพาะเจาะจง ไม่ใช่ทรัพย์สินปกติ
ทั่วไปซึ่งในตลาดผู้ประกอบการโรงไฟฟ้าเป็นผูประกอบการน้อยราย โรงไฟฟ้าผลิตแล้วสิ่งที่คาดหว้ง 
คือรายได้จากทรัพยืสิน เนื่องจากเมื่อสร้างโรงไฟฟ้าจะสามารถขายไฟฟ้าให้แก่ การไฟฟ้าส่วนกลาง 
หรือส่วนภูมิภาค หรือ กนอ. ในนิคมอุตสาหกรรม เพราะฉนั้นโรงไฟฟ้าที่สร้างขึ้นแล้ว จะคาดหวัง 
Return ที่มาจากกระแสเงินสด เพราะฉนั้นกรอบที่เป็นวิธีการประเมินหลักการสรุผมูลค่า  คือ วิธี 
Income Approach โดย Discount Cash Flow แต่นอกจากวิธีนี้จะสอบทานด้วยวิธีอ่ืน เช่น Cost 
Approach ซึ่งดูมูลค่าที่ดิน+สิ่งปลูกสร้าง+เครื่องจักรอุปกรณ์ คือ โรงไฟฟ้าธรรมชาติของมัน มูลค่า
หนัก ๆ คือ เครื่องจักรอุปกรณ์มากกว่า ที่ดิน มากกว่าสิ่งปลูกสร้าง สัดส่วนเครื่องจักรอุปกรณ์เยอะ
มาก ๆ การท าวิธีนี้จะท าการ Cross Check จากผู้แระกอบการโดยขอดู BOQ, GL (รายการบัญชี
ทรัพย์สินแยกประเภท) 
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านสอบทานผลการประเมินด้วยวิธีใด 
ผู้เชี่ยวชาญ : Cost Approach  
ผู้ท าการศึกษา  : Cost Approach กับ Income Approach มูลค่าแตกต่างกันอย่างไร 
ผู้เชี่ยวชาญ : แตกต่างกันเยอะมากพอสมควร เหตุผลที่แตกต่างกันเยอะ อาจมาจากหลายปัจจัย 
ปัจจัยแรก Cost Approach คือ ที่ดิน+อาคาร+เครื่องจักร Cost Approach มันคือ price การ
ก่อสร้างไม่ใช่ market value ซึ่งธุรกิจโรงไฟฟ้าในตลาดมีผู้ประกอบการน้องรายในตลาด ซึ่งการมี
ผู้ประกอบการน้อยรายท าให้การได้มาของใบอนุญาต COD กระบวนการขั้นตอนซับซ้อนยุ่งยาก ท าให้
ผู้ประกอบการที่ทีโอกาสเข้ามาในธุรกิจนี้น้อย เมื่อผู้ประกอบการรายใดได้จึงเกิด Premium 
ค่อนข้างมาก ประเด็นที่ 2 โรงไฟฟ้าหลาย ๆ โรงโดยเฉพาะพลังงานทางเลือกทางการไฟฟ้าจะ
สนับสนุน Adder ซึ่งตัวนี้จะ Premium เพ่ิมจาก Cost Approach ที่เจอมา Cost 100 Income 
170 หรือประมาณ 1 เท่าตัว 
วิธีคิดจากต้นทุน (cost approach) 
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านก าหนดราคาประเมินสิ่งปลูกสร้างด้วยวิธีใด/แหล่งข้อมูลอ้างอิง 
ผู้เชี่ยวชาญ : ขอ BOQ จากเจ้าของโรงไฟฟ้าและขอ GL (รายการบัญชีทรัพย์สินแยกประเภท) 
เพ่ือทราบต้นทุนในการก่อสร้าง รวมทั้งสอบทานจากค่าก่อสร้างในอุตสาหกรรมโรงไฟฟ้า 
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ผู้ท าการศึกษา  : ท่านมีวิธีการก าหนดค่าเสื่อมราคาสิ่งปลูกสร้างอย่างไร 
ผู้เชี่ยวชาญ : พิจารณาจาก 3 ปัจจัย Physical จับต้องได้จากอายุสภาพอาคาร และการใช้งาน
ดูแลรักษา Functional จับต้องยาก หากก าลังการผลิตยังไม่ต่ าลง แต่ถ้าต่ าลงจะมีค่าเสื่อมทาง 
Functional Economic ค่าเสื่อมดังกล่าวส่วนมากสะท้อนในวิธีรายได้ 
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านประเมินมูลค่าเครื่องจักรด้วยวิธีใด/แหล่งข้อมูล 
ผู้เชี่ยวชาญ : Cost Approach ขอดู Invoice การซื้อเครื่องจักร ขอดู GL ที่บันทึกบัญชีในการ
ลงทุน 
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านมีวิธีการก าหนดค่าเสื่อมราคาเครื่องจักรอย่างไร 
ผู้เชี่ยวชาญ : ดูจากมาตรฐาน กลต. เรื่องการประเมินเครื่องจักร ดูจากสภาพและอายุการใช้งาน 
ก าหนด life ของเครื่องจักร ดูจาก Capacity ในการผลิตว่าต่ าลงหรือไม่ 
วิธีพิจารณาจากรายได้ (income approach) 
ผู้ท าการศึกษา  : โครงสร้างรายได้ประกอบด้วยอะไรบ้าง/และวิธีหาที่มาของรายได้  
ผู้เชี่ยวชาญ : รายได้จากการขายไฟให้กับการไฟฟ้า แยกเป็น ค่าไฟฟ้ามาตรฐาน และอัตราค่า
ไฟฟ้าตามสูตรปรับอัตราค่าไฟอัตโนมัติ FT รายได้จาก Adder หรือ FIT (ถ้ามี) ส่วนรายได้จากการ
ขาย Carbon Credit จากประสบการณ์ไม่ค่อยมีรายได้ในส่วนนี้เนื่องจากการจัดท าเพ่ือให้เข้าเกณฑ์นี้
ใช้ค่าใช้จ่ายสูงไม่คุ้มค่า 
ผู้ท าการศึกษา  : เรื่องค่าพลังงานไฟฟ้า ที่การไฟฟ้ารับซื้อ กับ ค่า Ft ท่านมีวิธีหาและก าหนดค่า
อย่างไร 
ผู้เชี่ยวชาญ : การก าหนด ค่าพลังงานไฟฟ้า และFt จะดูจากประกาศปัจจุบันเท่าไร และดู
ค่าสถิติย้อนหลังเพ่ือดูการ Growth  และ ดู Trend จากอดีต  
ผู้ท าการศึกษา  : โครงสร้างรายจ่ายประกอบด้วยอะไรบ้าง/และวิธีหาที่มาของรายจ่าย 
ผู้เชี่ยวชาญ : ต้นทุน วัตถุเชื้อเพลิง วัตถุดิบ ค่าด าเนินการในการบริหารโรงไฟฟ้า (พิจารณาจาก
งบการเงินย้อนหลัง) ค่าบ ารุงรักษา Maintenance /ที่มาของรายจ่าย สอบทานจากงบการเงิน
ย้อนหลัง และค่าบ ารุงสายส่ง ค่ากองทุนพลังงาน ซึ่งค่าใช้จ่าย 2 ตัวนี้น้อยมาก 
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านใช้เทคนิควิธีใดในการประเมิน/ความเหมาะสม/เหตุผล 
ผู้เชี่ยวชาญ : วิธีพิจารณาจากรายได้ (income approach) โดยใช้ DCF เนื่องจากต้องพิจารณา
จากรายได้ตามสัญญาการไฟฟ้า (ระมัดระวังไม่ท า direct cap.) 
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านก าหนดอัตราผลตอบแทนการลงทุนด้วยวิธีใด 
ผู้เชี่ยวชาญ : สอบถามจากข้อมูล และเก็บข้อมูลจากธุรกิจโรงไฟฟ้า จากประสบการณ์ 
freehold Capitalization rate 7-9% discount rate 10-12 % ส่วนของ Leasehold ต้องดู
สัญญาการไฟฟ้าเป็นหลักซ่ึงจากเป็นไปได้ท่ีก านด Leasehold เท่ากับ Freehold หากพิจารณาความ
เสี่ยงธุรกิจแล้วเท่ากัน   
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านคิดว่าราคาวัตถุดิบชีวมวลมีผลต่อมูลค่าหรือไม่/เหตุผล 
ผู้เชี่ยวชาญ : มีผลมาก/เนื่องจากเป็นต้นทุนในการผลิต โรงไฟฟ้าชีวมวล ถ้าไม่เป็นเจ้าของ
วัตถุดิบเองมีความเสี่ยงสูงมากในการท าโรงไฟฟ้าชีวมวล เพราะคุมต้นทุนวัตถุดิบไม่ได้ 
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านคิดว่าเงื่อนไขสัญญาซื้อขายไฟฟ้า มีผลกระทบต่อมูลค่าตลาดอย่างไร/เหตุผล 
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ผู้เชี่ยวชาญ : มีผลกระทบมาก/เพราะสัญญาการไฟฟ้าจะบอกรายได้ และระยะเวลาของสัญญา
ในการซื้อขายไฟฟ้า 
วิธีเปรียบเทียบกับราคาตลาด (market approach) 
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านใช้เทคนิคใดในการประเมิน/เหตุผล 
ผู้เชี่ยวชาญ : วิธีดังกล่าวไม่น ามาใช้ในรายงาน ถ้าจะใช้ได้ต้องเป็นโรงไฟฟ้าที่เหมือนและคล้าย
กับทรัพย์สิน ซึ่งมีข้อจ ากัดในด้านข้อมูลตลาดเปรียบเทียบ ส่วนมากจะเก็บข้อมูลราคาซื้อขายเพ่ือเป็น
ฐานข้อมูลในการวิเคราะห์มูลค่า 
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านมีวิธีการหาข้อมูลตลาด และการวิเคราะห์ข้อมูลตลาดอย่างไร 
ผู้เชี่ยวชาญ : เก็บข้อมูลจากผู้ประกอบการและการซื้อขายโรงไฟฟ้าในอุตสาหกรรม 
ข้อเสนอแนะเพิ่มเติมในการประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวล 
ผู้เชี่ยวชาญ : ต้องสอบทานข้อมูลย้อนหลัง 3-5 ปี และใช้ข้อมูลดังกล่าวมาวิเคราะห์และ
ประมาณการในอนาคตโดยวิธีพิจารณาจากรายได้ ตรวจสอบสัญญาให้ชัดเจนเกี่ยวกับรายได้ 
ระยะเวลา และอ่ืน ๆ พิจารณาโครงสร้างการบริหารและด าเนินงานที่เป็นต้นทุนที่แท้จริงในการ
ด าเนินการโรงไฟฟ้า ส่วนมากผู้ประกอบการโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวล จะเป็นเจ้าของวัตถุดิบหรือ
เชื้อเพลิงในการผลิตกระแสไฟฟ้า ดังนั้น ราคาต้นทุนวัตถุดิบในตลาดอาจมีความผันแปรได้ง่าย 
 
การสัมภาษณ์ผู้เชี่ยวชาญคนที่ 5 (คุณมานพ วรรณะเอ่ียมพิกุล) 
เมื่อ  วันที่ 10 กุมภาพันธ์ 2558  เวลา 14.30 น. 
สถานที่   บริษัท เดอะแวลูเอชั่น แอนด์ คอนซัลแทนท์ส จ ากัด 
  719 อาคาร เค พี เอ็น ทาวเวอร์ ชั้น 12 ถนนพระราม 9 แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง 
กรุงเทพฯ 10320 
บทสัมภาษณ์ 
ส่วนที่ 1 ข้อมูลพื้นฐาน 
ผู้ท าการศึกษา  : ปัจจุบันการศึกษาสูงสุด 
ผู้เชี่ยวชาญ : ระดับปริญญาโท บริหารธุรกิจ สถาบันบัณฑิตพัฒนบริหารศาสตร์ (นิด้า) 
ผู้ท าการศึกษา  : หน่วยงานงานที่สังกัด/ต าแหน่ง 
ผู้เชี่ยวชาญ : กรรมการผู้จัดการ บริษัท เดอะแวลูเอชั่น แอนด์ คอนซัลแทนท์ส จ ากัด 
ผู้ท าการศึกษา  : เป็นผู้ประเมินหลักชั้น 
ผู้เชี่ยวชาญ : ชั้นวุฒิ  
ผู้ท าการศึกษา  : ประสบการณ์การท างานประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 
ผู้เชี่ยวชาญ : 27 ปี 
 ผู้ท าการศึกษา  : เคยประเมินโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวลหรือโรงไฟฟ้าอ่ืน ๆ หรือไม่ 
ผู้เชี่ยวชาญ : ร่วมในคณะกรรมการรับรองราคา 
ส่วนที่ 2 แนวทางการประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวล 
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านใช้วิธีประเมินวิธีใดเป็นวิธีหลักในการประเมิน/ความเหมาะสม/เหตุผล 
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ผู้เชี่ยวชาญ : ต้องแยกกรณี หากเริ่มสร้าง ต้องดูเอกสารที่ได้รับหากครบหมดก็คารท า 2 วิธี ทั้ง 
Cost Approach และ Income Approach (ต้องมีข้อสัญญาที่ผูกมัดกับการไฟฟ้าและต้องดูตัวแปรที่
กระทบต่อการคิดรายได้) ซึ่งในหลักการอนุมัติราคาต้องดูทั้ง 2 วิธีประกอบ ในอดีตจะรับ Cost อย่าง
เดียว ซึ่งมันจะสูงมาก เมื่อ 4-5 ปีก่อนไม่ท า Income พอสุดท้ายท าให้ Income ที่ได้รับมาไม่คุ้ม 
Cost Overrun ดังนั้นหลังจากนั้นจึงต้องขอเอกสารประกอบให้มากที่สุด แล้ว run income เพ่ือดู
เปรียบเทียบ ซึ่งถ้าเมื่อไหร่ต่างกันมาก ๆ ถ้า Cost สูงกว่ามาก ๆ ต้องดูอย่างละเอียด ถ้า Cost กับ 
Income เท่ากัน ก็ดูว่าสมเหตุสมผลไหม ถ้า Cost ต่ ากว่า Income ก็ต้องดูว่าสมเหตุสมผลไหม สรุป 
หากประเมินโรงไฟฟ้าต้องใช้ 2 วิธี คือ Cost Approach กับ Income Approach ซึ่งที่เหมาะสมเป็น
วิธีหลักคือ Income Approach เนื่องจากมีข้อผูกมัดกับการไฟฟ้าอยู่ และใช้ Cost Approach สอบ
ทาน 
วิธีคิดจากต้นทุน (cost approach) 
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านก าหนดราคาประเมินสิ่งปลูกสร้างด้วยวิธีใด/แหล่งข้อมูลอ้างอิง 
ผู้เชี่ยวชาญ : 1. ดูสัญญา BOQ ประกอบ (พิจารณาบริษัทที่รับเหมาด้วยในเรื่องความน่าเชื่อถือ) 
                       2. ดูเทียบกับค่าก่อสร้างสมาคมประกอบ 
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านมีวิธีการก าหนดค่าเสื่อมราคาสิ่งปลูกสร้างอย่างไร 
ผู้เชี่ยวชาญ : ตามสมาคมที่ประกาศไว้ 2-3% 
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านประเมินมูลค่าเครื่องจักรด้วยวิธีใด/แหล่งข้อมูล 
ผู้เชี่ยวชาญ : ดูต้นทุน/MW ประกอบ (จากฐานงานประเมินเดิม) และพิจารณา Invoice ร่วม
ด้วย  
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านมีวิธีการก าหนดค่าเสื่อมราคาเครื่องจักรอย่างไร 
ผู้เชี่ยวชาญ : ตามสมาคมก าหนด 
วิธีพิจารณาจากรายได้ (income approach) 
ผู้ท าการศึกษา  : โครงสร้างรายได้ประกอบด้วยอะไรบ้าง/และวิธีหาที่มาของรายได้  
ผู้เชี่ยวชาญ : ดูจากสัญญาที่ท ากับภาครัฐ รวมถึงอัตราค่าซื้อไฟฟ้าจากการไฟฟ้า Ft, Adder โดย
ค่าเหล่านี้ดูจากงานวิจัยประกอบ เช่นมหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์ในการก าหนด ค่าไฟฟ้าใช้ปีสุดท้ายที่
อยู่ในประกาศได้เลย, Ft ควรดูปัจจัยที่ท าให้ขึ้นลงก่อน จึงจะค านวณได้ 
ผู้ท าการศึกษา  : โครงสร้างรายจ่ายประกอบด้วยอะไรบ้าง/และวิธีหาที่มาของรายจ่าย 
ผู้เชี่ยวชาญ : ค่าวัตถุดิบ ค่าบ ารุงรักษา ค่า Test run ค่าบริหาร การ Growth ของการบริหาร 
3% ค่าใช้จ่ายอื่นต้องดูให้ละเอียดขึ้นปัจจัยแต่ละโรงไฟฟ้า 
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านใช้เทคนิควิธีใดในการประเมิน/ความเหมาะสม/เหตุผล 
ผู้เชี่ยวชาญ : วิธีกระแสเงินสดสุทธิ  
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านก าหนดอัตราผลตอบแทนการลงทุนด้วยวิธีใด 
ผู้เชี่ยวชาญ :  ดู 2 แหล่ง ดู Research มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์ ที่วิจัยไว้ โดยทั่วไป ก าหนด 
Discount Rate ที่ 12% ดูในตลาดว่า Risk Free + Risk Premium อีกทั้งเปรียบเทียบกับ
อสังหาริมทรัพย์ทั่วไปด้วย 
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านคิดว่าราคาวัตถุดิบชีวมวลมีผลต่อมูลค่าหรือไม่/เหตุผล 
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ผู้เชี่ยวชาญ : วัตถุดิบมีผลกระทบอย่างมาก ต้องดูความห่างจากแหล่งวัสดุ จ านวนพอเพีอง 
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านคิดว่าเงื่อนไขสัญญาซื้อขายไฟฟ้า มีผลกระทบต่อมูลค่าตลาดอย่างไร/เหตุผล 
ผู้เชี่ยวชาญ : กระทบ หากเงื่อนไขเปลี่ยนย่อมส่งผลกระทบต่อมูลค่า 
วิธีเปรียบเทียบกับราคาตลาด(market approach) 
ผู้ท าการศึกษา  : ท่านใช้เทคนิคใดในการประเมิน/เหตุผล 
ผู้เชี่ยวชาญ : ไม่เหมาะสมในการใช้ประเมินเนื่องจาก ข้อมูลที่คล้ายคลึงหาได้ยาก และมีข้อ
สัญญาที่ผูกมัดกับการไฟฟ้าอยู่ 
ข้อเสนอแนะเพิ่มเติมในการประเมินมูลค่าโรงไฟฟ้าพลังงานชีวมวล 
การประเมินโรงไฟฟ้ายาก ต้องมีวิศวะกรไฟฟ้าในทีม ตัวเลขต่าง ๆ ที่ใช้ต้องมีที่มา ห้ามเชื่อลูกค้าอย่าง
เดียว 
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ประวัติผู้เขียน 
 
ชื่อ นายสมเกียรติ มัณฑนาจารุ 
วันเดือนปีเกิด 4 กันยายน 2506 
วุฒิการศึกษา ปีการศึกษา 2552: ประกาศนียบัตรบัณฑิตทางการประเมินราคาทรัพย์สิน 
 มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 
 ปีการศึกษา 2537: บริหารธุรกิจบัณฑิต (การจัดการทั่วไป) 
 มหาวิทยาลัยสุโขทัยธรรมาธิราช 
ต าแหน่ง ผู้ช่วยสายงาน สายงานบริหารและปฏิบัติการสินเชื่อ 
 ธนาคาร แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) 
ประสบการณ์ท างาน 2549-ปัจจุบัน: ผู้ช่วยสายงาน สายงานบริหารและปฏิบัติการสินเชื่อ 
 ธนาคาร แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) 
 2545-2548: ผู้จัดการฝ่ายบริการหลังการขาย 
 บริษัท ควอลิตี้เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) 
 2542-2544: ผู้จัดการฝ่ายจัดการทรัพย์สิน 
 ธนาคาร UOB รัตนสิน จ ากัด (มหาชน) 
  
 



ปทีี่ 0 0 0.33               1.33               2.33               3.33               4.33               5.33                6.33                7.33               8.33                 9.33               
2555 2556 Sep.2557 2558 2559 2560 2561 2562 2563 2564 2565 2566

ประมาณการรายได้
จ ำนวนวนัเปิดท ำกำรต่อปี 365                 365                 365                 365                 365                 365                  365                  365                 365                    365                 
รำยได้จำกกำรผลิตกระแสไฟฟำ้ (เพิ่มปีละ 3%) 49,649,280       148,947,840     153,416,275     158,018,763     162,759,326     167,642,106       172,671,369       177,851,510     183,187,056        188,682,667     
ก ำลังกำรผลิตที่ได้ตำมสัญญำ 70.00% 85.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00%
รำยได้จำกกำรผลิตจริง 34,754,496       126,605,664     153,416,275     158,018,763     162,759,326     167,642,106       172,671,369       177,851,510     183,187,056        188,682,667     
รำยได้จำกค่ำ Ft (ประมำณ 20.07% ของรำยได้จำกกำรผลิตจริง) 6,975,227        25,409,757       30,790,646       31,714,366       32,665,797       33,645,771        34,655,144        35,694,798       36,765,642          37,868,611       
adder 4,032,000        14,688,000       17,280,000       17,280,000       17,280,000       8,640,000          
รำยได้จำกกำรขำยขีเ้ถำ้
รำยได้จำกกำรขำยไอน้ ำ
รำยได้จำกกำรขำยคำร์บอน เครดิต
รวมรายไดท้ัง้หมด 45,761,723     166,703,421    201,486,922    207,013,129    212,705,123    209,927,877     207,326,513     213,546,309    219,952,698       226,551,279    
ประมาณการค่าใช้จา่ย
ต้นทุนชำนออ้ย+ค่ำขนส่งปีละ 61 ลบ.ปรับเพิ่มปีละ 5% 20,333,333       64,050,000       67,252,500       70,615,125       74,145,881       77,853,175        81,745,834        85,833,126       90,124,782          94,631,021       
ค่ำใชจ้่ำยเคมี 347,545           1,266,057        1,534,163        1,580,188        1,627,593        1,676,421          1,726,714          1,778,515        1,831,871           1,886,827        
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบ ำรุงรักษำ 1,737,725        6,330,283        7,670,814        7,900,938        8,137,966        8,382,105          8,633,568          8,892,576        9,159,353           9,434,133        
ค่ำด ำเนินกำร 1,251,892        4,560,463        5,526,208        5,691,994        5,862,754        6,038,636          6,219,795          6,406,389        6,598,581           6,796,538        
ค่ำเงินเดือนพนักงำน 6,177,833        23,630,210       28,560,771       29,344,111       30,150,951       29,757,277        29,388,533        30,270,189       31,178,295          32,113,644       
ค่ำสำธำรณูปโภค 1,042,635        3,798,170        4,602,488        4,740,563        4,882,780        5,029,263          5,180,141          5,335,545        5,495,612           5,660,480        
ค่ำเบี้ยประกนัภยั 4,000,000        4,000,000        4,000,000        4,000,000        4,000,000        4,000,000          4,000,000          4,000,000        4,000,000           4,000,000        
เงินส ำรองในกำรปรับปรุงเคร่ืองจักร 5% ของรำยได้ขำยไฟฟำ้ 2,288,086        8,335,171        10,074,346       10,350,656       10,635,256       10,496,394        10,366,326        10,677,315       10,997,635          11,327,564       
กองทุนพฒันำชมุชนในพื้นที่รอบโรงไฟฟำ้ ( 1 สตำงค์ต่อ kWh.) 403,200           489,600           576,000           576,000           576,000           576,000            576,000            576,000           576,000              576,000           
รวมค่ำใชจ้่ำยทั้งหมด 37,582,248       116,459,953     129,797,290     134,799,575     140,019,182     143,809,272       147,836,912       153,769,656     159,962,128        166,426,207     
รวมรายไดสุ้ทธิ 8,179,475       50,243,467     71,689,632     72,213,554     72,685,941     66,118,605       59,489,602       59,776,653     59,990,570        60,125,071     
Growth 3% 707,353,782        
Pv.(Discount Rate = 11.5%) 0.965              0.865              0.776              0.696              0.624              0.560                0.502                0.450              0.404                 
PV 7,890,867        43,471,440       55,629,597       50,256,636       45,368,064       37,012,519        29,866,969        26,915,770       345,642,416        
มูลค่ำปัจจุบันสุทธิ 642,054,277     บำท
ปดัเศษ 642,000,000    บาท


