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บทคัดย่อ 
 

อาคารเรือนแถวไม้เก่าในชุมชนตลาดหนองบัว อําเภอเมือง จังหวัดจันทบุรี เป็นอาคาร
ไม้เก่าที่มีคุณค่าด้านสถาปัตยกรรม แต่ในปัจจุบันเริ่มมีสภาพเสื่อมโทรมและบางอาคารได้ถูกละทิ้งการ 
ใช้งาน เนื่องจากการย้ายถิ่นฐานออกของคนในชุมชน ซ่ึงส่งผลทําให้วัฒนธรรมการอยู่อาศัยเริ่มเปลี่ยน 
แปลงในทิศทางท่ีเสื่อมถอยรวมถึงการค้าขายในชุมชนตลาดหนองบัวขาดการสืบทอด 

งานวิจัยนี้มีวัตถุประสงค์สามส่วนคือ 1) ศึกษาแนวทางการปรับเปลี่ยนการใช้สอย
อาคารที่เป็นมรดกสถาปัตยกรรมในชุมชนตลาดหนองบัว โดยนําทฤษฎีด้านการอนุรักษ์และมรดก
สถาปัตยกรรมมาใช้ในการศึกษารูปแบบสถาปัตยกรรมในชุมชนและประเมินความแท้ด้านการ
ออกแบบ รวมไปถึงคุณค่าด้านมรดกสถาปัตยกรรม เพ่ือคัดเลือกอาคารต้นแบบในการปรับเปลี่ยนการ
ใช้สอยอาคาร 2) ศึกษาวัฒนธรรมชุมชนที่เกี่ยวข้องกับการใช้งานอาคารเรือนแถวไม้เก่า เพ่ือคัดเลือก
กิจกรรมนํามาประยุกต์ใช้ภายหลังการปรับเปลี่ยนการใช้สอยอาคาร ซึ่งสองส่วนแรกดําเนินการสํารวจ
และวิเคราะห์โดยผู้วิจัยและมีคนในชุมชนเป็นผู้ให้ข้อมูล และ 3) นําแนวคิดการบริหารจัดการรูปแบบ
ธุรกิจเพ่ือสังคมและการมีส่วนร่วมของชุมชนมาประยุกต์ใช้ในกระบวนการศึกษาโดยผู้วิจัยนํา
กรณีศึกษาที่ผ่านการเก็บข้อมูลและวิเคราะห์มานําเสนอและปรึกษาร่วมกับกลุ่มตัวอย่างในชุมชนคือ
สมาชิกสหกรณ์ออมทรัพย์ 
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จากการศึกษารูปแบบอาคารเรือนแถวไม้ในชุมชนตลาดหนองบัวทั้งหมด 71 อาคาร 
ด้วยวิธีการสํารวจและคัดเลือกด้วยการประเมินสรุปได้เป็นบ้านเลขที่ 38 ที่มีความแท้ในด้านการ
ออกแบบและคุณค่ามรดกสถาปัตยกรรมมากที่สุด การศึกษาวัฒนธรรมการค้าขายที่สัมพันธ์กับการใช้
งานอาคารในอดีตยุครุ่งเรืองจนถึงปัจจุบัน สรุปได้ว่าเป็นการผสมผสานระหว่างวัฒนธรรมแบบไทย
และจีนซึ่งเป็นอัตลักษณ์ของคนในชุมชน จึงนํามาประยุกต์ใช้ในการออกแบบอาคารเพ่ือส่งเสริม
เศรษฐกิจสร้างสรรค์ มีทั้งหมด 7 อย่างคือ การค้าขายพลอย ขายก๋วยเตี๋ยว ประมงและอาหารทะเล 
ผลไม้และการเกษตร กาแฟและเครื่องดื่ม ขนมและของหวาน แพทย์และสมุนไพร  

กระบวนการออกแบบการปรับเปลี่ยนการใช้สอยบ้านเลขที่ 38 ใช้ข้อมูลจากการ  
สัมภาษณ์กรณีศึกษาบ้านไม้เก่าที่ปรับเปลี่ยนการใช้สอยเป็นธุรกิจที่แตกต่างกัน  3 โครงการ เพ่ือนํา 
เสนอข้อมูลแก่ชุมชนและสร้างการมีส่วนร่วมในการออกแบบและการจัดการโครงการ ซึ่งได้ข้อสรุปว่า
ควรเป็นโฮมสเตย์ที่มีห้องพัก 4 ห้องบนชั้นสองของอาคาร และมีพิพิธภัณฑ์ ร้านขายน้ําและเครื่องดื่ม 
กับร้านขายของฝากและพ้ืนที่อ่านหนังสือที่ชั้นล่างของอาคาร ซึ่งการอนุรักษ์อาคารได้แบ่งเป็นส่วน
ด้านหน้าอาคารใช้วิธีการบูรณะและด้านหลังอาคารใช้วิธีการอนุรักษ์กรอบอาคาร 

ในด้านการบริหารจัดการโครงการได้ข้อสรุปว่า การปรับเปลี่ยนการใช้สอยจะมีต้นทุน
คาดประมาณที่ 1,784,384.00 บาท และมีระยะเวลาในการคืนทุน 5 ปี จากรายรับ ค่าที่พัก ขายน้ํา
และเครื่องดื่ม และขายของฝาก ด้านบริหารจัดการบุคลากรประกอบด้วย กรรมการผู้จัดการ 1-5 คน
เป็นผู้ลงทุนและได้รับเงินปันผล และพนักงานจ้าง 4 คนที่เป็นผู้จัดการฝ่ายอาคารและการบัญชี 
พนักงานร้านขายน้ํา พนักงานร้านขายของฝาก และพนักงานโรงแรม สําหรับการบริหารจัดการสินค้า
จะใช้สินค้าและบริการที่มีในชุมชนเป็นหลัก เช่น พิพิธภัณฑ์จะใช้สิ่งของเครื่องใช้การทําอาชีพและ
ดําเนินชีวิตในชุมชนและเรื่องราวของวิถีชีวิตชุมชนนํามาจัดแสดง ร้านขายน้ําและเครื่องดื่มใช้ผลไม้ใน
ชุมชน ร้านของฝากนําสินค้าของชุมชนมาขายเพ่ือเพ่ิมช่องทางการขายและสนับสนุนสินค้าของชุมชน 
รวมถึงใช้บริการอาหารและเครื่องดื่มของร้านค้าในชุมชนสําหรับบริการผู้ที่เข้ามาพักโฮมสเตย์ 

 
ค าส าคัญ: การปรับเปลี่ยนการใช้สอย, ธุรกิจเพ่ือสังคม, การมีส่วนร่วมของชุมชน,                  

มรดกสถาปัตยกรรม, เศรษฐกิจสร้างสรรค์ 
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 ABSTRACT 
 

The negligence of the architectural heritage, traditional timber shophouses, 
in Nongbua Market Community of Chanthaburi Province has been a result of local 
economic recession and emigration of rural-town residents. Thus the retailing and 
trading culture of the community has been disappearing accordingly.  

The study had three objectives: 1) to investigate, assess and select the 
traditional timber shophouses of Nongbua Market Community, using theories of 
architectural heritage and conservation, for exemplifying an adaptive-reuse process; 2) to 
analyse the socio-economic culture of the community, as linked to the historical use of 
the heritage properties, for appropriating the activities to the new use of a selected 
building; and 3) to apply participatory design method to the proposed adaptive-reuse 
project, including the community’s decision making on resource management, using the 
concept of social enterprise. The first two objectives were conducted by survey and 
interview methods; whereas the last included several case study analyses and consults 
with the community’s cooperative members  
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The investigation of 71  traditional timber shophouses  in Nongbua Market 
Community, using architectural survey and assessment, resulted  in the Building No.38 as the 
most authentic in design and other architectural values. The trade culture as associated with 
the historic buildings revealed the long-standing culture of a mixed Thai and Chinese which 
identified the community’s uniqueness that would be able to apply for creative economic 
activities in  7 aspects including: trading of gemstones, noodle selling, fisheries and seafood, 
fruit and agriculture, coffee and drinks, thai dessert, and traditional medicine and herb. 

Three case study analyses of adaptive-reused timber buildings with new 
businesses were conducted after interviewing the project owners on the issues of design 
intervention, conservation process, and resource management. The results were  used 
as examples and tools for the community participatory process, by which the consults 
on the proposed adaptive-reuse project were summarised as followings: a homestay 
with four guest rooms upstairs, a museum displaying trade culture of community with 
fruits and drinks cafe, souvenirs shop, and library downstairs. For the conservation 
methods, a full restoration was considered to be most suitable for the frontal part of 
the building; whereas façadism would be more appropriate at the back. 

Approximately, the total investment for the conservation process would be 
1,784,384.00 bath, with a payback period of 5 years. The appropriate personnel 
management was decisively divided into two parts: 1-5 managing committee members 
that would receive dividends only, and 4 employees including a building and account 
manager, a beverage staff, a souvenirs staff, and a  hotel staff – paid by salary. The 
product/service management would mainly use ingredients from within the community, 
such as the museum’s displaying of professions and lifestyles using tools found in the 
community. The beverage would sell fruit juice from the community-grown fruits 
alongside the souvenirs shop selling local products. Food and beverage providing to the 
homestay guests would only come from local shops and services.    

 
Keywords: Adaptive-reuse, social enterprise, community participation,       
architectural heritage, creative economy 
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กิตติกรรมประกาศ 
 

วิทยานิพนธ์นี้ สําเร็จลุล่วงได้ด้วยความกรุณาอย่างสูงจากอาจารย์ ดร. จาตุรงค์        
โพคะรัตน์ศิริ อาจารย์ที่ปรึกษาวิทยานิพนธ์ที่คอยให้คําปรึกษาทางด้านวิชาการ และความรู้ในด้าน
กระบวนการวิจัย ตลอดจนช่วยแก้ไขปัญหาในเรื่องการเขียนเล่มวิทยานิพนธ์ทั้ งภาษาไทยและ
ภาษาอังกฤษ ซึ่งพระคุณดังกล่าวนั้นเป็นแรงผลักดันให้ผู้วิจัยสามารถทําวิทยานิพนธ์ฉบับนี้สําเร็จ
ลุล่วงไปได้ด้วยดี 

ขอขอบพระคุณ อาจารย์ ดร. ทิพย์สุดา จันทร์แจ่มหล้า ที่ช่วยแนะนําและให้คําปรึกษา
ในด้านกระบวนการวิจัยและแนะแนวทางในการเก็บข้อมูลสําหรับการวิจัยฉบับนี้ และขอขอบพระคุณ 
ผู้ช่วยศาสตราจารย์ ผศ.ดร. ณัฐวุฒิ อัศวโกวิทวงศ์ ที่ให้คําปรึกษาในด้านการพัฒนาชุมชนและการ
อนุรักษ์อาคาร รวมถึงให้ข้อมูลเกี่ยวกับชุมชนตลาดหนองบัว  

ขอขอบพระคุณ สมภพ พร้อมพอชื่นบุญ และครอบครัว ที่แนะนําสถานที่ในการทําวิจัย
รวมถึงให้ที่พักอาศัยสําหรับการลงพ้ืนที่ในวิจัยครั้งนี้ตั้งแต่เริ่มจนจบ อีกทั้งชี้แนะแนวทางเกี่ยวกับ
กระบวนการเก็บข้อมูลในพ้ืนที่ชุมชนตลาดหนองบัวและช่วยเหลือให้การเก็บข้อมูลกับคนในพ้ืนที่
สะดวกมากขึ้น 

ขอขอบพระคุณ คนชุมชนตลาดหนองบัวทุกท่านที่คอยเป็นกําลังใจและให้ความร่วมมือ
ในการเก็บข้อมูลในพื้นท่ีอย่างเป็นมิตร รวมถึงเสียสละเวลาในการให้ข้อมูลและการสัมภาษณ์ 

ขอขอบคุณทุนสนับสนุนการวิจัยจากกองทุนวิจัยมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ประจําปี
งบประมาณ 2559 ภายใต้ “ทุนวิจัยทั่วไป” ตามสัญญาเลขที่ ทน 17/2559  

สุดท้ายขอขอบพระคุณบิดาและมารดา ที่คอยเป็นกําลังใจและสนับสนุนที่ดีตลอดช่วง
การศึกษา ตลอดจนเพื่อน ๆ ที่คอยช่วยเหลือและให้คําปรึกษา ผู้วิจัยหวังว่าวิทยานิพนธ์ฉบับนี้จะเป็น
ประโยชน์ต่อการพัฒนาชุมชนตลาดหนองบัวหรือประโยชน์ต่อวงการวิชาการและสถาปัตยกรรมไม่
มากก็น้อย 

 
 
 นายระพินทร์ รังสีเสนีย์พิทักษ์ 
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บทที่ 1 
 

บทน า 
 

1.1 ที่มาและความส าคัญ 
 

ในปัจจุบันการพัฒนาทางด๎านเศรษฐกิจของประเทศไทยมีการเจริญเติบโตมาตลอด แตํ
เป็นการเติบโตเฉพาะพ้ืนที่บริเวณชุมชนเมืองเทํานั้น เห็นได๎จากจ านวนประชากรที่มีจ านวนมากขึ้น
และมีการแขํงขนัในการประกอบอาชีพที่สูงขึ้น แตํส าหรับชนบทกลับมีการพัฒนาทางด๎านเศรษฐกิจที่
น๎อยกวําชุมชนเมือง เป็นผลให๎เกิดปัญหาทางสังคมในชนบทอันเป็นผลจากความเจริญของชุมชนเมือง  
ประชากรในชนบทมีการย๎ายถิ่นฐานเข๎าไปสูํชุมชนเมืองหรือเมืองหลวง สํงผลให๎เกิดการละทิ้ง
วัฒนธรรมท๎องถิ่นที่มีอยูํในพ้ืนที่ตนเองและไมํมีการสืบสานวัฒนธรรมที่มีคุณคําและเป็นเอกลักษณ์
จากคนรุํนกํอน  สํงผลให๎วัฒนธรรมที่มีคุณคําเหลํานี้เปลี่ยนแปลงและลดคุณคําลงไป  ซึ่งวัฒนธรรมที่
มีคุณคําของชนบทนี้เป็นทรัพยากรที่สามารถน ามาประยุกต์ใช๎ในเรื่องอุตสาหกรรมการทํองเที่ยว  ท า
ให๎ประชากรในพ้ืนที่ชนบทสามารถหารายได๎จากทรัพยากรในพ้ืนที่ที่ตนอาศัยอยูํ  สํงผลให๎ลดการ
อพยพของประชากรในชนบท (สมบัติ กาญจนกิจ, 2544) 

ตลาดหนองบัวเป็นตลาดที่มีประวัติยาวนานมากกวํา 200 ปี อยูํที่ต าบลหนองบัว 
จังหวัดจันทบุรี เคยเป็นตลาดที่มีความส าคัญทางเศรษฐกิจของจังหวัดจันทบุรี เนื่องจากเป็นตลาดที่มี
จุดเดํนทางด๎านทรัพยากรทางธรรมชาติ เชํน มีสวนผลไม๎ที่มีชื่อเสียง ได๎แกํ มังคุด ทุเรียน ชมพํู 
นอกจากนั้นการที่ตลาดหนองบัวตั้งอยูํริมฝั่งแมํน้ าจันทบุรี ตลาดหนองบัวจึงมีเส๎นทางคมนาคมทางน้ า 
รวมทั้งเป็นทําเรือขนสํงและกระจายอาหารทะเลสูํพ้ืนที่ตําง ๆ มากมายและด๎วยการที่ตลาดหนองบัว
เป็นชุมชนที่มีความส าคัญทางเศรษฐกิจ จึงสํงผลให๎ตลาดหนองบัวมีประชากรปริมาณมาก ซึ่งสํวนมาก
จะมีอาชีพและวิถีชีวิตเกี่ยวกับการค๎าขายเป็นหลัก  ตํอมาในสมัยรัชกาลที่ 5 ได๎มีการอพยพเข๎ามาของ
ประชากรเชื้อสายจีน ท าให๎ตลาดหนองบัวเป็นที่รวมของกลุํมคนหลายเชื้อชาติ ทั้งจีนและไทย ท าให๎
เกิดการผสมผสานทั้งด๎านลักษณะทางกางภาพของตลาด เชํน ลักษณะทางสถาปัตยกรรมของอาคาร
บ๎านเรือนและเกิดการผสมผสานด๎านวัฒนธรรมของประชากรในชุมชน จนกระทั่งพุทธศักราช 2520  
ได๎มีการพัฒนาทางด๎านธุรกิจการค๎าพลอยจนเป็นธุรกิจที่มีชื่อเสียงของเมืองจันทบุรีท าให๎พ้ืนที่สํวน
หนึ่งในชุมชนตลาดหนองบัวเป็นแหลํงการค๎าพลอยด๎วย  
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ตํอมาตลาดหนองบัวเริ่มมีการเปลี่ยนแปลงไปในทิศทางที่แยํลง อันเนื่องมาจากการ
พัฒนาทางด๎านคมนาคมทางบกที่มีมากขึ้น  จึงเกิดการกระจายตัวของตลาดไปในพ้ืนที่ตําง ๆ ของ
จังหวัดจันทบุรี รวมไปถึงปัญหาการย๎ายถิ่นฐานของประชากรในชุมชนที่เป็นคนสมัยใหมํเข๎าไปท างาน
ในเมืองมากขึ้น  ท าให๎ตลาดหนองบัวเริ่มซบเซาลง สภาพเศรษฐกิจเริ่มถดถอย สํงผลกระทบให๎อาคาร
บ๎านเรือนขาดการดูแล และ เริ่มทรุดโทรม รวมถึงการละทิ้งวัฒนธรรม วิถีชีวิต และอาชีพของชุมชน 

ในปัจจุบัน มีแนวทางและแผนการพัฒนาชุมชนตําง ๆ ในประเทศไทยอยูํหลายแนวทาง 
ซึ่งแนวทางที่ผู๎วิจัยมีความสนใจคือ แนวทางการพัฒนาชุมชน โดยการน าเอาอาคารเกํามาปรับประโยชน์ 
ใช๎สอย หรือเรียกวํา Adaptive-reuse ซึ่งพ้ืนที่หรืออาคารเกําเหลํานี้ยังถูกเก็บรักษาไว๎และน ามาปรับ
ประโยชน์ใช๎สอย หรือขึ้นอยูํกับการเล็งเห็นคุณคําทางประวัติศาสตร์และวัฒนธรรมของผู๎ลงทุน ซึ่งใน
ปัจจุบัน ผู๎ลงทุนล๎วนให๎ความส าคัญกับความคุ๎มคําทางเศรษฐกิจจนมองข๎ามความส าคัญทางด๎าน
ประวัติศาสตร์  จึงสํงผลให๎เกิดแนวคิดการรื้อทิ้งและสร๎างใหมํ ส าหรับประเทศที่พัฒนาทั้งทางด๎าน
เศรษฐกิจควบคูํกับวัฒนธรรมนั้นจะมีแนวคิดในการซํอมแซมฟ้ืนฟูและปรับประโยชน์ใช๎สอย เพื่อแสดง
ให๎เห็นคุณคําของอาคารเกํา รวมถึงยังเป็นการรักษาและเพ่ิมมูลคําทางประวัติศาสตร์ของชุมชนดั้งเดิม 
นอกจากนั้นแล๎วยังท าให๎เกิดความค๎ุมคําทางเศรษฐกิจอีกด๎วย ซึ่งอาคารเกําเหลํานี้จะกลายเป็นแหลํง
ดึงดูดใจนักทํองเที่ยวให๎เข๎ามาหาประสบการณ์ท่ีหาที่ไหนไมํได๎ (รัศมี รัตนไชยานนท์, 2554) 

จากการศึกษาการปรับเปลี่ยนประโยชน์ใช๎สอยอาคารเกําในประเทศไทยเบื้องต๎น พบวํา 
อาคารเกําที่มีคุณคํา ถูกปรับเปลี่ยนให๎เป็นพ้ืนที่ใช๎สอยรูปแบบตําง ๆ อาทิเชํน หอศิลป์ ห๎องสมุด 
พิพิธภัณฑ์ โรงแรม ร๎านค๎า เป็นต๎น โดยทั้งหมดล๎วนถูกปรับเปลี่ยนประโยชน์ใช๎สอยให๎เหมาะสมกับ
บริบท และวัฒนธรรมในพื้นท่ี  

ในปัจจุบันทั้งภาครัฐและเอกชนได๎เห็นความส าคัญของแนวคิดกิจการเพ่ือสังคม ซึ่งเป็น
แนวทางหนึ่งในการชํวยฟ้ืนฟูและพัฒนาทางด๎านเศรษฐกิจและสังคมของไทยให๎มั่นคง  โดยมีรูปแบบ
เป็นการประกอบธุรกิจเพ่ือสังคมเป็นหลัก ซึ่งผลก าไรที่เพ่ิมมากขึ้นจะน ามาลงทุนเพ่ือชํวยเหลือสังคม
ตํอไป (กิจการเพ่ือสังคมไนส์คอร์ป, 2557) 

ด๎วยการที่เห็นคุณคําของตลาดหนองบัว ผู๎วิจัยจึงมีความสนใจที่จะศึกษาเพ่ือหาแนวทาง
ในการพัฒนาธุรกิจเพ่ือสังคมท่ีเหมาะสมตํอการอนุรักษ์สถาปัตยกรรมและความต๎องการของคนชุมชน
ตลาดหนองบัว และน าเสนอออกมาเป็นรูปแบบธุรกิจที่น าเอาเอกลักษณ์และคุณคําทางสถาปัตยกรรม
ของชุมชนตลาดหนองบัวมาออกแบบ เพ่ือสร๎างธุรกิจชุมชนจากการมีสํวนรํวมของคนในชุมชน เพ่ือ
น าไปสูํการอนุรักษ์และฟ้ืนฟูวัฒนธรรม และพัฒนาทางเศรษฐกิจที่เกิดจากการจ๎างงานโดยชุมชนเป็น
เจ๎าของธุรกิจ สํงผลให๎ลดการย๎ายถิ่นฐานของคนในชุมชน 
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1.2 ค าถามการวิจัย 
 

1.2.1 สถาปัตยกรรมที่มีคุณคําทางด๎านมรดกสถาปัตยกรรมของชุมชนตลาดหนองบัว
และน ามาเป็นต๎นแบบอาคารอนุรักษ์ในการพัฒนาธุรกิจเพ่ือสังคมควรมีลักษณะอยํางไร 

1.2.2 ประเภทวัฒนธรรมการค๎าขายในชุมชนที่สัมพันธ์กับการใช๎อาคารประเภทใดที่
เหมาะสมแกํการอนุรักษ์และสํงเสริมเศรษฐกิจสร๎างสรรค์และการทํองเที่ยว 

1.2.3 แนวทางการปรับเปลี่ยนการใช๎สอยมรดกสถาปัตยกรรมเพ่ือสํงเสริมธุรกิจเพ่ือ
สังคมและการมีสํวนรํวมของชุมชนควรเป็นรูปแบบใด 

 
1.3 วัตถุประสงค์ของการวิจัย 

 
1.3.1 ศึกษาและประเมินสถาปัตยกรรมที่มีคุณคําทางด๎านมรดกสถาปัตยกรรมของชุมชน

ตลาดหนองบัวเพ่ือน ามาเป็นอาคารต๎นแบบในการปรับเปลี่ยนการใช๎สอยและสํงเสริมธุรกิจเพ่ือสังคม 
1.3.2 ศึกษารูปแบบวัฒนธรรมการค๎าขายที่สัมพันธ์กับการใช๎อาคารในชุมชนตลาด

หนองบัวเพื่อหากิจกรรมทางวัฒนธรรมที่เหมาะสมกับการสํงเสริมเศรษฐกิจสร๎างสรรค์และทํองเที่ยว 
1.3.3 ศึกษาแนวทางการปรับเปลี่ยนการใช๎สอยมรดกสถาปัตยกรรมเพ่ือสํงเสริมธุรกิจ

เพ่ือสังคมและการมีสํวนรํวมของชุมชน 
 

1.4 ขอบเขตของการวิจัย 
 

1.4.1 ขอบเขตด๎านพื้นที่ 
อาคารสถาปัตยกรรมเรือนไม๎แถว ที่อยูํในพ้ืนที่ชุมชนตลาดหนองบัว อ าเภอเมือง จังหวัด

จันทบุรี ซึ่งเป็นอาคารที่ติดกับถนน 200 ปี และถนนกมลวาปีรวม 71 อาคาร  
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ภาพที่ 1.1 พ้ืนที่ศึกษาระดับต าบล ต าบลหนองบัว จังหวัดจันทบุรี. จาก googlemaps เรียกใช๎เมื่อ 
23 กันยายน 2558. www.google.co.th/maps/place/Chanthaburi 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 1.2 พ้ืนที่ศึกษาระดับชุมชนตลาดหนองบัว. จาก googleearth เรียกใช๎เมื่อ 23 กันยายน 
2558. www.google.co.th/maps/place/Chanthaburi 

 

https://www.google.co.th/maps/place/Chanthaburi/
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1.4.2 ขอบเขตด๎านประชากร 
ขอบเขตด้านประชากรคือ บุคคลในชุมชนตลาดหนองบัวที่เป็นสมาชิกของกลุ่มออม

ทรัพย์มีทั้งหมด 20 คนในพ้ืนที่ชุมชนตลาดหนองบัว อ าเภอเมือง จังหวัดจันทบุรี 
 

 

1.5 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 
1.5.1 มีการอนุรักษ์และฟ้ืนฟูสถาปัตยกรรมและวัฒนธรรมการค๎าขายที่มีอยูํในในชุมชน

ตลาดหนองบัว 
1.5.2 มีการพัฒนาทางเศรษฐกิจที่เกิดจากการจ๎างงานโดยชุมชนเป็นเจ๎าของธุรกิจ 

สํงผลให๎ลดการย๎ายถิ่นฐานของคนในชุมชน 
1.5.3 เป็นต๎นแบบของกระบวนการธุรกิจเพ่ือสังคมให๎กับผู๎ประกอบการเพ่ือแก๎ปัญหา

และพัฒนาสังคม 
 

1.6 นิยามศัพท์ท่ีเกี่ยวข้อง 
 

วัฒนธรรมที่สัมพันธ์กับการใช้อาคาร หมายถึง วัฒนธรรมหรือกิจกรรมที่เกิดขึ้นกับอาคาร
ที่แสดงถึงลักษณะการใช๎สอยของอาคาร ดังเชํน อาคารส าหรับการอยูํอาศัย หรือ อาคารส าหรับค๎าขาย 

ธุรกิจเพ่ือสังคม (social enterprise) หมายถึง กิจการที่มีรายรับจากการขาย การผลิต
สินค๎า และการให๎บริการที่ถูกตั้งขึ้นเพ่ือเป้าหมายที่ชัดเจน ในการแก๎ปัญหาและพัฒนาชุมชน สังคม หรือ
สิ่งแวดล๎อมเป็นหลัก 

มรดกสถาปัตยกรรม (architectural heritage) หมายถึง สถาปัตยกรรมที่มีคุณคําและ
แสดงให๎เห็นถึงเอกลักษณ์ท่ีมีความเป็นเฉพาะของพ้ืนที่นั้น ๆ เชํน รูปแบบวัฒนธรรม สังคม และวิถีชีวิต 

การปรับเปลี่ยนการใช้สอย (adaptive-reuse) หมายถึง การปรับเปลี่ยนรูปแบบการใช๎
อาคารเกําเพ่ือสํงเสริมการอนุรักษ์อาคารเกําให๎สามารถกลับมาใช๎ได๎อีกครั้งแทนที่จะปลํอยให๎อาคารเกํา
นั้นเสื่อมสภาพและพังทลายไปตามกาลเวลา 

การมีส่วนร่วมของชุมชน (community participation) หมายถึง กระบวนการมีสํวนรํวม
ของชุมชนในการแสดงความคิดเห็นเกี่ยวกับปัญหาที่เกิดขึ้นในชุมชน รวมถึงรํวมกันแนวทางการพัฒนาที่
เหมาะสมตํอชุมชน  

เศรษฐกิจสร้างสรรค์ (creative economy) หมายถึง การออกแบบที่น าความคิดในเชิง
สร๎างสรรค์เข๎ามาประยุกต์ใช๎เพ่ือสํงเสริมความโดดเดํนและสร๎างมูลคําเพ่ิมให๎แกํสินค๎าหรือบริการ 
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ภาพที่ 1.3 ขั้นตอนในการวิจัย. จาก ผู๎วิจัย, 2558 

6 
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บทที่ 2 
 

วรรณกรรมและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 
 

 วรรณกรรมและงานวิจัยที่เกี่ยวข๎อง มีวัตถุประสงค์เพ่ือศึกษาหาข๎อมูลที่เกี่ยวกับประเด็นที่จะ
น ามาประยุกต์และวิเคราะห์ใช๎ในการศึกษาแนวทางการปรับเปลี่ยนการใช๎สอยมรดกสถาปัตยกรรมเพ่ือ
สํงเสริมธุรกิจเพ่ือสังคมและการมีสํวนรํวมของชุมชน ประกอบด๎วย 
 

2.1 ทฤษฎีการอนุรักษ์และฟ้ืนฟูเมือง 
2.2 แนวคิดความสัมพันธ์ระหวํางวัฒนธรรม กิจกรรม และระบบที่ตั้งหรือการใช๎พื้นที่ 
2.3 แนวคิดเก่ียวกับการทํองเที่ยว 
2.4 ทฤษฎีการออกแบบโรงแรมและโฮมสเตย์ 
2.5 ทฤษฎีการออกแบบพิพิธภัณฑ์ 
2.6 ทฤษฎีการออกแบบร๎านหนังสือ 
2.7 แนวคิดธุรกิจเพื่อสังคม 
2.8 แนวคิดการบริหารทรัพยากร 
2.9 แนวคิดเศรษฐกิจสร๎างสรรค์ 
2.10 แนวคิดการมีสํวนรํวม 
2.11 กรณีศึกษา 
2.12 งานวิจัยที่เกี่ยวข๎อง 

 
 

2.1 ทฤษฎีการอนุรักษ์และฟื้นฟูเมือง 
 

2.1.1 เหตุผลของการอนุรักษ์และฟื้นฟูเมือง 
เหตุผลของการอนุรักษ์ฟ้ืนฟูเมือง Sanoff (1978) แบํงเป็น 4 ประเด็นดังนี้ 

(1) เพื่อความทรงจ าทางวัฒนธรรม (cultural memory) 
การรักษาอาคารเกําเป็นการถํายทอดคุณคํามรดกวัฒนธรรมของบรรพบุรุษ และที่ส าคัญ

เป็นการรักษาความเป็นเอกลักษณ์ของพ้ืนที่นั้น ๆ ที่เกิดจากวิถีชีวิต เพ่ือให๎คนรุํนหลังได๎ศึกษาและชื่นชม 
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(2) เพ่ือรักษาปฏิสัมพันธ์ในชุมชน (successful proxemics) 
การอนุรักษ์และฟ้ืนฟูเมืองจะสํงผลให๎เกิดการการรักษาความสัมพันธ์ของคนใน

ชุมชนอันเนื่องมาจากด ารงอยูํของการมีกิจกรรมรํวมกันรวมถึงการใช๎ชีวิตที่เชื่อมโยงกัน ซึ่งลักษณะ
ทางสังคมของชุมชนแตํละชุมชนจะมีความแตกตํางกัน 

(3) ความหลากหลายของสภาพแวดล๎อม (environment diversity) 
การรักษาพ้ืนที่ที่มีคุณคําทางประวัติศาสตร์นั้นท าให๎เกิดความหลากหลายของพ้ืนที่

ระหวํางเมืองเกําและเมืองใหมํ เนื่องจากการพัฒนาสมัยใหมํนั้นเป็นการพัฒนาในเชิงอุตสาหกรรมท า
ให๎เกิดลักษณะอาคารสมัยใหมํที่คล๎ายกันมากขึ้น 

(4) ผลประโยชน์ทางเศรษฐกิจ (economic gain) 
การอนุรักษ์พ้ืนที่ที่มีคุณคําทางประวัติศาสตร์จะสํงผลให๎เกิดการพัฒนาทางด๎าน

เศรษฐกิจของชุมชน ซึ่งเอกลักษณ์ของพ้ืนที่นั้น ๆ เป็นสิ่งที่ท าให๎เกิดการดึงดูดนักทํองเที่ยวเข๎ามาในพ้ืนที ่
2.1.2 การอนุรักษ์และการรักษาแหล่งมรดกวัฒนธรรม 
การอนุรักษ์ (conservation) หมายถึง การรักษาแหลํงมรดกทางวัฒนธรรมให๎ด ารงอยูํ

เพ่ือเป็นแหลํงศึกษาทางประวัติศาสตร์แกํคนรุํนหลัง โดยการอนุรักษ์นั้นมีขั้นตอนในการอนุรักษ์ที่
แตกตํางกันไปตามลักษณะกายภาพของสิ่งกํอสร๎างทางประวัติศาสตร์นั้น ๆ โดย ยงธนิศร์ พิมลเสถียร 
(2557) แบํงได๎ 7 ระดับดังนี้ 

(1) Laissez-Fair 
การอนุรักษ์โดยการไมํเข๎าไปยุํงหรือเข๎าไปรบกวนมรดกทางวัฒนธรรมนั้น  ๆ 

เพ่ือให๎เกดิการเปลี่ยนแปลงไปตามธรรมชาติหรือสภาพแวดล๎อมที่เปลี่ยนแปลงไปตามกาลเวลาโดยไมํ
มีมนุษย์เข๎าไปเกี่ยวข๎อง 

(2) Preservation 
การรักษาสภาพของมรดกทางวัฒนธรรมให๎คงอยูํโดยยังคงสภาพเดิมไว๎ให๎มากที่สุด 

อาจมีการเสริมคอนกรีตเพ่ือเพ่ิมความแข็งแรงเฉพาะสํวนโครงสร๎างที่ส าคัญ  
(3) Stabilization 
การเสริมความแข็งแรงของแหลํงมรดกทางวัฒนธรรมเนื่องจากมีความเสื่อมสลาย

ในบริเวณโครงสร๎างที่ส าคัญเป็นปริมาณมากเพ่ือไมํให๎เกิดความเสียหายที่มากขึ้นตามมา เชํนการ
เปลี่ยนเสาไม๎ของอาคารเดิมเป็นไม๎ใหมํ 
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(4) Restoration  
การรักษาโดยการซํอมแซมตํอเติมบางสํวนที่ขาดหายตามสมมติฐานจากผู๎ที่มีความ

เชี่ยวชาญเฉพาะ โดยน าข๎อมูลในการตํอเติมมาจากหลักฐานทางประวัติศาสตร์ของพื้นที่นั้น ๆ 
 (5) Rehabilitation (adaptive-reuse) 
การปรับปรุงลักษณะทางกายภาพของแหล่งมรดกทางวัฒนธรรมเพ่ือฟ้ืนฟูพ้ืนที่ที่เคยมี

ความเจริญทางด้านเศรษฐกิจในประวัติศาสตร์ให้กลับมารุ่งเรืองอีกครั้ง โดยการปรังปรุงนั้นจะต้องมีการ
ค านึงถึงองค์ประกอบดังนี้ 

 (5.1) การใช้สอย การปรับเปลี่ยนการใช้สอยนั้นควรมีความใกล้เคียงหรือ
สอดคล้องกับการใช้สอยเดิม ซึ่งหากไม่สามารถด ารงกิจกรรมการใช้สอยเดิมได้ ก็ควรมีการปรับเปลี่ยนเป็น
กิจกรรมที่ท าให้อาคารนั้นอยู่รอดทางเศรษฐกิจจ่อไปได้ 

 (5.2) การต่อเติมลักษณะทางกายภาพ อาจส่งผลให้เกิดการท าลายคุณค่า
ดั้งเดิมขึ้นได้ จึงควรมีการศึกษาคุณค่าความแท้ดั้งเดิมของอาคารและเพ่ือรักษาความแท้ดั้งเดิมของอาคาร
ที่ยังคงเหลือไว้ให้มากที่สุด 

 (5.3) การปรับปรุงระบบสาธารณูปโภค ควรมีการค านึงถึงลักษณะของอาคาร
เนื่องจากการปรับเปลี่ยนระบบสาธารณูปโภคนั้นอาจส่งผลให้เกิดผลกระทบกับโครงสร้าง ดังนั้นการ
ปรับปรุงระบบสาธารณูปโภคควรจะต้องมีการศึกษาอย่างละเอียดเพ่ือหลีกเลี่ยงผลกระทบที่จะเกิดขึ้นกับ
โครงสร้างอาคารให้ได้มากที่สุด 

(6) Reconstruction 
การเสริมความแข็งแรงของแหลํงมรดกทางวัฒนธรรมเนื่องจากมีความเสื่อมสลาย

โดยจะท าการเสริมโครงสร๎างในบริเวณที่ส าคัญเทํานั้น และไมํให๎มีการซํอมนั้นมีปริมาณมากเกินไป
เพราะอาจจะท าให๎คุณคํามรดกนั้นลดน๎อยลงรวมถึงอาจจะสํงผลให๎วัสดุอาคารเกํานั้นได๎รับผลกระทบ
ได๎ เชํน การเปลี่ยนเสาไม๎ของอาคารเดิมเป็นไม๎ใหมํ 

(7) Relocation 
การรักษามรดกวัฒนธรรมด๎วยการสร๎างหรือจ าลองแหลํงมรดกขึ้นมา ซึ่งวิธีนี้

จ าเป็นที่จะต๎องหลักฐานทางประวัติศาสตร์ รวมถึงกระบวนการกํอสร๎างที่มาจากผู๎เชี่ยวชาญเทํานั้น 
เนื่องจากต๎องใช๎ข๎อมูลขององค์ประกอบของแหลํงมรดกนั้น ๆ อยํางละเอียด เชํน ลักษณะการจัดการ
พ้ืนทีแ่ละการใช๎วัสดุ ซ่ึงลักษณะการอนุรักษ์นี้จะเป็นการสร๎างใหมํขึ้นในพ้ืนที่เดิมของอาคารนั้น ๆ 

(8) Replication 
การจ าลองสร๎างอาคารที่เคยมีในประวัติศาสตร์ขึ้นมา เพ่ือเป็นแหลํงศึกษาวัฒนธรรม

ให๎แกํคนในปัจจุบัน ซ่ึงการอนุรักษ์นี้ไมํจ าเป็นต๎องสร๎างในพ้ืนที่เดิม และไมํจ าเป็นต๎องมีขนาดเทําเดิม  
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(9) Interpretive structure / infrastructure 
การสื่อความหมายของแหลํงมรดกที่แตกตํางจากเดิมและอาจไมํจ าเป็นต๎องมี

รูปแบบที่เหมือนต๎นฉบับ แตยํังคงหลักฐานทางประวัติศาสตร์ 

2.1.3 ทฤษฏีอนุรักษ์กรอบอาคาร  
การอนุรักษ์กรอบอาคาร เป็นวิธีการอนุรักษ์อาคารที่สามารถน ามาใช๎กับการปรับเปลี่ยน

การใช๎สอยอาคารเกําที่มีคุณคํามรดกสถาปัตยกรรม ด๎วยวิธีการรักษากรอบอาคารหรือบริเวณหน๎าอาคาร
ไว๎ให๎มีความแท๎ดั้งเดิมมากที่สุด และพ้ืนที่ภายในอาคารสามารถปรับเปลี่ยนให๎เอ้ือประโยชน์ตํอการใช๎สอย
รูปแบบใหมํได๎ โดยงานวิจัยนี้ได๎น าทฤษฎีการอนุรักษ์กรอบอาคารมาใช๎ในการอนุรักษ์อาคารรํวมไปกับ
วิธีการปรับเปลี่ยนการใช๎สอยมรดกสถาปัตยกรรมเพ่ือสํงเริมธุรกิจเพ่ือสังคม  ซึ่งการอนุรักษ์กรอบอาคาร
เป็นวิธีการอนุรักษ์อาคารที่สํงผลให๎สามารถลดต๎นทุนของโครงการ และท าให๎โครงการสามารถบริหาร
จัดการด๎านการเงินได๎ดีมากขึ้น (อ านาจ เจรียงประเสริฐ, 2552) ซ่ึงวิธีการอนุรักษ์กรอบอาคารมีดังนี้ 

(1) การซํอนโครงสร๎างของอาคารใหมํ (concealment of the new structure) 
เป็นการซํอนโครงสร๎างที่เปลี่ยนไปจากความแท๎ดั้งเดิม 

(2) ขนาดของพ้ืนที่ภายในหรือที่วํางภายในอาคาร (scale of interior space) ควรมี
ขนาดเทํากันหรือใกล๎เคียงกับขนาดพ้ืนที่เดิมให๎มากที่สุด 

(3) ระดับภายในพ้ืนที่ใหมํ (new floor levels) ควรจะต๎องมีระดับที่ใกล๎เคียงหรือ
เทียบเคียงกับระดับเดิมและไมํสํงผลตํอระดับพ้ืนที่การใช๎งานใหมํ 

(4) การบูรณะลักษณะดั้งเดิมที่ส าคัญ (restoration of major original features)
เป็นการบูรณะปรับเปลี่ยนโครงสร๎างหรือองค์ประกอบเดิมที่มีความส าคัญตํอการแสดงเอกลักษณ์หรือ
มีความสัมพันธ์กับอาคารให๎ได๎มากที่สุด 

(5) การเลือกวัสดุท าเลียนแบบ (artificial materials) เป็นการเลือกวัสดุที่น ามา
ปรับเปลี่ยนหรือปรับปรุงอาคาร เพ่ือสํงเสริมความกลมกลืนในด๎านวัสดุที่เหมือนกับวัสดุดั้งเดิม 

(6) สัดสํวนและต าแหนํง (scale appearance and position of extensions) 
การคงรูปแบบของสัดสํวนพื้นที่ในอาคารให๎เหมือนหรือใกล๎เคียงอาคารดั้งเดิมมากท่ีสุด เชํน การวาง
รูปแบบและต าแหนํงของห๎องน้ า 

(7) การเก็บรักษาหลังคา (preservative or recreation of original roof) เป็น
การอนุรักษ์รูปแบบหลังคา ซึ่งเป็นองค์ประกอบที่สามารถมองเห็นได๎จากภายนอกอาคาร 
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2.1.4 แนวทางและวิธีในการปรับปรุงและพื้นฟูเมือง 
แนวทางในการปรับปรุงฟ้ืนฟูเมืองมีหลายแนวในการฟ้ืนฟูเมือง โดยในแตํละพ้ืนที่จะมีความ

แตกตํางในด๎าน เศรษฐกิจ สังคม และการเมือง ซึ่งท าให๎แนวทางในการปรับปรุงมีลักษณะที่แตกตํางกัน 
ยงธนิศร์ พิมลเสถียร (2557) ได๎สรุปปัจจัยและข๎อพิจารณาที่ควรค านึงถึงในการปรับปรุงฟ้ืนฟูเมือง ดังนี้ 

(1) แนวคิดมิติเชิงพ้ืนที่ 
แนวคิดมิติเชิงพ้ืนที่เป็นแนวความคิดที่ใช๎การปรับปรุงและฟ้ืนฟูเมืองโดยค านึงถึง

ลักษณะของพ้ืนที่เป็นสํวนประกอบหลัก โดยพ้ืนที่ที่จะมีการพัฒนานั้นจะเน๎นการมองมิติเชิงกายภาพ 
เชํน ลักษณะของการวางผังและลักษณะสถาปัตยกรรมในพ้ืนที่ เพ่ือน ามาวิเคราะห์และหาแนวทางใน
การฟ้ืนฟู แบํงเป็น 3 ลักษณะคือ 

(1.1) พ้ืนที่ที่ต๎องมีการรื้อถอนทั้งหมดเพ่ือสร๎างอาคารขึ้นมาใหมํ  
(1.2) พ้ืนที่ที่ผสมกันระหวํางพ้ืนที่ที่ต๎องมีการรื้อถอนและพ้ืนที่ที่มีประโยชน์  
(1.3) พ้ืนที่ที่มีคุณคําทางประวัติศาสตร์ 

(2) แนวคิดมิติเชิงการบริหารจัดการ 
แนวคิดมิติเชิงการบริหารจัดการเป็นแนวความคิดที่น าลักษณะทางกายภาพ 

เศรษฐกิจ สังคม สิ่งแวดล๎อม และการเมืองเข๎ามาวิเคราะห์เพ่ือน ามาสูํการจัดการบริหารในพ้ืนที่ที่
ต๎องการฟื้นฟู โดยการฟ้ืนฟูเชิงมิติการบริหารจัดการนี้มีวิธีที่ส าคัญ 7 ประการคือ 

(2.1) การแทรกแซงด๎วยยุทธศาสตร์ หมายถึง การบริหารจัดการที่มีรัฐบาล
เข๎ามาก าหนดนโยบายในการพัฒนาเมือง ซึ่งจะสํงผลให๎เกิดการประชาสัมพันธ์และเกิดการดึงดูด
นักทํองเที่ยวเข๎ามาและท าให๎เกิดการพัฒนาทางด๎านเศรษฐกิจ สังคมของเมือง 

(2.2) การเปลี่ยนต าแหนํงและบทบาทของเมือง หมายถึง การเปลี่ยนแปลง
รูปลักษณ์ของเมืองขนาดใหญํ โดยการสร๎างโครงการขนาดใหญํเพ่ิมเข๎าไปในพ้ืนที่ที่ต๎องการพัฒนา ซึ่ง
วิธีนี้เป็นวิธีที่ต๎องใช๎การรํวมมือกันขององค์กรตั้งแตํชุมชนถึงรัฐบาล 

(2.3) การมีสํวนรํวมของชุมชน หมายถึง การพัฒนาฟ้ืนฟูเมืองที่เกิดจากการ
รํวมมือกันของคนในชุมชนเพ่ือก าหนดแนวทางในการพัฒนาพ้ืนที่ของตนเอง ทั้งด๎านความคิด การ
ปฏิบัติ การลงทุน และการได๎รับผลประโยชน์รํวมกัน 

(2.4) การพัฒนาแบบผสมผสานแหลํงงบประมาณ หมายถึง การพัฒนาที่
เกิดจากการใช๎ทรัพยากรของผู๎ที่รํวมในการพัฒนา ดังเชํน การรํวมทุนกันในชุมชนเพื่อน ามาสํงเสริม
การทํองเที่ยวและผู๎ที่จะได๎รับประโยชน์ก็คือคนในชุมชนนั้น ๆ 

(2.5) การสร๎างความตํอเนื่อง หมายถึง การน าประวัติศาสตร์ของพ้ืนที่นั้นเข๎า
มาเป็นจุดเดํนและแนวทางในการพัฒนาและฟ้ืนฟูเมืองเพ่ือให๎เกิดการกลมกลืนและมีความตํอเนื่อง
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และเชื่อมโยงกันของลักษณะทางกายภาพของพ้ืนที่  ดังเชํน การออกแบบอาคารที่กลมกลืนกับอาคาร
ที่มีอยูํในพื้นท่ีไมํท าให๎เกิดความแตกตํางและสํงผลให๎เกิดความเป็นอาคารรํวมสมัย 

(2.6) การผสมผสานหรือบูรณาการ หมายถึง การน ากิจกรรมและวัฒนธรรม
ของพ้ืนที่มาเชื่อมโยงให๎เกิดความดึงดูดนักทํองเที่ยวเข๎ามาในพ้ืนที่ 

(2.7) การสร๎างสรรค์ หมายถึง การน าความคิดสร๎างสรรค์ของการออกแบบ
เข๎าผสมผสานไปกับวัฒนธรรมที่เป็นเอกลักษณ์ของพ้ืนที่มาใช๎เป็นต๎นทุนส าหรับดึงดูดและสร๎าง
มูลคําเพ่ิมใหแ๎กํโครงการโดยที่ไมํมีคําใช๎จํายในด๎านการเงิน 

(3) แนวคิดมิติเชิงสังคมและเศรษฐกิจ 
แนวคิดมิติเชิงสังคมและเศรษฐกิจเป็นการพัฒนาที่ค านึงถึงสังคมและเศรษฐกิจ

ของในพ้ืนที่ให๎เกิดการพัฒนาในทิศทางท่ีดีขึ้น โดย ยงธนิศร์ พิมลเสถียร (2557) แบํงเป็น 2 กลุํมคือ 
(3.1) กลุํมเน๎นการพัฒนาคน หมายถึง เป็นการพัฒนาคุณภาพของคนในพ้ืนที่

ให๎มีชีวิตที่ดีข้ึน เชํน การพัฒนาทางด๎านสุขภาพ การพัฒนาด๎านการศึกษา 
(3.2) กลุํมเน๎นการพัฒนาพ้ืนที่ หมายถึง การพัฒนาทางด๎านเศรษฐกิจภายใน

พ้ืนที่เพ่ือน าไปสูํการพัฒนาคุณภาพชีวิตของคนในพ้ืนที่ โดยมีการแบํงเป็น 3 แบบได๎แกํ 
- เจนตริฟิเคชั่น หมายถึง การพัฒนาพ้ืนที่ในชุมชนที่เกิดจากการพัฒนา

ของคนนอกพ้ืนที่เข๎ามาครอบครองพ้ืนที่ เชําพ้ืนที่ หรือสร๎างกิจกรรมที่แตกตํางการการด าเนินชีวิตของ
ชุมชนเดิม ซึ่งอาจจะสํงผลให๎เกิดผลกระทบทางด๎านลบได๎ เชํน เสียงรบกวน รูปแบบการใช๎ชีวิตของ
ชุมชนที่เปลี่ยนไป รวมถึงรูปแบบสถาปัตยกรรมที่ไมํสามารถควบคุมได๎ 

- การฟ้ืนฟูโดยคนในชุมชน หมายถึง การพัฒนาโดยคนในชุมชนรํวมกัน
พัฒนา สํงผลให๎เกิดการพัฒนาที่เกิดจากความต๎องการของคนในพ้ืนที่  วิธีนี้มักเกิดขึ้นในชุมชนที่มี 
เอกภาพในด๎านเชื้อชาติหรือชาติพันธุ์  (ethnically homogemous) เป็นการปกป้องนักลงทุนจาก
ภายนอกและมักมีการสนับสนุนโดยองค์กรชุมชนหรือแกนน า  

- การปรับการใช๎สอย (adaptive reuse) หมายถึง การปรับปรุงสภาพ
อาคารและการใช๎งานอาคารเพ่ือประโยชน์ที่เหมาะสมตํอสภาพเศรษฐกิจในปัจจุบัน  โดยจะต๎อง
ค านึงถึงคุณคํามรดกสถาปัตยกรรมของอาคารนั้นเป็นสิ่งส าคัญ และข๎อกฎหมายควบคุมอาคาร
โดยเฉพาะมาตรฐานการอยูํอาศัย 
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2.1.5 มรดกทางวัฒนธรรม 
(1) ความหมายของมรดกทางวัฒนธรรม 
มรดกทางวัฒนธรรม หมายถึง วัฒนธรรมที่เป็นเอกลักษณ์และเป็นสิ่งที่แสดงถึง

ความเป็นมาของพ้ืนที่ที่มีคุณคําสมควรแกํการอนุรักษ์ให๎คงอยูํไว๎ส าหรับการศึกษาและชื่นชมแกํบุคคล
รุํนหลัง โดย UNESCO (2003) ได๎แบํงมรดกวัฒนธรรมเป็น 2 รูปแบบคือ 

(1.1) มรดกทางวัฒนธรรมที่จับต๎องได๎ หมายถึง มรดกทางวัฒนธรรมที่มี
ลักษณะทางกายภาพที่สามารถเคลื่อนที่ได๎และไมํสามารถเคลื่อนที่ได๎ เชํน สถาปัตยกรรม ศิลปกรรม 
สิ่งกํอสร๎าง เครื่องมือ โบราณวัตถุ เครื่องแตํงกาย และอ่ืน ๆ 

(1.2) มรดกทางวัฒนธรรมที่จับต๎องไมํได๎ หมายถึง ความรู๎ ขนบธรรมเนียม
ประเพณี หรืออาจเป็นแนวทางปฏิบัติ ซึ่งเป็นสิ่งที่เห็นควรที่จะถํายทอดจากรุํนสูํรุํน เชํน ภาษา 
วัฒนธรรม สุนทรียศาสตร์ ศาสนา รวมไปถึงความเชื่อตําง ๆ 

(2) เกณฑ์ในการประเมินคุณคําของมรดกทางวัฒนธรรม 
เกณฑ์ในการประเมินคุณคําของมรดกทางวัฒนธรรม (ยงธนิศร์ พิมลเสถียร, 2549) 

กลําวถึงวํา คุณคําของมรดกทางวัฒนธรรมจะมีความเกี่ยวข๎องกับความแท๎ดั้งเดิม โดยความแท๎ดั้งเดิม
จะเป็นสิ่งที่บํงบอกวํามรดกทางวัฒนธรรมนั้นมีคุณคํามากเทําใด ซึ่งการเปลี่ยนแปลงองค์ประกอบตําง 
ๆ ของอาคารนั้นอาจสํงผลให๎คุณคําของมรดกทางวัฒนธรรมนั้นเปลี่ยนแปลงไป ดังเชํน การตํอเติมที่
เกิดข้ึน โดยหลักการในการพิจารณาในด๎านความแทด๎ั้งเดิมมีทั้งหมด 4 ด๎านดังนี้ 

(2.1) ความแท๎ดั้งเดิมด๎านการออกแบบหรือรูปแบบที่ได๎รับการออกแบบมาแล๎ว 
(Design) เป็นการพิจารณาถึงลักษณะการออกแบบของอาคารนั้นวําเป็นการออกแบบที่มีลักษณะดั้งเดิม
ที่เกิดจากทักษะความรู๎รวมไปถึงวิถีชีวิตของคนสมัยกํอน ซึ่งการพิจารณาถึงการออกแบบนั้นจ าต๎องใช๎
เกณฑ์ในการพิจารณาหรือผู๎เชี่ยวชาญที่มีความรู๎เกี่ยวกับลักษณะของมรดกวัฒนธรรมนั้น ๆ โดยมรดก
เหลํานั้นจะถูกการลดคุณคําอันเนื่องจากการดัดแปลง เปลี่ยนแปลง หรือซํอมแซมของผู๎ที่ไมํมีความรู๎ 
ดังนั้นการศึกษาองค์ประกอบตําง ๆ ที่เกี่ยวกับอาคาร ดังเชํน การออกแบบ ศิลปะ สถาปัตยกรรมหรือ
องค์ประกอบอ่ืน ๆ จึงเป็นสิ่งที่ส าคัญส าหรับการอนุรักษ์มรดกวัฒนธรรม  

(2.2) ความแท๎ดั้งเดิมด๎านวัสดุ  (material) เป็นการพิจารณาวัสดุของอาคารวํามี
ความแทด๎ั้งเดิมของวัสดุมากน๎อยเพียงใด เพราะวัสดุในสมัยกํอนกับปัจจุบันนั้นมีลักษณะที่แตกตํางกัน ทั้ง
ในด๎านคุณสมบัติ และองค์ประกอบในการออกแบบ ดังนั้นการซํอมแซมจึงจ าเป็นต๎องใช๎ผู๎เชี่ยวชาญ
ทางด๎านวัสดุหรือผู๎ที่มีความรู๎เกี่ยวกับอาคารแหํงนั้น เพ่ือที่จะให๎ลักษณะของอาคารที่เปลี่ยนแปลงไปยังคง
แสดงให๎เห็นถึงคุณคําด๎านความแท๎ดั้งเดิมของวัสดุ โดยกระบวนการซํอมแซมวัสดุของอาคารจะต๎องศึกษา
วัสดุเดิมของอาคาร ตามข๎อมูลหลักฐานทางประวัติศาสตร์และรํองรอยที่หลงเหลืออยูํในปัจจุบัน และ
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จะต๎องเคารพในคุณคําของวัสดุเดิม เพ่ือให๎การอนุรักษ์และบ ารุงรักษาอาคารมีความสัมพันธ์กับโครงสร๎าง
และยุคสมัย 

(2.3) ความแท๎ดั้งเดิมด๎านฝีมือชําง (workmanship) เกี่ยวกับการพิจารณา
ระบบและกระบวนการกํอสร๎างมรดกวัฒนธรรม เนื่องจากฝีมือชํางในอดีตจะมีลักษณะและเอกลักษณ์
แตกตํางจากชํางในปัจจุบัน ทั้งในด๎านเครื่องมือและความรู๎ จึงท าให๎ต๎องมีชํางที่มีความรู๎และเชี่ยวชาญ
เฉพาะทาง โดยกระบวนการซํอมแซมอาคารจะต๎องศึกษากรรมวิธี และวิทยาการการกํอสร๎างเป็นอยําง
มากจากหลักฐานและบุคคลที่มีความรู๎มากพอ เพราะการซํอมแซมมรดกวัฒนธรรมนั้นจ าเป็นต๎องเคารพ
ในรูปแบบการกํอสร๎างแบบดั้งเดิม เพ่ือให๎เกิดการคงด ารงรักษารูปแบบทางด๎านฝีมือชํางไว๎ 

(2.4) สภาพแวดล๎อมหรือที่ตั้งโดยรอบ (setting) คือการพิจารณาสภาพ
โดยรอบของพ้ืนที่สภาพแวดล๎อมของมรดกวัฒนธรรม ซึ่งเป็นสิ่งที่บํงบอกถึงเอกลักษณ์ของพ้ืนที่นั้นๆและ
บํงบอกถึงลักษณะและเรื่องราวของมรดกนั้น และเมื่อสภาพแวดล๎อมของอาคารนั้นมีการเปลี่ยนแปลงไป 
ก็จะสํงผลตํอคุณคําของอาคารนั้นตามไปด๎วย ดังนั้นการเปลี่ยนแปลงไปของเมืองนั้นจ าเป็นที่จะต๎อง
รักษาสภาพแวดล๎อมรอบมรดกวัฒนธรรมไว๎ 

(3) เกณฑ์คุณคําพ้ืนฐาน (basic criteria) 
เกณฑ์คุณคําพ้ืนฐานคือเกณฑ์ที่ใช๎เป็นเหตุผลวําสิ่งใดควรคําแกํการอนุรักษ์ เกณฑ์ใน

กลุํมนี้ถูกพัฒนาการมาตั้งแตํการอนุรักษ์ในยุคของการใช๎เหตุผลหรือการรู๎แจ๎ง (enlightenment) มีดังนี้ 
(3.1) ประวัติศาสตร์ (history) หมายถึง มีเรื่องราวเกี่ยวกับเหตุการณ์และ

การกระท าของบุคคลที่เกิดข้ึนในอดีตท่ีมีความส าคัญ เชํน เหตุการณ์ที่ส าคัญในอดีต บุคคลที่ส าคัญใน
อดีตที่สัมพันธ์กับเวลา 

(3.2) โบราณคดี (archaeology) หมายถึง เป็นหลักฐานแสดงให๎เห็นถึง 
อารยธรรมและวัฒนธรรมของคนหรือชุมชนในอดีต เชํน เศรษฐกิจ สังคม เทคโนโลยี หรือสิ่งแวดล๎อม 

(3.3) ลักษณะการกํอสร๎าง (architecture) หมายถึง งานสถาปัตยกรรมที่มี
ความโดดเดํนทางสถาปัตยกรรมในเรื่อง วิธีการกํอสร๎าง วัสดุ หรือ องค์ประกอบตําง ๆ ที่แสดงให๎เห็น
ถึงความสามารถของผู๎สร๎างในอดีต 

(3.4) สุนทรียภาพ (aesthetic) หมายถึง ความสวยงามทางสถาปัตยกรรมใน

ด๎านรายละเอียดขององค์ประกอบอาคาร 

(3.5) อายุ (age) หมายถึง เป็นสิ่งที่บํงบอกความเกําแกํ โดยจะใช๎เกณฑ์การ

ขึ้นทะเบียนของอาคารประวัติศาสตร์สหรัฐอเมริกาซึ่งก าหนดไว๎ในเกณฑ์การประเมินการขึ้นทะเบียน 

แหลํงประวัติศาสตร์ (The National Register`s Criteria For Evaluation) โดยอาคารที่อายุมากกวํา 

50 ถือวําเป็นอาคารที่มีความเกําแกํและมีคุณคํา 
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2.2 แนวคิดความสัมพันธ์ระหว่างวัฒนธรรม กิจกรรม และระบบท่ีตั้ง 
เป็นแนวความคิดที่อธิบายถึงความสัมพันธ์ระหวํางวัฒนธรรมและสังคมในพ้ืนที่ ซึ่งสะท๎อน

ให๎เห็นถึงความสัมพันธ์กับลักษณะทางกายภาพที่เป็นเอกลักษณ์ของชุมชน วสันต์ ลือวรวิญญู (2557) อ๎าง
ถึง Rapaport (1977) กลําววําสิ่งเหลํานั้นที่เกิดจากความสัมพันธ์จากจากองค์ประกอบ 3  อยํางดังนี้ 
 

2.2.1 วัฒนธรรม (culture)  
หมายถึง สิ่งที่มนุษย์สร๎างขึ้นเพ่ือประโยชน์ของการด ารงชีวิต โดยวัฒนธรรมทั่วไปนั้น 

สามารถแบํงได๎ 2 ประเภท คือ วัฒนธรรมที่เป็นนามธรรม และวัฒนธรรมที่เป็นรูปธรรม  

2.2.2 ระบบกิจกรรม (system of activities) 
ระบบกิจกรรม วสันต์ ลือวรวิญญู (2557) อ๎างถึง Chapin (1972 น. 221-253 ) ได๎อธิบาย

วําระบบกิจกรรมเป็นระบบที่แสดงถึงการใช๎งานของพ้ืนที่ที่เกิดจากพฤติกรรมและการอยูํอาศัยของ คน
ในพ้ืนที่นั้น ๆ โดยแนวความคิดของระบบกิจกรรมไมํได๎เป็นเพียงการก าหนดรูปแบบพ้ืนที่เทํานั้นแตํ
เป็นระบบที่อธิบายถึงสาเหตุของการเกิดและการเปลี่ยนแปลง รวมไปถึงแนวโน๎มของการใช๎พ้ืนที่ได๎ 
โดยกิจกรรมท่ีสํงผลตํอการใช๎พ้ืนที่นั้นแบํงออกได๎ทั้งหมด 3 กลุํมคือ 

(1) กิจกรรมเชิงธุรกิจ (firm activities)  
กิจกรรมเชิงธุรกิจเป็นกิจกรรมที่เกิดขึ้นกับพ้ืนที่เพ่ือสร๎างผลผลิตและสร๎างรายได๎

ให๎แกํบุคคลที่อาศัยในพื้นท่ีนั้น สามารถเป็นได๎ท้ังรายได๎ท่ีเกิดจากการค๎าขายและบริการ 
(2) กิจกรรมเชิงสถาบัน (institutional activities) กิจกรรมทางสังคมที่เกิดจาก

การรวมกลุํมของกลุํมตําง ๆ ในชุมชนได๎แกํ กิจกรรมการพัฒนามนุษย์ กิจกรรมพ้ืนฐานของชุมชนและ
กิจกรรมเพื่อสวัสดิการเฉพาะกลุํม 

(3) กิจกรรมบุคคลและครอบครัว (individual and household activities) เป็น
กิจกรรมที่เกี่ยวกับการอยูํอาศัยของคนในชุมชน เชํน การอยูํอาศัย กิจกรรมของครอบครัว 

2.2.3 ระบบท่ีตั้งหรือการใช้พื้นที่ (system of setting) 
ระบบที่ตั้งเป็นระบบที่ใช๎ในการจัดการพ้ืนที่หรือที่ตั้งเพ่ือรองรับกิจกรรมตําง ๆ ของคน

ในพ้ืนที่  โดยระบบที่ตั้งเกี่ยวเนื่องกับ 4 องค์ประกอบคือ พ้ืนที่  เวลา ความหมาย และการ
ติดตํอสื่อสาร โดย วสันต์ ลือวรวิญญู (2557) อ๎างถึง Rapaport (1994) ได๎กลําวไว๎วําถ๎าเราพิจารณา
กิจกรรมที่เกิดข้ึนในระบบที่ตั้งจะสํงผลให๎เกิดการเข๎าใจถึงการใช๎พ้ืนที่ในการท ากิจกรรมตําง ๆ เพราะ 
ลักษณะที่ตั้งของสิ่งตําง ๆ เหลํานั้นยํอมมีความเป็นมา เรื่องราวและสาเหตุ เชํน วิถีชีวิต การอยูํอาศัย 
หรือความเชื่อ ซ่ึงแตํละพ้ืนที่หรือที่ตั้งที่แตกตํางกันเป็นผลมาจากความแตกตํางกันของเอกลักษณ์หรือ
ความเป็นเฉพาะของพ้ืนที่ 
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โดยงานวิจัยนี้ได๎น าแนวคิดความสัมพันธ์ระหวํางวัฒนธรรม กิจกรรม และระบบที่ตั้ง มา
ใช๎ในการศึกษากิจกรรมทางวัฒนธรรมที่สัมพันธ์กับการใช๎อาคารในชุมชนตลาดหนองบัว  เพ่ือน า
วัฒนธรรมที่เป็นอัตลักษณ์ของชุมชนมาอนุรักษ์และสํงเสริมเศรษฐกิจสร๎างสรรค์รวมถึงสการทํองเที่ยว 

 
2.3 แนวคิดเกี่ยวกับการท่องเที่ยว 
 

2.3.1 องค์ประกอบของการท่องเที่ยว 
การทํองเที่ยวเป็นสิ่งที่ส าคัญเป็นสิ่งที่ส าคัญในด๎านการพัฒนาทางด๎านเศรษฐกิจของพ้ืนที่

โดย สมบัติ กาญจนกิจ (2544) และ สุชาดา วรรธะมานี  (2542) ได๎สรุปวํา องค์ประกอบการทํองเที่ยวมี 3 
ด๎านดังนี้ 

(1) ทรัพยากรแหลํงทํองเที่ยว (tourism resource) 
ทรัพยากรแหลํงทํองเที่ยวหมายถึง สิ่งของหรือพ้ืนที่ที่นําสนใจที่มีความโดดเดํนและ

ท าให๎เกิดการชักจูงให๎นักทํองเที่ยวเดินทางเข๎าไปเพ่ือทํองเที่ยวนั้น ๆ โดยอาจเป็นสิ่งที่มนุษย์สร๎างขึ้นเชํน 
โบราณสถาน โบราณวัตถุ ศิลปวัฒนธรรม ประเพณี หรือวิธีชีวิต มรดกทางวัฒนธรรมที่สืบทอดและสํง
ทอดกันมายาวนาน หรืออาจเป็นสิ่งแวดล๎อมทางธรรมชาติที่มีอยูํในพ้ืนที่ โดยแบํงประเภทหลัก ๆได๎ 6 
ประเภทคือ อุทยานแหํงชาติ (national park) วนอุทยาน (forest park) เขตอนุรักษ์พันธุ์สัตว์ป่า 
(wildlife sanctuary)  เขตห๎ามลําสัตว์ป่า (non hunting area) สวนพฤกษศาสตร์ (botanical garden)  
หรือสวนรุกชาติ (arboretum)  

(2) บริการทํองเที่ยว (tourism service) 
บริการทํองเที่ยวหมายถึง การอ านวยความสะดวกให๎แกํนักทํองเที่ยวที่เข๎ามาใน

พ้ืนที่โดย ประกอบไปด๎วยการบริการที่เป็นพ้ืนฐานเชํน ที่พัก ร๎านค๎าบริการตําง ๆ สาธารณะสุข และ
อ่ืน ๆ หรืออาจเป็นการบริการพิเศษที่ในแตํละพ้ืนที่ซึ่งจะเป็นจุดเดํนที่สร๎างเอกลักษณ์ให๎แกํพ้ืนที่นั้น ๆ 

(3) การตลาดการทํองเที่ยว (tourism market) 
การตลาดการทํองเที่ยว เป็นปัจจัยในการพัฒนาการทํองเที่ยวที่มีจุดมุํงหมายเพื่อ

เข๎าใจถึงความต๎องการของลูกค๎าหรืออุปสงค์ของนักทํองเที่ยว (tourism demand) และความสามารถ 
ในการผลิตสินค๎าของพ้ืนที่ ๆ นั้นรวมไปถึงการวิเคราะห์การตลาดเพ่ือใช๎ในการสํงเสริมกาทํองเที่ยว
ให๎มากขึ้น  

โดยทั้ง 3 ด๎านนั้นเป็นองค์ประกอบที่มีความสัมพันธ์กันและมีความส าคัญทั้ง 3 
องค์ประกอบ ซึ่งลักษณะการทํองเที่ยวที่แตกตํางกันก็จะสํงผลให๎ความส าคัญของแตํละด๎านนั้น
เปลี่ยนแปลงไป  
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2.3.2 ความส าคัญของการท่องเที่ยว 
ความส าคัญของการทํองเที่ยวโดย สมบัติ กาญจนกิจ (2544) ได๎กลําวถึงความส าคัญ

ของการทํองเที่ยวสรุปได๎ดังนี้ 
(1) ความส าคัญของนักทํองเที่ยวที่มีผลตํอประเทศ 

(1.1) การทํองเที่ยวสํงผลให๎เกิดรายได๎เข๎าสูํประเทศเป็นอันดับต๎น ท าให๎เกิด
การแลกเปลี่ยนเงินตราเข๎าสูํประเทศเป็นอันดับ 1 เมื่อเปรียบเทียบกับรายได๎ที่เข๎าสูํประเทศในด๎านอื่น 

(1.2) การทํองเที่ยวสํงผลให๎เกิดการหมุนเวียนของเงินในระบบเศรษฐกิจ 
(1.3) การทํองเที่ยวสํงผลให๎เกิดการกระจายตัวของรายได๎ไปสูํภูมิภาคตําง ๆ

ของประเทศไทย และสํงผลให๎เกิดการพัฒนาในด๎านตําง ๆ ดังเชํน การพัฒนาทางด๎าน อสังหาริมทรัพย์ 
ด๎านการพัฒนาสังคม รวมถึงสร๎างรายได๎ให๎แกํชุมชน 

(2) ความส าคัญของการทํองเที่ยวที่มีตํอสังคม 
(2.1) การทํองเที่ยวสํงผลให๎เกิดความสัมพันธ์ของมนุษย์และกํอให๎เกิดความ

พบปะพูดคุยแลกเปลี่ยนความรู๎กันระหวํางนักทํองเที่ยวและคนในชุมชน 
(2.2) การทํองเที่ยวสํงผลให๎เกิดความเจริญให๎แกํสังคม จากการพัฒนา

ทางด๎านเศรษฐกิจของพ้ืนที่นั้น เชํน การพัฒนาอาชีพ 
(2.3) การทํองเที่ยวสํงผลให๎เกิดการอนุรักษ์และฟ้ืนฟูมรดกทางวัฒนธรรมที่มี

อยูํในพ้ืนที่นั้น ๆ รวมไปถึง สภาพแวดล๎อมของพ้ืนที่นั้น ๆ และท าให๎เกิดการตระหนักให๎ชุมชนเห็น
คุณคําและรํวมกันรักษาคุณคําทางวัฒนธรรมเหลํานั้นไว๎ 

(2.4) การทํองเที่ยวสํงผลให๎ลดปัญหาการย๎ายถิ่นฐานของคนในพ้ืนที่ชนบท 
อันเนื่องมาจากการอพยพเข๎าเมืองเพ่ือมาประกอบอาชีพในเมือง โดยการทํองเที่ยวจะเป็นสิ่งที่ชํวยให๎
คนในพ้ืนที่สามารถหารายได๎จากพ้ืนที่ที่ตนอาศัยอยูํ 

(2.5) การทํองเที่ยวสํงผลให๎ประชาชนในพ้ืนที่ได๎ใช๎เวลาวํางให๎เกิดประโยชน์
สูงสุดโดยการใช๎ทรัพยากรในท๎องถิ่นเพ่ือสร๎างรายได๎เข๎าสูํตนเอง 

(3) ความส าคัญของการทํองเที่ยวตํอการเมือง 
(3.1) การทํองเที่ยวสํงผลให๎เกิดความมั่นคงของพ้ืนที่และแสดงให๎เห็นถึง

ความนิยมและความปลอดภัยของพ้ืนที่นั้น ๆ 
(3.2) การทํองเที่ยวสํงผลให๎เกิดความสัมพันธ์ของคนในแตํละพ้ืนที่หรือแตํละ

ชนชาติที่เกิดการแลกเปลี่ยนวัฒนธรรมซึ่งกันและกัน 
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2.3.3 การตลาดการท่องเที่ยว (tourism marketing) 
การทํองเที่ยวจ าเป็นต๎องมีการตลาดเข๎ามาเกี่ยวเนื่องด๎วยเป็นองค์ประกอบที่ส าคัญ โดยที่

การตลาดการทํองเที่ยวจะประสบความส าเร็จได๎จะต๎องประกอบด๎วยหลักสํวนประสมของการตลาด 
(marketing mix) ที่ถูกต๎องและเหมาะสม โดย Middleton (1994) ได๎แบํงออกเป็น 4 องค์ประกอบดังนี้ 

(1) ผลิตภัณฑ์ (product) 
ผลิตภัณฑ์เป็นองค์ประกอบส าคัญที่ดึงดูดนักทํองเที่ยวรวมไปถึงเป็นสิ่งที่นักทํองเที่ยว

สนใจเป็นอยํางมาก โดยผลิตภัณฑ์มีสํวนประกอบที่ส าคัญ 3 ประการดังนี้ 
(1.1) สิ่งแวดล๎อม ประวัติศาสตร์ โบราณสถาน ที่จะสร๎างความประทับใจ

ให๎แกํนักทํองเที่ยวที่เข๎ามา 
(1.2) สิ่งอ านวยความสะดวกและการบริการที่อยูํในแหลํงทํองเที่ยว ในแหลํง

ทํองเที่ยวจ าเป็นต๎องมีกิจกรรมที่แสดงถึงความเป็นพ้ืนที่นั้น ๆ รวมไปถึงการบริการตํางที่เป็นพ้ืนฐาน
ความต๎องการของนักทํองเที่ยว 

(1.3) การเข๎าถึงแหลํงทํองเที่ยว ต๎องมีการเข๎าถึงที่สํงเสริมให๎เกิดการเข๎าถึงที่
สะดวก รวดเร็ว และสะดวกสบาย ซึ่งเป็นสิ่งที่ส าคัญตํอการเป็นแหลํงทํองเที่ยว 

(2) ราคา (price) 
ราคาของสินค๎าและบริการที่ขึ้นอยูํกับคุณคําของสินค๎าและการบริการในแหลํง

ทํองเที่ยว โดยคุณคําของสินค๎าและบริการนั้นอาจมีราคาที่ปรับเปลี่ยนไปตาม ฤดูกาล หรือองค์ประกอบ
ที่เฉพาะของท๎องถิ่นนั้น ๆ 

(3) การสํงเสริมการตลาด (promotion) 
การสํงเสริมการตลาดเป็นสิ่งที่ส าคัญในการพัฒนาธุรกิจเพ่ือใช๎แจ๎งขําวสารหรือ 

จูงใจให๎มาซื้อสินค๎าหรือบริโภค โดย Kotler, Bowen and Makens (1996) ได๎แบํงเครื่องมือในการ
สํงเสริมการตลาดเป็น 4 อยํางคือ 

(3.1) การโฆษณา คือ การน าเสนอสินค๎าและกระจายสินค๎าออกไปสูํภายนอก
โดยการใช๎สื่อกลางตําง ๆ ได๎แกํ หนังสือพิมพ์ วารสาร วิทยุ โทรทัศน์ และอ่ืน ๆ 

(3.2) การสํงเสริมการขาย คือ การสํงเสริมการขายโดยการใช๎กิจกรรมตําง ๆ 
เชํน การลดราคา การใช๎บัตรสํวนลด 

(3.3) การประชาสัมพันธ์ คือ เป็นหนึ่งของการสื่อสารทางการตลาดที่มี
ความส าคัญอยํางหนึ่งขององค์กรที่นอกเหนือจากการโฆษณา การขายโดยพนักงานขายและสํงเสริมการขาย 

(3.4) การขายโดยบุคคล หมายถึง การขายที่ติดตํอสื่อสารกันโดยตรงระหวําง
ผู๎ซื้อและผู๎ขาย 
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(4) สถานที่ (place) หมายถึง ชํองทางการขายทั้งหมดที่ท าให๎ผู๎บริโภคสามารถ
เข๎าถึงและติดตํอซื้อขายผลิตภัณฑ์และบริการ 

โดยงานวิจัยนี้ได๎น าแนวคิดการทํองเที่ยวมาใช๎เพ่ือศึกษาลักษณะพ้ืนที่ของชุมชน
หนองบัวถึงความเป็นไปได๎ที่จะพัฒนาด๎านการทํองเที่ยว และน ามาใช๎ในการออกแบบธุรกิจเพ่ือสังคม 

 
2.4 ทฤษฎีการออกแบบโรงแรมและโฮมสเตย ์
 

2.4.1 กฎกระทรวง (พ.ศ. 2551) ก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจ
โรงแรม  

 หมวด 1 ข๎อ 1 สถานที่พักที่ไมํเป็นโรงแรมและประเภทของโรงแรม ให๎สถานที่พักที่
มีจ านวนห๎องพักในอาคารเดียวกัน หรือหลายอาคารรวมกันไมํเกินสี่ห๎องและมีจ านวนผู๎เข๎าพักรวมกัน
ทั้งหมดไมํเกิน 20 คนซึ่งจัดตั้งขึ้นเพ่ือให๎บริการที่พักชั่วคราวส าหรับคนเดินทางหรือบุคคลอ่ืนใดโดยมี
คําตอบแทน อันมีลักษณะเป็นการประกอบกิจการเพื่อหารายได๎เสริมและได๎แจ๎งให๎นายทะเบียนทราบ
ตามแบบท่ีรัฐมนตรีก าหนด ไมํเป็นโรงแรมตามค านิยามค าวํา “โรงแรม” (ราชกิจจานุเบกษา, 2558) 

2.4.2 เกณฑ์และมาตรฐานโฮมสเตย์ไทย 
 มาตรฐานที่พักที่พักมาตรฐานหรือ มาตรฐานที่พักตามมาตรฐานไทย หมายถึง บ๎าน

ที่จัดบริการในชุมชนอยูํในระดับมาตรฐาน 10 ด๎าน ประกอบไปด๎วย ด๎านที่พัก อาหาร ความปลอดภัย 
อัธยาศัยไมตรีของเจ๎าของบ๎านและสมาชิก รายการน าเที่ยว ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล๎อม 
วัฒนธรรมการสร๎างคุณคําและมูลคําของผลิตภัณฑ์ชุมชน การบริการของกลุํมโฮมสเตย์ การ
ประชาสัมพันธ์ ตามประกาศกรมการทํองเที่ยว เรื่อง ก าหนดมาตรฐานการบริการทํองเที่ยว 
มาตรฐานโฮมสเตย์ไทย พ.ศ. 2554 นอกจากนี้บ๎านดังกลําวต๎องมีความพร๎อมในการเป็นโฮมสเตย์ 
โดย กรมการทํองเที่ยว (2554) ได๎ก าหนดคุณสมบัติเบื้องต๎น 10 ประการดังนี้ 

(1) เจ๎าของบ๎านและสมาชิกในครอบครัวต๎องถือวํา การท าโฮมสเตย์เป็นเพียง
รายได๎เสริมนอกเหนือจากอาชีพหลักของครอบครัวเทํานั้น 

(2) มีห๎องพักหรือพ้ืนที่ใช๎สอยในบ๎านเหลือและไมํได๎ใช๎ประโยชน์ สามารถน ามา
ดัดแปลงให๎นักทํองเที่ยวเข๎าพักได๎ชั่วคราว ทั้งนี้มีจ านวนไมํเกิน 4 ห๎อง และมีผู๎พักรวมกันไมํเกิน 20 
คนโดยมีคําตอบแทนและแจ๎งให๎นายทะเบียนทราบตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์
การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551 หมวด 1 สถานที่พักท่ีไมํเป็นโรงแรมประเภทของโรงแรม ข๎อ 1 
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(3) นักทํองเที่ยวต๎องเข๎าพักค๎างแรมในชายคาเดียวกับที่เข๎าของบ๎านอาศัยอยูํ โดย
มีโอกาสแลกเปลี่ยนเรียนรู๎วัฒนธรรมและวิถีชีวิตระหวํางกัน 

(4) สมาชิกในครอบครัวต๎องมีความยินดีและเต็มใจที่จะรับนักทํองเที่ยวให๎เข๎ามา
พักค๎างแรมในชายคาเดียวกับเจ๎าของบ๎าน พร๎อมกับถํายทอดวัฒนธรรมอันดีงามของท๎องถิ่นนั้นแกํ
นักทํองเที่ยว 

(5) เจ๎าของบ๎านและสมาชิกในครอบครัวให๎ความรํวมมือกับชุมชนในการจัดการ
โฮมสเตย์เป็นอยํางดี 

(6) บ๎านนั้นต๎องเป็นสมาชิกของกลุํม ชมรม หรือสหกรณ์ ที่รํวมกันจัดการโฮมสเตย์
ของชุมชนนั้น 

(7) จ านวนหลังคาเรือนที่เป็นสมาชิกของกลุํม/ชมรม/สหกรณ์โฮมสเตย์อยํางน๎อย 
3 หลังคาเรือนข้ึนไป 

(8) บ๎านที่ขอรับการประเมินทุกหลังห๎องมีเลขที่บ๎านออกโดยสํวนราชการ 
(9) ที่ตั้งของชุมชนหรือกลุํมโฮมสเตย์หรือบ๎านพักต๎องไมํอยูํในพื้นที่อนุรักษ์  เชํน  

อุทยานแหํงชาติเขตรักษาพันธุ์สัตว์ป่า เป็นต๎น ยกเว๎นได๎รับอนุญาตจากเจ๎าหน๎าที่เป็นลายลักษณ์
อักษรแล๎ว 

(10) ด าเนินการจัดท าโฮมสเตย์ตามข๎อก าหนดมาตรฐานโฮมสเตย์ไทยของกรมการ
ทํองเที่ยวไมํต่ ากวํา 6 เดือน 

2.4.3 โรงแรมบูติคโฮเทล 
โรงแรมบูติคโฮเทล คือโรงแรมที่มีขนาดเล็กและมีจ านวนห๎องไมํเกิน 100 ห๎อง มีห๎อง

ขนาดเล็ก หรือเรียกวําการใช๎พื้นที่แบบ “The best out of small spaces” เป็นโรงแรมที่ไมํได๎เจาะ
กลุํมลูกค๎าที่เป็นกลุํมลูกค๎าแบบ Business traveller เนื่องจากไมํได๎มีสิ่งอ านวยความสะดวกตําง ๆ 
เชํน ห๎องประชุม ห๎องโถง เนื่องจากธุรกิจโรงแรมประเภทนี้จะเน๎นกลุํมลูกค๎าที่มีวิถีชิวิตที่ชอบการอยูํ
อาศัยที่สามารถได๎รับประสบการณ์ที่แตกตําง  โดยบูติคโฮเทลมีหลากหลายชื่อเรียก ดังเชํน ฮิพโฮเทล 
(hip hotel) โฮเทลเดอชาร์ม (the de charm hotel) หรือ ดีไซน์โฮเทล (design hotel) (สุภัทธา- 
สุขชู, 2547) โดยประเทศไทยบูติคโฮเทลหมายถึง โรงแรมขนาดเล็กที่ใช๎เงินลงทุนไมํมาก แตํชดเชย
ด๎วยการใสํความคิดสร๎างสรรค์หรือความแปลกใหมํในการออกแบบเข๎าไป และใสํการบริการที่ดีเข๎าไป
ทดแทนการลงทุน บูติคโฮเทลจึงเป็นธุรกิจที่เหมาะตํอผู๎ที่ต๎องการท าธุรกิจโรงแรมแตํไมํมีเงินทุน
พอที่จะสร๎างโรงแรมแบบทั่วไปได๎ 
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2.4.4 ลักษณะของโรงแรมบูติคโฮเทล 
โรงแรมบูติคโฮเทลเป็นโรงแรมธุรกิจที่มีเงินลงทุนน๎อยเนื่องจากเป็นโรงแรมขนาดเล็กที่

สร๎างขึ้นอยํางเรียบงํายหรือน าอาคารเกํามาปรับเปลี่ยน จึงอาจสํงผลให๎สิ่งอ านวยความสะดวกตําง ๆ 
มีไมํครบเทําโรงแรมขนาดใหญํ ธุรกิจโรงแรมบูติคโฮเทลจึงใช๎การบริการและการออกแบบที่โดดเดํน
เข๎ามาชดเชยสิ่งอ านวยความสะดวกตํางที่มีไมํครบ และสํงผลให๎ลักษณะของโรงแรมบูทิคโฮเทลเป็น
โรงแรมที่มีการออกแบบที่โดดเดํน และโรงแรมบูติคโรงแรมบางแหํงใช๎วัฒนธรรมที่มีอยูํในอาคารหรือ
บริเวณพ้ืนที่รอบข๎างมาออกแบบ เพ่ือสร๎างเอกลักษณท์ี่แตกตํางจากโรงแรมอ่ืน (สุภัทธา สุขชู, 2547) 

2.4.5 การบริหารจัดการโรงแรมบูติคโฮเทล 
ธุรกิจโรงแรมบูติคในปัจจุบันเริ่มมีมากข้ึน ซึ่งการที่จะท าให๎ธุรกิจนั้นประสบความส าเร็จ

จะต๎องประกอบด๎วยการบริหารจัดการที่ เหมาะสมโดย จารุรัศมี ธนูสิงห์ (2555) ได๎แบํงการบริหาร
จัดการโรงแรมบูติคโฮเทลเป็น 4 มิติ ดังนี้ 

(1) มิติด๎านการจัดการองคก์ร 
มิติด๎านจัดการองค์กร หมายถึง การบริหารจัดการเพ่ือให๎โครงการสามารถด าเนินไป

ได๎อยํางมีประสิทธิภาพ โดยจะต๎องมีการวางแผนและการผสานงานของบุคคลากรที่เป็นระบบ 
(2) มิติด๎านการบริหารทรัพยากรมนุษย์ 
มิติด๎านการบริหารทรัพยากรมนุษย์ หมายถึง การบริหารจัดการทรัพยากรมนุษย์

ให๎เหมาะสมกับคุณสมบัติของบุคคลากร เพ่ือให๎โครงการมีประสิทธิภาพ 
(3) มิติด๎านบริการ 
มิติด๎านบริการ หมายถึง การบริการสิ่งอ านวยความสะดวกที่โรงแรมมีให๎แกํลูกค๎า 

ซึ่งสิ่งที่ส าคัญของธุรกิจโรงแรมบูติคโฮเทลมากที่สุดเพราะ บูติคโฮเทลเป็นโรงแรมขนาดเล็กที่มี
องค์ประกอบของโรงแรมไมํเทําโรงแรมขนาดใหญํแตํใช๎การบริการเข๎ามาทดแทน 

(4) มิติด๎านการตลาด 
มิติด๎านการตลาด หมายถึง การวิเคราะห์และวางแผนทางการตลาด เพ่ือให๎

โครงการประสบความส าเร็จ เชํน องค์ประกอบในด๎านราคา ผลิตภัณฑ์ ชํองทางจัดจ าหนําย การ
สํงเสริมการตลาด  

 
2.4.6 องค์ประกอบของโรงแรมทั่วไป 
การออกแบบโรงแรมในรูปแบบพ้ืนฐานนั้นประกอบไปด๎วยองค์ประกอบตําง ๆ โดย 

ช านาญ บุญญาพุทธิพงศ์ (2553) ได๎อธิบายวําประกอบด๎วย 2 องค์ประกอบที่ส าคัญคือ 
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(1) สํวนส าหรับผู๎เข๎ามาใช๎บริการโรงแรม 
(1.1) ห๎องพัก หมายถึง ห๎องที่ใช๎ส าหรับการเข๎าพักผํอนของลูกค๎า เป็นห๎องที่

มีองค์ประกอบพ้ืนฐานคือพ้ืนที่ส าหรับนอน องค์ประกอบอ่ืน ๆ เชํน พ้ืนที่นั่งเลํน ห๎องน้ า ระเบียง จะ
เป็นองค์ประกอบเพิ่มเติม ที่โรงแรมแตํละแหํงจะมีรูปแบบ ขนาดและการออกแบบที่แตกตํางกัน 

(1.2) โถงต๎อนรับ หมายถึง โถงโลํงใช๎ส าหรับต๎อนรับลูกค๎าที่เข๎ามาพักโดยจะ
ประกอบไปด๎วยที่นั่งพักชั่วคราว ซึ่งพ้ืนที่นี้จะเป็นพ้ืนที่แรกเมื่อลูกค๎าเข๎ามาในอาคาร โดยประกอบไปด๎วย
สํวนของ เคาเตอร์พนักงานส าหรับติดตํอเข๎าพักและห๎องน้ าส าหรับให๎บริการสํวนกลาง 

(1.3) ห๎องน้ า หมายถึง ห๎องน้ าสํวนกลาง เป็นสิ่งอ านวยความสะดวกอยําง
หนึ่งที่ขาดไมํได๎ เป็นพื้นที่ส าหรับสํวนกลาง รองรับแขกที่เข๎ามาใช๎บริการของโรงแรม ใช๎ส าหรับในการ
ช าระล๎างและถํายของเสีย จึงเป็นพ้ืนที่ที่ต๎องถูกสุขลักษณะ และให๎ความดูแลเป็นพิเศษ 

(1.4) สํวนบริการอาหาร หมายถึง พ้ืนที่ส าหรับการขายและบริการอาหาร
และเครื่องดื่มแกํผู๎ที่เข๎ามาในโรงแรม เป็นสิ่งที่ส าคัญของโรงแรมขนาดใหญํเนื่องจากโรงแรมจะเน๎นจุด
ขายในด๎านการบริการ จึงควรมีห๎องบริการอาหารเพื่อความสะดวกแกํผู๎เข๎ามาพัก 

(1.5) สํวนนันทนาการ หมายถึง พ้ืนที่สํวนประกอบกิจกรรมตําง ๆ ของโรงแรม 
(1.6) สํวนที่จอดรถ หมายถึง พ้ืนที่จอดรถส าหรับลูกค๎าหรือบุคคลากรใน

โครงการและเป็นสิ่งที่ส าคัญของโรงแรมเนื่องจากผู๎ที่เข๎ามาพักจะต๎องมีการค๎างคืนซึ่งหากไมํมีสํวนที่
จอดรถอาจสํงผลถึงการตัดสินใจของผู๎ที่เข๎ามาพักได๎ 

(2) สํวนผู๎ให๎บริการ 
 (2.1) สํวนห๎องครัว หมายถึง สํวนพ้ืนที่ส าหรับประกอบอาหารของคน

ท าอาหารโดยพ้ืนที่นี้สํวนมากจะเป็นสํวนที่ไมํให๎เชื่อมตํอกับสํวนพ้ืนที่ผู๎เข๎ามาใช๎บริการโดยตรง 
เนื่องจากเป็นพ้ืนที่อาจสํงผลกระทบทางด๎านเสียงและกลิ่นไปสูํลูกค๎าได๎  

 (2.2) สํวนห๎องเก็บของทั่วไป หมายถึง ห๎องส าหรับเก็บของและวัตถุดิบ
ทั่วไปของโครงการ รวมไปถึงการเก็บของที่ใช๎ในการบริหารจัดการโครงการทั้งหมด 

 (2.3) สํวนพนักงาน หมายถึง พ้ืนที่ส าหรับพนักงานใช๎เป็นที่ส าหรับการ
พักผํอน หรือ พักอาศัย 

 (2.4) สํวนซักรีดและแมํบ๎าน หมายถึง พ้ืนที่ที่ใช๎ส าหรับการซีกรีดผ๎าและ
สํวนของพ้ืนที่ซักล๎างอื่น ๆ 

โดยงานวิจัยนี้ ได๎น าทฤษฎีการออกแบบโรงแรมและโฮมสเตย์มาใช๎ใน
การศึกษาการออกแบบพ้ืนที่ของกรณีศึกษาที่เป็นโรงแรม รวมถึงน ามาใช๎เป็นข๎อมูลในการออกแบบ
โรงแรมหรือโฮมสเตย์กับอาคารตัวอยํางในงานวิจัยนี้ 
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2.5 ทฤษฎีการออกแบบพิพิธภัณฑ์ (museum) 
 

2.5.1 องค์ประกอบของพิพิธภัณฑ์ 
องค์ประกอบของพิพิธภัณฑ์ประกอบไปด๎วยหลาย องค์ประกอบซึ่งแบํงตามหน๎าที่ของ

แตํละสํวนโดย จิรา จงกล (2532) ได๎แบํงองค์ประกอบของพิพิธภัณฑ์เป็น 6 องค์ประกอบดังนี้ 
(1) สํวนบริการสาธารณะ หมายถึง พ้ืนที่ส าหรับให๎บริการตําง ๆ แกํผู๎เข๎ามาใน

อาคารและมีบริการอาหารและเครื่องดื่ม 
(1.1) ห๎องฝากของ เป็นห๎องส าหรับการฝากกระเป๋าหรือสิ่งของตําง ๆ ที่ผู๎ที่

เข๎ามาไมํต๎องการน าเข๎าไปสํวนพื้นที่จัดแสดงงาน 
(1.2) ร๎านขายของพิพิธภัณฑ์ เป็นร๎านขายของที่ระลึกส าหรับนักทํองเที่ยวที่

ต๎องการซื้อของฝาก 
(1.3) ห๎องต๎อนรับ หมายถึง ห๎องโถงสํวนกลางเป็นพ้ืนที่แรกกํอนที่จะเข๎าไป

ในพ้ืนที่ตําง ๆ โดยพื้นที่นี้จะประกอบไปด๎วยพื้นที่ส าหรับนั่งพักและอ่ืน ๆ 
(1.4) ห๎องน้ า เป็นห๎องส าหรับสํวนกลางไว๎ส าหรับบริการผู๎ที่เข๎ามาใช๎บริการ 
(1.5) สํวนบริการอาหาร เป็นห๎องส าหรับการบริการอาหารให๎แกํผู๎ที่เข๎ามาใน

พิพิธภัณฑ์โดยในพิพิธภัณฑ์บางแหํงจะมีห๎องอาหารที่ใหญํ หรือร๎านอาหารขนาดเล็กแล๎วแตํขนาดของ
พิพิธภัณฑ์และจ านวนผู๎ที่เข๎าชม 

 (2) สํวนบริการด๎านการศึกษา เป็นห๎องที่ใช๎ส าหรับจัดกิจกรรมที่สํงเสริมการศึกษา
และให๎ความรู๎แกํผู๎ที่เช๎ามาชมพิพิธภัณฑ์ 

(2.1) ห๎องประชุม เป็นห๎องที่ใช๎ส าหรับการจัดประชุมวิชาการของโครงการ 
รวมถึงเปิดเป็นห๎องส าหรับเชําจัดการประชุมและสัมมนา 

(2.2) ห๎องเรียนรู๎ ห๎องท่ีมีข้ึนส าหรับการจัดกิจกรรมของพิพิธภัณฑ์ 
(2.3) ห๎องสมุด เป็นพ้ืนที่ส าหรับรวมรวมหนังสือและข๎อมูลส าหรับให๎ผู๎ที่เข๎ามาชม

พิพิธภัณฑ์เช๎ามาศึกษาหาความรู๎เพิ่มเติม 
 (3) สํวนฝ่ายบริหาร  
  (3.1) ห๎องส านักงาน เป็น ห๎องท างานของผู๎อ านวยการพิพิธภัณฑ์ 
 (4) สํวนฝ่ายภัณฑารักษ์ หมายถึง พ้ืนที่ส าหรับงานบริหารของพิพิธภัณฑ์ 
  (4.1) ส านักงานภัณฑารักษ์ หมายถึงพ้ืนที่ส าหรับบุคคลากร 
  (4.2) ห๎องคลังเก็บของ เป็นห๎องส าหรับเก็บของที่ใช๎ส าหรับการเก็บสิ่งของ

ในการจัดแสดงและอ่ืน ๆ 
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  (4.3) ห๎องเทคนิค เป็นห๎องส าหรับงานระบบตํางเชํน เครื่องปรับอากาศ     
เครื่องไฟฟ้า เป็นต๎น 

 (5) สํวนรักษาความปลอดภัย หมายถึงพ้ืนที่ส าหรับรักษาความปลอดภัยเนื่องจาก
อาคารพิพิธภัณฑ์ประกอบไปด๎วยสิ่งของที่มีคุณคําและหายาก 

 (6) สํวนงานจัดแสดง หมายถึง พ้ืนที่จัดแสดงงาน ซึ่งเป็นพ้ืนที่ที่ส าคัญที่สุดของโครงการ 
โดยงานวิจัยนี้ได๎น าทฤษฎีการออกแบบพิพิธภัณฑ์มาใช๎ในการศึกษาการ

ออกแบบพื้นที่ของกรณีศึกษาท่ีเป็นพิพิธภัณฑ์ รวมถึงน ามาใช๎เป็นข๎อมูลในการออกแบบพิพิธภัณฑ์กับ
อาคารตัวอยํางในงานวิจัยนี้ 

 
2.6 ทฤษฎีการออกแบบร้านหนังสือ 

 
2.6.1 องค์ประกอบของร้านหนังสือ 
องค์ประกอบของร๎านหนังสือในด๎านการออกแบบ Dahlgen (2009) ได๎แบํงองค์ประกอบ

ของร๎านหนังสือเป็น 6 องค์ประกอบที่ส าคัญคือ 
(1) พ้ืนที่เก็บวางหนังสือและสื่อตําง ๆ เป็นพื้นที่ส าหรับวางชั้นวางของ รวมถึงสื่อที่

เกี่ยวกับคอมพิวเตอร์และสื่อท่ีไมํใชํสิ่งพิมพ์ 
(2) พ้ืนที่อํานหนังสือ  พ้ืนที่ส าหรับการนั่งอํานหนังสือซึ่งเป็นพ้ืนที่ที่จะมีขนาดใหญํ

ที่สุดและส าคัญที่สุดของร๎านหนังสือ 
(3) สํวนพนักงาน พ้ืนที่ส าหรับพนักงาน เป็นพ้ืนที่ใช๎ส าหรับการท างานของพนักงาน 
(4) ห๎องประชุม เป็นพื้นที่ส าหรับการจัดการประชุมหรือการให๎ความรู๎ 
(5) พ้ืนที่บริการพิเศษ พ้ืนที่ที่เสริมเข๎ามาชํวยสนับสนุนการร๎านหนังสือ เชํน 

ร๎านอาหารขนาดเล็ก 
โดยงานวิจัยนี้ได๎น าทฤษฎีการออกแบบร๎านหนังสือมาใช๎ในการศึกษาการ

ออกแบบพื้นที่ของกรณีศึกษาที่เป็นร๎านหนังสือ รวมถึงน ามาใช๎เป็นข๎อมูลในการออกแบบร๎านหนังสือ
หรือพ้ืนที่อํานหนังสือกับอาคารตัวอยํางในงานวิจัยนี้ 
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2.7 แนวคิดธุรกิจเพื่อสังคม (social enterprise) 
 

2.7.1 ลักษณะของธุรกิจเพื่อสังคม 
เป็นรูปแบบธุรกิจที่มีรายรับจากการขาย การผลิตสินค๎า และการให๎บริการและได๎ถูกตั้งขึ้น

เพ่ือแก๎ไขปัญหาและพัฒนา เศรษฐกิจ สังคม สิ่งแวดล๎อม ให๎แกํชุมชนหรือพ้ืนที่ (ส านักงานสร๎างเสริม
กิจการเพ่ือสังคมแหํงชาติ, 2553) โดยกิจการในประเทศไทยมีหลายรูปแบบแบํงเป็น 6 รูปแบบดังนี้ 

(1) กิจการเพ่ือสังคมที่กํอตั้งโดยเครือขํายเป็นกิจการขนาดเล็กของชุมชนรํวมกันคิด
และผลิตสินค๎าและบริการ เพ่ือพัฒนาเศรษฐกิจและสังคม เชํน กลุํมออมทรัพย์หรือรัฐวิสาหกิจชุมชน  

(2) กิจการเพ่ือสังคมที่กํอตั้งโดยหนํวยงานราชการ เป็นกิจการที่ภาครัฐเป็น
ผู๎จัดการและกํอตั้งขึ้นเพ่ือแก๎ปัญหาเศรษฐกิจและสังคม เชํน มูลนิธิโรงพยาบาลเจ๎าพระยาอภัยภูเบศร 

(3) กิจการเพ่ือสังคมที่กํอตั้งโดยสาธารณะประโยชน์  เป็นองค์กรที่ท างานเพ่ือ
ชํวยเหลือสังคมรวมถึงพัฒนาสังคม เชํน สมาคมพัฒนาประชากรและชุมชน มูลนิธิกระจกเงา  

(3) กิจการเพื่อสังคมท่ีกํอตั้งโดยผู๎ประกอบการใหมํ 
(4) กิจการเพ่ือสังคมที่จัดตั้งโดยธุรกิจเอกชน เชํน บริษัทวงษ์พาณิชย์จ ากัด โดย

เป็นธุรกิจที่รับรีไซเคิลขยะอยํางถูกวิธี 
(5) กิจการสังคมอ่ืน ๆ เชํน โรงเรียนรุํงอรุณ เป็นโรงเรียนที่เน๎นการเรียนรู๎แบบองค์

รวมโดยมีแนวทางพุทธศาสนาเป็นพื้นฐาน 
2.7.2 การพัฒนาทางด้านสังคม  
การพัฒนาพ้ืนที่ใดพ้ืนที่หนึ่งให๎เปลี่ยนแปลงไปในทางที่ดีขึ้นในด๎านเศรษฐกิจ การ

ปกครอง วัฒนธรรม และเป็นการพัฒนาเพ่ือให๎คนในพ้ืนที่นั้น ๆ ได๎มีการพัฒนาทางด๎านความเป็นอยูํ
ที่ดีขึ้นทั้งในด๎านการอยูํอาศัย ด๎านอาหาร ด๎านการศึกษา  ด๎านสุขภาพอนามัย ด๎านการสร๎างรายได๎ 
(คณะกรรมการสํงเสริมสวัสดิการสังคมแหํงชาติ, 2547) 

โดยงานวิจัยนี้ได๎น าแนวคิดการพัฒนาสังคมเข๎ามาใช๎ในการศึกษาหาวิธีการที่จะสํงเสริมการ
พัฒนาสังคมหรือแก๎ไขปัญหาสังคมที่เกิดขึ้น โดยจากปัญหาทางด๎านเศรษฐกิจที่เกิดขึ้นในชุมชนตลาด
หนองบัวจึงน าหลักการธุรกิจเพ่ือสังคมเข๎ามารํวมในการออกแบบการปรับเปลี่ยนการใช๎สอยอาคาร 
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2.8 แนวคิดการบริหารจัดการทรัพยากร (resource management) 
 การบริหารทรัพยากรหมายถึง การควบคุมบริหารจัดการทรัพยากรที่มีอยูํเพ่ือให๎การ

ด าเนินงานขององค์กรประสบความส าเร็จไปตามแผนและมีประสิทธิผลสูงสุด โดย วิวรรณ ธาราหิรัญ
โชติ (2557) ได๎แบํงเป็น 4 องค์ประกอบคือ 

 
 2.8.1 การบริการด้านการเงิน (money) โดยเงินเป็นสิ่งที่เป็นวัตถุประสงค์หลัก

ของธุรกิจ เชํน ต๎นทุน การลงทุน รายรับ รายจําย ซึ่งการบริหารจัดการด๎านการเงินเป็นสิ่งที่ส าคัญท า
ให๎โครงการสามารถวางแผนในการพัฒนาหรือวางแผนในการแก๎ปัญหาได๎  

 2.8.2 การบริหารด้านบุคคลากร (man) หมายถึง การบริหารก าลังหรือจ านวนคน
รวมไปถึงการใช๎บุคคลากรในองค์กร โดยการบริหารจัดการคนที่ถูกต๎องสํงผลให๎การขับเคลื่อนธุรกิจ
เป็นไปได๎ราบรื่นและไมํมีปัญหา 

 2.8.3 การบริหารจัดการด้านสินค้า (material) หมายถึง การบริหารวัสดุและ
อุปกรณ์ที่จ าเป็นต๎องใช๎ในโครงการทั้งธุรกิจที่เกี่ยวกับการบริการหรือค๎าขาย ซึ่งธุรกิจแตํละประเภท
จะมีการจัดการกับวัตถุดิบที่แตกตํางกัน 

 2.8.4 การบริหารจัดการ (management) หมายถึง กระบวนการจัดการและ
ควบคุมให๎โครงการด าเนินไปได๎อยํางมีประสิทธิภาพและเกิดประสิทธิผลอยํางเต็มท่ี 

โดยงานวิจัยนี้ได๎น ามาใช๎ในศึกษาการบริหารจัดการของกรณีศึกษา เพ่ือน ามาประยุกต์ใช๎ใน
การบริหารจัดการธุรกิจเพ่ือสังคม 

 
2.9 แนวคิดเศรษฐกิจสร้างสรรค์ 

เศรษฐกิจสร๎างสรรค์เป็นแนวคิดที่เก่ียวกับการพัฒนาธุรกิจ เพ่ือให๎สามารถสร๎างรายได๎ที่
มากขึ้นหรือเป็นการเพ่ิมมูลคําของสินค๎าและบริการ รวมถึงสร๎างความแตกตํางและความโดดเดํน โดย
น าการออกแบบสร๎างสรรค์มาเป็นสิ่งในการพัฒนา ซึ่งเศรษฐกิจสร๎างสรรค์สํวนมากนั้นจะมีรากฐานมา
จากวัฒนธรรมของพ้ืนที่นั้น ๆ และเป็นทุนวัฒนธรรมของสังคมนั้น ๆ อาคม เติมพิทยาไพสิฐ และคณะ 
(2553) อ๎างถึงส านักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหํงชาติและศูนย์สร๎างสรรค์
งานออกแบบ (2552)  
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2.9.1 เศรษฐกิจสร้างสรรค์ในไทย 
โดยส านักงานคณะกรรมการพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหํงชาติได๎วัดมูลคําเศรษฐกิจ

สร๎างสรรค์กับผลิตภัณฑ์มวลรวมในประเทศชํวงปี 2548-2552 สูงถึงร๎อยละ 10.6 และขยายตัวขึ้น
เพ่ิมข้ึนทุกปี ซึ่งในด๎านศักยภาพของประเทศนั้นประเทศไทยมีวัฒนธรรม ขนบธรรมเนียมประเพณีที่มี
ความเป็นเอกลักษณ์และมีความหลากหลายซึ่งเป็นสิ่งที่มีคุณคํา และสืบทอดกันมาเป็นระยะเวลานาน
ที่มีชื่อเสียงระดับโลก จึงท าให๎นโยบายของประเทศไทยนั้นเริ่มที่จะมีการพัฒนาทางด๎านนี้มากข้ึน 

 
ตารางที่ 2.1  
 
มูลค่าของกลุ่มอุตสาหกรรมสร้างสรรค์ที่ส าคัญปี 2548 – 2552 

 

 2548 2549 2550 2551 2552 

ผลิตภัณฑ์มวลรวมประเทศ 7,092,893 7,844,939 8,525,197 9,080,466 9,041,551 
งานออกแบบ 280,582 295,304,323 304,323 310,962 280,747 
งานฝีมือและหัตถกรรม   222,250       244,140   274,469   303,477   326,051 
แฟชั่น   198,464       208,825   209,348   212,611   198,118 
ภาพยนตร์และวิดีโอ      1,856          1,547      1,495      1,578      1,572 
การกระจายเสียง 45,988 52,837 52,604 57,560 59,487 
ศิลปะการแสดง 522 552 585 607 620 
ธุรกิจโฆษณา 15,523 16,420 16,827 17,715 16,651 
สถาปัตยกรรม 7,852 8,569 8,861 9,811 9,684 
รวม (ล๎านบาท) 792585 848,166 889,192 935,122 912,378 
อัตราการขยายตัว (%) 7.0 7.0 4.8 5.2 -2.4 
อัตราสํวนผลิตภัณฑ์มวล
รวมในประเทศ (%) 

11.2 10.8 10.4 10.3 10.1 

หมายเหตุ. จาก อาคม เติมพิทยาไพสิฐ และคณะ (2553) อ๎างถึง ส านักงานคณะกรรมการพัฒนาการ
เศรษฐกิจและสังคมแหํงชาติและศูนย์สร๎างสรรค์งานออกแบบ. รายงานการศึกษาเบื้องต๎นเศรษฐกิจ
สร๎างสรรค์ (the creative economy) (2552) 

2.9.2 ทุนทางวัฒนธรรมกับการพัฒนาเศรษฐกิจสร้างสรรค์ 
การพัฒนาเศรษฐกิจสร๎างสรรค์จะมีพ้ืนฐานมาจากทุนทางวัฒนธรรม เนื่องจาก

วัฒนธรรมเป็นสิ่งที่มีคุณคําและมีศักยภาพที่จะน ามาสํงเสริมในด๎านการเพ่ิมมูลคําให๎แกํสินค๎า และ
บริการได๎ ซึ่งจุดเดํนทางวัฒนธรรมที่แตกตํางกันของแตํละพ้ืนที่นั้นก็จะสํงผลให๎เกิดการพัฒนา
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ทางด๎านเศรษฐกิจสร๎างสรรค์ที่แตกตํางกันและสํงเสริมคุณคําทางสังคม เชํน ความภาคภูมิใจในบ๎าน
เกิดการรํวมอนุรักษ์วัฒนธรรมในชุมชน ซึ่งสํงผลให๎เกิดการพัฒนาทางด๎านเศรษฐกิจและการพัฒนา
ทางด๎านสังคมตามไปด๎วย (ส านักงานบริหารและพัฒนาองค์ความรู๎, 2553) โดยทุนทางวัฒนธรรม
สามารถแบํงเป็น 2 ชนิดดังนี้ 

(1) วัฒนธรรมทางวัตถุ (material culture) 
เกิดจากความคิดของมนุษย์และเกิดจากวิถีชีวิตของมนุษย์ ดัง เชํน สถาปัตยกรรม 

สิ่งของ ศิลปะตําง ๆ ซึ่งการที่มีวิถีชีวิตของพ้ืนที่ที่แตกตํางกันก็จะสํงผลให๎วัฒนธรรมทางวัตถุแตกตําง
กัน (ส านักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหํงชาติ และศศนิทร์, 2550) 

(1.1) อาหาร เชํน อาหารพื้นถิ่น กฏเกณฑ์เรื่องอาหาร 
(1.2) ศิลปะ เชํน สถาปัตยกรรม สิ่งกํอสร๎าง ที่อยูํอาศัย 
(1.3) เครื่องแตํงกาย เชํน ชุดประจ าชาติ ชุดประจ าถิ่น 
(1.4) ยารักษาโรคและสมุนไพร 
(1.5) เทคโนโลยีงานชําง เชํน เครื่องในการด ารงชีวิต 
(1.6) วรรณกรรมและต านาน 
(1.7) กีฬาประจ าถิ่น เชํน เพลง ดนตรี ศิลปะการแสดง 

(2) วัฒนธรรมที่ไมํเก่ียวกับวัตถุ (non material culture) 
เป็นวัฒนธรรมที่ไมํสามารถจับต๎องได๎ เชํน ความเชื่อ ภาษา วัฒนธรรม ขนบธรรมเนียม

ประเพณี (ส านักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหํงชาติ และศศินทร์, 2550) 
(2.1) ประเพณี เชํน พิธีกรรม ธรรมเนียมถ่ิน  
(2.2) ระบบการเมืองการปกครอง 
(2.3) ความเชื่อ ศาสนา และความคิด 
(2.4) ระบบเศรษฐกิจชุมชน 
(2.5) ทัศนคติตํอโลก 
(2.6) ระบบครอบครัวและเครือญาติ 
(2.7) ภาษา เชํน ภาษาท๎องถิ่น หรือการสื่อสารตําง ๆ 

โดยงานวิจัยนี้ได๎น าแนวคิดทุนทางวัฒนธรรมมาใช๎ในการศึกษาและแบํงประเภท
วัฒนธรรมการค๎าขายในชุมชนตลาดหนองบัวเพ่ือที่จะน ามาสํงเสริมเศรษฐกิจสร๎างสรรค์ให๎แกํธุรกิจที่
รํวมไปกับการปรับเปลี่ยนการใช๎สอยมรดกสถาปัตยกรรมในชุมชนตลาดหนองบัว 
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2.10 แนวคิดเกี่ยวกับการมีส่วนร่วม 
การมีสํวนรํวมของประชาชนในการพัฒนาและการตัดสินใจเป็นกระบวนการที่ส าคัญที่

สํงผลให๎เกิดการพัฒนานี่เกิดจากความคิดและความต๎องการของคนในชุมชนอยํางแท๎จริง ซึ่งจะสํงผล
ให๎เกิดความเข๎มแข็งของชุมชน โดยแบํงเป็น 4 ขั้นตอนดังนี้ (ติน ปรัชญพฤทธิ์, 2532) 

2.10.1 การมีสํวนรํวมในการริเริ่มพัฒนาเป็นขั้นตอนที่ประชาชนเข๎ามารํวมกันหาปัญหา
และสาเหตุของปัญหา หรือความต๎องการของประชาชน 

2.10.2 การมีสํวนรํวมในการวางแผนพัฒนา เป็นขั้นตอนที่ประชาชนเข๎ามามีสํวนรํวมใน
การออกความคิดเห็นก าหนดแนวทางและนโยบาย 

2.10.3 การมีสํวนรํวมในการได๎รับผลประโยชน์ เป็นขั้นตอนที่ประชาชนเข๎ามามีสํวน
รํวมในการรับผลประโยชน์ที่มาจากการรํวมมือตั้งแตํเริ่มการพัฒนา 

2.10.4 การมีสํวนรํวมในการประเมินผล เป็นขั้นตอนที่ประชาชนเข๎ามามีสํวนรํวมในการ
ประเมินวําโครงการที่ท าไปนั้นบรรลุตามจุดประสงค์ท่ีต๎องการหรือไมํโดยจะต๎องมีการประเมินผลเป็นระยะ 

 
2.10.5 การมีส่วนร่วมของชุมชนท้องถิ่นเกี่ยวกับการพัฒนาการท่องเที่ยวแบบยั่งยืน 
การมีสํวนรํวมของชุมชนเป็นแนวคิดที่ท าให๎เกิดการตัดสินใจเกิดจากคนสํวนลํางขึ้นสูํคน

สํวนบน ซ่ึงจะท าให๎เกิดการเข๎าใจถึงข๎อมูลรวมถึงปัญหาในชุมชนอยํางแท๎จริงและสํงผลให๎เกิดกระบวนการ
แก๎ปัญหาที่เหมาะสม โดยรูปแบบการมีสํวนรํวมของชุมชนแบํงเป็น 3 รูปแบบคือ 

(1) การชักชวนให๎ชุมชนท๎องถิ่นเข๎ามามีสํวนรํวมในการวางแผน โดยกระบวนการ
ทุกกระบวนการโดยภาครัฐจะเป็นผู๎วางแผนรวมไปถึงการตัดสินใจ สํวนประชาชนในท๎องถิ่นไมํ
สามารถมีสํวนรํวมในการวางแผนพัฒนาได๎แคํเป็นผู๎มีสํวนรํวมในโครงการเทํานั้น 

(2) การมีสํวนรํวมที่ภาครัฐเป็นผู๎ริเริ่มโครงการ แตํสามารถให๎องค์กรชุมชนท๎องถิ่น
เข๎ามามีสํวนรํวมในการเจรจาและออกความคิดเห็นในกระบวนการตัดสินใจ เพ่ือให๎สอดคล๎องกับ
ประโยชน์ที่ชุมชนจะได๎รับมากท่ีสุด 

(3) การให๎ชุมชนเข๎ามามีสํวนรํวมตั้งแตํกระบวนการแรกคือ การตัดสินในการริเริ่ม
โครงการรวมไปถึงกระบวนการตัดสินใจและการวางแผนพัฒนา ซึ่งรูปแบบนี้เป็นรูปแบบที่ชุมชนมี
สํวนรํวมกระบวนการทุกกระบวนการ 

โดยงานวิจัยนี้ได๎น าแนวคิดการมีสํวนรํวมของชุมชนมาใช๎ศึกษาแนวทางการ
ปรับเปลี่ยนการใช๎สอยมรดกสถาปัตยกรรมเพ่ือสํงเสริมธุรกิจเพ่ือสังคมที่เหมาะสมตํอความต๎องการ
ของคนในชุมชนและเหมาะสมตํอพ้ืนที่ เนื่องจากคนในชุมชนมีความเข๎าใจถึงลักษณะพ้ืนที่ที่ตนอาศัย
อยูํและปัญหาของชุมชนที่แท๎จริง 
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2.11 กรณีศึกษา 
การศึกษาธุรกิจเพ่ือสังคมเพ่ือน ามาเป็นต๎นแบบในการศึกษาปรับเปลี่ยนการใช๎สอย

มรดกสถาปัตยกรรม ได๎ท าการคัดเลือกกรณีศึกษาที่ปรับเปลี่ยนการใช๎สอยอาคารจากอาคารไม๎เก ําซึ่ง
เป็นโครงการที่เกิดขึ้นจริงทั้งในประเทศไทยและตํางประเทศจากทั้งหมด 16 โครงการ โดยเกณฑ์การเลือก
กรณีศึกษามีดังนี้ 

(1) ธุรกิจที่อยูํในประเทศไทย 
การเลือกกรณีศึกษาจะเลือกกรณีที่อยูํในประเทศไทยเพราะมีปัจจัยในด๎าน 

กฎหมาย ภูมิประเทศ รูปแบบอาคาร รูปแบบสังคมที่คล๎ายคลึงกัน 
(2) การบริหารจัดการ 
การบริหารจัดการธุรกิจที่ผู๎วิจัยสนใจคือการบริหารจัดการที่เป็นรูปเอกชน เพราะ 

เป็นรูปแบบที่จะเป็นต๎นแบบในการน าไปปรับใช๎กับการสํงเสริมธุรกิจเพ่ือสังคมในชุมชนตลาดหนองบัว  
(3) สํงเสริมเศรษฐกิจสร๎างสรรค์ 
มีการน ามรดกวัฒนธรรมที่เป็นวัตถุหรือไมํเป็นวัตถุมาเพ่ิมมูลคําให๎แกํสินค๎าและ

บริการ ซึ่งจากธุรกิจที่น ามาคัดเลือกล๎วนเป็นการน าอาคารที่เป็นมรดกสถาปัตยกรรมมาปรับเปลี่ยน
แตํเนื่องด๎วยชุมชนตลาดหนองบัวเป็นชุมชนที่มีวัฒนธรรมกาค๎าขายที่เป็นอัตลักษณ์ ผู๎วิจัยจึงต๎องการ
ศึกษาการออกแบบที่น าวัฒนธรรมจากชุมชนรอบข๎างจากกรณีศึกษาเพ่ือมาปรับใช๎กับการปรับเปลี่ยน
การใช๎สอยอาคารในชุมชนตลาดหนองบัว 

(4) พัฒนาสังคม 
การพัฒนาสังคมเป็นสิ่งที่ส าคัญที่เกี่ยวข๎องกับงานวิจัยนี้ที่ต๎องการแก๎ปัญหา

เศรษฐกิจของชุมชนโดยน าแนวคิดธุรกิจเพ่ือสังคมเข๎ามาใช๎ในการวิจัย โดยธุรกิจแตํละธุรกิจจะมีการ
สํงเสริมการพัฒนาสังคมที่แตกตํางซึ่งจะเป็นสิ่งที่น าไปเป็นตัวเลือกให๎แกํชุมชนตลาดหนองบัวตัดสินใจ
เลือกธุรกิจที่เหมาะสมกับชุมชน 

 (5) ธุรกิจที่เหมาะสมกับชุมชนตลาดหนองบัวการคัดเลือกรูปแบบธุรกิ จที่
เหมาะสมกับชุมชนตลาดหนองบัวจะเป็นการคัดเลือกธุรกิจที่ไมํซ้ าหรือเหมือนกับธุรกิจที่มีในชุมชน
เพ่ือที่จะสํงผลกระทบกับธุรกิจเดิมที่มีในพ้ืนที่ โดยจากการศึกษาธุรกิจในชุมชนสรุปได๎วํารูปแบบของ
ธุรกิจในชุมชนในปี พ.ศ. 2558 มีทั้งหมด 5 ประเภท คือ ค๎าขายอาหาร ค๎าขายขนมและของหวาน 
ค๎าขายกาแฟและเครื่องดื่ม ค๎าขายของทั่วไป ผักผลไม๎และการเกษตร  
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ตารางที่ 2.2  
 
ตารางแสดงการคัดเลือกกรณีศึกษา 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

หมายเหตุ. จาก ผู๎วิจัย, 2558 
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ตารางที่ 2.2 (ตํอ) 
 
ตารางแสดงการคัดเลือกกรณีศึกษา  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

หมายเหตุ. จาก ผู๎วิจัย, 2558 
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ตารางที่ 2.2 (ตํอ) 
 
ตารางแสดงการคัดเลือกกรณีศึกษา 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
หมายเหตุ. จาก ผู๎วิจัย, 2558 
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ตารางที่ 2.2 (ตํอ) 
 
ตารางแสดงการคัดเลือกกรณีศึกษา 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

หมายเหตุ. จาก ผู๎วิจัย, 2558 
 
2.9.2 สรุปการคัดเลือกกรณีศึกษา 
จากการวิเคราะห์เพ่ือหากรณีศึกษาที่ตรงตามเกณฑ์การเลือก 6 อยํางสรุปได๎เป็น 

กรณีศึกษา 3 กรณีศึกษา คือ โรงแรมบ๎านหลวงราชไมตรี หอศิลป์ดีคุ๎น และร๎านหนังสือค าน า โดยทั้ง 
3 กรณีศึกษามีรายละเอียดดังนี้ 
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 (1)  กรณีศึกษาที่ 1 บ้านหลวงราชไมตรี 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.1 บ๎านหลวงราชไมตรี. จาก บ๎านพักหลวงราชไมตรี, เรียกใช๎เมื่อ 17 ธันวาคม 2558.  
www.baanluangrajamaitri.com 
 

(1.1) ข้อมูลเบื้องต้นของโครงการ 
 
เจ๎าของธุรกิจ               : บริษัท จันทบูรรักษ์ดี จ ากัด 
ที่ตั้งของโครงการ           : 252 ถ.สุขาภิบาล ต.วัดใหมํ อ.เมือง จ.จันทบุรี 
การอนุรักษ์อาคาร         : การฟ้ืนฟูอาคารและปรับเปลี่ยนการใช๎สอยจาก 

      อาคารที่ไมํได๎งาน (rehabilitaion) 
การใช๎สอยกํอนปรับปรุง  : บ๎าน 
การใช๎สอยหลังปรับปรุง  : บูติคโฮเทล และพิพิธภัณฑ์  
รางวัลที่ได๎รับ         : 1. รางวัลอนุรักษ์ศิลปสถาปัตยกรรม 

      ดีเดํนจากสมาคมสถาปนิกสยามในพระ 
      บรมราชูปถัมภ์ พ.ศ. 2554 
      2. Award of Merit (อันดับที่ 3) โครงการประกวด
      รางวัลอนุรักษ์มรดกทางวัฒนธรรมระดับภูมิภาค
      เอเชียและแปซิฟิกประจ าปี จาก UNESCO  
      พ.ศ. 2558 
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โรงแรมบ๎านหลวงราชไมตรีเกิดข้ึนจากการรํวมกันระหวํางชุมชนกับส านักงาน
พาณิชย์จังหวัดจันทบุรี สถาบันอาศรมศิลป์และหนํวยงานอ่ืน ๆ โดยใช๎ระยะเวลาทั้งหมด 4 ปี ในการ
ริเริ่มโครงการ โดยมีแนวความคิดที่จะอนุรักษ์และฟ้ืนฟูชุมชน และเกิดเป็นวิสัยทัศน์ซึ่งไมํได๎ค านึงถึง
การพัฒนาด๎านการทํองเที่ยวเพียงอยํางเดียว แตํต๎องการให๎เกิดการรักษา วิถีชีวิตดั้งเดิมของชุมชน ใน 
ด๎านสังคม วัฒนธรรม และเศรษฐกิจ และน าแนวคิดธุรกิจสังคม (social enterprise) มาใช๎ในการ 
พัฒนาพ้ืนที่โดยให๎คนในชุมชนมีสํวนรํวม การลงทุนในโครงการเป็นการระดมเงินทุนจากคนในชุมชน
จันทบูรและบุคคลทั่วไปที่ต๎องการปรับปรุงเป็นรวมเงินได๎ทั้งสิ้น 8.8 ล๎านบาท โดยเงินที่ลงทุนนั้น
น ามาลงทุนปรับเปลี่ยนอาคารเกําเป็นโรงแรม เพ่ืออนุรักษ์อาคารและอนุรักษ์วัฒนธรรมที่มีคุณคําใน
ชุมชน โดยจากการค านวณความเป็นไปได๎ด๎านการเงินโครงการจะใช๎ เวลาในการคืนทุน 10 ปี และ
ก าไรที่ได๎หลังจากการคืนทุนจะน าไปสูํการพัฒนาสังคมในพ้ืนที่ตํอไป 

การออกแบบอาคารหลังนี้ได๎น ารูปแบบของอาคารเกําแบบ ชิโน – โปรตุกีส 
ซึ่งเป็นลักษณะโดดเดํนในชุมชนรํวมไปกับประวัติศาสตร์ และน าเอกลักษณ์ของชุมชนและน าเรื่องราว
ที่มีในชุมชนมาสร๎างความโดดเดํนให๎แตํละห๎อง โดยมีเรื่องราวที่แตกตํางกัน ดังเชํน ห๎องที่น าเรื่องราว
ของอาหารในพ้ืนที่ ห๎องที่เลําถึงสมุนไพร และอ่ืน ๆ ซึ่งเป็นการน าหลักการเศรษฐกิจสร๎างสรรค์ที่น า
วัฒนธรรมของอาคารและพ้ืนที่มาสร๎างมูลคําเพ่ิมและสร๎างประสบการณ์ให๎แกํผู๎ที่เข๎ามาพัก และ
อาคารหลังนี้มีประวัติศาสตร์โดยเคยเป็นอาคารที่อยูํอาศัยของ หลวงราชไมตรี ที่เป็นบุคคลที่ส าคัญ
ของชุมชนจึงได๎น าประวัติศาสตร์ของทํานมาสร๎างลักษณะที่โดดเดํนของการออกแบบมากข้ึน 
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(2)  กรณีศึกษาที่ 2 หอศิลป์ดีคุ้น 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2 หอศิลป์ดีคุ๎น. จาก bentino, เรียกใช๎เมื่อ 17 ธันวาคม 2558.  bentino.me/node/20 
 

(2.1) ข๎อมูลเบื้องต๎นของโครงการ 
เจ๎าของธุรกิจ  :  คุณ วศินบุรี สุพานิชวรภาชน์  
ที่ตั้งของโครงการ  :  323 ถ.วรเดช ต.หน๎าเมือง อ.เมือง จ.ราชบุรี 
การอนุรักษ์อาคาร  :  การฟ้ืนฟูอาคารและปรับเปลี่ยนการ    

         ใช๎สอย 
การใช๎สอยกํอนปรับปรุง :  บ๎าน 
การใช๎สอยหลังปรับปรุง :  หอศิลป์ (art museum) 
รางวัลที่ได๎รับ  :  รางวัลอนุรักษ์ศิลปสถาปัตยกรรม 

         ดีเดํนจากสมาคมสถาปนิกสยามใน 
       พระบรมราชูปถัมภ์ พ.ศ. 2554  
 
ดีคุ๎นเป็นหอศิลป์รํวมสมัยที่เกิดจากการปรับเปลี่ยนการใช๎สอยอาคารเรือนแถว

ไม๎เกํา 2 ชั้นเป็นอาคารที่เกําแกํมาตั้งแตํสมัยรัชกาลที่ 5 ซึ่งมีลักษณะอาคารที่เสื่อมโทรมแตํยังคงรักษา
ความเป็นเอกลักษณ์ทางสถาปัตยกรรมไว๎ ตํอมา คุณวศินบุรี สุพานิชวรภาชน์และคุณพํอ ซึ่งเป็นเจ๎าของ
โรงงานโอํงมังกร เถ๎า ฮง ไถํ จังหวัดราชบุรีได๎ซื้ออาคารหลังนี้ไว๎และเปลี่ยนเป็นหอศิลป์รํวมสมัยแหํงแรก
ของจังหวัดราชบุรี โดยการปรับเปลี่ยนการใช๎สอยเพ่ืออนุรักษ์อาคารจะใช๎วิธีปรับเปลี่ยนองค์ประกอบของ
อาคารที่มีดั้งเดิมให๎น๎อยที่สุดและไมํมีการเปลี่ยนโครงสร๎างที่ส าคัญของอาคาร 

http://bentino.me/node/20
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 (3)  กรณีศึกษาที่ 3 ร้านหนังสือค าน า 

ภาพที่ 2.3 ร๎านหนังสือค าน า. จาก homedeedee, เรียกใช๎เมือ่ 28 ธนัวาคม 2558. 
www.homedeedeeforyou.com 

 
(3.1) ข๎อมูลเบื้องต๎นของโครงการ 
เจ๎าของธุรกิจ         : คุณ สิริวัฒน์ กุศลเลิศจริยา และ   

      คุณ ภาสรรค์ เชี่ยวจินดากานต์ 
ที่ตั้งของโครงการ         : 57 ถ.ราชด าเนิน ต. พระปฐมเจดีย์ จ.นครปฐม 
การอนุรักษ์อาคาร         : การฟ้ืนฟูอาคารและปรับเปลี่ยนการใช๎สอย 

      จากอาคารที่ไมํได๎ใช๎งาน 
การใช๎สอยกํอนปรับปรุง  : บ๎าน 
การใช๎สอยหลังปรับปรุง   : ร๎านหนังสือ 
 
ร๎านหนังสือค าน าได๎เปลี่ยนแปลงมาจากบ๎านเกําที่มีเจ๎าของเป็นนายอ าเภอ

เกํา ซ่ึงเป็นอาคารที่สร๎างข้ึนทั้งหมดจากไม๎สักอายุราว 100 ปี และจากการที่อาคารหลังนี้มีเอกลักษณ์
ในความเกําแกํ คุณ สิริวัฒน์ กุศลเลิศจริยา และ คุณภาสรรค์ เชี่ยวจินดากานต์ จึงเห็นคุณคําและได๎
เชําอาคารหลังนี้เปลี่ยนเป็นร๎านหนังสือและร๎านกาแฟ โดยปัจจุบันเป็นสถานที่ที่นิยมของผู๎ที่เข๎ามา
ทํองเที่ยวในจังหวัดนครปฐม 

 

http://www.homedeedeeforyou.com/
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2.12 งานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 
 

2.11.1 แนวทางการอนุรักษ์กลุ่มอาคารเรือนแถวและเรือนแถวไม้ กรณีศึกษา ตลาด
โพธาราม ต าบลโพธาราม อ าเภอโพธาราม จังหวัดราชบุรี 

กลุํมอาคารเรือนแถวและเรือนแถวไม๎เกํา บริเวณถนนโพธารามและถนนเนื่องประดิษฐ์ 
ในตลาดโพธาราม จังหวัดราชบุรีเป็นกลุํมอาคารเรือนแถวไม๎เกําที่มีอายุหลายปีและมีความเป็นมรดก
สถาปัตยกรรมที่มีคุณคําที่สมควรแกํการอนุรักษ์ งานวิจัยนี้จึงเป็นการการศึกษาและระบุคุณคํา
ความส าคัญทางกายภาพอาคารเรือนแถวไม๎เกํา จากการส ารวจความสมบูรณ์ขององค์ประกอบทาง
สถาปัตยกรรมของอาคาร โดยใช๎แนวคิดเกี่ยวกับการประเมินคุณคํามรดกทางวัฒนธรรม (cultural 
Heritage Value) โดยแบํงระดับของเกณฑ์ในการประเมินคุณคําความเป็นแท๎ดั้งเดิมในด๎านการออกแบบ
และวัสดุเป็น ร๎อยละตามสภาพการเปลี่ยนแปลงขององค์ประกอบทางสถาปัตยกรรมตําง ๆ ของกลุํมอาคาร
เรือนแถวและเรือนแถวไม๎เกําเป็น 6 ดับดังนี้ (อาทิตย์ จันทร์เปลี่ยน, 2556) 

 
 0% คือ ไมํหลงเหลือความแท๎ดั้งเดิมเลย หมายถึง ไมํเหลือความเป็นแท๎ดั้งเดิมเลยมีการ
เปลี่ยนแปลงจากรูปแบบดั้งเดิมโดยสิ้นเชิง ในด๎านการออกแบบวัสดุและจ านวน 
 25% คือ หลงเหลือความแท๎ดั้งเดิมอยูํเล็กน๎อย หมายถึง หลงเหลือความเป็นแท๎ดั้งเดิม
เล็กน๎อยมีการเปลี่ยนแปลงทางด๎านการออกแบบและวัสดุไปเป็นอยํางมาก  
 25-50%  คือ หลงเหลือความเป็นแท๎ดั้งเดิมเกือบครึ่ง หมายถึง มีความหลงเหลือ ความเป็น
แท๎ดั้งเดิมเกือบครึ่งมีการเปลี่ยนแปลงในด๎านการออกแบบและวัสดุมากแตํไมํเกินครึ่งหนึ่งของการ
ออกแบบที่มีมาแตํดั้งเดิม  
 50-75%  คือ หลงเหลือความแท๎ดั้งเดิมเกินครึ่ง หมายถึง มีการเปลี่ยนแปลงในด๎านการ
ออกแบบวัสดุมากจนเห็นได๎ชัดเจน มีรูปแบบที่เริ่มเปลี่ยนไปจากรูปแบบดั้งเดิม  
 75-100% คือ หลงเหลือความเป็นแท๎ดั้งเดิมเกือบสมบูรณ์ หมายถึง มีการเปลี่ยนแปลงใน
ด๎านการออกแบบและวัสดุเล็กน๎อย  
 100% คือ มีความเป็นดั้งเดิมครบถ๎วนสมบูรณ์ หมายถึง มีความเป็นแท๎ดั้งเดิมครบถ๎วน
สมบูรณ์เหมือนรูปแบบดั้งเดิมท้ังด๎านการออกแบบและวัสดุ 
 
 โดยงานวิจัยนี้ได๎น าเกณฑ์การประเมินความแท๎ดั้งเดิมด๎านการออกแบบมาประยุกต์ใช๎ในการ
ประเมินความแท๎ดั้งเดิมด๎านการออกแบบขององค์ประกอบของเรือนไม๎แถวในชุมชนตลาดหนองบัว
เพ่ือคัดเลือกอาคารที่เป็นเอกลักษณ์ของชุมชนตลาดหนองบัว 



  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 3.1 แสดงกรอบแนวคิดของงานวิจัย. จากผู้วิจัย, 2558 
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บทที่ 3 
 

วิธีการวิจัย 
 

งานวิจัยครั้งนี้เป็นการวิจัยเชิงคุณภาพ (qualitative) โดยวิธีกรณีศึกษา (case study 
method) (ชาย โพธิสิตตา, 2550, อ้างถึง Cresswell, 1998) เพ่ือน าข้อมูลที่ได้จากกรณีศึกษามา
วิเคราะห์และประยุกต์ใช้ในการศึกษาแนวทางการปรับเปลี่ยนการใช้สอยมรดกสถาปัตยกรรมเพ่ือ
ส่งเสริมธุรกิจเพ่ือสังคมและการมีส่วนร่วมของชุมชนโดยระเบียบวิจัยมีดังนี้ 
 
3.1 ศึกษาและประเมินสถาปัตยกรรมท่ีมีคุณค่าทางด้านมรดกสถาปัตยกรรมของชุมชนตลาด
หนองบัวเพื่อน ามาเป็นอาคารในการพัฒนาธุรกิจเพื่อสังคม 

3.1.1 กลุ่มตัวอย่าง คือ อาคารเรือนไม้เก่าในตลาดหนองบัว 71 อาคารในพ้ืนที่ศึกษา 
3.1.2 เครื่องมือที่ใช้ในการเก็บข้อมูล คือ แบบส ารวจอาคารและแบบประเมินในด้าน

ความแท้ดั้งเดิมด้านการออกแบบและคุณค่ามรดกสถาปัตยกรรม 
3.1.3 การเก็บข้อมูล มีกระบวนการเก็บข้อมูลแบ่งเป็น 3 ขั้นตอนคือ 

 (1) ศึกษารูปแบบอาคารและความแท้ดั้งเดิมด้านการออกแบบขององค์ประกอบ
ทางสถาปัตยกรรมในชุมชนตลาดหนองบัว ด้วยวิธีการส ารวจอาคารในชุมชนตลาดหนองบัว 

 (2) ประเมินความแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบ โดยประเมินกับอาคารใน
ชุมชนตลาดหนองบัว ในเรื่องความแท้ดั้งเดิมขององค์ประกอบทางสถาปัตยกรรม ได้แก่ ก าแพง ประตู 
หน้าต่าง ช่องระบายลม ระเบียง หลังคา และกันสาด  

 (3) ประเมินคุณค่ามรดกสถาปัตยกรรม โดยประเมินอาคารในชุมชนตลาด
หนองบัวด้าน ประวัติศาสตร์ โบราณคดี ลักษณะการก่อสร้าง สุนทรียภาพ และอายุ 

3.1.4 การวิเคราะห์ข้อมูล วิเคราะห์ข้อมูลจากการส ารวจรูปแบบอาคารมาประเมิน
ความแท้ดั้งเดิมขององค์ประกอบอาคารและความคุณค่ามรดกสถาปัตยกรรม เพ่ือคัดเลือกหาอาคารที่
มีคุณค่ามรดกสถาปัตยกรรม 1 อาคาร 
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3.2 ศึกษารูปแบบวัฒนธรรมการค้าขายท่ีสัมพันธ์กับการใช้อาคารเพื่อหากิจกรรมทางวัฒนธรรมที่
เหมาะสมกับการส่งเสริมเศรษฐกิจสร้างสรรค์และท่องเที่ยว 

3.2.1 กลุ่มตัวอย่าง คือ ผู้น าชุมชนตลาดหนองบัว (ชานนท์)  
3.2.2 เครื่องมือที่ใช้ในเก็บข้อมูล คือ แบบสัมภาษณ์ ส าหรับเก็บข้อมูลประเภทและ

ความถี่ของกิจกรรมที่เป็นวัฒนธรรมการค้าขายที่สัมพันธ์กับการใช้อาคาร 
3.2.3 การเก็บข้อมูล ด้วยการสัมภาษณ ์ผู้น าชุมชน (ชานนท์) เกี่ยวกับประเภทและความถี่ของ

วัฒนธรรมการค้าขายที่สัมพันธ์กับการใช้อาคารโดยแยกประเด็นในการเก็บข้อมูลคือ กิจกรรมเชิงธุรกิจ 
กิจกรรมเชิงสถาบัน กิจกรรมเชิงบุคคลและครอบครัว 

3.2.4 การวิเคราะห์ข้อมูล วิเคราะห์ข้อมูลจากสัมภาษณ์ สรุปเป็นประเภทวัฒนธรรม
การค้าขายที่สัมพันธ์กับการใช้อาคารเพ่ือน ามาใช้ในการออกแบบส่งเสริมเศรษฐกิจสร้างสรรค์ 

 
3.3 ศึกษาแนวทางการปรับเปลี่ยนการใช้สอยมรดกสถาปัตยกรรมเพื่อส่งเสริมธุรกิจเพื่อสังคมและ
การมีส่วนร่วมของชุมชน 

3.3.1 ศึกษารูปแบบธุรกิจเพื่อสังคม 
(1) กลุ่มตัวอย่าง คือ ผู้พัฒนาโครงการธุรกิจเพ่ือสังคม 3 กรณีศึกษา 
 (1.1) ผู้พัฒนาโครงการโรงแรมบ้านหลวงราชไมตรี (ธิป ศรีสกุลไชยรัก)  
 (1.2) ผู้พัฒนาโครงการหอศิลป์ดีคุ้น (วศิลบุรี สุพาณิชวรภาชน์) 
 (1.3) ผู้พัฒนาโครงการร้านหนังสือค าน า (ศิริวัฒน์ กุศลเลิศ และ ภาสรรค์ 

เชี่ยวจินดากานต์) 
(2) เครื่องมือที่ใช้ในการเก็บข้อมูล คือ แบบสัมภาษณ์ ส าหรับเก็บข้อมูลการออกแบบ

และการอนุรักษ์อาคาร การบริหารทรัพยากร การอนุรักษ์วัฒนธรรมเพ่ือน ามาส่งเสริมเศรษฐกิจสร้างสรรค์ 
และการพัฒนาสังคม 

(3) การเก็บข้อมูล ด้วยการสัมภาษณ์ผู้พัฒนาโครงการธุรกิจเพ่ือสังคม 3 กรณีศึกษาคือ 
โรงแรมบ้านหลวงราชไมตรี หอศิลป์ดีคุ้น ร้านหนังสือค าน า โดยมีประเด็นในการสัมภาษณ ์4 ประเด็นดังนี้ 
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(3.1) การออกแบบและอนุรักษ์อาคาร 
  - การออกแบบโรงแรม 
  - การออกแบบพิพิธภัณฑ์ 
  - การออกแบบร้านหนังสือ 

(3.2) การบริหารทรัพยากร 
  - การบริหารเงิน  
  - การบริหารคน 
  - การบริหารวัตถุดิบ 

(3.3) การอนุรักษ์วัฒนธรรมเพื่อน ามาส่งเสริมเศรษฐกิจสร้างสรรค์ 
  - วัฒนธรรมทางวัตถุ 
  - วัฒนธรรมที่ไม่เก่ียวกับวัตถุ 

(3.4) การพัฒนาสังคม 
  - ด้านที่อยู่อาศัย 
  - ด้านอาหาร 
  - ด้านการศึกษา 
  - ด้านอนามัย 
  - ด้านรายได้และอาชีพ 

(4) การวิเคราะห์ข้อมูล  
วิเคราะห์ข้อมูลจากการสัมภาษณ์เพ่ือน าข้อมูลมาสรุปเป็นข้อมูลการออกแบบและ

การอนุรักษ์อาคาร การบริหารจัดการ การอนุรักษ์วัฒนธรรมเพ่ือน ามาส่งเสริมเศรษฐกิจสร้างสรรค์  
และการพัฒนาชุมชน ของธุรกิจทั้ง 3 ธุรกิจ 

3.3.2 ศึกษาการมีส่วนร่วมของชุมชนในการปรับเปลี่ยนการใช้สอยอาคาร 
(1) กลุ่มตัวอย่าง คือ สมาชิกกลุ่มออมทรัพย์ของชุมชนตลาดหนองบัวทั้งหมด 20 คน 
(2) เครื่องมือที่ใช้ในการเก็บข้อมูล คือ แบบสัมภาษณ์ ที่เป็นแผนผังอาคารจ าลอง

ของบ้านเลขที่ 38 โดยมีขนาดพ้ืนที่ 400 ตารางเมตร (ร้อยละ 70 ของพ้ืนที่อาคารทั้งหมด โดยหัก
ขนาดพื้นที ่บริการและทางเดินร้อยละ 30) และชิ ้นส่วนของพื้นที ่ใช้งานที ่แตกต่างกันของ 
ประเภทธุรกิจ ประเภทการใช้งานพ้ืนที่ใช้สอยและขนาดของพ้ืนที่  
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 (3) การเก็บข้อมูล ด้วยการสัมภาษณ์คนในกลุ่มออมทรัพย์ โดยน าเสนอข้อมูลจาก
กรณีศึกษาที่มีความแตกต่างกัน ด้านรูปแบบธุรกิจ ด้านการออกแบบและการอนุรักษ์อาคาร การ
บริหารจัดการ การอนุรักษ์วัฒนธรรมเพ่ือน ามาส่งเสริมเศรษฐกิจสร้างสรรค์  รวมถึงการพัฒนาชุมชน 
และให้คนในชุมชนร่วมกันออกแบบการปรับเปลี่ยนการใช้สอยบ้านเลขที่ 38 ด้วยการเลือกประเภท
ธุรกิจเพ่ือสังคมท่ีเหมาะสมต่อชุมชน โดยการน าชิ้นส่วนที่แตกต่างกันของประเภท และขนาดของพ้ืนที่ 
ลงในแผนผังอาคารจ าลองของบ้านเลขท่ี 38 

 (4) การวิเคราะห์ข้อมูล วิเคราะห์ข้อมูลจากการสัมภาษณ์และสรุปเป็นแนว
ทางการปรับเปลี่ยนการใช้สอยอาคารบ้านเลขที่ 38 เพ่ือส่งเสริมธุรกิจเพ่ือสังคมที่เกิดจากความ
คิดเห็นของคนในชุมชนร่วมกันออกแบบ ประเภทธุรกิจ ขนาดพ้ืนที่และต าแหน่งของพ้ืนที่ธุรกิจ 

 
3.4 การสรุปและน าเสนอผล 

จากการวิเคราะห์ข้อมูลทั้งหมด สรุปเป็นการออกแบบการปรับเปลี่ยนการใช้สอยมรดก
สถาปัตยกรรมในชุมชนตลาดหนองบัวพร้อมกับระบบการบริหารจัดการทรัพยากร เพ่ือเป็นต้นแบบ
ธุรกิจเพ่ือสังคมที่ส่งเสริมการอนุรักษ์อาคาร ส่งเสริมการอนุรักษ์วัฒนธรรมการค้าขาย และส่งเสริม
การพัฒนาทางด้านเศรษฐกิจให้แก่ชุมชนตลาดหนองบัว  



 

ตารางที่ 3.1  
 
กรอบความคิดแนวทางการปรับปรุงมรดกสถาปัตยกรรมเพ่ือส่งเสริมธุรกิจเพ่ือสังคมและการมีส่วนร่วมของชุมชน 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย, 2558 
 

วัตถุประสงค์การวิจัย แนวคิด ตัวแปร ข้อมูลที่เก็บ รายละเอียด แหล่งที่มาของข้อมูล 

1. ศึกษาและประเมิน
สถาปัตยกรรมทีมี่
คุณค่าทางด้านมรดก
สถาปัตยกรรมของ
ชุมชนตลาดหนองบัว
เพ่ือน ามาเป็นอาคาร
ในการพัฒนาธุรกิจ
เพ่ือสังคม 
 

เกณฑ์ในการประเมินคุณค่าทาง
มรดกทางวัฒนธรรม 
เกณฑ์ในการประเมินคุณค่าของ
มรดกทางวัฒนธรรม ยงธนิศร์ พิมล
เสถียร (2549) กล่าวถึง ว่าคุณค่า
ของมรดกทางวัฒนธรรมจะมีความ
เกี่ยวข้องกับความแท้ โดยความแท้
จะเป็นสิ่งที่บ่งบอกว่ามรดกทาง
วัฒนธรรมนั้นมีคุณค่ามากเท่าใด   
ซึ่งการเปลี่ยนแปลง  ต่าง ๆ ของ
อาคารนั้นอาจส่งผล  ให้คุณค่าของ
มรดกวัฒนธรรมนั้นเปลี่ยนแปลงไป 

องค์ประกอบของ
สถาปัตยกรรมที่มี
ความแท้ดั้งเดิมในด้าน
การออกแบบ 

1. ก าแพง ระดับความแท้ อาคารในชุมชนตลาด
หนองบัว 71 อาคาร 

2. ประต ู ระดับความแท้ 

3. หน้าต่าง ระดับความแท้ 

4. ช่องระบาย
ลม 

ระดับความแท้ 

5. หลังคา ระดับความแท้ 

6. กันสาด ระดับความแท้ 

7. ระเบียง ระดับความแท้ 
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 ตารางที่ 3.1 (ต่อ) 
 
กรอบความคิดแนวทางการปรับปรุงมรดกสถาปัตยกรรมเพ่ือส่งเสริมธุรกิจเพ่ือสังคมและการมีส่วนร่วมของชุมชน  

 

 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย, 2558 

วัตถุประสงค์การวิจัย แนวคิด ตัวแปร ข้อมูลที่เก็บ รายละเอียด แหล่งที่มาของข้อมูล 
2. ศึกษารูปแบบ
วัฒนธรรมการค้าขายที่
สัมพันธ์กับการใช้อาคาร
เพ่ือหากิจกรรมทาง
วัฒนธรรมเพื่อน ามา
ส่งเสริมเศรษฐกิจ
สร้างสรรคแ์ละท่องเที่ยว 

แนวคิดเก่ียวกับความสัมพันธ์ระหว่าง
วัฒนธรรม กิจกรรมและ การใช้พ้ืนที่ 
จากแนวความคิดความสัมพันธ์ระหว่าง
วัฒนธรรมและสังคมในพ้ืนที่ที่สะท้อน
ไปสู่ความสัมพันธ์กับลักษณะทาง
กายภาพของพ้ืนที่นั้นที่เป็นเอกลักษณ์
ของชุมชนโดย วสันต์ ลือวรวิญญู (2557) 
อ้างจากRapaport (1977) กล่าวว่าสิ่ง
เหล่านั้นสามารถใช้ความสัมพันธ์ที่เกิด
จากวัฒนธรรม ระบบกิจกรรมและระบบ
ที่ตั้ง ของชุมชน 

กิจกรรมที่
สัมพันธ์กับการ
ใช้อาคาร 

กิจกรรมเชิงธุรกิจ ประเภทและความถี่
ของกิจกรรมเชิงธุรกิจที่
สัมพันธ์กับการใช้
อาคาร 

สัมภาษณ์ผู้น าชุมชน
ตลาดหนองบัว      
(ชานนท์) 

กิจกรรมเชิง
สถาบัน 

ประเภทและความถี่
ของกิจกรรมเชิง
สถาบันที่สัมพันธ์กับ
การใช้อาคาร 

กิจกรรมเชิง
บุคคลและ
ครอบครัว 

ประเภทและความถี่
ของกิจกรรมเชิงบุคคล
และครอบครัวที่
สัมพันธ์กับการใช้
อาคาร 
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ตารางที่ 3.1 (ต่อ) 
 
กรอบความคิดแนวทางการปรับปรุงมรดกสถาปัตยกรรมเพ่ือส่งเสริมธุรกิจเพ่ือสังคมและการมีส่วนร่วมของชุมชน 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย, 2558 
 

วัตถุประสงค์การวิจัย แนวคิด ตัวแปร ข้อมูลที่เก็บ รายละเอียด แหล่งที่มาของข้อมูล 
 

 

 

 

3.ศึกษาแนวทางการ
ปรับเปลี่ยนการใช้
สอยมรดก
สถาปัตยกรรมเพ่ือ
ส่งเสริมธุรกิจเพ่ือ
สังคมและการมีส่วน
ร่วมของชุมชน 
 
 
 

 

 

 

การออกแบบโรงแรม 
องค์ประกอบของ
โรงแรมพ้ืนฐานนั้น
ประกอบไปด้วย
องค์ประกอบต่าง ๆ 
(ช านาญ  บุญญา -
พุทธิพงศ์, 2553)  
 

 

 

 

 

พ้ืนที่ส่วน
ส าหรับ
ลูกค้า 

ห้องพัก จ านวน / ขนาดพื้นที่ / การออกแบบ 
 

 

 

 

 

สัมภาษณ์ผู้พัฒนา
โครงการ พ้ืนที่ต้อนรับ จ านวน / ขนาดพื้นที่ / การออกแบบ 

ห้องน้ า จ านวน / ขนาดพื้นที่ / การออกแบบ 

ส่วนบริการอาหาร จ านวน / ขนาดพื้นที่ / การออกแบบ 

ส่วนบริการอื่น ๆ จ านวน / ขนาดพื้นที่ / การออกแบบ 
 

 

 

 

 

 

พ้ืนที่ส่วน
ส าหรับผู้
ให้บริการ 

ส่วนห้องครัว จ านวน / ขนาดพื้นที่ / การออกแบบ 

ส่วนห้องเก็บของ จ านวน / ขนาดพื้นที่ / การออกแบบ 

ส่วนพนักงาน จ านวน / ขนาดพื้นที่ / การออกแบบ 

ส่วนซักรีดและแม่บ้าน จ านวน / ขนาดพื้นที่ / การออกแบบ 
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ตารางที่ 3.1 (ต่อ) 
 
กรอบความคิดแนวทางการปรับปรุงมรดกสถาปัตยกรรมเพ่ือส่งเสริมธุรกิจเพ่ือสังคมและการมีส่วนร่วมของชุมชน 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย, 2558 

วัตถุประสงค์การวิจัย แนวคิด ตัวแปร ข้อมูลที่เก็บ รายละเอียด แหล่งที่มาของข้อมูล 

3.ศึกษาแนวทางการ
ปรับเปลี่ยนการใช้สอย
มรดกสถาปัตยกรรม
เพ่ือส่งเสริมธุรกิจเพ่ือ
สังคมและการมีส่วน
ร่วมของชุมชน 
 

การออกแบบพิพิธภัณฑ์ 
องค์ประกอบของ
พิพิธภัณฑ์ประกอบไป
ด้วยหลาย องค์ประกอบ
ซึ่งแบ่งตามหน้าที่ของแต่
ละส่วนโดย 
(จิรา จงกล, 2532)  

พ้ืนที่ส่วนบริการ
สาธารณะ 

พ้ืนที่ต้อนรับ จ านวน / ขนาดพื้นที่ / 
การออกแบบ 

สัมภาษณ์ผู้พัฒนา
โครงการ 

ห้องน้ า จ านวน / ขนาดพื้นที่/ 
การออกแบบ 

ห้องอาหาร จ านวน / ขนาดพื้นที่/ 
การออกแบบ 

พ้ืนที่ส่วนส าหรับผู้
ให้บริการ 

ห้องส านักงาน จ านวน / ขนาดพื้นที่/ 
การออกแบบ 

พ้ืนที่ส่วนฝ่ายภัณฑารักษ์ พ้ืนที่ส าหรับพนักงาน จ านวน / ขนาดพื้นที่/ 
การออกแบบ 

ห้องเก็บของ จ านวน / ขนาดพื้นที่/ 
การออกแบบ 

พ้ืนที่ส่วนงานจัดแสดง ห้องจัดแสดงงาน จ านวน / ขนาดพื้นที่/ 
การออกแบบ 
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ตารางที่ 3.1 (ต่อ) 
 
กรอบความคิดแนวทางการปรับปรุงมรดกสถาปัตยกรรมเพ่ือส่งเสริมธุรกิจเพ่ือสังคมและการมีส่วนร่วมของชุมชน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย, 2558 
 
 

วัตถุประสงค์การวิจัย แนวคิด ตัวแปร ข้อมูลที่เก็บ รายละเอียด แหล่งที่มาของ
ข้อมูล 

 

3.ศึกษาแนวทางการ
ปรับเปลี่ยนการใช้สอย
มรดกสถาปัตยกรรม
เพ่ือส่งเสริมธุรกิจเพ่ือ
สังคมและการมีส่วน
ร่วมของชุมชน 
 
 
 

 

การออกแบบร้านหนังสือ 
องค์ประกอบของร้าน
หนังสือด้านการออกแบบ 
(Dahlgen, 2009) 

 

พ้ืนที่ส่วน
ส าหรับลูกค้า 

พ้ืนที่วางสื่อ จ านวน / ขนาดพื้นที่ / การออกแบบ 
 

สัมภาษณ์ผู้พัฒนา
โครงการ พ้ืนที่อ่านหนังสือ จ านวน / ขนาดพื้นที่ / การออกแบบ 

ห้องประชุม จ านวน / ขนาดพื้นที่ / การออกแบบ 

ร้านอาหาร จ านวน / ขนาดพ้ืนที่ / การออกแบบ 

ห้องน้ า จ านวน / ขนาดพื้นที่ / การออกแบบ 

พ้ืนที่ส่วน
ส าหรับผู้
ให้บริการ 

ส่วนพนักงาน จ านวน / ขนาดพื้นที่ / การออกแบบ 

ห้องเก็บของ จ านวน / ขนาดพื้นที่ / การออกแบบ 

ส่วนส านักงาน จ านวน / ขนาดพื้นที่ / การออกแบบ 
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ตารางที่ 3.1 (ต่อ) 
 
กรอบความคิดแนวทางการปรับปรุงมรดกสถาปัตยกรรมเพ่ือส่งเสริมธุรกิจเพ่ือสังคมและการมีส่วนร่วมของชุมชน 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย, 2558 
 
 
 

วัตถุประสงค์การวิจัย แนวคิด ตัวแปร ข้อมูลที่เก็บ รายละเอียด แหล่งที่มาของข้อมูล 
3.ศึกษาแนวทางการ
ปรับเปลี่ยนการใช้สอย
มรดกสถาปัตยกรรมเพ่ือ
ส่งเสริมธุรกิจเพ่ือสังคม
และการมีส่วนร่วมของ
ชุมชน 
 
 
 

การบริกหารจัดการทรัพยากร  
การบริหารทรัพยากรหมายถึง 
การควบคุมบริหารจัดการ
ทรัพยากรที่มีอยู่เพื่อให้การ
ด าเนินงานขององค์กรประสบ
ความส าเร็จไปตามแผนและมี
ประสิทธิผลสูงสุด                                 
(วิวรรณ ธาราหิรัญโชติ, 2557) 

การบริหาร
จัดการด้าน
การเงิน 

ระบบการบริหาร
จัดการด้าน
การเงินของ 

1. รายละเอียดรายรับของโครงการ 
2. รายละเอียดรายจ่ายของโครงการ 

สัมภาษณ์ผู้พัฒนา
โครงการ 

การบริหาร
จัดการด้าน
บุคคลากร 

ระบบโครงสร้าง
องค์กร 

1. ประเภทและจ านวนผู้บริหาร 
2. ประเภทและจ านวนผู้จัดการ 
3. ประเภทและจ านวนที่ปรึกษา 
4. ประเภทและจ านวนพนักงาน 

การบริหาร
จัดการด้าน
สินค้า 

การจัดการ
วัตถุดิบที่น ามา
ขายหรือบริการ 

1. ชนิดของวัตถุดิบที่น ามาขายหรือ
บริการในโครงการ 
2. ที่มาของการจัดซื้อวัตถุดิบ 
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ตารางที่ 3.1 (ต่อ) 
 

กรอบความคิดแนวทางการปรับปรุงมรดกสถาปัตยกรรมเพ่ือส่งเสริมธุรกิจเพ่ือสังคมและการมีส่วนร่วมของชุมชน 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย, 2558 

วัตถุประสงค์การวิจัย แนวคิด ตัวแปร ข้อมูลที่เก็บ รายละเอียด แหล่งที่มาของข้อมูล 

3. ศึกษาแนวทาง
การปรับเปลี่ยนการ
ใช้สอยมรดก
สถาปัตยกรรมเพ่ือ
ส่งเสริมธุรกิจเพ่ือ
สังคมและการมีส่วน
ร่วมของชุมชน 
 
 

ทุนทางวัฒนธรรมกับการ
พัฒนาเศรษฐกิจ
สร้างสรรค์ 
การพัฒนาเศรษฐกิจ
สร้างสรรค์จะมีพ้ืนฐานมา
จากทุนทางวัฒนธรรม 
เนื่องจากวัฒนธรรมเป็นสิ่ง
ที่มีคุณค่าและมีศักยภาพที่
จะน ามาส่งเสริมในด้าน
การเพ่ิมมูลค่าให้แก่สินค้า
และบริการได้ (ส านักงาน
บริหารและพัฒนาองค์
ความรู้, 2553) 

 วัฒนธรรม การน าวัฒนธรรมทาง
วัตถุ  

ประเภทวัฒนธรรมทางวัตถุ 
 

สัมภาษณ์ผู้พัฒนา
โครงการ 

การน าวัฒนธรรมที่ไม่
เกี่ยวกับวัตถุ  

ประเภทวัฒนธรรมที่ไม่เกี่ยวกับวัตถุ 
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ตารางที่ 3.1 (ต่อ) 
 
กรอบความคิดแนวทางการปรับปรุงมรดกสถาปัตยกรรมเพ่ือส่งเสริมธุรกิจเพ่ือสังคมและการมีส่วนร่วมของชุมชน  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย, 2558 

วัตถุประสงค์การวิจัย แนวคิด ตัวแปร ข้อมูลที่เก็บ รายละเอียด แหล่งที่มาของ

ข้อมูล 

3. ศึกษาแนวทาง
การปรับเปลี่ยนการ
ใช้สอยมรดก
สถาปัตยกรรมเพ่ือ
ส่งเสริมธุรกิจเพ่ือ
สังคมและการมีส่วน
ร่วมของชุมชน 
 
 
 

ธุรกิจเพ่ือสังคม 
เป็นกิจการที่มีรายรับจาก
การขาย การผลิตสินค้า และ
การให้บริการที่ถูกตั้งขึ้นเพ่ือ
เป้าหมายที่ชัดเจน ในการ
แก้ปัญหาทางเศรษฐกิจ 
สังคม สิ่งแวดล้อม 
(ส านักงานสร้างเสริมกิจการ
เพ่ือสังคมแห่งชาติ, 2553) 

การพัฒนา

สังคม 

ด้านการอยู่อาศัย รูปแบบการพัฒนา / ผล

ที่คาดหวัง 

สัมภาษณ์ผู้พัฒนา

โครงการ 

 ด้านอาหาร รูปแบบการพัฒนา / ผล

ที่คาดหวัง 

ด้านการศึกษา รูปแบบการพัฒนา / ผล

ที่คาดหวัง 

ด้านสุขภาพอนามัย รูปแบบการพัฒนา / ผล

ที่คาดหวัง 

ด้านเศรษฐกิจ 

 

รูปแบบการพัฒนา / ผล

ที่คาดหวัง 

52 



53 
 

บทที่ 4 
 

ผลการวิเคราะห์ข้อมูล 

 

จากการเก็บข้อมูล น ามาสู่การวิเคราะห์ข้อมูลเพ่ือศึกษาหาแนวทางการปรับเปลี่ยน
การใช้สอยมรดกสถาปัตยกรรมเพ่ือส่งเสริมธุรกิจเพ่ือสังคมและการมีส่วนร่วมของชุมชนในพ้ืนที่ชุมชน
ตลาดหนองบัว จังหวัดจันทบุรี โดยการวิเคราะห์ข้อมูลแบ่งเป็น 3 ส่วนคือ ส่วนแรกเป็นส่วนการศึกษา
และประเมินสถาปัตยกรรมที่มีคุณค่าทางด้านมรดกสถาปัตยกรรมของชุมชนตลาดหนองบัวเพ่ือน ามา
เป็นอาคารในการพัฒนาธุรกิจเพ่ือสังคม ด้วยวิธีการประเมินความแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบและ
คุณค่าทางด้านมรดกสถาปัตยกรรม ส่วนที่สองเป็นศึกษารูปแบบวัฒนธรรมการค้าขายที่สัมพันธ์กับ
การใช้อาคารเพ่ือหากิจกรรมทางวัฒนธรรมเพ่ือน ามาส่งเสริมเศรษฐกิจสร้างสรรค์และท่องเที่ยวด้วย
วิธีการสัมภาษณ์คนในชุมชนตลาดหนองบัว และส่วนที่สามคือ การศึกษาแนวทางการปรับเปลี่ยนการ
ใช้สอยมรดกสถาปัตยกรรมเพ่ือส่งเสริมธุรกิจเพ่ือสังคมและการมีส่วนร่วมของชุมชนด้วยวิธีการ
สัมภาษณ์ผู้พัฒนาโครงการธุรกิจเพ่ือสังคมที่ปรับเปลี่ยนการใช้สอยจากอาคารไม้เก่า แต่มีความ
แตกต่างกันในด้าน การออกแบบและการอนุรักษ์อาคาร การบริหารจัดการ การอนุรักษ์วัฒนธรรมเพ่ือ
น ามาส่งเสริมเศรษฐกิจสร้างสรรค์และการพัฒนาชุมชน คือ กรณีศึกษา บ้านหลวงราชไมตรี หอศิลป์ 
ดีคุ้น และร้านหนังสือค าน า  โดยข้อมูลสรุปได้ดังนี้ 

 
4.1  การวิเคราะห์ข้อมูลการศึกษาและประเมินคุณค่ามรดกสถาปัตยกรรม 

การศึกษาและประเมินคุณค่ามรดกสถาปัตยกรรมในชุมชนตลาดหนองบัวจ านวน 71 
อาคารในพ้ืนที่ศึกษา เพ่ือคัดเลือกอาคารแบ่งการวิเคราะห์ข้อมูลดังนี้ 

 
4.1.1 การวิเคราะห์รูปแบบอาคารและความแท้ดั้งเดิมด้านการออกแบบ 
จากการศึกษารูปแบบสถาปัตยกรรมในชุมชนตลาดหนองบัว สรุปได้ว่าลักษณะ

ของอาคารในชุมชนตลาดหนองบัวมีรูปแบบเป็นอาคารชั้นเดียวและสองชั้นเรียงต่อกันเป็นแนวยาว
ขนานไปกับเส้นทางสัญจร รวมถึงมีการวางรูปแบบอาคารที่แตกต่างจากชุมชนอ่ืนคือ มีพ้ืนที่ว่าง
ระหว่างอาคารส าหรับเป็นพ้ืนที่เก็บของรวมถึงท าให้เกิดช่องแสงเข้าสู่ตัวอาคาร ในด้านการออกแบบ
แต่ละอาคารจะมีความแตกต่างกัน ตามการออกแบบของช่างก่อสร้าง และความต้องการของผู้อยู่
อาศัย เช่น ความกว้าง ความลึก รวมถึงการตกแต่ง 
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วัสดุดั้งเดิมในการก่อสร้างอาคารจะใช้ไม้เนื้อแข็งทั้งหมดและมีการก่อสร้างที่มี
ความละเอียดในด้านช่างฝีมือสูง เช่น เข้าไม้รูปแบบต่าง ๆ แทนการใช้ตะปู แต่ในปัจจุบันอาคารใน
ชุมชนตลาดหนองบัวเริ่มมีการเสื่อมสภาพของโครงสร้างอาคาร จึงท าให้อาคารบางอาคารเริ่มมีการมี
การรื้อทิ้งหรือเปลี่ยนแปลงองค์ประกอบในด้านการอออกแบบที่แตกต่างจากดั้งเดิม ซึ่งท าให้คุณค่า
ของอาคารลดลง โดยเหตุผลมาจากการขาดความรู้ในด้านการซ่อมแซมอาคารที่ถูกต้อง  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 4.1 ตัวอย่างอาคารสถาปัตยกรรมในชุมชนตลาดหนองบัว จาก ผู้วิจัย, 20 ธันวาคม 2558 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.2 ผังหลังคาแสดงลักษณะช่องว่างระหว่างอาคาร. จาก ผู้วิจัย, 2558 
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(1) การวิเคราะห์รูปแบบอาคาร 
จากการศึกษารูปแบบอาคารทั้ง 71 อาคารในชุมชนตลาดหนองบัวมีรูปแบบของ

อาคารที่แตกต่างกันในด้านขนาด พ้ืนที่ ความสูง และอ่ืน ๆ โดยจากการศึกษาผู้วิจัยได้แบ่งรูปแบบ
อาคารตามความกว้างของอาคาร และ ความสูง สรุปได้เป็น 5 รูปแบบดังนี้ 

(1.1) อาคารรูปแบบ ก 
อาคารรูปแบบ ก เป็นรูปแบบอาคารที่มีขนาดเล็กที่สุด โดยมีจ านวนทั้งหมด 8 

อาคารในพ้ืนที่ศึกษา ลักษณะเป็นอาคารสูง 1 ชั้น หน้ากว้าง 2 ช่วงและมีความลึกแตกต่างกันตามการ
ออกแบบของผู้อยู่อาศัย ส่วนในด้านการใช้งานภายในอาคารแบ่งเป็น 2 พ้ืนที่ คือ 

 - พ้ืนที่ส่วนหน้าอาคารเป็นพื้นท่ีส าหรับขายของและปรับเปลี่ยนพ้ืนที่การใช้
งานเป็นพื้นที่รับแขกหรือพ้ืนที่นั่งพักผ่อน 

 - พ้ืนที่ด้านหลังเป็นพื้นที่ห้องครัว ห้องนอน และห้องเก็บของ 

 

 

 

 

 

 
 

        

 

ภาพที่ 4.3 ตัวอย่างอาคารรูปแบบ ก. จาก ผู้วิจัย, 2558 
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(1.2) อาคารรูปแบบ ข 
อาคารรูปแบบ ข ในพ้ืนที่ศึกษามีจ านวน 10 อาคารในพ้ืนที่ศึกษา มีลักษณะเป็น

อาคารสูง 1 ชั้น หน้ากว้าง 3 ช่วงเสา และมีความลึกแตกต่างกันตามการออกแบบของผู้อยู่อาศัย ส่วน
ในด้านการใช้งานภายในอาคารแบ่งเป็น 2 พื้นที่ คือ 

 - พ้ืนที่ส่วนหน้าอาคารเป็นพื้นท่ีส าหรับขายของและปรับเปลี่ยนพ้ืนที่การใช้
งานเป็นพื้นที่รับแขกหรือพ้ืนที่นั่งพักผ่อน 

 - พ้ืนที่ด้านหลังเป็นพื้นที่ห้องครัว ห้องนอน และห้องเก็บของ 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 4.4 ตัวอย่างอาคารรูปแบบ ข. จาก ผู้วิจัย, 2558 
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(1.3) อาคารรูปแบบ ค 
อาคารรูปแบบ ค ในพ้ืนที่ศึกษามีทั้งหมด 25 อาคาร มีลักษณะเป็นอาคารสูง 2 

ชั้น หน้ากว้าง 2 ช่วงเสา และมีความลึกแตกต่างกันตามการออกแบบของผู้อยู่อาศัย ส่วนด้านการใช้
งานภายในอาคารแบ่งเป็น 3 พื้นที่ คือ 

 - พ้ืนที่ส่วนหน้าอาคารเป็นพื้นท่ีส าหรับขายของและปรับเปลี่ยนพ้ืนที่การใช้
งานเป็นพื้นที่รับแขกหรือพ้ืนที่นั่งพักผ่อน 

 - พ้ืนที่ชั้นล่างด้านหลัง เป็นพื้นที่ส าหรับเป็นห้องครัวและพ้ืนที่เก็บของ 
 - พ้ืนที่ชั้นบนเป็นพื้นที่ห้องนอนรวมถึงเป็นพ้ืนที่เก็บของในบางอาคาร และ

มีระเบียงยื่นออกไปจากห้องนอน มีความลึก 0.60 – 1.00 เมตร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

ภาพที่ 4.5 ตัวอย่างอาคารรูปแบบ ค. จาก ผู้วิจัย, 2558 
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(1.4) อาคารรูปแบบ ง 
อาคารรูปแบบ ง ในพ้ืนที่ศึกษามีจ านวนทั้งหมด 23 อาคาร ลักษณะเป็นอาคารสูง 

2 ชั้น หน้ากว้างขนาด 3 ช่วงและมีความลึกแตกต่างกันตามการออกแบบของผู้อยู่อาศัย ส่วนด้านการ
ใช้งานภายในอาคารแบ่งเป็น 3 พื้นที่ 

 - พ้ืนที่ส่วนหน้าอาคารเป็นพื้นท่ีส าหรับขายของและปรับเปลี่ยนพ้ืนที่การใช้
งานเป็นพื้นที่รับแขกหรือพ้ืนที่นั่งพักผ่อน 

 - พ้ืนที่ชั้นล่างด้านหลัง เป็นพื้นที่ส าหรับเป็นห้องครัวและพ้ืนที่เก็บของ 
 - พ้ืนที่ชั้นบนเป็นพื้นที่ห้องนอนรวมถึงเป็นพ้ืนที่เก็บของในบางอาคาร และ

มีระเบียงยื่นออกไปทางด้านหน้าอาคารขนาด 0.60 – 1.00 เมตร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

ภาพที่ 4.6 ตัวอย่างอาคารรูปแบบ ง. จาก ผู้วิจัย, 2558 
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(1.5) อาคารรูปแบบ จ 
อาคารรูปแบบ จ ในพ้ืนที่ศึกษามีจ านวนทั้งหมด 5 ลักษณะเป็นอาคารสูง 2 ชั้น 

หน้ากว้างขนาด 3 ช่วงเสา และมีความลึกแตกต่างกันตามการออกแบบของผู้อยู่อาศัย ส่วนด้านการใช้
งานภายในอาคารแบ่งเป็น 3 พื้นที่ คือ 

 -  พ้ืนที่ส่วนหน้าอาคารเป็นพ้ืนที่ส าหรับขายของและปรับเปลี่ยนพ้ืนที่การ
ใช้งานเป็นพ้ืนที่รับแขกหรือพ้ืนที่นั่งพักผ่อน 

 - พ้ืนที่ชั้นล่างด้านหลัง เป็นพื้นที่ส าหรับเป็นห้องครัวและพ้ืนที่เก็บของ 
 - พ้ืนที่ชั้นบนเป็นพื้นที่ห้องนอนรวมถึงเป็นพ้ืนที่เก็บของในบางอาคาร และ

มีระเบียงยื่นออกไปทางด้านหน้าอาคารขนาด 0.60 – 1.00 เมตร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

ภาพที่ 4.7 ตัวอย่างอาคารรูปแบบ จ. จาก ผู้วิจัย, 2558 
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(2) การวิเคราะห์องค์ประกอบทางสถาปัตยกรรมที่มีความแท้ดั้งเดิมในด้านการ
ออกแบบ 

องค์ประกอบทางสถาปัตยกรรมที่ใช้ในการศึกษาความแท้ในด้านการออกแบบ จะ
ท าการศึกษาเฉพาะกับองค์ประกอบหลักทางสถาปัตยกรรมที่เป็นกรอบของอาคาร เนื่องจากเป็นสิ่งที่
แสดงให้เห็นถึงการออกแบบที่เป็นเอกลักษณ์ของสถาปัตยกรรมในชุมชนตลาดหนองบัว โดย
องค์ประกอบที่จะท าการศึกษาประกอบไปด้วย 8 ส่วนดังนี้ 

 
 

 

 

 

 
 

ภาพที่ 4.8 องค์ประกอบสถาปัตยกรรม. จาก ผู้วิจัย, 2558 
 
 

(2.1) ก าแพง 
ก าแพง เป็นไม้เนื้อแข็งทั้งหมด โดยจากการส ารวจและสอบถามคนในชุมชน 

สรุปได้ว่า มี 1 แบบ คือ ก าแพงไม้เรียงต่อกันแนวนอน ซึ่งจะมีการประกบกันของแผ่นไม้เล็กน้อยเพ่ือ
ป้องกันน้ าซึมเข้าสู่อาคาร 

 

ตารางที ่4.1  
 

รายละเอียดองค์ประกอบประตูบานเฟ้ียมที่มีความแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบ 

รูปแบบท่ี1  

ลักษณะองค์ประกอบ ภาพประกอบ 

 

 

 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย, 2558 
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(2.2) ประตูบานเฟี้ยม 
ประตูบานเฟ้ียมเป็นองค์ประกอบของอาคารที่เป็นเอกลักษณ์และแสดงให้

เห็นถึงการออกแบบสถาปัตยกรรมรูปแบบจีนที่มีในชุมชนตลาดหนองบัว มีขนาดความสูง 2.00 - 
2.50 เมตร และใช้ไม้เนื้อแข็งเป็นวัสดุทั้งหมด โดยความแท้ในด้านการออกแบบจะมีความแตกต่างกัน
ของลวดลายบนบานบานประตูที่ใช้งานจริงและบานประตูหลอกที่ใช้ปิดทับเสาด้านหน้าอาคารเพ่ือให้
เกิดความกลมกลืนคล้ายกับบานประตู โดยจากการส ารวจอาคาร 71 อาคารในชุมชนตลาดหนองบัว
สรุปไดว้่ามี 7 รูปแบบดังตารางต่อไปนี้ 

 
ตารางที ่4.2  
 
 รายละเอียดองค์ประกอบประตูบานเฟ้ียมที่มีความแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบ 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย, 2558 
  

รูปแบบท่ี 1 
ลักษณะองค์ประกอบ 
 
 
 
 

ภาพประกอบ 
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ตารางที ่4.2 (ต่อ) 
 
รายละเอียดองค์ประกอบประตูบานเฟี้ยมที่มีความแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบ  

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย, 2558 

รูปแบบท่ี 2 

ลักษณะองค์ประกอบ 

 

 

 

ภาพประกอบ 

 

 

รูปแบบที่ 3 

ลักษณะองค์ประกอบ 

 

 

 

ภาพประกอบ 
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ตารางที ่4.2 (ต่อ) 
 
รายละเอียดองค์ประกอบประตูบานเฟี้ยมที่มีความแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบ  

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย, 2558 

 

รูปแบบท่ี 4 

ลักษณะองค์ประกอบ 

 
 
 

รูปภาพประกอบ 
 
 
 

รูปแบบท่ี 5 

ลักษณะองค์ประกอบ 

 
 

รูปภาพประกอบ 
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ตารางที ่4.2 (ต่อ) 
 
รายละเอียดองค์ประกอบประตูบานเฟี้ยมที่มีความแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบ 
รูปแบบท่ี 6 

ลักษณะองค์ประกอบ 

 

 

 

รูปภาพประกอบ 
 

 

 

 

 

 

รูปแบบท่ี 7 

ลักษณะองค์ประกอบ 

 

 

 
 

รูปภาพประกอบ 

 

 

 
 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย, 2558 
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(2.3) ประตูบานสวิง 
ประตูบานสวิงมีลักษณะเป็นประตูบานคู่เปิดออกนอกอาคาร มีขนาดความสูง 1.50 -

2.00 เมตร ความกว้าง 1 เมตร และใช้ไม้เนื้อแข็งเป็นวัสดุทั้งหมด โดยความแท้ในด้านการออกแบบจะมี
ความแตกต่างกันของลวดลายบนบานบานประตูและกระจกที่อยู่บนบานประตู โดยจากการส ารวจ
อาคาร 71 อาคารในชุมชนตลาดหนองบัวสรุปได้ว่ามี 6 รูปแบบดังตารางต่อไปนี้ 

 

ตารางที ่4.3  
 
รายละเอียดองค์ประกอบประตูบานสวิงที่มีความแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบ 

รูปแบบท่ี ลักษณะองค์ประกอบ ภาพประกอบ 

1  

 

 

 

 

2   

3   

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย, 2558 



66 
 

ตารางที ่4.3  
 
รายละเอียดองค์ประกอบประตูบานสวิงที่มีความแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบ (ต่อ) 
รูปแบบท่ี ลักษณะองค์ประกอบ ภาพประกอบ 

4  

 

 

 

 

5   

6   

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย, 2558 
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(2.4) หน้าต่าง 
หน้าต่างมีลักษณะเป็นหน้าต่างบานพับ 2 บานเปิดออกนอกอาคาร มีขนาดความสูง 

1.20 เมตร ความกว้าง 0.80 เมตร และใช้ไม้เนื้อแข็งเป็นวัสดุทั้งหมด โดยความแท้ในด้านการออกแบบ
จะมีความแตกต่างกันของลวดลายบนบานบานหน้าต่างและกระจกที่อยู่บนบนบานหน้าต่าง โดยจาก
การส ารวจอาคาร 71 อาคารในชุมชนตลาดหนองบัวสรุปได้ว่ามี 4 รูปแบบดังตารางต่อไปนี้ 

 
ตารางที ่4.4  
 
รายละเอียดองค์ประกอบหน้าต่างที่มีความแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบ 

รูปแบบท่ี ลักษณะองค์ประกอบ ภาพประกอบ 

1   

 

 

2   

 

3  

 

 

4  

 

 

 

 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย, 2558 
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(2.5) ช่องระบายลม 
ช่องระบายลมมีประโยชน์เพ่ือถ่ายเทอากาศรวมถึงน าแสงเข้าสู่ตัวอาคาร โดยวัสดุท ามี

ขนาดความสูง 0.30 - 0.50 เมตร และใช้ไม้เนื้อแข็งเป็นวัสดุทั้งหมด และมีขนาดความกว้างตามระยะ
หน้ากว้างของอาคาร โดยความแท้ในด้านการออกแบบจะมีความแตกต่างกันของการออกแบบลวดลาย 
โดยจากการส ารวจอาคาร 71 อาคารในชุมชนตลาดหนองบัวสรุปได้ว่ามี 7 รูปแบบดังตารางต่อไปนี้ 

 
ตารางที ่4.5 
 
รายละเอียดองค์ประกอบช่องระบายลมที่มีความแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบ 
รูปแบบท่ี 1 

ลักษณะองค์ประกอบ 

 

ภาพประกอบ 

 

รูปแบบท่ี 2 

ลักษณะองค์ประกอบ 

 

ภาพประกอบ 

 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย, 2558 
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ตารางที ่4.5 (ต่อ) 
 
รายละเอียดองค์ประกอบช่องระบายลมที่มีความแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบ  
รูปแบบท่ี 3 

ลักษณะองค์ประกอบ 

 

ภาพประกอบ 

 

รูปแบบท่ี 4 

ลักษณะองค์ประกอบ 

 

ภาพประกอบ 

 

รูปแบบท่ี 5 

ลักษณะองค์ประกอบ 

 

 

ภาพประกอบ 

 

 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย, 2558 
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ตารางที ่4.5 (ต่อ) 
 
รายละเอียดองค์ประกอบช่องระบายลมที่มีความแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบ 
รูปแบบท่ี 6 

ลักษณะองค์ประกอบ 

 

ภาพประกอบ 

รูปแบบท่ี 7 

ลักษณะองค์ประกอบ 

 

 

ภาพประกอบ 

 

 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย, 2558 
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(2.6) ระเบียง 
ระเบียงจะมีเฉพาะบ้านไม้ประเภทอาคาร 2 ชั้นเท่านั้น อยู่บริเวณด้านหน้าของอาคาร

บริเวณชั้น 2 มีความสูงระเบียง 0.90 – 1.00 เมตร ขนาดความกว้างตามความกว้างของอาคาร และใช้ไม้
เนื้อแข็งเป็นวัสดุทั้งหมด โดยความแท้ในด้านการออกแบบจะมีความแตกต่างกันของการออกแบบ
ลวดลาย โดยจากการส ารวจอาคาร 71 อาคารในชุมชนตลาดหนองบัวสรุปได้ว่ามี 7 รูปแบบดังตาราง
ต่อไปนี้ 

 
ตารางที ่4.6  
 
รายละเอียดองค์ประกอบระเบียงที่มีความแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบ 

รูปแบบท่ี 1 

ลักษณะองค์ประกอบ 

 

 

ภาพประกอบ 

 

รูปแบบท่ี 2 

ลักษณะองค์ประกอบ 

 

ภาพประกอบ 

 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย, 2558 
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ตารางที ่4.6 (ต่อ) 
 
รายละเอียดองค์ประกอบระเบียงที่มีความแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบ  
รูปแบบท่ี 3 

ลักษณะองค์ประกอบ 

 

ภาพประกอบ 

 

รูปแบบท่ี 4 

ลักษณะองค์ประกอบ 

 

ภาพประกอบ 

 

รูปแบบท่ี 5 

ลักษณะองค์ประกอบ 

 

ภาพประกอบ 

 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย, 2558 
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ตารางที ่4.6 (ต่อ) 
 

รายละเอียดองค์ประกอบระเบียงที่มีความแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบ 
รูปแบบท่ี 6 

ลักษณะองค์ประกอบ 

 

ภาพประกอบ 

 

รูปแบบท่ี 7 

ลักษณะองค์ประกอบ 

 

ภาพประกอบ 

 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย, 2558 

 
(2.7) หลังคาและกันสาด 
ความแท้ด้านการออกแบบของหลังคาและกันสาดมีรูปแบบเดียว คือ การใช้

กระเบื้องมุงหลังคาเป็นกระเบื้องว่าวโดยมีระยะแปที่ถี่ ซึ่งจากการส ารวจปี 2558 มีหลังคาที่ยังเป็น
กระเบื้องว่าวอยู่เพียง 4 อาคารในพ้ืนที่ศึกษา เนื่องจากกระเบื้องว่าวเริ่มเสื่อมสภาพจะมีปัญหาการ
รั่วซึม ซึ่งส่งผลให้หลังคาในพ้ืนที่ส่วนมากเปลี่ยนวัสดุมุงหลังคาเป็นสังกะสีหรือกระเบื้องลอนแทน  
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ตารางที ่4.7  
 
รายละเอียดองค์ประกอบหลังคาและกันสาดที่มีความแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบ 
รูปแบบท่ี ลักษณะองค์ประกอบ ภาพประกอบ 

1  

 

 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย, 2558 
 

4.1.2 การวิเคราะห์การประเมินความแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบ 
การศึกษาและประเมินความแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบของอาคารแถวไม้เก่า 71 

อาคารในชุมชนตลาดหนองบัว อ าเภอเมือง จังหวัดจันทบุรี ได้แบ่งหมวดหมู่อาคารจากทั้งหมด 71 
อาคารเป็น 5 รูปแบบคือ ก ข ค ง จ (จาการศึกษารูปแบบอาคารหน้าที่ 52) และแยกการประเมิน
องค์ประกอบของอาคารเป็น ก าแพง, ประตู, หน้าต่าง, ช่องระบายลม, หลังคาและกันสาด, ระเบียง 
ของอาคารแต่ละรูปแบบ เพ่ือหาอาคาร 5 อาคารที่มีความแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบมากที่สุดใน
แต่ละรูปแบบ โดยอธิบายผ่านหัวข้อดังนี้ 

(1) เกณฑ์และระดับการให้คะแนนในการประเมินคุณค่าความเป็นแท้ดั้งเดิมใน
ด้านการออกแบบ 
  การประเมินความเป็นแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบ จะมีการแบ่งเกณฑ์เป็นระดับ
ของค่าคะแนนร้อยละ ตามสภาพการเปลี่ยนแปลงขององค์ประกอบทางสถาปัตยกรรมของอาคาร
เรือนแถวไม้ในพ้ืนที่ศึกษา ทั้งหมด 71 อาคาร โดยเกณฑ์การประเมินแบ่งออกเป็น 6 ระดับดังนี้ 

     0 %  ระดับการให้คะแนน 0 คือ ไม่หลงเหลือความแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบเลย 
 1-25 %  ระดับการให้คะแนน 1 คือ หลงเหลือความเป็นแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบอยู่เล็กน้อย 
 26-49 % ระดับการให้คะแนน 2 คือ หลงเหลือความเป็นแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบเกือบครึ่ง 
 50-75 % ระดับการให้คะแนน 3 คือ หลงเหลือความแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบเกินครึ่ง 
 76-99 % ระดับการให้คะแนน 4 คือ หลงเหลือความแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบเกือบสมบูรณ์ 
    100 % ระดับการให้คะแนน 5 คือ มีความแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบครบถ้วนสมบูรณ์ 
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โดยเกณฑ์ในการประเมินอาคาร ได้มีการให้ความหมายการประเมินดังนี้ 
 0 % ระดับการให้คะแนน 0 หรือ ร้อยละ 0 คือ ไม่หลงเหลือความแท้ดั้งเดิมเลย หมายความ
ว่า มีการเปลี่ยนแปลงในด้านการออกแบบขององค์ประกอบนั้นไปจนสิ้นเชิง โดยจะให้คะแนนเป็น 0 
คะแนนส าหรับองค์ประกอบนั้น ๆ 
 1-25 %  ระดับการให้คะแนน 1 หรือ ร้อยละ 25 ลงไปแต่ไม่ถึงร้อยละ 0 คือ หลงเหลือ
ความแท้ดั้งเดิมเล็กน้อย หมายความว่า มีความแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบขององค์ประกอบน้อย
กว่าหนึ่งในสี่ 
 26-50 % ระดับการให้คะแนน 2 หรือ ร้อยละ 50 ลงไปถึงร้อยละ 26 คือ หลงเหลือความแท้
ดั้งเดิมเกือบครึ่ง หมายความว่า มีความแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบขององค์ประกอบน้อยกว่าครึ่ง 

51-75 % ระดับการให้คะแนน 3 หรือ ร้อยละ 75 ลงไปถึงร้อยละ 51 คือ หลงเหลือความแท้
ดั้งเดิมเกินครึ่ง หมายความว่า มีความแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบขององค์ประกอบมากกว่าครึ่ง 
 76-99 % ระดับการให้คะแนน 4 หรือ ร้อยละ 99 ลงไปถึงร้อยละ 76 คือ หลงเหลือความแท้
ดั้งเดิมเกือบสมบูรณ์ หมายความว่า มีการเปลี่ยนแปลงในด้านการออกแบบขององค์ประกอบน้อยกว่า 
หนึ่งในสี่ 
 100 % ระดับการให้คะแนน 5 หรือร้อยละ 100 คือ มีความแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบ
ครบถ้วนสมบูรณ์ หมายความว่า ไม่มีการเปลี่ยนแปลงในด้านการออกแบบขององคป์ระกอบของอาคาร 

(2) การประเมินความแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบ 
การประเมินความแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบจะประเมินกับองค์ประกอบของ

อาคาร ในชุมชนตลาดหนองบัวอ าเภอเมือง จังหวัดจันทบุรี โดยท าการประเมินจากการ สัมภาษณ์ 
สอบถาม และสังเกตร่วมกับคนในชุมชนตลาดหนองบัวและประเมินตามเกณฑ์และระดับการให้
คะแนนในการประเมินคุณค่าความเป็นแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบ ดังนี้ 
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(2.1) อาคารรูปแบบ ก  
การประเมินความแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบของอาคารรูปแบบ ก 

ทั้งหมด 8 อาคารสรุปได้เป็นอาคารหมายเลข 1 เป็นอาคารที่มีความแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบ
มากที่สุด โดยมีคะแนนรวม 22 คะแนน (ตารางที่ 4.8) เนื่องจากองค์ประกอบทางสถาปัตยกรรมมี
การเปลี่ยนแปลงไปจากเดิมไม่มาก มีเพียงหลังคาที่มีการเปลี่ยนจากวัสดุกระเบื้องว่าวดินเผาเป็น
กระเบื้องลอนคู ่

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 4.9 อาคารหมายเลข 1 รูปแบบ ก. จาก ผู้วิจัย, 20 ธันวาคม 2558 
 
 

 

 

 

 
 

 

 

 

ภาพที่ 4.10 ต าแหน่งอาคารรูปแบบ ก ในพื้นที่ศึกษา. จาก ผู้วิจัย, 2558 
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ตารางที่ 4.8  
 
ตารางประเมินความแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบ ของอาคารรูปแบบ ก 
 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย, 2558 

(2.2) อาคารรูปแบบ ข 
การประเมินความแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบของอาคารรูปแบบ ข 

ทั้งหมด 10 อาคารสรุปได้เป็นอาคาร หมายเลข 7 เป็นอาคารที่ความแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบ
มากที่สุดโดยมีคะแนนรวม 20 คะแนน (ตารางท่ี 4.9) เนื่องจากองค์ประกอบทางสถาปัตยกรรมมีการ
เปลี่ยนแปลงน้อย มีเพียงวัสดุมุงหลังคาทีเปลี่ยนจากกระเบื้องว่าวดินเผาเป็นกระเบื้องลอนคู่ และส่วน
ก าแพงบริเวณด้านล่างบางส่วนมีก่อก าแพงปูนขึ้นมาทับโครงสร้างไม้เดิมสูง 0.60 - 0.70 เมตร  
 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 4.11 อาคารหมายเลข 7 รูปแบบ ข. จาก ผู้วิจัย, 20 ธันวาคม 2558 
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ภาพที่ 4.12 ต าแหน่งอาคารรูปแบบ ข ในพื้นที่ศึกษา. จาก ผู้วิจัย, 2558 

 

 

ตารางที่ 4.9  
 
ตารางประเมินแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบ ของอาคารรูปแบบ ข 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย, 2558 

(2.3) อาคารรูปแบบ ค 
การประเมินความแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบของอาคารรูปแบบ ค 

ทั้งหมด 25 อาคารสรุปได้เป็นอาคาร หมายเลข 12 เป็นอาคารที่ความแท้ดั้ งเดิมในด้านการ
ออกแบบมากที ่สุดมีคะแนนรวม 30 คะแนน (ตารางที ่ 4.10)  เนื ่องจากองค์ประกอบทาง
สถาปัตยกรรมมีการเปลี่ยนแปลงน้อย และเป็นอาคารที่ยังมีหลังคาเป็นกระเบื้องว่าว ซึ่งในชุมชน
ตลาดหนองบัวเหลือเพียง 4 อาคาร ส่วนกันสาดมีการเปลี่ยนวัสดุมุงหลังคาใหม่ทั้งหมด โดย
เปลี่ยนจากปูกระเบื้องว่าวดินเผาเป็นสังกะสี รวมถึงมีก าแพงบางส่วนน าแผ่นสังกะสีมาแปะทับ
ก าแพงไม้เดิมที่ช ารุด 



79 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 4.13 อาคารหมายเลข 12 รูปแบบ ค. จาก ผู้วิจัย, 20 ธันวาคม 2558 
 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 4.14 ต าแหน่งอาคารรูปแบบ ค ในพื้นที่ศึกษา. จาก ผู้วิจัย, 2558 
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ตารางที่ 4.10  
 
ตารางประเมินความแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบ ของอาคารรูปแบบ ค 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย, 2558 

(2.4) อาคารรูปแบบ ง 
การประเมินความแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบของอาคารรูปแบบ ง 

ทั้งหมด 23 อาคารสรุปได้เป็นอาคาร หมายเลข 6 เป็นอาคารที่ความแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบ
มากที่สุดโดยมีคะแนนรวม 31 คะแนน (ตารางที่ 4.11) เนื่องจากองค์ประกอบทางสถาปัตยกรรมมี
ความสมบูรณ์เกือบทั้งอาคาร มีเพียงส่วนหลังคาและกันสาดที่มีการเปลี่ยนจากวัสดุมุงหลังคาจาก
กระเบื้องว่าวเป็นสังกะสี 
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ภาพที่ 4.15 อาคารหมายเลข 6 รูปแบบ ง. จาก ผู้วิจัย, 20 ธันวาคม 2558 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

ภาพที่ 4.16 ต าแหน่งอาคารรูปแบบ ง ในพ้ืนที่ศึกษา. จาก ผู้วิจัย, 2558 
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ตารางที่ 4.11  
 
ตารางประเมินความแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบ ของอาคารรูปแบบ ง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย, 2558 

(2.5) อาคารรูปแบบ จ 
การประเมินความแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบของอาคารรูปแบบ ง ทั้งหมด 5 

อาคารสรุปได้เป็นอาคาร หมายเลข 1 เป็นอาคารที่ความแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบมากที่สุดโดยมี
คะแนนรวม 27 คะแนน (ตารางที่ 4.12 เนื่องจากองค์ประกอบทางสถาปัตยกรรมมีความสมบูรณ์เกือบทั้ง
อาคาร มีเพียงหลังคาและกันสาดที่มีการเปลี่ยนวัสดุมุงหลังคาจากกระเบื้องว่าวดินเผาเป็นกระเบื้องลอนคู่ 
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ภาพที่ 4.17 อาคารหมายเลข 1 รูปแบบ จ. จาก ผู้วิจัย, 20 ธันวาคม 2558 
 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 4.18 ต าแหน่งอาคารรูปแบบ จ ในพื้นที่ศึกษา. จาก ผู้วิจัย, 2558 
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ตารางที่ 4.12  
 
ตารางประเมินความแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบ ของอาคารรูปแบบ จ  

 

 
 

 

 

 

 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย, 2558 

4.1.3 การวิเคราะห์การประเมินคุณค่ามรดกสถาปัตยกรรม 
การประเมินคุณค่ามรดกสถาปัตยกรรมจะประเมินกับอาคารที่มีความแท้ดั้งเดิมในด้าน

การออกแบบมากที่สุดของแต่ละรูปแบบอาคารโดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือเลือกอาคารที่มีคุณค่ามรดก
สถาปัตยกรรมมากที่สุดเพียง 1 อาคาร เพ่ือน าไปใช้เป็นอาคารในการพัฒนาธุรกิจเพ่ือสังคม โดย
อธิบายผ่านหัวข้อดังนี้ 

(1) เกณฑ์ในการประเมินคุณค่ามรดกสถาปัตยกรรม 
เกณฑ์ในการประเมินคุณค่ามรดกสถาปัตยกรรม จะมีการแบ่งเกณฑ์เป็น 5 ส่วนคือ 

คุณค่าทางด้านประวัติศาสตร์ คุณค่าด้านโบราณคดี คุณค่าทางด้านลักษณะการก่อสร้าง คุณค่าทางด้าน 
สุนทรียภาพ คุณค่าทางด้านอายุ ตามเกณฑ์คุณค่าพ้ืนฐาน (basic criteria) (ยงธนิศร์ พิมลเสถียร, 2557) 
มาใช้ในการประเมินคุณค่าอาคาร โดยเกณฑ์การประเมินมีรายละเอียดดังนี้ 

(1.1) คุณค่าด้านประวัติศาสตร์ 
0 คะแนน หมายถึง ไม่มีเรื่องราวเกี่ยวข้องกับเหตุการณ์ส าคัญ บุคคลส าคัญ 

หรือ วัฒนธรรม ที่สัมพันธ์กับช่วงเวลา (historical timeline) 
1 คะแนน หมายถึง มีเรื่องราวเกี่ยวข้องกับเหตุการณ์ส าคัญ บุคคลส าคัญ 

หรือ วัฒนธรรม ที่สัมพันธ์กับช่วงเวลา (historical timeline) 
(1.2) คุณค่าด้านโบราณคดี 
0 คะแนน  หมายถึง ไม่มีเรื่องราวเป็นหลักฐานแสดงให้เห็นถึง อารยธรรม

และวัฒนธรรมของคนหรือชุมชนในอดีต เช่น เศรษฐกิจ สังคม เทคโนโลยี หรือสิ่งแวดล้อม  
1 คะแนน หมายถึง มีเรื่องราวเป็นหลักฐานแสดงให้เห็นถึง อารยธรรมและ

วัฒนธรรมของคนหรือชุมชนในอดีต เช่น เศรษฐกิจ สังคม เทคโนโลยี หรือสิ่งแวดล้อม 
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(1.3) คุณค่าทางด้านลักษณะการก่อสร้าง 
0 คะแนน  หมายถึง ไม่มีความโดดเด่นทางสถาปัตยกรรม ในด้าน วิธีการ

ก่อสร้าง วัสดุ หรือ องค์ประกอบต่าง ๆ ที่แสดงให้เห็นถึงความสามารถของผู้สร้างในอดีต 
1 คะแนน หมายถึง  มีความโดดเด่นทางสถาปัตยกรรมในเรื่อง วิธีการ

ก่อสร้าง วัสดุ หรือ องค์ประกอบต่าง ๆ ที่แสดงให้เห็นถึงความสามารถของผู้สร้างในอดีต อยู่ในระดับ 
น้อย (น้อย หมายถึง มีคุณค่าระดับน้อยหรือน้อยกว่าปกติเมื่อเทียบกับสถาปัตยกรรมรูปแบบเดียวกัน 
ในด้านปริมาณ และ ความโดดเด่นทางการก่อสร้าง) 

2 คะแนน หมายถึง  มีความโดดเด่นทางสถาปัตยกรรม ในเรื่อง วิธีการ
ก่อสร้าง วัสดุ หรือ องค์ประกอบต่าง ๆ ที่แสดงให้เห็นถึงความสามารถของผู้สร้างในอดีต อยู่ในระดับ 
ปานกลาง (ปานกลาง หมายถึง มีคุณค่าระดับกลางหรือปกติเมื่อเทียบกับสถาปัตยกรรมรูปแบบ
เดียวกัน ในด้านปริมาณ และ ความโดดเด่นทางการก่อสร้าง) 

3 คะแนน หมายถึง  มีความโดดเด่นทางสถาปัตยกรรม ในเรื่อง วิธีการ
ก่อสร้าง วัสดุ หรือ องค์ประกอบต่าง ๆ ที่แสดงให้เห็นถึงความสามารถของผู้สร้างในอดีต อยู่ในระดับ 
มาก (มาก หมายถึง มีคุณค่ามากหรือมากกว่าสถาปัตยกรรมรูปแบบเดียวกัน ในด้านปริมาณ และ 
ความโดดเด่นทางการก่อสร้าง) 

(1.4) คุณค่าทางด้านสุนทรียภาพ  
0 คะแนน หมายถึง  ไม่มีความสวยงามทางสถาปัตยกรรมในด้านรายละเอียด 

ขององค์ประกอบอาคาร รูปทรงของอาคาร 
1 คะแนน หมายถึง  มีความสวยงามทางสถาปัตยกรรมในด้าน รายละเอียด

ขององค์ประกอบอาคารระดับ น้อย (น้อย หมายถึง มีคุณค่าระดับน้อยหรือน้อยกว่าปกติเมื่อเทียบกับ
สถาปัตยกรรมรูปแบบเดียวกัน ในด้านปริมาณ และ ความสวยงามทางสถาปัตยกรรม) 

2 คะแนน หมายถึง  มีความสวยงามทางสถาปัตยกรรมในด้าน รายละเอียด
ขององค์ประกอบอาคารระดับ ปานกลาง (ปานกลาง หมายถึง มีคุณค่าระดับกลางหรือปกติเมื่อเทียบ
กับสถาปัตยกรรมรูปแบบเดียวกัน ในด้านปริมาณ และ ความสวยงามทางสถาปัตยกรรม) 

3 คะแนน หมายถึง  มีความสวยงามทางสถาปัตยกรรมในด้าน รายละเอียด
ขององค์ประกอบอาคารระดับ มาก (มาก หมายถึง มีคุณค่ามากหรือมากกว่าสถาปัตยกรรมรูปแบบ
เดียวกัน ในด้านปริมาณ และ ความสวยงามทางสถาปัตยกรรม) 
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(1.5) คุณค่าทางด้านอายุ 
เป็นสิ่งที่บ่งบอกความเก่าแก่ โดยจะใช้เกณฑ์การขึ้นทะเบียนของอาคาร

ประวัติศาสตร์สหรัฐอเมริกาซึ่งก าหนดไว้ในเกณฑ์การประเมินการขึ้นทะเบียนแหล่งประวัติศาสตร์           
(The National Register Criteria For Evaluation) โดยอายุอาคารที่มากกว่า 50 ถือว่าเป็นอาคาร
ที่มีความเก่าแก่และมีคุณค่า 

0 คะแนน   หมายถึง  อายุของอาคารน้อยกว่า 50 ปี  
1 คะแนน    หมายถึง  อายุของอาคารมากกว่ากว่า 50 ปี 

(2) การประเมินคุณค่ามรดกสถาปัตยกรรม 
การประเมินคุณค่าด้านมรดกสถาปัตยกรรมของอาคารเรือนแถวไม้ในชุมชนตลาด

หนองบัวศึกษาด้วยวิธีการ โดยประเมินจากการสัมภาษณ์คนในพ้ืนที่และสังเกตลักษณะกายภาพของ
อาคารโดยประเมินคุณค่าด้านมรดกสถาปัตยกรรมกับอาคารที่มีความแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบ
มากที่สุดของแต่ละรูปแบบอาคารโดยมีผลการประเมิน ดังนี้ 
 
ตารางที่ 4.13  
 
การประเมินคุณค่ามรดกสถาปัตยกรรม 
 

 

 

 

 

 
 

 

 
 

 

 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย, 2558 



87 
 

4.1.4 สรุปการศึกษาและประเมินสถาปัตยกรรมที่มีคุณค่าทางด้านมรดก
สถาปัตยกรรมของชุมชนตลาดหนองบัว 

จากการศึกษาและประเมินสถาปัตยกรรม 2 ขั้นตอนสรุปได้ว่า อาคาร หมายเลข 1     
รูปแบบ จ (บ้านเลขที่ 38) เป็นอาคารที่มีคุณค่ามรดกสถาปัตยกรรมมากที่สุด โดยมีคุณค่าในด้าน
ลักษณะในการก่อสร้างและคุณค่าด้านสุนทรียภาพมากกว่าอาคารรูอ่ืน โดยรายละเอียดมีดังนี้ 

(1) คุณค่าด้านลักษณะแห่งการก่อสร้างอยู่ในระดับที่มากกว่าอาคารอ่ืน (ตาราง
ที่ 4.13) เพราะเป็นอาคารที่มีการก่อสร้างที่ยากและโดดเด่นมากกว่าอาคารอ่ืน คือ 1) มีห้องใต้ดินส าหรับ
หลบภัย ซึ่งจากการส ารวจ  ปี 2558 ห้องใต้ดินได้มีการปิดถาวรแล้ว 2) มีการเจาะพ้ืนชั้นบนขนาด กว้าง 
2.00 เมตร ยาว 2.50 เมตรเพ่ือเป็นช่องในการขนถ่ายสินค้า  3) มีระเบียงที่ออกแบบแตกต่างจากอาคาร
อ่ืนโดยจะมี 2 ชั้นคือระเบียงชั้นในและชั้นนอกที่แตกต่างจากอาคารอ่ืน ซึ่งมีลูกกรงไม้ที่มีกลไกลพิเศษใน
การเปิดเพ่ือป้องกันขโมย โดยการการเปิดจะมีเพียงซี่ไม้เดียวเท่านั้นที่จะสามารถยกออกเป็นทางเข้า
ทางออกได้ซึ่งมเีพียงเจ้าของบ้านเท่านั้นที่ทราบ 

 

 
 

 
 

 

 

 

ภาพที่ 4.19 ช่องบริเวณพ้ืนชั้นบนของบ้านเลขที่ 38. จาก ผู้วิจัย, 17 เมษายน 2558 

 
  

 

 

 
 

 

 

 

ภาพที่ 4.20 ระเบียงชั้นนอกและชั้นในของบ้านเลขที่ 38. จาก ผู้วิจัย, 17 เมษายน 2558 
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(2) คุณค่าด้านสุนทรียภาพ อยู่ในระดับที่มากกว่าอาคารอื่น (ตารางที่ 4.13) เพราะ
เป็นอาคารที่เจ้าของดั้งเดิมเป็นคนที่มีฐานะ การก่อสร้างอาคารที่มีรายละเอียดของการตกแต่งที่โดดเด่น
และสวยงามมากกว่าอาคารอ่ืน คือ มีการฉลุลวดลายไม้เป็นลวดลายสวยงามบริเวณระบายลม และลูกกรง
กัน้ระหว่างระเบียงชั้นในและชั้นนอกในพ้ืนชั้นบน 

 

 

 

 

 

 

 
 

ภาพที่ 4.21 ลูกกรงไม้ตกแต่งด้วยไม้ฉลุลายสวยงาม. จาก ผู้วิจัย, 17 เมษายน 2558 
 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

ภาพที่ 4.22 ลายฉลุไม้. จาก ผู้วิจัย, 17 เมษายน 2558 
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(3) ประวัติและการออกแบบอาคารเลขท่ี 38 
อาคารเลขที่  38 ตั้งอยู่  หมู่  7 ต าบลหนองบัว อ าเภอเมือง จังหวัดจันทบุรี  ผู้

ครอบครองคือ นาย สัญจกร หิโตปกรณ์ เป็นบ้านไม้ 2 ชั้น ถูกสร้างขึ้นในสมัยรัชกาลที่ 5 ปีพุทธศักราช 
2447 โดยมี นาย ตั้งชิ่วไหล เชื้อชาติ จีน สัญชาติจีน เป็นผู้สร้าง เพ่ือเป็นที่ท าการค้าขายของครอบครัว มี
สินค้าอุปโภคบริโภคหลายชนิด เช่น ข้าวสาร กะปิ น้ าตาลอ้อย และ ร้านขายยาที่เป็นชื่อเสียงของหนอง
บัว อาคารเป็นลักษณะเรือนแถวไม้ 2 ชั้น หลังคาทรงจั่ว โครงสร้างอาคารเป็นไม้เนื้อแข็ง หลังคามุงเดิม
เป็นกระเบื้องว่าว แต่มีการเปลี่ยนเป็นหลังคาลอน เนื่องจากการเสื่อมสภาพของวัสดุ การแบ่งพ้ืนที่ห้อง
ต่าง ๆ แบ่งเป็น 3 ส่วนคือ พ้ืนที่ชั้นล่างด้านหน้าอาคารเป็นโถงส าหรับพ้ืนที่ค้าขาย ชั้นล่างด้านหลังอาคาร
เป็นพ้ืนที่ห้องครัว ชั้นบนเป็นพ้ืนที่ส าหรับพักผ่อนและเก็บของ แต่ปัจจุบันอาคารหลังนี้ได้มีการ
เปลี่ยนแปลงการใช้งานไปเนื่องจาก ผู้อาศัยเป็นผู้สูงอายุจึงย้ายห้องนอนจากชั้นบนมาอยู่ในชั้นล่างแทน 
การตกแต่งอาคารหลังนี้จะมีการตกแต่งที่ละเอียด เช่น การฉลุลายที่ช่องระบายลม เป็นการตกแต่งที่มี
ความสวยงามและไม่เหมือนอาคารหลังอ่ืนเพราะเป็นผู้มีฐานะร่ ารวยในสมัยก่อน  พ้ืนบริเวณชั้นสองจะมี
การเจาะรูทะลุลงมาพ้ืนที่โถงด้านล่าง ไว้ส าหรับการส่งถ่ายสินค้าจากห้องเก็บของด้านบน และบริเวณชั้น
บนยังมีระเบียง 2 ชั้น (ชั้นนอกและชั้นใน) และมีลูกกรงไม้ที่มีการตกแต่งสวยงามไม่เหมือนบ้านหลังอ่ืน 
เป็นที่กันขโมยโดยลูกกรงจะมีกลไกในการเปิดปิดที่เจ้าของบ้านเท่านั้นที่จะสามารถเปิดออกได้ เรือนแถว
ไม้หลังนี้เป็นอาคารที่ไม่ใช้ตะปูในการสร้างอาคารทุกส่วนแต่จะใช้เทคนิคการเข้าไม้ของคนสมัยโบราณ 
เช่น การต่อแบบปากฉลาม การต่อแบบหางเหยี่ยว การเจาะเสาเพ่ือสอดใส่คานไม้ และเดือยไม้แทนตะปู มี
สลักกลไกต่าง ๆในการปิดล็อคประตูแทนการใช้ลูกบิด  
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 4.23 รูปภายนอกอาคารเลขท่ี 38. จาก ผู้วิจัย, 20 ธันวาคม 2558 
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ภาพที่ 4.24 การใช้สอยอาคารในปีพุทธศักราช 2447 และ 2558. จาก ผู้วิจัย, 2559 
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ภาพที่ 4.25 ห้องพระบริเวณชั้นล่างของบ้าน. จาก ผู้วิจัย, 20 ธันวาคม 2558 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 4.26 พ้ืนที่ชั้นล่างด้านหน้าของบ้านเลขที่ 38 ปัจจุบันใช้เป็นพื้นที่นั่งพักและรับแขก. จาก 
ผู้วิจัย, 20 ธันวาคม 2558 
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ภาพที่ 4.27 พ้ืนที่ชั้นล่างด้านหลังของบ้านหมายเลข 38 ปัจจุบันใช้เป็นห้องเก็บของและห้องครัว. 
จาก ผู้วิจัย, 20 ธันวาคม 2558 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 4.28 แสดงพ้ืนที่ชั้นบนของบ้านหมายเลข 38 ปัจจุบันเป็นห้องเก็บของ. จาก ผู้วิจัย,          
20 ธันวาคม 2558 
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ภาพที่ 4.29 พ้ืนที่ระเบียงชั้นในบริเวณชั้นบน. จาก ผู้วิจัย, 20 ธันวาคม 2558 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 4.30 แสดงรายละเอียดการฉลุช่องระบายลม และระเบียงชั้นนอก. จาก ผู้วิจัย,                
20 ธันวาคม 2558 
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4.2 การวิเคราะห์ข้อมูลการศึกษารูปแบบวัฒนธรรมการค้าขายที่สัมพันธ์กับการใช้อาคารในชุมชนตลาด
หนองบัวเพื่อหากิจกรรมทางวัฒนธรรมที่เหมาะสมกับการส่งเสริมเศรษฐกิจสร้างสรรค์และท่องเที่ยว 

การศึกษาวัฒนธรรมการค้าขายที่สัมพันธ์กับการใช้อาคาร ซึ่งเป็นวัฒนธรรมการค้าขายที่เป็น   
อัตลักษณ์ของชุมชน โดยศึกษาวัฒนธรรมการค้าขายที่สัมพันธ์กับการใช้อาคารในช่วงที่ชุมชนตลาดหนองบัวมี
ความเจริญสูงสุด (ช่วงปี พ.ศ. 2520-2528) โดยแบ่งประเด็นในการศึกษาออกเป็น 3 ประเด็นคือ วัฒนธรรมเชิง
ธุรกิจ วัฒนธรรมเชิงสถาบัน และ วัฒนธรรมเชิงบุคคลและครอบครัว โดยข้อมูลจากการสัมภาษณ์ได้ดังนี้ 

 
 
 
 
 
 

 

ภาพที่ 4.31 แสดงอาคาร 79 อาคารที่ท าการศึกษาวัฒนธรรมการค้าขายที่สัมพันธ์กับการใช้อาคาร.   จาก ผู้วิจัย, 
2558 
 
ตารางที่ 4.14  
 
วัฒนธรรมการค้าขายที่สัมพันธ์กับการใช้อาคารทั้ง 79 อาคาร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย, 2558 
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ตารางที่ 4.14 (ต่อ) 
 
วัฒนธรรมการค้าขายการค้าขายทีส่ัมพันธ์กับการใช้อาคารทั้ง 79 อาคาร  
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย, 2558 
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ตารางที่ 4.14 (ต่อ) 
 
วัฒนธรรมการค้าขายทีส่ัมพันธ์กับการใช้อาคารทั้ง 79 อาคาร  
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 
 

 

 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย, 2558 
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ตารางที่ 4.14 (ต่อ) 
 
วัฒนธรรมการค้าขายทีส่ัมพันธ์กับการใช้อาคารทั้ง 79 อาคาร  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย, 2558 



98 
 

ตารางที่ 4.14 (ต่อ) 
 
วัฒนธรรมการค้าขายที่สัมพันธ์กับการใช้อาคารทั้ง 79 อาคาร  
  
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย, 2558 
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ตารางที่ 4.14 (ต่อ) 
 
วัฒนธรรมการค้าขายที่สัมพันธ์กับการใช้อาคารทั้ง 79 อาคาร 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย, 2558 

 
4.2.1 สรุปผลการวิเคราะห์ข้อมูลการศึกษารูปแบบวัฒนธรรมการค้าขายที่สัมพันธ์กับ

การใช้อาคารในชุมชนตลาดหนองบัวเพื่อหากิจกรรมทางวัฒนธรรมที่เหมาะสมกับการส่งเสริม
เศรษฐกิจสร้างสรรค์และท่องเที่ยว 

วัฒนธรรมการค้าขายที่สัมพันธ์กับการใช้อาคารในชุมชนตลาดหนองบัวมีความ
หลากหลายอันเนื่องมากจากมีการผสมผสานระหว่างวัฒนธรรมไทยและจีนรวมไปถึง สภาพภูมิ
ประเทศที่อุดมสมบูรณ์และส่งเสริมการค้าขาย ดังเช่น ติดกับคลองทางด้านทิศตะวันตกที่เชื่อมกับ
ทะเลอ่าวไทย มีพ้ืนที่ราบลุ่มเหมาะกับการเกษตร และผลจากการศึกษาสรุปได้ว่าวัฒนธรรมที่เป็นอัต
ลักษณ์ของชมุชนตลาดหนองบัวมีทั้งหมด 7 อย่างดังนี้ 
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(1) การค้าพลอย  
การค้าพลอยเป็นวัฒนธรรมการค้าขายที่มีมากที่สุดในช่วงปี พ.ศ. 2520 – 2528 

เนื่องจากเป็นอาชีพที่มีรายได้สูง จึงท าให้การค้าพลอยในชุมชนตลาดหนองบัวเป็นอาชีพหลักและ
อาชีพเสริมของคนในชุมชนทุกครอบครัว โดยพลอยที่น าเข้ามาค้าขายจะเป็นพลอยที่มาจากเหมืองแร่
ในจังหวัดจันทบุรี ซึ่งเป็นพลอยที่มีความสวยงามและมีชื่อเสียงของประเทศไทย แต่ปัจจุบันปี 2558 
การค้าพลอยได้หมดไปพร้อมกับแร่พลอยเมืองจันทบุรีที่น้อยลง  

(2) ก๋วยเตี๋ยว  
ก๋วยเตี๋ยวเป็นอาหารที่เป็นที่นิยมของคนจีนและคนไทยในชุมชนตลาดหนองบัว 

โดยก๋วยเตี๋ยวที่มีชื่อเสียงที่สุดและท าที่ชุมชนตลาดหนองบัวเป็นที่แรกนั้นคือ ก๋วยเตี๋ยวหมูเลียงซึ่ง
ปัจจุบันปี 2558 ยังมีผู้สืบทอดและค้าขายอยู่ในชุมชนตลาดหนองบัวและปัจจุบันเป็นอาหารที่มี
ชื่อเสียงของจังหวัดจันทบุรี 

(3) การค้าขายอาหารทะเล  
จากลักษณะพ้ืนที่ชุมชนตลาดหนองบัวเป็นพ้ืนที่ที่ติดกับคลองอ่าง ซึ่งเชื่อมกับทะเล

อ่าวไทย จึงท าให้การประมงเป็นอาชีพที่เก่าแก่และส าคัญต่อชุมชนตลาดหนองบัว โดยในช่วงเช้ามืดของ
ทุกวันจะมีเรือหาปลาของคนชุมชนตลาดหนองบัวและเรือหาปลาของพ้ืนที่อ่ืนเข้ามาขายและแลกเปลี่ยน
สินค้าในชุมชนตลาดหนองบัว โดยคนในชุมชนตลาดหนองบัวจะท าการค้าขายอาหารทะเลสดที่บริเวณ
หน้าบ้านและที่ใจกลางตลาด และนอกเหนืออาหารทะเลสดที่จะมาขายในช่วงเช้ายังมีอาหารแปรรูปที่มี
ชื่อเสียงของชุมชนตลาดหนองบัวนั้นก็คือ กะปิ น้ าปลา กุ้งหวานและปลาจ๋อม แต่ปัจจุบันปี 2558 มีการ
ค้าขายที่เริ่มลดลงมากจากกฎหมายทีห่้ามท า โพงพาง หรือการท าอวนแหถี่  

(4) ผลไม้และการเกษตร  
การท าเกษตรและสวนไร่เป็นเป็นอาชีพที่ส าคัญแก่ชุมชนตลาดหนองบัว เพราะ

เป็นพ้ืนที่ราบลุ่มเหมาะแก่การท าเกษตร ซึ่งผลไม้ของชุมชนตลาดหนองบัวมีความหลากหลายและมี
ชื่อเสียงของจังหวัดจันทบุรี เช่น ทุเรียน ชมพู่ มะม่วง รวมไปถึงการแปรรูปผลไม้ต่าง  

(5) ขายกาแฟและเครื่องดื่ม 
การขายกาแฟและเครื่องดื่มในชุมชนตลาดหนองบัวมีปริมาณไม่มากแต่มีความส าคัญกับ

ชุมชนหนองบัวเนื่องจากร้านกาแฟเป็นพ้ืนที่ที่คนในชุมชนมาพบปะพูดคุยกันและพักผ่อนจากการท าอาชีพ 
(6) ขายขนมและของหวาน 
การขายขนมและของหวานเป็นวัฒนธรรมการค้าขายที่ทีปริมาณไม่มากแต่จะมีความ

หลากหลายของขนมที่เกิดมาจากการผสมกันของวัฒนธรรมชาวจีนและชาวไทย เช่น ตังเม ตังก๋วย ขนมชั้น 
ข้าวต้มมัด ขนมเทียน  
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(7) การแพทย์และขายสมุนไพร  
เป็นวัฒนธรรมการค้าขายและบริการที่เข้ามาพร้อมชาวจีนที่เป็นแพทย์แผนโบราณ

ดั้งเดิม โดยตัวยารักษาจะน ามาจากการบดหรือตากแห้งของสมุนไพรธรรมชาติเป็นยารักษาภายนอก
รวมถึงยารับประทานต่าง ๆ ซึ่งผู้ที่ประกอบอาชีพนี้ในชุมชนก็จะเป็นแพทย์รักษาโรคร่วมไปด้วย 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.32 แสดงประเภทและความถี่ของวัฒนธรรมการค้าขายที่สัมพันธ์กับการใช้อาคารที่เป็น    
อัตลักษณ์ของชุมชนตลาดหนองบัว. จาก ผู้วิจัย, 2558 

 

 
 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

ภาพที่ 4.33 ตลาดเช้าในชุมชนตลาดหนองบัว. จาก ผู้วิจัย, 20 ธันวาคม 2558 
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ภาพที่ 4.34 วัฒนธรรมการค้าขายผลไม้. จาก ผู้วิจัย, 20 ธันวาคม 2558 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

ภาพที่ 4.35 วัฒนธรรมการขายอาหารทะเล. จาก ผู้วิจัย, 20 ธันวาคม 2558 

 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.36 วัฒนธรรมการค้าขายก๋วยเตี๋ยว. จาก ผู้วิจัย, 20 ธันวาคม 2558 
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ภาพที่ 4.37 วัฒนธรรมการค้าขายขนม. จาก ผู้วิจัย, 20 ธันวาคม 2558 
 
4.3 การวิเคราะห์ข้อมูลการศึกษาการปรับเปลี่ยนการใช้สอยมรดกสถาปัตยกรรม 

ศึกษาแนวทางการปรับเปลี่ยนการใช้สอยมรดกสถาปัตยกรรมเพ่ือส่งเสริมธุรกิจเพ่ือ
สังคมและการมีส่วนร่วมของชุมชน โดยศึกษาด้วยวิธีการสัมภาษณ์ผู้พัฒนาโครงการธุรกิจเพ่ือสังคม
จากกรณีศึกษา 3 กรณีคือ บ้านหลวงราชไมตรี หอศิลป์ดีคุ้น และร้านหนังสือค าน า เพ่ือศึกษาการ
ออกแบบและอนุรักษ์อาคาร การบริหารจัดการ การอนุรักษ์วัฒนธรรมเพ่ือน ามาส่งเสริมเศรษฐกิจ
สร้างสรรค์และการพัฒนาสังคม โดยข้อมูลจากการสัมภาษณ์มีดังนี้ 
 

4.3.1 การวิเคราะห์ โรงแรมบ้านหลวงราชไมตรี 
(1) การอนุรักษ์อาคาร  
จากการที่เป็นอาคารเก่าที่ไม่ได้ใช้งานมานานจึงท าให้อาคารมีการช ารุดและเสื่อม

โทรมโดยการอนุรักษ์อาคารได้ใช้วิธีการบูรณะ เช่น การใช้วัสดุพ้ืนไม้ใหม่แทนวัสดุไม้เดิมที่เสื่อมสภาพ 
ส่วนก าแพงมีการทรุดโทรมไม่มากเพราะเป็นก าแพงก่ออิฐที่มีคุณสมบัติที่ทนจึงท าให้มีอายุการใช้งานนาน
และยังคงสภาพดีถึงปัจจุบัน ส่วนการการต่อเติมเป็นการเพ่ิมก าแพงกั้นเป็นห้องพักโดยใช้วัสดุอิฐมวลเบา
เพ่ือรองรับการเปลี่ยนแปลงในอนาคตที่สามารถถอนก าแพงอิฐมวลเบาออกได้โดยไม่กระทบกับโครงสร้าง
เดิมของอาคาร งานระบบที่เพ่ิมขึ้นคือ ระบบท่อน้ าส าหรับห้องพัก 12 ห้องโดยใช้วิธีการการเจาะรูที่พ้ืนที่
เดินท่อลงไปที่ชั้นล่างรวมถึงการต่อเติมงานระบบท่อเครื่องปรับอากาศโดยวิธีการเจาะก าแพง 
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ภาพที่ 4.38 สภาพอาคารก่อนการปรับปรุงโรงแรมบ้านหลวงราชไมตรี. บ้านพักหลวงราชไมตรี, 2558 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.39 สภาพอาคารหลังการปรับปรุงโรงแรมบ้านหลวงราชไมตรี. จาก ผู้วิจัย, 2558 
(2) การออกแบบ 
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ด้านการออกแบบภายในอาคารได้มีการแบ่งพ้ืนที่ใช้งานหลัก เป็น 2 ส่วนคือ ส่วน
ของห้องพักและส่วนของพิพิธภัณฑ์ โดยบริเวณพ้ืนที่ชั้นล่างด้านหน้าออกแบบเป็นเป็นพิพิธภัณฑ์
แสดงของใช้ของคุณหลวงราชไมตรีเพ่ือเป็นความรู้ให้แก่คนที่มาเที่ยวชุมชนและนักท่องเที่ยวที่มาเข้า
พัก ส่วนพื้นที่ชั้นล่างด้านหลังเป็นพื้นที่ส าหรับผู้ที่เข้ามาพักโรงแรม ประกอบด้วยห้องพัก 4 ห้อง และ
พ้ืนที่ชั้นบนของอาคารเป็นพ้ืนที่ห้องพักทั้งหมด 8 ห้อง โดยการแบ่งห้องทั้งหมดมี 12 ห้องเพ่ือ
ต้องการให้เพ่ิมอัตราการขายให้เ พ่ิมมากขึ้น ซึ่งท าให้ มีห้องที่ขนาดที่ เล็กถึง 10 ตารางเมตร             
(ธิป ศรีสกุลไชยรัก, สัมภาษณ์, 14 มีนาคม 2558) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.40 พ้ืนที่การใช้งานโรงแรมบ้านหลวงราชไมตรี. จาก ผู้วิจัย, 2559 
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ภาพที่ 4.41 ผังพ้ืนอาคารชั้น 1 โรงแรมบ้านหลวงราชไมตรี. จาก ผู้วิจัย, 2559 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.42 ผังพ้ืนอาคารชั้น 2 โรงแรมบ้านหลวงราชไมตรี. จาก ผู้วิจัย, 2559 
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ภาพที่ 4.43 ผังพื้นอาคารชั้น 3 โรงแรมบ้านหลวงราชไมตรี. จาก ผู้วิจัย, 2559 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
ภาพที่ 4.44 พิพิธภัณฑ์ (โถงต้อนรับ) ภายในโรงแรมบ้านหลวงราชไมตรี. จาก ผู้วิจัย, 2559 
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ภาพที่ 4.45 การออกแบบห้องพัก ประเภทห้องพัก ราคาค่าเข้าพัก และ ขนาดพ้ืนที่. จาก 
baanluangrajamaitri เรียกใช้เมื่อ 28 เมษายน 2559. www.baanluangrajamaitri.com/rooms 

 

http://www.baanluangrajamaitri.com/rooms
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(3) การบริหารจัดการบุคลากร 
การบริหารจัดการบุคลากรเป็นเรื่องท่ีจ าเป็นส าหรับการท าธุรกิจโรงแรม เนื่องจาก

ต้องมีการจัดการที่เป็นระบบท าให้มีโครงสร้างขององค์กรขนาดใหญ่ ซึ่งโครงสร้างองค์กรของโรงแรม
บ้านหลวงราชไมตรีประกอบด้วย 1) คณะกรรมการ มีหน้าที่หาแนวทางในพัฒนาโครงการรวมถึงเป็น
ถือหุ้นส่วนมากที่สุดมีทั้งหมด 5 คน คือ อาจารย์จากสถาบันอาศรมศิลป์ หรือผู้ที่เข้าร่วมโครงการ โดย
จะมีชาวบ้านในชุมชนริมน้ าจันทบูร 1 คนเพ่ือเปิดโอกาสให้ชุมชนมีส่วนร่วมในการบริหารโครงการ    
2) ผู้จัดการโครงการ คือ ผู้จัดการฝ่ายการเงินเพ่ือดูแลระบบบัญชี ผู้จัดการฝ่ายประชาสัมพันธ์และ
การตลาดจะเป็นผู้ดูแลการโฆษณาและประชาสัมพันธ์ และผู้จัดการฝ่ายอาคารและสถานที่ของ
พนักงานที่ต้องประจ า ณ โรงแรม 3) พนักงานดูแลโรงแรม 3 คน เป็นคนจันทบุรีที่สามารถแระน า
สถานที่ท่องเที่ยวให้แก่นักท่องเที่ยวได ้

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.46 โครงสร้างองค์กรของโรงแรมบ้านหลวงราชไมตรี. จาก สถาบันอาศรมศิลป์ เรียกใช้เมื่อ 7 
พฤษภาคม 2559. www.arsomsilp.ac.th 
 

(4) การบริหารจัดการด้านการเงิน 
เนื่องจากเป็นโครงการที่มีการลงทุนทั้งสิ้นมากถึง 8.8 ล้านบาท จากการบูรณะอาคาร

และการปรับเปลี่ยนการใช้สอย แต่เนื่องจากเป็นธุรกิจโรงแรมที่มีห้องพักถึง 12 ห้อง จึงให้โครงการมี
รายรับสุทธิต่อเดือนที่มากถึง 151,200 บาท ซึ่งจะส่งผลให้โครงการคืนทุนได้ในระยะเวลา 10 ปี โดยราย
เอียดมีดังนี้ 

http://arsomsilp.ac.th/th/portfolio/
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ตารางที่ 4.15  
 
การบริหารจัดการด้านการเงินของโรงแรมบ้านหลวงราชไมตรี 
                          ประเภทรายจ่าย           บาท / เดือน 
ค่าค าความสะอาดห้องพัก,ชุดเครื่องนอน,ชุดของใช้ในโรงแรม              117,000 

รายจ่ายค่าจ้างพนักงาน (พนักงาน 3 คนและผู้จัดการ 1 คน)               65,000 
ค่าสาธารณูปโภค 
    - ค่าไฟฟ้าและน้ าประปา                16,800 

    - ค่าโทรศัพท์                 5,000 
ค่าใช้จ่ายประชาสัมพันธ์                 5,000 
รวม              208,800 
                           ประเภทรายรับ           บาท / เดือน 

ค่าที่พัก (อัตราการเข้าพักร้อยละ 60)              360,000 

หมายเหตุ. จาก ธิป ศรีสกุลไชยรัก, สัมภาษณ์, 14 มีนาคม 2558 
 

(5) การบริหารจัดการด้านสินค้า 
มีการน าอาหารและเครื่องดื่มของร้านค้าในชุมชนมาบริการแก่ผู้ที่เข้ามาพักเพ่ือ

สนับสนุนสินค้าในชุมชน 
(6.1) วัฒนธรรมทางวัตถุ  

  - ด้านศิลปะ มีการอนุรักษ์สถาปัตยกรรมที่เป็นเอกลักษณ์ของชุมชนและน ามา
สร้างมูลค่าให้แก่โครงการ โดยสามารถเพ่ิมค่าที่พักและดึงดูดลูกค้ากลุ่มที่ชอบท่องเที่ยวทางวัฒนธรรม 

  - ด้านเทคโนโลยี เช่น เครื่องมือในใช้ชีวิตของของคุณหลวงราชไมตรีใน และ
เครื่องมือในการด ารงชีวิตของชุมชน เช่น เครื่องคิดเลขโบราณ เครื่องชามโบราณ 

 (6.2) วัฒนธรรมที่ไม่เก่ียวกับวัตถุ 
  - ด้านประเพณี มีการน าเรื่องราวของประเพณีและวัฒนธรรมของชุมชนที่

เกี่ยวกับการใช้ชีวิต เช่น เรื่องราวของการค้าขายสินค้าในชุมชน เรื่องราวประวัติศาสตร์ของชุมชนเข้า
มาออกแบบในห้องพักแต่ละห้อง 

(7) การพัฒนาชุมชน 
 (7.1) พัฒนาชุมชนด้านเศรษฐกิจจากการส่งเสริมการท่องเที่ยวทางวัฒนธรรม

ท าให้สินค้าที่ขายในชุมชนสามารถขายได้ปริมาณที่มากขึ้น มีการส่งเสริมให้เกิดการจ้างงานแก่คนในพ้ืนที ่
และรายได้หลังจากคืนทุนจะน ามาเป็นกองทุนส าหรับการแก้ปัญหาหรือพัฒนาชุมชนต่อไป 
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4.3.2 การวิเคราะห์ หอศิลป์ดีคุ้น 
(1) การออกแบบและการอนุรักษ์อาคาร 
หอศิลป์ดีคุ้นเป็นอาคารที่ปรับเปลี่ยนการใช้สอยจากอาคารร้างอายุมากกว่า 100 

ปี เป็นอาคารไม้เก่าจากไม่กี่อาคารที่หลงเหลือในตัวเมืองราชบุรี ซึ่งผลจากการที่อาคารร้างมาเป็น
ระยะเวลานานท าให้เกิดการเสื่อมสภาพของวัสดุและโครงสร้าง จึงมีการบูรณะอาคารในส่วนของ
โครงสร้างรอง คือ ก าแพงและพ้ืน โดยการบูรณะอาคารมีการผสมผสานระหว่างการออกแบบ
สมัยใหม่เข้าในบางพื้นท่ี เช่น การเปลี่ยนก าแพงไม้เป็นก่ออิฐฉาบปูน และบางพ้ืนที่เปลี่ยนวัสดุจากไม้
เป็นคอนกรีตที่ตกแต่งด้วยงานศิลปะที่เป็นเซรามิกส์  ส่วนพ้ืนที่ใช้สอยแบ่งพ้ืนที่เป็น 3 ส่วนหลัก คือ 
ห้องสมุด พ้ืนที่นั่งพักท่ีมีบริการอาหารและเครื่องดื่ม และพ้ืนที่จัดแสดงศิลปะ  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.47 พ้ืนที่การใช้งานหอศิลป์ดีคุ้น. จาก ผู้วิจัย, 2559 
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ภาพที่ 4.48 ผังพ้ืนอาคารชั้น 1 หอศิลป์ดีคุ้น. จาก ผู้วิจัย, 2559 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.49 ผังพื้นอาคารชั้น 2 หอศิลป์ดีคุ้น. จาก ผู้วิจัย, 2559 
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ภาพที่ 4.50 ผังพื้นอาคารชั้น 3 หอศิลป์ดีคุ้น. จาก ผู้วิจัย, 2559 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

ภาพที่ 4.51 พ้ืนที่จัดแสดงงานศิลปะและพ้ืนที่ขายน้ าและเครื่องดื่ม. จาก pijam เรียกใช้เมื่อ          
7 พฤษภาคม 2559www.paijam.com/restaurants-ratchaburi/283-toa-hong-tai-d-kunst 
 
 



114 
 

(2) การบริหารจัดการบุคลากร 
หอศิลป์ดีคุ้นเป็นโครงการขนาดเล็กมีพ้ืนที่ใช้สอยเพียง 536 ตารางเมตร จึงท าให้

บุคคลากรมีจ านวนไม่มาก โดยจากการสัมภาษณ์ขอมูลมีรายละเอียดดังนี้ 
(2.1) ผู้จัดการโครงการ 
ผู้จัดการมีหน้าที่ดูแลโครงการและจัดการวัสดุสินค้าส าหรับการแสดงงาน

ศิลป์และสินค้าส าหรับขายของร้านขายน้ าและเครื่องดื่ม รวมถึงบริหารจัดการด้านการเงินของ
โครงการ โดยหอศิลป์ดีคุ้นมี 1 คนคือ คุณ วศินบุรี สุพานิชวรภาชน์ (ผู้พัฒนาโครงการหอศิลป์ดีคุ้น) 

(2.2) พนักงานส าหรับดูแลผู้ที่เข้ามาชมงานศิลปะ 
มีหน้าที่ให้บริการในด้านการให้ข้อมูลแก่ผู้ที่เข้ามาชมงานศิลป์ รวมถึงดูแล

ความปลอดภัยของสินค้าที่เข้ามาแสดง มีจ านวนทั้งหมด 1 คน 
(2.3) พนักงานส าหรับขายน้ าและเครื่องดื่ม 
มีหน้าที่ มีหน้าที่จ าหน่ายน้ าและเครื่องดื่ม มีจ านวนทั้งหมด 1 คน 

(3) การบริหารจัดการด้านการเงิน 
 

ตารางที่ 4.16  
 
การบริหารจัดการด้านการเงินของหอศิลป์ดีคุ้น 
                          ประเภทรายจ่าย           บาท / เดือน 
รายจ่ายค่าจ้างพนักงาน 2 คน        18,000 - 21,000 
ค่าวัตถุดิบส าหรับขายอาหารและเครื่องดื่ม                  2,700 
ค่าสาธารณูปโภค 

- ค่าน้ าประปา   200 
  - ค่าไฟฟ้า (พัดลม 2ตัว เครื่องปรับอากาศ 1ตัว เครื่องและตู้เย็น 1 เครื่อง)  2,300 

รวม         23,200 - 26,200 
                           ประเภทรายรับ           บาท / เดือน 
น้ าและเครื่องดื่ม         25,000 – 30,000 
รวม         25,000 – 30,000 

หมายเหตุ. จาก วศินบุรี สุพานิชวรภาชน์, สัมภาษณ์, 15 มีนาคม 2559 
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(4) การบริหารจัดการในเรื่องสินค้า  
จากการปรับเปลี่ยนใช้สอยสอยเป็นหอศิลป์และมีร้านขายน้ าและเครื่องดื่มเป็นส่วน

เสริมท าให้โครงการมีทั้งการขายสินค้าและบริการ โดยส่วนของพ้ืนที่แสดงศิลปะน าศิลปะที่เป็นของจังหวัด
ราชบุรี เช่น โอ่งราชบุรี ภาพถ่ายสถานที่ชุมชนเก่าและของโบราณต่าง ๆ รวมถึงงานศิลปะจากศิลปินจาก
ที่อ่ืนเข้ามาแสดงหมุนเวียนในแต่ละเดือน และส่วนของวัตถุดิบน้ าและเครื่องดื่มเป็นวัตถุดิบทั่วไปที่หาได้
จากในพ้ืนที ่

 (5) การอนุรักษ์วัฒนธรรมเพื่อน ามาส่งเสริมเศรษฐกิจสร้างสรรค์ 
 (5.1) วัฒนธรรมทางวัตถุ  

  - ด้านศิลปะ มีน ามรดกสถาปัตยกรรมที่เป็นเอกลักษณ์ของจังหวัดราชบุรี
มาส่งเสริมธุรกิจโดยการดึงดูดนักท่องเที่ยวเข้ามาชมงานศิลปะที่จัดแสดงในอาคาร รวมถึงการน า
เครื่องปั้นดินเผาที่มีชื่อเสียงและศิลปะมาตกแต่งจัดแสดง เช่น โอ่งมังกร 

(6) การพัฒนาชุมชน 
 (6.1) ด้านเศรษฐกิจ จากการส่งเสริมการท่องเที่ยวและส่งเสริมให้เกิดการ

จ้างงานแก่คนในพ้ืนที่ 
 (6.2) ด้านการศึกษาโดยเป็นที่ศึกษาและเรียนรู้ศิลปะจากการจัดแสดง

ศิลปะที่มีหลากหลายประเภทและหมุนเวียนตลอดทั้งปี 
 

4.3.3 การวิเคราะห์ ร้านหนังสือค าน า 
(1) การออกแบบและการอนุรักษ์อาคาร 
ร้านหนังสือค าน าเป็นร้านหนังสือที่น าอาคารไม้เก่าที่ไม่ได้ใช้งานมาปรับเปลี่ยนการใช้

สอยจากบ้านเก่า แต่เนื่องด้วยเจ้าของบ้านเดิมได้มีการย้ายออกไปในระยะเวลาที่ไม่นาน ท าให้อาคารยังมี
ความสมบูรณ์ท าให้การปรับเปลี่ยนการใช้สอยของอาคารเป็นร้านหนังสือเป็นการเปลี่ยนแปลงด้านพ้ืนที่
มากกว่าการเปลี่ยนแปลงโครงสร้างอาคาร โดยหลังการปรับเปลี่ยนการใช้สอยเป็นร้านหนังสือแบ่งพ้ืนที่
เป็น 4 ส่วนหลัก ๆ คือ พ้ืนที่ห้องสมุด พ้ืนที่ขายน้ าและเครื่องดื่ม พ้ืนที่จัดแสดงงาน และพ้ืนที่อยู่อาศัย 
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ภาพที่ 4.52 ผังพื้นอาคารชั้น 1 ร้านหนังสือค าน า. จาก  ผู้วิจัย, 2559 

 
 
 
 

 
 
 
\\ 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 4.53 ผังพื้นอาคารชั้น 2 ร้านหนังสือค าน า. จาก ผู้วิจัย, 2559 
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ภาพที่ 4.54 พ้ืนที่การใช้งานร้านหนังสือค าน า. จาก ผู้วิจัย, 2559 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพที่ 4.55 ห้องหนังสือร้านค าน า. จาก praphansarn เรียกใช้เมื่อ 8 พฤษภาคม 2559. 
www.praphansarn.com 
 
 

http://www.praphansarn.com/
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(2) การบริหารจัดการบุคลากร 
ร้านหนังสือค าน าเป็นโครงการขนาดเล็กมีขนาดพ้ืนที่รวม 241 ตารางเมตร ซึ่ง

ปัจจุบันปี 2558 เปิดให้บริการเฉพาะพ้ืนที่บริเวณชั้นล่างจึงท าให้พนักงานมีจ านวนไม่มาก โดยการ
บริหารจัดการบุคลากรของโครงการร้านหนังสือค าน า มีรายละเอียดดังนี้ 

(2.1) ผู้จัดการ 
ผู้จัดการโครงการร้านหนังสือค าน ามีทั้งหมด 2 โดยจะแบ่งการบริหารจัดการ

ออกเป็นสองส่วนคือ คนคือ คุณ สิริวัฒน์ กุศลเลิศจริยา จะเป็นผู้ที่บริหารจัดการส่วนของร้านขาย
อาหารและกาแฟ และ คุณ ภาสรรค์ เชี่ยวจินดากานต์ จะเป็นผู้บริหารจัดการส่วนร้านหนังสือ 

(2.2) พนักงานขายอาหารและเครื่องดื่ม 
มีหน้าทีข่ายอาหารและเครื่องดื่ม จ านวน 1 คน 
(2.3) พนักงานขายหนังสือ 
มีหน้าทีค่อยบริการและแนะน าหนังสือแก่ผู้ที่เข้ามา อ่านหรือเลือกซื้อหนังสือ 

โดยในบางช่วงเวลาที่พนักงานขายอาหารและเครื่องดื่มมีลูกค้าปริมาณมาก เช่น ในช่วงเวลาเที่ยง
พนักงานร้านขายหนังสือก็จะเข้าไปช่วยบริการขายอาหารและเครื่องดื่มด้วย 

 (3) การบริหารจัดการด้านการเงิน 
ร้านหนังสือค าน ามีรายได้ระดับปานกลาง ซึ่งโครงการมรีายได้หลักมาจากร้านอาหาร

และเครื่องดื่มและมีรายได้จากการขายหนังสือเป็นรายได้ที่รองลงมา โดยมีรายได้สุทธิของโครงการต่อ
เดือนอยู่ที่ 3,000 - 38,000 โดยสรุปข้อมูลจากการสัมภาษณ์มีรายละเอียดดังนี้ 

 
ตารางที่ 4.17  
 
การบริหารจัดการด้านการเงินของร้านหนังสือค าน า 
                          ประเภทรายจ่าย           บาท / เดือน 

ค่าผู้จัดการ 2 คน                34,000 
ค่าจ้างพนักงาน 2 คน                18,000 

ค่าจัดซื้อวัตถุดิบ ส าหรับเครื่องดื่มและอาหาร         10,000 – 20,000 

ค่าจัดซื้อหนังสือ (ไม่คงที่)         15,000 – 20,000 
ค่าสาธารณูปโภค 

  - ค่าไฟฟ้าและน้ าประปา                 5,000                    
ค่าเช้าบ้าน              15,000 

รวม        97,000 – 112,000 
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                          ประเภทรายรับ           บาท / เดือน 

อาหารและเครื่องดื่ม         70,000 – 80,000 
ขายหนังสือ         35,000 – 40,000 

เช่าพื้นที่ส าหรับท ากิจกรรม         10,000 – 15,000 
รวม      115,000 – 135,000 

หมายเหตุ. จาก คุณ ภาสรรค์ เชี่ยวจินดากานต์, สัมภาษณ์, 4 มีนาคม 2559. 
        

(4) การบริหารจัดการในเรื่องสินค้า  
สินค้าที่น ามาจ าหน่ายแบ่งเป็น 2 อย่างคือ หนังสือ อาหารและเครื่องดื่ม โดยร้าน

หนังสือเป็นการสั่งตรงจากตัวแทนขายหนังสือในพ้ืนที่ต่างจังหวัดมีระบบการซื้อขายเป็นการซื้อขาด
เข้ามาขายและการฝากขาย และในส่วนของเครื่องดื่มจะสั่งวัตถุดิบจากกรุงเทพ ส่วนอาหารเป็นสินค้า
ส าเร็จรูป เช่น ข้าวราดแกงกะหรี่ ข้าวกระเพรา เพ่ือลดระยะเวลาการท าอาหาร 

(5) การอนุรักษ์วัฒนธรรมเพื่อน ามาส่งเสริมเศรษฐกิจสร้างสรรค์ 
 (5.1) วัฒนธรรมทางวัตถุ  

  ด้านศิลปะ มีการอนุรักษ์สถาปัตยกรรมที่มีคุณค่ามาปรับเปลี่ยนการใช้สอย
เพ่ือการอนุรักษ์และท าให้เกิดการเพ่ิมมูลค่าให้แก่สินค้า 

 (6) การพัฒนาชุมชน 
 (6.1) ด้านเศรษฐกิจ จากการส่งเสริมการท่องเที่ยวและส่งเสริมให้เกิดการ

จ้างงานแก่คนในพ้ืนที่ 
 (6.2) ด้านการศึกษาให้แก่นักเรียนหรือผู้ที่อยู่อาศัยในพ้ืนที่สามารถเข้ามา

นั่งอ่านหนังสือหรือเลือกซ้ือหนังสือ 
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4.4 การออกแบบและบริหารจัดการทรัพยากรโดยผู้วิจัย 
จากผลการวิเคราะห์ข้อมูลการศึกษาและประเมินสถาปัตยกรรมที่มีคุณค่าทางด้าน

มรดกสถาปัตยกรรมของชุมชนตลาดหนองบัวเพ่ือน ามาเป็นอาคารต้นแบบในการปรับเปลี่ยนการใช้
สอย และการศึกษาวัฒนธรรมการค้าขายที่สัมพันธ์กับการใช้อาคารในชุมชนตลาดหนองบัวเพ่ือน ามา
ส่งเสริมเศรษฐกิจสร้างสรรค์ รวมถึงศึกษาแนวทางการปรับเปลี่ยนการใช้สอยมรดกสถาปัตยกรรมเพ่ือ
ส่งเสริมธุรกิจเพ่ือสังคม จึงน ามาสู่การออกแบบการปรับเปลี่ยนการใช้สอยมรดกสถาปัตยกรรมใน
ชุมชนตลาดหนองบัวพร้อมกับระบบการบริหารจัดการทรัพยากรโดยผู้วิจัย เพ่ือที่จะน าไปศึกษา
เปรียบเทียบกับการออกแบบและบริการจัดการทรัพยากรโดยคนในชุมชนมีส่วนร่วม โดยรายละเอียด
ของการออกแบบโดยผู้วิจัยมีดังนี ้

 

ตารางที่ 4.18 
 

ตารางวเิคราะห์และเปรียบเทียบข้อมูลจากกรณีศึกษา 

โรงแรมบา้นหลวงราชไมตร ี หอศิลป์ดคีุ้น ร้านหนงัสือค าน า 

1. การออกแบบ 

ปรับเปลี่ยนการใช้สอยบ้านไม้เกา่เปน็
โรงแรมที่มีพิพิธภณัฑเ์ป็นส่วนเสรมิ 

1. การออกแบบ 

ปรับเปลี่ยนการใช้สอยบ้านไม้เกา่เปน็
หอศลิป์ร่วมสมยัที่มรี้านขายน้ าและ
เครื่องดืม่ 

1. การออกแบบ 

   ปรบัเปลีย่นการใช้สอยบา้นเก่าเปน็
ร้านหนังสือและร้านขายอาหารและ
เครื่องดืม่ 

2. การอนรุักษ์อาคาร  

 

   - บูรณะอาคารให้กลับมามสีภาพ
เดมิใหไ้ดม้ากที่สดุ 
   - การกั้นก าแพงห้องเพิ่มโดยใช้อิฐ
มวลเบาเพื่ออนาคตสามารถเอาออกได้
โดยไมส่่งผลกระทบต่อคุณค่าอาคาร 
   - การเจาะรูพื้นและก าแพงบาง 
ส่วนเพื่อท างานระบบในส่วนของ
ห้องพัก 

2. การอนรุักษ์อาคาร 

   - บูรณะอาคารให้กลับมามสีภาพ
เดมิใหไ้ดม้ากที่สดุและมีการเพิม่วัสดุ
สมยัใหม่เพื่อความแข็งแรงเช่น 
ก าแพงคอนกรีตเพื่อใหอ้าคารมคีวาม
ร่วมสมัยโดยพื้นที่จดัแสดงสามารถ
ปรับใช้กับพืน้ที่และโครงสร้างอาคาร
ไดโ้ดยไมม่ีการเปลี่ยนแปลงโครง สรา้ง
อาคารเดมิ 

2. การอนรุักษ์อาคาร 

   - ไม่มีการเปลีย่นแปลงอาคาร
เนื่องจากเจ้าของบ้านย้ายออกใน
ระยะเวลาไม่นาน จึงท าให้อาคารมี
ความสมบรูณ โดยการปรับ เปลี่ยน 
เป็นรา้นหนังสอืสามารถปรับใช้กับ
พื้นที่และโครงสรา้งอาคารไดโ้ดยไม่
จ าเปน็ต้องมีการเปลี่ยน แปลง
โครงสรา้งอาคารเดมิ 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย, 2559  
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ตารางที่ 4.18  (ต่อ) 

 

ตารางวเิคราะห์และเปรียบเทียบข้อมูลจากกรณีศึกษา 

โรงแรมบา้นหลวงราชไมตร ี หอศลิป์ดีคุน้ ร้านหนังสือค าน า 

3. การบรหิารจดัการด้านบคุคลากร 
  - กรรมการบรหิาร 5 คน 
  - กรรมการผู้จดัการ  
  - ผู้จดัการฝา่ยการเงิน 
  - ผู้จดัการฝา่ยประชาสมัพันธ์และ
การตลาด 
  - ผู้จดัการฝา่ยสถานที่และพนักงาน  
    รวม 4 คน 
  - ที่ปรึกษาด้านการโรงแรม, กฎหมาย
, การตลาด 

3. การบรหิารจดัการด้านบคุคลากร 
- ผู้จดัการโครงการ 1 คน 
- พนักงานดูแลหอศลิป์ 1 คน 
- พนักงานขายน้ าและ เครื่องดืม่ 1 คน 

3. การบรหิารจดัการด้านบคุคลากร 
  - ผู้จดัการโครงการ 2 คน 
  - พนักงานรา้นขายอาหารและ
เครื่องดืม่ 1 คน 
  - พนักงานขายหนังสือ 1 คน 

4. การบรหิารจดัการด้านการเงิน 

 - มีรายรับสุทธสิูงถึง 151,000 บาท
ต่อเดือน ท าให้โครงการสามารถคืนทุน
ไดเ้รว็ 

4. การบรหิารจดัการด้านการเงิน 

 -  มรีายรับทีไ่ม่มากอยู่ที่ 1,800 ถึง 
68,00 บาทตอ่เดือน เนื่อง จากไม่มีการ
เก็บคา่เขา้ชม โดยรายไดจ้ะมาจากขาย
น้ าและเครื่องดื่ม 

4. การบรหิารจดัการด้านการเงิน 

  -  มรีายรบัระดบัปานกลางอยู่ที่ 
3,000 ถึง 38,000 บาทตอ่เดือน 

5. การบรหิารจดัการด้านสินคา้ 

  - น าอาหารและเครื่องดืม่จากชุมชน 
   มาบรกิารใหแ้ก่ผูเ้ข้าพัก 

5. การบรหิารจดัการด้านสินคา้ 

- น าศลิป์ของชุมชนมาจดัแสดง 
- น าศลิปะจากศลิปนิจากที่อ่ืนมา 
จัดแสดง 

5. การบรหิารจดัการด้านสินคา้ 

  -  หนังสือมาจากการสั่งซื้อจาก
บริษัทหนังสือและจากการฝากขาย
หนังสือ 

6. การอนรุักษ์วัฒนธรรมและน ามา
ส่งเสริมเศรษฐกิจสรา้งสรรค ์
  - การอนรุักษ์วัฒนธรรมของชุมชน
และน ามาออกแบบในแตล่ะห้องพกั 
  - พิพิธภณัฑ์มกีารอนรุักษ์ สิ่งของ
เครื่องใช้ของเจ้าของบ้าน 

6. การอนรุักษ์วัฒนธรรมและน ามา
ส่งเสริมเศรษฐกิจสรา้งสรรค ์

   - มีการน าอาคารเก่าทีม่ีคณุค่าของ
ชุมชนปรบัเปลีย่นการใช้สอยเพื่อการ
อนุรักษ ์
   - การอนรุักษ์ศลิป์ของชุมชน 

6. การอนรุักษ์วัฒนธรรมและน ามา
ส่งเสริมเศรษฐกิจสรา้งสรรค ์

   - มีการน าอาคารเก่าทีม่ีคณุค่า
ของชุมชนมาปรับเปลีย่นการใช้สอย
เพื่ออนุรกัษ ์

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย, 2559 
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ตารางที่ 4.18 (ต่อ) 
 

ตารางวเิคราะห์และเปรียบเทียบข้อมูลจากกรณีศึกษา  

โรงแรมบา้นหลวงราชไมตร ี หอศิลป์ดคีุ้น ร้านหนงัสือค าน า 

7. การพัฒนาชุมชน 

  - ด้านเศรษฐกจิ จากการส่งเสรมิการ
ท่องเที่ยวและส่งเสริมให้เกดิการจ้าง
งานแกค่นในพืน้ที่รวมถึงรายได้
หลังจากคืนทุนจะน ามาเป็นกองทนุ
ส าหรับการแก้ปญัหาหรือพัฒนา
ชุมชนต่อไป 

7. การพัฒนาชุมชน 

  - ด้านเศรษฐกจิ จากการส่งเสรมิการ
ท่องเที่ยวและส่งเสริมให้เกดิการจ้าง
งานแกค่นในพืน้ที ่
  - ด้านการศกึษาโดยเป็นที่ศกึษาและ
เรยีนรูศ้ิลปะจากการจัดแสดงศลิปะ  

7. การพัฒนาชุมชน 

  -  ดา้นเศรษฐกจิ จากการส่งเสรมิ
การท่องเทีย่วและส่งเสรมิใหเ้กดิการ
จ้างงานแก่คนในพื้นที ่
  -  ดา้นการศึกษาให้แก่นักเรยีนหรอื
ผู้ที่อยู่อาศัยในพื้นที่สามารถเข้ามานัง่
อ่านหนังสือหรือเลือกซื้อหนังสือ 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย, 2559 
 
4.4.1 การออกแบบโดยผู้วิจัย 

(1) การปรับเปลี่ยนการใช้สอย 
จากการวิเคราะห์และเปรียบเทียบข้อมูลจากกรณีศึกษารวมไปถึงการศึกษาลักษณะ

พ้ืนที่ชุมชนตลาดหนองบัว ผู้วิจัยได้ทดลองเลือกการปรับเปลี่ยนการใช้สอยบ้านเลขที่ 38 เป็นโรงแรมที่มี
พิพิธภัณฑ์และร้านขายน้ าและเครื่องดื่มเป็นส่วนเสริม และเลือกธุรกิจร้านอ่านหนังสือเนื่องจากพ้ืนที่ชุมชน
ตลาดหนองบัวไม่อยู่ใกล้กับสถานที่ศึกษารวมถึงวัยรุ่นและนักศึกษาในชุมชนมีปริมาณที่ไม่มาก 

(1.1) โรงแรม 
โรงแรมเป็นธุรกิจหลักของโครงการ เนื่องจากเป็นธุรกิจที่มีรายได้สูงและจะ

สามารถสร้างรายได้ให้แก่ชุมชนได้มากกว่าธุรกิจอ่ืน รวมถึงส่งผลใหโ้ครงการคืนทุนได้เร็ว โดยห้องพักจัดให้
มีทั้งหมด 7 ห้องอยู่บริเวณด้านหลังบ้านชั้นล่างและชั้นบน การออกแบบจะน าวัฒนธรรมการค้าขายที่
เป็นอัตลักษณ์ของชุมชน 7 ประเภท (ภาพที่ 4.32) มาใช้ในการตกแต่งภายในห้องเพ่ือสร้างประสบการณ์
การเรียนรู้ให้แก่ผู้ที่เข้ามาพักได้ศึกษาวัฒนธรรมของชุมชน 

(1.2) พิพิธภัณฑ ์
พิพิธภัณฑ์เป็นธุรกิจที่เลือกรองลงมาจากโรงแรม เนื่องจากต้องการให้มีการ

ส่งเสริมการอนุรักษ์วัฒนธรรมที่มีในชุมชน รวมถึงเป็นแหล่งเรียนรู้ให้แก่นักท่องเที่ยวที่เข้ามาในชุมชน
ตลาดหนองบัว โดยจัดเป็นพ้ืนที่ส าหรับแสดงวัฒนธรรมของชุมชนตลาดหนองบัวที่เป็นทั้งวัฒนธรรมที่
เป็นวัตถุและไม่เป็นวัตถุ  
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(1.3) ร้านขายน้ าและเครื่องดื่ม 
ร้านขายน้ าและเครื่องดื่มเป็นธุรกิจที่มีรายได้สูง รวมถึงสามารถดึงดูดให้

นักท่องเที่ยวเข้ามาในโครงการได้  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

ภาพที่ 4.56 พ้ืนที่ใช้สอยอาคารหลังการทดออกแบบโดยผู้วิจัย. จาก ผู้วิจัย, 2559 
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4.4.2 การบริหารจัดการทรัพยากรโดยผู้วิจัย 
(1) การบริหารจัดการด้านการเงิน 

(1.1) ต้นทุนของโครงการ 
การปรับเปลี่ยนการใช้สอยจากบ้านที่ยังคงมีสภาพโดยรวมค่อนข้างสมบูรณ์ จึง

ให้ลดค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคารใหม่ โดยจากการส ารวจอาคารปี 2558 อาคารบ้านเลขที่ 38 พบว่า
โครงสร้างหลักท่ีสามารถยังใช้งานได้ปกติมีเพียงโครงสร้างรองเท่านั้นที่ เสื่อมสภาพในบางส่วน ต้นทุน
ของโครงการส่วนมากจึงเป็นค่าใช้จ่ายส าหรับการบูรณะและปรับเปลี่ยนการใช้สอยอาคาร เช่น ค่าวัสดุ
ก่อสร้างและค่าแรงงาน และเพ่ิมโครงสร้างบางส่วนส าหรับการปรับเปลี่ยนการใช้สอยเป็น โรงแรม โดย
จากการประเมินโครงการจะมีต้นทุนคาดประมาณที่ 1,896,811 บาท  โดยรายละเอียดมีดังนี้ 
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ตารางที่ 4.19 
 

 ค่าวัสดุและค่าแรงงาน 
ค่าวัสดุและค่าแรงงาน 

ล าดับ ประเภท หน่วย จ านวน 

ราคาวัสด ุ ราคาค่าแรง 

จ านวนเงนิ (บาท) ราคาต่อหน่วย (บาท) ราคารวม (บาท) ราคาต่อหน่วย (บาท) ราคารวม (บาท) 

1 งานก าแพง 

 1.1 ไม้กะบากขนาด 1” x 8” x 4.00 เมตร ตารางเมตร 231 556.00 61,716.00 124.00 13764.00 75,480.00 

 1.2 ไม้กะบากขนาด 2” x 8” x 4.00 เมตร ตารางเมตร 288 1,112.00 320,256.00 124.00 35,712.00 355,968.00 

2 งานประต ู

 3.1 ประตูไม้ ขนาด 1.00 x 2.00 เมตร บาน 9 8,000.00 72,000.00 135.00 1,215.00 73,215.00 

 3.2 ประตูห้องน้ า ขนาด 0.80 x 2.00 เมตร บาน 9 2,000.00 18,000.00 135.00 1,215.00 19,215.00 

3 งานสุขภัณฑ์ 

 4.1 โถส้วมสขุภัณฑ ์ ชิ้น 9 7,000.00 63,000.00 298.00 2,682.00 65,682.00 

 4.2 สายฉีดช าระ ชิ้น 9 200.00 1,800.00 103.00 927.00 2,727.00 

 4.3 อ่างล้างมอื ชิ้น 9 4,000.00 36,000.00 298.00 2,682.00 38,682.00 

 4.4 ก๊อกน้ า ชิ้น 9 1,000.00 9,000.00 103.00 927.00 9,927.00 

 4.5 อ่างอาบน้ า ชิ้น 7 16,000.00 112,000.00 298.00 2,086.00 114,086.00 

 4.6 ฝักบัว ชิ้น 7 1,000.00 7,000.00 107.00 749.00 7,749.00 

 4.7 ม่านบังตา ชิ้น 7 350.00 2,450.00 103.00 721.00 3,171.00 

 4.8 ที่ใส่กระดาษช าระ ชิ้น 9 300.00 2,700.00 103.00 927.00 3,627.00 

 4.9 ที่วางสบู่ ชิ้น 7 300.00 2,100.00 103.00 721.00 2,821.00 

 4.10 ราวแขวนผ้า ชิ้น 7 650.00 4,550.00 103.00 721.00 5,271.00 

 4.11 กระจกเงา ชิ้น 9 1,000.00 9,000.00 39.00 351.00 9,351.00 

 4.12 ซิงค์ล้างจาน ชิ้น 1 3,000.00 3,000.00 289.00 298.00 3,298.00 

 4.13 ตะแกรงดกักลิน่ ชิ้น 9 100.00 900.00 39.00 351.00 1,251.00 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย อ้างอิงราคาจาก ดัชนีเศรษฐกิจการค้า, ราคาวัสดุก่อสร้าง, เรียกใช้เมื่อ 9 มิถุนายน 2559. www.price.moc.go.th 125 
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ตารางที่ 4.19 (ต่อ) 
 

 ค่าวัสดุและค่าแรงงาน 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย อ้างอิงราคาจาก ดัชนีเศรษฐกิจการค้า, ราคาวัสดุก่อสร้าง, เรียกใช้เมื่อ 9 มิถุนายน 2559. www.price.moc.go.th และ บุญถาวร, 
เครื่องใช้ไฟฟ้า, เรียกใช้เมื่อ 10 มิถุนายน 2559. www.boonthavorn.com 
 

ค่าวัสดุและค่าแรงงาน 

ล าดับ ประเภท หน่วย จ านวน 

ราคาวัสด ุ ราคาค่าแรง 

จ านวนเงนิ (บาท) ราคาต่อหน่วย (บาท) ราคารวม (บาท) ราคาต่อหน่วย (บาท) ราคารวม (บาท) 

4 งานระบบ 

 5.1 งานระบบไฟฟ้า จุด 18 550.00 9,900.00 268.00 4,824.00 14,724.00 

 5.2 งานเดนิระบบประปา จุด 9 550.00 4,950.00 744.00 6,696.00 11,646.00 

   5.2.1 ถังบ าบัดน้ าปฏิกูลด้วยระบบอดัอากาศ 
พร้อม   อุปกรณ์ ขนาด 15 คน ตราแซทส์ รุ่น 
MA.206 

ถัง 1 35,685.00 35,685.00 744.00 744.00 36,429.00 

   5.2.2  ถังเก็บน้ าไฟเบอรก์ลาส แบบลายเส้น 
ขนาด 2000 ลิตร ตรา พ ีพ ี

ถัง 1 9,720.00 9,720.00 744.00 744.00 10,464.00 

 รวม 864,784.00 

126 

http://www.price.moc.go.th/
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ตารางที่ 4.20 
 
ค่าออกแบบและควบคุมงานก่อสร้าง  

 

 

 

 

 

 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย อ้างอิงราคาจาก AOV Engineering, ราคาค่าออกแบบและคุมงานก่อสร้าง, 
เรียกใช้เมื่อ 10 มิถุนายน 2559. www.aoveng.com 

 

ตารางที่ 4.21 
 
ค่าเฟอร์นิเจอร์ 

 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย อ้างอิงราคาจาก Indexlivingmall, ราคาเฟอร์นิเจอร์, เรียกใช้เมื่อ            
10 มิถุนายน 2559.  www.indexlivingmall.com 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ค่าออกแบบและค่าควบคุมงานก่อสร้าง 

ล าดับ ประเภท อัตราร้อยละของค่าก่อสร้าง จ านวนเงิน (บาท) 

1 ค่าออกแบบ 7% 60,534.00 

2 ค่าควบคุมงานก่อสร้าง 3% 25,943.00 

 รวม 86,477.00 

ค่าเฟอร์นิเจอร์ 

ล าดับ ประเภท หน่วย จ านวน ราคาต่อหน่วย (บาท) จ านวนเงิน (บาท) 

1 เตียงเด่ียวขนาด 3.5 ฟุต ชิ้น 2 11,900.00 23,800.00 

2 เตียงคู่ขนาด 6 ฟุต ชิ้น 6 15,900.00 95,400.00 

3 ตู้เสื้อผ้า ตู ้ 7 14,990.00 104,930.00 

4 ชุดโต๊ะไม้กลม ชุด 15 5,500.00 82,500.00 

5 ชุดโต๊ะไม้เหลี่ยม ชุด 5 3,500.00 17,500.00 

6 เก้าอี ้ ชิ้น 10 1,800.00 18,000.00 

 รวม 342,130.00 

http://www.indexlivingmall.com/
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ตารางที่ 4.22 
 
ค่าอุปกรณ์เครื่องใช้ไฟฟ้า 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย อ้างอิงราคาจาก บุญถาวร, เครื่องใช้ไฟฟ้า, เรียกใช้เมื่อ 10 มิถุนายน 2559. 
 
ตารางที่ 4.23 
 
ต้นทุนรวมของโครงการ 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย อ้างอิงราคาจาก Indexlivingmall, ราคาเฟอร์นิเจอร์, เรียกใช้เมื่อ 10 มิถุนายน 2559 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

อุปกรณ์และเครื่องใช้ไฟฟ้า 

ล าดับ ประเภท หน่วย จ านวน ราคาต่อหน่วย (บาท) จ านวนเงิน (บาท) 

1 เครื่องซักผ้า เครื่อง 3 34,990.00 104,970.00 

2 เครื่องอบผ้า เครื่อง 3 49,900.00 149,700.00 

3 เครื่องปรับอากาศ เครื่อง 7 25,000.00 175,000.00 

4 โทรทัศน์ เครื่อง 7 7,000.00 49,000.00 

5 ตู้เย็น เครื่อง 8 7,000.00 56,000.00 

6 เครื่องท าน้ าร้อน เครื่อง 7 4,750.00 33,250.00 

7 เครื่องส ารองไฟขนาด 5000 W เครื่อง 1 35,500.00 35,500.00 

 รวม 603,420.00 

ต้นทุนของโครงการ 
ล าดับ ประเภท จ านวนเงิน (บาท) 

2 ค่าวัสดุและแรงงาน 864,784.00 

3 ค่าออกแบบและค่าควบคุมงานก่อสร้าง 86,477.00 

4 ค่าเฟอร์นิเจอร์ 342,130.00 

5 ค่าอุปกรณ์เครื่องใช้ไฟฟ้า 603,420.00 

 รวม 1,896,811.00 
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(1.2) รายรับของโครงการ 
รายรับของโครงการแบ่งเป็น 2 ประเภทคือ ค่าที่พัก ค่าขายน้ าและเครื่องดื่ม โดย

ราคาห้องพักต่อคืนอ้างอิงจากกรณีศึกษาโรงแรมบ้านหลวงราชไมตรี (ตารางที่ 4.15) มาใช้ในการประเมิน
ราคาค่าพักต่อคืน เนื่องจากเป็นโรงแรมที่ปรับเปลี่ยนการใช้สอยจากอาคารโครงสร้างไม้เก่าและมีขนาดห้องที่
เท่ากัน รวมถึงอยู่ในอ าเภอเมืองจังหวัดจันทบุรีเช่นเดียวกัน แต่เนื่องด้วยโรงแรมบ้านหลวงราชไมตรีอยู่ติดริม
แม่น้ าจันทบูร จึงท าให้มีบรรยากาศที่สวยงามกว่าสภาพพ้ืนที่บริเวณชุมชนตลาดหนองบัว ค่าที่พักจึงมีราคา
ที่ลดลงจากราคาบ้านหลวงราชไมตรีร้อยละ 10 - 15 และรายรับต่อมาคือ รายรับจากการขายน้ าและ
เครื่องดื่ม เป็นรายได้จากการขายน้ าผลไม้และน้ าชนิดต่าง ๆ เช่น น้ าเปล่า น้ าอัดลม และน้ าผลไม้ที่น าผลไม้ที่
มีชื่อเสียงของชุมชนมาเป็นวัตถุดิบ โดยจ านวนรายรับอ้างอิงจากกรณีศึกษาหอศิลป์ดีคุ้น (ตารางที่ 4.16)  

 

ตารางที่ 4.24 
 

รายรับของโครงการ (ต่อเดือน) 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย, 2559 
 

(1.3) รายจ่ายของโครงการ 
รายจ่ายโครงการประกอบด้วย ค่าจ้างพนักงาน 4 คน คือ ผู้จัดการฝ่ายอาคาร

และบัญชีรวม 1 คน พนักงานร้านขายน้ าและเครื่องดื่ม พนักงานร้านขายของฝาก และพนักงานดูแล   
โฮมสเตย์ โดยค่าจ้างอ้างอิงจากกรณีศึกษาร้านหนังสือค าน า (ตารางที่ 4.17)  ค่าดูแลห้องพัก เป็น
ค่าใช้จ่ายส าหรับการรักษาความสะอาดและเปลี่ยนอุปกรณ์เครื่องใช้ โดยราคาอ้างอิงจากค่าดูแล
ห้องพักกรณีศึกษาโรงแรมบ้านหลวงราชไมตรี (ตารางที่ 4.15) โดยคิดในอัตราร้ายละ 25 ตามอัตรา
ร้อยละจ านวนห้อง  ค่าผลิตภัณฑ์หรือวัตถุดิบเป็นค่าใช้จ่ายส าหรับการซื้อสินค้าเพ่ือน ามามาขายหรือ
แปรรูป ค่าสาธารณูปโภค เป็นรายจ่ายส าหรับการใช้ไฟฟ้า และ น้ าประปาโดยราคาค่าสาธารณูปโภค
อ้างอิงจากกรณีศึกษาโรงแรมบ้านหลวงราชไมตรี (ตารางที่ 4.15) และค่าโทรศัพท์ เป็นค่าใช้จ่ายที่มี
ไม่มากแต่ส าคัญต่อการท าธุรกิจโฮมสเตย์ ที่จะต้องมีการติดต่อสื่อสารกับลูกค้า โดยราคาค่าโทรศัพท์
อ้างอิงจากกรณีศึกษาโรงแรมบ้านหลวงราชไมตรี (ตารางท่ี 4.15)  

 
 
 

รายรับโรงการ (ต่อเดือน) 

ล าดับ ประเภท จ านวนเงิน (บาท) 
1 ค่าท่ีพัก (อัตราเข้าพักร้อยละ 60) 250,200.00 

2 ขายน้ าและเครื่องดื่ม 25,00.00 

 รวม 275,200.00 
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ตารางที่ 4.25 
 
รายจ่ายของโครงการ (ต่อเดือน) 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย, 2559 

 

ตารางที่ 4.26  
 
รายรับสุทธิของโครงการ (ต่อปี) 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย, 2559 
 
(1.4) ระยะการคืนทุนของโครงการ 
จากการค านวณโครงการจะมีต้นทุนคาดประมาณทั้งหมด 1,896,811.00 บาท

และมีรายรับสุทธิของโครงการ 1,506,600 บาทต่อปี ซึ่งส่งผลให้โครงการสามารถคืนทุนในระยะเวลา 1.3 ปี 
 
 
 
 
 

รายจ่ายโครงการ (ต่อเดือน) 

ล าดับ ประเภท จ านวนเงิน (บาท) 

1 ค่าพนักงาน 4 คน 53,000.00 

2 ค่าดูและห้องพัก 68,250.00 

3 ค่าผลิตภัณฑ์ (ร้านขายน้ า) 15,000.00 

4 ค่าสาธารณูปโภค (ไฟฟ้าและประปา) 10,500.00 

5 ค่าโทรศัพท์ 2,900.00 

 รวม 149,650.00 

ตารางรายรับสุทธิของโครงการ (ต่อปี) 

ล าดับ ประเภท จ านวนเงิน (บาท) 

1 รายรับโครงการ (ต่อเดือน) 275,200.00 

2 รายจ่ายโครงการ (ต่อเดือน) 149,650.00 

 รายรับสุทธิโครงการ (ตอ่เดือน)  125,550.00 

 รายรับสุทธิโครงการ (ตอ่ปี)  1,506,600.00 
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(2) การบริหารจัดการด้านบุคลากร 
การบริหาจัดการบุคลากร ได้น าข้อมูลจากการวิเคราะห์กรณีศึกษา มาประยุกต์ใช้ 

โดยบุคลลากรแบ่งเป็น 2 ส่วน คือ กรรมการบริหารซึ่งจะเป็นผู้ลงทุนที่ได้รับเงินจากการปันผล และ
พนักงานจ้างจ านวน 4 คน ที่เป็น ผู้จัดการฝ่ายอาคารและบัญชี 1 คน พนักงานโรงแรม 2 คน และ
พนักงานร้านน้ าและเครื่องดื่ม 1 คน รวมถึงมีที่ปรึกษาการด้านท าโฮมสเตย์และที่ปรึกษาด้าน
การตลาด เนื่องจากเป็นธุรกิจใหม่ที่ชุมชนไม่มีประสบการณ์ 

(3) การบริหารจัดการด้านสินค้า 
สินค้าในส่วนของพิพิธภัณฑ์จะใช้สิ่งของที่เกี่ยวข้องกับใช้ชีวิตของชุมชนตลาด

หนองบัวมาจัดแสดงเพ่ือส่งเสริมการอนุรักษ์วัฒนธรรมชุมชน ในส่วนห้องพักจะใช้การตกแต่งด้วย
สิ่งของเครื่องใช้และเรื่องราวเกี่ยวกับวัฒนธรรมการค้าขายที่เป็นอัตลักษณ์ของชุมชน 7 ประเภทมาใช้
ในการตกแต่งห้อง 7 ห้อง เพ่ือเป็นการสร้างประสบการณ์ในการเข้าพักที่ร่วมไปกับการให้ความรู้แก่
นักท่องเที่ยวได้ศึกษาวัฒนธรรมของชุมชน รวมถึงอาหารที่บริการแก่ผู้เข้าพักจะน ามาเข้ามาจาก
ชุมชนเพ่ือเป็นการสนับสนุนสินค้าชุมชน ส่วนของร้านขายน้ าและเครื่องดื่มจะเป็นร้านส าหรับขายน้ า
และเครื่องดื่มทั่วไป เช่น น้ าอัดลม น้ าเปล่า ส าหรับผู้ที่เข้ามาท่องเที่ยวในชุมชน 
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บทที่ 5 
 

การออกแบบและการบริหารจัดการทรัพยากรโดยชุมชนมีส่วนร่วม 

 
จากผลการวิเคราะห์ข้อมูล การศึกษาและประเมินสถาปัตยกรรมที่มีคุณค่าทางด้านมรดก

สถาปัตยกรรมของชุมชนตลาดหนองบัวเพ่ือนํามาเป็นอาคารต้นแบบในการปรับเปลี่ยนการใช้สอย และ
การศึกษาวัฒนธรรมการค้าขายที่สัมพันธ์กับการใช้อาคารในชุมชนตลาดหนองบัวเพ่ือนํามาส่งเสริม
เศรษฐกิจสร้างสรรค์ รวมถึงศึกษาแนวทางการปรับเปลี่ยนการใช้สอยมรดกสถาปัตยกรรมเพ่ือส่งเสริม
ธุรกิจเพ่ือสังคมนํามาสู่การออกแบบการปรับเปลี่ยนการใช้สอยมรดกสถาปัตยกรรมในชุมชนตลาดหนอง
บัวพร้อมกับระบบการบริหารจัดการทรัพยากรโดยคนในชุมชนมีส่วนร่วม โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

 
5.1 การมีส่วนร่วมของชุมชน 

การศึกษาแนวทางการปรับเปลี่ยนการใช้สอยบ้านเลขที่ 38 จะใช้แบบสัมภาษณ์ในการ
เก็บข้อมูลกับสมาชิกกลุ่มออมทรัพย์ของชุมชนตลาดหนองบัว 20 คน โดยขั้นตอนเริ่มต้นผู้วิจัยจะเป็น
ผู้นําเสนอข้อมูลที่ได้จากกรณีศึกษาคือ โรงแรมบ้านหลวงราชไมตรี หอศิลป์ดีคุ้น และร้านหนังสือคํา
นํา ซึ่งแต่ละกรณีศึกษาความแตกต่างกันในด้าน ประเภทธุรกิจ การออกแบบและการอนุรักษ์อาคาร       
การบริหารจัดการทรัพยากร การอนุรักษ์วัฒนธรรมเพ่ือนํามาส่งเสริมเศรษฐกิจสร้างสรรค์ และ         
การพัฒนาสังคมให้แก่ชุมชน กระบวนการต่อมาคือ ให้ชุมชนได้แสดงความคิดเห็นและออกแบบการ
ปรับเปลี่ยนการใช้สอยบ้านเลขที่ 38 โดยเครื่องมือสําหรับการเก็บข้อมูลประกอบด้วย ปากกาสีและ 
กระดาษแสดงผังอาคารบ้านเลขที่ 38 อย่างง่าย และชิ้นส่วนพื้นที่ท่ีมีความแตกต่างกันในด้านประเภท
ธุรกิจและขนาดพ้ืนที่ใช้สอยจากกรณีศึกษา รวมถึงมีชิ้นส่วนเปล่าสําหรับการเพ่ิมพ้ืนที่ที่ไม่มีใน
กรณีศึกษาทั้ง 3 กรณีศึกษา โดยวิธีการคือให้ชุมชนแสดงความคิดเห็นร่วมกันโดยเลือกนําชิ้นส่วนพ้ืนที่
วางลงไปในกระดาษผังอาคารบ้านเลขที่ 38 ที่ผู้วิจัยได้เตรียมไว้  และขั้นตอนสุดท้ายคือ ให้ชุมชน
ออกมานําเสนอความคิดในการออกแบบ โดยผลจากการศึกษาสรุปได้ดังนี้ 

5.1.1 พิพิธภัณฑ์ เป็นธุรกิจที่ชุมชนเลือกเป็นธุรกิจหลัก เพราะต้องการอนุรักษ์วัฒนธรรมที่
เป็นอัตลักษณ์ของชุมชน รวมถึงเป็นธุรกิจที่ดึงดูดนักท่องเที่ยวเข้ามาในพ้ืนที่และเป็นแหล่งเรียนรู้
นักท่องเที่ยวที่เข้ามาได้ศึกษาวัฒนธรรมและประวัติความเป็นมาของชุมชนตลาดหนองบัว โดยชุมชนเสนอ
ว่าต้องการให้มีพ้ืนที่ที่มีขนาดใหญ่เนื่องจากมี วัฒนธรรมทางวัตถุที่มากมาย เช่น เครื่องใช้ในการค้าขาย
ต่างๆ เช่น เครื่องเจียรไนพลอย เครื่องมือในการทําก๋วยเตี๋ยวโบราณ เครื่องมือจับปลาที่หายากในปัจจุบัน 
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เครื่องมือทําขนมโบราณ เครื่องมือการทํายาและสมุนไพร เครื่องมือในการทํากาแฟโบราณ รวมไปถึงวัตถุ
โบราณต่างๆที่แสดงความเป็นมาและการดํารงชีวิตของชุมชนตลาดหนองบัว รวมถึงวัฒนธรรมที่ไม่
เกี่ยวกับวัตถุ เช่น เรื่องราววัฒนธรรมประเพณีของชุมชน โดยการจัดวางห้องพิพิธภัณฑ์ให้อยู่บริเวณชั้น
ล่างของอาคารและให้อยู่บริเวณด้านหลังของอาคารเพราะต้องการให้เป็นห้องที่ปิดกั้น 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 5.1 แสดงตําแหน่งและขนาดของห้องพิพิธภัณฑ์ท่ีชุมชนร่วมกันออกแบบ. จาก ผู้วิจัย,         
19 พฤษภาคม 2559 

 
5.1.2 โรงแรม เป็นธุรกิจที่ชุมชนเลือกรองลงมา เพราะต้องการมีที่พักสําหรับผู้ที่เข้ามา

ท่องเที่ยวในชุมชนรวมไปถึงต้องการให้โครงการมีรายได้ที่สามารถคืนทุนให้แก่โครงการและสร้างกําไร
สําหรับนํามาพัฒนาชุมชน โดยการจัดวางห้องพักจํานวน 4 ห้องให้อยู่พ้ืนที่ชั้นบนเพื่อไม่ให้ผู้ที่พักถูก
รบกวนจากคนที่เข้ามาชมพิพิธภัณฑ์ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

ภาพที่ 5.2 แสดงตําแหน่งและขนาดของห้องพักที่ชุมชนร่วมกันออกแบบ. จาก ผู้วิจัย,                  
19 พฤษภาคม 2559 
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(1.5) ร้านขายของฝาก เป็นร้านที่ชุมชนเสนอ เพราะต้องการให้นักท่องเที่ยว
สามารถมีช่องทางในการซื้อสินค้าของชุมชนได้มากข้ึน ซึ่งจะส่งผลให้ชุมชนมีรายได้มากข้ึน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 5.3 แสดงตําแหน่งและขนาดของร้านขายของฝากท่ีชุมชนร่วมกันออกแบบ. จาก ผู้วิจัย,       
19 พฤษภาคม 2559 

 
5.1.4 ร้านขายน้ําและเครื่องดื่มเป็นธุรกิจที่ชุมชนเสนอ เพราะต้องการดึงดูดให้

นักท่องเที่ยวเข้ามาชมพิพิธภัณฑ์หรือเข้ามานักพักชมอาคาร รวมถึงเป็นธุรกิจที่จะสร้างรายได้เพ่ิม
ให้แก่โครงการ และนอกจากนั้นชุมชนเสนอว่าไม่ควรขายน้ําและเครื่องดื่มที่ชนิดเดียวกับที่มีขาย
ในชุมชน เพราะต้องการให้นักท่องเที่ยวเดินเที่ยวและอุดหนุนของดั้งเดิมที่มีในชุมชน 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพที่ 5.4 แสดงตําแหน่งและขนาดของร้านขายน้ําและเครื่องดื่มที่ชุมชนร่วมกันออกแบบ.         
จาก ผู้วิจัย, 19 พฤษภาคม 2559 
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5.1.3 ร้านหนังสือเป็นธุรกิจที่ชุมชนเลือก แต่ไม่ต้องการให้มีขนาดและพ้ืนที่มาก
จนเกินไปเพราะ ลักษณะการดํารงชีวิตของคนในชุมชนในปัจจุบันการอ่านหนังสือไม่เป็นที่นิยมของคน
ชุมชนตลาดหนองบัว แต่อยากให้มีไว้เพ่ือรองรับเด็กที่จะเข้ามากับนักท่องเที่ยวหรือลูกหลานของคน
ในชุมชน โดยการจัดวางห้องหนังสือให้อยู่บริเวณกลางอาคาร 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 

ภาพที่ 5.5 แสดงตําแหน่งและขนาดของห้องสมุดที่ชุมชนร่วมกันออกแบบ. จาก ผู้วิจัย,               
19 พฤษภาคม 2559 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 5.6 แสดงผลการออกแบบของชุมชนในการปรับเปลี่ยนการใช้สอยอาคารเลขที่ 38. จาก ผู้วิจัย, 
19 พฤษภาคม 2559 
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ภาพที่ 5.7 แสดงพ้ืนที่ผังอาคารสําหรับให้ชุมชนออกแบบพ้ืนที่ภายในอาคาร. จาก ผู้วิจัย,            
19 พฤษภาคม 2559 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
ภาพที่ 5.8 แสดงของชิ้นส่วนพ้ืนที่ที่มีความแตกต่างกันในด้านประเภทธุรกิจ ขนาดพ้ืนที่ใช้สอย.        
จาก ผู้วิจัย, 19 พฤษภาคม 2559 
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ภาพที่ 5.9 การมีส่วนร่วมของชุมชนในการเสนอความคิดเห็นและเลือกประเภทธุรกิจ ขนาดพ้ืนที่ใช้
สอยและตําแหน่งของพ้ืนที่. จาก ผู้วิจัย, 19 พฤษภาคม 2559 

 

  

 

 

 

 

 

 
ภาพที่ 5.10 การมีส่วนร่วมของชุมชนในการเสนอความคิดเห็นและเลือกประเภทธุรกิจ ขนาดพ้ืนที่ใช้
สอยและตําแหน่งของพ้ืนที่. จาก ผู้วิจัย, 19 พฤษภาคม 2559 
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5.2  การออกแบบ 
 

5.2.1 การปรับเปลี่ยนการใช้สอยอาคาร 
จากการศึกษาและประเมินสถาปัตยกรรมที่มีคุณค่าทางด้านมรดกสถาปัตยกรรมของ

ชุมชนตลาดหนองบัวสรุปได้ว่าบ้านเลขที่ 38 เป็นอาคารที่เป็นมรดกสถาปัตยกรรมและเหมาะสม
ต่อการปรับเปลี่ยนการใช้สอยเพื่อส่งเสริมการอนุรักษ์อาคารโดยการปรับเปลี่ยนการใช้สอยนั้นได้
นําข้อมูลจากการมีส่วนร่วมของชุมชนแสดงความคิดเห็นในการออกแบบมาเป็นแนวทางหลักร่วม
ไปกับการส่งเสริมการอนุรักษ์อาคารโดยผู้วิจัย รวมถึงนําเรื่องวัฒนธรรมการค้าขายที่สัมพันธ์กับ
การใช้อาคารในชุมชนตลาดหนองบัวมาออกแบบเพื่อส่งเสริมเศรษฐกิจสร้างสรรค์เพื่อเพิ่มมูลค่า
ให้แก่โครงการ โดยผลการออกแบบมีดังนี้ 

(1) การวางผังอาคาร 
การวางผังอาคารได้นําความคิดเห็นของการมีส่วนร่วมของชุมชนในการ

ออกแบบการปรับเปลี่ยนการใช้สอยอาคาร ร่วมไปกับการนําทฤษฎีการแบบและจากกรณีศึกษา 
โรงแรมบ้านหลวงราชไมตรี หอศิลป์ดีคุ้น ร้านหนังสือคํานํา มาเป็นแนวทางในการออกแบบ โดยผล
การวางผังอาคารแบ่งเป็นพ้ืนที่ใช้สอยมีดังนี้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 

ภาพที่ 5.11 การวางผังอาคาร. จาก. ผู้วิจัย, 2559 



 139 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 
ภาพที่ 5.12 พ้ืนที่ใช้สอยอาคารหลังการออกแบบ. จาก ผู้วิจัย, 2559 
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(1.1)  ห้องพิพิธภัณฑ์ 
พิพิธภัณฑ์จัดให้มีขนาดพ้ืนที่ใหญ่ที่สุดมีขนาดพ้ืนที่ทั้งหมด 81 ตารางเมตร 

โดยจัดให้ห้องพิพิธภัณฑ์อยู่บริเวณด้านหลังอาคาร โดยปรับเปลี่ยนการใช้สอยจากเดิมเป็นห้องครัว
และห้องเก็บของ เนื่องจากพ้ืนที่ที่มีขนาดใหญ่ที่สุดซึ่งเหมาะต่อการจัดแสดงวัฒนธรรมการค้าขายของ
ชุมชนตลาดหนองบัวที่มากมาย เช่น เรื่องราวประวัติศาสตร์ของการค้าขายและประเพณีที่เกี่ยวข้อง
กับการค้าขายต่าง ๆ หรือวัตถุสิ่งของต่างๆในชุมชน เช่น วัตถุที่เป็นเครื่องใช้และเครื่องมือในการ
ประกอบอาชีพต่าง ๆ ในส่วนการออกแบบพื้นที่จัดแสดงวัฒนธรรมชุมชนได้นําวัฒนธรรมการค้าขายที่
เป็นเอกลักษณ์ และโดดเด่นทั้งหมด 7 วัฒนธรรมการค้าขายจากการศึกษาวัฒนธรรมที่สัมพันธ์กับการ
ใช้อาคารนํามาสูการออกแบบเป็น 7 พ้ืนที่ในห้องพิพิธภัณฑ์ คือ พ้ืนที่แสดงวัฒนธรรมการขายพลอย 
พ้ืนที่แสดงวัฒนธรรมการขายก๋วยเตี๋ยว พ้ืนที่แสดงวัฒนธรรมการขายประมงและอาหารทะเล พ้ืนที่
แสดงวัฒนธรรมการขายผักผลไม้และการเกษตร พ้ืนที่แสดงวัฒนธรรมการขายกาแฟและเครื่องดื่ม 
พ้ืนที่แสดงวัฒนธรรมการขายขนมและของหวาน พ้ืนที่แสดงวัฒนธรรมการขายแพทย์และสมุนไพร  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 
ภาพที่ 5.13 พ้ืนที่แสดงวัฒนธรรมของชุมชนในห้องพิพิธภัณฑ์. จาก ผู้วิจัย, 2559 
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ภาพที่ 5.14 ภาพจําลองห้องพิพิธภัณฑ์. จาก ผู้วิจัย, 2559 
 

 (1.2) ห้องพัก 
 ห้องพักมีจํานวนทั้งหมด 4 ห้องจึงไม่จัดว่าเป็นโรงแรมตามกฎกระทรวง 

(2551) จึงจัดอยู่ในประเภทห้องพักโฮมสเตย์ การออกแบบได้นําหลักการออกแบบโรงแรมมาใช้
เนื่องจากต้องการให้ห้องพักมีความเหมาะสมต่อการใช้งานของผู้ที่จะมาพักอาศัย โดยพ้ืนที่ภายใน
ห้องพักแต่ละห้องมีขนาดที่แตกต่างกัน 4 ขนาดคือ 16 ตารางเมตรจํานวน 1 ห้อง ห้องพักขนาด 20 
ตารางเมตรจํานวน 1 ห้อง และ ห้องพักขนาด 25.2 ตารางเมตร 2 ห้อง โดยจัดวางพ้ืนที่ห้องพักให้อยู่
บริเวณชั้นบนของอาคารเพราะต้องการให้ผู้ที่เข้ามาพักได้รับความเป็นส่วนตัวรวมไปและห้องพักที่อยู่
สูงทําให้สามารถชมบรรยากาศชุมชนหนองบัวได้มากขึ้น โดยพ้ืนที่ห้องพักปรับเปลี่ยนการใช้สอยจาก
ห้องเก็บของเดิม 
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ภาพที่ 5.15 พ้ืนที่ห้องพักและขนาดพ้ืนที่. จาก ผู้วิจัย, 2559 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 5.16 ภาพจําลองห้องพัก. จาก ผู้วิจัย, 2559 
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 (1.5) ร้านขายของฝาก 
ร้านขายของฝากมีขนาดพ้ืนที่ 72 ตารางเมตร จัดให้อยู่ด้านหน้าของพ้ืนที่ชั้น

ล่างอาคารเพ่ือให้เกิดการเข้าถึงได้ง่าย เป็นร้านขายของฝากที่เป็นสินค้าที่มีในชุมชนสําหรับผู้ที่เข้ามา
เดินชมพิพิธภัณฑ์ นั่งกินน้ําที่บริเวณร้านขายน้ํา หรือผู้ที่เข้ามาพักโฮมสเตย์ สามารถอุดหนุนสินค้า
ของชุมชนได้ง่ายขึ้น โดยร้านขายของฝากเป็นห้องที่ปรับเปลี่ยนจากห้องพักสําหรับคนรับใช้ในอดีต
และเป็นห้องเก็บของปัจจุบัน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาพที่ 5.17 ภาพจ าลองร้านขายของฝาก. จาก ผู้วิจัย, 2559 
 

(1.4) ร้านขายน้ําและเครื่องดื่ม 
ร้านขายน้ําและเครื่องดื่มมีพ้ืนที่ทั้งหมด 24 ตารางเมตร จัดให้อยู่ด้านหน้าของ

พ้ืนที่ชั้นล่างอาคารเพ่ือให้เกิดการเข้าถึงได้ง่าย เพ่ือเป็นพ้ืนที่สําหรับให้บริการผู้ที่เข้ามาชมพิพิธภัณฑ์
รวมถึงผู้ที่เข้ามาเดินเที่ยวในชุมชนมามารถเข้ามานั่งพักในพื้นที่นี้ได้ โดยพื้นที่ร้านขายน้ําและเครื่องดื่ม
ปรับเปลี่ยนการใช้สอยพ้ืนจากเดิมเป็นพ้ืนที่ขายของในอดีตและปัจจุบันเป็นพ้ืนที่วางตู้เก็บของและ
พ้ืนที่นั่งเล่น  
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ภาพที่ 5.18 ภาพจ าลองร้านขายน้ าและเครื่องดื่ม. จาก ผู้วิจัย, 2559 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาพที่ 5.19 ภาพจ าลองพ้ืนที่อ่านหนังสือ. จาก ผู้วิจัย, 2559 
 
(1.3) พื้นที่อ่านหนังสือ 
พ้ืนที่อ่านหนังสือมีพ้ืนที่ทั้งหมด 24 ตารางเมตร โดยน าความคิดเห็นของชุมชน

ต้องการให้พ้ืนที่อ่านหนังสือมีขนาดเล็กและต้องการให้อยู่ในพ้ืนที่ที่เข้าถึงง่ายทั้งผู้ที่เป็นคนในชุมชน
ตลาดหนองบัว หรือนักท่องเที่ยวที่เข้ามาพักโฮสเตย์ ชมพิพิธภัณฑ์ หรือซื้อสินค้าในโครงการ การ
ออกแบบจึงจัดให้พ้ืนที่อ่านหนังสืออยู่บริเวณด้านหน้าของพ้ืนที่ชั้นล่างของอาคาร โดยปรับเปลี่ยนการ
ใช้สอยพื้นจากเดิมเป็นพื้นที่ขายของในอดีตและปัจจุบันเป็นพ้ืนที่วางตู้เก็บของและพ้ืนที่นั่งเล่น 
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ภาพที่ 5.20 พ้ืนที่อ่านหนังสือ. จาก ผู้วิจัย, 2559 
 

(1.6) ห้องพักเจ้าของบ้าน 
ห้องพักพักสําหรับเจ้าของบ้านโดยให้มีพ้ืนที่ขนาด 28 ตารงเมตร จัดให้อยู่

บริเวณส่วนกลางของอาคารโดยการเข้าถึงจําเป็นต้องผ่านพ้ืนที่ขายของฝากซึ่งจะเปิดในช่วงเช้าและ
ปิดในช่วงเย็นจึงทําให้เวลากลางคืนห้องพักของเจ้าของบ้านจะมีความเป็นส่วนตัวแยกออกจากพ้ืนที่
ส่วนกลางทีเ่ป็นพื้นที่ขายน้ําและเครื่องดื่มและพ้ืนที่อ่านหนังสือซึ่งจะเปิดให้บริการถึงเวลาค่ําสําหรับผู้
ที่เข้ามาพักในโครงการ โดยห้องพักเจ้าของบ้านเป็นห้องที่กั้นกําแพงเพ่ิมจากเดิมที่เป็นห้องพักสําหรับ
คนรับใช้ในอดีตและเป็นห้องเก็บของปัจจุบัน 
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(1.7) ห้องจัดกิจกรรม 
มีพ้ืนที่ขนาด 16 ตารางเมตร เป็นห้องที่สําหรับจัดกิจกรรมที่สามารถจัดขึ้น

โดยชุมชนหรือกิจกรรมที่โครงการจัดขึ้นเพ่ือเป็นการแลกเปลี่ยนความคิดเห็นหรือให้ความรู้แก่ผู้ที่เข้า
มาชมโครงการ โดยห้องจัดกิจกรรมได้ปรับเปลี่ยนการใช้สอยจากห้องนอนเดิม 

(1.8) ห้องแสดงประวัติเจ้าของบ้านและประวัติของอาคาร 
มีพ้ืนที่ขนาด 16 ตารางเมตร เป็นห้องสําหรับแสดงประวัติการใช้ชีวิตของ

ครอบครัวเจ้าของบ้านและประวัติการค้าขายยาและสินค้าที่มีชื่อเสียงและทําให้เป็นครอบครัวที่ฐานะ
ในชุชนตลาดหนองบัว รวมถึงแสดงประวัติของอาคารที่มีคุณค่าด้านมรดกสถาปัตยกรรมและ
ประวัติศาสตร์ของอาคาร โดยห้องแสดงประวัติเจ้าของบ้านและประวัติของอาคารได้ปรับเปลี่ยนการ
ใช้สอยจากห้องนอนเดิมซ่ึงเป็นห้องโล่งจึงทําให้ไม่ต้องมีการเปลี่ยนแปลงโครงสร้างอาคาร 

(1.9) ลานนั่งพักผ่อนและรับประทานอาหารเช้า 
มีพ้ืนที่ขนาด 40 ตารางเมตร จัดให้อยู่ภายนอกด้านหลังอาคารเป็นพ้ืนที่

สําหรับรับประทานอาหารเช้าของผู้ที่เข้าพักในโครงการ โดยจะเป็นพ้ืนที่ที่สารถมองสวนผลไม้ที่มี
ชื่อเสียงของชุชนตลาดหนองบัวเช่น ทุเรียน ชมพู่ และมะม่วง โดยพ้ืนที่ลานไม้นั่งพักผ่อนและ
รับประทานอาหารเช้าได้ปรับเปลี่ยนการใช้สอยจากพ้ืนที่ซักล้าง 

(1.10) ห้องซักล้าง 
มีพ้ืนที่ขนาด 12 ตารางเมตร เป็นห้องสําหรับซักผ้าและอบผ้าที่สําหรับ

บริการภายในห้องพัก รวมถึงล้างอุปกรณ์เครื่องใช้ในโครงการ เช่น อุปกรณ์รับประทานอาหาร และ
อ่ืน ๆ โดยห้องซักล้างได้ปรับเปลี่ยนจากห้องนอนเดิมในปัจจุบัน 

(1.11) ห้องเก็บของส่วนโรงแรม 
มีพ้ืนที่ขนาด 8.5 ตารางเมตร เป็นห้องสําหรับเฉพาะเจ้าหน้าที่ในโครงการ

เท่านั้น โดยเป็นห้องสําหรับเก็บอุปกรณ์และของใช้สําหรับบริการห้องพัก โดยห้องเก็บของส่วน
โรงแรมปรับเปลี่ยนจากห้องเก็บของและห้องสําหรับเก็บศพก่อนจะเช้าพิธีทางศาสนา 

(1.12) ห้องเก็บของส่วนพิพิธภัณฑ์ 
มีพ้ืนที่ขนาด 4 ตารางเมตรเป็นห้องสําหรับเก็บอุปกรณ์และของใช้สําหรับ

พิพิธภัณฑ์และอุปกรณ์ทําสวน โดยสามารถเข้าได้ 2 ทางคือ เข้าทางพิพิธภัณฑ์และเข้าทางสวนด้านนอก
ด้านหลังอาคาร โดนห้องเก็บของส่วนพิพิธภัณฑ์เป็นห้องที่กั้นเพ่ิมจากพ้ืนที่ห้องครัวและห้องเก็บของ 
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(1.13) ห้องน้ําหญิงและห้องน้ําชาย 
มีพ้ืนที่ขนาดห้องละ 4 ตารางเมตร อยู่บริเวณด้านหน้าอาคารมีแบ่งเป็น

ห้องน้ําหญิงและห้องน้ําชาย เป็นห้องน้ําส่วนกลางสําหรับผู้ที่เข้าชมพิพิธภัณฑ์และใช้บริการร้าน
เครื่องดื่ม โดยห้องน้ําหญิงและห้องน้ําชายได้ปรับเปลี่ยนการใช้สอยจากห้องเก็บของเดิม 

5.2.2 การอนุรักษ์อาคาร 
จากการส ารวจอาคารเลขที่ 38 ยังคงเป็นอาคารที่มีสภาพโดยรวมค่อนข้างสมบูรณ์

เนื่องจากปัจจุบันปี 2558 ยังมีการใช้สอยอยู่เป็นอาคารอยู่อาศัย โดยโครงสร้างอาคารมีการต่อเติม
โครงสร้างวัสดุใหม่ขึ้นมาใหม่แทนที่โครงสร้างไม้เนื้อแข็งเก่าที่เสื่อมสภาพ เช่น มีการก่อก าแพงอิฐ
บล็อกแทนก าแพงไม้เนื้อแข็งเดิม และการสร้างเสาคอนกรีตแทนเสาไม้เนื้อแข็ง การอนุรักษ์อาคาร
ผู้วิจัยจึงได้เลือกน าวิธีอนุรักษ์อาคาร 2 วิธีคือ การบูรณะอาคาร (restoration) และการอนุรักษ์กรอบ
อาคาร โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

(1) การบูรณะอาคาร 
การบูรณะอาคารจะเลือกท ากับพ้ืนที่อาคารบริเวณด้านหน้าอาคาร เนื่องจาก

ปัจจุบันพ้ืนที่ส่วนนี้ยังคงความแท้และคุณค่ามรดกสถาปัตยกรรมเกือบสมบูรณ์ ยกเว้นโครงสร้าง
บางส่วนทีมีการเปลี่ยนแปลงวัสดุเป็นวัสดุใหม่เนื่องจากวัสดุเก่าเริ่มมีการเสื่อมสภาพและทรุดโทรม 
โดยการบูรณะอาคารบริเวณด้านหน้า จึงต้องมีการเปลี่ยนแปลงวัสดุและความแท้ให้ดั้งเดิมให้มาก
ที่สุด โดยโครงสร้างบริเวณด้านหน้าอาคารที่ต้องบูรณะมีรายละเอียดดังนี้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ภาพที่ 5.21 การแบ่งส่วนอาคารส าหรับการอนุรักษ์. จาก ผู้วิจัย, 2559 
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(1.1) พ้ืน 
วัสดุพ้ืนดั้งเดิมของบ้านเลขที่ 38 เดิมมีทั้งส่วนที่เป็นพ้ืนไม้เนื้อแข็งและพ้ืน

คอนกรีตซ่ึงส่วนมากพ้ืนในอาคารจะเป็นพ้ืนวัสดุคอนกรีต ยกเว้นพ้ืนบริเวณด้านหน้าอาคารบางส่วนที่
เป็นไม้เนื้อแข็งเนื่องจากในอดีตเคยมีห้องใต้ดินอยู่ด้านล่างบริเวณนั้นและพ้ืนบริเวณชั้นบน โดยจาการ
สํารวจอาคารปี 2558 พ้ืนบริเวณด้านหน้าอาคารที่มีการเปลี่ยนแปลงไปจากเดิม คือพ้ืนที่บริเวณ
ห้องพักคนใช้ในอดีต โดยเปลี่ยนแปลงจากพ้ืนคอนกรีตฉาบเรียบเป็นพ้ืนกระเบื้องทั้งหมด 60 ตาราง
เมตร  การบูรณะจึงเปลี่ยนจากพ้ืนกระเบื้องกลับไปเป็นพื้นคอนกรีตแบบดั้งเดิม 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ภาพที่ 5.22 ตําแหน่งพ้ืนที่เปลี่ยนวัสดุจากพ้ืนกระเบื้องเป็นพ้ืนคอนกรีต. จาก ผู้วิจัย, 2559 
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(1.2) กําแพง 
วัสดุของกําแพงดั้งเดิมของอาคารเลขที่ 38 เป็นวัสดุไม้เนื้อแข็งทั้งหมด โดยจาก

การสํารวจอาคารในปี 2558 กําแพงบริเวณชั้นบนส่วนด้านหน้าอาคารยังคงเป็นวัสดุไม้เนื้อแข็งดั้งเดิม แต่
กําแพงบริเวณด้านล่างของอาคารมีกําแพงบางส่วนที่เปลี่ยนจากกําแพงไม้เนื้อแข็งเป็นวัสดุอิฐบล็อคแทน
โดยมีเนื้อที่กําแพงรวมทั้งหมด 57 ตารางเมตร การบูรณะอาคารจึงเปลี่ยนกําแพงอิฐบล็อคกลับไปเป็น
กําแพงไม้เนื้อแข็งแบบดั้งเดิม ส่วนการการเพ่ิมกําแพงกั้นห้องที่เพ่ิมขึ้นจากการปรับเปลี่ยนการใช้สอยจะ
ใช้ไม้เนื้อแข็งเพ่ือให้เกิดความกลมกลืนกันของวัสดุภายในอาคาร 
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ภาพที่ 5.23 ตําแหน่งกําแพงที่ปรับเปลี่ยนเป็นเนื้อแข็งและกําแพงไม้เนื้อแข็งที่เพ่ิมขึ้น. จาก ผู้วิจัย, 2559 
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(1.3) หลังคา 
วัสดุมุงหลังคาดั้งเดิมของบ้านเลขที่ 38 เดิมเป็นกระเบื้องว่าวดินเผา แต่ปัจจุบัน

ปี 2558 ได้เปลี่ยนเป็นเป็นหลังคากระเบื้องลอนคู่และสังกะสีแทนกระเบื้องว่าวดินเผาที่เริ่มเสื่อมสภาพ 
การบูรณะหลังคาจึงเปลี่ยนวัสดุมุงหลังคาจากหลังคากระเบื้องลอนคู่และสังกะสีเป็นกระเบื้องว่าวดินเผา 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

ภาพที่ 5.24 ภาพจําลองหลังคาก่อนและหลังการบูรณะ. จาก. ผู้วิจัย, 2559 

 
(2) การอนุรักษ์กรอบอาคาร 
การอนุรักษ์กรอบอาคารจะเลือกทํากับอาคารบริเวณด้านหลังอาคาร เนื่องจาก

ปัจจุบันพ้ืนที่อาคารส่วนนี้มีการเปลี่ยนแปลงเป็นวัสดุใหม่เกือบทั้งหมดจึงทําให้ความแท้และคุณค่า
มรดกสถาปัตยกรรมน้อยกว่าบริเวณส่วนด้านหน้าอาคาร  การอนุรักษ์อาคารจึงเก็บส่วนที่ยังคงเป็น
แท้ดั้งเดิมและเปลี่ยนวัสดุโครงสร้างเฉพาะภายนอกอาคารเพ่ือแสดงถึงเอกลักษณ์ของอาคารให้กลับสู่
ความแท้ดั้งเดิม โดยรายละเอียดมีดังนี้ 
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(2.1) กําแพง 
จากการสํารวจปี 2558 กําแพงบริเวณด้านหลังอาคาร เป็นกําแพงอิฐบล็อก 

การเปลี่ยนแปลงกําแพงบริเวณด้านหลังอาคารจึงใช้ไม้เนื้อแข็งปิดทับกําแพงอิฐบล็อคเดิมเพ่ือให้เกิด
ความกลมกลืนกับกําแพงบริเวณด้านหน้าอาคาร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ภาพที่ 5.25 ตําแหน่งกําแพงอิฐบล็อกที่ปิดทับด้วยไม้เนื้อแข็งและกําแพงเนื้อแข็งที่เพ่ิมข้ึน.         
จาก ผู้วิจัย, 2559 
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(2.2) เสา 
เสาบริเวณด้านหลังอาคารจากการสํารวจปี 2558 เป็นเสาคอนกรีต ซึ่งรูปแบบ

เสาเดิมของบ้านเลขที่ 38 เป็นเสาไม้เนื้อแข็งขนาดกว้าง 0.20 เมตร ยาว 0.20 เมตร การเปลี่ยนแปลงจึงใช้
แผ่นไม้เนื้อแข็งปิดทับเสาคอนกรีตเดิมเพ่ือให้เกิดความกลมกลืนกับเสาบริเวณส่วนหน้าของอาคาร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 
ภาพที่ 5.26 ตําแหน่งเสาที่ใช้ไม้เนื้อแข็งปิดทับ. จาก ผู้วิจัย, 2559 
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ภาพที่ 5.27 ภาพจําลองกําแพงและเสาก่อนและหลังการปรับเปลี่ยนวัสดุ. จาก ผู้วิจัย, 2559 
 

(2.3) หลังคา 
หลังคาบริเวณด้านหลังอาคารเดิมเป็นหลังคาโครงสร้างไม้และวัสดุมุงหลังคาเป็น

กระเบื้องว่าวดินเผา ซึ่งปัจจุบันหลังคาบริเวณส่วนด้านหลังอาคารได้มีการเปลี่ยนแปลงเป็นวัสดุมุงหลังคา
กระเบื้องลอนคู่ แต่ยังคงเหลือโครงสร้างไม้แบบดั้งเดิมการอนุรักษ์กรอบอาคารจึงจําเป็นที่ต้องเปลี่ยนวัสดุมุง
หลังคาจากกระเบื้องลอนคู่เป็นกระเบื้องว่าวดินเผาแบบดั้งเดิม 
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5.3 การบริหารจัดการทรัพยากร 

 
5.3.1 การบริหารจัดการด้านการเงิน 

(1) ต้นทุนของโรงการ 
จากการสํารวจบ้านเลขที่ 38 ปัจจุบันยังคงมีสภาพโดยรวมค่อนข้างสมบูรณ์ และ

โครงสร้างหลักยังเป็นโครงสร้างสามารถยังใช้งานได้ปกติ แต่มีโครงสร้างรองที่เสื่อมสภาพในบางส่วน 
ค่าใช้จ่ายของโครงการส่วนมากจึงเป็นค่าใช้จ่ายสําหรับการบูรณะอาคารและการปรับเปลี่ยนการใช้
สอยการใช้งาน โดยจากการประเมินโครงการจะมีต้นทุนคาดประมาณที่ 1,784,384.00บาท โดย
รายละเอียดมีดังนี้ 

 
ตารางที่ 5.1  

 
ค่าใช้จ่ายในการรื้อถอน 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย อ้างอิงราคาจาก บัญชีค่าแรงงานที่ใช้ประกอบการถอดแบบคํานวณราคากลาง
งานก่อสร้างอาคาร, เรียกใช้เมื่อ 10 มิถุนายน 2559. www.bb.go.th 

 

 

 

 

 

ค่ารื้อถอน 
ล าดับ ประเภท หน่วย จ านวน ราคาต่อหน่วย (บาท) จ านวนเงิน (บาท) 

1 ก าแพงอิฐบล็อค ตารางเมตร 93 34 3,162.00 
2 วัสดุมุงหลังคา ตารางเมตร 429 6 2,574.00 
3 พื้นกระเบื้อง ตารางเมตร 60 34 2,040.00 
 รวม 7,776.00 
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ตารางที่ 5.2  
 

ค่าวัสดุและค่าแรงงาน 
ค่าวัสดุและค่าแรงงาน 

ล าดับ ประเภท หน่วย จ านวน 
ราคาวัสด ุ ราคาค่าแรง 

จ านวนเงนิ (บาท) ราคาต่อหน่วย (บาท) ราคารวม (บาท) ราคาต่อหน่วย (บาท) ราคารวม (บาท) 
1 งานก าแพง 
 1.1 ไม้กะบากขนาด 1” x 8” x 4.00 เมตร ตารางเมตร 231 556.00 128,436.00 124.00 28,64400 157,080.00 
 1.2 ไม้กะบากขนาด 2” x 8” x 4.00 เมตร ตารางเมตร 282 1,112.00 313,584.00 124.00 34,968.00 348,552.00 
2 งานหลังคา 
 กระเบ้ืองว่าวดินเผา ตารางเมตร 472 120.00 56,640.00 44.00 20,768.00 77,408.00 
3 งานประต ู
 3.1 ประตูไม้ ขนาด 1.00 x 2.00 เมตร บาน 8 8,000.00 64,000.00 135.00 1,080.00 65,080.00 
 3.2 ประตูห้องน้ า ขนาด 0.80 x 2.00 เมตร บาน 7 2,000.00 14,000.00 135.00 945.00 14,945.00 
4 งานสุขภัณฑ์ 
 4.1 โถส้วมสขุภัณฑ ์ ชิ้น 7 7,000.00 49,000.00 298.00 2,086.00 51,086.00 
 4.2 สายฉีดช าระ ชิ้น 7 200.00 1,400.00 103.00 721.00 2,121.00 
 4.3 อ่างล้างมอื ชิ้น 7 4,000.00 28,000.00 298.00 2,086.00 30,086.00 
 4.4 ก๊อกน้ า ชิ้น 7 1,000.00 7,000.00 103.00 721.00 7,721.00 
 4.5 อ่างอาบน้ า ชิ้น 5 16,000.00 80,000.00 298.00 1,490.00 81,490.00 
 4.6 ฝักบัว ชิ้น 4 1,000.00 4,000.00 107.00 428.00 4,428.00 
 4.7 ม่านบังตา ชิ้น 4 350.00 1,400.00 103.00 412.00 1,812.00 
 4.8 ที่ใส่กระดาษช าระ ชิ้น 5 300.00 1,500.00 103.00 515.00 2,015.00 
 4.9 ที่วางสบู่ ชิ้น 5 300.00 1,500.00 103.00 515.00 2,015.00 
 4.10 ราวแขวนผ้า ชิ้น 5 650.00 3,250.00 103.00 515.00 3,765.00 
 4.11 กระจกเงา ชิ้น 5 1,000.00 5,000.00 39.00 195.00 5,195.00 
 4.12 ซิงค์ล้างจาน ชิ้น 2 3,000.00 6,000.00 289.00 578.00 6,578.00 
 4.13 ตะแกรงดกักลิน่ ชิ้น 7 100.00 700.00 39.00 273.00 973.00 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย อ้างอิงราคาจาก ดัชนีเศรษฐกิจการค้า, ราคาวัสดุก่อสร้าง, เรียกใช้เมื่อ 9 มิถุนายน 2559. www.price.moc.go.th
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ตารางที่ 5.2 (ต่อ) 
 

 ค่าวัสดุและค่าแรงงาน 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย อ้างอิงราคาจาก ดัชนีเศรษฐกิจการค้า, ราคาวัสดุก่อสร้าง, เรียกใช้เมื่อ 9 มิถุนายน 2559. www.price.moc.go.th 
    จาก ผู้วิจัย อ้างอิงราคาจาก บุญถาวร, เครื่องใช้ไฟฟ้า, เรียกใช้เมื่อ 10 มิถุนายน 2559. www.boonthavorn.com 
 

ค่าวัสดุและค่าแรงงาน 

ล าดับ ประเภท หน่วย จ านวน 
ราคาวัสด ุ ราคาค่าแรง 

จ านวนเงิน (บาท) ราคาต่อหน่วย (บาท) ราคารวม (บาท) ราคาต่อหน่วย (บาท) ราคารวม (บาท) 
5 งานระบบ 

 5.1 งานระบบไฟฟ้า จุด 19 550.00 10,450.00 268.00 5,092.00 15,542.00 
 5.2 งานเดนิระบบประปา จุด 7 550.00 3,850.00 744.00 5,208.00 9,058.00 
   5.2.1 ถังบ าบัดน้ าปฏิกูลด้วยระบบอดัอากาศ 

พร้อม   อุปกรณ์ ขนาด 15 คน ตราแซทส์ รุ่น 
MA.206 

ถัง 1 35,685.00 35,685.00 744.00 744.00 36,429.00 

   5.2.2  ถังเก็บน้ าไฟเบอรก์ลาส แบบลายเส้น 
ขนาด 2000 ลิตร ตรา พ ีพ ี

ถัง 1 9,720.00 9,720.00 744.00 744.00 10,464.00 

 รวม 933,843.00 
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ตารางที่ 5.3  
 
ค่าออกแบบและควบคุมงานก่อสร้าง  

 
 

 
 
 
 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย อ้างอิงราคาจาก AOV Engineering, ราคาค่าออกแบบและคุมงานก่อสร้าง, 
เรียกใช้เมื่อ 10 มิถุนายน 2559. www.aoveng.com 
 

ตารางที่ 5.4  
 
ค่าเฟอร์นิเจอร์ 

 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย อ้างอิงราคาจาก Indexlivingmall, ราคาเฟอร์นิเจอร์, เรียกใช้เมื่อ            
10 มิถุนายน 2559.  www.indexlivingmall.com 

 
 
 
 

ตารางที่ 5.5 
 
ค่าอุปกรณ์เครื่องใช้ไฟฟ้า 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย อ้างอิงราคาจาก บุญถาวร, เครื่องใช้ไฟฟ้า, เรียกใช้เมื่อ 10 มิถุนายน 2559 

ค่าออกแบบและค่าควบคุมงานก่อสร้าง 
ล าดับ ประเภท อัตราร้อยละของค่าก่อสร้าง จ านวนเงิน (บาท) 

1 ค่าออกแบบ 7% 65,370.00 
2 ค่าควบคุมงานก่อสร้าง 3% 28,015.00 
 รวม 93,385.00 

ค่าเฟอร์นิเจอร์ 
ล าดับ ประเภท หน่วย จ านวน ราคาต่อหน่วย (บาท) จ านวนเงิน (บาท) 

1 เตียงเด่ียวขนาด 3.5 ฟุต ชิ้น 2 11,900.00 23,800.00 
2 เตียงคู่ขนาด 6 ฟุต ชิ้น 4 15,900.00 63,600.00 
3 ตู้เสื้อผ้า ตู ้ 5 14,990.00 74,950.00 
4 ชุดโต๊ะไม้กลม ชุด 15 5,500.00 82,500.00 
5 ชุดโต๊ะไม้เหลี่ยม ชุด 5 3,500.00 17,500.00 
6 เก้าอี ้ ชิ้น 20 1,800.00 36,000.00 
 รวม 298,350.00 

อุปกรณ์และเครื่องใช้ไฟฟ้า 
ล าดับ ประเภท หน่วย จ านวน ราคาต่อหน่วย (บาท) จ านวนเงิน (บาท) 

1 เครื่องซักผ้า เครื่อง 2 34,990.00 69,980.00 
2 เครื่องอบผ้า เครื่อง 2 49,900.00 99,800.00 
3 เครื่องปรับอากาศ เครื่อง 6 25,000.00 150,000.00 
4 โทรทัศน์ เครื่อง 4 7,000.00 24,000.00 
5 ตู้เย็น เครื่อง 6 7,000.00 48,000.00 
6 เครื่องท าน้ าร้อน เครื่อง 5 4,750.00 23,750.00 
7 เครื่องส ารองไฟขนาด 5000 W เครื่อง 1 35,500.00 35,500.00 
 รวม 451,030.00 

http://www.indexlivingmall.com/
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ตารางที่ 5.6  
 
ต้นทุนรวมของโครงการ 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย อ้างอิงราคาจาก Indexlivingmall, ราคาเฟอร์นิเจอร์, เรียกใช้เมื่อ 10 มิถุนายน 2559 
 

(2) รายรับของโครงการ 
 (2.1) ค่าที่พักทั้งหมด 4 ห้อง โดยราคาห้องพักต่อคืนอ้างอิงจากราคาค่า

ห้องพักจากกรณีศึกษาโรงแรมบ้านหลวงราชไมตรี (ตารางที่ 4.15) มาใช้ในการประเมินราคาค่าพักต่อคืน 
เนื่องจากเป็นโรงแรมที่ปรับเปลี่ยนการใช้สอยจากอาคารโครงสร้างไม้เก่าและมีขนาดห้องที่เท่ากัน รวมถึง
อยู่ในอําเภอเมืองจังหวัดจันทบุรีเช่นเดียวกัน แต่เนื่องด้วยโรงแรมบ้านหลวงราชไมตรีอยู่ติดริมแม่น้ํา   
จันทบูร จึงทําให้ ค่าที่พักจึงมีราคาที่ลดลงจากราคาบ้านหลวงราชไมตรีร้อยละ 10 - 15  

 (2.2) รายรับจากการขายน้ําและเครื่องดื่ม เป็นรายได้จากการขายน้ําผลไม้
และน้ําชนิดต่างๆ เช่น น้ําเปล่า น้ําอัดลม และน้ําผลไม้ที่นําผลไม้ที่มีชื่อเสียงของชุมชนมาเป็นวัตถุดิบ 
โดยจํานวนรายรับอ้างอิงจากกรณีศึกษาหอศิลป์ดีคุ้น (ตารางที่ 4.16) เนื่องจากมีสินค้าประเภท
เดียวกัน รวมถึงเป็นอาคารที่ปรับเปลี่ยนการใช้สอยจากอาคารไม้เก่าและเป็นแหล่งท่องเที่ยว 

 (2.3) ผลิตภัณฑ์ของฝาก เป็นรายรับที่มาจากการนําสินค้าที่มีในชุมชนเข้ามารวมกัน
ขายในโรงการ เพ่ือให้นักท่องเที่ยวที่เข้ามาในพ้ืนที่มีช่องทางในการซื้อสินค้าของชุมชนมากขึ้น โดยโครงการจะได้
กําไรจากผลต่างราคาที่ไม่มากเนื่องจากต้องการสนับสนุนรายได้ให้แก่ชุมชนเป็นหลัก แต่ควรที่จะต้องมีรายรับเข้า
โครงการเพราะต้องมีค่าใช้จ่ายในการดําเนินธุรกิจที่โครงการจะต้องรับภาระ เช่น ค่าไฟฟ้า และค่าพนักงาน 

 

ตารางที่ 5.7  
 

รายรับของโครงการ (ต่อเดือน) 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย, 2559 

ต้นทุนของโครงการ 
ล าดับ ประเภท จ านวนเงิน (บาท) 

1 ค่ารื้อถอน 7,776.00 
2 ค่าวัสดุและแรงงาน 933,843.00 
3 ค่าออกแบบและค่าควบคุมงานก่อสร้าง 93,385.00 
4 ค่าเฟอร์นิเจอร์ 298,350.00 
5 ค่าอุปกรณ์เครื่องใช้ไฟฟ้า 451,030.00 
 รวม 1,784,384.00 

รายรับโรงการ (ต่อเดือน) 
ล าดับ ประเภท จ านวนเงิน (บาท) 

1 ค่าท่ีพัก (อัตราเข้าพักร้อยละ 60) 129,600.00 
2 ขายน้ าและเครื่องดื่ม 25,00.00 
3 ขายผลิตภัณฑ์และของฝาก 5,00.00 
 รวม 159,600.00 
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(3) รายจ่ายของโครงการ 

 (3.1) ค่าจ้างพนักงานทั้งหมดรวม 4 คน คือ พนักงานร้านขายน้ําและ
เครื่องดื่ม พนักงานร้านขายของฝาก พนักงานดูแลโฮมสเตย์ และผู้จัดการฝ่ายอาคารและบัญชีรวม 1 คน 
โดยค่าจ้างอ้างอิงจากกรณีศึกษาร้านหนังสือคํานํา (ตารางท่ี 4.17) 

(3.2) ค่าผลิตภัณฑ์หรือวัตถุดิบ เป็นค่าใช้จ่ายสําหรับการซื้อสินค้าเพ่ือนํามา
มาขายหรือแปรรูป เช่น ผลไม้ที่นํามาแปรรูปขายที่ร้านขายน้ําและเครื่องดื่ม หรือสินค้าที่มีในชุมชน 

(3.3) ค่าดูแลห้องพัก  เป็นค่าใช้จ่ายสําหรับการรักษาความสะอาดและ
เปลี่ยนอุปกรณ์เครื่องใช้ โดยราคาอ้างอิงจากค่าดูแลห้องพักกรณีศึกษาโรงแรมบ้านหลวงราชไมตรี 
(ตารางท่ี 4.15) โดยคิดในอัตราร้ายละ 25 ตามอัตราร้อยละจํานวนห้อง 

(3.4) ค่าโทรศัพท์ เป็นค่าใช้จ่ายที่มีไม่มากแต่สําคัญต่อการทําธุรกิจโฮมสเตย์ 
ที่จะต้องมีการติดต่อสื่อสารกับลูกค้า โดยราคาค่าโทรศัพท์อ้างอิงจากกรณีศึกษาโรงแรมบ้านหลวงราช
ไมตรี (ตารางท่ี 4.15)  

(3.5) ค่าสาธารณูปโภค เป็นรายจ่ายสําหรับการใช้ไฟฟ้า และ น้ําประปาโดย
ราคาค่าสาธารณูปโภคอ้างอิงจากกรณีศึกษาโรงแรมบ้านหลวงราชไมตรี (ตารางท่ี 4.15) 

(3.6) ค่าเช้าบ้าน เป็นค่าใช้จ่ายที่สําคัญเนื่องจากการปรับเปลี่ยนการใช้สอย
บ้านเลขท่ี 38 ซึ่งในปัจจุบันปี 2558 ยังคงเป็นบ้านที่มีเจ้าของจึงต้องมี การเช่าบ้านเพ่ือประกอบธุรกิจ
โฮมสเตย์ โดยค่าเช่าอ้างอิงจากกรณีศึกษาร้านหนังสือคํานําซึ่งเป็นอาคารไม้เก่าที่มีขนาดพ้ืนที่
ใกล้เคียงกัน (ตารางท่ี 4.17)  

 
 

ตารางที่ 5.8  
 
รายจ่ายของโครงการ (ต่อเดือน) 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย, 2559 
 

 

รายจ่ายโครงการ (ต่อเดือน) 
ล าดับ ประเภท จ านวนเงิน (บาท) 

1 ค่าพนักงาน 4 คน 53,000.00 
2 ค่าดูและห้องพัก 39,000.00 
3 ค่าเช่าบ้าน 15,000.00 
4 ค่าผลิตภัณฑ์ (ร้านขายน้ า และร้านขายของฝาก) 15,000.00 
5 ค่าสาธารณูปโภค (ไฟฟ้าและประปา) 6,000.00 
6 ค่าโทรศัพท์ 1,600.00 
 รวม 129,600.00 
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ตารางที่ 5.9  
 
รายรับสุทธิของโครงการ (ต่อปี) 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย, 2559 
 

 (4) ระยะการคืนทุนของโครงการ 
โดยจากการประเมินโครงการจะมีต้นทุนคาดประมาณที่ 1,784,384.00 และจากที่

โครงการมีรายรับสุทธิต่อปี 360,000 บาทต่อปี ซึ่งส่งผลให้โครงการสามารถคืนทุนในระยะเวลา 5 ปี 
5.3.2 การบริหารจัดการด้านบุคลากร 
การบริหาจัดการบุคลากร ได้นําข้อมูลจากการวิเคราะห์กรณีศึกษา มาประยุกต์ใช้

ในการออกแบบ โดยบุคลลากรแบ่งเป็น 2 ส่วน คือ กรรมการบริหารซึ่งจะเป็นผู้ลงทุนที่ได้รับเงินจาก
การปันผล และพนักงานจ้างจํานวน 4 คน โดยรายละเอียดแต่ละบุคคลากรมีดังนี้ 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 5.28 โครงสร้างองค์กรที่เหมาะสมต่อโครงการ. จาก ผู้วิจัย, 2559 
 
(1) กรรมการบริหาร 
กรรมการบริหาร เป็นบุคคลหรือกลุ่มคนมีหน้าที่วางแผนกําหนดทิศทางของ

โครงการซึ่งจะเป็นผู้ที่ถือหุ้นส่วนใหญ่และได้รับจากเงินปันผล โดยการศึกษากรรมการบริหาร จาก
กรณีศึกษาโรงแรมบ้านหลวงราชไมตรี สรุปได้ว่าควรมีอย่างน้อย 1 คนและไม่เกิน 5 คน  

ตารางรายรับสุทธิของโครงการ (ต่อปี) 
ล าดับ ประเภท จ านวนเงิน (บาท) 

1 รายรับโครงการ (ต่อเดือน) 159,600.00 
2 รายจ่ายโครงการ (ต่อเดือน) 129,600.00 
 รายรับสุทธิโครงการ (ตอ่เดือน)  30,000.00 
 รายรับสุทธิโครงการ (ตอ่ปี)  360,000.00 
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(2) ที่ปรึกษาการทําโฮมสเตย์ 
เนื่องจากเป็นธุรกิจที่คนในชุมชนไม่มีประสบการณ์ในการประกอบธุรกิจโฮมสเตย์

จึงจําเป็นต้องมีผู้ที่ให้คําปรึกษาทางด้านการทําโฮมสเตย์สําหรับให้คําปรึกษาการดูแลโครงการ  
(3) ที่ปรึกษาด้านการตลาด 
การตลาดเป็นสิ่งที่สําคัญสําหรับการบริหารจัดการธุรกิจโฮมสเตย์ จึงจําเป็นต้องมี

ผู้ให้คําปรึกษาต้านการตลาดเพื่อส่งเสริมกลยุทธ์ในด้านการตลาดเพ่ือเพ่ิมยอดขายให้แก่โครงการ 
(4) ผู้จัดการฝ่ายอาคารและบัญชี 
ผู้จัดการฝ่ายอาคารและบัญชีเป็นผู้ที่ต้องคอยดูและและบริหารจัดการโครงการให้

ดําเนินงานต่อไปได้เช่น การจัดการอาคารและสถานที่ การวางแผนและจัดซื้อจัดจ้างที่เกี่ยวกับการดําเนิน
ธุรกิจ การควบคุมประสิทธิภาพพนักงานในโครงการรวมถึงดูแลจัดการบัญชีรายรับรายจ่ายของโครงการ
เพ่ือนําข้อมูลมาวิเคราะห์เพ่ือพัฒนาโครงการในอนาคตหรือแก้ปัญหาที่เกิดขึ้นกับโครงการ โดยสาเหตุที่ให้
ทําหน้า 2 หน้าที่ร่วมกันเนื่องจากเป็นโครงการที่มีขนาดเล็ก 

5.3.3 การบริหารจัดการด้านสินค้า 
(1) พิพิธภัณฑ์ 
สินค้าที่จะนํามาแสดงจะใช้สิ่งของเครื่องใช้สําหรับการดํารงชีวิตของคนในชุมชนเช่น 

เครื่องเจียรไนพลอย เครื่องทําเส้นก๋วยเตี๋ยว อุปกรณ์การประมง อุปกรการทําขนมโบราณ และอ่ืน ๆ 
รวมถึงวัฒนธรรมที่ไม่เกี่ยวกับวัตถุเช่น เรื่องการการใช้ชีวิต ซึ่งจะแสดงเป็นรูปภาพและคําอธิบายเรื่องราว  

(2) โฮมสเตย์ 
สินค้าในส่วนที่พักโฮมสเตย์ จะใช้สินค้าที่มีในชุมชนบริหารให้แก่ลูกค้า เช่น อาหาร

เช้า เครื่องดื่มและของหวาน เพ่ือเพ่ิมสนับสนุนสินค้าของชุมชน 
(3) ร้านขายน้ําและเครื่องดื่ม 
ร้านขายน้ําและเครื่องดื่มจะขายเฉพาะน้ําผลไม้ที่มาจากผลไม้ที่มีชื่อเสียงของ

ชุมชนตลาดหนองบัว เพื่อไม่ให้เกิดส่งผลกระทบกับร้านขายกาแฟที่มีอยู่ในชุมชน 
(4) ร้านขายของฝาก 
สินค้าในร้านขายของฝาก เป็นสินค้าที่มีในชุมชน เพ่ือเพ่ิมช่องทางการขายและ

สนับสนุนสินค้าของชุมชน 
(5) พ้ืนที่อ่านหนังสือ 
หนังสือในส่วนพ้ืนที่อ่านหนังสือจะเป็นหนังสือที่เกี่ยวกับการท่องเที่ยวในจังหวัด

จันทบุรี รวมถึงหนังสือที่เก่ียวกับความรู้สําหรับนักเรียนนักศึกษาในชุมชน  
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5.4 ความแตกต่างระหว่างการออกแบบและบริหารทรัพยากรจัดการโดยผู้วิจัยและการออกแบบ
และบริหารจัดการทรัพยากรโดยชุมชนมีส่วนร่วม 

จากการศึกษาแนวทางการปรับเปลี่ยนการใช้สอยมรดกสถาปัตยกรรมเพ่ือส่งเสริมธุรกิจ
เพ่ือสังคมและการมีส่วนรวมของชุมชน พบว่าความคิดเห็นของการออกแบบและการบริหารจัดการ
ทรัพยากรที่มาจากผู้วิจัยมีความแตกต่างกับการออกแบบและการบริหารจัดการทรัพยากรที่มาจาก
การมีส่วนร่วมของชุมชน ซึ่งรายละเอียดของความแตกต่างมดีังนี้ 

 
ตารางที ่5.10 
 
แสดงแนวคิดในการออกแบบและบริหารจัดการทรัพยากรโดยผู้วิจัย 
ตําแหน่ง ลักษณะพื้นที ่ ขนาดพื้นที่

(ตารางเมตร) 
ตําแหน่ง ความสําคัญ 

ก ห้องพัก 306 จั ด ให้ อยู่ บ ริ เ วณ
ด้านหลั งและชั้ น
บนของบ้านเพื่อให้
ผู้ เ ข้ าพั กมี ค ว า ม
เป็นส่วนตัว 

มีความส าคัญมากที่สุดอันดับ 1 
เพราะการท าธุรกิจโรงแรมจะ
สามารถสร้างรายได้ให้โครงการ 
ซึ่งจะส่งผลให้คืนทุนได้เร็วและ
สามารถน าไปพัฒนาชุมชนต่อไป 

ข พิพิธภัณฑ ์ 86 จั ด ให้ อยู่ บ ริ เ วณ
ด้ านหน้ าอาคา ร
เพื่อสะดวกต่อการ
เ ข้ า ถึ ง ข อ ง ท่ อ ง
ท่องเที่ยว 

มีความส าคัญมากที่สุดอันดับ 2 
เพราะการอนุรักษ์วัฒนธรรมของ
ชุมชนเป็นสิ่งที่จ าเป็นรวมถึงเป็น
แหล่งเรียนรู้ของนักท่องเที่ยวที่
เข้ามาในพื้นที่ 

ค ร้านขายน้ําละ
เครื่องดื่ม 

16 จั ด ให้ อยู่ บ ริ เ วณ
ด้ านหน้ าอาคา ร
เ พื่ อ ส ะ ด ว ก ต่ อ
นักท่องเที่ยว เข้า
มานั่ งพักและรับ 
ประทานน้ าและ
เครื่องดื่ม 

มีความส าคัญมากที่สุดอันดับ 3 
เ พ ร า ะ เป็ น ธุ ร กิ จ ที่ ดึ ง ดู ด ใ ห้
นักท่องเที่ยวเข้ามาในโครงการ
และสามารถสร้างรายให้โครงการ 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย, 2559 
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ตารางที่ 5.10 (ต่อ) 
 
แสดงแนวคิดในการออกแบบและบริหารจัดการทรัพยากรโดยผู้วิจัย  
 

การออกแบบ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

การบริหารจัดการด้านการเงิน  
โครงการจะมีต้นทุนคาดประมาณที่ 1,896,811 บาท  และมีรายรับสุทธิต่อปี 1,506,600 บาท ซึ่งจะ
ส่งผลให้โครงการจะคนืทนุในระยะเวลา 1.3 ป ี

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย, 2559 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ข 

ก 

ก 0 

ค 

ชั้น 1 ชั้น 2 
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ตารางที ่5.11 
 
แสดงแนวคิดการออกแบบและบริหารจัดการทรัพยากรโดยชุมชนมีส่วนร่วม 
ตําแหน่ง ลักษณะพื้นที ่ ขนาดพื้นที่

(ตารางเมตร) 
ตําแหน่ง ความสําคัญ 

ข พิพิธภัณฑ ์ 186 จัดให้อยู่บริเวณด้าน 
ห ลั ง ข อ ง อ า ค า ร
เนื่องจากต้องการให้
มี พื้ น ที่ ข น า ด ใหญ่
และต้องการให้เป็น
พื้ น ที่ ปิ ด แย กจ า ก
ส่วนด้าน หน้าอาคาร 

มีความส าคัญอันดับ 1 
เพราะคนในชุมตลาดหนองบัว
ต้องการอนุ รักษ์ วัฒนธรรมที่ มี
คุณค่ า และมี จ า นวนมาก  เช่ น 
สิ่งของเครื่อง ใช้โบราณ ให้ด ารงไว้
เป็นแหล่งเรียนรู้แก่นักท่องเที่ยว
และคนรุ่นหลังได้ศึกษา 

ง ร้านขายของ
ฝาก 

76 จัดให้อยู่บริเวณด้าน 
หน้าอาคารเพื่อให้นัก
ท่อง เที่ยวเข้ามาซื้อ
ของได้สะดวก 

มีความส าคัญอันดับ 2 
เพราะต้องการให้นัก ท่องเที่ยว
สามารถมีช่องทางในการซื้อสินค้า
ของชุมชนได้มากขึ้น ซึ่งจะส่งผลให้
ชุมชนมีรายได้มากข้ึน 

ก ห้องพัก 60 จัดให้อยู่บริ เวณชั้น
บนของเพื่อให้ผู้ที่เข้า
มาพั กมี ความ เป็น
ส่วนตัว 

มีความส าคัญอันดับ 3 
เ พ ร า ะ เ ป็ น ธุ ร กิ จ ที่ ส า คั ญ ต่ อ
โครงการในด้านการเงิน และดึงดูด
ให้นักท่องเที่ยวเข้ามาในชุมชน 

ค ร้านขายน้ํา
และเครื่องดื่ม 

24 จัดให้อยู่บริเวณด้าน 
หน้าอาคารเพื่อให้นัก
ท่อง เที่ยวเข้ามาซื้อ
ของได้สะดวก 

มีความส าคัญอันดับ 4 
เพราะ เป็นธุ รกิจที่ จ ะดึ งดู ด ให้
นักท่องเที่ยวเข้ามาในโครงการ
รวมถึงสามารถสร้างรายได้ให้แก่
โครงการ 

จ พื้นที่อ่าน
หนังสือ 

24 จัดให้อยู่บริเวณด้าน 
หน้าอาคารเพื่อให้นัก
ท่อง เที่ยวเข้ามาได้
สะดวก 

มีความส าคัญอันดับ 5 

ชุมชนให้ความส าคัญน้อยสุดเพราะ 
ลักษณะการด ารงชีวิตของคนใน
ชุมชนในปัจจุบันการอ่านหนังสือไม่
เป็นที่นิยมของคนในชุมชน 

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย, 2559 
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ตารางที ่5.11 (ต่อ) 
 
แสดงการแนวคิดในการออกแบบและบริหารจัดการทรัพยากรโดยชุมชนมีส่วนร่วม  
การออกแบบ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

การบริหารจัดการด้านการเงิน  
โครงการจะมีต้นทุนคาดประมาณที่ 1,784,384 บาท  และมีรายรับสุทธิต่อปี 360,000 บาท ซึง่จะส่งผล
ให้โครงการจะคืนทุนในระยะเวลา 5 ป ี

หมายเหตุ. จาก ผู้วิจัย, 2559 
 

5.4.1 สรุปผลความแตกต่างระหว่างการออกแบบและบริหารจัดการและบริหารจัดการ
ทรัพยากรโดยผู้วิจัยและการออกแบบและบริหารจัดการและบริหารจัดการทรัพยากรโดยชุมชนมีส่วนร่วม 

จากการเปรียบเทียบแสดงให้เห็นถึงแนวความคิดในการออกแบบการปรับเปลี่ยนการใช้
สอยมรดกสถาปัตยกรรมที่ โดยคนชุมชนต้องการอนุรักษ์วัฒนธรรมของชุมชนเป็นสิ่งที่สําคัญมากที่สุด จึง
ส่งผลให้การออกแบบมีห้องพิพิธภัณฑ์มีพ้ืนที่ขนาดใหญ่กว่าพ้ืนที่อ่ืน ๆ ส่วนการคํานึงถึงรายรับของ
โครงการชุมชนได้ให้ความสําคัญน้อยลงมา แต่ต้องให้โครงการมีรายได้ที่เหมาะสมและไม่ขาดทุน จึงทําให้
ชุมชนเลือกห้องพักเพียง 4 ห้อง รวมถึงชุมชนได้เสนอให้มีร้านขายของฝากเพ่ือเพ่ิมช่องทางขายสินค้าของ
ชุมชน ร้านขายน้ําและเครื่องดื่มเป็นธุรกิจที่ชุมชนต้องการเพ่ือดึงดูดให้นักท่องเที่ยวเข้ามาในโครงการ 
และพ้ืนที่อ่านหนังสือสําหรับให้นักท่องเที่ยวหรือคนในชุมชนเข้ามานั่งอ่านหนังสือ ซึ่งแตกต่างกับการ
ออกแบบของผู้วิจัยที่ให้ความสําคัญกับการบริหารจัดการด้านการเงินเป็นสิ่งที่สําคัญที่สุดเพ่ือต้องการให้
โครงการสามารถคืนทุนได้เร็ว จึงส่งผลให้การออกแบบมีห้องพักมากถึง 7 ห้องและออกแบบมีห้อง
พิพิธภัณฑ์สําหรับอนุรักษ์วัฒนธรรมชุมชนและร้านขายน้ําและเครื่องดื่มเป็นส่วนเสริม  

ชั้น 1 ชั้น 2 

ง 

ข 

ก 0 
จ ค 
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บทที่ 6 
 

สรุปผลการวิจัยและข้อเสนอแนะ 
 

งานวิจัยนี้มีวัตถุประสงค์เพ่ือศึกษาแนวทางการปรับเปลี่ยนการใช้สอยมรดกสถาปัตยกรรม
เพ่ือส่งเสริมธุรกิจเพ่ือสังคมและการมีส่วนร่วมของชุมชน โดยจากผลการวิเคราะห์ข้อมูลนํามาสู่การ
ออกแบบการปรับเปลี่ยนการใช้สอยอาคารที่ส่งเสริมการอนุรักษ์อาคารร่วมไปกับการบริหารจัดการ
ทรัพยากร โดยมสีรุปผลการวิจัยและข้อเสนอแนะดังนี้ 

 
6.1 สรุปผลการวิจัย 
 

6.1.1 สรุปผลวิจัยจากการศึกษาและประเมินสถาปัตยกรรมท่ีมีคุณค่าทางด้านมรดก
สถาปัตยกรรมของชุมชนตลาดหนองบัวเพื่อน ามาเป็นอาคารต้นแบบในการปรับเปลี่ยนการใช้
สอยและส่งเสริมธุรกิจเพื่อสังคม  

จากการศึกษารูปแบบสถาปัตยกรรม สรุปได้ว่าอาคารในชุมชนตลาดหนองบัว มีทั้งหมด 
5 รูปแบบคือ อาคาร 1 ชั้น กว้าง 2 ช่วงเสา อาคาร 1 ชั้นกว้าง 3 ช่วงเสา อาคาร 2 ชั้นกว้าง 2 ช่วง
เสา อาคาร 2 ชั้น กว้าง 3 ช่วงเสา และอาคาร 2 ชั้นกว้าง 4 ช่วงเสา และศึกษาความแท้ในด้านการ
ออกแบบขององค์ประกอบของอาคารได้แก่ กําแพง ประตูบานเฟ้ียม ประตูบานสวิง หน้าต่าง ช่อง
ระบายลม ระเบียง หลังคาและกันสาด เพ่ือนําข้อมูลมาใช้ประเมินความแท้ในด้านการออกแบบและ
คุณค่าสถาปัตยกรรมกับอาคาร 71 อาคารในพ้ืนที่ศึกษา เพ่ือคัดเลือกอาคารต้นแบบในการ
ปรับเปลี่ยนการใช้สอย สรุปได้เป็นบ้านเลขที่ 38 เป็นอาคารที่มีความแท้ในด้านการออกแบบและ
คุณค่าด้านมรดกสถาปัตยกรรมในด้านลักษณะแห่งการก่อสร้างและสุนทรียภาพที่มากกว่าอาคารอ่ืน  

6.1.2 สรุปผลวิจัยจากการศึกษารูปแบบวัฒนธรรมการค้าขายที่สัมพันธ์กับการใช้
อาคารในชุมชนตลาดหนองบัวเพื่อหากิจกรรมทางวัฒนธรรมที่เหมาะสมกับการส่งเสริมเศรษฐกิจ
สร้างสรรค์และท่องเที่ยว 

จากการศึกษาวัฒนธรรมการค้าขายที่สัมพันธ์กับการใช้อาคาร เป็นการศึกษาวัฒนธรรม
การค้าขายที่เป็นอัตลักษณ์ของชุมชน ตั้งแต่ยุคที่รุ่งเรื่องจนถึงปัจจุบัน เพ่ือนํามาใช้ในการออกแบบที่
ส่งเสริมอนุรักษ์และส่งเสริมเศรษฐกิจสร้างสรรค์ให้แก่โครงการ สรุปได้ว่าวัฒนธรรมการค้าขายที่เป็น     
อัตลักษณ์ของชุมชนตลาดหนองบัวมีทั้งหมด 7 อย่าง คือ การค้าขายพลอย ขายก๋วยเตี๋ยว การประมง
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และอาหารทะเล ผักผลไม้และการเกษตร กาแฟและเครื่องดื่ม ขนมและของหวาน และแพทย์และ
สมุนไพร  โดยในปัจจุบันการค้าขายต่าง ๆ เหล่านี้เริ่มลดน้อยลง และการค้าขายพลอยได้หมดไป 

6.1.3 สรุปผลวิจัยจากการศึกษาแนวทางการปรับเปลี่ยนการใช้สอยมรดก
สถาปัตยกรรมเพื่อส่งเสริมธุรกิจเพื่อสังคมและการมีส่วนร่วมของชุมชน 

การศึกษาแนวทางการปรับเปลี่ยนการใช้สอยบ้านเลขที่ 38 โดยศึกษาข้อมูลจาก 
กรณีศึกษาบ้านไม้เก่าที่ปรับเปลี่ยนการใช้สอยเป็นธุรกิจที่แตกต่างกัน 3 โครงการคือ โรงแรมบ้าน
หลวงราชไมตรี หอศิลป์ดีคุ้น และร้านหนังสือคํานํา ในเรื่องการออกแบบและการอนุรักษ์อาคาร การ
บริหารจัดการทรัพยากร การอนุรักษ์วัฒนธรรมและนํามาส่งเสริมเศรษฐกิจสร้างสรรค์ และการพัฒนา
สังคม เพ่ือนําเสนอข้อมูลแก่ชุมชนและสร้างการมีส่วนร่วมในการออกแบบและการจัดการโครงการ   
ซึ่งได้ข้อสรุปว่าควรเป็น โฮมสเตย์ที่มีห้องพัก 4 ห้องบนชั้นสองของอาคาร และมีพิพิธภัณฑ์ ร้านขาย
น้ําและเครื่องดื่ม กับร้านขายของฝากและพ้ืนที่อ่านหนังสือที่ชั้นล่างของอาคาร ซึ่งการอนุรักษ์อาคาร
แบ่งเป็น 2 ส่วนคือ ส่วนด้านหน้าอาคารใช้วิธีการบูรณะอาคารเพ่ือคงความแท้และคุณค่ามรดก
สถาปัตยกรรมที่ยังหลงเหลืออยู่ในปัจจุบัน และส่วนด้านหลังอาคารใช้วิธีการอนุรักษ์กรอบอาคาร
เนื่องจากสภาพปัจจุบันมีความแท้และคุณค่าที่น้อยจากการเปลี่ยนเป็นวัสดุใหม่เกือบทั้งหมด 

ด้านการบริหารการปรับเปลี่ยนการใช้สอย โดยจากการประเมินโครงการจะมีต้นทุน
คาดประมาณที่ 1,784,384.00 บาท และมีระยะเวลาในการคืนทุน 5 ปี จากรายรับ ค่าที่พัก ขายน้ํา
และเครื่องดื่ม และขายของฝาก ด้านการบริหารจัดการบุคลากรที่เหมาะสม คือ มีกรรมการบริ หาร  
1-5 คน ที่เป็นผู้ถือหุ้นจากการลงทุนและได้รับเงินจากเงินปันผล พนักงานว่าจ้าง 4 คน เป็นผู้จัดการ
ฝ่ายอาคารและบัญชี และมีพนักงานขายน้ําและเครื่องดื่ม พนักงานร้านขายของฝาก และพนักงาน
โรงแรม และควรมีที่ปรึกษาด้านการทําโฮมสเตย์และที่ปรึกษาด้านการตลาด เนื่องจาก เป็นธุรกิจที่
ชุมชนไม่มีประสบการณ์ ส่วนในเรื่องการบริหารจัดการสินค้า จะใช้สินค้าและบริการที่มีในชุมชนเป็น
หลัก เช่น พิพิธภัณฑ์จะใช้สิ่งของเครื่องใช้การทําอาชีพและดําเนินชีวิตในชุมชนและเรื่องราวของวิถี
ชีวิตชุมชนนํามาจัดแสดง ร้านขายน้ําและเครื่องดื่มใช้ผลไม้ในชุมชน ร้านของฝากนําสินค้าของชุมชน
มาขายเพ่ือเพ่ิมช่องทางการขายและสนับสนุนสินค้าของชุมชน รวมถึงใช้บริการอาหารและเครื่องดื่ม
ของร้านค้าในชุมชนสําหรับบริการผู้ที่เข้ามาพักโฮมสเตย์ 
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6.2 ข้อเสนอแนะ 
 จากการศึกษาแนวทางการปรับเปลี่ยนการใช้สอยมรดกสถาปัตยกรรมเพ่ือส่งเสริมธุรกิจเพ่ือ
สังคมและการมีส่วนร่วมของชุมชน มีข้อเสนอแนะสําหรับงานวิจัยดังนี้ 
 6.2.1 ข้อเสนอแนะแก่สถาปนิกหรือผู้ประกอบการที่ต้องการพัฒนาโครงการเกี่ยวกับการ
ปรับเปลี่ยนการใช้สอยมรดกสถาปัตยกรรมเพ่ือการอนุรักษ์อาคารและส่งเสริมธุรกิจเพ่ือสังคม ควรมี
การคํานึงถึงการออกแบบที่ส่งเสริมการอนุรักษ์วัฒนธรรมของพ้ืนที่นั้นๆเป็นหลักเนื่องจากเป็นสิ่งที่คน
ในชุมชนให้ความสําคัญมากกว่าการออกแบบที่คํานึงถึงเฉพาะทางด้านการเงิน 
 6.2.2 การศึกษาการปรับเปลี่ยนการใช้สอยอาคาร อาจต้องมีการศึกษาเพ่ิมเติมในด้านการ
อนุรักษ์พลังงาน เพราะอาคารบ้านเลขที่ 38 ในปัจจุบันมีโครงสร้างไม้ที่ชํารุดเป็นจํานวนมาก ซึ่งการ
ปรับเปลี่ยนการใช้สอยภายในอาคารเป็นห้องปรับอากาศอาจส่งผลให้ใช้พลังงานที่สิ้นเปลืองมากขึ้น 
 6.2.3 การศึกษาแนวทางการบริหารจัดการด้านการเงินของชุมชน เนื่องจากเป็นโครงการที่มี
ต้นทุนสูง และมีช่องทางในการหารายได้น้อย อันเนื่องมาจากความต้องการให้มีห้องพักจํานวนน้อยใน
รูปแบบโฮมสเตย์แทนที่จะเป็นโรงแรมเต็มรูปแบบ การหาเงินทุนจึงอาจจะต้องมีการศึกษาวิธีการอ่ืน ๆ 
 6.2.4 การศึกษาโครงสร้างของอาคารบ้านเลขท่ี 38 ในเชิงลึก เนื่องจากเป็นบ้านไม้ที่มีอายุ
การใช้งานมายาวนาน ความแข็งแรงของอาคารอาจมีผลต่อการปรับเปลี่ยนการใช้สอย 
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รายการอ้างอิง 
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ภาคผนวก ก 

 

แบบสัมภาษณ์ เรื่อง การปรับเปลี่ยนการใช้สอยมรดกสถาปัตยกรรม 
 
ค าชี้แจง 

แบบสัมภาษณ์นี้ เป็นส่วนหนึ่งของการศึกษาตามหลักสูตรสถาปัตยกรรมศาสตร์
มหาบัณฑิต มีวัตถุประสงค์เพ่ือศึกษาแนวทางการปรับเปลี่ยนการใช้สอยมรดกสถาปัตยกรรม โดยข้อมูล
ที่ได้รับจากแบบสอบถามชุดนี้ จะใช้เพ่ือการศึกษาค้นคว้าเท่านั้น ซึ่งแบบสอบถามจะแบ่งเป็น 4 ส่วน
ดังนี้ 

ส่วนที่ 1 การออกแบบและอนุรักษ์อาคาร 
ส่วนที่ 2 การบริหารจัดการทรัพยากร 
ส่วนที่ 3 การอนุรักษ์วัฒนธรรมเพื่อน ามาส่งเสริมเศรษฐกิจสร้างสรรค์ 
ส่วนที่ 4 การพัฒนาสังคม 

ส่วนที่ 1 การออกแบบและอนุรักษ์อาคาร 

 

1. เหตุผลของการเลือกอาคารเก่ามาทําธุรกิจ 
 
 
2. เหตุผลของการเลือกธุรกิจคือ 
 
 
3. มีการอนุรักษ์อาคารอย่างไร 
 
 
4. การออกแบบและการปรับเปลี่ยนการใช้สอยอาคารเป็นอย่างไร 
 
 
5. ปัญหาในโครงการมีหรือไม่ 
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6. โครงการต้องการที่จะพัฒนาอะไรในอนาคต 
 
 

ส่วนที่ 2 การบริหารทรัพยากร 

 

7. รายจ่ายในการปรับเปลี่ยนการใช้สอยอาคาร 
 
 
8. ประเภทและจํานวนเงินของรายรับมีอะไรบ้าง 
 
 
9. ประเภทและจํานวนเงินของรายจ่ายมีอะไรบ้าง 
 
 
10. โครงสร้างองค์กรเป็นอย่างไร 
 
 
11. ประเภทและจํานวนวัตถุดิบของโครงการมีอะไรบ้าง 
 
 

ส่วนที่ 3 การอนุรักษ์วัฒนธรรมเพื่อน ามาส่งเสริมเศรษฐกิจสร้างสรรค์ 
 

7. โครงการนี้มีการอนุรักษ์วัฒนธรรมเพื่อนํามาส่งเสริมเศรษฐกิจสร้างสรรค์หรือไม่อย่างไร 
 
 

ส่วนที่ 4 การอนุรักษ์วัฒนธรรมเพื่อน ามาส่งเสริมเศรษฐกิจสร้างสรรค์ 
 

9. โครงการมีการส่งเสริมการพัฒนาชุมชนหรือไม่อย่างไร 
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ภาคผนวก ข 
 

แบบสัมภาษณ์ เรื่อง วัฒนธรรมการค้าขายท่ีสัมพันธ์กับการใช้อาคารในชุมชนตลาดหนองบัว 
 
ค าชี้แจง 

แบบสอบถามนี้ เป็นส่วนหนึ่งของการศึกษาตามหลักสูตรสถาปัตยกรรมศาสตร์
มหาบัณฑิต มีวัตถุประสงค์เพ่ือศึกษาวัฒนธรรมการค้าขายที่สัมพันธ์กับการใช้อาคารในชุมชนตลาด
หนองบัว อําเภอเมือง จังหวัดจันทบุรี โดยจะทําการประเมินกับอาคารในชุมชนตลาดหนองบัวทั้งหมด 
79 อาคาร ซึ่งแบบประเมินแบ่งเป็น 2 ส่วนดังนี้ 

 

ส่วนที่ 1 วัฒนธรรมการค้าขายที่สัมพันธ์กับการใช้อาคารในปีพุทธศักราช 2520 - 2528 
ส่วนที่ 2 วัฒนธรรมการค้าขายที่สัมพันธ์กับการใช้อาคารปีในปีพุทธศักราช 2558 

 
ส่วนที่ 1 วัฒนธรรมการค้าขายท่ีสัมพันธ์กับการใช้อาคารในปีพุทธศักราช 2520 - 2528 

 

1. วัฒนธรรมที่สัมพันธ์กับการใช้อาคารในปีพุทธศักราช 2520 – 2528 
 
 
 
 
 
ส่วนที่ 2 วัฒนธรรมการค้าขายท่ีสัมพันธ์กับอาคารปีในปีพุทธศักราช 2558 
 

2. วัฒนธรรมที่สัมพันธ์กับการใช้อาคารในปีพุทธศักราช 2558 
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ภาคผนวก ค 
 

แบบประเมิน เรื่อง การประเมินคุณค่ามรดกสถาปัตยกรรม 

  แบบประเมินนี้เป็นส่วนหนึ่งของการศึกษาตามหลักสูตรสถาปัตยกรรมศาสตร์มหาบัณฑิต มี
วัตถุประสงค์เพ่ือศึกษาคุณค่ามรดกสถาปัตยกรรมในชุมชนตลาดหนองบัว อําเภอเมือง จังหวัดจันทบุรี โดยจะ
ทําการประเมินกับอาคารในชุมชนตลาดหนองบัวทั้งหมด 71 อาคาร ซึ่งแบบประเมินแบ่งเป็น 2 ส่วนดังนี้ 

 

ส่วนที่ 1 การประเมินความแท้ดั้งเดิมด้านการออกแบบ 
ส่วนที่ 2 การประเมินคุณค่ามรดกสถาปัตยกรรม 
 

ชี้แจง เกณฑ์การประเมินความแท้ดั้งเดิมด้านการออกแบบให้คะแนน มีทังหมด 6 ระดับดังนี้ 
  

1.     0 %     ระดับการให้คะแนน 0 คือ ไม่หลงเหลือความแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบเลย 
2.  1-25 %    ระดับการให้คะแนน 1 คือ หลงเหลือความเป็นแท้ดั้งเดิมในด้านการ ออกแบบ 
      อยู่เล็กน้อย 
3. 26-49 %   ระดับการให้คะแนน 2 คือ หลงเหลือความเป็นแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบเกือบครึ่ง 
4. 50-75 %   ระดับการให้คะแนน 3 คือ หลงเหลือความแท้ดั้งเดิมในด้านการ ออกแบบเกินครึ่ง 
5. 76-99 %   ระดับการให้คะแนน 4 คือ หลงเหลือความแท้ดั้งเดิมในด้านการ ออกแบบเกือบสมบูรณ์ 
6.    100 %   ระดับการให้คะแนน 5 คือ มีความแท้ดั้งเดิมในด้านการออกแบบครบถ้วนสมบูรณ์ 
 

ชี้แจง เกณฑ์การประเมินความคุณค่ามรดกสถาปัตยกรรม 

 
1. คุณค่าด้านประวัติศาสตร์ 
 1.1 ระดับการให้คะแนน   0  คือ ไม่มีเรื่องราวเกี่ยวข้องกับเหตุการณ์สําคัญ บุคคล 
      สําคัญหรือวัฒนธรรม ที่สัมพันธ์กับช่วงเวลา 

1.2 ระดับการให้คะแนน   1  คือ มีเรื่องราวเกี่ยวข้องกับเหตุการณ์สําคัญ บุคคลสําคัญ 
      หรือวัฒนธรรม ที่สัมพันธ์กับช่วงเวลา 
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2. คุณค่าด้านโบราณคดี 
 2.1 ระดับการให้คะแนน   0   คือ ไม่มีเรื่องราวเป็นหลักฐานแสดงให้เห็นถึงอารยธรรม                 
      และ วัฒนธรรมของคนหรือชุมชนในอดีต เช่น เศรษฐกิจ             
                                                สังคม เทคโนโลยี หรือสิ่งแวดล้อม 

 2.2 ระดับการให้คะแนน   1  คือ มีเรื่องราวเป็นหลักฐานแสดงให้เห็นถึงอารยธรรม 
      และวัฒนธรรมของคนหรือชุมชนในอดีต เช่น เศรษฐกิจ 
      สังคม เทคโนโลยี หรือสิ่งแวดล้อม 
3. คุณค่าทางด้านลักษณะการก่อสร้าง 
 3.1 ระดับการให้คะแนน   0   คือ ไม่มีความโดดเด่นทางสถาปัตยกรรม ในด้าน วิธีการ 
      ก่อสร้าง วัสดุหรือองค์ประกอบต่างๆ ที่แสดงให้เห็นถึง 
      ความสามารถของผู้สร้างในอดีต 
 3.2 ระดับการให้คะแนน   1  คือ มีความโดดเด่นทางสถาปัตยกรรมในเรื่อง วิธีการ 
      ก่อสร้าง วัสดุหรือ องค์ประกอบต่างๆ ที่แสดงให้เห็นถึง 
      ความสามารถของ ผู้สร้างในอดีต อยู่ในระดับ น้อย  
 3.3 ระดับการให้คะแนน   2  คือ มีความโดดเด่นทางสถาปัตยกรรม ในเรื่อง วิธีการ 
      ก่อสร้าง วัสดุ หรือ องค์ประกอบต่างๆ ที่แสดงให้เห็นถึง
      ความสามารถของผู้สร้างในอดีต อยู่ในระดับ ปานกลาง 
 3.4 ระดับการให้คะแนน   3   คือ มีความโดดเด่นทางสถาปัตยกรรม ในเรื่อง วิธีการ 
      ก่อสร้าง วัสดุ หรือ องค์ประกอบต่างๆ ที่แสดงให้เห็นถึง
      ความสามารถของผู้สร้างในอดีต อยู่ในระดับ มาก  

4. คุณค่าทางด้านสุนทรียภาพ  
 4.1 ระดับการให้คะแนน   0  คือ ไม่มีความสวยงามทางสถาปัตยกรรมในด้าน  
      รายละเอียดขององค์ประกอบอาคาร รูปทรงของอาคาร 
 4.2 ระดับการให้คะแนน   1   คือ มีความสวยงามทางสถาปัตยกรรมในด้าน   
      รายละเอียดขององค์ประกอบอาคารระดับ น้อย  
 4.3 ระดับการให้คะแนน   2   คือ มีความสวยงามทางสถาปัตยกรรมในด้าน   
      รายละเอียดขององค์ประกอบอาคารระดับ ปานกลาง  
 4.4 ระดับการให้คะแนน   3   คือ มีความสวยงามทางสถาปัตยกรรมในด้าน   
      รายละเอียดขององค์ประกอบอาคารระดับ มาก  

5. คุณค่าทางด้านอายุ 
 ระดับการให้คะแนน   0   คือ อายุของอาคารน้อยกว่า 50 ปี  
 ระดับการให้คะแนน   1   คือ อายุของอาคารมากกว่ากว่า 50 ปี 
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ส่วนที่ 1 การประเมินความแท้ดั้งเดิมด้านการออกแบบ 

    รูปแบบ ก (อาคาร 1 ชั้นกว้าง 2 ช่วงเสา) มีทั้งหมด 8 อาคาร 

 

รูปแบบอาคาร 

 

องค์ประกอบ 

ระดับความแท้ดั้งเดิมด้านการออกแบบ 

0 1 2 3 4 5 

(ก1-ก8) ก าแพง       

ประตู       

หน้าต่าง       

ช่องระบายลม       

หลังคา       

กันสาด       

  

 รูปแบบ ค (อาคาร 2 ชั้นกว้าง 2 ช่วงเสา) มีทั้งหมด 25 อาคาร 

 

รูปแบบอาคาร 

 

องค์ประกอบ 

ระดับความแท้ดั้งเดิมด้านการออกแบบ 

0 1 2 3 4 5 

(ค1-ค25) ก าแพง       

ประตู       

หน้าต่าง       

ช่องระบายลม       

ระเบียง       

หลังคา       

กันสาด       
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 รูปแบบ ง (อาคาร 2 ชั้นกว้าง 3 ช่วงเสา) มีทั้งหมด 23 อาคาร 

 

รูปแบบอาคาร 

 

องค์ประกอบ 

ระดับความแท้ดั้งเดิมด้านการออกแบบ 

0 1 2 3 4 5 

(ง1-ง23) ก าแพง       

ประตู       

หน้าต่าง       

ช่องระบายลม       

ระเบียง       

หลังคา       

กันสาด       

 

 รูปแบบ ง (อาคาร 2 ชั้นกว้าง 4 ช่วงเสา) มีทั้งหมด 5 อาคาร 

 

รูปแบบอาคาร 

 

องค์ประกอบ 

ระดับความแท้ดั้งเดิมด้านการออกแบบ 

0 1 2 3 4 5 

(จ1-จ5) ก าแพง       

ประตู       

หน้าต่าง       

ช่องระบายลม       

ระเบียง       

หลังคา       

กันสาด       

 
 
 
 
 
 
 
 



180 
 

ส่วนที่ 2 การประเมินคุณค่ามรดกสถาปัตยกรรม 

 
 

 

รูปแบบอาคาร 

 

องค์ประกอบ 

ระดับความแท้ดัง้เดิมด้านการออกแบบ 

0 1 2 3 4 5 

(ก-จ) ประวัติศาสตร ์       

โบราณคด ี       

อายุ       

ลักษณะแห่งการกอ่สร้าง       

สุนทรียภาพ       
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ประวัติผู้เขียน 
 

ชื่อ นายระพินทร์ รังสีเสนีย์พิทักษ์ 
วันเดือนปีเกิด 14 เมษายน 2535 
วุฒิการศึกษา ปีการศึกษา 2556: วิทยาศาสตรบัณฑิต 

(สถาปัตยกรรม) มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 
ทุนการศึกษา ปีงบประมาณ 2559: ทุนสนับสนุนงานวิจัย ประเภททุน

วิจัยทั่วไป สําหรับนักศึกษาระดับบัณฑิตศึกษา กองทุน
วิจัยมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 

ผลงานทางวิชาการ 
 

  ระพินทร์ รังสีเสนีย์พิทักษ์, และ จาตุรงค์ โพคะรัตน์ศิริ, (กรกฎาคม 2559). แนวทางการปรับเปลี่ยน  
การใช้สอยมรดกสถาปัตยกรรมเพ่ือส่งเสริมธุรกิจเพ่ือสังคมและการมีส่วนร่วมของชุมชน : 
กรณีศึกษา ชุมชนตลาดหนองบัว จังหวัดจันทบุรี. งานประชุมวิชาการ Built Environment 
Research Associates Conference ครั้งที่ 7 ประจําปี 2559 (BERAC 7, 2016),         
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการผังเมือง, มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์, ปทุมธานี 

 


	หน้าปกและสารบัญ
	บทที่ 1-2
	a3
	บทที่ 3
	บทที่ 4
	บทที่5

