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บทคัดยอ 

 

จํานวนของผูสูงอายุท่ีเพ่ิมข้ึนอยางตอเนื่องและรวดเร็ว สงผลใหเกิดการเปลี่ยนแปลง

คุณภาพชีวิตของผูสูงอายุท้ังในปจจุบันและอนาคต การออกแบบสภาพแวดลอมการอยูอาศัยท่ี

เหมาะสมและไดมาตรฐานสําหรับผูสูงอายุ เปนสวนหนึ่งในการชวยฟนฟูคุณภาพชีวิตของผูสูงอายุ ซ่ึง

สถาปนิกหรือผูออกแบบควรจะใหความสําคัญ จากการศึกษาพบวา การอยูอาศัยในปจจุบันยังไม

สามารถตอบสนองตอการใชงานสําหรับผูสูงอายุ โดยเฉพาะผูสูงอายุท่ีมีรายไดนอย ท่ีอาศัยอยูใน

อาคารแฟลตของการเคหะแหงชาติ ซ่ึงขาดโอกาสและทางเลือกดานการอยูอาศัย ดังนั้น การวิจัยนี้จึง

มุงเนนการปรับปรุงสภาพแวดลอมการอยูอาศัยในอาคารแฟลต สําหรับผูสูงอายุท่ีมีรายไดนอย โดย

ทําการศึกษาปจจัยดานกายภาพของพ้ืนท่ี พฤติกรรมการใชงาน และความพึงพอใจ เพ่ือใช

ประกอบการวิเคราะหรวมกับการออกแบบอยางบูรณาการกับการใชงานจริงในปจจุบัน  

วัตถุประสงคของการวิจัย ประกอบดวย 5 ประเด็น ดังนี้ 1) ศึกษาลักษณะทางกายภาพ

ของอาคาร และสภาพแวดลอมของชุมชน โดยเก็บขอมูลจากแบบสํารวจ เพ่ือนํามาวิเคราะหถึงสภาพ

ปญหา และลักษณะความเปนอยูของผูสูงอายุ 2) ศึกษาขอมูลดานการอยูอาศัย การทํากิจกรรมและ

การใชงานพ้ืนท่ี โดยใชการสัมภาษณเชิงลึก จากผูอยูอาศัย จํานวน 20 ตัวอยาง เพ่ือนําขอมูลมา

วิเคราะห ดานการใชชีวิตประจําวัน การเขารวมกิจกรรมในชุมชน และการทํากิจกรรมในพ้ืนท่ีของ

ผูสูงอายุ 3) ศึกษาขอมูลดานทัศนคติ ความตองการในการปรับปรุงสภาพแวดลอมการอยูอาศัยใน

อาคารแฟลต โดยเก็บขอมูลแบบสอบถามจากผูอยูอาศัย จํานวน 200 ตัวอยาง เพ่ือวิเคราะหแนวโนม

การอยูอาศัยของผูสูงอายุในอนาคต 4) ศึกษาแนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยท่ีเก่ียวของ รวมถึง

กรณีศึกษาในตางประเทศ เพ่ือนําขอมูลท่ีได มาใชในการออกแบบสอบถาม แบบสัมภาษณและแบบ

สํารวจ รวมกับการวิเคราะหขอมูลจากกลุมตัวอยาง 5) เสนอแนวทางการออกแบบและปรับปรุง
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สภาพแวดลอมการอยูอาศัย สําหรับผูสูงอายุในอาคารแฟลต โครงการท่ีอยูอาศัยของการเคหะ

แหงชาติ 

ขอสรุปผลการวิจัย มีประเด็นดังตอไปนี้ 1) ดานสถาปตยกรรม พบวา โครงการมีพ้ืนฐาน

ทางสภาพแวดลอมท่ีดี การทํากิจกรรมมีความหลากหลาย แตยังไมครอบคลุมถึงกิจกรรมท่ีมีประโยชน

ครบทุกดาน ซ่ึงควรจะสงเสริมการทํากิจกรรมลักษณะกลุม ควรมีกิจกรรมทางเลือกสําหรับผูสูงอายุ 

รวมถึงควรมีพ้ืนท่ีเชา เพ่ือหารายไดนํามาพัฒนาอาคาร 2) ดานนโยบายการจัดการ พบวา ความ

เปนไปไดในการพัฒนา จะเก่ียวของกับปจจัยดานการเงิน และการประสานงานระหวางบุคคล 3 กลุม 

ไดแก ผูพักอาศัย นิติบุคคลอาคารชุด และหนวยงานเคหะแหงชาติ ซ่ึงอาจเก่ียวของกับหนวยงานทาง

ภาครัฐในบางโอกาส 3) ดานสังคมศาสตร พบวา ผูสูงอายุมีความผูกพันกับท่ีพักอาศัยเดิม โดยมีระดับ

ความตองการในการปรับปรุงอาคาร และการใชพ้ืนท่ีสวนใหญอยูในระดับมาก มีเพ่ือนบานเปนปจจัย

สําคัญ ท่ีสรางแรงจูงใจในการทํากิจกรรม ซ่ึงควรพัฒนากิจกรรมทางสังคมเดิมท่ีมีอยู ในการสราง

ศักยภาพของผูสูงอายุใหครบทุกองคประกอบ ท้ังดานรางกาย จิตใจและสังคม โดยผลสรุปของการ

วิจัยนี้ จะเปนประโยชนตอหนวยงานท่ีเก่ียวของทางภาครัฐ นิติบุคคลอาคารชุด และผูอยูอาศัย เพ่ือให

เกิดการตระหนักถึงการพัฒนาท่ีอยูอาศัยใหสอดคลองตอการใชงานของผูสูงอายุ ซ่ึงจะสงผลให

ประชากรสูงอายุ สามารถอยูอาศัยรวมกับสังคมอยางมีความสุข และมีคุณภาพชีวิตท่ีดีข้ึน ตลอดจน

สามารถเปนแนวทางในการออกแบบโครงการท่ีอยูอาศัยประเภทแฟลต ของการเคหะแหงชาติใน

อนาคต 
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Abstract 

 

The rapidly increasing number of elderly people has affected their life quality 

at present and it seems likely to continue in the near future. Designing suitable and 

standard residential environments can contribute to restoring the quality of life of the 

elderly and thus should be prioritized by architects or designers. According to the 

results of this study, residential environments at present are not appropriate for the 

elderly people, especially for the low-income ones who live in National Housing 

Authority (NHA) community. Therefore, this research focuses on how to improve the 

environment of the buildings in the community in which the low-income elderly 

people live by studying the physical features of the area and the inhabitants’ 

behavioral and lifestyle patterns as well as their satisfaction of the building and the 

community. These factors are then analyzed in order to arrive at an integrated design 

for the practical usage. 

There are 5 objectives of this study: 1) To conduct a survey on the physical 

features of the building and the environment of the community to analyze problems 

and lifestyle of the elderly people; 2) To interview 20 elderly inhabitants in depth for 

their daily lifestyle and participation in activities within the community as part of the 

analysis; 3) To use a questionnaire to elicit the attitudes and needs for improvement 

of the environment from 200 elderly inhabitants to analyses the trend of how elderly 
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people live in the future; 4) To study concepts, theories, related research and foreign 

case studies so as to design a questionnaire, an interview and a survey and analyze 

the data from the subjects; and 5) To propose the solutions in terms of the design and 

improvement of the residential environment for the elderly living in NHA community. 

The conclusion and discussion is divided into 3 main points: 1) With respect to 

architecture, the community has an appropriate environment for a variety of activities; 

however, there are still room for more advantageous activities to be promoted such 

as group activities and alternative activities for the elderly people. Also, the community 

should rent out an area as another means to increase income to be used for improving 

the buildings; 2) Regarding the management system, the possibility for the 

improvement relates to financial factors and the coordination between 3 units: the 

inhabitants, the condominium juristic person, and the National Housing Authority which 

may occasionally associate with the government sector; 3) From a social scientific 

perspective, the elderly people are attached to their old residence, as the need for 

the building improvement is found to be significantly high and the area use is also 

mainly high. The neighbors are an important factor that motivates the people to do 

activities. The existing social activities should be improved for the elderly’s better 

physical and mental health and social skills. This study can benefit the involved 

government sectors, the condominium juristic person, and the inhabitants in that it 

can increase their awareness to improve the residence in accordance with how the 

elderly people in the community live. It can also contribute to a better society where 

the elderly people can live with other inhabitants happily with better life quality. Last 

but not least, the solutions proposed in this study can be taken as guidelines for 

designing apartments in National Housing Authority (NHA) community in the future. 

 

คําสําคัญ: Elderly, National Housing Authority, Flat 
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รองศาสตราจารย ดร. ฉวีวรรณ เดนไพบูลย ผูจุดประกายในการทําวิจัยครั้งนี้ ซ่ึงใหคําแนะนํา ดาน

ผูสูงอายุ การเก็บขอมูลในงานวิจัย รวมไปถึงกระบวนการทําวิจัย และสุดทายขอขอบพระคุณ 

ศาสตราจารย นพ. ไพบูลย สุริยะวงศไพศาล ซ่ึงใหแนวคิดและมุมมองใหม ๆ  เก่ียวกับการทําวิจัย  

รวมไปถึงผลักดันใหการทําวิจัยในครั้งนี้สําเร็จลุลวงไดดวยดี  
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สิริพร ไตลังคะ คุณประจักษ แจงอรุณ คุณฐิติกานต โกดี และคุณศักจวัฒน เภรีภาส ท่ีใหคําแนะนํา

และขอเสนอแนะในกระบวนการออกแบบ รวมไปถึงนโยบายการบริหารงานภายในชุมชนคลองจั่น 

นอกจากนั้น ขอขอบพระคุณ คุณพงศภรณ ไตลังคะ ผูอยูอาศัยในชุมชนเคหะคลองจั่น ผูใหความ

ชวยเหลือและใหคําแนะนําดานขอมูลของโครงการในทุก ๆ ดาน 

ขอขอบพระคุณครอบครัว อันประกอบดวย พอ แม ลุง ปา นอง ท่ีคอยใหความ

ชวยเหลือท้ังกําลังทรัพย และคอยใหกําลังใจดวยความยินดีเสมอมา 

สุดทายผูวิจัยขอขอบคุณทุนสนับสนุนการวิจัยจากกองทุนวิจัยมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร 

ประจําปงบประมาณ 2559 ภายใต “ทุนวิจัยท่ัวไป” ตามสัญญาเลขท่ี ทน 37/2559 
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สารบัญตาราง 

 

ตารางท่ี หนา 

1.1 ขนาดและแนวโนมของประชากรสูงอายุ ป พ.ศ.2503-2573 1 

1.2 การกระจายรอยละของประชากรสูงอายุ ตามกลุมอายุ ป พ.ศ.2543-2573 2 

1.3 หนวยงานท่ีเก่ียวของกับงานผูสูงอายุ 3 

2.1 สรุปการเปลี่ยนแปลงคุณลักษณะของผูสูงอายุท้ัง 3 ดาน 13 

2.2 สรุปกิจกรรมท่ีชวยพัฒนาศักยภาพท้ังดานรางกาย จิตใจ และสังคมของผูสูงอายุ 18 

2.3 สรุปกิจกรรมสวนบําบัดท่ีชวยพัฒนาศักยภาพในดานตาง ๆ ของผูสูงอายุ 20 

2.4 ลักษณะกิจกรรม “การทําสวน (urban farm)” กรณีตัวอยางของกลุม  

Bukit Batok Cosy Garden 21 

2.5 สรุปรายละเอียดกฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคารสําหรับ 

ผูพิการหรือทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ.2548 24 

2.6 กลุมสีตาง ๆ ท่ีมีสวนชวยในการบําบัดรักษาโรค 34 

2.7 ระดับในการพิจารณาองคประกอบของการบูรณาการสวนใหมในสถาปตยกรรม 36 

2.8 ลักษณะการบูรณาการสวนใหมในสถาปตยกรรม (Infill Design) 37 

2.9 ตารางสรุปมาตรการการปรับปรุง ฟนฟูเมืองในประเทศสิงคโปร 40 

2.10 สรุปแนวทางท่ีไดจากการศึกษาแนวคิดและทฤษฎี และกรณีศึกษาในการ 

ออกแบบปรับปรุงสภาพแวดลอมการอยูอาศัย สําหรับผูสูงอายุในอาคารแฟลต 47 

2.11 สรุปขอมูลเชิงนโยบายในการจัดตั้งและการพัฒนา ของหนวยงานการ 

เคหะแหงชาติในตางประเทศ 49 

4.1 ขอมูลท่ัวไปของกลุมตัวอยาง จํานวน 200 คน 61 

4.2 ปญหาตอการใชงานอาคารแฟลต ของกลุมตัวอยางจํานวน 200 คน 66 

4.3 ผลการวิเคราะหความสัมพันธ (Pearson Correlation) ระหวางปญหา 

การเดินข้ึน-ลงในอาคารแฟลต อายุ และโรคขอเขาเสื่อม 67 

4.4 ความพึงพอใจตอการใชงานอาคารแฟลต ของกลุมตัวอยางจํานวน 200 คน 68 

4.5 ความตองการในการปรับปรุงอาคารแฟลตแตละพ้ืนท่ี ของกลุมตัวอยาง 

จํานวน 200 คน 69 
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4.6 สรุปลักษณะอาคารแฟลต ในชุมชนคลองจั่นใหม 83 

4.7 ตารางแสดงคาใชจายเฉลี่ยของนิติบุคคลอาคารชุดท้ัง 30 อาคาร 86 

4.8 สรุปหลักการข้ันพ้ืนฐาน ท่ีนํามาปรับใชองคประกอบของอาคารบริเวณ ทางลาด  

บันได ทางเขาอาคาร ทางเดินระหวางอาคาร และทางเชื่อมระหวางอาคาร 109 

5.1 ประเด็นการวิเคราะหลักษณะทางกายภาพของโครงการ 117 

7.1 โครงการเคหะชุมชน 165 

7.2 โครงการบานเอ้ืออาทร 167 

7.3 โครงการเคหะขาราชการ 168 

7.4 โครงการราชภัฎ 168 
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สารบัญภาพ 

 

ภาพท่ี หนา 

    2.1 แสดงแผนงานของการเคหะแหงชาติ 11 

    2.2 จําลองภาพกิจกรรมปลูกผัก (urban farm) ท่ีสามารถเขาถึงกิจกรรมไดจากคนทุกกลุม 20 

    2.3 กิจกรรมการทําสวน (urban farm) ของโครงการเคหะชุมชน ประเทศสิงคโปร 22 

    2.4 แผนภาพแสดงวิธีการเสริมสรางศักยภาพดานตาง ๆ ของผูสูงอายุดวยการทํากิจกรรม 23 

    2.5 ขนาดของพ้ืนท่ีทางเขาอาคารรูปแบบตาง ๆ 26 

    2.6 ราวจับบันไดสําหรับประคองตัว 26 

    2.7 ระยะของทางลาดเขาสูตัวอาคาร 26 

    2.8 รูปแบบทางลาดเขาสูตัวอาคาร 26 

    2.9 สวนหลากหลายระดับและพ้ืนท่ีนั่งในสวน 31 

    2.10 แสดงผังอาคาร Mark I – Mark VI Block 41 

    2.11 ทัศนียภาพโครงการ Vertical Farming Hybrid   44 

    2.12 การทํากิจกรรมบริเวณหนาหองพักอาศัย ของผูสูงอายุในโครงการ   45 

    2.13 การบริหารจัดการน้ําฝน เพ่ือมาใชในการทําเกษตร 45 

4.1 แผนภาพแสดงสัดสวนขอมูลท่ัวไปของกลุมตัวอยาง 60 

4.2 แผนภาพ แสดงการเขาถึงจากพ้ืนท่ีภายในชุมชน 71 

4.3 กิจวัตรประจําวันและการใชพ้ืนท่ีในเวลา 24 ชม. ของผูพักอาศัย 

ในอาคารแฟลต 1 หองนอน จํานวน 10 ตัวอยาง 72 

4.4 กิจวัตรประจําวันและการใชพ้ืนท่ีในเวลา 24 ชม. ของผูพักอาศัย 

ในอาคารแฟลต 2 หองนอน จํานวน 10 ตัวอยาง 73 

4.5 สัดสวนกิจกรรมของกลุมตัวอยาง จํานวน 20 คน 82 

4.6 คาเฉลี่ยของระยะเวลาการทํากิจกรรมภายใน 1 วัน ของกลุมตัวอยาง จํานวน 20 คน 75 

4.7 ความหลากหลายของกิจกรรมในแตละพ้ืนท่ี 76 

4.8 กิจกรรมการปลูกตนไมของผูพักอาศัย. 76 

4.9 หองพักอาศัยผูใหสัมภาษณคนท่ี 1 78 

4.10 หองพักอาศัยผูใหสัมภาษณคนท่ี 2 79 

4.11 หองพักอาศัยผูใหสัมภาษณคนท่ี 3 80 

4.12 หองพักอาศัยผูใหสัมภาษณคนท่ี 4 81 
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4.13 แสดงผังโครงการเคหะชุมชนคลองจั่น 84 

4.14 ถนนนวมินทร บริเวณทิศตะวันตกและทิศเหนือของชุมชน 87 

4.15 ถนนศรีบูรพาและทะเลสาบ บริเวณทิศตะวันออกของชุมชน 87 

4.16 ถนนเสรีไทย บริเวณทิศใตของชุมชน 88 

4.17 บริเวณตลาดและทะเลสาบบริเวณชุมชน 89 

4.18 อาคารพักอาศัยแบบแฟลต 2 หองนอน (ฟ.2) โครงการเคหะชุมชนคลองจั่น  

(อาคารหลังท่ี 1-15) 90 

4.19 แสดงผังพ้ืนชั้น 1 อาคารแฟลต 2 หองนอน (อาคารหลังท่ี 1-15) ภายในโครงการ 

เคหะชุมชนคลองจั่น 91 

4.20 แสดงผังพ้ืนชั้น 2-5 อาคารแฟลต 2 หองนอน (อาคารหลังท่ี 1-15) ภายในโครงการ 

เคหะชุมชนคลองจั่น 92 

4.21 รูปดานอาคารแฟลต 2 หองนอน (อาคารหลังท่ี 1-15) ภายในโครงการเคหะ 

ชุมชนคลองจั่น 93 

4.22 องคประกอบอาคารแฟลต 2 หองนอน (อาคารหลังท่ี 1-15) ภายในโครงการ 

เคหะชุมชนคลองจั่น. 94 

4.23 ผังหองพักอาศัย 2 หองนอน (ฟ.2) โครงการเคหะชุมชนคลองจั่น  

(อาคารหลังท่ี 1-15) 95 

4.24 อาคารพักอาศัยแบบแฟลต 1 หองนอน (ฟ.1) โครงการเคหะชุมชนคลองจั่น 

(อาคารหลังท่ี 16-30) 96 

4.25 แสดงผังพ้ืนชั้น 1 อาคารแฟลต 1 หองนอน (อาคารหลังท่ี 16-30) ภายในโครงการ 

เคหะชุมชนคลองจั่น 97 

4.26 แสดงผังพ้ืนชั้น 2-5 อาคารแฟลต 1 หองนอน (อาคารหลังท่ี 16-30) ภายใน 

โครงการเคหะชุมชนคลองจั่น 98 

4.27 รูปดานอาคารแฟลต 1 หองนอน (อาคารหลังท่ี 1-15) ภายในโครงการเคหะ 

ชุมชนคลองจั่น 99 

4.28 รูปตัดอาคารแฟลต 1 หองนอน (อาคารหลังท่ี 16-30) ภายในโครงการเคหะ 

ชุมชนคลองจั่น 100 

4.29 องคประกอบอาคารแฟลต 1 หองนอน (อาคารหลังท่ี 16-30) ภายในโครงการ 

เคหะชุมชนคลองจั่น 101 
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4.30 ผังหองพักอาศัย 1 หองนอน (ฟ.1) โครงการเคหะชุมชนคลองจั่น 

 (อาคารหลังท่ี 16-30) 102 

4.31 แสดงสัดสวนพ้ืนท่ีใชสอยภายในโครงการเคหะชุมชนคลองจั่น 103 

4.32 ภาพจําลององคประกอบทางกายภาพและสภาพแวดลอมของอาคารแฟลต 

โครงการเคหะชุมชนคลองจั่น 104 

4.33 ทางลาดเขาสูตัวอาคาร 105 

4.34 บันไดเขาสูอาคารและบันไดข้ึน-ลงอาคาร 106 

4.35 ระเบียงทางเดินหนาหองชุดและทางเดินบริเวณลานกิจกรรมในอาคาร 107 

4.36 ทางเทาหนาอาคาร 107 

4.37 การสัญจรระหวางยานพาหนะและคนเดิน 107 

4.38 การจัดผังหองพักอาศัยแบบตาง ๆ 110 

4.39 ลานกิจกรรมกลางอาคารและใตถุนอาคาร 111 

4.40 สวนดานขางใตถุนและสวนบริเวณหลังอาคาร 113 

4.41 กิจกรรมการทําสวน (urban farm) ของโครงการเคหะชุมชน ประเทศสิงคโปร 114 

4.42 รูปแบบการปลูกผัก (urban farm) ท่ีสามารถเขาถึงไดจากคนทุกกลุม 115 

4.43 ท่ีจอดรถขางอาคารแฟลต 115 

5.1 แสดงสัดสวนพ้ืนท่ีใชสอยภายในโครงการเคหะชุมชนคลองจั่น 116 

5.2 แนวคิดการปรับปรุงพ้ืนท่ีกิจกรรมในอาคาร 118 

5.3 แนวคิดการปรับปรุงพ้ืนท่ีกิจกรรมในอาคาร 118 

5.4 รายละเอียดการปรับปรุงพ้ืนท่ีกิจกรรมในอาคาร 120 

5.5 รายละเอียดการปรับปรุงพ้ืนท่ีกิจกรรมในอาคาร 120 

5.6 แนวคิดการปรับปรุงพ้ืนท่ีสวนขางอาคาร 121 

5.7 แผนภาพรูปตัดแสดงแนวคิดการออกแบบภายในอาคาร 121 

5.8 รายละเอียดการปรับปรุงพ้ืนท่ีสวนขางอาคาร 122 

5.9 รายละเอียดการปรับปรุงพ้ืนท่ีจอดรถจักรยานยนต 122 

5.10 แผนภาพรูปตัดแสดงแนวคิดการออกแบบภายในอาคาร 123 

5.11 ตําแหนงทางลาดในอาคาร 124 

5.12 รูปแบบทางลาดโครงสรางโมดูลาร 124 

5.13 แสดงการเปรียบเทียบการปรับปรุงพ้ืนท่ีสัญจรภายในอาคาร 125 

5.14 ผังอาคารชั้น 1 ภายหลังการปรับปรุง 126 
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5.15 ผังอาคารชั้น 2 ภายหลังการปรับปรุง 127 

5.16 รูปตัดอาคารภายหลังการปรับปรุง 128 

5.17 รูปดานอาคารภายหลังการปรับปรุง 129 
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บทที่ 1 

บทนํา 

 

1.1 ทีม่าและความสําคัญ 

 

ประเทศไทยมีแนวโนมการเปลี่ยนแปลงสัดสวนของผูสูงอายุท่ีเพ่ิมข้ึนอยางตอเนื่องและ

รวดเร็ว โดยกระทรวงการพัฒนาสังคมและความม่ันคงของมนุษย ไดรวบรวมขอมูลแนวโนมการ

เปลี่ยนแปลงของประชากรสูงอายุ ตั้งแตป พ.ศ.2503 พบวา มีผูสูงอายุรอยละ 5.4 และไดเพ่ิมจํานวน

อยางตอเนื่องข้ึนเปนรอยละ 25.1 ในป พ.ศ.2573 (ตารางท่ี 1.1) โดยองคการสหประชาชาติ (United 

Nations: UN) ไดใหนิยามไววา ประเทศท่ีมีประชากรอายุ 60 ปข้ึนไป รอยละ 10 ของประชากรท้ัง

ประเทศ จะหมายถึงการเขาสูสังคมผูสูงอายุ (Aging society) ซ่ึงสํานักงานสถิติแหงชาติ ไดสรุปไววา 

ในป พ.ศ. 2548 นับเปนปแรกท่ีประเทศไทยไดเขาสูการเปนสังคมผูสูงอายุ (นภาภรณ หะวานนท 

และ ธีรวัลย วรรธโนทัย, 2552) 

 

ตารางท่ี 1.1 

 

ขนาดและแนวโนมของประชากรสูงอายุ ป พ.ศ.2503-2573 

ป พ.ศ. จํานวนประชากรรวม จํานวนประชากร 

อายุ 60 ปขึ้นไป 

รอยละของประชากร 

อายุ 60 ปขึ้นไป 

2503 26,257,916 1,506,000 5.4 

2013 34,397,371 1,680,900 4.9 

2523 44,824,540 2,912,000 6.3 

2533 54,509,500 4,014,000 7.4 

2543 60,916,441 5,792,970 9.5 

2553 67,313,000 8,011,000 11.9 

2563 70,100,000 12,272,000 17.5 

2573 70,629,000 17,763,000 25.1 

หมายเหตุ. จาก รายงานประจําป สถานการณผูสูงอายุไทย พ.ศ.2553. โดย กระทรวงการพัฒนาสังคม

และความม่ันคงของมนุษย, 2555. 
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นอกจากนั้น การคาดประมาณประชากรในกลุมของประชากรสูงอายุ ของสํานักงาน

คณะกรรมการพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ ยังพบวากลุมชวงวัยของผูสูงอายุมีสัดสวนท่ี

เปลี่ยนแปลงเชนกัน (ตารางท่ี 1.2) โดยประชากรสูงอายุวัยตน ในกลุมอายุ 60-64 ปและกลุมอายุ 

65-69 ป มีแนวโนมท่ีลดลงเล็กนอย ในขณะท่ีกลุมผูสูงอายุวัยกลางท่ีมีอายุระหวาง 70-79 ป มี

แนวโนมท่ีจะเพ่ิมสูงข้ึน และประชากรสูงอายุวัยปลาย (อายุตั้งแต 80 ปข้ึนไป) มีแนวโนมสัดสวนท่ี

เพ่ิมข้ึนอยางชัดเจน จากสถิติดังกลาวแสดงใหเห็นวา ประชากรสูงอายุของไทยไมไดเพ่ิมข้ึนแตเพียง

จํานวนและสัดสวนของผูท่ีมีอายุ 60 ปข้ึนไปเทานั้น แตประชากรสูงอายุวัยกลาง (อายุ 70-79 ป) และ

วัยปลาย (อายุ 80 ปข้ึนไป) ซ่ึงเปนชวงอายุท่ีตองการการพ่ึงพายังมีแนวโนมท่ีเพ่ิมข้ึนอีกเชนกัน 

 

ตารางท่ี 1.2 

 

การกระจายรอยละของประชากรสูงอายุ ตามกลุมอายุ ป พ.ศ.2543-2573 

กลุมอายุ ป พ.ศ.2543 ป พ.ศ.2553 ป พ.ศ.2563 ป พ.ศ.2573 

60-64 ป 34.0 32.7 34.4 28.5 

65-69 ป 26.4 24.9 25.5 25.3 

70-74 ป 18.6 19.5 17.5 20.4 

75-79 ป 10.8 12.8 11.6 13.6 

80 ปข้ึนไป 10.1 10.0 11.0 12.1 

รวม 100.0 100.0 100.0 100.0 

หมายเหตุ. จาก การคาดประมาณประชากรของประเทศไทย พ.ศ.2543-2573 (ขอสมมติภาวะเจริญ

พันธปานกลาง). โดย สํานักงานคณะกรรมการพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ, 2550. 

 

จากการเปลี่ยนแปลงโครงสรางสัดสวนในผูสูงอายุท่ีรวดเร็ว สงผลใหเกิดประเด็น

ปญหาท้ังดานสังคม เศรษฐกิจ สุขภาพ โดยเฉพาะท่ีอยูอาศัย ซ่ึงถือเปนหนึ่งในปจจัยสี่ของการดํารง

ชีพ และเปนสถานท่ีท่ีผูสูงอายุใชเวลาสวนใหญในบั้นปลายชีวิต จากขอมูลสถิติการอยูอาศัยของ

ผูสูงอายุ แสดงใหเห็นสัดสวนของผูสูงอายุท่ีอยูคนเดียวตามลําพังมีจํานวนเพ่ิมสูงข้ึน จากในป พ.ศ.

2537 มีผูสูงอายุอยูคนเดียวรอยละ 3.6 ไดเพ่ิมข้ึนเปนรอยละ 10.4 ในป พ.ศ. 2557 (สํานักงานสถิติ

แหงชาติ, 2557) นอกจากนั้น ยังพบประเด็นปญหาท่ีอาจกอใหเกิดอุบัติเหตุในท่ีพักอาศัยของผูสูงอายุ 

อันนําไปสูการบาดเจ็บ พิการ หรือถึงข้ันเสียชีวิต โดยปญหาสวนใหญมักจะเกิดจากสภาพท่ีอยูอาศัยท่ี

ไมเอ้ือตอการใชชีวิตของผูสูงอายุ เชน ปญหาดานการสัญจร พบวา ผูสูงอายุรอยละ 18 ท่ีตองเดินบน

พ้ืนท่ีลื่นเปนประจําหรือผูสูงอายุรอยละ 60 ยังตองข้ึน-ลงบันไดทุกวัน (วิชัย เอกพลากร, 2553) ซ่ึง
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ปญหาเหลานี้ยังเปนอุปสรรคตอการดําเนินชีวิตของผูสูงอายุท่ีมีโรคประจําตัว เชน ภาวะขอเขาซ่ึง

ปจจุบันในประเทศไทย พบผูปวยภาวะขอเขาเสื่อมมากกวา 6 ลานคน โดยผูท่ีมีอายุมากกวา 65 ปข้ึน

ไปพบไดถึงรอยละ 50 (วิโรจน กวินวงศโกวิท และคณะ, 2558) จากขอมูลดังกลาว แสดงใหเห็นวา 

การอยูอาศัยในอนาคตจําเปนจะตองพัฒนาและปรับปรุงเพ่ือใหสอดคลองกับการใชชีวิตประจําวันของ

ผูสูงอายุ ซ่ึงในอนาคตจะมีแนวโนมเพ่ิมจํานวนข้ึน 

ในดานความตองการการอยูอาศัยของผูสูงอายุ พบวา ผูสูงอายุในประเทศไทย รอยละ 

79.3 ไมตองการยายท่ีอยูอาศัย เนื่องจาก มีความผูกพันและรักกับท่ีอยูอาศัยเดิม ในจํานวนนี้รอยละ 

48 มีความตองการท่ีจะปรับปรุงท่ีอยูอาศัยเดิม ซ่ึงมีคาเฉลี่ยในการปรับปรุงท่ีอยูอาศัยสําหรับผูสูงอายุ

เฉลี่ย คือ 409,147 บาท โดยคาใชจายจะมาจากการออม รอยละ 56.7 (ไตรรัตน จารุทัศน, 2558) 

แตในขณะเดียวกันพบวาผูสูงอายุ รอยละ 53 มีมูลคาการออมนอยกวา 200,000 บาท (สํานัก

คณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย, 2557)  นอกจากนั้น สถิติในป พ.ศ. 2554 

พบวา ผูสูงอายุรอยละ 38.5 มีรายไดไมเพียงพอหรือเพียงพอเปนบางครั้งตอการยังชีพในชวงหลัง

เกษียณ และผูสูงอายุจํานวน 1.7 ลานคนหรือรอยละ 15 ท่ีมีฐานะยากจน (สํานักงานสถิติแหงชาติ, 

2554) ถึงแมหนวยงานรัฐในกระทรวงตาง ๆ เขามามีสวนเก่ียวของในการชวยเหลือผูสูงอายุ (ตารางท่ี 

1.3) แตเปนลักษณะของการจัดหาท่ีอยูอาศัยใหม หรือสนับสนุนดานการเงิน ซ่ึงยังไมเพียงพอตอ

ความตองการอีกเชนกัน จากขอมูลดังกลาว แสดงใหเห็นวาผูสูงอายุกลุมท่ีมีรายไดนอย เปนกลุมหนึ่ง

ไมมีทางเลือกในการปรับปรุง หรือพัฒนาท่ีอยูอาศัย เพ่ือใหสอดคลองกับการใชชีวิตประจําวัน ดังนั้น 

การวิจัยครั้งนี้ จึงมุงประเด็นการศึกษาในกลุมผูสูงอายุรายไดนอยท่ีประสบปญหาดานการอยูอาศัย  

 

ตารางท่ี 1.3 

 

หนวยงานท่ีเก่ียวของกับงานผูสูงอายุ 

หนวยงานท่ีเกี่ยวของ ภารกิจตอผูสูงอายุ 

กระทรวงการพัฒนาสังคมและความมั่นคงของมนุษย - จัดหาเบ้ียยังชีพผูสูงอาย ุ(600-1,000 บาท/เดือน) 

- จัดหาท่ีอยูอาศัยใหกับผูสูงอายุท่ียากไร 

- จัดตั้งศูนยบริการผูสูงอายุ 

กระทรวงแรงงาน - ดูแลการจัดหางาน 

- การคุมครองประกันภัยสังคม 

กระทรวงศึกษาธิการ - บริการการศึกษานอกโรงเรียนสําหรับผูสูงอาย ุ

กระทรวงวัฒนธรรม - คัดเลือกศิลปนแหงชาต ิซึ่งสวนใหญเปนผูสูงอาย ุ
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ตารางท่ี 1.3 (ตอ) 

 

หนวยงานท่ีเก่ียวของกับงานผูสูงอายุ 

หนวยงานท่ีเกี่ยวของ ภารกิจตอผูสูงอายุ 

กระทรวงมหาดไทย - จัดกิจกรรมผูสูงอายุในชุมชน 

กระทรวงคมนาคม - ลดคาโดยสารและจัดท่ีน่ังสําหรับผูสูงอายุในรถ

ประจําทาง 

กระทรวงการทองเท่ียวและการกีฬา - สงเสริมสุขภาพแกประชาชน โดยใชกีฬาเปนสื่อ 

สํานักนายกรัฐมนตร ี - เผยแพรและรณรงคสื่อเก่ียวกับผูสูงอายุ เพ่ือให

ประชาชนและสื่อมวลชนตระหนักถึงความสําคัญของ

ผูสูงอาย ุ

หมายเหตุ.  จาก หนวยงานท่ีเก่ียวของกับผูสูงอายุ (ดัดแปลง)  โดย สํานักหอสมุดกลาง มหาวิทยาลัย

รามคําแหง, 2549. เวปไซด: http://www.lib.ru.ac.th/journal/apr/apr13_op_orgranization 

.html สืบคนวันท่ี 10 ธันวาคม พ.ศ. 2558. 

 

จากการศึกษาพบวา หนวยงานเคหะแหงชาติ สังกัดกระทรวงการพัฒนาสังคมและความ

ม่ันคงของมนุษย หนึ่งในหนวยงานท่ีมีสวนเก่ียวของในการแกปญหาดานท่ีอยูอาศัย สําหรับผูมีรายได

นอยใหมีโอกาสไดมีท่ีอยูอาศัย ปจจุบันไดดําเนินการพัฒนาและกอสรางอาคารอยูอาศัยแลวเสร็จ เปน

จํานวนท้ังสิ้น 709,256 หนวย โดยโครงการกอสรางอาคารประเภทแฟลต 5 ชั้น (ไมมีลิฟต) เปนหนึ่ง

ในโครงการเคหะชุมชนของการเคหะแหงชาติ ซ่ึงไดเริ่มดําเนินการกอสรางมาตั้งแตป พ.ศ.2518 (การ

เคหะแหงชาติ, 2557) ปจจุบันในป พ.ศ. 2559 ผานมาเปนระยะเวลากวา 40 ป จึงคาดการณไดวา ผู

อยูอาศัยเดิมจํานวนหนึ่งไดเปลี่ยนสถานภาพเปนผูสูงอายุ ซ่ึงอาคารแฟลตแตละแหงไมไดเตรียมความ

พรอมสําหรับรองรับการอยูอาศัยของผูสูงอายุ และยังไมมีนโยบายท่ีเก่ียวของในการจัดการ  

จากงานวิจัยท่ีเก่ียวของ สุธาสินี สุดแสน (2549) ไดศึกษาพฤติกรรมการดําเนินชีวิตของ

ผูสูงอายุ ภายในอาคารแฟลตของโครงการเคหะชุมชน จํานวน 389 คน พบวา มีผูสูงอายุกวา 121 คน 

ท่ีมีปญหาภาวะขอเขาเสื่อม ซ่ึงในจํานวนนี้ยังตองใชการสัญจรดวยการข้ึน-ลงบันได เปนจํานวน 115 

คน และงานวิจัยของ พสิษฐ นิติวรคุณาพันธุ (2551) ไดศึกษาพฤติกรรมการดําเนินชีวิตของผูสูงอายุ

ในโครงการเคหะชุมชนทุงสองหองและโครงการเคหะชุมชนคลองจั่น จํานวน 200 คน พบวา ผูสูงอายุ

จํานวน 108 คน ประสบปญหาในการสัญจรภายในอาคาร และในจํานวนนี้มีผูสูงอายุจํานวน 32 คน 

ท่ีเคยประสบอุบัติ เหตุภายในท่ีพักอาศัยและภายในชุมชน นอกจากนั้น ผูวิจัยทําการสํารวจ

สภาพแวดลอมการอยูอาศัยในเบื้องตน พบวา สภาพแวดลอมไมเหมาะสมในการทํากิจกรรมของ

http://www.lib.ru.ac.th/journal/apr
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ผูสูงอายุ เชน ลานกิจกรรมของผูสูงอายุท่ีมีสภาพเสื่อมโทรม ไมสงเสริมใหเกิดการใชงาน พ้ืนท่ี

สวนกลางท่ีขาดการดูแล หรือการเขาถึงจากพ้ืนท่ีภายนอกโครงการโดยถนน ทางเดินเทา ขาดความ

ปลอดภัยในการเดินทาง นอกจากนั้นยังมีประเด็นปญหาทางดานสังคมของผูสูงอายุ กลาวคือ ผูสูงอายุ

บางสวนตองอาศัยอยูอยางลําพัง ในชวงเวลาท่ีสมาชิกในครอบครัวไมอยูบาน หรืออุปสรรคดาน

สุขภาพ ท่ีทําใหผูสูงอายุไมสามารถเขารวมกิจกรรมทางสังคมได ผูสูงอายุบางสวนจึงขาดโอกาสในการ

รวมกิจกรรมภายในชุมชน ซ่ึงจะเห็นไดวาประเด็นปญหาตาง ๆ ท้ังในดานกายภาพดานการอยูอาศัย

ของผูสูงอายุในอาคารแฟลต การทํากิจกรรมและการใชงานพ้ืนท่ีลวนแตเปนประเด็นสําคัญ ท่ีจะตอง

วางแผนดําเนินการแกไขดวยความเรงดวน  

 ดังนั้น การศึกษาวิจัยครั้งนี้จึงมุงเนนประเด็นปญหาของผูสูงอายุท่ีมีอยูเปนจํานวนมาก

ในอาคารแฟลต ของเคหะชุมชน โดยมีวัตถุประสงคเพ่ือศึกษาขอมูลผูสูงอายุ ทางดานกายภาพการอยู

อาศัย การทํากิจกรรม การใชงานพ้ืนท่ี รวมถึงทัศนคติความตองการตอการปรับปรุงพ้ืนท่ีอยูอาศัย 

เพ่ือกําหนดเปนแนวทางการออกแบบและปรับปรุงสภาพแวดลอมการอยูอาศัยในอาคารแฟลต ท่ี

เหมาะสมกับผูสูงอายุ ซ่ึงจะสงผลใหประชากรสูงอายุ สามารถอยูอาศัยรวมกับสังคมอยางมีความสุข 

และมีคุณภาพชีวิตท่ีดีข้ึน ตลอดจนสามารถเปนแนวทางในการออกแบบโครงการท่ีอยูอาศัยประเภท

แฟลต ของการเคหะแหงชาติในอนาคต  

 

1.2 กรอบแนวคิดท่ีมาและความสําคัญ 
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1.3 คําถามวิจัย 

 

1.3.1 รูปแบบการปรับปรุงอาคารแฟลตสําหรับผูสูงอายุ ควรมีลักษณะเปนแบบใด 

1.3.2 สภาพแวดลอมการอยูอาศัยแบบแฟลตท่ีเหมาะสมกับผูสูงอายุ ควรมีลักษณะเปน 

แบบใด 

 

1.4 วัตถุประสงคการวิจัย 

 

1.4.1 ศึกษาลักษณะทางกายภาพดานการอยูอาศัยของผูสูงอายุในอาคารแฟลต 

โครงการท่ีอยูอาศัยของการเคหะแหงชาติ 

1.4.2 ศึกษาขอมูลดานการอยูอาศัย การทํากิจกรรมและการใชงานพ้ืนท่ีของผูสูงอายุใน

อาคารแฟลต โครงการท่ีอยูอาศัยของการเคหะแหงชาติ 

1.4.3 ศึกษาขอมูลดานทัศนคติและความพึงพอใจของผูสูงอายุตอการอยูอาศัยในอาคาร

แฟลต โครงการท่ีอยูอาศัยของการเคหะแหงชาติ  

1.4.4 ศึกษาแนวคิด ทฤษฏีท่ีเก่ียวของกับการออกแบบและปรับปรุงสภาพแวดลอมการ

อยูอาศัยท่ีเหมาะสมกับผูสูงอายุในอาคารแฟลต โครงการท่ีอยูอาศัยของการเคหะแหงชาติ  

1.4.5 เสนอแนวทางในการออกแบบและปรับปรุงสภาพแวดลอมการอยูอาศัย สําหรับ

ผูสูงอายุในอาคารแฟลต โครงการท่ีอยูอาศัยของการเคหะแหงชาติ 

 

1.5 ประโยชนท่ีคาดวาจะไดรับจากงานวิจัย 

 

1.5.1 เปนประโยชนตอหนวยงานท่ีเก่ียวของ เพ่ือใหเกิดการตระหนักถึงการพัฒนาท่ีอยู

อาศัย ใหสอดคลองกับการใชงานของผูสูงอายุ ในโครงการท่ีอยูอาศัยของของการเคหะแหงชาติ 

1.5.2 เปนประโยชนตอนิติบุคคลอาคารชุด เพ่ือใหเกิดการตระหนักและผลักดัน

แนวความคิดในดานนโยบายการจัดการรวมกับผูอยูอาศัย อันนําไปสูการพัฒนาและปรับปรุง

สภาพแวดลอมการอยูอาศัย ใหสอดคลองกับผูสูงอายุท่ีเพ่ิมสัดสวนข้ึน 

1.5.3 เปนประโยชนตอผูอยูอาศัยในอาคารแฟลต เพ่ือใหเกิดการตระหนักถึง

สภาพแวดลอมการอยูอาศัยเหมาะสมสําหรับผูสูงอายุ อันนําไปสูการขยายผลรวมกับหนวยงานอ่ืน ๆ 

1.5.4 เพ่ือเปนแนวทางในการออกแบบและปรับปรุงอยางบูรณาการ ระหวางท่ีอยูอาศัย

และสภาพแวดลอมทางกายภาพสําหรับผูสูงอายุ ในโครงการท่ีอยูอาศัยของการเคหะแหงชาติ  
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1.7 คําจํากัดความท่ีใชในการวิจัย 

 

ผูสูงอายุ หมายถึง บุคคลท่ีมีอายุตั้งแต 60 ปบริบูรณข้ึนไป โดยในงานวิจัยนี้ หมายถึง ผูอยูอาศัยใน

โครงการเคหะชุมชนคลองจั่น 

 

เคหะสงเคราะหแบบแฟลต หมายถึง ท่ีอยูอาศัยท่ีการเคหะแหงชาติดําเนินการข้ึน เพ่ือชวยเหลือผูมี

รายไดนอยท่ีประสบปญหาขาดแคลนท่ีอยูอาศัย ในท่ีนี้หมายถึง โครงการเคหะชุมชนคลองจั่น ซ่ึงมี

อาคารแฟลต 30 หลัง จํานวน 5,814 หนวย  รูปแบบอาคารเปนคอนกรีต 5 ชั้น (ไมมีลิฟต)  

 

เคหะชุมชน หมายถึง ชุมชนท่ีอยูภายใตการดูแลและดําเนินการของการเคหะแหงชาติ (ก.ค.ช.) 

 

การเชาซ้ือ หมายถึง ทรัพยยังเปนของผูใหเชาซ้ือ ผูเชาซ้ือมีสิทธิใชระหวางเชาซ้ือ และตองชําระคาเชา

ซ้ือเปนจํานวนเงิน ตามจํานวนงวดท่ีตกลงกัน เม่ือผูเชาซ้ือชําระคางวดเชาซ้ือครบตามกําหนด 

กรรมสิทธิ์จึงตกเปนของผูเชาซ้ือ 

 

อาคารแฟลต ฟ.1 หมายถึง อาคารแฟลตหลังคู 5 ชั้น ใตถุนโลง หนวยพักอาศัยขนาด 34.50 ตาราง

เมตร ทําสัญญาลักษณะเชาซ้ือ 

 

อาคารแฟลต ฟ.2 หมายถึง อาคารแฟลตหลังคู 5 ชั้น ใตถุนโลง หนวยพักอาศัยขนาด 50 ตารางเมตร 

ทําสัญญาลักษณะเชาซ้ือ 
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บทที่ 2 

แนวคิด ทฤษฎแีละงานวจัิยที่เกี่ยวของ 

 

การศึกษาแนวคิดทฤษฎีท่ีเก่ียวของกับการออกแบบและปรับปรุงสภาพแวดลอมการอยู

อาศัยสําหรับผูสูงอายุ ในโครงการท่ีอยูอาศัยของการเคหะแหงชาติ มีงานวิจัยท่ีเก่ียวของดังตอไปนี้ 

 

2.1 การเคหะแหงชาติ (National Housing Authority) 

2.2 แนวคิดและทฤษฎีท่ีเก่ียวของกับผูสูงอายุ 

2.3 แนวคิดและทฤษฎีเก่ียวกับการออกแบบสภาพแวดลอมท่ีเปนมิตรสําหรับผูสูงอายุ 

2.4 แนวคิดเก่ียวกับการปรับปรุงอาคารประเภทแฟลต  

2.5 กรณีศึกษา 

2.6 สรุปแนวทางท่ีไดจากการศึกษาแนวคิดและทฤษฎี และกรณีศึกษาในการออกแบบ

ปรับปรุงสภาพแวดลอมการอยูอาศัย สําหรับผูสูงอายุในอาคารแฟลต 
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2.1 การเคหะแหงชาติ (National Housing Authority) 

 

การเคหะแหงชาติ (National Housing Authority) เปนรัฐวิสาหกิจ กอตั้งข้ึนวันท่ี 12 

กุมภาพันธ พ.ศ. 2516 อยูภายใตสังกัดกระทรวงการพัฒนาสังคมและความม่ันคงของมนุษย เพ่ือให

เปนหนวยงานหลัก ในการพัฒนาท่ีอยูอาศัยสําหรับผูท่ีมีรายไดนอยและปานกลาง เกิดจากการรวม

กิจการกันของ 4 หนวยงาน ไดแก กองเคหะสถานสงเคราะห สํานักงานอาคารสงเคราะห จากกรม

ประชาสงเคราะห กิจการท่ีเก่ียวกับอาคารสงเคราะหของธนาคารอาคารสงเคราะห และสํานักงาน

ปรับปรุงแหลงเสื่อมโทรม เทศบาลนครหลวง (การเคหะแหงชาติ, 2554) 

 

2.1.1  ภารกิจ 

 

2.1.1.1 สรางความม่ันคงในการอยูอาศัยและยกระดับคุณภาพชีวิตประชาชน  

2.1.1.2 สนับสนุนและพัฒนาท่ีอยูอาศัยตามนโยบายรัฐและหนวยงานรัฐ 

2.1.1.3 พัฒนาโครงการท่ีอยูอาศัยขนาดใหญในลักษณะเมืองใหม ฟนฟูชุมชน 

2.1.1.4 เสนอแนะนโยบายและแผนการแกไขปญหาท่ีอยูอาศัยของประเทศ 

2.1.1.5 สนับสนุนองคกรปกครองสวนทองถ่ินในการจัดการเรื่องท่ีอยูอาศัย  

 

2.1.2 วัตถุประสงคการจัดตั้งการเคหะแหงชาติ ตามประกาศคณะปฏิวัติฉบับท่ี 31 

 

2.2.2.1 จัดใหมีเคหะเพ่ือประชาชน เชา หรือ เชาซ้ือ 

2.2.2.2 จัดหาเงินกูเพ่ือสรางท่ีอยูอาศัยใหประชาชนเชาซ้ือหรือใหความชวยเหลือ 

ปจจัยดานการเงิน แกบุคคลท่ีตองการสรางท่ีอยูอาศัย 

2.2.2.3 ประกอบธุรกิจเก่ียวกับการกอสรางอาคารหรือจัดสรรท่ีดิน 
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2.1.3 แผนงาน 

ภาพท่ี 2.1 แสดงแผนงานของการเคหะแหงชาติ (ดัดแปลง). จาก หลากหลายเหตุการณในความทรง

จํา 38 ป การเคหะแหงชาติ. โดย การเคหะแหงชาติ ฝายวิชาการพัฒนาท่ีอยูอาศัย กองยุทธศาสตร

และสารสนเทศท่ีอยูอาศัย, 2554. 

 

2.1.4 การดําเนินการ 

 

การพัฒนาหรือแกไขปญหาท่ีอยูอาศัยผูมีรายไดนอยของการเคหะแหงชาติมีการ

ดําเนินงานใน 2 รูปแบบ ดังนี้ 

2.1.4.1 สําหรับผูมีรายไดนอยซ่ึงอาศัยอยูในชุมชนแออัดในเขตเมือง การเคหะ

แหงชาติไดใหความชวยเหลือหลายรูปแบบ ไดแก 

(1) การปรับปรุงในท่ีดินเดิม (slum-improvement หรือ slum upgrading) 

เปนการปรับปรุงสภาพความเปนอยูดานกายภาพของชุมชนแออัดใหดีข้ึน เชน การปรับปรุงทางเทา 

ทางระบายน้ํา ไฟฟา น้ําดื่ม เปนตน 

(2) การจัดหาท่ีอยูใหม (slum-relocation) ในกรณีนี้เจาของท่ีดินท่ีตองการ

ใชประโยชนในท่ีดินของตน เกิดไฟไหม หรือเปนผลจากการถูกเวนคืน ทําใหการเคหะแหงชาติตองให

ความชวยเหลือโดยการจัดหาท่ีอยูใหม ซ่ึงเปนการใหโอกาสแกผูอยูอาศัยในชุมชนดังกลาว 
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(3) การประสานประโยชนท่ีดิน หรือการแบงปนท่ีดิน (land-sharing) วิธีการ

นี้เจาของท่ีดินหรือผูอยูอาศัยในชุมชนแออัด สามารถเจรจาตกลงกันไดในเรื่องการใชประโยชนท่ีดินใน

แปลงนั้น ๆ ซ่ึงอาจเปนท่ีเจาของท่ีดิน แบงท่ีดินสวนหนึ่งใหชาวชุมชนเชาในราคาถูก ระยะยาว หรือ

ใหซ้ือในราคาถูก ท้ังนี้ การเคหะแหงชาติทําหนาท่ีเปนผูประสานการเจรจา  

2.1.4.2 สําหรับประชาชนผูมีรายไดนอยท่ัวไป ซ่ึงประกอบดวยกลุมอาชีพรับจาง

ท่ัวไป ผูประกอบอาชีพอิสระ หาบเร แผงลอย ซ่ึงมีรายไดแตละเดือนไมแนนอน และกลุมพนักงาน 

ลูกจางหนวยงานภาครัฐและเอกชนท่ีมีรายไดแนนอน แตคอนขางนอย การเคหะแหงชาติได

ดําเนินการพัฒนาโครงการโดยการจัดสรางท่ีอยูอาศัยในรูปแบบตาง ๆ ท้ังบานเดี่ยว บานแฝด บาน

แถว บานสรางบางสวน (Site & Service) แฟลตและอาคารชุด ท้ังในลักษณะการใหเชาซ้ือ ในรูป

โครงการเคหะชุมชน โครงการเมืองใหม โครงการเคหะขาราชการ และโครงการบานเอ้ืออาทร 

ในปจจุบันการเคหะแหงชาติมีการพัฒนาและกอสรางอาคารอยูอาศัย เปนจํานวนท้ังสิ้น 

709,256 หนวย ประกอบดวย โครงการเคหะชุมชน 142,103 หนวย โครงการแกไขปญหาชุมชน

แออัด 233,964 หนวย โครงการบานเอ้ืออาทร 275,625 หนวย โครงการเคหะขาราชการ 50,107 

หนวย โครงการแกไขวิกฤติอสังหาริมทรัพย 258 หนวย โครงการชวยเหลือผูประสบภัยภาคใต 845 

หนวย โครงการพัฒนาท่ีอยูอาศัยสําหรับมหาวิทยาลัยราชภัฏ 2,374 หนวย และโครงการพิเศษ/

บริการชุมชน 3,980 หนวย โดยในเคหะชุมชนเขตกทม. จะมีสํานักงานท้ังสิ้น 19 แหง เริ่มกอสราง

เม่ือ พ.ศ. 2518 ถึง ป พ.ศ. 2544 รวมท้ังสิ้น 80,222 หนวย (การเคหะแหงชาติ, 2557) 

 

2.2 แนวคิดและทฤษฎีท่ีเกี่ยวของกับผูสูงอายุ 

 

2.2.1 ความหมายและคุณลักษณะของผูสูงอายุ 

 

ผูสูงอายุ คือ บุคคลท่ีมีชวงชีวิตอยูในชวงปลายของชีวิต โดยจะมีการเปลี่ยนแปลง

ทางดานรางกาย จิตใจ หนาท่ีการงานของสังคม ซ่ึงหลักเกณฑท่ีใชกําหนดความเปนผูสูงอายุตาม

มาตรฐานสากลจะใชเกณฑอายุ 60 ป (สมศักดิ์ ศรีสันติสุข, 2539) เชนเดียวกันในประเทศไทยได

กําหนดนิยามผูสูงอายุอยางเปนทางการตามพระราชบัญญัติผูสูงอายุ พ.ศ. 2546 โดย‘‘ผูสูงอายุ’’ 

หมายถึง บุคคลซ่ึงมีอายุเกิน 60 ปบริบูรณข้ึนไปและมีสัญชาติไทย 

ความหมายคุณลักษณะของผูสูงอายุ คือ บุคคลท่ีมีการเปลี่ยนแปลงลักษณะทางรางกาย 

จิตใจ และการเรียนรูท่ีเสื่อมถอยลง สงผลใหบทบาท ภาระหนาท่ีทางสังคมลดลงตามไปดวยเชนกัน 

โดยการเปลี่ยนแปลงคุณลักษณะของผูสูงอายุ สามารถสรุปไดดังตารางท่ี 2.1 
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ตารางท่ี 2.1 

 

สรุปการเปลี่ยนแปลงคุณลักษณะของผูสูงอายุท้ัง 3 ดาน 

ดานรางกาย ดานจิตใจ ดานสังคม 

• ตา สายตาจะเปลี่ยนเปนสายตา

ยาว กระจกตาขุน อาจเกิดตอกระ- 

จก กลามเน้ือลูกตาเสื่อม 

• หู ประสาทรับเสียงเสื่อมลง มี

ปญหาทางการไดยิน หตูึง 

• จมูก ประสาทรบักลิ่นบกพรอง 

• ลิ้น รับรูรสชาตไิดนอยลง 

• ระบบประสาทและสมอง ความ 

รูสึกชา เคลื่อนไหวชา 

ความสัมพันธระหวางสมอง 

กลามเน้ือและขอ เสื่อมถอย 

• ระบบฮอรโมน เมื่ออายมุากข้ึน 

ฮอรโมนเพศเอสโตรเจน และแอน 

โตรเจนลดลง และการเปลี่ยนแปลง

ของระบบพาราธัยรอยด ทําใหเกิด

กระดูกพรุน เปราะหักงาย 

• ระบบหัวใจและหลอดเลือด 

กลามเน้ือหัวใจออนกําลัง หลอด

เลือดแข็งตัว ขาดความยืดหยุน 

• อารมณเปลี่ยนแปลงงาย กลัวการ

ถูกทอดท้ิง ขาดความมั่นใจใน

ตนเอง สูญเสียความคุนเคย ไม

สามารถปรับตัวได 

• เฉยชาตอเหตุการณ ไมเขาสังคม 

เก็บตัวอยูในบาน ไมนึกสนุกสนาน 

ซึมเศรา 

• ทุกขใจ ท้ังในเรื่องอดีตดวยความ

เสียหายหรืออาลัยอาวรณ และ

คิดถึงปจจุบันดวยความวิตก จาก

การเปลีย่นแปลงสถานภาพดาน

ตาง ๆ ในชีวิต นอกจากน้ันยังมี

ความวาเหว ในรายท่ีสูญเสียคูชีวิต 

 

• การถูกทอดท้ิง ในสภาพสังคม

ปจจุบัน ลูกหรือหลานจะมีการยาย

ถ่ินฐาน เพ่ือมาทํางานในเมืองหลวง 

สงผลใหผูสูงอายสุวนใหญอยูเพียง

ลําพัง  

• การเสื่อมความเคารพ เน่ืองจาก 

คนสวนใหญ มักมองวาผูสูงอายุมี

สมรรถภาพ ความสามารถนอยลง 

และคิดวาผูสูงอายุไมทันตอเหตุ- 

การณ ทําใหผูสูงอายุจากการท่ีเคย

ไดรับความเคารพนับถือในฐานท่ีมี

ประสบการณ เปนการเสื่อมความ

เคารพแทน 

 

หมายเหตุ. จาก การเปลี่ยนแปลงของผูสูงอายุ. โดย อารีย เสนาชัย, สืบคนวันท่ี 27 มิถุนายน 2559. 

 

2.2.2 แนวคิดเกี่ยวกับการเปนผูสูงอายุ 

 

การเขาสูวัยสูงอายุ จะมีสภาวะของการเปลี่ยนแปลงท่ีสําคัญท้ัง 3 ดาน ไดแก ดาน

รางกาย ดานจิตใจและดานสังคม โดยลักษณะการเสื่อมถอยจะมีความแตกตางกันในแตละบุคคล ซ่ึง



14 

 

ในการแบงกลุม ตามลักษณะแนวคิดเชิงสังคมของ นภาภรณ หะวานนท และ ธีรวัลย วรรธโนทัย 

(2552) สามารถแบงกลุมผูสูงอายุไดเปน 3 กลุม ดังนี้ 

2.2.2.1 กลุมแนวคิดตามทฤษฎีกิจกรรม (The Activity Theory) ไดอธิบายถึงผูสูง

วัยท่ีประสบความสําเร็จ คือ กลุมท่ีสามารถทํากิจกรรมตาง ๆ อยางอิสระ เหมือนครั้งยังอยูในวัย

กลางคน ซ่ึงผูสูงอายุจะสรางและจดจําภาพลักษณของตน ตามท่ีผูอ่ืนคิดและแสดงออก สงผลให

ผูสูงอายุมีความเชื่อม่ัน เคารพตนเองและสามารถรักษาความสัมพันธทางสังคมกับบุคคลอ่ืน ๆ ได 

2.2.2.2 กลุมแนวคิดตามทฤษฏีการถอนตัว (Disengagement Theory) ไดอธิบาย

ถึงผูสูงอายุท่ีถอนตัวจากสังคมอยางคอยเปนคอยไป ซ่ึงแนวคิดนี้มีมุมมองดานขอจํากัดในเรื่องพ้ืนท่ี 

ของการมีสวนรวมทางสังคมของผูสูงอายุ วาเปนเรื่องธรรมชาติและเปนสิ่งท่ีพึงปรารถนา ความสําเร็จ

ของการเขาสูวัยสูงอายุในดานสังคม คือ การคอย ๆ ปรับเปลี่ยนจากการมีสวนรวมทางสังคมอยาง

สมบูรณ ไปสูการถอนตัวออกจากสังคมอยางราบลื่น เชน การท่ีผูสูงอายุถอนตัวออกจากงานและความ

รับผิดชอบอยางอิสระ โดยท่ีตองไมตกอยูในภาวะจํานน 

2.2.2.3 กลุมแนวคิดท่ีเสนอวา ท้ังรูปแบบการดําเนินชีวิตแบบเขารวมสังคมหรือ

การแยกตัวอยางอิสระ สามารถนําไปสูความสําเร็จของการเขาสูวัยชราได ข้ึนอยูกับความตองการของ

ผูสูงอายุ จากประสบการณหรือความเปนตัวตนของตนเอง 

สรุปไดวา จากแนวคิดท้ัง 3 กลุมในขางตนสามารถอธิบายในเรื่องสภาวะบุคคลของ

ผูสูงอายุ ท่ีมีความแตกตางกันตามภูมิหลังของสภาพสังคมและวัฒนธรรม โดยสิ่งสําคัญคือการ

เตรียมการท่ีจะรองรับภาวการณของผูสูงอายุท่ีมีความแตกตางกัน ซ่ึงมีท้ังบทบาททางสังคมท่ี

เปลี่ยนแปลงไป และมีบทบาทใหมเขามาทดแทน  

  

2.2.3 แนวความคิดในการจําแนกประเภทผูสูงอายุ 

 

การจําแนกประเภทผูสูงอายุมีหลักในการแบงหลายรูปแบบ ซ่ึงตามหลักสากลจะใช

หลักเกณฑดานอายุ รางกาย จิตใจและสังคม โดยสามารถแบงไดดังนี้ (Hall D.A., 1976) 

2.2.3.1 ภาวะความชราตามปฏิ ทิน  (Chronological Aging) หมายถึง การ

พิจารณาอายุตามปฏิทินโดยนับตั้งแตแรกเกิด เชน คนท่ีมีอายุ 75 ป แกกวาคนท่ีมีอายุ 45 ป เปนตน 

2.2.3.2 ภาวะความชราทางชีววิทยา (Biological Aging) หมายถึง กระบวนการ

เปลี่ยนแปลงทางดานสรีระ ท่ีสงผลไปใหประสิทธิภาพการทํางานของรางกายลดลง สาเหตุมาจากการ

ลดลงของเซลลทดแทนเม่ือคนเรามีอายุมากข้ึน 



15 

 

2.2.3.3 ภาวะความชราทางจิต (Psychological Aging) หมายถึง การเปลี่ยนแปลง

ท่ีเกิดข้ึนในกระบวนการประสาทสัมผัส การรับรู และจิตใจ ซ่ึงประกอบดวยความทรงจํา การเรียนรู 

สติปญญา ความสามารถในการปรับตัว บุคลิกภาพ เปนตน ดังนั้นผู ท่ีมีความกระตือรือรนทาง

สติปญญาและสามารถปรับตัวเขากับสถานการณตาง ๆ ได จึงยังไมถูกพิจารณาวาเขาสูสภาวะความ

ชราทางจิต 

2.2.3.4  ภ าว ะคว ามช ร าทา งสั ง คม  (Sociological Aging) หมาย ถึ ง  กา ร

เปลี่ยนแปลงบทบาทในตัวบุคคลและความสัมพันธในโครงสรางสังคม เชน ความสัมพันธทางสังคม 

ความสัมพันธกับเพ่ือน ความสัมพันธกับองคกรตาง ๆ โดยผลจากภาวะความชราทางชีววิทยา และ

ภาวะความชราทางจิต มีผลทําใหเกิดการเปลี่ยนแปลงบทบาทและความสัมพันธทางสังคมดวยเชนกัน 

นอกจากนั้นทางการแพทยในประเทศไทย ไดมีแนวทางการจัดบริการสําหรับผูสูงอายุ

เฉพาะกลุม โดยใชศักยภาพทางรางกายในการแบงกลุมผูสูงอายุ มีวัตถุประสงคเพ่ือตอบสนองการ

ดูแล รักษาผูสูงอายุเฉพาะกลุมใหตรงตามความเหมาะสม ซ่ึงศักยภาพทางรางกายจะสามารถบงบอก 

โรค การเจ็บปวย และกลุมอาการของผูสูงอายุ โดยลักษณะทางสุขภาพและสังคมของผูสูงอายุท้ัง 3 

กลุม มีรายละเอียดดังนี้ (โรงพยาบาลสงเสริมสุขภาพตําบล, 2549) 

(1) กลุมติดสังคม (well-elder) หมายถึง ผูสูงอายุกลุมท่ีสามารถชวยเหลือ

ตนเองไดดี สามารถดําเนินชีวิตในสังคมไดโดยอิสระ และมักเขารวมกิจกรรมในสังคม สามารถทํา

กิจวัตร พ้ืนฐานประจํ าวัน  (Activity of daily living : ADL) และกิจวัตรประจํ าวัน ท่ี ซับซอน 

(Instrumental activity of daily living: IADL) เปนผูท่ีมีสุขภาพท่ัวไปดีไมมีโรคเรื้อรัง ในดานสังคม

กลุมนี้จะเปนผูสูงอายุท่ีสามารถเขารวมกิจกรรมในสังคมและสามารถชวยเหลือครอบครัวผูอ่ืนในสังคม

ได 

(2) กลุมติดบาน (Homebound elder) หมายถึง ผูสูงอายุกลุมท่ีสามารถ

ชวยเหลือตนเองไดหรือตองการความชวยเหลือบางสวน มีความจํากัดในการดําเนินชีวิตในสังคม 

จะตองใชอุปกรณชวยเหลือหรือผูชวยเหลือ นอกจากนี้ยังเปนกลุมผูสูงอายุท่ีมีกลุมอาการของผูสูงอายุ 

(Geriatric syndrome) ท่ีมีผลตอการเคลื่อนท่ีและการเขาสังคมทางดานรางกาย เชน การมีความ

ยากลําบากในการเคลื่อนท่ี (Instability & impair mobility) ทางดานจิตใจ เชน มีภาวะซึมเศรา 

ทางดานสติปญญา การคิดรู  ในดานสังคมผูสูงอายุกลุมติดบานนี้เปนกลุมท่ีมีสวนรวมกับสังคมนอย 

ทําใหผูสูงอายุกลุมนี้อาจมีหรือไมมีศักยภาพในการชวยเหลือครอบครัวและสังคมได 

(3) กลุมติดเตียง (bed bound elder) หมายถึง ผูสูงอายุกลุมท่ีไมสามารถ

ชวยเหลือตนเองไดในการทํากิจวัตรประจําวัน ตองการความชวยเหลือจากผูอ่ืนในเรื่องการเคลื่อนยาย 
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การปฏิบัติกิจวัตรพ้ืนฐานประจําวันอ่ืน ๆ มีโรคประจําตัวหลายโรคท้ังท่ีควบคุมไดและควบคุมไมได มี

การเจ็บปวยเรื้อรังมายาวนานและมีภาวะแทรกซอนจากโรคท่ีเปนอยู 

สรุปไดวา การจําแนกผูสูงอายุเปนสิ่งสําคัญ ในการบงบอกศักยภาพท้ังทางดานรางกาย 

จิตใจ และสังคมของผูสูงอายุ โดยลักษณะทางสุขภาพและสังคมของผูสูงอายุในแตละกลุม ไดแสดงให

เห็นถึงขอจํากัดทางดานการเคลื่อนไหว การทํากิจกรรม รวมไปถึงลักษณะทางสังคมของผูสูงอายุ 

เพ่ือท่ีจะสามารถตอบสนองการดูแล ชวยเหลือ รวมไปถึงการออกแบบสภาพแวดลอมการอยูอาศัย 

เพ่ือใหเหมาะสมกับลักษณะเฉพาะของผูสูงอายุไดมากท่ีสุด  

 

2.2.4 แนวคิดและทฤษฎีเกี่ยวกับกิจกรรมพ้ืนฐานในการดํารงชีวิตประจําวัน  

 

กิจกรรมพ้ืนฐานในการดํารงชีวิตประจําวัน (ADL) คือ การประเมินกิจกรรมประจําวัน

พ้ืนฐานและซับซอน โดยใชแบบประเมินความสามารถในการทํากิจกรรม เพ่ือการประเมินผูสูงอายุท่ี

ตองการการดูแลระยะยาว โดยแนวทางในการประเมินประกอบดวย Katz ADL scale, Barthel ADL 

index, Nottingham extended ADL scale โดยคาท่ีไดจากการวัดกิจกรรมพ้ืนฐานในการดํารงชีวิต

ประจําวันของผูสูงอายุในแตละประเทศ จะมีความแตกตางกัน สําหรับดัชนีการวัดท่ีเหมาะสมสําหรับ

ประเทศไทย ไดแก ดัชนีบารเธล เอดีแอล (Barthel ADL index) และดัชนีจุฬาเอดีแอล (Chula ADL 

index) (วิภาและคณะ, 2546)  

ความสามารถในการประกอบกิจกรรมพ้ืนฐานในการดํารงชีวิตประจําวัน (ADL) 

สามารถแบงได เปน 2 ระดับ  คือ กิจวัตรประจําวันพ้ืนฐาน (Basic activity of daily living) 

ประกอบดวย 

(1) การรับประทานอาหาร (feeding) 

(2) การลางหนา แปรงฟน หวีผม โกนหนวด (grooming) 
(3) การข้ึน/ลงเตียง หรือลุกจากท่ีนอนไปยังท่ีนั่ง (transfer) 
(4) การใชหองสุขา (toilet use) 
(5) การเคลื่อนท่ีภายในหองหรือบาน (mobility) 
(6) การแตงตัวสวมใส/ถอดเสื้อผา (dressing) 
(7) การข้ึน-ลงบันได (stair) 
(8) การอาบน้ํา (bathing) 
(9) การกลั้นถายอุจจาระ (bowel) 

(10) การกลั้นปสสาวะ (bladder) 
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กิจกรรมท้ัง 10 ประเภท จําเปนสําหรับการดํารงชีวิตภายในท่ีพักอาศัย เครื่องมือใชวัด

ประเมินความสามารถดังกลาว คือ ดัชนีบารเธล เอดีแอล (Barthel ADL index) ซ่ึงการแบงระดับ

ของการพ่ึงพาสามารถแบงไดเปน 4 ระดับ คือ  

- ไมมีภาวะพ่ึงพา           =        คะแนนเต็ม 

- มีภาวะพ่ึงพาเล็กนอย       =        ทํากิจกรรมไมได 1-3 อยาง 

- มีภาวะพ่ึงพาปานกลาง     =        ทํากิจกรรมไมได 4-6 อยาง 

- มีภาวะพ่ึงพามาก           =        ทํากิจกรรมไมได มากกวา 7 อยาง 

สวนการประเมินอีกระดับหนึ่ง คือ กิจวัตรประจําวันท่ีซับซอน (Extended หรือ 

Instrumental activity of daily living) (Lawton, 1969) ประกอบดวย  

(1) การไปจายตลาด (shopping) 
(2) ความสามารถในการใชบริการขนสงสาธารณะ (using transportation) 
(3) ความสามารถในการประกอบอาหาร (food preparation) 
(4) การใชโทรศัพท (ability to use telephone) 

(5) การรับประทานยาตามแพทยสั่ง (responsibility for Own medications) 

(6) การทํางานบาน (housekeeping) 

(7) การซักผา รีดผา (laundry) 

กิจวัตรประจําวันท่ีซับซอน (Extended หรือ Instrumental activity of daily living) 

เปนกิจวัตรประจําวันท่ีใชในชุมชนและพ้ืนท่ีภายนอกท่ีพักอาศัย เครื่องมือใชวัดประเมินความสามารถ

ดังกลาว คือ ดัชนีจุฬาเอดีแอล (Chula ADL index) 

สรุปไดวา กิจกรรมพ้ืนฐานในการดํารงชีวิตประจําวัน (ADL) และกิจวัตรประจําวันท่ี

ซับซอน (Extended หรือ Instrumental activity of daily living) เปนโครงสรางมาตรฐานในการ

ประเมินศักยภาพทางดานรางกายของผูสูงอายุในการดูแลหรือพ่ึงพาตนเอง เพ่ือนําไปสูการดําเนินงาน

และดูแลสุขภาพของผูสูงอายุในระยะยาว โดยจะมีความเก่ียวของโดยตรงกับคุณภาพชีวิตในผูสูงอายุ 

ซ่ึงผูสูงอายุท่ีสามารถพ่ึงพาตัวเองไดสูง ผลการประเมินจะไดคะแนนสูงอยางสอดคลองกัน ซ่ึงในการ

ศึกษาวิจัยครั้งนี้ จะใชวิธีประเมินศักยภาพการทํากิจกรรมพ้ืนฐานในชีวิตประจําวันของผูสูงอายุ โดย

นํามาวิเคราะหในประเด็นดานการทํากิจกรรมและการใชพ้ืนท่ี 
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2.2.5 แนวคิดทฤษฎีกิจกรรม (Activity Theory) 

 

แนวคิดทฤษฎีกิจกรรม (Activity Theory) ถูกพัฒนาข้ึนโดย Rebert Havighurst 

(1963) ไดอธิบายวา การท่ีผูสูงอายุไดทํากิจกรรมอยางสมํ่าเสมอ จะมีผลใหสภาพรางกาย จิตใจ และ

บทบาททางสังคมดีข้ึน ซ่ึงกิจกรรมตามแนวคิดนี้ หมายถึง กิจกรรมตาง ๆ นอกเหนือจากกิจกรรมสวน

บุคคล นั่นคือกิจกรรมท่ีปฏิบัติตอเพ่ือนฝูง สังคม หรือชุมชน โดยการท่ีผูสูงอายุไดเขารวมกิจกรรมจะ

ทําใหรูสึกวาตนเองมีคุณคา สามารถพ่ึงพาตนเองได สงผลตอความพึงพอใจในชีวิต ซ่ึงกิจกรรมตาง ๆ 

ท่ีชวยพัฒนาศักยภาพท้ังดานรางกาย จิตใจ และสังคมของผูสูงอายุ สามารถแบงได 3 ประเภท 

(Lemon, 1972) ดังนี้ 

2.2.5.1 กิจกรรมท่ีไมมีรูปแบบ (Informal activity) เปนกิจกรรมท่ัวไปแบบไมเปน

ทางการ สามารถเกิดข้ึนไดงาย และทํากิจกรรมไดทุกพ้ืนท่ี ไมมีรูปแบบท่ีตายตัว ผูสูงอายุท่ีมีขอจํากัด

ทางดานรางกายสามารถทํากิจกรรมได ซ่ึงควรสงเสริมใหผูสูงอายุทํากิจกรรมอยางตอเนื่องและ

สมํ่าเสมอ ซ่ึงมีสวนชวยใหผูสูงอายุคลายความเหงาและลดอาคารซึมเศราได 

2.2.5.2 กิจกรรมท่ีมีรูปแบบ (Formal activity) เปนกิจกรรมท่ีมีลักษณะเปน

ทางการ ซ่ึงจะเกิดข้ึนจากการวางแผนหรือการรวมกลุมกันเพ่ือทํากิจกรรม กิจกรรมท่ีทําจะเปนตัว

เชื่อมโยงความสัมพันธใหเกิดข้ึนระหวางบุคคล  

2.2.5.3 กิจกรรมเพ่ือการพักผอนและงานอดิ เรก (Solitary or leisure and 

hobby activity) เปนกิจกรรมท่ีทําตามความชอบหรือความสนใจของผูสูงอายุ ซ่ึงชวยพัฒนา

ศักยภาพท่ีมีอยูในตัวผูสูงอายุ การทํางานอดิเรกจะทําใหผูสูงอายุมีสมาธิจดจออยูกับสิ่งท่ีชอบ 

 

ตารางท่ี 2.2 

 

สรุปกิจกรรมท่ีชวยพัฒนาศักยภาพท้ังดานรางกาย จิตใจ และสังคมของผูสูงอายุ 

ประเภทกิจกรรม ตัวอยางกิจกรรม วิธีการ จุดมุงหมาย 

กิจกรรมท่ีไมมรีูปแบบ 

(Informal activity) 

• การพบปะพูดคุย 

• การสังสรรคกับเพ่ือน 

หรือญาต ิ

• กิจกรรมบันเทิง เชน 

การรองเพลง การชม

ภาพยนตร 

•  เปนกิจกรรมท่ีเกิด 

ข้ึนไดงาย สามารถทํา

กิจกรรมไดทุกพ้ืนท่ี จึง

ควรจัดเตรียมสภาพ 

แวดลอมใหเหมาะสมกับ

การเกิดกิจกรรม 

• แลกเปลี่ยนประสบ 

การณระหวางบุคคล 

• สรางสัมพันธอันดรีะหวาง

บุคคล 

• คลายความเหงา 

• ลดภาวะซึมเศรา 
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ตารางท่ี 2.2 (ตอ) 

 

สรุปกิจกรรมท่ีชวยพัฒนาศักยภาพท้ังดานรางกาย จิตใจ และสังคมของผูสูงอายุ 

ประเภทกิจกรรม ตัวอยางกิจกรรม วิธีการ จุดมุงหมาย 

กิจกรรมท่ีมรีูปแบบ 

(Formal activity) 

• การเขารวมกลุม/ชมรม 

• การออกกําลังกาย 

• เขารวมงานเทศกาล 

• สัมมนาแลกเปลีย่น

ความรู 

• มีท้ังกิจกรรมท่ีทําแบบ

เดี่ยวและกลุม ซึ่งควร

สงเสริมการทํากิจ- 

กรรมเปนหมูมากกวา 

• ควรสนับสนุนใหเกิดการ

ทํากิจกรรมอยาง

สม่ําเสมอ 

• ชะลอความเสื่อมของ

กลามเน้ือ 

• กระตุนการทํางานของ

ระบบตาง ๆ ในรางกาย 

• สรางเสริมสุขภาพให

แข็งแรง 

กิจกรรมเพ่ือการ

พักผอนและงานอดิเรก 

(Solitary or leisure 

and hobby activity) 

• การพักผอนหยอนใจ 

• การทําสวน 

• การทํางานอดิเรก 

• การตกแตงบาน 

• การทําอาหาร 

• เลนดนตร ี

• อานหนังสือ 

• เปนกิจกรรมท่ีใช 

ทักษะและความถนัดสวน

บุคคล แตก็ควรจัด

สถานท่ีหรือเตรียม

อุปกรณ เพ่ือใหผูสูงอายุท่ี

สนใจ สามารถรวม

กิจกรรมได 

• สรางความสดช่ืนให

รางกาย 

• ลดความเครียด สราง

สุขภาพจิตท่ีด ี

• เสริมสรางสมาธิ 

• สรางจินตนาการและ

ความคิดสรางสรรค 

หมายเหตุ. โดย ศจี วิสารทศจี, 2554. Lemon, 1972. สํานักสงเสริมสุขภาพ กรมอนามัย กระทรวง

สาธารณสุข. 2559. (รวบรวม) 

 

นอกจากแนวคิดกิจกรรมท้ัง 3 ประเภทแลว ยังมีแนวคิดกิจกรรม“สวนบําบัด” ซ่ึง

ปจจุบันในทางการแพทย สามารถใชเพ่ือเปนกิจกรรมรักษาโรคสําหรับผูปวยทุกชวงวัย โดยทาง

สมาคมสวนบําบัดของประเทศสหรัฐอเมริกา ไดใหคํานิยามคําวา “สวนบําบัด” หมายถึง กระบวนการ

ใชประโยชนจากพืชและกิจกรรมการทําสวน เพ่ือพัฒนาศักยภาพของมนุษยไดครอบคลุมทุกดาน ท้ัง

ดานรางกาย จิตใจ และสังคม (ตารางท่ี 2.3) สงเสริมใหผูทํากิจกรรมรูสึกสนุกสนาน มีความสุขในการ

บําบัด เกิดการผอนคลายดวยธรรมชาติ และลดความตึงเครียด (ประพจน เภตรากาศ, 2545)  

กิจกรรมสวนบําบัดมีรูปแบบการใชงานท่ีสอดคลองกับแนวคิด การออกแบบสําหรับทุก

กลุม (Universal design) กลาวคือ สวนบําบัดเปนกิจกรรมท่ีคนทุกเพศทุกวัยสามารถทํากิจกรรมได 

สามารถปรับเปลี่ยนไดตามความสามารถของสรีระรางกาย และพ้ืนท่ีการใชงานปรับระดับไดตาม

สภาพของผูท่ีนั่งรถเข็นหรือมีปญหาการกม (ภาพท่ี 2.2) นอกจากนั้น ลักษณะกิจกรรมสามารถทําได

ท้ังป และไมตองเสียคาใชจายในราคาสูง 
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ตารางท่ี 2.3  

 

สรุปกิจกรรมสวนบําบัดท่ีชวยพัฒนาศักยภาพในดานตาง ๆ ของผูสูงอายุ 

ศักยภาพในดานตาง ๆ รายละเอียด 

 

 

 

ดานรางกาย 

- เพ่ิมความแข็งแรงของกลามเน้ือ เพ่ิมความยดืหยุน การเคลื่อนไหว ทําให

กลามเน้ือของมือและการทรงตัวดข้ึีน 

- พัฒนากลามเน้ือยอย เชน การทํางานของมือ น้ิวมือ การหยิบจับ การ

ทํางานประสานกัน ระหวางตาและมือจะพัฒนาโดยการเพาะเมลด็พืช 

- สรางประสาทสมัผสัท่ีมือและผิวหนัง การสัมผัสจะพัฒนาโดยการสมัผัส

กับดอกไม และความแตกตางของการไดสัมผัสกับดิน 

- พัฒนาประสาทสมัผสัการไดกลิ่น จากกลิ่นระเหยจากสมุนไพรชนิดตาง ๆ 

 

 

 

ดานจิตใจ 

- พัฒนาความเปนตัวของตัวเอง สงเสริมใหเกิดการพ่ึงพาตนเอง 

- ลดความเครียด ระบายความโกรธและอารมณตาง ๆ 

- ทําใหรูสึกวาตนเองมีคณุคา มสีตมิากข้ึน 

- รูจักการแกปญหาตาง ๆ ดีข้ึน 

- การทะนุถนอมดูแลตนไม จะเพ่ิมการเห็นคุณคาของตนเองและเกิดความ

รับผิดชอบมากข้ึน 

 

 

 

ดานสังคม 

- ทําใหเกิดความรูสึกวา การสัมพันธกับผูอ่ืนหรือการรวมมือกับผูอ่ืนมี

ความสําคญั 

- ตระหนักถึงพันธะตางๆท่ีตองมตีอธรรมชาติและสิ่งมีชีวิต 

- สงเสริมการทํางานเปนกลุม 

- เรียนรูถึงความสําเร็จ ความลมเหลว 

- เรียนรูการชวยเหลือกัน ในกลุมคนท่ีมีความพิการหรือมีความบกพรอง

เหมือนกัน 

หมายเหตุ. จาก เอกสารโครงการสวนพลังชีวิตและบทความเก่ียวกับสวนบําบัด. โดย ประพจน เภตรา

กาศ, 2545. (ดัดแปลงโดยผูวิจัย) 

 

 

ภาพท่ี 2.2 จําลองภาพกิจกรรมปลูกผัก (urban farm) ท่ีสามารถเขาถึงกิจกรรมไดจากคนทุกกลุม. 

โดย ผูวิจัย. วันท่ี 10 มิถุนายน 2559. 
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2.2.6 ตัวอยางกิจกรรมท่ีมีแนวคิดสอดคลองกับกิจกรรม“สวนบําบัด” 

 

การเลือกกรณีศึกษาดานแนวคิดกิจกรรม“สวนบําบัด” ไดศึกษากรณีตัวอยางของกลุม 

Bukit Batok Cosy Garden ของโครงการเคหะชุมชน ประเทศสิงคโปร ซ่ึงเปนชุมชนท่ีพักอาศัยท่ีมี

ลักษณะการอยูอาศัยแบบแฟลต มีการจัดสรรพ้ืนท่ีสวนกลาง และนโยบายการจัดการใกลเคียงกับ

เคหะชุมชนประเภทแฟลตในประเทศไทย โดยหนวยงานของรัฐและเทศบาลเมือง ไดเขามามีสวนใน

การสนับสนุนในการปรับปรุงภูมิทัศนและสภาพแวดลอม เพ่ือใหประชาชนในชุมชนเขามามีสวนรวม

ในกิจกรรมปรับปรุงสภาพแวดลอม ซ่ึงมีลักษณะของการทํากิจกรรมเปนกลุม ทําสวนในลักษณะ 

Urban farm โดยในปจจุบันสามารถขยายผล เพ่ือสรางพ้ืนท่ีการเรียนรูใหกับคนในชุมชนและ

นักทองเท่ียวทางดานการปลูกพืชสมุนไพร หรือการทําสวนเพ่ือในการปรุงอาหาร เปนตน ซ่ึงลักษณะ

เดนของการทําสวนในลักษณะ Urban farm มีความสอดคลองกับแนวคิดกิจกรรม“สวนบําบัด”ดังนี้ 

 

ตารางท่ี 2.4 

 

ลักษณะกิจกรรม “การทําสวน (urban farm)” กรณีตัวอยางของกลุม Bukit Batok Cosy Garden 

ลักษณะของกจิกรรม รายละเอียด 

พัฒนาศักยภาพท้ังดานรางกาย 

จิตใจ และสังคมของ ผูสูงอายไุด

ครบทุกดาน 

การทํากิจกรรมสวน (urban farm) จะใชทักษะการเคลื่อนไหวรางกายใน

การพรวนดิน รดนํ้า โดยเนนการทํางานเปนกลุม ในขณะเดียวกัน ผูรวม

กิจกรรมจึงมีโอกาสในการพบปะ พูดคุย แลกเปลี่ยนความคิดเห็นกัน 

ลักษณะกิจกรรมเปนแบบกลุม 

ซึ่งเปนผลดีตอการดูแลผูสูงอายุ

และสงเสรมิกิจกรรมทางสังคม 

โดยพ้ืนฐานกิจกรรมการทําสวน (urban farm)  จะเปนการทํากิจกรรม

รวมกับผู อ่ืน ในขณะทํากิจกรรมจึงเปนผลดีตอผู ท่ีมีความบกพรองดาน

รางกาย หรือมีโรคประจําตัว  

มีอิสระในการทํากิจกรรม ผูอยู

อาศัยทุกกลุมสามารถใชงานได 

ตามความพึงพอใจ 

การทําสวน (urban farm)  สามารถเลือกทําชวงเวลาใดเวลาหน่ึงตามท่ีผูใช

กิจกรรมตองการได อีกท้ังท่ีตั้งพ้ืนท่ีกิจกรรมจะอยูในละแวกท่ีอยูอาศัย 

ผูใชงานจึงมีความยืดหยุนในการทํากิจกรรมสูง 

ผูอยูอาศัยสามารถใชจายหรือ

ลงทุนในครั้งละไมมากและ

สามารถสรางรายได 

การใชจายหรือลงทุนในกิจกรรม สามารถรวมกันเสียคาใชจายและเสีย

คาใชจายไดตามความสมัครใจ นอกจากน้ัน ผลสําเร็จของกิจกรรมยังสามารถ

สรางรายได 

สามารถตอยอดหรือพัฒนา

กิจกรรมไดมาก เชน เปนพ้ืนท่ี 

การเรยีนรู สําหรับคนภายใน -

ภายนอกชุมชน 

การตอยอดหรือพัฒนากิจกรรมสามารถทําไดท้ังในเชิงของกายภาพ และ

นโยบายการจัดการ เชน การเปดใหเอกชนหรือรัฐบาลรวมลงทุน เปนตน 
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ภาพท่ี 2.3 กิจกรรมการทําสวน (urban farm) ของโครงการเคหะชุมชน ประเทศสิงคโปร. โดย 

Seokhua Lee กลุม Bukit Batok Cosy Garden. วันท่ี 7 พฤษภาคม 2559. 

 

โดยสรุปแนวคิดและทฤษฎีท่ีเก่ียวของกับผูสูงอายุ ไดใหความหมายและคุณลักษณะของ

ผูสูงอายุ มีสาระสําคัญอธิบายถึงเรื่องการเปลี่ยนแปลงทางดานรางกาย จิตใจและสังคมของผูสูงอายุท่ี

มีความแตกตางกันในแตละตัวบุคคล แนวความคิดเหลานี้ ชี้ใหเห็นสภาวการณท่ีเสื่อมถอยของ

ผูสูงอายุท้ังในเชิงรูปธรรมและนามธรรม โดยมีแนวความคิดทฤษฎีกิจกรรม (Activity Theory) ได

อธิบายถึงการทํากิจกรรมในผูสูงอายุ ซ่ึงเปนสวนชวยชะลอและสรางโอกาส ในการพัฒนาขอบกพรอง

ท่ีเสื่อมถอยตาง ๆ เหลานี้ใหดีข้ึน โดยประเภทกิจกรรม จะตองตอบสนองการใชงานสําหรับผูสูงอายุ

ทุกกลุม ท้ังผูท่ีมีความบกพรองทางดานรางกายหรือการเขาสังคม สามารถทํากิจกรรมไดตามความพึง

พอใจ ซ่ึงสามารถสรุปความสัมพันธของกิจกรรมไดดังนี้ 
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2.3 แนวความคิดเกี่ยวกับการออกแบบสภาพแวดลอมท่ีเปนมิตรสําหรับผูสูงอายุ 

 

การออกแบบสภาพแวดลอมท่ีเปนมิตรสําหรับผูสูงอายุ ประกอบดวยองคประกอบหลาย

ดานท้ังเรื่องกายภาพและนโยบายการจัดการ โดยครอบคลุมไปถึงกิจวัตรประจําวันพ้ืนฐานภายใน

หองพักอาศัยไปจนถึงหนวยพ้ืนท่ีขนาดใหญ โดยมีรายละเอียดขององคประกอบท่ีเก่ียวของ ดังนี้ 

 

2.3.1 กฎกระทรวงกําหนดส่ิงอํานวยความสะดวกในอาคารสําหรับผูพิการหรือ

ทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ. 2548 

 

กฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพและ

คนชรา กฎกระทรวงฉบับนี้เริ่มใชบังคับตั้งแตวันท่ี 31 สิงหาคม 2548 สามารถนํามาปรับใชกับท่ีอยู

อาศัยสําหรับผูสูงอายุและทุพพลภาพได 5 หมวด สรุปเปนตารางดังตอไปนี้ 

 

ตารางท่ี 2.5 

 

สรุปรายละเอียดกฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ

และคนชรา พ.ศ. 2548 

รายการ รายละเอียด 

ทางลาด - ความกวางสทุธิไมนอยกวา 0.9 เมตร และเปนวัสดุทีไ่มลืน่ 

- กรณีที่ทางลาดมีความยาวของทุกชวงรวมกันตั้งแต 6  เมตรข้ึนไป ตองมี

ความกวางสทุธิไมนอยกวา 1.5 เมตร 

- ตองมีความลาดชันไมเกิน 1:12 

- มีความยาวแตละชวงไมเกิน 6 เมตร และตองจัดใหมีชานพักยาวไมนอย

กวา 1.5 เมตร ค่ันในแตละชวงของทางลาด 

- ทางลาดยาว 2.5 เมตรข้ึนไป ตองมีราวจับทั้งสองดาน โดยราวจับตองทํา

ดวยวัสดุเรียบ แข็งแรง มีลักษณะกลม มีเสนผานศูนยกลางไมนอยกวา 30 

มิลลิเมตร แตไมเกิน 40 มิลลิเมตร สูงจากพื้นไมนอยกวา 0.8 เมตร แตไม

เกิน 0.9 เมตร 
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ตารางท่ี 2.5 (ตอ) 

 

สรุปรายละเอียดกฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ

และคนชรา พ.ศ. 2548 

รายการ รายละเอียด 

บันได - มีความกวางไมนอยกวา 1.5 เมตร 

- มีชานพักทุกระยะแนวดิ่งไมเกิน 2 เมตร 

- มีราวบันไดทั้งสองขาง 

- ลูกตั้งสูงไมเกิน 15 เซนติเมตร 

- ลูกนอน เมื่อหักสวนที่เหลื่อมกันแลวกวางไมนอยกวา 28 เซนติเมตร 

ทางเขาอาคาร ทางเดิน

ระหวางอาคาร และทาง

เชื่อมระหวางอาคาร 

- เปนพื้นผิวเสมอกัน ไมลืน่ ไมมสีิ่งกีดขวาง 

- มีความกวางสทุธิไมนอยกวา 1.5 เมตร 

- หากมีทอระบายน้าํหรือรางระบายน้ํา จะตองมีฝาปดสนิท 

- หากมีตะแกรงระบายน้ําจะตองมีรูหรือเสนผานศูนยกลางไมเกิน 13 

มิลลิเมตร 

- แนวของรางระบายน้าํจะตองขวางกับแนวทางเดนิ 

ประต ู - ธรณีประตูสูงไมเกิน 20 มิลลิเมตร และขอบทั้ง 2 ดานจะตองมีความลาด

เอียงไมเกิน 45 องศา 

- ชองประตูมีความกวางไมนอยกวา 90 เซนติเมตร 

- หากเปนประตูแบบบานเปด เมื่อเปดสูทางเดินหรือระเบียง จะตองมีพื้นที่

วาง ขนาดกวาง x ยาวไมนอยกวา 1.5 เมตร 

หองน้ํา - มีพื้นที่วางภายในหองสวม เพือ่ใหเกาอ้ีลอสามารถหมุนตัวได เสนผาน

ศูนยกลางไมนอยกวา 1.5 เมตร 

- ประตูหองสวมตองเปนแบบเปดออกสูภายนอก โดยเปดคางไดไมนอยกวา 

90 องศา หรือตองเปนแบบบานเลื่อน 

- พื้นหองสวมตองมีระดับเสมอกับพื้นภายนอก 

- มีโถสวมชนิดนั่งราบสูงจากพืน้ไมนอยกวา 450 มิลลิเมตรและไมเกิน 500 

มิลลิเมตร 

หมายเหตุ. จาก สถาปตยกรรมเพ่ือผูสูงอายุและคนพิการ (Barrier Free and Universal Design for 

Elderly & Handicapped). โดย ศักดิ์ชัย ยวงตระกูล, 2550. (ดัดแปลงโดยผูวิจัย) 
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ภาพท่ี 2.5 ขนาดของพ้ืนท่ีทางเขาอาคารรูปแบบตาง ๆ. จาก สิ่งอํานวยความสะดวกเพ่ือทุกคนใน

สังคม, 2556. 

 
 

ภาพท่ี 2.6 ราวจับบันไดสําหรับประคองตัว. จาก สิ่งอํานวยความสะดวกเพ่ือทุกคนในสังคม, 2556. 

ภาพท่ี 2.7 ระยะของทางลาดเขาสูตัวอาคาร. จาก สิ่งอํานวยความสะดวกเพ่ือทุกคนในสังคม, 2556. 

 

 
ภาพท่ี 2.8 รูปแบบทางลาดเขาสูตัวอาคาร. จาก สิ่งอํานวยความสะดวกเพ่ือทุกคนในสังคม, 2556. 
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2.3.2 สภาพแวดลอมท่ีเปนมิตรกับผูสูงอายุ  

 

สภาพแวดลอมท่ี เปน มิตรสํ าหรับผู สู งอายุ  (Age friendly built environment) 

หมายถึง สภาพแวดลอมท่ีปลอดภัยตอการใชงานของผูสูงอายุ กอนหนานี้จะใชคําวา การออกแบบท่ี

สามารถเขาถึงได (Accessible design) และการออกแบบท่ีไมมีอุปสรรค กีดขวาง (Barrier-free  

design) โดยเริ่มตนใชกับคนพิการหรือผูทุพพลภาพดานตาง ๆ ในภายหลังจึงคนพบวายังมีกลุมบุคคล

ท่ีไมพิการหรือทุพพลภาพ เชน กลุมเด็ก ผูสูงอายุ ผูหญิงตั้งครรภ และคนปวย ซ่ึงมีขอจํากัดตอการใช

ชีวิตเชนเดียวกัน ดังนั้น จึงมีการปรับใชคําใหครอบคลุมมากยิ่งข้ึน โดยใชคําวาการออกแบบสําหรับ

ทุกคน (Universal design; Design for All) (ไตรรัตน  จารุทัศน, 2548) 

หลักการในการออกแบบสําหรับทุกคน (Universal design; Design for All) สามารถ

ไดเปน 7 หลักการ (กุสุมา ธรรมธํารง, 2550) ประกอบดวย 

หลักการท่ี 1 ความเทาเทียมดานการใชสอย (Equitable use) ผูใชท่ีตางวัย ตาง

ความสามารถจะตองใชงานได โดยคํานึงถึงความปลอดภัย ความสะดวก และความเปนสวนตัวของ

ผูใชงาน 

หลักการท่ี 2 ปรับเปลี่ยน (Flexibility in use) การออกแบบรองรับการใชสอยจาก

ผูใชท่ีหลากหลาย มีหลายทางเลือกในการปรับใช เชน สะดวกท้ังการใชงานมือขวาและมือซาย 

หลักการท่ี 3 ใชงานงายดวยตนเอง (Simple and Intuitive) ควรออกแบบใหงาย

ตอการเขาใจ โดยไมคํานึงถึงประสบการณ ความรู ภาษาหรือระดับความชํานาญของผูใช 

หลักการท่ี 4 การสื่อความหมายเปนท่ีเขาใจ (Perceptible Information) งาน

ออกแบบสามารถสื่อสารขอมูลท่ีจําเปนกับผูใชงานได ปราศจากขอจํากัดของผูบกพรองทางประสาท

สัมผัส เชน การใชอักษรเบรลล สัญญาณเสียง และสัญลักษณประกอบกัน 

หลักการท่ี 5 การออกแบบปองกันความผิดพลาด (Toletance for Error) การ

ออกแบบควรลดอันตรายหรืออุบัติเหตุ ท่ีอาจจะเกิดจากความไมตั้งใจ โดยมีการออกแบบการเตือน

อันตรายท่ีเกิดข้ึน เชน มีพ้ืนผิวสัมผัสแบบเตือนอันตราย (Warning Block) 

หลักการท่ี 6 เบาแรง (Low Physical Effort) การออกแบบท่ีมีความสะดวกตอ

การใชงานงายดวยทาทางปรกติ ไมตองออกแรงมากหรือพยายามหลายครั้ง 

หลักการท่ี 7 มีขนาด- ท่ีวางเ พ่ือการเขาถึงและใชได  (Size and space for 

Approch and Use) สามารถใชงานไดอยางสะดวกท้ังการเอ้ือม การจับตอง โดยปราศจากเง่ือนไข

ของขอจํากัดทางรางกายหรือการเคลื่อนไหว 
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สรุปไดวา ในการออกแบบสภาพแวดลอมท่ีเปนมิตรสําหรับผูสูงอายุมีจุดประสงคในการ 

สรางสุขอนามัยและคุณภาพชีวิตของผูสูงอายุ ในการดําเนินชีวิตประจําวันของผูสูงอายุไดยาวนาน

ท่ีสุด ซ่ึงการใชแนวความคิดของ Universal Design จะเขามามีสวนชวยในการออกแบบใหการใชชีวิต

ของผูสูงอายุนั้นงายข้ึนและใชสอยไดสะดวก โดยไมสิ้นเปลืองคาใชจาย  

 

2.3.3 ปจจัยการเปล่ียนแปลงท่ีมีผลตอการออกแบบสภาพแวดลอมของผูสูงอายุ 

 

ในการออกแบบสภาพแวดลอมท่ีเปนมิตรสําหรับผูสูงอายุ จําเปนตองศึกษาลักษณะการ

เปลี่ยนแปลงในทุก ๆ ดานของผูสูงอายุ เพ่ือใหสามารถออกแบบไดครอบคลุมและตรงตามความ

เหมาะสมของชวงอายุอยางแทจริง เนื่องจากผูสูงอายุเปนชวงวัยท่ีมีการเปลี่ยนแปลงในหลายดานซ่ึง 

มีผลตอการออกแบบสภาพแวดลอม ลักษณะการเปลี่ยนแปลงและปญหาท่ีสําคัญท่ีมีผลตอการ

ออกแบบสภาพแวดลอมของผูสูงอายุ มี 4 ประการคือ (ศศิพัฒน ยอดเพชร, 2534)  

2.3.3.1 การเปลี่ยนแปลงทางดานรางกาย เม่ือบุคคลอายุเพ่ิมข้ึน สงผลใหสรีระ

ทางรางกายเกิดการเปลี่ยนแปลง โดยสัดสวนรางกายแนวนอนจะเพ่ิมข้ึน ไดแก รอบเอวท่ีหนาข้ึน 

สะโพกกวางข้ึน สัดสวนทางแนวตั้งลดลง ระยะและสัดสวนความยาวแขนขาจะสั้นลง เปนตน ซ่ึงการ

เปลี่ยนแปลงท่ีเกิดข้ึน สงผลใหผูสูงอายุมีภาวะเสี่ยงท่ีจะเกิดอุบัติเหตุสูงข้ึน และหากเกิดอุบัติเหตุจะ

ทําใหเกิดผลขางเคียงสูงกวาวัยอ่ืน ๆ นอกจากนั้นผูสูงอายุเปนวัยท่ีเจ็บปวยไดงายและใชระยะเวลาใน

การฟนตัวนานกวาวัยอ่ืน ๆ เชนกัน  

2.3.3.2 การเปลี่ยนแปลงทางดานจิตใจ สวนหนึ่งเปนผลมาจากการเปลี่ยนแปลง

ดานรางกาย เชน การเกิดโรคภัยไขเจ็บตาง ๆ การเสื่อมของระบบตาง ๆ ในรางกาย กอใหเกิดความ

วิตกกังวล ความกดดันทางอารมณ สงผลใหผูสูงอายุมักจะสนใจตอสภาพแวดลอมท่ีตนเองพึงพอใจ

เทานั้น ในขณะเดียวกันการเปลี่ยนแปลงทางสังคม เชน การสูญเสียบทบาทในการเปนหัวหนา การ

เกษียณอายุ ซ่ึงในการปรับตัวทางดานจิตใจ จะมีความแตกตางกันตามลักษณะของบุคคล เชน ระดับ

การศึกษา ฐานะ สภาพแวดลอมทางสังคม เปนตน  

2.3.3.3 การเปลี่ยนแปลงทางดานสังคม ผูสูงอายุท่ีแตเดิมทํางานเคยมีเพ่ือน

รวมงาน เจานาย ลูกนอง ใหความสําคัญหรือมีตําแหนงในหนาท่ีการงาน เม่ือถึงวัยเกษียณหยุดทํางาน

แลว ทําใหบุคคลท่ีเคยติดตอทํางานรวมกันเริ่มหายไป ไมมีคนสนใจหรือใสใจลดลง เรียกวาขาดแรง

สนับสนุนทางอารมณ ในดานการออกแบบจึงตองคํานึงถึงพ้ืนท่ีในการพบปะ หรือพ้ืนท่ีสําหรับแสดง

ความสามารถ แสดงความเปนตัวตน เปนตน 
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2.3.3.4 การเปลี่ยนแปลงทางดานเศรษฐกิจ เม่ือผูสูงอายุถึงวัยเกษียณและหยุด

ทํางานแลว ทําใหไมมีรายไดประจําหรือรายไดลดลง อีกท้ังยังมีรายจายในการดูแลสุขภาพและการ

ดําเนินชีวิตท่ีสูงข้ึน 

นอกจากนั้น ศศิพัฒน ยอดเพชร (2534) ไดกลาวอีกวา ประเด็นท่ีมีผลตอการออกแบบ

สภาพแวดลอมของปจจัยท้ัง 4 ประการของผูสูงอายุ คือ การปรับปรุงท่ีอยูอาศัยของผูสูงอายุ กลาวคือ 

เม่ือเขาสูวัยสูงอายุลักษณะการอยูอาศัยแบบเดิมจะไมสามารถตอบสนองตอสภาพรางกายแบบเดิม 

เชน แสงสวางไมเพียงพอตอการใชงาน การสัญจรในอาคารท่ีไมเอ้ือใหผูสูงอายุเคลื่อนยายไดสะดวก 

ซ่ึงประเด็นปญหาเหลานี้ผูสูงอายุมักจะไมปรับปรุงท่ีอยูอาศัย อันเปนผลจากการเปลี่ยนแปลงทางดาน

จิตใจ และสังคมท่ีรูสึกวาถูกทอดท้ิง ไมมีอํานาจในการตัดสินใจ ขาดแรงสนับสนุนในการตัดสินใจ หรือ

ถูกลดบทบาทของการตัดสินใจลง ประกอบกับในดานเศรษฐกิจของผูสูงอายุท่ีขาดรายไดประจําและมี

รายจายในการดูแลสุขภาพท่ีสูงข้ึน 

 

2.3.4 แนวคิดการจัดสภาพแวดลอมสําหรับผูสูงอายุ 

 

การจัดสภาพแวดลอมสําหรับผูสูงอายุ เปนการดําเนินการเพ่ือกอใหเกิดการปรับปรุง

และเปลี่ยนแปลงสภาวะแวดลอมในทุก ๆ ดาน เริ่มตั้งแตการกอสรางสถาปตยกรรม การออกแบบ

พ้ืนท่ีภายในอาคาร รวมไปถึงสิ่งอํานวยความสะดวก เปนตน ซ่ึงการศึกษาเพ่ือใหเกิดความเขาใจถึง

สภาพแวดลอมสําหรับผูสูงอายุ จะเปนการแกปญหาท่ีเกิดข้ึนกับผูสูงอายุ และเปนการฟนฟูศักยภาพ

ใหกับผูสูงอายุ สรางความเชื่อม่ันในตนเองใหกับผูสูงอายุ โดยการการจัดสภาพแวดลอมสําหรับ

ผูสูงอายุ ควรเอ้ือตอการดํารงชีวิตของผูสูงอายุในสภาวะแวดลอมท้ัง 3 ดาน ดังนี้ (ไตรรัตน  จารุทัศน, 

2548) 

2.3.4.1 สภาวะแวดลอมสวนบุคคล (Individual Environment) ควรจัดสรร

สภาพแวดลอมใหผูสูงอายุไดมีสวนรวมในกิจกรรมตาง ๆ โดยคํานึงถึงสภาวะท่ีแตกตางกันในแตละ

บุคคล เชน ผูสูงอายุท่ีมีปญหาทางสายตา ควรจัดแสงสวางใหเหมาะสม ผูท่ีมีปญหาในการทรงตัวควร

จัดใหมีไมเทา ราวจับ ชวยในการทรงตัวและการเดิน หรือการใชแสงสวางจากธรรมชาติและสีสัน

ภายในบาน จะชวยใหผูสูงอายุมีความรูสึกสดใสมากข้ึน นอกจากนั้นการใชวัสดุตกแตงหรือเครื่องใช

ภายในบานก็เปนสิ่งสําคัญ เชน ประตูท่ีควรใชบานเลื่อนและมีน้ําหนักเบา หรือการจัดวางเฟอรนิเจอร

ท่ีไมขัดขวางการสัญจรของผูสูงอายุ เปนตน 
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2 .3 .4 .2 สภาวะแวดลอมทางสั งคม (Social Environment) ควรจัดสรร

สภาพแวดลอมเพ่ือใหเกิดการมีปฏิสัมพันธระหวางผูสูงอายุ และบุคคลกลุมอ่ืน ๆ เปนการสงเสริมให

ผูสูงอายุไดมีสวนรวมในกิจกรรมหรือการพบปะ พูดคุยเพ่ือแลกเปลี่ยนความรูสึกกัน ซ่ึงในการจัดสรร

สภาพแวดลอมจะเก่ียวของกับท้ัง วิศวกร สถาปนิก นักออกแบบภายใน ครอบครัวและผูสูงอายุ โดย

จะตองทําความเขาใจ เพ่ือหาจุดรวมในการออกแบบท่ีเหมาะสม เชน การจัดพ้ืนท่ีสําหรับเครื่องดื่ม

ภายในท่ีพักผูสูงอายุ จะเปดโอกาสใหเกิดกิจกรรมการพูดคุยมากยิ่งข้ึน หรือการมีพ้ืนท่ีสําหรับเลน

เกมส ไวสําหรับผูท่ีมาเยี่ยมเยือน ไดมีโอกาสเกิดกิจกรรมเพ่ือความบันเทิงรวมกันได ซ่ึงในการ

ออกแบบควรคํานึงถึงศักยภาพของผูสูงอายุเปนสําคัญ เชน ผูสูงอายุท่ีไมสามารถเคลื่อนไหวไดสะดวก 

ควรจัดท่ีนั่งใหผูมาเยี่ยมเยือนนั่งเรียงในดานเดียว เพ่ือใหผูสูงอายุสามารถพูดคุยและมีปฎิสัมพันธได

อยางท่ัวถึง  

2.3.4.3 สภาวะแวดลอมทางกายภาพ (Physical Environment) จะคํานึงถึงความ

ปลอดภัยในการใชงานของผูสูงอายุ โดยในการออกแบบควรจะอํานวยความสะดวกตอการใช

ชีวิตประจําวันดานตาง ๆ เชน การออกแบบทางลาดสําหรับผูสูงอายุท่ีใชรถเข็น การเลือกใชวัสดุท่ีไม

ลื่น หรือการเลือกใชรูปแบบเฟอรนิเจอรท่ีสงเสริมการใชงานของผูสูงอายุ เชน เลือกใชโตะกลมจะชวย

ใหผูสูงอายุสนทนากับผูอ่ืนไดมากยิ่งข้ึน เปนตน 

สรุปไดวา ในการออกแบบสภาวะแวดลอมท่ีเปนมิตรสําหรับผูสูงอายุ จะตองคํานึงถึง

ศักยภาพความแตกตางของผูสูงอายุ และการสงเสริมใหเกิดการมีปฎิสัมพันธระหวางผูสูงอายุและ

บุคคลอ่ืน โดยจะตองคํานึงถึงความปลอดภัยมาเปนลําดับแรก ซ่ึงสภาวะแวดลอมของผูสูงอายุ ควรจะ

ใหความสําคัญท้ังดานการออกแบบทางกายภาพ รวมกับปจจัยท่ีมีผลตอการออกแบบสภาพแวดลอม

ของผูสูงอายุท้ังทางดานรางกาย จิตใจ และสังคม ซ่ึงสภาวะแวดลอมท่ีดีจะชวยปองกันปญหาท่ีอาจจะ

เกิดข้ึนกับผูสูงอายุ อีกท้ังยังสงเสริมใหเกิดความปลอดภัยตอผูสูงอายุและกอใหเกิดคุณภาพชีวิตท่ีดี

ของผูสูงอายุ ในการดําเนินชีวิตประจําวัน 

 

2.3.5 การออกแบบสภาพแวดลอมการอยูอาศัยท่ีเปนมิตรกับผูสูงอายุ  

 

การออกแบบสภาพแวดลอมการอยูอาศัยท่ีเปนมิตรสําหรับผูสูงอายุ จะเก่ียวของกับการ

ออกแบบตั้งแตรายละเอียดในหนวยยอย ตั้งแตกิจวัตรประจําวันพ้ืนฐานภายในหองพักอาศัยไปจนถึง

หนวยพ้ืนท่ีขนาดใหญ เชน พ้ืนท่ีกิจกรรมภายนอกอาคารหรือพ้ืนท่ีในชุมชน (ไตรรัตน  จารุทัศน, 

2548) ซ่ึงการเปลี่ยนแปลงทางดานรางกาย จิตใจและสังคมของผูสูงอายุ มีผลทําใหการใชชีวิตของ
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ผูสูงอายุมีปญหาและอุปสรรคเพ่ิมข้ึน การวิจัยครั้งนี้จึงไดนําหลักการการออกแบบสภาพแวดลอมเพ่ือ

ตอบสนองมวลรวมสําหรับคนพิการ และบุคคลทุกวัย (Universal design) มาปรับใชรวมกับการ

ออกแบบสภาพแวดลอมการอยูอาศัยท่ีเปนมิตรสําหรับผูสูงอายุ โดยคํานึงถึงดานความปลอดภัย การ

เขาถึงพ้ืนท่ี และการสรางแรงกระตุนใหเกิดการทํากิจกรรม ซ่ึงเปนแนวทางท่ีชวยใหผูสูงอายุสามารถ

ดํารงอยูในสังคมเหมือนคนปรกติท่ัวไป สามารถลดการพ่ึงพาและสงผลใหคุณภาพชีวิตของผูสูงอายุดี

ข้ึนได โดยสามารถสรุปองคประกอบเพ่ือนํามาปรับใชในการออกแบบได 6 หัวขอ ดังนี้ 

2.3.5.1 การออกแบบภูมิสถาปตยกรรมและการจัดภูมิทัศน เนื่องจาก ผูสูงอายุ

สวนใหญเปนกลุมท่ีใชเวลาอยูบานเปนหลัก ซ่ึงมีโอกาสใชพ้ืนท่ีวางในละแวกบานบอยครั้ง ดังนั้น 

พ้ืนท่ีวางในละแวกบาน จึงมีความสําคัญตอการดําเนินชีวิตในผูสูงอายุ (ไตรรัตน  จารุทัศน, 2548) ซ่ึง

สวนและภูมิทัศน เปนสวนหนึ่งในการพัฒนาสภาพจิตใจและอารมณของผูสูงอายุ และมีสวนชวย

ปองกันไมใหเจ็บปวยไดงายและชวยใหผูสูงอายุสามารถพ่ึงพาตนเองได สอดคลองกับแนวคิดของสวน

เพ่ือการบําบัดของผูสูงอายุ (Older Person Healing Therapeutic Garden) โดย Regnier victor 

(1993) ไดใหคํานิยามของสวนบําบัดวา เปนการออกกําลังกายทางจิตใจ ท่ีชวยฟนฟูบําบัดสภาพทาง

รางกายและจิตใจ  

ประสิทธิภาพของสวนบําบัด มีลักษณะท่ีสําคัญ 9 ประการ ไดแก มีความอบอุน มีความ

เปนสวนตัว สามารถกระตุนจิตใจใหตื่นตัว เพ่ิมโอกาสการปฎิสัมพันธทางสังคม บุคคลในครอบครัว

สามารถใชพบปะกัน มีขนาดเหมาะสมสําหรับการจัดกิจกรรม มีพ้ืนผิวสัมผัสท่ีนั่งสบาย ใหความรูสึก

ปลอดภัย ผูพิการสามารถเขาถึงได โดยพืชพันธควรเหมาะสมท้ังสี ผิวสัมผัส กลิ่นและความ

หลากหลายทําใหพ้ืนท่ีมีเอกลักษณและมุมมองท่ีสวยงาม ซ่ึงเปนการกระตุนประสาทสัมผัส (Regnier 

victor, 1993) องคประกอบภายในพ้ืนท่ีสวน ควรมีพ้ืนท่ีนั่งพักผอนสอดแทรกระหวางทาง และควรมี

ท่ีนั่งทุก ๆ 100 - 125 ฟุต และควรนั่งไดอยางนอย 2 คน ในการออกแบบสวนเพ่ือเปดมุมมอง ควรมี

ระยะของทัศนวิสัย หลายระดับ เชน ระยะใกลตัว ระยะกลาง ระยะไกล 

 
ภาพท่ี 2.9 สวนหลากหลายระดับและพ้ืนท่ีนั่งในสวน. เวปไซด http://www.ngs.org.uk/gardens 

/find-a-garden/garden.aspx?id=9124. สืบคน วันท่ี 28 มิถุนายน 2559. 
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2.3.5.2 การออกแบบพ้ืนท่ีกิจกรรม จากทฤษฎีไดอธิบายวา การท่ีผูสูงอายุไดทํา

กิจกรรมอยางสมํ่าเสมอ จะมีผลใหสภาพรางกาย จิตใจ และบทบาททางสังคมดีข้ึนได โดยการท่ี

ผูสูงอายุไดเขารวมกิจกรรมจะทําใหรูสึกวาตนเองมีคุณคา สามารถพ่ึงพาตนเองได สงผลตอความพึง

พอใจในชีวิต  (Rebert Havighurst, 1963) ดังนั้น พ้ืน ท่ี กิจกรรมจึง มีความสําคัญตอการใช

ชีวิตประจําวันของผูสูงอายุโดยตรง พ้ืนท่ีท่ีเหมาะสมในการทํากิจกรรมของผูสูงอายุ ศจี วิสารทศจี 

(2554) ไดสรุปวา พ้ืนท่ีดังกลาวควรปรับเปลี่ยนการใชสอยได ไมควรแบงแยกพ้ืนท่ีการทํากิจกรรม 

สงผลใหผูสูงอายุสามารถเกิดโอกาสในการทํากิจกรรมไดอยางตอเนื่องไมจํากัด นอกจากนั้นควร

ออกแบบสําหรับผูสูงอายุท่ีไมเคยรวมกิจกรรม มีความกลาในการเขาใชพ้ืนท่ีเพ่ิมมากข้ึน วัสดุตาง ๆ ท่ี

ใชงาน เชน พ้ืน ผนัง ไมควรลื่น เปยกหรือกอใหเกิดอันตรายได นอกจากนั้นควรมีทางลาด ราวจับ 

ชวยในการอํานวยความสะดวกในการเคลื่อนท่ีแกผูสูงอายุ รวมถึงจัดใหมีพ้ืนท่ีนั่งพักผอน จุดพักตาง ๆ 

แทรกตัวไปยังพ้ืนท่ีกิจกรรม โดยควรจะจัดท่ีนั่งใหเปนวงกลมหรือหันหนาเขากัน เพ่ือเพ่ิมการมี

ปฏิสัมพันธระหวางกันไดดี 

2.3.5.3 การออกแบบภายในหองพักอาศัย จะใหความสําคัญกับความปลอดภัย

ของการใชงานเปนหลัก ประกอบดวยแนวคิดดังนี้ (Lawton, 1975) 

(1) หองรับแขกพักผอน เปนจุดศูนยรวมในบานพักอาศัย ใชสําหรับประกอบ

กิจกรรมตาง ๆ เชน นันทนาการ บันเทิง อานหนังสือ ดูโทรทัศน เปนตน ควรเปนหองท่ีไมมีสิ่งกีด

ขวางหรือมีเฟอรนิเจอรกีดขวาง ควรคํานึงถึงแสงสวางจากธรรมชาติท่ีผานเขามา  

(2) หองครัว เปนสถานท่ีท่ีผูสูงอายุไดใชเวลาวางในการประกอบกิจกรรม ควร

จัดใหเปนระเบียบ สิ่งของตาง ๆ ท่ีใชประจําควรอยูในท่ีหยิบงาย สะดวก อางลางมือควรเปนแบบคู 

ผูสูงอายุสามารถเขามาปรุงอาหารดวยตนเอง และควรออกแบบเพ่ือรองรับขนาดของรถเข็น สามารถ

เขาถึงไดทุกพ้ืนท่ี นอกจากนั้นบริเวณเตาไฟควรจัดใหอยูในบริเวณท่ีใชงานไดอยางปลอดภัยท่ีสุด 

(3) หองนอน เปนหองท่ีใชงานมากท่ีสุด ควรจัดใหมีความเปนสวนตัวและแยก

สัดสวนออกจากพ้ืนท่ีอ่ืน ๆ ควรมีหนาตางท่ีสามารถมองเห็นทิวทัศนบริเวณภายนอก และควรจัดใหมี

พ้ืนท่ีสําหรับดูโทรทัศน ซ่ึงเปนกิจกรรมผอนคลายท่ีสําคัญ 

(4) หองแตงตัว ประกอบไปดวย ตู เสื้อผา โตะเครื่องแปงและกระจก 

นักจิตวิทยากลาววา การท่ีผูสูงอายุไดสองกระจกดูตัวเองจะทําใหสุขภาพจิตดีข้ึน โดยเปนการกระตุน

ใหไดรับรูถึงสภาพปจจุบันของตัวเอง 

(5) หองน้ํา เปนไปตามกฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคาร

สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ. 2548 (หนา 20) 
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2.3.5.4 การออกแบบท่ีจอดรถ สําหรับผูสูงอายุและผูพิการ ตองเปนลักษณะผืนผา

มีความกวางไมต่ํากวา 2.40 เมตร ยาวไมต่ํากวา 6.00 เมตร ในพ้ืนท่ีจอดรถ 51-100 คัน ตองมีพ้ืนท่ี

จอดรถผูสูงอายุและผูพิการอยางนอย 2 คัน และทุก ๆ จํานวนท่ีเพ่ิมข้ึนอีก 100 คัน ใหเพ่ิมท่ีจอดรถ

ผูสูงอายุและผูพิการรอยละ 1 คัน โดยเพ่ิมตอจาก 100 คันแรก (สํานักงานสงเสริมสวัสดิภาพและ

พิทักษเด็ก เยาวชน ผูดอยโอกาส และผูสูงอายุ, 2552) 

2.3.5.5 การออกแบบทางสัญจรภายในและภายนอกอาคาร เปนไปตาม

กฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ. 

2548 (หนา 24) 

2.3.5.6 การออกแบบตกแตง การจัดการและการตกแตงท่ีเหมาะสมสําหรับ

ผูสูงอายุควรมีลักษณะ ดังนี้ (Aranyi Laszlo, Larry L. Goldman, 1980)  

(1) กําแพงและประตู การติดตั้งชั้นวางสิ่งของตาง ๆ ควรอยูต่ํากวาปกติ 

เพ่ือใหผูสูงอายุท่ีใชรถเข็นสามารถใชงานได ลักษณะประตูจะตองไมติดตั้งอุปกรณบังคับใหปดตัวเอง 

ในกรณีท่ีเปนประตูบานเปดตองมีท่ีวางดานหนาประตูอยางนอย 1.50 เมตร และยาวไมนอยกวา 1.50 

เมตร ควรใชอุปกรณในการเปด-ปดประตูในรูปแบบแกนบิดหรือแบบผลักอยูในระยะ 1.00-1.20 เมตร 

(2) การเลือกใชพ้ืนผิวตางสัมผัส ควรเลือกใชวัสดุท่ีเรียบ ดูแลความสะอาดได

งาย ทนตอน้ําและควรจะแหงตลอดเวลา สัมผัส ในพ้ืนท่ีสวนตาง ๆ ของอาคารควรออกแบบในสวน

ของ พ้ืนผิวตางสัมผัส หรือสีในการเตือนหรือสรางความชัดเจนของพ้ืนท่ี เพ่ืออํานวยความสะดวกใน

การใชงานของผูสูงอายุใหเกิดความปลอดภัย ไดแก พ้ืนทางเดิน พ้ืนตางระดับ พ้ืนหองสวม และพ้ืนท่ี

สัญจรท้ังภายในและภายนอกอาคาร 

(3) แสง จากทางธรรมชาติและท่ีประดิษฐข้ึน มีความสําคัญในการชวยลด

อุบัติเหตุในผูสูงอายุ เนื่องจากสภาวะการเปลี่ยนแปลงทางกายภาพทางตาของผูสูงอายุ ดังนั้น ในการ

ออกแบบควรใหแสงสองถึงและสวางพอท่ีทําใหผูสูงอายุมองเห็นสิ่งแวดลอมไดชัด โดยเฉพาะบริเวณ

ทางเดิน บันไดและหองน้ํา 

(4) เกาอ้ีและโตะ สามารถแบงไดเปน 2 แบบ คือ เกาอ้ีสําหรับนั่งเลน และ

เกาอ้ีใชอํานวยความสะดวกเฉพาะอยาง ความกวางของเกาอ้ีควรมีขนาดพอท่ีผูสูงอายุนั่งไดสบาย 

เบาะนั่งไมยุบยวบตัว มีฐานเกาอ้ีม่ันคง และไมควรเปนเกาอ้ีแบบลอเลื่อน 

(5) เตียง ทําหนาท่ีหลายอยางเชน การพักผอน อานหนังสือ หรือรับประทาน

อาหารและขนม โดยปกติเตียงของผูสูงอายุจะอยูต่ํากวาเตียงปกติ (20 นิ้ว จากพ้ืนถึงบนสุดของเตียง) 

เพ่ือชวยใหผูสูงอายุไดข้ึนและลงเตียงไดสะดวก บริเวณรอบเตียงควรมีโทรศัพทหรือปุมฉุกเฉิน ควรจัด
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ใหทางเขาหองนอนมีความกวางเพียงพอตอรถเข็น และควรมีแสงสวางเพียงพอตั้งแตทางเขาถึงบริเวณ

เตียงนอน 

(6) การเลือกใชสี แนวทางในการเลือกใชสีภายในอาคาร ควรหลีกเลี่ยงการใช

สีโทนเดียว ควรมีการใชสีท่ีแตกตางกัน เชน ในบริเวณท่ีเปนจุดเปลี่ยนหรือตองการเตือน โดยสีโทน

เย็นจะเปนสีท่ีใหความรูสึกผอนคลายแตผูสูงอายุสามารถแยกแยะไดยาก ในขณะท่ีสีโทนรอน เปนสีท่ี

ชวยกระตุนใหเกิดการทํากิจกรรมและการรวมกลุม สามารถแยกแยะไดงาย ซ่ึงศาสตรของการรักษา

โรคโดยการใชสีบําบัดบําบัด มีดังนี้  

 

ตารางท่ี 2.6 

 

กลุมสีตาง ๆ ท่ีมีสวนชวยในการบําบัดรักษาโรค 

กลุมโทนสี สี คุณสมบัติ 

โทนรอน สีสม - ใหความรูสึกอบอุน สดใส และความนาสนใจ 

สีแดง - กระตุนระบบประสาทไดดีที่สุด ใหความรูสึกตื่นเตน ตื่นตัวและทาทาย 

สีเหลือง - สังเกตเห็นไดงายที่สุด ทําใหรูสึกสดชื่น 

โทนเย็น สีเขียว - ใหความรูสึกสงบรมเย็น สบายตา ผอนคลาย ปลอดภัย 

สีน้ําเงิน - สรางความสุขุม เยือกเย็น และหนักแนน 

สีฟา - สรางความสงบเยือกเย็น และอิสระ 

สีมวง - ทําใหรูสึกผอนคลาย กระตุนใหเกิดแรงบันดาลใจและสรางความสงบใน

จิตใจ 

หมายเหตุ. จาก บทความเรื่องสีบําบัด. โดย สมเกียรติ ศรไพศาล. สืบคนวันท่ี 10 มีนาคม 2559. 

 

จากแนวความคิดเก่ียวกับการออกแบบสภาพแวดลอมท่ีเปนมิตรสําหรับผูสูงอายุ

คิดขางตน สามารถสรุปประเด็นในการออกแบบสภาพแวดลอมท่ีเปนมิตรสําหรับผูสูงอายุ ซ่ึงมีความ

สอดคลองกับหลักในการจัดการดานท่ีอยูอาศัยข้ันพ้ืนฐานตามทฤษฎีของ Lawton, M.P (1975) 4 

ประการ ไดแก  

(1) มีความปลอดภัยทางกายภาพ (physical safety) หมายถึง ท่ีอยูอาศัย

ของผูสูงอายุจะตองมีความปลอดภัยท้ังทางดานรางกายและสุขอนามัย โดยมีพ้ืนท่ีพักผอนเพียงพอตอ

ความตองการ แยกเปนสัดสวนท่ีชัดเจนและเหมาะสม มีระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการท่ี

ปลอดภัย และพรอมในการอํานวยความสะดวก รวมไปถึงคุณภาพของแสง เสียง ท่ีควรกําหนดใหมี

ความเหมาะสมตอการใชงานพ้ืนท่ีตาง ๆ โดยเฉพาะ พ้ืนท่ีทางเขา บริเวณทางเดิน โถงบันได และ
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อุปกรณท่ีติดตั้งเพ่ือเพ่ิมความปลอดภัยแกผูสูงอายุ เชน สัญญาณเตือนฉุกเฉิน ราวจับภายในและนอก

อาคาร ทางลาด เปนตน 

(2) สามารถเขาถึงไดงาย (accessibility) หมายถึง การเลือกพ้ืนท่ีท่ีอยูใกล

แหลงบริการตาง ๆ เชน โรงพยาบาล วัด ศูนยสุขภาพ โดยสามารถเขาถึงไดจากการเดิน และควรจัด

พ้ืนท่ีใหใกลกับพ้ืนท่ีขนสงมวลชน รวมไปถึงการมีทางลาดท้ังภายในและนอกอาคาร 

(3) สามารถสร างแรงกระตุน  (stimulation) หมายถึง การออกแบบ

สภาพแวดลอมใหมีความเหมาะสมในการสรางแรงกระตุน เพ่ือใหเกิดการทํากิจกรรมของผูสูงอายุ อัน

นําไปสูการสรางคุณภาพชีวิตท่ีดีในผูสูงอายุ เชน การเลือกใชแสงจากธรรมชาติ การใชสีในอาคารทํา

ใหการใชชีวิตเกิดความกระชุมกระชวย เปนตน 

(4 ) ดู แ ล รั ก ษ า ง า ย  (low maintenance) หม า ย ถึ ง  ก า ร อ อ ก แ บ บ

สภาพแวดลอมสําหรับผูสูงอายุท่ีสามารถดูแลรักษาไดงายตอการทําความสะอาดหรือซอมแซม ในยาม

ท่ีผูสูงอายุอยูเพียงลําพัง เพ่ือลดการพ่ึงพาใหไดมากท่ีสุด 

 

2.4 แนวคิดเกี่ยวกับการออกแบบ ปรับปรุงอาคารแฟลต  

 

ในงานวิจัยชิ้นนี้ เปนการศึกษาเพ่ือออกแบบและปรับปรุงสภาพแวดลอมการอยูอาศัย

สําหรับผูสูงอายุในอาคารแฟลต โดยมีรูปแบบในการออกแบบ ปรับปรุง ซ่ึงสามารถแบงออกเปน 2 

แนวทางได ดังนี้ (Feilden, 1966) 

2.4.1 การปรับปรุงอาคาร ใหเหมาะสมกับการใชงานในปจจุบัน (Re-habitation) 

หมายถึง การปรับปรุงหรือซอมแซมสวนท่ีชํารุดเสียหายของอาคารเกา เพ่ือใหตอบสนองตอการใชงาน

ในปจจุบัน โดยอาคารจะยังคงประโยชนใชสอยเดิม หรืออาจจะปรับเปลี่ยนเพ่ือประโยชนใชสอยอ่ืน 

2.4.2 การบูรณาการสวนใหมในสถาปตยกรรม (Infill Design) หมายถึง การปรับ

ประโยชนใชสอยใหมในอาคาร เนื่องจากอาคารเกาไมเพียงพอหรือไมสามารถตอบสนองตอการใชงาน

สําหรับความตองการในปจจุบัน จึงจําเปนตองมีการตอเติมพ้ืนท่ีหรือสวนใหมของอาคารเขาไป 

วัตถุประสงคเพ่ือรองรับการใชงานใหม การบูรณาการสวนใหมในสถาปตยกรรมตามแนวคิดของ 

Clara Greed and Marion Robert  (1998) คือ การเพ่ิมเติมสวนใหมเขาไปในสถาปตยกรรมโดย

ยังคงคํานึงถึงความสัมพันธกับอาคารเดิม ซ่ึงถูกแบงเปนระดับพิจารณาจากองคประกอบ 3 ดาน 

ไดแก ลักษณะเฉพาะ (Characteristic) บริบท (Context) และขอคิดเห็น (Comment) มีรายละเอียด

ดังตารางตอไปนี้ (Clara Greed, Marion Roberts, 1998. p.77) 
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ตารางท่ี 2.7 

 

ระดับในการพิจารณาองคประกอบของการบูรณาการสวนใหมในสถาปตยกรรม 

ทางเลือกสําหรับการ 

บูรณาการสวนใหมใน

สถาปตยกรรม 

ลักษณะเฉพาะ 

(Characteristic) 

บริบท 

(Context) 

ขอแนะนํา 

(Comment) 

การเก็บรักษาเปลือก

อาคารไว 

เปลือกรอบอาคารจะถูกคงไว

ดังเดิม แตโครงสรางและ

องคประกอบของอาคารใหม

จะสอดคลองกับช้ัน และความ

สูงของเปลือกอาคารเดิม 

ทางเลือกน้ีจะถูกนํา 

มาใช เมื่อสภาพเปลือก

อาคารน้ันมีความสําคญั

สูงสุดของอาคาร หรือมี

ความสําคญัตอทัศนีย- 

ภาพ 

จะตองใหความสาํคัญ

ของพ้ืนท่ีเดิมในการตอ

เติมพ้ืนท่ีหรือสวนใหม

ของอาคารเขาไป 

การเลียนแบบของเดิม

ห รื อ ป รั บ ใ ห เ ห มื อ น

ของเดิม 

อาจเปนการสรางบนพ้ืนท่ีวาง

หรือสรางบนอาคารเดิม ดวย

การเลยีนแบบท้ังดานความสูง 

ชองเปด วัสดุหรือการประดับ

ตกแตง 

ทางเลือกน้ีเหมาะสมกับ

สภาพแวดลอมท่ีมีการ

ว า ง ตั ว อ า ค า ร เ ป น

รูปแบบเดียวกัน 

การเลียนแบบของเดิม

หรื อปรับ ให เหมื อน

ของเดิมเปนทางเลือก

ท่ีงาย แตตองคํานึงถึง

การใช วัสดุหรือการ

ตกแตงของใหมเขาไป 

การทําตามหลักเหตุผล 

ตามปจจัยท่ีกําหนด 

ผูท่ีออกแบบจะตองคํานึง 

ถึงท้ังรูปทรง มวลอาคาร ผัง

อาคาร สเกล ทัศนียภาพ 

ความสูง สัดสวน วัสดุหรือการ

ใชชองเปด 

สามารถออกแบบได

หลากหลายรูปแบบ 

แตจะตองคํานึงถึงใน

เรื่องสัดสวนความสูง 

แนวทางในการออก 

แ บ บ ท่ี ดี ข้ึ น อ ยู กั บ

ผูออกแบบ โดยจะตอง

คํานึงถึงหลักเหตุผล 

การทําอยางเปนกลาง

หรือเคารพในสิ่งเดิม 

การออกแบบใหมจะตอง

คํานึงถึงความสัมพันธท้ังดาน

ความสมดุล สัดสวน ชองเปด

หรือการใชสี ท่ีกลมกลืนกับ

อาคารเดมิ 

เปนทางเลือกของการ

ออกแบบอาคารเพ่ือ

เพ่ิมคุณคาใหกับสภาพ

แวด-ลอมรอบขาง 

เปนแนวทางท่ีอาจทํา

ใหอาคารไมมีเอก 

ลักษณหรือดูซ้ําซาก

จําเจ 

สรางใหสมัพันธกับบริบท

โดยรอบ 

การออกแบบท่ีใชการวิเคราะห

ใหเกิดความสัมพันธกับบริบท 

สภาพแวดลอมโดยรอบ เชน 

ถนน พ้ืนท่ีดานขาง 

โดยสวนใหญจะใชกับ

พ้ืนท่ีซึ่งมีความโดดเดน 

ท้ังดานคุณคาของตัว

อาคารและการใชสอย 

ในการออกแบบ

จะตองคํานึงถึงการ

เปลี่ยน 

แปลงดานความนิยม

แตละยุคสมัย 
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ตารางท่ี 2.7 (ตอ) 

 

ระดับในการพิจารณาองคประกอบของการบูรณาการสวนใหมในสถาปตยกรรม 

ทางเลือกสําหรับการ 

บูรณาการสวนใหมใน

สถาปตยกรรม 

ลักษณะเฉพาะ 

(Characteristic) 

บริบท 

(Context) 

ขอแนะนํา 

(Comment) 

การสรางความแตกตาง 

โดยแสดงออกทาง

โครงสราง 

ใชเทคโนโลยีการกอสรางและ

การใชโปรแกรมการใชสอยเขา

มาปรับใชกับอาคารแบบเดิม  

มีความเหมาะสมตรง

กับความตองการสราง 

หรือสรางความโดดเดน

จากพ้ืนท่ีเดิมท่ีมีความ

เสื่อมโทรม 

ในการออกแบบอาจ 

จะดูแตกตางแตจะตอง

ไมทําลายสิ่งเดิม  

หมายเหตุ. จาก Suggested approach to infill decision-making. โดย Clara Greed, Marion 

Roberts, 1998. p.77. 

 

การบูรณาการสวนใหมในสถาปตยกรรม (Infill Design) ฑวัต อําไพพรรณ (2550) ได

แบงรูปแบบไว 6 ลักษณะ ประกอบดวย 1. แบบตอเติมดานขางติดกับอาคารเดิม 2. แบบตอเติม

ดานขางในลักษณะอยูหางจากอาคารเดิม 3. แบบตอเติมดานขางโดยมีสวนเชื่อมกับอาคารเดิม 4. 

แบบตอเติมในลักษณะเกาะติดกับอาคารเดิม 5. แบบตอเติมท่ีสวนยอดอาคาร 6. แบบตอเติมอยูใตดิน 

โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

 

ตารางท่ี 2.8 

 

ลักษณะการบูรณาการสวนใหมในสถาปตยกรรม (Infill Design) 

คําอธิบายการตอเติม รูปแสดงการตอเติม 

 

1. แบบตอเติมดานขางติดกับอาคารเดมิ 

 

 
 

 

2. แบบตอเติมดานขางในลักษณะอยูหางจากอาคาร

เดิม 
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ตารางท่ี 2.8 (ตอ) 

 

ลักษณะการบูรณาการสวนใหมในสถาปตยกรรม (Infill Design) 

คําอธิบายการตอเติม รูปแสดงการตอเติม 

 

3. แบบตอเติมดานขางโดยมีสวนเช่ือมกับอาคารเดมิ 

 

 
 

 

 

4. แบบตอเติมในลักษณะเกาะตดิกับอาคารเดมิ 

 

 
 

 

 

5. แบบตอเติมท่ีสวนยอดอาคาร 

 

 
 

 

6. แบบตอเติมอยูใตดิน 

 

 
 

หมายเหตุ. จาก แนวทางการออกแบบศูนยการเรียนรูเพ่ือพัฒนาตอยอดภูมิปญญาพ้ืนท่ีธนบุรี:  

สูปรากฎการณรวมสมัยทางสถาปตยกรรมในพ้ืนท่ีประวัติศาสตร. โดย ฑวัต อําไพพรรณ, 2550 
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2.5 กรณีศึกษา 

 

แนวทางการออกแบบและปรับปรุงสภาพแวดลอมการอยูอาศัย สําหรับผูสูงอายุใน

อาคารแฟลต โครงการท่ีอยูอาศัยของการเคหะแหงชาติ มีเกณฑในการเลือกพิจารณามีดังนี้ 

 

2.5.1 เกณฑในการเลือกกรณีศึกษา 

 

2.5.1.1 รูปแบบการอยูอาศัย มีลักษณะใกลเคียงกับพ้ืนท่ีศึกษา 

2.5.1.2 เปนโครงการท่ีมีโปรมแกรม หรือพ้ืนท่ีการใชงานใกลเคียงกับพ้ืนท่ีศึกษา 

2.5.1.3 มีรูปแบบการดําเนินการและนโยบายในการจัดการใกลเคียงกับพ้ืนท่ีศึกษา 

2.5.1.4 มีสภาพทางสังคมใกลเคียงกับพ้ืนท่ีศึกษา 

2.5.1.5 เปนโครงการท่ีออกแบบสําหรับผูมีรายไดนอย 

 

กรณีศึกษาท่ีเลือกพิจารณามีดังนี้ 

 

2.5.2 กรณีศึกษา ท่ีอยูอาศัยประเภทแฟลตประเทศสิงคโปร 

 

ท่ีอยูอาศัยประเภทแฟลตของชุมชนสิงคโปร อยูภายใตการดูแลของหนวยงาน  Housing 

Development Board (HDB) ปจจุบันชาวสิงคโปรรอยละ 85 อาศัยอยูในแฟลตของหนวยงาน HDB 

ซ่ึงจัดตั้งข้ึนภายใตการบริหารงานของรัฐบาล (พรรคกิจประชา) ตั้งแตป ค.ศ.1960 โดยจุดประสงค

เริ่มแรกในการจัดตั้งหนวยงาน HDB ข้ึน อันเนื่องจากปญหาการขาดแคลนท่ีอยูอาศัย และจัดหาท่ีอยู

อาศัยท่ีมีราคาถูกเพ่ือประชาชนท่ีมีรายได ซ่ึงหนวยงาน HDB ทําหนาท่ีในการวางแผนและพัฒนาท่ีอยู

อาศัย เพ่ือใหจัดสรางท่ีอยูอาศัยท่ีมีคุณภาพและเหมาะสมกับประชาชน เม่ือระยะเวลา 40 ปตอมา 

อาคารท่ี HDB จัดตั้งข้ึนเกิดสภาพความเสื่อมโทรม ดังนั้น รัฐบาลสิงคโปรจึงออกนโยบายในการฟนฟู

ชุมชนเมืองข้ึน (Estate Renewal Strategy) โดยหนึ่งในนโยบายท่ีรัฐบาลจัดตั้งข้ึนคือ การสราง

ชุมชนเกาให เปนชุมชนแบบใหม  (Rejuvenating Communities in Middle-Aged Estate) ซ่ึง

แผนการดําเนินการ คือ การปรับปรุงสภาพแวดลอมโครงการและอาคารท่ีพักอาศัยใหดีข้ึน โดยยัง

คงไวซ่ึงความเปนอัตลักษณเดิมของชุมชนนั้นไว (การเคหะแหงชาติ, 2559) โดยมีมาตรการในการ

ฟนฟูท่ีอยูอาศัย 7 มาตรการ สามารถสรุปรายละเอียดตาง ๆ ไดดังนี้ 
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ตารางท่ี 2.9 

 

ตารางสรุปมาตรการการปรับปรุง ฟนฟูเมืองในประเทศสิงคโปร 

ชื่อโปรแกรม คํายอ รายละเอียด 

Main Upgrading 

Programme 

MUP การพัฒนาโครงการเกาใหมีสภาพแวดลอมการอยูอาศัย ภายในหองพักท่ี

ดี โดยการบํารุงรักษาหรือซอมแซม ในข้ันแรกหนวยงานของ HDB จะ

เสนอโครงการพัฒนาใหกับชุมชน (Standard Package) จากน้ันจึง

เปดรับฟงความคิดเห็นของแตละฝายเพ่ือใหทราบถึงผลกระทบ โดยผูอยู

อาศัยเกินกวารอยละ 75 ตองเห็นดวยกับการพัฒนาโครงการ จึงจะ

ดําเนินการตอได นอกจากน้ัน รูปแบบการปรับปรุงแบบ HIP ยังมี

มาตรการเสริมรวมเขามา คือ มาตรการ Enhancement for Active 

Seniors (EASE) จัดตั้งข้ึนเพ่ือปรับปรุงสภาพแวดลอมการอยูอาศัย

สําหรับผูสูงอายุ  เชน การติดตั้ งราวจับ การเปลี่ยนวัสดุ พ้ืนหรือ

ปรับเปลี่ยนหรือตําแหนงขนาดเฟอรนิเจอร เปนตน 

Home Improvement 

Programme 

HIP 

Interim Upgrading 

Programme 

IUP การปรับปรุงภูมิทัศนและพ้ืนท่ีสวนกลาง โดยมุงเนนการปรับปรุง

รายละเอียดตาง ๆ ภายนอกอาคาร เชน ปรับปรุงทางเดินเทา สนามเด็ก

เลน สวนพักผอนหยอนใจ เปนตน 

Selective En bloc 

Redevelopment 

Scheme 

SERS มาตรการการรื้อรางสรางใหมสําหรับพ้ืนท่ีท่ีเสื่อมโทรม ใชสําหรับ

โครงการท่ีมีสภาพการอยูอาศัยรูปแบบเกาซึ่งมีลักษณะทรุดโทรม ไม

สามารถซอมแซมได ในการดําเนินงานหนวยงาน HDB ในข้ันแรกจะเขา

ตรวจสอบลักษณะทางกายภาพของอาคาร ซึ่งหากผลการประเมินพบวา

โครงการใดท่ีสมควรไดรับการรื้อสรางใหม หนวยงาน HDB จึงแจงใหผู

อาศัยทราบแลวจึงดําเนินการในข้ันตอไป 

Lift Upgrading 

Programme 

LUP การปรับปรุงพ้ืนท่ีสวนกลาง ภูมิทัศนเปนการพัฒนาปรับปรุงรายละเอียด

ตาง ๆ ภายนอกอาคาร เชน ปรับปรุงทางเดินเทา สนามเด็กเลน รวมกับ

การปรับปรุงหรือติดตั้งลิฟตในอาคารสูง เพ่ืออํานวยความสะดวกแกผู

พิการหรือผูสูงอายุ โดยในการติดตั้งลิฟตผูอยูอาศัยเกินกวารอยละ 75 

ตองเห็นดวยกับการพัฒนาโครงการเชนเดียวกัน  

Interim Upgrading 

Programme Plus 

IUP Plus 

Neighbourhood 

Renewal Programme 

NRP เปนมาตรการท่ีผสมผสานการปรับปรุงแบบ MUP/HIP และ IUP Plus 

เขาดวยกัน โดยจะปรับปรุง ท้ังในสวนของอาคาร  (block ) และ

สภาพแวดลอม (Landscape) ในชุมชนท้ังหมด ผูอยูอาศัยเกินกวารอย

ละ 75 ตองเห็นดวยกับการพัฒนาโครงการ การพัฒนาจึงจะดําเนินตอได 

หมายเหตุ. Upgrading programmes. จากเวปไซด https://en.wikipedia.org/wiki/Housing 

_and_Development_Board. ดัดแปลงโดยผูวิจัย. วันท่ี 30 ตุลาคม 2558.  
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2.5.3 กรณีศึกษา ท่ีอยูอาศัยประเภทแฟลตประเทศฮองกง 

 

อาคารสงเคราะหในประเทศฮองกง เริ่มดําเนินโครงการเนื่องจากเกิดไฟไหมในท่ี Shek 

Kip Mei ในป ค.ศ.1953 สงผลใหประชาชนจํานวน 50,000 คนไรท่ีอยูอาศัย ดังนั้น รัฐบาลจึงจัดตั้ง

หนวยงาน Hong Kong Housing Authority (NKHA) ซ่ึงมีหนาท่ีรับผิดชอบในการวางแผนและ

จัดสรางโครงการเคหะสงเคราะหแบบแฟลตสําหรับประชาชนทุกระดับ โดยจัดสรางโครงการประเภท

แฟลต เพ่ือรองรับผูไรท่ีอยูอาศัยชั่วคราว อาคารกลุมแรกท่ีถูกสรางข้ึน คือ Mark I Block และ Mark 

II Block เปนอาคารสูง 7 ชั้น จํานวน 12 โครงการ 240 อาคาร (การเคหะแหงชาติ, 2559)   

 

 
 

ภาพท่ี 2.10 แสดงผังอาคาร Mark I – Mark VI Block. โดย Docomomo Hong Kong, 2009. เวป

ไซด  http://chan38.blogspot.com/2009/04/hong-kong-resettlement-areas.html. 2008 . 

(รวบรวมโดยผูวิจัย) 
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จากภาพท่ี 2.2 แสดงผังอาคารของ Mark I – Mark VI Block ของหนวยงาน Hong 

Kong Housing Authority ซ่ึงอาคารกลุมแรก คือ Mark I Block มีลักษณะผังอาคารเปนรูปตัว H  

ขนาดของหองพักอาศัยสามารถรองรับครัวเรือนขนาด 5 คน โดยมีคาเฉลี่ยพ้ืนท่ี 2.2 ตารางเมตร/คน 

การทําครัวจะอยูบริเวณระเบียง พ้ืนท่ีอาบน้ําจะใชพ้ืนท่ีรวมกันโดยแยกหญิง-ชาย โดยระบบตาง ๆ ใน

อาคารสวนใหญจะใชระบบรวมกัน ซ่ึง Mark I Block เปนอาคารตนแบบใหกับการดําเนินการกอสราง

อาคารรุนตอ ๆ มา ในป ค.ศ.1964 หนวยงาน Hong Kong Housing Authority ไดพัฒนารูปแบบ

อาคารชื่อ Mark III Block เปนการพัฒนาอาคารตอจากแฟลต Mark I Block และ Mark II Block ซ่ึง

เพ่ิมมาตรฐานการอยูอาศัยใหดีข้ึน โดยเพ่ิมพ้ืนท่ีระเบียงหองพักแตละหนวย ใชการวางผังอาคารเปน

รูปตัว L เพ่ือเพ่ิมการระบายอากาศและรับแสงไดเพ่ิมมากข้ึน และอาคารเพ่ิมความสูงเปน 8 ชั้น โดย

ยังใชบันไดในระบบการสัญจรภายในอาคาร และใชระบบหองน้ํารวมกันโดยแยกชาย-หญิง 

เชนเดียวกับอาคาร Mark I Block และ Mark II Block 

ในป ค.ศ.1966 หนวยงาน Hong Kong Housing Authority ไดดําเนินการอาคาร

สงเคราะหในลักษณะใหเชาข้ึน คือ อาคาร Mark V Block โดยปรับมาตรฐานการอยูอาศัยท่ีดีข้ึน เชน 

จัดสรรใหมีพ้ืนท่ีระเบียง หองอาบน้ําในหองพักแตละหนวย ประกอบกับการใชลิฟตท้ังหมด 4 ตัวตอ

อาคารเขามาใชในอาคาร เพ่ืออํานวยความสะดวกใหแกผูพิการและผูสูงอายุ นอกจากนั้นยังเพ่ิม

ทางเลือกใหแกผูอยูอาศัยโดยมีหองพัก 2 ขนาด สําหรับสมาชิกในครอบครัวท่ีแตกตางกัน ตอมาในป 

ค.ศ.1970 ไดพัฒนามาเปนอาคาร Mark VI Block ซ่ึงเปนอาคารชุดสุดทายท่ีถูกสรางข้ึนในโครงการนี้ 

โดยการพัฒนาอาคาร Mark VI Block จะใหความสําคัญกับสวนบริการชุมชนและพ้ืนท่ีสาธารณะใน

ชุมชนมากยิ่งข้ึน  

หลังจากท่ีหนวยงาน Hong Kong Housing Authority ไดทําการกอสรางอาคารซ่ึงใช

ระบบตนแบบ Mark l Block และไดทําการกอสรางไปแลวจํานวน 240 อาคาร ใน 12 โครงการ 

ประกอบจํานวนประชากรท่ีเพ่ิมข้ึนไดการอพยพเขามาในโครงการมากข้ึนถึง 500,000 คน สงผลให

เกิดสภาพความแออัดภายในโครงการประกอบความเสียหายจากโครงสราง รัฐบาลจึงเห็นควรในการ

หันมาปรับปรุงอาคาร Mark l Block โดยทําการปรับปรุงในรูปแบบอาคารเดิม ซ่ึงโครงการนํารอง 

ไดแก อาคารในโครงการ Wong Tai Sin เปนโครงการแรก และนํามาปรับใชกับโครงการอ่ืน ๆ โดยมี

นโยบายในการปรับปรุง 2 รูปแบบเขาดวยกัน คือ 

2.5.3.1 การรื้อรางสรางใหม (Redevelopment) ในอาคารบางสวนเพ่ือปรับปรุง

เครือขายการคมนาคม และสรางเปนพ้ืนท่ีศูนยกลางชุมชน (Estate Center) ไดแก ตลาด ท่ีจอดรถ 

โรงเรียน เปนตน โดยการรื้อรางสรางใหม มีข้ันตอนการดําเนินงานดังนี้ 
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(1) การจัดลําดับโครงการ ในการดําเนินการกอน-หลัง และโครงการท่ีจะทํา

หนาท่ีรองรับการรื้อ-ยาย 

(2) ข้ันตอนการวางผัง ออกแบบ โครงการในการรองรับการรื้อยายของ

ครัวเรือนท่ีไดรับผลกระทบ 

(3) จัดทําสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ ใหพอเพียงและเหมาะสมกับ

จํานวนความตองการในชุมชน 

(4) จัดทําแผนปรับปรุงและทบทวนแผน 5 ป การฟนฟูเมือง โดยไดรับความ

เห็นชอบจาก หนวยงาน Hong Kong Housing Authority และประกาศใหประชาชนรับทราบถึงวัน

เวลาท่ีจะดําเนินการ เพ่ือใหครัวเรือนท่ีไดรับผลกระทบเตรียมความพรอม 

2.5.3.2 ฟนฟูชุมชน (Rehabilitation) โดยการยกเลิกระบบรวมกันในอาคาร 

เชน พ้ืนท่ีอาบน้ํา พ้ืนท่ีทําครัว และปรับปรุงใหอยูในระบบ Self-Contained มีบรรจุอยูในตัว โดย

ออกแบบปรับปรุงใหมี หองอาบน้ํา หองน้ํา กอกน้ําภายในแตละหนวยพักอาศัย ปรับปรุงพ้ืนท่ีบริเวณ

ชุมชน เชน ระบบสาธารณสุข ปญหาหาบเรแผงลอย ปญหาการขาดแคลน พ้ืนท่ีเปดโลง เปนตน 

ปรับปรุงระบบไฟฟา โดยจัดหา Circuit Breaker ใหทุกหนวย มีระเบียงทุกหนวยยกเวนหนวยพัก

อาศัยท่ีมีขนาดเล็ก ผนังฉาบปูนและทาสีใหม ตูวัดมาตรไฟฟาและน้ํา ทําปลองท้ิงขยะมีฝาปด-เปดได

ในแตชั้น สวนขนาดหองพักไดทําการปรับปรุงเปลี่ยนแปลงขนาดหองพักใหม ใหมี 3 ขนาด ไดแก (1) 

ขนาดเล็ก จํานวน 78 หนวย พ้ืนท่ีใชสอย 11 ตารางเมตร ครัวเรือนขนาด 2-3.5 คน (2) ขนาดกลาง 

จํานวน 108 หนวย พ้ืนท่ีใชสอย 22 ตารางเมตร ครัวเรือนขนาด 4-7 คน (3) ขนาดใหญ จํานวน 18 

หนวย พ้ืนท่ีใชสอย 32.4 ตารางเมตร ครัวเรือนขนาด 7.5-12 คน 

จากกรณีศึกษาท่ีอยูอาศัยประเภทแฟลตของประเทศฮองกงและประเทศสิงคโปร 

สามารถสรุปไดวา มาตรการการปรับปรุงอาคารถูกดําเนินการข้ึนอันเนื่องจากสภาพแวดลอมการอยู

อาศัยเสื่อมโทรมและใกลถึงกําหนดอายุการใชงานของอาคาร ซ่ึงในกระบวนการตรวจสอบอาคาร

ประเทศฮองกงไดกําหนดเกณฑท่ี 40 ปข้ึนไป ในการวางแผนพัฒนาจะยึดถือประชาชนเปนสิ่งสําคัญ

ในการมีสวนรวมตัดสินใจและกําหนดแนวทางในการออกแบบปรับปรุง ตัวอยางเชน ในประเทศ

สิงคโปรหนวยงาน HBD ไดจัดใหมีนิทรรศการ “Remaking Our Heartland” แสดงท่ีโถงนิทรรศการ

หลักของ HDB ในการจัดนิทรรศการดังกลาวมีผูเขาชมกวา 110,000 คน และ HDB ไดขอคิดเห็นจาก

ประชาชนเปนอยางมาก นอกจากชองทางนี้ HDB ยังจัดใหมีเว็บไซตพิเศษ เพ่ือใหประชาชนโดยเฉพาะ

ผูอยูอาศัยในโครงการท่ีเก่ียวของ ไดแสดงความคิดเห็นเพ่ือท่ี HDB จะไดนําความคิดเห็นเหลานั้นไป

พิจารณาตอไป (การเคหะแหงชาติ, 2559)  
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2.5.4 กรณีศึกษาท่ีอยูอาศัยสําหรับผู สูงอายุท่ีมีรายไดนอย ประเทศสิงคโปร 

(Vertical Farming Hybrid) 

 

 
ภาพท่ี 2.11 ทัศนียภาพโครงการ Vertical Farming Hybrid  

http://www.archdaily.com/573783/spark-proposes-vertical-farming-hybrid-to-house-

singapore-s-aging-population-2. สืบคนวันท่ี 27 มิถุนายน 2559. 

รายการ รายละเอียด 

ชื่อโครงการ Vertical Farming Hybrid 
สถานท่ีตั้ง ประเทศสิงคโปร 
ผูออกแบบ Spark Architects 
ลักษณะการใชงาน 1. ท่ีอยูอาศัย 

2. สวนเกษตร 
3. พ้ืนท่ีจัดจําหนาย 
4. ศูนยผูสูงอายุ 

ลักษณะโครงการ เปนโครงการท่ีออกแบบ เพ่ือรองรับปญหาการเพ่ิมจํานวนของ
ผูสูงอายุและตอบสนองแนวทางกลยุทธของรัฐบาล ซ่ึงมีกลุมผูสูงอายุ
ท่ีมีรายไดนอยเปนผูอยูอาศัยกลุมหลักในอาคาร  

แนวคิดในการออกแบบ การบูรณาการระหวางท่ีอยูอาศัยและการทําเกษตร ประกอบดวย
สวนเกษตรท้ังแนวตั้งและแนวราบ 
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ภาพท่ี 2.12 การทํากิจกรรมบริเวณหนาหองพักอาศัย ของผูสูงอายุในโครงการ  

http://www.archdaily.com/573783/spark-proposes-vertical-farming-hybrid-to-house-

singapore-s-aging-population-2. สืบคนวันท่ี 27 มิถุนายน 2559. 

 
ภาพท่ี 2.13 การบริหารจัดการน้ําฝน เพ่ือมาใชในการทําเกษตร.

http://www.archdaily.com/573783/spark-proposes-vertical-farming-hybrid-to-house-

singapore-s-aging-population-2. สืบคนวันท่ี 27 มิถุนายน 2559. 
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โดยสรุป แนวคิดในการนําเสนอโมเดลตัวอยางของ Vertical Farming Hybrid ได

เจริญรอยตามกลยุทธของรัฐบาลท่ีสําคัญสามารถแบงประเด็นได 4 ประการดังนี้  

2.5.4.1 การเพ่ิมศักยภาพในการจางงานและความม่ันคงทางการเงิน ซ่ึงเปนผลจาก

การสํารวจประชากรภายในประเทศ พบวา ประชากรสูงอายุเปนกลุมท่ีมีแนวโนมการใชจายสูงข้ึน 

รัฐบาลจึงมีแนวคิดในการหาชองทางในการสรางรายไดใหกลุมผูสูงอายุ 

2.5.4.2 สรางสภาพแวดลอมหรือสถานท่ีสําหรับผูสูงอายุ อันเนื่องมาจากปญหา

การเพ่ิมจํานวนของผูสูงอายุ แหลงท่ีอยูอาศัยมีจํากัดและมีราคาสูง ดังนั้น รัฐบาลจึงเล็งเห็น

ความสําคัญถึงการอยูอาศัยสําหรับผูสูงวัย ซ่ึงมีลักษณะสภาพแวดลอมท่ีเฉพาะ 

2.5.4.3 สรางสุขภาพท่ีดีแบบองครวม โดยเสียคาใชจายไมมาก โดยการสราง

กิจกรรมทางเลือกใหกับผูอยูอาศัย ซ่ึงนอกจากกิจกรรมจะสามารถสรางรายไดแลว สวนหนึ่งสามารถ

ใชเปนสมุนไพรเพ่ือรักษาโรคท่ีพบมากในผูสูงอายุ  

2.5.4.4 สงเสริมกิจกรรมสําหรับผูสูงอายุ ในการสรางสุขภาพท่ีดีท้ังรางกายจิตใจ 

และเอ้ือประโยชนตอสังคมในทางเดียวกัน ดวยลักษณะของกิจกรรมการทําเกษตร สนับสนุนใหเกิด

การเคลื่อนไหวอยูตลอดเวลา ประกอบกับการออกแบบพ้ืนท่ีสงเสริมใหเกิดการทํากิจกรรมรวมกันของ

ผูสูงอายุ ทําใหผูสูงอายุไดใชศักยภาพของรางกาย จิตใจ และสังคมครบทุกดาน  

นอกจากนั้น โครงการออกแบบ Vertical Farming Hybrid มีแนวคิดการบริหารจัดการ

พ้ืนท่ีการเกษตร โดยมีพ้ืนท่ีกักเก็บน้ําฝนไวใชในโครงการ เพ่ือลําเลียงน้ํามาใชในพ้ืนท่ีสวนแนวตั้ง 

(vertical garden) ของอาคาร (ภาพท่ี 2.13) สรางความยั่งยืนในการทํากิจกรรมและชวยลดภาระ

คาใชจายไดสวนหนึ่ง 

 

2.6 สรุปแนวคิดท่ีไดจากการศึกษาแนวคิด ทฤษฎี และกรณีศึกษาในการออกแบบปรับปรุง

สภาพแวดลอมการอยูอาศัย สําหรับผูสูงอายุในอาคารแฟลต 

 

2.6.1 สรุปแนวความคิดดานการออกแบบ ปรับปรุงอาคารแฟลต 

 

แนวทางท่ีไดจากการศึกษาแนวคิดและทฤษฎี และกรณีศึกษาในการออกแบบปรับปรุง

สภาพแวดลอมการอยูอาศัย สําหรับผูสูงอายุในอาคารแฟลต แสดงใหเห็นวา ขอบเขตในการวิจัยจะ

ครอบคลุมตั้งแตหองพักอาศัยไปจนถึงสภาพแวดลอมโดยรอบท่ีเก่ียวของ โดยมีปจจัยดานรางกาย

ผูสูงอายุ สังคม และจิตใจเปนสวนหนึ่งท่ีจะตองนํามาพิจารณาในการออกแบบและปรับปรุง ซ่ึงโดย

สรุปแลวหลักการตาง ๆ จะสอดคลองกับแนวทางการจัดการดานท่ีอยูอาศัยข้ันพ้ืนฐานตามทฤษฎีของ 
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Lawton, M.P (1975) เปนแนวทางในการออกแบบและปรับปรุง แบงออกเปน 4 ขอ มีรายละเอียด

ตาง ๆ ดังนี้ 

 

ตารางท่ี 2.10 

 

สรุปแนวทางท่ีไดจากการศึกษาแนวคิดและทฤษฎี และกรณีศึกษาในการออกแบบปรับปรุง

สภาพแวดลอมการอยูอาศัย สําหรับผูสูงอายุในอาคารแฟลต 

หลักการขัน้พ้ืนฐาน องคประกอบท่ีเกี่ยวของ จุดมุงหมาย แนวคิดท่ีเกี่ยวของ 

ดานความปลอดภยัทาง

กายภาพ (physical 

safety) 

- ระบบทางสัญจร 

- การใชวัสด ุ

- แสงสวางในการใชงาน 

- ระบบสุขอนามยั 

- ขนาดพ้ืนท่ีการใชงาน 

- ลดความเสี่ยงการเกิด

อุบัติเหตุในผูสูงอาย ุ

- ลดการพ่ึงพาจากผูอ่ืน 

- กฏกระทรวงกําหนดสิ่ง

อํานวยความสะดวก ฯ 

- แนวคิดการออกแบบ

สําหรับทุกคน (Universal 

design) 

ดานการเขาถึง 

(accessibility) 

- การเขาถึงจากภาย 

นอกอาคาร 

- การเขาถึงหองพักอาศัย 

- การเขาถึงพ้ืนท่ีกิจกรรม 

- สามารถเขาถึงสวนใช

สอยตาง ๆ ไดงาย 

- สามารถเขาถึงแหลง

บริการตาง ๆไดครบถวน 

- กฏกระทรวงกําหนดสิ่ง

อํานวยความสะดวก ฯ 

- แนวคิดการออกแบบ

สําหรับทุกคน (Universal 

design) 

ดานการสรางแรง

กระตุน (stimulation) 

- การใชวัสดุ 

- การเลือกใชส ี

- การจัดภูมิทัศน 

- การจัดพ้ืนท่ีกิจกรรม 

- รูปลักษณ/ความสวยงาม 

- รูปแบบกิจกรรม 

- เพ่ิมโอกาสใหเกิดการ

ทํากิจกรรมในผูสูงอาย ุ

- กระตุนประสาทสัมผสั

ท้ัง 5 ของรางกาย 

- แนวคิดการออกแบบ

พ้ืนท่ีกิจกรรม 

- แนวคิดการออกแบบภูม ิ

สถาปตยกรรมและการจัด

ภูมิทัศน 

- แนวคิดการใชส ี

ดานการดูแลรักษา 

(low maintenance) 

- การใชวัสดุ 

- การบริหารจัดการพ้ืนท่ี

สวนกลาง 

- ลดการพ่ึงพาจากผูอ่ืน 

- สรางความภาคภูมิใจ 

ในผูสูงอาย ุ

- แนวคิดการออกแบบ

ตกแตง 

 

หมายเหตุ. โดย ไตรรัตน  จารุทัศน, 2548. ศศิพัฒน ยอดเพชร, 2534. กฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวย

ความสะดวกในอาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ. 2548. Lawton, M.P, 1975. 

Aranyi Laszlo, Larry L. Goldman, 1980. กุสุมา ธรรมธํารง, 2550. Feilden, 1966. ศจี วิสารท

ศจี, 2554 (รวบรวม) 
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2.6.2 สรุปแนวความคิดดานสภาวะแวดลอมบุคคล 

 

ในการออกแบบสภาพแวดลอมท่ีเปนมิตรสําหรับผูสูงอายุ จําเปนตองศึกษาลักษณะการ

เปลี่ยนแปลงในทุก ๆ ดานของผูสูงอายุ เพ่ือใหสามารถออกแบบไดครอบคลุมและตรงตามความ

เหมาะสมของชวงอายุอยางแทจริง เนื่องจากผูสูงอายุเปนชวงวัยท่ีมีการเปลี่ยนแปลงในหลายดานซ่ึง 

มีผลตอการออกแบบสภาพแวดลอม จากแนวคิดและทฤษฎีและงานวิจัยท่ีเก่ียวของดานสภาวะ

แวดลอมบุคคล สามารถสรุปเปนประเด็นเพ่ือใชในการเก็บขอมูลงานวิจัย สามารถสรุปไดดังนี้ 

2.6.2.1 ตัวแปรดานลักษณะบุคคล  

(1) ปจจัยดานรางกาย โดยแนวความคิดของ ศศิพัฒน ยอดเพชร (2534) 

และ ไตรรัตน จารุทัศน (2548) มีแนวความคิดท่ีสอดคลองกันโดยกลาวถึง บุคคลท่ีมีอายุเพ่ิมข้ึน 

สงผลใหสรีระทางรางกายเกิดการเปลี่ยนแปลง ซ่ึงการเปลี่ยนแปลงทางรางกายเปนผลทําใหการ

จัดสรรสภาพแวดลอมใหผูสูงอายุมีขอบเขตในการปรับปรุงแตกตางกัน เชน ผูสูงอายุท่ีมีปญหาทาง

สายตา จะตองจัดแสงสวางใหเหมาะสม ผูท่ีมีปญหาในการทรงตัวควรจัดใหมีไมเทา ราวจับ ชวยใน

การทรงตัวและการเดิน หรือการใชแสงสวางจากธรรมชาติ เปนตน ดังนั้น ปจจัยดานรางกายจึงเปน

ตัวกําหนดรูปแบบในการปรับปรุงท่ีแตกตางกันตามสภาพรางกายของผูสูงอายุ 

(2) ปจจัยดานสังคม ในการจัดสภาพแวดลอมสําหรับผูสูงอายุควรคํานึงถึง

การมีปฏิสัมพันธระหวางผูสูงอายุ และบุคคลกลุมอ่ืนๆ เปนการสงเสริมใหผูสูงอายุไดมีสวนรวมใน

กิจกรรม ตามแนวความคิดการจัดการดานท่ีอยูอาศัยข้ันพ้ืนฐานของ Lawton, M.P (1975) วาควรจะ

ออกแบบสภาพแวดลอมใหมีความเหมาะสมในการสรางแรงกระตุน เพ่ือใหเกิดการทํากิจกรรมของ

ผูสูงอายุ อันนําไปสูการสรางคุณภาพชีวิตท่ีดีในผูสูงอายุ ดังนั้น ปจจัยดานสังคมจึงเปนตัวกําหนด

รูปแบบกิจกรรม ท่ีสงผลในการปรับปรุงสภาพแวดลอมท่ีแตกตางกัน  

(3) ปจจัยดานเศรษฐกิจ เปนปจจัยในการตัดสินใจในการปรับปรุงท่ีอยูอาศัย 

ซ่ึงในการออกแบบและปรับปรุงท่ีอยูอาศัย จะตองใชการจัดสรรงบประมาณจากท้ังภาครัฐและผูอยู

อาศัย ดังนั้น การเงิน จึงมีสวนสําคัญในการกําหนดแนวทางการออกแบบ รวมกับนโยบายการจัดการ

ท่ีเหมาะสมกับผูอยูอาศัยในพ้ืนท่ีท่ีมีความเฉพาะเจาะจง 

2.6.2.2 ตัวแปรดานทัศนคติ โดยจะศึกษาขอมูลดานปญหาและความตองการใน

การอยูอาศัย การทํากิจกรรม และการใชงานพ้ืนท่ี ประกอบกับความคิดเห็นตอการปรับปรุงท่ีอยู

อาศัยสําหรับผูสูงอายุเพ่ือทําใหทราบถึงลักษณะการอยูอาศัยในปจจุบัน และแนวโนมการอยูอาศัยใน

อนาคต  
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2.6.3 สรุปแนวความคิดดานนโยบายจากกรณีศึกษา 

 

การฟนฟูเมืองของหนวยงานเคหะแหงชาติสิงคโปร (Housing Development Board) 

เ กิดจากความรวมมือกันจากหลายฝาย เชน องคกรฟนฟูเ มือง (Urban Redevelopment 

Authority), กระทรวงพัฒนาแหงชาติ (Ministry of National Development), กระทรวงสิ่งแวดลอม

และทรัพยากรน้ํา (Ministry of The Environment and Water Resources), ฯลฯ ดําเนินการ

พัฒนาตามแผนงานท่ีไดรวมกันวางแผนไว และยังเกิดจากการมีสวนรวมของประชาชนเปนสวนหนึ่งท่ี

สําคัญ (การเคหะแหงชาติ, 2559) ทําใหการพัฒนาฟนฟูเมืองของประเทศสิงคโปรประสบผลสําเร็จ 

โดยมีรายละเอียดเชิงนโยบายในการจัดตั้งและการพัฒนา ท่ีสามารถเปนกรณีศึกษาไดดังนี้ 

 

ตารางท่ี 2.11 

 

สรุปขอมูลเชิงนโยบายในการจัดตั้งและการพัฒนา ของหนวยงานการเคหะแหงชาติในตางประเทศ 

จุดประสงคของ 

การจัดต้ัง 

หนวยงาน 

แรงผลักดัน 

ในการพัฒนา 
แนวทางและกลยุทธ 

- ปญหาการขาด

แคลนท่ีอยูอาศัย

ของพ้ืนท่ีภายใน

เมือง 

- จัดหาท่ีอยูอาศัย

ท่ีมีราคาถูกเพ่ือ

ประชาชนท่ีมี

รายไดนอย 

- ภาพรวมของประ 

เทศเกิดการพัฒนา

ท้ังดานระบบขนสง 

สาธารณูปโภค, สา 

ธารณูปการ 

- อาคารพักอาศัยมี

สภาพเสื่อมโทรม 

โดยเฉพาะอาคารท่ี

มีอายุ 40 ป 

- การเริ่มดําเนินงานจะจัดตั้งคณะกรรมการกํากับดูแล โดยมี

ประชาชนท่ีอยูอาศัยเปนหน่ึงในช้ีใหเห็นผลกระทบของการอยูอาศัย 

- การจัดทําโครงการผูอยูอาศัยรอยละ 75 ตองเห็นดวยจึงสามารถ

ดําเนินงานตอไปได 

- ดานการเงิน สามารถแบงไดเปน 2 รูปแบบ ไดแก (1) รัฐบาลเปนผู

ออกคาใชจายใหท้ังหมด โดยพ้ืนท่ีดังกลาว จะอยูภายนอกหองพัก

อาศัยหรือเปนพ้ืนท่ีสวนกลาง เชน การปรับปรุงชุมชน กลุมอาคาร 

ตัวอาคาร เปนตน การดําเนินงานรัฐบาลรวมกับคณะกรรมการเมือง

จะใหเงินสนับสนุนสําหรับชาวสิงคโปร และหากขายหองพักใน

ภายหลังจะตองเสียคาภาษีอีกรอยละ 10 ของราคาหองพัก 

(2) รัฐบาลและผูอยูอาศัยรวมกันออกคาใชจาย พ้ืนท่ีการปรับปรุง

ดังกลาว จะอยูในขอบเขตหองพักอาศัย เชน ฝาเพดานรั่ว ทอนํ้า

ชํารุด เปนตน โดยสดัสวนท่ีผูอยูอาศัยตองรับภาระคาใชจายตั้งแต 

5%-12.5% ตามประเภทของหองพักอาศัย 

หมายเหตุ. จาก นโยบายการเคหะแหงชาติกับการพัฒนาประเทศสิงคโปร (ค.ศ. 1960 - 2000). โดย 

กนิษฐา จานเข่ือง, 2546. (ดัดแปลงโดยผูวิจัย) 
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บทที่ 3 

ระเบียบวิธีวิจัย 

 

3.1 ประเภทของการวิจัย 

 

การ ศึกษาวิ จั ยครั้ งนี้  เป นการวิ จั ย เชิ งสํ ารวจ  (Survey method research) มี

วัตถุประสงคเพ่ือศึกษาขอมูลดานพฤติกรรม ทัศนคติความพึงพอใจ และความตองการของผูท่ีกําลัง

เขาสูวัยสูงอายุ และผูสูงอายุ ในอาคารประเภทแฟลตโครงการท่ีอยูอาศัยของการเคหะแหงชาติ 

กรณีศึกษา คือ โครงการเคหะชุมชนคลองจั่น โดยขอมูลท่ีไดจากการกลุมตัวอยางดังกลาว จะใชใน

การวิเคราะหรวมกับแนวคิดการอยูอาศัยสําหรับผูสูงอายุ เพ่ือเสนอเปนแนวทางการออกแบบและ

ปรับปรุงสภาพแวดลอมการอยูอาศัย สําหรับผูสูงอายุในอาคารแฟลต โครงการท่ีอยูอาศัยของการ

เคหะแหงชาติ 

 

3.2 ประชากรและกลุมตัวอยางในงานวิจัย 

 

การออกแบบและปรับปรุงสภาพแวดลอมการอยูอาศัย สําหรับผูสูงอายุในอาคารแฟลต 

โครงการท่ีอยูอาศัยของการเคหะแหงชาติ ไดคัดเลือกจากประชากรจากอาคารประเภทแฟลต ของ

การเคหะแหงชาติ จํานวนท้ังสิ้น 4 โครงการ ไดแก โครงการเคหะชุมชน โครงการบานเอ้ืออาทร 

โครงการเคหะขาราชการ โครงการราชภัฎ (รายละเอียดภาคผนวก ข) โดยพบวา โครงการเคหะชุมชน

คลองจั่นมีคุณสมบัติท่ีเหมาะสม ดังนี้ 

3.2.1 เปนอาคารประเภทแฟลต ท่ีเริ่มดําเนินการกอสรางตั้งแตป พ.ศ. 2519 

และมีการทําสัญญาในรูปแบบการเชาซ้ือ จึงคาดการณไดวามีผูอยูอาศัยจํานวนมาก ไดเปลี่ยน

สถานภาพเปนผูสูงอายุ  

3.2.2 มีอายุการใชงานของอาคาร 40 ป สงผลใหอาคารมีสภาพเสื่อมโทรมและ

ใกลครบกําหนดอายุการใชงานอาคาร จึงมีแนวโนมในการซอมแซมหรือปรับปรุงอาคารสูง 

3.2.3 เปนโครงการกอสรางอาคารแฟลตเคหะชุมชนกลุมแรก ๆ ของการเคหะ

แหงชาติ ท่ีปจจุบันยังไมมีนโยบายในการพัฒนา 

กลุมตัวอยางของการวิจัยครั้งนี้ เปนการศึกษาขอมูลของผูอยูอาศัย ในโครงการเคหะ

ชุมชนคลองจั่นท่ีมีอายุตั้งแต 40 ปข้ึนไปและอาศัยอยูในพ้ืนท่ีศึกษา จํานวน 200 คน ซ่ึงสามารถ

สื่อสารไดรูเรื่องและมีความเต็มใจในการใหขอมูล เนื่องจาก การสอบถามขอมูลสมาชิกท่ีอยูอาศัยใน
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โครงการเคหะชุมชนคลองจั่นจากเจาหนาท่ีการเคหะแหงชาติ พบวา ขอมูลผูอยูอาศัยท่ีการเคหะ

แหงชาติท่ีเก็บไวมีเพียงรายชื่อเจาของหองเทานั้น ประกอบกับครัวเรือนบางยูนิต มีการเปลี่ยนโอนผู

อยูอาศัยโดยไมไดแจงขอมูลกับการเคหะ จึงไมสามารถระบุจํานวนท่ีแทจริงของกลุมตัวอยางได ดังนั้น 

ผูวิจัยจึงใชวิธีการประมาณจํานวนของกลุมตัวอยางท่ีใชในการเก็บขอมูล คือ จํานวน 200 กลุม

ตัวอยาง 

 

3.3 การกําหนดขนาดตัวอยางและการเลือกกลุมตัวอยางในงานวิจัย 

 

กลุมตัวอยางของการวิจัยครั้งนี้ ประกอบดวย ผูอยูอาศัยท่ีมีอายุ 40 ปข้ึนไป ซ่ึงจะ

ครอบคลุมถึงกลุมผูท่ีเตรียมเขาสูวัยสูงอายุ (40-59 ป) และกลุมผูสูงอายุ (60 ปข้ึนไป) ในการเลือก

กลุมตัวอยางในงานวิจัย เพ่ือใหกลุมตัวอยางมีการกระจาย จึงใชวิธีการเลือกตัวอยางแบบโควตา 

(Quota Sampling) กลาวคือ ในกลุมตัวอยางท้ังหมด จํานวน 200 คน จะแบงกลุมตัวอยางเปนผูอยู

อาศัยในอาคารแฟลต 1 หองนอน ท่ีมีอายุตั้งแต 40 ปข้ึนไป จํานวน 100 คน และผูอยูอาศัยในอาคาร

แฟลต 2 หองนอน ท่ีมีอายุตั้งแต 40 ปข้ึนไป จํานวน 100 คน และเก็บขอมูลโดยใชแบบสอบถามชนิด

ตรวจสอบรายการ (check list)  

การสัมภาษณเชิงลึกดานพฤติกรรมการอยูอาศัย การทํากิจกรรมและการใชงานพ้ืนท่ี 

จากผูอยูอาศัยท่ีมีอายุตั้งแต 40 ปข้ึนไป อีกจํานวน 20 คน โดยใชการสัมภาษณแบบมีโครงสราง 

(Standardized or Structured Interview) ซ่ึงแบงกลุมของผูสัมภาษณออกเปน 2 กลุมดังนี้ กลุม

แรก ผูอยูอาศัย อาคารแฟลต 1 หองนอน ท่ีมีอายุตั้งแต 40 ปข้ึนไป จํานวน 10 คน กลุมท่ีสอง ผูอยู

อาศัย อาคารแฟลต 2 หองนอน ท่ีมีอายุตั้งแต 40 ปข้ึนไป จํานวน 10 คน 

นอกจากนั้น การประเมินผลการออกแบบ โดยผูเชี่ยวชาญและผูท่ีเก่ียวของดวยวิธีการ

สัมภาษณ จะคัดเลือกตัวแทนของผูประเมินท่ีมีสวนเก่ียวของ แบงออกเปน 3 ดาน ไดแก  

3.3.1 กลุมผูอยูอาศัย ซ่ึงเปนผูใชงานอาคารโดยตรง  

3.3.2 เจาหนาท่ีนิติบุคคลอาคารชุด มีสวนเก่ียวของดานนโยบายและการบริหาร

จัดการอาคาร  

3.3.3 เจาหนาท่ีการเคหะแหงชาติ มีสวนเก่ียวของในดานการออกแบบกอสราง

และการบริหารจัดการอาคาร 
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3.4  ตัวแปรในงานวิจัย 

 

การศึกษาแนวทางการออกแบบและปรับปรุงสภาพแวดลอมการอยูอาศัย สําหรับ

ผูสูงอายุในอาคารแฟลต โครงการท่ีอยูอาศัยของการเคหะแหงชาติ ผูวิจัยไดกําหนดตัวแปรในการเก็บ

ขอมูล ซ่ึงมีความสอดคลองตามวัตถุประสงคของการวิจัย สามารถสรุปตัวแปรตาง ๆ ไดดังนี้ 

3.4.1 ตัวแปรดานลักษณะบุคคล ไดแก เพศ อายุ สถานภาพ อาชีพ ลักษณะการเชา 

ระดับการศึกษา รายได แหลงท่ีมาของรายได ความเพียงพอของรายได ผูรวมอยูอาศัย ระยะเวลาใน

การอยูอาศัย โรคประจําตัว การใชอุปกรณชวยเหลือ การประสบอุบัติเหตุ  

3.4.2 ตัวแปรดานลักษณะทางกายภาพดานการอยูอาศัยของผูสูงอายุในอาคารแฟลต 

ไดแก ความเปนมา สภาพท่ีดิน ผูอยูอาศัยและสิ่งแวดลอมโครงการ ขอบเขตท่ีตั้งโครงการ การบริหาร

ชุมชน การเขาถึงพ้ืนท่ี ระบบสาธารณูปโภค พ้ืนท่ีสําคัญขางเคียง รูปแบบอาคารพักอาศัย และความ

เหมาะสมของพ้ืนท่ี 

3.4.3 ตัวแปรดานการอยูอาศัย การทํากิจกรรมและการใชงานพ้ืนท่ี ไดแก ชวงเวลาและ

สถานท่ีในการทํากิจกรรมพ้ืนฐานในชีวิตประจําวัน ประเภทกิจกรรมนันทนาการ ลักษณะกิจกรรม ผู

รวมกิจกรรม สถานท่ีในการทํากิจกรรม ชวงเวลาในการทํากิจกรรม และความตองการดานกิจกรรม  

3.4.4 ตัวแปรดานทัศนคติและความพึงพอใจของผูสูงอายุตอการอยูอาศัย ไดแก 

ประเด็นปญหาดานความปลอดภัย การเขาถึงพ้ืนท่ี ความเหมาะสมของพ้ืนท่ี การบริหารจัดการพ้ืนท่ี 

และความตองการในการปรับปรุงอาคารแฟลตสําหรับผูสูงอายุ 

 

3.5  วิธีทําการศึกษา 

 

3.5.1 ศึกษาลักษณะทางกายภาพดานการอยูอาศัยของผูสูงอายุในอาคารแฟลต โดยการ

เก็บขอมูลจากแบบสํารวจลักษณะทางกายภาพของอาคาร สภาพแวดลอมของชุมชน การเขาถึงพ้ืนท่ี

ชุมชน ระบบสาธารณูปโภคและสิ่งอํานวยความสะดวกตาง ๆ เพ่ือนําขอมูลท่ีไดมาวิเคราะหถึงสภาพ

ปญหาและประเมินสภาพปญหา โดยใชหลักเกณฑมาตรฐานการอยูอาศัยของผูสูงอายุและ

กฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ.

2548 



53 

 

3.5.2 ศึกษาขอมูลดานทัศนคติ ความพึงพอใจตอการอยูอาศัยในปจจุบัน และความ

ตองการในการปรับปรุงสภาพแวดลอมการอยูอาศัยในอาคารแฟลต โดยใชวิธีการเก็บขอมูลจาก

แบบสอบถาม เพ่ือนําขอมูลท่ีไดมาวิเคราะหความพึงพอใจในการอยูอาศัยและการปรับปรุงอาคาร  

3.5.3 ศึกษาขอมูลดานพฤติกรรมการอยูอาศัย การทํากิจกรรมและการใชงานพ้ืนท่ี เพ่ือ

นําขอมูลท่ีไดมาวิเคราะหในดานการใชชีวิตประจําวันของผูสูงอายุ การเขารวมกิจกรรมในชุมชน และ

การทํากิจกรรมในพ้ืนท่ี โดยใชวิธีการสัมภาษณเชิงลึก 

3.5.4 ศึกษาขอมูลทุติยภูมิจากเอกสาร (Secondary Data) โดยศึกษาขอมูลจากแนวคิด 

ทฤษฎี งานวิจัยท่ีเก่ียวของและกรณีศึกษาในตางประเทศ เพ่ือนําขอมูลท่ีไดมาออกแบบสอบถามและ

แบบสัมภาษณ ประกอบกับวิเคราะหเปนแนวทางในการปรับปรุงสภาพแวดลอมการอยูอาศัย ท่ี

เหมาะสมกับผูสูงอายุในอาคารแฟลต  

 

3.6  เครื่องมือท่ีใชในการเก็บรวบรวมขอมูล 

 

เครื่องมือท่ีใชในการวิจัยครั้งนี้ ใชในการเก็บขอมูลของตัวแปร 4 ดาน ไดแก ตัวแปรดาน

ลักษณะบุคคล ตัวแปรดานลักษณะทางกายภาพดานการอยูอาศัย ตัวแปรดานการอยูอาศัย การทํา

กิจกรรมและการใชงานพ้ืนท่ี ตัวแปรดานทัศนคติและความพึงพอใจของผูสูงอายุตอการอยูอาศัย ซ่ึง

สามารถแบงเครื่องมือท่ีใชในการเก็บขอมูลออกเปน 3 ประเภท มีรายละเอียดดังนี้  

 

3.6.1  แบบสอบถาม  

 

เครื่องมือดังกลาว จะใชรวบรวมขอมูลของตัวแปรดานทัศนคติ ความพึงพอใจตอการอยู

อาศัย และความตองการในการปรับปรุงสภาพแวดลอมการอยูอาศัยในอาคารแฟลต โครงการท่ีอยู

อาศัยของการเคหะแหงชาติ จากกลุมตัวอยางท่ีมีอายุตั้งแต 40 ปข้ึนไป ซ่ึงประกอบดวยกลุมผูท่ี

เตรียมเขาสูวัยสูงอายุ (40-59 ป) และกลุมผูสูงอายุ (60 ปข้ึนไป) โดยโครงสรางของแบบสอบถามจะ

เปนลักษณะปลายปด ประกอบดวยชุดคําถาม 2 สวน เปนแบบสอบถามชนิดตรวจสอบรายการ 

(check list) (ดูรายละเอียดในภาคผนวก ค) มีรายละเอียด ดังนี้ 

สวนท่ี 1 แบบสอบถามขอมูลท่ัวไป เปนแนวคําถามเก่ียวกับขอมูลสวนบุคคล ไดแก เพศ 

อายุ สถานภาพ อาชีพ ลักษณะการเชา ระดับการศึกษา รายได แหลงท่ีมาของรายได ความเพียงพอ
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ของรายได ผูรวมอยูอาศัย ระยะเวลาในการอยูอาศัย โรคประจําตัว การใชอุปกรณชวยเหลือ การ

ประสบอุบัติเหตุ 

สวนท่ี 2 แบบสอบถามเก่ียวกับขอมูลดานความพึงพอใจตอการอยูอาศัยในอาคารแฟลต 

ไดแก ประเด็นปญหาดานความปลอดภัย การเขาถึงพ้ืนท่ี ความเหมาะสมของพ้ืนท่ี การบริหารจัดการ

พ้ืนท่ี และความตองการในการปรับปรุงอาคารแฟลตสําหรับผูสูงอายุ 

 

3.6.2  แบบสัมภาษณ 

 

แบบสัมภาษณ จะใชรวบรวมขอมูลตัวแปรดานการอยูอาศัย การทํากิจกรรมและการใช

งานพ้ืนท่ีของประชากรสูงอายุในอาคารแฟลต โครงการท่ีอยูอาศัยของการเคหะแหงชาติ จากกลุม

ตัวอยางท่ีมีอายุตั้งแต 40 ปข้ึนไป ซ่ึงประกอบดวยกลุมผูท่ีเตรียมเขาสูวัยสูงอายุ (40-59 ป) และกลุม

ผูสูงอายุ (60 ปข้ึนไป) โดยโครงสรางของแบบสัมภาษณจะเปนลักษณะปลายเปด ประกอบดวยชุด

คําถาม 1 สวน เปนแบบสัมภาษณแบบมีโครงสราง (Standardized or Structured Interview) (ดู

รายละเอียดในภาคผนวก ค) มีรายละเอียด ดังนี้ 

สวนท่ี 1 แบบสัมภาษณดานการอยูอาศัย การทํากิจกรรมและการใชงานพ้ืนท่ี ไดแก 

ชวงเวลาและสถานท่ีในการทํากิจกรรมพ้ืนฐานในชีวิตประจําวัน ประเภทกิจกรรมนันทนาการ 

ลักษณะกิจกรรม ผูรวมกิจกรรม สถานท่ีในการทํากิจกรรม ชวงเวลาในการทํากิจกรรม และความ

ตองการดานกิจกรรม 

 

3.6.3  แบบสํารวจ 

 

แบบสํารวจ ใชสําหรับรวบรวมและประเมินตัวแปรดานลักษณะทางกายภาพของ

สภาพแวดลอมการอยูอาศัย และความเหมาะสมของพ้ืนท่ี โดยใชหลักเกณฑมาตรฐานการอยูอาศัย

ของผูสูงอายุและกฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ

และคนชรา พ.ศ.2548 โดยจะศึกษาขอมูลจากเอกสารและลงพ้ืนท่ีศึกษา ประกอบดวยแบบสํารวจ 3 

สวน (ดูรายละเอียดในภาคผนวก ค) มีรายละเอียด ดังนี้ 

สวนท่ี 1 แบบสํารวจขอมูลโครงการเคหะชุมชนคลองจั่น ไดแก ความเปนมา สภาพท่ีดิน 

ผูอยูอาศัยและสิ่งแวดลอมโครงการ ขอบเขตท่ีตั้งโครงการ การบริหารชุมชน การเขาถึงพ้ืนท่ี ระบบ

สาธารณูปโภค พ้ืนท่ีสําคัญขางเคียง รูปแบบอาคารพักอาศัย 
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สวนท่ี 2 แบบประเมินลักษณะทางกายภาพของสภาพแวดลอมการอยูอาศัย โดยการลง

พ้ืนท่ีศึกษา เก็บขอมูลผานการสังเกต จดบันทึกและถายภาพ และประเมินผลดวยแบบประเมินชนิด

ตรวจสอบรายการ (check list)  

สวนท่ี 3 แบบจดบันทึกรูปผังหองพักอาศัย โดยใชวิธีการสเกตผังหองพักอาศัยจากการ

สํารวจและการสัมภาษณผูพักอาศัยเพ่ิมเติม 

 

3.7  วิธีการเก็บรวบรวมขอมูล 

 

3.7.1 วิธีการเก็บรวบรวมขอมูลจากแบบสํารวจ ใชวิธีการสังเกต บันทึกภาพและ

ประเมินลักษณะทางกายภาพของสภาพแวดลอมการอยูอาศัยดวยแบบสํารวจ ผูวิจัยไดลงพ้ืนท่ีสํารวจ

ภายในโครงการเคหะชุมชนคลองจั่น ท้ังสิ้น 30 อาคาร ระหวางเดือนมกราคมถึงเดือนเมษายน 

จํานวน 6 ครั้ง โดยการเก็บขอมูลแบงเปน ครั้งละ 5 อาคาร ใชเวลาในการเก็บขอมูลอาคารละ

ประมาณ 15 – 30 นาที   

3.7.2 วิธีการเก็บรวบรวมขอมูลจากแบบสอบถาม จะมีผูชวยในการเก็บขอมูลจาก

แบบสอบถามท้ังสิ้น 2 คน เก็บขอมูลผูอยูอาศัย จํานวน 200 ตัวอยาง ในการเก็บขอมูลผูวิจัยและ

ผูชวยจะใชวิธีการอานและชี้แจงแบบสอบถาม ใหผูอยูอาศัย จากนั้นจึงจดบันทึก ระยะเวลาในการเก็บ

ขอมูล ตั้งแตวันท่ี 26 มีนาคม ถึงวันท่ี 12 เมษายน 2559 รวมท้ังสิ้น 18 วัน ใชเวลาในการเก็บขอมูลผู

อยูอาศัยทานละประมาณ 15 – 20 นาที    

3.7.3 วิธีการเก็บรวบรวมขอมูลจากแบบสัมภาษณ ในการเก็บขอมูลผูวิจัยจะใช

วิธีการอานและชี้แจงแบบสอบถาม ใหผูอยูอาศัยฟง จํานวน 20 ตัวอยาง จากนั้นจึงจดบันทึกและวาด

ผังพ้ืนท่ีภายในหองพักอาศัยลงในแบบบันทึก ระยะเวลาในการเก็บขอมูล ตั้งแตวันท่ี 26 มีนาคม ถึง

วันท่ี 12 เมษายน 2559 รวมท้ังสิ้น 18 วัน ใชเวลาในการเก็บขอมูลผูอยูอาศัยทานละประมาณ 20 - 

30 นาที    

นอกจากนั้น ภายหลังจากการออกแบบ จะใชวิธีประเมินผลจากผูเชี่ยวชาญและ

ผูเก่ียวของ จํานวน 5 ทาน กลุมแรกประกอบดวยผูพักอาศัยจํานวน 3 ทาน ซ่ึงอาศัยอยูในชุมชนเปน

ระยะเวลามากกวา 30 ปและเปนผูอยูอาศัยกลุมแรกของชุมชน ทานท่ีสองเปนเจาหนาท่ีนิติบุคคล

อาคารชุด และทานท่ีสาม เปนเจาหนาท่ีท่ีเก่ียวของกับงานดานออกแบบและการกอสรางในโครงการ

เคหะแหงชาติ ในข้ันตอนการสัมภาษณ ผูวิจัยจะเปนผูอธิบายตั้งแตกระบวนการคิด จนถึงผลการ

ออกแบบใหผูประเมินรับฟง จากนั้นผูประเมินผลจึงแสดงความคิดเห็นและวิจารณผลการออกแบบ ใน

ข้ันตอนสุดทายผูวิจัยจึงเรียบเรียงขอมูลและสรุปประเด็น  
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3.8 คุณภาพเครื่องมือ 

 

ผูวิจัยไดศึกษาแนวคิดและทฤษฎีเพ่ือนําออกแบบ แบบสอบถามและแบบสัมภาษณ โดย

มีการตรวจสอบคุณภาพเครื่องมือดังนี้ 

3.8.1 แบบสอบถาม (questionnaire) ตรวจสอบความถูกตองเท่ียงตรง (validity) ดวย

การใหอาจารยท่ีปรึกษาและคณะกรรมการท้ังหมด 2 ทาน เปนผูตรวจสอบเครื่องมือ โดยพิจารณา

จากความชัดเจนของโครงสราง เนื้อหา ภาษาท่ีใช จากนั้นจึงนําแบบสอบถามท่ีปรับแกแลวไปทําการ

ทดสอบ โดยการแจกใหกับกลุมตัวอยางซ่ึงเปนผูอยูอาศัยในโครงการเคหะคลองจั่น ท่ีอายุตั้งแต 40 ป

ข้ึนไป จํานวน 10 ชุด เพ่ือใหแนใจวากลุมตัวอยางมีความเขาใจในการทําแบบสอบถาม จากนั้นจึง

ปรับแกอีกครั้งเพ่ือนําไปเก็บขอมูลจากกลุมตัวอยางจริง 

3.8.2 แบบสัมภาษณ (interview form)  ตรวจสอบความถูกตองเท่ียงตรง (validity) 

ดวยการใหอาจารยท่ีปรึกษาและคณะกรรมการท้ังหมด 2 ทาน เปนผูตรวจสอบเครื่องมือ โดย

พิจารณาจากความชัดเจนของโครงสราง เนื้อหา ภาษาท่ีใช จากนั้นจึงนําแบบสัมภาษณไปเก็บขอมูล

จากกลุมตัวอยาง 

 

3.9 การวิเคราะหผล 

 

การวิจัยนี้ใชการวิเคราะหผล ไดแก การแจกแจงความถ่ี (frequency) การหาคารอยละ 

(percentage) การหาคาเฉลี่ย (mean) การหาสวนเบี่ยงเบนมาตรฐาน (standard deviation) การ

วิเคราะหความสัมพันธ (Pearson Correlation) และคาฐานนิยม (mode) โดยการประมวลผลผาน

โปรแกรมสําเร็จรูป SPSS (Statistic Package for Social Science) สําหรับแบบสัมภาษณและแบบ

สํารวจท่ีมีลักษณะปลายเปด (open end) จะใชวิธีการวิเคราะหเนื้อหา (content analysis) โดยมี

รายละเอียดการวิเคราะหผลดังนี้ 

3.9.1 ขอมูลดานลักษณะบุคคล โดยใชแบบสอบถาม (check list) จะใชการวิเคราะห

ผลดวยการแจกแจงความถ่ี (frequency) การหาคารอยละ (percentage) การหาคาเฉลี่ย (mean) 

โดยผลท่ีไดจะแสดงใหเห็น สัดสวนและความถ่ีของขอมูลตามลักษณะบุคคลท่ีแตกตางกันไป 

3.9.2 ขอมูลดานลักษณะทางกายภาพดานการอยูอาศัย โดยใชแบบสํารวจ (check list) 

ความเหมาะสมในแตละพ้ืนท่ี รวมกับการวิเคราะหเนื้อหา (content analysis) ซ่ึงแสดงใหเห็นสภาพ

ปญหาและความเหมาะสมของพ้ืนท่ีทางกายภาพ 
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3.9.3 ขอมูลดานการอยูอาศัย การทํากิจกรรมและการใชงานพ้ืนท่ี โดยใชแบบสัมภาษณ 

(Standardized or Structured Interview) จะใชวิ ธีการวิ เคราะห เนื้ อหา  (content analysis) 

รวมกับการวิเคราะหผลของความถ่ี (frequency) และการหาคารอยละ (percentage) ซ่ึงแสดงให

เห็นสัดสวนกิจกรรม ความถ่ีของการใชพ้ืนท่ี ประกอบกับคาเฉลี่ยในการทํากิจกรรมของกลุมตัวอยาง 

3.9.4 ขอมูลดานทัศนคติและความพึงพอใจของผูสูงอายุตอการอยูอาศัย โดยใช

แบบสอบถาม (check list) การหาคาเฉลี่ย (mean) คาฐานนิยม (mode) การหาสวนเบี่ยงเบน

มาตรฐาน (standard deviation) โดยผลการวิเคราะหท่ีไดจะแสดงใหเห็น ลําดับชั้นคะแนนของ

ทัศนคติผูอยูอาศัยในแตละประเภท 

  

3.10 การแปลผลขอมูล 

 

การวิจัยครั้งนี้ผูวิจัยไดทําการแปลผลขอมูลโดยมีวิธีการตาง ๆ ดังนี้ 

3.10.1 สรุปสาระสําคัญจากแนวคิด ทฤษฎีและงานวิจัยท่ีเก่ียวของและขอมูลการสํารวจ

พ้ืนท่ีศึกษา เพ่ือใชประกอบการวิเคราะหขอมูลจากกลุมตัวอยาง 

3.10.2 การแปลผลขอมูล จากการใชแบบสอบถามกลุมตัวอยางโดยการใหคาคะแนนใน

ประเด็นดังตอไปนี้ 

แบบสอบถามสวนท่ี 2 คําถามดานปญหาตอการใชงานอาคารแฟลต มีเกณฑในการวัด

ระดับแบงเปน 5 ระดับ คือ 

ระดับปญหามากท่ีสุด ใหคา 5 คะแนน 

ระดับปญหามาก ใหคา 4 คะแนน 

ระดับปญหาปานกลาง ใหคา 3 คะแนน 

ระดับปญหานอย ใหคา 2 คะแนน 

ระดับปญหานอยท่ีสุด ใหคา 1 คะแนน 

 

แบบสอบถามสวนท่ี 2 คําถามดานความพึงพอใจตอการใชงานอาคารแฟลต มีเกณฑใน

การวัดระดับแบงเปน 5 ระดับ คือ 

ระดับความพึงพอใจมากท่ีสุด ใหคา 5 คะแนน 

ระดับความพึงพอใจมาก ใหคา 4 คะแนน 

ระดับความพึงพอใจปานกลาง ใหคา 3 คะแนน 
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ระดับความพึงพอใจนอย ใหคา 2 คะแนน 

ระดับความพึงพอใจนอยท่ีสุด ใหคา 1 คะแนน 

 

แบบสอบถามสวนท่ี 2 คําถามดานความตองการในการปรับปรุงอาคารแฟลต มีเกณฑ

ในการวัดระดับแบงเปน 5 ระดับ คือ 

ระดับความตองการมากท่ีสุด ใหคา 5 คะแนน 

ระดับความตองการมาก ใหคา 4 คะแนน 

ระดับความตองการปานกลาง ใหคา 3 คะแนน 

ระดับความตองการนอย ใหคา 2 คะแนน 

ระดับความตองการนอยท่ีสุด ใหคา 1 คะแนน 
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บทที่ 4 

ผลการศึกษาและอภิปรายผล 

 

ผลการศึกษาจากการเก็บขอมูลในการทําวิจัยครั้งนี้ สามารถแบงไดเปน 3 ดาน 

สอดคลองตามวัตถุประสงคของการวิจัย ผลท่ีไดจากการศึกษาและการอภิปรายผล จะนําไปสูการ

กําหนดเปนแนวทางในการออกแบบและปรับปรุงสภาพแวดลอมการอยูอาศัย สําหรับผูสูงอายุใน

อาคารแฟลต โครงการท่ีอยูอาศัยของการเคหะแหงชาติ โดยมีรายละเอียดของผลการศึกษาดังนี้ 

4.1 ผลการศึกษาและอภิปรายผล ดานทัศนคติและความพึงพอใจของผูสูงอายุตอการอยู

อาศัยในอาคารแฟลต โครงการท่ีอยูอาศัยของการเคหะแหงชาติ 

4.2 ผลการศึกษาและอภิปรายผล ดานการอยูอาศัย การทํากิจกรรมและการใชงานพ้ืนท่ี 

ของผูสูงอายุในอาคารแฟลต โครงการท่ีอยูอาศัยของการเคหะแหงชาติ 

4.3 ผลการศึกษาและอภิปรายผล ลักษณะทางกายภาพดานการอยูอาศัยของผูสูงอายุใน

อาคารแฟลต โครงการท่ีอยูอาศัยของการเคหะแหงชาติ 

 

4.1 ผลการศึกษาและอภิปรายผล ดานทัศนคติและความพึงพอใจของผูสูงอายุ ตอการอยูอาศัยใน

อาคารแฟลต โครงการท่ีอยูอาศัยของการเคหะแหงชาติ 

 

การศึกษาขอมูลจากกลุมตัวอยาง จะใชแบบสอบถามชนิดตรวจสอบรายการ (check 

list) โดยตัวอยางท่ีทําการศึกษาจะกําหนดชวงอายุตั้งแต 40 ปข้ึนไป ซ่ึงเปนกลุมท่ีเตรียมเขาสูวัย

สูงอายุและวัยสูงอายุ โดยในการเลือกกลุมตัวอยางในงานวิจัย เพ่ือใหกลุมตัวอยางมีการกระจายของ

ขอมูลจะใชวิธีการเลือกตัวอยางแบบโควตา (Quota Sampling) กลาวคือ ในกลุมตัวอยาง จํานวน 

200 คน จะแบงกลุมตัวอยางเปนผูอยูอาศัยในอาคารแฟลต 1 หองนอน ท่ีมีอายุตั้งแต 40 ปข้ึนไป 

จํานวน 100 คน และผูอยูอาศัยในอาคารแฟลต 2 หองนอน ท่ีมีอายุตั้งแต 40 ปข้ึนไป จํานวน 100 

คน มีรายละเอียดดังตอไปนี้ 
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ภาพท่ี 4.1 แผนภาพแสดงสัดสวนขอมูลท่ัวไปของกลุมตัวอยาง. โดยผูวิจัย วันท่ี 5 มิถุนายน 2559. 
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ตารางท่ี 4.1  

 

ขอมูลท่ัวไปของกลุมตัวอยางจํานวน 200 คน  

ขอมูลท่ัวไป แฟลต 1 หองนอน 

 (100 คน) 

แฟลต 2 หองนอน 

(100 คน) 

 รวมทุกอาคาร 

(200 คน) 

1) เพศ 

ชาย 

หญิง 

 

33 (33%) 

67 (67%) 

 

34 (34%) 

66 (66%) 

 

67 (33.5%) 

103 (66.5%) 

2) อาย ุ

40-59 ป 

60-69 ป 

70-79 ป 

80 ปข้ึนไป 

 

54 (54%) 

26 (26%) 

10 (10%) 

10 (10%) 

 

47 (47%) 

36 (36%) 

15 (15%) 

2 (2%) 

 

101 (50.5%) 

62 (31%) 

25 (12.5%) 

12 (6%) 

3) ช้ันท่ีพักอาศัย 

ช้ันท่ี 1 

ช้ันท่ี 2 

ช้ันท่ี 3 

ช้ันท่ี 4 

ช้ันท่ี 5 

 

21 (21%) 

28 (28%) 

23 (23%) 

17 (17%) 

11 (11%) 

 

18 (18%) 

28 (28%) 

14 (14%) 

20 (20%) 

20 (20%) 

 

39 (19.5%) 

56 (28%) 

37 (18.5%) 

37 (18.5%) 

31 (15.5%) 

4) สถานภาพ 

โสด 

สมรส 

หมาย/หยาราง 

 

28 (28%) 

45 (45%) 

27 (27%) 

 

36 (36%) 

40 (40%) 

24 (24%) 

 

64 (32%) 

85 (42.5%) 

51 (25.5%) 

5) อาชีพ 

คาขาย 

รับราชการ     

ลูกจาง/เอกชน       

รัฐวิสาหกิจ 

ธุรกิจสวนตัว 

เกษียณ/บํานาญ 

วางงาน 

 

15 (15%) 

4 (4%) 

20 (20%) 

1 (1%) 

7 (7%) 

5 (5%) 

12 (12%) 

 

20 (20%) 

8 (8%) 

11 (11%) 

1 (1%) 

13 (13%) 

6 (6%) 

10 (10%) 

 

35 (17.5%) 

12 (6%) 

31 (15.5%) 

2 (1%) 

20 (10%) 

11 (5.5%) 

22 (11%) 
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ตารางท่ี 4.1 (ตอ) 

 

ขอมูลท่ัวไปของกลุมตัวอยางจํานวน 200 คน  

ขอมูลท่ัวไป แฟลต 1 หองนอน 

 (100 คน) 

แฟลต 2 หองนอน 

(100 คน) 

 รวมทุกอาคาร 

(200 คน) 

5) อาชีพ 

กําลังศึกษา 

อ่ืน ๆ 

 

0 (0%) 

36 (36%) 

 

0 (0%) 

31 (31%) 

 

0 (0%) 

67 (33.5%) 

6) ลักษณะการเชา 

เชาชวง 

เชาซื้อ 

 

27 (27%) 

73 (73%) 

 

36 (36%) 

64 (64%) 

 

63 (31.5%) 

137 (68.5%) 

7) ระดับการศึกษา 

ประถมศึกษา/ต่ํากวา 

มัธยมศึกษา 

อนุปริญญา/ปวส. 

ปริญญาตร ี

สูงกวาปริญญาตร ี

 

39 (39%) 

22 (22%) 

12 (12%) 

24 (24%) 

3 (3%) 

 

34 (34%) 

20 (20%) 

11 (11%) 

30 (30%) 

5 (5%) 

 

73 (36.5%) 

42 (21%) 

23 (11.5%) 

54 (27%) 

8 (4%) 

8) รายได/เดือน 

ไมมรีายได 

ต่ํากวา 5,000  

5,001-10,000 บาท 

10,001-15,000 บาท 

15,001-20,000 บาท 

มากกวา 20,000 บาท 

 

32 (32%) 

10 (10%) 

14 (14%) 

20 (20%) 

9 (9%) 

15 (15%) 

 

14 (14%) 

17 (17%) 

24 (24%) 

9 (9%) 

18 (18%) 

18 (18%) 

 

46 (23%) 

27 (13.5%) 

38 (19%) 

29 (14.5%) 

27 (13.5%) 

33 (16.5%) 

9) แหลงท่ีมาของรายได 

การทํางาน 

เงินออมสวนตัว 

จากสวัสดิการสังคม 

เงินบํานาญ 

จากลูกหลาน 

เบ้ียยังชีพ 

อ่ืน ๆ 

 

59 (59%) 

8 (8%) 

0 (0%) 

1 (1%) 

34 (34%) 

23 (23%) 

5 (5%) 

 

55 (55%) 

9 (9%) 

2 (2%) 

1 (1%) 

29 (29%) 

24 (24%) 

3 (3%) 

 

114 (57%) 

17 (8.5%) 

2 (1%) 

2 (1%) 

63 (31.5%) 

47 (23.5%) 

8 (4%) 
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ตารางท่ี 4.1 (ตอ) 

 

ขอมูลท่ัวไปของกลุมตัวอยางจํานวน 200 คน  

ขอมูลท่ัวไป แฟลต 1 หองนอน 

 (100 คน) 

แฟลต 2 หองนอน 

(100 คน) 

 รวมทุกอาคาร 

(200 คน) 

10) ความเพียงพอของรายได 

เพียงพอ 

ไมเพียงพอ 

 

80 (80%) 

21 (21%) 

 

69 (69%) 

30 (30%) 

 

149 (74.5%) 

51 (25.5%) 

11) ผูท่ีพักอาศัยดวย 

อยูคนเดียว 

อยูกับคูสมรส 

อยูกับคูสมรสและลูก 

อยูกับลูกและหลาน 

อยูกับญาต/ิเพ่ือน/ผูดูแล 

 

13 (13%) 

12 (12%) 

26 (26%) 

34 (34%) 

15 (15%) 

 

8 (8%) 

11 (11%) 

34 (34%) 

33 (33%) 

14 (14%) 

 

21 (10.5%) 

23 (11.5%) 

60 (30.0%) 

67 (33.5%) 

29 (14.5%) 

12) โรคประจําตัว 

ไมมโีรคประจําตัว 

มีโรคประจําตัว 

 

47 (47%) 

53 (53%) 

 

53 (53%) 

47 (47%) 

 

100 (50%) 

100 (50%) 

13) การใชอุปกรณชวยเหลือ 

ไมใช 

ใช 

 

95 (95%) 

5 (5%) 

 

96 (96%) 

4 (4%) 

 

191 (95.5%) 

9 (4.5%) 

14) ประสบอุบัติเหตุในหองพักอาศัย 

เคย 

ไมเคย 

 

9 (9%) 

91 (91%) 

 

7 (7%) 

93 (93%) 

 

15 (8%) 

184 (92%) 

15) ประสบอุบัติเหตุนอกหองพัก

อาศัย 

เคย 

ไมเคย 

 

18 (18%) 

82 (82%) 

 

7 (7%) 

93 (93%) 

 

25 (12.5%) 

175 (87.5%) 

 

จากแผนภาพและตารางท่ี 4.1 ไดแจกแจงขอมูลของผูอยูอาศัยในอาคารแฟลต โครงการ

เคหะชุมชนคลองจั่น ท่ีมีอายุตั้งแต 40 ปข้ึนไป จํานวน 200 ตัวอยาง มีรายละเอียดดังนี้ 

1) เพศ แบงเปนผูอยูอาศัยเพศชาย จํานวน 67 คน (33.5%) และเพศหญิง จํานวน 103 

คน (66.5%)  
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2) อายุ แบงออกเปน 4 ชวงวัย ไดแก ผูท่ีเตรียมเขาสูวัยสูงอายุ (40-59 ป) จํานวน 101 

คน วัยสูงอายุตอนตน (60-69 ป) จํานวน 62 คน วัยสูงอายุตอนกลาง (70-79 ป) จํานวน 25 คน และ

วัยสูงอายุตอนปลาย (80 ปข้ึนไป) จํานวน 12 คน ซ่ึงเม่ือมองในภาพรวมของชวงอายุ จะพบวามีกลุม

ผูสูงอายุ จํานวนเปนครึ่งหนึ่งของกลุมตัวอยางท้ังหมด 

3) ชั้นท่ีพักอาศัย เม่ือพิจารณาถึงชวงอายุและชั้นท่ีพักอาศัยของกลุมตัวอยาง พบวา 

ผูสูงอายุ (อายุ 60 ปข้ึนไป) สวนใหญพักอาศัยอยูชั้น 2 ของอาคาร จํานวน 30 คน เชนเดียวกับผูท่ี

เตรียมเขาสูวัยสูงอายุ (อายุ 40-59 ป) สวนใหญพักอาศัยอยูชั้น 2 ของอาคาร จํานวน 26 คน 

นอกจากนั้นยังพบวา มีผูสูงอายุชวงวัยปลาย (อายุ 80 ปข้ึนไป) จํานวน 2 คน พักอาศัยอยูชั้น 5 ซ่ึง

เปนชั้นบนสุดของอาคาร 

4) สถานภาพ สวนใหญจะอยูในสถานภาพสมรส คิดเปนรอยละ 42.5 รองลงมา คือ โสด 

คิดเปนรอยละ 32 และหมาย/หยาราง คิดเปนรอยละ 25.5 แตเม่ือมองแนวโนมดานการอยูอาศัยใน

อนาคต พบวา มีผูอยูอาศัยเกินกวาครึ่งหนึ่งท่ีอาจจะตองอาศัยอยูเพียงลําพัง 

5) อาชีพ พบวา ผูอยูอาศัยสวนใหญยังคงประกอบอาชีพ คิดเปนรอยละ 83.5 วางงาน 

คิดเปนรอยละ 11 และเกษียณ/บํานาญ คิดเปนรอยละ 5.5  

6) ลักษณะการเชา สวนใหญเปนลักษณะการเชาซ้ือ คิดเปนรอยละ 68.5 และเชาชวง 

คิดเปนรอยละ 31.5 แสดงใหเห็นวา ผูอยูอาศัยสวนใหญยังคงเปนเจาของเดิม โดยระยะเวลาท่ีอยู

อาศัยในโครงการ จากการเก็บขอมูลผูอยูอาศัยประเภทแฟลต 1 หองนอน พบวา มีระยะเวลาท่ีอยู

อาศัยในโครงการเฉลี่ย 18 ปและผูอยูอาศัยประเภทแฟลต 2 หองนอน พบวา มีระยะเวลาท่ีอยูอาศัย

ในโครงการเฉลี่ย 18 ปเชนเดียวกัน 

7) ระดับการศึกษา สวนใหญอยูในระดับประถมศึกษา/ต่ํากวา คิดเปนรอยละ 36.5 

รองลงมา คือ ระดับปริญญาตรี คิดเปนรอยละ 27 ระดับมัธยมศึกษา คิดเปนรอยละ 21 ระดับ

อนุปริญญา/ปวส. คิดเปนรอยละ 11.5 และระดับสูงกวาปริญญาตรี คิดเปนรอยละ 4 

8) รายได/เดือน สวนใหญผูอยูอาศัยยังคงมีรายได คิดเปนรอยละ 77 ซ่ึงชวงระดับ

รายได/เดือนของกลุมตัวอยางสวนใหญ คือ 5,001-10,000 บาท คิดเปนรอยละ 19 แสดงใหเห็นวา 

ถึงแมผูอยูอาศัยสวนใหญยังสามารถทํางานและมีรายได แตระดับของรายไดอยูในระดับท่ีไมมาก 

9) แหลงท่ีมาของรายได สวนใหญมากจากการทํางาน คิดเปนรอยละ 57 รองลงมา คือ 

จากลูกหลาน คิดเปนรอยละ 31.5 และเบี้ยยังชีพ คิดเปนรอยละ 23.5 นอกจากนั้นมีเพียง รอยละ 1 

เทานั้นท่ีไดรับเงินจากสวัสดิการสังคมและเงินบํานาญ 
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10) ความเพียงพอของรายได พบวา เพียงพอ คิดเปนรอยละ 74.5 และไมเพียงพอ คิด

เปนรอยละ 25.5 ซ่ึงผูท่ีมีรายไดไมเพียงพอสวนใหญ จะมีชวงระดับรายได/เดือนท่ี 5,001-10,000 

บาท  

11) ผูท่ีพักอาศัยดวย สวนใหญอยูกับลูกหลาน คิดเปนรอยละ 33.5 และมีผูอาศัยอยู

เพียงลําพัง คิดเปนรอยละ 10.5 โดยผูท่ีอยูเพียงลําพังสวนใหญอยูในชวงอายุ 60-69 ป หรือเปนกลุม

ผูสูงอายุ ซ่ึงมีสภาวะการเสื่อมถอยของรางกาย จิตใจและสังคมมาก 

12) โรคประจําตัว พบวา ผูพักอาศัยจํานวนครึ่งหนึ่งมีโรคประจําตัว โดยโรคท่ีพบมาก

ท่ีสุดอันดับ 1 คือ โรคความดันโลหิต (68 คน) อันดับ 2 คือ โรคเบาหวาน (35 คน) อันดับ 3 คือ โรค

ขอเขาเสื่อม (19 คน) อันดับ 4 คือ โรคตอกระจก/ตอหิน (9 คน) อันดับ 5 คือ โรคหัวใจ (7 คน) โดย

พบวา ผูท่ีเปนโรคขอเขาเสื่อมอาศัยอยูชั้น 1 และชั้น 2 ของอาคารมากท่ีสุด คือ จํานวน 5 คน โดย

โรคประจําตัวท่ีพบในผูอยูอาศัย สงผลตอการอยูอาศัยและการทํากิจกรรมใน 2 ดาน คือ การสัญจร

ภายในอาคารและการเคลื่อนไหวรางกาย  

13) การใชอุปกรณชวยเหลือ พบวา ไมใชอุปกรณชวยเหลือ คิดเปนรอยละ 95.5 และใช

อุปกรณชวยเหลือ คิดเปนรอยละ 4.5 โดยอุปกรณชวยเหลือท่ีพบ ไดแก ไมเทาและรม 

14) ประสบอุบัติเหตุในหองพักอาศัย พบวา ไมเคย คิดเปนรอยละ 92 และเคย คิดเปน

รอยละ 8 โดยหองท่ีเกิดอุบัติเหตุ ไดแก หองครัวและหองน้ํา โดยผูท่ีเคยเกิดอุบัติเหตุ พบในกลุม

ผูสูงอายุครึ่งหนึ่ง  

15) ประสบอุบัติเหตุนอกหองพักอาศัย พบวา ไมเคย คิดเปนรอยละ 87.5 และเคย คิด

เปนรอยละ 12.5 โดยสถานท่ีท่ีเกิดอุบัติเหตุ ไดแก ทางเดินเขาอาคาร ระเบียงหนาหองพัก โดยผูท่ีเคย

เกิดอุบัติเหตุ พบในกลุมผูสูงอายุครึ่งหนึ่ง  

โดยสรุปขอมูลท่ัวไปของผูอยูอาศัย พบวา สัดสวนของผูอยูอาศัยครึ่งหนึ่งเปนผูสูงอายุ 

ซ่ึงจํานวนของผูสูงอายุท่ีมาก จะสงผลโดยตรงตอคุณภาพชีวิตในหลาย ๆ ดาน ประกอบดวยประเด็น

ดานการอยูอาศัย จากขอมูลพบวา มีผูท่ีอาศัยอยูเพียงลําพัง 21 คน (10.5%) โดย สํานักงานสถิติ

แหงชาติ (2557) ยังระบุวา การอยูอาศัยเพียงลําพังของผูสูงอายุในอนาคตมีแนวโนมจะเพ่ิมสูงข้ึน การ

ท่ีผูสูงอายุตองใชชีวิตเพียงลําพัง จะสงผลตอภาวะจิตใจทําใหเกิดความเหงา หรืออาการซึมเศรา อีกท้ัง

ประเด็นดานสุขภาพ ท่ีพบผูอยูอาศัยมีโรคประจําตัวมากกวาครึ่งหนึ่ง และโรคท่ีพบยังเปนอุปสรรคตอ

การเคลื่อนไหวรางกาย และการทํากิจกรรม ซ่ึงจะเห็นไดวา มีปจจัยคุณภาพชีวิตท่ีเก่ียวของท้ังดาน

รางกาย จิตใจและสังคมท่ีจะตองใหความสําคัญ (อารีย เสนาชัย, 2559) 

จากทฤษฏีกิจกรรม (Activity Theory) ท่ีถูกพัฒนาข้ึนโดย Rebert Havighurst (1963) 

อธิบายวา การท่ีผูสูงอายุไดทํากิจกรรมอยางสมํ่าเสมอ จะมีผลใหสภาพรางกาย จิตใจ และบทบาท
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ทางสังคมดีข้ึน กิจกรรมตามแนวคิดนี้ หมายถึง กิจกรรมตาง ๆ นอกเหนือจากกิจกรรมสวนบุคคล นั่น

คือกิจกรรมท่ีปฏิบัติตอเพ่ือนฝูง สังคม หรือชุมชน โดยการท่ีผูสูงอายุไดเขารวมกิจกรรมจะทําใหรูสึก

วาตนเองมีคุณคา สามารถพ่ึงพาตนเองได สงผลตอความพึงพอใจในชีวิต ดังนั้น จึงควรจัดเตรียม

สภาพแวดลอม ใหเหมาะสมกับการเกิดกิจกรรมในลักษณะเปนกลุม และควรสนับสนุนใหเกิดการทํา

กิจกรรมกับผูอ่ืนอยางตอเนื่องสมํ่าเสมอ ซ่ึงนอกจากจะเปนการชวยลดชวงเวลาท่ีผูสูงอายุจะตองอยู

เพียงลําพังแลว ยังชวยลดอุบัติเหตุท่ีเกิดข้ึนอันเกิดมาจากการดูแลซ่ึงกันและกัน 

 

4.1.2 ขอมูลดานสภาพปญหาตอการใชงานอาคารแฟลตของผูสูงอายุ ภายใน

โครงการเคหะชุมชนคลองจั่น 

 

เกณฑในการวัดแบงออกเปน 5 ระดับดังนี้ 

ชวงคะแนน 4.21  -  5.00 หมายถึง ระดับปญหามากท่ีสุด 

ชวงคะแนน 3.41  -  4.20 หมายถึง ระดับปญหามาก 

ชวงคะแนน 2.61  -  3.40 หมายถึง ระดับปญหาปานกลาง 

ชวงคะแนน 1.81  -  2.60 หมายถึง ระดับปญหานอย 

ชวงคะแนน 1.00  -  1.80 หมายถึง ระดับปญหานอยท่ีสุด 

 

ตารางท่ี 4.2 

 

ปญหาตอการใชงานอาคารแฟลต ของกลุมตัวอยางจํานวน 200 คน  

ประเด็นปญหา คาเฉลี่ย คาฐาน

นิยม 

คาเบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

จํานวน 

(คน) 

แปล

ความ 

ปญหาการเดินข้ึน-ลง ในอาคารแฟลต  2.78 3 1.08 200 ปานกลาง 

ความตองการยายท่ีอยู เน่ืองจากปญหาการเดิน

ข้ึน-ลง ในอาคารแฟลต 

 

2.34 

 

2 

 

1.11 

 

200 

 

นอย 

ปญหาหองพักชํารุด ทรุดโทรม 2.73 3 0.81 200 ปานกลาง 

ปญหาในการเดินทางเทานอกอาคาร 2.65 2 0.94 200 ปานกลาง 

ปญหาการสิ่งกีดขวาง ใตถุนอาคารแฟลต 2.68 2 0.98 200 ปานกลาง 

ผลการศึกษาดานปญหาตอการใชงานอาคารแฟลต จากตารางท่ี 4.2 พบวา ระดับ

ปญหาตอการใชงานอาคารแฟลต สวนใหญอยูในระดับปานกลาง โดยมีคาเฉลี่ยของระดับปญหาการ

เดินข้ึน-ลงในอาคารแฟลตมากท่ีสุด จากการวิเคราะหดานความสัมพันธ พบวา กลุมตัวอยางท่ีมีปญหา
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การเดินข้ึน-ลงมากท่ีสุดเปนอันดับแรก คือ กลุมชวงอายุ 70-79 ป (วัยสูงอายุชวงกลาง) รองลงมา คือ 

กลุมชวงอายุ 60-69 ป (วัยสูงอายุชวงตน) และกลุมชวงอายุ 80 ปข้ึนไป (วัยสูงอายุชวงปลาย) โดย

กลุมท่ีมีปญหาการเดินข้ึน-ลงนอยท่ีสุด คือ กลุมชวงอายุ 40-59 ป นอกจากนั้นยังพบวา ผูอยูอาศัยท่ี

อยูชั้นท่ี 4 และชั้นท่ี 5 ของอาคารมีปญหาการเดินข้ึน-ลงมากท่ีสุด ระดับปญหาท่ีพบรองลงมา คือ 

ปญหาหองพักชํารุด ทรุดโทรม ปญหาการสิ่งกีดขวาง ใตถุนอาคารแฟลตและปญหาในการเดินทางเทา

นอกอาคารตามลําดับ  

 

ตารางท่ี 4.3 

 

ผลการวิเคราะหความสัมพันธ (Pearson Correlation) ระหวางปญหาการเดินข้ึน-ลงในอาคารแฟลต 

อาย ุและโรคขอเขาเสื่อม 

 

Correlation 

ปญหาการเดิน 

ข้ึน-ลง 

ในอาคารแฟลต 

 

อายุ 

 

โรคขอเขาเสื่อม 

ปญหาการเดิน 

ข้ึน-ลงในอาคาร 

Pearson Correlation 

Sig. (2-tailed) 

N 

1 

 

200 

  

อายุ Pearson Correlation 

Sig. (2-tailed) 

N 

.168* 

.017 

200 

1 

 

200 

 

โรคขอเขาเสื่อม Pearson Correlation 

Sig. (2-tailed) 

N 

.271** 

.000 

200 

.151* 

.033 

200 

1 

 

200 

* Correlations is significant at the 0.05 level (2-tailed). 

** Correlations is significant at the 0.01 level (2-tailed). 

จากตารางท่ี 4.3 แสดงความสัมพันธ (Pearson Correlation) ระหวางปญหาการเดิน

ข้ึน-ลงในอาคารแฟลต อายุ และโรคขอเขาเสื่อม พบวา ท้ัง 3 ปจจัยมีความสัมพันธกัน โดย

ความสัมพันธระหวางปญหาการเดินข้ึน-ลง ในอาคารแฟลตมีความสัมพันธกับอายุอยางมีนัยสําคัญ

ทางสถิติ (r = 0.168, P-value = 0.017) แสดงใหเห็นวา ผูท่ีมีอายุมากข้ึนจะมีปญหาการเดินข้ึน-ลง

ในอาคารมากข้ึนตามไปดวย ประเด็นตอมา คือ ความสัมพันธระหวางปญหาการเดินข้ึน-ลงกับโรคขอ

เขาเสื่อม มีนัยสําคัญทางสถิติ (r = 0.271, P-value = 0.000) แสดงใหเห็นวา ผูท่ีเปนโรคขอเขาเสื่อม 
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จะมีปญหาการเดินข้ึน-ลงในอาคารมากข้ึนตามไปดวย และประเด็นสุดทาย คือ ความสัมพันธระหวาง

อายุกับโรคขอเขาเสื่อม มีนัยสําคัญทางสถิติ (r = 0.151, P-value = 0.033) แสดงใหเห็นวา ผูท่ีมีอายุ

มากข้ึนจะมีแนวโนมเปนโรคขอเขาเสื่อมมากข้ึนตามไปดวยเชนเดียวกัน ซ่ึงท้ัง 3 ปจจัย แสดงใหเห็น

ประเด็นปญหาดานรางกายของผูสูงอายุ สอดคลองกับทฤษฎีการสูงอายุ (สมศักดิ์ ศรีสันติสุข, 2539) 

ดังนั้น การออกแบบปรับปรุงอาคารแฟลต จะใหความสําคัญกับการแกไขปญหาระบบทางสัญจรท้ังใน

แนวสูงและแนวราบ ประกอบกับการจัดพ้ืนท่ีกิจกรรม ท่ีสามารถสงเสริมและสนับสนุนการทํา

กิจกรรมของผูอยูอาศัยทุกกลุม เพ่ือใหสามารถเขาถึงและทํากิจกรรมไดอยางตอเนื่องยาวนาน 

 

4.1.3 ขอมูลดานความพึงพอใจตอการใชงานอาคารแฟลต ภายในโครงการเคหะ

ชุมชนคลองจั่น 

 

เกณฑในการวัดแบงออกเปน 5 ระดับดังนี้ 

ชวงคะแนน 4.21  -  5.00 หมายถึง ระดับความพึงพอใจมากท่ีสุด 

ชวงคะแนน 3.41  -  4.20 หมายถึง ระดับความพึงพอใจมาก 

ชวงคะแนน 2.61  -  3.40 หมายถึง ระดับความพึงพอใจปานกลาง 

ชวงคะแนน 1.81  -  2.60 หมายถึง ระดับความพึงพอใจนอย 

ชวงคะแนน 1.00  -  1.80 หมายถึง ระดับความพึงพอใจนอยท่ีสุด 

 

ตารางท่ี 4.4 

 

ความพึงพอใจตอการใชงานอาคารแฟลต ของกลุมตัวอยางจํานวน 200 คน 

ความพึงพอใจ คาเฉลี่ย คาฐาน

นิยม 

คาเบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

จํานวน 

(คน) 

แปล

ความ 

ความเหมาะสมของแสงสวางบรเิวณทางสัญจรใน

อาคารแฟลต  

 

3.49 

 

4 

 

0.77 

 

200 

 

มาก 

ความปลอดภัยของทางเดินในอาคารแฟลต 3.24 3 0.64 200 ปานกลาง 

ความกวางของระเบียงหนาหองพัก 3.06 3 0.74 200 ปานกลาง 

ความเพียงพอของกิจกรรม 2.98 3 0.83 200 ปานกลาง 

ความรมรื่น สวยงามของสวนขางอาคารแฟลต 3.07 3 0.84 200 ปานกลาง 

ความสะอาดนาใชงานของพ้ืนท่ีสวนกลาง 3.12 3 0.75 200 ปานกลาง 

ความพึงพอใจท่ีอยูอาศัยในโครงการ 3.31 3 0.67 200 ปานกลาง 
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ผลการศึกษาดานความพึงพอใจตอการใชงานอาคารแฟลต จากตารางท่ี 4.4 พบวา 

ความพึงพอใจตอการใชงานอาคารแฟลตของผูอยูอาศัย สวนใหญอยูในระดับปานกลาง โดยความพึง

พอใจดานแสงสวางอยูในระดับมาก ซ่ึงสอดคลองกับผลสํารวจ เนื่องจากลักษณะการจัดวางผังอาคาร

มีลักษณะแยกกลุมอาคารออกจากกัน ทําใหมีชองแสงและการระบายอากาศไดดีตลอดท้ังวัน ความพึง

พอใจรองลงมา คือ ความปลอดภัยของทางเดินในอาคารแฟลต จากการสัมภาษณกลุมตัวอยาง

เพ่ิมเติมพบวา ทางเดินในอาคารแฟลตมีการปรับปรุงอยางสมํ่าเสมอ เม่ือเกิดความชํารุด เสียหาย นิติ

บุคคลแตละอาคารจะเปนผูบริหารจัดการ ความพึงพอใจตอการใชงานอาคารแฟลตรองลงมา คือ 

ความสะอาดนาใชงานของพ้ืนท่ีสวนกลาง ความรมรื่น สวยงามของสวนดานขางอาคารแฟลต ความ

กวางของระเบียงหนาหองพักและความเพียงพอของกิจกรรม ท่ีมีคาเฉลี่ยความพึงพอใจนอยท่ีสุด 

 

4.1.4 ขอมูลดานความตองการในการปรับปรุงอาคารแฟลต ภายในโครงการเคหะ

ชุมชนคลองจั่น 

 

เกณฑในการวัดแบงออกเปน 5 ระดับดังนี้ 

ชวงคะแนน 4.21  -  5.00 หมายถึง ระดับความตองการมากท่ีสุด 

ชวงคะแนน 3.41  -  4.20 หมายถึง ระดับความตองการมาก 

ชวงคะแนน 2.61  -  3.40 หมายถึง ระดับความตองการปานกลาง 

ชวงคะแนน 1.81  -  2.60 หมายถึง ระดับความตองการนอย 

ชวงคะแนน 1.00  -  1.80 หมายถึง ระดับความตองการนอยท่ีสุด 

 

ตารางท่ี 4.5 

 

ความตองการในการปรับปรุงอาคารแฟลตแตละพ้ืนท่ี ของกลุมตัวอยางจํานวน 200 คน 

ความตองการ คาเฉลี่ย คาฐาน

นิยม 

คาเบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

จํานวน 

(คน) 

แปล

ความ 

การปรับปรุงอาคารแฟลต เพ่ือใหการเดินข้ึน-ลง

อาคารไดสะดวก 

 

3.25 

 

3 

 

0.88 

 

100 

 

ปานกลาง 

การปรับปรุงทางข้ึน-ลงอาคารดวยการ  

‘‘ติดตั้งทางลาด’’ 

 

3.17 

 

3 

 

0.89 

 

100 

 

ปานกลาง 

การปรับปรุงทางข้ึน-ลงอาคารดวยการ  

‘‘ติดตั้งลิฟต’’ 

 

3.00 

 

3 

 

1.12 

 

100 

 

ปานกลาง 
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ตารางท่ี 4.5 (ตอ) 

 

ความตองการในการปรับปรุงอาคารแฟลตแตละพ้ืนท่ี ของกลุมตัวอยางจํานวน 200 คน 

ความตองการ คาเฉลี่ย คาฐาน

นิยม 

คาเบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

จํานวน 

(คน) 

แปล

ความ 

ยินดีในการรวมเสยีคาใชในการปรบัปรุงทางข้ึน-

ลงอาคาร 

 

2.83 

 

3 

 

0.94 

 

100 

 

ปานกลาง 

การปรับปรุง‘‘ลานกลางอาคาร’’ใหมีสภาพดีข้ึน 3.54 3 0.86 100 มาก 

การปรับปรุง‘‘ใตถุนอาคาร’’ใหมีสภาพดีข้ึน 3.58 3 0.84 100 มาก 

การปรับปรุง‘‘สวนขางอาคาร’’ใหมีสภาพดีข้ึน 3.66 3 0.90 100 มาก 

ความตองการในการเขารวมกิจกรรมใตถุนอาคาร 3.55 4 0.87 100 มาก 

ความตองการในการเขารวมกิจกรรมลานกลาง

อาคาร 

 

3.57 

 

4 

 

0.86 

 

100 

 

มาก 

ความตองการในการเขาใชงานสวนดานขาง

อาคาร ภายหลังการปรับปรุง 

 

3.69 

 

4 

 

0.80 

 

100 

 

มาก 

ความตองการใหมีพ้ืนท่ีทํากิจกรรมสําหรับ

ผูสูงอายุในอาคารเพ่ิมข้ึน 

 

3.92 

 

4 

 

0.84 

 

100 

 

มาก 

ผลการศึกษาดานความตองการในการปรับปรุงอาคารแฟลตแตละพ้ืนท่ี จากตารางท่ี 

4.5 พบวา ความตองการในการปรับปรุงอาคารแฟลตแตละพ้ืนท่ีสวนใหญอยูในระดับมาก โดยความ

ตองการใหมีพ้ืนท่ีทํากิจกรรมสําหรับผูสูงอายุมีคาเฉลี่ยสูงท่ีสุด รองลงมา คือ การปรับปรุงสวน

ดานขางอาคาร การปรับปรุงใตถุนอาคาร และการปรับปรุงลานกิจกรรมกลางอาคาร นอกจากนั้นผูอยู

อาศัยสวนใหญ ตองการท่ีจะเขารวมกิจกรรมภายในอาคารหลังจากมีการปรับปรุงอยูในระดับมาก 

โดยพ้ืนท่ีสวนขางอาคารมีคาเฉลี่ยสูงท่ีสุด รองลงมา คือ ใตถุนอาคารและลานกลางอาคาร ตามลําดับ  

นอกจากนั้น ผลของขอมูลแสดงใหเห็นวา ถึงแมความพึงพอใจตอการใชงานอาคาร

แฟลตจะอยูในระดับปานกลาง แตความตองการในการปรับปรุงอาคารสวนใหญอยูในระดับมาก และ

ในดานการปรับปรุงทางข้ึน-ลงของอาคาร พบวา ผูอยูอาศัยสวนใหญ ตองการใหติดตั้งทางลาด

มากกวา โดยใหเหตุผลวา อาคารมีเพียง 5 ชั้น การติดตั้งลิฟตทําใหเสียคาใชจายมากเกินความจําเปน 

ซ่ึงสอดคลองกับขอมูลดานรายได พบวา ชวงระดับรายได/เดือนของกลุมตัวอยางสวนใหญ คือ 5,001-

10,000 บาท และมีผูอยูอาศัย จํานวน 23% ไมมีรายได และมีรายไดไมเพียงพอ 25.5% ซ่ึงประเด็น

ดานคาใชจายเปนประเด็นหนึ่งท่ีสําคัญสําหรับผูสูงอายุ เนื่องจาก วัยสูงอายุเปนชวงวัยท่ีตองการการ

ดูแลสุขภาพมากกวาชวงวัยอ่ืน (ศศิพัฒน ยอดเพชร, 2534) ดังนั้น ในการออกแบบจะตองคํานึงถึง
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งบประมาณ ซ่ึงอาจจะตองมีการหารายไดหลากหลายชองทาง โดยใชนโยบายในการบริหารจัดการ

รวมดวย 

 

4.2 ผลการศึกษาและอภิปรายผล ดานการอยูอาศัย การทํากิจกรรมและการใชงานพ้ืนท่ี ของ

ผูสูงอายุในอาคารแฟลต โครงการท่ีอยูอาศัยของการเคหะแหงชาติ 

 

การศึกษาขอมูลจากกลุมตัวอยางจะใชแบบสัมภาษณแบบมีโครงสราง (Standardized 

or Structured Interview) จะครอบคลุมคําถามดานการอยูอาศัย การทํากิจกรรมและการใชงาน

พ้ืนท่ี มีประเด็นคําถามท่ีเก่ียวของ ไดแก ชวงเวลาและสถานท่ี ในการทํากิจกรรมพ้ืนฐานใน

ชีวิตประจําวัน ประเภทกิจกรรมนันทนาการ ลักษณะกิจกรรม ผูรวมกิจกรรม สถานท่ีในการทํา

กิจกรรม และความตองการดานกิจกรรม โดยกลุมตัวอยางสามารถแบงไดเปน 2 กลุมตามลักษณะการ

อยูอาศัย ไดแก ผูอยูอาศัยประเภทแฟลต 1 หองนอน (ฟ.1) ท่ีมีอายุตั้งแต 40 ปข้ึนไปและอยูอาศัย

ประเภทแฟลต 2 หองนอน (ฟ.2) ท่ีมีอายุตั้งแต 40 ปข้ึนไป รวมท้ังสิ้น 20 คน  

 

4.2.1 ขอมูลดานการอยูอาศัย การทํากิจกรรมและการใชงานพ้ืนท่ีของผูพักอาศัยใน

โครงการเคหะชุมชนคลองจั่น 

 

ภาพท่ี 4.2 แผนภาพ แสดงการเขาถึงจากพ้ืนท่ีภายในชุมชน. โดย ผูวิจัย. วันท่ี 1 กรกฎาคม 2559. 
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ภาพท่ี 4.3 กิจวัตรประจําวันและการใชพ้ืนท่ีในเวลา 24 ชม. ของผูพักอาศัยในอาคารแฟลต 1 

หองนอน จํานวน 10 ตัวอยาง. โดย ผูวิจัย. วันท่ี 15 เมษายน 2559 
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ภาพท่ี 4.4 กิจวัตรประจําวันและการใชพ้ืนท่ีในเวลา 24 ชม. ของผูพักอาศัยในอาคารแฟลต 2 

หองนอน จํานวน 10 ตัวอยาง. โดย ผูวิจัย. วันท่ี 15 เมษายน 2559 
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จากภาพท่ี 4.3 - 4.4 แสดงกิจวัตรประจําวันและการใชงานพ้ืนท่ี ของผูอยูอาศัยท่ีมีอายุ

ตั้งแต 40 ปข้ึนไป ในอาคารแฟลต 1 และ 2 หองนอน จํานวน 20 คน มีรูปแบบกิจวัตรประจําวัน

สามารถแบงไดเปน 4 ประเภท ไดแก การนอนหลับพักผอน การรับประทานอาหาร ทําธุระสวนตัว 

การทํางานและการทํากิจกรรม โดยพบวามีลักษณะการดําเนินชีวิตท่ีใกลเคียงกัน ดังนี้ 

4.2.1.1 การนอนหลับพักผอนจะใชเวลาประมาณ 7-8 ชั่วโมง โดยสวนใหญจะเขา

นอนตั้งแตเวลา 21.00 น. และตื่นเวลา 05.00 น. พ้ืนท่ีการนอนหลับ ผูอยูอาศัยสวนใหญจะนอนหลับ

ในหองนอน มีเพียงบางสวนท่ีนอนบริเวณหองนั่งเลน โดยผูใหสัมภาษณใหเหตุผลวาท่ีแยกหองออกมา 

เพราะชอบอากาศธรรมชาติมากกวา แตผูรวมอาศัยจะใชเครื่องปรับอากาศในหองนอนและในแฟลต 

1 หองนอน มีหองนอนเพียงหองเดียว แตมีผูรวมอาศัยหลายคนจึงจําเปนตองใชหองนั่งเลนเพ่ิมเติม 

4.2.1.2 การรับประทานอาหาร ของผูอยูอาศัยสวนใหญจะใชพ้ืนท่ีในหองพักอาศัย

โดยใชหองนั่งเลนและหองครัว มีผูอยูอาศัยบางสวนทานอาหารท่ีตลาดภายในชุมชน โดยชวงเวลาท่ีผู

อยูอาศัยสวนใหญรับประทานอาหาร  สามารถแบงเปน 3 ชวง ไดแก ชวงเชาเวลา 05.00-06.00 น. 

ชวงกลางวันเวลา 12.00 น. และชวงเย็นเวลา 18.00 น. 

4.2.1.3 การทํางาน พบวา ผูอยูอาศัยจํานวน 8 คนท่ียังทํางาน โดยในจํานวนนี้ 6 

คนท่ีทํางานภายในชุมชนคลองจั่น ซ่ึงประกอบอาชีพ ไดแก อาชีพแมบาน จะทําความสะอาดพ้ืนท่ี

บริเวณอาคารแฟลตและพ้ืนท่ีโดยรอบ อาชีพคาขาย บริเวณตลาดและพ้ืนท่ีภายในชุมชน และอาชีพ

สอนพิเศษ บริเวณใตถุนอาคาร โดยชวงเวลาการทํางานของผูอยูอาศัยสวนใหญจะเริ่มตั้งแต 06.00 น. 

และเลิกงานประมาณ 17.00-18.00 น. 

4.2.1.4 การทํากิจกรรม พบวา ผูอยูอาศัยทุกคนทํากิจกรรม โดยระยะเวลาในการ

ทํากิจกรรมจะมีตั้งแต 1 ชั่วโมง ไปจนถึง 13 ชั่วโมงตอวัน ผูอยูอาศัยท่ีทํางานจะมีเวลาในการทํา

กิจกรรมนอยกวาผูท่ีวางงาน พ้ืนท่ีท่ีใชทํากิจกรรมของผูอยูอาศัยสวนใหญ คือ หองพักอาศัยและ

บริเวณอาคารแฟลต  

ผลการศึกษาดานการทํากิจกรรมและการใชพ้ืนท่ี แสดงใหเห็นวา ผูอยูอาศัยทุกคนทํา

กิจกรรม ใชเวลาตั้งแต 1 ชั่วโมงไปจนถึง 13 ชั่วโมงตอวัน โดยสวนใหญจะใชเวลาภายในหองเกือบ

ตลอดท้ังวัน กิจกรรมท่ีทําสวนใหญ จะทําเพียงลําพังและไมไดสงเสริมศักยภาพครอบคลุมทุกดาน เชน 

ผูอยูอาศัยบางคนเลี้ยงสัตวหรืออานหนังสือเพียงอยางเดียว แตไมไดออกกําลังกายหรือพบปะ

บุคคลภายนอก ทําใหขาดการมีปฏิสัมพันธกับคนอ่ืน ๆ และไมไดเคลื่อนไหว บริหารรางกาย ดังนั้น จึง

ควรสนับสนุนใหผูอยูอาศัยไดทํากิจกรรมท่ีหลากหลาย ตามการจัดกลุมกิจกรรมของ (Lemon, 1972) 

ซ่ึงประกอบดวย การพบปะพูดคุย การเขารวมกลุม/ชมรม การออกกําลังกาย การพักผอนหยอนใจ 

การทําสวน เปนตน   
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ภาพท่ี 4.5 สัดสวนกิจกรรมของกลุมตัวอยาง จํานวน 20 คน. โดย ผูวิจัย. วันท่ี 20 เมษายน 2559. 

 

 

ภาพท่ี 4.6 คาเฉลี่ยของระยะเวลาการทํากิจกรรมภายใน 1 วัน ของกลุมตัวอยาง จํานวน 20 คน. โดย 

ผูวิจัย. วันท่ี 20 เมษายน 2559. 
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ภาพท่ี 4.7 ความหลากหลายของกิจกรรมในแตละพ้ืนท่ี. โดย ผูวิจัย. วันท่ี 20 เมษายน 2559. 

 

ภาพท่ี 4.8  กิจกรรมการปลูกตนไมของผูพักอาศัย. โดย ผูวิจัย. วันท่ี 20 เมษายน 2559. 
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จากภาพท่ี 4.5 แสดงสัดสวนกิจกรรมของกลุมตัวอยาง จํานวน 20 คน พบวา ผูอยูอาศัย

ทํากิจกรรมการดูโทรทัศนมากท่ีสุด จํานวน 15 คน รองลงมา คือ การนั่งเลน พูดคุย จํานวน 14 คน 

การออกกําลังกาย จํานวน 8 คน ปลูกตนไม จํานวน 4 คน และปฏิบัติธรรม เลี้ยงสัตว อานหนังสือ

ตามลําดับ ซ่ึงเม่ือพิจารณาถึงคาเฉลี่ยระยะเวลาในการทํากิจกรรมของกลุมตัวอยาง (ภาพท่ี 4.6) 

พบวา ผูอยูอาศัยใชเวลาในการทํากิจกรรมการดูโทรทัศนมากท่ีสุดเชนเดียวกัน โดยใชเวลาเฉลี่ย 6.30 

ชั่วโมง/วัน รองลงมา คือ กิจกรรมนั่งเลน พูดคุย การออกกําลังกาย การปฏิบัติธรรม การอานหนังสือ

และเลี้ยงสัตวตามลําดับ แสดงใหเห็นวา การใชเวลาวางของผูอยูอาศัยสวนใหญจะใชในกิจกรรมการ

บันเทิงภายในหองพักอาศัย ถึงแมเปนกิจกรรมท่ีชวยใหผูสูงอายุคลายความเหงาหรือใหความบันเทิง

ได แตควรมีการทํากิจกรรมเสริมอ่ืน ๆ ท่ีหลากหลาย ซ่ึงควรเนนการทํากิจกรรมในลักษณะกลุม เพ่ือ

เสริมสรางศักยภาพในดานอ่ืนควบคูไปดวย (Lemon, 1972) 

ภาพท่ี 4.7 เม่ือพิจารณาความสัมพันธระหวางพ้ืนท่ีและกิจกรรม พบวา ในแตละพ้ืนท่ี มี

การทํากิจกรรมท่ีหลากหลาย และมีผูอยูอาศัยทุกชวงวัยตั้งแต เด็กไปจนถึงผูสูงอายุจะสามารถใชพ้ืนท่ี

กิจกรรมรวมกัน โดยกิจกรรมเดิมท่ีผูอยูอาศัยทําในอาคาร เปนกิจกรรมท่ีมีประโยชน สามารถชวย

พัฒนาศักยภาพท้ังดานรางกาย จิตใจ และสังคมของผูสูงอายุไดท้ังสิ้น เพียงแตการจัดพ้ืนท่ีในปจจุบัน 

ยังไมสงเสริมหรือเอ้ือใหเกิดประโยชนการใชงานไดอยางเต็มประสิทธิภาพ  

ซ่ึงพบวา กิจกรรมการปลูกตนไมเปนอีกหนึ่งกิจกรรมท่ีผูอยูอาศัยแตละครัวเรือน ให

ความสนใจและปลูกตนไมบริเวณระเบียงหองพักอาศัยเปนจํานวนมาก (ภาพท่ี 4.8) โดยจุดประสงค

ของการปลูกตนไม คือ ใชในการประกอบอาหาร เปนยาสมุนไพรและเปนงานอดิเรกเพ่ือชวยคลาย

ความเหงา ดังนั้น กิจกรรมการปลูกตนไม จึงเปนอีกหนึ่งกิจกรรมท่ีควรใหการสงเสริม เนื่องจาก ผูอยู

อาศัยเกือบทุกครัวเรือนมีความสนใจ และเปนกิจกรรมท่ีสามารถทํารวมกันในชุมชนได สอดคลองกับ

แนวคิดเรื่องสวนบําบัดของ ประพจน เภตรากาศ (2545) ท่ีชวยพัฒนาดานรางกาย จิตใจ และสังคม

ของผูสูงอายุ อีกท้ังยังสามารถสรางรายไดใหกับผูอยูอาศัยไดในอีกทางหนึ่ง ซ่ึงเม่ือวิเคราะหรวมกับ

ลักษณะทางกายภาพของพ้ืนท่ี พบวา พ้ืนท่ีสวนใหญของโครงการมีลักษณะเปนพ้ืนท่ีวางท่ียังไมไดใช

งาน และพ้ืนท่ีดังกลาวมีลักษณะเปนสวนและธรรมชาติ จึงมีโอกาสในการพัฒนาศักยภาพของพ้ืนท่ีได

ในอนาคต 
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4.2.2 ตัวอยางการอยูอาศัย การทํากิจกรรมและการใชงานพ้ืนท่ีของผูพักอาศัยใน

โครงการเคหะชุมชนคลองจั่น 

 

4.2.2.1 ตัวอยางการอยูอาศัยของผูพักอาศัยคนท่ี 1 

 

ภาพท่ี 4.9 หองพักอาศัยผูใหสัมภาษณคนท่ี 1. ภาพถายโดย ผูวิจัย วันท่ี 1 มีนาคม 2559. 

ผูอยูอาศัยคนท่ี 1 อยูในชวงเตรียมเขาสูวัยสูงอายุ (ชวงอายุ 40-59 ป) เพศหญิง พัก

อาศัยอยูชั้น 4 ของอาคาร อยูอาศัยมาเปนระยะเวลากวา 32 ป ประกอบอาชีพคาขายภายในหองพัก

อาศัย ตั้งแตเวลา 9.00-22.00 น. จากการสัมภาษณ พบวา ผูอยูอาศัยอยูเพียงลําพังและใชเวลา

ประกอบอาชีพคาขายภายในหองพักอาศัยเกือบตลอดท้ังวัน ซ่ึงรายไดหลักของผูพักอาศัยมาจากการ

ทํางาน ดานสุขภาพพบวาผูอยูอาศัยมีโรคประจําตัว คือ โรคเบาหวานและความดันโลหิต แตยัง

สามารถใชชีวิตประจําวันไดเปนปกติ 

การทํากิจกรรมของผูอยูอาศัย แบงเปน 4 ประเภท ไดแก การออกกําลังกายท่ีสวน

พฤกษชาติคลองจั่น ในชวงเชาของทุกวัน การปลูกตนไมบริเวณหนาหองพักอาศัยและลานกลาง

อาคาร การพบปะพูดคุยกับเพ่ือนบานบริเวณหนาระเบียงหองพักอาศัย การเย็บผาเปนงานอดิเรก 

และการดูโทรทัศน ซ่ึงเปนกิจกรรมสวนใหญท่ีผูอาศัยทําในขณะประกอบอาชีพคาขาย 
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ลักษณะหองพักอาศัย พบวา มีการปรับปรุงในสวนของผนัง พ้ืน โดยการปูกระเบื้อง 

เปลี่ยนสุขภัณฑเปนแบบชักโครก และเปลี่ยนแปลงผังหองพักอาศัย โดยการเจาะผนังเพ่ือปรับเปลี่ยน

พ้ืนท่ีการใชงาน การใชสอยของพ้ืนท่ีภายใน พบวา พ้ืนท่ีในแตละหองถูกใชงานเต็มพ้ืนท่ี โดยการเก็บ

ของท่ีใชในการคาขาย 

สภาพปญหาท่ีพบ ผูอยูอาศัยมีความคิดเห็นวา พ้ืนท่ีบริเวณใตถุนอาคารซ่ึงเปนพ้ืนท่ีทํา

กิจกรรมสวนกลางของผูพักอาศัย ไมมีความปลอดภัย เนื่องจากปญหาการม่ัวสุมของวัยรุนกอใหเกิด

เสียงดังรบกวนและเกิดเหตุการณทะเลาะวิวาทกันอยูเปนประจํา  

 

4.2.2.2 ตัวอยางการอยูอาศัยของผูพักอาศัยคนท่ี 2 

 

ภาพท่ี 4.10 หองพักอาศัยผูใหสัมภาษณคนท่ี 2. ภาพถายโดย ผูวิจัย วันท่ี 1 มีนาคม 2559. 

ผูอยูอาศัยคนท่ี 2 อยูในชวงวัยสูงอายุตอนปลาย (ชวงอายุ 80 ปข้ึนไป) เพศหญิง พัก

อาศัยอยูชั้น 2 ของอาคาร อยูอาศัยมาเปนระยะเวลากวา 30 ป ปจจุบันอยูอาศัยกับบุตรจํานวน 1 คน 

โดยจะอยูอาศัยเพียงลําพังในชวงกลางวัน เนื่องจากลูกไปทํางาน รายไดหลักของผูพักอาศัยมาจากการ

ทํางานของบุตร ดานสุขภาพ พบวา ผูอยูอาศัยมีโรคประจําตัว คือ ความดันโลหิต แตยังสามารถใช

ชีวิตประจําวันและเคลื่อนไหวไดเปนปกติ 
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การทํากิจกรรมของผูอยูอาศัย จะใชพ้ืนท่ีใตถุนอาคารตั้งแตเวลา 7.00 น. ถึง 18.00 น. 

สําหรับนั่งเลน พูดคุยกับเพ่ือนบาน โดยผูอยูอาศัยทานนี้จะอยูเพียงลําพังใชชวงกลางวัน เนื่องจากลูก

ออกไปทํางาน กิจกรรมการพูดคุยกับเพ่ือนบานจึงมีสวนสําคัญท่ีทําใหผูอยูอาศัยคลายความเหงา ลด

ภาวะซึมเศราและสรางสัมพันธอันดีกับเพ่ือนบาน 

ลักษณะหองพักอาศัย พบวา ผูพักอาศัยไดปรับปรุงในสวนของผนัง พ้ืน โดยการปู

กระเบ้ือง เปลี่ยนสุขภัณฑเปนแบบชักโครก พ้ืนท่ีในหองพักอาศัยคอนขางโปรง โลงและเปนระเบียบ 

โดยพ้ืนท่ีในหองพักอาศัยท่ีใชทํากิจกรรมเปนประจํา คือ หองนั่งเลน สําหรับดูโทรทัศนในชวงหัวคํ่า  

สภาพปญหาท่ีพบ ในชวงกลางวันผูอยูอาศัยจะอยูเพียงลําพัง ถึงแมจะนั่งอยูบริเวณใต

ถุนอาคารแตบางชวงเวลาไมมีเพ่ือนบาน ซ่ึงอาจจะทําใหเกิดความรูสึกเหงา ประกอบกับกิจกรรมท่ีผู

อยูอาศัยทําไมไดชวยเกิดการพัฒนาศักยภาพทางดานรางกาย จึงควรจัดสรรพ้ืนท่ีออกกําลังกายหรือ

สงเสริมใหผูอยูอาศัยไดทํากิจกรรมท่ีมีการเคลื่อนไหวมากข้ึน และเนื่องจากผูอยูอาศัยทานนี้จัดอยูใน

กลุมวัยสูงอายุตอนปลาย (80 ปข้ึนไป) ซ่ึงเปนวัยท่ีมีการเปลี่ยนแปลงทางดานรางกายมาก จึงควรมี

ผูดูแลอยางใกลชิด 

 

4.2.2.3 ตัวอยางการอยูอาศัยของผูพักอาศัยคนท่ี 3 

 

ภาพท่ี 4.11 หองพักอาศัยผูใหสัมภาษณคนท่ี 3. ภาพถายโดย สิริพร ไตลังคะ (เจาของหองพักอาศัย) 

วันท่ี 1 มีนาคม 2559. 
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ผูอยูอาศัยคนท่ี 3 อยูในชวงวัยสูงอายุตอนตน (ชวงอายุ 60-69 ป) เพศหญิง พักอาศัย

อยูชั้น 3 ของอาคาร อยูอาศัยมาเปนระยะเวลากวา 30 ป โดยอาศัยอยูกับลูกและคูสมรส ดานสุขภาพ 

พบวา ผูอยูอาศัยมีโรคประจําตัว คือ ขอเขาเสื่อม โรคหัวใจ และโรคตอกระจก ซ่ึงเปนอุปสรรคตอการ

ดําเนินชีวิตประจําวันท้ังภายในหองพักอาศัยและภายในชุมชน โดยเฉพาะการข้ึน-ลงอาคาร 

นอกจากนั้นผูอยูอาศัยเคยหกลมบริเวณหองน้ํา 1 ครั้ง 

การทํากิจกรรมของผูอยูอาศัย แบงออกเปน 3 ประเภท ไดแก การเลี้ยงสัตวภายใน

หองพักอาศัย การพบปะพูดคุยกับเพ่ือนบานบริเวณหองขางเคียงและการดูโทรทัศน ซ่ึงเปนกิจกรรมท่ี

ใชเวลานานท่ีสุด แตขณะเดียวกันผูพักอาศัยทํางานบานเกือบตลอดท้ังวันทําใหมีการเคลื่อนไหวของ

รางกายอยางสมํ่าเสมอ ลักษณะหองพักอาศัย พบวา มีการปรับปรุงในสวนของผนัง พ้ืนโดยการปู

กระเบื้อง เปลี่ยนสุขภัณฑเปนแบบชักโครก การจัดตําแหนงเฟอรนิเจอรเปนระเบียบเรียบรอย  

 

4.2.2.4 ตัวอยางการอยูอาศัยของผูพักอาศัยคนท่ี 4 

 

ภาพท่ี 4.12 หองพักอาศัยผูใหสัมภาษณคนท่ี 4. ภาพถายโดย ผูวิจัย วันท่ี 2 มีนาคม 2559 

ผูอยูอาศัยคนท่ี 4 อยูในชวงวัยสูงอายุตอนกลาง (ชวงอายุ 70-79 ป) เพศหญิง พักอาศัย

อยูชั้น 5 ของอาคาร โดยอาศัยมาตั้งแตชวงจัดตั้งโครงการ เปนระยะเวลากวา 40 ป อาศัยอยูกับลูก

และหลานรวม 3 คน ดานสุขภาพ พบวา มีโรคประจําตัว คือ ความดันโลหิต และสามารถใช

ชีวิตประจําวันไดอยางเปนปกต ิ

การทํากิจกรรมของผูอยูอาศัย แบงออกเปน 3 ประเภท ไดแก การนั่งเลนใตถุนอาคาร 

ในชวงเชา การเลี้ยงหลาน และการดูโทรทัศนบริเวณหองนั่งเลนซ่ึงเปนกิจกรรมท่ีใชเวลามากท่ีสุด 

ประมาณ 8 ชั่วโมง/วัน ลักษณะหองพักอาศัย พบวา มีการปรับปรุงในสวนของผนัง พ้ืนโดยการปู

กระเบื้อง เปลี่ยนสุขภัณฑเปนแบบชักโครก  
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4.3 ผลการศึกษาและอภิปรายผล ลักษณะทางกายภาพดานการอยูอาศัยของผูสูงอายุในอาคาร

แฟลต โครงการท่ีอยูอาศัยของการเคหะแหงชาติ 

 

4.3.1 ความเปนมา ของชุมชนและท่ีอยูอาศัย โครงการเคหะชุมชนคลองจั่น 

 

โครงการเคหะชุมชนคลองจั่นใหมเปนพ้ืนท่ีท่ีไดรับโอนมาจากกรมประชาสงเคราะห 

จํานวน 306 ไร ซ่ึงสวนหนึ่งเปนบานพักนักกีฬาเอเชี่ยนเกมส ครั้งท่ี 5 อีกสวนหนึ่งซ่ึงเปนพ้ืนท่ีเหลือ 

การเคหะแหงชาติไดนํามาดําเนินการกอสรางโครงการเคหะชุมชนคลองจั่นในป พ.ศ. 2519 โครงการ

เคหะชุมชน โครงการเคหะชุมชนคลองจั่นเปนชุมชนขนาดใหญท่ีกอสรางโดยใชรูปแบบการอยูอาศัย

แบบแฟลตเต็มรูปแบบ ประกอบดวยอาคารแฟลตท้ังสิ้น 30 หลัง 5,814 หนวย (การเคหะแหงชาติ, 

2525) 

 

4.3.2 สภาพท่ีดิน ผูอยูอาศัยและส่ิงแวดลอมกอนการจัดสรางเคหะชุมชนคลองจั่น 

 

สภาพท่ีดินท่ัวไปเดิมเปนทุงนา ระดับต่ํากวาถนนโดยรอบประมาณ 80 เซนติเมตร เดิมมี

การขุดคลองกวางประมาณ 20-40 เมตร ผานกลางบริเวณท่ีดินซ่ึงเปนท่ีดินวางเปลา สภาพท่ีอยูอาศัย

และสิ่งกอสรางโดยท่ัวไปในบริเวณท่ีดิน มีเฉพาะแตถนนคอนกรีตโดยรอบเทานั้น 

สภาพของสาธารณูปโภคและสาธารณูปการมีถนนคอนกรีตกวาง 12 เมตรผานดานทิศ

ตะวันออกและทิศใต สวนดานทิศเหนือติดถนนภายในหมูบานคลองจั่นเการะบบอ่ืน ๆ ยังไมมีการใช

ท่ีดินในการกอสรางเคหะชุมชนคลองจั่นใหมตามประเภทการใชงานคิดจากเนื้อท่ี 306 ไร 

1) บริเวณท่ีอยูอาศัย 113.43  ไร ประมาณ 37.07% 

2) บริเวณถนนและท่ีจอดรถ       54.45  ไร ประมาณ 17.79% 

3) บริเวณท่ีวาง 138.12  ไร ประมาณ 45.14% 

ลักษณะวัสดุกอสราง โดยท่ัวไปเปนวัสดุกอสรางชนิดทนไฟ และอายุการใชงานทาง

เทคนิค ไมนอยกวา 40 ป ระบบกอสราง ใชระบบกอสรางก่ึงอุตสาหกรรม คือ มีการนําวัสดุสําเร็จรูป

บางสวนมาประกอบข้ึนเปนการกอสรางอาคาร ในการโครงการเคหะชุมชนคลองจั่นใหม มีการ

กอสรางท่ีอยูอาศัย 3 ลักษณะ คือ  

1) แฟลต 2 หองนอน (ฟ.2) จํานวน 2,412 หนวย เปนอาคารแฟลตหลังคู 5 ชั้น 

ดานหนึ่งใตถุนโลง เปนท่ีอยูอาศัยเพียง 4 ชั้น อีกดานหนึ่งเปนท่ีอยูอาศัย 5 ชั้น เนื้อท่ีเพ่ือการอยูอาศัย
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ท้ังหมดหนวยละ 50 ตารางเมตร ไดแก อาคารแฟลตหลังท่ี 1-15 ชําระเงินลวงหนา 8,000 บาท คา

เชาซ้ือ เดือนละ 770 ระยะเวลาผอนชําระ 20 ป 

2) แฟลต 1 หองนอน (ฟ.1) จํานวน 3,402 หนวย เปนอาคารแฟลตหลังคู 5 ชั้น 

เชนเดียวกับ ฟ.2 ดานหนึ่งเปนท่ีอยูอาศัยเพียง 4 ชั้น ใตถุนโลง อีกดานหนึ่งเปนท่ีอยูอาศัย 5 ชั้น ชั้น 

เนื้อท่ีเพ่ือการอยูอาศัยท้ังหมดหนวยละ 34.50 ตารางเมตร ไดแก อาคารแฟลตหลังท่ี 16-30 ชําระ

เงินลวงหนา 5,000 บาท คาเชาซ้ือ เดือนละ 595 ระยะเวลาผอนชําระ 20 ป 

3) ตึกแถว 3 ชั้น (garden apartment) จํานวน 624 หนวย เนื้อท่ีดินหนวยละ 28 

ตารางวา (112 ตารางเมตร) ชําระเงินลวงหนา 5,000 บาท คาเชาซ้ือ เดือนละ 2,390 ระยะเวลาผอน

ชําระ 16 ป 9 เดือน 

 

ตารางท่ี 4.6 

 

ตารางสรุปลักษณะอาคารแฟลต ในชุมชนคลองจั่นใหม 

ลําดับท่ี  ประเภทอาคาร จํานวน

หนวย 

เนื้อท่ี/หนวย ชําระลวงหนา คาเชาซ้ือ/

เดือน 

ระยะเวลา 

1 แฟลต 2 

หองนอน (ฟ.2) 

2,412 50 ตร.ม. 8,000 770 20 ป 

2 แฟลต 1 

หองนอน (ฟ.1) 

3,402 34.50 ตร.ม. 5,000 595 20 ป 

รวม 5,814  

หมายเหตุ. จาก เคหะชุมชนคลองจั่น การเคหะแหงชาติ. โดย สํานักงานดูแลเคหะชุมชนคลองจั่น 

ฝายการจัดการทรัพยสิน การเคหะแหงชาติ, 2525. 

 

4.3.3 ขอบเขตท่ีตั้งโครงการ 

 

ทิศเหนือ ติดตอกับ สํานักงานการเคหะแหงชาติ, สวนพฤกษชาติคลองจั่น 

ทิศใต ติดตอกับ โรงเรียนบางกะป, ถนนเสรีไทย 

ทิศตะวันออก ติดตอกับ ทะเลสาบ 

ทิศตะวันตก ติดตอกับ ถนนนวมินทร 
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ภาพท่ี 4.13 แสดงผังโครงการเคหะชุมชนคลองจั่น. จาก การเคหะแหงชาติ (ดัดแปลงโดยผูวิจัย) วันท่ี 

20 กุมภาพันธ 2559. 

 

4.3.4 การบริหารชุมชน 

 

การบริหารชุมชนโดยสํานักงานเคหะคลองจั่น การเคหะแหงชาติ เริ่มตั้งแตป พ.ศ. 2519 

ในป พ.ศ. 2541 แฟลตคลองจั่นครบกําหนดการผอนชําระตามสัญญาเชาซ้ือ 20 ปจากนั้นป พ.ศ. 

2543 อาคารชุดเคหะชุมชนคลองจั่น จึงทําการจดทะเบียนเปนนิติบุคคลอาคารชุด โดยนิติบุคคล

อาคารชุด ทําหนาท่ีบริหารทรัพยสวนกลางอาคารชุด โดยมีผูควบคุม ดูแล และผูจัดการนิติบุคคล

อาคารชุดเปนผูปฏิบัติงาน โดยมีรายละเอียดดังนี้ (ราชศักดิ์ จงวิลาส, 2545) 
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การบริหารอาคารชุดโครงการเคหะชุมชนคลองจั่น สามารถจําแนกรูปแบบโครงสราง

การบริหารทรัพยสวนกลางได 2 รูปแบบ ประกอบดวย 

1) มีสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุดรวมกัน อาคารชุดท่ีมีโครงสรางการบริหาร

ลักษณะนี้ คือ อาคารชุดท่ี 1-6 และอาคารชุดท่ี 8-12  

2) มีสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุดประจําในแตละอาคาร อาคารชุดท่ีมีโครงสราง

การบริหารลักษณะนี้ คือ อาคารชุดท่ี 7 และอาคารชุดท่ี 13-30 

นิติบุคคลอาคารชุดเปนบุคคลตามกฎหมาย ท่ีทําหนาท่ีจัดการดูแลทรัพยสวนกลาง

อาคารชุด นอกจากนั้นยังมีอํานาจในการใชสิทธิแทนเจาของรวมเก่ียวกับทรัพยสวนกลาง รับชําระ

คาใชจายจากเจาของรวม เพ่ือการดําเนินกิจการในนิติบุคคลอาคารชุด บังคับการชําระหนี้ จัดการ

กอสรางหรือซอมแซมอาคารชุด เม่ือมีการชํารุดเสียหาย ในแตละอาคารชุดของตนเอง (ราชศักดิ์ จง

วิลาส, 2545) 

คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด คือ กลุมบุคคลท่ีไดรับการแตงตั้งหรือจัดตั้ง จาก

เจาของรวม ในแตละอาคารชุดจะมี จํานวน 9 คน มีหนาท่ี ดูแลความเรียบรอยและควบคุมการ

ดําเนินงานของนิติบุคคลอาคารชุด โดยกําหนดนโยบายใหผูจัดการนิติบุคคลไปปฏิบัติ อนุมัติคาใชจาย

ตาง ๆ ท่ีเกิดข้ึน 

4.3.4.1 รายได  

รายไดของนิติบุคคล มาจากคาสวนกลางของผูอยูอาศัยและเงินคาธรรมเนียมเก็บ

คาน้ําประปาหองละ 25 บาท เทากันทุกอาคาร นอกจากนั้นยังมีรายไดคาเบี้ยปรับ คาดอกเบี้ยเงิน

ฝากจากธนาคาร คาใชพ้ืนท่ีภายในอาคารชุด ซ่ึงในแตละอาคารจะมีเงินกองทุนและเงินคาประกัน

มิเตอรน้ํา โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

(1) เงินกองทุน และคาประกันมิเตอรน้ํา อาคารชุดเคหะชุมชนคลองจั่น มี

เงินกองทุนโดนการเคหะแหงชาติไดเก็บคาเงินกองทุน ทุกหองชุดละ 1,000 บาท และทางการเคหะ

แหงชาติเก็บเงินประกันมิเตอรน้ํา หองละ 600 บาท ซ่ึงจะมียอดเงินกองทุนโดยรวมตั้งแต 108,000 

บาท – 270,000 บาท ในแตละอาคาร และมียอดรวมเงินประกันคามิเตอรน้ําตั้งแต 64,800 บาท – 

162,000 บาท ในแตละอาคารท่ีแตกตางกัน 

(2) คาสวนกลางรายเดือน ในแตละอาคารชุดจะเก็บคาสวนกลางท่ีตางกัน

ตามขนาดพ้ืนท่ี ซ่ึงมีตั้งแต 150 – 310 บาท/หองชุด/เดือน ซ่ึงจากการสํารวจของ ราชศักดิ์ จงวิลาส

(2545) พบวา สามารถจัดเก็บคาสวนกลางไดรอยละ 70 – 80 
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4.3.4.2 คาใชจาย  

คาใชจายของนิติบุคคลอาคารชุดท้ัง 30 อาคาร มีคาใชจายรายเดือนหลัก ๆ ดังนี้ 

1) คาใชจายเงินเดือนพนักงาน 2) คาใชจายดานสาธารณูปโภค 3) คาใชจายในการปรับปรุงซอมแซม

อาคาร ซ่ึงสามารถสรุปคาใชจายเฉลี่ยของนิติบุคคลอาคารชุดเคหะชุมชนไดตามตารางท่ี 0.0 

นอกจากนั้นจากการสํารวจของ ราชศักดิ์ จงวิลาส (2545) พบวา อาคารชุดท่ีมีสภาพทรุดโทรม จะมี

ยอดรวมการจัดเก็บคาสวนกลางท่ีนอย และอาคารชุดท่ีมีสภาพดี จะมียอดรวมการจัดเก็บคา

สวนกลางท่ีมาก 

 

ตารางท่ี 4.7 

 

ตารางแสดงคาใชจายเฉลี่ยของนิติบุคคลอาคารชุดท้ัง 30 อาคาร 

รายการ คาใชจายเฉลี่ย บาท/เดือน รอยละ 

หมวดเงินเดือนและคาจางประจํา 16,563.73 53.05 

หมวดคาสาธารณูปโภค 9,614.72 30.79 

หมวดคาปรับปรุงซอมแซมอาคาร 5,046.28 16.16 

รวมท้ังหมด 31,224.74 100.00 

หมายเหตุ. จาก การบริหารทรัพยสวนกลางของอาคารชุดเคหะชุมชนคลองจั่น. โดย ราชศักดิ์ จงวิลาส

2545. 

 

4.3.5 การเขาถึงพ้ืนท่ี 

 

การเขาถึงพ้ืนท่ีโครงการเคหะชุมชนคลองจั่น สามารถเดินทางได 3 รูปแบบ ดังนี้  

4.3.5.1 รถยนต สามารถเขาจากถนนไดท้ังหมด 5 เสนทาง ไดแก 

(1) ถนนนวมินทร บริเวณทิศตะวันตกและทิศเหนือของชุมชน มีชอง

การจราจรขนาด 6 ชองทาง เขตทางกวางขางละ 30 เมตร ชวงกวางถนนดานละ 9.80 เมตร เกาะ

กลางถนนกวาง 3.60 เมตร ทางเทากวางขางละ 3.40 เมตร 

(2) ถนนศรีบูรพา ทิศตะวันออกของชุมชน อยูเลียบทะเลสาบตั้งแตสะพาน

คลองลําพังพวยถึงวงเวียนหนาสถาบันบัณฑิตพัฒนบริหารศาสตรเชื่อมตอกับถนนสุขาภิบาล 2 

เขตทางกวาง 18 เมตร ผิวการจราจรลาดยาวกวาง 12 เมตร ทางเทากวาง

ขางละ 3 เมตร 
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(3) ถนนเสรีไทย ทางทิศใตของชุมชน เปนถนนสายหลักท่ีเชื่อมตอกับ

ถนนนวมินทรและถนนศรีบูรพา เขตทางกวาง 18 เมตร ผิวการจราจรกวาง 12 เมตร ทางเทากวาง

ดานละ 3 เมตร 

4.5.3.2 การเดินทางโดยเรือ โดยบริการเรือดวนจากคลองแสนแสบและคลอง

มหานาค มีเสนทางระหวาง ทาน้ําวัดศรีบุญเรือง จนถึงสะพานผานฟาลีลาศ มีจุดตอเรือท่ีประตูน้ํา 

รวม 27 ทาเรือ 

4.5.3.3 การเดินทางโดยรถประจําทาง สายรถประจําทางท่ีใหบริการในพ้ืนท่ี

โครงการมีดังนี้ สาย 27 36 44 60 71 73 95 96 115 191 501 502 ปอ.1 2 และ 12 

 
ภาพท่ี 4.14 ถนนนวมินทร บริเวณทิศตะวันตกและทิศเหนือของชุมชน. ภาพถายโดยผูวิจัย วันท่ี 6 

มีนาคม 2559. 

 

 
ภาพท่ี 4.15 ถนนศรีบูรพาและทะเลสาบ บริเวณทิศตะวันออกของชุมชน. ภาพถายโดยผูวิจัย วันท่ี 6 

มีนาคม 2559. 
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ภาพท่ี 4.16 ถนนเสรีไทย บริเวณทิศใตของชุมชน. ภาพถายโดยผูวิจัย วันท่ี 6 มีนาคม 2559. 

 

4.3.6 ระบบสาธารณูปโภค   

 

ระบบสาธารณูปโภคของโครงการเคหะชุมชนคลองจั่น แบงออกเปน 3 สวนดังนี้  

4.3.6.1 ระบบไฟฟาเชื่อมตอจากสายไฟแรงสูงของการไฟฟานครหลวง ไฟฟาท่ี

ติดตั้งตามบานและอาคารชุดจะใชกระแสไฟฟาจากการไฟฟานครหลวงโดยผูเชาซ้ือเปนผูรับผิดชอบ 

และไฟฟาบริเวณถนนสาธารณะและซอยตาง ๆ ของโครงการ เปนการรับผิดชอบของสํานักงานฯ 

4.3.6.2 ระบบประปา เปนระบบท่ีชุมชนคลองจั่นเปนผูจัดการโดยใชน้ําจากบอ

บาดาล ประกอบกับหอถังสูงและระบบปม จะเก็บคาบริการตามมาตราวัดท่ีติดตั้งไวประจําแตละบาน 

สวนอาคารชุดจะไมมีการติดตั้งมาตราวัด แตจะเรียกเก็บคาน้ําโดยคิดคาถัวเฉลี่ยตั้งแตป พ.ศ. 2519 

เปนตนมา ดังนี้ อาคารแฟลต ฟ.1 คิดเปน 45 บาท/เดือน และอาคารแฟลต ฟ.2 คิดเปน 50 บาท/

เดือน 

4.3.6.3 การกําจัดขยะมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล  

(1) ขยะมูลฝอย เคหะชุมชนคลองจั่นใหมใชวิธีการจางเหมาพนักงานรักษา

ความสะอาดจากบริษัทเอกชนเปนรายป โดยจะเปนผูรับผิดชอบในการเก็บขยะตามอาคารชุด 

(2) การกําจัดน้ําเสีย ในโครงการเคหะชุมชนคลองจั่นใหม มีสถานบําบัด

น้ําโสโครก โดยวางระบบใหน้ําโสโครกทุกชนิดจากครัวเรือนไหลผานระบบบําบัดความสกปรก กอน

ปลอยเฉพาะน้ําท่ีสะอาดระบายออกสูคลองสาธารณะตอไป  

 

4.3.7 ตลาด รานคา และยานพาณิชยกรรม 

 

โครงการเคหะชุมชนคลองจั่น มีการกระจายตัวของยานพาณิชยกรรมอยูบริเวณโดยรอบ 
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ของโครงการ ท้ังสวนของรานคาขนาดเล็ก แผงลอย และตลาด กระจายไปตามถนนละแวกของชุมชน

ท่ีอยูอาศัย สําหรับตลาดสดละแวกชุมชน ประกอบดวย ตลาดสดบางกะป ตลาดสดรามอินทรารักษ 

ตลาดสดแมนเขียน ตลาดสดนครไทย เปนตน   

 

4.3.8 พ้ืนท่ีพักผอนและนันทนาการ 

 

มีการจัดพ้ืนท่ีพักผอนและนันทนาการไวขางอาคารพักอาศัยทุกอาคาร และมี

สวนสาธารณะบริเวณขางเคียงชุมชนท่ีสําคัญ ไดแก สวนพฤกษชาติคลองจั่น สนามเทนนิส สนาม

แบดมินตัน สระวายน้ําของเอกชน สนามฟุตบอลคลองจั่น กรมพละศึกษา สรางในท่ีดินของการเคหะ

แหงชาติ มีอัฒจันทรพรอมหลังคาบรรจุผูดูแลไดประมาณ 1,200 คน สนามบาสเกตบอล นอกจากนั้น

ยังมีสวนสาธารณะขนาดใหญ คือ สวนนวมินทรภิรมย ซ่ึงทางการเคหะแหงชาติรวมกับกรุงเทพมหา

นคร ดําเนินการจัดสรางแลวเสร็จในป พ.ศ. 2553 

 

 
ภาพท่ี 4.17 บริเวณตลาดและทะเลสาบบริเวณชุมชน. ภาพถายโดยผูวิจัย วันท่ี 6 มีนาคม 2559. 
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4.3.9 รูปแบบอาคารพักอาศัย ประเภทแฟลต 

 

ในโครงการเคหะชุมชนคลองจั่น มีรูปแบบอาคารพักอาศัยประเภทแฟลต 2 รูปแบบ คือ  

4.3.9.1 แฟลต 2 หองนอน (ฟ.2) จํานวน 2,412 หนวย เปนอาคารแฟลตหลังคู 5 

ชั้น ดานหนึ่งใตถุนโลง เปนท่ีอยูอาศัยเพียง 4 ชั้น อีกดานหนึ่งเปนท่ีอยูอาศัย 5 ชั้น เนื้อท่ีเพ่ือการอยู

อาศัยท้ังหมดหนวยละ 50 ตารางเมตร ไดแก อาคารแฟลตหลังท่ี 1-15 ชําระเงินลวงหนา 8,000 บาท 

คาเชาซ้ือ เดือนละ 770 ระยะเวลาผอนชําระ 20 ป 

 

 

ภาพท่ี 4.18 อาคารพักอาศัยแบบแฟลต 2 หองนอน (ฟ.2) โครงการเคหะชุมชนคลองจั่น (อาคารหลัง

ท่ี 1-15). ภาพถายโดยผูวิจัย วันท่ี 27 กันยายน 2558. 
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ภาพท่ี 4.23 ผังหองพักอาศัย 2 หองนอน (ฟ.2) โครงการเคหะชุมชนคลองจั่น (อาคารหลังท่ี 1-15). 

จาก การเคหะแหงชาติ (ดัดแปลงโดยผูวิจัย), 2559 

 

ลักษณะหองชุด 2 หองนอน ประกอบดวย 

หองเอนกประสงค ขนาด 5.05 x 3.20 เมตร เนื้อท่ี 16.16 ตารางเมตร 

หองนอน 1  ขนาด 3.40 x 3.20 เมตร เนื้อท่ี 10.88 ตารางเมตร 

หองนอน 2  ขนาด 4.00 x 3.20 เมตร เนื้อท่ี 12.80 ตารางเมตร 

หองครัว  ขนาด 2.00 x 2.35 เมตร เนื้อท่ี   4.80 ตารางเมตร 

หองน้ํา  ขนาด 1.20 x 2.35 เมตร เนื้อท่ี   2.88 ตารางเมตร 

  รวม เนื้อท่ี 47.52 ตารางเมตร 
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4.3.9.2 แฟลต 1 หองนอน (ฟ.1) จํานวน 3,402 หนวย เปนอาคารแฟลตหลังคู 5 

ชั้น เชนเดียวกับ ฟ.2 ดานหนึ่งเปนท่ีอยูอาศัยเพียง 4 ชั้น ใตถุนโลง อีกดานหนึ่งเปนท่ีอยูอาศัย 5 ชั้น 

ชั้น เนื้อท่ีเพ่ือการอยูอาศัยท้ังหมดหนวยละ 34.50 ตารางเมตร ไดแก อาคารแฟลตหลังท่ี 16-30 

ชําระเงินลวงหนา 5,000 บาท คาเชาซ้ือ เดือนละ 595 ระยะเวลาผอนชําระ 20 ป 

 

 

ภาพท่ี 4.24 อาคารพักอาศัยแบบแฟลต 1 หองนอน (ฟ.1) โครงการเคหะชุมชนคลองจั่น (อาคารหลัง

ท่ี 16-30). ภาพถายโดยผูวิจัย วันท่ี 27 กันยายน 2558. 
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ภาพท่ี 4.30 ผังหองพักอาศัย 1 หองนอน (ฟ.1) โครงการเคหะชุมชนคลองจั่น (อาคารหลังท่ี 16-30). 

จาก การเคหะแหงชาติ (ดัดแปลงโดยผูวิจัย), 2559 

 

ลักษณะหองชุด ประเภท 1 หองนอน ประกอบดวย 

หองเอนกประสงค ขนาด 2.90 x 4.40 เมตร เนื้อท่ี 12.76 ตารางเมตร 

หองนอน   ขนาด 3.00 x 3.50 เมตร เนื้อท่ี 10.50 ตารางเมตร 

หองครัว  ขนาด 2.40 x 3.20 เมตร เนื้อท่ี   7.68 ตารางเมตร 

หองน้ํา  ขนาด 1.20 x 2.40 เมตร เนื้อท่ี   2.88 ตารางเมตร 

  รวม เนื้อท่ี 33.82 ตารางเมตร 
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ภาพท่ี 4.31 แสดงสัดสวนพ้ืนท่ีใชสอยภายในโครงการเคหะชุมชนคลองจั่น. โดยผูวิจัย วันท่ี 20 

พฤษภาคม 2559. 

 

ผลจากการสํารวจลักษณะทางกายภาพของพ้ืนท่ีภายในโครงการเคหะชุมชนคลองจั่น 

แสดงใหเห็นวา พ้ืนท่ีท่ีผูอยูอาศัยใชงานเปนประจํา คือ หองพักอาศัย ใชสําหรับทํากิจวัตรประจําวัน

และพ้ืนท่ีบริเวณอาคารแฟลต ใชทํากิจกรรมการพบปะ พูดคุย และออกกําลังกาย โดยผูอยูอาศัยท่ี

วางเวนจากการทํางานและผูสูงอายุ (60 ปข้ึนไป) เปนผูใชงานพ้ืนท่ีดังกลาวสมํ่าเสมอและบอยครั้ง

ท่ีสุด อันเนื่องมาจาก วัยสูงอายุ เปนวัยท่ีเปลี่ยนทางดานสังคม จิตใจ และการเคลื่อนไหวทางรางกาย 

ประกอบกับการเปลี่ยนสถานภาพการทํางาน การปลดเกษียณ สงผลใหวัยสูงอายุเปนกลุมท่ีชอบอยู

ติดบาน และออกมาใชพ้ืนท่ีในละแวกบานบอยครั้งท่ีสุด (ไตรรัตน จารุทัศน, 2558)  

พ้ืนท่ีโดยรอบท่ีพักอาศัย จึงมีความสําคัญอยางยิ่งท่ีควรจะพัฒนาและปรับปรุงให

สอดคลองตอการใชงานของวัยสูงอายุ ซ่ึงเม่ือพิจารณาพ้ืนท่ีโดยรอบ ของแฟลตโครงการเคหะชุมชน

คลองจั่น ท่ีมีเนื้อท่ีกวา 306 ไร พบวา มีพ้ืนท่ีวางเปนสัดสวนรอยละ 45.14 หรือ 138.12 ไร ซ่ึงพ้ืนท่ี

ดังกลาว มีลักษณะเปนสวนและธรรมชาติ ซ่ึงมีองคประกอบทางสภาพแวดลอมและมีศักยภาพ ท่ี
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สามารถสงเสริมศักยภาพดานรางกาย จิตใจ และสังคม กับผูสูงอายุและผูใชงานทุกกลุม (ประพจน 

เภตรากาศ, 2545) ในทางเดียวกัน ดานการออกแบบและปรับปรุงสภาพแวดลอมการอยูอาศัย 

สําหรับผูสูงอายุในอาคารแฟลต ภายในโครงการเคหะชุมชนคลองจั่น จะตองคํานึงถึงเรื่องการจัดสรร

งบประมาณท่ีมีอยูอยางจํากัด ซ่ึงการพัฒนาและปรับปรุงพ้ืนท่ีเดิมท่ีมีอยูในโครงการ จึงมีความเปนไป

ไดดานการลงทุน อีกท้ังยังไมไปทําลายวิถีชีวิตเดิมของชุมชนท่ีเปนอยู 

 

4.3.10 ลักษณะทางกายภาพของสภาพแวดลอมการอยูอาศัย และความเหมาะสม

ของพ้ืนท่ี 

 

การศึกษาขอมูล จากการสํารวจลักษณะทางกายภาพ ของสภาพแวดลอมการอยูอาศัย 

ภายในโครงการเคหะชุมชนคลองจั่นสามารถแบงพ้ืนท่ีในการสํารวจไดเปน 7 พ้ืนท่ี ไดแก 1) ทางลาด 

2) บันได 3) ทางเดินระหวางอาคาร และทางเชื่อมระหวางอาคาร 4) หองพักอาศัย 5) พ้ืนท่ีกิจกรรม 

6) ภูมิสถาปตยกรรม 7) ท่ีจอดรถ โดยมีรายละเอียด (ภาพท่ี 4.31) ดังนี้ 

 

ภาพท่ี 4.32 ภาพจําลององคประกอบทางกายภาพและสภาพแวดลอมของอาคารแฟลต โครงการ

เคหะชุมชนคลองจั่น. โดยผูวิจัย วันท่ี 16 พฤษภาคม 2559. 
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ภาพท่ี 4.33 ทางลาดเขาสูตัวอาคาร. ภาพถายโดย ผูวิจัย วันท่ี 27 กันยายน 2558. 

 

4.3.10.1 ทางลาด 

(1) ทางลาดเขาสูตัวอาคาร เปนทางเขาหลัก มีจํานวน 2-3 จุด ในอาคาร 

สภาพปญหาท่ีพบ ไดแก บริเวณพ้ืนผิวทางลาดในอาคารบางจุดมีสภาพทรุดโทรม มีความลาดชันท่ีต่ํา

กวามาตรฐาน ทางลาดบางจุดไม มีราวจับสําหรับประคองตัว  และมีการ ก้ันเสาเหล็กกัน

รถจักรยานยนตในบางสวน ซ่ึงอาจเปนอุปสรรคตอผูท่ีนั่งรถเข็นและไมมีสี ผิวสัมผัสหรือสัญลักษณใน

การเตือนผูพิการหรือผูสูงอายุ นอกจากนั้น ทางลาดนี้ท้ังผูท่ีเดินเทาและผูขับข่ียานพาหนะจะใชทาง

ลาดรวมกัน อาจจะกอใหเกิดอุบัติเหตุในการสัญจร 

โดยในการออกแบบทางลาด ควรคํานึงถึงผูท่ีมีความบกพรองทางดานการ

เคลื่อนไหวและการมองเห็นเปนสําคัญ อีกท้ังทางลาดเปนพ้ืนท่ีท่ีผูสูงอายุใชงานเปนประจํา ดังนั้น ทาง

ลาดท่ีไดมาตรฐานและเหมาะสม จะชวยลดอุบัติท่ีเกิดข้ึนไดมาก โดยความกวางสุทธิของทางลาดตอง

ไมนอยกวา 0.9 เมตร มีความลาดชันไมเกิน 1:12 มีราวจับท้ังสองดานเพ่ือประคองตัว และตองใชวัสดุ

ท่ีไมลื่นเม่ือเปยกน้ํา (กฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพล

ภาพและคนชรา พ.ศ. 2548) 
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ภาพท่ี 4.34 บันไดเขาสูอาคารและบันไดข้ึน-ลงอาคาร. ภาพถายโดย ผูวิจัย วันท่ี 27 กันยายน 2558. 

 

4.3.10.2 บันได 

(1) บันไดเขาสูอาคาร เปนทางเขาหลักสูหองพักอาศัย มีจํานวน 2-3 ตําแหนง 

ในอาคาร ซ่ึงปจจุบันมีการปรับปรุงโดยการติดตั้งราวจับสําหรับพยุงตัว แตยังคงเปนอุปสรรคสําหรับผู

ท่ีใชรถเข็น จากการสํารวจสภาพปญหาการใชงาน พบวา มีสิ่งกีดขวางบริเวณทางเดิน ไมมีสี ผิวสัมผัส

หรือสัญลักษณในการเตือนผูพิการหรือผูสูงอายุระหวางข้ันบันได ลูกตั้งของบันได คือ 16 เซนติเมตร 

ซ่ึงนอยกวามาตรฐานกฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพล

ภาพและคนชรา พ.ศ. 2548 (15 เซนติเมตร) วัสดุผิวบันได คือ ปูนทรายขัดมันเรียบทําใหลื่นเม่ือเกิด

น้ําขัง 

(2) บันไดข้ึน-ลงอาคาร เชื่อมตอทางสัญจรตั้งแตชั้น 1-5 ของอาคาร สภาพ

ปญหาท่ีพบ ไดแก มีราวจับเพียงดานเดียวซ่ึงเปนอุปสรรคในการประคองตัว ไมมีสี ผิวสัมผัสหรือ

สัญลักษณในการเตือนผูพิการหรือผูสูงอายุระหวางข้ันบันได ลูกตั้งของบันได คือ 16 เซนติเมตร ซ่ึง

นอยกวามาตรฐานข้ันต่ําสําหรับผูสูงอายุเชนเดียวกัน นอกจากนั้น พบวา บริเวณบันไดบางสวน

สกปรกและมีกลิ่นไมพึงประสงค เนื่องจาก ตั้งอยูติดกับปลองท้ิงขยะในอาคาร การใชวัสดุผิวบันได คือ 

ปูนทรายขัดมันเรียบทําใหลื่นเม่ือเกิดน้ําขัง 
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ภาพท่ี 4.35 ระเบียงทางเดินหนาหองชุดและทางเดินบริเวณลานกิจกรรมในอาคาร. ภาพถายโดย 

ผูวิจัย วันท่ี 27 กันยายน 2558. 

 

ภาพท่ี 4.36 ทางเทาหนาอาคาร. ภาพถายโดย ผูวิจัย วันท่ี 27 กันยายน 2558. 

 

ภาพท่ี 4.37 การสัญจรระหวางยานพาหนะและคนเดิน. โดย ผูวิจัย วันท่ี 22 มิถุนายน 2559. 
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4.3.10.3 ทางเขาอาคาร ทางเดินระหวางอาคาร และทางเชื่อมระหวางอาคาร 

(1) ทางเทาหนาอาคาร ใชเปนทางเดินหลักเพ่ือเขาสูตัวอาคารอยูติดกับพ้ืนท่ี

จอดรถและสวนของอาคาร พบวา มีบางพ้ืนท่ีมีการชํารุด โดยเฉพาะบริเวณทอน้ํา ซ่ึงอาจกอใหเกิด

อันตรายตอการเดินเทา มีระยะความกวาง 1 เมตร ซ่ึงสอดคลองกับมาตรฐานข้ันต่ําสําหรับท่ีพักอาศัย 

และสภาพแวดลอมของผูสูงอายุ (ไตรรัตน จารุทัศน และคณะ, 2548)  แตอยางไรก็ตาม บริเวณทาง

เทาอยูติดกับพ้ืนท่ีจอดรถ ซ่ึงมีผูอยูอาศัยสัญจรไปมาจํานวนมาก ประกอบกับผูอยูอาศัยบางคนใช

อุปกรณชวยเหลือการเคลื่อนไหวหรือรถเข็น อาจจะทําใหเคลื่อนท่ีไดไมราบลื่นเทาท่ีควร ในการ

ออกแบบระยะความกวาง จึงควรคํานึงถึงกิจกรรมและการใชงานจริงท่ีเกิดข้ึน สวนวัสดุท่ีใชปูพ้ืน คือ 

พ้ืนผิวกรวดลาง มีคุณสมบัติท่ีไมลื่น สามารถยึดเกาะไดดีขณะเคลื่อนไหว ซ่ึงสอดคลองตามหลัก

มาตรฐานข้ันต่ําสําหรับท่ีพักอาศัย และสภาพแวดลอมของผูสูงอายุ 

 (2) ทางเดินใตถุนอาคาร พบวา สวนใหญมีสภาพท่ีใชงานไดดี เนื่องจาก มี

การบริหารจัดการจากนิติบุคคลแตละอาคารอยางสมํ่าเสมอ ประกอบกับมีแมบานดูแลความสะอาด

ทุกวัน สวนของพ้ืนตางระดับ ซ่ึงเชื่อมตอไปยังลานกิจกรรมกลางอาคาร ไมมีทางลาดและสัญลักษณ

เตือนตางระดับ ทําใหในชวงกลางคืนหรือชวงท่ีมีแสงสวางนอย อาจจะทําใหเกิดอุบัติเหตุได 

นอกจากนั้น การจัดพ้ืนท่ีทางเดินจะใชรวมกับทางของรถมอเตอรไซด ทําใหมีความเสี่ยงท่ีจะเกิด

อุบัติเหตุและเกิดมลพิษภายในอาคาร (ภาพท่ี 4.36) ในการออกแบบปรับปรุงตามมาตรฐานข้ันต่ํา

สําหรับท่ีพักอาศัย และสภาพแวดลอมของผูสูงอายุ (ไตรรัตน จารุทัศน และคณะ, 2548)  ควรมี

สัญลักษณเตือนตางระดับ ซ่ึงชวยใหเห็นพ้ืนท่ีตางระดับในชวงกลางคืนหรือชวงท่ีมีแสงสวางนอย 

นอกจากนั้น ควรจัดพ้ืนท่ีทางเดินแยกกับเสนทางของรถมอเตอรไซด เพ่ือลดความเสี่ยงท่ีจะเกิด

อุบัติเหตุและเกิดมลพิษภายในอาคาร 

(3) ทางเดินลานกิจกรรมกลางอาคาร เปนพ้ืนท่ีสําหรับทํากิจกรรมสําหรับผู

อยูอาศัยทุกวัย มีลักษณะของกิจกรรมแบบกลางแจง เชน การปลูกตนไม การออกกําลังกาย สนาม

เด็กเลน เปนตน ซ่ึงปญหาท่ีพบ ไดแก มีสิ่งกีดขวางบริเวณทางเดิน จากอุปกรณหรือเครื่องเลนท่ีชํารุด

ทรุดโทรม บางอาคารไมมีการบริหารจัดการสวนกลางอาคารท่ีดี ทําใหเกิดการเสื่อมโทรม สกปรก 

อาจทําใหเปนแหลงรวมสัตวท่ีเปนภัยตาง ๆ เชน หนู แมลงสาบหรืองู เปนตน ควรจะจัดระเบียบพ้ืนท่ี

เพ่ือไมใหมีสิ่งกีดขวางบริเวณทางเดินจากอุปกรณหรือเครื่องเลนท่ีชํารุดทรุดโทรม ท่ีอาจเปนอุปสรรค

หรืออาจทําใหเกิดอันตรายตอผูสูงอายุได (ไตรรัตน จารุทัศน และคณะ, 2548)  

 (4) ระเบียงทางเดินหนาหองชุด บริเวณหนาหองพักมีความกวางเพียง 1.20 

เมตร ซ่ึงต่ํากวามาตรฐานข้ันต่ําสําหรับผูสูงอายุ (1.50 เมตร) อีกท้ังยังมีสิ่งกีดขวางตามทางเดิน ทําให

เสี่ยงตอการเกิดอุบัติเหตุในผูสูงอายุ สวนของระเบียงกันตก ไมมีมือจับสําหรับประคองตัวผูพิการหรือ
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ผูสูงอายุ และแผงกันตกมีลักษณะทึบตัน ทําใหอากาศไหลเวียนไดไมสะดวก นอกจากนั้น วัสดุปดผิว

บริเวณพ้ืนระเบียงทางเดินเปนพ้ืนผิวปูนทราบขัดมัน อาจจะทําใหลื่นเม่ือเกิดน้ําขัง โดยหลักในการ

ออกแบบระเบียงทางเดินตามมาตรฐานข้ันต่ําสําหรับผูสูงอายุ ควรติดตั้งมือจับสําหรับประคองตัวผู

พิการหรือผูสูงอายุ ใชวัสดุเรียบและไมลื่น 

โดยสรุปองคประกอบของอาคารในสวนของ ทางลาด บันได ทางเขาอาคาร 

ทางเดินระหวางอาคาร และทางเชื่อมระหวางอาคาร เปนพ้ืนท่ีท่ีผูสูงอายุใชงานเปนประจํา และพ้ืนท่ี

เหลานี้ เปนจุดเสี่ยงท่ีเกิดอุบัติของผูอยูอาศัยบอยครั้ง ดังนั้น ปจจัยท่ีตองคํานึงถึง คือ ดานความ

ปลอดภัยทางกายภาพ (physical safety) และ ดานการเขาถึง (accessibility) โดยตองใหความสําคัญ

ท้ังในดานของตําแหนง ความกวาง ระยะ และการเลือกใชวัสดุ ตามแนวคิดการจัดการดานท่ีอยูอาศัย

ข้ันพ้ืนฐานตามทฤษฎีของ Lawton, M.P (1975) ท่ีนํามาประยุกตใชในองคประกอบของอาคาร มี

รายละเอียดดังนี้ 

 

ตารางท่ี 4.8 

 

สรุปหลักการข้ันพ้ืนฐาน ท่ีนํามาปรับใชองคประกอบของอาคารบริเวณ ทางลาด บันได ทางเขาอาคาร 

ทางเดินระหวางอาคาร และทางเชื่อมระหวางอาคาร 

หลักการขัน้พ้ืนฐาน องคประกอบท่ีเกี่ยวของ จุดมุงหมาย แนวคิดท่ีเกี่ยวของ 

ดานความปลอดภยัทาง

กายภาพ (physical 

safety) 

- ระบบทางสัญจร 

- การใชวัสด ุ

- แสงสวางในการใชงาน 

- ระบบสุขอนามยั 

- ขนาดพ้ืนท่ีการใชงาน 

- ลดความเสี่ยงการเกิด

อุบัติเหตุในผูสูงอาย ุ

- ลดการพ่ึงพาจากผูอ่ืน 

- กฏกระทรวงกําหนดสิ่ง

อํานวยความสะดวก ฯ 

- แนวคิดการออกแบบ

สําหรับทุกคน (Universal 

design) 

ดานการเขาถึง 

(accessibility) 

- การเขาถึงจากภาย 

นอกอาคาร 

- การเขาถึงหองพักอาศัย 

- การเขาถึงพ้ืนท่ีกิจกรรม 

- สามารถเขาถึงสวนใช

สอยตาง ๆ ไดงาย 

- สามารถเขาถึงแหลง

บริการตาง ๆไดครบถวน 

- กฏกระทรวงกําหนดสิ่ง

อํานวยความสะดวก ฯ 

- แนวคิดการออกแบบ

สําหรับทุกคน (Universal 

design) 

หมายเหตุ. โดย ไตรรัตน  จารุทัศน, 2548. ศศิพัฒน ยอดเพชร, 2534. กฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวย

ความสะดวกในอาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ. 2548. Lawton, M.P, 1975. 

Aranyi Laszlo, Larry L. Goldman, 1980. กุสุมา ธรรมธํารง, 2550. Feilden, 1966. ศจี วิสารท

ศจี, 2554 (รวบรวม) 
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ภาพท่ี 4.38 การจัดผังหองพักอาศัยแบบตาง ๆ. ภาพถายโดย ผูวิจัย วันท่ี 27 กันยายน 2558. 
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4.3.10.4 หองพักอาศัย 

(1) ประตู ภายในหองพักอาศัยแฟลต 1 ประกอบดวยชุดประตูท้ังหมด 5 

บานและ 2 หองนอนท้ังหมด 5 บาน ประกอบดวย ประตูหนาหองพัก ประตูเขาหองครัว ประตู

หองนอน และประตูหองน้ํา พบวา ผูพักอาศัยสวนใหญไมไดเปลี่ยนแปลงท้ังบานประตู ลูกบิด และ

ขนาดความกวาง เนื่องจาก ในปจจุบันการใชงานดังกลาวยังสามารถใชงานไดดี และการเปลี่ยนชุด

บานประตูจะตองเสียคาใชจายคอนขางสูง  

(2) หองน้ํา พ้ืนท่ีสําหรับชําระรางกายและขับถาย ภายในหองพักอาศัยแตละ

หนวยจะมีหองน้ํา 1 หอง พ้ืนท่ี 2.88 ตารางเมตร จากการสํารวจ พบวา ผูพักอาศัยแตละหองพักได

ปรับปรุงใหการใชงานมีสภาพดีข้ึน ไดแก เปลี่ยนสุขภัณฑเปนแบบนั่งราบ ปูพ้ืนและผนังกระเบื้อง 

(3) พ้ืน ท่ี ใชสอย  ภายในหองพักอาศัยแบ ง เปน 4 ส วน ไดแก  หอง

เอนกประสงค หองนอน หองน้ําและหองครัว โดยสวนใหญผูอยูอาศัยไดปรับปรุงใหมีสภาพดีข้ึน โดย

ในแตละพ้ืนท่ีจะปูกระเบื้องผนัง พ้ืน หรือทาสีใหม นอกจากนั้นมีบางหนวยพักอาศัยปรับเปลี่ยนผนัง

หองพักอาศัย ตามประเภทการใชงานท่ีเปลี่ยนแปลงไป 

(4) การจัดผังหองพักอาศัย ผูอยูอาศัยสวนใหญ จัดหองพักแบบเดิม คือ จาก

ทางเดินหนาหองพัก เขาไปยังหองเอนกประสงคและเชื่อมตอไปยังหองนอนและหองครัว จากนั้นจึง

เปนสวนของหองน้ํา และจากการสํารวจมีเพียง 2 หองพักอาศัยเทานั้น ท่ีจัดใหหองนอนกับหอง

เอนกประสงคเปนหองเดียวกัน  

 

 

ภาพท่ี 4.39 ลานกิจกรรมกลางอาคารและใตถุนอาคาร. ภาพถายโดย ผูวิจัย วันท่ี 27 กันยายน 2558. 
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4.3.10.5 พ้ืนท่ีกิจกรรม 

(1) ลานกิจกรรมกลางอาคาร เปนพ้ืนท่ีกลางแจงสําหรับทํากิจกรรมตาง ๆ ใน

อาคาร เชน การปลูกตนไม นั่งพักผอน ออกกําลังกาย พบปะพูดคุย หรือสนามเด็กเลน เปนตน ซ่ึง

กิจกรรมตาง ๆ เหลานี้ พบวา มีความสอดคลองกับแนวคิดกิจกรรม ท่ีชวยพัฒนาศักยภาพท้ังดาน

รางกาย จิตใจ และสังคมของผูสูงอายุ  (Lemon, 1972)  ไดแก 1. กิจกรรมท่ีไมมีรูปแบบ (Informal 

activity) เชน การนั่งพักผอน การพูดคุย 2. กิจกรรมท่ีมีรูปแบบ (Formal activity) เชน การออก

กําลังกาย และ3. กิจกรรมเพ่ือการพักผอนและงานอดิเรก (Solitary or leisure and hobby 

activity) เชน การปลูกตนไม แตเม่ือมองในเชิงของพ้ืนท่ีจะพบวา พ้ืนท่ีแตละสวนถูกแยกออกจากกัน

ดวยระดับพ้ืน กิจกรรมแตละประเภทไมมีความตอเนื่อง ประกอบกับการจัดพ้ืนท่ีนั่ง มุมมอง ไม

กระตุนใหเกิดการทํากิจกรรมเทาท่ีควร 

ดังนั้น ในการปรับปรุงอาคารจะใชวิธีการสงเสริมและสนับสนุนการใชพ้ืนท่ีเดิม 

ใหมีประสิทธิภาพมากยิ่งข้ึน พรอมกับสงเสริม สภาวะแวดลอมทางสังคม (Social Environment) 

เพ่ือใหเกิดการมีปฏิสัมพันธระหวางผูสูงอายุ และบุคคลกลุมอ่ืน ๆ ข้ึน (ไตรรัตน จารุทัศน, 2548) และ

ควรจะสงเสริมกิจกรรมในลักษณะกลุมมาก ซ่ึงนอกจากผูสูงอายุสามารถทํากิจกรรมไดอยางตอเนื่อง

และนานข้ึน ยังชวยเพ่ิมความปลอดภัยของการใชพ้ืนท่ี อันเกิดจากเพ่ือนบานท่ีคอยชวยสอดสองดูแล  

(2) พ้ืนท่ีกิจกรรมใตถุนอาคาร เปนพ้ืนท่ีโปรงและโลงอากาศสามารถถายเทได

ดี สามารถทํากิจกรรมตาง ๆ ในอาคาร เชน การนั่งพักผอน ออกกําลังกาย พบปะพูดคุย เปนตน แต

พ้ืนท่ีบริเวณดังกลาวเปนท่ีจอดรถจักรยานยนต ซ่ึงอาจจะทําใหเปนอุปสรรคตอการใชงานอาคาร และ

เกิดมลพิษภายในอาคาร ดังนั้น ในการปรับปรุงจะใชวิธีการจัดแบงพ้ืนท่ีใหเปนระบบระเบียบ ชัดเจน

มากยิ่งข้ึน ประกอบกับ จะชวยสงเสริมกิจกรรมการพักผอนหรือพบปะภายในพ้ืนท่ีเดิม เชน การ

เลือกใชรูปแบบเฟอรนิเจอรท่ีสงเสริมการใชงานของผูสูงอายุ เชน เลือกใชโตะกลมจะชวยใหผูสูงอายุ

สนทนากับผูอ่ืนไดมากยิ่งข้ึน (ไตรรัตน  จารุทัศน, 2548) 

นอกจากนั้น หลักการสําคัญของการจัดการดานท่ีอยูอาศัย ของผูสูงอายุตาม

ทฤษฎีของ Lawton, M.P (1975) จะตองสรางแรงกระตุนใหผูสูงอายุในการทํากิจกรรม การเลือกใชสี

จึงเปนองคประกอบหนึ่งท่ีชวยสงเสริมการทํากิจกรรมในพ้ืนท่ีได โดยสีโทนเย็นจะเปนสีท่ีใหความรูสึก

ผอนคลาย สบายตา ปลอดภัย กระตุนใหเกิดแรงบันดาลใจและสรางความสงบในจิตใจ และสีโทนรอน 

เปนสีท่ีชวยกระตุนใหเกิดการทํากิจกรรมและการรวมกลุม สามารถแยกแยะไดงาย ใหความรูสึก

อบอุน สดใส และความนาสนใจ กระตุนระบบประสาทไดดีท่ีสุด สังเกตเห็นไดงายท่ีสุด (สมเกียรติ ศร

ไพศาล, 2559)  
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ภาพท่ี 4.40 สวนดานขางใตถุนและสวนบริเวณหลังอาคาร. ภาพถายโดย ผูวิจัย วันท่ี 27 กันยายน 

2558. 

 

4.3.10.6 ภูมิสถาปตยกรรม 

(1) สวนดานขางใตถุนอาคาร เปนพ้ืนท่ีสําหรับพักผอนและใชทํากิจกรรม

นันทนาการสําหรับกลุมคนทุกวัย มีลักษณะพ้ืนท่ีท่ีเขาถึงไดงาย จากการสํารวจ พบวา มีสภาพเสื่อม

โทรม เนื่องจาก มีขยะเปนจํานวนมาก ขาดการดูแลรักษาและมีน้ําทวมขังตอนฝนตก ตนไมไมสามารถ

ใหความรมรื่นไดอยางเต็มท่ี และไมมีผูใชงาน เนื่องจากขนาดพ้ืนท่ีไมเอ้ือใหเกิดการทํากิจกรรม  

(2) สวนระหวางอาคาร เปนพ้ืนท่ีขนาดใหญมีลักษณะเปนพ้ืนท่ีวาง รกราง

และไมไดใชงาน ซ่ึงสามารถนํามาปรับปรุงหรือพัฒนาพ้ืนท่ี เพ่ือกอใหเกิดกิจกรรมท่ีชวยชวยพัฒนา

ศักยภาพท้ังดานรางกาย จิตใจ และสังคมของผูสูงอายุ  

แนวทางในการฟนฟูและปรับปรุงดานภูมิสถาปตยกรรม ในโครงการเคหะชุมชนคลอง

จั่น ไดนําแนวคิดดาน “สวนบําบัด” เขามาปรับใช ซ่ึงเปนกระบวนการใชประโยชนจากพืชและ

กิจกรรมการทําสวน เพ่ือพัฒนาศักยภาพของมนุษยไดครอบคลุมทุกดาน ท้ังดานรางกาย จิตใจ และ

สังคม ประพจน เภตรากาศ (2545) นอกจากนั้น ลักษณะกิจกรรมสามารถทําไดท้ังป และไมตองเสีย

คาใชจายในราคาสูง  

โดยไดศึกษากรณีตัวอยางของกลุม Bukit Batok Cosy Garden ในโครงการเคหะชุมชน 

ประเทศสิงคโปร ซ่ึงเปนชุมชนท่ีพักอาศัยท่ีมีลักษณะการอยูอาศัยแบบแฟลต มีการจัดสรรพ้ืนท่ี

สวนกลาง และนโยบายการจัดการใกลเคียงกับเคหะชุมชนประเภทแฟลตในประเทศไทย โดยกิจกรรม

ของกลุม Bukit Batok Cosy Garden เปนกิจกรรมท่ีเนนแบบกลุม โดยเปนการทําสวนในลักษณะ 
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Urban farm ในปจจุบันสามารถขยายผล เปนพ้ืนท่ีการเรียนรูใหกับคนในชุมชนและนักทองเท่ียว

ทางดานการปลูกพืชสมุนไพร หรือการทําสวนเพ่ือในการปรุงอาหาร เปนตน 

จากการศึกษากรณีตัวอยาง พบวา ในโครงการเคหะชุมชนคลองจั่นมีโอกาสและ

ความเปนไปไดในการพัฒนา เนื่องจาก มีพ้ืนท่ีวางในโครงการอีกมากท่ียังไมไดถูกใชประโยชน ซ่ึงพ้ืนท่ี

เหลานี้มีลักษณะเปนสวนและธรรมชาติ มีศักยภาพของพ้ืนท่ีเดิมท่ีดี อีกท้ังคนในชุมชนมีความตอง 

(Demand) ในการทํากิจกรรมสูง จากขอมูลการสํารวจกิจกรรมในพ้ืนท่ี พบวา เกือบทุกหนวยพัก

อาศัยมีกิจกรรมการปลูกตนไมเปนสวนหนึ่งของงานอดิเรก โดยในดานการเงิน ลักษณะของกิจกรรม

เปนแบบทางเลือก สามารถทําไดอยางอิสระ ซ่ึงผูอยูอาศัยสามารถใชจายหรือลงทุนไดในครั้งละไมมาก 

อีกท้ังมีรูปแบบการทํากิจกรรมเปนแบบกลุม ท่ีทุกคนสามารถรวมกันลงแรงและลงทุน อีกท้ังยังมี

โอกาสในการขยายผลในการสรางรายไดในอนาคต เนื่องจาก ท่ีตั้งอยูภายในเมือง มีความตองการของ

ตลาดสูง และอาจจะเปนแหลงการเรียนรูไดในอีกทางหนึ่ง ดังนั้น การสงเสริมกิจกรรมการปลูกผัก

รวมกันหรือ Urban farm จึงเปนแนวทางหนึ่ง ท่ีสามารถนํามาปรับใชใหเขากับบริบทของพ้ืนท่ีศึกษา 

 

 

ภาพท่ี 4.41 กิจกรรมการทําสวน (urban farm) ของโครงการเคหะชุมชน ประเทศสิงคโปร. โดย 

Seokhua Lee กลุม Bukit Batok Cosy Garden. วันท่ี 7 พฤษภาคม 2559. 
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ภาพท่ี 4.42 รูปแบบการปลูกผัก (urban farm) ท่ีสามารถเขาถึงไดจากคนทุกกลุม. โดย ผูวิจัย. วันท่ี 

10 มิถุนายน 2559. 

 

 

ภาพท่ี 4.43 ท่ีจอดรถขางอาคารแฟลต. ภาพถายโดย ผูวิจัย วันท่ี 27 กันยายน 2558. 

 

4.3.10.7 ท่ีจอดรถ ตั้งอยูบริเวณฝงใตถุนของอาคารแฟลต เปนพ้ืนท่ีท่ีเชื่อมตอ

ระหวางพ้ืนท่ีภายนอกเขาไปยังอาคาร สามารถจอดรถได 2 ฝง ท่ีจอดรถเปนลักษณะเฉียง 45 องศา 

จากการสํารวจ พบวา ไมมีท่ีจอดรถสําหรับผูพิการหรือผูท่ีใชรถเข็น ในบางอาคารแฟลตไมมีการ

จัดสรรพ้ืนท่ีจอดรถอยางเปนระเบียบ ทําใหบางครั้งรถยนตขวางทางเดินเขาอาคาร นอกจากนั้น

ในชวงเวลากลางคืนพ้ืนท่ีบริเวณนี้คอนขางมืด เนื่องจากมีแสงประดิษฐไมเพียงพอ  

โดยในหลักในการออกแบบท่ีจอดรถจะตองคํานึงถึงผูสูงอายุและผูพิการ พ้ืนท่ีจอด

รถตองเปนลักษณะผืนผา มีความกวางไมต่ํากวา 2.40 เมตร ยาวไมต่ํากวา 6.00 เมตร ในพ้ืนท่ีจอดรถ 

51-100 คัน ตองมีพ้ืนท่ีจอดรถผูสูงอายุและผูพิการอยางนอย 2 คัน และทุก ๆ จํานวนท่ีเพ่ิมข้ึนอีก 

100 คัน ใหเพ่ิมท่ีจอดรถผูสูงอายุและผูพิการรอยละ 1 คัน โดยเพ่ิมตอจาก 100 คันแรก (สํานักงาน

สงเสริมสวัสดิภาพและพิทักษเด็ก เยาวชน ผูดอยโอกาส และผูสูงอายุ, 2552) 
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บทที่ 5 

แนวทางในการออกแบบและปรับปรุงสภาพแวดลอมการอยูอาศัย สําหรับผูสูงอายุ 

ในอาคารแฟลต โครงการที่อยูอาศัยของการเคหะแหงชาติ 

 

การวิจัยครั้งนี้ เปนการศึกษาขอมูลดานพฤติกรรม ความพึงพอใจ ความตองการ ของผู

อยูอาศัยกําลังเขาสูวัยสูงอายุ และผูสูงอายุ รวมไปถึงการสํารวจลักษณะทางกายภาพดานการอยู

อาศัยของผูสูงอายุในอาคารแฟลต และนําขอมูลท่ีไดมาวิเคราะหรวมกับแนวคิดการอยูอาศัยสําหรับ

ผูสูงอายุ เพ่ือกําหนดแนวทางในการออกแบบและปรับปรุงสภาพแวดลอมการอยูอาศัย สําหรับ

ผูสูงอายุในอาคารแฟลต โครงการท่ีอยูอาศัยของการเคหะแหงชาติ โดยสามารถแบงรายละเอียดดาน

การออกแบบเปน 4 สวนดังนี้ 

 

5.1  แนวทางในการออกแบบและปรับปรุงพ้ืนท่ีสภาพแวดลอมในโครงการ 

 

ภาพท่ี 5.1 แสดงสัดสวนพ้ืนท่ีใชสอยภายในโครงการเคหะชุมชนคลองจั่น. โดยผูวิจัย วันท่ี 20 

พฤษภาคม 2559. 

 

จากการวิเคราะหพ้ืนท่ีโดยรอบ ของแฟลตในโครงการเคหะชุมชนคลองจั่น ท่ีมีเนื้อท่ีกวา 

306 ไร พบวา พ้ืนท่ีดังกลาว มีประเด็นในการวิเคราะหดังนี้  
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ตารางท่ี 5.1  

 

ประเด็นการวิเคราะหลักษณะทางกายภาพของโครงการ 

ลักษณะทางกายภาพของโครงการ รายละเอียด 

มีพ้ืนท่ีวางในโครงการมาก ในโครงการเคหะชุมชนคลองจั่น มีพ้ืนท่ีวางเปนสัดสวนรอยละ 45.14 

หรือ 138.12 ไร หรือ 1 ใน 3 ของสวนลุมพินี 

พ้ืนท่ีวางมีสภาพแวดลอมท่ีดี พ้ืนท่ีวางดังกลาว มีลักษณะเปนสวนและธรรมชาติ ซึ่งมีองคประกอบ

ทางสภาพแวดลอมและมีประสิทธิภาพ สามารถสงเสริมศักยภาพดาน

รางกาย จิตใจ และสังคม กับผูสูงอายุและผูใชงานทุกกลุม 

ปจ จุ บันยั ง ใชประ โยชน ได ไม เ ต็ ม

ศักยภาพ 

ปจจุ บันพ้ืนท่ีวางดังกลาว เปนสวนรกรางและพ้ืนท่ีจอดรถ ซึ่ ง

สภาพแวดลอมดังกลาว ยังสามารถนําไปใชประโยชนไดอีกหลายทาง   

 

ดังนั้น การปรับปรุงพ้ืนท่ีวางเดิมท่ีมีอยูในโครงการใหเกิดประสิทธิภาพ จึงเปนทางเลือก

หนึ่งท่ีไมไปทําลายวิถีชีวิตและสภาพแวดลอมเดิมในชุมชน ประกอบกับเปนการลดตนทุนในการ

กอสราง ซ่ึงจากขอมูลจากการสํารวจ การสอบถามและการสัมภาษณ พบวา ความตองการในการ

ปรับปรุงอาคารแฟลตอยูในระดับมาก ประกอบกับการสํารวจลักษณะทางกายภาพ โครงการเคหะ

ชุมชนคลองจั่น พบวา มีเกณฑต่ํากวามาตรฐานการอยูอาศัยสําหรับผูสูงอายุ ดังนั้น แนวทางท่ีนํามาใช

ในการออกแบบและปรับปรุงมี 2 รูปแบบ ไดแก 

5.1.1 การปรับปรุงอาคาร ใหเหมาะสมกับการใชงานในปจจุบัน (Re-habitation) 

นํามาปรับใชในอาคารสวนท่ีมีการชํารุดทรุดโทรม เพ่ือใหสามารถใชงานไดดีข้ึนหรือเพ่ิมประโยชนการ

ใชสอยใหม ไดแก การปรับปรุงพ้ืนท่ีกิจกรรมกลางอาคาร พ้ืนท่ีใตถุนอาคาร และพ้ืนท่ีสวนดานขาง

อาคาร  

5.1.2 การบูรณาการสวนใหมในสถาปตยกรรม (Infill Design) โดยวิธีการนี้จะ

นํามาปรับใชในกรณีท่ีอาคารไมสามารถแกไขไดดวยวิธีการในขอ 1) อาจจะดวยขอจํากัดทางดาน

โครงสรางหรือพ้ืนท่ีในอาคารเดิมใชงานไดไมเพียงพอ เชน การติดตั้งทางลาดบริเวณระเบียงทาง

เดินหนาหองพัก เพ่ือใหผูสูงอายุท่ีมีขอจํากัดทางการเคลื่อนไหวสามารถข้ึน-ลงอาคารไดสะดวกข้ึน 

การแทรกพ้ืนท่ีอเนกประสงคบริเวณสวนดานขางอาคาร เพ่ือใหผูอยูอาศัยสามารถทํากิจกรรม

ทางเลือกรวมกัน เชน การทําสวน ปลูกผัก (urban farm) เปนตน 
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5.2  การออกแบบและปรับปรุงพ้ืนท่ีการใชงาน 

 

 

ภาพท่ี 5.2 แนวคิดการปรับปรุงพ้ืนท่ีกิจกรรมในอาคาร. โดยผูวิจัย วันท่ี 22 มิถุนายน 2559. 

 

 

 

ภาพท่ี 5.3 แนวคิดการปรับปรุงพ้ืนท่ีกิจกรรมในอาคาร. โดยผูวิจัย วันท่ี 22 มิถุนายน 2559. 
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5.2.1 พ้ืนท่ีกิจกรรม บริเวณลานกิจกรรมกลางอาคารและใตถุนอาคาร เปนพ้ืนท่ี

โปรงและโลงอากาศสามารถถายเทไดดี สามารถทํากิจกรรมตาง ๆ ในอาคาร เชน นั่งพักผอน ออก

กําลังกาย พบปะพูดคุย เปนตน ซ่ึงกิจกรรมสวนใหญสามารถสงเสริมศักยภาพท้ังดานรางกาย จิตใจ

และสังคมของผูสูงอายุได ดังนั้น ในการออกแบบและปรับปรุงพ้ืนท่ี จะเปนการชวยสงเสริมและสราง

แรงกระตุนในการทํากิจกรรมเดิม โดยจัดพ้ืนท่ีใหมีลักษณะโอบลอมระหวางพ้ืนท่ีระเบียงชั้น 2 ของ

อาคาร และจัดพ้ืนท่ีลานกิจกรรมกลางอาคารและใตถุนอาคาร ในลักษณะเปดรับเขาหากัน เพ่ือให

ผูใชงานสามารถมองเห็นไดท่ัวถึงกัน (ภาพท่ี 5.2) เปนการสงเสริมใหเกิดการมีปฏิสัมพันธ กระตุนให

เกิดการพบปะ พูดคุย และผูอยูอาศัยสามารถสอดสองดูแลความปลอดภัยใหแกกันได โดยท่ีลักษณะ

ของพ้ืนท่ียังคงมีความโปรง โลง เพ่ือใหผูใชงานเกิดการเชื่อมตอในการทํากิจกรรม นอกจากนั้น พ้ืนท่ี

พักสายตาบริเวณภูมิทัศนภายนอกอาคาร จะจัดใหมีลักษณะกรองสายตา (filter) หลากหลายระดับ

ในขณะทํากิจกรรม ซ่ึงสภาพแวดลอมธรรมชาติ ท่ีมีสีโทนเย็นจะชวยใหผูสูงอายุผอนคลายและกระตุน

ใหผูสูงอายุสามารถทํากิจกรรมไดยาวนานตอเนื่องยิ่งข้ึน ประกอบกับสวนท่ีหลากหลายระดับนี้ จะ

ชวยลดมลภาวะจากถนนภายนอกอาคาร (ภาพท่ี 5.3) 

ลักษณะกิจกรรม จะคํานึงถึงรูปแบบกิจกรรมเดิมท่ีผูอยูอาศัยทํารวมกับกิจกรรมตาม

แนวคิดของ Lemon (1972) ซ่ึงชวยพัฒนาศักยภาพท้ังดานรางกาย จิตใจ และสังคมของผูสูงอายุ 

สามารถแบงได 3 ประเภท ไดแก  

- กิจกรรมท่ีไมมีรูปแบบ (Informal activity) เปนกิจกรรมท่ัวไปแบบไมเปน

ทางการ สามารถเกิดข้ึนไดงายและทํากิจกรรมไดทุกพ้ืนท่ี เชน การพบปะพูดคุย การสังสรรคกับเพ่ือน 

โดยจะจัดเตรียมพ้ืนท่ีนั่งพักผอนใหครอบคลุมทุกบริเวณ จัดพ้ืนท่ีใหมีลักษณะโคงเขาหากันและนั่งได

หลายคน เพ่ือรองรับกิจกรรมท่ีมีลักษณะยืดหยุนและสงเสริมใหเกิดการมีปฏิสัมพันธเพ่ิมข้ึน  

 - กิจกรรมท่ีมีรูปแบบ (Formal activity) เปนกิจกรรมท่ีมีลักษณะเปนทางการ 

ซ่ึงจะเกิดข้ึนจากการวางแผนหรือการรวมกลุมกันเพ่ือทํากิจกรรม เชน กิจกรรมการออกกําลังกาย 

การเขารวมกลุมหรือชมรม โดยเนนรูปแบบการทํากิจกรรมเปนกลุม เพ่ือสงเสริมใหผูสูงอายุไดทํา

กิจกรรมครอบคลุมทุกดานท้ังรางกาย จิตใจและสังคม โดยตําแหนงของกิจกรรมการออกกําลังกาย ซ่ึง

เปนกิจกรรมหนัก จะจัดใหอยูพ้ืนท่ีสวนกลาง อยูในมุมมองและการดูแลจากคนรอบขาง 

- กิจกรรมเพ่ือการพักผอนและงานอดิเรก (Solitary or leisure and hobby 

activity) เปนกิจกรรมท่ีทําตามความชอบหรือความสนใจของผูสูงอายุ ซ่ึงชวยพัฒนาศักยภาพท่ีมีอยู

ในตัวผูสูงอายุ ลักษณะกิจกรรมจะมีท้ังแบบกลุมและแบบเดี่ยว ดังนั้น การจัดพ้ืนท่ีจะเปนลักษณะ

ทางเลือกใหผูอยูอาศัยสามารถทํากิจกรรมตามความสมัครใจ โดยลักษณะการนั่งจะมีท้ังเปนแถวและ

นั่งลอมวง 
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ภาพท่ี 5.4 รายละเอียดการปรับปรุงพ้ืนท่ีกิจกรรมในอาคาร. โดยผูวิจัย วันท่ี 22 มิถุนายน 2559. 

 
ภาพท่ี 5.5 รายละเอียดการปรับปรุงพ้ืนท่ีกิจกรรมในอาคาร. โดยผูวิจัย วันท่ี 22 มิถุนายน 2559. 
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5.2.2 หองพักอาศัย จะใชการจัดพ้ืนท่ีบริเวณหนาหองพัก เพ่ือใหเกิดการระบาย

อากาศท่ีดี พ้ืนท่ีปลูกตนไมหนาหองกรองสายตา เพ่ือเพ่ิมความเปนสวนตัว ทางเดินหนาหองระยะ 

1.50 เมตร เพ่ิมพ้ืนท่ีปลูกตนไมบริเวณหนาตางภายในหองพักอาศัย 

5.2.3 สวนบริเวณใตถุนอาคาร เดิมเปนพ้ืนท่ีสวนไมมีผูใชงาน จะใชวิธีปรับปรุงโดย

การขยายพ้ืนท่ี เพ่ือใหผูอยูอาศัยสามารถเขาไปใชงานได โดยเปนการผสมผสานระหวางพ้ืนท่ีพักผอน

และพ้ืนท่ีกิจกรรม โดยจัดเตรียมพ้ืนท่ีสําหรับกิจกรรมการปลูกผัก (Urban farm) และพ้ืนท่ีนั่งพักผอน

นอกจากนั้น พ้ืนท่ีสวนจะทําหนาท่ีเพ่ิมความเปนสวนตัวของผูใชงาน ประกอบกับเปนการกรองฝุน

หรือมลภาวะภายนอก กอนจะถึงพ้ืนท่ีกิจกรรมภายในอาคาร (ภาพท่ี 5.6) 

 

ภาพท่ี 5.6 แนวคิดการปรับปรุงพ้ืนท่ีสวนขางอาคาร. โดยผูวิจัย วันท่ี 22 มิถุนายน 2559. 

 
ภาพท่ี 5.7 แผนภาพรูปตัดแสดงแนวคิดการออกแบบภายในอาคาร. โดย ผูวิจัย. วันท่ี 10 มิถุนายน 

2559. 
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ภาพท่ี 5.8 รายละเอียดการปรับปรุงพ้ืนท่ีสวนขางอาคาร. โดยผูวิจัย วันท่ี 22 มิถุนายน 2559. 

 

 

ภาพท่ี 5.9 รายละเอียดการปรับปรุงพ้ืนท่ีจอดรถจักรยานยนต โดยผูวิจัย วันท่ี 22 มิถุนายน 2559. 
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5.2.4 สวนระหวางอาคาร เดิมเปนพ้ืนท่ีสวนรกราง จะใชวิธีการปรับปรุงโดยไดนํา

แนวคิดดาน “สวนบําบัด” เขามาปรับใชโดยการนําประโยชนจากพืชและกิจกรรมการทําสวน เพ่ือ

พัฒนาศักยภาพของมนุษยไดครอบคลุมทุกดาน ท้ังดานรางกาย จิตใจ และสังคม โดยการจัดเตรียม

พ้ืนท่ีสําหรับกิจกรรมการปลูกผัก (Urban farm) ซ่ึงเปนการผสมผสานระหวางพ้ืนท่ีพักผอนและพ้ืนท่ี

กิจกรรม ผูใชงานทุกกลุม รวมไปถึงผูท่ีนั่งรถเข็นสามารถเขาไปใชงานได ลักษณะของกิจกรรมเปน

แบบทางเลือก สามารถทําไดอยางอิสระ และเนนการทํากิจกรรมรวมกันของคนในชุมชน ซ่ึงผลพลอย

ไดของการทํากิจกรรมสวนหนึ่งสามารถใชเปนสมุนไพรรักษาโรค หรือเปนพ้ืนท่ีสําหรับใหความรูแกคน

ภายในชุมชน (ภาพท่ี 5.10) 

กิจกรรมการปลูกผัก (Urban farm) เปนทางเลือกของกิจกรรมทางเลือก ในการ

นําเสนอ แกผูอยูอาศัยในชุมชน อันเนื่องจากลักษณะทางกายภาพของพ้ืนท่ีเดิมเอ้ือตอกิจกรรม ผูอยู

อาศัยมีพ้ืนฐานการทํากิจกรรมเดิม คือ การปลูกตนไมภายในอาคาร และลักษณะกิจกรรมสามารถ

เขาถึงไดจากคนทุกกลุม (ภาพท่ี 5.10) ประกอบกับในอนาคตมีโอกาสท่ีกิจกรรมสามารถตอยอด 

ขยายผล และดึงดูดกลุมนักลงทุนท้ังภาครัฐและเอกชน เพ่ือสรางรายไดใหแกคนในชุมชนอีกทางหนึ่ง 

 

ภาพท่ี 5.10 แผนภาพรูปตัดแสดงแนวคิดการออกแบบภายในอาคาร. โดย ผูวิจัย. วันท่ี 10 มิถุนายน 

2559. 
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5.3  การออกแบบทางสัญจรในอาคาร 

การจัดระบบสัญจรในอาคารจะคํานึงถึงความปลอดภัยของผูใชงานเปนหลัก เพ่ือใหผูอยู

อาศัยสามารถใชกิจกรรมไดอยางอิสระและไมถูกจํากัดพ้ืนท่ีใชงาน อีกท้ังชวยลดอุบัติเหตุและมลพิษท่ี

เกิดข้ึนภายในอาคาร โดยระบบการสัญจรในอาคารแฟลต สามารถแบงไดเปน 2 สวน ดังนี้ 

5.3.1 ทางสัญจรในแนวสูง ของอาคารแฟลตจะเลือกใชระบบทางลาดบริเวณชั้น 2 

ของอาคาร เพ่ือเปนการชวยผูสูงอายุหรือผูท่ีประสบปญหาในการเคลื่อนไหวสามารถเดินข้ึน – ลงได

สะดวกยิ่งข้ึน โดยตําแหนงทางลงจะอยูบริเวณทางข้ึน – ลงบันไดเดิม (ภาพท่ี 5.11) เพ่ือใหผูใชงานลด

ระยะทางในการเดิน ซ่ึงรูปแบบของทางลาด จะใชรูปแบบโครงสรางโมดูลาร สามารถตอขยายเพ่ือ

เพ่ิมหรือลดจํานวนชั้นได ตามความตองการของผูอยูอาศัยท่ีแตกตางกันในแตละอาคาร (ภาพท่ี 5.12) 

 

ภาพท่ี 5.11 ตําแหนงทางลาดในอาคาร. โดยผูวิจัย วันท่ี 20 พฤษภาคม 2559. 

ภาพท่ี 5.12 รูปแบบทางลาดโครงสรางโมดูลาร.  เวปไซด http://www.uthomeaccess.com/ 

modular.html. สืบคน วันท่ี 10 มิถุนายน 2559. 

 

5.3.2 ทางสัญจรในแนวราบ จะคํานึงถึงความปลอดภัยของผูใชงานภายในอาคาร 

ซ่ึงเดิมผูใชรถจักรยานยนตและผูท่ีเดินเทาจะใชทางสัญจรรวมกัน ดังนั้น ในการออกแบบปรับปรุงจะ

จัดแยกกลุมผูใชงานของรถจักรยานยนตและผูท่ีเดินทางเทาออกจากกัน โดยจัดใหอยูบริเวณหนา

ทางเขาอาคาร เพ่ือลดระยะการสัญจรใหสั้นท่ีสุด ในขณะผูท่ีเดินเทาสามารถสัญจรไดอยางอิสระและ

ปลอดภัย (ภาพท่ี 5.13) สวนขององคประกอบทางสัญจรในอาคาร ซ่ึงประกอบดวย บันได ทางลาด 

ทางเดินระหวางอาคาร และทางเชื่อมระหวางอาคาร จะยึดกฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความ
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สะดวกในอาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ 2548 และมาตรฐานข้ันต่ําสําหรับท่ี

พักอาศัย และสภาพแวดลอมของผูสูงอายุเปนหลักเกณฑในการออกแบบ 

 

 
 

ภาพท่ี 5.13 แสดงการเปรียบเทียบการปรับปรุงพ้ืนท่ีสัญจรภายในอาคาร. โดยผูวิจัย วันท่ี 20 

พฤษภาคม 2559. 

 

5.4  รายละเอียดการออกแบบและปรับปรุงสภาพแวดลอมการอยูอาศัย สําหรับผูสูงอายุในอาคาร

แฟลต โครงการท่ีอยูอาศัยของการเคหะแหงชาติ 

 

จากการศึกษาลักษณะทางกายภาพดานการอยูอาศัย การทํากิจกรรม การใชงาน

พ้ืนท่ี ทัศนคติและความพึงพอใจ รวมไปถึงทฤษฏี ท่ีเ ก่ียวของกับการออกแบบและปรับปรุง

สภาพแวดลอมการอยูอาศัยท่ีเหมาะสมกับผูสูงอายุในอาคารแฟลต สามารถสรุปเปนแนวทางการ

ออกแบบและปรับปรุงสภาพแวดลอมการอยูอาศัย สําหรับผูสูงอายุในอาคารแฟลต โครงการท่ีอยู

อาศัยของการเคหะแหงชาติ มีรายละเอียดดังนี้ 
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5.5 การประเมินผลจากผูเช่ียวชาญและผูเกี่ยวของ 

 

ในการเสนอแนวทางการออกแบบและปรับปรุงสภาพแวดลอมการอยูอาศัย สําหรับ

ผูสูงอายุในอาคารแฟลต โครงการท่ีอยูอาศัยของการเคหะแหงชาติ ไดทําการประเมินจากผูเชี่ยวชาญ

และผูเก่ียวของ พรอมท้ังไดแนะนําประเด็นท่ีเก่ียวของในดานการออกแบบและดานนโยบายการ

จัดการ โดยมีผูเชี่ยวชาญและผูท่ีเก่ียวของ ท้ังหมด 5 ทาน ดังนี้ 

5.5.1 กลุมผูอยูอาศัย ประกอบดวย คุณ กนกวรรณ วิทยะประเสริฐ, คุณสิริพร ไต

ลังคะ และคุณประจักษ แจงอรุณ ท้ัง 3 ทานเปนผูอยูอาศัยในโครงการเคหะชุมชนคลองจั่น มากกวา 

30 ป และเปนผูอยูอาศัยกลุมแรก ในโครงการเคหะชุมชนคลองจั่น ประเมินผลและใหขอเสนอแนะ

ดานการใชงานพ้ืนท่ีและการสัญจรภายในอาคาร สามารถสรุปเปนประเด็นไดดังนี้ 

5.5.1.1 การสัญจรภายในอาคาร ผูอยูอาศัยเห็นดวยกับการแบงกลุมทาง

สัญจรระหวางคนเดินและทางรถจักรยานยนต เนื่องจาก สามารถลดมลภาวะและจัดระเบียบพ้ืนท่ีใต

ถุนอาคาร ทําใหสามารถใชกิจกรรมไดสะดวก ปลอดภัยมากข้ึน ในดานการสัญจรข้ึน – ลงอาคาร ผู

อยูอาศัย เห็นดวยกับการติดตั้งทางลาดในการอํานวยความสะดวกในการสัญจร แตควรคํานึงถึง

ตําแหนงในการจัดวางทางลาด ท่ีอาจจะไปรบกวนความเปนสวนตัวของผูพักอาศัย 

5.5.1.2 พ้ืนท่ีการใชงาน ผูอยูอาศัยเห็นดวยกับการจัดพ้ืนท่ีกิจกรรมทางเลือก

ในอาคาร เชน การออกกําลังกาย การปลูกตนไม เปนตน เนื่องจากระยะทางของอาคารแฟลตบาง

อาคาร อยูไกลจากศูนยกีฬาหรือพ้ืนท่ีออกกําลังกาย ทําใหผูท่ีมีปญหาดานการเคลื่อนท่ีไมสะดวกใน

การเดินทาง ประกอบกับสภาพอากาศบางวันท่ีไมเอ้ืออํานวย ในการเดินทางไปทํากิจกรรมภายนอก  

5.5.1.3 ดานความปลอดภัย ผูอยูอาศัยเห็นดวยในการจัดพ้ืนท่ีกิจกรรมท่ี

หลากหลาย และตองการใหมีผูใชงานพ้ืนท่ีอยางสมํ่าเสมอ ซ่ึงอาจจะชวยลดปญหาการม่ัวสุมของกลุม

วัยรุน และมีเพ่ือนบานชวยสอดสองดูแลความปลอดภัยในการทํากิจกรรมใหแกกัน 

5.5.1.4 ดานการบริหารจัดการ ในการทํากิจกรรมตาง ๆ ควรไดรับการ

สนับสนุนจากนิติบุคคลอาคาร เพ่ือใหกิจกรรมสามารถดํารงอยูไดยาวนาน และมีผูใชงานอยาง

สมํ่าเสมอ เชน ควรจะมีการจัดการเรื่องน้ําท่ีใชปลูกตนไม เปนตน 

5.5.2 คุณ ฐิติกานต โกดี เจาหนาท่ีนิติบุคคลอาคารชุด ตําแหนง หัวหนาสํานักงาน

นิติบุคคล อาคารชุดหมายเลข 1-4 ใหคําปรึกษาดานการบริหารจัดการ และความเปนไปไดในการ

ดําเนินการสามารถสรุปเปนประเด็นไดดังนี้ 

5.5.2.1 นโยบายการจัดการ การเสนอนโยบายออกแบบและปรับปรุงอาคาร

ใหเปนผลสําเร็จ จะตองเกิดจากความรวมมือกันระหวางผูอยูอาศัยและนิติบุคคล โดยใชวิธีการ
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ประชาสัมพันธอยางท่ัวถึง เชน ใชวิธีการบอกกลาวแบบตัวตอตัว และการจัดประชุมรวมกันระหวางผู

อยูอาศัยกับนิติบุคคล เพ่ือหาแนวทางในการดําเนินการรวมกัน เปนตน 

5.5.2.2 ความเปนไปไดในการดําเนินการ ในการวิจัยนี้จะสามารถตอยอดหรือ

ทําใหเปนผลสําเร็จได จะตองคํานึงปจจัยการเงินทุนเปนองคประกอบหนึ่ง ซ่ึงมีวิธีการท่ีสามารถสราง

รายไดเพ่ือนํามาบริหารจัดการไดหลายชองทาง เชน การใหเชาพ้ืนท่ีในโครงการ การทํากิจกรรมท่ี

สามารถสรางรายได เพ่ือนํามาพัฒนาตอยอดโครงการ เปนตน  

5.5.3 คุณ ศักจวัฒน เภรีภาส ขอบเขตงานท่ีรับผิดชอบ ดานออกแบบและการ

กอสรางในโครงการเคหะแหงชาติ ตําแหนง ผูอํานวยการกองบริหารโครงการเชิงพาณิชย 

5.5.3.1 การจัดระบบการสัญจรในอาคาร คุณ ศักจวัฒน เห็นดวยกับการ

จัดระบบทางสัญจรระหวางคนเดินและทางรถจักรยานยนต ซ่ึงควรใหความสําคัญในการออกแบบและ

จัดการพ้ืนท่ีจอดรถจักรยานยนต เนื่องจาก แตเดิมพ้ืนท่ีจอดรถจักรยานยนตอยูใตถุนอาคารซ่ึงอยูในท่ี

รม สามารถเขาถึงอาคารไดโดยตรง และมีความปลอดภัยสูง ดังนั้น การจะปรับเปลี่ยนหรือเคลื่อนยาย

ไปพ้ืนท่ีใหม จะตองคํานึงถึงปจจัยเหลานี้ประกอบการออกแบบ เชน จะตองมีหลังคาคลุมพ้ืนท่ีจอดรถ 

ผูอยูอาศัยจะตองมีความสะดวกในการเขาถึงอาคาร และทรัพยสินตาง ๆ จะตองมีความปลอดภัย 

5.5.3.2 ดานการจัดการพ้ืนท่ี สามารถแบงประเด็นไดดังนี้ 

(1) การปรับปรุงพ้ืนท่ีสวนดานขางใตถุนอาคารโดยขยายพ้ืนท่ีใชงาน 

เพ่ือใหผูอยูอาศัยสามารถเขาไปใชงานไดเปนแนวคิดท่ีดี แตควรใหความสําคัญกับการออกแบบพ้ืนท่ี

ใหนาดึงดูดในการเขาไปใชงาน เชน ใชลักษณะทางเดินท่ีกลมกลืนกับสวนธรรมชาติ การจัดโซน

รานคาสําหรับผูใชกิจกรรม เปนตน 

(2) การปรับปรุงพ้ืนท่ีใตถุนอาคาร ควรจะมีกิจกรรมท่ีหลากหลาย เพ่ือ

เพ่ิมทางเลือกใหกับผูสูงอายุ เชน มีพ้ืนท่ีออกกําลังกาย พ้ืนท่ีนั่งพักผอน หรืออาจจะเปนรูปแบบ

กิจกรรมใหม ๆ ท่ีสามารถปรับใชกับผูอยูอาศัยในอาคารได  

5.5.3.3 ความเปนไปไดในการปรับปรุงพ้ืนท่ี มีความเปนไปไดท้ังในดาน

นโยบายการจัดการและการกอสราง แตการปรับปรุงจะตองคํานึงถึงลักษณะเฉพาะในแตละอาคารให

มากข้ึน เนื่องจากภายในโครงการเคหะชุมชนคลองจั่น ประกอบดวยอาคารแฟลตจํานวน 30 หลัง ซ่ึง

มีความแตกตางกันท้ังระยะ ขนาดพ้ืนท่ี ประกอบกับบริบทโดยรอบท่ีแตกตางกัน เชน ตลาด รานคา 

หรือพ้ืนท่ีธรรมชาติ เปนตน นอกจากนั้น การพัฒนาโครงการในอนาคต ควรจะคํานึงถึงการใช

ประโยชนของท่ีดินอยางคุมคา เนื่องจากปจจุบันราคาท่ีดินเขตบางกะปมีแนวโนมสูงข้ึน การแกไข

ปญหาโดยการสรางใหมหรือตอเติมในแนวตั้งอาจเปนทางเลือกหนึ่งท่ีนํามาใช 
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บทที่ 6 

สรุปผลการศึกษาวิจัยและขอเสนอแนะ 

 

การศึกษาวิจัยเพ่ือหาแนวทางการออกแบบและปรับปรุงสภาพแวดลอมการอยูอาศัย 

สําหรับผูสูงอายุในอาคารแฟลต โครงการท่ีอยูอาศัยของการเคหะแหงชาติ มีท่ีมาอันเนื่องมาจาก

จํานวนของผูสูงอายุท่ีเพ่ิมข้ึนอยางตอเนื่องและรวดเร็ว สงผลใหเกิดการเปลี่ยนแปลงคุณภาพชีวิตของ

ผูสูงอายุท้ังในปจจุบันและอนาคต การออกแบบสภาพแวดลอมการอยูอาศัยท่ีเหมาะสมและได

มาตรฐานสําหรับผูสูงอายุ เปนสวนหนึ่งในการชวยฟนฟูคุณภาพชีวิตของผูสูงอายุ ซ่ึงการอยูอาศัยใน

ปจจุบัน ยังไมสามารถตอบสนองตอการใชงานสําหรับผูสูงอายุ โดยเฉพาะผูสูงอายุท่ีมีรายไดนอย ท่ี

อาศัยอยูในอาคารแฟลตของภาครัฐ ซ่ึงขาดโอกาสและทางเลือกดานการอยูอาศัย ดังนั้น การวิจัยนี้จึง

มุงเนนการปรับปรุงสภาพแวดลอมการอยูอาศัยในอาคารแฟลตสําหรับผูสูงอายุท่ีมีรายไดนอยใน

โครงการท่ีอยูอาศัยของการเคหะแหงชาติ 

การศึกษาวิจัยครั้งนี้ไดเลือกกรณีศึกษา คือ โครงการเคหะชุมชนคลองจั่น ซ่ึงเปนอาคาร

แฟลตท่ีมีการดําเนินงานมา 40 ป ซ่ึงใกลครบกําหนดอายุการใชงานของอาคาร และคาดการณไดวามี

ผูอยูอาศัยจํานวนหนึ่งไดเปลี่ยนสถานภาพเปนผูสูงอายุ และมีแนวโนมจํานวนผูสูงอายุจะเพ่ิมจํานวน

ข้ึน ประกอบกับยังไมมีนโยบายหรือแผนงานในการพัฒนา โดยศึกษาปจจัยทางกายภาพของพ้ืนท่ี 

พฤติกรรมการใชงาน และความพึงพอใจ เพ่ือใชประกอบการวิเคราะหรวมกับการออกแบบอยาง

บูรณาการกับการใชงานจริงในปจจุบัน 

ผลจากการวิจัยครั้งนี้จะเปนประโยชนตอหนวยงานท่ีเก่ียวของทางภาครัฐ เพ่ือใหเกิด

การตระหนักถึงการอยูอาศัยรวมกันระหวางผูสูงอายุและผูอยูอาศัยอ่ืน ๆ ตลอดจนการออกแบบและ

ปรับปรุงอยางบูรณาการ ระหวางท่ีอยูอาศัยและสภาพแวดลอมทางกายภาพเพ่ือผูสูงอายุ อันจะ

นําไปสูการสรางคุณภาพชีวิตท่ีดีในผูสูงอายุ  

 

6.1 ขอสรุปผลการวิจัย 

 

ขอสรุปผลการวิจัยครั้งนี้ สามารถแบงไดเปน 3 ดาน สอดคลองตามวัตถุประสงคของ

การวิจัย ผลท่ีไดจากการศึกษาและการอภิปรายผล จะนําไปสูการกําหนดเปนแนวทางในการออกแบบ

และปรับปรุงสภาพแวดลอมการอยูอาศัย สําหรับผูสูงอายุในอาคารแฟลต โครงการท่ีอยูอาศัยของการ

เคหะแหงชาติ โดยมีรายละเอียดของขอสรุปดังนี้ 
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6.1.1 ขอสรุปดานทัศนคติและความพึงพอใจ ของผูสูงอายุตอการอยูอาศัยในอาคาร

แฟลต 

6.1.2 ขอสรุปดานการอยูอาศัย การทํากิจกรรมและการใชงานพ้ืนท่ี ของผูสูงอายุใน

อาคารแฟลต 

6.1.3 ขอสรุปลักษณะทางกายภาพ ของสภาพแวดลอมการอยูอาศัย ความเหมาะสม

ของพ้ืนท่ีภายในโครงการเคหะชุมชนคลองจั่น  

 

6.1.1 ขอสรุปดานทัศนคติและความพึงพอใจ ของผูสูงอายุตอการอยูอาศัยในอาคาร

แฟลต  

 

จากการเก็บขอมูลกลุมตัวอยาง ผูอยูอาศัยจํานวน 200 คน ท่ีมีอายุ 40 ปข้ึนไป ใน

อาคารแฟลต โครงการเคหะชุมชนคลองจั่น โดยใชแบบสอบถามชนิดตรวจสอบรายการ (check list) 

ไดขอสรุปดานทัศนคติและความพึงพอใจ คือ ในดานปญหาตอการใชงานอาคารแฟลต สวนใหญอยูใน

ระดับปานกลาง โดยมีคาเฉลี่ยของระดับปญหาการเดินข้ึน-ลงในอาคารแฟลตมากท่ีสุด กลุมท่ีมีปญหา

การเดินข้ึน-ลงมากท่ีสุดเปนอันดับแรก คือ กลุมชวงอายุ 70-79 ป (วัยสูงอายุชวงกลาง) ดานความ

ตองการปรับปรุงระบบทางสัญจร พบวา ผูอยูอาศัยตองการปรับปรุงอยูในระดับปานกลาง และมี

ความตองการติดตั้งทางลาดมากกวาลิฟต โดยใหเหตุผลเรื่องคาใชจายท่ีจะตองรวมกันรับผิดชอบ 

ผลสรุปดานความตองการในการปรับปรุงอาคารดานอ่ืน ๆ อยูในระดับมาก โดยความ

ตองการใหมีพ้ืนท่ีทํากิจกรรมสําหรับผูสูงอายุมีคาเฉลี่ยสูงท่ีสุด รองลงมา คือ การปรับปรุงสวน

ดานขางอาคาร การปรับปรุงใตถุนอาคาร และการปรับปรุงลานกิจกรรมกลางอาคาร นอกจากนั้น

ความตองการในการเขารวมกิจกรรมในพ้ืนท่ีสวนตาง ๆ หลังจากมีการปรับปรุง อยูในระดับมาก

เชนเดียวกัน ผลของขอมูลแสดงใหเห็นวา ถึงแมความพึงพอใจตอการใชงานอาคารแฟลตจะอยูใน

ระดับปานกลาง แตความตองการในการปรับปรุงอาคารและการใชพ้ืนท่ีสวนใหญอยูในระดับมาก 

 

6.1.2 ขอสรุปดานการอยูอาศัย การทํากิจกรรมและการใชงานพ้ืนท่ี ของผูสูงอายุใน

อาคารแฟลต 

 

จากการเก็บขอมูลกลุมตัวอยาง ผูอยูอาศัยจํานวน 20 คน ท่ีมีอายุ 40 ปข้ึนไป ในอาคาร

แฟลต โครงการเคหะชุมชนคลองจั่น โดยใชแบบสอบสัมภาษณแบบมีโครงสราง (Standardized or 

Structured Interview)  ไดขอสรุปดานการอยูอาศัย การทํากิจกรรมและการใชงานพ้ืนท่ี คือ ผูอยู
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อาศัยทุกคนทํากิจกรรม ใชเวลาตั้งแต 1 ชั่วโมงไปจนถึง 13 ชั่วโมงตอวัน ผูอยูอาศัยทํากิจกรรมการดู

โทรทัศนมากท่ีสุด รองลงมา คือ การนั่งเลน พูดคุย การออกกําลังกาย ปลูกตนไม ปฏิบัติธรรม เลี้ยง

สัตว และอานหนังสือตามลําดับ ถึงแมเปนกิจกรรมท่ีชวยใหผูสูงอายุคลายความเหงาหรือใหความ

บันเทิงได แตควรมีการทํากิจกรรมเสริมอ่ืน ๆ ท่ีหลากหลาย เพ่ือเสริมสรางศักยภาพในดานอ่ืน ควบคู

ไปดวย 

เม่ือพิจารณาความสัมพันธระหวางพ้ืนท่ีและกิจกรรม พบวา ในแตละพ้ืนท่ี มีการทํา

กิจกรรมท่ีหลากหลาย และมีผูอยูอาศัยทุกชวงวัย ตั้งแตเด็กไปจนถึงผูสูงอายุจะสามารถใชพ้ืนท่ี

กิจกรรมรวมกัน โดยกิจกรรมเดิมท่ีผูอยูอาศัยทําในอาคาร เปนกิจกรรมท่ีมีประโยชน สามารถชวย

พัฒนาศักยภาพท้ังดานรางกาย จิตใจ และสังคมของผูสูงอายุไดท้ังสิ้น เพียงแตการจัดพ้ืนท่ีในปจจุบัน 

ยังไมสงเสริมหรือเอ้ือใหเกิดประโยชนการใชงานไดอยางเต็มประสิทธิภาพ นอกจากนั้น จากการ

สํารวจพบวา กิจกรรมการปลูกตนไมเปนอีกหนึ่งกิจกรรมท่ีผูอยูอาศัยแตละครัวเรือนใหความสนใจ

และปลูกตนไมบริเวณระเบียงหองพักอาศัยเปนจํานวนมาก โดยจุดประสงคของการปลูกตนไม คือ ใช

ในการประกอบอาหาร เปนยาสมุนไพรและเปนงานอดิเรกเพ่ือชวยคลายความเหงา ซ่ึงลักษณะของ

กิจกรรมสามารถชวยพัฒนาศักยภาพท้ังดานรางกาย จิตใจ และสังคมของผูสูงอายุ อีกท้ังยังสามารถ

สรางรายไดใหกับผูอยูอาศัยไดในอีกทางหนึ่ง  

 

6.1.3 ขอสรุปดานลักษณะทางกายภาพ ของสภาพแวดลอมการอยูอาศัย ความ

เหมาะสมของพ้ืนท่ีภายในโครงการเคหะชุมชนคลองจั่น 

 

จากการเก็บขอมูลลักษณะทางกายภาพของสภาพแวดลอมการอยูอาศัย และความ

เหมาะสมของพ้ืนท่ีภายในอาคารแฟลต โครงการเคหะชุมชนคลองจั่น โดยใชแบบสํารวจ ไดขอสรุป 

คือ พ้ืนท่ีโดยรอบของโครงการเคหะชุมชน มีลักษณะเปนพ้ืนท่ีวางสัดสวนรอยละ 45.14 หรือ 138.12 

ไร ซ่ึงพ้ืนท่ีดังกลาว มีลักษณะเปนสวนและธรรมชาติ มีองคประกอบทางสภาพแวดลอมและมี

ศักยภาพ สามารถสงเสริมศักยภาพดานรางกาย จิตใจ และสังคม กับผูสูงอายุและผูใชงานทุกกลุม 

โดยในการพัฒนาและปรับปรุงพ้ืนท่ีเดิมท่ีมีอยูในโครงการแทนการสรางใหม ซ่ึงมีความเปนไปไดดาน

การลงทุน อีกท้ังยังไมไปทําลายวิถีชีวิตเดิมของชุมชนท่ีเปนอยู 

ผลสรุปดานองคประกอบของพ้ืนท่ีในอาคาร พบวา อาคารแฟลตคลองจั่น มี

องคประกอบของอาคารและสภาพแวดลอมเดิม ท่ีสามารถสงเสริมคุณภาพชีวิตท่ีดีกับผูสูงอายุได ท้ัง

พ้ืนท่ีกิจกรรมใตถุนอาคาร พ้ืนท่ีลานกิจกรรม ภูมิสถาปตยกรรม และหองพักอาศัย เพียงแตในปจจุบัน

พ้ืนท่ีเหลายังขาดการคํานึงถึงการใชงานสําหรับผูสูงอายุ ตามแนวคิดการจัดการดานท่ีอยูอาศัยข้ัน
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พ้ืนฐานสําหรับผูสูงอายุ ซ่ึงประกอบดวย 1) ดานความปลอดภัยทางกายภาพ (physical safety) ท่ี

จะตองใหความสําคัญในสวนของระบบทางสัญจรตาง ๆ ในอาคาร ท้ังดานระยะ วัสดุท่ีเลือกใช 

สัญลักษณเตือนตาง ๆ ประกอบกับการจัดพ้ืนท่ีและการจัดแบงบริเวณการใชงาน 2) ดานการเขาถึง 

(accessibility) จะตองใหความสําคัญในสวนบริเวณจุดเชื่อมตอระหวางพ้ืนท่ีของอาคาร ประกอบดวย 

บันได ทางลาด ทางเชื่อมระหวางอาคาร ใหมีความตอเนื่อง ระหวางพ้ืนท่ีกิจกรรมและพ้ืนท่ีอยูอาศัย 

เพ่ือใหสอดคลองกับขอกฎหมายท่ีเก่ียวของ 3) ดานการสรางแรงกระตุน (stimulation) จะตองให

ความสําคัญในการออกแบบสภาพแวดลอม ใหมีความเหมาะสมในการสรางแรงกระตุน เพ่ือใหเกิด

การทํากิจกรรมของผูสูงอายุ อันนําไปสูการสรางคุณภาพชีวิตท่ีดีในผูสูงอายุ ท้ังการจัดพ้ืนท่ี การ

เลือกใชสี บริเวณลานกิจกรรม ใตถุนอาคารหรือภูมิสถาปตยกรรมบริเวณภายนอกอาคาร 4) ดานการ

ดูแลรักษา (low maintenance) จะตองใหความสําคัญในการใชวัสดุหรืออุปกรณการใชงานสําหรับ

ผูสูงอายุ เพ่ือใหสามารถดูแลรักษาไดงายตอการทําความสะอาดหรือซอมแซม ในยามท่ีผูสูงอายุอยู

เพียงลําพัง เพ่ือลดการพ่ึงพาใหไดมากท่ีสุด 

 

6.1.4 สรุปแนวทางในการออกแบบและปรับปรุงสภาพแวดลอมการอยูอาศัยสําหรับ

ผูสูงอายุในอาคารแฟลต โครงการท่ีอยูอาศัยของการเคหะแหงชาติ 

 

6.1.4.1  แนวทางในการออกแบบและปรับปรุงพ้ืนท่ีสภาพแวดลอมในโครงการ  

 

แนวทางในการการออกแบบและปรับปรุงพ้ืนท่ีโครงการเคหะชุมชนคลองจั่น จะใช

วิธีการปรับปรุงพ้ืนท่ีวางเดิมในโครงการท่ีมีอยูรอยละ 45.14 ของโครงการ ซ่ึงเปนพ้ืนท่ีท่ีมี

ประสิทธิภาพ สามารถสงเสริมศักยภาพดานรางกาย จิตใจ และสังคม กับผูสูงอายุและผูใชงานทุกกลุม

ได โดยการออกแบบปรับปรุงพ้ืนท่ีดังกลาว จะเก่ียวของกับงานดานภูมิสถาปตยกรรม ซ่ึงจะใชวิธี

การบูรณาการสวนใหมในงานสถาปตยกรรม (infill design) โดยการแทรกพ้ืนท่ีทางเดิน เพ่ือใหผูอยู

อาศัยสามารถเขาไปใชงานในพ้ืนท่ีดังกลาว และจัดเตรียมพ้ืนท่ีกิจกรรมทางเลือก เชน การปลูกผัก

ของคนในชุมชน (urban farm) และพ้ืนท่ีสวนบําบัด เพ่ือใหผูอยูอาศัยทุกกลุมวัย สามารถเขามาใช

งานในลักษณะการทํากิจกรรมรวมกัน 
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6.1.4.2 การออกแบบและปรับปรุงพ้ืนท่ีการใชงาน 

 

ขอสรุปของการออกแบบปรับปรุงพ้ืนท่ีการใชงานภายในโครงการเคหะชุมชนคลอง

จั่น มาจากการวิเคราะหขอมูล 3 องคประกอบดวยกัน ไดแก 1) ขอมูลจากการสัมภาษณดานการอยู

อาศัย การทํากิจกรรมและการใชงานพ้ืนท่ี 2) ขอมูลจากแบบสอบถามดานทัศนคติและความพึงพอใจ

ของผูสูงอายุตอการอยูอาศัย 3) ขอมูลจากการสํารวจลักษณะทางกายภาพดานการอยูอาศัยในอาคาร

แฟลต 4) แนวคิด ทฤษฏีท่ีเก่ียวของ โดยขอสรุปของการออกแบบปรับปรุงพ้ืนท่ีการใชงานภายใน

โครงการเคหะชุมชนคลองจั่นมีดังนี้ 

(1) พ้ืนท่ีกิจกรรม บริเวณลานกิจกรรมกลางอาคารและใตถุนอาคาร แนวคิด

ในการออกแบบและปรับปรุงพ้ืนท่ี จะเปนการชวยสงเสริมและสรางแรงกระตุนในการทํากิจกรรมเดิม 

โดยจัดพ้ืนท่ีใหมีลักษณะโอบลอมระหวางพ้ืนท่ีระเบียงชั้น 2 ของอาคาร และจัดพ้ืนท่ีลานกิจกรรม

กลางอาคารและใตถุนอาคาร ในลักษณะเปดรับเขาหากัน เพ่ือใหผูใชงานสามารถมองเห็นไดท่ัวถึงกัน

ได โดยท่ีลักษณะของพ้ืนท่ียังคงมีความโปรง โลง และเกิดการเชื่อมตอในการทํากิจกรรม นอกจากนั้น 

จะใชภูมิทัศนบริเวณรอบอาคารเปนสวนกรองสายตา (filter) และเปนสวนชวยใหผูสูงอายุผอนคลาย

กระตุนใหผูสูงอายุสามารถทํากิจกรรมไดยาวนานตอเนื่องยิ่งข้ึน 

(2) หองพักอาศัย จะเนนแนวคิดความเปนสวนตัวของผูอยูอาศัย โดยการใช

ภูมิ-สถาปตยกรรมเปนสวนชวยในการกรองสายตา เพ่ือเพ่ิมความเปนสวนตัวภายในหองพักอาศัย  

(3) สวนบริเวณใตถุนอาคาร เดิมเปนพ้ืนท่ีสวนไมมีผูใชงาน จะใชวิธีปรับปรุง

โดยการตอขยายพ้ืนท่ี เพ่ือใหผูอยูอาศัยสามารถเขาไปใชงานได โดยเปนการผสมผสานระหวางพ้ืนท่ี

พักผอนและพ้ืนท่ีกิจกรรม โดยจัดเตรียมพ้ืนท่ีสําหรับกิจกรรมการปลูกผัก (Urban farm) และพ้ืนท่ีนั่ง

พักผอน ซ่ึงสวนจะทําหนาท่ีเปนสวนกรองสายตา (filter) ประกอบกับเปนการกรองฝุนหรือมลภาวะ

ภายนอก กอนจะถึงพ้ืนท่ีกิจกรรมภายในอาคาร  

(4) สวนระหวางอาคาร เดิมเปนพ้ืนท่ีสวนรกราง จะใชวิธีการปรับปรุงโดย

จัดเตรียมพ้ืนท่ีสําหรับกิจกรรมการปลูกผัก (Urban farm) โดยเปนการผสมผสานระหวางพ้ืนท่ี

พักผอนและพ้ืนท่ีกิจกรรม ผูใชงานทุกกลุม รวมไปถึงผูท่ีนั่งรถเข็นสามารถเขาไปใชงานได ซ่ึงลักษณะ

ของกิจกรรมเปนแบบทางเลือก สามารถทําไดอยางอิสระ และเนนการทํากิจกรรมรวมกันของคนใน

ชุมชน  
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6.1.4.3 การออกแบบทางสัญจรในอาคาร 

 

ขอสรุปของแนวคิดการออกแบบทางสัญจรในอาคาร มุงเนนใหผูอยูอาศัยเกิดความ

ปลอดภัยและการอํานวยความสะดวกแกผูสูงอายุหรือผูท่ีประสบปญหาในการเคลื่อนไหว โดยชวยลด

อุบัติเหตุและมลพิษท่ีเกิดข้ึนภายในอาคาร ระบบการสัญจรในอาคารแฟลต สามารถแบงไดเปน 2 

สวน ดังนี้ 

(1) ทางสัญจรในแนวสูง ของอาคารแฟลตจะเลือกใชระบบทางลาดบริเวณชั้น 

2 ของอาคาร เพ่ือเปนการชวยผูสูงอายุหรือผูท่ีประสบปญหาในการเคลื่อนไหวสามารถเดินข้ึน – ลง

ไดสะดวกยิ่งข้ึน ซ่ึงรูปแบบของทางลาด จะใชรูปแบบโครงสรางโมดูลาร สามารถตอขยายเพ่ือเพ่ิมหรือ

ลดจํานวนชั้นได ตามความตองการของผูอยูอาศัยท่ีแตกตางกันในแตละอาคาร 

(2) ทางสัญจรในแนวราบ จะคํานึงถึงความปลอดภัยของผูใชงานภายใน

อาคาร ซ่ึงเดิมผูใชรถจักรยานยนตและผูท่ีเดินเทาจะใชทางสัญจรรวมกัน ดังนั้น ในการออกแบบ

ปรับปรุงจะจัดแยกกลุมผูใชงานของรถจักรยานยนตและผูท่ีเดินทางเทาออกจากกัน โดยจัดใหอยู

บริเวณหนาทางเขาอาคาร เพ่ือลดระยะการสัญจรใหสั้นท่ีสุด ในสวนขององคประกอบทางสัญจรใน

อาคาร ซ่ึงประกอบดวย บันได ทางลาด ทางเดินระหวางอาคาร และทางเชื่อมระหวางอาคาร จะยึด

กฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ 

2548 และมาตรฐานข้ันต่ําสําหรับท่ีพักอาศัย และสภาพแวดลอมของผูสูงอายุเปนหลักเกณฑในการ

ออกแบบ 

 

6.2 ขอเสนอแนะสําหรับงานวิจัยในอนาคต 

 

การศึกษาวิจัยเรื่องแนวทางการออกแบบและปรับปรุงสภาพแวดลอมการอยูอาศัย 

สําหรับผูสูงอายุในอาคารแฟลต โครงการท่ีอยูอาศัยของการเคหะแหงชาติ สามารถนําไปปรับใชกับ

อาคารในแนวสูงของหนวยงานภาครัฐ โดยผูท่ีไดรับประโยชนจากการวิจัยครั้งนี้ไดแก หนวยงานท่ี

เก่ียวของทางภาครัฐ สถาปนิก หรือผูอยูอาศัยในเคหะชุมชนประเภทแฟลต ท่ีมีลักษณะทางกายภาพ

ใกลเคียงกัน ซ่ึงในการวิจัยครั้งนี้สามารถแบงประเด็นในการเสนอแนะได ดังนี้  
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6.2.1 ขอเสนอแนะดานการออกแบบสถาปตยกรรม 

 

การวิจัยครั้งนี้ เปนการศึกษาขอมูลดานพฤติกรรม ความพึงพอใจ ความตองการ ของผู

อยูอาศัยกําลังเขาสูวัยสูงอายุ และผูสูงอายุ รวมไปถึงการสํารวจลักษณะทางกายภาพดานการอยู

อาศัยของผูสูงอายุในอาคารแฟลต ซ่ึงนําขอมูลท่ีไดมาวิเคราะหรวมกับแนวคิดการอยูอาศัยสําหรับ

ผูสูงอายุ โดยมีขอเสนอแนะในดานการออกแบบสถาปตยกรรม ดังนี้  

6.2.1.1 ควรสงเสริมพ้ืนท่ีกิจกรรมในลักษณะกลุม ซ่ึงจะเปนประโยชนตอผูสูงอายุ

ในชุมชน ในการดูแลหรือใหความชวยเหลือขณะทํากิจกรรม ประกอบกับเสริมสรางศักยภาพการทํา

กิจกรรมของผูสูงอายุไดครอบคลุมทุกดานท้ังรางกาย จิตใจ และสังคม 

6.2.1.2 ควรมีพ้ืนท่ีกิจกรรมทางเลือก เพ่ือใหผูอยูอาศัยไดมีโอกาสทดลอง หรือ

พัฒนาศักยภาพท่ีตนเองมีอยู ซ่ึงกอใหเกิดความภาคภูมิใจ และรวมกลุมการทํากิจกรรมท่ียั่งยืน 

6.2.1.3 ควรจัดเตรียมพ้ืนท่ีเพ่ือสรางรายไดในชุมชน ซ่ึงจะชวยใหโครงการมีความ

เปนไปไดในดานการลงทุน  

6.2.1.4 ควรตอยอดและพัฒนากิจกรรมเดิมท่ีมีอยู เชน การปลูกตนไม การออก

กําลังกาย เพ่ือสรางคุณคาของกิจกรรม และอาจจะนําไปสูการขยายผลตอไปในอนาคต  

6.2.1.5 ในอนาคตควรจะตองศึกษาถึงรูปแบบหรือแนวทางการออกแบบและ

ปรับปรุงอ่ืน ๆ เพ่ิมเติม ตามสภาวะความเปนจริงของพ้ืนท่ี ท่ีเปลี่ยนแปลงไปตามมูลคาของท่ีดินท่ีมี

แนวโนมสูงข้ึน ประกอบกับสภาพแวดลอมรอบขางท่ีเปลี่ยนแปลงประโยชนการใชสอยใหม   

6.2.1.6 ในการนํางานวิจัยไปตอยอด จะตองศึกษาขอมูลเชิงลึกในแตละอาคาร

เพ่ิมเติม เนื่องจาก โครงการเคหะชุมชนคลองจั่นประกอบดวย อาคารชุดท้ังหมด 30 หนวย ท่ีมี

ลักษณะแตกตางกัน เชน ระยะ ความกวาง หรือบริบทรอบขาง เปนตน 

 

6.2.2 ขอเสนอแนะดานนโยบายการจัดการ 

 

การนําผลการวิจัยนี้เพ่ือไปขยายผลตอยอด เพ่ือใหโครงการสามารถประสบผลสําเร็จ

ควรจะตองคํานึงถึงนโยบายการจัดการและความเปนไปไดดานการเงิน โดยมีรายละเอียดดานนโยบาย

การจัดการ ดังนี้ 

6.2.2.1 ควรศึกษารายละเอียดเชิงนโยบาย ดานการบริหารจัดการและการเงินของ

นิติบุคคลอาคารชุด และหนวยงานท่ีเก่ียวของ เพ่ือนําวิเคราะหถึงความเปนไปได ของการออกแบบ

ปรับปรุงอาคารในอนาคต 
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6.2.2.2 ควรศึกษากระบวนการทํางาน หรือวิธีการประชาสัมพันธกับผูอยูอาศัยใน

เชิงการปรึกษาหารือของนิติบุคคลอาคารชุด เพ่ือใหทราบถึงกระบวนการ ระยะเวลา หรือปญหาท่ีเปน

อุปสรรคของการดําเนินงานอยางแทจริง เพ่ือหาแนวทางในการออกแบบปรับปรุงอาคารเหมาะสมท่ีมี

ความเปนไปไดมากท่ีสุด 

 

6.2.3 ขอเสนอแนะดานสังคมศาสตร 

 

การออกแบบและปรับปรุงในการวิจัยครั้งนี้ จะเก่ียวของกับการศึกษาขอมูลขอมูลดาน

การออกแบบรวมกับขอมูลเชิงสังคมศาสตร โดยมีขอเสนอแนะดังนี้ 

6.2.3.1 ผูสูงอายุสวนใหญในชุมชน จะมีความรักและผูกพันกับโครงการ ซ่ึงปจจัย

สําคัญท่ีชวยสรางแรงกระตุนในการใชชีวิต คือ การมีเพ่ือนบานท่ีดีและมีกิจกรรมทําอยางสมํ่าเสมอ 

6.2.3.2 ควรสงเสริมกิจกรรมทางสังคมผูสูงอายุ เพ่ือใหผูสูงอายุไดพบปะและมีปฎิ

สัมพันธกับเพ่ือนบานอยูเสมอ ซ่ึงจะชวยลดการอยูเพียงลําพังของผูสูงอายุ และลดภาวะซึมเศรา 
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ภาคผนวก ก 

มาตรฐานข้ันต่ําสําหรับที่พักอาศัย และสภาพแวดลอมของผูสูงอายุ 

 

ขอสรุปของไตรรัตน จารุทัศน และคณะในเรื่องมาตรฐานข้ันต่ําสําหรับท่ีพักอาศัย และ

สภาพแวดลอมของผูสูงอายุ ไดเสนอแนะขนาดท่ีเหมาะสมในการออกแบบท่ีพักอาศัย เพ่ือผูสูงอายุใน

ประเทศไทย สามารถแบงออกเปน 2 พ้ืนท่ี ดังตอไปนี้  

 

1. พ้ืนท่ีภายนอกอาคาร 

 

มาตรฐานข้ันต่ําสําหรับท่ีพักอาศัย และสภาพแวดลอมของผูสูงอายุในพ้ืนท่ีภายนอก

อาคาร ควรออกแบบทางเดินเทา ทางลาด บันได และอุปกรณตาง ๆ ดังตอไปนี้ 

1.1 ทางเดินเทา ควรเปนทางเดินท่ีเรียบ ไมลื่น เชนพ้ืนผิวกรวดลาง และมีความกวางไม

นอยกวา 50 เซนติเมตร (ภาพท่ี 6.1) ทางเดินสําหรับผูท่ีใชรถเข็นสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ ควร

มีความกวางไมนอยกวา 90 เซนติเมตร หากมีทอระบายน้ําหรือรางระบายน้ําบนพ้ืนตองมีฝาปดสนิท 

ถาฝาเปนแบบตะแกรงหรือแบบรู ตองมีขนาดของชองตะแกรงหรือเสนผานศูนยกลางของรูกวางไม

นอยกวา 1.3 เซนติเมตร และระยะกาวเดินระหวางแผนปูทางเดิน 2 แผน ควรมีระยะหางไมนอยกวา 

12 เซนติเมตร (ภาพท่ี 6.2) 

 

 

 

ภาพท่ี 6.1  แสดงความกวางของทางเดินสําหรับคนเดียว. จาก มาตรฐานข้ันต่ําสําหรับท่ีพักอาศัย 

และสภาพแวดลอมของผูสูงอายุ, โดย ไตรรัตน จารุทัศน และคณะ, 2548, สํานักงานกองทุนสนับสนุน

การวิจัย (สกว.). 
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ภาพท่ี 6.2  แสดงระยะกาวเดินระหวางแผนปูทางเดิน. จาก มาตรฐานข้ันต่ําสําหรับท่ีพักอาศัย และ

สภาพแวดลอมของผูสูงอายุ, โดย ไตรรัตน จารุทัศน และคณะ, 2548, สํานักงานกองทุนสนับสนุนการ

วิจัย (สกว.). 

 

1.2 ทางลาด (ท้ังภายในและภายนอกพ้ืนท่ี) หากพ้ืนระดับภายในกับภายนอกอาคาร

ตางกันเกิน 2 เซนติเมตร จะตองมีทางลาดระหวางพ้ืนท่ีตางระดับกัน แตถามีความตางระดับกันไม

เกิน 2 เซนติเมตร ตองปาดมุมพ้ืนท่ีสวนตางระดับกันไมเกิน 45 องศา จากขอสรุปของการศึกษาได

เสนอแนะขนาดท่ีเหมาะสมกับการออกแบบทางลาด เพ่ือผูสูงอายุไทยไวเปนแนวทางดังนี้ 

1.2.1 ควรมีพ้ืนท่ีผิวท่ีไมลื่น 

1.2.2 จุดเชื่อมตอระหวางทางลาดและพ้ืนจะตองราบเรียบ 

1.2.3 ความกวางสุทธิของทางลาดไมนอยกวา 90 เซนติเมตร ในกรณีท่ีทางลาดมี

ความยาวของทุกชวงรวมกันตั้งแต 600 เซนติเมตรข้ึนไป ตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา 150 

เซนติเมตร 

1.2.4 มีพ้ืนท่ีหนาทางลาดเปนท่ีวางยาวไมนอยกวา 150 เซนติเมตร 

1.2.5 ทางลาดตองมีความลาดชันไมเกิน 1: 12 และมีความยาวชวงละไมเกิน 

600 เซนติเมตร 

1.2.6 ในกรณีท่ีทางลาดยาวเกิน 600 เซนติเมตร ตองจัดใหมีชานพักยาวไมนอย

กวา 150 เซนติเมตร ค่ันระหวางแตละชวงของทางลาด 

1.2.7 ในกรณีท่ีทางลาดไมมีผนังก้ัน ตองมีขอบจากพ้ืนผิวทางลาด ไมต่ํากวา 5 

เซนติเมตร 

1.2.8 ทางลาดท่ีมีความยาวตั้งแต 250 เซนติเมตรข้ึนไป ตองมีราวจับท้ังสองดาน 

โดยมีลักษณะดังตอไปนี้ 

(1) ทําจากวัสดุท่ีเรียบและแข็งแรง ไมเกิดอันตรายจากการจับ 
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(2) มีลักษณะกลมและมีเสนผานศูนยกลางไมนอยกวา 30 เซนติเมตร แต

ไมเกิน 45 เซนติเมตร 

(3) สูงจากพ้ืนทางลาดไมนอยกวา 80 เซนติเมตร แตไมเกิน 90 เซนติเมตร 

(4) ราวจับดานท่ีอยูติดผนังให มีระยะหางจากผนังไมนอยกวา 10 

เซนติเมตร มีความสูงจากจุดยึดไมนอยกวา 80 เซนติเมตร และผนังบริเวณราวจับตองเปนผนังเรียบ 

(5) ราวจับตองยาวตอเนื่องและสวนท่ีตองยึดติดกับผนังจะตองไมกีดขวาง

หรือเปนอุปสรรคตอการใชของผูสูงอายุทางการมองเห็น 

(6) ปลายของราวจับใหยื่นเลยจากจุดเริ่มตนและจุดสิ้นสุดของทางลาด ไม

นอยกวา 30 เซนติเมตร 

 

1.3 บันไดภายนอกอาคาร จากขอสรุปของการศึกษาไดเสนอแนะขนาดท่ีเหมาะสมกับ

ผูสูงอายุไทย ดังตอไปนี้ 

1.3.1 มีความกวางไมนอยกวา 150 เซนติเมตร 

1.3.2 มีชานพักทุกระยะในแนวดิ่งไมเกิน 200 เซนติเมตร 

1.3.3 มีราวบันไดท้ัง 2 ขาง โดยใหราวมีลักษณะท่ีกําหนดไว (ขอ 1.2 ทางลาดใน

ขอ 1.2.8) 

1.3.4 ลูกตั้งสูงไมเกิน 13 เซนติเมตร มีลูกนอนเม่ือหักสวนท่ีข้ันบันไดเหลื่อมกัน

ออก แลวเหลือความกวางไมนอยกวา 62 เซนติเมตร (ภาพท่ี 6.3) และมีขนาดสมํ่าเสมอตลอดชวง

บันได ในกรณีข้ันบันไดเหลื่อมกันหรือมีจมูกบันไดใหมีระยะเหลื่อมกันไดไมเกิน 2 เซนติเมตร 

1.3.5 พ้ืนผิวของบันไดตองใชวัสดุท่ีไมลื่น 

1.3.6 ลูกตั้งบันไดหามเปดเปนชองโลง 

 
 

ภาพท่ี 6.3  แสดงขนาดความกวางลูกนอนของบันไดท่ีเหมาะสมกับผูสูงอายุ. จาก มาตรฐานข้ันต่ํา

สําหรับท่ีพักอาศัย และสภาพแวดลอมของผูสูงอายุ, โดย ไตรรัตน จารุทัศน และคณะ, 2548, 

สํานักงานกองทุนสนับสนุนการวิจัย (สกว.). 
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1.4 การมองเห็นพ้ืนท่ีและอุปกรณตาง ๆ ระดับรั้วท่ีสายตามองผานไดขณะยืน ควรมี

ระดับความสูง 150 เซนติเมตร (ภาพท่ี 6.4) สวนระยะชองมองขณะนั่ง ควรมีระดับความสูงไมเกิน 91 

เซนติเมตร และระยะเอ้ือมมือไมควรเกิน 45 เซนติเมตร (ภาพท่ี 6.5) 

 

 
ภาพท่ี 6.4 แสดงระดับรั้วท่ีสายตามองผานไดขณะยืน. จาก มาตรฐานข้ันต่ําสําหรับท่ีพักอาศัย และ

สภาพแวดลอมของผูสูงอายุ, โดย ไตรรัตน จารุทัศน และคณะ, 2548, สํานักงานกองทุนสนับสนุนการ

วิจัย (สกว.). 

 

 

ภาพท่ี 6.5 แสดงระยะเอ้ือมมือและระยะชองมองขณะนั่ง. จาก มาตรฐานข้ันต่ําสําหรับท่ีพักอาศัย 

และสภาพแวดลอมของผูสูงอายุ, โดย ไตรรัตน จารุทัศน และคณะ, 2548, สํานักงานกองทุนสนับสนุน

การวิจัย (สกว.). 
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2. พ้ืนท่ีภายในอาคาร 

 

พ้ืนท่ีภายในอาคารสําหรับผูสูงอายุ ควรมีมาตรฐานข้ันต่ําในดานการกําหนดขนาดพ้ืนท่ี

ใชสอยดังตอไปนี้ 

 

2.1 การกําหนดขนาดพ้ืนท่ี บานควรมีพ้ืนท่ีนั่งพักผอน นันทนาการและรับประทาน

อาหาร (Communal space) แยกออกจากหองพักแตละหองโดยไมนับรวมพ้ืนท่ีทางเดินและโถง

ทางเขาอยางนอย 4.1 ตารางเมตรตอผูพักอาศัย 1 คน สวนหองพักเดี่ยวท่ีสรางข้ึนใหม เปลี่ยนแปลง

การใชงานหรือตอเติมใหม มีพ้ืนท่ีหองท่ีสามารถใชสอยไดอยางนอย 12 ตารางเมตร 

2.2 การกําหนดพ้ืนท่ีใชสอย สามารถออกแบบตามพ้ืนท่ีใชสอยไดดังนี้ 

2.2.1 หองนอน ตองมีความกวางเพียงพอ โดยเตียงนอนควรมีความยาวไมนอย

กวา 180 เซนติเมตร มีพ้ืนท่ีกวาง 60 เซนติเมตร ดานปลายเตียง และมีพ้ืนท่ีหางระหวางเตียงและ

ผนังเพ่ืองายสําหรับการลุกนอนและทําเตียง (ภาพท่ี 6.6) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 6.6 แสดงขนาดของเตียงและระยะดานปลายเตียง. จาก มาตรฐานข้ันต่ําสําหรับท่ีพักอาศัย 

และสภาพแวดลอมของผูสูงอายุ, โดย ไตรรัตน จารุทัศน และคณะ, 2548, สํานักงานกองทุนสนับสนุน

การวิจัย (สกว.). 
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2.2.2 หองนั่งเลน การจัดหองนั่งเลนควรมีเกณฑขนาดต่ําสุด ดังนี้ ระยะหางอยาง

นอย 30 เซนติเมตรสําหรับการใชโตะ ระยะหางอยางนอย 50 เซนติเมตรสําหรับการวางโทรทัศน ซ่ึง

ตองตรงกับพ้ืนท่ีนั่งหลักของหอง และระยะหางอยางนอย 50 เซนติเมตรสําหรับเฟอรนิเจอร (ภาพท่ี 

6.7) สวนระดับสายตาในการออกแบบหองนั่งเลนและระเบียงมีรายละเอียดตามภาพท่ี 6.9 - ภาพท่ี 

6.10 

 
ภาพท่ี 6.7 แสดงขนาดของระยะหางเฟอรนิเจอร หองนั่งเลน. จาก มาตรฐานข้ันต่ําสําหรับท่ีพักอาศัย 

และสภาพแวดลอมของผูสูงอายุ, โดย ไตรรัตน จารุทัศน และคณะ, 2548, สํานักงานกองทุนสนับสนุน

การวิจัย (สกว.). 

 
ภาพท่ี 6.8 การกําหนดระดับสายตาบริเวณหองนั่งเลน. จาก มาตรฐานข้ันต่ําสําหรับท่ีพักอาศัย และ

สภาพแวดลอมของผูสูงอายุ, โดย ไตรรัตน จารุทัศน และคณะ, 2548, สํานักงานกองทุนสนับสนุนการ

วิจัย (สกว.). 
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ภาพท่ี 6.9 แสดงระยะหางเฟอรนิเจอรบริเวณระเบียงนั่งเลน. จาก มาตรฐานข้ันต่ําสําหรับท่ีพักอาศัย 

และสภาพแวดลอมของผูสูงอายุ, โดย ไตรรัตน จารุทัศน และคณะ, 2548, สํานักงานกองทุนสนับสนุน

การวิจัย (สกว.). 

  

 
ภาพท่ี 6.10 แสดงระดับสายตาบริเวณระเบียงนั่งเลน. จาก มาตรฐานข้ันต่ําสําหรับท่ีพักอาศัย และ

สภาพแวดลอมของผูสูงอายุ, โดย ไตรรัตน จารุทัศน และคณะ, 2548, สํานักงานกองทุนสนับสนุนการ

วิจัย (สกว.). 
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2.2.3 หองอาหาร มักเปนพ้ืนท่ีท่ีเชื่อมตอกับหองครัวและชําระลางตาง ๆ พ้ืนท่ีท่ี

จําเปนสําหรับเกณฑในการออกแบบหองอาหาร คือ ความกวางสําหรับผูนั่งรับประทานอาหาร 1 คน 

คือ 60 เซนติเมตร ความสูงของเกาอ้ี และโตะอาหาร คือ 40 และ 70 เซนติเมตร ตามลําดับ (ภาพท่ี 

6.11) และการจัดพ้ืนท่ีภายในหองครัว มีเกณฑในการออกแบบดังภาพท่ี 6.12 – ภาพท่ี 6.15 

 
ภาพท่ี 6.11 แสดงระยะความสูงในบริเวณตาง ๆ ของหองอาหาร. จาก มาตรฐานข้ันต่ําสําหรับท่ีพัก

อาศัย และสภาพแวดลอมของผูสูงอายุ, โดย ไตรรัตน จารุทัศน และคณะ, 2548, สํานักงานกองทุน

สนับสนุนการวิจัย (สกว.). 

 
ภาพท่ี 6.12 แสดงระยะในบริเวณพ้ืนท่ีเก็บของหองครัว. จาก มาตรฐานข้ันต่ําสําหรับท่ีพักอาศัย และ

สภาพแวดลอมของผูสูงอายุ, โดย ไตรรัตน จารุทัศน และคณะ, 2548, สํานักงานกองทุนสนับสนุนการ

วิจัย (สกว.). 
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ภาพท่ี 6.13 แสดงระยะในพ้ืนท่ีอางลางจานบริเวณหองครัว. จาก มาตรฐานข้ันต่ําสําหรับท่ีพักอาศัย 

และสภาพแวดลอมของผูสูงอายุ, โดย ไตรรัตน จารุทัศน และคณะ, 2548, สํานักงานกองทุนสนับสนุน

การวิจัย (สกว.). 

 

 
 

ภาพท่ี 6.14 แสดงระยะของตูชั้นวางของบริเวณหองครัว. จาก มาตรฐานข้ันต่ําสําหรับท่ีพักอาศัย 

และสภาพแวดลอมของผูสูงอายุ, โดย ไตรรัตน จารุทัศน และคณะ, 2548, สํานักงานกองทุนสนับสนุน

การวิจัย (สกว.). 
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ภาพท่ี 6.15 แสดงระยะของตูชั้นวางของบริเวณหองครัว. จาก มาตรฐานข้ันต่ําสําหรับท่ีพักอาศัย 

และสภาพแวดลอมของผูสูงอายุ, โดย ไตรรัตน จารุทัศน และคณะ, 2548, สํานักงานกองทุนสนับสนุน

การวิจัย (สกว.). 

 

2.2.4 หองน้ํา ของผูสูงอายุตองมีลักษณะดังตอไปนี้ 

(1) ลักษณะประตู เปนแบบเปดสูพ้ืนท่ีภายนอก ตองเปดไดมากกวา 90 

องศาหรือเปนลักษณะบานเลื่อน 

(2) พ้ืนหองน้ําตองมีระดับเสมอกับพ้ืนภายนอก ถาเปนพ้ืนตางระดับควรมี

ทางลาด และวัสดุปูพ้ืนตองไมลื่น 

(3) พ้ืนหองน้ําตองมีความลาดเอียงเพียงพอไปยังชองระบายน้ําท้ิง เพ่ือท่ีน้ํา

จะไมขังบนพ้ืน 

(4) โถสวมชนิดนั่งราบ สูงจากพ้ืนไมนอยกวา 40 เซนติเมตร แตไมเกิน 50 

เซนติเมตร มีพนักพิงหลังและท่ีปลอยน้ําเปนชนิดคันโยก ปุมกดขนาดใหญหรือชนิดอ่ืนท่ีผูสูงอายุ

สามารถใชไดอยางสะดวก มีดานขางหนึ่งของโถสวมอยูชิดผนังโดยมีระยะหางวัดจากก่ึงกลางโถสวม

ถึงผนังไมนอยกวา 45 เซนติเมตร แตไมเกิน 50 เซนติเมตร ตองมีราวจับท่ีผนัง ในกรณีท่ีดานขางของ

โถสวมท้ังสองดานอยูหางจากผนังเกิน 50 เซนติเมตร  

(5) มีราวจับบริเวณดานชิดผนังเพ่ือชวยในการพยุงตัว เปนราวจับใน

แนวนอนและแนวดิ่ง (ภาพท่ี 6.16) คือมีราวจับในแนวนอนมีความสูงจากพ้ืนไมนอยกวา 70 

เซนติเมตร แตไมเกิน 90 เซนติเมตร และใหยื่นล้ําออกมาดานหนาโถสวมอีกไมนอยกวา 25 

เซนติเมตร แตไมเกิน 30 เซนติเมตร และมีราวจับในแนวดิ่งตอจากปลายของราวจับในแนวนอน
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ดานหนาโถสวม มีความยาววัดจากปลายของราวจับในแนวนอนข้ึนไปอยางนอย 60 เซนติเมตร โดย

ทํามุม 45 องศากับราวจับในแนวนอน 

(6) ดานขางโถสวมดานท่ีไมชิดผนังใหมีราวจับแบบพับเก็บไดในแนวราบ 

เม่ือกางออกใหมีระบบล็อกท่ีผูสูงอายุสามารถปลดล็อกไดงาย และมีความยาวไมนอยกวา 55 

เซนติเมตร 

(7) นอกเหนือจากราวจับตามขอ (5) และ (6) ตองมีราวจับเพ่ือนําไปสู

สุขภัณฑอ่ืน ๆ ภายในหองน้ํา มีความสูงจากพ้ืนไมนอยกวา 80 เซนติเมตร แตไมเกิน 90 เซนติเมตร 

(8) มีระบบสัญญาณเตือนแบบแสงและเสียง เพ่ือใหผูสูงอายุแจงเหตุ หรือ

เรียกหาผูชวยในกรณีท่ีเกิดเหตุฉุกเฉินไวในหองน้ํา โดยมีปุมกดหรือปุมสัมผัสใหสัญญาณทํางาน ซ่ึง

ติดตั้งอยูในตําแหนงท่ีผูสูงอายุสามารถใชงานไดสะดวก  

 

 
ภาพท่ี 6.16 แสดงระยะตาง ๆ บริเวณโถสวม. จาก มาตรฐานข้ันต่ําสําหรับท่ีพักอาศัย และ

สภาพแวดลอมของผูสูงอายุ, โดย ไตรรัตน จารุทัศน และคณะ, 2548, สํานักงานกองทุนสนับสนุนการ

วิจัย (สกว.). 

 

 (9) อางอาบน้ํา ควรใชแบบฝกบัว เนื่องจากมีความปลอดภัยมากกวาแบบ

อางอาบน้ํา หรือจะจัดไวท้ัง 2 แบบก็ได โดยมีลักษณะดังตอไปนี้ ท่ีอาบน้ําฝกบัวมีขนาดความกวาง

สุทธิไมนอยกวา 110 เซนติเมตร และความยาวสุทธิไมนอยกวา 120 เซนติเมตร มีท่ีนั่งสําหรับอาบน้ํา

ท่ีมีความสูงจากพ้ืนไมนอยกวา 45 เซนติเมตร แตไมเกิน 50 เซนติเมตร ฝกบัวควรเปนแบบท่ีปรับ

ระดับและถอดได และติดตั้งไวท่ีความสูงจากพ้ืนไมเกิน 160 เซนติเมตร สิ่งของเครื่องใชสูงจากพ้ืนไม
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นอยกวา 30 เซนติเมตร แตไมเกิน 120 เซนติเมตร สวนราวจับจะตองติดตั้งสูงจากพ้ืน ไมนอยกวา 40 

เซนติเมตร ท้ังแบบแนวดิ่งและแบบแนวนอน (ภาพท่ี 6.17) 

 
 

ภาพท่ี 6.17 แสดงระยะบริเวณอางอาบน้ําในหองน้ํา. จาก มาตรฐานข้ันต่ําสําหรับท่ีพักอาศัย และ

สภาพแวดลอมของผูสูงอายุ, โดย ไตรรัตน จารุทัศน และคณะ, 2548, สํานักงานกองทุนสนับสนุนการ

วิจัย (สกว.). 

 

(10) มีอางลางมือ โดยมีลักษณะดังตอไปนี้ 

- ใตอางลางมือไปจนถึงจนไปถึงขอบอางเปนท่ีวาง และขอบอางตองอยูใน

ตําแหนงท่ีผูสูงอายุเขาประชิดไดโดยไมมีสิ่งกีดขวาง 

-  มีความสูงจากพ้ืนถึงขอบบนของอางไมนอยกวา 75 เซนติเมตร แตไม

เกิน 80 เซนติเมตร และมีราวจับในแนวนอน ท้ังสองขางของอาง 

- กอกน้ําเปนชนิดกานโยก กานกด หรือระบบอัตโนมัติ 

 

2.2.5 ทางเขาสูอาคารและประตู เพ่ือใหผูสูงอายุเขาใชไดควรมีลักษณะดังตอไปนี้ 

(1) มีลักษณะเรียบ ไมมีสิ่งกีดขวางหรือพ้ืนท่ียื่นล้ําออกมาเปนอุปสรรคหรืออาจ

ทําใหเกิดอันตรายตอผูสูงอายุได 

(2) อยูในระดับเดียวกับพ้ืนถนนภายนอกอาคาร ในกรณีท่ีอยูตางระดับควรมีทาง

ลาดในการอํานวยความสะดวก 

(3) ประตูของอาคารตองมีลักษณะดังตอไปนี้ 

- เปดปดงาย 
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- หากมีธรณีประตู ความสูงของธรณีประตูตองไมเกินกวา 2 เซนติเมตร 

และใหขอบท้ังสองดานมีความลาดเอียงไมเกิน 45 องศา 

- ขนาดของประตูควรมีความกวางอยางนอย 80 เซนติเมตร สําหรับประตู

ทางเขาท่ีมีรถเข็นเขาถึงควรมีความกวางอยางต่ํา 90 เซนติเมตร และสูงไมนอยกวา 173 เซนติเมตร 

ชองมองท่ีประตูสูง 140 เซนติเมตร 

- เปนประตูแบบบานเปดผลักเขาออก เม่ือเปดออกสูทางเดินหรือระเบียง

ตองมีขนาดความกวางไมนอยกวา 150 เซนติเมตร  

- ในกรณีท่ีประตูเปนแบบบานเลื่อนหรือแบบบานเปดใหมีมือจับขนาด

เทากับราวจับในแนวดิ่งท้ังดานในและดานนอกของประตู ซ่ึงมีปลายดานบนสูงจากพ้ืนไมนอยกวา 

100 เซนติเมตร และปลายดานลางไมเกิน 80 เซนติเมตร ในกรณีท่ีเปนประตูบานเปดออกตองมีราว

จับตามแนวนอนดานในประตู สวนกรณีท่ีเปนประตูแบบบานเปดเขา ใหมีราวจับตามแนวนอนดาน

นอกประตู ราวจับดังกลาวใหสูงจากพ้ืนไมนอยกวา 80 เซนติเมตร แตไมเกิน 90 เซนติเมตร ยาวไป

ตามความกวางของประตู 

- ประตูเปนกระจกหรือลูกฟกเปนกระจก ควรติดเครื่องหมายหรือแถบสี

เพ่ือใหสังเกตเห็นไดชัด 

- อุปกรณเปดปดประตู เปนชนิดดานบิดหรือลูกบิดประตูแบบมีรองอยูสูง

จากพ้ืนไมนอยกวา 90 เซนติเมตร แตไมเกิน 120 เซนติเมตร และกลอนประตูควรสูงจากพ้ืนไมนอย

กวา 100 เซนติเมตร แตไมเกิน 120 เซนติเมตร 

 

2.2.6 ทางลาด ทางเดิน บันได ราวจับและระดับสายตาในการมองเห็น ระดับพ้ืนภายใน

อาคารกับภายนอกอาคาร ควรมีระดับตางกันไมเกิน 2 เซนติเมตร และตองปาดมุมไมเกิน 45 องศา 

ขณะท่ีทางเดินภายในอาคารควรมีความกวางอยางนอยท่ีสุด 80 เซนติเมตร บันไดภายในอาคาร ควร

มีลักษณะดังนี้ (ภาพท่ี 6.18 - ภาพท่ี 6.20) 

(1) มีความกวางไมนอยกวา 150 เซนติเมตร 

(2) จะตองมีชานพักทุกระยะในแนวดิ่ง ไมเกิน 200 เซนติเมตร 

(3) มีราวบันไดท้ังสองขาง  

(4) ลูกตั้งสูงไมเกิน 13 เซนติเมตร มีลูกนอนเม่ือหักสวนท่ีข้ันบันไดเหลื่อมกันออก

แลวเหลือความกวางไมนอยกวา 27 เซนติเมตร และมีขนาดสมํ่าเสมอตลอดชวงบันได ในกรณีท่ี

ข้ันบันไดมีลักษณะเหลื่อมกัน หรือมีจมูกบันไดจะตองมีระยะเหลื่อมกันไดไมเกิน 2 เซนติเมตร  

(5) ตองใชวัสดุท่ีไมลื่นบริเวณพ้ืนผิวของบันได 
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(6) ลูกตั้งบันไดหามเปดเปนชองโลง  

 
 

ภาพท่ี 6.18 แสดงระยะบริเวณทางเดินบันได. จาก มาตรฐานข้ันต่ําสําหรับท่ีพักอาศัย และ

สภาพแวดลอมของผูสูงอายุ, โดย ไตรรัตน จารุทัศน และคณะ, 2548, สํานักงานกองทุนสนับสนุนการ

วิจัย (สกว.). 

 

 

ภาพท่ี 6.19 แสดงระยะชองเปดและตําแหนงราบจับ. จาก มาตรฐานข้ันต่ําสําหรับท่ีพักอาศัย และ

สภาพแวดลอมของผูสูงอายุ, โดย ไตรรัตน จารุทัศน และคณะ, 2548, สํานักงานกองทุนสนับสนุนการ

วิจัย (สกว.). 
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ภาพท่ี 6.20 แสดงตําแหนงราบจับและความกวางทางเดิน. จาก มาตรฐานข้ันต่ําสําหรับท่ีพักอาศัย 

และสภาพแวดลอมของผูสูงอายุ, โดย ไตรรัตน จารุทัศน และคณะ, 2548, สํานักงานกองทุนสนับสนุน

การวิจัย (สกว.). 

 

2.2.7 ระบบไฟฟา ไฟฟาภายในหองพักควรมีแสงสวางอยางต่ํา 150 Lux สวนอุปกรณท่ี

ใชควบคุมไฟฟา เชน สวิทซไฟ ควรอยูสูงจากพ้ืนไมเกิน 120 เซนติเมตร ปลั๊กไฟสูงจากพ้ืนไมเกิน 90 

เซนติเมตร เตารับ จุดตอโทรศัพท โทรทัศน สูงอยางนอย 35 เซนติเมตร (ภาพท่ี 6.21) 

 
ภาพท่ี 6.21 แสดงระยะอุปกรณท่ีใชควบคุมไฟฟา. จาก มาตรฐานข้ันต่ําสําหรับท่ีพักอาศัย และ

สภาพแวดลอมของผูสูงอายุ, โดย ไตรรัตน จารุทัศน และคณะ, 2548, สํานักงานกองทุนสนับสนุนการ

วิจัย (สกว.). 
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ภาคผนวก ข 

การจัดสรางที่อยูอาศัยอาคารประเภทแฟลต ตั้งแตป พ.ศ. 2519-2557 

การดําเนินการกอสรางอาคารประเภทแฟลต ของโครงการเคหะแหงชาติ ประกอบดวย

โครงการ 4 ประเภทดังนี้ (การเคหะแหงชาติ, 2557) 

 

ตารางท่ี 7.1 

 

โครงการเคหะชุมชน 

โครงการ ระยะเวลาการ

กอสราง (ป พ.ศ.) 

จํานวนหนวย ประเภทเชา ประเภทเชา

ซื้อ 

ดินแดงรุนท่ี 12 2518-2520 664 664 - 

ดินแดงใหม 2520-2523 984 676 308 

ดินแดง 3 2519-2522 952 - 952 

ดินแดง 4 2523-2535 1,998 1,998 - 

หวยขวาง 2518-2521 1,760 1,760 - 

บอนไก 2519-2540 2,204 552 1,652 

คลองเตย 2519-2537 3,008 3,008 - 

คลองเตย 3 2524-2526 1,440 1,440 - 

รามอินทรา 2519-2521 448 - 448 

คลองจั่น 2519-2523 5,814 - 5,814 

พิบูลวัฒนา 2519-2522 404 - 404 

บางชัน 2520-2537 1,252 1,092 160 

บางบัว 2 2521-2523 684 - 684 

บางนา 2520-2523 1,656 - 1,656 

นวนคร 2525-2526 567 567 - 

ทุงสองหอง 2525-2527 1,056 1,056 - 

ทุงสองหอง 3 2534-2536 258 258 - 

หลักสี ่ 2533-2536 2,420 - 2,420 

ธนบุรี 1/6 2535-2536 753 - 753 

ธนบุรี 1/7 2534-2536 108 - 108 
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ตารางท่ี 7.1 (ตอ) 

 

โครงการเคหะชุมชน 

โครงการ ระยะเวลาการ

กอสราง (ป พ.ศ.) 

จํานวนหนวย ประเภทเชา ประเภทเชา

ซื้อ 

ธนบุรี 2 2537-2539 1,935 - 1,935 

ธนบุรี 3 2540-2543 700 - 700 

หัวหมากผัง ข 2534-2537 240 - 240 

พรพระรวงประสิทธ์ิ 2537-2539 1,005 - 1,005 

รมเกลา 2536-2544 8,682 2,431 6,251 

สุขาภิบาล 1 นวมินทร 2538-2540 1,726 1,726 - 

ออเงิน 2537-2542 4,698 - 4,698 

ฟนฟูเมืองประชานิเวศน 2538-2541 840 - 840 

รามคําแหง 2539-2546 2,112 1,728 384 

บานพักสวัสดิการพนักงาน กคช. 

(ศรีนครินทร) 

 

2546-2548 

 

198 

 

- 

 

198 

กรมสวัสดิการทหารอากาศ 

(ทอ.) วัดพระศรีมหาธาต ุ

2550-2552 45 45  

หาดใหญ 2550-2553 60 60 - 

กรมสวัสดิการทหารอากาศ 

(ทอ.) รร.ดอนเมืองทหารอากาศ

บํารุง 

2553-2554 90 90 - 

กรมการขนสงทางอากาศทุง

มหาเมฆ กทม. 

 

2551-2555 

 

133 

 

133 

 

- 

รวม 2518-2555 50,894 19,284 31,610 

หมายเหตุ. จาก รายงานผลการจัดสรางท่ีอยูอาศัยและแกไขปญหาชุมชนแออัด ตั้งแต ป 2519-2557

โดย การเคหะแหงชาติ, 2557 (รวบรวมโดยผูวิจัย, 2559) 
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ตารางท่ี 7.2  

 

โครงการบานเอ้ืออาทร 

โครงการ ระยะเวลาการ

กอสราง (ป พ.ศ.) 

จํานวนหนวย ประเภทเชา ประเภทเชา

ซื้อ 

หัวหมาก 2546-2547 692 - 692 

บึงกุม 2547-2549 5,872 - 5,872 

ลาดกระบัง 2547-2549 1,360 - 1,360 

มีนบุร ี 2547-2549 2,980 - 2,980 

สรงประภา 1 2547-2548 748 - 748 

สายไหม 2548-2549 2,324 - 2,324 

เพชรเกษม 81 2547-2549 1,708 - 1,708 

ลาดกระบัง 2 (ประชาพัฒนา) 2549-2553 4,795 - 4,795 

บางเขน (คลองถนน) 2549-2551 3,909 - 3,909 

รามอินทรา (คูบอน) 2549-2551 3,731 - 3,731 

ปญญารามอินทรา 2549-2551 1,753 - 1,753 

ซอยสวนพล ู 2552 558 - 558 

รมเกลา 2 2549-2552 6,024 - 6,024 

หทัยราษฎร 2549-2552 1,391 - 1,391 

รามอินทรา 117 2549-2552 896 - 896 

มิตรไมตรี  2549-2552 288 - 288 

บางขุนเทียน 1 2548-2553 1,292 - 1,292 

บางขุนเทียน 2 2548-2553 1,684 - 1,684 

บางขุนเทียน 3 2549-2553 2,200 - 2,200 

บางขุนเทียน (แสมดํา) 2550-2553 812 - 812 

รวม 2548-2553 33,365 - 33,365 

หมายเหตุ. จาก รายงานผลการจัดสรางท่ีอยูอาศัยและแกไขปญหาชุมชนแออัด ตั้งแต ป 2519-2557

โดย การเคหะแหงชาติ, 2557 (รวบรวมโดยผูวิจัย, 2559) 
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ตารางท่ี 7.3 

 

โครงการเคหะขาราชการ 

โครงการ ระยะเวลาการ

กอสราง (ป พ.ศ.) 

จํานวนหนวย สวัสดิการ อ่ืน ๆ 

ตํารวจสวนกลาง 2519-2527 7,199 7,199 - 

ตํารวจโครงการท่ี 1 2533-2540 2,164 2,164 - 

ตํารวจโครงการท่ี 2 - 330 330 - 

กองทัพบก 2534-2537 1,498 1,498 - 

กองทัพเรือ 2528-2533 2,292 2,292 - 

กองทัพอากาศ 2524-2526 522 522 - 

กระทรวงคมนาคม 2529-2530 48 48 - 

กระทรวงยุติธรรม 2539 115 115 - 

กรมสรรพสามิต 2537 84 84 - 

กรมการปกครอง สวนท่ี 1 2539-2541 190 190 - 

รับจางทําท่ีพักอาศัยขาราชการ

ทหารมหาดเล็กราชวัลลภรักษา

พระองค 

2553-2555 341 341 - 

รวม 2519-2555 14,783 14,783 - 

หมายเหตุ. จาก รายงานผลการจัดสรางท่ีอยูอาศัยและแกไขปญหาชุมชนแออัด ตั้งแต ป 2519-2557

โดย การเคหะแหงชาติ, 2557 (รวบรวมโดยผูวิจัย, 2559) 

 

ตารางท่ี 7.4 

 

โครงการราชภัฎ 

โครงการ ระยะเวลาการ

กอสราง (ป พ.ศ.) 

จํานวนหนวย สวัสดิการ อ่ืน ๆ 

พระนคร 2545-2549 180 180 - 

รวม 2545-2549 180 180 - 

หมายเหตุ. จาก รายงานผลการจัดสรางท่ีอยูอาศัยและแกไขปญหาชุมชนแออัด ตั้งแต ป 2519-2557

โดย การเคหะแหงชาติ, 2557 (รวบรวมโดยผูวิจัย, 2559) 
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ภาคผนวก ค 

แบบสอบถาม 

ดานทัศนคติตอการอยูอาศัยของประชากรสูงอายุ 

ในอาคารแฟลต โครงการที่อยูอาศัยของการเคหะแหงชาติ 
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คําชี้แจง แบบสอบถามนี้เปนสวนหนึ่งของการวิจัย แนวทางการออกแบบและปรับปรุงสภาพแวดลอม

การอยูอาศัย สําหรับผูสูงอายุในอาคารแฟลต โครงการท่ีอยูอาศัยของการเคหะแหงชาติ กรณีศึกษา

โครงการเคหะชุมชนคลองจั่น มีวัตถุประสงคเพ่ือศึกษาขอมูลดานทัศนคติตอโครงการท่ีอยูอาศัยของ

การเคหะแหงชาติ ขอมูลดังกลาวใชในการวิเคราะหและสรุปผล เพ่ือเสนอเปนแนวทางในการ

ออกแบบและปรับปรุงสภาพแวดลอมการอยูอาศัย สําหรับผูสูงอายุในอาคารแฟลต โครงการท่ีอยู

อาศัยของการเคหะแหงชาติ จึงขอความกรุณาในการตอบคําถามทุกขอ และขอขอบพระคุณผูให

ขอมูลทุกทานท่ีใหความกรุณาแกผูวิจัยมา ณ ท่ีนี้ดวย 

 

สวนท่ี 1 ขอมูลท่ัวไป 

สวนท่ี 2 ขอมูลดานทัศนคติตอการอยูอาศัยในอาคารแฟลต 

 

 

 

 

 

 

สกาย ศิรสิทธิ์วัฒนา 

คณะสถาปตยกรรมศาสตรและการผังเมือง มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร 
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สวนท่ี 1 ขอมูลท่ัวไป 

คําชี้แจง กรุณาใสเครื่องหมาย   ลงใน  หรือเติมคําตอบลงใน...................................................... 

อาคารแฟลต หมายเลข.....................ชั้น.............หองพักเลขท่ี............................................................... 

ชื่อ........................................................................เบอรติดตอ................................................................. 

1. เพศ  ชาย  หญิง               

2. อายุ  40-59 ป  60-69 ป  70-79 ป  80 ปขึ้นไป  

3. สถานภาพ   โสด  สมรส       หมาย/หยาราง       

4. อาชีพ   คาขาย  รับราชการ      ลูกจาง/เอกชน       

   รัฐวิสาหกิจ     ธุรกิจสวนตัว   เกษียณ/บํานาญ 

  วางงาน  กําลังศึกษา   อื่น ๆ โปรดระบุ.............................. 

5. ลักษณะการเชา  เชาชวง  เชาซื้อ        อื่น ๆ โปรดระบุ.............................. 

6. ระดับการศึกษา   ประถมศึกษา/ตํ่ากวา  มัธยมศึกษา  อนุปริญญา/ปวส.  

  ปริญญาตรี  สูงกวาปริญญาตรี  

7. รายไดของทาน  ไมมีรายได  ตํ่ากวา 5,000 บาท/เดือน 

  5,001-10,000 บาท/เดือน  10,001-15,000 บาท/เดือน 

  15,001-20,000 บาท/เดือน  มากกวา 20,000 บาท/เดือน 

8. แหลงท่ีมาของรายได  การทํางาน  เงินออมสวนตัว  จากสวัสดิการสังคม 

 เงินบํานาญ  จากลูกหลาน  เบ้ียยังชีพ  อื่น ๆ โปรดระบุ...................... 

9. ความเพียงพอของรายได  เพียงพอ  ไมเพียงพอ 

10. จํานวนผูพักอาศัย ท่ีอยูกับทาน.......................คน 

11. ทานอยูอาศัยกับใคร  อยูคนเดียว  อยูกับคูสมรส  อยูกับคูสมรสและบุตร/หลาน 

  อยูกับบุตร/หลาน  อยูกับญาติ/เพื่อน/ผูดูแล 

12. ทานอยูอาศัยในโครงการเคหะชุมชนน้ีมา.............................ป 

13. โรคประจําตัว (ตอบไดมากกวา 1 ขอ)      ไมมี   ความดันโลหิต  โรคขอเส่ือม 

 โรคหัวใจ  โรคตอกระจก/ตอหิน  เบาหวาน   โรคอื่น ๆ โปรดระบุ........................ 

14. ทานใชอุปกรณชวยเหลือในขณะเคล่ือนไหวหรือไม   ไมใช  ใช (ไมเทา/รถเข็น) 

15. ทานเคยประสบอุบัติเหตุ ในหองพักหรือไม  ไมเคย  เคย...........ครั้ง บริเวณ..................... 

16. ทานเคยประสบอุบัติเหตุ นอกหองพักหรือไม  ไมเคย  เคย...........ครั้ง บริเวณ..................... 
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สวนท่ี 2 ขอมูลดานทัศนคติตอการอยูอาศัยในอาคารแฟลต 

คําชี้แจง กรุณาใสเครื่องหมาย  ลงใน  ตามระดับการใหความสําคัญของทาน) 

1. ทานมีปญหาตอการใชงานอาคารแฟลตอยางไร  

 

ประเด็นปญหา 

ระดับปญหา 

มาก

ที่สุด 

มาก ปาน

กลาง 

นอย นอย

ที่สุด 

1. ทานพบกับปญหาในการเดินข้ึน-ลง ในอาคารแฟลต  

มากนอยเพียงใด 

     

2. ปญหาการเดินข้ึน-ลงในอาคารแฟลต ทําใหทานตองการยาย 

ที่อยู หรือไม 

     

3. ทานมีปญหาการอยูอาศัย เนื่องจากหองพักชํารุด ทรุดโทรม       

4. ทานมีปญหาในการเดินทางเทานอกอาคาร มากนอยเพียงใด      
5. ใตถุนอาคารแฟลต ที่ปจจบุันใชเปนที่จอดรถจักรยานยนต 

เปนปญหาสําหรับทาน มากนอยเพียงใด 

     

2. ทานมีความพงึพอใจตอการใชงานอาคารแฟลตอยางไร  

 

ประเด็นความพงึพอใจ 

ระดับความพงึพอใจ 

มาก

ที่สุด 

มาก ปาน

กลาง 

นอย นอย

ที่สุด 

1. ทานคิดวาบริเวณทางสัญจรในอาคารแฟลต มีแสงสวางที่

เหมาะสมมากนอยเพียงใด 

     

2. ทานคิดวาวสัดุหรือพื้นผิวทางเดินในอาคารแฟลต สามารถ

สัญจรไดอยางปลอดภัย มากนอยเพียงใด 

     

3. ระเบียงหนาหองพักของทานกวางขวาง สัญจรไดสะดวก 

มากนอยเพียงใด 

     

4. ทานคิดวากิจกรรมที่มีอยูในอาคารแฟลต เพียงพอตอความ

ตองการของทาน มากนอยเพียงใด 

     

5. พื้นที่สวนดานขางอาคารแฟลตมีความรมร่ืน สวยงาม มาก

นอยเพียงใด 

     

6. พื้นที่สวนกลาง สะอาดนาใชงาน มากนอยเพียงใด      
7. ทานพึงพอใจที่อยูอาศัยในโครงการนี้ มากนอยเพียงใด      
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3. ทานมีความตองการในการปรับปรุงอาคารแฟลตแตละพืน้ทีม่ากนอยเพียงใด  

 

ความตองการ 

ระดับความตองการ 

มาก

ที่สุด 

มาก ปาน

กลาง 

นอย นอย

ที่สุด 

1. ทานตองการใหมีการปรับปรุงอาคารแฟลต เพื่อใหการ 

เดินข้ึน-ลงอาคารไดสะดวก 

     

2. ทานตองการปรับปรุงทางข้ึน-ลงอาคารดวยการ  

‘‘ติดตั้งทางลาด’’ 

     

3. ทานตองการปรับปรุงทางข้ึน-ลงอาคารดวยการ 

 ‘‘ติดตั้งลิฟต’’ 

     

4. หากทานเห็นดวยใหมีการปรับปรุงทางข้ึน-ลง ทานยนิดีใน

การรวมเสียคาใชจายหรือไม 

     

5. ทานเห็นดวยหรือไม หากมีการปรับปรุง‘‘ลานกลางอาคาร’’

ใหมีสภาพดีข้ึน 

     

6. ทานเห็นดวยหรือไม หากมีการปรับปรุง‘‘ใตถุนอาคาร’’ 

ใหมีสภาพดีข้ึน 

     

7. ทานเห็นดวยหรือไม หากมีการปรับปรุง‘‘สวนขางอาคาร’’

ใหมีสภาพดีข้ึน  

     

8. หากมีกิจกรรมใตถุนอาคาร ทานอยากเขามารวมกิจกรรม

มากนอยเพียงใด 

     

9. หากมีกิจกรรมตรงลานกลางอาคาร ทานอยากเขามารวม

กิจกรรม มากนอยเพียงใด 

     

10. หากมีการปรับปรุงสวนขางอาคาร ทานอยากเขาใชงาน

มากนอยเพียงใด 

     

11. ทานอยากใหมีพื้นที่ทํากิจกรรมสําหรับผูสูงอายุในอาคาร
เพิ่มข้ึนหรือไม 
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แบบสัมภาษณ 

ดานการอยูอาศัย การทํากิจกรรมและการใชงานพ้ืนที่ของประชากรสูงอายุ 

ในอาคารแฟลต โครงการที่อยูอาศัยของการเคหะแหงชาติ 

 

คณะสถาปตยกรรมศาสตรและการผังเมือง มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร  

Faculty of Architecture and Planning, Thammasat University 

อาคาร คณะสถาปตยกรรมศาสตรและการผังเมืองมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร ศูนยรังสิต อ.คลองหลวง จ.ปทุมธานี 12121 

โทรศัพท: +66 (0) 2986 9434, +66 (0) 2986 9605-6  โทรสาร: +66 (0) 2986 8067 เว็บไซต: http://www.tds.tu.ac.th  
_________________________________________________________________________ 

คําชี้แจง แบบสัมภาษณนี้เปนสวนหนึ่งของการวิจัย แนวทางการออกแบบและปรับปรุงสภาพแวดลอม

การอยูอาศัย สําหรับผูสูงอายุในอาคารแฟลต โครงการท่ีอยูอาศัยของการเคหะแหงชาติ กรณีศึกษา

โครงการเคหะชุมชนคลองจั่น มีวัตถุประสงคเพ่ือศึกษาขอมูลดานวิถีชีวิต การอยูอาศัย การทํา

กิจกรรมและการใชงานพ้ืนท่ีในอาคารแฟลต โครงการท่ีอยูอาศัยของการเคหะแหงชาติ ขอมูลดังกลาว

ใชในการวิเคราะหและสรุปผล เพ่ือเสนอเปนแนวทางในการออกแบบและปรับปรุงสภาพแวดลอมการ

อยูอาศัย สําหรับผูสูงอายุในอาคารแฟลต โครงการท่ีอยูอาศัยของการเคหะแหงชาติ จึงขอความกรุณา

ในการตอบคําถามทุกขอ และขอขอบพระคุณผูใหขอมูลทุกทานท่ีใหความกรุณาแกผูวิจัยมา ณ ท่ีนี้

ดวย 

 

สวนท่ี 1 ขอมูลท่ัวไป 

สวนท่ี 2 ขอมูลดานการอยูอาศัย การทํากิจกรรมและการใชงานพ้ืนท่ี 

 

 

 

 

 

 

 

สกาย ศิรสิทธิ์วัฒนา 

คณะสถาปตยกรรมศาสตรและการผังเมือง มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร 

http://www.tds.tu.ac.th/
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สวนท่ี 1 ขอมูลดานการอยูอาศัย การทํากิจกรรมและการใชงานพ้ืนท่ี 

1. การทํากิจวัตรประจําวันของทานใน 24 ชม.ประกอบดวยอะไรบาง ใชระยะเวลาและพ้ืนท่ีใดในการ

ทํากิจกรรมบาง 

................................................................................................................................................................ 

................................................................................................................................................................ 

................................................................................................................................................................ 

................................................................................................................................................................ 

................................................................................................................................................................ 

................................................................................................................................................................ 

2. พ้ืนท่ีท่ีทานใชงานเปนประจําในหองพักอาศัย ใชทํากิจกรรมอะไรและใชเวลาประมาณเทาไร 

................................................................................................................................................................ 

................................................................................................................................................................ 

3. พ้ืนท่ีท่ีทานใชงานเปนประจํานอกหองพักอาศัย ใชทํากิจกรรมอะไรและใชเวลาประมาณเทาไร 

................................................................................................................................................................ 

................................................................................................................................................................ 

4. ทานปรับปรุงหองพักอาศัยสวนใดบาง และปรับปรุงเพราะอะไร 

................................................................................................................................................................ 

................................................................................................................................................................ 

................................................................................................................................................................ 

................................................................................................................................................................ 

5. ทานทํากิจกรรมนันทนาการอะไรบาง สถานท่ีและผูรวมกิจกรรมมีใครบาง 

.............................................................................................................................................................. 

.............................................................................................................................................................. 

.............................................................................................................................................................. 

.............................................................................................................................................................. 

6. ทานทํากิจกรรมนันทนาการในชวงเวลาไหนบางและบอยครั้งแคไหน 

.............................................................................................................................................................. 

.............................................................................................................................................................. 

.............................................................................................................................................................. 

.............................................................................................................................................................. 
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7. ทานทํากิจกรรมบริเวณใตถุนอาคารแฟลตหรือลานกิจกรรมกลางอาคารบอยครั้งแคไหน และมี

ความคิดเห็นเก่ียวกับพ้ืนท่ีนี้เปนอยางไร 

.............................................................................................................................................................. 

.............................................................................................................................................................. 

.............................................................................................................................................................. 

.............................................................................................................................................................. 

8. ทานอยากใหมีกิจกรรมหรือพ้ืนท่ีใดเพ่ิมเติมบาง 

.............................................................................................................................................................. 

.............................................................................................................................................................. 

.............................................................................................................................................................. 

9. ลักษณะการจัดวางผังหองพักอาศัยของทานในปจจุบันเปนอยางไร 

.............................................................................................................................................................. 

.............................................................................................................................................................. 

.............................................................................................................................................................. 

.............................................................................................................................................................. 

.............................................................................................................................................................. 

.............................................................................................................................................................. 

10. ทานอยากใหมีการปรับปรุงพ้ืนท่ีใดมากท่ีสุดในอาคารแฟลต 

.............................................................................................................................................................. 

.............................................................................................................................................................. 

.............................................................................................................................................................. 

.............................................................................................................................................................. 
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แบบสํารวจ 

ลักษณะทางกายภาพของสภาพแวดลอมการอยูอาศัย ความเหมาะสมของพ้ืนที่ 

1. ความเปนมา 

.............................................................................................................................................................. 

.............................................................................................................................................................. 

2. สภาพท่ีดิน ผูอยูอาศัยและสิ่งแวดลอมโครงการเคหะชุมชนคลองจั่นใหม 

.............................................................................................................................................................. 

.............................................................................................................................................................. 

3. ขอบเขตท่ีตั้งโครงการ 

.............................................................................................................................................................. 

.............................................................................................................................................................. 

4. การบริหารชุมชน 

.............................................................................................................................................................. 

.............................................................................................................................................................. 

5. การเขาถึงพ้ืนท่ี 

.............................................................................................................................................................. 

.............................................................................................................................................................. 

6. ระบบสาธารณูปโภค   

.............................................................................................................................................................. 

.............................................................................................................................................................. 

7. ตลาด รานคา และยานพาณิชยกรรม 

.............................................................................................................................................................. 

.............................................................................................................................................................. 

8. พ้ืนท่ีพักผอนและนันทนาการ 

.............................................................................................................................................................. 

.............................................................................................................................................................. 

9. รูปแบบอาคารพักอาศัย ประเภทแฟลต 

.............................................................................................................................................................. 

.............................................................................................................................................................. 

 



177 

   
10. แบบประเมินความเหมาะสมทางกายภาพ ท่ีอยูอาศัยโครงการเคหะชุมชนคลองจั่น 

อาคารแฟลตท่ี......... 

 

 

องคประกอบอาคาร 

ความเหมาะสม  

ตัวช้ีวัด 

 

หลักเกณฑ /แนวคิดทฤษฎี 

ท่ีช้ีวัด 

เหมาะ
สม 

ไม
เหมาะ 

สม 
1. ทางลาด 

1.1 ทางลาดเขาสูตัวอาคาร 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

• ความกวาง 

• วัสด ุ

• ความชัน 

• ราวจับ 

• แสงสวาง 

- กฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวย

ความสะดวกในอาคารสาํหรับผู

พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

พ.ศ.2548 

- การประเมินโดยผูวิจัย 

2. บันได 

2.1 บันไดเขาสูอาคาร 

2.2 บันไดข้ึน-ลงอาคาร 

 
 

 

 
 

 

• ความกวาง 

• วัสด ุ

• ราวจับ 

• ชานพัก 

• ลูกตั้ง 

• ลูกนอน 

• แสงสวาง 

- กฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวย

ความสะดวกในอาคารสาํหรับผู

พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

พ.ศ. 2548 

- การประเมินโดยผูวิจัย 

3. ทางเดินระหวางอาคาร 

และทางเชื่อมระหวาง

อาคาร 

3.1 ทางเทาหนาอาคาร 

3.2 ทางเดินใตถุนอาคาร 

3.3 ทางเดินลานกิจกรรม

กลางอาคาร 

3.4 ระเบียงทางเดินหนา

หองชุด 

 

 
 

 

 

 

 

 

 
 
 

 

 

 

 

• ความกวาง 

• วัสด ุ

• ตําแหนงฝาปด

ทอระบายน้ํา 

• แสงสวาง 

- กฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวย

ความสะดวกในอาคารสาํหรับผู

พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

พ.ศ. 2548 

- มาตรฐานข้ันต่ําสําหรับที่พัก

อาศัย และสภาพแวดลอมของ

ผูสูงอาย ุ

- การประเมินโดยผูวิจัย 
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องคประกอบอาคาร 

 

ความเหมาะสม  

ตัวช้ีวัด 

 

หลักเกณฑ /แนวคิดทฤษฎี 

ท่ีช้ีวัด 

เหมาะ
สม 

ไม
เหมาะ 

สม 
4. หองพักอาศัย 

4.1 ประต ู

4.2 หองน้ํา 

4.3 พื้นที่ใชสอย 

 

 

 

 

 

 

 

 

• ขนาดพื้นที ่

• ความกวาง 

• วัสด ุ

• แสงสวาง 

• ลูกบิด 

• ประเภท

สุขภัณฑ 

• ประต ู

- กฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวย

ความสะดวกในอาคารสาํหรับผู

พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

พ.ศ. 2548 

- มาตรฐานข้ันต่ําสําหรับที่พัก

อาศัย และสภาพแวดลอมของ

ผูสูงอาย ุ

- การประเมินโดยผูวิจัย 

5. พื้นที่กิจกรรม 

5.1 ลานกิจกรรมกลาง

อาคาร 

5.2 พื้นที่กิจกรรมใตถุน

อาคาร 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

• กิจกรรม 

• วัสด ุ

• การใชส ี

• ขนาดพื้นที ่

• แสงสวาง 

- มาตรฐานข้ันต่ําสําหรับที่พัก

อาศัย และสภาพแวดลอมของ

ผูสูงอาย ุ

- การประเมินโดยผูวิจัย 

6. ภูมิสถาปตยกรรม 

6.1 สวนดานขางใตถุน

อาคาร 

6.2 สวนบริเวณหลังอาคาร 

 

 

 
 

 

 

 
 

• มุมมอง 

• กิจกรรม 

• ขนาดพื้นที ่

• ประเภทพันธุไม 

- มาตรฐานข้ันต่ําสําหรับที่พัก

อาศัย และสภาพแวดลอมของ

ผูสูงอาย ุ

- การประเมินโดยผูวิจัย 

7. ที่จอดรถ 

7.1 ที่จอดรถ 

 

 

 

 

• ขนาดพื้นที ่

• ความกวาง 

• วัสด ุ

• แสงสวาง 

- กฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวย

ความสะดวกในอาคารสาํหรับผู

พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

พ.ศ. 2548 

- การประเมินโดยผูวิจัย 

 

 

 



ประวัติผูเขียน 

 

ชื่อ นายสกาย ศิรสิทธิ์วัฒนา 
วันเดือนปเกิด 
วุฒิการศึกษา 

7 พฤศจิกายน 2534 
วิทยาศาสตรบัณฑิต (สถาปตยกรรม) 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร และการผังเมือง 
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร 

ทุนการศึกษา ทุนวิจัยท่ัวไปสําหรับนักศึกษา ระดับบัณฑิตศึกษา จาก
กองทุนวิจัยมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร ประจําป
งบประมาณ 2559 

ผลงานทางวิชาการ 
 
 

การประชุมวิชาการประจําป 2558 (Built 
Environment Research Associates Conference, 
BERAC 7, 2016) เม่ือวันท่ี 15 กรกฎาคม 2559 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร และการผังเมือง 
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร  
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	สรุปกิจกรรมที่ช่วยพัฒนาศักยภาพทั้งด้านร่างกาย จิตใจ และสังคมของผู้สูงอายุ
	สรุปกิจกรรมที่ช่วยพัฒนาศักยภาพทั้งด้านร่างกาย จิตใจ และสังคมของผู้สูงอายุ
	สรุปกิจกรรมสวนบำบัดที่ช่วยพัฒนาศักยภาพในด้านต่าง ๆ ของผู้สูงอายุ
	2.2.6 ตัวอย่างกิจกรรมที่มีแนวคิดสอดคล้องกับกิจกรรม“สวนบำบัด”
	ลักษณะกิจกรรม “การทำสวน (urban farm)” กรณีตัวอย่างของกลุ่ม Bukit Batok Cosy Garden

	2.3 แนวความคิดเกี่ยวกับการออกแบบสภาพแวดล้อมที่เป็นมิตรสำหรับผู้สูงอายุ
	2.3.1 กฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ. 2548
	ตารางที่ 2.5
	สรุปรายละเอียดกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ. 2548
	ตารางที่ 2.5 (ต่อ)
	สรุปรายละเอียดกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ. 2548
	หมายเหตุ. จาก สถาปัตยกรรมเพื่อผู้สูงอายุและคนพิการ (Barrier Free and Universal Design for Elderly & Handicapped). โดย ศักดิ์ชัย ยวงตระกูล, 2550. (ดัดแปลงโดยผู้วิจัย)
	2.3.2 สภาพแวดล้อมที่เป็นมิตรกับผู้สูงอายุ
	2.3.3 ปัจจัยการเปลี่ยนแปลงที่มีผลต่อการออกแบบสภาพแวดล้อมของผู้สูงอายุ
	2.3.4 แนวคิดการจัดสภาพแวดล้อมสำหรับผู้สูงอายุ
	2.3.5 การออกแบบสภาพแวดล้อมการอยู่อาศัยที่เป็นมิตรกับผู้สูงอายุ
	(1) ห้องรับแขกพักผ่อน เป็นจุดศูนย์รวมในบ้านพักอาศัย ใช้สำหรับประกอบกิจกรรมต่าง ๆ เช่น นันทนาการ บันเทิง อ่านหนังสือ ดูโทรทัศน์ เป็นต้น ควรเป็นห้องที่ไม่มีสิ่งกีดขวางหรือมีเฟอร์นิเจอร์กีดขวาง ควรคำนึงถึงแสงสว่างจากธรรมชาติที่ผ่านเข้ามา
	(2) ห้องครัว เป็นสถานที่ที่ผู้สูงอายุได้ใช้เวลาว่างในการประกอบกิจกรรม ควรจัดให้เป็นระเบียบ สิ่งของต่าง ๆ ที่ใช้ประจำควรอยู่ในที่หยิบง่าย สะดวก อ่างล้างมือควรเป็นแบบคู่ ผู้สูงอายุสามารถเข้ามาปรุงอาหารด้วยตนเอง และควรออกแบบเพื่อรองรับขนาดของรถเข็น สามาร...
	(3) ห้องนอน เป็นห้องที่ใช้งานมากที่สุด ควรจัดให้มีความเป็นส่วนตัวและแยกสัดส่วนออกจากพื้นที่อื่น ๆ ควรมีหน้าต่างที่สามารถมองเห็นทิวทัศน์บริเวณภายนอก และควรจัดให้มีพื้นที่สำหรับดูโทรทัศน์ ซึ่งเป็นกิจกรรมผ่อนคลายที่สำคัญ
	(4) ห้องแต่งตัว ประกอบไปด้วย ตู้เสื้อผ้า โต๊ะเครื่องแป้งและกระจก นักจิตวิทยากล่าวว่า การที่ผู้สูงอายุได้ส่องกระจกดูตัวเองจะทำให้สุขภาพจิตดีขึ้น โดยเป็นการกระตุ้นให้ได้รับรู้ถึงสภาพปัจจุบันของตัวเอง
	(1) กำแพงและประตู การติดตั้งชั้นวางสิ่งของต่าง ๆ ควรอยู่ต่ำกว่าปกติ เพื่อให้ผู้สูงอายุที่ใช้รถเข็นสามารถใช้งานได้ ลักษณะประตูจะต้องไม่ติดตั้งอุปกรณ์บังคับให้ปิดตัวเอง ในกรณีที่เป็นประตูบานเปิดต้องมีที่ว่างด้านหน้าประตูอย่างน้อย 1.50 เมตร และยาวไม่น้อย...
	(2) การเลือกใช้พื้นผิวต่างสัมผัส ควรเลือกใช้วัสดุที่เรียบ ดูแลความสะอาดได้ง่าย ทนต่อน้ำและควรจะแห้งตลอดเวลา สัมผัส ในพื้นที่ส่วนต่าง ๆ ของอาคารควรออกแบบในส่วนของ พื้นผิวต่างสัมผัส หรือสีในการเตือนหรือสร้างความชัดเจนของพื้นที่ เพื่ออำนวยความสะดวกในการใ...
	(3) แสง จากทางธรรมชาติและที่ประดิษฐ์ขึ้น มีความสำคัญในการช่วยลดอุบัติเหตุในผู้สูงอายุ เนื่องจากสภาวะการเปลี่ยนแปลงทางกายภาพทางตาของผู้สูงอายุ ดังนั้น ในการออกแบบควรให้แสงส่องถึงและสว่างพอที่ทำให้ผู้สูงอายุมองเห็นสิ่งแวดล้อมได้ชัด โดยเฉพาะบริเวณทางเดิน...
	(4) เก้าอี้และโต๊ะ สามารถแบ่งได้เป็น 2 แบบ คือ เก้าอี้สำหรับนั่งเล่น และเก้าอี้ใช้อำนวยความสะดวกเฉพาะอย่าง ความกว้างของเก้าอี้ควรมีขนาดพอที่ผู้สูงอายุนั่งได้สบาย เบาะนั่งไม่ยุบยวบตัว มีฐานเก้าอี้มั่นคง และไม่ควรเป็นเก้าอี้แบบล้อเลื่อน
	(5) เตียง ทำหน้าที่หลายอย่างเช่น การพักผ่อน อ่านหนังสือ หรือรับประทานอาหารและขนม โดยปกติเตียงของผู้สูงอายุจะอยู่ต่ำกว่าเตียงปกติ (20 นิ้ว จากพื้นถึงบนสุดของเตียง) เพื่อช่วยให้ผู้สูงอายุได้ขึ้นและลงเตียงได้สะดวก บริเวณรอบเตียงควรมีโทรศัพท์หรือปุ่มฉุกเฉ...

	ตารางที่ 2.6
	กลุ่มสีต่าง ๆ ที่มีส่วนช่วยในการบำบัดรักษาโรค
	หมายเหตุ. จาก บทความเรื่องสีบำบัด. โดย สมเกียรติ ศรไพศาล. สืบค้นวันที่ 10 มีนาคม 2559.
	(1) มีความปลอดภัยทางกายภาพ (physical safety) หมายถึง ที่อยู่อาศัยของผู้สูงอายุจะต้องมีความปลอดภัยทั้งทางด้านร่างกายและสุขอนามัย โดยมีพื้นที่พักผ่อนเพียงพอต่อความต้องการ แยกเป็นสัดส่วนที่ชัดเจนและเหมาะสม มีระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการที่ปลอดภัย และพร้...
	(2) สามารถเข้าถึงได้ง่าย (accessibility) หมายถึง การเลือกพื้นที่ที่อยู่ใกล้แหล่งบริการต่าง ๆ เช่น โรงพยาบาล วัด ศูนย์สุขภาพ โดยสามารถเข้าถึงได้จากการเดิน และควรจัดพื้นที่ให้ใกล้กับพื้นที่ขนส่งมวลชน รวมไปถึงการมีทางลาดทั้งภายในและนอกอาคาร
	(3) สามารถสร้างแรงกระตุ้น (stimulation) หมายถึง การออกแบบสภาพแวดล้อมให้มีความเหมาะสมในการสร้างแรงกระตุ้น เพื่อให้เกิดการทำกิจกรรมของผู้สูงอายุ อันนำไปสู่การสร้างคุณภาพชีวิตที่ดีในผู้สูงอายุ เช่น การเลือกใช้แสงจากธรรมชาติ การใช้สีในอาคารทำให้การใช้ชีวิ...
	(4) ดูแลรักษาง่าย (low maintenance) หมายถึง การออกแบบสภาพแวดล้อมสำหรับผู้สูงอายุที่สามารถดูแลรักษาได้ง่ายต่อการทำความสะอาดหรือซ่อมแซม ในยามที่ผู้สูงอายุอยู่เพียงลำพัง เพื่อลดการพึ่งพาให้ได้มากที่สุด



	2.4 แนวคิดเกี่ยวกับการออกแบบ ปรับปรุงอาคารแฟลต
	2.4.2 การบูรณาการส่วนใหม่ในสถาปัตยกรรม (Infill Design) หมายถึง การปรับประโยชน์ใช้สอยใหม่ในอาคาร เนื่องจากอาคารเก่าไม่เพียงพอหรือไม่สามารถตอบสนองต่อการใช้งานสำหรับความต้องการในปัจจุบัน จึงจำเป็นต้องมีการต่อเติมพื้นที่หรือส่วนใหม่ของอาคารเข้าไป วัตถุประ...
	ตารางที่ 2.7
	ระดับในการพิจารณาองค์ประกอบของการบูรณาการส่วนใหม่ในสถาปัตยกรรม
	ตารางที่ 2.7 (ต่อ)
	ระดับในการพิจารณาองค์ประกอบของการบูรณาการส่วนใหม่ในสถาปัตยกรรม
	หมายเหตุ. จาก Suggested approach to infill decision-making. โดย Clara Greed, Marion Roberts, 1998. p.77.
	การบูรณาการส่วนใหม่ในสถาปัตยกรรม (Infill Design) ฑวัต อำไพพรรณ (2550) ได้แบ่งรูปแบบไว้ 6 ลักษณะ ประกอบด้วย 1. แบบต่อเติมด้านข้างติดกับอาคารเดิม 2. แบบต่อเติมด้านข้างในลักษณะอยู่ห่างจากอาคารเดิม 3. แบบต่อเติมด้านข้างโดยมีส่วนเชื่อมกับอาคารเดิม 4. แบบต่...
	ลักษณะการบูรณาการส่วนใหม่ในสถาปัตยกรรม (Infill Design)
	ลักษณะการบูรณาการส่วนใหม่ในสถาปัตยกรรม (Infill Design)
	หมายเหตุ. จาก แนวทางการออกแบบศูนย์การเรียนรู้เพื่อพัฒนาต่อยอดภูมิปัญญาพื้นที่ธนบุรี:
	สู่ปรากฎการณ์ร่วมสมัยทางสถาปัตยกรรมในพื้นที่ประวัติศาสตร์. โดย ฑวัต อำไพพรรณ, 2550

	2.5 กรณีศึกษา
	2.5.1 เกณฑ์ในการเลือกกรณีศึกษา
	กรณีศึกษาที่เลือกพิจารณามีดังนี้
	2.5.2 กรณีศึกษา ที่อยู่อาศัยประเภทแฟลตประเทศสิงคโปร์
	2.5.3 กรณีศึกษา ที่อยู่อาศัยประเภทแฟลตประเทศฮ่องกง
	ภาพที่ 2.10 แสดงผังอาคาร Mark I – Mark VI Block. โดย Docomomo Hong Kong, 2009. เวปไซด์ http://chan38.blogspot.com/2009/04/hong-kong-resettlement-areas.html. 2008. (รวบรวมโดยผู้วิจัย)

	2.5.4 กรณีศึกษาที่อยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุที่มีรายได้น้อย ประเทศสิงคโปร์ (Vertical Farming Hybrid)
	ภาพที่ 2.11 ทัศนียภาพโครงการ Vertical Farming Hybrid  http://www.archdaily.com/573783/spark-proposes-vertical-farming-hybrid-to-house-singapore-s-aging-population-2. สืบค้นวันที่ 27 มิถุนายน 2559.
	ภาพที่ 2.12 การทำกิจกรรมบริเวณหน้าห้องพักอาศัย ของผู้สูงอายุในโครงการ  http://www.archdaily.com/573783/spark-proposes-vertical-farming-hybrid-to-house-singapore-s-aging-population-2. สืบค้นวันที่ 27 มิถุนายน 2559.
	ภาพที่ 2.13 การบริหารจัดการน้ำฝน เพื่อมาใช้ในการทำเกษตร.http://www.archdaily.com/573783/spark-proposes-vertical-farming-hybrid-to-house-singapore-s-aging-population-2. สืบค้นวันที่ 27 มิถุนายน 2559.


	2.6 สรุปแนวคิดที่ได้จากการศึกษาแนวคิด ทฤษฎี และกรณีศึกษาในการออกแบบปรับปรุงสภาพแวดล้อมการอยู่อาศัย สำหรับผู้สูงอายุในอาคารแฟลต
	ตารางที่ 2.10
	สรุปแนวทางที่ได้จากการศึกษาแนวคิดและทฤษฎี และกรณีศึกษาในการออกแบบปรับปรุงสภาพแวดล้อมการอยู่อาศัย สำหรับผู้สูงอายุในอาคารแฟลต
	2.6.2.1 ตัวแปรด้านลักษณะบุคคล

	หมายเหตุ. จาก นโยบายการเคหะแห่งชาติกับการพัฒนาประเทศสิงคโปร์ (ค.ศ. 1960 - 2000). โดย กนิษฐา จานเขื่อง, 2546. (ดัดแปลงโดยผู้วิจัย)


	บทที่ 3 ระเบียบวิธีวิจัย
	3.1 ประเภทของการวิจัย
	3.2 ประชากรและกลุ่มตัวอย่างในงานวิจัย
	3.3 การกำหนดขนาดตัวอย่างและการเลือกกลุ่มตัวอย่างในงานวิจัย
	3.4  ตัวแปรในงานวิจัย
	3.5  วิธีทำการศึกษา
	3.6  เครื่องมือที่ใช้ในการเก็บรวบรวมข้อมูล
	3.6.1  แบบสอบถาม
	3.6.2  แบบสัมภาษณ์
	3.6.3  แบบสำรวจ

	3.7  วิธีการเก็บรวบรวมข้อมูล
	3.8 คุณภาพเครื่องมือ
	3.9 การวิเคราะห์ผล
	3.10 การแปลผลข้อมูล

	บทที่ 4
	ผลการศึกษาและอภิปรายผล
	4.1 ผลการศึกษาและอภิปรายผล ด้านทัศนคติและความพึงพอใจของผู้สูงอายุ ต่อการอยู่อาศัยในอาคารแฟลต โครงการที่อยู่อาศัยของการเคหะแห่งชาติ
	4.1.2 ข้อมูลด้านสภาพปัญหาต่อการใช้งานอาคารแฟลตของผู้สูงอายุ ภายในโครงการเคหะชุมชนคลองจั่น
	4.1.3 ข้อมูลด้านความพึงพอใจต่อการใช้งานอาคารแฟลต ภายในโครงการเคหะชุมชนคลองจั่น
	4.1.4 ข้อมูลด้านความต้องการในการปรับปรุงอาคารแฟลต ภายในโครงการเคหะชุมชนคลองจั่น

	4.2 ผลการศึกษาและอภิปรายผล ด้านการอยู่อาศัย การทำกิจกรรมและการใช้งานพื้นที่ ของผู้สูงอายุในอาคารแฟลต โครงการที่อยู่อาศัยของการเคหะแห่งชาติ
	4.2.1 ข้อมูลด้านการอยู่อาศัย การทำกิจกรรมและการใช้งานพื้นที่ของผู้พักอาศัยในโครงการเคหะชุมชนคลองจั่น
	4.2.2 ตัวอย่างการอยู่อาศัย การทำกิจกรรมและการใช้งานพื้นที่ของผู้พักอาศัยในโครงการเคหะชุมชนคลองจั่น
	4.2.2.1 ตัวอย่างการอยู่อาศัยของผู้พักอาศัยคนที่ 1
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	4.2.2.3 ตัวอย่างการอยู่อาศัยของผู้พักอาศัยคนที่ 3
	4.2.2.4 ตัวอย่างการอยู่อาศัยของผู้พักอาศัยคนที่ 4


	4.3 ผลการศึกษาและอภิปรายผล ลักษณะทางกายภาพด้านการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุในอาคารแฟลต โครงการที่อยู่อาศัยของการเคหะแห่งชาติ
	4.3.1 ความเป็นมา ของชุมชนและที่อยู่อาศัย โครงการเคหะชุมชนคลองจั่น
	โครงการเคหะชุมชนคลองจั่นใหม่เป็นพื้นที่ที่ได้รับโอนมาจากกรมประชาสงเคราะห์ จำนวน 306 ไร่ ซึ่งส่วนหนึ่งเป็นบ้านพักนักกีฬาเอเชี่ยนเกมส์ ครั้งที่ 5 อีกส่วนหนึ่งซึ่งเป็นพื้นที่เหลือ การเคหะแห่งชาติได้นำมาดำเนินการก่อสร้างโครงการเคหะชุมชนคลองจั่นในปี พ.ศ. 2...

	4.3.2 สภาพที่ดิน ผู้อยู่อาศัยและสิ่งแวดล้อมก่อนการจัดสร้างเคหะชุมชนคลองจั่น
	สภาพที่ดินทั่วไปเดิมเป็นทุ่งนา ระดับต่ำกว่าถนนโดยรอบประมาณ 80 เซนติเมตร เดิมมีการขุดคลองกว้างประมาณ 20-40 เมตร ผ่านกลางบริเวณที่ดินซึ่งเป็นที่ดินว่างเปล่า สภาพที่อยู่อาศัยและสิ่งก่อสร้างโดยทั่วไปในบริเวณที่ดิน มีเฉพาะแต่ถนนคอนกรีตโดยรอบเท่านั้น
	สภาพของสาธารณูปโภคและสาธารณูปการมีถนนคอนกรีตกว้าง 12 เมตรผ่านด้านทิศตะวันออกและทิศใต้ ส่วนด้านทิศเหนือติดถนนภายในหมู่บ้านคลองจั่นเก่าระบบอื่น ๆ ยังไม่มีการใช้ที่ดินในการก่อสร้างเคหะชุมชนคลองจั่นใหม่ตามประเภทการใช้งานคิดจากเนื้อที่ 306 ไร่
	1) บริเวณที่อยู่อาศัย 113.43  ไร่ ประมาณ 37.07%
	2) บริเวณถนนและที่จอดรถ       54.45  ไร่ ประมาณ 17.79%
	3) บริเวณที่ว่าง 138.12  ไร่ ประมาณ 45.14%
	ลักษณะวัสดุก่อสร้าง โดยทั่วไปเป็นวัสดุก่อสร้างชนิดทนไฟ และอายุการใช้งานทางเทคนิค ไม่น้อยกว่า 40 ปี ระบบก่อสร้าง ใช้ระบบก่อสร้างกึ่งอุตสาหกรรม คือ มีการนำวัสดุสำเร็จรูปบางส่วนมาประกอบขึ้นเป็นการก่อสร้างอาคาร ในการโครงการเคหะชุมชนคลองจั่นใหม่ มีการก่อสร...
	1) แฟลต 2 ห้องนอน (ฟ.2) จำนวน 2,412 หน่วย เป็นอาคารแฟลตหลังคู่ 5 ชั้น ด้านหนึ่งใต้ถุนโล่ง เป็นที่อยู่อาศัยเพียง 4 ชั้น อีกด้านหนึ่งเป็นที่อยู่อาศัย 5 ชั้น เนื้อที่เพื่อการอยู่อาศัยทั้งหมดหน่วยละ 50 ตารางเมตร ได้แก่ อาคารแฟลตหลังที่ 1-15 ชำระเงินล่วงหน...
	2) แฟลต 1 ห้องนอน (ฟ.1) จำนวน 3,402 หน่วย เป็นอาคารแฟลตหลังคู่ 5 ชั้น เช่นเดียวกับ ฟ.2 ด้านหนึ่งเป็นที่อยู่อาศัยเพียง 4 ชั้น ใต้ถุนโล่ง อีกด้านหนึ่งเป็นที่อยู่อาศัย 5 ชั้น ชั้น เนื้อที่เพื่อการอยู่อาศัยทั้งหมดหน่วยละ 34.50 ตารางเมตร ได้แก่ อาคารแฟลตหล...
	3) ตึกแถว 3 ชั้น (garden apartment) จำนวน 624 หน่วย เนื้อที่ดินหน่วยละ 28 ตารางวา (112 ตารางเมตร) ชำระเงินล่วงหน้า 5,000 บาท ค่าเช่าซื้อ เดือนละ 2,390 ระยะเวลาผ่อนชำระ 16 ปี 9 เดือน
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	4.3.9.1 แฟลต 2 ห้องนอน (ฟ.2) จำนวน 2,412 หน่วย เป็นอาคารแฟลตหลังคู่ 5 ชั้น ด้านหนึ่งใต้ถุนโล่ง เป็นที่อยู่อาศัยเพียง 4 ชั้น อีกด้านหนึ่งเป็นที่อยู่อาศัย 5 ชั้น เนื้อที่เพื่อการอยู่อาศัยทั้งหมดหน่วยละ 50 ตารางเมตร ได้แก่ อาคารแฟลตหลังที่ 1-15 ชำระเงินล...
	4.3.9.2 แฟลต 1 ห้องนอน (ฟ.1) จำนวน 3,402 หน่วย เป็นอาคารแฟลตหลังคู่ 5 ชั้น เช่นเดียวกับ ฟ.2 ด้านหนึ่งเป็นที่อยู่อาศัยเพียง 4 ชั้น ใต้ถุนโล่ง อีกด้านหนึ่งเป็นที่อยู่อาศัย 5 ชั้น ชั้น เนื้อที่เพื่อการอยู่อาศัยทั้งหมดหน่วยละ 34.50 ตารางเมตร ได้แก่ อาคารแ...
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