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บทคัดยอ 

 

แนวทางการออกแบบผังแมบทสําหรับโครงการหมูบานจัดสรร ประเภทบานเดี่ยวและ

ทาวนเฮาส ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล โดยงานวิจัยนี้เปนงานวิจัยเชิงผสม (mixed 

methodology) เพ่ือศึกษาถึงลักษณะผังแมบทของโครงการหมูบานจัดสรร การวางผังแปลงอยูอาศัย 

รวมถึงองคประกอบของพ้ืนท่ีสวนกลางในความตองการของผูอยูอาศัยในโครงการหมูบานจัดสรร ซ่ึง

สามารถนําขอมูลดังกลาวไปเปนแนวทางในพัฒนาผังแมบทของโครงการหมูบานจัดสรรประเภทบาน

เดี่ยวและทาวนเฮาส ใหเกิดกระตุนการตัดสินใจซ้ือของผูบริโภคสําหรับการพัฒนาโครงการในอนาคต 

จากการเก็บรวบรวมขอมูลดวยแบบสอบถามจากกลุมตัวอยาง 813 ตัวอยาง และนํามาคัดแยกตาม

ขอบเขตการศึกษาจะได 411 ตัวอยาง และนําขอมูลมาวิเคราะหดวยสถิติเชิงพรรณนา แบงการ

วิเคราะหออกเปน 3 ดาน คือ (1) ดานในการวางผังแมบทโครงการ (2) ดานทัศนียภาพของโครงการ 

(3) ดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ ผลการวิจัยจะเห็นวา ปจจัยสวนบุคคลจะโดยภาพรวมจะมี

ความแตกตางกัน ท้ัง 3 ดาน ของท้ัง 9 กลุมประเภทราคา ท้ังบานเดี่ยวและทาวนเฮาสโดยจะให

ความสําคัญและความตองการท้ัง 3 ดาน พบวา กลุมตัวอยางของประเภทบานเดี่ยว และทาวนเฮาส 

ดานการวางผังแมบทภายโครงการ ใหความสําคัญลําดับท่ี 1 อยูท้ังหมด 4 ปจจัย คือ (1) ขนาดของ

แปลงอยูอาศัย (2) ตําแหนงแปลงบานภายในโครงการ (3) รูปแบบการจัดแปลงจัดสรร อาทิเชน กลุม

หรือเรียงยาว (4) ความหนาแนนของแปลงอยูอาศัยในโครงการ ดานทัศนียภาพในภายโครงการ ให

ความสําคัญลําดับท่ี 1 ท้ังหมด 4 ปจจัย ไดแก (1) รูปแบบเสาไฟฟาภายในโครงการ อาทิเชน บนดิน 

ใตดิน (2) มีทะเลสาบภายในโครงการ (3) ไมมีเสาไฟฟาแรงสูงภายในโครงการ (4) ประเภทถังเก็บน้ํา

สํารองโครงการโดยประเภทบานเดี่ยว และดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ ใหความสําคัญ



(2) 

ลําดับท่ี 1 ท้ังหมด 2 ปจจัย ไดแก (1) รูปแบบระบบรักษาความปลอดภัย อาทิเชน ปอมยาม กลอง

วงจรปด เขาและออกโครงการโดยใชคียการด (2) ระบบรักษาความปลอดภัยแบบ 2 ชั้นและจากการ

สัมภาษณผูประกอบการ จํานวน 5 ราย พบวา มีปจจัยบางปจจัยท่ีไมสอดคลองกับความตองการของ

ผูอยูอาศัยในโครงการ อาทิเชน ขนาดถนนท่ีใหญเกินกวากฎหมายกําหนด ขนาดสวนสวนกลางท่ีใหญ

เกินไป ซ่ึงเปนปจจัยท่ีเกินความตองการของผูอยูอาศัยภายในโครงการหมูบานจัดสรรท้ัง 2 ประเภท 

โดยผูประกอบการหรือผูลงทุน และนักพัฒนาอสังหาริมทรัพย สามารถนําขอมูลในงานวิจัยดังกลาวไป

ใชเปนเกณฑในการพัฒนาโครงการ ใหตรงกับความตองการแกผูบริโภคของแตละระดับราคา สวน

ผูออกแบบ สถาปนิก ภูมิสถาปนิก สามารถนําขอมูลจากการสํารวจไปใชเปนเกณฑและขอกําหนด

พิจารณาวิธีการออกแบบพ้ืนท่ีวางผังแมบทโครงการของแตละระดับราคา ไดตรงตามความตองการ

ของผูอยูอาศัยภายในโครงการหมูบานจัดสรรท้ังประเภทบานเดี่ยว และทาวน เฮาสในเขต

กรุงเทพมหานครและปริมณฑล 

 

คําสําคัญ: แนวทางการออกแบบ, ผังแมบท, หมูบานจัดสรร, บานเดี่ยว, ทาวนเฮาส, ระดับราคา 
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ABSTRACT 

 

In this study, mixed methodology was applied in order to develop 

master plan design guidelines for detached houses and townhouses in Bangkok 

Metropolitan Region. The study apprehended characteristics of the master plans and 

layouts of residential plots. In addition, data acquisition comprised of questionnaire 

surveys. The amount of participants included 813 samples and another subgroup of 

411 samples. Subsequently, data was analyzed using descriptive statistics. The 

analysis was classified into three sections consisting of (1) master planning (2) 

sceneries or side views (3) internal systems of the housing projects. Likewise, five 

interviews were conducted with individuals whom were directors and investors. The 

interviews primarily revealed factors influencing residential needs. The results 

indicated that personal factors generally hold contradictions in all three aspects. The 

responses on both detached houses and townhouses were different for nine 

different price ranges. There were four main factors affecting master planning, which 

were (1) large and small plots of housing area (2) site location of houses within the 

project (3) division of plots i.e. cluster or linear plots (4) the density of residential 

plots in the projects. Respectively, sceneries or side views composed of four factors 

as follows: (1) electric poles on the projects i.e. above ground or underground cables 



(4) 

(2) the lakes in the projects or campus (3) no high voltage pylons in the projects (4) 

reserve water tanks in the projects. As for internal systems, two factors were 

discovered: (1) security systems such as CCTV, guard houses, and key cards (2) two 

layers of security control. Eventually, the findings were beneficial to real estate 

developers as well as practitioners in contributing to appropriate project 

development and consumer satisfaction for all price ranges. Furthermore, such 

findings were also of use for architects, landscape designers, and those interested in 

selecting specifications of project areas and coming up with master plans to suit the 

needs of homeowners. More advantages were consumer insights and knowledge 

extension for future development. 

 

Keywords: Design guideline, Master plan, Houses, Townhouse, Price level 
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ตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการท่ีหมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาส  

ระดับราคาต่ํากวา 2.00 ลานบาท 

4.22 ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญ  77 

ตอดานการวางผังแมบทโครงการหมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาส  

ระดับราคา 2.01-3.00 ลานบาท 

4.23 ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญ  78 

ตอดานทัศนียภาพภายในโครงการท่ีหมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาส  

ระดับราคา 2.01-3.00 ลานบาท 

4.24 ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญ  80 

ตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการท่ีหมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาส  

ระดับราคา 2.01-3.00 ลานบาท 

4.25 ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญ  81 

ตอดานการวางผังแมบทโครงการหมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาส  

ระดับราคา 3.01-5.00 ลานบาท 

4.26 ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญ  82 

ตอดานทัศนียภาพภายในโครงการท่ีหมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาส  

ระดับราคา 3.01-5.00 ลานบาท 

4.27 ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญ  84 

ตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการท่ีหมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาส  

ระดับราคา 3.01-5.00 ลานบาท 

4.28 ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญ  85 

ตอดานการวางผังแมบทโครงการหมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาส  

ระดับราคา 5.01-10.00 ลานบาท 

4.29 ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญ  86 

ตอดานทัศนียภาพภายในโครงการท่ีหมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาส  

ระดับราคา 5.01-10.00 ลานบาท 

4.30 ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญ  88 

ตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการท่ีหมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาส  

ระดับราคา 5.01-10.00 ลานบาท 
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4.31 ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญ  89 

ตอดานการวางผังแมบทโครงการหมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาส  

ระดับราคามากกวา 10.00 ลานบาท 

4.32 ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญ  90 

ตอดานทัศนียภาพภายในโครงการท่ีหมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาส  

ระดับราคามากกวา 10.00 ลานบาท 

4.33 ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญ  92 

ตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการท่ีหมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาส  

ระดับราคามากกวา 10.00 ลานบาท 

4.34 การวิเคราะหดานการวางผังแมบทโครงการจากผลการสํารวจ  94 

ระดับราคาของประเภทบานเดี่ยวและทาวนเฮาส 

4.35 การวิเคราะหดานทัศนียภาพภายในโครงการจากผลการสํารวจ  99 

ระดับราคาของประเภทบานเดี่ยวและทาวนเฮาส 

4.36 การวิเคราะหดานงานระบบตาง ๆ โครงการจากผลการสํารวจ                102 

ระดับราคาของประเภทบานเดี่ยวและทาวนเฮาส 

4.37 การเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานการวางผังแมบทโครงการ                  113 

จําแนกตามสถานภาพ 

4.38 ทดสอบความแตกตางคาเฉลี่ยของสถานภาพเปนรายคู                 114 

โดยใชวิธีของ LSD (Least Square Difference)   

4.39 การเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานการวางผังแมบทโครงการ                 115 

จําแนกตามระดับการศึกษา  

4.40 ทดสอบความแตกตางคาเฉลี่ยของระดับการศึกษาเปนรายคู                        116 

โดยใชวิธีของ LSD (Least Square Difference) 

4.41 การเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ                118 

จําแนกตามระดับการศึกษา 

4.42 ทดสอบความแตกตางคาเฉลี่ยของระดับการศึกษาเปนรายคู                           119 

โดยใชวิธีของ LSD (Least Square Difference)         

4.43 การเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ         121 

จําแนกตามระดับการศึกษา 
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4.44 ทดสอบความแตกตางคาเฉลี่ยของระดับการศึกษาเปนรายคู                           122 

โดยใชวิธีของ LSD (Least Square Difference) 

4.45 การเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานการวางผังแมบทภายในโครงการ         124 

       จําแนกตามอาชีพ 

4.46 ทดสอบความแตกตางคาเฉลี่ยของอาชีพเปนรายคู                   125 

       โดยใชวิธีของ LSD (Least Square Difference)  

4.47 การเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ         127 

      จําแนกตามอาชีพ 

4.48 ทดสอบความแตกตางคาเฉลี่ยของอาชีพเปนรายคู                                       128 

       โดยใชวิธีของ LSD (Least Square Difference)   

4.49 การเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ         130 

       จําแนกตามรายไดรวมของครอบครัวตอเดือน 

4.50 ทดสอบความแตกตางคาเฉลี่ยของรายไดรวมของครอบครัวเปนรายคู                131 

       โดยใชวิธีของ LSD (Least Square Difference) 

4.51 การเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานการวางผังแมบทภายในโครงการ         133 

       จําแนกตามจํานวนสมาชิกในครอบครัว 

4.52 ทดสอบความแตกตางคาเฉลี่ยของจํานวนสมาชิกในครอบครัว เปนรายคู            134 

       โดยใชวิธีของ LSD (Least Square Difference) 

4.53 การเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ                136 

       จําแนกตามจํานวนสมาชิกในครอบครัว 

4.54 ทดสอบความแตกตางคาเฉลี่ยของจํานวนสมาชิกในครอบครัว เปนรายคู            137 

       โดยใชวิธีของ LSD (Least Square Difference) 

4.55 การเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ         138 

       จําแนกตามจํานวนสมาชิกในครอบครัว 

4.56 ทดสอบความแตกตางคาเฉลี่ยของจํานวนสมาชิกในครอบครัว เปนรายคู            139 

       โดยใชวิธีของ LSD (Least Square Difference)   

4.57 การเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานการวางผังแมบทภายในโครงการ         140 

       จําแนกตามอายุของบุตรคนเล็กท่ียังอาศัยอยูในครอบครัว 

4.58 ทดสอบความแตกตางคาเฉลี่ยของอายุของบุตรคนเล็กท่ีอาศัยอยูในครอบครัว      142 

       เปนรายคู โดยใชวิธีของ LSD (Least Square Difference) 
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4.59 การเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ                144 

       จําแนกตามอายุของบุตรคนเล็กท่ียังอาศัยอยูในครอบครัว 

4.60 ทดสอบความแตกตางคาเฉลี่ยของอายุของบุตรคนเล็กท่ียังอาศัยอยูในครอบครัว   145 

       เปนรายคู โดยใชวิธีของ LSD (Least Square Difference)   

4.61 การเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ         147 

       จําแนกตามอายุของบุตรคนเล็กท่ียังอาศัยอยูในครอบครัว 

4.62 ทดสอบความแตกตางคาเฉลี่ยของอายุของบุตรคนเล็กท่ีอาศัยอยูในครอบครัว      149 

       เปนรายคู โดยใชวิธีของ LSD (Least Square Difference)  

4.63 การเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ                151 

       จําแนกตาม ประเภททาวนเฮาส 

4.64 ทดสอบความแตกตางคาเฉลี่ยของประเภททาวนเฮาสเปนรายคู                       153 

       โดยใชวิธีของ LSD (Least Square Difference)   

4.65 การเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ         154 

       จําแนกตามประเภททาวนเฮาส 

4.66 ทดสอบความแตกตางคาเฉลี่ยของประเภททาวนเฮาสเปนรายคู                155 

       โดยใชวิธีของ LSD (Least Square Difference)  

4.67 การเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานการวางผังแมบทภายในโครงการ         157 

       จําแนกตามอายุโครงการ  

4.68 ทดสอบความแตกตางคาเฉลี่ยของอายุโครงการ เปนรายคู                             158 

       โดยใชวิธีของ LSD (Least Square Difference)  

4.69 การเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ         159 

       จําแนกตามอายุโครงการ  

4.70 ทดสอบความแตกตางคาเฉลี่ยของอายุโครงการ เปนรายคู                             160 

       โดยใชวิธีของ LSD (Least Square Difference)   

4.71 การเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ                161 

       จําแนกตามจํานวนบานพักอาศัยในโครงการ 

4.72 ทดสอบความแตกตางคาเฉลี่ยของจํานวนบานพักอาศัยในโครงการเปนรายคู       162 

       โดยใชวิธีของ LSD (Least Square Difference)   
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4.73 ขอมูลท่ีไดจากการสัมภาษณจากผูประกอบการโครงการหมูบานจัดสรร              163 

       ประเภทบานเดี่ยว 

4.74 ขอมูลท่ีไดจากการสัมภาษณจากผูประกอบการโครงการหมูบานจัดสรร              166 

ประเภททาวนเฮาส 

5.1  สรุปผลการทดสอบสมมติฐานปจจัยเชิงประชากร                 173 

5.2  สรุปความสําคัญของปจจัยท่ีเปนลําดับท่ี 1 ของแตละระดับราคา                175 

ของประเภทบานเดี่ยวและประเภททาวนเฮาส 
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สารบัญภาพ 

 

ภาพท่ี                     หนา 

1.1  กลุมตัวอยาง       4 

1.2  ระเบียบวิธีวิจัย       5 

1.3  ความสัมพันธระหวางตัวแปรตน และตัวแปรตาม    6 

1.4  ประโยชนท่ีคาดวาจะไดรับจากงานวิจัย     8 

2.1  กระบวนการวางผังแมบท     11 

2.2  แสดงตัวอยางรูปแบบการจัดกลุมของแปลงท่ีดิน   19 

2.3  แสดงตัวอยางรูปแบบการวางแปลงจัดสรรท่ีดินของการสัญจรทางหลัก  20 

2.4  แสดงเปรียบเทียบสัดสวนท่ีอยูอาศัยท่ีจดทะเบียนใหมแยกตามประเภทในเขต 24 

กรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือน มกราคม-ธันวาคม ป 2556-2557  

3.1  เครื่องมือในการวิจัย     33 

3.2  รูปแบบการสัมภาษณ     35 

3.3  ผูเชี่ยวชาญตรวจสอบความตรงตามเนื้อหา    36 
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บทที่ 1 

บทนํา 

 

1.1 ท่ีมาและความสําคัญ 

 

ท่ีอยูอาศัยนับเปนปจจัยหนึ่งท่ีสําคัญและจําเปนตอการดํารงชีวิตของมนุษย ประกอบ

กับจํานวนประชากรท่ีมีแนวโนมเพ่ิมสูงข้ึน จึงทําใหความตองการท่ีอยูอาศัยก็มีแนวโนมเพ่ิมสูงข้ึน

เชนกัน ปจจัยดังกลาวสงผลใหธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเติบโตข้ึนอยางรวดเร็ว และมีการแขงขัน

ในเชิงกลยุทธใหม ๆ ข้ึนอยูตลอดเวลา และตามยุคสมัยท่ีเปลี่ยนแปลงไป จากความตองการในการ

แขงขันดังกลาวนั้น โครงการตาง ๆ และในปจจุบันจึงไดหันมาใหความสําคัญตอการวางผังแมบท

โครงการท่ีเหมาะสม ตลอดจนองคประกอบของโครงการ มีการพัฒนาสาธารณูปโภคตาง ๆ เพ่ือให

เกิดสภาพแวดลอมท่ีดี เปนท่ีนาสนใจตอการอยูอาศัย อีกท้ังยังสามารถใชเปนการสรางจุดขาย เปน

เอกลักษณเพ่ือเรียกความสนใจจากผูบริโภค สําหรับการพิจารณาเลือกท่ีอยูอาศัย เชน รูปแบบของ

งานสถาปตยกรรม งานภูมิสถาปตยกรรม และการออกแบบองคประกอบตาง ๆ ในโครงการ วัสดุท่ีใช

ในการกอสราง เปนตน โดยรูปแบบการวางผังแมบทและงานออกแบบภูมิสถาปตยกรรมในพ้ืนท่ี

สวนกลางเปนอีกหนึ่งปจจัยท่ีชวยสงเสริมคุณภาพชีวิตของผูอยูอาศัยภายในโครงการนั้น ๆ ท้ังนี้ใน

การวางผังแมบทท้ังสวนพ้ืนท่ีอยูอาศัยและพ้ืนท่ีสวนกลาง ท่ีดีนั้นจําเปนจะตองถูกจัดวางใหสัมพันธกัน

กับความตองการของผูอยูอาศัย โดยแบงสัดสวนเปนพ้ืนท่ีตาง ๆ อาทิเชน ดานการวางผังแมบท ไมวา

จะเปนเรื่องของ ตําแหนงทิศทางการวางพ้ืนท่ีพักอาศัย การเขาถึงพ้ืนท่ีอยูอาศัย ตําแหนงพ้ืนท่ีอยู

อาศัยกับทางแยก การเชื่อมโยงพ้ืนท่ีสวนกับพ้ืนท่ีพักอาศัย การจัดวางตําแหนงของอาคาร

องคประกอบตาง ๆ การหันทิศทางหนาบาน โดยในดานทัศนียภาพจะประกอบไปดวย พรรณไมท่ีใช 

รูปแบบสไตลสวน สวนหนาบาน สวนสวนกลาง การใชวัสดุตาง ๆ ท่ีเหมาะสม และในดานงานระบบ

ตาง ๆ ภายในโครงการประกอบดวย ระบบรักษาความปลอดภัยในโครงการ รูปแบบประตูสําหรับ

ทางเขาออกโครงการ โดยลักษณะการออกแบบพ้ืนท่ีใหเหมาะสมและสวยงามนั้นทําใหเกิดความ

สวยงามนาประทับใจเปนการเพ่ิมมูลคาใหกับโครงการ การสรางสังคมท่ีอบอุนและเพ่ิมพูนคุณภาพ

ชีวิต ตอการอยูอาศัยท่ีดีได นอกจากนี้การวางผังแมบทท่ีดียังชวยยกระดับจิตใจและคุณภาพชีวิตของ

ผูใชสอยไดมากอีกดวย (เดชา บุญคํ้า, 2552) 
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การวางออกแบบผังแมบทโครงการและการสรางสภาพแวดลอม (ฆณฑชัย โรจนะสมิต, 

2543) มักถูกกําหนดข้ึนโดยเจาของโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยหรือผูออกแบบอันประกอบดวย

สถาปนิกและภูมิสถาปนิกเปนหลัก ซ่ึงมีผลตอการกําหนดรูปแบบตาง ๆ ของท่ีพักอาศัยและระดับ

ราคา ไดแก บานเดี่ยว ทาวนเฮาส รวมถึงการวางตําแหนงผังบริเวณของพ้ืนท่ีตาง ๆ ไดแก ขนาด

สวนสาธารณะท่ีอาจใหญหรือเล็ก ตําแหนงท่ีตั้งท่ีเอ้ือหรือไมเอ้ือตอการใชงานจริงของผูใชงาน พืช

พรรณท่ีใชมีขอจํากัดในการดูแลรักษาท่ีตางกัน องคประกอบและลักษณะพิเศษตาง ๆ สนามกีฬา

พิเศษ ขนาดสระวายน้ําท่ีเหมาะสมหรือไม รวมท้ังมีผลตอการวางตําแหนงของแปลงพ้ืนท่ีขายท่ีไมได

เปนท่ีตองการของผูซ้ือทําใหขายไดลาชา ซ่ึงสิ่งเหลานี้อาจสงผลกระทบและปญหาดานการจัดการและ

การอยูอาศัยท่ียุงยากใหกับโครงการได รวมถึงอาจทําใหพ้ืนท่ีสวนอยูอาศัยและพ้ืนท่ีสวนกลางนั้น ๆ 

อาจเปนภาระของโครงการในการปรับปรุงดูแลรักษาพ้ืนท่ีดังกลาวท่ีอาจกอใหเกิดปญหากับโครงการ

ในระยะยาว 

จากการวิจัยเอกสารพบวา (มณฑกานต ยิ่งวิลาศประเสริฐ, 2555) ในการเลือกซ้ือท่ีอยู

อาศัยในโครงการหมูบานจัดสรร ผูบริโภคมักจําคํานึงถึงปจจัยพ้ืนฐานตาง ๆ เชน ท่ีตั้ง ราคา รูปแบบ 

สี วัสดุ ฯลฯ และเม่ือราคาของท่ีอยูอาศัยมีราคาสูงมากข้ึน ผูบริโภคจะมีกระบวนการในการตัดสินใจ

ซ้ือ ในการพิจารณาเลือกโครงการอยูอาศัยท่ีมากข้ึนตามไปดวย ท้ังนี้พบวาการวางผังแมบทโครงการ 

ทิศทางการวางแปลงบานหรือตัวบาน องคประกอบ และลักษณะบรรยากาศทางกายของพ้ืนท่ี

สวนกลาง ไดตามความตองการของผูซ้ือมีสวนสําคัญในการพิจารณาในการตัดสินใจซ้ือโครงการ

หมูบานจัดสรร 

งานวิจัยนี้คาดวาจะเปนประโยชนอยางยิ่ง สําหรับนักพัฒนาโครงการ สถาปนิก ภูมิ

สถาปนิก และผูท่ีเก่ียวของดานการตลาดและการขาย เพ่ือใชเปนแนวทางในการการออกแบบวางผัง

แมบทโครงการหมูบานจัดสรรท่ีคํานึงถึงความเหมาะสมของการพัฒนาพ้ืนท่ีโครงการ ตามความ

ตองการของผูซ้ือโครงการหมูบานจัดสรรของแตละประเภทและระดับราคา และเพ่ือทราบเปนแนว

ทางการพัฒนาผังแมบทในโครงการหมูบานจัดสรรท่ีสนับสนุนการตัดสินใจซ้ือของผูบริโภคได 
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1.2 วัตถุประสงค 

 

งานวิจัยนี้มีวัตถุประสงคเพ่ือศึกษาปจจัยสวนบุคคล และระดับราคาของผูท่ีอยูอาศัยใน

โครงการหมูบานจัดสรรแตละประเภท ท่ีสงผลตอความสัมพันธตอแนวทางในการออกแบบวางผัง

แมบทโครงการและองคประกอบตาง ๆ ของผังโครงการหมูบานจัดสรร ประเภทบานเดี่ยวและ

ทาวนเฮาส รวมถึงเสนอแนะผลการวิจัยเพ่ือท่ีจะเปนของแนวทางการออกแบบวางผังแมบทโครงการ

หมูบานจัดสรรของแตละระดับราคา ประเภทบานเดี่ยว และทาวนเฮาส ในเขตกรุงเทพมหานครและ

ปริมณฑล 
 

1.3 ปจจัยประชากร และปจจัยโครงการ 

 

1.3.1 ปจจัยเชิงประชากร สงผลตอความสัมพันธในการออกแบบวางผังแมบทโครงการ

เพ่ือตอบสนองความตองการของผูซ้ือ 

1.3.2 โครงการหมูบานจัดสรรท่ีดิน ประเภทบานเดี่ยวและทาวนเฮาส มีลักษณะของ

การออกแบบผังแมบทโครงการเพ่ือตอบสนองความตองการของผูซ้ือท่ีแตกตางกัน 

1.3.3 ระดับราคาของโครงการหมูบานจัดสรร สงผลใหลักษณะการออกแบบวางผัง

แมบทโครงการเพ่ือตอบสนองความตองการของผูซ้ือ 

 
1.4 ขอบเขตการศึกษา 

 

1.4.1 ขอบเขตดานพ้ืนท่ี 

เพ่ือศึกษาแนวทางการออกแบบผังแมบทโครงการหมูบานจัดสรรโดยการวิจัย

ครั้งนี้ไดเลือกทําการวิจัยโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย และควบคุมตัวแปรใหมีลักษณะใกลเคียงกัน 

ไดแก 

1.4.1.1 เปนหมูบานจัดสรรในเขตกรุงเทพมหานครและเขตปริมณฑล 

1.4.1.2 ไมเกินจัดสรรท่ีดินขนาดกลาง จํานวนแปลงยอยเพ่ือจัดจําหนายตั้งแต 

100 - 499 แปลง หรือเนื้อท่ีท้ังโครงการ 19-100 ไร (พระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน, 2543) 

1.4.1.3 ประเภทของท่ีอยูอาศัย ไดแก บานเดี่ยวหรือทาวนเฮาส 
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1.4.2 ขอบเขตดานระดับราคา 

ศึกษารูปแบบแนวทางการออกแบบผังแมบทโครงการหมูบานจัดสรรของระดับ

ราคา เนื่องจากเปนปจจัยท่ีสงผลตอพฤติกรรมของผูอยูอาศัย โดยการวิจัยครั้งนี้จะแบงออกเปน 5 

ระดับราคาไดแก (1) นอยกวา 2.00 ลานบาท (2) 2.01-3.00 ลานบาท (3) 3.01-5.00 ลานบาท (4) 

5.01-10.00 ลานบาท (5) มากกวา 10.00 ลานบาท (เอเจนซ่ี ฟอร เรียลเอสเตท แอฟแฟรส, 2557 

อางถึงใน ธนาคารอาคารสงเคราะห, 2558) 

1.4.3 ขอบเขตกลุมผูใหขอมูล 

1.4.3.1 ดําเนินการเก็บขอมูลของกลุมผูท่ีอยูอาศัยจริงในโครงการ 

1.4.3.2 ดําเนินการเก็บขอมูลของกลุมผูประกอบการระดับการบริหารโครงการ 

หรือผูออกแบบท่ีสามารถเลือกรูปแบบวางผังแมบทโครงการหมูบานจัดสรรในระดับราคาท้ัง 5 ระดับ 

1.4.4 ขอบเขตดานเวลา 

1.4.4.1 ดําเนินการเก็บขอมูลโครงการหมูบานจัดสรร ท้ัง 2 ประเภท โดยเปน

โครงการท่ีเริ่มนับจากการมีผูเขาอยูอาศัยภายในโครงการไมเกิน 3 ป 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 1.1 กลุมตัวอยาง 
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1.5 ระเบียบวิธีวิจัย 

 

การวิจัยนี้เปนการวิจัยเชิงผสม (mixed methodlogy) ในลักษณะการวิจัยเชิงพรรณนา 

(descriptive research) วิธีในการเก็บรวบรวมเชิงปริมาณ ในการเปนขอมูลและการวิเคราะหขอมูล

ตาง ๆ เริ่มจากการกําหนดปจจัยดานประชากร และกลุมตัวอยาง คือ กลุมเปาหมายท่ีเลือกซ้ือท่ีอยู

อาศัยประเภทหมูบานจัดสรร โดยแบงออกเปน 2ประเภทการอยูอาศัย ไดแก (1) บานเดี่ยว (2) 

ทาวนเฮาส โดยประเภทการอยูอาศัย 5 ระดับราคา ไดแก (1) นอยกวา 2.00 ลานบาท (เฉพาะ

ทาวนเฮาส) (2) 2.01-3.00 ลานบาท (3) 3.01-5.00 ลานบาท (4) 5.01-10.00 ลานบาท (5) มากกวา 

10.00 ลานบาท (เอเจนซ่ี ฟอร เรียลเอสเตท แอฟแฟรส, 2557 อางถึงใน ธนาคารอาคารสงเคราะห, 

2558) ของโครงการหมูบานจัดสรรท้ัง 2 ประเภทท่ีอยูอาศัย จํานวนข้ันต่ํากลุมราคาละ 40 ตัวอยาง 

โดยมีจํานวนตัวอยางท่ีเก็บรวบรวมไดจํานวน 411 ตัวอยาง โดยทําการศึกษาปจจัยเชิงประชากร และ

ขอมูลโครงการท่ีมีผลตอการตัดสินใจซ้ือ ไดแก ราคา จํานวนหลังคาเรือนในโครงการ ทําเลท่ีตั้ง และ

บริบทโดยรอบโครงการ ความตองการลักษณะทางกายภาพของพ้ืนท่ีสวนกลาง โดยการใช

แบบสอบถาม นําไปสรุปผลมาวิเคราะหดวยสถิติเชิงพรรณนา และวิเคราะหความสัมพันธระหวางตัว

แปร นําผลท่ีไดมาวิเคราะหเปรียบเทียบกับผลการสัมภาษณผูประกอบการหรือผูเก่ียวของดาน

ออกแบบวางผังโครงการหมูบานจัดสรรจํานวน 5 ราย โดยเลือกสัมภาษณผูประกอบการระดับ

ผูจัดการสวนงานพัฒนาธุรกิจอสังหาริมทรัพย หรือผูออกแบบวางผังโครงการหมูบานจัดสรรท่ีมี

ประสบการณวางผังแมบทของโครงการตั้งแต 5 ปข้ึนไป ขอมูลท่ีทําการสัมภาษณไดแก ขอมูลของ

ผูประกอบการและโครงการกรณีศึกษา การกําหนดราคาขายโครงการ และแนวทางการวางผังแมบท

โครงการและพ้ืนท่ีสวนกลาง นําผลสรุปมาวิเคราะหดวยเทคนิคการวิเคราะหเนื้อหาตอบปญหา

สนับสนุนขอมูลงานวิจัยรวมกัน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 1.2 ระเบียบวิธีวิจัย  
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1.6 กรอบแนวคิดในการวิจัย 

 

ในการดําเนินการวิจัยนี้มีการเสนอกรอบตัวแปรของการวิจัย ซ่ึงประกอบไปดวยตัวแปร

ตาง ๆ ท่ีเก่ียวของกับการวิจัย ซ่ึงตัวแปรนั้น ๆ มีความสัมพันธระหวางกัน ดังภาพท่ี 1.1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 1.3 ความสัมพันธระหวางตัวแปรตน และตัวแปรตาม  

ชุดตัวแปรตนดานผูบริโภค 

 

1. ปจจัยประชากร 

- เพศ 

- อายุ 

- การศึกษา 

- อาชีพ 

- รายได 

- สถานภาพสมรส 

- สมาชิกในครอบครัว 

2. ประเภทโครงการ 

- บานเดี่ยว 

- ทาวนเฮาส 

3. ระดับราคาโครงการ 

- นอยกวา 2 ลานบาท 

- 2.01-3.00 ลานบาท 

- 3.01-5.00 ลานบาท 

- 5.01-10.00 ลานบาท 

- มากกวา 10.00 ลานบาท 

ชุดตัวแปรตามดานระดับอิทธิพลตอการ

ตัดสินใจซ้ือของปจจัย 

 

1. ผังแมบทโครงการเชน 

- การวางผังแมบทโครงการ 

- รูปแบบของการออกแบบผังแมบทใน

ความตองการ 

2. แปลงจัดสรรท่ีดิน เชน 

- รูปแบบการจัดสรรผังบรเิวณแปลงขาย 

- ทิศทางการวางแปลงขายท่ีเหมาะสม 

- สัดสวนพ้ืนท่ีขายตอพ้ืนท่ีโครงการ 

3. รูปแบบพ้ืนท่ีสวนกลาง เชน 

- ลักษณะรูปแบบกิจกรรมตาง ๆ ท่ี

ตองการในพ้ืนท่ีสวนกลางโครงการ เชน 

ทางจักรยาน ทางว่ิงออกกําลังกาย สนาม

บาสเกตบอล 

- ลักษณะตาํแหนงความเหมาะสมของ

พ้ืนท่ีตาง ๆ ในโครงการของพ้ืนท่ี

สวนกลาง 

- ลักษณะทางกายภาพของพ้ืนท่ีสวนกลาง 

เชน ถนน ทางเทา  
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ภาพท่ี 1.3 ความสัมพันธระหวางตัวแปรตน และตัวแปรตาม (ตอ) 

 

1.7 ประโยชนท่ีคาดวาจะไดรับจากงานวิจัย 

 

1.7.1 ผูประกอบการหรือผูลงทุน และนักพัฒนาอสังหาริมทรัพย สามารถนําแนว

ทางการออกแบบผังแมบทนี้ไปใชเปนเกณฑในการพัฒนาโครงการ เพ่ือสรางความพึงพอใจแกผูบริโภค 

เพ่ือเปนประโยชนดานการจัดการตนทุน และการตลาดของโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยหมูบาน

จัดสรร ประเภทบานเดี่ยวและทาวนเฮาส 

1.7.2 สถาปนิก ภูมิสถาปนิก หรือผูออกแบบ สามารถนําแนวทางการออกแบบผัง

แมบทนี้ไปใชเปนเกณฑในการออกแบบโครงการจัดสรรท่ีดิน ท้ังนี้เพ่ือกําหนดวิธีการออกแบบพ้ืนท่ี

วางผังแมบทโครงการท่ีสนับสนุนการขายของนักพัฒนาอสังหาริมทรัพย ของหมูบานจัดสรร ประเภท

บานเดี่ยวและทาวนเฮาส 

  

ชุดตัวแปรตนดานผูประกอบการ

โครงการและผูออกแบบโครงการ 

- ประเภทโครงการ 

- ระดับราคา 

- ลักษณะของบริษัท 

 
 
 
 

ตามตัวแปรตามดานการพัฒนาโครงการ 

1. แนวคิดผังแมบทโครงการเชน 

- กระบวนการในการวางผังแมบท

โครงการ 

- รายละเอียดของการออกแบบผังแมบท

ในความตองการ 

2. แปลงจัดสรรท่ีดิน เชน 

- รูปแบบการจัดสรรผังบรเิวณแปลงขาย 

- ทิศทางการวางแปลงขายท่ีเหมาะสม 

- สัดสวนพ้ืนท่ีขายตอพ้ืนท่ีโครงการ 

3. รูปแบบพ้ืนท่ีสวนกลาง เชน 

- ลักษณะรูปแบบกิจกรรมตาง ๆ ในพ้ืนท่ี

สวนกลางโครงการ 

- ลักษณะความเหมาะสมของพ้ืนท่ีตาง ๆ 

ในโครงการของพ้ืนท่ีสวนกลาง 

- ลักษณะทางกายภาพของพ้ืนท่ี

สวนกลาง 
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ภาพท่ี 1.4 ประโยชนท่ีคาดวาจะไดรับจากงานวิจัย 

 

1.8 นิยามศัพท 

 

1.8.1 การจัดสรรท่ีดิน หมายถึง การจําหนายท่ีดินท่ีไดแบงเปนแปลงยอยรวมกันตั้งแต 

10 แปลงข้ึนไป ไมวาจะเปนการแบงจากท่ีดินแปลงเดียว หรือแบงจากท่ีดินหลายแปลงท่ีมีพ้ืนท่ี

ติดตอกัน โดยไดรับทรัพยสินหรือประโยชนเปนคาตอบแทน (พระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน, 2543) 

1.8.2 พ้ืนท่ีขาย หมายถึง พ้ืนท่ีท่ีสรางผลตอบแทนใหกับผูประกอบการหรือผูลงทุน 

และเปนพ้ืนท่ี ท่ีสามารถครอบครองและโอนกรรมสิทธิ์สวนบุคคลได เพ่ือการใชประโยชนตางๆ ใน

พ้ืนท่ีไดตามกฎหมาย 

1.8.3 พ้ืนท่ีสวนกลาง หมายถึง พ้ืนท่ีสาธารณะประโยชน (public space) คือพ้ืนท่ีหรือ

บริเวณท่ีเปนสวนรวมในหมูบานจัดสรร ท่ีทุกคนในหมูบานสามารถเขามาใชงาน และมีสวนรวมในการ

ทํากิจกรรมตาง ๆ ได คือ  

1.8.3.1 พ้ืนท่ีเพ่ือสาธารณชนและเพ่ือสาธารณประโยชน 

1.8.3.2 พ้ืนท่ีสรางบรรยากาศธรรมชาติและสิ่งแวดลอม ความรมรื่นท่ีอยูภายใน

ขอบเขตโครงการอยูอาศัยหรือทํากิจกรรมสังสรรคตาง ๆ  

1.8.3.3 พ้ืนท่ีกิจกรรมสันทนาการ นันทนาการ ท่ีสงเสริมสุขภาพและคุณภาพชีวิต 

1.8.4 หมูบานจัดสรร (housing) โครงการท่ีมีการพัฒนาจัดสรรท่ีดินเพ่ือการอยูอาศัย

แนวราบ ซ่ึงสามารถแบงออกไดตามความหมายดังนี้  

(1) บานเด่ียว หมายถึง อาคารท่ีใชเปนท่ีอยูอาศัยมีเพียงหนึ่งอาคารโดยท่ีมี

พ้ืนท่ีวางโดยรอบระหวางรั้วหรือแนวเขตท่ีดิน 

(2) บานแถวหรือทาวนเฮาส หมายถึง อาคารท่ีกอสรางติดตอกันเปนแถว

ตั้งแตสองคูหาข้ึนไปมีผนังรวมแบงอาคารเปนคูหา (กฎกระทรวงฉบับท่ี 55, 2543)  
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บทที่ 2 

วรรณกรรมและงานวิจัยที่เกี่ยวของ 

 

การศึกษาแนวทางการออกแบบผังแมบทโครงการหมูบานจัดสรร ประเภทบานเดี่ยว

และทาวนเฮาส ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ผูวิจัยไดทบทวนวรรณกรรมท่ีเก่ียวของดังนี้ 

2.1 หลักการเก่ียวกับการออกแบบวางผังแมบท 

2.2 แนวคิดเก่ียวกับการวางผังชุมชนท่ีนาอยูอาศัย 

2.3แนวคิดเก่ียวกับท่ีอยูอาศัยแตละประเภท 

2.4 แนวคิดเก่ียวกับการแบงระดับราคาของโครงการ 

2.5 ขอกําหนดท่ีเก่ียวกับการจัดสรรท่ีดิน 

2.6 งานวิจัยท่ีเก่ียวของ 

2.7 สรุปวิธีการวัดคาตัวแปรของงานวิจัยท่ีเก่ียวของ 

2.8 สรุปแนวคิดและทฤษฎีท่ีมีผลตองานวิจัย 

 

2.1 หลักการเกี่ยวกับการออกแบบวางผังแมบท 

 

การออกแบบวางผังแมบทนั้นมีความสําคัญตอการวางแผนงานตอลักษณะทางกายภาพ 

โดยผังแมบทท่ีไดรับการจัดวางอยางถูกตองจะทําใหเกิดประสิทธิภาพใหกับพ้ืนท่ีในการจัดทําโครงการ 

ประหยัดงบประมาณ มีความสัมพันธกันของพ้ืน มีความปลอดภัยมากข้ึน และท่ีสําคัญสามารถสราง

ความสวยงามนาประทับใจเปนการเพ่ิมมูลคาใหแกโครงการ นอกจากนี้การวางผังท่ีดียังชวยยกระดับ

จิตใจและคุณภาพชีวิตของผูใชสอยพ้ืนท่ีไดมาก (เดชา บุญคํ้า, 2552) 

 

2.1.1 คํานิยามการวางผังแมบท 

การวางผังแมบทคือ ศิลปะและวิทยาศาสตรแหงการจัดวางพ้ืนท่ีเพ่ือการวาง

อาคาร ทางสัญจร ท่ีจอดรถ สนามกีฬา และการใชท่ีดินทุกชนิดใหเกิดประโยชนใชสอยท่ีดี มี

ประสิทธิภาพสูงสุดตามศักยภาพของบริเวณ โดยมีความสวยงาม และความปลอดภัยเปนตัวรวม

สําคัญอยูดวย การวางผังแมบทจะตองมีการปรับปรุงพ้ืนท่ีดวยการออกแบบ การปรับระดับจัดทํา

ระบบระบายน้ําท่ีถูกตอง ใหเขากับระบบของธรรมชาติและลักษณะของภูมิลักษณในพ้ืนท่ีนั้น ๆ (เดชา 

บุญคํ้า, 2552) 
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2.1.2 การวางผังแมบทกับผังหลัก 

การวางผังแมบทนั้นจะตองคํานึงถึงอนาคตเสมอเม่ือมีการพัฒนาถึงข้ันขีดสูงสุด

หรือข้ันสุดทายจะประกอบดวยสิ่งใด ไมควรจัดวางผังแมบทเฉพาะสําหรับปจจุบัน เพราะจะกอใหเกิด

ปญหาการทุบ รื้อถอน หรือความกลมกลืนท้ังทางดานประโยชนใชสอยและดานสุนทรียภาพในอนาคต

(เดชา บุญคํ้า, 2552, น. 220) 

2.1.3 ประโยชนของการออกแบบวางผังแมบทโครงการ 

การออกแบบวางผังแมบทโครงการมีประโยชน ดังนี้ 

2.1.3.1 ชวยใหเกิดประสิทธิภาพในการติดตอ เชื่อมโยงการใชสอยในผัง ทําใหเกิด

ความสะดวกสบายข้ึนในทุก ๆ ดาน 

2.1.3.2 ชวยใหเกิดความประหยัดในดานกอสรางในระยะยาว 

2.1.3.3 ชวยใหเกิดความปลอดภัยจากธรรมชาติ 

2.1.3.4 ชวยใหเกิดความกลมกลืนและความสวยงาม ท้ังการมองออกจากอาคาร

และการมองเขาอาคาร 

2.1.3.5 ชวยใหเกิดการขยายตัวเปนไปไดงายไมเกิดความยุงยากของการพัฒนา

พ้ืนท่ีในอนาคต (เดชา บุญคํ้า, 2552) 

2.1.4 กระบวนการวางผังแมบท 

การออกแบบวางผังแมบทเกิดข้ึนจากวัตถุประสงคท่ีตองการ แรงบันดาลใจ 

ความอยากจากปรัชญา ประสบการณ หรือเห็นตัวอยาง จะตองศึกษาและวิเคราะหวัตถุประสงคโดย

ละเอียด เพราะวัตถุประสงคเปนตัวบงชี้สิ่งสําคัญท่ีจะตามมาในภายหลัง รวมท้ังการเปนตัวกําหนด

สําคัญในการเลือกและวิเคราะหผังโครงการและโปรแกรมความตองการ โปรแกรมและบริเวณท่ี

วิเคราะหแลวจะถูกนํามาผสมผสานรวมเขาดวยกัน เรียกวา การสังเคราะห จะไดผังการใชท่ีดินหรือ

บริเวณซ่ึงมีหลายทางเลือก โดยผลของการสังเคราะหจะออกมาเปนผังการใชท่ีดินหลาย ๆ แบบท่ี

เรียกวา ผังเผื่อเลือกซ่ึงมีเง่ือนไขแตกตางกันแตตองบรรลุวัตถุประสงคเดียวกัน โดยผังเผื่อเลือกตาง ๆ 

เหลานี้ จะไดรับการประเมินโดยเกณฑท่ีนํามาประเมิน จะตองตรงกับวัตถุประสงคและจะตองชัดเจน

และเท่ียงตรง ผังแมบทท่ีเลือกและประเมินแลวจะกลายเปนผังหลักท่ีจะตองนํามาพัฒนาตอและใช

สําหรับการแบงผังข้ันตอนการพัฒนา ซ่ึงจะแบงการพัฒนาออกเปนชวง ๆ ตามความเหมาะสมและ

ตามสถานการณ (เดชา บุญคํ้า, 2552) 

ผังแมบทท่ีดีท่ีสุด ท่ีตรงตามอุดมคติอาจไมไดรับเลือกมาใช ผังท่ีเลือกสวนใหญจะ

เปนผังท่ีเหมาะสมท่ีสุดสําหรับสถานการณท่ีเปนเง่ือนไขในขณะนั้น เชน ความจํากัดในงบประมาณ 

หรือการเปนเหตุผลทางการเมือง เปนตน ในผังข้ันตอนพัฒนาตาง ๆ เชน ข้ันตอนท่ี 1 จะถูกนํามา

แบงเปนโครงการยอย ๆ ซ่ึงในแตละโครงการจะไดรับการตั้งงบประมาณเพ่ือการพัฒนา และตอง
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นําไปดําเนินการจัดจางออกแบบรายละเอียด จัดประมูล ทําการกอสรางและสุดทายมีการตรวจรับ

งานและเปดใชสถานท่ีตามลําดับ (เดชา บุญคํ้า, 2552) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 2.1 กระบวนการวางผังแมบท. จาก การวางผังบริเวณและงานบริเวณ (น. 62), โดย เดชา บุญ

คํ้า, 2552, กรุงเทพฯ: สํานักพิมพแหงจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย. 
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2.2 แนวคิดเกี่ยวกับการวางผังแมบทท่ีนาอยูอาศัย 

 

2.2.1 หลักการวางผังแมบทชุมชมท่ีนาอยู 

การออกแบบวางผังการใชท่ีดินท่ีมีลักษณะของสภาพแวดลอมทางธรรมชาติท่ีมี

ความเดนเฉพาะตัวจําเปนอยางยิ่งท่ีผูออกแบบจะตองมีความระมัดระวังอยางมาก ในการวางผังและ

พัฒนาพ้ืนท่ีดิน เพ่ือลดผลกระทบสิ่งแวดลอม ใหเหลือนอยท่ีสุดหรือไมมีเลย เพ่ือไมใหเกิดความเสื่อม

โทรม การออกแบบท่ีถูกตอง นอกจากจะชวยลดผลกระทบสิ่งแวดลอมแลว ยังเสริมใหลักษณะทาง

ธรรมชาตินั้นกลายเปนจุดเดนอีกดวย นักวางผังและนักพัฒนาท่ีดิน จําเปนตองใหความเอาใจใส ใน

การอนุรักษและฟนฟูสิ่งแวดลอม การออกแบบจําเปนท่ีสอดคลองพอดีกับปจจัยทางธรรมชาติในพ้ืนท่ี 

เพ่ือใหเกิดความเสียหายนอยท่ีสุด การออกแบบท่ีคํานึงถึงสภาพแวดลอม ควรตองมีการนําไปปฏิบัติ

อยางระมัดระวัง ในทุก ๆ รายละเอียดท้ังระหวางและหลังกอสราง สิ่งในธรรมชาติมีโครงสรางและ

การจัดระบบระเบียบ โครงสรางเปนสวนประกอบท่ีสําคัญของการวางผังท่ีประสบความสําเร็จ 

โครงสรางของแผนผังชวยใหมนุษยเรียนรูทิศทางของตน ในสภาพแวดลอมทางกายภาพ คําวา

โครงสรางในท่ีนี้หมายถึงวิธีท่ีแผนผังถูกจัดระเบียบ เปนการรวมตัวกันขององคประกอบยอย ๆ 

ท้ังหมดเปนหนึ่งเดียว โดยท่ีโครงสรางในสัดสวนเล็ก ๆ จะเปนรากฐานใหเกิดโครงสรางรวมใหญ (จรัส

พิมพ บุญญานันต, 2554) 

2.2.2 การเลือกสถานท่ีตั้งโครงการ 

ปจจัยท่ีสําคัญมากท่ีสุดเรื่องหนึ่งของการวางผังและการออกแบบชุมชนนาอยูคือ

การเลือกสถานท่ีตั้งโครงการ ซ่ึงจะตองพิจารณาเปนอันดับแรก ความเหมาะสมของพ้ืนท่ีสําหรับการ

พัฒนาท่ีดินเฉพาะประเภท ซ่ึงนําไปสูคําถามท่ีวา ควรจะใชหลักเกณฑอะไรบาง ในการตัดสินใจถึง

ความเหมาะสมของพ้ืนท่ีในการพัฒนาอยางเหมาะสมหลักเกณฑเหลานี้จะถูกใชเพ่ือพิจารณาวา การ

พัฒนาโครงการนั้น ๆ จะเหมาะสมพอดีกับพ้ืนท่ีหรือไม การวิเคราะหพ้ืนท่ีโครงการและบริเวณ

ใกลเคียงอยางละเอียด ครอบคลุมเนื้อหาท้ังปจจัยทางธรรมชาติ และปจจัยทางวัฒนธรรมมี

ความสําคัญตอกระบวนพ้ืนท่ีอยางเหมาะสม ปจจัยตาง ๆ ท่ีควรนํามาพิจารณาไดแก 

2.2.2.1 ปจจัยทางวัฒนธรรม ประวัติศาสตร และโบราณคดี 

2.2.2.2 แหลงน้ําสะอาด 

2.2.2.3 สาธารณูปโภคและแหลงพลังงาน 

2.2.2.4 ระบบโครงขายถนน 

2.2.2.5 ปจจัยทางธรรมชาติของพ้ืนท่ี 

2.2.2.6 สภาพภูมิอากาศระดับทองถ่ิน 

2.2.2.7 ปจจัยในระดับภูมิภาคท่ีเก่ียวของกับพ้ืนท่ี 
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กระบวนการในการเลือกพ้ืนท่ีโครงการพัฒนาพ้ืนท่ีชุมท่ีนาอยูอาศัย คือ การ

พิจารณา ชั่งน้ําหนักและหาความสมดุลระหวางความดึงดูดใจและขอดีตาง ๆ ของพ้ืนท่ีและสิ่งท่ีตอง

สูญเสียไปเนื่องจากการพัฒนาท่ีจะเกิดข้ึน (จรัสพิมพ บุญญานันต, 2554) 

2.2.3 การวางผังการใชท่ีดิน 

การปฏิวัติอุตสาหกรรมกอใหเกิดความจําเปนในการแบงแยกเขตการใชท่ีดินออก

จากกัน ยานท่ีพักอาศัยตองถูกแยกออกจากอุตสาหกรรม เพ่ือปองกันสภาวะมลพิษตาง ๆ ท่ีเกิดจาก

โรงงาน ตั้งแตนั้นเปนตนมา การแบงแยกเขตการใชท่ีดินออกจากกันในการวางผังท่ีดินกลายเปน

มาตรฐานในการปฏิบัติ โดยท่ัวไปพ้ืนท่ียานพักอาศัยถูกแบงแยกออกจากพ้ืนท่ียานพาณิชยกรรมออก

จากพ้ืนท่ีราชการและพ้ืนท่ีการศึกษา พ้ืนท่ีตาง ๆ ท่ีอยูแยกจากกันนี้ เชื่อมโยงกันดวยถนน ผลท่ีไดก็

คือการท่ีตองพ่ึงพารถยนต แมแตในการกระทําเรื่องงาย ๆ เชนการไปจายตลาด ความเปนอยูของคน

จะยากลําบากถาไมมีรถยนต โดยเฉพาะอยางยิ่ง เด็ก วัยรุน และคนชรา ท่ีทําใหปญหาซับซอนมาก

ยิ่งข้ึนไปอีกก็คือ ถนนท่ีเชื่อมโยงพ้ืนท่ียานตาง ๆ เหลานี้กับติดแนนไปดวยรถจํานวนมาก เนื่องจาก

ทุกๆ คนจําเปนตองใชรถยนตในการเดินทาง วิธีแกปญหาคือการใชจายเงินจํานวนมากในการขยาย

ถนนใหกวางข้ึนไปอีก แตก็จะแกปญหาการจราจรไดไมนาน เนื่องจากไมไดแกปญหาท่ีตนเหตุ การ

แบงแยกเขตการใชท่ีดินซ่ึงทําใหการใชยานพาหนะในการสัญจรเปนเรื่องจําเปนคือปญหาหลัก ไมใช

การขาดแคลน โดยการสงเสริมการพัฒนาการแบงเขตการใชท่ีดินแบบผสมผสานการผนวกเอายาน

พาณิชยกรรม ธุรกิจ และสาธารณูปการท่ีจําเปนไวกับยานพักอาศัยจะชวยลดการใชรถยนต การ

สัญจรในรูปแบบอ่ืน ๆ ท่ีเปนทางเลือก จะไดรับการสงเสริมใหมีข้ึน เม่ือจัดวางเขตการใชท่ีดินเหลานี้

ไวใกล ๆ กัน เชน การออกแบบท่ีทําใหคนในชุมชนใชเวลาเดินโดยเฉลี่ยเพียง 5 นาที จากท่ีใด ๆ ก็

ตามภายในชุมชนไปยังศูนยกลางชุมชนซ่ึงเปนพ้ืนท่ีตั้งของยานพาณิชยกรรม และสาธารณูปการตาง ๆ 

นโยบายเชนนี้จะชวยลดรถยนตภายในขอบเขตพ้ืนท่ีชุมชน (จรัสพิมพ บุญญานันต, 2554, น. 35) 

2.2.4 ผังจัดสรรโครงการ 

การจัดทําผังท่ีดินภายในโครงการ เพ่ือวางแผนแบงพ้ืนท่ีดินแปลงยอย ถนน สวน 

ตลอดจนสาธารณูปโภคอ่ืน ๆ (ชูศักดิ์ ศรีอนุชิต, 2555 อางถึงในสุทธิ ชูวิจิตร, 2555) ภายในโครงการ 

ผูจัดสรรท่ีดินจําเปนจะตองดําเนินการใหเปนไปตามขอกําหนดเก่ียวกับการจัดสรรท่ีดินของแตละ

จังหวัด ซ่ึงขอกําหนดเก่ียวกับการจัดสรรท่ีดิน ไดแบงออกเปน 3 ประเภท ไดแก 

2.2.2.1 การจัดสรรท่ีดินเพ่ือท่ีอยูอาศัยและพาณิชยกรรม 

2.2.2.2 การจัดสรรท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม 

2.2.2.3 การจัดสรรท่ีดินเพ่ืออุตสาหกรรม 

โดยท้ังขอกําหนดท่ีเก่ียวกับการจัดสรรท่ีดินท้ัง 3 ประเภท คณะกรรมการจัดสรร

ท่ีดินกลางจะกําหนดเก่ียวกับขนาด รูปแปลงท่ีดิน ขนาดถนน ขนาดสวน ขนาดทอระบายน้ํา 
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ตลอดจนสาธารณูปโภคอ่ืนไวเปนเกณฑอยางต่ํา สําหรับนโยบายใหทุกจังหวัดใชมาตรฐาน แลวใหแต

ละจังหวัดไปกําหนดการจัดสรรท่ีดิน สําหรับบังคับใชเพ่ือใหเหมาะสมกับสภาพทองถ่ินแตละจังหวัด 

โดยตองผานการพิจารณาเห็นชอบจากคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางเสียกอน จึงนําไปประกาศใช

บังคับไดจึงใหแตละจังหวัดอาจมีขอกําหนดเก่ียวกับการจัดสรรท่ีดินในรายละเอียดบางประการ

แตกตางตางกัน แตโดยท่ัวไปแลวไมแตกตางกันมากนัก ดังนั้นการขออนุญาตจัดสรรท่ีดินท่ีขออนุญาต

อยูในเขตจังหวัดใดก็ตองนําขอกําหนดเก่ียวกับการจัดสรรท่ีดินจังหวัดนั้นมาศึกษา เพ่ือเขียนแผนผัง

โครงการใหถูกตองเปนไปตามขอกําหนดเก่ียวกับการจัดสรรท่ีดินของจังหวัดนั้น ๆ  

2.2.5 การวางผังแมบทพ้ืนท่ีโครงการใหนาอยูอาศัย 

แนวคิดข้ันพ้ืนฐานในการวางผังแมบทโครงการใหนาอยูอาศัย คือการใหความ

เคารพตอสภาพแวดลอมและวัฒนธรรมในทองถ่ินท่ีพ้ืนท่ีโครงการตั้งอยู โดยใหความสําคัญเปนอันดับ

แรกแกประเด็นในระดับภูมิภาค เชน ปจจัยทางธรรมชาติและนิเวศวิทยาของพ้ืนท่ี ชุมชนจะทําการ

พัฒนาลักษณะเดนเฉพาะตัวและบรรยากาศของพ้ืนท่ี ซ่ึงการวางผังและการออกแบบชุมชนท่ีนาอยู

อาศัยท่ีคํานึงถึงสภาพแวดลอม จะชวยอนุรักษและสนับสนุนเอกลักษณ วัฒนธรรม นิเวศวิทยา และ

สรางบรรยากาศของชุมชนท่ีนาอยูอาศัย หลักการสําคัญในการวางผังและการออกแบบชุมชนท่ีนาอยู

อาศัยและคํานึงถึงสภาพแวดลอมจะประกอบดวย 

2.2.5.1 ตัดสินใจบนพ้ืนฐานของสภาพแวดลอมของพ้ืนท่ีในการทําเชนนี้จะตองทํา

การเก็บขอมูล และวิเคราะหสภาพแวดลอมของพ้ืนท่ีในรายละเอียด ในการออกแบบวางผังพ้ืนท่ีท่ีมี

ความสวยงามตามธรรมชาติ ควรจะออกแบบใหเกิดความสอดคลองและสงเสริมสภาพแวดลอมทาง

ธรรมชาตินั้น หลังจากการพัฒนาแลว ลักษณะเดนทางภูมิทัศนควรจะเดนกวาองคประกอบอ่ืนรวมท้ัง

สถาปตยกรรม ผูออกแบบสามารถนําพืชพรรณธรรมชาติในทองถ่ินมาใชเพ่ือสรางความกลมกลืน

ระหวางพ้ืนท่ีท่ีถูกพัฒนากับสภาพแวดลอมตามธรรมชาติ 

2.2.5.2 ฟนฟูและปรับปรุงพ้ืนท่ีเสื่อมโทรมถูกทําลายท่ีมีอยูเดิม เม่ือมีความเปนไป

ไดการฟนฟูและปรับปรุงพ้ืนท่ีเสื่อมโทรมถูกทําลายเดิม มีประโยชนท่ีชัดเจนอยางนอย 3 ประการ 

ประกอบดวย โอกาสในการฟนฟูท่ีดิน การทําใหพ้ืนท่ีเสื่อมโทรมถูกทําลายเดิมสามารถนํามาใชใหมได 

และเปนการอนุรักษพ้ืนท่ีท่ียังไมถูกรบกวนทําลาย 

2.2.5.3 ลดผลกระทบตอสิ่งแวดลอมในทองถ่ินนี่เปนหลักสําคัญซ่ึงสามาถนําไปใช

ในการออกแบบวางผังทุกดาน และทุกระดับ นักวางผังและนักพัฒนาท่ีดินจําเปนตองใหความเอาใจใส

ในการอนุรักษ และฟนฟูสิ่งแวดลอม การออกแบบจําเปนตองสอดคลองพอดีกับปจจัยทางธรรมชาติ

ในพ้ืนท่ี เพ่ือใหเกิดความเสียหายนอยท่ีสุด การสรางความสัมพันธท่ีสอดคลองกับธรรมชาติ ชวยใหลด

ผลกระทบตอสิ่งแวดลอมไดเปนอยางดี 
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2.2.5.4 เคารพตอวัฒนธรรมและประวัติศาสตรของพ้ืนถ่ินปองกันและซอมแซม

อาคารและโครงสรางสําคัญของพ้ืนถ่ินจะชวยสรางบรรยากาศท่ีเปนเอกลักษณของพ้ืนท่ีได 

2.2.5.5 พัฒนาสาธารณูปการและสถาปตยกรรม ดวยปจจัยทางธรรมชาติของ

พ้ืนท่ีแทนท่ีจะทําการไถพ้ืนท่ีใหเรียบโลง นักวางผังและออกแบบชุมชนจะทํางานอยางสอดคลองกับ

ธรรมชาติ ยกตัวอยางเชน การเคารถตอลักษณะทางภูมิประเทศของพ้ืนท่ี การอนุรักษพืชพรรณท่ีมีอยู

เดิม และการใชประโยชนจากทรัพยากรธรรมชาติในพ้ืนท่ี แมวาจะไมใชวิธีการปฏิบัติท่ีเปนมาตรฐาน

ท่ัวไป แตในระยะยาวจะชวยใหประหยัดไดมากกวา 

2.2.5.6 อนุรักษและฟนฟูพืชพรรณและสัตวปาพ้ืนถ่ิน การอนุรักษและฟนฟู

สิ่งมีชีวิตท่ีมีอยูเดิมในสภาพแวดลอมของภูมิภาคนั้น ๆ มีความสําคัญเปนอยางมากตอสุขภาพของ

ระบบนิเวศของโลก 

2.2.5.7 ปกปองปจจัยทางธรรมชาติอ่ืน ๆ ของพ้ืนท่ี เชน น้ําและดิน หัวขอนี้

คลายคลึงกับหลักการขอท่ีผานมา ปจจัยทางธรรมชาติเหลานี้จะสามารถใหประโยชนทางเศรษฐกิจ 

ถาไดรับการปกปองและจัดการอยางถูกตอง 

2.2.5.8 สงเสริมใหเกิดความหลากหลายทางชีวภาพจะชวยใหระบบนิเวศมีสุขภาพ

ท่ีดีข้ึนท้ังในระดับทองถ่ิน และระดับโลก การปองกันทรัพยากรท่ีมีอยูเดิมในระบบนิเวศ เปนการ

ออกแบบผังท่ีชวยรักษาสภาพแวดลอมท่ีดีในพ้ืนท่ี 

2.2.5.9 จัดวางอาคารเพ่ือสรางพ้ืนท่ีวางภายนอกอาคารสถาปตยกรรมนั้นรวมไป

ถึงพ้ืนท่ีวางท่ีถูกสรางข้ึนภายในและระหวางอาคารดวย การสรางสรรคพ้ืนท่ีวางภายนอกอาคาร ชวย

สงเสริมสภาพแวดลอมท่ีเปนมิตรกับคนเดินเทา ท่ีจะชวยสรางบรรยากาศท่ีดีในชุมชน ชวยลดการใช

รถยนต และทําใหประชาชนในชุมชนเขาใกลธรรมชาติ 

2.2.5.10 การพัฒนาชุมชนแบบจัดกลุม (Cluster Development) การจัดกลุม

ของอาคารชวยปองกันการขยายตัวของพ้ืนท่ีมากเกินไป เปนการสงเสริมใหเกิดความสัมพันธท่ีดีใน

ชุมชน อนุรักษภูมิทัศน และใหโอกาสท่ีมากกวาในการออกแบบท่ีชวยประหยัดพลังงานอยางมี

ประสิทธิภาพ 

2.2.5.11 การวางผังท่ีคํานึงถึงทิศทางของแสงอาทิตยและลมธรรมชาติ การจัดวาง

ผังถนนและท่ีดินควรใหสอดคลองกับทิศทางของแสงอาทิตยและลมธรรมชาติ เพ่ือลดการใชพลังงาน

ใหเหลือนอยท่ีสุด 

2.2.5.12 ลดการใชพ้ืนผิวคอนกรีต และสงเสริมวัสดุพ้ืนผิวท่ีมีรูพรุนการใชพ้ืนผิว

คอนกรีตทําใหตองสูญเสียเงินจํานวนมากกับระบบระบายน้ําผิวดิน ซ่ึงนําพาเอาสารพิษตางๆ ลงสู

แหลงน้ําตาง ๆ วัสดุพ้ืนผิวท่ีมีรูพรุนจะชวยลดผลกระทบสิ่งแวดลอมได (จรัสพิมพ บุญญานันต, 2554) 
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2.2.6 สาธารณูปโภคและสาธารณูปการภายในโครงการหมูบานจัดสรร 

2.2.6.1 สาธารณูปโภค (สุทธิ ชูวิจิตร, 2555, น. 3) โดยสาธารณูปโภคเปนสิ่ง

อํานวยความสะดวกข้ันพ้ืนฐานท่ีผูประกอบการจัดสรางข้ึนเพ่ือการอยูอาศัยข้ันพ้ืนฐานแกลูกบานใน

หมูบานท่ีมีลักษณะเปนเสนสายเขาสูผูรับบริการภายในหมูบาน ไดแก ถนน ทางเดินเทา ระบบไฟฟา 

ระบบน้ําประปา ระบบระบายน้ํา ระบบบําบัดน้ําเสีย และระบบสองสวาง 

2.2.6.2 สาธารณูปการ (สุทธิ ชูวิจิตร, 2555, น. 3) โดยสาธารณูปการเปนสิ่ง

อํานวยความสะดวกรองลงมา เนนการบริการท่ีเปนสาธารณะภายในชุมชน มีลักษณะการบริการเปน

จุด ผูรับบริการเขาหาผูบริการ ไดแก สโมสร คลับเฮาส ฟตเนส รานคาสวัสดิการ สวนหยอม สนาม

กีฬา สนามเด็กเลน สระวายน้ํา ปอมยาม ซุมประตู โรงเรียนอนุบาล และท่ีตั้งนิติบุคคล เปนตน 

2.2.7 ระบบการสัญจร 

ระบบการสัญจรโดยรถยนตเขามามีบทบาทในชีวิตประจําวันของมนุษย ระบบ

การสัญจรในชุมชนซ่ึงมักจะถูกออกแบบโดยวิศวกร ก็จะมุงเนนการออกแบบเพ่ือรถเปนสวนใหญไม

เปนมิตรกับสภาพแวดลอม ไมสงเสริมสภาพแวดลอมท่ีดีตอคนเดินเทา และไมสนับสนุนใหเกิด

กิจกรรมในชุมชน โดยถนนสวนใหญจะมีขนาดกวางมากเพ่ือสะดวกตอรถท่ีขับดวยความเร็ว ความ

กวางของถนนและรัศมีความโคงของหัวมุมถนน ถูกออกแบบใหรถยนตสามารถเคลื่อนท่ีไดอยางมี

ประสิทธิภาพสูงสุด โดยไมไดคํานึงถึงคนเดินและรถจักรยาน ท่ีจอดรถท่ีทอดยาวอยูตามขางถนนโดย

ไมมีพ้ืนท่ีสีเขียว ลดความมีชีวิตชีวาของถนน การออกแบบโดยคํานึงถึงคนเดินเทาถือวาเปนเรื่อง

สําคัญสําหรับการสรางแผนผังชุมชนท่ีประสบความสําเร็จ (จรัสพิมพ บุญญานันต, 2554, น. 36-41) 

2.2.7.1 ระบบการสัญจรหลัก การออกแบบระบบการสัญจรหลักหรือถนนท่ีเปน

มิตรตอสภาพแวดลอม มีเปาหมายในการลดความสําคัญของรถยนตในถนนชุมชนซ่ึงชวยสรางชีวิต

ใหแกชุมชน และสงเสริมบรรยากาศท่ีดีในชุมชน โดยตองพิจารณาถึงขนาด ท่ีตั้ง ความสัมพันธกับทาง

รถยนตและพ้ืนท่ีสาธารณะอ่ืน ๆ และบรรยากาศท่ีสงเสริมตอคนเดิน การออกแบบถนนจะตอง

คํานึงถึงประโยชนใชสอยของถนนนั้น ๆ ทําใหเกิดลําดับชั้นของถนนท่ีไลเรียงกัน เปนการจัดระบบ

จราจรของชุมชน หลักในการออกแบบถนนในชุมชนมีดังนี้ 

(1) การออกแบบถนนท่ีมีขนาดสวนของมนุษย การลดความกวางของถนน

และรัศมีวงเลี้ยวท่ีมุมถนนจะกอใหเกิดผลในทางบวกตอถนน เพราะจะชวยลดความเร็วของการจราจร 

ทําใหถนนมีความปลอดภัยมากข้ึน และเปนมิตรตอคนเดินเทามากข้ึน จะชวยใหลดขนาดสวนของ

ถนนใหมีขนาดสวนของมนุษยมากข้ึน และเหลือพ้ืนท่ีมากข้ึนสําหรับปลูกตนไม และทําทางเทา และ

ยังชวยลดปริมาณพ้ืนผิวท่ีน้ําซึมผานไมไดในโครงการ ซ่ึงใหประโยชนท้ังตอสภาพแวดลอมและ

ประโยชนทางดานเศรษฐกิจ 
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(2) ออกแบบรูปแบบของถนนท่ีทําใหการจราจรเบาบางแทนท่ีจะทําให

การจราจรหนาแนนโครงสรางของถนนในทุกวันนี้มักประกอบดวยถนนไฮเวย ถนนหลักและถนนรอง

ถนนในยานชุมชน มีการจัดแบงออกเปน 3 ประเภท คือ ถนนตาราง (Grid Streets) ถนนวงลูป 

(Loop Streets) และถนนปลายตันหรือถนนคัลเตอรแซค (Cul-de-sacs Streets) ซ่ึงถนนแตละ

รูปแบบจะมีขอดีขอเสียแตกตางกันไป ในการออกแบบจะตองคํานึงถึงการระบายรถท่ีคับค่ังจากถนน

หลัก ลดการจราจรท่ีไหลเขาสูถนนซอยเพ่ือไมใหเกิดรถติด การเชื่อมถนนใหเชื่อมโยงกัน และลด

ขนาดของกลุมบานในชุมชนจะชวยลดการใชถนนหลัก ลดปญหาการจราจรติดขัด ชวยลดฝุนควัน 

และเปนการเสริมสรางสภาพแวดลอมท่ีดีของถนน 

(3) ออกแบบรูปแบบของถนนซ่ึงตอบสนองตอลักษณะภูมิประเทศตาม

ธรรมชาติของพ้ืนท่ีในพ้ืนท่ีพัฒนาท่ีมีความหนาแนนต่ํา ซ่ึงไมมีปญหาการจราจรติดขัด การออกแบบ

ถนนใหสอดคลองกับสภาพภูมิประเทศของพ้ืนท่ีเปนสิ่งท่ีควรทํา เพราะจะชวยลดผลกระทบ

สิ่งแวดลอมท่ีเกิดจากการพัฒนาโครงการ และลดการเปลี่ยนแปลงรูปแบบของการระบายน้ําตาม

ธรรมชาติ ชวยประหยัดคาใชจายโดยการลดโครงขายถนนท่ีไมจําเปน 

(4) สรางพ้ืนท่ีสีเขียวริมถนน ตนไมใหออกซิเจนและปฏิบัติหนาท่ีเปน

เครื่องปรับอากาศ ท่ีสามารถปรับปรุงคุณภาพของอากาศไดอยางมากในทองถนน พ้ืนท่ีสีเขียวในเขต

เมืองยังมีประโยชนในการสงเสริม ขนาดสวนของมนุษยใหแกถนน การท่ีถนนมีตนไมปลูกอยู 2 ขาง 

ใหความเชื่อมโยงมีคาตอธรรมชาติ ซ่ึงขาดหายไปในสภาพแวดลอมของเมือง นอกเหนือไปจากนี้ 

ตนไมยังมีประโยชนตอท้ังทางกายและทางใจตอมนุษย 

(5) ใชพ้ืนท่ีผิวปูท่ีชวยลดปริมาณพ้ืนผิวท่ีน้ําซึมผานไมได เชน แอสฟลท และ

คอนกรีต ปองกันการซึมผานของน้ําลงสูพ้ืนท่ีตามธรรมชาติ และปลอยสารพิษตาง ๆ ลงในแหลงน้ํา

ตามธรรมชาติ สําหรับทางเทาและพ้ืนท่ีท่ีการจราจรไมแออัดมาก ควรใชพ้ืนผิวปูท่ีมีรูพรุนหรือไมตอง

มีพ้ืนผิวปู ถาจําเปนตองใชพ้ืนผิวท่ีน้ําซึมผานไมได ควรใชวัสดุท่ีนํากลับมาใชใหมได การออกแบบ

พ้ืนผิวปูในชุมชนสามารถชวยลดความเร็วของการจราจรได 

(6) ลดพ้ืนท่ีพ้ืนผิวท่ีน้ําซึมผานไมได การเลือกใชวัสดุพ้ืนผิวสามารถลด

ปริมาณพ้ืนผิวท่ีน้ําซึมผานไมได เชน การพัฒนาพ้ืนท่ีแบบรวมกลุม การกอสรางในแนวตั้ง การใชถนน

รวมกัน และการลดระยะถอยรนอาคาร เหลานี้ลวนแตชวยลดพ้ืนท่ีท่ีมีพ้ืนผิวท่ีน้ําซึมผานไมได 

(7) การจอดรถ เปนปญหาหลักในการพัฒนาพ้ืนท่ีแบบดั้งเดิม นอกจากจะ

กอใหเกิดทัศนียภาพท่ีไมสวยงามแลวยังใชพ้ืนท่ีกวาง ซ่ึงมีพ้ืนผิวท่ีซึมผานไมได การจอดรถหนาอาคาร 

ทําใหเกิดระยะถอยรนมาก ซ่ึงทําใหเกิดทัศนียภาพท่ีไมนาสนใจ ไมกระตุนใหเกิดกิจกรรมขางถนน 
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2.2.7.2 ระบบสัญจรท่ีเปนการเลือก เปนการลดปริมาณการจราจรและการจัดใหมี

การแบงเขตการใชท่ีดินแบบผสมผสานเปนข้ันตอนแรกในการลดการพ่ึงพารถยนต โดยการจัดใหมี

รูปแบบของการสัญจรท่ีเปนทางเลือก ดังนี้ 

(1) การออกแบบทางเทา ทางเทาเปนองคประกอบตน ๆ ของสภาพแวดลอม

ของการเดินเทาท่ีควรมีในทุกถนนในการพัฒนา ควรจะมีความกวางอยางนอย 1.50 เมตร และกวาง

กวานั้นในบริเวณท่ีมีกิจกรรมสูง เชน ยานพาณิชยกรรม และยานสถานท่ีราชการ องคประกอบทาง

ภูมิทัศน เชน ตนไม กระถาง มานั่ง ลวนแตเปนองคประกอบท่ีสําคัญ ท่ีควรมีควบคูไปกับทางเทานี่จะ

ชวยใหทางเทาเปนทางเลือกท่ีดึงดูดใจ เพ่ิมชีวิตชีวาใหแกถนน และสงเสริมการใชระบบขนสงมวลชน

โดยการสรางพ้ืนท่ีรอรถประจําทางใหเปนสถานท่ีท่ีนาสนใจยิ่งข้ึน 

(2) ระบบขนสงมวลชนท่ีประสบความสําเร็จประกอบดวย การจัดใหมีจุดจอด

รถท่ีมีการวางแผนอยางดี มีปริมาณเพียงพอ ผานพ้ืนท่ีท่ีมีกิจกรรมมาก ๆ หรือมีความหนาแนนของ

กิจกรรม กลยุทธอ่ืน ๆ ซ่ึงจะชวยเพ่ิมการใชระบบขนสงมวลชนแทนสวนบุคคล คือ การจัดใหมีบริเวณ

รถท่ีดึงดูดใจ และจัดใหมีเสนทางสําหรับรถประจําทางโดยเฉพาะเปนเรื่องพึงระลึกวาความสําเร็จของ

ระบบขนสงมวลชน มีความสัมพันธเชื่อมโยงกับความหนาแนน ดังนั้นการประสานกันระหวางการวาง

ผังเมืองกับการพัฒนาระบบขนสงมวลชน มีผลตอความสําเร็จของระบบเปนอยางมาก 

(3) ทางจักรยาน ซ่ึงจักรยานเปนรูปแบบการสัญจรท่ีประหยัดพลังงานและ

ตองการระบบสาธารณูปการมากรองรับนอยกวารถยนต และไมกอใหเกิดมลพิษ ในการพัฒนาพ้ืนท่ี

ควรรวมเครือขายของเสนทางจักรยานไปพรอม ๆ กับระบบถนน อาจจะอยูขางถนนหรือแยกออกจาก

กัน กําหนดใหมีท่ีจอดจักรยานตามอาคาร สถานท่ีตาง ๆ ใหพอเพียง  

2.2.8 รูปแบบการจัดกลุมของแปลงจัดสรรท่ีดิน 

วิธีการจัดแปลงจัดสรรท่ีดิน (Macsai and other, 1976) สามารถแบงรูปแบบได

เปน 4 รูปแบบคือ 

2.2.8.1 การจัดแบบคู (planning in pairs units) การวางผังใหบานแตละหลังวาง

อาคารเปนคู การวางผังในรูปแบบดังกลาวนั้นตองสรางบานเปนคู ๆ 

2.2.8.2 การจัดแบบลําดับ (planning sequence units) การวางผังบานใน

ลักษณะนี้จะมีเรื่องของขอจํากัดในการวางผังตองเปนเสนตรง โดยขอดีในการวางผังคือจะไดพ้ืนท่ีขาย

มาก ขอเสียในการวางผังแบบเรียงลําดับคือ โครงการดูไมมีความนาสนใจเนื่องจากการเรียงแบบซํ้า ๆ 

และเกิดความหนาแนนท่ีมาก 

2.2.8.3 การจัดผังแบบเหลื่อมและการเขาลอค (interlock and overlop) การ

วางผังในลักษณะนี้จะมีความเปนอิสระในการวางผังโครงการมากกวา อีกท้ังยังชวยในการแบงสวน

ของบานทําใหจําผังไดงาย 
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2.2.8.4 การจัดผังแบบ (matrix system) การวางผังในลักษณะนี้สามารถวางผัง

เปนแถวกลุมยอยหรือลักษณะของการจัดกลุม โดยการวางผังแบบดังกลาวจะชวยใหเกิดความเปน

สวนตัวมากข้ึน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 2.2 แสดงตัวอยางรูปแบบการจัดกลุมของแปลงจัดสรรท่ีดิน 

หมายเหตุ. โดย ผูวิจัยวาดข้ึนใหม. 

การจัดผังแบบ 

(matrix system) 

การจัดแบบลําดับ  

(planning sequence units) 

การจัดผังแบบเหลื่อม 

และการเขาลอค  

(interlock and overlop) 

การจัดผังแบบ 

(matrix system) 
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2.2.9 การวางแปลงจัดสรรท่ีดินของการสัญจรทางหลัก 

การจัดกลุมแปลงบานจัดสรรสามารถแบงลักษณะการเขาถึงของการสัญจรทาง

หลัก ในการจัดพ้ืนท่ีได 3 รูปแบบ ดังนี้ 

2.2.9.1 การจัดผังแบบลอมรอบ โดยลักษณะการจัดไดมีการเปดทางเขาใหรถ

สามารถเขาออกไดและจัดใหมีพ้ืนท่ีจอดรถบริเวณสวนกลางของพ้ืนท่ีโดยมีอาคารโดยรอบ 

2.2.9.2 การจัดผังแบบเขาเขาดานหนา โดยลักษณะการวางผังจัดใหมีบริเวณของ

สวนท่ีจอดรถอยูดานหนาของโครงการ ซ่ึงการจัดผังดังกลาวจะชวยในเรื่องการตรวจสอบบุคคลท่ีเขา

มาในโครงการ ซ่ึงจะทําใหโครงการมีความปลอดภัย 

2.2.9.3 การจัดผังแบบกระจาย โดยลักษณะการเขาถึงเปนแบบกระจายสามารถ

เขาถึงแปลงจัดสรรทุกหลังได พ้ืนท่ีจอดรถมีกระจายตามจุดตาง ๆ ขอดีของการจัดผังดังกลาวทําให

เขาออกถึงแปลงจัดสรรไดงาย (Macsai and other, 1976) 

 

 

 

ภาพท่ี 2.3 แสดงตัวอยางรูปแบบการวางแปลงจัดสรรท่ีดินของการสัญจรทางหลัก 

หมายเหตุ. โดย ผูวิจัยวาดข้ึนใหม. 

  

การจัดผังแบบลอมรอบ การจัดผังแบบเขาเขาดานหนา 

การจัดผังแบบกระจาย 
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2.2.10 การแบงประเภทสวน 

สวนสาธารณะ (สํานักงานผังเมืองกรุงเทพมหานคร, 2549) สามารถแบง

ประเภทไวไดดังนี้  

2.2.10.1 สวนหยอมขนาดเล็กยานชุมชน (pocket park, mini park, tot lots) 

เปนสวนสาธารณะไมเกิน 2 ไร โดยมีรัศมีในการใหบริการประมาณ 1 กิโลเมตร ซ่ึงไดใหบริการใน

ระยะเดินถึงประมาณ 10 นาที สวนระดับนี้จึงควรอยูในระยะการเดินเทามีการเขาถึงไดสะดวกไมควร

ตองขามถนน จึงอาจอยูระหวางอาคารหรือกลุมอาคาร 

2.2.10.2 สวนหมูบาน สวนละแวกบาน (neighborhood park) เปนสวนท่ีมี

ขนาดตั้งแต 2 ไร ข้ึนไปแตไมเกิน 25 ไร โดยมีรัศมีในการใหบริการ 1-3 กิโลเมตร 

2.2.10.3 สวนชุมชน (community park) เปนสวนท่ีมีขนาดพ้ืนท่ีตั้งแต 25 ไร แต

ไมแต 125 ไร โดยมีรัศมีการใหบริการ 3-8 กิโลเมตร 

2.2.10.4 สวนสาธารณะขนาดกลาง สวนระดับเขตหรือยาน (district park) เปน

สวนสาธารณะท่ีมีขนาดพ้ืนท่ีตั้งแต 125 ไร แตไมเกิน 500 ไร โดยมีรัศมีการใหบริการตั้งแต 8 

กิโลเมตรข้ึนไป 

2.2.10.5 สวนสาธารณะขนาดใหญ (metro park) เปนสวนท่ีมีขนาด 500 ไร ข้ึน

ไป โดยใหบริการแกคนท้ังเมือง 

2.2.10.6 สวนถนน (street park) มีความกวางของพ้ืนท่ีไมนอยกวา 5 เมตร 

ความยาวไมจํากัดไปตามแนวถนนแบงได 3 ประเภท คือ 

(1) สวนไหลทาง หรือทางจักรยาน 

(2) สวนเกาะกลาง 

(3) สวนทางแยก 

2.2.10.7 สวนเฉพาะทาง หรือสวนเอนกประสงค (special purpose park) ไมมี

ขอจํากัดเรื่องขนาด โดยสวนดังกลาวจะไดแก สวนอนุสาวรีย สวนประวัติศาสตร สวนวัฒนธรรม เปน

ตน  
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2.3 แนวคิดเกี่ยวกับท่ีอยูอาศัยแตละประเภท 

 

ลักษณะท่ีอยูอาศัย เปนอาคารท่ีบุคคลใชอยูอาศัยไดท้ังกลางวันและกลางคืน ไมวาจะ

เปนการอยูอาศัยอยางถาวรหรือชั่วคราว โดยมีอยูหลายประเภท แตละประเภทก็มีลักษณะเฉพาะตัว

เหมาะสมกับการอยูอาศัยท่ีแตกตางกัน การเลือกท่ีอยูอาศัยอยางมีประสิทธิภาพสามารถชวยใหไดท่ี

อยูอาศัยท่ีตองการ จึงจําเปนตองพิจารณาปจจัยหลายประการ เชน งบประมาณ ทําเลท่ีตั้ง ประเภท

การอยูอาศัย และสิ่งอํานวยความสะดวก  

 

2.3.1 บานเดี่ยว (single detachedhouse) 

เปนท่ีอยูอาศัยท่ีมีคนนิยมมากท่ีสุดลักษณะเปนบานตั้งเดี่ยว ๆ มีเนื้อท่ีกวางขวาง

รั้วรอบขอบชิด ทําใหผูอยูอาศัยไดบรรยากาศความเปนสวนตัวและหางไกลจากการรบกวนจากอาคาร

ขางเคียง ท่ีดินแปลงยอยมีขนาดความกวาง หรือ ความยาวไมต่ํากวา 12.00 เมตรและมีเนื้อท่ีไมต่ํา

กวา 50 ตารางวาข้ึนไป หากความกวางและความยาวไมไดขนาดดังกลาว จะตองมีเนื้อท่ีไมต่ํากวา 60 

ตารางวา อาจจะเปนอาคารชั้นเดียว สองชั้น หรือสามชั้น 

2.3.2 ทาวนเฮาส (townhouses) 

เปนท่ีอยูอาศัยท่ีมีลักษณะเหมือนตึกแถว บานประเภทนี้มักตั้งอยูในเมืองตางกับ

ตึกแถวตรงท่ีมีบริเวณหนาบานจัดสวนขนาดยอมและจอดรถได สวนใหญมักเปนแบบ 2-3 ชั้นใชเนื้อท่ี

คอนขางนอย เนื่องจากเปนท่ีในเมืองและมีราคาแพง ซ่ึงจะมีลักษณะแบงเปนท่ีดินแปลงยอยตองมี

ขนาดความกวาง 4.00 เมตรมีเนื้อท่ีไมต่ํากวา 16 ตารางวาข้ึนไปมีลักษณะการสรางติดกันเปนแถว มี

ผนังติดกันท้ังสองดานเหมือนอาคารพาณิชย นิยมกอสราง 2-3 ชั้น โดยความยาวของแตละแถวตอง

ไมเกิน 40 เมตร 

 

2.4 แนวคิดเกี่ยวกับการแบงระดับราคาของโครงการ 

 

ขอมูลดานการสํารวจระดับราคา ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ไดทําการสํารวจระดับ

ราคาซ่ึงมีความตองการซ้ือท่ีอยูอาศัยจากผูเขาชมงานมหกรรมบานและคอนโดท่ี ครั้งท่ี 33 จํานวนผูท่ี

ลงทะเบียน 9,000 คน ระหวางวันท่ี 8-11 ตุลาคม 2558 และทําการสรุปผลการศึกษาดังตาราง

ตอไปนี้  
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ตารางท่ี 2.1 

 

ระดับราคาท่ีตองการซ้ือ 

ระดับราคาท่ีตองการซ้ือ จํานวน รอยละ 

ต่ํากวา 1.00 ลานบาท 720 8 

ตั้งแต 1.10 ลานบาท และไมเกิน 2.00 ลานบาท 3060 34 

ตั้งแต 2.10 ลานบาท และไมเกิน 3.00 ลานบาท 2250 25 

ตั้งแต 3.10 ลานบาท และไมเกิน 4.00 ลานบาท 1620 18 

ตั้งแต 4.10 ลานบาท และไมเกิน 6.00 ลานบาท 900 10 

ตั้งแต 6.10 ลานบาทข้ึนไป 450 5 

รวม 9000 100 

หมายเหตุ. จาก มหกรรมบานและคอนโด ครั้งท่ี 33. โดย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย. 

 

จากการสํารวจจะเห็นไดวาระดับราคาท่ีมีความตองการซ้ือสูงสุดอยูในชวงราคาตั้งแต 

1.10-2.00 ลานบาท คิดเปนรอยละ 34 และราคาท่ีมีความตองการซ้ือนอยท่ีสุด อยูในชวงราคาตั้งแต 

6.00 ลานบาทข้ึนไป คิดเปนรอยละ 5 จากการสํารวจขอมูลจะพบวาชวงราคา 1.10-4.00 ลานบาท 

เปนราคาท่ีมีความตองการซ้ือถึงรอยละ 77 

 

ตารางท่ี 2.2  

 

ระดับราคาบานท่ีออกสูตลาด แยกตามระดับราคา มกราคม-พฤศจิกายน ป 2557 

ระดับราคาบาน (ทุกประเภท) จํานวน รอยละ 

0.50 ลานบาท และไมเกิน 1.00 ลานบาท 5,719 6 

ตั้งแต 1.01 ลานบาทและไมเกิน 2.00 ลานบาท 30,374 31 

ตั้งแต 2.01 ลานบาทและไมเกิน 3.00 ลานบาท 27,246 28 

ตั้งแต 3.01 ลานบาทและไมเกิน 5.00 ลานบาท 20,319 21 

ตั้งแต 5.01 ลานบาทและไมเกิน 10.00 ลานบาท 10,875 11 

ตั้งแต 10.01 ลานบาทและไมเกิน 20.00 ลานบาท 1,403 1 

เกินกวา 20.01 ลานบาทข้ึนไป 517 1 

รวม 96,453 100 

หมายเหตุ. จาก แนวโนมตลาดท่ีอยูอาศัยไทย, โดย เอเจนซ่ี ฟอร เรียลเอสเตท แอฟแฟรส, 2557 

อางถึงใน ธนาคารอาคารสงเคราะห, 2558, ออนไลน. 
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จากตารางท่ี 2.2 แสดงการสํารวจของ AREA จะเห็นไดวาระดับราคาท่ีผูประกอบการ

ผลิตสูตลาด ราคาท่ีมีการขายมากท่ีสุดอยูท่ีระดับราคา 1.01-2.00 ลานบาท ซ่ึงมีสัดสวนรอยละ 31 

และเกินกวา 2.01-3.00 ลานบาท มีสัดสวนรอยละ 28 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 2.4 แสดงเปรียบเทียบสัดสวนท่ีอยูอาศัยท่ีจดทะเบียนใหมแยกตามประเภทในกรุงเทพและ

ปริมณฑลเดือนมกราคม-ธันวาคม ป 2556-2557 

หมายเหตุ. จาก Real estate journal Vol.81. 

 

หากพิจารณาเฉพาะในสวนของหมูบานจัดสรรแนวราบ จากการสํารวจจะเห็นไดวาบาน

เดี่ยวมีการจดทะเบียนใหมมากท่ีสุดท้ังป 2556 และ 2557 ซ่ึงเพ่ิมข้ึนจากป 2556 ในอัตรารอยละ 8 

ทาวนเฮาสและอาคารพาณิชยจะมีการทะเบียนใหมรองลงมาท้ังป 2556 และ 2557 ซ่ึงมีการจด

ทะเบียนลดลงจากป 2556 ในอัตรารอยละ 22 บานแฝดมีอัตราในการจดทะเบียนใหมนอยท่ีสุดท้ังป 

2556 และ 2557 แตมีอัตราการจดทะเบียนเพ่ิมข้ึนรอยละ 8 

 

2.5 ขอกําหนดท่ีเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดิน 

 

ขอกําหนดท่ีเก่ียวกับการจัดสรรท่ีดินกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 ไดกําหนดเกณฑ 

สําหรับการพัฒนาโครงการท่ีมีการจัดสรรท่ีดินเพ่ือการอยูอาศัย หรือเพ่ือการพาณิชยกรรม โดยมีการ

กําหนดหลักปฏิบัติตางๆใหแกผูประกอบการโครงการจัดสรร ไดแก ดานสาธารณสุข ดานการรักษา

คุณภาพสิ่งแวดลอม ดานสาธารณูปโภค ดานความปลอดภัย ดานคมนาคม ดานการจราจร และดาน

ผังเมือง 

บานเด่ียว บานแฝด ทาวนเฮาส 

และอาคารพาณิชย 

หองชุด 
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2.5.1 ขนาดของท่ีดินจัดสรร 

ขนาดของท่ีดินจัดสรรแบงเปน 3 ขนาดคือ 

2.6.1.1 ท่ีดินจัดสรรขนาดเล็ก จํานวนแปลงยอยเพ่ือจําหนาย ไมเกิน 99 แปลง 

หรือเนื้อท่ีท้ังโครงการต่ํากวา 19 ไร ตองมีความกวางของเขตทางไมต่ํากวา 9.00 เมตร โดยมีความ

กวางของผิวจราจรไมต่ํากวา 6.00 เมตร 

2.6.1.2 ท่ีดินจัดสรรขนาดกลาง จํานวนแปลงยอยเพ่ือจัดจําหนายตั้งแต 100 - 

499 แปลง หรือเนื้อท่ีท้ังโครงการ 19-100 ไร ตองมีความกวางของเขตทางไมต่ํากวา 12.00 เมตรโดย

มีความกวางของผิวจราจรไมต่ํากวา 8.00 เมตร 

2.6.1.3 ท่ีดินจัดสรรขนาดใหญ จํานวนแปลงยอยเพ่ือจัดจําหนายตั้งแต 500 แปลง

ข้ึนไป หรือเนื้อท่ีโครงการเกินกวา 100 ไร ตองมีความกวางของเขตทางไมต่ํากวา 16.00 เมตรโดยมี

ความกวางของผิวจราจรไมต่ํากวา 12.00 เมตร 

2.5.2 ขนาดของแปลงท่ีดินจัดสรร 

การจัดสรรท่ีดินเพ่ือท่ีอยูอาศัยและพาณิชยกรรมท่ีดินแตละแปลงจะตองมีขนาด

และเนื้อท่ีของท่ีดินแยกเปนประเภทดังนี้ 

2.5.2.1 การจัดสรรท่ีดินเพ่ือจําหนายเฉพาะท่ีดินหรือท่ีดินพรอมอาคารประเภท

บานเดี่ยวท่ีดินแตละแปลงตองมีขนาดกวางหรือยาวไมต่ํากวา 12 เมตร และมีเนื้อท่ีไมต่ํากวา 50 

ตารางวา หากความกวางหรือความยาวไมไดขนาดดังกลาวตองมีเนื้อท่ีไมต่ํากวา 60 ตารางวา 

2.5.2.2 การจัดสรรท่ีดินเพ่ือจําหนายพรอมอาคารประเภทบานแถว ตึกแถว 

อาคารพาณิชย ท่ีดินแตละแปลงตองมีความกวางไมต่ํากวา 14 เมตรมีเนื้อท่ีไมต่ํากวา 16 ตารางวา 

ขอกําหนดเก่ียวกับการอ่ืนท่ีจําเปนตอการรักษาสภาพแวดลอมการสงเสริมสภาพความ

เปนอยูและการบริหารชุมชน ไดแก สวน สนามเด็กเลน สนามกีฬา โรงเรียนอนุบาล จุดจอดรถรับสง 

รายละเอียดดังนี้ 

สวน สนามเด็กเลน สนามกีฬาใหกันพ้ืนท่ีไวโดยคํานวณจากพ้ืนท่ีจัดจําหนายไมนอยกวา

รอยละ 5 ซ่ึงตองมีท่ีตั้ง ขนาด และรูปแปลงท่ีเหมาะสมสะดวกแกการเขาใชงาน และมีระยะแตละ

ดานไมต่ํากวา 10 เมตร ท้ังนี้ไมใหแบงแยกออกเปนแปลงยอยหลายแหง เวนแตการกันพ้ืนท่ีแตละ

แหงไวไมต่ํากวา 1 ไร โดยตองมีขนาดและรูปแปลงท่ีดินท่ีเหมาะสมสะดวกตอการใชงาน และตอง

ปลูกตนไมยืนตนไมนอยกวารอยละ 25 ของพ้ืนท่ีสวน 

โรงเรียนอนุบาล ในกรณีเปนจัดสรรท่ีดินขนาดใหญ ท่ีมีจํานวนแปลงยอยเพ่ือจัด

จําหนายตั้งแต 500 แปลงข้ึนไป หรือเนื้อท่ีโครงการเกินกวา 100 ไร ตองจัดตั้งโรงเรียนอนุบาล

จํานวน 1 แหง เนื้อท่ีไมนอยกวา 200 ตารางวา ในกรณีท่ีไมสามารถจัดตั้งโรงเรียนอนุบาลตาม

ระเบียบกระทรวงศึกษาธิการได ใหใชพ้ืนท่ีดังกลาวจัดตั้งโรงเรียนประเภทอ่ืน และหากยังไมสามารถ
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จัดตั้งโรงเรียนประเภทอ่ืนไดใหจัดต้ังบริการสาธารณะและสาธารณูปโภค เชน สวน สนาม ศูนยเด็ก

เล็ก สนามกีฬาเปนตน โดยตองจัดทําใหแลวเสร็จภายใน 5 ปนับตั้งแตวันท่ีไดใบอนุญาตใหทําการ

จัดสรรท่ีดิน 

 

2.6 งานวิจัยท่ีเกี่ยวของ 

 

เฉลิมพล หุดากร (2554) ศึกษาเรื่องประสิทธิภาพการวางผังโครงการประเภท

ทาวนเฮาส กรณีศึกษา พ้ืนท่ีธนบุรีฝงใต ผลการวิจัยพบวาผังโครงการแตละระดับราคานั้นมีรูปแบบ

การพัฒนาโครงการท่ีมีประสิทธิภาพแตกตางกันออกไป โดยพบวาโครงการท่ีมีระดับราคาต่ําและปาน

กลางนั้น จะมีรูปแปลงสี่เหลี่ยมลึกนั้นจะใหปริมาณพ้ืนท่ีขายมากและมีตนทุนคาพัฒนาโครงการท่ีไม

แตกตางกับโครงการท่ีมีรูปแปลงท่ีอ่ืนมากนัก สวนในโครงการท่ีมีระดับราคาสูงนั้นพบวาท่ีดินมี

ประสิทธิภาพสูงสุดคือท่ีดินท่ีมีรูปแปลงท่ีดินแบบสี่เหลี่ยมโดยจะใหพ้ืนท่ีขายมากและมีตนทุนคา

พัฒนาท่ีต่ําเม่ือเทียบในโครงการประเภทเดียวกัน 

นฤมล สกลสอน (2554) ผลของการวางผังและออกแบบโครงการบานจัดสรรท่ีมีตอผู

พักอาศัย กรณีศึกษา โครงการบานสวนริมคลองบางมด และโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา 

ผลการวิจัยพบวา การวางผังและออกแบบโครงการ มีผลตอการอยูอาศัยและการสรางชุมชนเปนอยาง

มาก หากผูวางผังและออกแบบใหความสําคัญในการออกแบบเพ่ือการสรางคุณภาพชีวิตดีใหแกผูอยู

อาศัยตั้งแตเบื้องตน คํานึงถึงการบริหารชุมชนควบคูไปพรอมกันกับการกําหนดโดยไมคํานึงถึงแนวคิด

ในการวางผังและการออกแบบ รวมท้ังการออกแบบผลประโยชนเกินควร ยอมสรางผลงานท่ีมี

คุณภาพและในขณะเดียวกันยังสามารถสรางชุมชนท่ีมีคุณภาพใหเกิดข้ึนได 

ผกาแกว มาลีลอย (2557) แนวทางการออกแบบพ้ืนท่ีสวนกลางสําหรับโครงการจัดสรร

แนวราบ ภายใตแนวคิดชุมชนเชิงนิเวศ ผลการวิจัยพบวาความตองการของกลุมเปาหมายกับการ

ออกแบบ จัดการ ลักษณะทางกายภาพของพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีทําการศึกษามีความสอดคลองกันท้ัง

กลุมเปาหมาย ไดแก ดานระบบการระบายน้ําเนนการผสมผสานและระบบใตดินฝงทอ ดานการบําบัด

น้ําเสียโดยอุปกรณอ่ืน ๆ ดานความปลอดภัยใหความสําคัญกับกลองวงจรปดและปอมยามเปนหลัก 

ดานพลังงานทดแทนเนนใหมีการใชพลังงานแสงอาทิตยจากโซลาเซลล สิ่งอํานวยความสะดวกตาง ๆ 

ท่ีควรออกแบบใหมีในสโมสร เนนสระวายน้ําเปนหลัก ดานการออกแบบอาณาเขตระหวางบาน

ตองการความเปนสัดสวนมีรั้วแบงชัดเจน ดานการออกแบบรูปทรงสําหรับองคประกอบตาง ๆ ใน

พ้ืนท่ีสวนกลางตองการรูปทรงอิสระ การเลือกใชวัสดุสําหรับพ้ืนดาดแข็งเนนการใชปูนเปลือย 

คอนกรีต กระเบื้องปูตาง ๆ เพ่ือความคงทนแข็งแรงใชงานไดนาน ดานการเลือกพืชพรรณเนนไมใหรม

เงา ซ่ึงการออกแบบการจัดการพ้ืนท่ีสวนกลางจะเนนใหดูแลงาย ใชประโยชนไดจริง ไมเปนภาระกับ
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ท้ังโครงการและลูกบาน การใชวัสดุพืชพรรณท่ีดูแลงายเนนไมใหรมเงา การเลือกใชวัสดุท่ีมีความ

คงทนแข็งแรง ซ่ึงความตองการสวนใหญไมไดตองการวัสดุพิเศษมากนัก อันเนื่องมาจากงบประมาณท่ี

จํากัด สําหรับพ้ืนท่ีสวนกลางควรเนนใหคงทนแข็งแรง ใชงานไดจริงกับทุกเพศทุกวัย 

พัสตราภรณ ทิพยโสธร (2552) การพัฒนาพ้ืนท่ีสวนกลางหมูบานจัดสรรอยางยั่งยืน 

กรณีศึกษา เขตลาดกระบัง ผลการวิจัยพบวา จําเปนตองมีการกําหนดรูปแบบการจัดการพ้ืนท่ี

สวนกลางท่ีชัดเจน เพ่ือกําหนดแผนงานการพัฒนาไดอยางครอบคลุมครบถวนและตอเนื่องตาม

ชวงเวลาท่ีเหมาะสม ท้ังนี้เปาหมายหลักเพ่ือใหพ้ืนท่ีสวนกลางดังกลาวตอบสนองความตองการของผู

อยูอาศัยไดมากท่ีสุด และจําเปนสรางนโยบายการจัดการพ้ืนท่ีสวนกลางหมูบานจัดสรรจะตอง

ประกอบดวย (1) ความตระหนักในการมีสวนรวมพัฒนาพ้ืนท่ีสวนกลาง (2) ความตองการของผูอยู

อาศัยในชุมชน (3) แนวทางการพัฒนาพ้ืนท่ีสวนกลางในระยะสั้นและระยะยาว ท้ังหมดนี้จะตองนํามา

ประกอบการสรางการจัดการหมูบานจัดสรรเพ่ือการพัฒนาท่ียั่งยืน 

ปวีณา ฉายศรี (2557) การศึกษาปญหาในการจัดเก็บคาสวนกลาง และรูปแบบการ

บริหารจัดการหมูบานจัดสรร ราคาระดับกลางในเขตกรุงเทพมหานคร และปริมณฑลผลการวิจัย

พบวาปญหาสวนใหญมาจากการชําระคาสวนกลางลาชา เนื่องจากไมมีความรูความเขาใจเรื่องนิติ

บุคคล ไมทราบขอกฎหมาย สิทธิ และหนาท่ี ท้ังนี้หากทางนิติบุคคลมีการปรับการใหความสําคัญ 

เปนไปตามของผูอยูอาศัย จะสงใหผูอยูอาศัยมีความพึงพอใจในการบริหารชุมชน จะชวยลดปญหา

การจัดเก็บคาสวนกลางท่ีลาชาลงได 

มัณฑกานต ยิ่งวิลาศประเสริฐ (2555) แนวทางการจัดการผังโครงการบานจัดสรรเพ่ือ

เพ่ิมอัตราการดูดซับกรณีศึกษา การประยุกตใชหลักฮวงจุยชัยภูมิ ผลการวิจัยพบวา ตําแหนงท่ีตั้งท่ีไม

เหมาะสมตามความเชื่อหลักฮวงจุยนั้นมีผลตออัตราการดูดซับของโครงการ เนื่องจากตําแหนงแปลง

บานดังกลาวประมาณรอยละ 65 ของหนวยเหลือขายท้ังหมด นอกจากนี้การจัดการแบบแปลงท่ีเกิด

ปญหาในการเหลือขาย เชน แบบแปลงบานท่ีอยูในซอยตัน ควรทําถนนใหตันท่ีแนวเขตท่ีดินโครงการ 

บานบริเวณทางสามแพรงหรือถนนพุงเขาแปลงบาน แนวโคงและวงเวียน ใหขยายท่ีดินของหนวยขาย

เพ่ิมข้ึน โดยมีขอจํากัด คือ ตองทําในข้ันตอนการพัฒนาผังโครงการเทานั้น แตถาหากผังโครงการนั้น 

ๆ ไดรับการอนุญาตจัดสรรแลว ตองปรับการสงเสริมดานการตลาดแทน เพ่ือสงเสริมและเอ้ือตอการ

เพ่ิมอัตราการดูดซับของบานในโครงการบานจัดสรรได 

สุทธิ ชูวิจิตร (2555) ปจจัยของผูประกอบการท่ีสงผลตอการวางผังโครงการหมูบาน

จัดสรร ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ผลการวิจัยพบวา การออกแบบวางผังโครงการเพ่ือกําหนด

บริการสาธารณะและสาธารณูปโภคในโครงการควรคํานึงถึงภาระคาสวนกลางท่ีใชในการบํารุงรักษา 

เพราะชวงเวลาท่ีโครงการยังขายไมหมดนั้น เกือบทุกโครงการมีงบประมาณเพ่ือปรับปรุง บํารุงรักษา

พ้ืนท่ีสวนกลาง เพ่ือดึงดูดลูกคาอยูเสมอ หลังจากโครงการขายหมดแลวทําใหหลายโครงการมักมี
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รายไดไมเพียงพอเนื่องจากไมมีบริษัทพัฒนาโครงการมาสนับสนุน ผลท่ีตามมาคือสวนกลางของ

ลูกบานท่ีตองแบกรับภาระเพ่ิมมากข้ึน 

อัครัช อารัมภวิโรจน (2556) ศึกษาเรื่องนวัตกรรมการออกแบบพ้ืนท่ีนันทนาการ

โครงการหมูบานจัดสรรท่ีมีประสิทธิภาพในเชิงการใชงาน ผลการวิจัยพบวา (1) กลุมผูใชงาน มี

ความสําคัญในการกําหนดประเภทกิจกรรม เปนกลุมครอบครัวใหมขนาดเล็ก แยกมาสรางครอบครัว

ใหม (2) ปจจัยดานการออกแบบทางกายภาพพ้ืนท่ีนันทนาการ แยกไดคือ สวนสาธารณะ ผูอยูอาศัย

ใหความสําคัญในปจจัยการออกแบบพ้ืนท่ีตําแหนงท่ีตั้งสวนประดับอยูดานหนาและพ้ืนท่ีประกอบ

กิจกรรมอยูบริเวณตอนกลางพ้ืนท่ี และขนาดของพ้ืนท่ีมากท่ีสุด สนามเด็กเลน ผูอยูอาศัยให

ความสําคัญดานตําแหนงท่ีตั้งและความปลอดภัยเก่ียวกับการจัดการพ้ืนท่ีมากท่ีสุด ลานกิจกรรม ผูอยู

อาศัยใหความสําคัญในปจจัยดานความสวยงามและวัสดุท่ีใชในการออกแบบตกแตงมากท่ีสุด สระวาย

น้ํา ผูอยูอาศัยใหความสําคัญในปจจัยดานระยะทางท่ีพักอาศัยถึงพ้ืนท่ีมากท่ีสุด หองออกกําลังกาย ผู

อยูอาศัยใหความสําคัญในปจจัยดานตําแหนงท่ีตั้งและอุปกรณเครื่องเลนภายในมากท่ีสุด 

Michael White and Philip Allmendinger (2002) ศึกษาการวางแผนการใชท่ีดิน 

และการตลาดของท่ีอยูอาศัย ของสหราชอาณาจักรและสหรัฐอเมริกา ท้ังสองประเทศนี้หลักของเศรฐ

กิจคือการมีบทบาทท่ีสําคัญของวางโครงสรางเชิงทฤษฏีซ่ึงใชในการวิเคราะหเพ่ือเปนขอมูลใหนัก

วางแผนและนักพัฒนาท่ีอยูอาศัยท่ีมีศักยภาพในการลงทุนพัฒนาท่ีอยูอาศัยอยางไรก็ตามสหราช

อาณาจักรและสหรัฐอเมริกา มีระบบการวางแผนท่ีมีความแตกตางกันมากจากประเพณีท่ีแตกตางกัน

แมวาสองประเทศจะเผชิญปญหาทางเศรษฐกิจท่ีคลายกันบทความการวิจัยนี้ยังมีบงชี้การคํานึงถึง

ผลกระทบท่ีแตกตางกันของการออกกฎหมายท่ีอยูอาศัยและการวางแผนพัฒนาท่ีอยูอาศัยท่ีแตกตาง

กันของท้ังสองประเทศลักษณะของตลาดท่ีดินความแข็งแรงของระบบเศรษฐกิจในทองถ่ินและการมี

ปฏิสัมพันธระหวางตลาดท่ีอยูอาศัยจะตองการการวิเคราะหพฤติกรรมความตองการ โดยหนวยงานท่ี

เก่ียวของจะใชเทคนิคการสรางแบบจําลองแผนทางธุรกิจสําหรับการพัฒนาท่ีอยู และการท่ีรัฐบาลท้ัง

สองประเทศนี้เขาแทรกแซงการวางแผนในการพัฒนาท่ีอยูอาศัยนั้นไดวางแผนถึงความพรอมของการ

ใชท่ีดินเพ่ือพัฒนาโครงการท่ีอยูอาศัยใหมโดยปจจุบันการใชนโยบายไดใหความสําคัญของการพัฒนา

โครงการท่ีอยูอาศัยใหมท่ีตองควรตองใหความสําคัญของสิ่งแวดลอมในการพัฒนาโครงการอาจจะ

สะทอนใหเห็นถึงราคาและเทคนิคการประมาณคาท่ีแตกตางกันและวิธีการท่ีนํามาใชโดยการศึกษา

เหลานี้ตองการการวิเคราะหผลกระทบของการกระจายการแทรกแซงในการวางแผนการตลาดท่ีอยู

อาศัยถึงแมวาประมาณนั้นจะเกิดความแตกตางกันเห็นไดชัดวาขอจํากัดของการวางแผนไปสูราคาท่ี

สูงข้ึนและขอจํากัดในปริมาณของท่ีจัดหาโครงการพัฒนาท่ีอยูอาศัยระหวางนโยบายการวางแผนและ

การพัฒนาท่ีอยูอาศัยมีผลใหรับรูความเสี่ยงท่ีสงผลกระทบตอนักพัฒนาโครงการดวยเหตุนี้ความไม

สมดุลขอมูลเก่ียวกับทองถ่ินตลาดจะมีผลตอการพัฒนาโครงการในการทํากําไรและวิธีการผูกขาดหรือ
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การพัฒนาโครงการท่ีอยูอาศัย จะมีผลตอรูปแบบของการขายท่ีดินความซับซอนของความสัมพันธ

ระหวางการวางแผนและการตลาดท่ีอยูอาศัยยังคงเปนปญหาสําหรับเศรษฐกิจท่ีสําคัญท้ังในสหราช

อาณาจักรและสหรัฐอเมริกาดังนั้นยังคงตองมีการทํางานหาขอมูลท่ีมาก เพ่ือท่ีจะตองการพัฒนา

รูปแบบท่ีอยูอาศัยท่ีเหมาะสมและเพ่ือคุณภาพขอมูลท่ีดีข้ึนท้ังในรูปแบบทฤษฎีของการปฏิสัมพันธ

ระหวางการวางแผนการใชท่ีดินในการพัฒนาท่ีอยูอาศัยและนโยบายทางการตลาดของท่ีอยูอาศัย 

 

2.7 สรุปวิธีการวัดคาตัวแปรของงานวิจัยท่ีเกี่ยวของ 

 

เฉลิมพล หุดากร (2554) ศึกษาเรื่องประสิทธิภาพการวางผังโครงการประเภท

ทาวนเฮาส กรณีศึกษา พ้ืนท่ีธนบุรีฝงใตใชวิธีการวัดคาตัวแปรโดยเปนการวิเคราะหเชิงคุณภาพ คือ 

(1) แบบจําลองการประเมินตนทุนการพัฒนาโครงการ โดยการวาคาประเภทสเกลท่ีมีการบงบอก

ความแตกตางของระดับ (interval scale) (2) แบบสัมภาษณสถาปนิกหรือผูเชี่ยวชาญเพ่ือทราบถึง

ปจจัยท่ีมีผลในการวางผังโครงการ การสัมภาษณแบบตัวตอตัวจํานวน 7 คน (face-to-face 

interview) 

นฤมล สกลสอน (2554) ผลของการวางผังและออกแบบโครงการบานจัดสรรท่ีมีตอผู

พักอาศัย กรณีศึกษา โครงการบานสวนริมคลองบางมด และโครงการบานสวนริมคลองกรุงเทพกรีฑา

ใชวิธีการวัดคาตัวแปรโดยใชในการวิเคราะหท้ังเชิงคุณภาพและเชิงปริมาณ คือ (1) แบบสัมภาษณ

รวบรวมเปนคําถามปลายเปดเ พ่ือใชในการสัมภาษณผูบริหารแบบตัวตอตัว (face-to-face 

interview) โดยตั้งคําถามแนวความคิดในการวางผังและออกแบบโครงการแตละโครงการ (2) 

แบบสอบถาม แบงเปน 3 สวน คือ (2.1) กอนการตัดสินใจซ้ือ (2.2) ลักษณะความพึงพอใจกับการอยู

อาศัยในปจจุบัน (2.3) ขอมูลเก่ียวกับครัวเรือน แบบเลือกตอบหลายตัวเลือก (multiple-choice 

question) 

ผกาแกว มาลีลอย (2557) แนวทางการออกแบบพ้ืนท่ีสวนกลางสําหรับโครงการจัดสรร

แนวราบ ภายใตแนวคิดชุมชนเชิงนิเวศใชวิธีการวัดคาตัวแปร คือ (1) แบบสอบถาม (1.1) 

แบบสอบถามโดยการใหเลือกตอบตามขอเท็จจริงกรอกขอมูลคําตอบเอง (self-administered 

questionnaire) โดยแบบสอบถามมีลักษณะโครงสรางอยางเปนทางการ (structured-undisguised 

questionnaire) โดยจําแนกคําถามเปนแบบเลือกตอบหลายตัวเลือก (multiple-choice question) 

ใชวิธีการหาความถ่ี (จํานวน) ในแตละคําตอบ แลวแปลความถ่ีใหเปนรอยละ (1.2) แบบสอบถามโดย

การใชคําถามแบบมาตราสวนประมาณคา (rating scale question) สําหรับในงานวิจัยเลือกใช

ประเภทสเกลท่ีมีการบงบอกความแตกตางของระดับ (interval scale) (2) แบบสัมภาษณ เปนแบบมี

โครงสราง (structure interview) โดยใชวิธีการสัมภาษณแบบตัวตอตัว (face-to-face interview) 
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มีคําถามแบบเลือกตอบหลายตัวเลือก (multiple-choice question) เปนหลักในการสัมภาษณ เพ่ือ

ทําการสํารวจขอมูลพ้ืนท่ีฐานท่ัวไปเก่ียวกับผูประกอบการ และโครงการกรณีศึกษา การจัดการ การ

กําหนดราคาขายโครงการ และผลตอระดับราคาท่ีมีผลตอพ้ืนท่ีสวนกลางในการวางผังแมบทโครงการ

หมูบานจัดสรรโดยใชในการวิเคราะหท้ังเชิงคุณภาพและเชิงปริมาณ 

พัสตราภรณ ทิพยโสธร (2552) การพัฒนาพ้ืนท่ีสวนกลางหมูบานจัดสรรอยางยั่งยืน 

กรณีศึกษา เขตลาดกระบังใชวิธีการวัดคาตัวแปรโดยการวิเคราะหเชิงคุณภาพและเชิงปริมาณ คือ (1) 

การสํารวจขอมูลดานทุติยภูมิ สังเกตพ้ืนท่ีสวนกลางหมูบานจัดสรร อาทิ แผนท่ี แบบแปลน จํานวน

ขนาดพ้ืนท่ีสวนกลาง และลักษณะการใชงานพ้ืนท่ีสวนกลางในหมูบานจัดสรร เชิงเอกสาร 

(document research) (2) แบบสอบถามความคิดเห็นการพัฒนาพ้ืนท่ีสวนกลางหมูบานจัดสรร 

แบบมาตราสวนประมาณคา (rating scale question) 

ปวีณา ฉายศรี (2557) การศึกษาปญหาในการจัดเก็บคาสวนกลาง และรูปแบบการ

บริหารจัดการหมูบานจัดสรร ราคาระดับกลางในเขตกรุงเทพมหานคร และปริมณฑลใชวิธีการวัด

คาตัวแปรโดยการการวิเคราะหเชิงปริมาณใชแบบสอบถามแบบมาตราสวนประมาณคา (rating 

scale question) 

มัณฑกานต ยิ่งวิลาศประเสริฐ (2555) แนวทางการจัดการผังโครงการบานจัดสรรเพ่ือ

เพ่ิมอัตราการดูดซับกรณีศึกษา การประยุกตใชหลักฮวงจุยชัยภูมิ ใชวิธีการวัดคาตัวแปรโดยการ

วิเคราะหเชิงคุณภาพ โดยแบงเปน 2 สวนคือ (1) วิเคราะหจากผังแมบทโครงการ เพ่ือบันทึกตําแหนง

ของทําเลท่ีไมมีการซ้ือขายเกิดข้ึน ดําเนินการวิเคราะหขอมูลดวยสถิติเชิงพรรณนา จํานวน รอยละ 

และตารางแจกแจงความถ่ี (2) การสัมภาษณเชิงลึก กับผูพัฒนาโครงการ สถาปนิก และผูเชี่ยวชาญ

ดานฮวงจุย จํานวน 11 คน 

สุทธิ ชูวิจิตร (2555) ปจจัยของผูประกอบการท่ีสงผลตอการวางผังโครงการหมูบาน

จัดสรร ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ใชวิธีการวัดคาตัวแปรโดยใชในการวิเคราะหเชิงคุณภาพ 

คือ (1) ศึกษาถึงลักษณะทางกายภาพของโครงการท่ีเลือกใชสํารวจ โดยงานวิจัยดังกลาวเปนงานวิจัย

เชิงเอกสาร (document research) (2) การสัมภาษณกับผูออกแบบหรือผูประกอบการ เปนการ

สัมภาษณแบบตัวตอตัว (face-to-face interview) 

อัครัช อารัมภวิโรจน (2556) ศึกษาเรื่องนวัตกรรมการออกแบบพ้ืนท่ีนันทนาการ

โครงการหมูบานจัดสรรท่ีมีประสิทธิภาพในเชิงการใชงานใชวิธีการวัดคาตัวแปรโดยการวิเคราะหเชิง

ปริมาณคือ (1) สํารวจทางกายภาพ (physical survey) ของงานวิจัยเชิงเอกสาร (document 

research) (2) แบบสอบถาม คําถามแบบมาตราสวนประมาณคา (rating scale question) ของผูอยู

อาศัยภายในโครงการหมูบานจัดสรร 
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2.8 สรุปแนวคิดและทฤษฎีท่ีมีผลตองานวิจัย 

 

จากการทบทวนวรรณกรรมในบทท่ี 2 แนวคิดหลักท่ีมีผลตอการวางกรอบแนวคิดใน

งานวิจัยประกอบดวย แนวคิดการออกแบบวางผังแมบทโครงการ แนวคิดการวางผังแมบทพ้ืนท่ี

โครงการใหนาอยูอาศัย แนวคิดการวางตําแหนงและองคประกอบของพ้ืนท่ีตาง ๆ ภายในโครงการ 

แนวคิดการใชท่ีดิน แนวคิดระบบสาธารณูปโภคและระบบสาธารณูปโภคการภายในโครงการ แนวคิด

ระบบการสัญจร แนวคิดเก่ียวกับการเลือกใชวัสดุภายในโครงการ แนวคิดรูปแบบการจับกลุมของ

แปลงจัดสรรท่ีดิน แนวคิดการวางแปลงจัดสรรท่ีดินของการสัญจรทางหลัก แนวคิดการแบงประเภท

และขนาดสวน แนวคิดประเภทของท่ีอยูอาศัย แนวคิดการแบงระดับราคา ขอกําหนดขนาดท่ีดิน

จัดสรร ขอกําหนดขนาดของแปลงท่ีดินจัดสรร แนวคิดรูปแบบการจัดการโครงการของผูประกอบการ 

แนวคิดและองคประกอบของพ้ืนท่ีนันทนาการของโครงการ โดยการศึกษาการทบทวนวรรณกรรม

ของแนวคิดและทฤษฎีดังท่ีกลาวไปขางตนนั้น สามารถนําไปเปนองคประกอบ ของแบบสอบถามและ

แบบสัมภาษณในการศึกษาหาขอมูลของกลุมตัวอยางในการวิจัย 

  



32 

บทที่ 3 

วิธีการวิจัย 

 

การวิจัยเรื่องแนวทางการออกแบบผังแมบทโครงการหมูบานจัดสรร ประเภทบานเดี่ยว

และทาวนเฮาส ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล เปนการวิจัยเชิงผสม (mixed methodology) 

เพ่ือศึกษาถึงลักษณะผังแมบทโครงการ จัดสรรพ้ืนท่ีขายและพ้ืนท่ีสวนกลางในความตองการท่ีแทจริง

ของผูอยูอาศัยในโครงการหมูบานจัดสรร ซ่ึงสามารถพัฒนาพ้ืนท่ีของโครงการหมูบานจัดสรรใหเกิด

ประสิทธิภาพ จากวัตถุประสงคดังกลาว ผูวิจัยสามารถสรุปการลําดับของการศึกษาระเบียบวิจัยไว 6 

ประเด็นหัวขอดังนี้ 

3.1 พ้ืนท่ีศึกษา 

3.2 ประชากรและกลุมตัวอยาง 

3.3 เครื่องมือในการวิจัย 

3.4 การเก็บรวบรวมขอมูล 

3.5 การวิเคราะหขอมูล 

3.6 สรุปขอมูลวิธีการวิจัย 

 

3.1 พ้ืนท่ีศึกษา 

 

โครงการหมูบานจัดสรรประเภทบานเดี่ยว และทาวนเฮาส ในพ้ืนท่ีกรุงเทพและ

ปริมณฑล โดยแบงแตละประเภทหมูบานจัดสรรเปนจํานวน 5 ระดับราคา ไดแก(1) นอยกวา 2.00 

ลานบาท (2) 2.01–3.00 ลานบาท (3) 3.01–5.00 ลานบาท (4) 5.01–10.00 ลานบาท (5) มากกวา 

10.00 ลานบาท (เอเจนซ่ี ฟอร เรียลเอสเตท แอฟแฟรส, 2557 อางถึงใน ธนาคารอาคารสงเคราะห, 

2558) 

 

3.2 ประชากรและขอบเขตกลุมตัวอยาง 

 

ผูศึกษากําหนดขนาดกลุมประชากรในการวิจัยในครั้งนี้ไดแก กลุมของผูท่ีอยูอาศัยใน

โครงการ โดยมีขอบเขตจํานวนกลุมตัวอยางของโครงการหมูบานจัดสรรท้ัง2ประเภท ไดแกบานเดี่ยว 

และทาวนเฮาส ตามระดับราคา 5 ระดับ คิดเปน 9 สวนการตลาด (market segment) โดยการใช

การสุมตัวอยางแบบการจัดสรรโควตา (quota sampling) ซ่ึงจะกําหนดข้ันต่ําของแตละสวน
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การตลาดละ 40 ตัวอยาง เพ่ือใหคาเฉลี่ยของระดับความสําคัญตอแนวทางการออกแบบวางผังแมบท

โครงการ ท่ีมีการกระจายแบบปกติ (Normal Distribution) ตามทฤษฎีแนวโนมสูศูนยกลาง 

(Central Limit Theorem) (กัลยา วานิชยบัญชา, 2557) ซ่ึงจะทําใหสามารถวิเคราะหขอมูลโดยใช

สถิติแบบพาราเมทริกซ (Parametric Statistics) โดยจํานวนตัวอยางท่ีรวบรวมไดจริงเทากับ 411 

ตัวอยาง มากกวา 400 ตัวอยาง ตามท่ีเสนอแนะโดย Yamane (ป ค.ศ.) ท่ีระดับความเชื่อม่ันรอยละ 

95 และขนาดความคลาดเคลื่อนท่ียอมรับได รอยละ 5 

 

3.3 เครื่องมือในการวิจัย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 3.1 เครื่องมือในการวิจัย 

 

3.3.1 แบบสอบถาม 

การศึกษาสํารวจลักษณะความตองการทางกายภาพของพ้ืนท่ีสวนกลางใน

โครงการหมูบานจัดสรร โดยแบบสอบถามดังกลาวไดเก็บขอมูลรวมกับของ นายชาคร สุทธิวงศพันธ 

ซ่ึงสามารถแบงออกเปน 4 สวนดังนี้ 

3.3.1.1 ปจจัยเชิงประชากรเก่ียวกับผูท่ีใหขอมูล โดยใหเลือกตอบตามขอเท็จจริง 

ใหผูตอบแบบสอบถามกรอกขอมูลคําตอบเอง (กุณฑลี รื่นรมย, 2551, น. 41) (self-administered 

questionnaire) โดยแบบสอบถามมีลักษณะโครงสรางอยางเปนทางการ (structured-undisguised 

questionnaire) โดยจําแนกคําถามเปนแบบเลือกตอบหลายตัวเลือก (multiple-choice question) 

ใชวิธีการหาความถ่ี (จํานวน) ในแตละคําตอบ แลวแปลความถ่ีใหเปนรอยละ  

 

 

 

รอยละ = 
จํานวนทั้งหมด

จํานวนที่วัดได
 X 100 
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3.3.1.2 ขอมูลโครงการท่ีมีผลตอการตัดสินใจซ้ือ ซ่ึงใหผูตอบเลือกตอบตาม

ขอเท็จจริง ใชวิธีการสํารวจโดยใหผูตอบแบบสอบถามกรอกคําตอบเอง (self-administered 

questionnaire) (กุณฑลี รื่นรมย, 2551, น. 41) แบบสอบถามมีลักษณะเปนแบบมีโครงสรางอยาง

เปนทางการ (structured-undisguised questionnaire) โดยจําแนกคําถามเปนแบบเลือกตอบ

หลายตัวเลือก (multiple-choice question) ใชวิธีการหาความถ่ี (จํานวน) ในแตละคําตอบ แลว

แปลความถ่ีใหเปนรอยละ 

3.3.1.3 ปจจัยมีผลตอการซ้ือโครงการและการใชงานพ้ืนท่ีสวนกลาง ใชคําถาม

แบบมาตราสวนประมาณคา (rating scale question) 5 ระดับ ตามวิธีของลิเคิรท (Likert) สําหรับ

ในงานวิจัยเลือกใชประเภทมาตรวัดแบบอันตรภาค (interval scale) (ศิริวรรณ และคณะ, 2546) ใน

การวัดระดับการใหความสําคัญกับปจจัยท่ีมีผลตอการซ้ือโครงการและการใชงานพ้ืนท่ีสวนกลาง 

ประกอบดวย แรงจูงใจดานภาพรวมของโครงการท่ีมีผลสูงสุดตอผังแมบทโครงการหมูบานจัดสรร 

ดานรายละเอียดโครงการเพ่ือการออกแบบและการจัดการกับพ้ืนท่ีสวนกลาง และความตองการดาน

กิจกรรมท่ีเกิดข้ึนในพ้ืนท่ีสวนกลาง โดยการวัดระดับความสําคัญ ซ่ึงมีรายละเอียดการแยกหมวดหมู 

(itemized-category scale) ดวยการใหคะแนนระดับความสําคัญ 5 ระดับ ดังนี้  

5 หมายถึง มีผลตอการออกแบบวางผังแมบทโครงการ อยูในระดับมากท่ีสุด 

4 หมายถึง มีผลตอการออกแบบวางผังแมบทโครงการ อยูในระดับมาก 

3 หมายถึง มีผลตอการออกแบบวางผังแมบทโครงการ อยูในระดับปานกลาง 

2 หมายถึง มีผลตอการออกแบบวางผังแมบทโครงการ อยูในระดับนอย 

1 หมายถึง มีผลตอการออกแบบวางผังแมบทโครงการ อยูในระดับนอยท่ีสุด 

3.3.1.4 ความตองการลักษณะทางกายภาพของพ้ืนท่ีสวนกลาง ใชคําถามแบบให

เลือกตอบหลายขอ (checklist question) ใชวิธีการหาความถ่ี (จํานวน) ในแตละคําตอบแลวแปล

ความถ่ีใหเปนรอยละ 

3.3.1.5 ขอเสนอแนะเก่ียวกับความตองการรูปแบบ ลักษณะดานกายภาพของ

พ้ืนท่ีสวนกลางใชรูปแบบเปนลักษณะแบบสอบถามปลายเปด (open-ended question) เชน มี

ความตองการองคประกอบใดเพ่ิมเติม มีรูปแบบอยางไร หรือตองการการออกแบบองคประกอบตาง 

ๆ ดวย วิธีการอ่ืน ๆ ท่ีไมไดระบุในแบบสอบถาม 

3.3.2 แบบสัมภาษณ 

แบบสัมภาษณเปนแบบมีโครงสราง (structure interview) โดยใชวิธีการ

สัมภาษณแบบตัวตอตัว (face-to-face interview)เพ่ือเปนขอมูลในการสนับสนุนวิจัย โดยมีคําถาม

ปลายเปดเปนหลักในการสัมภาษณ เพ่ือทําการสํารวจขอมูลพ้ืนท่ีฐานท่ัวไปเก่ียวกับผูประกอบการ 
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และโครงการกรณีศึกษา การจัดการ การกําหนดราคาขายโครงการ และผลของระดับราคาท่ีมีผลตอ

พ้ืนท่ีสวนกลางในการตัดสินใจซ้ือหมูบานจัดสรร โดยแบงออกเปน 3 สวน ไดแก 

3.2.2.1 ขอมูลพ้ืนฐานท่ัวไปเก่ียวกับผูประกอบการและโครงการกรณีศึกษา ใช

รูปแบบเปนลักษณะแบบสอบถามปลายเปด (open-ended question) และใชการวิเคราะหเนื้อหา 

3.2.2.2 รูปแบบการจัดการโครงการและการกําหนดราคาขายโครงการ ใชเปน

ลักษณะแบบสอบถามปลายเปด (open-ended question) และใชการวิเคราะหเนื้อหา 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 3.2 รูปแบบการสัมภาษณ 

 

3.3.3 การตรวจสอบคุณภาพเครื่องมือท่ีใชในการวิจัย 

ผูวิจัยไดนําแบบสอบถามและแบบสัมภาษณท่ีออกแบบข้ึนสําหรับการศึกษาวิจัย

ไปทดสอบหาคาความตรง (validity) และความเท่ียง (reliability) ดังตอไปนี้ 

3.3.3.1 การหาคาความตรง (validity)นําแบบสอบถามท่ีผูวิจัยคนควาสรางข้ึนไป

ตรวจสอบความตรงตามเนื้อหาจากผูเชี่ยวชาญ จํานวน 3 ทาน เม่ือตรวจสอบแลวหลังจากนั้นนํา

ขอมูลมาหาคาดัชนีความสอดคลอง (Index of Congruence: IOC) (สุวิมล ติรกานันท, 2551). 

โดยใชสูตร     IOC=
∑R
n

 

IOC หมายถึง คาดัชนีความสอดคลอง (Index of Congruence) 

R หมายถึง ความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญ โดย 

+1 หมายถึง ขอคําถามสามารถนําไปวัดไดแนนอน 

0 หมายถึง ไมแนใจวาจะวัดได 

-1 หมายถึง ขอคําถามไมสามารถนําไปวัดไดคาไดอยางแนนอน 

n หมายถึง จํานวนผูเชี่ยวชาญ 
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นําขอมูลท่ีสามารถรวบรวมไดจากความคิดเห็นของผูเชี่ยวชาญมาคํานวณหาคา IOC 

โดยใชดัชนีความสอดคลอง (Index of Congruence) ของผูเชี่ยวชาญมาคํานวณคาดัชนีความ

สอดคลองแลวเลือกคาดัชนีความสอดคลองตั้งแต 0.5 ข้ึนไป  

3.3.3.2 ความเท่ียง (reliability) ผูวิจัยนําแบบสอบถามท่ีสรางข้ึนมานําไปทดสอบ 

(try out) จํานวน 30 ชุด กับกลุมตัวอยาง เพ่ือตรวจสอบวาผูท่ีตอบแบบสอบถามเขาใจคําถามตรง

ตามท่ีผูออกแบบคําถามแบบสอบถามตองการหรือไม จากนั้นนําแบบสอบถามท่ีไดมาทดสอบความ

เชื่อม่ันของแบบสอบถามโดยใชคาสัมประสิทธิ์แอลฟา ครอนบาค (Cronbach’s Alpha Coefficient) 

(สุวิมล ติรกานันท, 2551) มาคํานวณคาดัชนีความสอดคลองแลวเลือกคาดัชนีความสอดคลองตั้งแต 

0.7 ข้ึนไป  

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 3.3 ผูเชี่ยวชาญตรวจสอบความตรงตามเนื้อหา 

 

3.4 การเก็บรวบรวมขอมูล 

 

การศึกษาวิจัยในครั้งนี้เปนการวิจัยเชิงพรรณนา (descriptive research) โดยเนน

การศึกษาเรื่องแนวทางการออกแบบวางผังแมบทโครงการหมูบานจัดสรร ประเภทบานเดี่ยวและ

ทาวนเฮาสในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล โดยผูศึกษาวิจัยไดเก็บรวบรวมขอมูลท่ีเก่ียวของกับ

งานวิจัยเพ่ือนํามาวิเคราะหจาก 2 แหลง ดังนี้ 

3.4.1 ขอมูลทุติยภูมิ (secondary data) 

 ผูวิจัยทําการศึกษาเอกสาร ตํารา บทความ กฎหมาย ขอมูลโครงการในอินเทอร

เนต หลักการทฤษฎีหลักการและงานวิจัยขอมูลท่ีเก่ียวของกับการออกแบบผังแมบทและพ้ืนท่ี

สวนกลางของโครงการหมูบานจัดสรร เพ่ือหาความสัมพันธและขอสรุปท่ีเปนประโยชนตองานวิจัย 
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3.4.2 ขอมูลปฐมภูมิ (primary data) 

3.4.2.1 ขอมูลผูท่ีอยูอาศัยในโครงการหมูบานจัดสรรของประเภทบานเดี่ยว และ

ทาวนเฮาส โดยทําการศึกษาปจจัยเชิงประชากร ไดแก เพศ อายุ การศึกษา สถานภาพการสมรส 

อาชีพ รายได และจํานวนสมาชิกภายในครอบครัว ขอมูลโครงการท่ีมีผลตอแนวทางการออกแบบวาง

ผังแมบทโครงการหมูบานจัดสรรระดับราคา จํานวนแปลงขายในโครงการ รูปแบบแนวคิด ทําเลท่ีตั้ง

และสภาพแวดลอมใกลเคียงโครงการ และความตองการดานกายภาพของลักษณะพ้ืนท่ีสวนกลาง 

จากกลุมตัวอยาง โดยการใชแบบสอบถามท่ีผูวิจัยไดจัดทําข้ึน และแนบเอกสารคําชี้แจงในหนาแรก

ของแบบสอบถามในการวิจัย เพ่ือความเขาใจและความรวมมือท่ีดีของกลุมตัวอยาง 
3.4.2.2 ผูประกอบการหรือผูท่ีรับผิดชอบโครงการนั้น ๆ ของโครงการหมูบาน

จัดสรรของประเภทบานเดี่ยว และทาวนเฮาส จํานวน 5 ราย โดยเลือกสัมภาษณผูประกอบการระดับ

ผูจัดการสวนงานพัฒนาธุรกิจอสังหาริมทรัพย หรือผูออกแบบวางผังโครงการหมูบานจัดสรรท่ีมี

ประสบการณวางผังแมบทของโครงการตั้งแต 5 ปข้ึนไป และทําการสํารวจ วิเคราะหขอมูลโครงการท่ี

คัดเลือกเปนกรณีศึกษาสําหรับงานวิจัย และสัมภาษณผูประกอบการหรือผูท่ีรับผิดชอบโครงการ

เก่ียวกับการกําหนดราคาขาย การบริหารและการจัดการลักษณะทางกายภาพของผังแมบทโครงการ 

รวมถึงพ้ืนท่ีสวนกลางในโครงการ เพ่ือนําขอคิดเห็นตาง ๆ ท่ีไดจากแบบสัมภาษณในแงมุมและ

ประเด็นตาง ๆ ท่ีเก่ียวของกับพ้ืนสวนกลางในโครงการหมูบานจัดสรรเพ่ือใชเปนขอมูลในการ

สนับสนุนงานวิจัย 

 

3.5 การวิเคราะหขอมูล 

 

การวิเคราะหขอมูลจากแบบสอบถามในการวิจัยท่ีเก็บรวบรวมไดดวยสถิติเชิงพรรณนา 

ดังนี้ 

 

3.5.1 ขอมูลปจจัยเชิงปริมาณดานประชากรศาสตร  

ไดแก อายุ เพศ ระดับการศึกษา สถานภาพ อาชีพ สมาชิกในครอบครัว รายได

ตอครัวเรือนโดยเฉลี่ย โดยคาสถิติท่ีไดมาพิจารณาวิเคราะหขอมูล จํานวน คารอยละ คาเฉลี่ย และคา

เบี่ยงเบนมาตรฐาน  

3.5.2 ขอมูลเชิงปริมาณดานระดับราคาของประเภทท่ีอยูอาศัย 

ไดแก บานเดี่ยว และทาวนเฮาส ในระดับราคา (1) ต่ํากวา 2.00 ลานบาท (2) 

2.01-3.00 ลานบาท (3) 3.01-5.00 ลานบาท (4) 5.01-10.00 ลานบาท และ(5) มากกวา 10.00 ลาน

บาท คาสถิติท่ีไดมาพิจารณาวิเคราะหขอมูล จํานวน คารอยละ คาเฉลี่ย และคาเบี่ยงเบนมาตรฐาน 
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3.5.3 ขอมูลผลตอแนวทางการออกแบบวางผังแมบทโครงการ 

โดยผูวิจัยจะนําขอมูลท่ีไดเชน ผังแมบทโครงการ จํานวนแปลงขาย รูปแบบและ

ขนาดพ้ืนท่ีสวนกลาง ลักษณะการใชพ้ืนท่ีสวนการในโครงการหมูบานจัดสรรมาวิเคราะหเปรียบเทียบ 

3.5.4 ขอมูลจากแบบสอบถามเก่ียวกับความคิดเห็นในการเลือกซ้ือ 

การเลือกซ้ือหมูบานจัดสรรท่ีมีผลมาจากแนวทางการออกแบบวางผังแมบท

โครงการหมูบานจัดสรร โดยนําผลท่ีไดไปประมวลผลโดยการใชโปรแกรมสําเร็จรูปทางสถิติ เพ่ือ

นําเสนอขอมูลในรูปแบบตาราง กราฟ แผนภูมิแทง แผนภูมิวงกลม แปรผลโดยการบรรยายดังนี้ 

3.5.4.1 นําเสนอขอมูลสวนบุคคล โดยการแจกแจงความถ่ี การหาคารอยละ 

คาเฉลี่ย และคาเบี่ยงเบนมาตรฐาน 

3.5.4.2 นําเสนอขอมูลดานสภาพปจจุบันในพ้ืนท่ีสวนกลางในโครงการหมูบาน

จัดสรรโดยเกณฑการแปลคาชวงคะแนนแบบความกวางอันตรภาคชั้นท่ีเทากัน โดยพิสูจนสมมติฐาน

งานวิจัยโดยใชสถิติของขอมูลท่ีไดจากแบบสอบถามมาทําการแปลผลของความคิดเห็นพิจารณาจาก

คาเฉลี่ยโดยใชเกณฑของเบสท (ศิริวรรณ เสรีรัตน และคณะ, 2546) โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

คาเฉลี่ย 4.50 - 5.00 หมายถึง มีผลตอการตัดสินใจซ้ือ มากท่ีสุด 

คาเฉลี่ย 3.50 - 4.49 หมายถึง มีผลตอการตัดสินใจซ้ือ มาก 

คาเฉลี่ย 2.50 - 3.49 หมายถึง มีผลตอการตัดสินใจซ้ือ ปานกลาง 

คาเฉลี่ย 1.50 - 2.49 หมายถึง มีผลตอการตัดสินใจซ้ือ นอย 

คาเฉลี่ย 1.00 - 1.49 หมายถึง มีผลตอการตัดสินใจซ้ือ นอยท่ีสุด 

3.5.4.3 นําเสนอขอมูลดานแนวทางพัฒนาพ้ืนท่ีสวนกลางของโครงการหมูบาน

จัดสรรโดยการแจกแจงความถ่ี คาเบี่ยงเบนมาตรฐาน และระดับความเหมาะสมสัมพันธกับระดับ

ราคาความเหมาะสมในการพัฒนาพ้ืนท่ีสวนกลางตามความตองการของผูอยูอาศัยในโครงการหมูบาน

จัดสรรโดยการวิเคราะหขอมูลท่ีไดจากการรวบรวมจะนําไปสูกระบวนการในการสรุปผลการวิจัยของ

แนวทางการออกแบบวางผังแมบทโครงการหมูบานจัดสรร ประเภทบานเดี่ยวและทาวนเฮาส ในเขต

กรุงเทพมหานครและปริมณฑล ซ่ึงผลท่ีไดจากการวิจัยเชิงปริมาณและการวิจัยเชิงคุณภาพมารวมกัน

หาคําตอบวิธีการวิจัยเชิงผสมผสานในประเด็นเดียวกัน และนํามาเปรียบเทียบความเหมือนหรือ

แตกตางกัน จากนั้นนํามาสรุปตีความ ตอบปญหาการวิจัยรวมกันในลักษณะสงเสริมเติมเต็มซ่ึงกันและ

กัน (กัลยา วานิชยบัญชา, 2557)  
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3.5.5 การทดสอบสมมติฐานทางสถิติ 

ในการทดสอบสมมุติฐานโดยใชขอมูลจากตัวอยางเพ่ือสรุปวาสมมุติฐานหรือสิ่งท่ี

คาดไวจริงหรือไมนั้น สิ่งท่ีสําคัญท่ีสุด คือการตั้งสมมติฐานเพ่ือการทดสอบซ่ึงจะตองประกอบดวย

สมมุติฐาน 2 ชนิดทุกครั้งของการทดสอบคือ 

(1) สมมุติฐานวาง (Null Hypothesis) ใชสัญลักษณ H0 

(2) สมมุติฐานแยง (Alternative Hypothesis) ใชสัญลักษณ H1 

สําหรับสถิติท่ีใชในการวิเคราะหใชคา t เพ่ือทดสอบความแตกตางคาเฉลี่ยของ

กลุมตัวอยาง 2 กลุมท่ีเปนอิสระตอกัน (Independent t-test) และใชการทดสอบความแปรปรวน

ทางเดียว (One-way Analysis of Variance: ANOVA) ท่ีระดับความเชื่อม่ัน รอยละ 95.00 โดยจะ

ปฏิเสธสมมุติฐานวาง (H0) ก็ตอเม่ือคา Sig มีคานอยกวา 0.05 จากนั้นนําผลท่ีไดมาทดสอบ

เปรียบเทียบความแตกตางระหวางคาเฉลี่ยหลาย ๆ คูในเวลาเดียวกัน โดยใชวิธีการของผลตางท่ีมี

นัยสําคัญนอยท่ีสุด (Fisher’s Least Significant Difference Test: LSD) ของฟชเชอร เปนวิธีการใช

อัตราสวนท่ีพหุคูณในการทดสอบเปรียบเทียบความแตกตางของคาเฉลี่ยรายคู เพ่ือกําหนดคาความ

แตกตางท่ีนอยท่ีสุดเปนเกณฑในการท่ีจะปฏิเสธหรือยอมรับสมมติฐาน ซ่ึงจะตองพิจารณาจากคา

นัยสําคัญท่ีจะตองมีคานอยกวา 0.05 ท้ังนี้หากจะตองการเปรียบเทียบวาคูไหนบางท่ีมีความคิดเห็น

แตกตางกันมากหรือนอยกวากันใหพิจารณาจากคาเฉลี่ยของคูนั้น ๆ (กัลยา วานิชยบัญชา, 2557) 

 

3.6 สรุปวิธีการวิจัย 

 

วิธีการวิจัยเปนการนําขอมูลตัวแปรท่ีเก่ียวของมาสรุปถึงการใชเครื่องมือท่ีใชศึกษาวิจัย

เหมาะสมกับการเก็บขอมูลกลุมตัวอยางการวิจัยและวิธีการวิเคราะหขอมูลท่ีไดมาจากการเก็บขอมูล

เพ่ือทดสอบไดวาสามารถตอบวัตถุประสงคการศึกษาวิจัยท่ีไดตั้งเปาหมายไว โดยตัวแปรมี ปจจัยดาน

ประชากรศาสตร ปจจัยกลุมประเภทท่ีอยูอาศัย บานเดี่ยว และทาวนเฮาส ปจจัยดานระดับราคา (1) 

ต่ํากวา 2.00 ลานบาท (2) 2.01-3.00 ลานบาท (3) 3.01-5.00 ลานบาท (4) 5.01-10.00 ลานบาท 

และ (5) มากกวา 10.00 ลานบาท เครื่องมือท่ีใชการเก็บขอมูล เครื่องมือในการทําวิจัยเปนการ

สัมภาษณโดยการตอบแบบสอบถาม เพ่ือตองการทราบแนวทางในการออกแบบผังแมบทโครงการ

หมูบานจัดสรรของแตละระดับราคา โดยใชวิธีการวัดแบบลิเคอรท (Likert Scale) และคําถามแบบมี

หลายคําตอบใหเลือก (multiple choice questions) ในการวิเคราะหขอมูลงานวิจัยเชิงปริมาณ โดย

สรุปขอมูลเปนดังตารางท่ี 3.1 



 

ตารางท่ี 3.1 

 

ตารางสรุปวิธีการวิจัย 
การออกแบบผูใหขอมูล การออกแบบตวัแปรและเครื่องมือ  

การวิเคราะห  

ผูใหขอมูล ประชากร กลุม

ตัวอยาง 

วิธีการ 

 

ตัวแปร 

 

เครื่องมือ 

ผูบริโภค ผูอยูอาศัยใน

โครงการ

หมูบานจัดสรร 

ขั้นต่ํา 

400 คน

และมี

จํานวนขัน้

ต่ําในแตละ

สวน

การตลาด 

40 คน 

แบบ

โควตา 

-ปจจัยเชิงประชากรเกี่ยวกับผูบรโิภค (เพศ อายุ การศึกษา อาชีพ รายได สถานภาพสมรส และจํานวน 

  สมาชกิในครอบครัว) 

- ประเภทโครงการ (บานเดี่ยว ทาวนเฮาส) 

- จัดสรรที่ดินไมเกนิขนาดกลาง 

- ระดับราคาโครงการ (นอยกวา 2 ลานบาท2.01-3.00 ลานบาท 3.01-5.00 ลานบาท5.01-10.00 ลาน 

  บาท มากกวา 10.00 ลานบาท) 

- ผังแมบทโครงการ (การวางผังแมบทโครงการ รูปแบบของการออกแบบผังแมบทในความตองการ) 

- แปลงจัดสรรที่ดนิ (รูปแบบการจัดสรรผังบริเวณแปลงขาย ทิศทางการวางแปลงขายที่เหมาะสม  

  สัดสวนพ้ืนที่ขายตอพ้ืนทีโ่ครงการ) 

- องคประกอบตาง ๆ ภายในโครงการหมูบานจัดสรร (ลักษณะรูปแบบพ้ืนที่ในโครงการลักษณะความ 

  เหมาะสมของพ้ืนที่ตาง ๆ ในโครงการ ลักษณะทางกายภาพตาง ๆ ของพ้ืนที่ในโครงการ วัสดทุี่ใช   

  สัมพันธกับระดับโครงการ) 

แบบสอบถามเพ่ือ

หาแนวทางการ

ออกแบบวางผัง

แมบทโครงการ

หมูบานจัดสรร 

ประเภทบานเดี่ยว

และทาวนเฮาส ใน

เขต

กรุงเทพมหานคร

และปริมณฑล 

การวเิคราะหขอมูล

คํานวณหาคาเฉล่ียเกณฑ

คะแนนของคําตอบ

แบบสอบถามขอมูลสวน

บุคคลเปนรอยละ 

(percentage) คาเฉล่ีย 

X� (mean) และคาสวน

เบ่ียงเบนมาตรฐาน SD 

(standard deviation)

แลวนําขอมูลมาสรุปเชิง

ปริมาณ การแปลผล

คาเฉล่ียตามวธิีการของ

เบสท 

บริษัท 

ผูประกอบ 

การ 

ผูประกอบการ

หรือสถาปนิก

ผูออกแบบ

โครงการ 

จํานวน  

5 ราย 

การสุม

แบบ

เฉพาะ 

เจาะจง 

- แนวทางในการออกแบบวางผังแมบทโครงการหมูบานจัดสรร 

- รูปแบบการออกแบบวางผังแมบท 

- ลักษณะทางกายภาพพ้ืนที่สวนกลาง 

- จํานวนและการจดัสรรพ้ืนที่ขายและพ้ืนทีส่วนกลาง 

แบบสัมภาษณ

และแนวทางการ

ออกแบบวางผัง

แมบทโครงการ 

วิเคราะหเนือ้หา เพ่ือเปน

ขอมูลในสนับสนนุ

งานวิจัย 

40 
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บทที่ 4 

ผลการวิเคราะหขอมูล 

 

การศึกษาวิจัยเรื่อง แนวทางการออกแบบผังแมบทสําหรับโครงการหมูบานจัดสรร 

ประเภทบานเดี่ยวและทาวนเฮาส ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ครั้งนี้ผูวิจัยไดทําวิจัยเชิง

ปริมาณโดยการใชแบบสอบถามเปนเครื่องมือจากการเก็บรวบรวมขอมูลท่ีไดจํานวน 813 คน และทํา

การคัดเลือกแยกแบบสอบถามใหตรงตามขอบเขตการวิจัยซ่ึงจะไดจํานวน 411 คน ขอมูลสําหรับทํา

การการศึกษาและวิเคราะหขอมูลท่ีเก็บมาไดโดยการใชสถิติเชิงพรรณนา และการจัดทําแบบ

สัมภาษณของกลุมผูประกอบการโครงการหมูบานจัดสรรจํานวน 5 ราย โดยนําขอมูลนั้นมาใชในการ

สนับสนุนผลการวิจัย ซ่ึงจัดเรียงลําดับการวิเคราะหขอมูล ดังนี้ 

4.1 ผลการวิเคราะหขอมูลปจจัยสวนบุคคลของกลุมตัวอยางจากแบบสอบถาม 

4.2 ผลการวิเคราะหขอมูลเก่ียวกับพฤติกรรมการเลือกท่ีอยูอาศัยจากแบบสอบถาม 

4.3 ผลการวิเคราะหขอมูลเก่ียวกับระดับความสําคัญของการวางผังแมบทโครงการท่ีมี

ผลตอแนวทางการออกแบบวางผังแมบทหมูบานจัดสรร ของประเภทบานเดี่ยวและทาวนเฮาส 

4.4 ผลการวิเคราะหขอมูลเก่ียวกับระดับความสําคัญของการวางผังแมบทโครงการท่ีมี

ผลตอแนวทางการออกแบบวางผังแมบทโครงการหมูบานจัดสรร แตละระดับราคา 

4.5 ผลการวิเคราะหขอมูลความตองการลักษณะทางกายภาพของโครงการ 

4.6 การทดสอบสมมติฐาน 

4.7 ขอมูลท่ีไดจากการสัมภาษณจากผูประกอบการ 

 

4.1 ขอมูลปจจัยประชากร 

 

จากการสํารวจเก็บขอมูลท่ัวไปเชิงประชากรของกลุมตัวอยาง ผลการวิเคราะหขอมูล

ปจจัยสวนบุคคลของกลุมตัวอยางสรุปได ดังนี้ 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.1 จํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามเพศ 

  

 

ชาย 54% หญิง 46% 

เพศ 
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จากภาพท่ี 4.1 พบวา กลุมตัวอยางสวนใหญเปนเพศชาย จํานวน 222 คน คิดเปนรอย

ละ 54.00 และ เปนเพศหญิง จํานวน 189 คน คิดเปนรอยละ 46.00 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.2 จํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามอายุ 

 

จากภาพท่ี 4.2 พบวา กลุมตัวอยางสวนใหญมีอายุระหวาง 31-40 ป จํานวน 156 คน 

คิดเปนรอยละ 37.96 รองลงมาคืออายุ 41-50 ป จํานวน 107 คน คิดเปนรอยละ 26.03 อายุ 21-30 

ป จํานวน 82 คน คิดเปนรอยละ 19.95 อายุ 51-60 ป จํานวน 48 คน คิดเปนรอยละ 11.68 

มากกวา 60 ป จํานวน 18 คน คิดเปนรอยละ 4.38 

 

 
ภาพท่ี 4.3 จํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามสภาพ 

 

44.77% 
43.55% 

5.35% 6.33% 

สถานภาพ 

โสด 

สมรส 

อยูโดยไมสมรส 

หยา/หมาย 

 

19.95% 

37.96% 
26.03% 

11.68% 
4.38% 

อายุ 

21-30 ป 

31-40 ป 

41-50 ป 

51-60 ป 

มากกวา 60 ป 
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จากภาพท่ี 4.3 พบวา กลุมตัวอยางสวนใหญมีสถานโสด จํานวน 173 คน คิดเปนรอย

ละ 42.09 รองลงมาสถานภาพภาพสมรส จํานวน 172 คน คิดเปนรอยละ 41.85 และสถานภาพ

หยา/หมาย จํานวน 26 คน คิดเปนรอยละ 6.33 และสถานภาพ สมรสไมจดทะเบียน จํานวน 22 คน 

คิดเปนรอยละ 5.35 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.4 จํานวน และรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามระดับการศึกษา 

 

จากภาพท่ี 4.4 พบวา กลุมตัวอยางสวนใหญจบการศึกษาระดับปริญญาตรีจํานวน 221 

คนคิดเปนรอยละ 53.77 รองลงมาจบการศึกษาระดับปริญญาโทจํานวน 126 คน คิดเปนรอยละ 

30.66 และจบการศึกษาปริญญาเอก จํานวน 39 คน คิดเปนรอยละ 9.49 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.5 จํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามอาชีพ 

 

2.43% 
3.65% 

53.77% 

30.66% 

9.49% 

ระดับการศึกษา 

มัธยมศึกษา 

อนุปริญญาหรือเทียบเทา 

ปริญญาตรี 

ปริญญาโท 

ปริญญาเอก 

32.37% 

38.45% 

21.65% 

1.70% 
1.70% 1.70% 2.43% 

อาชีพ 

คาขาย/ธุรกิจสวนตัว/เจาของ

กิจการ 

พนักงานบริษัทเอกชน 

รับราชการ/รัฐวิสาหกิจ 

พอบาน/แมบาน 
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จากภาพท่ี 4.5 พบวา กลุมตัวอยางสวนใหญมีอาชีพพนักงานบริษัทเอกชนจํานวน 158 

คน คิดเปนรอยละ 38.44 รองลงมาคืออาชีพคาขาย/ธุรกิจสวนตัว/เจาของกิจการจํานวน 133 คน คิด

เปนรอยละ 32.36 และอาชีพรับราชการ/รัฐวิสาหกิจจํานวน 89 คน คิดเปนรอยละ 21.65 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.6 จํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามรายไดรวมของครอบครัว 

 

 

จากภาพท่ี 4.6 พบวา กลุมตัวอยางสวนใหญมีรายไดรวมของครอบครัว มากกวา 

200,000 บาท จํานวน 114 คน คิดเปนรอยละ 27.74รองลงมาคือรายไดรวมของครอบครัว 60,001-

100,000 บาท จํานวน 96 คน คิดเปนรอยละ 23.36 และรายไดรวมของครอบครัว 100,001-

200,000 บาท จํานวน 78 คนเทากัน คิดเปนรอยละ 18.98 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.7 จํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามจํานวนสมาชิก 

 

12.41% 

17.52% 

23.36% 18.98% 

27.74% 

รายไดรวมของครอบครัว 

ตํ่ากวา 40,000 บาท 

40,001-60,000 บาท 

60,001-100,000 บาท 

100,001-200,000 บาท 

มากกวา 200,000 บาท 

5.84% 

48.42% 
43.31% 

1.95% 
0.49% 

จํานวนสมาชิก 

1 คน 

2-4 คน 

5-7 คน 

8-10 คน 

11 คนขึ้นไป 



45 

จากภาพท่ี 4.7 พบวา กลุมตัวอยางสวนใหญมีจํานวนสมาชิกท่ีอยูอาศัยในบานเดียวกัน 

2-4 คน จํานวน 199 คน คิดเปนรอยละ 48.42 รองลงมามีจํานวนสมาชิก 5-7 คน จํานวน 178 คน 

คิดเปนรอยละ 43.31 และจํานวนสมาชิก 1 คน จํานวน 24 คน คิดเปนรอยละ 5.84 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.8 จํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามอายุบุตรคนเล็กท่ีอาศัยอยูในครอบครัว 

 

ภาพท่ี 4.8 พบวา กลุมตัวอยางสวนใหญไมมีบุตรคนเล็กอาศัยอยูในครอบครัว จํานวน 

216 คน คิดเปนรอยละ 52.55 นอกจากนั้นจะมีลําดับอัตรารอยละท่ีใกลเคียงกัน 

 

4.2 ผลการวิเคราะหขอมูลเกี่ยวกับพฤติกรรมการเลือกท่ีอยูอาศัย 

 

การวิเคราะหขอมูลเก่ียวกับพฤติกรรมการเลือกท่ีอยูอาศัยโดยใชการแสดงผลเปน

จํานวน และรอยละเก่ียวกับกลุมตัวอยางท่ีจําแนกตามประเภทท่ีอยูอาศัยปจจุบัน ระดับราคาของท่ีอยู

อาศัยปจจุบัน อายุโครงการ ยานท่ีตั้งโครงการ และจํานวนบานพักอาศัยในโครงการท่ีอยูปจจุบัน ตาม

ตารางดังตอไปนี้ 

 

6.82% 
12.65% 

8.27% 

8.03% 
6.08% 

5.60% 

52.55% 

อายุบุตรคนเล็กท่ีอาศัยอยูในครอบครัว 

ต่ํากวา 3 ป 

3-6 ป 

7-12 ป 

13-15 ป 

16-18 ป 

มากกวา 18 ป 
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ภาพท่ี 4.9 จํานวนและรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกตามประเภทท่ีอยูอาศัย 

จากภาพท่ี 4.9 พบวา กลุมตัวอยางสวนใหญมีท่ีอยูอาศัยประเภทบานเดียว จํานวน 

206 คน คิดเปนรอยละ 50.12 และมีอยูอาศัยประเภททาวนเฮาส จํานวน 205 คน คิดเปนรอยละ 

49.88 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.10 จํานวนรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกระดับราคาของท่ีอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว 

 

จากภาพท่ี 4.10 พบวา การเก็บขอมูลกลุมตัวอยางของระดับราคาท่ีอยูอาศัยประเภท

บานเดี่ยวของแตละระดับมีความใกลเคียงกัน ซ่ึงสามารถแจกแจงรายละเอียดไดดังนี้ ระดับราคา 

3.01-5 ลานบาท จํานวน 60 คน คิดเปนรอยละ 29.13รองลงมาระดับราคา 2.01-3 ลานบาท จํานวน 

55 คน คิดเปนรอยละ 26.70 ระดับ 5.01-10 ลานบาท จํานวน 51 คน คิดเปนรอยละ 24.76 และ

ระดับราคามากกวา 10 ลานบาท จํานวน 40 คน คิดเปนรอยละ 19.42 

  

 

49.88% 50.12% 

ประเภทท่ีอยูอาศัย 

บานเดียว 

ทาวนโฮม 

26.70% 

29.13% 
24.76% 

19.42% 

ระดับราคาท่ีอยูอาศัย ประเภทบานเดี่ยว 

2.01-3.00 ลานบาท 

3.01-5.00 ลานบาท 

5.01-10.00 ลานบาท 

มากกวา 10.00 ลานบาท 
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ภาพท่ี 4.11 จํานวนรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกระดับราคาของท่ีอยูอาศัยประเภททาวนเฮาส 

 

จากภาพท่ี 4.11 พบวา การเก็บขอมูลกลุมตัวอยางของระดับราคาท่ีอยูอาศัยประเภท

ประเภททาวนเฮาสของแตละระดับมีความใกลเคียงกัน ซ่ึงสามารถแจกแจงรายละเอียดไดดังนี้ ระดับ

ราคาต่ํากวา 2 ลานบาท จํานวน 42 คน คิดเปนรอยละ 20.49 รองลงมา ระดับราคา 2.01-3 ลาน

บาท จํานวน 42 คน คิดเปนรอยละ 20.49 ระดับราคา 3.01-5 ลานบาท จํานวน 41 คน คิดเปนรอย

ละ 20.00ระดับ 5.01-10 ลานบาท จํานวน 40 คน คิดเปนรอยละ 19.51และระดับราคามากกวา 10 

ลานบาทจํานวน 40 คน คิดเปนรอยละ 19.51 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.12 จํานวนรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกอายุโครงการท่ีอยูอาศัย 

 

จากภาพท่ี 4.12 พบวา กลุมตัวอยางสวนใหญมีอายุโครงการท่ีอยูอาศัยท่ี 3 ป จํานวน 

231 คน คิดเปนรอยละ 56.20 รองลงมาทีมีอายุโครงการท่ีอยูอาศัย 2 ป จํานวน 124 คน คิดเปน

รอยละ 30.17 และ อายุท่ีโครงการท่ีอยูอาศัย 1 ป จํานวน 56 คน คิดเปนรอยละ 13.63 

 

20.49% 

20.49% 
20.00% 

19.51% 

19.51% 

ระดับราคาท่ีอยูอาศัย ประเภททาวนเฮาส 

ตํ่ากวา 2.00 ลานบาท 

2.01-3.00 ลานบาท 

3.01-5.00 ลานบาท 

5.01-10.00 ลานบาท 

มากกวา 10.00 ลานบาท 

13.63% 

30.17% 56.20% 

อายุโครงการท่ีอยูอาศัย 

1 ป 

2 ป 

3 ป 
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ภาพท่ี 4.13 จํานวนรอยละของกลุมตัวอยาง จําแนกยานท่ีตั้งโครงการ 

 

จากภาพท่ี 4.13 พบวา กลุมตัวอยางสวนใหญมียานท่ีตั้งโครงการอยูบริเวณชานเมือง 

จํานวน 241 คน คิดเปนรอยละ 58.64 และมียานท่ีตองโครงการอยูบริเวณในเมือง จํานวน 170 คน 

คิดเปนรอยละ 41.36 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.14 จําแนกจํานวนบานพักอาศัยในโครงการท่ีอยูอาศัย 

 

จากตารางท่ี 4.14 พบวากลุมตัวอยางสวนใหญมีจํานวนบานท่ีพักอาศัยในโครงการ 

100-299 หลัง จํานวน 204 คน คิดเปนรอยละ 49.64 รองลงมาเปนจํานวนบานท่ีพักอาศัยใน

โครงการไมเกิน 99 หลัง จํานวน 120 คน คิดเปนรอยละ 29.20 และจํานวนบานพักอาศัยในโครงการ

จํานวน 300-499 หลัง จํานวน 87 คน คิดเปนรอยละ 21.17 

 

  

 

41.36% 
58.64% 

ยานท่ีตั้งโครงการ 

ในเมือง 

ชานเมือง 

29.20% 

49.64% 

21.17% 

จํานวนบานพักอาศัยในโครงการ 

ไมเกิน 99 หลัง 

100-299 หลัง 

300-499 หลัง 
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4.3 ผลการวิเคราะหขอมูลเกี่ยวกับระดับความสําคัญของการวางผังแมบทโครงการท่ีมีผลตอแนว

ทางการออกแบบวางผังแมบทโครงการหมูบานจัดสรร ของประเภทบานเดี่ยวและทาวนเฮาส 

 

การวิเคราะหขอมูลเก่ียวกับระดับความสําคัญของการวางผังแมบทโครงการท่ีมีผลตอ

แนวทางการออกแบบวางผังแมบทโครงการหมูบานจัดสรรโดยแบงออกเปนประเภทของบานเดี่ยว

และทาวนเฮาส ซ่ึงแสดงผลแยกออกไดท้ังหมด 3 ดาน ไดแก ดานการวางผังแมบทโครงการ ดาน

ทัศนียภาพภายในโครงการ และดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการโดยแสดงคาความเฉลี่ยและสวน

เบี่ยงเบนมาตรฐาน ตามตารางดังตอไปนี้ 

 

ตารางท่ี 4.1 

 

ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญตอดานการวางผังแมบท

โครงการหมูบานจัดสรรประเภทบานเดี่ยว 

 

ลําดับ 
ดานการวางผังแมบทโครงการ 

ประเภทบานเด่ียว 
คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ความสําคัญตอแนว

ทางการออกแบบวางผัง

แมบทโครงการหมูบาน

จัดสรร 

1 ตําแหนงแปลงบานภายในโครงการ  3.50 1.04 มีความสาํคัญมาก 

1 ขนาดความใหญ เล็กของแปลงอยูอาศัย 3.50 0.95 มีความสาํคัญมาก 

3 ความหนาแนนของแปลงอยูอาศัยในโครงการ 3.46 1.03 มีความสาํคัญปานกลาง 

4 
รูปแบบการจดัแปลงจดัสรร เชน แบบกลุมบาน 

หรือแบบเรยีงตอกันเปนแถวยาว 
3.44 0.96 มีความสาํคัญปานกลาง 

5 ตําแหนงท่ีตั้งอาคารสโมสรในโครงการ 3.38 0.85 มีความสาํคัญปานกลาง 

6 ขนาดความกวางของถนนในโครงการ 3.26 0.89 มีความสาํคัญปานกลาง 

7 
รูปแบบทางเทา เชน ทางเทาเสนตรง ทางเทา

สลับสวน 
3.21 0.86 มีความสาํคัญปานกลาง 

8 
ทิศทางการวางแปลงอยูอาศัย เชน เหนือ ใต 

ออก ตก 
3.20 1.20 มีความสาํคัญปานกลาง 

9 
ตําแหนงของฝาทอระบายนํ้า เชน อยูตําแหนง

บนผิวถนนหรืออยูตําแหนงบนทางเดินเทา 
3.17 1.00 มีความสาํคัญปานกลาง 

10 ตําแหนงอาคารนิตบุิคคลในโครงการ 3.17 0.92 มีความสาํคัญปานกลาง 
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ตารางท่ี 4.1 

 

ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญตอดานการวางผังแมบท

โครงการหมูบานจัดสรรประเภทบานเดี่ยว (ตอ) 

 

จากตารางท่ี 4.1 กลุมตัวอยางสวนใหญใหความสําคัญตอดานการวางผังแมบทโครงการ

ประเภทบานเดี่ยว เม่ือพิจารณาเปนรายขอ พบวา กลุมตัวอยางใหคาเฉลี่ยมากท่ีสุด และเปนลําดับท่ี

หนึ่งพบวา 2 ลําดับท่ีใกลเคียงกับ คือ ปจจัยตําแหนงแปลงบานภายในโครงการ และขนาดความใหญ 

เล็กของแปลงอยูอาศัย โดยมีคาเฉลี่ย 3.50 เทากัน ลําดับรองลงมาพบวา เปนปจจัยของความ

หนาแนนของแปลงอยูอาศัยในโครงการ โดยมีคาเฉลี่ยท่ี คือ 3.46 และปจจัยท่ีม่ีคาเฉลี่ยนอยท่ีสุด คือ 

ทางเขาโครงการถูกหลักฮวงจุย โดยมีคาเฉลี่ย 2.99 ตามลําดับ และมีคาเฉลี่ยรวมท่ี คือ 3.24 ซ่ึงมี

ความสําคัญปานกลาง 

 

 

 

  

ลําดับ 
ดานการวางผังแมบทโครงการ 

ประเภทบานเด่ียว 
คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ความสําคัญตอแนว

ทางการออกแบบวางผัง

แมบทโครงการหมูบาน

จัดสรร 

11 
รูปแบบถนน เชน ถนนเสนตรงหรอืถนนเสน

โคงไปมา 
3.13 0.98 มีความสาํคัญปานกลาง 

12 
ขนาดพ้ืนท่ีสวนในโครงการ เชน ใหญ กลาง 

เล็ก 
3.09 1.06 มีความสาํคัญปานกลาง 

13 ขนาดสวนหยอมหนาโครงการ 3.08 1.072 มีความสาํคัญปานกลาง 

14 ตําแหนงสวนในโครงการ 3.04 1.01 มีความสาํคัญปานกลาง 

15 ทางเขาโครงการถูกหลักฮวงจุย 2.99 1.37 มีความสาํคัญปานกลาง 

คาเฉลี่ยรวม 3.24 1.01 มีความสาํคัญปานกลาง 
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ตารางท่ี 4.2 

 

ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายใน

โครงการหมูบานจัดสรรประเภทบานเดี่ยว 

 

  

ลําดับ 
ดานทัศนียภาพภายในโครงการ 

ประเภทบานเด่ียว 
คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ความสําคัญตอแนว

ทางการออกแบบวางผัง

แมบทโครงการหมูบาน

จัดสรร 

1 มีทะเลสาบในโครงการ 3.47 0.98 มีความสาํคัญปานกลาง 

2 รูปแบบเสาไฟฟา เชน บนดิน ใตดนิ 3.35 0.90 มีความสาํคัญปานกลาง 

3 ไมมเีสาไฟฟาแรงสูง ตัดผานโครงการ 3.34 1.10 มีความสาํคัญปานกลาง 

4 มีทางนํ้าขนาดเล็ก ตัดผานโครงการ 3.31 0.99 มีความสาํคัญปานกลาง 

5 
ประเภทถังเก็บนํ้าสํารอง เชน ตั้งบนดิน ใตดิน 

หรือแบบหอคอย 
3.25 1.05 มีความสาํคัญปานกลาง 

6 รูปแบบของตนไมริมถนน 3.11 0.94 มีความสาํคัญปานกลาง 

7 รูปแบบเกาะกลางไมพุม ไมดอก หรือตนไม 3.10 0.88 มีความสาํคัญปานกลาง 

8 
รูปแบบสไตลโครงการและซุมปอมปายทางเขา

โครงการ 
3.05 1.06 มีความสาํคัญปานกลาง 

9 รูปแบบของเกาะกลางถนนในโครงการ 3.04 1.00 มีความสาํคัญปานกลาง 

10 รูปแบบสไตลสวนภายในโครงการ 3.00 0.99 มีความสาํคัญปานกลาง 

11 ลักษณะของสวนหยอมในโครงการ 2.99 0.98 มีความสาํคัญปานกลาง 

12 วัสดุตกแตงพ้ืนท่ีสวนกลาง 2.95 1.01 มีความสาํคัญปานกลาง 

13 จํานวนความหนาแนนของตนไมในสวน 2.93 1.11 มีความสาํคัญปานกลาง 

14 
ประเภทพรรณไมในโครงการ เชน ไมดอก ไม

ใบ หรือไมผล 
2.86 1.24 มีความสาํคัญปานกลาง 

15 ทะเลสาบในโครงการ หรือคลองท่ีติดโครงการ 2.76 1.25 มีความสาํคัญปานกลาง 

16 ประตมิากรรม 2.36 1.24 มีความสาํคัญนอย 

17 นํ้าพุหนาโครงการ 2.34 1.31 มีความสาํคัญนอย 

คาเฉลี่ยรวม 3.01 1.06 มีความสาํคัญปานกลาง 
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จากตารางท่ี 4.2 พบวา กลุมตัวอยางสวนใหญใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพ

ภายในโครงการหมูบานจัดสรรประเภทบานเดี่ยว เม่ือพิจารณาเปนรายขอ กลุมตัวอยางใหคาเฉลี่ย

มากท่ีสุด และเปนลําดับท่ีหนึ่ง คือ ปจจัยมีทะเลสาบในโครงการ โดยมีคาเฉลี่ย 3.47 ลําดับท่ีสอง คือ 

รูปแบบเสาไฟฟา บนดิน หรือใตดิน โดยมีคาเฉลี่ย 3.35 ลําดับท่ีสาม คือ ไมตองการใหมี

เสาไฟฟาแรงสูงในโครงการ โดยมีคาเฉลี่ย 3.34 และปจจัยท่ีมีคาเฉลี่ยนอยท่ีสุด คือ น้ําพุหนา

โครงการ โดยมีคาเฉลี่ย 2.34 ซ่ึงมีคาเฉลี่ยรวม คือ 3.01 และมีความสําคัญปานกลาง  

 

ตารางท่ี 4.3 

 

ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายใน

โครงการหมูบานจัดสรรประเภทบานเดี่ยว 

 

จากตารางท่ี 4.3 พบวา กลุมตัวอยางสวนใหญใหความสําคัญตองานระบบตาง ๆ 

ภายในโครงการหมูบานจัดสรรประเภทบานเดี่ยว เม่ือพิจารณาเปนรายขอพบวา กลุมตัวอยางให

คาเฉลี่ยมากท่ีสุด และเปนลําดับท่ีหนึ่ง คือ ปจจัยรูปแบบระบบรักษาความปลอดภัยในโครงการ เชน 

ปอมรปภ. กลองวงจรปด ระบบแจงเตือนภัย ระบบคียการด โดยมีคาเฉลี่ย 4.03 ลําดับท่ีสอง คือ 

ระบบรักษาความปลอดภัยแบบ 2 ชั้น โดยมีคาเฉลี่ย 3.93 ลําดับท่ีสาม คือ ความสูงรั้วโครงการ โดยมี

คาเฉลี่ย 3.69 และนอยท่ีสุด คือ อุปกรณออกกําลังกายในอาคารสโมสร โดยมีคาเฉลี่ย 3.44 และ

คาเฉลี่ยรวม 3.69 มีความสําคัญมาก  

ลําดับ 
ดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ 

ประเภทบานเดี่ยว คาเฉล่ีย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ระดับความสําคญัตอ

แนวทางการออกแบบ

ผังแมบท 

1 รูปแบบระบบรักษาความปลอดภัย 4.03 1.03 มีความสําคัญมาก 

2 ระบบรักษาความปลอดภัยแบบ 2 ชั้น 3.93 1.12 มีความสําคัญมาก 

3 ความสูงร้ัวโครงการ 3.69 1.06 มีความสําคัญมาก 

4 
รูปแบบประตูร้ัวทางเขาโครงการ เชน บานเปดปด 

ไมกระดก บานเล่ือนดานขาง 
3.65 1.05 มีความสําคัญมาก 

5 ตําแหนงระบบบําบัดนํ้าเสีย 3.58 1.01 มีความสําคัญมาก 

6 ตําแหนงหมอแปลงไฟฟา 3.56 1.05 มีความสําคัญมาก 

7 อุปกรณออกกําลังกายในอาคารสโมสร 3.44 1.12 มีความสําคัญปานกลาง 

คาเฉล่ียรวม 3.69 1.06 มีความสําคัญมาก 
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ตารางท่ี 4.4 

 

ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญตอดานการวางผังแมบท

โครงการหมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาส 

 

 

 

 

  

ลําดับ 
ดานการวางผังแมบทโครงการ 

ประเภททาวนเฮาส คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ความสําคัญตอแนว

ทางการออกแบบวางผัง

แมบทโครงการหมูบาน

จัดสรร 

1 
รูปแบบการจดัแปลงจดัสรร เชน แบบกลุมบาน 

หรือแบบเรยีงตอกันเปนแถวยาว 
3.29 0.90 มีความสาํคัญปานกลาง 

2 ตําแหนงแปลงบานภายในโครงการ  3.23 0.95 มีความสาํคัญปานกลาง 

3 ความหนาแนนของแปลงอยูอาศัยในโครงการ 3.20 0.96 มีความสาํคัญปานกลาง 

3 ตําแหนงท่ีตั้งอาคารสโมสรในโครงการ 3.20 0.89 มีความสาํคัญปานกลาง 

5 ขนาดความกวางของถนนในโครงการ 3.14 0.99 มีความสาํคัญปานกลาง 

6 ขนาดความใหญ เล็กของแปลงอยูอาศัย 3.13 0.91 มีความสาํคัญปานกลาง 

7 
ทิศทางการวางแปลงอยูอาศัย เชน เหนือ ใต 

ออก ตก 
3.0 1.07 มีความสาํคัญปานกลาง 

8 
ตําแหนงของฝาทอระบายนํ้า เชน อยูตําแหนง

บนผิวถนนหรืออยูตําแหนงบนทางเดินเทา 
2.98 1.03 มีความสาํคัญปานกลาง 

9 
รูปแบบทางเทา เชน ทางเทาเสนตรง ทางเทา

สลับสวน 
2.96 1.04 มีความสาํคัญปานกลาง 

10 
รูปแบบถนน เชน ถนนเสนตรงหรอืถนนเสนโคง

ไปมา 
2.95 1.00 มีความสาํคัญปานกลาง 
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ตารางท่ี 4.4 

 

ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญตอดานการวางผังแมบท

โครงการหมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาส (ตอ) 

 

จากตารางท่ี 4.4 พบวา กลุมตัวอยางสวนใหญใหความสําคัญตอดานการวางผังแมบท

โครงการ เม่ือพิจารณาเปนรายขอพบวา กลุมตัวอยางใหคาเฉลี่ยมากท่ีสุด และเปนลําดับท่ีหนึ่ง 

รูปแบบการจัดแปลงจัดสรร เชน แบบกลุมบาน หรือแบบเรียงตอกันเปนแถวยาว โดยมีคาเฉลี่ย 3.29 

โดยลําดับท่ีสอง คือ ตําแหนงแปลงบานภายในโครงการ โดยมีคาเฉลี่ย 3.23 และลําดับสามพบวามี 2 

ปจจัย ท่ีมีสัดสวนเทากัน คือ ความหนาแนนของแปลงอยูอาศัยในโครงการ และตําแหนงท่ีตั้งอาคาร

สโมสรในโครงการ โดยมีคาเฉลี่ย 3.20 ปจจัยท่ีใหความสําคัญนอยท่ีสุดเปน ขนาดพ้ืนท่ีสวนใน

โครงการ เชน ใหญ กลาง เล็ก โดยมีคาเฉลี่ย 2.80 ตามลําดับ คาเฉลี่ยรวม คือ 3.03 มีความสําคัญ

ปานกลาง 

 

 

 

 

  

ลําดับ 
ดานการวางผังแมบทโครงการ 

ประเภททาวนเฮาส คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ความสําคัญตอแนว

ทางการออกแบบวางผัง

แมบทโครงการหมูบาน

จัดสรร 

11 ทางเขาโครงการถูกหลักฮวงจุย 2.88 1.12 มีความสาํคัญปานกลาง 

12 ตําแหนงอาคารนิตบุิคคลในโครงการ 2.85 0.89 มีความสาํคัญปานกลาง 

13 ตําแหนงสวนในโครงการ 2.84 1.05 มีความสาํคัญปานกลาง 

14 
ขนาดพ้ืนท่ีสวนในโครงการ เชน ใหญ กลาง 

เล็ก 
2.80 1.02 มีความสาํคัญปานกลาง 

คาเฉลี่ยรวม 3.03 0.98 มีความสาํคัญปานกลาง 
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ตารางท่ี 4.5 

 

ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายใน

โครงการหมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาส 

 

  

ลําดับ 
ดานทัศนียภาพภายในโครงการ 

ประเภททาวนเฮาส 
คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ความสําคัญตอแนว

ทางการออกแบบวางผัง

แมบทโครงการหมูบาน

จัดสรร 

1 ไมมเีสาไฟฟาแรงสูง ตัดผานโครงการ 3.27 1.02 มีความสาํคัญปานกลาง 

2 มีทะเลสาบในโครงการ 3.03 1.03 มีความสาํคัญปานกลาง 

3 รูปแบบเสาไฟฟา เชน บนดิน ใตดนิ 3.00 0.98 มีความสาํคัญปานกลาง 

4 
ประเภทถังเก็บนํ้าสํารอง เชน ตั้งบนดิน ใตดิน 

หรือแบบหอคอย 
2.99 1.01 มีความสาํคัญปานกลาง 

5 
รูปแบบสไตลโครงการและซุมปอมปายทางเขา

โครงการ 
2.95 1.05 มีความสาํคัญปานกลาง 

6 รูปแบบเกาะกลางไมพุม ไมดอก หรือตนไม 2.92 0.90 มีความสาํคัญปานกลาง 

7 รูปแบบของตนไมริมถนน 2.91 0.94 มีความสาํคัญปานกลาง 

8 รูปแบบของเกาะกลางถนนในโครงการ 2.86 0.98 มีความสาํคัญปานกลาง 

9 รูปแบบสไตลสวนภายในโครงการ 2.85 0.90 มีความสาํคัญปานกลาง 

10 จํานวนความหนาแนนของตนไมในสวน 2.84 1.05 มีความสาํคัญปานกลาง 

11 ลักษณะของสวนหยอมในโครงการ 2.77 1.03 มีความสาํคัญปานกลาง 

12 
ประเภทพรรณไมในโครงการ เชน ไมดอก ไม

ใบ หรือไมผล 
2.69 1.13 มีความสาํคัญปานกลาง 

13 วัสดุตกแตงพ้ืนท่ีสวนกลาง 2.63 1.13 มีความสาํคัญปานกลาง 

14 ทะเลสาบในโครงการ หรือคลองท่ีติดโครงการ 2.44 1.11 มีความสาํคัญนอย 

15 ประตมิากรรม 2.31 1.16 มีความสาํคัญนอย 

16 นํ้าพุหนาโครงการ 2.25 1.21 มีความสาํคัญนอย 

คาเฉลี่ยรวม 2.79 1.03 มีความสาํคัญปานกลาง 
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จากตารางท่ี 4.5 พบวา กลุมตัวอยางสวนใหญใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพ

ภายในโครงการหมูบานจัดสรร เม่ือพิจารณาเปนรายขอพบวา กลุมตัวอยางใหคาเฉลี่ยมากท่ีสุด และ

เปนลําดับท่ีหนึ่ง คือ ปจจัยเสาไฟฟาแรงสูง ตัดผานโครงการ โดยมีคาเฉลี่ย 3.27 ลําดับท่ีสอง คือ มี

ทะเลสาบในโครงการ โดยมีคาเฉลี่ย 3.03 ลําดับท่ีสาม คือ รูปแบบของเสาไฟฟา บนดิน ใตดิน และ

ปจจัยท่ีม่ีคาเฉลี่ยนอยท่ีสุด คือ น้ําพุหนาโครงการ โดยมีคาเฉลี่ย 2.25 และคาเฉลี่ยรวม 2.79 มี

ความสําคัญปานกลาง 

 

ตารางท่ี 4.6 

 

ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายใน

โครงการหมูบานจัดสรร ประเภททาวนเฮาส 

 

จากตารางท่ี 4.6 พบวา กลุมตัวอยางสวนใหญใหความสําคัญตองานระบบตาง ๆ 

ภายในโครงการหมูบานจัดสรร เม่ือพิจารณาเปนรายขอพบวา กลุมตัวอยางใหคาเฉลี่ยมากท่ีสุด และ

เปนลําดับท่ีหนึ่ง คือ ปจจัยรูปแบบระบบรักษาความปลอดภัย โดยมีคาเฉลี่ย 3.75 ลําดับท่ีสอง คือ 

ระบบรักษาความปลอดภัยแบบ 2 ชั้นโดยมีคาเฉลี่ย 3.60 ลําดับท่ีสาม คือ ตําแหนงหมอแปลงไฟฟา 

มีคาเฉลี่ย 3.32 และนอยท่ีสุดเปนปจจัยอุปกรณออกกําลังกายในอาคารสโมสร มีคาเฉลี่ย 3.11 และ

คาเฉลี่ยรวม 3.36 มีความสําคัญปานกลาง 

ลําดับ 
งานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ 

ประเภททาวนเฮาส 
คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ระดับความสําคัญตอแนว

ทางการออกแบบผังแมบท 

1 รูปแบบระบบรักษาความปลอดภยั 3.75 1.18 มีความสาํคัญมาก 

2 ระบบรักษาความปลอดภัยแบบ 2 ช้ัน 3.60 1.14 มีความสาํคัญมาก 

3 ตําแหนงหมอแปลงไฟฟา 3.32 0.95 มีความสาํคัญปานกลาง 

4 ตําแหนงระบบบําบัดนํ้าเสีย 3.31 0.94 มีความสาํคัญปานกลาง 

5 ความสูงรั้วโครงการ 3.30 1.00 มีความสาํคัญปานกลาง 

6 
รูปแบบประตูรั้วทางเขาโครงการ เชน บานเปด

ปด ไมกระดก บานเลื่อนดานขาง 
3.14 1.07 มีความสาํคัญปานกลาง 

7 อุปกรณออกกําลังกายในอาคารสโมสร 3.11 1.18 มีความสาํคัญปานกลาง 

คาเฉลี่ยรวม 3.36 1.06 มีความสาํคัญปานกลาง 
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4.4 ผลการวิเคราะหขอมูลเกี่ยวกับระดับความสําคัญของการวางผังแมบทโครงการท่ีมีผลตอแนว

ทางการออกแบบวางผังแมบทโครงการหมูบานจัดสรร ของแตระดับราคา 

 

การวิเคราะหขอมูลเก่ียวกับระดับความสําคัญของการวางผังแมบทโครงการท่ีมีผลตอ

แนวทางการออกแบบวางผังแมบทโครงการหมูบานจัดสรรโดยแสดงผลแบงออกเปนแตระดับราคา

ของ ประเภทบานเดี่ยวและทาวนเฮาสของ และแยกดานไดท้ังหมด 3 ดาน ไดแก ดานการวางผัง

แมบทโครงการ ดานทัศนียภาพภายในโครงการ และดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการโดยแสดง

คาความเฉลี่ยและสวนเบี่ยงเบนมาตรฐาน ตามตารางดังตอไปนี้ 

 

4.4.1 ระดับความสําคัญประเภทบานเดี่ยว ระดับราคา 2.01-3.00 ลานบาท 

 

ตารางท่ี 4.7 

 

ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญตอดานการวางผังแมบท

โครงการหมูบานจัดสรรประเภทบานเดี่ยวระดับราคา 2.01-3.00 ลานบาท 

ลําดับ 

ดานการวางผังแมบทโครงการ 

ประเภทบานเด่ียว 

ระดับราคา 2.01-3.00 ลานบาท 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ความสําคัญตอแนว

ทางการออกแบบวางผัง

แมบทโครงการหมูบาน

จัดสรร 

1 ขนาดความใหญ เล็กของแปลงอยูอาศัย 3.47 0.80 มีความสาํคัญปานกลาง 

2 ตําแหนงแปลงบานภายในโครงการ 3.40 1.00 มีความสาํคัญปานกลาง 

3 ความหนาแนนของแปลงอยูอาศัยในโครงการ 3.33 0.80 มีความสาํคัญปานกลาง 

4 ขนาดความกวางของถนนในโครงการ 3.29 1.00 มีความสาํคัญปานกลาง 

5 รูปแบบการจดัแปลงจดัสรร เชน แบบกลุมบาน

หรือแบบเรยีงตอกันเปนแถวยาว 
3.22 0.88 

มีความสาํคัญปานกลาง 

6 รูปแบบถนน เชน ถนนเสนตรงหรอืถนนเสน

โคงไปมา 
3.05 1.15 

มีความสาํคัญปานกลาง 

7 ทิศทางการวางแปลงอยูอาศัย เชน เหนือ ใต 

ออก ตก 
3.03 1.18 

มีความสาํคัญปานกลาง 

8 รูปแบบทางเทา เชน ทางเทาเสนตรง ทางเทา

สลับสวน 
3.00 0.82 

มีความสาํคัญปานกลาง 

9 ขนาดสวนหยอมหนาโครงการ 3.00 1.18 มีความสาํคัญปานกลาง 
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ตารางท่ี 4.7  

 

ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญตอดานการวางผังแมบท

โครงการหมูบานจัดสรรประเภทบานเดี่ยว ระดับราคา 2.01-3.00 ลานบาท (ตอ) 

ลําดับ 

ดานการวางผังแมบทโครงการ 

ประเภทบานเด่ียว 

ระดับราคา 2.01-3.00 ลานบาท 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ความสําคัญตอแนว

ทางการออกแบบวางผัง

แมบทโครงการหมูบาน

จัดสรร 

10 ตําแหนงของฝาทอระบายนํ้า เชนอยูตําแหนง

บนผิวถนนหรืออยูตําแหนงบนทางเดินเทา 
2.88 1.04 

มีความสาํคัญปานกลาง 

11 ทางเขาโครงการถูกหลักฮวงจุย 2.83 1.35 มีความสาํคัญปานกลาง 

12 ตําแหนงท่ีตั้งอาคารสโมสรในโครงการ 2.40 1.06 มีความสาํคัญปานกลาง 

13 ขนาดพ้ืนท่ีสวนในโครงการ เชน ใหญ กลาง 

เล็ก 
2.05 0.57 

มีความสาํคัญนอย 

14 ตําแหนงอาคารนิตบุิคคลในโครงการ 1.66 0.78 มีความสาํคัญนอยท่ีสุด 

คาเฉลี่ยรวม 2.90 0.97 มีความสําคัญปานกลาง 

 

จากตารางท่ี 4.7 พบวา กลุมตัวอยางสวนใหญของท่ีอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว ระดับ

ราคา 2.01-3.00 ลานบาท ใหความสําคัญดานการวางผังแมบท เม่ือพิจารณาเปนรายขอพบวา กลุม

ตัวอยางใหคาเฉลี่ยมากท่ีสุด และเปนลําดับท่ีหนึ่ง คือ ขนาดความใหญ เล็กของแปลงอยูอาศัย โดยมี

คาเฉลี่ย 3.47 ลําดับท่ีสอง ตําแหนงแปลงบานภายในโครงการ โดยมีคาเฉลี่ย คือ 3.40 ลําดับท่ีสาม 

คือ ความหนาแนนของแปลงอยูอาศัยในโครงการ โดยมีคาเฉลี่ย 3.33 และปจจัยท่ีม่ีคาเฉลี่ยนอยท่ีสุด 

คือ ตําแหนงอาคารนิติบุคคลในโครงการโดยมีคาเฉลี่ย 1.66 ตามลําดับ คาเฉลี่ยรวม 2.90 มี

ความสําคัญปานกลาง 
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ตารางท่ี 4.8 

 

ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายใน

โครงการท่ีหมูบานจัดสรรประเภทบานเดี่ยว ระดับราคา 2.01-3.00 ลานบาท 

ลําดับ 

ดานทัศนียภาพภายในโครงการ 

ประเภทบานเด่ียว 

ระดับราคา 2.01-3.00 ลานบาท 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ความสําคัญตอแนว

ทางการออกแบบวาง

ผังแมบทโครงการ

หมูบานจัดสรร 

1 รูปแบบเสาไฟฟา เชน บนดิน ใตดนิ 3.34 0.85 มีความสาํคัญปานกลาง 

2 มีทะเลสาบในโครงการ 3.31 0.90 มีความสาํคัญปานกลาง 

3 ประเภทถังเก็บนํ้าสํารอง เชน ตั้งบนดิน ใตดิน 

หรือแบบหอคอย 
3.17 1.06 

มีความสาํคัญปานกลาง 

4 มีทางนํ้าขนาดเล็ก ตัดผานโครงการ 3.14 0.89 มีความสาํคัญปานกลาง 

5 ไมมเีสาไฟฟาแรงสูง ตัดผานโครงการ 3.05 1.25 มีความสาํคัญปานกลาง 

6 รูปแบบของตนไมริมถนน 3.02 0.78 มีความสาํคัญปานกลาง 

7 รูปแบบสไตลโครงการและซุมปอมปายทางเขา

โครงการ 
3.00 1.18 

มีความสาํคัญปานกลาง 

8 ลักษณะของสวนหยอมในโครงการ 2.98 1.13 มีความสาํคัญปานกลาง 

9 ประเภทพรรณไมในโครงการ เชน ไมดอก ไมใบ 

หรือไมผล 
2.95 1.21 

มีความสาํคัญปานกลาง 

10 รูปแบบเกาะกลางไมพุม ไมดอก หรือตนไม 2.93 0.95 มีความสาํคัญปานกลาง 

11 รูปแบบของเกาะกลางถนนในโครงการ 2.93 1.11 มีความสาํคัญปานกลาง 

12 รูปแบบสไตลสวนภายในโครงการ 2.90 1.14 มีความสาํคัญปานกลาง 

13 ทะเลสาบในโครงการ หรือคลองท่ีติดโครงการ 2.84 1.09 มีความสาํคัญปานกลาง 

14 วัสดุตกแตงพ้ืนท่ีสวนกลาง 2.81 0.89 มีความสาํคัญปานกลาง 

15 จํานวนความหนาแนนของตนไมในสวน 2.72 1.04 มีความสาํคัญปานกลาง 

16 ประตมิากรรม 2.48 1.13 มีความสาํคัญนอย 

17 นํ้าพุหนาโครงการ 2.47 1.13 มีความสาํคัญนอย 

คาเฉลี่ยรวม 2.94 1.04 มีความสาํคัญปานกลาง 
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จากตารางท่ี 4.8 พบวา กลุมตัวอยางสวนใหญของท่ีอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว ระดับ

ราคา 2.01-3.00 ลานบาท ใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการหมูบานจัดสรร เม่ือ

พิจารณาเปนรายขอพบวา กลุมตัวอยางใหคาเฉลี่ยมากท่ีสุด และเปนลําดับท่ีหนึ่ง คือ รูปแบบเสา

ไฟฟา เชน บนดิน ใตดินโดยมีคาเฉลี่ย 3.34 ลําดับท่ีสอง คือ มีทะเลสาบในโครงการ โดยมีคาเฉลี่ยท่ี

เทากัน คือ 3.31 ลําดับท่ีสาม คือ ประเภทถังเก็บน้ําสํารอง เชน ตั้งบนดิน ใตดิน หรือแบบหอคอย 

โดยมีคาเฉลี่ย 3.17 และปจจัยท่ีม่ีคาเฉลี่ยนอยท่ีสุด คือ น้ําพุหนาโครงการโดยมีคาเฉลี่ย 2.47 

คาเฉลี่ยรวม 2.94 มีความสําคัญปานกลาง 

 

ตารางท่ี 4.9 

 

ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายใน

โครงการท่ีหมูบานจัดสรร ประเภทบานเดี่ยว ระดับราคา 2.01-3.00 ลานบาท 

ลําดับ 

งานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ 

ประเภทบานเด่ียว 

ระดับราคา 2.01-3.00 ลานบาท 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ความสําคัญตอแนว

ทางการออกแบบวาง

ผังแมบทโครงการ

หมูบานจัดสรร 

1 รูปแบบระบบรักษาความปลอดภยั 3.91 0.98 มีความสาํคัญมาก 

2 ระบบรักษาความปลอดภัยแบบ 2 ช้ัน 3.67 1.16 มีความสาํคัญมาก 

2 ตําแหนงระบบบําบัดนํ้าเสีย 3.67 0.89 มีความสาํคัญมาก 

4 ความสูงรั้วโครงการ 3.64 0.99 มีความสาํคัญมาก 

5 ตําแหนงหมอแปลงไฟฟา 3.50 0.98 มีความสาํคัญมาก 

6 รูปแบบประตูรั้วทางเขาโครงการ เชน บานเปด

ปด ไมกระดก บานเลื่อนดานขาง 
3.43 1.01 

มีความสาํคัญปานกลาง 

7 อุปกรณออกกําลังกายในอาคารสโมสร 3.09 0.92 มีความสาํคัญปานกลาง 

คาเฉลี่ยรวม 3.56 0.99 มีความสําคัญมาก 

 

จากตารางท่ี 4.9 พบวา กลุมตัวอยางสวนใหญของท่ีอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว ระดับ

ราคา 2.01-3.00 ลานบาท ใหความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการหมูบานจัดสรร 

เม่ือพิจารณาเปนรายขอพบวา กลุมตัวอยางใหคาเฉลี่ยมากท่ีสุด และเปนลําดับท่ีหนึ่ง คือ รูปแบบ

ระบบรักษาความปลอดภัยโดยมีคาเฉลี่ย 3.91 ลําดับท่ีสองพบวามี 2 ปจจัย มีคาเฉลี่ยเทากันคือระบบ

รักษาความปลอดภัยแบบ 2 ชั้นตําแหนงระบบบําบัดน้ําเสีย และตําแหนงระบบบําบัดน้ําเสีย โดยมี
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คาเฉลี่ยท่ีเทากัน คือ 3.67 ปจจัยท่ีม่ีคาเฉลี่ยนอยท่ีสุด คือ อุปกรณออกกําลังกายในอาคารสโมสรโดย

มีคาเฉลี่ยท่ี 3.09 และคาเฉลี่ยรวม 3.56 มีความสําคัญมาก 

4.4.2 ระดับความสําคัญประเภทบานเดี่ยว ระดับราคา 3.01-5.00 ลานบาท 

 

ตารางท่ี 4.10 

 

ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญตอดานการวางผังแมบท

โครงการหมูบานจัดสรรประเภทบานเดี่ยวระดับราคา 3.01-5.00 ลานบาท 

   

ลําดับ 

ดานการวางผังแมบทโครงการ 

ประเภทบานเด่ียว 

ระดับราคา 3.01-5.00 ลานบาท 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ความสําคัญตอแนว

ทางการออกแบบวาง

ผังแมบทโครงการ

หมูบานจัดสรร 

1 ตําแหนงแปลงบานภายในโครงการ 3.64 1.01 มีความสาํคัญมาก 

2 ความหนาแนนของแปลงอยูอาศัยในโครงการ 3.61 0.92 มีความสาํคัญมาก 

3 ทิศทางการวางแปลงอยูอาศัย เชน เหนือ ใต 

ออก ตก 
3.52 1.04 

มีความสาํคัญมาก 

4 รูปแบบการจดัแปลงจดัสรร เชน แบบกลุมบาน 

หรือแบบเรยีงตอกันเปนแถวยาว 
3.48 0.94 

มีความสาํคัญปานกลาง 

5 ขนาดความใหญ เล็กของแปลงอยูอาศัย 3.45 0.85 มีความสาํคัญปานกลาง 

6 ตําแหนงของฝาทอระบายนํ้า เชน อยูตําแหนงบน

ผิวถนนหรืออยูตําแหนงบนทางเดนิเทา 
3.33 0.99 

มีความสาํคัญปานกลาง 

7 รูปแบบทางเทา เชน ทางเทาเสนตรง ทางเทา

สลับสวน 
3.33 0.96 

มีความสาํคัญปานกลาง 

8 ขนาดความกวางของถนนในโครงการ 3.23 0.90 มีความสาํคัญปานกลาง 

9 ขนาดสวนหยอมหนาโครงการ 3.23 0.99 มีความสาํคัญปานกลาง 

10 รูปแบบถนน เชน ถนนเสนตรงหรอืถนนเสนโคง 3.22 0.92 มีความสาํคัญปานกลาง 

11 ทางเขาโครงการถูกหลักฮวงจุย 3.00 1.41 มีความสาํคัญปานกลาง 

12 ตําแหนงท่ีตั้งอาคารสโมสรในโครงการ 2.58 0.85 มีความสาํคัญปานกลาง 

13 ขนาดพ้ืนท่ีสวนในโครงการ เชน ใหญ กลาง เล็ก 2.00 0.78 มีความสาํคัญนอย 

14 ตําแหนงอาคารนิตบุิคคลในโครงการ 1.70 0.68 มีความสาํคัญนอย 

คาเฉลี่ยรวม 3.09 0.95 มีความสาํคัญปานกลาง 
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จากตารางท่ี 4.10 พบวา กลุมตัวอยางสวนใหญของท่ีอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว ระดับ

ราคา 3.01-5.00 ลานบาท ใหความสําคัญตอการวางผังแมบทโครงการ เม่ือพิจารณาเปนรายขอพบวา 

กลุมตัวอยางใหคาเฉลี่ยมากท่ีสุด และเปนลําดับท่ีหนึ่ง คือ ตําแหนงแปลงบานภายในโครงการ โดยมี

คาเฉลี่ย 3.64 ลําดับท่ีสอง คือ ความหนาแนนของแปลงอยูอาศัยในโครงการโดยมีคาเฉลี่ยท่ีเทากัน 

คือ 3.61 ลําดับท่ีสาม คือ ทิศทางการวางแปลงอยูอาศัย เชน เหนือ ใต ออก ตกโดยมีคาเฉลี่ย 3.52 

และปจจัยท่ีม่ีคาเฉลี่ยนอยท่ีสุด คือ ตําแหนงอาคารนิติบุคคลในโครงการโดยมีคาเฉลี่ย 1.70 

ตามลําดับ คาเฉลี่ยรวม 3.09 มีความสําคัญปานกลาง 

 

ตารางท่ี 4.11 

 

ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายใน

โครงการท่ีหมูบานจัดสรรประเภทบานเดี่ยว ระดับราคา 3.01-5.00 ลานบาท 

ลําดับ 

ดานทัศนียภาพภายในโครงการ 

ประเภทบานเด่ียว 

ระดับราคา 3.01-5.00 ลานบาท 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ความสําคัญตอแนว

ทางการออกแบบวาง

ผังแมบทโครงการ

หมูบานจัดสรร 

1 มีทะเลสาบในโครงการ 3.47 1.07 มีความสาํคัญปานกลาง 

2 รูปแบบเสาไฟฟา เชน บนดิน ใตดนิ 3.39 0.95 มีความสาํคัญปานกลาง 

2 ประเภทถังเก็บนํ้าสํารอง เชน ตั้งบนดิน ใตดิน 

หรือแบบหอคอย 
3.39 1.09 

มีความสาํคัญปานกลาง 

4 รูปแบบเกาะกลางไมพุม ไมดอก หรือตนไม 3.31 0.81 มีความสาํคัญปานกลาง 

5 จํานวนความหนาแนนของตนไมในสวน 3.25 1.14 มีความสาํคัญปานกลาง 

6 รูปแบบสไตลสวนภายในโครงการ 3.22 1.00 มีความสาํคัญปานกลาง 

7 รูปแบบของเกาะกลางถนนในโครงการ 3.16 1.00 มีความสาํคัญปานกลาง 

8 วัสดุตกแตงพ้ืนท่ีสวนกลาง 3.13 1.24 มีความสาํคัญปานกลาง 

9 รูปแบบสไตลโครงการและซุมปอมปายทางเขา

โครงการ 
3.11 1.06 

มีความสาํคัญปานกลาง 

10 ไมมเีสาไฟฟาแรงสูง ตัดผานโครงการ 3.09 1.27 มีความสาํคัญปานกลาง 

11 รูปแบบของตนไมริมถนน 3.09 0.87 มีความสาํคัญปานกลาง 

 

  

 



63 

ตารางท่ี 4.11 

 

ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายใน

โครงการหมูบานจัดสรรประเภทบานเดี่ยว ระดับราคา 3.01-5.00 ลานบาท (ตอ) 

ลําดับ 

ดานทัศนียภาพภายในโครงการ 

ประเภทบานเด่ียว 

ระดับราคา 3.01-5.00 ลานบาท 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ความสําคัญตอแนว

ทางการออกแบบวาง

ผังแมบทโครงการ

หมูบานจัดสรร 

12 ลักษณะของสวนหยอมในโครงการ 3.08 0.97 มีความสาํคัญปานกลาง 

13 ประเภทพรรณไมในโครงการ เชน ไมดอก ไมใบ 

หรือไมผล 
3.08 1.24 

มีความสาํคัญปานกลาง 

14 มีทางนํ้าขนาดเล็ก ตัดผานโครงการ 3.00 1.23 มีความสาํคัญปานกลาง 

15 ทะเลสาบในโครงการ หรือคลองท่ีติดโครงการ 2.95 1.40 มีความสาํคัญปานกลาง 

16 ประตมิากรรม 2.53 1.22 มีความสาํคัญปานกลาง 

17 นํ้าพุหนาโครงการ 2.52 1.28 มีความสาํคัญปานกลาง 

คาเฉลี่ยรวม 3.10 1.11 มีความสาํคัญปานกลาง 

 

จากตารางท่ี 4.พบวา กลุมตัวอยางสวนใหญของท่ีอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว ระดับ

ราคา 3.01-5.00 ลานบาท ใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการหมูบานจัดสรร เม่ือ

พิจารณาเปนรายขอพบวา กลุมตัวอยางใหคาเฉลี่ยมากท่ีสุด และเปนลําดับท่ีหนึ่ง คือ มีทะเลสาบใน

โครงการโดยมีคาเฉลี่ย 3.47 ลําดับท่ีสองพบวามี 2 ปจจัยท่ีมีคาเฉลี่ยเทากัน คือ รูปแบบเสาไฟฟา 

เชน บนดิน ใตดิน และประเภทถังเก็บน้ําสํารอง เชน ตั้งบนดิน ใตดิน หรือแบบหอคอย โดยมีคาเฉลี่ย

ท่ีเทากัน คือ 3.39 และปจจัยท่ีม่ีคาเฉลี่ยนอยท่ีสุด คือ น้ําพุหนาโครงการโดยมีคาเฉลี่ย 2.52 คาเฉลี่ย

รวม 3.10 มีความสําคัญปานกลาง 
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ตารางท่ี 4.12 

 

ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายใน

หมูบานจัดสรรประเภทบานเดี่ยว ระดับราคา 3.01-5.00 ลานบาท 

ลําดับ 

งานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ 

ประเภทบานเด่ียว 

ระดับราคา 3.01-5.00 ลานบาท 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ความสําคัญตอแนว

ทางการออกแบบวาง

ผังแมบทโครงการ

หมูบานจัดสรร 

1 ระบบรักษาความปลอดภัยแบบ 2 ช้ัน 4.22 1.15 มีความสาํคัญมาก 

2 รูปแบบระบบรักษาความปลอดภยั 4.08 1.04 มีความสาํคัญมาก 

3 ตําแหนงระบบบําบัดนํ้าเสีย 3.75 1.05 มีความสาํคัญมาก 

4 ความสูงรั้วโครงการ 3.72 0.97 มีความสาํคัญมาก 

5 อุปกรณออกกําลังกายในอาคารสโมสร 3.69 1.18 มีความสาํคัญมาก 

6 ตําแหนงหมอแปลงไฟฟา 3.64 1.12 มีความสาํคัญมาก 

7 รูปแบบประตูรั้วทางเขาโครงการ เชน บานเปด

ปด ไมกระดก บานเลื่อนดานขาง 
3.64 1.10 

มีความสาํคัญมาก 

คาเฉลี่ยรวม 3.82 1.09 มีความสาํคัญมาก 

 

จากตารางท่ี 4.12 พบวา กลุมตัวอยางสวนใหญของท่ีอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว ระดับ

ราคา 3.01-5.00 ลานบาท ใหความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการหมูบาน เม่ือ

พิจารณาเปนรายขอพบวา กลุมตัวอยางใหคาเฉลี่ยมากท่ีสุด และเปนลําดับท่ีหนึ่ง คือ ระบบรักษา

ความปลอดภัยแบบ 2 ชั้น โดยมีคาเฉลี่ย 4.22 ลําดับท่ีสอง คือ รูปแบบระบบรักษาความปลอดภัย 

โดยมีคาเฉลี่ยท่ีเทากัน คือ 4.08 ลําดับท่ีสาม คือ ตําแหนงระบบบําบัดน้ําเสีย โดยมีคาเฉลี่ย 3.75 

ปจจัยท่ีม่ีคาเฉลี่ยนอยท่ีสุด พบวามี 2 ปจจัย คือ ตําแหนงหมอแปลงไฟฟารูปแบบประตูรั้วทางเขา

โครงการ เชน บานเปดปด ไมกระดก บานเลื่อนดานขาง โดยมีคาเฉลี่ยเทากัน คือ 3.64 และคาเฉลี่ย

รวม 3.82 มีความสําคัญมาก 
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4.4.3 ระดับความสําคัญประเภทบานเดี่ยว ระดับราคา 5.01-10.00 ลานบาท 

 

ตารางท่ี 4.13 

 

ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญตอดานการวางผังแมบท

โครงการหมูบานจัดสรรประเภทบานเดี่ยวระดับราคา 5.01-10.00 ลานบาท 

ลําดับ 

ดานการวางผังแมบทโครงการ 

ประเภทบานเด่ียว 

ระดับราคา 5.01-10.00 ลานบาท 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ความสําคัญตอแนว

ทางการออกแบบวางผัง

แมบทโครงการหมูบาน

จัดสรร 

1 ขนาดความใหญ เล็กของแปลงอยูอาศัย 3.36 1.11 มีความสาํคัญปานกลาง 

2 รูปแบบการจดัแปลงจดัสรร เชน แบบกลุมบาน 

หรือแบบเรยีงตอกันเปนแถวยาว 
3.35 1.13 

มีความสาํคัญปานกลาง 

3 ตําแหนงของฝาทอระบายนํ้า เชน อยูตําแหนง

บนผิวถนนหรืออยูตําแหนงบนทางเดินเทา 
3.33 1.00 

มีความสาํคัญปานกลาง 

4 ขนาดความกวางของถนนในโครงการ 3.31 0.98 มีความสาํคัญปานกลาง 

5 ความหนาแนนของแปลงอยูอาศัยในโครงการ 3.29 1.30 มีความสาํคัญปานกลาง 

6 ตําแหนงแปลงบานภายในโครงการ  3.24 1.25 มีความสาํคัญปานกลาง 

7 ทิศทางการวางแปลงอยูอาศัย เชน เหนือ ใต 

ออก ตก 
3.24 1.25 

มีความสาํคัญปานกลาง 

8 ขนาดสวนหยอมหนาโครงการ 3.18 1.17 มีความสาํคัญปานกลาง 

9 รูปแบบทางเทา เชน ทางเทาเสนตรง ทางเทา

สลับสวน 
3.13 0.98 

มีความสาํคัญปานกลาง 

10 ทางเขาโครงการถูกหลักฮวงจุย 3.13 1.49 มีความสาํคัญปานกลาง 

11 รูปแบบถนน เชน ถนนเสนตรงหรอืถนนเสนโคง

ไปมา 
3.04 0.98 

มีความสาํคัญปานกลาง 

12 ตําแหนงท่ีตั้งอาคารสโมสรในโครงการ 2.25 0.90 มีความสาํคัญนอย 

13 ขนาดพ้ืนท่ีสวนในโครงการ เชน ใหญ กลาง เล็ก 2.04 0.72 มีความสาํคัญนอย 

14 ตําแหนงอาคารนิตบุิคคลในโครงการ 1.44 0.54 มีความสาํคัญนอยท่ีสุด 

คาเฉลี่ยรวม 2.95 1.06 มีความสาํคัญปานกลาง 
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จากตารางท่ี 4.13 พบวา กลุมตัวอยางสวนใหญของท่ีอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว 

ระดับราคา 5.01-10.00 ลานบาท ใหความสําคัญตอดานการวางผังแมบทโครงการ เม่ือพิจารณาเปน

รายขอพบวา กลุมตัวอยางใหคาเฉลี่ยมากท่ีสุด และเปนลําดับท่ีหนึ่ง คือ ขนาดความใหญ เล็กของ

แปลงอยูอาศัย โดยมีคาเฉลี่ย 3.36 ลําดับท่ีสอง คือ รูปแบบการจัดแปลงจัดสรร เชน แบบกลุมบาน 

หรือแบบเรียงตอกันเปนแถวยาว โดยมีคาเฉลี่ยท่ีเทากัน คือ 3.35 ลําดับท่ีสาม คือ ตําแหนงของฝาทอ

ระบายน้ํา เชน อยูตําแหนงบนผิวถนนหรืออยูตําแหนงบนทางเดินเทาโดยมีคาเฉลี่ย 3.33 และปจจัยท่ี

ม่ีคาเฉลี่ยนอยท่ีสุด คือ ตําแหนงอาคารนิติบุคคลในโครงการโดยมีคาเฉลี่ย 1.44 คาเฉลี่ยรวม 2.95 มี

ความสําคัญปานกลาง 

 

ตารางท่ี 4.14 

 

ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายใน

โครงการท่ีหมูบานจัดสรรประเภทบานเดี่ยว ระดับราคา 5.01-10.00 ลานบาท 

ลําดับ 

ดานทัศนียภาพภายในโครงการ 

ประเภทบานเด่ียว 

ระดับราคา 5.01-10.00 ลานบาท 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ความสําคัญตอแนว

ทางการออกแบบวาง

ผังแมบทโครงการ

หมูบานจัดสรร 

1 มีทะเลสาบในโครงการ 3.49 1.10 มีความสาํคัญปานกลาง 

2 ไมมเีสาไฟฟาแรงสูง ตัดผานโครงการ 3.36 1.02 มีความสาํคัญปานกลาง 

2 ประเภทถังเก็บนํ้าสํารอง เชน ตั้งบนดิน ใตดิน 

หรือแบบหอคอย 
3.36 1.22 

มีความสาํคัญปานกลาง 

4 รูปแบบเสาไฟฟา เชน บนดิน ใตดนิ 3.35 0.94 มีความสาํคัญปานกลาง 

5 รูปแบบเกาะกลางไมพุม ไมดอก หรือตนไม 3.13 1.05 มีความสาํคัญปานกลาง 

6 รูปแบบสไตลโครงการและซุมปอมปายทางเขา

โครงการ 
3.07 0.96 

มีความสาํคัญปานกลาง 

7 รูปแบบของตนไมริมถนน 3.04 1.09 มีความสาํคัญปานกลาง 

8 วัสดุตกแตงพ้ืนท่ีสวนกลาง 3.00 1.09 มีความสาํคัญปานกลาง 

9 รูปแบบของเกาะกลางถนนในโครงการ 2.93 1.07 มีความสาํคัญปานกลาง 
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ตารางท่ี 4.14 

 

ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายใน

โครงการหมูบานจัดสรรประเภทบานเดี่ยว ระดับราคา 5.01-10.00 ลานบาท (ตอ) 

ลําดับ 

ดานทัศนียภาพภายในโครงการ 

ประเภทบานเด่ียว 

ระดับราคา 5.01-10.00 ลานบาท 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ความสําคัญตอแนว

ทางการออกแบบวาง

ผังแมบทโครงการ

หมูบานจัดสรร 

10 ประเภทพรรณไมในโครงการ เชน ไมดอก ไมใบ 

หรือไมผล 
2.93 1.15 

มีความสาํคัญปานกลาง 

11 ลักษณะของสวนหยอมในโครงการ 2.91 1.11 มีความสาํคัญปานกลาง 

12 รูปแบบสไตลสวนภายในโครงการ 2.87 1.00 มีความสาํคัญปานกลาง 

13 จํานวนความหนาแนนของตนไมในสวน 2.82 1.20 มีความสาํคัญปานกลาง 

14 ทะเลสาบในโครงการ หรือคลองท่ีติดโครงการ 2.62 1.42 มีความสาํคัญปานกลาง 

15 ประตมิากรรม 2.02 1.38 มีความสาํคัญนอย 

16 นํ้าพุหนาโครงการ 2.00 1.45 มีความสาํคัญนอย 

คาเฉลี่ยรวม 2.93 1.13 มีความสาํคัญปานกลาง 

 

จากตารางท่ี 4.14 พบวา กลุมตัวอยางสวนใหญของท่ีอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว ระดับ

ราคา 5.01-10.00 ลานบาท ใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการหมูบานจัดสรร เม่ือ

พิจารณาเปนรายขอพบวา กลุมตัวอยางใหคาเฉลี่ยมากท่ีสุด และเปนลําดับท่ีหนึ่ง คือ มีทะเลสาบใน

โครงการโดยมีคาเฉลี่ย 3.49 ลําดับรองโดยมีคาเฉลี่ยท่ีเทากัน 2 ปจจัย คือ ไมไมมีเสาไฟฟาแรงสูง ตัด

ผานโครงการ และปจจัยประเภทถังเก็บน้ําสํารอง เชน ตั้งบนดิน ใตดิน หรือแบบหอคอย โดยมี

คาเฉลี่ย 3.36 และปจจัยท่ีม่ีคาเฉลี่ยนอยท่ีสุด คือ น้ําพุหนาโครงการโดยมีคาเฉลี่ย 2.00 คาเฉลี่ยรวม 

2.93 มีความสําคัญปานกลาง 
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ตารางท่ี 4.15 

 

ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายใน

โครงการหมูบานจัดสรร ประเภทบานเดี่ยว ระดับราคา 5.01-10.00 ลานบาท 

ลําดับ 

งานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ 

ประเภทบานเด่ียว 

ระดับราคา 5.01-10.00 ลานบาท 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ความสําคัญตอแนว

ทางการออกแบบวาง

ผังแมบทโครงการ

หมูบานจัดสรร 

1 รูปแบบระบบรักษาความปลอดภยั 4.09 1.11 มีความสาํคัญมาก 

2 ระบบรักษาความปลอดภัยแบบ 2 ช้ัน 3.80 1.25 มีความสาํคัญมาก 

3 รูปแบบประตูรั้วทางเขาโครงการ เชน บานเปด

ปด ไมกระดก บานเลื่อนดานขาง 
3.80 1.19 

มีความสาํคัญมาก 

4 ตําแหนงระบบบําบัดนํ้าเสีย 3.75 1.22 มีความสาํคัญมาก 

5 อุปกรณออกกําลังกายในอาคารสโมสร 3.67 1.31 มีความสาํคัญมาก 

6 ตําแหนงหมอแปลงไฟฟา 3.42 1.23 มีความสาํคัญปานกลาง 

7 ความสูงรั้วโครงการ 3.29 1.21 มีความสาํคัญปานกลาง 

คาเฉลี่ยรวม 3.63 1.20 มีความสาํคัญมาก 

 

จากตารางท่ี 4.15 พบวา กลุมตัวอยางสวนใหญของท่ีอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว ระดับ

ราคา 5.01-10.00 ลานบาท ใหความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการหมูบานจัดสรร 

ในภาพรวมใหความสําคัญมาก เม่ือพิจารณาเปนรายขอพบวา กลุมตัวอยางใหคาเฉลี่ยมากท่ีสุด และ

เปนลําดับท่ีหนึ่ง คือ รูปแบบระบบรักษาความปลอดภัยโดยมีคาเฉลี่ย 4.09 ลําดับท่ีสองพบวามี 2 

ปจจัยท่ีมีคาเฉลี่ยเทากัน คือ ระบบรักษาความปลอดภัยแบบ 2 ชั้น และรูปแบบประตูรั้วทางเขา

โครงการ เชน บานเปดปด ไมกระดก บานเลื่อนดานขาง โดยมีคาเฉลี่ย 3.80 และปจจัยท่ีม่ีคาเฉลี่ย

นอยท่ีสุดใน คือ ความสูงรั้วโครงการโดยมีคาเฉลี่ยท่ี 3.29 และมีคาเฉลี่ยรวมท่ี 3.63 มีความสําคัญ

มาก 
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4.4.4 ระดับความสําคัญประเภทบานเดี่ยว ระดับราคามากกวา 10.00 ลานบาท 

 

ตารางท่ี 4.16 

 

ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญตอดานการวางผังแมบท

โครงการหมูบานจัดสรรประเภทบานเดี่ยวระดับราคามากกวา 10.00 ลานบาท 

ลําดับ 

ดานการวางผังแมบทโครงการ 

ประเภทบานเด่ียว 

ระดับราคามากกวา 10.00 ลานบาท 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ความสําคัญตอแนว

ทางการออกแบบวางผัง

แมบทโครงการหมูบาน

จัดสรร 

1 รูปแบบการจดัแปลงจดัสรร เชน แบบกลุมบาน 

หรือแบบเรยีงตอกันเปนแถวยาว 
3.81 0.77 

มีความสาํคัญมาก 

2 ตําแหนงแปลงบานภายในโครงการ  3.76 0.79 มีความสาํคัญมาก 

3 ขนาดความใหญ เล็กของแปลงอยูอาศัย 3.71 1.06 มีความสาํคัญมาก 

4 ความหนาแนนของแปลงอยูอาศัยในโครงการ 3.50 1.09 มีความสาํคัญมาก 

5 รูปแบบทางเทา เชน ทางเทาเสนตรง ทางเทา

สลับสวน 
3.24 0.76 

มีความสาํคัญปานกลาง 

6 รูปแบบถนน เชน ถนนเสนตรงหรอืถนนเสนโคง

ไปมา 
3.12 0.86 

มีความสาํคัญปานกลาง 

7 ตําแหนงของฝาทอระบายนํ้า เชน อยูตําแหนง

บนผิวถนนหรืออยูตําแหนงบนทางเดินเทา 
3.10 0.88 

มีความสาํคัญปานกลาง 

8 ขนาดความกวางของถนนในโครงการ 3.02 0.75 มีความสาํคัญปานกลาง 

9 ทางเขาโครงการถูกหลักฮวงจุย 2.98 1.24 มีความสาํคัญปานกลาง 

10 ขนาดสวนหยอมหนาโครงการ 2.90 0.93 มีความสาํคัญปานกลาง 

11 ทิศทางการวางแปลงอยูอาศัย เชน เหนือ ใต 

ออก ตก 
2.86 1.32 

มีความสาํคัญปานกลาง 

12 ตําแหนงท่ีตั้งอาคารสโมสรในโครงการ 2.29 1.17 มีความสาํคัญนอย 

13 ตําแหนงอาคารนิตบุิคคลในโครงการ 1.90 0.66 มีความสาํคัญนอย 

14 ขนาดพ้ืนท่ีสวนในโครงการ เชน ใหญ กลาง เล็ก 1.74 0.54 มีความสาํคัญนอยท่ีสุด 

คาเฉลี่ยรวม 2.99 0.92 มีความสาํคัญปานกลาง 
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จากตารางท่ี 4.16 พบวา กลุมตัวอยางสวนใหญของท่ีอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว 

ระดับราคามากกวา 10 ลานบาท ใหความสําคัญตอดานการวางผังแมบทโครงการ เม่ือพิจารณาเปน

รายขอพบวา กลุมตัวอยางใหคาเฉลี่ยมากท่ีสุด และเปนลําดับท่ีหนึ่ง คือ รูปแบบการจัดแปลงจัดสรร 

เชน แบบกลุมบาน หรือแบบเรียงตอกันเปนแถวยาว โดยมีคาเฉลี่ย 3.81 ลําดับท่ีสอง คือ ตําแหนง

แปลงบานภายในโครงการ โดยมีคาเฉลี่ยท่ีเทากันท่ี 3.76 ลําดับท่ีสาม คือ ขนาดความใหญ เล็กของ

แปลงอยูอาศัยโดยมีคาเฉลี่ย 3.71และปจจัยท่ีม่ีคาเฉลี่ยนอยท่ีสุดใน คือ ขนาดพ้ืนท่ีสวนในโครงการ 

เชน ใหญ กลาง เล็กโดยมีคาเฉลี่ยท่ี 1.74 และมีคาเฉลี่ยรวมท่ี 2.99 มีความสําคัญปานกลาง 

 

ตารางท่ี 4.17 

 

ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายใน

โครงการหมูบานจัดสรรประเภทบานเดี่ยว ระดับราคามากกวา 10.00 ลานบาท 

ลําดับ 

ดานทัศนียภาพภายในโครงการ 

ประเภทบานเด่ียว 

ระดับราคามากกวา 10.00 ลานบาท 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ความสําคัญตอแนว

ทางการออกแบบวาง

ผังแมบทโครงการ

หมูบานจัดสรร 

1 ไมมเีสาไฟฟาแรงสูง ตัดผานโครงการ 3.79 0.71 มีความสาํคัญมาก 

2 มีทะเลสาบในโครงการ 3.69 0.87 มีความสาํคัญมาก 

3 รูปแบบเสาไฟฟา เชน บนดิน ใตดนิ 3.24 0.85 มีความสาํคัญปานกลาง 

4 รูปแบบของตนไมริมถนน 3.10 0.91 มีความสาํคัญปานกลาง 

5 รูปแบบของเกาะกลางถนนในโครงการ 3.00 0.80 มีความสาํคัญปานกลาง 

6 รูปแบบเกาะกลางไมพุม ไมดอก หรือตนไม 2.98 0.68 มีความสาํคัญปานกลาง 

7 ประเภทถังเก็บนํ้าสํารอง เชน ตั้งบนดิน ใตดิน 

หรือแบบหอคอย 
2.93 0.60 

มีความสาํคัญปานกลาง 

8 รูปแบบสไตลโครงการและซุมปอมปายทางเขา

โครงการ 
2.90 1.08 

มีความสาํคัญปานกลาง 

9 รูปแบบสไตลสวนภายในโครงการ 2.86 0.68 มีความสาํคัญปานกลาง 

10 ลักษณะของสวนหยอมในโครงการ 2.86 0.75 มีความสาํคัญปานกลาง 

11 จํานวนความหนาแนนของตนไมในสวน 2.74 0.91 มีความสาํคัญปานกลาง 
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ตารางท่ี 4.17 

 

ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายใน

โครงการท่ีหมูบานจัดสรรประเภทบานเดี่ยว ระดับราคามากกวา 10.00 ลานบาท (ตอ) 

ลําดับ 

ดานทัศนียภาพภายในโครงการ 

ประเภทบานเด่ียว 

ระดับราคามากกวา 10.00 ลานบาท 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ความสําคัญตอแนว

ทางการออกแบบวาง

ผังแมบทโครงการ

หมูบานจัดสรร 

12 วัสดุตกแตงพ้ืนท่ีสวนกลาง 2.74 0.74 มีความสาํคัญปานกลาง 

13 ทะเลสาบในโครงการ หรือคลองท่ีติดโครงการ 2.45 0.92 มีความสาํคัญนอย 

14 ประตมิากรรม 2.31 1.12 มีความสาํคัญนอย 

15 ประเภทพรรณไมในโครงการ เชน ไมดอก ไมใบ 

หรือไมผล 
2.26 1.29 

มีความสาํคัญนอย 

16 นํ้าพุหนาโครงการ 2.21 1.28 มีความสาํคัญนอย 

คาเฉลี่ยรวม 2.93 0.88 มีความสาํคัญปานกลาง 

 

จากตารางท่ี 4.17 พบวา กลุมตัวอยางสวนใหญของท่ีอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว ระดับ

ราคามากกวา 10.00 ลานบาท ใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการหมูบานจัดสรร ใน

ภาพรวมใหความสําคัญปานกลาง เม่ือพิจารณาเปนรายขอพบวา กลุมตัวอยางใหคาเฉลี่ยมากท่ีสุด 

และเปนลําดับท่ีหนึ่ง คือ ไมมีเสาไฟฟาแรงสูง ตัดผานโครงการโดยมีคาเฉลี่ย 3.79 ลําดับท่ีสองพบวา 

คือ มีทะเลสาบในโครงการ โดยมีคาเฉลี่ย คือ 3.69 และลําดับท่ีสาม คือ รูปแบบเสาไฟฟา บนดิน 

หรือ ใตดิน มีคาเฉลี่ย คือ 3.24 และปจจัยท่ีม่ีคาเฉลี่ยนอยท่ีสุด คือ น้ําพุหนาโครงการโดยมีคาเฉลี่ย 

2.21  
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ตารางท่ี 4.18 

 

ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆภายใน

โครงการหมูบานจัดสรร ประเภทบานเดี่ยว ระดับราคา มากกวา 10.00 ลานบาท 

ลําดับ 
งานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ 

ประเภทบานเด่ียว 
คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ความสําคัญตอแนว

ทางการออกแบบวาง

ผังแมบทโครงการ

หมูบานจัดสรร 

1 ระบบรักษาความปลอดภัยแบบ 2 ช้ัน 3.93 0.97 มีความสาํคัญมาก 

2 รูปแบบระบบรักษาความปลอดภยั 3.88 1.01 มีความสาํคัญมาก 

3 ความสูงรั้วโครงการ 3.64 0.85 มีความสาํคัญมาก 

4 รูปแบบประตูรั้วทางเขาโครงการ เชน บานเปด

ปด ไมกระดก บานเลื่อนดานขาง 
3.62 0.96 

มีความสาํคัญมาก 

5 ตําแหนงหมอแปลงไฟฟา 3.60 0.94 มีความสาํคัญมาก 

6 ตําแหนงระบบบําบัดนํ้าเสีย 3.57 1.04 มีความสาํคัญมาก 

7 อุปกรณออกกําลังกายในอาคารสโมสร 3.29 1.00 มีความสาํคัญปานกลาง 

คาเฉลี่ยรวม 3.65 0.97 มีความสาํคัญมาก 

 

จากตารางท่ี 4.32 พบวา กลุมตัวอยางสวนใหญของท่ีอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว ระดับ

ราคามากกวา 10.00 ลานบาท ใหความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการหมูบานจัดสรร 

ในภาพรวมใหความสําคัญมาก เม่ือพิจารณาเปนรายขอพบวา กลุมตัวอยางใหคาเฉลี่ยมากท่ีสุด และ

เปนลําดับท่ีหนึ่ง คือ ระบบรักษาความปลอดภัยแบบ 2 ชั้นโดยมีคาเฉลี่ย 3.98 ลําดับท่ีสอง คือ 

รูปแบบระบบรักษาความปลอดภัย โดยมีคาเฉลี่ย 3.88 ลําดับท่ีสาม คือ ความสูงรั้วโครงการโดยมี

คาเฉลี่ย 3.64 และปจจัยท่ีม่ีคาเฉลี่ยนอยท่ีสุด คือ อุปกรณออกกําลังกายในอาคารสโมสร โดยมี

คาเฉลี่ย คือ 3.29 และมีคาเฉลี่ยรวม 3.65 มีความสําคัญมาก 
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4.4.5 ระดับความสําคัญประเภททาวนเฮาส ระดับราคาต่ํากวา 2.00 ลานบาท 

 

ตารางท่ี 4.19 

 

ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญตอแนวทางการวางผังแมบท

โครงการหมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาสระดับราคาต่ํากวา 2.00 ลานบาท 

ลําดับ 

ดานการวางผังแมบทโครงการ 

ประเภททาวนเฮาส  

ราคาตํ่ากวา 2 ลานบาท 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ความสําคัญตอแนว

ทางการออกแบบวางผัง

แมบทโครงการหมูบาน

จัดสรร 

1 ความหนาแนนของแปลงอยูอาศัยในโครงการ 3.43 0.96 มีความสาํคัญมาก 

2 ตําแหนงแปลงบานภายในโครงการ  3.40 1.08 มีความสาํคัญปานกลาง 

3 ขนาดความใหญ เล็กของแปลงอยูอาศัย 3.35 0.92 มีความสาํคัญปานกลาง 

4 ทิศทางการวางแปลงอยูอาศัย เชน เหนือ ใต 

ออก ตก 
3.33 1.07 มีความสาํคัญปานกลาง 

5 ขนาดความกวางของถนนในโครงการ 3.25 0.84 มีความสาํคัญปานกลาง 

6 รูปแบบการจดัแปลงจดัสรร เชน แบบกลุมบาน 

หรือแบบเรยีงตอกันเปนแถวยาว 
3.23 0.89 มีความสาํคัญปานกลาง 

7 รูปแบบถนน เชน ถนนเสนตรงหรอืถนนเสนโคง 3.20 0.99 มีความสาํคัญปานกลาง 

8 ขนาดสวนหยอมหนาโครงการ 3.18 1.15 มีความสาํคัญปานกลาง 

9 ตําแหนงของฝาทอระบายนํ้า เชน อยูตําแหนง

บนผิวถนนหรืออยูตําแหนงบนทางเดินเทา 
3.15 1.07 มีความสาํคัญปานกลาง 

10 รูปแบบทางเทา เชน ทางเทาเสนตรง ทางเทา

สลับสวน 
3.10 1.22 มีความสาํคัญปานกลาง 

11 ทางเขาโครงการถูกหลักฮวงจุย 2.85 1.15 มีความสาํคัญปานกลาง 

12 ตําแหนงท่ีตั้งอาคารสโมสรในโครงการ 2.45 1.15 มีความสาํคัญนอย 

13 ขนาดพ้ืนท่ีสวนในโครงการ เชน ใหญ กลาง เล็ก 1.93 0.53 มีความสาํคัญนอย 

14 ตําแหนงอาคารนิตบุิคคลในโครงการ 1.75 0.81 มีความสาํคัญนอยท่ีสุด 

คาเฉลี่ยรวม 2.97 0.99 มีความสาํคัญปานกลาง 
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จากตารางท่ี 4.19 พบวา กลุมตัวอยางสวนใหญของท่ีอยูอาศัยประเภททาวนเฮาสระดับ

ราคาต่ํากวา 2 ลานบาท ใหความสําคัญตอดานการวางผังแมบทโครงการ เม่ือพิจารณาเปนรายขอ

พบวา กลุมตัวอยางใหคาเฉลี่ยมากท่ีสุด และเปนลําดับท่ีหนึ่ง คือ ความหนาแนนของแปลงอยูอาศัย

ในโครงการโดยมีคาเฉลี่ย 3.43 ลําดับท่ีสอง คือ ตําแหนงแปลงบานภายในโครงการ โดยมีคาเฉลี่ยท่ี

เทากัน คือ 3.40 ลําดับท่ีสาม คือ ขนาดความใหญ เล็กของแปลงอยูอาศัยโดยมีคาเฉลี่ย 3.35 และ

ปจจัยท่ีม่ีคาเฉลี่ยนอยท่ีสุด คือ ตําแหนงอาคารนิติบุคคลในโครงการโดยมีคาเฉลี่ย 1.75 คาเฉลี่ยรวม 

2.97 มีความสําคัญปานกลาง 

 

ตารางท่ี 4.20 

 

ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายใน

โครงการหมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาส ระดับราคาต่ํากวา 2.00 ลานบาท 

ลําดับ 

ดานทัศนียภาพภายในโครงการ 

ประเภททาวนเฮาส  

ราคาตํ่ากวา 2.00 ลานบาท 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ความสําคัญตอแนว

ทางการออกแบบวาง

ผังแมบทโครงการ

หมูบานจัดสรร 

1 ประเภทถังเก็บนํ้าสํารอง เชน ตั้งบนดิน ใตดิน 

หรือแบบหอคอย 
3.33 1.27 

มีความสาํคัญปานกลาง 

2 จํานวนความหนาแนนของตนไมในสวน 3.30 1.04 มีความสาํคัญปานกลาง 

3 ไมมเีสาไฟฟาแรงสูง ตัดผานโครงการ 3.15 1.15 มีความสาํคัญปานกลาง 

4 รูปแบบสไตลโครงการและซุมปอมปายทางเขา

โครงการ 
3.15 1.08 

มีความสาํคัญปานกลาง 

5 รูปแบบสไตลสวนภายในโครงการ 3.15 1.00 มีความสาํคัญปานกลาง 

6 ลักษณะของสวนหยอมในโครงการ 3.15 1.19 มีความสาํคัญปานกลาง 

7 รูปแบบเสาไฟฟา เชน บนดิน ใตดนิ 3.10 1.08 มีความสาํคัญปานกลาง 

8 ประเภทพรรณไมในโครงการ เชน ไมดอก ไมใบ 

หรือไมผล 
3.03 1.25 

มีความสาํคัญปานกลาง 

9 รูปแบบเกาะกลางไมพุม ไมดอก หรือตนไม 3.00 1.06 มีความสาํคัญปานกลาง 

10 รูปแบบของเกาะกลางถนนในโครงการ 3.00 1.01 มีความสาํคัญปานกลาง 

11 มีทางนํ้าขนาดเล็ก ตัดผานโครงการ 2.90 1.15 มีความสาํคัญปานกลาง 
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ตารางท่ี 4.20 

 

ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายใน

โครงการท่ีหมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาส ระดับราคาต่ํากวา 2.00 ลานบาท (ตอ) 

ลําดับ 

ดานทัศนียภาพภายในโครงการ 

ประเภททาวนเฮาส  

ราคาตํ่ากวา 2.00 ลานบาท 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ความสําคัญตอแนว

ทางการออกแบบวาง

ผังแมบทโครงการ

หมูบานจัดสรร 

12 รูปแบบของตนไมริมถนน 2.90 1.13 มีความสาํคัญปานกลาง 

13 มีทะเลสาบในโครงการ 2.80 1.24 มีความสาํคัญปานกลาง 

14 วัสดุตกแตงพ้ืนท่ีสวนกลาง 2.75 1.17 มีความสาํคัญปานกลาง 

15 ทะเลสาบในโครงการ หรือคลองท่ีติดโครงการ 2.68 1.21 มีความสาํคัญปานกลาง 

16 นํ้าพุหนาโครงการ 2.43 1.24 มีความสาํคัญนอย 

17 ประตมิากรรม 2.28 1.24 มีความสาํคัญนอย 

คาเฉลี่ยรวม 2.95 1.15 มีความสาํคัญปานกลาง 

 

จากตารางท่ี 4.20 พบวา กลุมตัวอยางสวนใหญของท่ีอยูอาศัยประเภททาวนเฮาส

ระดับราคาต่ํากวา 2 ลานบาทใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการหมูบานจัดสรร เม่ือ

พิจารณาเปนรายขอพบวา กลุมตัวอยางใหคาเฉลี่ยมากท่ีสุด และเปนลําดับท่ีหนึ่ง คือ ประเภทถังเก็บ

น้ําสํารอง เชน ตั้งบนดิน ใตดิน หรือแบบหอคอยโดยมีคาเฉลี่ย 3.33 ลําดับท่ีสอง คือ จํานวนความ

หนาแนนของตนไมในสวน โดยมีคาเฉลี่ยท่ีเทากันท่ี 3.30 ลําดับท่ีสาม คือ ไมตองการใหไมมี

เสาไฟฟาแรงสูง ตัดผานโครงการ โดยมีคาเฉลี่ย 3.15 และปจจัยท่ี ม่ีคาเฉลี่ยนอยท่ีสุด คือ 

ประติมากรรม โดยมีคาเฉลี่ย 2.28 และคาเฉลี่ยรวม 2.95 มีความสําคัญปานกลาง 
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ตารางท่ี 4.21 

 

ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายใน

โครงการหมูบานจัดสรร ประเภททาวนเฮาส ระดับราคาต่ํากวา 2.00 ลานบาท  

ลําดับ 

งานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ 

ประเภททาวนเฮาส  

ราคาตํ่ากวา 2.00 ลานบาท 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ความสําคัญตอแนว

ทางการออกแบบวาง

ผังแมบทโครงการ

หมูบานจัดสรร 

1 รูปแบบระบบรักษาความปลอดภยั 4.05 1.15 มีความสาํคัญมาก 

2 ระบบรักษาความปลอดภัยแบบ 2 ช้ัน 3.88 1.22 มีความสาํคัญมาก 

3 ตําแหนงระบบบําบัดนํ้าเสีย 3.48 1.01 มีความสาํคัญปานกลาง 

4 ความสูงรั้วโครงการ 3.45 0.99 มีความสาํคัญปานกลาง 

5 ตําแหนงหมอแปลงไฟฟา 3.40 0.78 มีความสาํคัญปานกลาง 

6 รูปแบบประตูรั้วทางเขาโครงการ เชน บานเปด

ปด ไมกระดก บานเลื่อนดานขาง 
3.28 1.04 

มีความสาํคัญปานกลาง 

7 อุปกรณออกกําลังกายในอาคารสโมสร 3.20 1.32 มีความสาํคัญปานกลาง 

คาเฉลี่ยรวม 3.53 1.07 มีความสาํคัญมาก 

 

จากตารางท่ี 4.21 พบวา กลุมตัวอยางสวนใหญของท่ีอยูอาศัยประเภททาวนเฮาส 

ระดับราคาต่ํากวา 2 ลานบาท ใหความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการหมูบานจัดสรร 

ในภาพรวมใหความสําคัญมาก เม่ือพิจารณาเปนรายขอพบวา กลุมตัวอยางใหคาเฉลี่ยมากท่ีสุด และ

เปนลําดับท่ีหนึ่งคือ รูปแบบระบบรักษาความปลอดภัยโดยมีคาเฉลี่ย 4.05 ลําดับท่ีสอง คือ ระบบ

รักษาความปลอดภัยแบบ 2 ชั้น โดยมีคาเฉลี่ย 3.88 ลําดับท่ีสาม คือ ตําแหนงระบบบําบัดน้ําเสีย โดย

มีคาเฉลี่ย 3.48 และปจจัยท่ีม่ีคาเฉลี่ยนอยท่ีสุด คือ อุปกรณออกกําลังกายในอาคารสโมสร โดยมี

คาเฉลี่ย 3.20 และคาเฉลี่ยรวม 3.53 มีความสําคัญมาก 
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4.4.6 ระดับความสําคัญประเภททาวนเฮาส ระดับราคา 2.01-3.00 ลานบาท 

 

ตารางท่ี 4.22 

 

ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญตอแนวทางการวางผังแมบท

โครงการหมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาสระดับราคา 2.01-3.00 ลานบาท 

ลําดับ 

ดานการวางผังแมบทโครงการ 

ประเภททาวนเฮาส  

ระดับราคา 2.01-3.00 ลานบาท 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ความสําคัญตอแนว

ทางการออกแบบวางผัง

แมบทโครงการหมูบาน

จัดสรร 

1 ความหนาแนนของแปลงอยูอาศัยในโครงการ 3.42 1.01 มีความสาํคัญปานกลาง 

1 ขนาดความใหญ เล็กของแปลงอยูอาศัย 3.42 1.01 มีความสาํคัญปานกลาง 

3 ตําแหนงแปลงบานภายในโครงการ  3.37 1.04 มีความสาํคัญปานกลาง 

3 รูปแบบการจดัแปลงจดัสรร เชน แบบกลุมบาน 

หรือแบบเรยีงตอกันเปนแถวยาว 
3.37 1.07 มีความสาํคัญปานกลาง 

5 ทิศทางการวางแปลงอยูอาศัย เชน เหนือ ใต 

ออก ตก 
3.32 1.01 มีความสาํคัญปานกลาง 

6 ขนาดความกวางของถนนในโครงการ 3.26 0.99 มีความสาํคัญปานกลาง 

7 ทางเขาโครงการถูกหลักฮวงจุย 3.18 1.01 มีความสาํคัญปานกลาง 

8 ตําแหนงของฝาทอระบายนํ้า เชน อยูตําแหนง

บนผิวถนนหรืออยูตําแหนงบนทางเดินเทา 
3.12 1.08 มีความสาํคัญปานกลาง 

9 รูปแบบถนน เชน ถนนเสนตรงหรอืถนนเสนโคง

ไปมา 
3.11 0.95 มีความสาํคัญปานกลาง 

10 รูปแบบทางเทา เชน ทางเทาเสนตรง ทางเทา

สลับสวน 
3.03 1.15 มีความสาํคัญปานกลาง 

11 ขนาดสวนหยอมหนาโครงการ 2.89 0.97 มีความสาํคัญปานกลาง 

12 ตําแหนงท่ีตั้งอาคารสโมสรในโครงการ 2.45 1.09 มีความสาํคัญนอย 

13 ขนาดพ้ืนท่ีสวนในโครงการ เชน ใหญ กลาง เล็ก 1.97 0.43 มีความสาํคัญนอย 

14 ตําแหนงอาคารนิตบุิคคลในโครงการ 1.65 0.74 มีความสาํคัญนอยท่ีสุด 

คาเฉลี่ยรวม 2.97 0.97 มีความสาํคัญปานกลาง 
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จากตารางท่ี 4.22 พบวา กลุมตัวอยางสวนใหญของท่ีอยูอาศัยประเภททาวนเฮาส

ระดับราคา 2.01-3.00 ลานบาท ใหความสําคัญตอดานการวางผังแมบทโครงการ เม่ือพิจารณาเปน

รายขอพบวา กลุมตัวอยางใหคาเฉลี่ยมากท่ีสุด และเปนลําดับท่ีหนึ่งพบวามี 2 ปจจัยท่ีมีคาเฉลี่ย

เทากัน คือ ความหนาแนนของแปลงอยูอาศัยในโครงการ ขนาดความใหญ เล็กของแปลงอยูอาศัยโดย

มีคาเฉลี่ย 3.42 ลําดับท่ีสองพบวามี 2 ปจจัยท่ีมีคาเฉลี่ยเทากัน คือ ตําแหนงแปลงบานภายใน

โครงการ และรูปแบบการจัดแปลงจัดสรร เชน แบบกลุมบาน หรือแบบเรียงตอกันเปนแถวยาว โดยมี

คาเฉลี่ยท่ีเทากัน คือ 3.37 และปจจัยท่ีม่ีคาเฉลี่ยนอยท่ีสุด คือ ตําแหนงอาคารนิติบุคคลในโครงการ

โดยมีคาเฉลี่ย 1.65 ตามลําดับ และคาเฉลี่ยรวม 2.97 มีความสําคัญปานกลาง 

 

ตารางท่ี 4.23 

 

ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายใน

โครงการหมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาส ระดับราคา 2.01-3.00 ลานบาท 

ลําดับ 

ดานทัศนียภาพภายในโครงการ 

ประเภททาวนเฮาส  

ระดับราคา 2.01-3.00 ลานบาท 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ความสําคัญตอแนว

ทางการออกแบบวาง

ผังแมบทโครงการ

หมูบานจัดสรร 

1 ไมมเีสาไฟฟาแรงสูงตดัผานโครงการ 3.49 1.12 มีความสาํคัญปานกลาง 

2 รูปแบบสไตลโครงการและซุมปอมปายทางเขา

โครงการ 

3.23 1.09 มีความสาํคัญปานกลาง 

3 จํานวนความหนาแนนของตนไมในสวน 3.15 0.94 มีความสาํคัญปานกลาง 

4 รูปแบบเสาไฟฟา เชน บนดิน ใตดนิ 3.09 0.96 มีความสาํคัญปานกลาง 

5 รูปแบบสไตลสวนภายในโครงการ 3.09 0.80 มีความสาํคัญปานกลาง 

6 รูปแบบของเกาะกลางถนนในโครงการ 3.08 0.96 มีความสาํคัญปานกลาง 

7 มีทางนํ้าขนาดเล็ก ตัดผานโครงการ 3.05 1.02 มีความสาํคัญปานกลาง 

8 รูปแบบของตนไมริมถนน 3.03 0.85 มีความสาํคัญปานกลาง 

9 ประเภทถังเก็บนํ้าสํารอง เชน ตั้งบนดิน ใตดิน 

หรือแบบหอคอย 

3.02 1.15 มีความสาํคัญปานกลาง 

10 มีทะเลสาบในโครงการ 2.95 1.18 มีความสาํคัญปานกลาง 
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ตารางท่ี 4.23 

 

ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายใน

โครงการหมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาส ระดับราคา 2.01-3.00 ลานบาท (ตอ) 

ลําดับ 

ดานทัศนียภาพภายในโครงการ 

ประเภททาวนเฮาส  

ระดับราคา 2.01-3.00 ลานบาท 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ความสําคัญตอแนว

ทางการออกแบบวาง

ผังแมบทโครงการ

หมูบานจัดสรร 

11 ลักษณะของสวนหยอมในโครงการ 2.94 1.00 มีความสาํคัญปานกลาง 

12 ประเภทพรรณไมในโครงการ เชน ไมดอก ไมใบ 

หรือไมผล 
2.89 1.08 

มีความสาํคัญปานกลาง 

13 รูปแบบเกาะกลางไมพุม ไมดอก หรือตนไม 2.85 0.99 มีความสาํคัญปานกลาง 

14 วัสดุตกแตงพ้ืนท่ีสวนกลาง 2.66 1.19 มีความสาํคัญปานกลาง 

15 ทะเลสาบในโครงการ หรือคลองท่ีติดโครงการ 2.48 1.28 มีความสาํคัญนอย 

16 ประตมิากรรม 2.34 1.25 มีความสาํคัญนอย 

17 นํ้าพุหนาโครงการ 2.32 1.23 มีความสาํคัญนอย 

คาเฉลี่ยรวม 2.92 1.06 มีความสาํคัญปานกลาง 

 

จากตารางท่ี 4.23 พบวา กลุมตัวอยางสวนใหญของท่ีอยูอาศัยประเภททาวนเฮาส 

ระดับราคา 2.01-3.00 ลานบาท ใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการหมูบานจัดสรร 

เม่ือพิจารณาเปนรายขอพบวา กลุมตัวอยางใหคาเฉลี่ยมากท่ีสุด และเปนลําดับท่ีหนึ่ง คือ ไมมี

เสาไฟฟาแรงสูง ตัดผานโครงการโดยมีคาเฉลี่ย 3.49 ลําดับท่ีสอง คือ รูปแบบสไตลโครงการและซุม

ปอมปายทางเขาโครงการ โดยมีคาเฉลี่ยท่ีเทากันท่ี 3.23 ลําดับท่ีสาม คือ จํานวนความหนาแนนของ

ตนไมในสวนโดยมีคาเฉลี่ย 3.15 และปจจัยท่ีม่ีคาเฉลี่ยนอยท่ีสุด คือ น้ําพุหนาโครงการ โดยมีคาเฉลี่ย 

2.32 คาเฉลี่ยรวม 2.92 มีความสําคัญปานกลาง 
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ตารางท่ี 4.24 

 

ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายใน

โครงการหมูบานจัดสรร ประเภททาวนเฮาส ระดับราคา 2.01-3.00 ลานบาท 

ลําดับ 

งานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ 

ประเภททาวนเฮาส  

ระดับราคา 2.01-3.00 ลานบาท 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ความสําคัญตอแนว

ทางการออกแบบวาง

ผังแมบทโครงการ

หมูบานจัดสรร 

1 รูปแบบระบบรักษาความปลอดภยั 4.02 1.27 มีความสาํคัญมาก 

2 ระบบรักษาความปลอดภัยแบบ 2 ช้ัน 3.86 1.21 มีความสาํคัญมาก 

3 ความสูงรั้วโครงการ 3.51 1.06 มีความสาํคัญมาก 

4 ตําแหนงหมอแปลงไฟฟา 3.48 1.01 มีความสาํคัญปานกลาง 

5 ตําแหนงระบบบําบัดนํ้าเสีย 3.40 1.16 มีความสาํคัญปานกลาง 

6 รูปแบบประตูรั้วทางเขาโครงการ เชน บานเปด

ปด ไมกระดก บานเลื่อนดานขาง 
3.32 1.23 มีความสาํคัปานกลาง 

7 อุปกรณออกกําลังกายในอาคารสโมสร 3.28 1.26 มีความสาํคัญปานกลาง 

คาเฉลี่ยรวม 3.55 1.17 มีความสาํคัญมาก 

 

จากตารางท่ี 4.24 พบวา กลุมตัวอยางสวนใหญของท่ีอยูอาศัยประเภททาวนเฮาส 

ระดับราคา 2.01-3.00 ลานบาท ใหความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการหมูบาน

จัดสรร เม่ือพิจารณาเปนรายขอพบวา กลุมตัวอยางใหคาเฉลี่ยมากท่ีสุด และเปนลําดับท่ีหนึ่งคือ 

รูปแบบระบบรักษาความปลอดภัยโดยมีคาเฉลี่ย 4.02 ลําดับท่ีสอง คือ ระบบรักษาความปลอดภัย

แบบ 2 ชั้น โดยมีคาเฉลี่ย 3.86 ลําดับท่ีสาม คือ ความสูงรั้วโครงการโดยมีคาเฉลี่ย 3.51 และปจจัยท่ี

ม่ีคาเฉลี่ยนอยท่ีสุด คือ อุปกรณออกกําลังกายในอาคารสโมสร โดยมีคาเฉลี่ย 3.55 และคาเฉลี่ยรวมท่ี 

3.55 มีความสําคัญมาก 
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4.4.7 ระดับความสําคัญประเภททาวนเฮาส ระดับราคา 3.01-5.00 ลานบาท 

 

ตารางท่ี 4.25 

 

ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญตอดานการวางผังแมบท

โครงการหมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาสระดับราคา 3.01-5.00 ลานบาท 

ลําดับ 

ดานการวางผังแมบทโครงการ 

ประเภททาวนเฮาส  

ระดับราคา 3.01-5.00 ลานบาท 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ความสําคัญตอแนว

ทางการออกแบบวางผัง

แมบทโครงการหมูบาน

จัดสรร 

1 รูปแบบการจดัแปลงจดัสรร เชน แบบกลุมบาน 

หรือแบบเรยีงตอกันเปนแถวยาว 
3.38 0.70 มีความสาํคัญปานกลาง 

2 ตําแหนงแปลงบานภายในโครงการ  3.21 0.95 มีความสาํคัญปานกลาง 

3 ความหนาแนนของแปลงอยูอาศัยในโครงการ 3.15 0.89 มีความสาํคัญปานกลาง 

4 ขนาดความใหญ เล็กของแปลงอยูอาศัย 3.03 0.76 มีความสาํคัญปานกลาง 

5 ขนาดความกวางของถนนในโครงการ 3.00 1.28 มีความสาํคัญปานกลาง 

6 รูปแบบทางเทา เชน ทางเทาเสนตรง ทางเทา

สลับสวน 
3.00 0.95 มีความสาํคัญปานกลาง 

7 ทิศทางการวางแปลงอยูอาศัย เชน เหนือ ใต 

ออก ตก 
2.97 1.19 มีความสาํคัญปานกลาง 

8 ตําแหนงของฝาทอระบายนํ้า เชน อยูตําแหนง

บนผิวถนนหรืออยูตําแหนงบนทางเดินเทา 
2.97 0.97 มีความสาํคัญปานกลาง 

9 รูปแบบถนน เชน ถนนเสนตรงหรอืถนนเสนโคง

ไปมา 
2.82 1.27 มีความสาํคัญปานกลาง 

10 ทางเขาโครงการถูกหลักฮวงจุย 2.56 1.21 มีความสาํคัญปานกลาง 

11 ขนาดสวนหยอมหนาโครงการ 2.56 1.21 มีความสาํคัญปานกลาง 

12 ตําแหนงท่ีตั้งอาคารสโมสรในโครงการ 2.35 1.13 มีความสาํคัญนอย 

13 ขนาดพ้ืนท่ีสวนในโครงการ เชน ใหญ กลาง เล็ก 1.97 0.58 มีความสาํคัญนอย 

14 ตําแหนงอาคารนิตบุิคคลในโครงการ 1.91 0.62 มีความสาํคัญนอย 

คาเฉลี่ยรวม 2.78 0.98 มีความสาํคัญปานกลาง 
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จากตารางท่ี 4.25 พบวา กลุมตัวอยางสวนใหญของท่ีอยูอาศัยประเภททาวนเฮาส 

ระดับราคา 3.01-5.00 ลานบาท ใหความสําคัญตอดานการวางผังแมบทโครงการ เม่ือพิจารณาเปน

รายขอพบวา กลุมตัวอยางใหคาเฉลี่ยมากท่ีสุด และเปนลําดับท่ีหนึ่ง คือ รูปแบบการจัดแปลงจัดสรร 

เชน แบบกลุมบาน หรือแบบเรียงตอกันเปนแถวยาว โดยมีคาเฉลี่ย 3.38 ลําดับท่ีสอง คือ ตําแหนง

แปลงบานภายในโครงการ โดยมีคาเฉลี่ย คือ 3.21 ลําดับท่ีสาม คือ ความหนาแนนของแปลงอยูอาศัย

ในโครงการโดยมีคาเฉลี่ย 3.15 และปจจัยท่ีม่ีคาเฉลี่ยนอยท่ีสุด คือ ตําแหนงอาคารนิติบุคคลใน

โครงการ โดยมีคาเฉลี่ย 1.91 และคาเฉลี่ยรวมท่ี 2.78 มีความสําคัญปานกลาง 

 

ตารางท่ี 4.26 

 

ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายใน

โครงการหมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาส ระดับราคา 3.01-5.00 ลานบาท 

ลําดับ 

ดานทัศนียภาพภายในโครงการ 

ประเภททาวนเฮาส  

ระดับราคา 3.01-5.00 ลานบาท 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ความสําคัญตอแนว

ทางการออกแบบวาง

ผังแมบทโครงการ

หมูบานจัดสรร 

1 ไมมเีสาไฟฟาแรงสูง ตัดผานโครงการ 3.35 1.04 มีความสาํคัญปานกลาง 

2 มีทะเลสาบในโครงการ 3.26 0.93 มีความสาํคัญปานกลาง 

3 รูปแบบเกาะกลางไมพุม ไมดอก หรือตนไม 3.06 0.85 มีความสาํคัญปานกลาง 

4 ประเภทถังเก็บนํ้าสํารอง เชน ตั้งบนดิน ใตดิน 

หรือแบบหอคอย 
2.97 0.87 มีความสาํคัญปานกลาง 

5 รูปแบบเสาไฟฟา เชน บนดิน ใตดนิ 2.91 1.33 มีความสาํคัญปานกลาง 

6 รูปแบบของตนไมริมถนน 2.85 1.16 มีความสาํคัญปานกลาง 

7 รูปแบบสไตลโครงการและซุมปอมปายทางเขา

โครงการ 
2.76 1.18 มีความสาํคัญปานกลาง 

8 วัสดุตกแตงพ้ืนท่ีสวนกลาง 2.74 1.26 มีความสาํคัญปานกลาง 

9 ลักษณะของสวนหยอมในโครงการ 2.65 1.15 มีความสาํคัญปานกลาง 

10 รูปแบบของเกาะกลางถนนในโครงการ 2.62 1.28 มีความสาํคัญปานกลาง 

11 จํานวนความหนาแนนของตนไมในสวน 2.53 1.21 มีความสาํคัญปานกลาง 
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ตารางท่ี 4.26 

 

ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายใน

โครงการหมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาส ระดับราคา 3.01-5.00 ลานบาท (ตอ) 

ลําดับ 

ดานทัศนียภาพภายในโครงการ 

ประเภททาวนเฮาส  

ระดับราคา 3.01-5.00 ลานบาท 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ความสําคัญตอแนว

ทางการออกแบบวาง

ผังแมบทโครงการ

หมูบานจัดสรร 

12 ทะเลสาบในโครงการ หรือคลองท่ีติดโครงการ 2.47 1.02 มีความสาํคัญนอย 

13 ประตมิากรรม 2.47 1.29 มีความสาํคัญนอย 

14 รูปแบบสไตลสวนภายในโครงการ 2.44 1.10 มีความสาํคัญนอย 

15 ประเภทพรรณไมในโครงการ เชน ไมดอก ไมใบ 

หรือไมผล 
2.44 1.26 มีความสาํคัญนอย 

16 นํ้าพุหนาโครงการ 2.21 1.27 มีความสาํคัญนอย 

คาเฉลี่ยรวม 2.73 1.12 มีความสาํคัญปานกลาง 

 

จากตารางท่ี 4.26 พบวา กลุมตัวอยางสวนใหญของท่ีอยูอาศัยประเภททาวนเฮาส 

ระดับราคา 3.01-5.00 ลานบาท ใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการหมูบานจัดสรร ใน

ภาพรวมใหความสําคัญปานกลาง เม่ือพิจารณาเปนรายขอพบวา กลุมตัวอยางใหคาเฉลี่ยมากท่ีสุด 

และเปนลําดับท่ีหนึ่งพบ คือ ไมมีเสาไฟฟาแรงสูง ตัดผานโครงการมี เฉลี่ย 3.35 ลําดับท่ีสอง คือ มี

ทะเลสาบในโครงการโดยมีคาเฉลี่ยท่ีเทากัน คือ 3.26 ลําดับท่ีสาม คือ รูปแบบเกาะกลางไมพุม ไม

ดอก หรือตนไมโดยมีคาเฉลี่ย 3.06 และปจจัยท่ีม่ีคาเฉลี่ยนอยท่ีสุด คือ น้ําพุหนาโครงการ โดยมี

คาเฉลี่ย 2.21 และคาเฉลี่ยรวมท่ี 2.73 มีความสําคัญปานกลาง 
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ตารางท่ี 4.27 

 

ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายใน

โครงการท่ีหมูบานจัดสรร ประเภททาวนเฮาส ระดับราคา 3.01-5.00 ลานบาท 

ลําดับ 

งานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ 

ประเภททาวนเฮาส  

ระดับราคา 3.01-5.00 ลานบาท 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ความสําคัญตอแนว

ทางการออกแบบวาง

ผังแมบทโครงการ

หมูบานจัดสรร 

1 ระบบรักษาความปลอดภัยแบบ 2 ช้ัน 3.68 1.00 มีความสาํคัญมาก 

2 รูปแบบระบบรักษาความปลอดภยั 3.65 1.23 มีความสาํคัญมาก 

3 อุปกรณออกกําลังกายในอาคารสโมสร 3.26 1.08 มีความสาํคัญปานกลาง 

4 ตําแหนงระบบบําบัดนํ้าเสีย 3.21 0.95 มีความสาํคัญปานกลาง 

5 ความสูงรั้วโครงการ 3.21 0.77 มีความสาํคัญปานกลาง 

6 ตําแหนงหมอแปลงไฟฟา 3.15 0.96 มีความสาํคัญปานกลาง 

7 รูปแบบประตูรั้วทางเขาโครงการ เชน บานเปด

ปด ไมกระดก บานเลื่อนดานขาง 
2.97 1.11 มีความสาํคัญปานกลาง 

คาเฉลี่ยรวม 3.30 1.02 มีความสาํคัญปานกลาง 

 

จากตารางท่ี 4.27 พบวา กลุมตัวอยางสวนใหญของท่ีอยูอาศัยประเภททาวนเฮาส 

ระดับราคา 3.01-5.00 ลานบาทใหความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการหมูบาน

จัดสรร ในภาพรวมใหความสําคัญปานกลาง เม่ือพิจารณาเปนรายขอพบวา กลุมตัวอยางใหคาเฉลี่ย

มากท่ีสุด และเปนลําดับท่ีหนึ่ง คือ ระบบรักษาความปลอดภัยแบบ 2 ชั้นโดยมีคาเฉลี่ย 3.68 ลําดับท่ี

สอง คือ รูปแบบระบบรักษาความปลอดภัย โดยมีคาเฉลี่ย 3.65 ลําดับท่ีสาม คือ อุปกรณออกกําลัง

กายในอาคารสโมสรโดยมีคาเฉลี่ย 3.26 และปจจัยท่ีม่ีคาเฉลี่ยนอยท่ีสุด คือ รูปแบบประตูรั้วทางเขา

โครงการ เชน บานเปดปด ไมกระดก บานเลื่อนดานขาง โดยมีคาเฉลี่ยท่ี คือ 2.97 คาเฉลี่ยรวม 3.30 

มีความสําคัญปานกลาง 
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4.4.8 ระดับความสําคัญประเภททาวนเฮาส ระดับราคา 5.01-10.00 ลานบาท 

 

ตารางท่ี 4.28 

 

ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญตอแนวทางการวางผังแมบท

โครงการหมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาสระดับราคา 5.01-10.00 ลานบาท 

ลําดับ 

ดานการวางผังแมบทโครงการ 

ประเภททาวนเฮาส  

ระดับราคา 5.01-10.00 ลานบาท 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ความสําคัญตอแนว

ทางการออกแบบวางผัง

แมบทโครงการหมูบาน

จัดสรร 

1 รูปแบบการจดัแปลงจดัสรร เชน แบบกลุมบาน 

หรือแบบเรยีงตอกันเปนแถวยาว 
3.15 0.95 มีความสาํคัญปานกลาง 

2 ขนาดความกวางของถนนในโครงการ 3.08 0.78 มีความสาํคัญปานกลาง 

3 ตําแหนงแปลงบานภายในโครงการ  3.00 0.75 มีความสาํคัญปานกลาง 

4 ตําแหนงของฝาทอระบายนํ้า เชน อยูตําแหนง

บนผิวถนนหรืออยูตําแหนงบนทางเดินเทา 
2.98 0.92 มีความสาํคัญปานกลาง 

5 ขนาดความใหญ เล็กของแปลงอยูอาศัย 2.95 0.93 มีความสาํคัญปานกลาง 

6 รูปแบบทางเทา เชน ทางเทาเสนตรง ทางเทา

สลับสวน 
2.95 0.93 มีความสาํคัญปานกลาง 

7 ทางเขาโครงการถูกหลักฮวงจุย 2.90 1.22 มีความสาํคัญปานกลาง 

8 ความหนาแนนของแปลงอยูอาศัยในโครงการ 2.85 1.15 มีความสาํคัญปานกลาง 

9 ทิศทางการวางแปลงอยูอาศัย เชน เหนือ ใต 

ออก ตก 
2.80 1.04 มีความสาํคัญปานกลาง 

10 รูปแบบถนน เชน ถนนเสนตรงหรอืถนนเสนโคง

ไปมา 
2.75 0.84 มีความสาํคัญนอย 

11 ขนาดสวนหยอมหนาโครงการ 2.75 0.87 มีความสาํคัญนอย 

12 ขนาดพ้ืนท่ีสวนในโครงการ เชน ใหญ กลาง เล็ก 2.13 0.79 มีความสาํคัญนอย 

13 ตําแหนงท่ีตั้งอาคารสโมสรในโครงการ 1.80 0.91 มีความสาํคัญนอย 

14 ตําแหนงอาคารนิตบุิคคลในโครงการ 1.38 0.49 มีความสาํคัญนอยท่ีสุด 

คาเฉลี่ยรวม 2.68 0.90 มีความสาํคัญปานกลาง 
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จากตารางท่ี 4.28 พบวา กลุมตัวอยางสวนใหญของท่ีอยูอาศัยประเภททาวนเฮาส 

ระดับราคา 5.01-10.00 ลานบาท ใหความสําคัญตอดานการวางผังแมบทโครงการ เม่ือพิจารณาเปน

รายขอพบวา กลุมตัวอยางใหคาเฉลี่ยมากท่ีสุด และเปนลําดับท่ีหนึ่ง คือ รูปแบบการจัดแปลงจัดสรร 

เชน แบบกลุมบาน หรือแบบเรียงตอกันเปนแถวยาวโดยมีคาเฉลี่ย 3.15 ลําดับท่ีสอง คือ ขนาดความ

กวางของถนนในโครงการ โดยมีคาเฉลี่ยท่ีเทากัน คือ 3.08 ลําดับท่ีสาม คือ ตําแหนงแปลงบาน

ภายในโครงการโดยมีคาเฉลี่ย 3.00 และปจจัยท่ีม่ีคาเฉลี่ยนอยท่ีสุด คือ ตําแหนงอาคารนิติบุคคลใน

โครงการ โดยมีคาเฉลี่ย 1.38 และคาเฉลี่ยรวม 2.68 มีความสําคัญปานกลาง 

 

ตารางท่ี 4.29 

 

ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายใน

โครงการหมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาส ระดับราคา 5.01-10.00 ลานบาท 

ลําดับ 

ดานทัศนียภาพภายในโครงการ 

ประเภททาวนเฮาส 

ระดับราคา 5.01-10.00 ลานบาท 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ความสําคัญตอแนว

ทางการออกแบบวาง

ผังแมบทโครงการ

หมูบานจัดสรร 

1 ไมมเีสาไฟฟาแรงสูง ตัดผานโครงการ 3.10 0.81 มีความสาํคัญปานกลาง 

1 มีทะเลสาบในโครงการ 3.10 0.78 มีความสาํคัญปานกลาง 

3 มีทางนํ้าขนาดเล็ก ตัดผานโครงการ 3.03 0.70 มีความสาํคัญปานกลาง 

4 รูปแบบเกาะกลางไมพุม ไมดอก หรือตนไม 2.98 0.80 มีความสาํคัญปานกลาง 

5 รูปแบบเสาไฟฟา เชน บนดิน ใตดนิ 2.95 0.78 มีความสาํคัญปานกลาง 

6 ประเภทถังเก็บนํ้าสํารอง เชน ตั้งบนดิน ใตดิน 

หรือแบบหอคอย 
2.88 0.79 มีความสาํคัญปานกลาง 

7 รูปแบบสไตลโครงการและซุมปอมปายทางเขา

โครงการ 
2.80 0.91 มีความสาํคัญปานกลาง 

8 รูปแบบของตนไมริมถนน 2.78 0.89 มีความสาํคัญปานกลาง 

9 รูปแบบสไตลสวนภายในโครงการ 2.75 0.90 มีความสาํคัญปานกลาง 

10 ลักษณะของสวนหยอมในโครงการ 2.58 0.75 มีความสาํคัญปานกลาง 

11 รูปแบบของเกาะกลางถนนในโครงการ 2.55 0.68 มีความสาํคัญปานกลาง 

12 จํานวนความหนาแนนของตนไมในสวน 2.50 0.90 มีความสาํคัญปานกลาง 
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ตารางท่ี 4.29 

 

ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายใน

โครงการท่ีหมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาส ระดับราคา 5.01-10.00 ลานบาท (ตอ) 

ลําดับ 

ดานทัศนียภาพภายในโครงการ 

ประเภททาวนเฮาส 

ระดับราคา 5.01-10.00 ลานบาท 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ความสําคัญตอแนว

ทางการออกแบบวาง

ผังแมบทโครงการ

หมูบานจัดสรร 

13 ประเภทพรรณไมในโครงการ เชน ไมดอก ไมใบ 

หรือไมผล 
2.50 1.04 มีความสาํคัญปานกลาง 

14 วัสดุตกแตงพ้ืนท่ีสวนกลาง 2.48 1.01 มีความสาํคัญนอย 

15 ทะเลสาบในโครงการ หรือคลองท่ีติดโครงการ 2.28 1.04 มีความสาํคัญนอย 

16 นํ้าพุหนาโครงการ 2.28 1.13 มีความสาํคัญนอย 

17 ประตมิากรรม 2.18 1.04 มีความสาํคัญนอย 

คาเฉลี่ยรวม 2.69 0.88 มีความสาํคัญปานกลาง 

 

จากตารางท่ี 4.29 พบวา กลุมตัวอยางสวนใหญของท่ีอยูอาศัยประเภททาวนเฮาส 

ระดับราคา 5.01-10.00 ลานบาท ใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการหมูบานจัดสรร 

เม่ือพิจารณาเปนรายขอพบวา กลุมตัวอยางใหคาเฉลี่ยมากท่ีสุด และเปนลําดับท่ีหนึ่งพบวามี 2 ปจจัย

ท่ีมีคาเฉลี่ยเทากัน คือ ไมตองการใหไมมีเสาไฟฟาแรงสูง ตัดผาน และโครงการมีทะเลสาบในโครงการ 

โดยมีคาเฉลี่ย 3.10 ลําดับท่ีสอง คือ มีทางน้ําขนาดเล็ก ตัดผานโครงการโดยมีคาเฉลี่ยท่ีเทากันคือ 

3.03 และปจจัยท่ีม่ีคาเฉลี่ยนอยท่ีสุด คือ ประติมากรรม โดยมีคาเฉลี่ยท่ี คือ 2.18 และคาเฉลี่ยรวม 

2.69 มีความสําคัญปานกลาง 
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ตารางท่ี 4.30 

 

ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายใน

โครงการท่ีหมูบานจัดสรร ประเภททาวนเฮาส ระดับราคา 5.01-10.00 ลานบาท 

ลําดับ 

งานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ 

ประเภททาวนเฮาส 

ระดับราคา 5.01-10.00 ลานบาท 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ความสําคัญตอแนว

ทางการออกแบบวาง

ผังแมบทโครงการ

หมูบานจัดสรร 

1 รูปแบบระบบรักษาความปลอดภยั 3.33 0.98 มีความสาํคัญปานกลาง 

2 ตําแหนงระบบบําบัดนํ้าเสีย 3.18 0.75 มีความสาํคัญปานกลาง 

3 ตําแหนงหมอแปลงไฟฟา 3.15 1.00 มีความสาํคัญปานกลาง 

4 ระบบรักษาความปลอดภัยแบบ 2 ช้ัน 3.10 0.92 มีความสาํคัญปานกลาง 

5 ความสูงรั้วโครงการ 3.10 0.90 มีความสาํคัญปานกลาง 

6 รูปแบบประตูรั้วทางเขาโครงการ เชน บานเปด

ปด ไมกระดก บานเลื่อนดานขาง 
3.05 0.75 มีความสาํคัญปานกลาง 

7 อุปกรณออกกําลังกายในอาคารสโมสร 2.70 1.07 มีความสาํคัญปานกลาง 

คาเฉลี่ยรวม 3.09 0.91 มีความสาํคัญปานกลาง 

 

จากตารางท่ี 4.30 44 พบวา กลุมตัวอยางสวนใหญของท่ีอยูอาศัยประเภททาวนเฮาส 

ระดับราคา 5.01-10.00 ลานบาทใหความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการหมูบาน

จัดสรร เม่ือพิจารณาเปนรายขอพบวา กลุมตัวอยางใหคาเฉลี่ยมากท่ีสุด และเปนลําดับท่ีหนึ่งคือ 

รูปแบบระบบรักษาความปลอดภัยโดยมีคาเฉลี่ย 3.33 ลําดับท่ีสอง คือ ตําแหนงระบบบําบัดน้ําเสีย 

โดยมีคาเฉลี่ย 3.18 ลําดับท่ีสาม คือ ตําแหนงหมอแปลงไฟฟา โดยมีคาเฉลี่ย 3.15 และปจจัยท่ีม่ี

คาเฉลี่ยนอยท่ีสุดใน คือ อุปกรณออกกําลังกายในอาคารสโมสร โดยมีคาเฉลี่ย 2.70 และคาเฉลี่ยรวม 

3.09 มีความสําคัญปานกลาง 
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4.4.9 ระดับความสําคัญประเภททาวนเฮาส ระดับราคามากกวา 10.00 ลานบาท 

 

ตารางท่ี 4.31 

 

ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญตอแนวทางการวางผังแมบท

โครงการหมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาสระดับราคามากกวา 10.00 ลานบาท 

ลําดับ 

ดานการวางผังแมบทโครงการ 

ประเภททาวนเฮาส 

ระดับราคามากกวา 10.00 ลานบาท 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ความสําคัญตอแนว

ทางการออกแบบวางผัง

แมบทโครงการหมูบาน

จัดสรร 

1 ตําแหนงแปลงบานภายในโครงการ  3.25 0.86 มีความสาํคัญปานกลาง 

1 รูปแบบการจดัแปลงจดัสรร เชน แบบกลุมบาน 

หรือแบบเรยีงตอกันเปนแถวยาว 
3.25 0.78 มีความสาํคัญปานกลาง 

3 ความหนาแนนของแปลงอยูอาศัยในโครงการ 3.06 0.57 มีความสาํคัญปานกลาง 

4 ทางเขาโครงการถูกหลักฮวงจุย 2.94 1.18 มีความสาํคัญปานกลาง 

5 ขนาดความกวางของถนนในโครงการ 2.88 0.96 มีความสาํคัญปานกลาง 

6 รูปแบบถนน เชน ถนนเสนตรงหรอืถนนเสนโคง

ไปมา 
2.69 0.79 มีความสาํคัญปานกลาง 

7 ขนาดความใหญ เล็กของแปลงอยูอาศัย 2.63 0.80 มีความสาํคัญปานกลาง 

8 รูปแบบทางเทา เชน ทางเทาเสนตรง ทางเทา

สลับสวน 
2.63 0.89 มีความสาํคัญปานกลาง 

9 ตําแหนงของฝาทอระบายนํ้า เชน อยูตําแหนง

บนผิวถนนหรืออยูตําแหนงบนทางเดินเทา 
2.56 0.96 มีความสาํคัญปานกลาง 

10 ทิศทางการวางแปลงอยูอาศัย เชน เหนือ ใต 

ออก ตก 
2.50 1.03 มีความสาํคัญปานกลาง 

11 ขนาดสวนหยอมหนาโครงการ 2.19 0.75 มีความสาํคัญนอย 

12 ตําแหนงท่ีตั้งอาคารสโมสรในโครงการ 1.81 1.17 มีความสาํคัญนอย 

13 ตําแหนงอาคารนิตบุิคคลในโครงการ 1.75 0.45 มีความสาํคัญนอย 

14 ขนาดพ้ืนท่ีสวนในโครงการ เชน ใหญ กลาง เล็ก 1.69 0.60 มีความสาํคัญนอย 

คาเฉลี่ยรวม 2.56 0.84 มีความสาํคัญปานกลาง 
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จากตารางท่ี 4.31 พบวา กลุมตัวอยางสวนใหญของท่ีอยูอาศัยประเภททาวนเฮาส 

ระดับราคามากกวา 10.00 ลานบาท ใหความสําคัญตอดานการวางผังแมบทโครงการ เม่ือพิจารณา

เปนรายขอพบวา กลุมตัวอยางใหคาเฉลี่ยมากท่ีสุด และเปนลําดับท่ีหนึ่งพบวามี 2 ปจจัยท่ีมีคาเฉลี่ย

เทากัน คือ ตําแหนงแปลงบานภายในโครงการ และรูปแบบการจัดแปลงจัดสรร เชน แบบกลุมบาน 

หรือแบบเรียงตอกันเปนแถวยาว โดยมีคาเฉลี่ย 3.25 ลําดับท่ีสอง คือ ความหนาแนนของแปลงอยู

อาศัยในโครงการโดยมีคาเฉลี่ยท่ีเทากัน คือ 3.06 และปจจัยท่ีม่ีคาเฉลี่ยนอยท่ีสุด คือ ขนาดพ้ืนท่ีสวน

ในโครงการ เชน ใหญ กลาง เล็ก โดยมีคาเฉลี่ยท่ี คือ 1.69 และคาเฉลี่ยรวมท่ี 2.56 มีความสําคัญ

ปานกลาง 

 

ตารางท่ี 4.32 

 

ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายใน

โครงการท่ีหมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาส ระดับราคา มากกวา 10.00 ลานบาท 

ลําดับ 

ดานทัศนียภาพภายในโครงการ 

ประเภททาวนเฮาส 

ระดับราคามากกวา 10.00 ลานบาท 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ความสําคัญตอแนว

ทางการออกแบบวาง

ผังแมบทโครงการ

หมูบานจัดสรร 

1 มีทะเลสาบในโครงการ 3.31 0.602 มีความสาํคัญปานกลาง 

2 ไมมเีสาไฟฟาแรงสูง ตัดผานโครงการ 3.25 0.683 มีความสาํคัญปานกลาง 

3 รูปแบบของเกาะกลางถนนในโครงการ 3.00 0.632 มีความสาํคัญปานกลาง 

4 รูปแบบเสาไฟฟา เชน บนดิน ใตดนิ 2.88 0.500 มีความสาํคัญปานกลาง 

5 รูปแบบของตนไมริมถนน 2.81 0.544 มีความสาํคัญปานกลาง 

6 วัสดุตกแตงพ้ืนท่ีสวนกลาง 2.75 1.065 มีความสาํคัญปานกลาง 

7 รูปแบบเกาะกลางไมพุม ไมดอก หรือตนไม 2.69 0.704 มีความสาํคัญปานกลาง 

8 ประเภทถังเก็บนํ้าสํารอง เชน ตั้งบนดิน ใตดิน 

หรือแบบหอคอย 
2.63 0.619 

มีความสาํคัญปานกลาง 

9 รูปแบบสไตลโครงการและซุมปอมปายทางเขา

โครงการ 
2.63 1.025 

มีความสาํคัญปานกลาง 

10 รูปแบบสไตลสวนภายในโครงการ 2.63 0.500 มีความสาํคัญปานกลาง 
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ตารางท่ี 4.32 

 

ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายใน

โครงการท่ีมีผลตอแนวทางการออกแบบวางผังโครงการหมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาส ระดับราคา 

มากกวา 10.00 ลานบาท (ตอ) 

ลําดับ 

ดานทัศนียภาพภายในโครงการ 

ประเภททาวนเฮาส 

ระดับราคามากกวา 10.00 ลานบาท 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ความสําคัญตอแนว

ทางการออกแบบวาง

ผังแมบทโครงการ

หมูบานจัดสรร 

11 ทะเลสาบในโครงการ หรือคลองท่ีติดโครงการ 2.44 0.72 มีความสาํคัญนอย 

12 ประตมิากรรม 2.38 0.61 มีความสาํคัญนอย 

13 ลักษณะของสวนหยอมในโครงการ 2.19 0.83 มีความสาํคัญนอย 

14 จํานวนความหนาแนนของตนไมในสวน 2.19 0.83 มีความสาํคัญนอย 

15 ประเภทพรรณไมในโครงการ เชน ไมดอก ไมใบ 

หรือไมผล 
2.13 0.71 มีความสาํคัญนอย 

16 นํ้าพุหนาโครงการ 2.00 1.26 มีความสาํคัญนอย 

คาเฉลี่ยรวม 2.62 0.73 มีความสาํคัญปานกลาง 

 

จากตารางท่ี 4.32 พบวา กลุมตัวอยางสวนใหญของท่ีอยูอาศัยประเภททาวนเฮาส 

ระดับราคามากกวา 10.00 ลานบาทใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการหมูบานจัดสรร 

เม่ือพิจารณาเปนรายขอพบวา กลุมตัวอยางใหคาเฉลี่ยมากท่ีสุด และเปนลําดับท่ีหนึ่ง คือ มีทะเลสาบ

ในโครงการโดยมีคาเฉลี่ยท่ีเทากัน คือ 3.31 ลําดับท่ีสอง คือ ไมมีเสาไฟฟาแรงสูง ตัดผานโครงการโดย

มีคาเฉลี่ย 3.25 ลําดับท่ีสาม คือ รูปแบบของเกาะกลางถนนในโครงการ โดยมีคาเฉลี่ย 3.00 และ

ปจจัยท่ีม่ีคาเฉลี่ยนอยท่ีสุด คือ น้ําพุหนาโครงการ โดยมีคาเฉลี่ย 2.00 และคาเฉลี่ยรวมท่ี 2.62 มี

ความสําคัญปานกลาง 
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ตารางท่ี 4.33 

 

ผลการวิเคราะหคาเฉลี่ย คาเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายใน

โครงการหมูบานจัดสรร ประเภททาวนเฮาส ระดับราคา มากกวา 10.00 ลานบาท 

ลําดับ 

งานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ 

ประเภททาวนเฮาส 

ระดับราคามากกวา 10.00 ลานบาท 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ความสําคัญตอแนว

ทางการออกแบบวาง

ผังแมบทโครงการ

หมูบานจัดสรร 

1 รูปแบบระบบรักษาความปลอดภยั 3.38 0.71 มีความสาํคัญปานกลาง 

2 ตําแหนงหมอแปลงไฟฟา 3.25 0.93 มีความสาํคัญปานกลาง 

2 อุปกรณออกกําลังกายในอาคารสโมสร 3.25 1.00 มีความสาํคัญปานกลาง 

4 ตําแหนงระบบบําบัดนํ้าเสีย 3.19 0.91 มีความสาํคัญปานกลาง 

5 ความสูงรั้วโครงการ 3.19 0.75 มีความสาํคัญปานกลาง 

6 ระบบรักษาความปลอดภัยแบบ 2 ช้ัน 3.13 0.88 มีความสาํคัญปานกลาง 

7 รูปแบบประตูรั้วทางเขาโครงการ เชน บานเปด

ปด ไมกระดก บานเลื่อนดานขาง 
2.88 0.95 มีความสาํคัญปานกลาง 

คาเฉลี่ยรวม 3.18 0.87 มีความสาํคัญปานกลาง 

 

จากตารางท่ี 4.33 พบวา กลุมตัวอยางสวนใหญของท่ีอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว ระดับ

ราคามากกวา 10.00 ลานบาท ใหความสําคัญตองานระบบตาง ๆ ภายในโครงการหมูบานจัดสรร ใน 

เม่ือพิจารณาเปนรายขอพบวา กลุมตัวอยางใหคาเฉลี่ยมากท่ีสุด และเปนลําดับท่ีหนึ่ง คือ รูปแบบ

ระบบรักษาความปลอดภัย โดยมีคาเฉลี่ย 3.38 ลําดับท่ีสองพบวามี 2 ปจจัย ท่ีมีคาเฉลี่ยเทากัน คือ 

ตําแหนงหมอแปลงไฟฟา และอุปกรณออกกําลังกายในอาคารสโมสรโดยมีคาเฉลี่ย 3.25 และปจจัยท่ี

ม่ีคาเฉลี่ยนอยท่ีสุด คือ รูปแบบประตูรั้วทางเขาโครงการ เชน บานเปดปด ไมกระดก บานเลื่อน

ดานขางโดยมีคาเฉลี่ย 2.88 และคาเฉลี่ยรวมท่ี 3.18 มีความสําคัญปานกลาง  
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4.5 ผลการวิเคราะหขอมูลการสํารวจลักษณะทางกายภาพตอแนวทางการออกแบบผังแมบทและ

องคประกอบตาง ๆ ภายในโครงการหมูบานจัดสรร 

 

การวิเคราะหขอมูลการสํารวจลักษณะทางกายภาพของโครงการหมูบานจัดสรรโดยใช

การแสดงผลเปนจํานวน และรอยละเก่ียวกับกลุมตัวอยาง โดยเปรียบเทียบอักษรแทนคาในตารางดังนี้ 

(1) การแทนความหมายประเภทบานเดี่ยว จะแทนความหมายดังตอไปนี้ 

A1 หมายถึง บานเดี่ยวระดับราคา 2.01–3.00 ลานบาท 

B1 หมายถึง เดี่ยวระดับราคา 3.01–5.00 ลานบาท 

C1 หมายถึง บานเดี่ยวระดับราคา 5.01–10.00 ลานบาท 

D1 หมายถึง บานเดี่ยวระดับราคามากกวา 10.00 ลานบาท 

(2) การแทนความหมายประเภททาวนเฮาส จะแทนความหมายดังตอไปนี้ 

A0 หมายถึง ทาวนเฮาสระดับราคานอยกวา 2.00 ลานบาท  

A2 หมายถึง ทาวนเฮาสระดับราคา 2.01–3.00 ลานบาท 

B2 หมายถึง ทาวนเฮาสระดับราคา 3.01–5.00 ลานบาท 

C2 หมายถึง ทาวนเฮาสระดับราคา 5.01–10.00 ลานบาท 

D2 หมายถึง ทาวนเฮาสระดับราคามากกวา 10.00 ลานบาท 

ซ่ึงสามารถเปนออกไดเปน 3 ดาน ไดแก ดานการวางผังแมบทโครงการ ดานทัศนียภาพ

ภายในโครงการ และดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการหมูบานจัดสรรตามตารางดังตอไปนี้ 
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ตารางที่ 4.34 
 

การวิเคราะห์ด้านการวางผังแม่บทโครงการจากผลการสํารวจระดับราคาของประเภทบ้านเดี่ยวและทาวน์เฮาส์ 

ด้านการวางผังแม่บท 

ประเภทบ้านเดี่ยว (ล้านบาท) ประเภททาวน์เฮาส์ (ล้านบาท)   

A1 B1 C1 D1 A0 A2 B2 C2 D2  ค่าเฉลี่ยรวม

2.01-3.00 3.01-5.00 5.01-10.00 >10.00 ค่าเฉลี่ย <2.00 2.01-3.00 3.01-5.00 5.01-10.00 >10.00 ค่าเฉลี่ย (n=411) 

(n=55) (n=60) (n=51) (n=40) (n=206) (n=42) (n=42) (n=41) (n=40) (n=40) (n=205)  

ตําแหน่งทําเลของแปลงที่อยู่อาศัย                         

บริเวณหน้าโครงการ 36.21 46.88 50.91 54.76 47.19 32.50 38.46 55.88 52.50 31.25 42.12 44.65

บริเวณส่วนกลางโครงการ 53.45 43.75 45.45 35.71 44.59 50.00 41.54 35.29 42.50 68.75 47.62 46.10

บริเวณท้ายโครงการ 6.90 9.37 3.64 9.53 7.36 17.50 20.00 8.83 5.00 0.00 10.27 8.81

อื่น ๆ 3.44 0.00 0.00 0.00 0.86 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.43

รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

รูปแบบการวางผังและบริบทโครงการ                         

การวางแบบกลุ่ม 58.62 73.44 63.64 73.81 67.38 50.00 43.08 35.29 27.50 37.50 38.67 53.03

การวางแบบเรียงเป็นแนวยาว 36.21 26.56 32.73 26.19 30.42 47.50 56.92 61.76 67.50 62.50 59.24 44.83

อื่นๆ 5.17 0.00 3.63 0.00 2.20 2.50 0.00 2.95 5.00 0.00 2.09 2.15

รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

ตําแหน่งที่ตั้งอาคารสโมสร                         

บริเวณด้านหน้าโครงการ 43.10 31.25 50.91 42.86 42.03 40.00 40.00 44.11 77.50 68.75 54.07 48.05

บริเวณส่วนกลางโครงการ 46.55 62.50 45.45 42.86 49.34 45.00 44.62 41.18 17.50 18.75 33.41 41.38

บริเวณด้านท้ายโครงการ 8.62 6.25 3.64 14.28 8.20 12.50 15.38 14.71 5.00 12.50 12.02 10.11

อื่น ๆ 1.73 0.00 0.00 0.00 0.43 2.50 0.00 0.00 0.00 0.00 0.50 0.47

รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

 
  
หมายเหตุ.                 คา่ตั้งแต่ร้อยละ 50 หมายถึง มอีิทธิพลต่อการตัดสินใจซื้อโครงการในอันดับต้น และอาจพิจารณาค่าที่ใกล้เคียงกันมีความห่างไม่เกินร้อยละ 5 
                                    ค่าต่ํากว่าร้อยละ 50 และเป็นค่าที่ถัดมาจากอันดับต้น โดยค่าที่ใกล้เคียงกันมีความห่างไม่เกินร้อยละ 5 หมายถึง มีอิทธิพลต่อการตัดสินใจซื้อโครงการในอันดับรอง 
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ตารางที่ 4.34 
 

การวิเคราะห์ด้านการวางผังแม่บทโครงการจากผลการสํารวจระดับราคาของประเภทบ้านเดี่ยวและทาวน์เฮาส์ (ต่อ) 

ด้านการวางผังแม่บท 

ประเภทบ้านเดี่ยว (ล้านบาท) ประเภททาวน์เฮาส์ (ล้านบาท)   

A1 B1 C1 D1 A0 A2 B2 C2 D2 ค่าเฉลี่ยรวม

2.01-3.00 3.01-5.00 5.01-10.00 >10.00 ค่าเฉลี่ย <2.00 2.01-3.00 3.01-5.00 5.01-10.00 >10.00 ค่าเฉลี่ย (N=411) 

(n=55) (n=60) (n=51) (n=40) (n=206) (n=42) (n=42) (n=41) (n=40) (n=40) (n=205) 

ตําแหน่งอาคารนิติบุคคล                         

บริเวณหน้าโครงการ 50.00 42.19 58.18 26.19 44.14 45.00 50.77 23.53 62.50 25.00 41.36 42.75

บริเวณส่วนกลางโครงการ 37.93 45.31 40.00 57.14 45.10 37.50 33.85 61.76 37.50 75.00 49.12 47.11

บริเวณท้ายโครงการ 8.62 12.50 1.82 16.67 9.90 15.00 15.38 14.71 0.00 0.00 9.02 9.46

อื่น ๆ 3.45 0.00 0.00 0.00 0.86 2.50 0.00 0.00 0.00 0.00 0.50 0.68

รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

ขนาดความกว้างของถนนในโครงการ                         

ตามที่กฎหมายกําหนด 79.31 76.56 76.36 73.81 76.51 77.50 73.85 70.59 92.50 56.25 74.14 75.32

มากกว่าที่กฎหมายกําหนด 20.69 23.44 23.64 26.19 23.49 22.50 26.15 29.41 7.50 43.75 25.86 24.68

รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

ทิศทางการหันหน้าบ้าน                         

ทิศเหนือ 46.55 37.50 49.09 35.71 42.21 57.50 53.85 38.24 42.50 50.00 48.42 45.32

ทิศใต้ 15.52 18.75 23.64 35.71 23.41 7.50 12.31 35.29 37.50 31.25 24.77 24.09

ทิศตะวันออก 31.03 31.25 21.82 23.82 26.98 22.50 18.46 5.88 15.00 12.50 14.87 20.92

ทิศตะวันตก 6.90 12.50 5.45 4.76 7.40 12.50 15.38 20.59 5.00 6.25 11.94 9.67

รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

ตําแหน่งการวางของฝาท่อระบายน้ํา                         

อยู่ตําแหน่งบนผิวถนน 32.76 42.19 56.36 33.33 41.16 47.50 50.77 23.53 60.00 18.75 40.11 40.64

อยู่ตําแหน่งบนทางเดินเท้า 62.07 56.25 43.64 66.67 57.16 50.00 46.15 76.47 40.00 81.25 58.77 57.97

อื่น ๆ 5.17 1.56 0.00 0.00 1.68 2.50 3.08 0.00 0.00 0.00 1.12 1.40

รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

  
หมายเหตุ.                 คา่ตั้งแต่ร้อยละ 50 หมายถึง มอีิทธิพลต่อการตัดสินใจซื้อโครงการในอันดับต้น และอาจพิจารณาค่าที่ใกล้เคียงกันมีความห่างไม่เกินร้อยละ 5 
                                    ค่าต่ํากว่าร้อยละ 50 และเป็นค่าที่ถัดมาจากอันดับต้น โดยค่าที่ใกล้เคียงกันมีความห่างไม่เกินร้อยละ 5 หมายถึง มีอิทธิพลต่อการตัดสินใจซื้อโครงการในอันดับรอง 



96 

 

ตารางที่ 4.34 
 
การวิเคราะห์ด้านการวางผังแม่บทโครงการจากผลการสํารวจระดับราคาของประเภทบ้านเดี่ยวและทาวน์เฮาส์ (ต่อ) 

ด้านการวางผังแม่บท 

ประเภทบ้านเดี่ยว (ล้านบาท) ประเภททาวน์เฮาส์ (ล้านบาท)   

A1 B1 C1 D1 A0 A2 B2 C2 D2 ค่าเฉลี่ยรวม

2.01-3.00 3.01-5.00 5.01-10.00 >10.00 ค่าเฉลี่ย <2.00 2.01-3.00 3.01-5.00 5.01-10.00 >10.00 ค่าเฉลี่ย (N=411) 

(n=55) (n=60) (n=51) (n=40) (n=206) (n=42) (n=42) (n=41) (n=40) (n=40) (n=205) 

ตําแหน่งของสวนส่วนกลางโครงการ                         

บริเวณหน้าโครงการ 29.31 25.00 40.00 16.67 27.75 12.50 23.08 44.12 47.50 12.50 27.94 27.84

บริเวณส่วนกลางโครงการ 53.45 59.38 47.27 73.81 58.48 57.50 55.38 47.06 50.00 81.25 58.24 58.36

บริเวณท้ายโครงการ 15.52 15.62 12.73 9.52 13.35 27.50 21.54 8.82 2.50 6.25 13.32 13.33

อื่น ๆ 1.72 0.00 0.00 0.00 0.43 2.50 0.00 0.00 0.00 0.00 0.50 0.47

รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

การออกแบบรูปทรงองค์ประกอบต่าง ๆ ในพื้นที่

ส่วนกลาง 
                        

รูปทรงอิสระ 37.93 50.00 56.36 38.10 45.60 35.00 43.08 44.12 55.00 31.25 41.69 43.64

รูปทรงสี่เหลี่ยม 29.31 21.88 20.00 26.19 24.35 32.50 27.68 26.47 35.00 37.50 31.83 28.09

รูปทรงวงกลม 22.41 23.44 16.36 30.95 23.29 17.50 23.08 23.53 7.50 12.50 16.82 20.06

รูปทรงคางหมู 8.62 3.13 5.45 4.76 5.49 7.50 3.08 0.00 2.50 0.00 2.62 4.05

รูปทรงสามเหลี่ยม 0.00 1.55 1.83 0.00 0.85 5.00 3.08 5.88 0.00 18.75 6.54 3.69

อื่น ๆ 1.73 0.00 0.00 0.00 0.43 2.50 0.00 0.00 0.00 0.00 0.50 0.47

รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

ขนาดพื้นที่สวนส่วนกลางในโครงการ                         

ขนาดใหญ่อลังการ 12.07 26.56 18.18 30.95 21.94 17.50 10.77 17.65 15.00 37.50 19.68 20.81

ขนาดกลาง 72.41 50.00 65.45 64.29 63.04 72.50 81.54 67.65 67.50 56.25 69.09 66.06

ขนาดเล็ก 13.79 20.31 10.91 4.76 12.44 10.00 7.69 14.70 7.50 6.25 9.23 10.84

ไม่จําเป็นต้องมี 1.73 3.13 5.46 0.00 2.58 0.00 0.00 0.00 10.00 0.00 2.00 2.29

รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

  
หมายเหตุ.                 คา่ตั้งแต่ร้อยละ 50 หมายถึง มอีิทธิพลต่อการตัดสินใจซื้อโครงการในอันดับต้น และอาจพิจารณาค่าที่ใกล้เคียงกันมีความห่างไม่เกินร้อยละ 5 
                                    ค่าต่ํากว่าร้อยละ 50 และเป็นค่าที่ถัดมาจากอันดับต้น โดยค่าที่ใกล้เคียงกันมีความห่างไม่เกินร้อยละ 5 หมายถึง มีอิทธิพลต่อการตัดสินใจซื้อโครงการในอันดับรอง 
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ตารางที่ 4.34 
 
การวิเคราะห์ด้านการวางผังแม่บทโครงการจากผลการสํารวจระดับราคาของประเภทบ้านเดี่ยวและทาวน์เฮาส์ (ต่อ) 

ด้านการวางผังแม่บท 

ประเภทบ้านเดี่ยว (ล้านบาท) ประเภททาวน์เฮาส์ (ล้านบาท)   

A1 B1 C1 D1 A0 A2 B2 C2 D2 ค่าเฉลี่ยรวม

2.01-3.00 3.01-5.00 5.01-10.00 >10.00 ค่าเฉลี่ย <2.00 2.01-3.00 3.01-5.00 5.01-10.00 >10.00 ค่าเฉลี่ย (N=411) 

(n=55) (n=60) (n=51) (n=40) (n=206) (n=42) (n=42) (n=41) (n=40) (n=40) (n=205) 

รูปแบบถนน                         

ถนนตามแนวตรง 12.07 6.25 7.28 0.00 6.40 22.50 20.00 8.83 15.00 12.50 15.77 11.08

ถนนหลักถนนย่อยเป็นก้างปลา 29.31 10.94 18.18 11.90 17.58 32.50 38.46 11.76 25.00 25.00 26.54 22.06

ถนนแบบตาราง 20.69 20.31 16.36 7.15 16.13 17.50 18.46 20.59 22.50 12.50 18.31 17.22

ถนนวนรอบเป็นแบบวงเวียน 20.69 29.69 36.36 28.57 28.83 22.50 15.38 47.06 30.00 37.50 30.49 29.66

ถนนแบบรูปทรงอิสระ 17.24 32.81 21.82 52.38 31.06 5.00 7.70 11.76 7.50 12.50 8.89 19.98

รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

รูปแบบทางเท้าริมถนน                         

พุ่มไม้ริมถนนก่อนแล้วจึงเป็นทางเท้า 41.38 43.75 38.18 64.29 46.90 50.00 47.69 41.18 52.50 31.20 44.51 45.71

ทางเท้าติดริมถนนก่อนแล้วจึงเป็นพุ่มไม้ 51.72 40.63 45.45 23.81 40.40 40.00 36.92 32.35 35.00 43.75 37.60 39.00

พุ่มไม้และทางเท้าสลับไปมาริมถนน  6.90 14.06 16.37 7.14 11.12 7.50 13.85 26.47 12.50 25.05 17.07 14.10

อื่น ๆ 0.00 1.56 0.00 4.76 1.58 2.50 1.54 0.00 0.00 0.00 0.81 1.19

รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

ขนาดสวนหย่อมโชว์หน้าโครงการ                         

ขนาดใหญ่อลังการ 12.07 21.88 21.82 38.10 23.47 10.00 7.69 11.76 17.50 25.00 14.39 18.93

ขนาดกลาง 68.97 57.81 65.45 57.14 62.34 75.00 83.08 52.94 65.00 62.50 67.70 65.02

ขนาดเล็ก 12.07 15.63 3.64 2.38 8.43 15.00 6.15 8.83 10.00 0.00 8.00 8.21

ไม่จําเป็นต้องมี 6.89 4.68 9.09 2.38 5.76 0.00 3.08 26.47 7.50 12.50 9.91 7.84

รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

  
หมายเหตุ.                 คา่ตั้งแต่ร้อยละ 50 หมายถึง มอีิทธิพลต่อการตัดสินใจซื้อโครงการในอันดับต้น และอาจพิจารณาค่าที่ใกล้เคียงกันมีความห่างไม่เกินร้อยละ 5 
                                    ค่าต่ํากว่าร้อยละ 50 และเป็นค่าที่ถัดมาจากอันดับต้น โดยค่าที่ใกล้เคียงกันมีความห่างไม่เกินร้อยละ 5 หมายถึง มีอิทธิพลต่อการตัดสินใจซื้อโครงการในอันดับรอง 



98 

 

ตารางที่ 4.34 
 
การวิเคราะห์ด้านการวางผังแม่บทจากผลการสํารวจระดับราคาของประเภทบ้านเดี่ยวและทาวน์เฮาส์ (ต่อ) 

ด้านการวางผังแม่บท 

ประเภทบ้านเดี่ยว (ล้านบาท) ประเภททาวน์เฮาส์ (ล้านบาท)   

A1 B1 C1 D1 A0 A2 B2 C2 D2 ค่าเฉลี่ยรวม

2.01-3.00 3.01-5.00 5.01-10.00 >10.00 ค่าเฉลี่ย <2.00 2.01-3.00 3.01-5.00 5.01-10.00 >10.00 ค่าเฉลี่ย (N=411) 

(n=55) (n=60) (n=51) (n=40) (n=206) (n=42) (n=42) (n=41) (n=40) (n=40) (n=205) 

รูปแบบลักษณะสวนส่วนกลาง                         

แบบรวมเป็นผืนใหญ่เดียวกัน 48.28 57.81 49.09 69.05 56.06 60.00 60.00 32.35 52.50 62.50 53.47 54.76

แบบกระจายไปตามพื้นที่ต่าง ๆ 51.72 42.19 50.91 30.95 43.94 40.00 40.00 67.65 47.50 37.50 46.53 45.24

รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

การออกแบบระบบทางสัญจร ทางเท้า ถนน                         

ความหลากหลาย การผสมผสานของทางสําหรับการใช้

งานประเภทต่าง ๆ ในบริเวณเดียวกัน 
22.70 21.66 12.14 25.25 20.44 22.37 20.23 16.47 21.70 17.02 19.56 20.00

ดูมีความต่อเนื่อง 7.09 12.10 11.43 4.04 8.67 14.47 9.83 4.71 13.21 8.51 10.15 9.41

การใช้งานเหมาะสมได้ทุกเพศ วัย และคนพิการ 30.50 26.11 32.86 23.23 28.18 27.63 24.28 35.29 30.19 34.04 30.29 29.23

ผังเป็นระเบียบไม่วกวน 13.48 8.92 10.00 11.11 10.88 13.16 16.18 11.76 6.60 8.51 11.24 11.06

เอื้อประโยชน์ต่อการใช้งานวัสดุที่ดูดี  18.44 20.38 21.43 29.29 22.39 15.79 18.50 23.53 22.64 23.41 20.77 21.58

ความสวยงาม ความหรูหรา 6.38 10.83 12.14 7.08 9.11 5.26 10.98 7.06 5.66 8.51 7.49 8.30

อื่น ๆ 1.41 0.00 0.00 0.00 0.35 1.32 0.00 1.18 0.00 0.00 0.50 0.43

รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

ด้านสิ่งอํานวยความสะดวกอื่น ๆ ที่ควรมีในสโมสร                         

สระว่ายน้ํา 25.65 23.21 25.60 24.09 24.64 27.87 26.05 29.25 25.98 22.95 26.42 25.53

ห้องออกกําลังกาย 24.08 23.63 29.17 24.00 25.22 25.41 23.53 31.13 26.77 19.67 25.30 25.26

ห้องชมภาพยนตร์ 3.66 2.52 2.37 4.38 3.23 3.28 0.84 0.00 2.37 0.00 1.30 2.27

ห้องสมุด 5.24 7.59 4.76 4.38 5.49 5.74 4.62 1.89 5.51 8.20 5.19 5.34

ห้องจัดเลี้ยง ห้องประชุม 7.33 8.02 5.95 9.49 7.70 2.46 5.88 3.77 7.09 8.20 5.48 6.59

ที่จอดรถ ที่จอดจักรยาน 14.14 14.35 14.29 18.98 15.44 15.57 16.39 16.04 7.87 19.67 15.11 15.27

ร้านค้า และสวัสดิการ 19.90 20.68 17.86 14.68 18.28 19.67 22.69 17.92 24.41 21.31 21.20 19.74

รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

 

  
หมายเหตุ.                 คา่ตั้งแต่ร้อยละ 50 หมายถึง มอีิทธิพลต่อการตัดสินใจซื้อโครงการในอันดับต้น และอาจพิจารณาค่าที่ใกล้เคียงกันมีความห่างไม่เกินร้อยละ 5 
                                    ค่าต่ํากว่าร้อยละ 50 และเป็นค่าที่ถัดมาจากอันดับต้น โดยค่าที่ใกล้เคียงกันมีความห่างไม่เกินร้อยละ 5 หมายถึง มีอิทธิพลต่อการตัดสินใจซื้อโครงการในอันดับรอง 
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ตารางที่ 4.35 
 

การวิเคราะห์ด้านทัศนียภาพภายในโครงการจากผลการสาํรวจระดับราคาของประเภทบ้านเดี่ยวและทาวน์เฮาส์ 

ด้านทัศนียภาพ 

ประเภทบ้านเดี่ยว (ล้านบาท) ประเภททาวน์เฮาส์ (ล้านบาท)   

A1 B1 C1 D1 A0 A2 B2 C2 D2 ค่าเฉลี่ยรวม

2.01-3.00 3.01-5.00 5.01-10.00 >10.00 ค่าเฉลี่ย <2.00 2.01-3.00 3.01-5.00 5.01-10.00 >10.00 ค่าเฉลี่ย (N=411) 

(n=55) (n=60) (n=51) (n=40) (n=206) (n=42) (n=42) (n=41) (n=40) (n=40) (n=205) 

รูปแบบสไตล์สวน                         

สวนแนวธรรมชาติ กึ่งดิบชื้น 12.07 23.44 30.91 11.90 19.58 30.00 20.00 11.76 22.50 0.00 16.85 18.22

สวนแนวดอกไม้ 25.86 18.75 14.55 21.43 20.15 5.00 18.46 23.53 35.00 12.50 18.90 19.52

สวนประดิษฐ์ 20.69 18.75 10.91 28.57 19.73 10.00 21.54 14.71 5.00 0.00 10.25 14.99

สวนสมัยใหม่ 31.03 21.88 20.00 21.43 23.59 27.50 21.54 35.29 25.00 50.00 31.87 27.73

สวนญี่ปุ่น 6.90 6.25 7.27 9.52 7.49 10.00 7.69 5.88 2.50 12.50 7.71 7.60

สวนแบบจีน 0.00 4.68 5.45 4.76 3.72 7.50 3.08 2.95 2.50 25.00 8.21 5.96

สวนแบบพื้นที่ชุ่มน้ํา 3.45 6.25 10.91 2.39 5.75 10.00 7.69 5.88 7.50 0.00 6.21 5.98

รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

ซุ้มทางเข้าโครงการ                         

ทางเข้าแบบไม่มีซุ้ม 41.38 42.19 43.64 80.95 52.04 55.00 43.08 23.53 35.00 50.00 41.32 46.68

ทางเข้าแบบมีซุ้มลอด 55.17 53.13 56.36 19.05 45.93 40.00 56.92 76.47 65.00 50.00 57.68 51.80

อื่น ๆ 3.45 4.68 0.00 0.00 2.03 5.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1.00 1.52

รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

ประเภทพรรณไม้ในโครงการ                         

ต้นไม้ดอกนานาพันธุ์ 25.87 46.88 38.18 52.38 40.83 40.00 52.31 17.65 55.00 68.75 46.74 43.78

ต้นไม้ใบ 63.79 37.50 41.82 40.48 45.90 47.50 41.54 58.82 30.00 12.50 38.07 41.98

ต้นไม้มีกลิ่นหอม 5.17 7.81 16.36 4.76 8.53 12.50 4.62 20.59 15.00 18.75 14.29 11.41

ต้นไม้ที่ให้ผลกินได้ 5.17 7.81 3.64 2.38 4.75 0.00 1.53 2.94 0.00 0.00 0.89 2.82

รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

 

  
หมายเหตุ.                 คา่ตั้งแต่ร้อยละ 50 หมายถึง มอีิทธิพลต่อการตัดสินใจซื้อโครงการในอันดับต้น และอาจพิจารณาค่าที่ใกล้เคียงกันมีความห่างไม่เกินร้อยละ 5 
                                    ค่าต่ํากว่าร้อยละ 50 และเป็นค่าที่ถัดมาจากอันดับต้น โดยค่าที่ใกล้เคียงกันมีความห่างไม่เกินร้อยละ 5 หมายถึง มีอิทธิพลต่อการตัดสินใจซื้อโครงการในอันดับรอง 
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ตารางที่ 4.35 

 
การวิเคราะห์ด้านทัศนียภาพภายในโครงการจากผลการสาํรวจระดับราคาของประเภทบ้านเดี่ยวและทาวน์เฮาส์ (ต่อ) 

ด้านทัศนียภาพ 

ประเภทบ้านเดี่ยว (ล้านบาท) ประเภททาวน์เฮาส์ (ล้านบาท)   

A1 B1 C1 D1 A0 A2 B2 C2 D2 ค่าเฉลี่ยรวม

2.01-3.00 3.01-5.00 5.01-10.00 >10.00 ค่าเฉลี่ย <2.00 2.01-3.00 3.01-5.00 5.01-10.00 >10.00 ค่าเฉลี่ย (N=411) 

(n=55) (n=60) (n=51) (n=40) (n=206) (n=42) (n=42) (n=41) (n=40) (n=40) (n=205) 

การติดตั้งระบบไฟฟ้าและโทรศัพท์                         

บนดิน 24.14 23.44 18.18 16.67 20.61 32.50 13.85 8.82 10.00 6.25 14.28 17.45

ใต้ดิน 75.86 76.56 81.82 83.33 79.39 67.50 86.15 91.18 90.00 93.75 85.72 82.55

รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

พืชพรรณที่ใช้บนเกาะกลางถนน                         

ไม้พุ่มที่เป็นไม้ใบ 46.55 59.38 38.18 50.00 48.53 55.00 63.08 32.35 32.50 43.75 45.34 46.93

ไม้ดอก 39.66 28.13 32.72 19.05 29.89 22.50 13.85 20.59 27.50 31.25 23.14 26.51

ไม้ยืนต้น 12.07 10.94 14.55 2.38 9.99 17.50 10.77 29.41 15.00 6.25 15.79 12.89

ไม่จําเป็นต้องมี   0.00 1.55 14.55 28.57 11.17 2.50 12.30 17.65 25.00 18.75 15.24 13.20

อื่น ๆ 1.72 0.00 0.00 0.00 0.43 2.50 0.00 0.00 0.00 0.00 0.50 0.47

รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

ประเภทถังเก็บน้ําสํารอง                         

ตั้งบนดิน 27.59 17.19 25.45 0.00 17.56 20.00 21.54 8.82 27.50 18.75 19.32 18.44

ฝังใต้ดิน 60.34 64.06 45.45 92.86 65.68 57.50 52.31 47.06 47.50 62.50 53.37 59.53

แบบหอคอย 10.34 18.75 16.36 4.76 12.55 15.00 26.15 38.24 20.00 18.75 23.63 18.09

ไม่จําเป็นต้องมี  1.73 0.00 12.74 2.38 4.21 0.00 0.00 5.88 5.00 0.00 2.18 3.19

อื่น ๆ 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 7.50 0.00 0.00 0.00 0.00 1.50 0.75

รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

ลักษณะถนนทางเข้าหลักในโครงการ                         

มีเกาะกลางถนน 44.83 39.06 30.91 21.43 34.06 65.00 35.38 52.94 60.00 43.75 51.41 42.74

ไม่มีเกาะกลางถนน 55.17 60.94 69.09 78.57 65.94 35.00 64.62 47.06 40.00 56.25 48.59 57.26

รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

 

  
หมายเหตุ.                 คา่ตั้งแต่ร้อยละ 50 หมายถึง มอีิทธิพลต่อการตัดสินใจซื้อโครงการในอันดับต้น และอาจพิจารณาค่าที่ใกล้เคียงกันมีความห่างไม่เกินร้อยละ 5 
                                    ค่าต่ํากว่าร้อยละ 50 และเป็นค่าที่ถัดมาจากอันดับต้น โดยค่าที่ใกล้เคียงกันมีความห่างไม่เกินร้อยละ 5 หมายถึง มีอิทธิพลต่อการตัดสินใจซื้อโครงการในอันดับรอง 



101 

 

ตารางที่ 4.35 
 
การวิเคราะห์ด้านทัศนียภาพภายในโครงการจากผลการสาํรวจระดับราคาของประเภทบ้านเดี่ยวและทาวน์เฮาส์ (ต่อ) 

ด้านทัศนียภาพ 

ประเภทบ้านเดี่ยว (ล้านบาท) ประเภททาวน์เฮาส์ (ล้านบาท)   

A1 B1 C1 D1 A0 A2 B2 C2 D2 ค่าเฉลี่ยรวม

2.01-3.00 3.01-5.00 5.01-10.00 >10.00 ค่าเฉลี่ย <2.00 2.01-3.00 3.01-5.00 5.01-10.00 >10.00 ค่าเฉลี่ย (N=411) 

(n=55) (n=60) (n=51) (n=40) (n=206) (n=42) (n=42) (n=41) (n=40) (n=40) (n=205) 

อาณาเขตระหว่างบ้าน                         

เป็นสัดส่วน รั้วทึบสูงกว่าระดับสายตา 32.76 28.13 21.82 14.29 24.25 47.50 27.69 17.65 35.00 12.50 28.07 26.16

เป็นพื้นที่ให้เป็นผืนเดียวกัน 41.38 43.75 36.36 57.14 44.66 27.50 32.31 50.00 40.00 50.00 39.96 42.31

มีแนวแบ่งขอบเขตบ้านใช้รั้วทึบไม่สูงมาก 18.97 12.49 23.64 16.67 17.94 12.50 24.62 8.82 17.50 25.00 17.69 17.82

มีแนวแบ่งขอบเขตบ้าน ทําเป็นรั้วโปร่ง 6.90 15.63 18.18 11.90 13.15 12.50 15.38 23.53 7.50 12.50 14.28 13.72

รวม 100.01 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

วัสดุที่ใช้ทําพื้นที่ใช้ในพื้นที่ส่วนกลาง                         

เหล็ก โลหะ 13.79 1.55 0.00 2.38 4.43 2.50 3.08 8.83 0.00 0.00 2.88 3.66

พลาสติก 5.18 12.50 10.91 4.77 8.34 2.50 3.08 5.88 10.00 0.00 4.29 6.32

ไม้จริง ไม้เทียม 12.07 18.75 14.55 28.57 18.49 15.00 13.85 20.59 12.50 6.25 13.64 16.06

วัสดุ รีไซเคิล 12.07 12.50 9.09 9.52 10.80 2.50 9.23 17.65 2.50 12.50 8.88 9.84

ปูนเปลือย คอนกรีต กระเบื้องปูต่าง ๆ 12.07 15.63 20.00 7.14 13.71 40.00 21.54 11.76 20.00 31.25 24.91 19.31

วัสดุพิเศษ น้ําซึมผ่านได้ 10.34 10.94 7.27 2.38 7.73 7.50 7.68 5.88 5.00 12.50 7.71 7.72

ผสมผสานหลาย ๆ ชนิด 34.48 28.13 38.18 45.24 36.51 30.00 41.54 29.41 50.00 37.50 37.69 37.10

อื่น ๆ 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

 

 

  

หมายเหตุ.                 คา่ตั้งแต่ร้อยละ 50 หมายถึง มอีิทธิพลต่อการตัดสินใจซื้อโครงการในอันดับต้น และอาจพิจารณาค่าที่ใกล้เคียงกันมีความห่างไม่เกินร้อยละ 5 
                                    ค่าต่ํากว่าร้อยละ 50 และเป็นค่าที่ถัดมาจากอันดับต้น โดยค่าที่ใกล้เคียงกันมีความห่างไม่เกินร้อยละ 5 หมายถึง มีอิทธิพลต่อการตัดสินใจซื้อโครงการในอันดับรอง 
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ตารางที่ 4.36 
 

การวิเคราะห์ด้านงานระบบต่าง ๆ ภายในโครงการจากผลการสํารวจระดับราคาของประเภทบ้านเดี่ยวและทาวน์เฮาส์ 

ด้านงานระบบต่าง ๆ  

ประเภทบ้านเดี่ยว (ล้านบาท) ประเภททาวน์เฮาส์ (ล้านบาท)   

A1 B1 C1 D1 A0 A2 B2 C2 D2 ค่าเฉลี่ยรวม 

2.01-3.00 3.01-5.00 5.01-10.00 >10.00 ค่าเฉลี่ย <2.00 2.01-3.00 3.01-5.00 5.01-10.00 >10.00 ค่าเฉลี่ย (N=411) 

(n=55) (n=60) (n=51) (n=40) (n=206) (n=42) (n=42) (n=41) (n=40) (n=40) (n=205) 

รูปแบบความปลอดภัย                         

ป้อมรปภ. 20.09 16.55 23.39 16.95 19.25 20.75 17.39 17.65 21.43 18.18 19.08 19.16

กล้องวงจรปิด 24.30 20.07 23.39 20.90 22.17 20.75 20.40 27.73 26.43 22.73 23.61 22.89

ระบบแจ้งเตือนภัย 11.68 14.08 12.84 12.43 12.76 13.84 16.05 11.76 13.57 15.15 14.07 13.42

ระบบคีย์การ์ด 23.36 17.96 22.02 20.34 20.92 20.13 19.06 25.21 25.00 19.70 21.82 21.37

รั้วลูกศร 2.34 4.93 2.75 6.78 4.20 5.66 4.01 1.69 0.71 1.51 2.72 3.46

จุดตรวจที่ รปภ.ต้องมาลงเวลาทั่วโครงการ  13.55 12.68 9.17 15.25 12.66 10.69 13.38 10.92 6.43 12.12 10.71 11.69

ระบบลําแสงหลังรั้วโครงการเพื่อตรวจจับผู้บุกรุก 4.68 13.73 6.44 7.35 8.05 8.18 9.71 5.04 6.43 10.61 7.99 8.02

รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

รูปแบบประตูสําหรับทางเข้าและออกโครงการ                         

บานพับเปิดและปิด 32.76 29.69 36.36 45.24 36.01 27.50 26.15 52.94 45.00 12.50 32.82 34.42

ไม้กระดก 58.62 37.50 25.46 16.66 34.56 50.00 58.46 17.65 32.50 43.75 40.47 37.52

บานล้อเลื่อนสไลด์ออกด้านข้าง 8.62 32.81 38.18 38.10 29.43 20.00 15.39 29.41 22.50 43.75 26.21 27.82

อื่น ๆ 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 2.50 0.00 0.00 0.00 0.00 0.50 0.25

รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00

 

 

 

หมายเหตุ.                 คา่ตั้งแต่ร้อยละ 50 หมายถึง มอีิทธิพลต่อการตัดสินใจซื้อโครงการในอันดับต้น และอาจพิจารณาค่าที่ใกล้เคียงกันมีความห่างไม่เกินร้อยละ 5 
                                    ค่าต่ํากว่าร้อยละ 50 และเป็นค่าที่ถัดมาจากอันดับต้น โดยค่าที่ใกล้เคียงกันมีความห่างไม่เกินร้อยละ 5 หมายถึง มีอิทธิพลต่อการตัดสินใจซื้อโครงการในอันดับรอง 
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4.5.1 ผลการวิเคราะหดานการวางผังแมบทโครงการจากผลการสํารวจระดับราคา

ของประเภทบานเดี่ยวและทาวนเฮาส 

จากตารางท่ี 4.18 พบวาผลการวิเคราะหดานการวางผังแมบทโครงการจากผล

การสํารวจระดับราคาของประเภทบานเดี่ยวและทาวนเฮาส สามารถสรุปในแตละประเด็นดังนี้ 

4.5.1.1 ตําแหนงทําเลของแปลงอยูอาศัย  

พบวา ผูอยูอาศัยบานเดี่ยว A1 มีความตองการใหตําแหนงทําเลของแปลง

ท่ีอยูอาศัย บริเวณสวนกลางโครงการสวนผูอยูอาศัยบานเดี่ยว ชวงระดับราคา B1 ลานบาท มีความ

ตองการใหตําแหนงของแปลงท่ีอยูอาศัยอยูบริเวณดานหนาโครงการและบริเวณสวนกลางโครงการ 

และผูอยูอาศัยบานเดี่ยว ชวงระดับราคา C1-D1 มีความตองการใหตําแหนงของแปลงท่ีอยูอาศัยอยู

บริเวณดานหนาโครงการ ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสชวงระดับราคา A0 และระดับราคา D2 มีความ

ตองการใหตําแหนงของแปลงท่ีอยูอาศัยอยูบริเวณสวนกลางโครงการสวนผูอยูอาศัยทาวนเฮาสชวง

ระดับราคา A2 ลานบาทมีความตองการใหตําแหนงของแปลงท่ีอยูอาศัยอยูบริเวณดานหนา หรือสวน

บริเวณกลางโครงการ ทาวนเฮาสระดับราคาตั้งแต B2-C2 มีความตองการใหตําแหนงของแปลงท่ีอยู

อาศัยอยูบริเวณดานหนาโครงการ  

จากผลคาเฉลี่ยรวมสรุปไดวา ผูอยูอาศัยบานเดี่ยว มีความตองการให

ตําแหนงของแปลงท่ีอยูอาศัยอยูบริเวณดานหนาโครงการหรือบริเวณสวนกลางโครงการ สวนผูอยู

อาศัยทาวนเฮาส มีความตองการใหตําแหนงของแปลงท่ีอยูอาศัยอยูบริเวณดานหนาโครงการหรือ

บริเวณสวนกลางโครงการเชนกัน 

4.5.1.2 รูปแบบการวางผังและบริบทโครงการ  

พบวา ผูอยูอาศัยบานเดี่ยวทุกระดับราคามีความตองการรูปแบบการวาง

ผังและบริบทโครงการเปนลักษณะการวางแบบกลุมสวนผูอยูอาศัยทาวนเฮาสท่ีมีระดับ A0 มีความ

ตองการรูปแบบการวางผังและบริบทโครงการเปนลักษณะการวางแบบกลุมหรือแบบเรียงเปนแนว

ยาวก็ได แตผูอยูอาศัยทาวนเฮาสระดับราคา A2 ข้ึนไป มีความตองการรูปแบบการวางผังและบริบท

โครงการเปนลักษณะการวางแบบเรียงเปนแนวยาว  

จากผลคาเฉลี่ยรวมสรุปไดวา ผูอยูอาศัยบานเดี่ยวจะมีความตองการ

รูปแบบการวางผังและบริบทโครงการเปนลักษณะการวางแบบกลุม และผูอยูอาศัยทาวนเฮาสสวน

ใหญมีความตองการรูปแบบการวางผังและบริบทโครงการเปนลักษณะการวางแบบเรียงเปนแนวยาว 

4.5.1.3 ตําแหนงท่ีตั้งอาคารสโมสร  

พบวา ผูอยูอาศัยบานเดี่ยวชวงระดับราคา A1 ลานบาท และ D1 มีความ

ตองการใหตําแหนงท่ีตั้งสโมสรอยูบริเวณดานหนาโครงการและบริเวณสวนหนาหรือกลางโครงการ 
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สวนผูอยูอาศัยบานเดี่ยวชวงระดับราคา B1 มีความตองการใหตําแหนงท่ีตั้งสโมสรอยูบริเวณ

สวนกลางโครงการ และระดับราคา C1 มีความตองการใหตําแหนงท่ีตั้งสโมสรอยูบริเวณดานหนา

โครงการ ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสชวงระดับราคา A0 มีความตองการใหตําแหนงท่ีตั้งสโมสรอยูบริเวณ

ดานหนาหรือสวนกลางโครงการ ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสท่ีมีระดับราคา C2-D2 มีความตองการให

ตําแหนงท่ีตั้งอาคารสโมสรอยูบริเวณหนาโครงการ  

จากผลคาเฉลี่ยรวมสรุปไดวา ผูอยูอาศัยบานเดี่ยว ไดใหน้ําหนักของ

ตําแหนงท่ีตั้งสโมสรอยูบริเวณตําแหนงสวนหนาหรือตําแหนงกลางโครงการในสัดสวนท่ีใกลเคียงกัน 

ซ่ึงทาวนเฮาสจะคาน้ําหนักของตําแหนงท่ีตั้งอาคารสโมสรอยูบริเวณดานหนาโครงการ 

4.5.1.4 ตําแหนงอาคารนิติบุคคลในโครงการ  

พบวา ผูอยูอาศัยบานเดี่ยวระดับราคา A1 และระดับราคา C1 มีความ

ตองการตําแหนงอาคารนิติบุคคลในโครงการใหอยูบริเวณหนาโครงการ ผูอยูอาศัยบานเดี่ยวระดับ B1 

มีความตองการตําแหนงอาคารนิติบุคคลในโครงการใหอยูบริเวณหนาหรือตําแหนงกลางโครงการ 

และผูอยูอาศัยบานเดี่ยวระดับ D1 มีความตองการตําแหนงอาคารนิติบุคคลในโครงการใหอยูบริเวณ

สวนกลางโครงการ ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสระดับราคา A0 มีความตองการตําแหนงอาคารนิติบุคคลใน

โครงการใหอยูตําแหนงหนาหรือตําแหนงกลางโครงการ ทาวนเฮาสระดับราคา A2 และ C2 มีความ

ตองการตําแหนงอาคารนิติบุคคลในโครงการใหอยูบริเวณหนาโครงการ ทาวนเฮาสระดับราคา B2 

และระดับราคา D2 มีความตองการตําแหนงอาคารนิติบุคคลในโครงการใหอยูบริเวณสวนกลาง

โครงการ  

จากผลคาเฉลี่ยรวมสรุปไดวา ผูอยูอาศัยบานเดี่ยว มีความตองการ

ตําแหนงอาคารนิติบุคคลในโครงการใหอยูบริเวณหนาโครงการหรือกลางโครงการ สวนผูอยูอาศัย

ทาวนเฮาส มีความตองการตําแหนงอาคารนิติบุคคลในโครงการใหอยูบริเวณสวนกลางโครงการ 

4.5.1.5 ขนาดความกวางของถนนในโครงการ  

พบวา ผูอยูอาศัยบานเดี่ยวและทาวนเฮาสทุกระดับราคา มีความตองการ

ขนาดความกวางของถนนในโครงการใหเปนไปตามตามท่ีกฎหมายกําหนด  

จากผลคาเฉลี่ยรวมสรุปไดวาผูอยูอาศัยบานเดี่ยวและทาวนเฮาส มีความ

ตองการขนาดความกวางของถนนในโครงการใหเปนไปตามตามท่ีกฎหมายกําหนด 

4.5.1.6 ทิศทางการหันหนาบาน  

พบวา ผูอยูอาศัยบานเดี่ยวระดับราคา A1 มีความตองการใหทิศทางการ

หันหนาบานหันไปทางทิศเหนือผูอยูอาศัยบานเดี่ยวระดับราคา D1 มีความตองการใหทิศทางการหัน

หนาบานหันไปทางทิศเหนือหรือทิศใต ผูอยูอาศัยทาวนเฮาส ระดับราคา A0 และ D2 มีความตองการ
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ใหหันหนาบานหันไปทางทิศเหนือ สวนผูอยูอาศัยทาวนเฮาส B2, C2, D2 มีความตองการใหหันหนา

บานหันไปทางทิศเหนือหรือทิศใต  

จากผลคาเฉลี่ยสรุปไดวา ผูอยูอาศัยบานเดี่ยวและทาวนเฮาส มีความ

ตองการใหทิศทางการหันหนาบานหันไปทางทิศเหนือ 

4.5.1.7 ตําแหนงของฝาทอระบายน้ํา  

พบวา ผูอยูอาศัยบานเดี่ยวระดับราคา A1 B1 D1มีความตองการให

ตําแหนงของฝาทอระบายน้ําอยูบนทางเทา สวนผูอยูอาศัยบานเดี่ยวระดับราคา C1 มีความตองการ

ใหตําแหนงของฝาทอระบายน้ําอยูบนผิวถนน ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสระดับราคา A0 และ B2 D2 มี

ความตองการใหตําแหนงของฝาทอระบายน้ําอยูบนผิวถนนและอยูบนทางเดินเทา ทาวนเฮาส A2 C2 

มีความตองการใหตําแหนงของฝาทอระบายน้ําอยูบนผิวถนน  

จากผลคาเฉลี่ยรวมสรุปไดวา ผูอยูอาศัยบานเดี่ยว และผูอยูอาศัย

ทาวนเฮาส มีความตองการใหตําแหนงของฝาทอระบายน้ําอยูบนทางเดินเทา 

4.5.1.8 ตําแหนงของสวนสวนกลางโครงการ  

พบวา ผูอยูอาศัยบานเดี่ยวและทาวนเฮาส เกือบทุกระดับราคา มีความ

ตองการใหตําแหนงสวนสวนกลางโครงการอยูในบริเวณสวนกลางโครงการ ยกเวนพบวาทาวนเฮาส

ระดับราคา B2 มีความตองการใหตําแหนงสวนสวนกลางโครงการอยูในตําแหนงหนาหรือตําแหนง

กลางโครงการ 

จากผลคาเฉลี่ยรวมสรุปไดวา ผูอยูอาศัยบานเดี่ยวและทาวนเฮาส ทุก

ระดับราคา มีความตองการใหตําแหนงสวนสวนกลางโครงการอยูในบริเวณสวนกลางโครงการ 

4.5.1.9 การออกแบบรูปทรงองคประกอบตาง ๆ ในพ้ืนท่ีสวนกลาง  

พบวา ผูอยูอาศัยบานเดี่ยวทุกระดับราคา มีความตองการการออกแบบ

รูปทรงองคประกอบตาง ๆ ในพ้ืนท่ีสวนกลางในรูปทรงอิสระ สวนผูอยูอาศัยทาวนเฮาสระดับ A0 มี

ความตองการพ้ืนท่ีสวนกลางในรูปทรงอิสระและรูปทรงสี่เหลี่ยมในสัดสวนท่ีใกลเคียงกัน ทาวนเฮาส 

A0 มีความตองการพ้ืนท่ีสวนกลางในรูปทรงอิสระ และทาวนเฮาส D2 มีความตองการพ้ืนท่ีสวนกลาง

ในรูปทรงสีเหลี่ยม  

จากผลคาเฉลี่ยรวมสรุปไดวา ผูอยูอาศัยบานเดี่ยวและทาวนเฮาส สวน

ใหญ มีความตองการเรื่องของการออกแบบรูปทรงองคประกอบตาง ๆ ในพ้ืนท่ีสวนกลางเปนรูปทรง

อิสระ 
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4.4.1.10 ขนาดพ้ืนท่ีสวนสวนกลางในโครงการ  

พบวา ผูอยูอาศัยบานเดี่ยวและทาวนเฮาส ทุกระดับราคา มีความ

ตองการพ้ืนท่ีสวนในโครงการท่ีมีพ้ืนท่ีขนาดกลาง  

จากผลคาเฉลี่ยรวมสรุปไดวา ผูอยูอาศัยบานเดี่ยวและทาวนเฮาส ทุก

ระดับราคา มีความตองการพ้ืนท่ีสวนในโครงการท่ีมีพ้ืนท่ีขนาดกลาง 

4.4.1.11 รูปแบบถนน  

พบวา ผูอยูอาศัยบานเดี่ยวระดับราคา A1 มีความตองการถนนยอยเปน

กางปลา บานเดี่ยวระดับราคา B1 มีความตองการวนรอบเปนแบบวงเวียนหรือถนนรูปทรงอิสระ บาน

เด่ียวระดับราคา C1 มีความตองการถนนวนรอบแบบเปนวงเวียน และระดับราคา D1 มีความ

ตองการรูปแบบถนนเปนแบบรูปทรงอิสระ สวนผูอยูอาศัยทาวนเฮาสระดับราคา A0 A1 มีความ

ตองการถนนหลักและถนนยอยเปนกางปลา ทาวนเฮาสระดับราคา B2 D2 มีความตองการถนน

วนรอบเปนแบบวงเวียน ทาวนเฮาสระดับราคา C2 มีความตองการถนนหลักถนนยอยเปนกางปลา

หรือถนนวงแหวนแบบเปนวงเวียน 

จากผลคาเฉลี่ยรวมสรุปไดวา ผูอยูอาศัยบานเดี่ยวมีความตองการ

รูปแบบถนนท้ังในลักษณะของถนนวนรอบเปนแบบวงเวียนและถนนรูปทรงอิสระ สวนผูอยูอาศัย

ทาวนเฮาส มีความตองการรูปแบบถนนลักษณะของถนนวนรอบเปนแบบวงเวียน 

 

4.5.1.12 รูปแบบทางเทาริมถนน  

พบวา ผูอยูอาศัยบานเดี่ยวระดับราคา A1 และระดับราคา C1 มีความ

ตองการรูปแบบทางเทา โดยใหทางเทาติดริมถนนกอนแลวจึงเปนไมพุม ผูอยูอาศัยบานเดี่ยวระดับ

ราคา B1 มีความตองการรูปแบบทางเทาริมถนนไดท้ัง 2 แบบคือรูปแบบไมพุมริมถนนกอนแลวจึงเปน

ทางเทาหรือทางเทาติดริมถนนกอนแลวจึงเปนไมพุม ผูอยูอาศัยบานเดี่ยวระดับราคา D1 มีความ

ตองการรูปแบบ ไมพุมติดริมถนนกอนแลวจึงเปนทางเทา มันผูอยูอาศัยทาวนเฮาสระดับราคา A0 มี

ความตองการรูปแบบไมพุมติดริมถนนกอนแลวจึงเปนทางเทา ซ่ึงตางกับผูอยูอาศัยทาวนเฮาสระดับ

ราคา D2 มีความตองการรูปแบบท้ังเทาติดริมถนนกอนแลวจึงเปนไมพุม 

จากผลคาเฉลี่ยรวมสรุปไดวา ผูอยูอาศัยบานเดี่ยวและทาวนเฮาส มี

ความตองการทางเทาริมถนนท่ีมีพุมไมริมถนนกอนแลวจึงเปนทางเทา 

4.5.1.13 ขนาดสวนหยอมหนาโครงการ  

พบวา ผูอยูอาศัยบานเดี่ยวและทาวนเฮาส ทุกระดับราคา มีความ

ตองการสวนหยอมหนาโครงการท่ีมีขนาดกลาง  
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จากผลคาเฉลี่ยรวมสรุปไดวา ผูอยูอาศัยบานเดี่ยวและทาวนเฮาส ทุก

ระดับราคา มีความตองการสวนหยอมหนาโครงการท่ีมีขนาดกลาง 

4.5.1.14 รูปแบบลักษณะสวนสวนกลาง  

พบวา บานเดี่ยวระดับราคา A1 และระดับราคา C1 มีความตองการ

ลักษณะสวนสวนกลางเปนแบบกระจายไปตามพ้ืนท่ีตาง ๆ โดยบานเดี่ยวระดับราคา B1 D1 มีความ

ตองการรูปแบบสวนสวนกลางเปนแบบรวมเปนพ้ืนใหญเดียวกัน สวนผูอยูอาศัยทาวนเฮาสระดับราคา 

A0 A2 C2 D2 มีความตองการรูปแบบสวนสวนกลางเปนแบบรวมเปนพ้ืนใหญเดียวกัน และผูอยู

อาศัยทาวนเฮาสระดับ B2 มีความตองการรูปแบบลักษณะสวนสวนกลางเปนแบบกระจายตามพ้ืนท่ี

ตาง ๆ 

จากผลคาเฉลี่ยรวมสรุปไดวา ผูอยูอาศัยบานเดียวและทาวนเฮาส มี

ความตองการรูปแบบการวางสวนสวนกลางแบบรวมเปนผืนใหญเดียวกัน 

4.5.1.15 การออกแบบระบบทางสัญจรทางเทา ถนน  

พบวา ผูอยูอาศัยบานเดี่ยวชวงระดับราคา A1 B1 C1 กับผูอยูอาศัย

ทาวนเฮาสระดับราคา A0 A2 B2 C2 D2 มีความตองการใหออกแบบระบบทางสัญจรทางเทา ถนน 

ใหเหมาะสมสําหรับการใชงานทุกเพศ ทุกวัยและคนพิการ สวนผูอยูอาศัยบานเดี่ยวระดับราคา D1 มี

ความตองการใหออกแบบระบบทางสัญจรทางเทา ถนน ใหมีความหลากหลาย การผสมผสานของทาง

สําหรับการใชงานประเภทตาง ๆ ในบริเวณเดียวกัน และมีความตองการใหออกแบบระบบทางสัญจร

ทางเทา ถนน ใหเหมาะสมสําหรับการใชงานทุกเพศ ทุกวัยและคนพิการ  

จากผลคาเฉลี่ยรวมสรุปไดวา ผูอยูอาศัยบานเดียวและทาวนเฮาสสวน

ใหญ มีความตองการใหออกแบบระบบทางสัญจรทางเทา ถนน ใหเหมาะสมสําหรับการใชงานทุกเพศ 

ทุกวัยและคนพิการ 

4.5.1.16 ดานสิ่งอํานวยความสะดวกอ่ืน ๆ ท่ีควรมีในสโมสร  

พบวา ผูอยูอาศัยบานเดี่ยวและทาวนเฮาส ทุกระดับราคา มีความ

ตองการสระวายน้ําหรือหองออกกําลังกายเปนสิ่งอํานวยความสะดวกในสโมสรในสัดสวนท่ีใกลเคียง

กัน 

จากผลคาเฉลี่ยรวมสรุปไดวาผูอยูอาศัยบานเดี่ยวและทาวนเฮาส

ตองการ สระวายน้ําและหองออกกําลังกายเปนสิ่งอํานวยความสะดวกในสโมสร 
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4.5.2 การวิเคราะหดานทัศนียภาพภายในโครงการจากผลการสํารวจระดับราคาของ

ประเภทบานเดี่ยวและทาวนเฮาส 

จากตารางท่ี 4.19 พบวาผลการวิเคราะหดานการวางผังแมบทโครงการจากผล

การสํารวจระดับราคาของประเภทบานเดี่ยวและทาวนเฮาส สามารถสรุปในแตละประเด็นดังนี้ 

4.5.2.1 รูปแบบสไตลสวน  

พบวา ผูอยูอาศัยบานเดียวระดับราคา A1 มีความตองการสไตลสวนแบบ

สวนสมัยใหม โดยบานเดี่ยวระดับราคา B1 มีความตองการรูปแบบสไตลสวนท้ังหมดสี่รูปแบบคือสวน

แนวธรรมชาติก่ึงดิบชื้น สวนแนวดอกไมสวนประดิษฐ สวนสมัยใหมในสัดสวนท่ีใกลเคียงกัน ผูอยู

อาศัยบานเดี่ยวระดับราคา C1 มีความตองการรูปแบบสไตลสวนแบบสวนแนวธรรมชาติก่ึงดิบชื้น 

และผูอยูอาศัยบานเดี่ยวระดับราคา D1 มีความตองการรูปแบบสไตลสวนเปนแบบสวนประดิษฐ สวน

ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสระดับราคา A0 มีความตองการรูปแบบสไตลสวนไดสองแบบคือสวนแนว

ธรรมชาติก่ึงดิบชื้นหรือสวนสมัยใหม ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสระดับราคา A2 มีความตองการรูปแบบ

สไตลสวนไดท้ังหมด 4 รูปแบบคือ สวนแนวธรรมชาติ ก่ึงดิบชื้น สวนแนวดอกไม สวนประดิษฐ และ

สวนสมัยใหม โดยผูอยูอาศัยทาวนเฮาสระดับราคา B2,D2 มีความตองการรูปแบบสไตลสวนแบบสวน

สมัยใหม และผูอยูอาศัยทาวนเฮาส C2 มีความตองการรูปแบบสไตลสวนท่ีเปนสวนแนวดอกไม 

จากผลคาเฉลี่ยรวมสรุปไดวา ผูอยูอาศัยบานเดี่ยวสวนใหญ มีความ

ตองการรูปแบบสไตลสวนแนวธรรมชาติ ก่ึงดิบชื้น สวนแนวดอกไม สวนประดิษฐ และสวนสมัยใหม 

สวนผูอยูอาศัยทาวนเฮาสสวนใหญมีความตองการรูปแบบสไตลสวนสมัยใหม 

4.5.2.2 ซุมทางเขาโครงการ  

พบวา ผูอยูอาศัยบานเดี่ยวระดับราคา A1 B1 C1 มีความตองการซุม

ทางเขาโครงการแบบมีซุมลอด และผูอยูอาศัยบานเดี่ยวระดับราคา D1 มีความตองการซุมทางเขา

โครงการเปนแบบไมมีซุมลอด สวนผูอยูอาศัยทาวนเฮาสระดับราคา A0 มีความตองการซุมทางเขา

โครงการแบบไมมีซุมลอด ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสระดับราคา A2 B2 C2 มีความตองการซุมทางเขา

โครงการแบบมีซุมลอด และผูอยูอาศัยทาวนเฮาสระดับราคา D2 มีความตองการซุมทางเขาโครงการ

แบบไมมีซุมลอดหรือมีซุมลอดในสัดสวนท่ีใกลเคียงกัน 

จากผลคาเฉลี่ยรวมสรุปไดวา ผูอยูอาศัยบานเดี่ยว ความตองการทางเขา

โครงการเปนแบบไมมีซุมลอด และผูอยูอาศัยทาวนเฮาส มีความตองการทางเขาโครงการเปนแบบมี

ซุมลอด 
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4.5.2.3 ประเภทพรรณไมในโครงการ  

พบวา ผูอยูอาศัยบานเดี่ยวระดับราคา A1 มีความตองการพรรณไมใน

โครงการเปนแบบตนไมใบ อยูอาศัยบานเดี่ยวระดับราคา B1 C1 D1 มีความตองการพรรณไมใน

โครงการเปนแบบไมดอกนานาพันธุ สวนผูอยูอาศัยทาวนเฮาสระดับราคา A0 B2 มีความตองการ

พรรณไมท่ีเปนไมใบ และผูอยูอาศัยทาวนเฮาสระดับราคา A1 C2 D2 มีความตองการพรรณไมใน

โครงการเปนแบบไมดอกนานาพันธุ 

จากผลคาเฉลี่ยรวมสรุปไดวา ผูอยูอาศัยบานเดี่ยว มีความตองการตนไม

ดอกนานาพันธเปนพรรณไมและตนไมใบในโครงการ และผูอยูอาศัยทาวนเฮาส มีความตองการตนไม

ดอกนานาพันธเปนพรรณไมในโครงการ 

4.5.2.4 รูปแบบการติดตั้งระบบไฟฟา และโทรศัพท  

พบวา ผูอยูอาศัยบานเดี่ยวและทาวนเฮาสทุกระดับราคา มีความตองการ

ใหรติดตั้งระบบไฟฟา และโทรศัพทแบบฝงใตดิน  

จากผลคาเฉลี่ยรวมสรุปไดวา ผูอยูอาศัยบานเดี่ยวและทาวนเฮาส มีความ

ตองการใหรติดตั้งระบบไฟฟา และโทรศัพทแบบฝงใตดิน 

4.5.2.5 พรรณไมท่ีตองการใหมีท่ีเกาะกลางถนน  

พบวา ผูอยูอาศัยบานเดี่ยวทุกระดับราคา มีความตองการพรรณไม

บริเวณเกาะกลางถนนเปนไมพุมท่ีเปนไมใบ และผูอยูอาศัยทาวนเฮาสระดับราคา A0 และ D2 มี

ความตองการพรรณไมบริเวณเกาะกลางถนนเปนไมพุมท่ีเปนไมใบ โดยผูอยูอาศัยทาวนเฮาส B2 มี

ความตองการพรรณไมบริเวณเกาะกลางถนนเปนไมพุมท่ีเปนไมใบและไมยืนตน และผูอยูอาศัย

ทาวนเฮาสราคา C2 มีความตองการพรรณไมบริเวณเกาะกลางถนนเปนไมพุมท่ีเปนไมใบและไมดอก  

จากผลคาเฉลี่ยรวมสรุปไดวา ผูอยูอาศัยบานเดี่ยวและทาวนเฮาส มีความ

ตองการพรรณไมบริเวณเกาะกลางถนนเปนไมพุมท่ีเปนไมใบ 

4.5.2.6 ประเภทถังเก็บน้ําสํารองของโครงการ  

พบวา ผูอยูอาศัยบานเดี่ยว และผูอยูอาศัยทาวนเฮาสทุกระดับราคา มี

ความตองการประเภทถังเก็บน้ําสํารองของโครงการใหเปนแบบฝงใตดิน  

จากผลคาเฉลี่ยรวมสรุปไดวา ผูอยูอาศัยบานเดี่ยวและทาวนเฮาสสวน

ใหญมีความตองการประเภทถังเก็บน้ําสํารองของโครงการใหเปนแบบฝงใตดิน 

4.5.2.7 ลักษณะถนนทางเขาหลักในโครงการ  

พบวา ผูอยูอาศัยบานเดี่ยวทุกระดับราคา ความตองการลักษณะถนน

ทางเขาหลักในโครงการท่ีไมมีเกาะกลางถนน สวนผูอยูอาศัยทาวนเฮาสราคา A0 B2 C2 มีความ
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ตองการลักษณะถนนทางเขาหลักในโครงการมีเกาะกลางถนน ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสระดับ A2 D2 มี

ความตองการลักษณะถนนทางเขาหลักในโครงการท่ีใหไมมีมีเกาะกลางถนน  

จากผลคาเฉลี่ยรวมสรุปไดวา ผูอยูอาศัยบานเดี่ยว มีความตองการ

ลักษณะถนนทางเขาหลักในโครงการท่ีไมมีเกาะกลางถนน สวนผูอยูอาศัยทาวนเฮาสสวนใหญ มีความ

ตองการลักษณะถนนทางเขาหลักในโครงการท่ีมีเกาะกลางถนน 

4.5.2.8 ลักษณะอาณาเขตระหวางบาน  

พบวา ผูอยูอาศัยบานเดี่ยว มีความตองการอาณาเขตระหวางบานใหมี

อาณาเขตท่ีเปนพ้ืนท่ีใหเปนผืนเดียวกัน และผูอยูอาศัยทาวนเฮาสระดับราคา A0 มีความตองการ

อาณาเขตระหวางบางท่ีเปนสัดสวนมีรั้วทึบสูงกวาระดับสายตา ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสระดับราคา A2 

C2 มีความตองการอาณาเขตระหวางบานไดท้ัง 2 รูปแบบคือเปนสัดสวนรั้วทึบสูงกวาระดับสายตา

หรือเปนพ้ืนท่ีผืนเดียวกันในสัดสวนท่ีใกลเคียงกัน และผูอยูอาศัยทาวนเฮาสระดับราคา B2 D2 มี

ความตองการอาณาเขตระหวางบานใหเปนพ้ืนท่ีเปนผืนเดียวกัน 

จากผลคาเฉลี่ยรวมสรุปไดวา ผูอยูอาศัยบานเดี่ยวและทาวนเฮาส มีความ

ตองการอาณาเขตระหวางบานใหเปนพ้ืนท่ีเปนผืนเดียวกัน 

4.5.2.9 วัสดุท่ีใชทําพ้ืนท่ีใชในพ้ืนท่ีสวนกลาง  

พบวา ผูอยูอาศัยบานเดี่ยวทุกระดับราคาตองการใหใชวัสดุสําหรับทํา

พ้ืนท่ีสวนกลางโดยใชวัสดุท่ีผสมผสานกันหลาย ๆ ชนิด สวนผูอยูอาศัยทาวนเฮาสระดับราคา A0 

ตองการปูนเปลือย คอนกรีต กระเบื้องปูตาง ๆ ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสระดับ A2 B2 C2 ตองการวัสดุ

ผสมผสานหลาย ๆ ชนิด ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสระดับราคา D2 มีความตองการวัสดุท่ีใชในพ้ืนท่ี

สวนกลาง 2 รูปแบบคือ แบบปูนเปลือยคอนกรีตกระเบื้องปูพ้ืนตาง ๆ และผสมผสานหลายหลายชนิด 

จากผลคาเฉลี่ยรวมสรุปไดวา ผูอยูอาศัยบานเดี่ยวและทาวนเฮาส มีความ

ตองการใหใชวัสดุสําหรับทําพ้ืนท่ีสวนกลางโดยใชวัสดุท่ีผสมผสานกันหลาย ๆ ชนิด 

4.5.3 การวิเคราะหดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการจากผลการสํารวจระดับ

ราคาของประเภทบานเดี่ยวและทาวนเฮาส 

จากตารางท่ี 4.20 พบวาการวิเคราะหดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการจาก

ผลการสํารวจระดับราคาของประเภทบานเดี่ยวและทาวนเฮาสสามารถสรุปในแตละประเด็นดังนี้ 

4.5.3.1 รูปแบบความปลอดภัย  

พบวา ผูอยูอาศัยบานเดี่ยวราคา A1 B1 C1 มีความตองการ ใหมีปอม 

รปภ.ติดกลองวงจรปด และระบบคียการด ผูอยูอาศัยบานเดี่ยวระดับราคา D1 มีความตองการกลอง

วงจรปด และระบบคียการด สวนผูอยูอาศัยทาวนเฮาสระดับ A0 D2 มีความตองการ ใหมีปอม รปภ. 
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ติดกลองวงจรปด และระบบคียการด ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสราคา A2 มีความตองการ ใหมีปอม รปภ. 

ติดกลองวงจรปด ระบบคียการดและระบบแจงเตือนภัย ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสราคา B2, C2 มีความ

ตองการรูปแบบความปลอดภัยของ กลองวงจรปดและระบบคียการด  

สรุปไดวา ผูอยูอาศัยบานเดี่ยวและทาวนเฮาส มีความตองการ ใหมีปอม 

รปภ.ติดกลองวงจรปด และระบบคียการด 

4.5.3.2 รูปแบบประตูสําหรับทางเขาและออกโครงการ  

พบวา ผูอยูอาศัยบานเดี่ยวระดับราคา A1 มีความตองการประตูสําหรับ

เขาและออกโครงการแบบไมกระดก ผูอยูอาศัยบานเดี่ยวระดับราคา B1 มีความตองการประตูสําหรับ

เขาและออกโครงการแบบไมกระดกหรือบานลอเลื่อนสไลดออกดานขาง ผูอยูอาศัยบานเดี่ยวระดับ

ราคา C1 มีความตองการประตูสําหรับเขาและออกโครงการแบบบานพับเปดและปด หรือบาน

ลอเลื่อนสไลดออกดานขาง และบานเดี่ยวระดับราคา D1 มีความตองการประตูสําหรับเขาและออก

โครงการแบบบานพับเปดและปด สวนผูอยูอาศัยทาวนเฮาสระดับราคา A0 มีความตองการประตู

สําหรับเขาและออกโครงการเปนไมกระดก ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสระดับราคา B2 C2 มีความตองการ

ประตูสําหรับเขาและออกโครงการเปนรูปแบบบานพับเปด-ปด ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสระดับราคา D2 

มีความตองการประตูสําหรับเขา ออกโครงการเปนแบบไมกระดกหรือบานลอเลื่อนสไลดออกดานขาง 

สรุปไดวา ผูอยูอาศัยบานเดี่ยว มีความตองการประตูสําหรับเขา ออก

โครงการเปนบานพับเปดและปดหรือแบบไมกระดก และผูอยูอาศัยทาวนเฮาส มีความตองการประตู

สําหรับเขา ออกโครงการเปนแบบไมกระดก 

 

4.6 การทดสอบสมมติฐาน 

 

จากการศึกษากลุมตัวอยางท่ีเปนผูท่ีอยูอาศัยในโครงการ ผลการทดสอบสมมติฐาน

ระดับความสําคัญตอดานของปจจัยหลักท่ีแตกตางกัน โดยแยกออกเปน 3 ดาน คือ (1) ดานการวาง

ผังแมบทภายในโครงการ (2) ดานทัศนียภาพภายในโครงการ (3) ดานงานระบบตาง ๆ ภายใน

โครงการ โดยคัดเฉพาะกลุมตัวอยางท่ีแตกตาง จําแนกตามปจจัยประชากร สามารถแสดงผลได ดังนี้ 
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4.6.1 สมมติฐานปจจัยประชากรสงผลตอระดับความสําคัญ ดานการวางผังแมบท

ภายในโครงการ ดานทัศนียภาพภายในโครงการ ดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ 

4.6.1.1 ดานการวางผังแมบทในโครงการ 

H0 ; กลุมตัวอยางท่ีมีปจจัยประชากร ไดแก เพศ อายุ สถานภาพ 

ระดับการศึกษา อาชีพ รายไดรวมของครอบครัวตอเดือน สมาชิกในครอบครัว ตางกันสงผลตอระดับ

ความสําคัญตอดานการวางผังแมบทโครงการ ไมแตกตางกัน 

H1; กลุมตัวอยางท่ีมีปจจัยประชากร ไดแก เพศ อายุ สถานภาพ ระดับ

การศึกษา อาชีพ รายไดรวมของครอบครัวตอเดือน สมาชิกในครอบครัว ตางกันสงผลตอระดับ

ความสําคัญตอดานการวางผังแมบทโครงการ แตกตางกัน 

4.6.1.2. ดานทัศนียภาพภายในโครงการ  

H0; กลุมตัวอยางท่ีมีปจจัยประชากร ไดแก เพศ อายุ สถานภาพ 

ระดับการศึกษา อาชีพ รายไดรวมของครอบครัวตอเดือน สมาชิกในครอบครัว ตางกันสงผลตอระดับ

ความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ ไมแตกตางกัน 

H1; กลุมตัวอยางท่ีมีประชากร ไดแก เพศ อายุ สถานภาพ ระดับ

การศึกษา อาชีพ รายไดรวมของครอบครัวตอเดือน สมาชิกในครอบครัว ตางกันสงผลตอระดับ

ความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ แตกตางกัน 

4.6.1.3 ดานงานระบบตาง ๆ ในโครงการ 

H0; กลุมตัวอยางท่ีมีปจจัยประชากร ไดแก เพศ อายุ สถานภาพ ระดับ

การศึกษา อาชีพ รายไดรวมของครอบครัวตอเดือน สมาชิกในครอบครัว ตางกันสงผลตอระดับ

ความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ ไมแตกตางกัน 

H1; กลุมตัวอยางท่ีมีปจจัยประชากร ไดแก เพศ อายุ สถานภาพ ระดับ

การศึกษา อาชีพ รายไดรวมของครอบครัวตอเดือน สมาชิกในครอบครัว ตางกันสงผลตอระดับ

ความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ แตกตางกัน 

4.6.2 การวิเคราะหปจจัยประชากร 

สําหรับสถิติท่ีใชในการวิเคราะหใชคา t เพ่ือทดสอบความแตกตางคาเฉลี่ยของ

กลุมตัวอยาง 2 กลุมท่ีเปนอิสระตอกัน (Independent t-test) และใชการทดสอบความแปรปรวน

ทางเดียว (One-way Analysis of Variance; ANOVA) ท่ีระดับความเชื่อม่ัน รอยละ 95.00 โดยจะ

ปฏิเสธสมมติฐานหลัก (H0) ก็ตอเม่ือคา Sig มีคานอยกวา 0.05 ผลการทดสอบ โดยพิจารณาคัดเลือก

เฉพาะปจจัยประชากรท่ีมีระดับความแตกตางตอดาน 3 ดาน คือ (1) ดานการวางผังแมบทภายใน
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โครงการ (2) ดานทัศนียภาพภายในโครงการ (3) ดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ โดยผลท่ี

แตกตางกัน พบท้ังหมด 9 ปจจัยของปจจัยประชากร โดยสามารถวิเคราะหไดดังตอไปนี้ 

4.6.2.1 สถานภาพ 

จากการศึกษากลุมตัวอยางท่ีเปนผูท่ีอยูอาศัยในโครงการ ผลการทดสอบ

ระดับความสําคัญตอดานท่ีแตกตางกัน คือ ดานการวางผังแมบทภายในโครงการ ของกลุมตัวอยาง 

จําแนกตามสถานภาพ สามารถแสดงผลได ดังนี้ 

 

ตารางท่ี 4.37 

 

การเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานการวางผังแมบทโครงการ จําแนกตามสถานภาพ 

ดาน 

สถานภาพ 

F-test Sig 
โสด สมรส สมรสไมจดทะเบียน หยา/หมาย 

คา 
เฉล่ีย 

คา
เบ่ียงเบน
มาตรฐาน 

คา 
เฉล่ีย 

คา
เบ่ียงเบน
มาตรฐาน 

คา 
เฉล่ีย 

คา
เบ่ียงเบน
มาตรฐาน 

คา 
เฉล่ีย 

คา
เบ่ียงเบน
มาตรฐาน 

ระดับความสําคัญ
ตอดานการวางผัง
แมบทโครงการ 

3.12 0.615 3.23 0.615 3.25 0.493 2.87 0.616 3.224 0.023** 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

จากตารางท่ี 4.4 ผลการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานการวางผังแมบท

โครงการ จําแนกตามสถานภาพ พบวา กลุมตัวอยางสถานภาพสมรสไมจดทะเบียน ใหความสําคัญตอ

ดานการวางผังแมบทโครงการในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 3.25 ขณะท่ีกลุมตัวอยาง

สถานภาพสมรส ใหความสําคัญตอดานการวางผังแมบทโครงการในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 

3.23 กลุมตัวอยางสถานภาพโสดใหความสําคัญตอดานการวางผังแมบทโครงการในระดับปานกลาง มี

คาเฉลี่ยเทากับ 3.12 และ กลุมตัวอยางสถานภาพหยา/หมายใหความสําคัญตอดานการวางผังแมบท

โครงการในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 2.87 ซ่ึงพบวากลุมตัวอยางสถานภาพหยา/หมาย ให

ความสําคัญตอดานการวางผังแมบทโครงการ สูงกวากลุมตัวอยางในสถานภาพอ่ืน โดยมีคาสถิติ (F = 

3.224 Sig = 0.023 < 0.05) ซ่ึงมีคานอยกวาระดับนัยสําคัญท่ีผูวิจัยกําหนด คือ นอยกวา 0.05 จึง

สรุปไดวากลุมตัวอยางท่ีมีสถานภาพตางกัน ใหความสําคัญตอดานการวางผังแมบทโครงการ แตกตาง

กันอยางมีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 จึงทําการทดสอบความแตกตางของคาเฉลี่ยเปนรายคู

เฉพาะดานท่ียอมรับสมมติฐาน โดยใชวิธี 

ของ LSD (Least Square Difference) ดังนี้  
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ตารางท่ี 4.38 

 

ทดสอบความแตกตางคาเฉลี่ยของสถานภาพเปนรายคู โดยใชวิธีของ LSD (Least Square 

Difference) 

ระดับความสําคัญตอดาน

การวางผังแมบทโครงการ 
 
�̅�𝑥 

โสด สมรส สมรสไมจดทะเบียน หยา/หมาย 

3.12 3.23 3.25 2.87 

โสด - 

    สมรส 3.23 

  

 0.36** 

  

  

 (0.005) 

สมรสไมจดทะเบียน 3.25 

   

0.38** 

(0.032) 

หยา/หมาย 2.87 

    หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

จากตารางท่ี 4.5 แสดงวา การทดสอบความแตกตางของคาเฉลี่ยเปนรายคู โดยใชวิธี

ของใชวิธีของ LSD (Least Square Difference) สรุปไดวา สถานภาพแตกตางกันใหความสําคัญตอ

ดานการวางผังแมบทโครงการแตกตางกัน เม่ือพิจารณาเปนรายคู พบวา แตกตางกัน 2 คู คือ 

คูท่ี 1 ผูอยูอาศัยท่ีมีสถานภาพสมรสใหความสําคัญตอดานการวางผังแมบทโครงการสูง

กวาผูอยูอาศัยท่ีมีสถานภาพหยา/หมาย 

คูท่ี 2 ผูอยูอาศัยท่ีมีสถานภาพสมรสไมจดทะเบียนใหความสําคัญตอดานการวางผัง

แมบทโครงการสูงกวาผูอยูอาศัยท่ีมีสถานภาพหยา/หมาย 

 

 

 



 

4.6.2.2 ระดับการศึกษา 

จากการศึกษากลุมตัวอยางท่ีเปนผูท่ีอยูอาศัยในโครงการ ผลการทดสอบระดับความสําคัญตอดานท่ีแตกตางกันมีท้ังหมด 3 ดาน คือ ดาน

การวางผังแมบทภายในโครงการ ดานทัศนียภาพภายในโครงการ และดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ ของกลุมตัวอยาง จําแนกตามระดับการศึกษา โดย

สามารถแสดงผลได ดังนี้ 

 

ตารางท่ี 4.39 

 

การเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานการวางผังแมบทโครงการ จําแนกตามระดับการศึกษา 

ดาน 

ระดับการศึกษา 

F-test Sig 

มัธยมศึกษา 
อนุปริญญาหรือ

เทียบเทา 
ปริญญาตร ี ปริญญาโท ปริญญาเอก 

คา 

เฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉลี่ย 

คาเบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉลี่ย 

คาเบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ระดับความสําคัญตอดานการวางผัง

แมบทโครงการ 
2.91 0.433 3.14 0.401 3.16 0.644 3.23 0.598 3.64 0.496 3.657 0.006** 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05
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จากตารางท่ี 4.6 ผลการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานการวางผังแมบท

โครงการ จําแนกตามระดับการศึกษา พบวา กลุมตัวอยางท่ีมีระดับการศึกษาปริญญาโท ให

ความสําคัญตอดานการวางผังแมบทโครงการในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 3.64 ขณะท่ีกลุม

ตัวอยางท่ีมีระดับการศึกษาปริญญาโท ใหความสําคัญตอดานการวางผังแมบทโครงการในระดับปาน

กลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 3.23 กลุมตัวอยางท่ีมีระดับการศึกษาปริญญาตรี ใหความสําคัญตอดานการ

วางผังแมบทโครงการในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 3.16 กลุมตัวอยางท่ีมีระดับการศึกษา

อนุปริญญาหรือเทียบเทาใหความสําคัญตอดานการวางผังแมบทโครงการในระดับปานกลาง มี

คาเฉลี่ยเทากับ 3.14 กลุมตัวอยางท่ีมีระดับการศึกษามัธยมศึกษาใหความสําคัญตอดานการวางผัง

แมบทโครงการในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 2.91 ซ่ึงพบวากลุมตัวอยางท่ีมีระดับการศึกษา 

ปริญญาตรีใหความสําคัญตอดานการวางผังแมบทโครงการสูงกวากลุมตัวอยางในระดับการศึกษาอ่ืน 

โดยมีคาสถิติ (F = 3.657 Sig = 0.006 < 0.05) ซ่ึงมีคานอยกวาระดับนัยสําคัญท่ีผูวิจัยกําหนด คือ 

นอยกวา 0.05 จึงสรุปไดวากลุมตัวอยางท่ีมีระดับการศึกษาตางกันใหความสําคัญตอดานการวางผัง

แมบทโครงการ แตกตางกันอยางมีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 จึงทําการทดสอบความแตกตาง

ของคาเฉลี่ยเปนรายคูเฉพาะดานท่ียอมรับสมมติฐาน โดยใชวิธีของ LSD (Least Square 

Difference) ดังนี้ 

 

ตารางท่ี 4.40  

 

ทดสอบความแตกตางคาเฉลี่ยของระดับการศึกษาเปนรายคู โดยใชวิธีของ LSD (Least Square 

Difference) 

ระดับความสําคัญตอดาน

การวางผังแมบทโครงการ 
 
�̅�𝑥 

มัธยมศึกษา 
อนุปริญญา

หรือเทียบเทา 
ปริญญาตรี ปริญญาโท ปริญญาเอก 

2.91 3.14 3.16 3.23 3.64 

มัธยมศึกษา 2.91 

  

0.50** 

(0.012) 

0.41** 

(0.042) 

0.73** 

(0.001) 

อนุปริญญาหรือเทียบเทา 3.14      

ปริญญาตรี 3.16 

   

 0.23** 

(0.027) 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05
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ตารางท่ี 4.40 

 

ทดสอบความแตกตางคาเฉลี่ยของระดับการศึกษาเปนรายคู โดยใชวิธีของ LSD (Least Square 

Difference) (ตอ) 

ระดับความสําคัญตอดาน

การวางผังแมบทโครงการ 
 
�̅�𝑥 

มัธยมศึกษา 
อนุปริญญา

หรือเทียบเทา 
ปริญญาตรี ปริญญาโท ปริญญาเอก 

2.91 3.14 3.16 3.23 3.64 

ปริญญาโท 3.23 

   

 0.32** 

(0.004) 

ปริญญาเอก 3.64      

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05

 

จากตารางท่ี 4.7 แสดงวา การทดสอบความแตกตางของคาเฉลี่ยเปนรายคู โดยใชวิธี

ของใชวิธีของ LSD (Least Square Difference) สรุปไดวา ระดับการศึกษาแตกตางกันให

ความสําคัญตอดานการวางผังแมบทโครงการแตกตางกัน เม่ือพิจารณาเปนรายคู พบวา แตกตางกัน 5 

คู คือ  

คูท่ี 1 ผูอยูอาศัยท่ีมีระดับการศึกษามัธยมศึกษาใหความสําคัญตอดานการวางผังแมบท

โครงการนอยกวาผูอยูอาศัยท่ีมีระดับการศึกษาปริญญาตรี 

คูท่ี 2 ผูอยูอาศัยท่ีมีระดับการศึกษามัธยมศึกษาใหความสําคัญตอดานการวางผังแมบท

โครงการนอยกวาผูอยูอาศัยท่ีมีระดับการศึกษาปริญญาโท 

คูท่ี 3 ผูอยูอาศัยท่ีมีระดับการศึกษามัธยมศึกษาใหความสําคัญตอดานการวางผังแมบท

โครงการนอยกวาผูอยูอาศัยท่ีมีระดับการศึกษาปริญญาเอก 

คูท่ี 4 ผูอยูอาศัยท่ีมีระดับการศึกษาปริญญาตรีใหความสําคัญตอดานการวางผังแมบท

โครงการนอยกวาผูอยูอาศัยท่ีมีระดับการศึกษาปริญญาเอก 

คูท่ี 5 ผูอยูอาศัยท่ีมีระดับการศึกษาปริญญาโทใหความสําคัญตอดานการวางผังแมบท

โครงการนอยกวาผูอยูอาศัยท่ีมีระดับการศึกษาปริญญาเอก 

  

 

 



 

ตารางท่ี 4.41 

 

การเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ จําแนกตามระดับการศึกษา 

ดาน 

ระดับการศึกษา 

F-test Sig 

มัธยมศึกษา 
อนุปริญญาหรือ

เทียบเทา 
ปริญญาตร ี ปริญญาโท ปริญญาเอก 

คา 

เฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉลี่ย 

คาเบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉลี่ย 

คาเบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพ

ภายในโครงการ 
2.94 0.731 3.08 0.602 3.35 0.814 3.35 0.786 3.97 0.771 2.786 0.003** 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 
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จากตารางท่ี 4.8 ผลการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายใน

โครงการ จําแนกตามระดับการศึกษา พบวา กลุมตัวอยางท่ีมีระดับการศึกษาปริญญาเอกให

ความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ ในระดับมาก มีคาเฉลี่ยเทากับ 3.97 ขณะท่ีกลุม

ตัวอยางท่ีมีระดับการศึกษาปริญญาโท ใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ ในระดับ

ปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 3.35 กลุมตัวอยางท่ีมีระดับการศึกษาปริญญาตรี ใหความสําคัญตอดาน

ทัศนียภาพภายในโครงการ ในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 3.35 กลุมตัวอยางท่ีมีระดับ

การศึกษาอนุปริญญาหรือเทียบเทาใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ ในระดับปาน

กลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 3.08 กลุมตัวอยางท่ีมีระดับการศึกษามัธยมศึกษาใหความสําคัญตอดาน

ทัศนียภาพภายในโครงการ ในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 2.94 ซ่ึงพบวากลุมตัวอยางท่ีมีระดับ

การศึกษา ปริญญาตรี ใหความสําคัญตอดาน ทัศนียภาพภายในโครงการ สูงกวากลุมตัวอยางในระดับ

การศึกษาอ่ืน โดยมีคาสถิติ (F = 2.786 Sig = 0.003 < 0.05) ซ่ึงมีคานอยกวาระดับนัยสําคัญท่ีผูวิจัย

กําหนด คือ นอยกวา 0.05 จึงสรุปไดวากลุมตัวอยางท่ีมีระดับการศึกษาตางกันใหความสําคัญตอดาน

ทัศนียภาพภายในโครงการ แตกตางกันอยางมีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 จึงทําการทดสอบความ

แตกตางของคาเฉลี่ยเปนรายคูเฉพาะดานท่ียอมรับสมมติฐาน โดยใชวิธีของ LSD (Least Square 

Difference) ดังนี้ 

 

ตารางท่ี 4.42 

 

ทดสอบความแตกตางคาเฉลี่ยของระดับการศึกษาเปนรายคู โดยใชวิธีของ LSD (Least Square 

Difference) 

ระดับความสําคัญตอ

ดานทัศนียภาพภายใน

โครงการ 

 
�̅�𝑥 

มัธยมศึกษา 

อนุปริญญา

หรือ

เทียบเทา 

ปริญญา

ตร ี
ปริญญาโท 

ปริญญา

เอก 

2.94 3.08 3.35 3.35 3.97 

มัธยมศึกษา 2.94 

 

0.14** 

(0.006) 

0.41** 

(0.015) 

0.41** 

(0.017) 

1.03** 

(0.000) 

อนุปริญญาหรือ

เทียบเทา 3.08    

 

 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 
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ตารางท่ี 4.42 

 

ทดสอบความแตกตางคาเฉลี่ยของระดับการศึกษาเปนรายคู โดยใชวิธีของ LSD (Least Square 

Difference) (ตอ) 

ระดับความสําคัญตอ

ดานทัศนียภาพภายใน

โครงการ 

 
�̅�𝑥 

มัธยมศึกษา 

อนุปริญญา

หรือ

เทียบเทา 

ปริญญา

ตร ี
ปริญญาโท 

ปริญญา

เอก 

2.94 3.08 3.35 3.35 3.97 

ปริญญาตร ี 3.35 

   

 0.62** 

(0.003) 

ปริญญาโท 3.35 

   

 0.62** 

(0.005) 

ปริญญาเอก 3.97      

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

จากตารางท่ี 4.9 แสดงวา การทดสอบความแตกตางของคาเฉลี่ยเปนรายคู โดยใชวิธี

ของใชวิธีของ LSD (Least Square Difference) สรุปไดวา ระดับการศึกษาแตกตางกันให

ความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการแตกตางกัน เม่ือพิจารณาเปนรายคู พบวา แตกตางกัน 

6 คู คือ  

คูท่ี 1 ผูอยูอาศัยท่ีมีระดับการศึกษามัธยมศึกษาใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพ

ภายในโครงการนอยกวาผูอยูอาศัยท่ีมีระดับการศึกษาอนุปริญญาหรือเทียบเทา 

คูท่ี 2 ผูอยูอาศัยท่ีมีระดับการศึกษามัธยมศึกษาใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพ

ภายในโครงการนอยกวาผูอยูอาศัยท่ีมีระดับการศึกษาปริญญาตรี 

คูท่ี 3 ผูอยูอาศัยท่ีมีระดับการศึกษามัธยมศึกษาใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพ

ภายในโครงการนอยกวาผูอยูอาศัยท่ีมีระดับการศึกษาปริญญาโท 

คูท่ี 4 ผูอยูอาศัยท่ีมีระดับการศึกษามัธยมศึกษาใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพ

ภายในโครงการนอยกวาผูอยูอาศัยท่ีมีระดับการศึกษาปริญญาเอก 

คูท่ี 5 ผูอยูอาศัยท่ีมีระดับการศึกษาปริญญาตรีใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพ

ภายในโครงการนอยกวาผูอยูอาศัยท่ีมีระดับการศึกษาปริญญาเอก 

คูท่ี 6 ผูอยูอาศัยท่ีมีระดับการศึกษาปริญญาโทใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพ

ภายในโครงการนอยกวาผูอยูอาศัยท่ีมีระดับการศึกษาปริญญาเอก 

 

 



 

ตารางท่ี 4.43 

 

การเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ จําแนกตามระดับการศึกษา 

ดาน 

ระดับการศึกษา 

F-test Sig 

มัธยมศึกษา 
อนุปริญญาหรือ

เทียบเทา 
ปริญญาตร ี ปริญญาโท ปริญญาเอก 

คา 

เฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉลี่ย 

คาเบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉลี่ย 

คาเบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ระดับความสําคัญตอดานงาน

ระบบตาง ๆ ภายในโครงการ 

2.96 0.435 3.06 3.27 3.08 0.725 3.26 0.699 3.71 0.414 2.411 0.036** 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 
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จากตารางท่ี 4.10 ผลการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ 

ภายในโครงการ จําแนกตามระดับการศึกษา พบวา กลุมตัวอยางท่ีมีระดับการศึกษาปริญญาเอก ให

ความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ ในระดับมาก มีคาเฉลี่ยเทากับ 3.71 ขณะท่ีกลุม

ตัวอยางท่ีมีระดับการศึกษาปริญญาโท ใหความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ ใน

ระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 3.26 กลุมตัวอยางท่ีมีระดับการศึกษาปริญญาตรี ใหความสําคัญตอ

ดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ ในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 3.08 กลุมตัวอยางท่ีมี

ระดับการศึกษาอนุปริญญาหรือเทียบเทา ใหความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ ใน

ระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 3.06 กลุมตัวอยางท่ีมีระดับการศึกษามัธยมศึกษาใหความสําคัญตอ

ดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ ในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 2.96 ซ่ึงพบวากลุม

ตัวอยางท่ีมีระดับ การศึกษา ปริญญาตรี ใหความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ สูง

กวากลุมตัวอยางในระดับการศึกษาอ่ืน โดยมีคาสถิติ (F = 2.411 Sig = 0.036 < 0.05) ซ่ึงมีคานอย

กวาระดับนัยสําคัญท่ีผูวิจัยกําหนด คือ นอยกวา 0.05 จึงสรุปไดวากลุมตัวอยางท่ีมีระดับการศึกษา

ตางกันใหความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ แตกตางกันอยางมีนัยสําคัญทางสถิติ 

ท่ีระดับ 0.05 จึงทําการทดสอบความแตกตางของคาเฉลี่ยเปนรายคูเฉพาะดานท่ียอมรับสมมติฐาน 

โดยใชวิธีของ LSD (Least Square Difference) ดังนี้ 

 

ตารางท่ี 4.44 

 

ทดสอบความแตกตางคาเฉลี่ยของระดับการศึกษาเปนรายคู โดยใชวิธีของ LSD (Least Square 

Difference) 

ระดับความสําคัญตอ

ดานงานระบบตาง ๆ 

ภายในโครงการ 

 
�̅�𝑥 

มัธยมศึกษา 

อนุปริญญา

หรือ

เทียบเทา 

ปริญญา

ตร ี

ปริญญา

โท 

ปริญญา

เอก 

2.96 3.06 3.08 3.26 3.71 

มัธยมศึกษา 2.96 

  

0.12** 

(0.003) 

0.30** 

(0.005) 

0.75** 

(0.002) 

อนุปริญญาหรือ

เทียบเทา 3.06    

 

 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 
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ตารางท่ี 4.44 

 

ทดสอบความแตกตางคาเฉลี่ยของระดับการศึกษาเปนรายคู โดยใชวิธีของ LSD (Least Square 

Difference) (ตอ) 

ระดับความสําคัญตอ

ดานงานระบบตาง ๆ 

ภายในโครงการ 

 
�̅�𝑥 

มัธยมศึกษา 

อนุปริญญา

หรือ

เทียบเทา 

ปริญญา

ตร ี

ปริญญา

โท 

ปริญญา

เอก 

2.96 3.06 3.08 3.26 3.71 

ปริญญาตร ี 3.08      

ปริญญาโท 3.26      

ปริญญาเอก 3.71      

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

จากตารางท่ี 4.18 แสดงวา การทดสอบความแตกตางของคาเฉลี่ยเปนรายคู โดยใชวิธี

ของใชวิธีของ LSD (Least Square Difference) สรุปไดวา ระดับการศึกษาแตกตางกันให

ความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการแตกตางกัน เม่ือพิจารณาเปนรายคู พบวา 

แตกตางกัน 3 คู คือ  

คูท่ี 1 ผูอยูอาศัยท่ีมีระดับการศึกษามัธยมศึกษาใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพ

ภายในโครงการนอยกวาผูอยูอาศัยท่ีมีระดับการศึกษาปริญญาตรี 

คูท่ี 2 ผูอยูอาศัยท่ีมีระดับการศึกษามัธยมศึกษาใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพ

ภายในโครงการนอยกวาผูอยูอาศัยท่ีมีระดับการศึกษาปริญญาโท 

คูท่ี 3 ผูอยูอาศัยท่ีมีระดับการศึกษามัธยมศึกษาใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพ

ภายในโครงการนอยกวาผูอยูอาศัยท่ีมีระดับการศึกษาปริญญาเอก 

4.6.2.3 อาชีพ 

จากการศึกษากลุมตัวอยางท่ีเปนผูท่ีอยูอาศัยในโครงการ ผลการทดสอบ

ระดับความสําคัญตอดานท่ีแตกตางกัน คือ ดานการวางผังแมบทภายในโครงการ ของกลุมตัวอยาง 

จําแนกตามอาชีพ สามารถแสดงผลได ดังนี้ 

 

 

 



 

ตารางท่ี 4.45 

 

การเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานการวางผังแมบทภายในโครงการ จําแนกตามอาชีพ 

 

ดาน 

อาชีพ 

F-test Sig 

คาขาย/ธุรกิจ

สวนตัว/เจาของ

กิจการ 

พนักงาน

บริษัทเอกชน 

รับราชการ/

รัฐวิสาหกิจ 
พอบาน/แมบาน 

รับจาง/

เกษตรกร 
เกษียณอาย ุ อื่น ๆ 

คา 

เฉลี่ย 

คาเบี่ยง 

เบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉลี่ย 

คาเบี่ยง 

เบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉลี่ย 

คาเบี่ยง 

เบน

มาตรฐา

น 

คา 

เฉลี่ย 

คาเบี่ยง 

เบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉลี่ย 

คาเบี่ยง 

เบนมาตร 

ฐาน 

คา 

เฉลี่ย 

คาเบี่ยง 

เบนมาตร 

ฐาน 

คา 

เฉลี่ย 

คาเบี่ยง 

เบนมาตร 

ฐาน 

ระดับความสําคัญตอแนวทางการ

ออกแบบผังแมบทภายในโครงการ 

3.1

3 
0.646 3.12 0.536 3.31 0.700 3.16 0.384 2.91 0.167 2.56 0.636 3.42 0.457 2.744 0.013** 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

จากตารางท่ี 4.12 ผลการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานการวางผังแมบทภายในโครงการ จําแนกตามระดับอาชีพ พบวากลุมตัวอยาง

อาชีพอ่ืน ๆ ใหความสําคัญตอดานการวางผังแมบทภายในโครงการ ในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 3.42 ขณะท่ีกลุมตัวอยางอาชีพรับราชการ/รัฐวิสาหกิจ 

ใหความสําคัญตอดานการวางผังแมบทภายในโครงการ ในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 3.31 กลุมตัวอยางอาชีพรับพอบาน/แมบานใหความสําคัญตอดาน

การวางผังแมบทภายในโครงการ ในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 3.16 กลุมตัวอยางอาชีพรับคาขาย/ธุรกิจสวนตัว/เจาของกิจการ  
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ใหความสําคัญตอดานการวางผังแมบทภายในโครงการ ในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 3.13 

กลุมตัวอยางอาชีพพนักงานบริษัทเอกชนใหความสําคัญตอดานการวางผังแมบทภายในโครงการ ใน

ระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 3.12 กลุมตัวอยางอาชีพรับจาง/เกษตรกรใหความสําคัญตอดาน

การวางผังแมบทภายในโครงการ ในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 2.91 กลุมตัวอยางอาชีพ

เกษียณอายุใหความสําคัญตอดานการวางผังแมบทภายในโครงการ ในระดับนอย มีคาเฉลี่ยเทากับ 

2.56 ซ่ึงพบวากลุมตัวอยางอาชีพ คาขาย/ธุรกิจสวนตัว/เจาของกิจการใหความสําคัญตอดานการวาง

ผังแมบทภายในโครงการ สูงกวากลุมตัวอยางในอาชีพอ่ืน โดยมีคาสถิติ (F = 2.744 Sig = 0.013 < 

0.05) ซ่ึงมีคานอยกวาระดับนัยสําคัญท่ีผูวิจัยกําหนด คือ นอยกวา 0.05 จึงสรุปไดวากลุมตัวอยางท่ีมี

อาชีพตางกันใหความสําคัญตอดานการวางผังแมบทภายในโครงการ แตกตางกันอยางมีนัยสําคัญทาง

สถิติท่ีระดับ 0.05 จึงทําการทดสอบความแตกตางของคาเฉลี่ยเปนรายคูเฉพาะดานท่ียอมรับ

สมมติฐาน โดยใชวิธีของ LSD (Least Square Difference) 

 

ตารางท่ี 4.46 

 

ทดสอบความแตกตางคาเฉลี่ยของอาชีพเปนรายคู โดยใชวิธีของ LSD (Least Square Difference)  

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

ระดับความสําคัญตอ

ดานการวางผังแมบท

ภายในโครงการ 

 
�̅�𝑥 

คาขาย/ธุรกิจ

สวนตัว/

เจาของ

กิจการ 

พนักงาน

บริษัทเอกชน 

รับราชการ/

รัฐวิสาหกิจ 

พอบาน/

แมบาน 

รับจาง/

เกษตรกร 
เกษียณอายุ อื่น ๆ 

3.13 3.12 3.31 3.16 2.91 2.56 3.42 

คาขาย/ธุรกิจสวนตัว/

เจาของกจิการ 

3.13 

  

0.18** 

(0.025)  

 0.57** 

(0.016) 

 

พนักงานบริษัทเอกชน 3.12 

  

0.19**   0.56**  

  

  

(0.018)   (0.017)  

รับราชการ/

รัฐวิสาหกิจ 

3.31 

   

 

 0.75** 

(0.002) 

 

พอบาน/แมบาน 3.16 

    

   

รับจาง/เกษตรกร 2.91        

เกษียณอายุ 2.56 

    

  0.86** 

(0.004) 

อื่น ๆ 3.42        

 

 



126 

จากตารางท่ี 4.13 แสดงวา การทดสอบความแตกตางของคาเฉลี่ยเปนรายคู โดยใชวิธี

ของใชวิธีของ LSD (Least Square Difference) สรุปไดวา อาชีพแตกตางกันใหความสําคัญตอดาน

การวางผังแมบทภายในโครงการแตกตางกัน เม่ือพิจารณาเปนรายคู พบวา แตกตางกัน 6 คู คือ  

คูท่ี 1 ผูอยูอาศัยท่ีมีอาชีพคาขาย/ธุรกิจสวนตัว/เจาของกิจการใหความสําคัญตอดาน

การวางผังแมบทโครงการนอยกวาผูอยูอาศัยท่ีมีอาชีพรับราชการ/รัฐวิสาหกิจ 

คูท่ี 2 ผูอยูอาศัยท่ีมีอาชีพคาขาย/ธุรกิจสวนตัว/เจาของกิจการใหความสําคัญตอดาน

การวางผังแมบทโครงการมากกวาผูอยูอาศัยท่ีมีอาชีพเกษียณอายุ 

คูท่ี 3 ผูอยูอาศัยท่ีมีอาชีพพนักงานบริษัทเอกชนใหความสําคัญตอดานการวางผังแมบท

โครงการนอยกวาผูอยูอาศัยท่ีมีอาชีพรับราชการ/รัฐวิสาหกิจ 

คูท่ี 4 ผูอยูอาศัยท่ีมีอาชีพพนักงานบริษัทเอกชนใหความสําคัญตอดานการวางผังแมบท

โครงการมากกวาผูอยูอาศัยท่ีมีอาชีพเกษียณอายุ 

คูท่ี 5 ผูอยูอาศัยท่ีมีอาชีพรับราชการ/รัฐวิสาหกิจใหความสําคัญตอดานการวางผัง

แมบทโครงการมากกวาผูอยูอาศัยท่ีมีอาชีพเกษียณอายุ 

คูท่ี 6 ผูอยูอาศัยท่ีมีอาชีพเกษียณอายุใหความสําคัญตอดานการวางผังแมบทโครงการ

นอยกวาผูอยูอาศัยท่ีมีอาชีพเกษียณอายุอ่ืน ๆ 

  

 

 

 



 

ตารางท่ี 4.47 

 

การเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ จําแนกตามอาชีพ 

 

ดาน 

อาชีพ 

F-test Sig 

คาขาย/ธุรกิจ

สวนตัว/เจาของ

กิจการ 

พนักงาน

บริษัทเอกชน 

รับราชการ/

รัฐวิสาหกิจ 
พอบาน/แมบาน รับจาง/เกษตรกร เกษียณอาย ุ อื่น ๆ 

คา 

เฉล่ีย 

คาเบี่ยง 

เบน

มาตรฐ

าน 

คา 

เฉล่ีย 

คาเบี่ยง 

เบน

มาตรฐ

าน 

คา 

เฉล่ีย 

คาเบี่ยง 

เบน

มาตรฐ

าน 

คา 

เฉล่ีย 

คาเบี่ยง 

เบน

มาตรฐา

น 

คา 

เฉล่ีย 

คาเบี่ยง 

เบน

มาตร 

ฐาน 

คา 

เฉล่ีย 

คาเบี่ยง 

เบน

มาตร 

ฐาน 

คา 

เฉล่ีย 

คาเบี่ยง 

เบน

มาตร 

ฐาน 

ระดับความสําคัญตอ

แนวทางการออกแบบ

ผังแมบทโครงการ 

3.07 0.624 2.96 0.634 3.31 0.790 2.66 0.774 2.86 0.304 2.57 0.838 3.52 0.550 4.595 0.000** 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

จากตารางท่ี 4.14 ผลการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ จําแนกตามระดับอาชีพ พบวากลุมตัวอยางอาชีพ

อ่ืน ๆ ใหความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการในระดับมาก มีคาเฉลี่ยเทากับ 3.52 ขณะท่ีกลุมตัวอยางอาชีพรับราชการ/รัฐวิสาหกิจ ให

ความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 3.31 กลุมตัวอยางอาชีพคาขาย/ธุรกิจสวนตัว/เจาของกิจการ ให

ความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 3.07 กลุมตัวอยางอาชีพพนักงานบริษัทเอกชนใหความสําคัญตอดานงาน

ระบบตาง ๆ ภายในโครงการในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 2.96 กลุมตัวอยางอาชีพรับจาง เกษตรกร ใหความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายใน 
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ในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 2.86 กลุมตัวอยางอาชีพพอบาน/แมบานใหความสําคัญตอดาน

งานระบบตาง ๆ ภายในโครงการในระดับนอย มีคาเฉลี่ยเทากับ 2.66 กลุมตัวอยางอาชีพเกษียณอายุ

ใหความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการในระดับนอย มีคาเฉลี่ยเทากับ 2.57 ซ่ึงพบวา

กลุมตัวอยางอาชีพ เกษียณอายุ ใหความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการสูงกวากลุม

ตัวอยางในอาชีพอ่ืน โดยมีคาสถิติ (F = 4.595 Sig = 0.000 < 0.05) ซ่ึงมีคานอยกวาระดับนัยสําคัญ

ท่ีผูวิจัยกําหนด คือ นอยกวา 0.05 จึงสรุปไดวากลุมตัวอยางท่ีมีอาชีพตางกันใหความสําคัญตอดาน

งานระบบตาง ๆ ภายในโครงการแตกตางกันอยางมีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 จึงทําการทดสอบ

ความแตกตางของคาเฉลี่ยเปนรายคูเฉพาะดานท่ียอมรับสมมติฐาน โดยใชวิธีของ LSD (Least 

Square Difference)  

 

ตารางท่ี 4.48 

 

ทดสอบความแตกตางคาเฉลี่ยของอาชีพเปนรายคู โดยใชวิธีของ LSD (Least Square Difference)  

ระดับความสําคัญ

ตอดานงานระบบ

ตาง ๆ ภายใน

โครงการ 

 
�̅�𝑥 

คาขาย/ธุรกิจ

สวนตัว/

เจาของ

กิจการ 

พนักงาน

บริษัท 

เอกชน 

รับราชการ/

รัฐวิสาหกิจ 

พอบาน/

แมบาน 

รับจาง/

เกษตรกร 

เกษียณ 

อาย ุ
อื่น ๆ 

3.07 2.96 3.31 2.66 2.86 2.57 3.52 

คาขาย/ธุรกิจ

สวนตัว/เจาของ

กิจการ 

3.07   
0.24** 

(0.009) 
   

0.21** 

(0.042) 

พนักงาน

บริษัทเอกชน 2.96   
0.35** 

(0.000) 
   

0.56** 

(0.011) 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 
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ตารางท่ี 4.48 

 

ทดสอบความแตกตางคาเฉลี่ยของอาชีพเปนรายคู โดยใชวิธีของ LSD (Least Square Difference) 

(ตอ) 

ระดับความสําคัญตอ

ดานงานระบบตาง ๆ 

ภายในโครงการ 

 
�̅�𝑥 

คาขาย/ธุรกิจ

สวนตัว/

เจาของ

กิจการ 

พนักงาน

บริษัท 

เอกชน 

รับราชการ/

รัฐวิสาหกิจ 

พอบาน/

แมบาน 

รับจาง/

เกษตรกร 

เกษียณ 

อาย ุ
อื่น ๆ 

3.07 2.96 3.31 2.66 2.86 2.57 3.52 

รับราชการ/

รัฐวิสาหกิจ 
3.31    

0.65** 

(0.014) 
 

0.74** 

(0.005) 
 

พอบาน/แมบาน 
2.66       

0.86** 

(0.010) 

รับจาง/เกษตรกร 
2.86       

0.66** 

(0.046) 

เกษียณอาย ุ
2.57       

0.95** 

(0.004) 

อื่น ๆ 3.52        

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

จากตารางท่ี 4.15 แสดงวา การทดสอบความแตกตางของคาเฉลี่ยเปนรายคู โดยใชวิธี

ของใชวิธีของ LSD (Least Square Difference) สรุปไดวา อาชีพแตกตางกันใหความสําคัญตอดาน

งานระบบตาง ๆ ภายในโครงการแตกตางกัน เม่ือพิจารณาเปนรายคู พบวา แตกตางกัน 9 คู คือ  

คูท่ี 1 ผูอยูอาศัยท่ีมีอาชีพคาขาย/ธุรกิจสวนตัว/เจาของกิจการใหความสําคัญตอดาน

งานระบบตาง ๆ ภายในโครงการนอยกวาผูอยูอาศัยท่ีมีอาชีพรับราชการ/รัฐวิสาหกิจ 

คูท่ี 2 ผูอยูอาศัยท่ีมีอาชีพคาขาย/ธุรกิจสวนตัว/เจาของกิจการใหความสําคัญตอดาน

งานระบบตาง ๆ ภายในโครงการนอยกวาผูอยูอาศัยท่ีมีอาชีพอ่ืน ๆ 

คูท่ี 3 ผูอยูอาศัยท่ีมีอาชีพพนักงานบริษัทเอกชนใหความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ 

ภายในโครงการนอยกวาผูอยูอาศัยท่ีมีอาชีพรับราชการ/รัฐวิสาหกิจ 

คูท่ี 4 ผูอยูอาศัยท่ีมีอาชีพพนักงานบริษัทเอกชนใหความสําคัญตอดานงานระบบ 

ตาง ๆ ภายในโครงการนอยกวาผูอยูอาศัยท่ีมีอาชีพรับอ่ืน ๆ 

 

 

 



 

คูท่ี 5 ผูอยูอาศัยท่ีมีอาชีพรับราชการ/รัฐวิสาหกิจใหความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการมากกวาผูอยูอาศัยท่ีมีอาชีพพอบาน/

แมบาน 

คูท่ี 6 ผูอยูอาศัยท่ีมีอาชีพรับราชการ/รัฐวิสาหกิจใหความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการมากกวาผูอยูอาศัยท่ีมีอาชีพเกษียณอายุ 

คูท่ี 7 ผูอยูอาศัยท่ีมีอาชีพพอบาน/แมบานใหความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการนอยกวาผูอยูอาศัยท่ีมีอาชีพรับอ่ืน ๆ 

คูท่ี 8 ผูอยูอาศัยท่ีมีอาชีพรับจาง/เกษตรกรใหความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการนอยกวาผูอยูอาศัยท่ีมีอาชีพรับอ่ืน ๆ 

คูท่ี 9 ผูอยูอาศัยท่ีมีอาชีพเกษียณอายุใหความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการนอยกวาผูอยูอาศัยท่ีมีอาชีพรับอ่ืน ๆ 

4.6.2.4 รายไดรวมของครอบครัวตอเดือน 

จากการศึกษากลุมตัวอยางท่ีเปนผูท่ีอยูอาศัยในโครงการ ผลการทดสอบระดับความสําคัญตอดานท่ีแตกตางกัน คือ ดานงานระบบ

ตาง ๆ ภายในโครงการ ของกลุมตัวอยาง จําแนกตามรายไดรวมของครอบครัวตอเดือน สามารถแสดงผลได ดังนี้ 

 

ตารางท่ี 4.49 

 

การเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ จําแนกตามรายไดรวมของครอบครัวตอเดือน 

ดาน 

รายไดรวมของครอบครัวตอเดือน 

F-test Sig ตํ่ากวา 40,000 บาท 40,001-60,000 บาท 60,001-100,000 บาท 100,001-200,000 บาท มากกวา 200,000 บาท 

คาเฉล่ีย 
คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

ความสําคัญตอดานงานระบบ

ตาง ๆ ภายในโครงการ 
3.08 0.747 3.18 0.663 3.09 0.736 3.25 0.639 2.87 0.607 4.480 0.001** 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 130 
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จากตารางท่ี 4.16 ผลการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ 

ภายในโครงการ จําแนกตามระดับรายไดรวมของครอบครัวตอเดือน พบวา กลุมตัวอยางท่ีมีรายได

รวมของครอบครัว 100,001-200,000 บาท ตอเดือนใหความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายใน

โครงการ ในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 3.25 ขณะท่ีกลุมตัวอยางท่ีมีรายไดรวมของครอบครัว 

40,001-60,000 บาทตอเดือนใหความสําคัญตอดาน งานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ ในระดับปาน

กลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 3.18 กลุมตัวอยางท่ีมีรายไดรวมของครอบครัว 60,001-100,000 บาทตอ

เดือนใหความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ ในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 

3.09 กลุมตัวอยางท่ีมีรายไดรวมของครอบครัว ต่ํากวา 40,000 บาทตอเดือนใหความสําคัญตอดาน

งานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ ในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 3.08 กลุมตัวอยางท่ีมีรายได

รวมของครอบครัว มากกวา 200,000 บาทตอเดือนใหความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายใน

โครงการ ในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 2.87 ซ่ึงพบวากลุมตัวอยางท่ีมีรายไดรวมของครอบครัว

ต่ํากวา 40,000 บาทตอเดือน ใหความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการสูงกวากลุม

ตัวอยางในท่ีมีรายไดรวมของครอบครัวในชวงอ่ืน โดยมีคาสถิติ (F = 4.480 Sig = 0.001 < 0.05) ซ่ึง

มีคานอยกวาระดับนัยสําคัญท่ีผูวิจัยกําหนด คือ นอยกวา 0.05 จึงสรุปไดวากลุมตัวอยางท่ีมีรายได

รวมของครอบครัวตางกันใหความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการแตกตางกันอยางมี

นัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 จึงทําการทดสอบความแตกตางของคาเฉลี่ยเปนรายคูเฉพาะดานท่ี

ยอมรับสมมติฐาน โดยใชวิธีของ LSD (Least Square Difference) 

 

ตารางท่ี 4.50  

 

ทดสอบความแตกตางคาเฉลี่ยของรายไดรวมของครอบครัวเปนรายคู โดยใชวิธีของ LSD (Least 

Square Difference) 

ระดับความสําคัญตอ

ดานงานระบบตาง ๆ 

ภายในโครงการ 

 
�̅�𝑥 

ต่ํากวา 

40,000 

บาท 

40,001-

60,000 

บาท 

60,001-

100,000 

บาท 

100,001-

200,000 

บาท 

มากกวา 

200,000 

บาท 

3.08 3.18 3.09 3.25 2.87 

ต่ํากวา 40,000 บาท 3.08      

40,001-60,000 บาท 3.18 

    

0.31** 

(0.003) 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05  
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ตารางท่ี 4.50 

 

ทดสอบความแตกตางคาเฉลี่ยของรายไดรวมของครอบครัวเปนรายคู โดยใชวิธีของ LSD (Least 

Square Difference) (ตอ) 

ระดับความสําคัญตอ

ดานงานระบบตาง ๆ 

ภายในโครงการ 

 
�̅�𝑥 

ต่ํากวา 

40,000 

บาท 

40,001-

60,000 

บาท 

60,001-

100,000 

บาท 

100,001-

200,000 

บาท 

มากกวา 

200,000 

บาท 

3.08 3.18 3.09 3.25 2.87 

60,001-100,000 บาท 3.09 

    

0.22** 

(0.016) 

100,001-200,000 บาท 3.25 

    

0.38** 

(0.000) 

มากกวา 200,000 บาท 2.87      

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

จากตารางท่ี 4.17 แสดงวา การทดสอบความแตกตางของคาเฉลี่ยเปนรายคู โดยใช

วิธีของใชวิธีของ LSD (Least Square Difference) สรุปไดวา รายไดรวมของครอบครัวแตกตางกัน

ใหความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการแตกตางกัน เม่ือพิจารณาเปนรายคู พบวา 

แตกตางกัน 3 คู คือ  

คูท่ี 1 ผูอยูอาศัยท่ีมีรายไดรวมของครอบครัว 40,001-60,000 บาท ใหความสําคัญ

ตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการมากกวาผูอยูอาศัยท่ีมีรายไดรวมของครอบครัวมากกวา 

200,000 บาท 

คูท่ี 2 ผูอยูอาศัยท่ีมีรายไดรวมของครอบครัว 60,001-100,000 บาท ใหความสําคัญ

ตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการมากกวาผูอยูอาศัยท่ีมีรายไดรวมของครอบครัวมากกวา 

200,000 บาท 

คู ท่ี  3 ผูอยูอาศัยท่ีมีรายไดรวมของครอบครัว 100 ,001-200,000 บาทให

ความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการมากกวาผูอยูอาศัยท่ีมีรายไดรวมของครอบครัว

มากกวา 200,000 บาท 

 

 

 



 

4.6.2.5 จํานวนสมาชิกในครอบครัว 

จากการศึกษากลุมตัวอยางท่ีเปนผูท่ีอยูอาศัยในโครงการ ผลการทดสอบระดับความสําคัญตอดานท่ีแตกตางกันมีท้ังหมด 3 คือ ดาน

การวางผังแมบทภายในโครงการ ดานทัศนียภาพภายในโครงการ ดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ ของกลุมตัวอยาง จําแนกตามจํานวนสมาชิกในครอบครัว

สามารถแสดงผลได ดังนี้ 

 

ตารางท่ี 4.51 

 

การเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานการวางผังแมบทภายในโครงการ จําแนกตามจํานวนสมาชิกในครอบครัว 

ดาน 

จํานวนสมาชิกในครอบครัว 

F-test Sig 

1 คน 2-4 คน 5-7 คน 8-10 คน 11 คนข้ึนไป 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

คาเฉลี่ย 
คาเบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ระดับความสําคัญ

ตอดานการวางผัง

แมบทภายใน

โครงการ 

3.21 0.627 3.23 0.594 3.04 0.602 3.38 0.637 4.53 0.050 4.532 0.000** 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 
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จากตารางท่ี 4.18 ผลการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานการวางผังแมบท

ภายในโครงการ จําแนกตามจํานวนสมาชิกในครอบครัว พบวา กลุมตัวอยางท่ีมีจํานวนสมาชิกใน

ครอบครัว 11 คนข้ึนไป ใหความสําคัญตอดานการวางผังแมบทภายในโครงการ ในระดับมากท่ีสุด มี

คาเฉลี่ยเทากับ 4.53 ขณะท่ีกลุมตัวอยางท่ีมีจํานวนสมาชิกในครอบครัว 8-10 คน ใหความสําคัญตอ

ดานการวางผังแมบทภายในโครงการ ในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 3.38 กลุมตัวอยางท่ีมี

จํานวนสมาชิกในครอบครัว 2-4 คน ใหความสําคัญตอดานการวางผังแมบทภายในโครงการ ในระดับ

ปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 3.23 กลุมตัวอยางท่ีมีจํานวนสมาชิกในครอบครัว 1 คน ใหความสําคัญ

ตอดานการวางผังแมบทภายในโครงการ ในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 3.21 กลุมตัวอยางท่ีมี

จํานวนสมาชิกในครอบครัว 5-7 คน ใหความสําคัญตอดานการวางผังแมบทภายในโครงการ ในระดับ

ปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 3.04 ซ่ึงพบวากลุมตัวอยางท่ีมีจํานวนสมาชิกในครอบครัว 8-10 คน ให

ความสําคัญตอดานการวางผังแมบทภายในโครงการ สูงกวากลุมตัวอยางในท่ีมีจํานวนสมาชิกใน

ครอบครัวอ่ืน โดยมีคาสถิติ (F = 4.532 Sig = 0.000 < 0.05) ซ่ึงมีคานอยกวาระดับนัยสําคัญท่ีผูวิจัย

กําหนด คือ นอยกวา 0.05 จึงสรุปไดวากลุมตัวอยางท่ีมีจํานวนสมาชิกในครอบครัว ตางกันให

ความสําคัญตอดานการวางผังแมบทภายในโครงการ แตกตางกันอยางมีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 

0.05 จึงทําการทดสอบความแตกตางของคาเฉลี่ยเปนรายคูเฉพาะดานท่ียอมรับสมมติฐาน โดยใชวิธี

ของ LSD (Least Square Difference)  

 

ตารางท่ี 4.52 

 

ทดสอบความแตกตางคาเฉลี่ยของจํานวนสมาชิกในครอบครัว เปนรายคู โดยใชวิธีของ LSD (Least 

Square Difference) 

ระดับความสําคัญตอ

ดานการวางผังแมบท

ภายในโครงการ 

 
�̅�𝑥 

1 คน 2-4 คน 5-7 คน 8-10 คน 11 คนข้ึนไป 

3.21 3.23 3.04 3.38 4.53 

1 คน 3.21     1.32** (0.011) 

2-4 คน 3.23 

  

0.19** 

(0.002)  

1.30** (0.003) 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 
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ตารางท่ี 4.52 

 

ทดสอบความแตกตางคาเฉลี่ยของจํานวนสมาชิกในครอบครัว เปนรายคู โดยใชวิธีของ LSD (Least 

Square Difference) (ตอ) 

ระดับความสําคัญตอ

ดานการวางผังแมบท

ภายในโครงการ 

 
�̅�𝑥 

1 คน 2-4 คน 5-7 คน 8-10 คน 11 คนข้ึนไป 

3.21 3.23 3.04 3.38 4.53 

5-7 คน 3.04     1.49** (0.001) 

8-10 คน 3.38     1.15** (0.016) 

11 คนข้ึนไป 4.53      

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

จากตารางท่ี 4.19 แสดงวา การทดสอบความแตกตางของคาเฉลี่ยเปนรายคู โดยใช

วิธีของใชวิธีของ LSD (Least Square Difference) สรุปไดวา จํานวนสมาชิกในครอบครัว แตกตาง

กันใหความสําคัญตอดานการวางผังแมบทภายในโครงการแตกตางกัน เม่ือพิจารณาเปนรายคู พบวา 

แตกตางกัน 5 คู คือ  

คูท่ี 1 ผูอยูอาศัยท่ีมีจํานวนสมาชิกในครอบครัว 1 คนใหความสําคัญตอดานการวาง

ผังแมบทภายในโครงการนอยกวาผูอยูอาศัยท่ีมีจํานวนสมาชิกในครอบครัว 11 คนข้ึนไป 

คูท่ี 2 ผูอยูอาศัยท่ีมีจํานวนสมาชิกในครอบครัว 2-4 คนใหความสําคัญตอดานการ

วางผังแมบทภายในโครงการมากกวาผูอยูอาศัยท่ีมีจํานวนสมาชิกในครอบครัว 5-7 คน 

คูท่ี 3 ผูอยูอาศัยท่ีมีจํานวนสมาชิกในครอบครัว 2-4 คนใหความสําคัญตอดานการ

วางผังแมบทภายในโครงการนอยกวาผูอยูอาศัยท่ีมีจํานวนสมาชิกในครอบครัว 11 คนข้ึนไป 

คูท่ี 4 ผูอยูอาศัยท่ีมีจํานวนสมาชิกในครอบครัว 5-7 คนใหความสําคัญตอดานการ

วางผังแมบทภายในโครงการนอยกวาผูอยูอาศัยท่ีมีจํานวนสมาชิกในครอบครัว 11 คนข้ึนไป 

คูท่ี 5 ผูอยูอาศัยท่ีมีจํานวนสมาชิกในครอบครัว 8-10 คนใหความสําคัญตอดานการ

วางผังแมบทภายในโครงการนอยกวาผูอยูอาศัยท่ีมีจํานวนสมาชิกในครอบครัว 11 คนข้ึนไป 

 

 

 

 

 



 

ตารางท่ี 4.53 

 

การเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ จําแนกตามจํานวนสมาชิกในครอบครัว 

ดาน 

จํานวนสมาชิกในครอบครัว 

F-test Sig 

1 คน 2-4 คน 5-7 คน 8-10 คน 11 คนข้ึนไป 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

คาเฉลี่ย 
คาเบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ระดับความสําคัญ

ตอดานทัศนียภาพ

ภายในโครงการ 

3.55 0.773 3.40 0.765 3.12 0.793 3.56 0.942 4.75 0.353 6.663 0.000** 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

จากตารางท่ี 4.20 ผลการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ จําแนกตามจํานวนสมาชิกในครอบครัว พบวา 

กลุมตัวอยางท่ีมีจํานวนสมาชิกในครอบครัว 11 คนข้ึนไป ใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ ในระดับมากท่ีสุด มีคาเฉลี่ยเทากับ 4.75 ขณะท่ีกลุม

ตัวอยางท่ีมีจํานวนสมาชิกในครอบครัว 8-10 คนใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ ในระดับมาก มีคาเฉลี่ยเทากับ 3.56 กลุมตัวอยางท่ีมีจํานวน

สมาชิกในครอบครัว 1 คนใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ ในระดับมาก มีคาเฉลี่ยเทากับ 3.55 กลุมตัวอยางท่ีมีจํานวนสมาชิกในครอบครัว 2-4 

คนใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ ในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 3.40 กลุมตัวอยางท่ีมีจํานวนสมาชิกในครอบครัว 5-7 คนใหความสําคัญ 

ตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ ในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 3.12 ซ่ึงพบวากลุมตัวอยางท่ีมีจํานวนสมาชิกใน

136 
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ครอบครัว 8-10 คน ใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ สูงกวากลุมตัวอยางในท่ีมี

จํานวนสมาชิกในครอบครัวอ่ืน โดยมีคาสถิติ ( F = 6.663 Sig = 0.000 < 0.05) ซ่ึงมีคานอยกวา

ระดับนัยสําคัญท่ีผูวิจัยกําหนด คือ นอยกวา 0.05 จึงสรุปไดวากลุมตัวอยางท่ีมีจํานวนสมาชิกใน

ครอบครัว ตางกันใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ แตกตางกันอยางมีนัยสําคัญทาง

สถิติท่ีระดับ 0.05 จึงทําการทดสอบความแตกตางของคาเฉลี่ยเปนรายคูเฉพาะดานท่ียอมรับ

สมมติฐาน โดยใชวิธีของ LSD (Least Square Difference) 

 

ตารางท่ี 4.54 

 

ทดสอบความแตกตางคาเฉลี่ยของจํานวนสมาชิกในครอบครัว เปนรายคู โดยใชวิธีของ LSD (Least 

Square Difference) 

ระดับความสําคัญตอ

ดานทัศนียภาพภายใน

โครงการ 

 
�̅�𝑥 

1 คน 2-4 คน 5-7 คน 8-10 คน 11 คนข้ึนไป 

3.55 3.40 3.12 3.56 4.75 

1 คน 3.55 

  

0.43** 

(0.012)  

1.20** 

(0.037) 

2-4 คน 3.40 

  

0.28** 

(0.001)  

1.35** 

(0.016) 

5-7 คน 3.12 

    

1.63** 

(0.004) 

8-10 คน 3.56      

11 คนข้ึนไป 4.75      

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

จากตารางท่ี 4.21 แสดงวา การทดสอบความแตกตางของคาเฉลี่ยเปนรายคู โดยใช

วิธีของใชวิธีของ LSD (Least Square Difference) สรุปไดวา จํานวนสมาชิกในครอบครัว แตกตาง

กันใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ แตกตางกัน เม่ือพิจารณาเปนรายคู พบวา 

แตกตางกัน 5 คู คือ  

คูท่ี 1 ผูอยูอาศัยท่ีมีจํานวนสมาชิกในครอบครัว 1 คนใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายใน

โครงการ มากกวาผูอยูอาศัยท่ีมีจํานวนสมาชิกในครอบครัว 5-7 คน 

 

 



 

คูท่ี 2 ผูอยูอาศัยท่ีมีจํานวนสมาชิกในครอบครัว 1 คนใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ นอยกวาผูอยูอาศัยท่ีมีจํานวนสมาชิกใน

ครอบครัว 11 คนข้ึนไป 

คูท่ี 3 ผูอยูอาศัยท่ีมีจํานวนสมาชิกในครอบครัว 2-4 คนใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ มากกวาผูอยูอาศัยท่ีมีจํานวนสมาชิกใน

ครอบครัว 5-7 คน 

คูท่ี 4 ผูอยูอาศัยท่ีมีจํานวนสมาชิกในครอบครัว 2-4 คนใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ นอยกวาผูอยูอาศัยท่ีมีจํานวนสมาชิกใน

ครอบครัว 11 คนข้ึนไป 

คูท่ี 5 ผูอยูอาศัยท่ีมีจํานวนสมาชิกในครอบครัว 5-7 คนใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ นอยกวาผูอยูอาศัยท่ีมีจํานวนสมาชิกใน

ครอบครัว 11 คนข้ึนไป 

 

ตารางท่ี 4.55 

 

การเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ จําแนกตามจํานวนสมาชิกในครอบครัว 

ดาน 

จํานวนสมาชกิในครอบครัว 

F-test Sig 1 คน 2-4 คน 5-7 คน 8-10 คน 11 คนขึ้นไป 

คาเฉล่ีย 
คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

ระดับความสําคัญตอ

ดานงานระบบตาง ๆ 

ภายในโครงการ 

3.35 0.736 3.14 0.668 2.92 0.638 3.42 0.711 4.52 0.000 5.884 0.000** 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 138 
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จากตารางท่ี 4.22 ผลการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ 

ภายในโครงการ จําแนกตามจํานวนสมาชิกในครอบครัว พบวา กลุมตัวอยางท่ีมีจํานวนสมาชิกใน

ครอบครัว 11 คนข้ึนไป ใหความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ ในระดับมากท่ีสุด มี

คาเฉลี่ยเทากับ 4.52 ขณะท่ี กลุมตัวอยางท่ีมีจํานวนสมาชิกในครอบครัว 8-10 คน ใหความสําคัญตอ

ดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ ในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 3.42 กลุมตัวอยางท่ีมี

จํานวนสมาชิกในครอบครัว 1 คน ใหความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ ในระดับ

ปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 3.35 กลุมตัวอยางท่ีมีจํานวนสมาชิกในครอบครัว 2-4 คน ใหความสําคัญ

ตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ ในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 3.14 กลุมตัวอยางท่ีมี

จํานวนสมาชิกในครอบครัว 5-7 คน ใหความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ ในระดับ

ปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 2.92 ซ่ึงพบวากลุมตัวอยางท่ีมีจํานวนสมาชิกในครอบครัว 1 คน ให

ความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ สูงกวากลุมตัวอยางในท่ีมีจํานวนสมาชิกใน

ครอบครัวอ่ืน โดยมีคาสถิติ (F = 5.884 Sig = 0.000 < 0.05) ซ่ึงมีคานอยกวาระดับนัยสําคัญท่ีผูวิจัย

กําหนด คือ นอยกวา 0.05 จึงสรุปไดวากลุมตัวอยางท่ีมีจํานวนสมาชิกในครอบครัว ตางกันให

ความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ แตกตางกันอยางมีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 

0.05 จึงทําการทดสอบความแตกตางของคาเฉลี่ยเปนรายคูเฉพาะดานท่ียอมรับสมมติฐาน โดยใชวิธี

ของ LSD (Least Square Difference)  

 

ตารางท่ี 4.56 

 

ทดสอบความแตกตางคาเฉลี่ยของจํานวนสมาชิกในครอบครัว เปนรายคู โดยใชวิธีของ LSD (Least 

Square Difference)  

ระดับความสําคัญตอ

ดานงานระบบตาง ๆ 

ภายในโครงการ 

 
�̅�𝑥 

1 คน 2-4 คน 5-7 คน 8-10 คน 
11 คนข้ึน

ไป 

3.35 3.14 2.92 3.42 4.52 

1 คน 3.35 

    

1.17** 

(0.017) 

2-4 คน 3.14 

  

0.22** 

(0.001)  

1.38** 

(0.004) 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 
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ตารางท่ี 4.56 

 

ทดสอบความแตกตางคาเฉลี่ยของจํานวนสมาชิกในครอบครัว เปนรายคู โดยใชวิธีของ LSD (Least 

Square Difference) (ตอ) 

ระดับความสําคัญตอดาน

งานระบบตาง ๆ ภายใน

โครงการ 

 
�̅�𝑥 

1 คน 2-4 คน 5-7 คน 8-10 คน 11 คนขึ้นไป 

3.35 3.14 2.92 3.42 4.52 

5-7 คน 2.92 

   

0.50** 

(0.035) 

1.60** 

(0.001) 

8-10 คน 3.42 

    

1.10** 

(0.038) 

11 คนขึ้นไป 4.52      

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

จากตารางท่ี 4.23 แสดงวา การทดสอบความแตกตางของคาเฉลี่ยเปนรายคู โดยใช

วิธีของใชวิธีของ LSD (Least Square Difference) สรุปไดวา จํานวนสมาชิกในครอบครัว แตกตาง

กัน เม่ือพิจารณาเปนรายคู พบวา แตกตางกัน 6 คู คือ  

คูท่ี 1 ผูอยูอาศัยท่ีมีจํานวนสมาชิกในครอบครัว 1 คนใหความสําคัญตอดานงาน

ระบบตาง ๆ ภายในโครงการนอยกวาผูอยูอาศัยท่ีมีจํานวนสมาชิกในครอบครัว 11 คนข้ึนไป 

คูท่ี 2 ผูอยูอาศัยท่ีมีจํานวนสมาชิกในครอบครัว 2-4 คนใหความสําคัญตอดานงาน

ระบบตาง ๆ ภายในโครงการมากกวาผูอยูอาศัยท่ีมีจํานวนสมาชิกในครอบครัว 5-7 คน 

คูท่ี 3 ผูอยูอาศัยท่ีมีจํานวนสมาชิกในครอบครัว 2-4 คนใหความสําคัญตอดานงาน

ระบบตาง ๆ ภายในโครงการนอยกวาผูอยูอาศัยท่ีมีจํานวนสมาชิกในครอบครัว 11 คนข้ึนไป 

คูท่ี 4 ผูอยูอาศัยท่ีมีจํานวนสมาชิกในครอบครัว 5-7 คนใหความสําคัญตอดานงาน

ระบบตาง ๆ ภายในโครงการนอยกวาผูอยูอาศัยท่ีมีจํานวนสมาชิกในครอบครัว 8-10 คน 

คูท่ี 5 ผูอยูอาศัยท่ีมีจํานวนสมาชิกในครอบครัว 5-7 คนใหความสําคัญตอดานงาน

ระบบตาง ๆ ภายในโครงการนอยกวาผูอยูอาศัยท่ีมีจํานวนสมาชิกในครอบครัว 11 คนข้ึนไป 

คูท่ี 6 ผูอยูอาศัยท่ีมีจํานวนสมาชิกในครอบครัว 8-10 คนใหความสําคัญตอดานงาน

ระบบตาง ๆ ภายในโครงการนอยกวาผูอยูอาศัยท่ีมีจํานวนสมาชิกในครอบครัว 11 คนข้ึนไป 

 

 



 

4.6.2.6 อายุของบุตรคนเล็กท่ียังอาศัยอยูในครอบครัว 

จากการศึกษากลุมตัวอยางท่ีเปนผูท่ีอยูอาศัยในโครงการ ผลการทดสอบระดับความสําคัญตอดานท่ีแตกตางกันมีท้ังหมด 3 ดาน คือ 

ดานการวางผังแมบทภายในโครงการ ดานทัศนียภาพภายในโครงการ และดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ ของกลุมตัวอยาง จําแนกตามอายุของบุตรคนเล็ก

ท่ียังอาศัยอยูในครอบครัว สามารถแสดงผลได ดังนี้ 

 

ตารางท่ี 4.57 

 

การเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานการวางผังแมบทภายในโครงการ จําแนกตามอายุของบุตรคนเล็กท่ียังอาศัยอยูในครอบครัว 

ดาน 

อายุของบุตรคนเล็กท่ียังอาศัยอยูในครอบครัว 

F-test Sig 

<3 ป 3-6 ป 7-12 ป 13-15 ป 16-18 ป > 18 ป 

คา 

เฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ระดับความ 

สําคัญตอดาน

การวางผัง

แมบทภายใน

โครงการ 

3.26 0.500 3.19 0.528 3.21 0.575 3.58 0.778 2.92 0.557 3.37 0.700 4.810 0.000** 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 
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จากตารางท่ี 4.24 ผลการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานการวางผังแมบทภายใน

โครงการ จําแนกตามอายุของบุตรคนเล็กท่ียังอาศัยอยูในครอบครัวพบวา กลุมตัวอยางท่ีมีบุตรคนเล็ก

อายุ 13-15 ปท่ียังอาศัยอยูในครอบครัวใหความสําคัญตอดานการวางผังแมบทภายในโครงการ ใน

ระดับมาก มีคาเฉลี่ยเทากับ 3.58 ขณะท่ีกลุมตัวอยางท่ีมีบุตรคนเล็กอายุ มากกวา 18 ป ท่ียังอาศัย

อยูในครอบครัวใหความสําคัญตอดานการวางผังแมบทภายในโครงการ ในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ย

เทากับ 3.37 กลุมตัวอยางท่ีมีบุตรคนเล็กอายุ นอยกวา 3 ป ท่ียังอาศัยอยูในครอบครัวใหความสําคัญ

ตอดานการวางผังแมบทภายในโครงการ ในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 3.26 กลุมตัวอยางท่ีมี

บุตรคนเล็กอายุ 7-12 ป ท่ียังอาศัยอยูในครอบครัวใหความสําคัญตอดานการวางผังแมบทภายใน

โครงการ ในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 3.21 กลุมตัวอยางท่ีมีบุตรคนเล็กอายุ 3-6 ป ท่ียัง

อาศัยอยูในครอบครัวใหความสําคัญตอดานการวางผังแมบทภายในโครงการ ในระดับปานกลาง มี

คาเฉลี่ยเทากับ 3.19 กลุมตัวอยางท่ีมีบุตรคนเล็กอายุ 16-18 ป ท่ียังอาศัยอยูในครอบครัวให

ความสําคัญตอดานการวางผังแมบทภายในโครงการ ในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 2.92 ซ่ึง

พบวากลุมตัวอยางท่ีมีบุตรคนเล็ก อายุ 13-15 ปใหความสําคัญตอดานการวางผังแมบทภายใน

โครงการ สูงกวากลุมตัวอยางในท่ีมีอายุบุตรคนเล็กในชวงอายุอ่ืน โดยมีคาสถิติ (F = 4.810 Sig = 

0.000 < 0.05) ซ่ึงมีคานอยกวาระดับนัยสําคัญท่ีผูวิจัยกําหนด คือ นอยกวา 0.05 จึงสรุปไดวากลุม

ตัวอยางท่ีมีอายุของบุตรคนเล็กท่ียังอาศัยอยูในครอบครัวตางกันใหความสําคัญตอดานการวางผัง

แมบทภายในโครงการ แตกตางกันอยางมีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 จึงทําการทดสอบความ

แตกตางของคาเฉลี่ยเปนรายคูเฉพาะดานท่ียอมรับสมมติฐาน โดยใชวิธีของ LSD (Least Square 

Difference)  

 

ตารางท่ี 4.58 

 

ทดสอบความแตกตางคาเฉลี่ยของอายุของบุตรคนเล็กท่ียังอาศัยอยูในครอบครัว เปนรายคู โดยใชวิธี

ของ LSD (Least Square Difference) 
ระดับความสําคัญตอดาน

การวางผังแมบทภายใน

โครงการ 

 
�̅�𝑥 

<3 ป 3-6 ป 7-12 ป 13-15 ป 16-18 ป > 18 ป 

3.26 3.19 
3.21 

3.58 2.92 
3.37 

<3 ป 3.26 

  

 0.32** 

(0.041) 

0.34** 

(0.041) 

 

3-6 ป 3.19 

  

 0.39** 

(0.004)  

 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 
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ตารางท่ี 4.58 

 

ทดสอบความแตกตางคาเฉลี่ยของอายุของบุตรคนเล็กท่ียังอาศัยอยูในครอบครัว เปนรายคู โดยใชวิธี

ของ LSD (Least Square Difference) (ตอ) 
ระดับความสําคัญตอดาน

การวางผังแมบทภายใน

โครงการ 

 
�̅�𝑥 

<3 ป 3-6 ป 7-12 ป 13-15 ป 16-18 ป > 18 ป 

3.26 3.19 
3.21 

3.58 2.92 
3.37 

7-12 ป 3.21 

  

 0.37** 

(0.014)  

 

13-15 ป 3.58 

  

 

 

0.66** 

(0.000) 

 

16-18 ป 2.92       

> 18 ป 3.37       

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

จากตารางท่ี 4.25 แสดงวา การทดสอบความแตกตางของคาเฉลี่ยเปนรายคู โดยใช

วิธีของใชวิธีของ LSD (Least Square Difference) สรุปไดวา อายุของบุตรคนเล็กท่ียังอาศัยอยูใน

ครอบครัว แตกตางตอดานการวางผังแมบทภายในโครงการ  

คูท่ี 1 ผูอยูอาศัยท่ีมีบุตรคนเล็กอายุ นอยกวา 3 ป ท่ียังอาศัยอยูในครอบครัวให

ความสําคัญตอดานการวางผังแมบทภายในโครงการ มากวาผูอยูอาศัยท่ีมีบุตรคนเล็กอายุ 13-15 ป ท่ี

ยังอาศัยอยูในครอบครัว 

คูท่ี 2 ผูอยูอาศัยท่ีมีบุตรคนเล็กอายุ นอยกวา 3 ป ท่ียังอาศัยอยูในครอบครัวให

ความสําคัญตอดานการวางผังแมบทภายในโครงการ มากกวาผูอยูอาศัยท่ีมีบุตรคนเล็กอายุ 16-18 ป 

ท่ียังอาศัยอยูในครอบครัว 

คูท่ี 3 ผูอยูอาศัยท่ีมีบุตรคนเล็กอายุ 3-6 ป ท่ียังอาศัยอยูในครอบครัวใหความสําคัญ

ตอดานการวางผังแมบทภายในโครงการ นอยกวาผูอยูอาศัยท่ีมีบุตรคนเล็กอายุ 13-15 ป ท่ียังอาศัย

อยูในครอบครัว 

คู ท่ี  4 ผูอยูอาศัยท่ีมีบุตรคนเล็กอายุ  7-12 ป  ท่ียังอาศัยอยู ในครอบครัวให

ความสําคัญตอดานการวางผังแมบทภายในโครงการ นอยกวาผูอยูอาศัยท่ีมีบุตรคนเล็กอายุ 13-15 ป 

ท่ียังอาศัยอยูในครอบครัว  

 

 

 



 

คูท่ี 5 ผูอยูอาศัยท่ีมีบุตรคนเล็กอายุ 13-15 ป ท่ียังอาศัยอยูในครอบครัวใหความสําคัญตอดานการวางผังแมบทภายในโครงการ มากกวาผูอยู

อาศัยท่ีมีบุตรคนเล็กอายุ 16-18 ป ท่ียังอาศัยอยูในครอบครัว 

 

ตารางท่ี 4.59 

 

การเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ จําแนกตามอายุของบุตรคนเล็กท่ียังอาศัยอยูในครอบครัว 

ดาน 

อายุของบุตรคนเล็กท่ียังอาศัยอยูในครอบครัว 

F-test Sig 

<3 ป 3-6 ป 7-12 ป 13-15 ป 16-18 ป > 18 ป 

คา 

เฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ระดับความ 

สําคัญตอดาน

ทัศนียภาพ

ภายในโครงการ 

3.33 0.793 3.17 0.714 3.52 0.649 3.89 0.972 3.11 0.757 3.53 0.857 4.654 0.000** 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

จากตารางท่ี 4.26 ผลการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ จําแนกตามอายุของบุตรคนเล็กท่ียังอาศัยอยูใน

ครอบครัวพบวา กลุมตัวอยางท่ีมีบุตรคนเล็กอายุ 13-15 ปท่ียังอาศัยอยูในครอบครัวใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ ในระดับมาก มีคาเฉลี่ย

เทากับ 3.89 ขณะท่ีกลุมตัวอยางท่ีมีบุตรคนเล็กอายุ มากกวา 18 ปท่ียังอาศัยอยูในครอบครัวใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ ในระดับมาก มี 144 

 

 



 

คาเฉลี่ยเทากับ 3.53 กลุมตัวอยางท่ีมีบุตรคนเล็กอายุ 7-12 ปท่ียังอาศัยอยูในครอบครัวใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ ในระดับมาก มีคาเฉลี่ย

เทากับ 3.52 กลุมตัวอยางท่ีมีบุตรคนเล็กอายุ นอยกวา 3 ปท่ียังอาศัยอยูในครอบครัวใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ ในระดับปานกลาง มี

คาเฉลี่ยเทากับ 3.33 กลุมตัวอยางท่ีมีบุตรคนเล็กอายุ 3-6 ปท่ียังอาศัยอยูในครอบครัวใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ ในระดับปานกลาง มี

คาเฉลี่ยเทากับ 3.17 กลุมตัวอยางท่ีมีบุตรคนเล็กอายุ 16-18 ปท่ียังอาศัยอยูในครอบครัวใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ ในระดับปานกลาง มี

คาเฉลี่ยเทากับ 3.11 ซ่ึงพบวากลุมตัวอยางท่ีมีบุตรคนเล็ก อายุ 13-15 ปใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ สูงกวากลุมตัวอยางในท่ีมีอายุบุตรคน

เล็กในชวงอายุอ่ืน โดยมีคาสถิติ (F = 4.654 Sig = 0.000 < 0.05) ซ่ึงมีคานอยกวาระดับนัยสําคัญท่ีผูวิจัยกําหนด คือ นอยกวา 0.05 จึงสรุปไดวากลุมตัวอยางท่ีมี

อายุของบุตรคนเล็กท่ียังอาศัยอยูในครอบครัวตางกันใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ แตกตางกันอยางมีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 จึงทํา

การทดสอบความแตกตางของคาเฉลี่ยเปนรายคูเฉพาะดานท่ียอมรับสมมติฐาน โดยใชวิธีของ LSD (Least Square Difference) 

 

ตารางท่ี 4.60 

 

ทดสอบความแตกตางคาเฉลี่ยของอายุของบุตรคนเล็กท่ียังอาศัยอยูในครอบครัว เปนรายคู โดยใชวิธีของ LSD (Least Square Difference)  

ระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพ

ภายในโครงการ 
 
�̅�𝑥 

<3 ป 3-6 ป 7-12 ป 13-15 ป 16-18 ป > 18 ป 

3.33 3.17 3.52 3.89 3.11 3.53 

<3 ป 3.33 

  

 0.56** 

(0.005)  

 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 
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ตารางท่ี 4.60 

 

ทดสอบความแตกตางคาเฉลี่ยของอายุของบุตรคนเล็กท่ียังอาศัยอยูในครอบครัว เปนรายคู โดยใชวิธีของ LSD (Least Square Difference) (ตอ) 

ระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพ

ภายในโครงการ 
 
�̅�𝑥 

<3 ป 3-6 ป 7-12 ป 13-15 ป 16-18 ป > 18 ป 

3.33 3.17 3.52 3.89 3.11 3.53 

3-6 ป 3.17 

  

0.35** 

(0.045) 

0.72** 

(0.000)  

 

7-12 ป 3.52 

  

 

 

0.41** 

(0.047) 

 

13-15 ป 3.89 

  

 

 

0.78** 

(0.000) 

 

16-18 ป 3.11       

> 18 ป 3.53       

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

จากตารางท่ี 4.27 แสดงวา การทดสอบความแตกตางของคาเฉลี่ยเปนรายคู โดยใชวิธีของใชวิธีของ LSD (Least Square Difference) สรุปได

วา อายุของบุตรคนเล็กท่ียังอาศัยอยูในครอบครัว แตกตางกันใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการแตกตางกัน เม่ือพิจารณาเปนรายคู พบวา แตกตาง

กัน 5 คู คือ  

คูท่ี 1 ผูอยูอาศัยท่ีมีบุตรคนเล็กอายุ นอยกวา 3 ป ท่ียังอาศัยอยูในครอบครัวใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ นอยกวาผูอยู

อาศัยท่ีมีบุตรคนเล็กอายุ 13-15 ป ท่ียังอาศัยอยูในครอบครัว 146 

 

 



 

คูท่ี 2 ผูอยูอาศัยท่ีมีบุตรคนเล็กอายุ 3-6 ป ท่ียังอาศัยอยูในครอบครัวใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ นอยกวาผูอยูอาศัยท่ีมี

บุตรคนเล็กอายุ 7-12 ป ท่ียังอาศัยอยูในครอบครัว 

คูท่ี 3 ผูอยูอาศัยท่ีมีบุตรคนเล็กอายุ 3-6 ป ท่ียังอาศัยอยูในครอบครัวใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ นอยกวาผูอยูอาศัยท่ีมี

บุตรคนเล็กอายุ 13-15 ป ท่ียังอาศัยอยูในครอบครัว 

คูท่ี 4 ผูอยูอาศัยท่ีมีบุตรคนเล็กอายุ 7-12 ป ท่ียังอาศัยอยูในครอบครัวใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ มากวาผูอยูอาศัยท่ีมี

บุตรคนเล็กอายุ 16-18 ป ท่ียังอาศัยอยูในครอบครัว 

คูท่ี 5 ผูอยูอาศัยท่ีมีบุตรคนเล็กอายุ 13-15 ป ท่ียังอาศัยอยูในครอบครัวใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ มากวาผูอยูอาศัยท่ีมี

บุตรคนเล็กอายุ 16-18 ป ท่ียังอาศัยอยูในครอบครัว 

 

ตารางท่ี 4.61 

 

การเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ จําแนกตามอายุของบุตรคนเล็กท่ียังอาศัยอยูในครอบครัว 

ดาน 

อายุของบุตรคนเล็กที่ยังอาศัยอยูในครอบครัว 

F-test Sig 
<3 ป 3-6 ป 7-12 ป 13-15 ป 16-18 ป > 18 ป 

คา 

เฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

ระดับความ 

สําคัญตอดาน

งานระบบ 

3.22 0.593 3.12 0.515 3.27 0.615 3.32 0.931 2.75 0.658 3.42 0.857 4.316 0.000** 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 147 
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จากตารางท่ี 4.28 ผลการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ 

ภายในโครงการ จําแนกตามอายุของบุตรคนเล็กท่ียังอาศัยอยูในครอบครัวพบวา กลุมตัวอยางท่ีมีบุตร

คนเล็กอายุ มากกวา 18 ปท่ียังอาศัยอยูในครอบครัวใหความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายใน

โครงการ ในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 3.42 ขณะท่ีกลุมตัวอยางท่ีมีบุตรคนเล็กอายุ 13-15 ป

ท่ียังอาศัยอยูในครอบครัวใหความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ ในระดับปานกลาง 

มีคาเฉลี่ยเทากับ 3.32 กลุมตัวอยางท่ีมีบุตรคนเล็กอายุ 7-12 ปท่ียังอาศัยอยูในครอบครัวให

ความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ ในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 3.27 กลุม

ตัวอยางท่ีมีบุตรคนเล็กอายุ นอยกวา 3 ปท่ียังอาศัยอยูในครอบครัวใหความสําคัญตอดานงานระบบ

ตาง ๆ ภายในโครงการ ในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 3.22 กลุมตัวอยางท่ีมีบุตรคนเล็กอายุ 

16-18 ปท่ียังอาศัยอยูในครอบครัวใหความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ ในระดับ

ปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 2.75 ซ่ึงพบวากลุมตัวอยางท่ีมีบุตรคนเล็ก อายุ มากกวา 18 ป ให

ความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ สูงกวากลุมตัวอยางในท่ีมีอายุบุตรคนเล็กในชวง

อายุอ่ืน โดยมีคาสถิติ (F = 4.316 Sig = 0.000 < 0.05) ซ่ึงมีคานอยกวาระดับนัยสําคัญท่ีผูวิจัย

กําหนด คือ นอยกวา 0.05 จึงสรุปไดวากลุมตัวอยางท่ีมีอายุของบุตรคนเล็กท่ียังอาศัยอยูในครอบครัว

ตางกันใหความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ แตกตางกันอยางมีนัยสําคัญทางสถิติท่ี

ระดับ 0.05 จึงทําการทดสอบความแตกตางของคาเฉลี่ยเปนรายคูเฉพาะดานท่ียอมรับสมมติฐาน โดย

ใชวิธีของ LSD (Least Square Difference)  

 

 

 

 



 

ตารางท่ี 4.62 

 

ทดสอบความแตกตางคาเฉลี่ยของอายุของบุตรคนเล็กท่ียังอาศัยอยูในครอบครัว เปนรายคู โดยใชวิธีของ LSD (Least Square Difference)  

ระดับความสําคัญตอดานงานระบบ 

ตาง ๆ ภายในโครงการ 
 
�̅�𝑥 

<3 ป 3-6 ป 7-12 ป 13-15 ป 16-18 ป > 18 ป 

3.22 3.12 3.27 3.32 2.75 3.42 

<3 ป 3.22 

  

 

 

0.47** 

(0.010) 

 

3-6 ป 3.12 

  

 

 

0.37** 

(0.022) 

 

7-12 ป 3.27 

  

 

 

0.52** 

(0.003) 

 

13-15 ป 3.32 

  

 

 

0.57** 

(0.001) 

 

16-18 ป 2.75 

  

 

  

0.67** 

(0.001) 

> 18 ป 3.42       

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05
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จากตารางท่ี 4.29 แสดงวา การทดสอบความแตกตางของคาเฉลี่ยเปนรายคู โดยใช

วิธีของใชวิธีของ LSD (Least Square Difference) สรุปไดวา อายุของบุตรคนเล็กท่ียังอาศัยอยูใน

ครอบครัว แตกตางกันใหความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการแตกตางกัน เม่ือ

พิจารณาเปนรายคู พบวา แตกตางกัน 5 คู คือ  

คูท่ี 1 ผูอยูอาศัยท่ีมีบุตรคนเล็กอายุ นอยกวา 3 ป ท่ียังอาศัยอยูในครอบครัวให

ความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการมากกวาผูอยูอาศัยท่ีมีบุตรคนเล็กอายุ 16-18 ป 

ท่ียังอาศัยอยูในครอบครัว 

ท่ี 2 ผูอยูอาศัยท่ีมีบุตรคนเล็กอายุ 3-6 ป ท่ียังอาศัยอยูในครอบครัวใหความสําคัญ

ตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการมากกวาผูอยูอาศัยท่ีมีบุตรคนเล็กอายุ 16-18 ป ท่ียังอาศัย

อยูในครอบครัว 

คู ท่ี  3 ผูอยูอาศัยท่ีมีบุตรคนเล็กอายุ  7-12 ป  ท่ียังอาศัยอยู ในครอบครัวให

ความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการมากกวาผูอยูอาศัยท่ีมีบุตรคนเล็กอายุ 16-18 ป 

ท่ียังอาศัยอยูในครอบครัว 

คู ท่ี  4 ผูอยูอาศัยท่ีมีบุตรคนเล็กอายุ 13-15 ป ท่ียังอาศัยอยู ในครอบครัวให

ความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการมากกวาผูอยูอาศัยท่ีมีบุตรคนเล็กอายุ 16-18 ป 

ท่ียังอาศัยอยูในครอบครัว 

คู ท่ี  5 ผูอยูอาศัยท่ีมีบุตรคนเล็กอายุ 16-18 ป ท่ียังอาศัยอยู ในครอบครัวให

ความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการนอยกวาผูอยูอาศัยท่ีมีบุตรคนเล็กอายุ มากกวา 

18 ป ท่ียังอาศัยอยูในครอบครัว 

 

 

 

 

 

  

 

 



 

4.6.2.7 ประเภททาวนเฮาส 

จากการศึกษากลุมตัวอยางท่ีเปนผูท่ีอยูอาศัยในโครงการ ผลการทดสอบระดับความสําคัญตอดานท่ีแตกตางกัน คือ ดานทัศนียภาพ

ภายในโครงการ และดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ ของกลุมตัวอยางโดยจําแนกตามประเภททาวนเฮาส สามารถแสดงผลได ดังนี้ 

 

ตารางท่ี 4.63 

 

การเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ จําแนกตามประเภททาวนเฮาส 

ดาน 

ประเภททาวนเฮาส 

F-test Sig 
< 2.00 ลบ. 2.01-3.00 ลบ. 3.01-5.00 ลบ. 5.01-10.00 ลบ >10.00 ลบ. 

คาเฉล่ีย 
คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

ระดับความสําคัญตอดาน

ทัศนียภาพภายในโครงการ 
3.37 0.828 3.38 0.822 3.08 0.704 2.90 0.683 2.85 0.508 4.028 0.004** 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05
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จากตารางท่ี 4.30 ผลการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายใน

โครงการ จําแนกตามทาวนเฮาสพบวา กลุมตัวอยางอยูอาศัยทาวนเฮาสราคา 2.01-3.00 ลานบาท ให

ความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ ในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 3.38 ขณะท่ีกลุม

ตัวอยางอยูอาศัยทาวนเฮาสราคานอยกวา 2.00 ลานบาท ใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายใน

โครงการ ในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 3.37 กลุมตัวอยางอยูอาศัยทาวนเฮาสราคา 3.01-5.00 

ลานบาท ใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ ในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 3.08 

กลุมตัวอยางอยูอาศัยทาวนเฮาสราคา 5.01-10.00 ลานบาท ใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายใน

โครงการ ในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 2.90กลุมตัวอยางอยูอาศัยทาวนเฮาสราคามากกวา 10 

ลานบาท ใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ ในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 2.85 

ซ่ึงพบวากลุมตัวอยางท่ีอยูทาวนเฮาสราคา 2.01-3.00 ลานบาท ใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพ

ภายในโครงการ สูงกวากลุมตัวอยางท่ีอยูอาศัยทาวนเฮาสในระดับราคาอ่ืน โดยมีคาสถิติ ( F = 4.028 

Sig = 0.004 < 0.05) ซ่ึงมีคานอยกวาระดับนัยสําคัญท่ีผูวิจัยกําหนด คือ นอยกวา 0.05 จึงสรุปไดวา

กลุมตัวอยางท่ีอยูอาศัยทาวนเฮาสตางกันใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ แตกตาง

กันอยางมีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 จึงทําการทดสอบความแตกตางของคาเฉลี่ยเปนรายคู

เฉพาะดานท่ียอมรับสมมติฐาน โดยใชวิธีของ LSD (Least Square Difference)  

 

 

 

 



 

ตารางท่ี 4.64  

 

ทดสอบความแตกตางคาเฉลี่ยของประเภททาวนเฮาสเปนรายคู โดยใชวิธีของ LSD (Least Square Difference)  

ระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพ

ภายในโครงการ 
 
�̅�𝑥 

< 2.00 ลบ. 2.01-3.00 ลบ. 3.01-5.00 ลบ. 5.01-10.00 ลบ >10.00 ลบ. 

3.37 3.38 3.08 2.90 2.85 

< 2.00 ลานบาท. 3.37 

  

 0.47** 

(0.005) 

0.52** 

(0.022) 

2.01-3.00 ลานบาท. 3.38 

  

 0.48** 

(0.002) 

0.53** 

(0.014) 

3.01-5.00 ลานบาท. 3.08      

5.01-10.00 ลานบาท. 2.90      

>10.00 ลานบาท. 2.85      

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

จากตารางท่ี 4.31 แสดงวา การทดสอบความแตกตางของคาเฉลี่ยเปนรายคู โดยใชวิธีของใชวิธีของ LSD (Least Square Difference) สรุปได

วา ประเภททาวนเฮาสท่ีมีระดับราคาแตกตางกันใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการแตกตางกัน เม่ือพิจารณาเปนรายคู พบวา แตกตางกัน 4 คู คือ  

คูท่ี 1 ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสราคานอยกวา 2.00 ลานบาทใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการมากกวาผูอยูอาศัยทาวนเฮาสราคา 

5.01-10.00 ลานบาท 

 คูท่ี 2 ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสราคานอยกวา 2 ลานบาทใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการมากกวาผูอยูอาศัยทาวนเฮาสราคา

มากกวา 10.00 ลานบาท 153 

 

 



 

คูท่ี 3 ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสราคา 2.01-3.00 ลานบาทใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการมากกวาผูอยูอาศัยทาวนเฮาสราคา 5.01-

10.00 ลานบาท 

คูท่ี 2 ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสราคา 2.01-3.00 ลานบาทใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการมากกวาผูอยูอาศัยทาวนเฮาสราคา

มากกวา 10.00 ลานบาท 
 

ตารางท่ี 4.65 

 

การเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ จําแนกตามประเภททาวนเฮาส 

ดาน 

ประเภททาวนเฮาส 

F-test Sig 
< 2.00 ลบ. 2.01-3.00 ลบ. 3.01-5.00 ลบ. 5.01-10.00 ลบ >10.00 ลบ. 

คาเฉล่ีย 
คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

ระดับความสําคัญตอดานงาน

ระบบตาง ๆ ภายในโครงการ 
3.13 0.820 3.07 0.757 2.85 0.665 2.77 0.511 2.66 0.321 2.791 0.028** 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

จากตารางท่ี 4.32 ผลการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ จําแนกตามทาวนเฮาสพบวา กลุมตัวอยางอยู

อาศัยทาวนเฮาสราคานอยกวา 2.00 ลานบาท ใหความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ ในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 3.13 ขณะท่ีกลุม

ตัวอยางอยูอาศัยทาวนเฮาสราคา 2.01-3.00 ลานบาท ใหความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ ในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 3.07 กลุม

ตัวอยางอยูอาศัยทาวนเฮาสราคา 3.01-5.00 ลานบาท ใหความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ ในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 2.85 กลุม

ตัวอยางอยูอาศัยทาวนเฮาสราคา 5.01-10.00 ลานบาท ใหความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ ในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 2.77 กลุม 154 

 

 



 

ตัวอยางอยูอาศัยทาวนเฮาสราคามากกวา 10.00 ลานบาท ใหความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ ในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 2.66 ซ่ึง

พบวากลุมตัวอยางท่ีอยูทาวนเฮาสราคานอยกวา 2 ลานบาท ใหความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ สูงกวากลุมตัวอยางท่ีอยูอาศัยทาวนเฮาสใน

ระดับราคาอ่ืน โดยมีคาสถิติ (F = 2.791 Sig = 0.028 < 0.05) ซ่ึงมีคานอยกวาระดับนัยสําคัญท่ีผูวิจัยกําหนด คือ นอยกวา 0.05 จึงสรุปไดวากลุมตัวอยางท่ีอยู

อาศัยทาวนเฮาสตางกันใหความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ แตกตางกันอยางมีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 จึงทําการทดสอบความแตกตาง

ของคาเฉลี่ยเปนรายคูเฉพาะดานท่ียอมรับสมมติฐาน โดยใชวิธีของ LSD (Least Square Difference)  

 

ตารางท่ี 4.66 

 

ทดสอบความแตกตางคาเฉลี่ยของประเภททาวนเฮาสเปนรายคู โดยใชวิธีของ LSD (Least Square Difference)  

ระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายใน

โครงการ  
 
�̅�𝑥 

< 2.00 ลบ. 2.01-3.00 ลบ. 3.01-5.00 ลบ. 5.01-10.00 ลบ >10.00 ลบ. 

3.13 3.07 2.85 2.77 2.66 

< 2.00 ลบ. 3.13 

  

 0.36** 

(0.019) 

0.47** 

(0.023) 

2.01-3.00 ลบ. 3.07 

  

 0.30** 

(0.028) 

0.41** 

(0.035) 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 
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ตารางท่ี 4.66 

 

ทดสอบความแตกตางคาเฉลี่ยของประเภททาวนเฮาสเปนรายคู โดยใชวิธีของ LSD (Least Square Difference) (ตอ) 

ระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายใน

โครงการ  
 
�̅�𝑥 

< 2.00 ลบ. 2.01-3.00 ลบ. 3.01-5.00 ลบ. 5.01-10.00 ลบ >10.00 ลบ. 

3.13 3.07 2.85 2.77 2.66 

3.01-5.00 ลบ. 2.85      

5.01-10.00 ลบ 2.77      

>10.00 ลบ. 2.66      

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

จากตารางท่ี 4.33 แสดงวา การทดสอบความแตกตางของคาเฉลี่ยเปนรายคู โดยใชวิธีของใชวิธีของ LSD (Least Square Difference) สรุปได

วา ประเภททาวนเฮาสท่ีมีระดับราคาแตกตางกันใหความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ แตกตางกัน เม่ือพิจารณาเปนรายคู พบวา แตกตางกัน 4 

คู คือ  
คูท่ี 1 ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสราคานอยกวา 2.00 ลานบาทใหความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ มากกวาผูอยูอาศัยทาวนเฮาสราคา 

5.01-10.00 ลานบาท 
คูท่ี 2 ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสราคานอยกวา 2.00 ลานบาทใหความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ มากกวาผูอยูอาศัยทาวนเฮาสราคา

มากกวา 10.00 ลานบาท 
คูท่ี 3 ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสราคา 2.01-3.00 ลานบาทใหความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ มากกวาผูอยูอาศัยทาวนเฮาสราคา 

5.01-10.00 ลานบาท 
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คูท่ี 2 ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสราคา 2.01-3.00 ลานบาทใหความสําคัญตอดานงานระบบ

ตาง ๆ ภายในโครงการ มากกวาผูอยูอาศัยทาวนเฮาสราคามากกวา 10.00 ลานบาท 

4.6.2.8 อายุโครงการ 

จากการศึกษากลุมตัวอยางท่ีเปนผูท่ีอยูอาศัยในโครงการ ผลการทดสอบ

ระดับความสําคัญตอดานท่ีแตกตางกัน พบ 2 ดาน คือ ดานการวางผังแมบทภายในโครงการ และ

ดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ ของกลุมตัวอยาง จําแนกตามอายุโครงการ สามารถแสดงผลได 

ดังนี้ 

 

ตารางท่ี 4.67 

 

การเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานการวางผังแมบทภายในโครงการ จําแนกตามอายุโครงการ  

ดาน 

อายุโครงการ  

F-test Sig 

1 ป 2 ป 3 ป 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ระดับความสําคัญ

ตอดานการวางผัง

แมบทภายใน

โครงการ 

3.04 0.588 3.07 0.629 3.23 0.604 3.940 0.020** 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

จากตารางท่ี 4.34 ผลการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานการวางผังแมบท

ภายในโครงการ จําแนกตามอายุโครงการ พบวา กลุมตัวอยางท่ีอยูในโครงการหมูบานจัดสรรอายุ

โครงการ 3 ปใหความสําคัญตอดานการวางผังแมบทภายในโครงการ ในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ย

เทากับ 3.23 ขณะท่ีกลุมตัวอยางท่ีอยูในโครงการหมูบานจัดสรรอายุโครงการ 2 ปใหความสําคัญตอ

ดานการวางผังแมบทภายในโครงการ ในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 3.07 กลุมตัวอยางท่ีอยูใน

โครงการหมูบานจัดสรรอายุโครงการ 1 ปใหความสําคัญตอดานการวางผังแมบทภายในโครงการ ใน

ระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 3.04 ซ่ึงพบวากลุมตัวอยางท่ีอยูในโครงการหมูบานจัดสรรอายุ

โครงการ 3 ปใหความสําคัญตอดานการวางผังแมบทภายในโครงการ สูงกวากลุมตัวอยางท่ีอยูใน

โครงการหมูบานจัดสรรอายุโครงการอ่ืน โดยมีคาสถิติ (F = 3.940 Sig = 0.020 < 0.05) ซ่ึงมีคานอย
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กวาระดับนัยสําคัญท่ีผูวิจัยกําหนด คือ นอยกวา 0.05 จึงสรุปไดวากลุมตัวอยางท่ีอยูในโครงการ

หมูบานจัดสรรอายุโครงการ ตางกันใหความสําคัญตอดานการวางผังแมบทภายในโครงการ แตกตาง

กันอยางมีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 จึงทําการทดสอบความแตกตางของคาเฉลี่ยเปนรายคู

เฉพาะดานท่ียอมรับสมมติฐาน โดยใชวิธีของ LSD (Least Square Difference) 

 

ตารางท่ี 4.68 

 

ทดสอบความแตกตางคาเฉลี่ยของอายุโครงการ เปนรายคู โดยใชวิธีของ LSD (Least Square 

Difference) 

ระดับความสําคัญตอดานการวางผังแมบท

ภายในโครงการ 
 
�̅�𝑥 

1 ป 2 ป 3 ป 

3.04 3.07 3.23 

1 ป 3.04 

  

0.19** 

(0.040) 

2 ป 3.07 

  

0.16** 

(0.019) 

3 ป 3.23    

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

จากตารางท่ี 4.35 แสดงวา การทดสอบความแตกตางของคาเฉลี่ยเปนรายคู โดยใชวิธี

ของใชวิธีของ LSD (Least Square Difference) สรุปไดวา อายุโครงการแตกตางกันใหความสําคัญ

ตอดานการวางผังแมบทภายในโครงการแตกตางกัน เม่ือพิจารณาเปนรายคู พบวา แตกตางกัน 2 คู 

คือ  
คูท่ี 1 ผูอยูอาศัยในโครงการท่ีมีอายุโครงการ 1 ปใหความสําคัญตอดานการวางผัง

แมบทภายในโครงการ นอยกวาผูอยูอาศัยในโครงการท่ีมีอายุโครงการ 3 ป 

คูท่ี 2 ผูอยูอาศัยในโครงการท่ีมีอายุโครงการ 2 ปใหความสําคัญตอดานการวางผัง

แมบทภายในโครงการ นอยกวาผูอยูอาศัยในโครงการท่ีมีอายุโครงการ 3 ป 
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ตารางท่ี 4.69 

 

การเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ จําแนกตามอายุโครงการ  

ดาน 

อายุโครงการ  

F-

test 
Sig 

1 ป 2 ป 3 ป 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ระดับความสําคัญ

ตอดานงานระบบ

ตาง ๆ ภายใน

โครงการ 

2.98 0.590 2.93 0.688 3.17 0.689 
5.66

7 
0.004** 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

จากตารางท่ี 4.36 ผลการเปรียบเทียบของระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ 

ภายในโครงการ จําแนกตามอายุโครงการ พบวา กลุมตัวอยางท่ีอยูในโครงการหมูบานจัดสรรอายุ

โครงการ 3 ปใหความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ ในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ย

เทากับ 3.17 ขณะท่ีกลุมตัวอยางท่ีอยูในโครงการหมูบานจัดสรรอายุโครงการ 1 ปใหความสําคัญตอ

ดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ ในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 2.98 กลุมตัวอยางท่ีอยูใน

โครงการหมูบานจัดสรรอายุโครงการ 2 ปใหความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ ใน

ระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 2.93 ซ่ึงพบวากลุมตัวอยางท่ีอยูในโครงการหมูบานจัดสรรอายุ

โครงการ 3 ปใหความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ สูงกวากลุมตัวอยางท่ีอยูใน

โครงการหมูบานจัดสรรอายุโครงการอ่ืน โดยมีคาสถิติ (F = 5.667 Sig = 0.004 < 0.05) ซ่ึงมีคานอย

กวาระดับนัยสําคัญท่ีผูวิจัยกําหนด คือ นอยกวา 0.05 จึงสรุปไดวากลุมตัวอยางท่ีอยูในโครงการ

หมูบานจัดสรรอายุโครงการ ตางกันใหความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ แตกตาง

กันอยางมีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 จึงทําการทดสอบความแตกตางของคาเฉลี่ยเปนรายคู

เฉพาะดานท่ียอมรับสมมติฐาน โดยใชวิธีของ LSD (Least Square Difference) 
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ตารางท่ี 4.70 

 

ทดสอบความแตกตางคาเฉลี่ยของอายุโครงการ เปนรายคู โดยใชวิธีของ LSD (Least Square 

Difference)  

ระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ 

ภายในโครงการ 
 
�̅�𝑥 

1 ป 2 ป 3 ป 

2.98 2.93 3.17 

1 ป 2.98    

2 ป 2.93 

  

0.24** 

(0.001) 

3 ป 3.17    

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

จากตารางท่ี 4.37 แสดงวา การทดสอบความแตกตางของคาเฉลี่ยเปนรายคู โดยใชวิธี

ของใชวิธีของ LSD (Least Square Difference) สรุปไดวา อายุโครงการแตกตางกันใหความสําคัญ

ตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ แตกตางกัน เม่ือพิจารณาเปนรายคู พบวา แตกตางกัน 1 คู 

คือ  
คูท่ี 1 ผูอยูอาศัยภายในโครงการท่ีมีอายุโครงการ 2 ปใหความสําคัญตอดานงานระบบ

ตาง ๆ ภายในโครงการ นอยกวาผูอยูอาศัยในโครงการท่ีมีอายุโครงการ 3 ป 
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4.6.2.9 จํานวนบานพักอาศัยในโครงการ 

จากการศึกษากลุมตัวอยางท่ีเปนผูท่ีอยูอาศัยในโครงการ ผลการทดสอบ

ระดับความสําคัญตอดานท่ีแตกตางกัน คือ ดานทัศนียภาพภายใน ของกลุมตัวอยาง จําแนกตาม

จํานวนบานพักอาศัยในโครงการ สามารถแสดงผลได ดังนี้ 

 

ตารางท่ี 4.71 

 

การเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ จําแนกตามจํานวนบานพัก

อาศัยในโครงการ 

ดาน 

จํานวนบานพักอาศัยในโครงการ 

F-test Sig 

ไมเกิน 99 หลัง       100-299 หลัง          300-499 หลัง       

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ระดับความสําคัญ

ตอดานทัศนียภาพ

ภายในโครงการ 

3.38 0.832 3.19 0.773 3.39 0.788 3.108 0.046** 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

จากตารางท่ี 4.38 ผลการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายใน

โครงการ จําแนกตามจํานวนบานพักอาศัยในโครงการ พบวา กลุมตัวอยางท่ีอาศัยในโครงการท่ีมี

จํานวนบานพักอาศัยในโครงการ 300-499 หลังใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ ใน

ระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 3.39 ขณะท่ี กลุมตัวอยางท่ีอาศัยในโครงการท่ีมีจํานวนบานพัก

อาศัยในโครงการ ไมเกิน 99 หลังใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ ในระดับปานกลาง 

มีคาเฉลี่ยเทากับ 3.38 กลุมตัวอยางท่ีอาศัยในโครงการท่ีมีจํานวนบานพักอาศัยในโครงการ 100-299 

หลังใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ ในระดับปานกลาง มีคาเฉลี่ยเทากับ 3.19 ซ่ึง

พบวากลุมตัวอยางท่ีอาศัยในโครงการท่ีมีจํานวนบานพักอาศัยในโครงการ 300-499 หลังให

ความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ สูงกวากลุมตัวอยางท่ีอาศัยในโครงการท่ีมีจํานวน

บานพักอาศัยในโครงการอ่ืน โดยมีคาสถิติ (F = 3.108 Sig = 0.046 < 0.05) ซ่ึงมีคานอยกวาระดับ

นัยสําคัญท่ีผูวิจัยกําหนด คือ นอยกวา 0.05 จึงทําการทดสอบความแตกตางของคาเฉลี่ยเปนรายคู

เฉพาะดานท่ียอมรับสมมติฐาน โดยใชวิธีของ LSD (Least Square Difference)  
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ตารางท่ี 4.72 

 

ทดสอบความแตกตางคาเฉลี่ยของจํานวนบานพักอาศัยในโครงการเปนรายคู โดยใชวิธีของ LSD 

(Least Square Difference)  

ระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพ

ภายในโครงการ 
 
�̅�𝑥 

ไมเกิน 99 หลัง      100-299 หลัง          300-499 หลัง       

3.38 3.19 3.39 

ไมเกิน 99 หลัง       3.38 

 

0.18** 

(0.034) 

 

100-299 หลัง          3.19    

300-499 หลัง       3.39    

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

จากตารางท่ี 4.39 แสดงวา การทดสอบความแตกตางของคาเฉลี่ยเปนรายคู โดยใชวิธี

ของใชวิธีของ LSD (Least Square Difference) สรุปไดวา จํานวนบานพักอาศัยในโครงการแตกตาง

กันใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ แตกตางกัน เม่ือพิจารณาเปนรายคู พบวา 

แตกตางกัน 1 คู คือ  
สรุปคือ คูท่ี 1 ผูท่ีอาศัยในโครงการท่ีมีจํานวนบานพักอาศัยในโครงการไมเกิน 99 หลัง 

ใหความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ มากกวาผูท่ีอาศัยในโครงการท่ีมีจํานวนบานพัก

อาศัยในโครงการ 100-299 หลัง 
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4.7 ขอมูลท่ีไดจากการสัมภาษณจากผูประกอบการ 

 

4.7.1 การสัมภาษณจากผูประกอบการโครงการหมูบานจัดสรรประเภทบานเดี่ยว 

        จากการสัมภาษณผูประกอบการประเภทบานเดี่ยว สามารถวิเคราะหและสรุป

การสัมภาษณไดดังตารางตอไปนี้  

 

ตารางท่ี 4.73 

 

ขอมูลท่ีไดจากการสัมภาษณจากผูประกอบการโครงการหมูบานจัดสรรประเภทบานเดี่ยว 

รายละเอียด ผูประกอบการ A ผูประกอบการ B ผูประกอบการ C ผูประกอบการ D ผูประกอบการ E 

1.ประสบการณของ 

ผูสัมภาษณ 
25 ป 6 ป 13 ป 25 ป 20 ป 

2.วิธีการแบงสวน

ระดับราคาของ

โครงการบานเด่ียว 

- พิจารณาBrand 

Segmentation 

- ทําเลที่ต้ัง 

- ระดับลาง 3 

ลานบาท ถึง 6 

ลานบาท 

- ระดับกลาง 7 

ถึง 15 ลานบาท 

- ระดับบน 30 

ลานบาทขึ้นไป 

 

 

- พิจารณา 

  Brand    

Segmentation 

- ราคาตนทุน

ที่ดิน 

- ทําเลที่ต้ัง 

- ระดับลาง 3 ถึง 

5 ลานบาท 

- ระดับบน 7-12 

ลานบาท 

 

- พิจารณา 

Brand 

Segmentation 

- ราคาตนทุน

ที่ดิน 

- ทําเลที่ต้ัง 

- ราคาไมไดเปน

ตัวแบงระดับ

โครงการแต 

Brand 

Segmentation 

เปนตัวแบง

ระดับของ

โครงการ 

- พิจารณา 

Brand 

Segmentation 

- ทําเลที่ต้ัง 

- ระดับกลาง 8 

ถึง 15 ลานบาท 

- ระดับบน 30 

ลานบาทขึ้นไป 

 

- พิจารณา 

Brand 

Segmentation 

- ทําเลที่ต้ัง 

- ระดับลาง 4 ถึง 

8 ลานบาท 

- ระดับกลาง 9 

ถึง 15 ลานบาท 

- ระดับบน 25 

ลานบาทขึ้นไป 

 

3.ความแตกตาง 

ของการพัฒนา 

โครงการโครงการ  

เหมือนเปรียบ 

เทียบจากผูพัฒนา 

โครงการอื่น 

- ทางเขา

โครงการที่ดูดีมี

เอกลักษณนา

ประทับใจต้ังแต

แรกเห็น 

- ใชพื้นที่โครงการ

ใหเกิดประโยชน

สูงสุด 

- ราคา 

- ราคา 

- พยายาม

กระจายพื้นที่สี

เขียวภายใน

โครงการเพื่อ

ความรมร่ืน 

- รับประกัน 30 

ป 

- คิดถึงคุณภาพ

ชีวิตของการอยู

อาศัยมากอน 

- มีการวางผัง

แมบทจาก

ศาสตรฮวงจุย 

- เนนการ

ออกแบบใหเขา

กับบริบทของ

พื้นที่นั้น ๆ  

- ใชนวัตกรรม

ใหม ๆ พัฒนา

โครงการ เชน

การใหบริการ

โครงการผาน 

Smart phone 

 

 



164 

ตารางท่ี 4.73 

 

ขอมูลท่ีไดจากการสัมภาษณจากผูประกอบการโครงการหมูบานจัดสรรประเภทบานเดี่ยว (ตอ) 

รายละเอียด ผูประกอบการ A ผูประกอบการ B ผูประกอบการ C ผูประกอบการ D ผูประกอบการ E 

4. แบงสัดสวน

จัดสรร 

- พื้นที่ขายระดับ

ลางและกลาง

รอยละ 65 ถึง

68 พื้นที่สีเขียว

รอยละ 7-8 ของ

พื้นที่ขาย 

- พื้นที่ระดับบน

รอยละ 60 

พื้นที่สีเขียวรอย

ละ 8 ของพื้นที่

ขาย 

- พื้นที่ขายทกุ

ระดับราคาคิด

รอยละ 65 ถึง

72 พื้นที่สีเขียว

รอยละ 5 ของ

พื้นที่ขาย 

 

- พื้นที่ขายระดับ

ลางและกลาง

รอยละ 65 ถึง 

70 พื้นที่สีเขียว

รอยละ 5 ของ

พื้นที่ขาย 

- พื้นที่ระดับบน

รอยละ 62 

พื้นที่สีเขียวรอย

ละ 5 ถึง 6 ของ

พื้นที่ขาย 

- พื้นที่ขาย

ระดับกลางรอย

ละ 60 พื้นที่สี

เขียวรอยละ 7 

ของพื้นที่ขาย 

- พื้นที่ระดับบน

รอยละ 56-60 

พื้นที่สีเขียวรอย

ละ 8 ถึง 10 

ของพื้นที่ขาย 

 

- พื้นที่ขายทกุ

ระดับราคาคิด

รอยละ 60 ถึง

65 พื้นที่สีเขียว

รอยละ 7 ถึง 8 

ของพื้นที่ขาย 

 

5. การเพิ่มพื้นที่ของ

บานแปลงริมสุดหรือ

แปลงพิเศษ 

- ราคาระดับลาง

ไมเพิ่มพื้นที่ 

- ราคา

ระดับกลางไม

เพิ่ม 

- ระดับราคาสูง

เพิ่มขึ้นประมาณ

รอยละ 16 

- ทุกระดับราคา

เพิ่มพื้นที่ขึ้น

ประมาณรอยละ 

1 ถึง 3 

- ราคาระดับลาง

ไมเพิ่มพื้นที่ 

- ราคา

ระดับกลางไม

เพิ่ม 

- ระดับราคาสูง

เพิ่มขึ้นประมาณ

รอยละ 15 ถึง 

20 

- เนื่องจากการ

พัฒนาโครงการ

เนนแปลงใหญ

จึงไมจําเปนตอง

เพิ่มพื้นที่ 

- พิจารณาตาม

ความเหมาะสม

ของที่ดินที่ทํา

การพัฒนา 

6. ในการกําหนด

ขนาดของถนนใน

พื้นที่โครงการ 

- ราคาระดับลาง

และกลาง

พิจารณาตาม

กฎหมาย

กําหนด 

- ราคาระดับสูง มี

การปรับถนน

สายหลักใหใหญ

ขึ้น แตถนนซอย

ยอยพิจารณา

ตามกฎหมาย

กําหนด 

- ทุกระดับราคา

พิจารณาตาม

กฎหมาย

กําหนด 

 

- ราคาระดับลาง

และกลาง

พิจารณาตาม

กฎหมาย

กําหนด 

- ราคาระดับสูง มี

การปรับถนน

สายหลักใหใหญ

ขึ้น แตถนนซอย

ยอยพิจารณา

ตามกฎหมาย

กําหนด 

- ราคา

ระดับกลาง

พิจารณาตาม

กฎหมาย

กําหนด 

- ราคาระดับสูง มี

การปรับถนน

สายหลักใหใหญ 

แตถนนซอย

ยอยพิจารณา

ตามกฎหมาย 

เพื่อตองการ

พื้นที่สีเขียวให

มากที่สุด 

- ราคาระดับลาง

และกลาง

พิจารณาตาม

กฎหมาย

กําหนด 

- ราคาระดับสูง มี

การปรับถนน

สายหลักใหใหญ

ขึ้น แตถนนซอย

ยอยพิจารณา

ตามกฎหมาย

กําหนด 
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ตารางท่ี 4.73 

 

ขอมูลท่ีไดจากการสัมภาษณจากผูประกอบการโครงการหมูบานจัดสรรประเภทบานเดี่ยว (ตอ) 

รายละเอียด ผูประกอบการ A ผูประกอบการ B ผูประกอบการ C ผูประกอบการ D ผูประกอบการ E 

7 .  เ ก ณ ฑ ห รื อ

ห ลั ก ก า ร ใ น ก า ร

กําหนดขนาดพื้นที่

และตําแหนงของ

ส ว น ส า ธ า ร ณ ะ

สวนกลาง 

- อยูกลาง

โครงการ 

- พิจารณาตาม

กายภาพที่ดิน 

หากที่ดินเปน

แนวยาว ลึก จะ

จัดทํา 2 สวน 

- พิจารณาจาก

หนาโครงการ

กอน แลวจึง

คอยพิจารณาให

อยูกลาง

โครงการ 

- อยูดานหนา

โครงการ

เนื่องจาก

ตองการใหเกิด

ความประทับใจ

ต้ังแตเขา

โครงการ 

-อยูกลางโครงการ

เนื่องจาก

ตองการใหทุก

บานสามารถ

เขาถึงไดงาย 

- อยูกลาง

โครงการ

เนื่องจาก

ตองการใหทุก

บานสามารถ

เขาถึงไดงาย 

8 .  การพิ จ า รณา

สวนหยอมกระจาย

ตามพื้นที่ตาง ๆ  

- มีการกระจาย

รอบ ๆ โครงการ 

หากมีพื้นที่เศษ 

- มีการกระจาย

รอบ ๆ โครงการ 

หากมีพื้นที่เศษ 

- มีการกระจาย

รอบ ๆ โครงการ 

- มีการกระจาย

รอบ ๆ โครงการ 

- มีการกระจาย

รอบ ๆ โครงการ 

หากมีพื้นที่เศษ 

9. แนวคิดในการ

วาง ตําแหน งของ

แปลงขาย 

- แปลงขายราคา

แพงอยูดานหนา 

ใกลสวน 

 

- แปลงขายราคา

แพงอยูดานหนา 

ใกลสวน 

- แปลงขายราคา

แพงอยูดานหนา 

ใกลสวน 

- แปลงบานทิศ

เหนือใต 

- แปลงขายราคา

แพงที่อยูดานใน

เพราะคนเขาถึง

นอย ไม

พลุกพลาน ทั้งนี้

ตองพิจารณา

ลักษณะ

สภาพแวดลอม

เพิ่มเติม 

-แปลงบานทิศ

เหนือใต 

- แปลงขายราคา

แพงอยูดานหนา 

ใกลสวน 

10. องคประกอบที่

สํ า คั ญ ใ น ว า ง ผั ง

แมบทโครงการ 

- เนนเร่ืองความ

ปลอดภัยภายใน

โครงการ 

- รูปแบบสวนที่

รมร่ืน 

- การวางแปลง

บาน 

- ใชประโยชน

สูงสุด 

- ทางเขาออก

สะดวก 

- ลักษณะพื้นที่

สวนกลางที่ดูดี 

- มีรูปแบบสไตล

ที่ชัดเจน 

- ความปลอดภยั

ในโครงการ 

- ทําเลที่ต้ัง

โครงการ 

- พื้นที่สวนกลาง 

 

11. การตัดสินใจ

สรางอาคารสโมสร 

- มีทุกโครงการ - มากกวา 300

แปลงจึงจะมี 

-มากกวา 300 

แปลงจึงจะมี 

- มีทุกโครงการ - มีทุกโครงการ 

12. การตัดสินใจ

สร า งสระว ายน้ํ า

สวนกลาง 

- มีทุกโครงการ - มากกวา 300

แปลงจึงจะมี 

- มากกวา 300

แปลงจึงจะมี 

- หากโครงการมี

สระวายน้าํใน

บานไม

จําเปนตองมี 

- มีทุกโครงการ 
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ตารางท่ี 4.73 

 

ขอมูลท่ีไดจากการสัมภาษณจากผูประกอบการโครงการหมูบานจัดสรรประเภทบานเดี่ยว (ตอ) 
รายละเอียด ผูประกอบการ A ผูประกอบการ B ผูประกอบการ C ผูประกอบการ D ผูประกอบการ E 

13. รูปแบบในการ

ตัดสินใจสรางซุม

ปอมปายโครงการ 

- เปนไปตาม

รูปแบบ

มาตรฐาน

โครงการทั้งนี้

ตองดูตาม

ลักษณะของ

พื้นที่ 

- เปนไปตาม

รูปแบบ

มาตรฐาน

โครงการ 

- เปนไปตาม

รูปแบบ

มาตรฐาน

โครงการ 

- ตามรูปแบบ

แนวคิดของ

โครงการและ

ศาสตรฮวงจุย

ผสมผสานกัน 

- เปนไปตาม

รูปแบบบริบท

ที่ต้ังโครงการ 

14. การจัดทํา

รูปแบบทางเทา 

- อาจมีการสลับ

ตนไมบางใน

บางสวนของ

โครงการ 

- ไมเนนเนื่องจาก

จะทําใหพื้นที่

ขายลดลง 

- อาจมีการสลับ

ตนไมบางใน

บางสวนของ

โครงการ 

- อาจมีการสลับ

ตนไมบางใน

บางสวนของ

โครงการ 

- อาจมีการสลับ

ตนไมบางใน

บางสวนของ

โครงการ 

15. ตําแหนงอาคาร

นิติบุคคล 

- อยูตําแหนง

เดียวกับอาคาร

สโมสร 

- อยูกับสวน

บริเวณดานหนา

โครงการ 

- อยูตําแหนง

เดียวกับอาคาร

สโมสร 

-อยูกับสวน

สวนกลาง 

- อยูตําแหนง

เดียวกับอาคาร

สโมสร 

- อยูกับสวน

สวนกลาง 

- อยูตําแหนง

เดียวกับอาคาร

สโมสร 

 

 

4.7.2 การสัมภาษณจากผูประกอบการโครงการหมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาส 

จากการสัมภาษณผูประกอบการประเภททาวนเฮาส สามารถวิเคราะหและสรุป

การสัมภาษณไดดังตารางตอไปนี้  

 

ตารางท่ี 4.74 

 

ขอมูลท่ีไดจากการสัมภาษณจากผูประกอบการโครงการหมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาส 

รายละเอียด ผูประกอบการ A ผูประกอบการ B ผูประกอบการ C ผูประกอบการ D ผูประกอบการ E 

1. ประสบการณของ

ผูสัมภาษณ 
25 ป 6 ป 13 ป 25 ป 20 ป 
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ตารางท่ี 4.74 

 

ขอมูลท่ีไดจากการสัมภาษณจากผูประกอบการโครงการหมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาส (ตอ) 
รายละเอียด ผูประกอบการ A ผูประกอบการ B ผูประกอบการ C ผูประกอบการ D ผูประกอบการ E 

2. วิธีการแบงระดับ

ราคาของโครงการ

บานเด่ียว 

- พิจารณา 

Brand 

Segmentation 

- ทําเลที่ต้ัง 

- ระดับลาง 1.8 

ถึง1.9 ลานบาท 

- ระดับกลาง 3 

ลานบาท 

- ระดับบน 8 ถึง 

15 ลานบาท 

 

 

- พิจารณา 

Brand 

Segmentation 

- ราคาตนทุน

ที่ดิน 

- ทําเลที่ต้ัง 

- 2ชั้น 1.5 ลาน

บาท ถึง 2 ลาน

บาท 

- 3 ชั้น 3 ลาน

บาท ถึง 4.5 

ลานบาท 

- พิจารณา 

Brand 

Segmentation 

- ราคาตนทุน

ที่ดิน 

- ทําเลที่ต้ัง 

- ราคาไมไดเปน

ตัวแบงระดับ

โครงการแต 

Brand 

Segmentation 

เปนตัวแบง

ระดับของ

โครงการ 

- ทําเลที่ต้ัง 

- มีระดับราคา

เดียว 14 ลาน

บาทขึ้นไป 

- พิจารณา Brand 

Segmentation 

- ทําเลที่ต้ัง 

- ระดับลาง 1.8 

ถึง 2.5 ลานบาท 

- ระดับกลาง 3.5 

ถึง 7 ลานบาท 

- ระดับบน 12 

ลานบาทขึ้นไป 

 

3. ความแตกตาง

ของการพัฒนา

โครงการโครงการ

เมื่อเปรียบเทียบ

จากผูพัฒนา

โครงการอื่น 

- ทางเขา

โครงการที่ดูดีมี

เอกลักษณนา

ประทับใจต้ังแต

แรกเห็น 

- ใชพื้นที่โครงการ

ใหเกิดประโยชน

สูงสุด 

- ราคา 

- ราคา 

- พยายาม

กระจายพื้นที่สี

เขียวภายใน

โครงการเพื่อ

ความรมร่ืน 

- รับประกัน 30 

ป 

- คิดถึงคุณภาพ

ชีวิตของการอยู

อาศัยมากอน 

- มีการวางผัง

แมบทจาก

ศาสตรฮวงจุย 

- เนนการ

ออกแบบใหเขา

กับบริบทของ

พื้นที่นั้น ๆ  

- มีการใช

นวัตกรรมใหม ๆ 

ในการพัฒนา

โครงการ เชน

การใหบริการ

ตาง ๆ ใน

โครงการผาน 

Smart phone 

4. แบงสัดสวน

จัดสรร 

- พื้นที่ขายรอยละ 

58 ถึง60 พื้นที่สี

เขียวรอยละ 8 

ของพื้นที่ขาย 

- พื้นที่ขายทกุ

ระดับราคาคิด

รอยละ 60 ถึง

65 พื้นที่สีเขียว

รอยละ 5 ของ

พื้นที่ขาย 

 

- พื้นที่ขายทกุ

ระดับราคาคิด

รอยละ 60 

พื้นที่สีเขียวรอย

ละ 5 ของพื้นที่

ขาย 

 

- พื้นที่ขายรอยละ 

56 ถึง 60 พื้นที่

สีเขียวรอยละ 6 

ถึง 7 ของพื้นที่

ขาย 

- พื้นที่ขายรอยละ 

58 ถึง 60 พื้นที่

สีเขียวรอยละ 5 

ของพื้นที่ขาย 
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ตารางท่ี 4.74 

 

ขอมูลท่ีไดจากการสัมภาษณจากผูประกอบการโครงการหมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาส (ตอ) 
รายละเอียด ผูประกอบการ A ผูประกอบการ B ผูประกอบการ C ผูประกอบการ D ผูประกอบการ E 

5. การเพิ่มพื้นที่ของ

บ า นแปลง ริม สุ ด

หรือแปลงพิเศษ 

- ไมคอยเพิ่มมาก

เนื่องจากจะมา

ปญหาดานการ

ขาย 

- อาจเพิ่มตาม

กฎหมายของ

ระยะรน หรือ

หากพื้นที่นั้น

เปนเศษ 

- อาคาร 2 ชั้น

เพิ่มรอยละ 1 

เปนอยางมาก 

- อาคาร 3 ชั้น

เพิ่มรอยละ 2 

เปนอยางมาก 

- เพิ่มมากจะมี

ปญหาดานการ

ขาย 

 

- เพิ่มตาม

กฎหมายของ

ระยะรน ยกเวน

พื้นที่นั้นเปนเศษ 

- เพิ่มตาม

กฎหมายของ

ระยะรน ยกเวน

พื้นที่นั้นเปนเศษ 

- เพิ่มตาม

กฎหมายของ

ระยะรน ยกเวน

พื้นที่นั้นเปนเศษ 

6. ในการกําหนด

ขนาดของถนนใน

พื้นที่โครงการ 

- พิจารณาตาม

กฎหมาย

กําหนด 

- พิจารณาตาม

กฎหมาย

กําหนด 

- พิจารณาตาม

กฎหมาย

กําหนด 

- พิจารณาตาม

กฎหมาย

กําหนด 

- พิจารณาตาม

กฎหมาย

กําหนด 

7 .  เ ก ณ ฑ ห รื อ

ห ลั ก ก า ร ใ น ก า ร

กําหนดขนาดพื้นที่

และตําแหนงของ

ส ว น ส า ธ า ร ณ ะ

สวนกลาง 

- อยูกลาง

โครงการ 

- พิจารณาตาม

กายภาพที่ดิน 

หากที่ดินเปน

แนวยาว ลึก จะ

จัดทํา 2 สวน 

- พิจารณาจาก

หนาโครงการ

กอน แลวจึง

คอยพิจารณาให

อยูกลาง

โครงการ 

- อยูดานหนา

โครงการ

เนื่องจาก

ตองการใหเกิด

ความประทับใจ

ต้ังแตเขา

โครงการ 

- อยูกลาง

โครงการ

เนื่องจาก

ตองการใหทุก

บานสามารถ

เขาถึงไดงาย 

- อยูกลาง

โครงการ

เนื่องจาก

ตองการใหทุก

บานสามารถ

เขาถึงไดงาย 

8 .  ก า รพิ จ า รณา

สวนหยอมกระจาย

ตามพื้นที่ตางๆ  

- ไมมีการ

พิจารณาเร่ือง

ดังกลาว 

- ไมมีการ

พิจารณาเร่ือง

ดังกลาว 

- ไมมีการ

พิจารณาเร่ือง

ดังกลาว 

- ไมมีการ

พิจารณาเร่ือง

ดังกลาว 

- ไมมีการ

พิจารณาเร่ือง

ดังกลาว 

9. แนวคิดในการ

วาง ตําแหน งของ

แปลงขาย 

- แปลงขายราคา

แพงอยูดานหนา 

ใกลสวน 

 

- แปลงขายราคา

แพงอยูดานหนา 

ใกลสวน 

- แปลงขายราคา

แพงอยูดานหนา 

ใกลสวน 

-แปลงบานทิศ

เหนือใต 

- แปลงขายราคา

แพงที่อยูดานใน

เพราะคนเขาถึง

นอย ไม

พลุกพลาน ทั้งนี้

ตองพิจารณา

ลักษณะ

สภาพแวดลอม

เพิ่มเติม 

- แปลงบานทิศ

เหนือใต 

- แปลงขายราคา

แพงอยูดานหนา 

ใกลสวน 
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ตารางท่ี 4.74 

 

ขอมูลท่ีไดจากการสัมภาษณจากผูประกอบการโครงการหมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาส (ตอ) 
รายละเอียด ผูประกอบการ A ผูประกอบการ B ผูประกอบการ C ผูประกอบการ D ผูประกอบการ E 

10. องคประกอบที่

สําคัญในวางผัง

แมบทโครงการ 

- เนนเร่ืองความ

ปลอดภัยภายใน

โครงการ 

- รูปแบบสวนที่

รมร่ืน 

- การวางแปลง

บาน 

- ใชประโยชน

สูงสุด 

- ทางเขาออก

สะดวก 

- ลักษณะพื้นที่

สวนกลางที่ดูดี 

- มีรูปแบบสไตล

ที่ชัดเจน 

- ความปลอดภยั

ในโครงการ 

- ทําเลที่ต้ัง

โครงการ 

- พื้นที่สวนกลาง 

 

11. การตัดสินใจ

สรางอาคารสโมสร 

- มีทุกโครงการ - มากกวา 300 

แปลงจึงจะมี 

- มากกวา 300 

แปลงจึงจะมี 

- มีทุกโครงการ - มีทุกโครงการ 

12. การตัดสินใจ

สรางสระวายน้ํา

สวนกลาง 

- มีทุกโครงการ - มากกวา 300 

แปลงจึงจะมี 

- มากกวา 300 

แปลงจึงจะมี 

- มีทุกโครงการ - มีทุกโครงการ 

13. รูปแบบในการ

ตัดสินใจสรางซุม

ปอมปายโครงการ 

- เปนไปตาม

รูปแบบ

มาตรฐาน

โครงการทั้งนี้

ตองดูตาม

ลักษณะของ

พื้นที่ 

- เปนไปตาม

รูปแบบ

มาตรฐาน

โครงการ 

- เปนไปตาม

รูปแบบ

มาตรฐาน

โครงการ 

- ตามรูปแบบ

แนวคิดของ

โครงการและ

ศาสตรฮวงจุย

ผสมผสานกัน 

- เปนไปตาม

รูปแบบบริบท

ที่ต้ังโครงการ 

14. การจัดทํา

รูปแบบทางเทา 

- ไมเนนเนื่องจาก

จะทําใหพื้นที่

ขายลดลง 

- ไมเนนเนื่องจาก

จะทําใหพื้นที่

ขายลดลง 

- ไมเนนเนื่องจาก

จะทําใหพื้นที่

ขายลดลง 

- อาจมีการสลับ

ตนไมบางใน

บางสวนของ

โครงการ 

- ไมเนนเนื่องจาก

จะทําใหพื้นที่

ขายลดลง 

15. ตําแหนงอาคาร

นิติบุคคล 

- อยูตําแหนง

เดียวกับอาคาร

สโมสร 

- อยูกับสวน

บริเวณดานหนา

โครงการ 

- อยูตําแหนง

เดียวกับอาคาร

สโมสร (หากม)ี 

- อยูการสวน

สวนกลาง 

- อยูตําแหนง

เดียวกับอาคาร

สโมสร 

- อยูการสวน

สวนกลาง 

- อยูตําแหนง

เดียวกับอาคาร

สโมสร 

 

 

จากตารางท่ี 4.24 และตารางท่ี 4.25 สามารถสรุปและวิเคราะหความสัมพันธระหวาง

ขอมูลท่ีไดจากการสํารวจกลุมผูประกอบการโดยแบบสัมภาษณจากผูประกอบการโครงการหมูบาน

จัดสรรประเภทบานเดี่ยวและทาวนเฮาส จํานวน 5 รายโดยเลือกผูประกอบการโครงการท่ีมี

ประสบการณในการพัฒนาโครงการไมนอยกวา 5 ป โดยการศึกษาและวิเคราะหขอมูลพ้ืนฐานท่ัวไป 
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การกําหนดราคาขายโครงการ การวางตําแหนงตาง ๆ และความตองการลักษณะทาง

กายภาพตอแนวทางการวางผังแมบทโครงการจากการสัมภาษณผูประกอบการดังกลาวจํานวน 5 ราย

มีวิธีการแบงระดับราคาโดยการพิจารณาเรื่องของตราสินคาทางการตลาดมาเปนตัวพิจารณาเรื่องของ

การแบงระดับราคาโดยใหความคิดเห็นวาการตั้งระดับราคาไมสามารถกําหนดคาเปนหลักตายตัวเสมอ

ไปเนื่องจากทําเลท่ีตั้งแตละท่ีมีตนทุนของราคาไมเทากัน จึงทําใหตราสินคาทางการตลาดตอหนึ่งตรา

สินคาอาจมีราคาท่ีคาบเก่ียวหรือแตกตางกันได  

ความแตกตางของการพัฒนาโครงการหมูบานจัดสรรแตละผูประกอบการมีความ

แตกตางกันเนื่องจากตองการสรางเอกลักษณของแตละผูประกอบการท่ีสามารถบงบอกถึงคุณภาพ

ของตราสินคาและสรางความม่ันใจใหกับผูอยูอาศัย 

ในดานการแบงสัดสวนการจัดสรรท่ีดินของผูประกอบการแตละรายโดยสวนใหญพ้ืนท่ี

ขายของโครงการหมูบานจัดสรรประเภทบานเดี่ยวจะอยูท่ีรอยละ 65 ถึง 70 โดยแบงเปนพ้ืนท่ี

นันทนาการประมาณรอยละ 7 ถึง 8 ของพ้ืนท่ีขาย การแบงสัดสวนโครงการหมูบานจัดสรรประเภท

ทาวนเฮาส จะสามารถสรางพ้ืนท่ีขายไดนอยกวาบานเดียวเนื่องจากมีขอจํากัดระยะรนของกฎหมาย

ควบคุมอาคารจึงทําใหพ้ืนท่ีขายอยูท่ีประมาณรอยละ 56 ถึง 60 และพ้ืนท่ีนันทนาการอยูท่ีประมาณ

รอยละ 5  

ในสวนของการเพ่ิมพ้ืนท่ีของแปลงขายริมสุดหรือแปลงพิเศษสวนใหญของโครงการ

จัดสรรท้ัง 2 ประเภทนั้น จะไมคอยเพ่ิมพ้ืนท่ีมากนักซ่ึงหากมีการเพ่ิมพ้ืนท่ีอาจเปนเศษของพ้ืนท่ีตาม

ลักษณะทางกายภาพของโครงการท่ีไมลงตัวหรือเปนพ้ืนท่ีดานขางท่ีเปนระยะรนของกฎหมายควบคุม

อาคาร อีกท้ังหากมีการเพ่ิมพ้ืนท่ีจะสงผลกระทบใหพ้ืนท่ีนั้น ๆ ขายไดยากข้ึนเนื่องจากจะมีราคาสูง  

ในสวนของการกําหนดขนาดของถนนโครงการหมูบานจัดสรรท้ัง 2 ประเภท ตามความ

คิดเห็นของผูประกอบการ สรุปไดวาโครงการระดับราคาต่ําและระดับราคากลางจะพิจารณาขนาด

ถนนตามกฏหมายท่ีกําหนดไว แตในโครงการระดับราคาสูงนั้น จะมีการปรับขนาดของถนนหลักใหดู

ใหญกวากฎหมายกําหนดข้ึนแตถนนซอยยอยนั้น ก็ยังคงพิจารณาตามกฎหมายเชนเดิม  

เรื่องของเกณฑในการกําหนดขนาดพ้ืนท่ีและตําแหนงสวนสาธารณะสวนกลาง

ผูประกอบการสวนใหญใหความเห็นวาควรอยูตําแหนงพ้ืนท่ีกลางโครงการ โดยพิจารณาตามกายภาพ

ของท่ีดินโครงการหากเปนแนวยาวและลึกอาจจะจัดทําแบงสวนออกเปน 2 สวนได  

รูปแบบของสวนหยอมกระจายตามพ้ืนท่ีตางๆมีความคิดเห็นวาสวนหยอมอาจเกิดจาก

พ้ืนท่ีเศษของโครงการท่ีไมลงตัว 
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ดานแนวคิดการวางตําแหนงแปลงพ้ืนท่ีขายโดยสวนใหญท้ัง 2 ประเภทการจัดสรรให

ความคิดเห็นวาแปลงขายท่ีอยูดานหนาโครงการและใกลสวนจะมีราคาท่ีสูงกวาแปลงขายท่ีอยูดานใน

ของโครงการ หรือทายโครงการ 

ในสวนขององคประกอบท่ีสําคัญในการวางผังแมบทของโครงการจัดสรรท่ีดินท้ัง 2 

ประเภทจะเนนเรื่องของความปลอดภัยมาเปนอันดับตน ๆ ในการพัฒนาโครงการ 

ในการพัฒนาโครงการในการตัดสินใจสรางอาคารสโมสรและสระวายน้ําสวนกลาง

สําหรับ ประเภทบานเดี่ยว เห็นวาควรจะจัดใหมีทุกโครงการ แตจะมีผูประกอบการบางรายท่ีพิจารณา

ไมมีจากจํานวนการจะแปลงพ้ืนท่ีขายท่ีนอยกวา 300 แปลง ซ่ึงแตกตางจากประเภททาวนเฮาสท่ีอาจ

พิจารณาวาไมจําเปนตองมีก็ได 

ในสวนของรูปแบบการตัดสินใจสรางปอมปายโครงการ หมูบานจัดสรรท้ัง 2 ประเภท 

พิจารณารูปแบบใหเปนไปตามมาตรฐานโครงการของผูประกอบการแตละรายท้ังนี้อาจจะดูบริบทของ

พ้ืนท่ีโครงการท่ีจะพัฒนาประกอบการพิจารณาปรับเปลี่ยนใหเหมาะสม 

ในการจัดทํารูปแบบทางเดินเทาสําหรับประเภทบานเดี่ยว ตองการใหมีการออกแบบ

ทางเทาใหมีการสลับตนไมบางในบางสวนของโครงการ สวนประเภททาวนเฮาสท่ีไมคอยให

ความสําคัญเรื่องรูปแบบของทางเทามากนักหรืออาจไมจําเปนตองมี 

การวางตําแหนงอาคารนิติบุคคลท้ัง 2 ประเภท ผูอยูอาศัยมักตองการใหอยูในตําแหนง

เดียวกับอาคารสโมสรของโครงการ หรือหากไมมีอาคารสโมสรก็จะใหอยูติดกับพ้ืนท่ีนันทนาการหรือ

สวนสวนกลางของโครงการ 
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บทที่ 5 

สรุปผลการวิจัยและขอเสนอแนะ 

 

การวิจัยนี้เปนการวิจัยเชิงผสม (mixed methodology) ในลักษณะการวิจัยเชิง

พรรณนา (descriptive strategy) โดยใชเทคนิควิธีในการเก็บรวบรวมและวิเคราะหขอมูลสวนตาง ๆ 

เริ่มตนจากการกําหนดประชากรและกลุมตัวอยาง คือ กลุมเปาหมายท่ีเลือกซ้ือท่ีอยูอาศัยประเภท

หมูบานจัดสรร จํานวน 411 คน และกลุมตัวอยางท่ีเปนผูประกอบการโครงการหมูบานจัดสรร

ประเภทบานเดี่ยวและทาวนเฮาสจํานวน 5 โครงการ โดยทําการศึกษาปจจัยเชิงประชากรของกลุม

ตัวอยางท่ีมีผลตอการตัดสินใจเลือกซ้ือท่ีอยูอาศัย ไดแก การวางผังแมบทโครงการและองคประกอบ

พ้ืนท่ีสวนกลาง ลักษณะทางกายภาพของโครงการหมูบานจัดสรร โดยทําการรวบรวมขอมูลดวย

แบบสอบถาม ทําการวิเคราะหดวยสถิติเชิงพรรณนาและวิเคราะหหาความแตกตาง โดยมี

วัตถุประสงคของงานวิจัยเพ่ือศึกษาปจจัยสวนบุคคลและระดับราคาของผูอยูอาศัยในโครงการหมูบาน

จัดสรรแตละประเภท ท่ีสงผลตอความสัมพันธกับแนวทางในการออกแบบวางผังแมบทโครงการ และ

องคประกอบตาง ๆ ของผังโครงการหมูบานจัดสรร รวมถึงเสนอขอเสนอแนะผลการวิจัยของแนว

ทางการออกแบบวางผังแมบทโครงการหมูบานจัดสรรของแตละระดับราคา ประเภทบานเดี่ยว 

ทาวนเฮาส ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล  

 

5.1 สรุปผลการวิเคราะหขอมูล 

 

5.1.1 สรุปปจจัยสวนบุคคล 

จากการศึกษาปจจัยสวนบุคคลและระดับราคาของผูอยูอาศัยในโครงการหมูบาน

จัดสรรแตละประเภท ท่ีสงผลตอความสัมพันธกับแนวทางในการออกแบบวางผังแมบทโครงการ และ

องคประกอบตาง ๆ ของผังโครงการหมูบานจัดสรร รวมถึงเสนอขอเสนอแนะผลการวิจัยของแนว

ทางการออกแบบผังแมบทโครงการหมูบานจัดสรรของแตละระดับราคา ประเภทบานเดี่ยว 

ทาวนเฮาส ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลการเก็บขอมูลโดยใชแบบสอบถาม สามารถสรุปผล

การศึกษาไดดังนี้ 

5.1.1.1 สรุปขอมูลสวนบุคคล 

พบวา กลุมตัวอยางเปนเพศชายและเพศหญิงในสัดสวนท่ีใกลเคียงกัน 

โดยมีกลุมตัวอยางสวนใหญมีอายุระหวาง 31-40 ป มีสถานภาพโสดและสถานภาพสมรสสัดสวนท่ี

ใกลเคียงกัน โดยกลุมตัวอยางสวนใหญจบการศึกษาในระดับปริญญาตรี ซ่ึงมีอาชีพเปนพนักงาน

 

 



173 

บริษัทเอกชนและคาขาย ทําธุรกิจสวนตัว เจาของกิจการ มีรายไดรวมของครอบครัวสวนมากจะมี

รายไดมากกวา 200,000 บาทตอเดือน โดยมีจํานวนสมาชิกในครอบครัว 2-4 คน และ 5-7 คนใน

สัดสวนท่ีใกลเคียงกัน ซ่ึงกลุมตัวอยางสวนใหญไมมีบุตร  

5.1.1.2 สรุปพฤติกรรมการเลือกท่ีอยูอาศัย 

พบวา กลุมตัวอยางท่ีมี ท่ีอยูอาศัยเปนประเภทอยูบานเดี่ยวและ

ทาวนเฮาสในสัดสวนท่ีใกลเคียงกัน และสวนใหญบานเดี่ยวจะมีระดับราคาระหวาง 3.01-5.00 ลาน

บาท และ 2.01-3.00 ลานบาท สวนกลุมตัวอยางท่ีมีท่ีอยูอาศัยเปนประเภททาวนเฮาสทุกระดับราคา

จะมีสัดสวนท่ีใกลเคียงกัน โดยอายุโครงการหมูบานจัดสรรมีอายุ 3 ป ตั้งอยูบริเวณชานเมือง จํานวน 

100-299 หลังคาเรือน 

5.1.2 สรุปผลการทดสอบสมมติฐานปจจัยเชิงประชากร 

ปจจัยเชิงประชากรสงผลตอระดับความสําคัญตอแนวทางการออกแบบวางผัง

แมบทโครงการหมูบานจัดสรร ใหความสําคัญกับแนวทางการออกแบบแตกตางกันอยางมีนัยสําคัญ

ทางสถิติท่ีระดับ 0.05 โดยสรุปไดตามตารางดังตอไปนี้ 

 

ตารางท่ี 5.1 

 

สรุปผลการทดสอบสมมติฐานปจจัยเชิงประชากร 

ปจจัยเชิงประชากร ดานการวางผังแมบท ดานทัศนียภาพ ดานงานระบบตาง ๆ  

สถานภาพ      

ระดับการศึกษา    

อาชีพ     

รายไดรวมของครอบครัว       

จํานวนสมาชิกในครอบครัว     

อายุของบุตรคนเล็กท่ียังอาศัยอยู

ในครอบครัว  
   

ประเภททาวนเฮาส      

อายุโครงการ      

จํานวนบานพักอาศัยในโครงการ      

หมายเหตุ.  ปจจัยท่ีใหความสําคัญแตกตางกัน อยางมีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 
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ปจจัยประชากรสงผลตอระดับความสําคัญดานการวางผังแมบทในโครงการ 

พบวา กลุมตัวอยางท่ีมีสถานภาพ ระดับการศึกษา อาชีพ รายไดรวมของครอบครัว จํานวนสมาชิกใน

ครอบครัว อายุบุตรคนเล็กท่ีอาศัยในครอบครัว และอายุโครงการ ตางกัน ใหความสําคัญตอดานการ

วางผังแมบทในโครงการ แตกตางกันอยางมีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05  

ประชากรสงผลตอระดับความสําคัญดานทัศนียภาพภายในโครงการ พบวา กลุม

ตัวอยางท่ีมี ระดับการศึกษา จํานวนสมาชิกในครอบครัว อายุบุตรคนเล็กท่ีอาศัยในครอบครัว 

ประเภทท่ีอยูอาศัยทาวนเฮาส และจํานวนบานพักอาศัยในโครงการ ตางกัน ใหความสําคัญตอดาน

ทัศนียภาพภายในโครงการ แตกตางกันอยางมีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

ประชากรสงผลตอระดับความสําคัญดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ 

พบวา กลุมตัวอยางท่ีมี ระดับการศึกษา อาชีพ รายไดรวมของครอบครัว จํานวนสมาชิกในครอบครัว 

อายุบุตรคนเล็กท่ีอาศัยในครอบครัว ประเภทท่ีอยูอาศัยทาวนเฮาส และอายุโครงการ ตางกัน ให

ความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการแตกตางกันอยางมีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 

0.05 

5.1.3 สรุปความสําคัญของดานตาง ๆ ในโครงการตอแนวทางการออกแบบวางผัง

แมบทโครงการของแตละกลุมระดับราคา 

โดยพิจารณาท้ัง 3 ดาน ไดแกดานการวางผังแมบทโครงการดานทัศนียภาพ

ภายในโครงการและดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ โดยการอางอิงจากตารางผลการวิเคราะห

ขอมูลการสํารวจลักษณะทางกายภาพตอแนวทางการออกแบบผังแมบทและองคประกอบตาง ๆ 

ภายในโครงการหมูบานจัดสรร ของตารางจากบทท่ี 4 สามารถสรุปไดดังตอไปนี้ 

5.1.3.1 ดานการวางผังแมบทในโครงการ  

เม่ือพิจารณาจากตารางท่ี 5.2 สรุปความสําคัญดานการวางผังแมบทใน

โครงการท่ีเปนลําดับท่ี 1 ของแตละระดับกลุมราคาของประเภทบานเดี่ยวและประเภททาวนเฮาส 

สามารถสรุปไดท้ังหมด 4 ปจจัย ไดแก (1) ขนาดความใหญและเล็กของแปลงอยูอาศัย โดยมีกลุม

ระดับราคาท่ีใหความสําคัญกับปจจัยดังกลาว คือ กลุมระดับราคา A1 และ C1 (2) ตําแหนงแปลง

บานภายในโครงการ โดยมีกลุมระดับราคาท่ีใหความสําคัญกับปจจัยดังกลาว คือ กลุมระดับราคา B1 

และ D2 (3) รูปแบบการจัดแปลงจัดสรร อาทิเชน กลุมหรือเรียงยาวโดยมีกลุมระดับราคาท่ีให

ความสําคัญกับปจจัยดังกลาว คือ กลุมระดับราคา D1 B2 C2 และ D2 (4) ความหนาแนนของแปลง

อยูอาศัยในโครงการ โดยมีกลุมระดับราคาท่ีใหความสําคัญกับปจจัยดังกลาว คือ กลุมระดับราคา A0 

และ A2 
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รายละเอียด 

ระดับราคาประเภทบานเดีย่ว (ลานบาท) ระดับราคาประเภททาวนเฮาส (ลานบาท) 

A1 B1 C1 D1 A0 A2 B2 C2 D2 

(2.01-

3.00) 

(3.01-

5.00) 

(5.01-

10.00) 
(>10.00) (>2.00) 

(2.01-

3.00) 

(3.01-

5.00) 

(5.01-

10.00) 
(>10.00) 

ดานวางผังแมบทภายในโครงการ  

ขนาดความใหญ เล็ก

ของแปลงอยูอาศัย 
                

ตําแหนงแปลงบาน

ภายในโครงการ  
                

รูปแบบการจัดแปลง

จัดสรร อาทิเชน แบบ

กลุมหรือเรียงยาว 

              

ความหนาแนนของ

แปลงอยูอาศัยใน

โครงการ  

                

ดานทัศนียภาพภายในโครงการ  

รูปแบบเสาไฟฟา อาทิ

เชน บนดิน ใตดิน 
                 

มีทะเลสาบในโครงการ               

มีเสาไฟฟาแรงสูง                

ประเภทถังเก็บน้ํา

สํารอง 
                 

ดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ  

รูปแบบระบบรักษา

ความปลอดภยั  
            

ระบบรักษาความ

ปลอดภัยแบบ 2 ชั้น  
               

 

ตารางท่ี 5.2 

 

สรุปความสําคัญของปจจัยท่ีเปนลําดับท่ี 1 ของแตละระดับราคาของประเภทบานเดี่ยวและประเภท

ทาวนเฮาส 
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ท้ังนี้เม่ือพิจารณาจากตารางท่ี 4.34 และตารางท่ี 4.35 จากปจจัย

ท้ังหมดของประเภทบานเดี่ยว และประเภททาวนเฮาสท้ัง 2 ประเภทนั้น สามารถสรุปแยกเปนแตละ

ปจจัยตอกลุมระดับราคา นั้นสามารถสรุปแนวคิดไดดังตอไปนี้ 

(1) ปจจัยตําแหนงของทําเลแปลงท่ีอยูอาศัย และขนาดความใหญ เล็ก

ของแปลงอยูอาศัย เม่ือเปรียบเทียบตามกลุมประเภทบานเดี่ยวนั้น มีความสําคัญมากและเทากันท้ัง 2 

ปจจัย และมาเปนลําดับท่ี 1 ของดานการวางผังแมบทในโครงการ ซ่ึงปจจัยของตําแหนงของทําเล

แปลงท่ีอยูอาศัย หากเม่ือพิจารณาท้ังประเภทบานเดี่ยวและทาวนเฮาส จะเห็นวากลุมบานระดับราคา

ต่ํา A1 B1 C1 D1 และ A0 A2 B2 C2 D2 ในระดับราคาสูง จะมีคารอยละท่ีสูงข้ึนเรื่อย ๆ ตามลําดับ 

ซ่ึงสามารถสังเคราะหขอมูลไดวากลุมบาน ระดับราคาต่ําสนใจพ้ืนท่ีสวนกลางมากกวาระดับราคาสูง 

แตในทางกลับกันระดับราคาสูงมีความตองการเรื่องของความสะดวกสบายในการเขาถึง และใน

ประเภททาวนเฮาสพบวาระดับ A0 ตองการแปลงท่ีอยูอาศัยอยูบริเวณสวนกลางโครงการ โดยในกลุม

ระดับราคา A2-C2 ตองการอยูบริเวณหนาโครงการ และบานเดี่ยวในกลุมระดับ D1 ตองการอยู

บริเวณกลางโครงการเชนเดียวกับกลุมทาวนเฮาสระดับ A0 และ A2 ซ่ึงอาจพิจารณาไดวา รูปแบบ

ของทาวนเฮาสในการจัดวางแปลงท่ีอยูอาศัยมักจะถูกวางเปนเรียงแถวนั้น ทําใหผูอยูอาศัยประเภท

ทาวนเฮาสจะมีความตองการเรื่องของตําแหนงท่ีตองการความเปนสวนตัว จึงทําใหระดับราคา D2 จึง

ใหผลท่ีตองการอยูบริเวณสวนกลางของโครงการ  

(2) รูปแบบการวางผังและบริบทโครงการ จากการพิจารณาพบวา ทุก

กลุมระดับราคาของบานเดี่ยว มีความตองการในการจัดวางผังแบบกลุมท่ีดูเปนชุมชน ซ่ึงแตกตางกับ

ประเภททาวนเฮาสท่ีมีความตองการรูปแบบการวางผังแบบเรียงเปนแนวยาว โดยสามารถยอมรับได

กับรูปแบบและลักษณะดังกลาว นั่นหมายความวาหากมีการวางผังทาวนเฮาสใหเปนแบบกลุมจะไมมี

ผลตอความตองการของผูซ้ือทาวนเฮาส  

(3) ตําแหนงท่ีตั้งอาคารสโมสร พบวาเกือบทุกประเภทและระดับกลุม

ราคา โดยสวนใหญอยากใหอาคารสโมสรตั้งอยูบริเวณดานหนาโครงการหรือกลางโครงการ และไมได

ตองการใหอาคารสโมสรอยูบริเวณทายโครงการ ยกเวนบานเดี่ยว กลุม B1 ตองการกลางโครงการ 

และทาวเฮาสกลุม C2-D2 ตองการหนาโครงการ 

(4) ปจจัยตําแหนงอาคารนิติบุคคล จากการพิจารณาพบวาประเภทบาน

เดี่ยวและประเภททาวนเฮาสทุกกลุมระดับราคา มีความตองการตําแหนงอาคารนิติบุคคลใหอยูหนา

หรือกลางโครงการ ก็ได และไมตองการใหอยูบริเวณทายโครงการ 

(5) ขนาดความกวางของถนนในโครงการ การพิจารณาพบวาขนาดความ

กวางของถนนโครงการท้ังประเภทบานเดี่ยวและทาวนเฮาสของทุกกลุมระดับราคา มีความตองการ
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ความกวางของถนนในโครงการใหเปนไปตามกฎหมายกําหนด ซ่ึงไมไดใหความสําคัญกับขนาดถนนท่ี

ใหญข้ึน 

(6) ปจจัยทิศทางการหันหนาบาน จากการพิจารณาพบวา ประเภทบาน

เดี่ยวและทาวนเฮาสทุกกลุมระดับราคามีความตองการทิศทางหันหนาบานหันไปทางดานทิศเหนือ

เปนทางเลือกหลัก และจะเลือกทิศใตทางเลือกรอง 

(7) ปจจัยตําแหนงการวางฝากทอระบายน้ํา จากการพิจารณาพบวาท้ัง

ประเภทบานเดี่ยวและทาวนเฮาส มีความตองการใหฝาทอระบายน้ําอยูบนตําแหนงผิวถนน หรือ

ทางเดินเทาก็ได 

(8) ตําแหนงของสวนสวนกลางโครงการจากการพิจารณาพบวาท้ัง

ประเภทบานเดี่ยวและทาวนเฮาสของทุกระดับกลุมราคา มีความตองการสวนสวนกลางใหอยูกลาง

พ้ืนท่ีโครงการ นั้นหมายความวาผูอยูอาศัยภายในโครงการตองการท่ีจะสามารถเขาถึงพ้ืนท่ีสวน

สวนกลางไดสะดวกสบาย ระหวางท่ีพักอาศัยและสวนสวนกลาง 

(9) การออกแบบรูปทรงองคประกอบตาง ๆ ในพ้ืนท่ีสวนกลาง จากการ

พิจารณาพบวาท้ังประเภทบานเดี่ยวและทาวนเฮาสของทุกกลุมระดับราคา จะเลือกใหรูปทรงพ้ืนท่ี

สวนกลางเปนรูปทรงอิสระและรูปทรงสี่เหลี่ยมโดยเปนทางเลือกหลัก โดยทางเลือกลองจะเลือกเปน

รูปทรงวงกลม และไมตองการใหพ้ืนท่ีสวนกลางเปนลูกสงคางหมูและสามเหลี่ยมเพราะพ้ืนท่ีจะเกิดมุม

แคบเปนเศษใชงานไมไดเต็มประสิทธิภาพ 

(10) ขนาดพ้ืนท่ีสวนสวนกลางทุกกลุมระดับราคาท้ังประเภทบานเดี่ยว

และทาวนเฮาสมีความตองการขนาดพ้ืนท่ีสวนกลาง มีขนาดกลางท่ีเหมาะสม มีขนาดท่ีไมใหญหรือ

เล็กจนเกินไป ซ่ึงถาหากสวนสวนกลางใหญเกินไปนั้น จะทําใหการจัดการในการบํารุงรักษาภายใน

โครงการมีคาใชจายท่ีสูง และหากสวนสวนกลางมีขนาดเล็กจะไมสามารถใชประโยชนของพ้ืนท่ีได

อยางมีประสิทธิภาพ 

(11) รูปแบบถนน จากการพิจารณาของประเภทบานเดี่ยวและประเภท

ทาวนเฮาส จากขอมูลพบวาบานเดี่ยวระดับราคา A1 และทาวนโฮมระดับราคา A0 และ A2 จะเห็น

วาระดับราคาต่ํามีความตองการใหถนนเปนแบบกางปลา สวนบานเดี่ยวและทาวนโฮมระดับราคา B1-

D1 และ B2-D2 ในระดับราคากลางสูงนั้นมีความตองการถนนใหเปนแบบวงรอบเปนแบบวงเวียนและ

เปนรูปทรงอิสระ 

(12) รูปแบบทางเทาริมถนนท้ังประเภทบานเดี่ยวและทาวนเฮาสของทุก

กลุมระดับราคามีความตองการท้ังรูปแบบทางเทาริมถนนท่ีเปนไมพุมริมถนนกอนแลวจึงเปนทางเทา

หรือทางเทาติดริมถนนกอนแลวจึงเปนไมพุม หรือรวมกันไดท้ัง 2 รูปแบบ 
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(13) รูปแบบขนาดสวนหยอมโชวหนาโครงการท้ังประเภทบานเดี่ยวและ

ทาวนเฮาส ในทุกกลุมระดับราคามีความตองการสวนหยอมโชวท่ีเปนขนาดกลาง และจากการ

พิจารณาจะเห็นผูอยูอาศัยเห็นวาหากสวนดังกลาวมีขนาดใหญเกินไปจะทําใหราคาในการดูแลรักษา

สูง และถาสวนหยอมมีขนาดเล็กเกินไปก็อาจจะดูไมสวยงาม 

(14) รูปแบบลักษณะสวนสวนกลางท้ังประเภทบานเดี่ยวและทาวนเฮาส

ของทุกกลุมระดับราคามีความตองการใหสวนสวนกลางรวมเปนพ้ืนใหญพ้ืนเดียวเปนทางเลือกหลัก 

โดยทางเลือกรองจะเลือกเปนแบบกระจายไปตามพ้ืนท่ีตาง ๆ 

(15) การออกแบบระบบสัญจรทางเทาและถนน จะเห็นไดวาประเภท

บานเดี่ยวและทาวนเฮาสของทุกกลุมระดับราคา มีความตองการใหพ้ืนท่ีในของระบบการสัญจรใน

โครงการ ท่ีสามารถใชงานไดทุกเพศ ทุกวัย รวมถึงคนพิการ โดยเปนทางเลือกหลัก โดยมีทางเลือก

รอง เปนเรื่องของการใชวัสดุท่ีดูดีหรือออกแบบใหพ้ืนท่ีมีความหลากหลายสําหรับการใชงานประเภท

ตาง ๆ ในพ้ืนท่ีเดียวกัน 

(16) สิ่งอํานวยความสะดวกอ่ืน ๆ ท่ีควรมี ในสโมสร จากการพิจารณา

พบวาประเภทบานเดี่ยวและทาวนเฮาสของทุกกลุมระดับราคามีความตองสระวายน้ําและหองออก

กําลังกายท่ีเปนความตองการหลัก โดยมีทางเลือกรองตองการ ท่ีจอดรถ และท่ีจอดรถจักรยาน 

รวมถึงรานคาและสวัสดิการท่ีควรมีในสโมสร 

5.1.3.2 ดานทัศนียภาพภายในโครงการ  

เม่ือพิจารณาจากตารางท่ี 5.2 สรุปความสําคัญดานการวางผังแมบทใน

โครงการท่ีเปนลําดับท่ี 1 ของแตละระดับกลุมราคาของประเภทบานเดี่ยวและประเภททาวนเฮาส 

สามารถสรุปไดท้ังหมด 4 ปจจัย ไดแก (1) รูปแบบเสาไฟฟาภายในโครงการ อาทิเชน บนดิน ใตดิน 

โดยมีกลุมระดับราคาท่ีใหความสําคัญกับปจจัยดังกลาว คือ กลุมระดับราคา A1 (2) มีทะเลสาบ

ภายในโครงการ โดยมีกลุมระดับราคาท่ีใหความสําคัญกับปจจัยดังกลาว คือ กลุมระดับราคา B1 C1 

C2 และ D2 (3) ไมมีเสาไฟฟาแรงสูงภายในโครงการ โดยมีกลุมระดับราคาท่ีใหความสําคัญกับปจจัย

ดังกลาว คือ กลุมระดับราคา D1 A2 B2 และ C2 (4) ประเภทถังเก็บน้ําสํารองโครงการโดยประเภท

บานเดี่ยว โดยมีกลุมระดับราคาท่ีใหความสําคัญกับปจจัยดังกลาว คือ กลุมระดับราคา A0 

ท้ังนี้เม่ือพิจารณาจากตารางท่ี 4.34 และตารางท่ี 4.35 จากปจจัย

ท้ังหมดของประเภทบานเดี่ยว และประเภททาวนเฮาสท้ัง 2 ประเภทนั้น สามารถสรุปแยกเปนแตละ

ปจจัยตอกลุมระดับราคา นั้นสามารถสรุปแนวคิดไดดังตอไปนี้ 
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(1) รูปแบบสไตลสวน จะพบวาบานเดี่ยวของทุกกลุมระดับราคามีความ

ตองการรูปแบบสไตลสวนในสัดสวนท่ีใกลเคียงกันอยู 4 รูปแบบสไตลสวน คือ สวนแนวธรรมชาติก่ึง

ดิบชื้น สวนแนวดอกไม สวนประดิษฐ และสวนสมัยใหม สวนของประเภททาวนเฮาส ของทุกระดับรา

คามีความตองการสวนสมัยใหมเปนทางเลือกหลัก โดยทางเลือกรองจะเลือกเปนสวนแนวธรรมชาติ 

ก่ึงดิบชื้นและสวนดอกไม 

(2) ซุมทางเขาโครงการ จากการพิจารณาจะพบวาประเภทบานเดี่ยวและ

ประเภททาวนเฮาสในกลุมราคา A0-C เปนระดับราคาต่ําจนถึงระดับราคาปานกลางมีความตองการ

ซุมทางเขาโครงการแบบมีซุมลอด โดยอาจจะ พิจารณาเปนทางเลือกหลัก และแบบไมมีซุมลอด

พิจารณาเปนทางเลือกรองได ซ่ึงตางจากกลุม D ระดับราคาสูงท่ีตองการซุมทางเขาโครงการแบบไมมี

ซุมลอด 

(3) ประเภทพรรณไมในโครงการ จากการพิจารณาจะพบวาท้ังประเภท

บานเดี่ยวและทาวนเฮาสของทุกกลุมระดับราคามีความตองการพรรณไม เปนแบบตนไมดอกนานา

พันธุ และตนไมใบซ่ึงจะเปนแบบใดก็ได 

(4) รูปแบบการติดตั้งระบบไฟฟาและโทรศัพทของประเภทบานเดี่ยวและ

ทาวนเฮาส ในทุกกลุมระดับราคาพบวามีความตองการการติดตั้งระบบไฟฟาและโทรศัพทใหลงใตดิน

ท้ังหมด เพ่ือทัศนียภาพท่ีสวยงามของโครงการ 

(5) พืชพรรณท่ีใชบนเกาะกลางถนน จากการพิจารณาพบวาท้ังประเภท

บานเดี่ยวและทาวนเฮาส ของทุกกลุมระดับราคามีความตองการพืชพรรณ ท่ีใชบนเกาะกลางถนนเปน

ไมพุมท่ีเปนไมใบโดยเปนทางเลือกหลัก โดยทางเลือกรองนั้นจะเปนไมดอก  

(6) ประเภทถังเก็บน้ําสํารอง จากการพิจารณาพบวาท้ังประเภทบาน

เดี่ยวและประเภททาวนเฮาส ของทุกกลุมระดับราคามีความตองการถังเก็บน้ําสํารองใหลงใตดิน เพ่ือ

ทัศนียภาพท่ีสวยงามของโครงการ 

(7) ลักษณะถนนทางเขาหลักโครงการ จากการพิจารณาท้ังประเภทบาน

เดี่ยวและของทุกกลุมระดับราคา จะพบวามีความตองการถนนทางเขาหลักในโครงการแบบไมมีเกาะ

กลางถนน โดยหากเปนแบบมีเกาะกลางถนนนั้นจะเลือกเปนทางเลือกรอง เนื่องจากตองการความ

สะดวกและโลงในการใชถนนหลักสัญจร สวนประเภททาวนเฮาสมีความตองการถนนทางเขาหลักใน

โครงการแบบมีเกาะกลางถนน โดยหากเปนแบบไมมีเกาะกลางถนนนั้นจะเลือกเปนทางเลือกรอง 

เนื่องจากตองการโครงการมีสีเขียวของตนไมและแบงสัดสวนของการสัญจรอยางชัดเจน 

(8) อาณาเขตระหวางบาน จากการพิจารณาพบวาท้ังประเภทบานเดี่ยว

และทาวนเฮาสของทุกกลุมระดับราคามีความตองการใหอาณาเขตระหวางบานเปนพ้ืนท่ีพ้ืนเดียวกัน
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เพ่ือใหดูโปรงโลงสบายและทําใหพ้ืนท่ีโครงการดูกวางข้ึน โดยมีทางเลือกรองของอาณาเขตระหวาง

บานท่ีใหเปนสัดสวนโดยมีรั้วทึบสูงกวาระดับสายตา 

(9) การวัสดุท่ีใชในพ้ืนท่ีสวนกลางจะพบวาท้ังประเภทบานเดี่ยวและ

ทาวนเฮาสมีความตองการวัสดุท่ีใชเปนแบบผสมผสานหลากหลายชนิดในพ้ืนท่ีสวนกลางและจะเลือก

แบบปูนเปลือยคอนกรีตกระเบื้องปูตาง ๆ เปนทางเลือกรอง 

5.1.3.3 ดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ  

เม่ือพิจารณาจากตารางท่ี 5.2 สรุปความสําคัญดานงานระบบตาง ๆ 

ภายในโครงการท่ีเปนลําดับท่ี 1 ของประเภทบานเดี่ยว และประเภททาวนเฮาส ของแตละระดับราคา

จะใหความสําคัญในลําดับท่ี 1 อยูท้ังหมด 2 ปจจัย ไดแก (1) รูปแบบระบบรักษาความปลอดภัย อาทิ

เชน ปอมยาม กลองวงจรปด เขาและออกโครงการโดยใชคียการด โดยมีกลุมระดับราคาท่ีให

ความสําคัญกับปจจัยดังกลาว คือ กลุมระดับราคา A1 C1 A0 A2 C2 และ D2 (2) ระบบรักษาความ

ปลอดภัยแบบ 2 ชั้น โดยมีกลุมระดับราคาท่ีใหความสําคัญกับปจจัยดังกลาว คือ กลุมระดับราคา  B1 

D1 และ B2 

ท้ังนี้เม่ือพิจารณาจากตารางท่ี 4.34 และตารางท่ี 4.35 จากปจจัย

ท้ังหมดของประเภทบานเดี่ยว และประเภททาวนเฮาสท้ัง 2 ประเภทนั้น สามารถสรุปแยกเปนแตละ

ปจจัยตอกลุมระดับราคา นั้นสามารถสรุปแนวคิดไดดังตอไปนี้ 

(1) รูปแบบความปลอดภัย จากการพิจารณาพบวา ท้ังประเภทบานเดี่ยว

และทาวนเฮาสในทุกระดับกลุมราคามีคารอยละท่ีคอนขางกระจายไปยังปจจัยตาง ๆ ซ่ึงจะเห็นไดวา

ท้ัง 2 ประเภทและทุกกลุมระดับราคา ใหความสําคัญของรูปแบบความปลอดภัยมาก โดยจะตองการ

ปอมรปภ. กลองวงจรปดและระบบคียการด  

(2) รูปแบบประตูสําหรับทางเขาและออกโครงการ จากการพิจารณา

พบวา ท้ัง 2 ประเภทและระดับราคา โดยในระดับราคาต่ําจะมีความตองการ เปนแบบไมกระดก แต

ในกลุมระดับปานกลางและราคาสูง ตองการเปนแบบประตูบานพับเปดและปด หรือบานเลื่อนสไลด

ออกดานขางก็ได โดยสามารถตีหมายความไดวา บานประตูสามารถตกแตงลวดลายเพ่ิมความหรูหรา

ใหกับทางเขาและออกโครงการได โดยในระดับราคาสูงนั้นตองการ โดยไมติดเรื่องรูปแบบการใชงาน

ไมวาจะเปนแบบประตูบานพับแบบเปดและปด หรือแบบลอเลื่อนสไลดออกดานขาง ซ่ึงตางจากไม

กระดกท่ีไมสามารถตกแตงบานประตูทางเขาออกไดทําหนาท่ีเพียงแคก้ันทางเขาออกเทานั้น 
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5.1.4 สรุปขอมูลระหวางผูประกอบการและผูอยูอาศัยภายในโครงการหมูบาน

จัดสรร ตอแนวทางการออกแบบวางผังแมบทโครงการหมูบานจัดสรร ประเภทบานเดี่ยวและ

ทาวนเฮาส 

เม่ือนําขอมูลท้ังสองลักษณะมาวิเคราะหความเหมือนและความตางระหวาง

ผูประกอบการและผูอยูอาศัยภายในโครงการหมูบานจัดสรรท่ีมีความตองการตอการอยูอาศัยโดยแบง

ออกเปนปจจัย 3 ปจจัย สามารถสรุปไดดังนี้ 

5.1.4.1 ดานการวางผังแมบทโครงการ  

ในการวางตําแหนงทําเลของท่ีอยูอาศัย ผูอยูอาศัยท้ังประเภทบานเดี่ยว

และทาวนเฮาส ในระดับราคาท่ีต่ําจะมีความตองการอยูในตําแหนงบริเวณสวนของกลางของโครงการ 

และระดับปานกลางถึงราคาแพงมีความตองการอยูบริเวณสวนดานหนาหรือตนซอยของโครงการซ่ึง

สัมพันธกับ การสัมภาษณผูประกอบการไปในแนวทางเดียวกัน โดยในการออกแบบวางผังแบบกลุม 

สวนใหญบานเดี่ยวตองการ โดยการจัดวางผังแบบดังกลาวสามารถสรางมูลคาโครงการไดสูง แตการ

จัดวางผังแบบกลุมนั้นประเภททาวนเฮาสจะจัดวางไดยากกวาบานเดี่ยวจึงไมจําเปนตองจัดวางผังกลุม

และเปนไปตามการสัมภาษณผูประกอบการ การจัดตั้งอาคารสโมสรและ สระวายน้ําสวนกลางผูอยู

อาศัยท้ัง 2 ประเภทมีความตองการอาคารสโมสรและสระวายน้ําสวนกลาง ท้ังบานเดี่ยวและ

ทาวนเฮาสในสัดสวนท่ีใกลเคียงกันของทุกระดับราคา ซ่ึงความตองการดังกลาวไมสอดคลองกับ

ผูประกอบการบางราย ท่ีใหความเห็นวาระดับราคาต่ําไมจําเปนตองมี และการจัดตั้งตําแหนงอาคาร

นิติบุคคลนั้นผูประกอบการใหความเห็นวาอาคารนิติบุคคลควรอยูตําแหนงเดียวกับอาคารสโมสรหรือ

สวนสวนกลางจากการสํารวจผูอยูอาศัยในโครงการมีความสอดคลองในเรื่องของตําแหนงท่ีตั้งดังกลาว 

ขนาดความกวางของถนนผูอยูอาศัยใหความเห็นวาถนนของโครงการควรเปนไปตามกฎหมายกําหนด

โดยไมจําเปนตองมีขนาดถนนท่ีใหญกวาปกติ ซ่ึงขอดังกลาวไมสอดคลองกับการสัมภาษณ

ผูประกอบการท่ีใหความเห็นวาระดับราคาสูงควรมีขนาดถนนท่ีใหญกวากฎหมายกําหนด ทิศทางการ

หันหนาบานผูอยูอาศัยโดยสวนใหญท้ังบานเดี่ยวและทาวนเฮาสมีความตองการหันหนาบานไปทางทิศ

เหนือ แตหากวิเคราะหผลภาพรวมของความตองการวางทิศหันหนาบานนั้น จะพบวาทิศใตและทิศ

ตะวันออกมีความตองการท่ีใกลเคียงกัน นั้นหมายความวาการหันทิศหนาบานในลําดับรองลงมาจาก

ทิศเหนือ จะเปนทิศใตหรือทิศตะวันออกก็ได ซ่ึงผูประกอบการใหความคิดเห็นวาในการวางผังบาน

ควรหันหนาบานไปทางทิศเหนือหรือทิศใตเทานั้น โดยไมไดกลาวถึงความสําคัญท่ีใกลเคียงกันของทิศ

ตะวันออกแตอยางใด ในสวนเกณฑการกําหนดขนาดพ้ืนท่ีสวนสวนกลางและตําแหนงของสวน
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สวนกลาง ความตองการของผูอยูอาศัยมีความสอดคลองกับแนวความคิดของผูประกอบการจากการ

สัมภาษณ ท่ีควรอยูบริเวณสวนกลางของโครงการเพ่ือประโยชนในการใชสอยและการเขาถึง  

5.1.4.2 ปจจัยทางดานทัศนียภาพภายในโครงการ  

โดยเรื่องของรูปแบบสไตลสวนในโครงการผูอยูอาศัยในโครงการโดยเฉลี่ย

ท้ัง 2 ประเภท มีความตองการรูปแบบสวนใหญสมัยใหม โดยสอดคลองกับแนวความคิดของ

ผูประกอบการในการจัดรูปแบบสไตลสวนโครงการสวนใหญในปจจุบัน รูปแบบของซุมทางเขา

โครงการผูอยูอาศัยมีความตองการซุมทางเขาโครงการท่ีแตกตางกันออกไปแบบคละ ของท้ังสอง

ประเภทโครงการและระดับราคา โดยผูประกอบการมีมาตรฐานโครงการอยูแลวในเรื่องดังกลาว ซ่ึง

อาจไมสอดคลองในบางระดับราคากับความตองการผูอยูอาศัยในโครงการ การติดตั้งระบบไฟฟาและ

โทรศัพทในโครงการ ความตองการของผูอยูอาศัยในโครงการท่ีตองการแบบใตดินในทุกระดับราคา 

ซ่ึงการพัฒนาโครงการท่ีมีระดับราคาท่ีแตกตางกัน ผูประกอบการพัฒนาโครงการในระดับราคาตํ่า 

อาจติดเรื่องของงบประมาณในการพัฒนาโครงการ ซ่ึงทําใหบางระดับราคาอาจไมสอดคลองกันได 

5.1.4.3 ปจจัยดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ 

ประกอบการสวนใหญ ใหความสําคัญ เรื่องของความปลอดภัยมาเปน

อันดับหนึ่งซ่ึงเรื่องดังกลาวคอนขางสอดคลอง โดยการจัดลําดับและการใหคะแนนสูงสุดของผูอยู

อาศัยในโครงการหมูบานจัดสรรท้ัง 2 ประเภท 

5.1.5 สรุปขอมูลเสนอแนะสําหรับแนวทางการออกแบบวางผังแมบทโครงการ

หมูบานจัดสรร ประเภทบานเดี่ยวและทาวนเฮาส 

ความสําคัญในการออกแบบผังแมบทโครงการ คือ การออกแบบวางผังแมบท

อยางไรใหผูใชสอยหรือผูอยูอาศัยภายในโครงการมีความปลอดภัยท้ังชีวิตและทรัพยสิน ซ่ึงนับเปนสิ่ง

สําคัญ โดยการออกแบบวางท้ังแมบทโครงการไมไดพิจารณาเพียงดานใดดานหนึ่งหรือแตภายใน

โครงการเทานั้น แตจําเปนตองพิจารณาถึงบริบทรอบ ๆ พ้ืนท่ีโครงการและลักษณะของทําเลท่ีตั้ง

โครงการ จากนั้นนําขอมูลและองคประกอบตาง ๆ จากการสํารวจ มาใชรวมในการออกแบบภาพรวม

ของผังแมบทโครงการหมูบานจัดสรร  

5.1.5.1 แนวทางดานการวางผังแมบทโครงการ 

ในการกําหนดเรื่องปจจัยการวางตําแหนงทําเลแปลงท่ีอยูอาศัยใน

โครงการหมูจัดสรร พบวา ประเภทบานเดี่ยวระดับราคาต่ํานั้น จะมีความตองการอยูบริเวณสวนกลาง

ของโครงการ ซ่ึงแตกตางกับระดับราคากลางถึงสูง ท่ีจะตองอยูใกลทางเขาออกโครงการเพ่ือความ

สะดวกสบาย ซ่ึงแตกตางจากประเภททาวนเฮาส ท่ีระดับราคากลางตองการอยูบริเวณหนาโครงการ
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และระดับราคาสูงตองการอยูบริเวณกลางสวนกลางของพ้ืนท่ีโครงการ โดยทาวนเฮาสหากอยูบริเวณ

กลางโครงการจะไดรับความสะดวกสบายเนื่องจากจะใกลสวนมากกวาหนาโครงการ อีกท้ังประเภท

บานเดี่ยวจะตองการเรื่องของการเขาถึงไดงาย มีความสะดวกสบายในการเขาออก แตประเภท

ทาวนเฮาสจะมองเรื่องของการอยูอาศัยใกลสิ่งอํานวยความสะดวกภายในโครงการมากกวา และ

รูปแบบการจัดวางผังแบบกลุมหรือแบบแนวยาวนั้น ประเภทบานเดี่ยวตองการรูปแบบกลุม และ

ทาวนเฮาสตองการรูปแบบแนวยาว โดยหากวางผังทาวนเฮาสใหเปนแบบกลุมก็จะไมตอบสนองตอ

ความตองการของผูอยูอาศัยเพราะไมไดใหความสําคัญ โดยตําแหนงอาคารสโมสรและอาคารนิติ

บุคคล สามารถวางผังใหอยูหนาหรือกลางพ้ืนท่ีโครงการโครงการก็ได หรือสามารถออกแบบใหอยูใน

ตําแหนงและพ้ืนท่ีเดียวกันได ในสวนความกวางของถนนนั้นไมมีความจําเปนท่ีจะตองออกแบบให

ถนนใหญหรือกวางข้ึนกวาปกติของกฎหมาย เพราะไมไดสงผลตอความตองการของผูอยูอาศัยเลย อีก

ท้ังอาจเสียพ้ืนท่ีและเปลืองงบประมาณสําหรับพัฒนาโครงการ เรื่องของการวางผังทิศทางการหันหนา

บานของแปลงอยูอาศัยนั้น โดยมีความตองการใหหันทางดานทิศเหนือ ทิศใตและทิศตะวันออก 

ตามลําดับในการพิจารณา ท้ังนี้หากการวางผังแปลงอยูอาศัยไมสามารถหลีกเลี่ยงทิศตะวันตกได หรือ

หากไมสามารถหลีกการวางผังแปลงบานหันทิศตะวันตกอาจแกไขไดโดยใชพรรณไมชวยในการบัง

แดดใหรมเงา หรือจัดวางผังใหหนาบานเปนสวนสวนกลางแทนเพ่ือชวยสรางมูลคาและทดแทนขอเสีย

ในสวนดังกลาว ตําแหนงการวางฝาทอระบายน้ําสามารถวางไดท้ังสองตําแหนงคือบนผิวถนนหรือบน

ทางเทาก็ไดโดยตองออกแบบใหกลมกลืนกับพ้ืนท่ี ตําแหนงของสวนสวนกลางโครงการนั้นควรอยู

บริเวณสวนกลางของโครงการเพ่ือท่ีจะสามารถเขาถึงไดงายทุกแปลงอยูอาศัยและใชงานไดอยางมี

ประสิทธิภาพ การออกแบบรูปทรงของพ้ืนท่ีสวนกลางเนนเรื่องของรูปทรงอิสระ รูปทรงสี่เหลี่ยมหรือ

วงกลมแทนไดท้ังนี้ควรพิจารณาบริบทของพ้ืนท่ีประกอบ การวางผังสวนสวนกลางควรออกแบบให

เปนผืนใหญพ้ืนเดียวกันเพ่ือการใชงานไดเต็มท่ีและหลากหลาย อีกท้ังยังงายตอดูแลรักษาและการ

จัดการพ้ืนท่ี โดยสวนสวนกลางและสวนหยอมของโครงการนั้น ควรมีท่ีเหมาะสมไมใหญหรือเล็ก

จนเกินไปของทุกประเภทโครงการและทุกระดับราคา หากออกแบบวางผังสวนสวนกลางใหญ

จนเกินไป จะสรางภาระคาใชจายและการจัดการพ้ืนท่ีในโครงการ  

5.1.5.2 แนวทางดานทัศนียภาพภายในโครงการ 

แนวทางดานทัศนียภาพภายในโครงการ ในบางโครงการไดใสใจเรื่องของ

รูปแบบสไตลสวนคอนขางมา ท้ังนี้ในการออกแบบสวนแตละแบบนั้นสไตลสวนท่ีจะจัดทําตองสัมพันธ

กับการใชวัสดุพืชพรรณ และตองพิจารณาตามแนวคิดในการวางรูปแบบโครงการท้ังทางดาน

สถาปตยกรรมและภูมิสถาปตยกรรมอยางกลมกลืนกันท้ังโครงการ สวนระบบสัญจรถนนท้ังบานเดี่ยว

และทาวนเฮาสไมควรออกแบบใหดูซับซอนไมสะดวกตอการสัญจร อีกท้ังไมควรออกแบบใหเปน
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เสนตรงยาวจนเกินไปเพราะอาจมีการใชความเร็วได ซ่ึงสามารถใชวนเวียนในการชะลอความเร็วของ

รถภายในโครงการ หรืออาจออกแบบใหถนนเปนทางซิกแซกเปนระยะ ๆ ในการชะลอความเร็วรถได 

ในสวนของการออกแบบทางเทาริมถนนควรสรางชีวิตชีวาไมดูแหงแลงจนเกินไป โดยอาจเปนแบบไม

พุมสลับไปมาระหวางทางเทาเพ่ือแทรกพ้ืนท่ีสีเขียวและสรางความรมรื่นบนทางเทาและทางสัญจรใน

พ้ืนท่ีโครงการ ซ่ึงสวนนี้ควรจําเปนตองคํานึงถึงลักษณะการใชงานท่ีสามารถใชงานไดกับทุกเพศทุกวัย

และรวมทางลาดท่ีอํานวยความสะดวกสําหรับคนพิการ การออกแบบสระวายน้ําและพ้ืนท่ีรอบ ๆ สระ

วายน้ํา นั้นนับเปนจุดขายของโครงการไดเปนอยางดีอาจมีการสรางลูกเลนตาง ๆ แทรกความรมรื่นใน

บางสวน และวางผังลานวางเตียงสนามบางสวนใหเพ่ือรับทิศตะวันตกสําหรับผูท่ีชอบอาบแดด โดย

พ้ืนท่ีสระวายน้ําอาจเปนวิวใหกับหองออกกําลังกายไดเปนอยางดีและลงตัว ในการเดินสายระบบ

ไฟฟา หากเปนโครงการท่ีไมสามารถฝงลงใตดินได จะตองวางผังท้ังหมอแปลงไฟฟาแรงสูงและแนว

สายไฟฟาของโครงการใหอยูในพ้ืนท่ีดูปลอดภัยตอผูอยูอาศัยในโครงการ โดยใหหางจากแปลงอยู

อาศัย โดยองคประกอบท้ังหมดท้ังนี้อาจจะตองสัมพันธและคํานึงถึงงบประมาณในการพัฒนา

โครงการของแตละระดับราคาประกอบกับ ซ่ึงความตองการอาจจะขัดแยงกับระดับราคาได  

5.1.5.2 แนวทางงานระบบตาง ๆ ในโครงการ 

สวนของงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการในเรื่องของรูปแบบความ

ปลอดภัยจะเปนสวนสําคัญท่ีผูอยูอาศัยในโครงการใหความสําคัญเปนอยางมากในการเลือกโครงการ 

โดยการออกแบบนั้นจําเปนตองออกแบบใหเกิดความรูสึกท่ีปลอดภัยตอชีวิตและทรัพยสินของผูอยู

อาศัยภายในโครงการ นอกจากรูปแบบตาง ๆ ท่ีนํามาใชภายในโครงการ อาทิเชน ปอมรักษาความ

ปลอดภัย กลองวงจรปด ระบบแจงเตือนภัย ระบบคียการด รั้วแบบตาง ๆ ซ่ึงสิ่งตาง ๆ นี้เปนแคสวน

หนึ่งชวยในเรื่องของรูปแบบความปลอดภัย โดยการออกแบบเรื่องดังกลาวจําเปนตองคํานึงถึงบริบท

ขางเคียงวาโครงการติดกับพ้ืนท่ีใด มีลักษณะเปนอยางไร ตองออกแบบพ้ืนท่ีคาดวาจะเปนอันตราย

มากท่ีสุดใหดูปลอดภัยมากกวาเดิมหรือมากท่ีสุด อาทิเชน ออกแบบใหถนนวิ่งชิดแนวขอบรอบ

โครงการ ก็จะชวยใหตัวแปลงอยูอาศัยไมชิดรั้วโครงการท่ีติดกับพ้ืนท่ีขางเคียงของบุคคลอ่ืนจะทําให

รูสึกปลอดภัยได 

ท้ังนี้การนําขอมูลจากผลวิจัยไปใชอาจพิจารณาถึงความเปนไปไดในการ

พัฒนาโครงการหมูบานจัดสรรท้ัง 2 ประเภทท่ีอยูอาศัย เพ่ือการจัดผังแมบทโครงการหมูบานจัดสรร

ท้ังประเภทบานเดี่ยวและทาวนเฮาสของทุกระดับราคาเปนชุมชนหรือโครงการท่ีนาอยูอาศัย และมี

ประสิทธิภาพเกิดประโยชนสูงสุดในการใชท่ีดิน 
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5.2 การอภิปรายผลการศึกษา 

 

5.2.1 อภิปรายผลปจจัยสวนบุคคล 

เพศ อายุ สถานภาพ ระดับการศึกษา อาชีพ รายได จํานวนสมาชิกในครัวเรือน 

และลักษณะประเภทท่ีอยูอาศัย มีผลตอแนวทางการออกแบบวางผังแมบทโครงการหมูบานจัดสรร

ของแตละระดับราคา ซ่ึงสอดคลองกับแนวความคิดท่ีอยูอาศัยแตละประเภทท่ีตองพิจารณาปจจัยใน

การแบงระดับราคาของฉัตรยาพร เสมอใจ (2550) ท่ีไดกลาวถึงปจจัย สวนบุคคลท่ีตางกันเปนสิ่ง

สําคัญท่ีสงผลใหกระบวนการอยูอาศัยไมวาจะเปนปจจัยดานวัฒนธรรม ปจจัยทางสังคม ท่ีไดรับผล

จากลักษณะสวนบุคคลทางดานตาง ๆ ในการเลือกโครงการหมูบานจัดสรรท่ีพิจารณา จากหนาท่ีของ

โครงการ  ลักษณะทางกายภาพของโครงการ ระดับราคาคุณภาพและบริการของโครงการ การเปนท่ี

ยอมรับของสังคม และจิตวิทยาความเชื่อม่ันของผูเลือกโครงการ  

5.2.2 อภิปรายผลดานการวางผังแมบทโครงการ 

โครงการหมูบานจัดสรรท้ัง 2 ประเภท พบวา ความตองการของผูอยูอาศัยใน

โครงการมีความตองการการจัดวางตําแหนงพ้ืนท่ีการใชงานประเภทตาง ๆ ใหตอบสนองการใชงานได

ดี สามารถเขาถึงพ้ืนท่ีไดสะดวก สอดคลองกับทฤษฎีของ เดชา บุญคํ้า (2552) ประโยชนของการ

ออกแบบวางผังแมบทจะชวยใหเกิดประสิทธิภาพในการติดตอเชื่อมโยงใชสอยผังทําใหเกิดความ

สะดวกสบายในทุก ๆ ดาน และเรื่องระบบการสัญจรโครงขายภายในโครงการสอดคลองกับทฤษฎี

ของจรัสพิมพ บุญญานันต (2554) ท่ีใหความสําคัญของการวางผังการใชท่ีดิน การจัดวางตําแหนง

พ้ืนท่ีตาง ๆ ภายในชุมชนท่ีตองเชื่อมโยงกันระหวางพ้ืนท่ี มีการจัดวางตําแหนงพ้ืนท่ีตาง ๆ ใหเกิด

ความสัมพันธกันของแตละพ้ืนท่ีอยางมีประสิทธิภาพ มีระบบการสัญจรท่ีมีประสิทธิภาพ ขนาด

ตําแหนงตาง ๆ ขององคประกอบภายในโครงการ หมูบานจัดสรร และหลักการจัดวาง แปลงจัดสรร

ท่ีดินท่ีสอดคลองกับทฤษฎีของ Macsai and other (1976) ของการจัดวางผังของกลุมแปลงอาศัยใน

ลักษณะตาง ๆ จะชวยใหเกิดความเปนสวนตัวท่ีแตกตางกันออกไป ซ่ึงตองพิจารณาตามลักษณะทาง

กายภาพของพ้ืนท่ีโครงการ  

5.2.3 อภิปรายผลดานทัศนียภาพในโครงการ  

ตอแนวทางการออกแบบวางผังแมบทโครงการหมูบานจัดสรรผูอยูอาศัยท้ัง 2 

ประเภท ผูอยูอาศัยภายในโครงการไดใหความสําคัญดานสุนทรียภาพของ ความสวยงามของมุมมอง

โครงการภายในโครงการและมองออกและจากภายนอกโครงการ และมีความตองการใหโครงการเกิด

ความกลมกลืนของการอยูอาศัย พรรณไมรมรื่นดูเปนธรรมชาติ สรางบรรยากาศท่ีดีใหกับโครงการ 

สอดคลองกับการศึกษาของเดชา บุญคํ้า (2552) ท่ีไดกลาวถึงประโยชนของการออกแบบวางผังแมบท
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โครงการวาจะชวยทําใหเกิดความกลมกลืนและความสวยงามท้ังมุมมองจากภายในและภายนอก

โครงการ 

5.2.4 อภิปรายผลดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ 

หมูบานจัดสรรท่ีมีผลตอแนวทางการออกแบบวางผังแมบทโครงการไดให

ความสําคัญในเรื่องของความปลอดภัยภายในโครงการ ของรูปแบบตาง ๆ ระบบรักษาความปลอดภัย 

การมีระบบรักษาความปลอดภัยแบบ 2 ชั้นจะสรางความม่ันใจและมีความรูสึกปลอดภัยตอชีวิตและ

ทรัพยสินใหกับโครงการอยูอาศัยท่ีอาจเก่ียวเนื่องกับระดับราคาในการจัดทําเรื่องดังกลาว ซ่ึงท่ี

สอดคลองกับการศึกษาของผกาแกว มาลีลอย (2557) วาปจจัยดานความปลอดภัยมีความสําคัญตอ

แนวทางการออกแบบวางผังแมบทโครงการ 

 

5.3 ขอจํากัดในงานวิจัย 

 

5.3.1 ในการเก็บขอมูลจากแบบสอบถามนั้น เปนการถายทอดผานตัวอักษร ซ่ึงอาจทํา

ใหกลุมตัวอยางไมสามารถนึกภาพตามได 

5.3.2 เนื่องจากการเก็บแบบสอบถามจากผูอยูอาศัยในโครงการหมูบานจัดสรร ซ่ึงโดย

สวนใหญอาจยึดติดกับรูปแบบโครงการท่ีตนเองอาศัยอยู ทําใหการตอบแบบสอบถามเอนเอียงไปทาง

โครงการท่ีอาศัยอยูในปจจุบัน 

 

5.4 ขอเสนอแนะในงานวิจัย 

 

5.4.1 ขอเสนอแนะจากการวิจัยครั้งนี้ 

จากการศึกษาแนวทางการออกแบบวางผังแมบทโครงการ ประเภทบานเดี่ยว

และทาวนเฮาส ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล นําไปสูขอเสนอแนะจากการวิจัยในครั้งนี้ 

ดังตอไปนี้ 

5.4.1.1 นักลงทุนรายใหม ผูประกอบการรายใหม นักพัฒนาอสังหาริมทรัพย และ

นักการตลาด สามารถนําขอมูลท่ีไดจากการศึกษาไปเปนแนวทางในพิจารณาการกําหนดงบประมาณ 

และพิจารณาในการสรางจุดขายภายในพ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือใหเกิดความสอดคลองกับความตองการ

ของผูท่ีจะตัดสินใจซ้ือโครงการหมูบานจัดสรรท้ัง 2 ประเภท ท้ังนี้การพิจารณาความสอดคลองของแต

ระดับราคาในการพัฒนาโครงการหมูบานจัดสรรท่ีมีความตองการท่ีแตกตางกัน อาจจําเปนตอง

คํานึงถึงงบประมาณท่ีตั้งไวสําหรับการพัฒนาโครงการหมูบานจัดสรร 
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5.4.1.2 สถาปนิก ภูมิสถาปนิก และนักออกแบบพัฒนาโครงการ สามารถนําผล

ขอมูลท่ีไดจากการศึกษาวิจัยในดานตาง ๆ และองคประกอบของแนวทางการออกแบบวางผังแมบท

โครงการโครงการหมูบานจัดสรรท้ัง 2 ประเภท สามารถท่ีจะเลือกนําไปใชและพิจารณาถึงขอดีและ

ขอเสียรวมกับการคํานึงถึงภูมิลักษณ และบริบทโครงการของแตละทําเลท่ีตั้งในการออกแบบวางผัง

แมบทโครงการหมูบานจัดสรร เพ่ือใหความสอดคลองตอการออกแบบวางผังแมบทโครงการท้ัง

ลักษณะทางกายภาพและความตองการของผูท่ีตัดสินใจซ้ือโครงการหมูบานจัดสรร ของแตละประเภท

และระดับราคา 

5.4.2 ขอเสนอแนะสําหรับการวิจัยครั้งตอไป 

จากการศึกษาแนวทางการออกแบบวางผังแมบทโครงการ ประเภทบานเดี่ยว

และทาวนเฮาส ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล นําไปสูขอเสนอแนะจากการวิจัยในครั้งตอไป 

ดังตอไปนี้ 

5.4.2.1 ศึกษาแนวทางการออกแบบวางผังสําหรับโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย

แนวสูง ท่ีสงผลตอการตัดสินใจซ้ือ ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล โดยศึกษาแตละระดับราคา 

เ พ่ือท่ีจะทราบถึงความตองการของปจจัยและองคประกอบตาง  ๆ ของโครงการพัฒนา

อสังหาริมทรัพยแนวสูงอีกดานหนึ่ง 

5.4.2.2 ศึกษาปจจัยของผูประกอบการท่ีสงผลตอการวางผังแมบทโครงการพัฒนา

อสังหาริมทรัพยแนวราบ ของแตละประเภทและแตละระดับราคา เพ่ือจะไดเห็นการพิจารณาปจจัย

ตาง ๆ ของผูประกอบการ สําหรับการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยแนวราบ 
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ออกแบบวางแผนสิ่งแวดลอม, สาขาวิชาภูมิสถาปตยกรรม. (เอกสารประกอบการสอน) บ

[ออนไลน]. สืบคนจาก: 

 http://www.ebooks.in.th/ebook/4658/การออกแบบการออกแบบภูมิสถาปตยกรรม

ชุมชนท่ีนาอยูอาศัยและสถานท่ีพักผอนหยอนใจในชุมชน 

ชูศักดิ์ ศรีอนุชิต. (9 กันยายน 2555). สาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรท่ีดิน. [ออนไลน]. สืบคนจาก: 

http://www.thaicontractors.com/content/cmenu/5/34/89.html 

  

 

 

http://www.ebooks.in.th/ebook/4658/%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%AD%E0%B8%AD%E0%B8%81%E0%B9%81%E0%B8%9A%E0%B8%9A%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%AD%E0%B8%AD%E0%B8%81%E0%B9%81%E0%B8%9A%E0%B8%9A%E0%B8%A0%E0%B8%B9%E0%B8%A1%E0%B8%B4%E0%B8%AA%E0%B8%96%E0%B8%B2%E0%B8%9B%E0%B8%B1%E0%B8%95%E0%B8%A2%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%A3%E0%B8%A1%E0%B8%8A%E0%B8%B8%E0%B8%A1%E0%B8%8A%E0%B8%99%E0%B8%97%E0%B8%B5%E0%B9%88%E0%B8%99%E0%B9%88%E0%B8%B2%E0%B8%AD%E0%B8%A2%E0%B8%B9%E0%B9%88%E0%B8%AD%E0%B8%B2%E0%B8%A8%E0%B8%B1%E0%B8%A2%E0%B9%81%E0%B8%A5%E0%B8%B0%E0%B8%AA%E0%B8%96%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%97%E0%B8%B5%E0%B9%88%E0%B8%9E%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B8%9C%E0%B9%88%E0%B8%AD%E0%B8%99%E0%B8%AB%E0%B8%A2%E0%B9%88%E0%B8%AD%E0%B8%99%E0%B9%83%E0%B8%88%E0%B9%83%E0%B8%99%E0%B8%8A%E0%B8%B8%E0%B8%A1%E0%B8%8A%E0%B8%99
http://www.ebooks.in.th/ebook/4658/%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%AD%E0%B8%AD%E0%B8%81%E0%B9%81%E0%B8%9A%E0%B8%9A%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%AD%E0%B8%AD%E0%B8%81%E0%B9%81%E0%B8%9A%E0%B8%9A%E0%B8%A0%E0%B8%B9%E0%B8%A1%E0%B8%B4%E0%B8%AA%E0%B8%96%E0%B8%B2%E0%B8%9B%E0%B8%B1%E0%B8%95%E0%B8%A2%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%A3%E0%B8%A1%E0%B8%8A%E0%B8%B8%E0%B8%A1%E0%B8%8A%E0%B8%99%E0%B8%97%E0%B8%B5%E0%B9%88%E0%B8%99%E0%B9%88%E0%B8%B2%E0%B8%AD%E0%B8%A2%E0%B8%B9%E0%B9%88%E0%B8%AD%E0%B8%B2%E0%B8%A8%E0%B8%B1%E0%B8%A2%E0%B9%81%E0%B8%A5%E0%B8%B0%E0%B8%AA%E0%B8%96%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%97%E0%B8%B5%E0%B9%88%E0%B8%9E%E0%B8%B1%E0%B8%81%E0%B8%9C%E0%B9%88%E0%B8%AD%E0%B8%99%E0%B8%AB%E0%B8%A2%E0%B9%88%E0%B8%AD%E0%B8%99%E0%B9%83%E0%B8%88%E0%B9%83%E0%B8%99%E0%B8%8A%E0%B8%B8%E0%B8%A1%E0%B8%8A%E0%B8%99
http://www.thaicontractors.com/content/cmenu/5/34/89.html
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ผูจัดการออนไลน. (5 พฤศจิกายน 2558). ผลสํารวจความตองการซ้ือท่ีอยูอาศัยในงานมหกรรมบาน

และคอนโดครั้งท่ี 33. [ออนไลน]. สืบคนจาก: 

http://www.manager.co.th/iBizChannel/ViewNews.aspx?NewsID=958000012304

5 

สํานักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย. กรมท่ีดิน. (18 พฤศจิการยน 2558). ซ้ือบานจัดสรรอยางไร. 

[ออนไลน]. สืบคน

จาก:http://www.dol.go.th/dol/index.php?option=com_content&task=view&id=

268&litemid=&ltemid=55&preview=popup 

 

Books and Book articles 

 

Alan W.Evans, (2004). Economics & Land Use Planning. India: Blackwell Publishing. 

Paul Syms, (2010). LandDevelopment and design. Singapore: Ho Printing. 

Dodge Woodson, (2005) Be a successful residential land developer.New York: RR 

Donnelley.  

Richard Fellows and Anita Liu, (2008). Research Methods for Construction. United 

Kingdom: Blackwell Publishing. 

Macsai, John and others. (1976). Housing. Toronto, Canada: A Willy-Interscience 

Publicatio. 

Michael White and Philip Allmendinger, (2002). Land use Planning and the Housing 

Market A Comparative review of the UK and the USA (Vol. 40, p. 969-970). 

United Kingdom : Urban Studies. 
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ภาคผนวก ก 

ตารางสรุปเนื้อหาสรุปงานวิจัยที่เกี่ยวของ 

 

สรุปขอมูลผลการทบทวนวรรณกรรมท่ีไดทําการศึกษามาเพ่ือนําขอมูลท่ีไดจากการ

การศึกษา เพ่ือนําไปเปนแนวทางในการออกแบบสรางแบบสอบถามและแบบสอบถามสัมภาษณกลุม

ตัวอยางเปาหมายตอไปโดยมีเนื้อหาท่ีสรุปทบทวนวรรณกรรมเปนตาราง  

 

ตารางสรุปเนื้อหาสรุปงานวิจัยท่ีเก่ียวของ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หมายเหตุ. จาก ผูวิจัยจัดทํา. 

 

ตัวแปรงาน

วิทยานิพนธ 
นิยาม องคประกอบ 

ความสัมพันธ

ระหวางตัว 

แปรตนและ 

ตัวแปรตาม 

วิธีวัดคาตัวแปร 

1) ปจจัย

ประชากร 

พัสตราภรณ ทิพ

ยโสธร (2552) 

เฉลิมพล หุดากร 

(2554) 

สุทธิ ชูวิจิตร (2555) 

อัครัช อารัมภวิโรจน 

(2556) 

ผกาแกว มาลลีอย, 

(2557) 

ป วี ณ า  ฉ า ย ศ รี , 

(2557) 

น ฤ ม ล  ส ก ล ส อ น 

(2554) 

พัสตราภรณ ทิพ

ยโสธร (2552) 

อัครัช อารัมภ

วิโรจน (2556) 

ผกาแกว มาลีลอย 

(2557) 

นฤมล สกลสอน

(2554) 

 

อัครัช อารัมภ

วิโรจน (2556) 

ผกาแกว มาลีลอย 

(2557) 

นฤมล สกลสอน 

(2554) 

อัครัช อารัมภ

วิโรจน (2556) 

ผ ก า แ ก ว  ม า ลี

ลอย (2557) 

นฤมล สกลสอน, 

(2554) 

2) ประเภท

โครงการหมูบาน

จัดสรรแตละ

ประเภท 

เฉลิมพล หุดากร, 

(2554) 

สุทธิ ชูวิจิตร (2555) 

เฉลิมพล หุดากร, 

(2554) 

เฉลิมพล หุดากร 

(2554) 

สุทธิ ชูวิจิตร 

(2555) 

 

เฉลิมพล หุดากร 

(2554) 

สุทธิ ชูวิจิตร 

(2555) 

 

เฉลิมพล หุดากร 

(2554) 

สุทธิ ชูวิจิตร 

(2555) 
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ตารางสรุปเนื้อหาสรุปงานวิจัยท่ีเก่ียวของ (ตอ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หมายเหตุ. จาก ผูวิจัยจัดทํา. 

 

 

 

 

  

ตัวแปรงาน

วิทยานิพนธ 
นิยาม องคประกอบ 

ความสัมพันธ

ระหวางตัว 

แปรตนและ 

ตัวแปรตาม 

วิธีวัดคาตัวแปร 

3) ระดับราคา

หมูบานจัดสรร 

เฉลิมพล หุดากร 

(2554) 

สุทธิ ชูวจิิตร (2555) 

ปวีณา ฉายศรี, (2557) 

มัณฑกานต ยิ่งวิลาศ

ประเสริฐ (2555) 

เฉลิมพล หุดากร 

(2554) 

สุทธิ ชูวจิิตร (2555) 

 

เฉลิมพล หุดากร 

(2554) 

สุทธิ ชูวจิิตร (2555) 

มัณฑกานต ยิ่งวิลาศ

ประเสริฐ (2555) 

เฉลิมพล หุดากร 

(2554) 

สุทธิ ชูวจิิตร (2555) 

มัณฑกานต ยิ่งวิลาศ

ประเสริฐ (2555) 

4) ผังแมบท

โครงการหมูบาน

จัดสรร เชน 

- การวางผังแมบท

โครงการ 

- รูปแบบของการ

ออกแบบผังแมบท

ในความตองการ 

เฉลิมพล หุดากร 

(2554) 

สุทธิ ชูวจิิตร (2555) 

นฤมล สกลสอน (2554) 

มัณฑกานต ยิ่งวิลาศ

ประเสริฐ(2555) 

เฉลิมพล หุดากร 

(2554) 

สุทธิ ชูวจิิตร (2555) 

นฤมล สกลสอน 

(2554) 

มัณฑกานต ยิ่งวิลาศ

ประเสริฐ(2555) 

เฉลิมพล หุดากร 

(2554) 

สุทธิ ชูวจิิตร (2555) 

นฤมล สกลสอน 

(2554) 

มัณฑกานต ยิ่งวิลาศ

ประเสริฐ(2555) 

เฉลิมพล หุดากร 

(2554) 

สุทธิ ชูวจิิตร (2555) 

นฤมล สกลสอน 

(2554) 

มัณฑกานต ยิ่งวิลาศ

ประเสริฐ(2555) 

5) แปลงจัดสรร

ที่ดิน เชน 

- รูปแบบการ

จัดสรรผังบริเวณ

แปลงขาย 

- ทิศทางการวาง

แปลงขายที่

เหมาะสม 

- สัดสวนพื้นที่ขาย

ตอพื้นที่โครงการ 

เฉลิมพล หุดากร(2554) 

สุทธิ ชูวจิิตร (2555) 

นฤมล สกลสอน (2554) 

มัณฑกานต ยิ่งวิลาศ

ประเสริฐ (2555) 

 

เฉลิมพล หุดากร

(2554) 

สุทธิ ชูวจิิตร (2555) 

นฤมล สกลสอน 

(2554) 

มัณฑกานต ยิ่งวิลาศ

ประเสริฐ (2555) 

 

เฉลิมพล หุดากร

(2554) 

สุทธิ ชูวจิิตร (2555) 

นฤมล สกลสอน 

(2554) 

มัณฑกานต ยิ่งวิลาศ

ประเสริฐ (2555) 

 

เฉลิมพล หุดากร

(2554) 

สุทธิ ชูวจิิตร (2555) 

นฤมล สกลสอน 

(2554) 

มัณฑกานต ยิ่งวิลาศ

ประเสริฐ (2555) 
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ตารางสรุปเนื้อหาสรุปงานวิจัยท่ีเก่ียวของ (ตอ) 

หมายเหตุ. จาก ผูวิจัยจัดทํา. 

  

ตัวแปรงาน

วิทยานิพนธ 
นิยาม องคประกอบ 

ความสัมพันธ

ระหวางตัว 

แปรตนและ 

ตัวแปรตาม 

วิธีวัดคาตัวแปร 

6) รูปแบบพื้นที่สวนกลาง 

เชน 

- ลักษณะรูปแบบ

กิจกรรมตาง ๆ ในพื้นที่

สวนกลางโครงการ 

- ลักษณะความ

เหมาะสมของพื้นที่สวน

ตาง ๆ ในโครงการของ

พื้นที่สวนกลาง 

- ลักษณะทางกายภาพ

ของพื้นที่สวนกลาง 

- วัสดุที่ใชสัมพันธกับ

ระดับโครงการ 

พัสตราภรณ ทิพ

ยโสธร (2552) 

เฉลิมพล หุดากร 

(2554) 

สุทธิ ชูวจิิตร (2555) 

อัครัช อารัมภวิโรจน 

(2556) 

ผกาแกว มาลีลอย 

(2557) 

ป วี ณ า  ฉ า ย ศ รี 

(2557) 

มัณฑกานต ยิ่งวิลาศ

ประเสริฐ (2555) 

พัสตราภรณ ทิพ

ยโสธร (2552) 

เฉลิมพล หุดากร 

(2554) 

สุทธิ ชูวจิิตร (2555) 

อัครัช อารัมภวิโรจน 

(2556) 

ผกาแกว มาลีลอย 

(2557) 

 

พัสตราภรณ ทิพ

ยโสธร (2552) 

เฉลิมพล หุดากร 

(2554) 

สุทธิ ชูวจิิตร (2555) 

อัครัช อารัมภวิโรจน 

(2556) 

ผกาแกว มาลีลอย 

(2557) 

 

พัสตราภรณ ทิพ

ยโสธร (2552) 

เฉลิมพล หุดากร 

(2554) 

สุทธิ ชูวจิิตร (2555) 

อัครัช อารัมภวิโรจน 

(2556) 

ผกาแกว มาลีลอย 

(2557) 

ป วี ณ า  ฉ า ย ศ รี 

(2557) 

 

 

7) ดานการพัฒนา

โครงการของ

ผูประกอบการหรือ

สถาปนิกผูออกแบบวาง

ผังแมบทโครงการหมูบาน

จัดสรร 

- แนวคิดในการออกแบบ

โครงการ 

- รูปแบบการออกแบบ

วางผังแมบท 

- ลักษณะทางกายภาพ

พื้นที่สวนกลาง 

- จํานวนและการจัดสรร

พื้นที่ขายและสวนกลาง 

- บริบทของพื้นที่

โครงการ 

 

เฉลิมพล หุดากร

(2554) 

สุทธิ ชูวจิิตร (2555) 

ผกาแกว  มาลีลอย

(2557) 

ปวีณา ฉายศรี(2557) 

น ฤ ม ล  ส ก ล ส อ น , 

(2554) 

มัณฑกานต ยิ่งวิลาศ

ประเสริฐ(2555) 

เฉ ลิมพล  หุ ดาก ร

(2554) 

สุทธิ ชูวจิิตร(2555) 

ผกาแกว มาลีลอย 

(2557) 

น ฤ ม ล  ส ก ล ส อ น

(2554) 

มัณฑกานต ยิ่งวิลาศ

ประเสริฐ(2555) 

 

เ ฉ ลิ ม พ ล  หุ ด า ก ร 

(2554) 

สุทธิ ชูวจิิตร (2555) 

ผกาแกว  มาลีลอย 

(2557) 

น ฤ ม ล  ส ก ล ส อ น 

(2554) 

มัณฑกานต ยิ่งวิลาศ

ประเสริฐ (2555) 

 

เฉลิมพล หุดากร

(2554) 

สุทธิ ชูวจิิตร (2555) 

ผกาแกว มาลีลอย

(2557) 

นฤมล สกลสอน, 

(2554) 

มัณฑกานต ยิ่งวิลาศ

ประเสริฐ (2555) 
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ภาคผนวก ข 

แบบสอบถาม 

 

คณะสถาปตยกรรมศาสตรและการผังเมือง มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร 

Faculty of Architecture and Planning, Thammasat University 

อาคารคณะสถาปตยกรรมศาสตรและการผังเมือง มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร ศูนยรังสิต อําเภอคลองหลวง 

จังหวัดปทุมธานี 12121โทรศัพท 0-2986-9434, 0-2986-9605-6 โทรสาร 0-2986-8067  

http://www.arch.tu.ac.th e-mail: info@arch.tu.ac.th 

แบบสอบถาม 

แนวทางการออกแบบวางผังแมบทโครงการและแนวทางพัฒนาโครงการอยางย่ังยืนของผูบริโภค 

 

คําช้ีแจงในการตอบแบบสอบถาม 

    แบบสอบถามฉบับนี้เปนแบบสอบถามท่ีเก่ียวกับขอมูลความความตองการท่ีอยูอาศัย 

และการใหความสําคัญกับแนวทางการออกแบบวางผังแมบทโครงการและแนวทางพัฒนาโครงการ

อยางยั่งยืนโดยแบบสอบถามมีท้ังหมด 5 สวนดังนี้ 

สวนท่ี 1 ขอมูลท่ัวไปของผูตอบแบบสอบถาม 

สวนท่ี 2 องคประกอบในการวางผังแมบทโครงการหมูบานจัดสรรขนาดกลาง 

สวนท่ี 3 แนวทางพัฒนาโครงการอยางยั่งยืนท่ีมีอิทธิพลตอการตัดสินใจซ้ือ 

สวนท่ี 4 ความตองการลักษณะทางกายภาพของโครงการหมูบานจัดสรร 

สวนท่ี 5 ขอเสนอแนะและความคิดเห็นเพ่ิมเติม 

ผูวิจัยขอรับรองวาใชขอมูลท่ีไดเพ่ือการศึกษาเทานั้น และจะไมเปดเผยขอมูลใด ๆ แก

บุคคลภายนอก และขอขอบคุณผูตอบแบบสอบถามท่ีไดใหขอมูลจากการตอบแบบสอบถาม ท้ังนี้

ขอมูลท่ีไดรับจะเปนประโยชนแกวงการวิชาการตอไป 

 

นายวรินทร กุลินทรประเสริฐ และนายชาครสุทธิวงศพันธ 

นักศึกษาปริญญาโทสาขาวิชานวัตกรรมการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

คณะสถาปตยกรรมศาสตร และการผังเมือง มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร 

E-mail: warindesigns@gmail.com 
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สวนท่ี 1 ขอมูลท่ัวไปของผูตอบแบบสอบถาม 

คําช้ีแจง: กรุณาใสเครื่องหมาย  ใน  หรือเติมขอความในชองวางท่ีกําหนดตามความเปนจริง 

1.1 เพศ ☐ชาย              ☐หญิง 

1.2 อายุ ☐ต่ํากวา 20ป   ☐20-30 ป   ☐31-40 ป   ☐41-50 ป    

☐51-60 ป       ☐มากกวา 60 ป 

1.3 สถานภาพ☐โสด     ☐สมรส   ☐สมรสไมจดทะเบียน ☐หยา/หมาย  

1.4 ระดับการศึกษา☐ประถมศกึษา  ☐มัธยมศึกษา   ☐อนุปริญญาหรือเทียบเทา   ☐ปริญญาตร ี

☐ปริญญาโท     ☐ปริญญาเอก 

1.5 อาชีพ☐ คาขาย/ธุรกิจสวนตัว/เจาของกิจการ☐ พนักงานบริษัทเอกชน 

☐ รับราชการ/รัฐวิสาหกิจ ☐ พอบาน/แมบาน  

☐ รับจาง/เกษตรกร ☐ เกษียณอาย ุ

☐อ่ืน ๆ (โปรดระบุ)...................................   

1.6 รายไดรวมของครอบครัวตอเดือน 

☐ต่ํากวา 40,000 บาท ☐40,001-60,000 บาท☐60,001-100,000 บาท  

☐100,001-200,000 บาท☐มากกวา 200,000 บาท 

1.7 จํานวนสมาชิกในครอบครัวท่ีอาศัยบานเดียวกับทาน (รวมตัวทาน) 

☐1 คน☐2-4 คน☐5-7 คน☐8-10 คน☐11 คนข้ึนไป 

1.8 อายุของบุตรคนเล็กท่ียังอาศัยอยูในครอบครัว (ถาไมมีใหขามไปขอตอไป) 

☐<3 ป☐3-6 ป☐7-12 ป☐13-15 ป☐16-18 ป☐> 18 ป 

1.9 ระดับราคาของท่ีอยูอาศัยปจจุบัน 

☐ต่ํากวา 2 ลานบาท☐2.01-3.00 ลานบาท☐3.01-5.00 ลานบาท 

☐5.01-10.00 ลานบาท☐มากกวา 10.00 ลานบาท 

1.10 ประเภทการอยูอาศัย☐บานเดี่ยว ☐ทาวนเฮาส 

1.11อายุโครงการ ☐1 ป ☐2 ป ☐3 ป☐4 ป☐มากกวา 4 ป 

1.12ยานท่ีต้ังโครงการ☐ในเมือง☐ชานเมือง 

1.13 จํานวนบานพักอาศัยในโครงการท่ีทานอยูอาศัย  

☐ไมเกิน 99 หลัง      ☐100-299 หลัง         ☐ 300-499      ☐ หลัง 500 หลังข้ึนไป 
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สวนท่ี 2 องคประกอบท่ีสําคัญในการวางผังแมบทโครงการหมูบานจัดสรรขนาดกลาง 

 คําช้ีแจง: กรุณาใสเครื่องหมาย  ใน  หรือเติมขอความในชองวางท่ีกําหนดตามความเปนจริง 

5 = มากท่ีสดุ  4 = มาก  3 = ปานกลาง  2 = นอย  1 = นอยท่ีสุด  0 = ไมมคีวามตองการ 

 

แนวทางการวางผังแมบทโครงการหมูบานจัดสรรขนาดกลาง 
ระดับความสําคัญ 

5 4 3 2 1 0 

2.1 รูปแบบการจัดแปลงจัดสรร เชน แบบกลุมบาน หรือแบบเรียงตอกันเปนแถว

ยาว 
      

2.2 ตําแหนงท่ีตั้งอาคารสโมสรในโครงการ       

2.3 มีเสาไฟฟาแรงสูง ตัดผานโครงการ       

2.4 มีทางนํ้าขนาดเล็ก ตัดผานโครงการ       

2.5 มีทะเลสาบในโครงการ       

2.6 ตําแหนงแปลงบานภายในโครงการ        

2.7 ตําแหนงระบบบําบัดนํ้าเสยี       

2.8 ตําแหนงหมอแปลงไฟฟา       

2.9 ทางเขาโครงการถูกหลักฮวงจุย       

2.10 ตําแหนงของฝาทอระบายนํ้า เชน อยูตําแหนงบนผิวถนนหรืออยูตําแหนงบน

ทางเดินเทา 
      

2.11 ตําแหนงอาคารนิติบุคคลในโครงการ       

2.12 ทิศทางการวางแปลงอยูอาศยั เชน เหนือ ใต ออก ตก       

2.13 ความหนาแนนของแปลงอยูอาศัยในโครงการ       

2.14 ขนาดความใหญ เล็กของแปลงอยูอาศัย       

2.15 รูปแบบสไตลโครงการและซุมปอมปายทางเขาโครงการ       

2.16 รูปแบบสไตลสวนภายในโครงการ       

2.17 ขนาดสวนหยอมหนาโครงการ       

2.18 ขนาดพ้ืนท่ีสวนในโครงการ เชน ใหญ กลาง เล็ก       

2.19 ลักษณะของสวนหยอมในโครงการ       

2.20 ตําแหนงสวนในโครงการ       

2.21 จํานวนความหนาแนนของตนไมในสวน       

2.22 ประเภทพรรณไมในโครงการ เชน ไมดอก ไมใบ หรือไมผล       

2.23 รูปแบบถนน เชน ถนนเสนตรงหรือถนนเสนโคงไปมา       

2.24 รูปแบบของเกาะกลางถนนในโครงการ       

2.25 รูปแบบของตนไมริมถนน       
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สวนท่ี 3 แนวทางพัฒนาโครงการอยางย่ังยืนท่ีมีอิทธิพลตอการซ้ือ 

คําช้ีแจง: กรุณาใสเครื่องหมาย  ใน  หรือเติมขอความในชองวางท่ีกําหนดตามความเปนจริง 

5 = มากท่ีสดุ  4 = มาก  3 = ปานกลาง    2 = นอย  1 = นอยท่ีสุด  0 = ไมมคีวามตองการ 

 

แนวทางการวางผังแมบทโครงการหมูบานจัดสรรขนาดกลาง 
ระดับความสําคัญ 

5 4 3 2 1 0 

2.26 รูปแบบเสาไฟฟา เชน บนดนิ ใตดิน       

2.27 ขนาดความกวางของถนนในโครงการ       

2.28 นํ้าพุหนาโครงการ       

2.29 ประตมิากรรม       

2.30 ทะเลสาบในโครงการ หรือคลองท่ีติดโครงการ       

2.31 วัสดุตกแตงพ้ืนท่ีสวนกลาง       

2.32 อุปกรณออกกําลังกายในอาคารสโมสร       

2.33 รูปแบบระบบรักษาความปลอดภัย       

2.34 ความสูงรั้วโครงการ       

2.35 รูปแบบประตูรั้วทางเขาโครงการ เชน บานเปดปด ไมกระดก บานเลื่อน

ดานขาง 
      

2.36 ระบบรักษาความปลอดภยัแบบ 2 ช้ัน       

2.37 รูปแบบทางเทา เชน ทางเทาเสนตรง ทางเทาสลับสวน       

2.38 รูปแบบเกาะกลางไมพุม ไมดอก หรือตนไม       

2.39 ประเภทถังเก็บนํ้าสํารอง เชน ตั้งบนดิน ใตดิน หรือแบบหอคอย       

การวางผังแมบทโครงการท่ีมีอิทธิพลตอการตัดสินใจซ้ือ 
ระดับความสําคัญ 

5 4 3 2 1 0 

3.1 พ้ืนท่ีตั้งโครงการไมอยูในเขตแนวรับนํ้า       

3.2 พ้ืนท่ีตั้งโครงการไมทําลายแหลงระบบนิเวศสําคญัทางธรรมชาต ิ       

3.3 มีระบบสาธารณปูโภคอยูในพ้ืนท่ีอยูแลวเชน ไฟฟา นํ้าประปา ระบบโทรศัพท 

ถนน 
      

3.4 มีขนสงมวลชนประเภทรถประจําทาง ไดแก รถเมล-รถบัส รถตู และรถสอง

แถว ท่ีผานหรือเขาถึงโครงการในรัศมี 1,000 เมตร 
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การวางผังแมบทโครงการท่ีมีอิทธิพลตอการตัดสินใจซ้ือ 
ระดับความสําคัญ 

5 4 3 2 1 0 

3.5 มีขนสงมวลชนระบบราง ไดแก รถไฟ รถไฟฟา  

รถไฟฟาใตดิน ท่ีผานหรือเขาถึงโครงการในรัศมี 1,000 เมตร 
      

3.6 มีขนสงมวลชนระบบทางนํ้า ไดแก เรือดวน เรือเมล ท่ีผานหรือเขาถึงโครงการ

ในรัศมี 1,000 เมตร 
      

3.7 สถานศึกษา เชน โรงเรียน วิทยาลัย และมหาวิทยาลัยรัศมี 1,000 เมตรจาก

โครงการ 
      

3.8มีสถานบริการสุขภาพ เชน โรงพยาบาล สถานีอนามยั คลินิกแพทย และคลินิก

ทันตกรรมอยูในรัศมี 1,000 เมตรจากโครงการหมูบานจดัสรร 
      

3.9 พ้ืนท่ีสําหรับลานตลาด รานคาสะดวกซื้อ หรือ รานคาอ่ืน ๆ เชน รานซักรีด 

ภายในชุมชนอยางนอย 1 รานตอ 500 หลังคาเรือน หรือ 150 ตร.ม. ตอ 500 

หลังคาเรือนในโครงการหมูบานจดัสรร 

      

3.10 ลานกีฬา ศูนยกีฬา หรือ พ้ืนท่ีนันทนาการ อยางนอย 150 ตร.ม. ตอ 500 

หลังคาเรือนในโครงการหมูบานจดัสรร 
      

3.11 ศูนยชุมชน ซึ่งเปนพ้ืนท่ีใหบริการสวนกลาง ประกอบดวยสํานักงานนิติบุคคล 

หองสมุด หองคอมพิวเตอร หองออกกําลังกาย หองสันทนาการ และพ้ืนท่ีติดตั้ง

ATM เปนตนในกรณีท่ีโครงการมหีนวยพักอาศัยมากกวา 500 หลังคาเรือนใน

โครงการหมูบานจัดสรร 

      

3.12 สถานรับเลี้ยงเด็ก ในกรณีท่ีโครงการมีหนวยพักอาศยัมากกวา 1,000 หนวย

พักอาศัย 
      

3.13 ระบบทางจักรยาน (bicycle network) ทางจักรยานภายในโครงการหมูบาน

จัดสรร 
      

3.14 ทางเทาในโครงการท่ีมีความกวางอยางนอยกวาขนาด 2 เมตร        

3.15 โครงขายถนนกางปลา และวงเวียนกลับรถ (cul-de-sac ) 

 
 

      

3.16 รั้วบานแบบโปรงของโครงการหมูบานจดัสรร       

3.17 การจัดสรรแปลงปลูกพืชผักสวนครัวในโครงการ (community garden)       

3.18 ไมยืนตนรับประทานได (edible landscape)       

3.19 อาคารสวนกลาง เปนอาคารประหยดัพลังงานเพ่ือสิ่งแวดลอม       
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การวางผังแมบทโครงการท่ีมีอิทธิพลตอการตัดสินใจซ้ือ 
ระดับความสําคัญ 

5 4 3 2 1 0 

3.20 วัสดุท่ีใชในพ้ืนท่ีสวนกลางตองไมเก็บความรอนและไมระบายความรอนใช

แลลใชวัสดุท่ีเปนมิตรตอสิ่งแวดลอม (light-colored hardscape) 
      

3.21 การออกแบบเพ่ือคนท้ังมวล (universal design) เปนการออกแบบพ้ืนท่ีใช

สอยภายในโครงการใหการใชงานท่ี เด็ก คนชรา และคนพิการ สารมารถใชงานได

สะดวก 

      

3.22 การปรับปรุงอาคารท่ีมีอยูเดมิกอนแลวในพ้ืนท่ีโครงการ (ถามี) กอนการ

กอสรางโครงการนํามาปรับปรุงใหสามารถใชงานไดอยางมีประสิทธิภาพอีกครั้ง 
      

3.23 การวางแผนการอนุรักษสิ่งกอสรางท่ีมีคณุคาทางประวัติศาสตรในบริเวณ

โครงการ 

(ถามี) ในพ้ืนท่ีโครงการ 

      

3.24 การใชพลังงานทดแทนเชน พลังงานแสงอาทิตย พลังงานลม พลังงานนํ้า       

3.25 การใชวัสดุท่ีเหลือใชหรือวัสดุรีไซเคลิมามาใชเปนวัสดุกอสรางพ้ืนท่ีสวนกลาง       

3.26 มีการจัดการขยะในโครงการท่ีดีเปนมิตรตอสิ่งแวดลอม       

3.27 ดานการบริหารโครงการหมูบานจัดสรรโดยคํานึงถึงสิ่งแวดลอมเชน การทํา

ความสะอาดอยางเปนมติรกับสิ่งแวดลอม  การกําจดัแมลงและสัตวรบกวนใน

อาคารแบบไมใชสารพิษ และ การจัดการแมลงและสตัวรบกวนในสวนแบบไมใช

สารพิษ  

      

3.28 บริหารพ้ืนท่ีจอดรถเพ่ืออนุรกัษพลังงานเชน การใชรถยนตโดยสารรวมกัน

โดยมีการจัดการท่ีจอดรถตางหากอยางชัดเจน 
      

3.29 มีการมีท่ีปรึกษาของโครงการเปนผูเช่ียวชาญดานการอนุรักษพลังงาน       

3.30 การการออกแบบและวางแผนการปองกันภัยธรรมชาติ (นํ้าทวม แผนดินไหว 

ดินทรุด) 
      

3.31 การจัดประติมากรรมหรืองานศิลปะท่ีสงเสรมิบรรยากาศท่ีดีในชุมชน และ 

และการจัดเตรียมพ้ืนท่ีเพ่ือจัดกิจกรรมทองถ่ินภายในชุมชน 
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สวนท่ี 4 ความตองการลักษณะทางกายภาพของโครงการหมูบานจัดสรร 

คําชี้แจง โปรดทําเคร่ืองหมาย √ ใน □ หรือเติมขอความในชวงวางที่กําหนดตามความเปนจริง(ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 

4.1 รูปแบบการวางผังและบริบทโครงการท่ีทานตองการมากท่ีสุด 

☐การวางแบบกลุม   ☐การวางแบบเรยีงเปนแนวยาว 

 

 

 

 

 

 

☐อ่ืน ๆ โปรดระบุ ................. 

4.2 ตําแหนงท่ีต้ังอาคารสโมสรท่ีทานตองการมากท่ีสุด 

☐บริเวณหนาโครงการซึ่งทุกคนท่ีเขามาในโครงการจะเห็น 

☐ดานหนาโครงการและเปดใหบุคคลภายนอกใชบริการเพ่ือเก็บคาบริการ 

☐บริเวณสวนกลางโครงการเพ่ือใหทุกคนเขาถึง 

☐บริเวณดานทายโครงการ   

☐อ่ืน ๆ โปรดระบุ ................. 

4.3 ตําแหนงทําเลของแปลงอยูอาศัยท่ีทานตองการมากท่ีสุด 

☐บริเวณหนาโครงการ ☐บริเวณสวนกลางโครงการ 

☐บริเวณทายโครงการ ☐อ่ืน ๆ โปรดระบุ ................. 

4.4 ตําแหนงของฝาทอระบายน้ําทานตองการมากท่ีสุด 

☐อยูตําแหนงบนผิวถนน ☐อยูตําแหนงบนทางเดินเทา 

☐อ่ืน ๆ โปรดระบุ ................. 

4.5 ตําแหนงอาคารนิติบุคคลในโครงการท่ีทานตองการมากท่ีสุด 

☐บริเวณหนาโครงการ ☐บริเวณสวนกลางโครงการ 

☐บริเวณทายโครงการ ☐อ่ืน ๆ โปรดระบุ ................. 

4.6 ตําแหนงของสวนสวนกลางโครงการท่ีทานตองการมากท่ีสุด 

☐บริเวณหนาโครงการ ☐บริเวณสวนกลางโครงการ 

☐บริเวณทายโครงการ ☐อ่ืน ๆ โปรดระบุ ................. 
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4.7 การออกแบบรูปทรงองคประกอบตาง ๆ ในพ้ืนท่ีสวนกลาง ควรมีรูปทรงแบบใด 

☐รูปทรงอิสระ  ☐สี่เหลี่ยม                 ☐วงกลม    

☐คางหม ู  ☐ สามเหลี่ยม              ☐อ่ืน ๆ โปรดระบุ ................. 

4.8 ทิศทางการหันหนาบานท่ีทานตองการมากท่ีสุด 

☐ทิศเหนือ  ☐ทิศใต 

☐ทิศตะวันออก ☐ทิศตะวันตก 

4.9 ขนาดสวนหยอมหนาโครงการท่ีทานตองการมากท่ีสุด 

☐ขนาดใหญอลังการ ☐ขนาดกลาง 

☐ขนาดเล็ก  ☐ไมจาํเปนตองม ี

4.10 ขนาดพ้ืนท่ีสวนในโครงการท่ีทานตองการมากท่ีสุด 

☐ขนาดใหญอลังการ ☐ขนาดกลาง 

☐ขนาดเล็ก  ☐อ่ืน ๆ โปรดระบุ ................. 

4.11 รูปแบบสไตลสวนท่ีทานตองการมากท่ีสุด 

☐สวนแนวธรรมชาติ ก่ึงดิบช้ืน - เนนความชอุม เขียวขจี ชุมช้ืน มีเสนสายแบบอิสระ  

☐สวนแนวดอกไม - เนนไมดอกสีสัน สดใส มเีสนพลิ้วไหว เชนสวนอังกฤษ  

☐สวนประดิษฐ - เนนไมตัดแตงทรงเรขาคณิต เลนลวดลาย ดูหรหูรา เชน สวนฝรั่งเศส  

☐สวนสมัยใหม - เนนไมตดัแตงทรงเลขาคณิต ตดัทอนรายละเอียด เรียบ ๆ งาย ๆ  

☐สวนญี่ปุน - เนนสวนหิน สวนกรวด แฝงปรัชญา สงบน่ิง อิงธรรมะนอย ๆ  

☐สวนแบบจีน - เนนการใชหิน บอนํ้า ตนไม สะพาน ศาลา เพ่ือจําลองและแฝง ปรัชญา  

☐สวนแบบพ้ืนท่ีชุมนํ้า เนนการเลียนแบบระบบนิเวศทางแหลงนํ้าไมนํ้า ทางเดินไม 

4.12 ทางเขาโครงการท่ีทานตองการมากท่ีสุด 

☐ทางเขาแบบไมมีซุม  ☐ทางเขาแบบมีซุมลอด 

 

 

 

 

 

 

☐อ่ืน ๆ โปรดระบุ .................  

4.13 รูปแบบการวางสวนสวนกลางภายในโครงการท่ีทานตองการมากท่ีสุด 

☐แบบรวมเปนผืนใหญเดียวกัน ☐แบบกระจายเปนผืนเล็กไปตามพ้ืนท่ีตาง ๆ 
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4.14 ประเภทพรรณไมในโครงการท่ีทานชอบมากท่ีสุด 

☐ตนไมดอกนานาพันธุ  ☐ตนไมใบ 

☐ตนไมมีกลิ่นหอม  ☐ตนไมท่ีใหผลกินได 

4.15 การออกแบบระบบทางสัญจร ทางเทา ถนน ทานใหความสําคัญกับปจจัยใดเปนหลกั  

(ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 

☐ความหลากหลาย การผสมผสานของทางสําหรับการใชงานประเภทตาง ๆ ในบริเวณเดยีวกัน 

☐ความตอเน่ือง    ☐การใชงานเหมาะสมไดทุกเพศ วัย และคนพิการ 

☐ผังเปนระเบียบไมวกวน    ☐วัสดุท่ีดี เอ้ือประโยชนตอการใชงาน 

☐ความสวยงาม ความหรูหรา        ☐อ่ืน ๆ (โปรดระบุ)........................................ 

4.16 รูปแบบถนนท่ีทานชอบมากท่ีสุด 

☐ถนนตามแนวตรง ☐ถนนหลักถนนยอย ☐ถนนแบบตาราง 

 

 

 

☐ถนนวงเวียน ☐ถนนอิสระ 

4.17 ลักษณะถนนทางเขาหลักในโครงการ 

☐มีเกาะกลางถนน ☐ไมมีเกาะกลางถนน 

4.18 การติดต้ังระบบไฟฟา และโทรศัพทควรมีรูปแบบใด 

☐บนดิน  ☐ใตดิน 

4.19 ขนาดความกวางของถนนในโครงการ 

☐ตามท่ีกฎหมายกําหนด ☐มากกวาท่ีกฎหมายกําหนด 

4.20 ดานสิ่งอํานวยความสะดวกอ่ืน ๆ ท่ีควรมีในสโมสร(ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 

☐สระวายนํ้า ☐ฟตเนส ☐หองชมภาพยนตร  ☐หองสมุด  

☐หองจัดเลีย้ง หองประชุม ☐ท่ีจอดรถ ท่ีจอดจักรยาน      ☐รานคา และสวัสดิการ 
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4.21 รูปแบบความปลอดภัยควรมีการใชระบบใดบาง(ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 

☐ปอมรปภ.  ☐กลองวงจรปด 

☐ระบบแจงเตือนภัย ☐ระบบคยีการด 

☐รั้วลูกศร  

☐จุดตรวจท่ี รปภ.ตองมาลงเวลาท่ัวโครงการ (Scan Guard) 

☐ระบบลําแสงหลังรั้วโครงการเพ่ือตรวจจับผูบุกรุก 

4.22 รูปแบบประตูสําหรับทางเขาและออกโครงการ 

☐บานพับเปดและปด  ☐ไมกระดก 

☐บานลอเลื่อนสไลดออกดานขาง ☐อ่ืน ๆ โปรดระบุ ................. 

4.23 รูปแบบทางเทาริมถนน 

☐พุมไมริมถนนกอนแลวจึงเปนทางเทา     ☐ทางเทาติดริมถนนกอนแลวจึงเปนพุมไม 

☐พุมไมและทางเทาสลับไปมารมิถนน ☐อ่ืน ๆ โปรดระบุ ................. 

4.24 หากมีเกาะกลางถนนทานอยากใหเกาะกลางถนนมีการใชพรรณไมประเภทใด 

☐ไมพุมท่ีเปนไมใบ  ☐ไมดอก  ☐ไมยืนตน  

☐ไมจาํเปนตองมี   ☐อ่ืนๆ โปรดระบุ ................. 

4.25 ประเภทถังเก็บน้ําสํารองของโครงการ 

☐ตั้งบนดิน  ☐ฝงใตดิน   ☐แบบหอคอย  

☐ไมจาํเปนตองมี   ☐อ่ืน ๆ โปรดระบุ ................. 

4.26 อาณาเขตระหวางบานควรมีลักษณะใด  

☐เปนสดัสวน รั้วทึบสูงกวาระดบัสายตา ☐ เปนพ้ืนท่ีใหเปนผืนเดียวกัน 

☐มีแนวแบงขอบเขตบานใชรั้วทึบไมสูงมาก    ☐ มีแนวแบงขอบเขตบาน ทําเปนรั้วโปรง 

4.27 วัสดุท่ีใชทําพ้ืนท่ีใชในพ้ืนท่ีสวนกลาง ควรเปนวัสดุประเภทใดมากท่ีสุด 

☐เหล็ก โลหะ                  ☐พลาสติก    

☐ไมจริง ไมเทียม               ☐วัสดุ รีไซเคิล 

☐ปูนเปลือย คอนกรีต กระเบ้ืองปูตาง ๆ    ☐วัสดุพิเศษ นํ้าซมึผานได 

☐ผสมผสานหลาย ๆ ชนิด                     ☐อ่ืน ๆ โปรดระบุ ................. 

สวนท่ี 5 ขอเสนอแนะและความคิดเห็นเพ่ิมเติม 

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………….…………………………………………………………………………………………..………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

***ขอบพระคุณทานเปนอยางยิ่งสาํหรับความรวมมือและเสียสละเวลาในการใหขอมลู*** 
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คณะสถาปตยกรรมศาสตรและการผังเมือง มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร 

Faculty of Architecture and Planning, Thammasat University 

อาคารคณะสถาปตยกรรมศาสตรและการผังเมือง มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร ศูนยรังสิต อําเภอคลองหลวง 

จังหวัดปทุมธานี 12121โทรศัพท 0-2986-9434,  0-2986-9605-6 โทรสาร 0-2986-8067  

http://www.arch.tu.ac.th e-mail: info@arch.tu.ac.th 

 
แบบสัมภาษณ 

เรียน 

เนื่องดวยนายวรินทร กุลินทรประเสริฐ นักศึกษาปริญญาโทสาขาวิชานวัตกรรมพัฒนา

อสังหาริมทรัพยคณะสถาปตยกรรมศาสตรและการผังเมือง มหาวิทยาลัยธรรมศาสตรกําลังทํา

วิทยานิพนธหัวขอ แนวทางการออกแบบผังแมบทสําหรับโครงการหมูบานจัดสรรขนาดกลางประเภท

บานเดี่ยวและทาวนเฮาส ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล มีความจําเปนตองเก็บขอมูล 

เก่ียวกับการจัดทําผังโครงการหมูบานจัดสรรจากผูประกอบการระดับผูพัฒนาโครงการธุรกิจ

อสังหาริมทรัพย ข้ึนไป (business development) หรือผูออกแบบวางผังโครงการหมูบานจัดสรรท่ีมี

ประสบการณในการกําหนดรูปแบบของผังแมบทของโครงการหมูบานจัดสรร 

คณะฯ เล็งเห็นวาทานเปนผูมีประสบการณสามารถถายทอดความรูอันเปนประโยชนตอ

การทําวิทยานิพนธหัวขอดังกลาวไดเปนอยางดีจึงขอความอนุเคราะหทานเพ่ือการพิจารณาอนุญาตให 

นายวรินทร กุลินทรประเสริฐ ไดนัดเวลาและสถานท่ีเพ่ือเขาพบและสัมภาษณท้ังนี้ไดแนบคําถามมา

ใหทานไดพิจารณาดวยและขอขอบคุณลวงหนามา ณ โอกาสนี้ 

ผูวิจัยขอรับรองวาใชขอมูลท่ีไดเพ่ือการศึกษาเทานั้น และจะไมเปดเผยขอมูลใด ๆ แก

บุคคลภายนอก และขอขอบคุณผูตอบแบบสัมภาษณท่ีไดใหขอมูลท่ีเปนประโยชน ท้ังนี้ขอมูลท่ีไดรับ

จะเปนประโยชนแกวงการวิชาการตอไป 

 

นายวรินทร กุลินทรประเสริฐ 

นักศึกษาปริญญาโทสาขาวิชานวัตกรรมการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

คณะสถาปตยกรรมศาสตรและการผังเมือง มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร 

E-mail:warindesigns@gmail.com 

 

 

 

 

http://www.arch.tu.ac.th/
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สวนที่ 1 ขอมูลทั่วไปเกี่ยวกับผูประกอบการระดับผูพัฒนาโครงการธุรกิจอสังหาริมทรัพย ขึ้นไป 

(business development) หรือผูออกแบบวางผังโครงการหมูบานจัดสรร 

ตําแหนง หนาที่ ............................................................................................................................................... 

บริษัทพัฒนาโครงการ .....................................................................................................................................

ประสบการณหรือเก่ียวของกับนโยบายการจัดผังโครงการหมูบานจัดสรรมาเปนระยะเวลา...........................ป 

 

สวนที่ 2 การวางผังแมบทในการพัฒนาโครงการ 

2.1 การจัดผังโครงการบานจัดสรรของทานมีความแตกตางกับผังโครงการที่จัดโดยผูออกแบบคนอ่ืน ๆ 

หรือไมอยางไร 

................................................................................................................................................................ 

................................................................................................................................................................ 

2.2 การวางผังแมบทหมูบานจัดสรรโครงการตามระดับราคา ในการพัฒนาโครงการประเภทบานเดี่ยว และ

ทาวนเฮาสมีความแตกตางกันหรือไมอยางไร 

................................................................................................................................................................ 

................................................................................................................................................................ 

2.3 สัดสวนการแบงพื้นที่จัดสรรโครงการตามระดับราคา ในการพัฒนาโครงการประเภทบานเดี่ยว และ

ทาวนเฮาส มีความแตกตางกันหรือไม และควรมีสัดสวนการแบงจํานวนรอยละของพื้นที่จําหนาย และ

สวนสาธารณะอยางไรบาง 

................................................................................................................................................................ 

................................................................................................................................................................ 

2.4 การเพิ่มพื้นที่ของบานหลังริมสุดหรือแปลงพิเศษในพื้นที่ทําเลดี ควรเพิ่มจากหลังปกติเปนสัดสวนเทาไร 

มีความแตกตางของระดับราคา ในประเภทบานเดี่ยว และทาวนเฮาสหรือไมอยางไร 

................................................................................................................................................................ 

................................................................................................................................................................ 

2.5 ทานมีแนวคิดในการกําหนดขนาดของถนนในพื้นที่โครงการอยางไร มีความแตกตางของระดับราคา ใน

ประเภทบานเดี่ยว และทาวนเฮาสหรือไมอยางไร 

................................................................................................................................................................ 

................................................................................................................................................................ 

2.6 ทานมีแนวคิดอยางไรในการตัดสินใจสรางอาคารสโมสรภายในโครงการ วาควรกอสรางหรือไม และมี

การพิจารณาตามระดับราคาโครงการ ประเภทบานเดี่ยว และทาวนเฮาสมาเก่ียวของหรือไมอยางไร 

................................................................................................................................................................ 

................................................................................................................................................................ 
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2.7 สวนสาธารณะสวนกลางมีเกณฑหรือหลักการในการกําหนดขนาดและตําแหนงที่ตั้งภายในโครงการ

หมูบานจัดสร โดยมีการพิจารณาตามระดับราคาโครงการ ประเภทบานเดี่ยว และทาวนเฮาสมาเก่ียวของ

หรือไมอยางไร 

................................................................................................................................................................ 

................................................................................................................................................................ 

2.8 การมีสวนหยอมกระจายตามพื้นที่ตาง ๆ มีการพิจารณาตามระดับราคาโครงการ ประเภทบานเดี่ยว 

และทาวนเฮาสมาเก่ียวของหรือไม อยางไร 

................................................................................................................................................................ 

................................................................................................................................................................ 

2.9 ในการวางตําแหนงของแปลงขายตามราคาขาย หรือขนาดเล็กและใหญของโครงการหมูบานจัดสรร มี

แนวคิดในการวางตําแหนงแตละโซนอยางไรและมีการพิจารณาตามระดับราคาโครงการ ประเภทบานเดี่ยว 

และทาวนเฮาสมาเก่ียวของหรือไม อยางไร 

................................................................................................................................................................ 

................................................................................................................................................................ 

 

สวนที่ 3 ลักษณะของที่ดินและแปลงจัดสรรที่ดินเพ่ือการพัฒนาโครงการหมูบานจัดสรร 

3.1 ทานมีแนวคิดในการจัดผังแมบทโครงการหมูบานจัดสรรตองคํานึงถึงองคประกอบใดเปนสําคัญบาง

................................................................................................................................................................ 

................................................................................................................................................................ 

 

สวนที่ 4 รูปแบบพ้ืนที่สวนกลาง 

4.1 ทานมีแนวคิดรูปแบบของพื้นที่กิจกรรมภายในโครงการเปนอยางไรควรมีกิจกรรมอะไรบาง มีการ

พิจารณาตามระดับราคาโครงการ ประเภทบานเดี่ยว และทาวนเฮาสมาเก่ียวของหรือไม อยางไร 

................................................................................................................................................................ 

................................................................................................................................................................ 

4.2 ทานมีแนวคิดอยางไรในการตัดสินใจสรางสระวายน้ําสวนกลางภายในโครงการ วาควรกอสรางหรือไม 

และมีการพิจารณาตามระดับราคาโครงการ ประเภทบานเดี่ยว และทาวนเฮาสมาเก่ียวของหรือไมอยางไร 

................................................................................................................................................................ 

................................................................................................................................................................ 
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4.3 ทานมีแนวคิดอยางไรในการกอสรางซุมปอมปายภายในโครงการ วาควรกอสรางรูปแบบใด และมีการ

พิจารณาตามระดับราคาโครงการ ประเภทบานเดี่ยว และทาวนเฮาสมาเก่ียวของหรือไมอยางไร 

................................................................................................................................................................ 

................................................................................................................................................................ 

4.4 ทานมีแนวคิดอยางไรในการจัดทาํรูปแบบทางเทา และแนวราง-ทอระบายน้ําภายในโครงการ วาควรเปน

รูปแบบใด และมีการพิจารณาตามระดับราคาโครงการ ประเภทบานเดี่ยว และทาวนเฮาสมาเก่ียวของ

หรือไมอยางไร 

................................................................................................................................................................ 

................................................................................................................................................................ 

4.5 ทานมีแนวคิดอยางไรในการจัดทําอาคารนิติบุคคลภายในโครงการ วาควรอยูตําแหนงใดและควรเปน

รูปแบบใด และมีการพิจารณาตามระดับราคาโครงการ ประเภทบานเดี่ยว และทาวนเฮาสมาเก่ียวของ

หรือไมอยางไร 

................................................................................................................................................................ 

................................................................................................................................................................ 

 

***ขอบพระคุณทานเปนอยางยิง่สําหรับความรวมมือและเสียสละเวลาในการใหขอมูล*** 
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ภาคผนวก ง 

ตารางสรุปประมวลผล IOC ที่มตีอแบบสอบถาม 

แนวทางการออกแบบผังแมบทสําหรับโครงการหมูบานจัดสรรขนาดกลางประเภทบาน

เดี่ยวและทาวนเฮาส ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล 

 

ลําดับ คําถาม 

ผู 

เชี่ยวชาญ 

1 

ผู 

เชี่ยวชาญ 

2 

ผู 

เชี่ยวชาญ 

3 

ΣR n IOC=
∑R
n

 

1 1.1 เพศ 1 1 1 3 3 1 

2 1.2 อาย ุ 1 1 1 3 3 1 

3 1.3 สถานภาพ  1 1 1 3 3 1 

4 1.4 ระดับการศึกษา 1 1 1 3 3 1 

5 1.5 อาชีพ 1 1 1 3 3 1 

6 1.6 รายไดรวมของครอบครัวตอเดือน 1 1 1 3 3 1 

7 

 

1.7 จํานวนสมาชกิในครอบครัวที่อาศัย 

บานเดียวกับทาน 
1 1 1 3 3 1 

8 

 

1.8 อายุของบุตรคนเล็กที่ยังอาศัยอยูใน 

ครอบครัว 
1 1 1 3 3 1 

9 1.9 ระดับราคาของที่อยูอาศัยปจจุบัน 1 1 1 3 3 1 

10 1.10 ประเภทการอยูอาศัย 1 1 1 3 3 1 

11 1.11อายโุครงการ  1 1 1 3 3 1 

12 1.12ยานที่ต้ังโครงการ 1 1 1 3 3 1 

13 

 

1.13 จํานวนบานพักอาศัยในโครงการที ่

ทานอยูอาศัย  
1 1 1 3 3 1 

14 2.1 การใชประโยชนของพื้นที่รอบ

โครงการ 
1 1 1 3 3 1 

15 2.2 รูปแบบการจัดแปลงจัดสรร  1 1 1 3 3 1 

16 2.3 ตําแหนงที่ต้ังอาคารสโมสรใน

โครงการ 
1 1 1 3 3 1 

17 2.4 มีเสาไฟฟาแรงสูง ตัดผานโครงการ 1 1 1 3 3 1 

18 2.5 มีทางน้ําขนาดเล็ก ตัดผานโครงการ 1 1 1 3 3 1 

19 2.6 มีทะเลสาบในโครงการ 1 1 1 3 3 1 

20 2.7 ตําแหนงแปลงบานภายในโครงการ  1 1 1 3 3 1 

21 2.8 ตําแหนงระบบบําบัดน้ําเสีย 1 1 1 3 3 1 

22 2.9 ตําแหนงหมอแปลงไฟฟา 1 1 1 3 3 1 
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ภาคผนวก ง (ตอ) 

ตารางสรุปประมวลผล IOC ที่มีตอแบบสอบถาม 

แนวทางการออกแบบผังแมบทสําหรับโครงการหมูบานจัดสรรขนาดกลางประเภทบาน

เดี่ยวและทาวนเฮาส ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล 

. 

ลําดับ คําถาม 

ผู 

เชี่ยวชาญ 

1 

ผู 

เชี่ยวชาญ 

2 

ผู 

เชี่ยวชาญ 

3 

ΣR n IOC=
∑R
n

 

23 2.10 ทางเขาโครงการถูกหลักฮวงจุย 1 1 1 3 3 1 

24 2.11 ตําแหนงของฝาทอระบายน้ํา  1 1 1 3 3 1 

25 
2.12 ตําแหนงอาคารนิติบุคคลใน

โครงการ 
1 1 1 3 3 1 

26 2.13 ทิศทางการวางแปลงอยูอาศัย  1 1 1 3 3 1 

27 2.14 ความหนาแนนของแปลงอยูอาศัย 1 1 1 3 3 1 

28 
2.15 ขนาดความใหญ เล็กของแปลงอยู

อาศัย 
1 1 1 3 3 1 

29 
2.16 รูปแบบสไตลสวนและซุมปอมปาย

ทางเขาโครงการ 
1 1 1 3 3 1 

30 
2.17 ขนาดสวนหยอมหนาโครงการ 

1 1 1 3 3 1 

31 2.18 ขนาดพื้นที่สวนในโครงการ  1 1 1 3 3 1 

32 2.19 สวนหยอมในโครงการ 1 1 1 3 3 1 

33 2.20 ตําแหนงสวนในโครงการ 1 1 1 3 3 1 

34 
2.21 จํานวนความหนาแนนของตนไมใน

สวน 
1 1 1 3 3 1 

35 2.22 ประเภทพรรณไมในโครงการ 1 1 1 3 3 1 

36 
2.23 รูปแบบถนน เชน ถนนเสนตรงหรือ

ถนนเสนโคงไปมา 
1 1 1 3 3 1 

37 
2.24 รูปแบบของเกาะกลางถนนใน

โครงการ 
1 1 1 3 3 1 

38 2.25 รูปแบบของตนไมริมถนน 1 1 1 3 3 1 
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ภาคผนวก ง (ตอ) 

ตารางสรุปประมวลผล IOC ที่มีตอแบบสอบถาม 

แนวทางการออกแบบผังแมบทสําหรับโครงการหมูบานจัดสรรขนาดกลางประเภทบาน

เดี่ยวและทาวนเฮาส ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล 

. 

ลําดับ คําถาม 

ผู 

เชี่ยวชาญ 

1 

ผู 

เชี่ยวชาญ 

2 

ผู 

เชี่ยวชาญ 

3 

ΣR n IOC=
∑R
n

 

38 
2.26 รูปแบบเสาไฟฟา เชน บนดิน ใต

ดิน 
1 1 1 3 3 1 

39 
2.27 ขนาดความกวางของถนนใน

โครงการ 
1 1 1 3 3 1 

40 2.28 น้ําพุหนาโครงการ 1 1 1 3 3 1 

41 2.29 ประติมากรรม 1 1 1 3 3 1 

42 
2.30 ทะเลสาบในโครงการ หรือคลองที่

ติดโครงการ 
1 1 1 3 3 1 

43 2.31 วัสดุตกแตงพื้นที่สวนกลาง 1 1 1 3 3 1 

44 
2.32 อุปกรณออกกาํลังกายในอาคาร

สโมสร 
1 1 1 3 3 1 

45 
2.33 รูปแบบระบบรักษาความปลอดภยั 

1 1 1 3 3 1 

46 2.34 ความสูงร้ัวโครงการ 1 1 1 3 3 1 

47 

2.35 รูปแบบประตูร้ัวทางเขาโครงการ 

เชน บานเปดปด ไมกระดก บานเล่ือน

ดานขาง 

1 1 1 3 3 1 

48 
2.36 ระบบรักษาความปลอดภยัแบบ 2 

ชั้น 
1 1 1 3 3 1 

49 
2.37 รูปแบบทางเทา เชน ทางเทา

เสนตรง ทางเทาสลับสวน 
1 1 1 3 3 1 

50 
2.38 รูปแบบเกาะกลางไมพุม ไมดอก 

หรือตนไม 
1 1 1 3 3 1 

51 
2.39 ประเภทถังเก็บน้ําสํารอง เชน ต้ัง

บนดิน ใตดิน หรือแบบหอคอย 
1 1 1 3 3 1 

52 
3.1 รูปแบบการวางผังและบริบท

โครงการที่ทานตองการมากที่สุด 
1 1 1 3 3 1 

53 
3.2 ตําแหนงที่ต้ังอาคารสโมสรที่ทาน

ตองการมากที่สุด 
1 1 1 3 3 1 
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ภาคผนวก ง (ตอ) 

ตารางสรุปประมวลผล IOC ที่มีตอแบบสอบถาม 

แนวทางการออกแบบผังแมบทสําหรับโครงการหมูบานจัดสรรขนาดกลางประเภทบาน

เดี่ยวและทาวนเฮาส ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล 

. 

ลําดับ คําถาม 

ผู 

เชี่ยวชาญ 

1 

ผู 

เชี่ยวชาญ 

2 

ผู 

เชี่ยวชาญ 

3 

ΣR n IOC=
∑R
n

 

54 
3.3 ตําแหนงทําเลของแปลงอยูอาศัยที่

ทานตองการมากที่สุด 
1 1 1 3 3 1 

55 
3.4 ตําแหนงของฝาทอระบายน้าํทาน

ตองการมากที่สุด 
1 1 1 3 3 1 

56 
3.5 ตําแหนงอาคารนิติบุคคลในโครงการ

ที่ทานตองการมากที่สุด 
1 1 1 3 3 1 

57 
3.6 ตําแหนงของสวนสวนกลางโครงการ

ที่ทานตองการมากที่สุด 
1 1 1 3 3 1 

58 
3.2 ตําแหนงที่ต้ังอาคารสโมสรที่ทาน

ตองการมากที่สุด 
1 1 1 3 3 1 

59 
3.3 ตําแหนงทําเลของแปลงอยูอาศัยที่

ทานตองการมากที่สุด 
1 1 1 3 3 1 

60 
3.4 ตําแหนงของฝาทอระบายน้าํทาน

ตองการมากที่สุด 
1 1 1 3 3 1 

61 
3.5 ตําแหนงอาคารนิติบุคคลในโครงการ

ที่ทานตองการมากที่สุด 
1 1 1 3 3 1 

62 
3.6 ตําแหนงของสวนสวนกลางโครงการ

ที่ทานตองการมากที่สุด 
1 1 1 3 3 1 

63 

3.7 การออกแบบรูปทรง องคประกอบ

ตาง ๆ ในพื้นที่สวนกลาง ควรมีรูปแบบ

ใด 

1 1 1 3 3 1 

64 
3.8 ทิศทางการหันหนาบานที่ทาน

ตองการมากที่สุด 
1 1 1 3 3 1 
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ภาคผนวก ง (ตอ) 

ตารางสรุปประมวลผล IOC ที่มีตอแบบสอบถาม 

แนวทางการออกแบบผังแมบทสําหรับโครงการหมูบานจัดสรรขนาดกลางประเภทบาน

เดี่ยวและทาวนเฮาส ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล 

. 

ลําดับ คําถาม 

ผู 

เชี่ยวชาญ 

1 

ผู 

เชี่ยวชาญ 

2 

ผู 

เชี่ยวชาญ 

3 

ΣR n IOC=
∑R
n

 

65 

3.9 การออกแบบรูปทรงองคประกอบ

ตาง ๆ ในพื้นที่สวนกลาง ควรมีรูปทรง

แบบใด 

1 1 1 3 3 1 

66 
3.10 ขนาดสวนหยอมหนาโครงการที่

ทานตองการมากที่สุด 
1 1 1 3 3 1 

67 
3.11 ขนาดพื้นที่สวนในโครงการที่ทาน

ตองการมากที่สุด 
1 1 1 3 3 1 
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ภาคผนวก ง (ตอ) 

ตารางสรุปประมวลผล IOC ที่มตีอแบบสอบถาม 

แนวทางการออกแบบผังแมบทสําหรับโครงการหมูบานจัดสรรขนาดกลางประเภทบาน

เดี่ยวและทาวนเฮาส ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล 

. 

ลําดับ คําถาม 

ผู 

เชี่ยวชาญ 

1 

ผู 

เชี่ยวชาญ 

2 

ผู 

เชี่ยวชาญ 

3 

ΣR n IOC=
∑R
n

 

48 3.8 ทิศทางการหันหนาบานที่ทาน

ตองการมากที่สุด 
1 1 1 3 3 1 

49 3.9 การออกแบบรูปทรงองคประกอบ

ตาง ๆ ในพื้นที่สวนกลาง ควรมีรูปทรง

แบบใด 

1 1 1 3 3 1 

50 3.10 ขนาดสวนหยอมหนาโครงการที่

ทานตองการมากที่สุด 
1 1 1 3 3 1 

51 3.11 ขนาดพื้นที่สวนในโครงการที่ทาน

ตองการมากที่สุด 
1 1 1 3 3 1 

52 3.12 รูปแบบสไตลสวนที่ทานตองการ

มากที่สุด 
1 1 1 3 3 1 

53 3.13 ลักษณะถนนทางเขาหลักใน

โครงการ 
1 1 1 3 3 1 

54 3.14 ทางเขาโครงการที่ทานตองการมาก

ที่สุด 
1 1 1 3 3 1 

55 3.15 รูปแบบการวางสวนสวนกลาง

ภายในโครงการที่ทานตองการมากที่สุด 
1 1 1 3 3 1 

56 3.16 ประเภทพรรณไมในโครงการท่ีทาน

ชอบมากที่สุด 
1 1 1 3 3 1 

57 3.17 การออกแบบระบบทางสัญจร ทาง

เทา ถนน ทานใหความสําคัญกับปจจัยใด

เปนหลัก 

1 1 1 3 3 1 

58 3.18 การติดต้ังระบบไฟฟา และ

โทรศัพทควรมีรูปแบบใด 
1 1 1 3 3 1 

59 3.19 ขนาดความกวางของถนนใน

โครงการ 
1 1 1 3 3 1 

60 3.20 ดานส่ิงอํานวยความสะดวกอื่น ๆ ที่

ควรมีในสโมสร 
1 1 1 3 3 1 
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ภาคผนวก ง (ตอ) 

ตารางสรุปประมวลผล IOC ที่มีตอแบบสอบถาม 

แนวทางการออกแบบผังแมบทสําหรับโครงการหมูบานจัดสรรขนาดกลางประเภทบาน

เดี่ยวและทาวนเฮาส ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล 

. 

ลําดับ คําถาม 

ผู 

เชี่ยวชาญ 

1 

ผู 

เชี่ยวชาญ 

2 

ผู 

เชี่ยวชาญ 

3 

ΣR n IOC=
∑R
n

 

61 3.21 รูปแบบถนนที่ทานชอบมากที่สุด 1 1 1 3 3 1 

62 3.22 รูปแบบความปลอดภัยควรมกีารใช

ระบบใดบาง 
1 1 1 3 3 1 

63 3.23 รูปแบบประตูสําหรับทางเขาและ

ออกโครงการ 
1 1 1 3 3 1 

64 3.24 รูปแบบทางเทาริมถนน 1 1 1 3 3 1 

65 3.25 หากมีเกาะกลางถนนทานอยากให

เกาะกลางถนนมกีารใชพรรณไมประเภท

ใด 

1 1 1 3 3 1 

66 3.26 ประเภทถังเก็บน้ําสํารองของ

โครงการ 
1 1 1 3 3 1 

67 3.27 อาณาเขตระหวางบานควรมี

ลักษณะใด  
1 1 1 3 3 1 

68 3.28 วัสดุที่ใชทําพื้นที่ใชในพื้นที่

สวนกลาง ควรเปนวัสดุประเภทใดมาก

ที่สุด 

1 1 1 3 3 1 
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ภาคผนวก จ 

ตารางสรุปประมวลผล IOC ที่มตีอแบบสัมภาษณ 

แนวทางการออกแบบผังแมบทสําหรับโครงการหมูบานจัดสรรขนาดกลางประเภทบาน

เดี่ยวและทาวนเฮาส ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล 

 

บทสัมภาษณ 
ผู 

เชี่ยวชาญ 1 

ผู 

เชี่ยวชาญ 2 

ผู 

เชี่ยวชาญ 3 
ΣR n IOC=

∑R
n

 

สวนท่ี 1 การวางผังแมบทในการพัฒนา

โครงการ 

1.1 การจัดผังโครงการบานจัดสรรของ

ทานมีความแตกตางกับผังโครงการท่ีจัด

โดยผูออกแบบคนอ่ืน ๆ หรือไมอยางไร 

1 1 1 3 3 1 

1 .2 การวางผั งแมบทหมูบ านจัดสรร

โครงการตามระดับราคา ในการพัฒนา

โ ค ร ง ก า ร ป ร ะ เ ภ ทบ า น เ ดี่ ย ว  แ ล ะ

ทาวน เฮาสมีความแตกตางกันหรือไม

อยางไร 

1 1 1 3 3 1 

1.3 สัดสวนการแบงพ้ืนท่ีจัดสรรโครงการ

ตามระดับราคา ในการพัฒนาโครงการ

ประเภทบานเดี่ยว และทาวนเฮาส มีความ

แตกตางกันหรือไม และควรมีสัดสวนการ

แบงจํานวนรอยละของพ้ืนท่ีจําหนาย และ

สวนสาธารณะอยางไรบาง 

1 1 1 3 3 1 

1.4 การเพ่ิมพ้ืนท่ีของบานหลังริมสุดหรือ

แปลงพิเศษในพ้ืนท่ีทําเลดี ควรเพ่ิมจาก

หลั งปกติ เปนสัดส วน เท า ไ ร  มี ความ

แตกตางของระดับราคา ในประเภทบาน

เดี่ยว และทาวนเฮาสหรือไมอยางไร 

1 1 1 3 3 1 

1.5 ทานมีแนวคิดในการกําหนดขนาดของ

ถนนในพ้ืนท่ีโครงการอยางไร มีความ

แตกตางของระดับราคา ในประเภทบาน

เดี่ยว และทาวนเฮาสหรือไมอยางไร 

1 1 1 3 3 1 
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ภาคผนวก จ (ตอ) 

ตารางสรุปประมวลผล IOC ที่มีตอแบบสัมภาษณ 

แนวทางการออกแบบผังแมบทสําหรับโครงการหมูบานจัดสรรขนาดกลางประเภทบาน

เดี่ยวและทาวนเฮาส ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล 

 
  

บทสัมภาษณ 
ผู 

เชี่ยวชาญ 1 

ผู 

เชี่ยวชาญ 2 

ผู 

เชี่ยวชาญ 3 
ΣR n IOC=

∑R
n

 

1.6 ทานมีแนวคิดอยางไรในการตัดสินใจ

สรางอาคารสโมสรภายในโครงการ วาควร

กอสรางหรือไม และมีการพิจารณาตาม

ระดับราคาโครงการ ประเภทบานเดี่ยว 

และทาวนเฮาสมาเก่ียวของหรือไมอยางไร 

1 1 1 3 3 1 

1.7 สวนสาธารณะสวนกลางมีเกณฑหรือ

หลักการในการกําหนดขนาดและตําแหนง

ท่ีตั้งภายในโครงการหมูบานจัดสร โดยมี

การพิจารณาตามระดับราคาโครงการ 

ประเภทบานเดีย่ว และทาวนเฮาสมา

เก่ียวของหรือไมอยางไร 

1 1 1 3 3 1 

1.8 การมีสวนหยอมกระจายตามพ้ืนท่ี

สวนตาง ๆ มีการพิจารณาตามระดับราคา

โครงการ ประเภทบานเดี่ยว และ

ทาวนเฮาสมาเก่ียวของหรือไม อยางไร 

1 1 1 3 3 1 

1.9 ในการวางตําแหนงของแปลงขายตาม

ราคาขาย หรือขนาดเล็กและใหญของ

โครงการหมูบานจัดสรร มีแนวคิดในการ

วางตําแหนงแตละโซนอยางไรและมีการ

พิจารณาตามระดับราคาโครงการ 

ประเภทบานเดีย่ว และทาวนเฮาสมา

เก่ียวของหรือไม อยางไร 

1 1 1 3 3 1 
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ภาคผนวก จ (ตอ) 

ตารางสรุปประมวลผล IOC ที่มตีอแบบสัมภาษณ 

แนวทางการออกแบบผังแมบทสําหรับโครงการหมูบานจัดสรรขนาดกลางประเภทบาน

เดี่ยวและทาวนเฮาส ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล 
 

บทสัมภาษณ 
ผู 

เชี่ยวชาญ 1 

ผู 

เชี่ยวชาญ 2 

ผู 

เชี่ยวชาญ 3 
ΣR n IOC=

∑R
n

 

สวนท่ี 2 ลักษณะของท่ีดินและแปลง

จัดสรรท่ีดินเพ่ือการพัฒนาโครงการ

หมูบานจัดสรร 

2.1 ทานมีแนวคิดในการจัดผังแมบท

โครงการหมูบานจัดสรรตองคํานึงถึง

องคประกอบใดเปนสาํคัญบาง 

1 1 1 3 3 1 

สวนท่ี 3 รูปแบบพ้ืนท่ีสวนกลาง 

3.1 ทานมีแนวคิดรูปแบบของพ้ืนท่ี

กิจกรรมภายในโครงการเปนอยางไรควรมี

กิจกรรมอะไรบาง มีการพิจารณาตาม

ระดับราคาโครงการ ประเภทบานเดี่ยว 

และทาวนเฮาสมาเก่ียวของหรือไมอยางไร 

1 1 1 3 3 1 

3.2 ทานมีแนวคิดอยางไรในการตดัสินใจ

สรางสระวายนํ้าสวนกลางภายในโครงการ 

วาควรกอสรางหรือไม และมีการพิจารณา

ตามระดับราคาโครงการ ประเภทบาน

เดี่ยว และทาวนเฮาสมาเก่ียวของหรือไม

อยางไร 

1 1 1 3 3 1 

3.3 ทานมีแนวคิดอยางไรในการกอสราง

ซุมปอมปายภายในโครงการ วาควร

กอสรางรูปแบบใด และมีการพิจารณา

ตามระดับราคาโครงการ ประเภทบาน

เดี่ยว และทาวนเฮาสมาเก่ียวของหรือไม

อยางไร 

1 1 1 3 3 1 
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ภาคผนวก จ (ตอ) 

ตารางสรุปประมวลผล IOCที่มีตอแบบสัมภาษณ 

แนวทางการออกแบบผังแมบทสําหรับโครงการหมูบานจัดสรรขนาดกลางประเภทบาน

เดี่ยวและทาวนเฮาส ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล 
 

 

  

บทสัมภาษณ 
ผู 

เชี่ยวชาญ 1 

ผู 

เชี่ยวชาญ 2 

ผู 

เชี่ยวชาญ 3 
ΣR n IOC=

∑R
n

 

3.4 ทานมีแนวคิดอยางไรในการจดัทํา

รูปแบบทางเทา และแนวราง-ทอระบาย

นํ้าภายในโครงการ วาควรเปนรูปแบบใด 

และมีการพิจารณาตามระดับราคา

โครงการ ประเภทบานเดี่ยว และ

ทาวนเฮาสมาเก่ียวของหรือไมอยางไร 

1 1 1 3 3 1 

3.5 ทานมีแนวคิดอยางไรในการจดัทํา

อาคารนิติบุคคลภายในโครงการ วาควร

อยูตําแหนงใดและควรเปนรูปแบบใด และ

มีการพิจารณาตามระดับราคาโครงการ 

ประเภทบานเดีย่ว และทาวนเฮาสมา

เก่ียวของหรือไมอยางไร 

1 1 1 3 3 1 
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ภาคผนวก ฉ 

การทดสอบสมมติฐาน 

 

สําหรับสถิติท่ีใชในการวิเคราะหใชคา t เพ่ือทดสอบความแตกตางคาเฉลี่ยของกลุม

ตัวอยาง 2 กลุมท่ีเปนอิสระตอกัน (Independent t-test) และใชการทดสอบความแปรปรวนทาง

เดียว (One-way Analysis of Variance; ANOVA) ท่ีระดับความเชื่อม่ัน รอยละ 95.00 โดยจะ

ปฏิเสธสมมติฐานหลัก (H0) ก็ตอเม่ือคา Sig มีคานอยกวา 0.05 ผลการทดสอบดังแสดงในตาราง 
 

1. เพศ 

 

ตารางแสดงการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานการวางผังแมบทโครงการ จําแนกตามเพศ 

ดาน 

เพศ 

t-test Sig ชาย หญิง 

คาเฉล่ีย 
คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

ระดับความสําคัญตอดานการวางผังแมบท

โครงการ 

3.17 0.609 3.14 0.621 0.430 0.667 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

ตารางแสดงการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ จําแนกตามเพศ 

ดาน 

เพศ 

t-test Sig ชาย หญิง 

คาเฉล่ีย 
คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

ระดับความสําคัญตอดานทัศนยีภาพ

ภายในโครงการ 

3.33 0.818 3.30 0.791 0.452 0.651 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 
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ตารางแสดงการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ จําแนก

ตามเพศ 

ดาน 

เพศ 

t-test Sig ชาย หญิง 

คาเฉล่ีย 
คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

ระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง 

ๆ ภายในโครงการ 

3.09 0.636 3.06 0.741 0.500 0.422 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

2.อายุ 

 

ตารางการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานการวางผัง แมบทภายในโครงการ จําแนกตาม

อายุ 

ดาน 

อายุ 

F-

test 
Sig 

21-30 ป 31-40 ป 41-50 ป 51-60 ป มากกวา 60 ป 

คาเฉลี่ย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คาเฉลี่ย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คาเฉลี่ย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คาเฉลี่ย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คาเฉลี่ย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

ระดับ

ความสําคัญ

ตอดานการ

วางผัง

แมบท

โครงการ 

3.21 0.663 3.16 0.611 3.14 0.581 3.19 0.647 3.02 0.753 0.364 0.873 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

ตารางการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ จําแนกตามอายุ 

ดาน 

อายุ 

F-

test 
Sig 

21-30 ป 31-40 ป 41-50 ป 51-60 ป มากกวา 60 ป 

คาเฉลี่ย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คาเฉลี่ย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คาเฉลี่ย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คาเฉลี่ย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คาเฉลี่ย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

ระดับ

ความสําคัญ

ตอดาน

ทัศนียภาพ

ภายใน

โครงการ 

3.37 0.837 3.35 0.820 3.24 0.782 3.34 0.879 3.28 0.781 0.485 0.787 
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หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

ตารางการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ จําแนกตาม

อายุ 

ดาน 

อายุ 

F-test Sig 

21-30 ป 31-40 ป 41-50 ป 51-60 ป มากกวา 60 ป 

คาเฉลี่ย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คาเฉลี่ย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คาเฉลี่ย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คาเฉลี่ย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คาเฉลี่ย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

ระดับ

ความสําคัญ

ตอดาน

ทัศนียภาพ

ภายใน

โครงการ 

3.14 0.729 3.05 0.690 3.03 0.634 3.18 0.691 2.88 0.798 0.875 0.498 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

3. สถานภาพ 

 

ตารางการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานการวางผังแมบทโครงการ จําแนกตามสถานภาพ 

 

ดาน 

 

สถานภาพ 

F-
test 

Sig 
โสด สมรส สมรสไมจดทะเบียน หยา/หมาย 

คา 
เฉล่ีย 

คา
เบ่ียงเบน
มาตรฐาน 

คา 
เฉล่ีย 

คา
เบ่ียงเบน
มาตรฐา

น 

คา 
เฉล่ีย 

คา
เบ่ียงเบน
มาตรฐาน 

คา 
เฉล่ีย 

คา
เบ่ียงเบน
มาตรฐาน 

ระดับความสําคัญตอ
ดานการวางผังแมบท
โครงการ 

3.12 0.615 3.23 0.615 3.25 0.493 2.87 0.616 
3.22

4 
0.023** 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

  

 

 



224 

ตารางทดสอบความแตกตางคาเฉล่ียของสถานภาพเปนรายคู โดยใชวิธีของ LSD (Least 

Square Difference) 

ระดับความสําคัญตอดาน

การวางผังแมบทโครงการ 
 
�̅�𝑥 

โสด สมรส สมรสไมจดทะเบียน หยา/หมาย 

3.12 3.23 3.25 2.87 

โสด - 

    สมรส 3.23 

  

 0.36** 

  

  

 (0.005) 

สมรสไมจดทะเบียน 3.25 

   

0.38** 

(0.032) 

หยา/หมาย 2.87 

    หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

ตารางการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ จําแนกตาม

สถานภาพ 

ดาน 

สถานภาพ 

F-test Sig 
โสด สมรส 

สมรสไมจด

ทะเบียน 
หยา/หมาย 

คา 

เฉล่ีย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉล่ีย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉล่ีย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉล่ีย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

ระดับ

ความสําคัญตอ

ดานทัศนียภาพ

ภายในโครงการ 

3.28 0.813 3.35 0.814 3.48 0.771 3.22 0.730 
0.62

3 

0.60

0 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 
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ตารางการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ จําแนกตาม

สถานภาพ 

ดาน 

สถานภาพ 

F-test Sig 
โสด สมรส 

สมรสไมจด

ทะเบียน 
หยา/หมาย 

คา 

เฉล่ีย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉล่ีย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉล่ีย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉล่ีย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

ระดับความสําคัญ

ตอดานการวางผัง

แมบทโครงการ 

3.06 0.713 3.12 0.660 3.17 0.596 2.79 0.675 2.019 0.111 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 
 

4. ระดับการศึกษา 

 

ตารางการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานการวางผังแมบทโครงการ จําแนกตามระดับ

การศึกษา 

ดาน 

ระดับการศึกษา 

F-

test 
Sig 

มัธยมศึกษา 
อนุปรญิญาหรอื

เทียบเทา 
ปริญญาตร ี ปริญญาโท ปริญญาเอก 

คาเฉลี่ย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คาเฉลี่ย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คาเฉลี่ย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คาเฉลี่ย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คาเฉลี่ย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

ระดับ

ความสําคัญ

ตอดานการ

วางผัง

แมบท

โครงการ 

2.91 0.433 3.14 0.401 3.16 0.644 3.23 0.598 3.64 0.496 3.66 0.006** 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 
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ตารางทดสอบความแตกตางคาเฉล่ียของระดับการศึกษาเปนรายคู โดยใชวิธีของ LSD (Least 

Square Difference) 

ระดับความสําคัญตอดาน

การวางผังแมบทโครงการ 
 
�̅�𝑥 

มัธยมศึกษา 
อนุปริญญา

หรือเทียบเทา 
ปริญญาตรี ปริญญาโท ปริญญาเอก 

2.91 3.14 3.16 3.23 3.64 

มัธยมศึกษา 2.91 

  

0.50** 

(0.012) 

0.41** 

(0.042) 

0.73** 

(0.001) 

อนุปริญญาหรือเทียบเทา 3.14      

ปริญญาตรี 3.16 

   

 0.23** 

(0.027) 

ปริญญาโท 3.23 

   

 0.32** 

(0.004) 

ปริญญาเอก 3.64      

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

ตารางการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ จําแนกตามระดับ

การศึกษา 

ดาน 

ระดับการศึกษา 

F-

test 
Sig 

มัธยมศึกษา 
อนุปรญิญาหรอื

เทียบเทา 
ปริญญาตร ี ปริญญาโท ปริญญาเอก 

คาเฉลี่ย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คาเฉลี่ย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คาเฉลี่ย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คาเฉลี่ย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คาเฉลี่ย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

ระดับ

ความ 

สําคัญตอ

ดาน 

ทัศนียภาพ 

2.94 0.731 3.08 0.602 3.35 0.814 3.35 0.786 3.97 0.771 2.79 0.003** 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 
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ตารางทดสอบความแตกตางคาเฉล่ียของระดับการศึกษาเปนรายคู โดยใชวิธีของ LSD (Least 

Square Difference) 

ระดับความสําคัญตอ

ดานทัศนียภาพภายใน

โครงการ 

 
�̅�𝑥 

มัธยมศึกษา 

อนุปริญญา

หรือ

เทียบเทา 

ปริญญา

ตร ี
ปริญญาโท 

ปริญญา

เอก 

2.94 3.08 3.35 3.35 3.97 

มัธยมศึกษา 2.94 

 

0.14** 

(0.006) 

0.41** 

(0.015) 

0.41** 

(0.017) 

1.03** 

(0.000) 

อนุปริญญาหรือ

เทียบเทา 3.08    

 

 

ปริญญาตร ี 3.35 

   

 0.62** 

(0.003) 

ปริญญาโท 3.35 

   

 0.62** 

(0.005) 

ปริญญาเอก 3.97      

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

ตารางการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ จําแนกตาม

ระดับการศึกษา 

ดาน 

ระดับการศึกษา 

F-

test 
Sig 

มัธยมศึกษา 
อนุปรญิญาหรอื

เทียบเทา 
ปริญญาตร ี ปริญญาโท ปริญญาเอก 

คาเฉลี่ย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คาเฉลี่ย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คาเฉลี่ย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คาเฉลี่ย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คาเฉลี่ย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

ระดับ

ความ 

สําคัญตอ

ดานงาน

ระบบ 

ตาง ๆ 

ภายใน

โครงการ 

2.94 0.731 3.08 0.602 3.35 0.814 3.35 0.786 3.97 0.771 2.79 
0.003

** 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 
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ตารางทดสอบความแตกตางคาเฉล่ียของระดับการศึกษาเปนรายคู โดยใชวิธีของ LSD (Least 

Square Difference) 

ระดับความสําคัญตอ

ดานงานระบบตาง ๆ 

ภายในโครงการ 

 
�̅�𝑥 

มัธยมศึกษา 

อนุปริญญา

หรือ

เทียบเทา 

ปริญญา

ตร ี

ปริญญา

โท 

ปริญญา

เอก 

2.96 3.06 3.08 3.26 3.71 

มัธยมศึกษา 2.96 

  

0.12** 

(0.003) 

0.30** 

(0.005) 

0.75** 

(0.002) 

อนุปริญญาหรือ

เทียบเทา 3.06    

 

 

ปริญญาตร ี 3.08      

ปริญญาโท 3.26      

ปริญญาเอก 3.71      

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

 

 

 



 

5. อาชีพ 

 

ตารางการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานการวางผังแมบทภายในโครงการ จําแนกตามอาชีพ 

 

ดาน 

อาชีพ 

F-test Sig 

คาขาย/ธุรกิจ

สวนตัว/เจาของ

กิจการ 

พนักงาน

บริษัทเอกชน 

รับราชการ/

รัฐวิสาหกิจ 
พอบาน/แมบาน 

รับจาง/

เกษตรกร 
เกษียณอาย ุ อื่น ๆ 

คา 

เฉลี่ย 

คาเบี่ยง 

เบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉลี่ย 

คาเบี่ยง 

เบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉลี่ย 

คาเบี่ยง 

เบน

มาตรฐา

น 

คา 

เฉลี่ย 

คาเบี่ยง 

เบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉลี่ย 

คาเบี่ยง 

เบนมาตร 

ฐาน 

คา 

เฉลี่ย 

คาเบี่ยง 

เบนมาตร 

ฐาน 

คา 

เฉลี่ย 

คาเบี่ยง 

เบนมาตร 

ฐาน 

ระดับความสําคัญตอแนวทางการ

ออกแบบผังแมบทภายในโครงการ 

3.1

3 
0.646 3.12 0.536 3.31 0.700 3.16 0.384 2.91 0.167 2.56 0.636 3.42 0.457 2.744 0.013** 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

 

229 
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ระดับความสําคัญตอ

ดานการวางผังแมบท

ภายในโครงการ 

 
�̅�𝑥 

คาขาย/ธุรกิจ

สวนตัว/

เจาของกจิการ 

พนักงาน

บริษัทเอกชน 

รับราชการ/

รัฐวิสาหกิจ 

พอบาน/

แมบาน 

รับจาง/

เกษตรกร 
เกษียณอายุ อื่น ๆ 

3.13 3.12 3.31 3.16 2.91 2.56 3.42 

คาขาย/ธุรกิจสวนตัว/

เจาของกจิการ 

3.13 

  

0.18** 

(0.025)  

 0.57** 

(0.016) 

 

พนักงาน

บริษัทเอกชน 3.12 

  

0.19**  

 0.56**  

  

  

(0.018)   (0.017)  

รับราชการ/

รัฐวิสาหกิจ 

3.31 

   

 

 0.75** 

(0.002) 

 

พอบาน/แมบาน 3.16 

    

   

รับจาง/เกษตรกร 2.91        

เกษียณอายุ 2.56 

    

  0.86** 

(0.004) 

อื่น ๆ 3.42        

 

ตารางทดสอบความแตกตางคาเฉล่ียของอาชีพเปนรายคู โดยใชวิธีของ LSD (Least Square 

Difference)  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

 

 



 

ตารางการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ จําแนกตามอาชีพ 

ดาน 

อาชีพ 

F-test Sig 

คาขาย/ธุรกิจสวนตัว/

เจาของกิจการ 

พนักงาน

บริษัทเอกชน 

รับราชการ/

รัฐวิสาหกิจ 
พอบาน/แมบาน รับจาง/เกษตรกร เกษียณอายุ อื่น ๆ 

คา 

เฉลี่ย 

คาเบี่ยง 

เบนมาตร 

ฐาน 

คา 

เฉลี่ย 

คาเบี่ยง 

เบนมาตร 

ฐาน 

คา 

เฉลี่ย 

คาเบี่ยง 

เบนมาตร 

ฐาน 

คา 

เฉลี่ย 

คาเบี่ยง 

เบนมาตร 

ฐาน 

คา 

เฉลี่ย 

คาเบี่ยง 

เบนมาตร 

ฐาน 

คา 

เฉลี่ย 

คาเบี่ยง 

เบนมาตร 

ฐาน 

คา 

เฉลี่ย 

คาเบี่ยง 

เบนมาตร 

ฐาน 

ระดับความสําคัญตอ

ดานทัศนียภาพภายใน

โครงการ 

3.27 0.861 3.33 0.755 3.44 0.849 3.07 0.687 2.96 0.508 2.75 0.353 3.27 0.730 1.348 0.234 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

ตารางการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ จําแนกตามอาชีพ 

 

ดาน 

อาชีพ 

F-test Sig 

คาขาย/ธุรกิจสวนตัว/

เจาของกิจการ 

พนักงาน

บริษัทเอกชน 

รับราชการ/

รัฐวิสาหกิจ 
พอบาน/แมบาน รับจาง/เกษตรกร เกษียณอายุ อื่น ๆ 

คา 

เฉลี่ย 

คาเบี่ยง 

เบนมาตร 

ฐาน 

คา 

เฉลี่ย 

คาเบี่ยง 

เบนมาตร 

ฐาน 

คา 

เฉลี่ย 

คาเบี่ยง 

เบนมาตร 

ฐาน 

คา 

เฉลี่ย 

คาเบี่ยง 

เบนมาตร 

ฐาน 

คา 

เฉลี่ย 

คาเบี่ยง 

เบนมาตร 

ฐาน 

คา 

เฉลี่ย 

คาเบี่ยง 

เบนมาตร 

ฐาน 

คา 

เฉลี่ย 

คาเบี่ยง 

เบนมาตร 

ฐาน 

ระดับความสําคัญตองาน

ระบบตาง ๆ ในโครงการ 

3.07 0.624 2.96 0.634 3.31 0.790 2.66 0.774 2.86 0.304 2.57 0.838 3.52 0.550 4.595 0.000** 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 
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ตารางทดสอบความแตกตางคาเฉล่ียของอาชีพเปนรายคู โดยใชวิธีของ LSD (Least Square 

Difference) 

ระดับความสําคัญ

ตอดานงานระบบ

ตาง ๆ ภายใน

โครงการ 

 
�̅�𝑥 

คาขาย/ธุรกิจ

สวนตัว/

เจาของ

กิจการ 

พนักงาน

บริษัท 

เอกชน 

รับราชการ/

รัฐวิสาหกิจ 

พอบาน/

แมบาน 

รับจาง/

เกษตรกร 

เกษียณ 

อาย ุ
อื่น ๆ 

3.07 2.96 3.31 2.66 2.86 2.57 3.52 

คาขาย/ธุรกิจ

สวนตัว/เจาของ

กิจการ 

3.07   
0.24** 

(0.009) 
   

0.21** 

(0.042) 

พนักงาน

บริษัทเอกชน 2.96   
0.35** 

(0.000) 
   

0.56** 

(0.011) 

รับราชการ/

รัฐวิสาหกิจ 3.31    
0.65** 

(0.014) 
 

0.74** 

(0.005) 
 

พอบาน/แมบาน 
2.66       

0.86** 

(0.010) 

รับจาง/เกษตรกร 
2.86       

0.66** 

(0.046) 

เกษียณอาย ุ
2.57       

0.95** 

(0.004) 

อื่น ๆ 
3.52        

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

 

 



 

6. รายไดรวมของครอบครัวตอเดือน 

 

ตารางการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานการวางผังแมบทภายในโครงการ จําแนกตามรายไดรวมของครอบครัวตอเดือน 

ดาน 

รายไดรวมของครอบครัวตอเดือน 

F-test Sig 
ตํ่ากวา 40,000 บาท 40,001-60,000 บาท 60,001-100,000 บาท 100,001-200,000 บาท มากกวา 200,000 บาท 

คาเฉล่ีย 
คาเบี่ยงเบน
มาตรฐาน 

คาเฉล่ีย 
คาเบี่ยงเบน
มาตรฐาน 

คาเฉล่ีย 
คาเบี่ยงเบน
มาตรฐาน 

คาเฉล่ีย 
คาเบี่ยงเบน
มาตรฐาน 

คาเฉล่ีย 
คาเบี่ยงเบน
มาตรฐาน 

ระดับความสําคัญตอดาน
การวางผังแมบท 

3.18 0.578 3.13 0.628 3.16 0.649 3.28 0.633 3.07 0.570 1.387 0.237 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

ตารางการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ จําแนกตามรายไดรวมของครอบครัวตอเดือน 

ดาน 

รายไดรวมของครอบครัวตอเดือน 

F-test Sig ตํ่ากวา 40,000 บาท 40,001-60,000 บาท 60,001-100,000 บาท 100,001-200,000 บาท มากกวา 200,000 บาท 

คาเฉล่ีย 
คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

ระดับความสําคัญตอดาน

การวางผังแมบทโครงการ 
3.28 0.736 3.30 0.711 3.34 0.867 3.48 0.842 3.19 0.799 1.560 0.184 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 
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ตารางการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ จําแนกตามรายไดรวมของครอบครัวตอเดือน 

ดาน 

รายไดรวมของครอบครัวตอเดือน 

F-test Sig ตํ่ากวา 40,000 บาท 40,001-60,000 บาท 60,001-100,000 บาท 100,001-200,000 บาท มากกวา 200,000 บาท 

คาเฉล่ีย 
คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

ระดับความสําคัญตอดาน

งานระบบตาง ๆ ภายใน

โครงการ 

3.08 0.747 3.18 0.663 3.09 0.736 3.25 0.639 2.87 0.607 4.480 0.001** 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

ตารางทดสอบความแตกตางคาเฉล่ียของรายไดรวมของครอบครัวเปนรายคู โดยใชวิธีของ LSD (Least Square Difference) 

ระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ 

ภายในโครงการ 
 
�̅�𝑥 

ตํ่ากวา 40,000 บาท 40,001-60,000 บาท 60,001-100,000 บาท 100,001-200,000 บาท มากกวา 200,000 บาท 

3.08 3.18 3.09 3.25 2.87 

ตํ่ากวา 40,000 บาท 3.08      

40,001-60,000 บาท 3.18     0.31** (0.003) 

60,001-100,000 บาท 3.09     0.22** (0.016) 

100,001-200,000 บาท 3.25     0.38** (0.000) 

มากกวา 200,000 บาท 2.87      

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 
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7. จํานวนสมาชิกในครอบครัว 

 

ตารางการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานการวางผังแมบทภายในโครงการ จําแนกตามจํานวนสมาชิกในครอบครัว 

ดาน 

จํานวนสมาชกิในครอบครัว 

F-test Sig 1 คน 2-4 คน 5-7 คน 8-10 คน 11 คนขึ้นไป 

คาเฉล่ีย 
คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

ระดับความสําคัญตอ

ดานการวางผังแมบท

ภายในโครงการ 

3.21 0.627 3.23 0.594 3.04 0.602 3.38 0.637 4.53 0.050 4.532 0.000** 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

ตารางทดสอบความแตกตางคาเฉล่ียของจํานวนสมาชิกในครอบครัว เปนรายคู โดยใชวิธีของ LSD (Least Square Difference) 

ระดับความสําคัญตอดานการวางผังแมบท

ภายในโครงการ 
 
�̅�𝑥 

1 คน 2-4 คน 5-7 คน 8-10 คน 11 คนขึ้นไป 

3.21 3.23 3.04 3.38 4.53 

1 คน 3.21     1.32** (0.011)  

2-4 คน 3.23   0.19** (0.002)  1.30** (0.003) 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 
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ตารางทดสอบความแตกตางคาเฉล่ียของจํานวนสมาชิกในครอบครัว เปนรายคู โดยใชวิธีของ LSD (Least Square Difference) (ตอ) 

ระดับความสําคัญตอดานการวางผังแมบท

ภายในโครงการ 
 
�̅�𝑥 

1 คน 2-4 คน 5-7 คน 8-10 คน 11 คนขึ้นไป 

3.21 3.23 3.04 3.38 4.53 

5-7 คน 3.04     1.49** (0.001) 

8-10 คน 3.38     1.15** (0.016) 

11 คนขึ้นไป 4.53      

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

ตารางการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ จําแนกตามจํานวนสมาชิกในครอบครัว 

ดาน 

จํานวนสมาชกิในครอบครัว 

F-test Sig 1 คน 2-4 คน 5-7 คน 8-10 คน 11 คนขึ้นไป 

คาเฉล่ีย 
คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

ระดับความสําคัญตอ

ดานทัศนียภาพภายใน

โครงการ 

3.55 0.773 3.40 0.765 3.12 0.793 3.56 0.942 4.75 0.353 6.663 0.000** 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 
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ตารางทดสอบความแตกตางคาเฉล่ียของจํานวนสมาชิกในครอบครัว เปนรายคู โดยใชวิธีของ LSD (Least Square Difference) 

ระดับความสําคัญตอดานทัศนยีภาพภายใน

โครงการ 
 
�̅�𝑥 

1 คน 2-4 คน 5-7 คน 8-10 คน 11 คนขึ้นไป 

3.55 3.40 3.12 3.56 4.75 

1 คน 3.55   0.43** (0.012)  1.20** (0.037) 

2-4 คน 3.40   0.28** (0.001)  1.35** (0.016) 

5-7 คน 3.12     1.63** (0.004) 

8-10 คน 3.56      

11 คนขึ้นไป 4.75      

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

ตารางการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ จําแนกตามจํานวนสมาชิกในครอบครัว 

ดาน 

จํานวนสมาชกิในครอบครัว 

F-test Sig 1 คน 2-4 คน 5-7 คน 8-10 คน 11 คนขึ้นไป 

คาเฉล่ีย 
คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

ระดับความสําคัญตอ

ดานงานระบบตาง ๆ 

ภายในโครงการ 

3.35 0.736 3.14 0.668 2.92 0.638 3.42 0.711 4.52 0.000 5.884 0.000** 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05
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ตารางทดสอบความแตกตางคาเฉล่ียของจํานวนสมาชิกในครอบครัว เปนรายคู โดยใชวิธีของ LSD (Least Square Difference) 

ระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ 

ภายในโครงการ 
 
�̅�𝑥 

1 คน 2-4 คน 5-7 คน 8-10 คน 11 คนขึ้นไป 

3.35 3.14 2.92 3.42 4.52 

1 คน 3.35     1.17** (0.017) 

2-4 คน 3.14   0.22** (0.001)  1.38** (0.004) 

5-7 คน 2.92    0.50** (0.035) 1.60** (0.001) 

8-10 คน 3.42     1.10** (0.038) 

11 คนขึ้นไป 4.52      

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

8. อายุของบุตรคนเล็กท่ียังอาศัยอยูในครอบครัว 

 

ตารางการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานการวางผังแมบทภายในโครงการ จําแนกตามอายุของบุตรคนเล็กท่ียังอาศัยอยูในครอบครัว 

ดาน 

อายุของบุตรคนเล็กที่ยังอาศัยอยูในครอบครัว 

F-test Sig 
<3 ป 3-6 ป 7-12 ป 13-15 ป 16-18 ป > 18 ป 

คา 

เฉล่ีย 

คาเบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉล่ีย 

คาเบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉล่ีย 

คาเบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉล่ีย 

คาเบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉล่ีย 

คาเบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉล่ีย 

คาเบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ระดับความสําคัญตอ

ดานการวางผังแมบท 
3.26 0.500 3.19 0.528 3.21 0.575 3.58 0.778 2.92 0.557 3.37 0.700 4.810 0.000** 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05  238 

 

 



 

ตารางทดสอบความแตกตางคาเฉล่ียของอายุของบุตรคนเล็กท่ียังอาศัยอยูในครอบครัว เปนรายคู โดยใชวิธีของ LSD (Least Square Difference) 

ระดับความสําคัญตอดานการวางผังแมบท

ภายในโครงการ 
 
�̅�𝑥 

<3 ป 3-6 ป 7-12 ป 13-15 ป 16-18 ป > 18 ป 

3.26 3.19 3.21 3.58 2.92 3.37 

<3 ป 3.26    0.32** (0.041) 0.34* (0.041)  

3-6 ป 3.19    0.39** (0.004)   

7-12 ป 3.21    0.37** (0.014)   

13-15 ป 3.58     0.66** (0.000)  

16-18 ป 2.92       

> 18 ป 3.37       

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

ตารางการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ จําแนกตามอายุของบุตรคนเล็กท่ียังอาศัยอยูในครอบครัว 

ดาน 

อายุของบุตรคนเล็กที่ยังอาศัยอยูในครอบครัว 

F-test Sig 
<3 ป 3-6 ป 7-12 ป 13-15 ป 16-18 ป > 18 ป 

คา 

เฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

ระดับความสําคัญ

ตอดานทัศนียภาพ 
3.33 0.793 3.17 0.714 3.52 0.649 3.89 0.972 3.11 0.757 3.53 0.857 4.654 0.000** 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05  
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ตารางทดสอบความแตกตางคาเฉล่ียของอายุของบุตรคนเล็กท่ียังอาศัยอยูในครอบครัว เปนรายคู โดยใชวิธีของ LSD (Least Square Difference) 

ระดับความสําคัญตอดานทัศนยีภาพภายใน

โครงการ 
 
�̅�𝑥 

<3 ป 3-6 ป 7-12 ป 13-15 ป 16-18 ป > 18 ป 

3.33 3.17 3.52 3.89 3.11 3.53 

<3 ป 3.33    0.56** (0.005)   

3-6 ป 3.17   0.35** (0.045) 0.72** (0.000)   

7-12 ป 3.52     0.41** (0.047)  

13-15 ป 3.89     0.78** (0.000)  

16-18 ป 3.11       

> 18 ป 3.53       

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

ตารางการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ จําแนกตามอายุของบุตรคนเล็กท่ียังอาศัยอยูในครอบครัว 

ดาน 

อายุของบุตรคนเล็กที่ยังอาศัยอยูในครอบครัว 

F-test Sig 
<3 ป 3-6 ป 7-12 ป 13-15 ป 16-18 ป > 18 ป 

คา 

เฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คา 

เฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

ระดับความ 

สําคัญตอดาน

งานระบบ 

3.22 0.593 3.12 0.515 3.27 0.615 3.32 0.931 2.75 0.658 3.42 0.857 4.316 0.000** 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 
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ตารางทดสอบความแตกตางคาเฉล่ียของอายุของบุตรคนเล็กท่ียังอาศัยอยูในครอบครัว เปนรายคู โดยใชวิธีของ LSD (Least Square Difference)  

ระดับความสําคัญตอดานงานระบบ 

ตาง ๆ ภายในโครงการ 
 
�̅�𝑥 

<3 ป 3-6 ป 7-12 ป 13-15 ป 16-18 ป > 18 ป 

3.22 3.12 3.27 3.32 2.75 3.42 

<3 ป 3.22     0.47** (0.010)  

3-6 ป 3.12     0.37** (0.022)  

7-12 ป 3.27     0.52** (0.003)  

13-15 ป 3.32     0.57** (0.001)  

16-18 ป 2.75      0.67** (0.001) 

> 18 ป 3.42       

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.0 

 

9. ประเภทบานเด่ียว 

 

ตารางการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานการวางผังแมบทภายในโครงการ จําแนกตามประเภทบานเดี่ยว 

ดาน 

ประเภทบานเด่ียว 

F-test Sig 
2.01-3.00 ลบ. 3.01-5.00 ลบ. 5.01-10.00 ลบ >10.00 ลบ. 

คาเฉล่ีย 
คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

ระดับความสําคัญตอดานการวางผังแมบทภายในโครงการ 3.15 0.531 3.26 0.660 3.20 0.680 3.32 0.541 0.735 0.532 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 
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ตารางการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ จําแนกตามประเภทบานเดี่ยว 

ดาน 

ประเภทบานเด่ียว 

F-test Sig 
2.01-3.00 ลบ. 3.01-5.00 ลบ. 5.01-10.00 ลบ >10.00 ลบ. 

คาเฉล่ีย 
คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

ระดับความสําคัญตอดานทัศนยีภาพภายในโครงการ 3.30 0.713 3.55 0.772 3.28 0.921 3.45 0.849 1.490 0.218 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

ตารางการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ จําแนกตามประเภทบานเดี่ยว 

ดาน 

ประเภทบานเด่ียว 

F-test Sig 
2.01-3.00 ลบ. 3.01-5.00 ลบ. 5.01-10.00 ลบ >10.00 ลบ. 

คาเฉล่ีย 
คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

ระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ 3.06 0.596 3.30 0.692 3.15 0.715 3.03 0.528 2.132 0.097 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 
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10. ประเภททาวนเฮาส 

 

ตารางการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานการวางผังแมบทภายในโครงการ จําแนกตามประเภททาวนเฮาส 

ดาน 

ประเภททาวนเฮาส 

F-test Sig 
< 2.00 ลบ. 2.01-3.00 ลบ. 3.01-5.00 ลบ. 5.01-10.00 ลบ. >10.00 ลบ. 

คาเฉล่ีย 
คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

ระดับความสําคัญตอดานการ

วางผังแมบทภายในโครงการ 
3.10 0.554 3.15 0.695 2.99 0.561 2.92 0.520 2.92 0.421 1.282 0.279 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

ตารางการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ จําแนกตามประเภททาวนเฮาส 

ดาน 

ประเภททาวนเฮาส 

F-test Sig 
< 2.00 ลบ. 2.01-3.00 ลบ. 3.01-5.00 ลบ. 5.01-10.00 ลบ >10.00 ลบ. 

คาเฉล่ีย 
คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

ระดับความสําคัญตอดาน

ทัศนียภาพภายในโครงการ 
3.37 0.828 3.38 0.822 3.08 0.704 2.90 0.683 2.85 0.508 4.028 0.004** 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05
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ตารางทดสอบความแตกตางคาเฉล่ียของประเภททาวนเฮาสเปนรายคู โดยใชวิธีของ LSD (Least Square Difference) 

ระดับความสําคัญตอดานทัศนยีภาพภายใน

โครงการ 
 
�̅�𝑥 

< 2.00 ลบ. 2.01-3.00 ลบ. 3.01-5.00 ลบ. 5.01-10.00 ลบ >10.00 ลบ. 

3.37 3.38 3.08 2.90 2.85 

< 2.00 ลานบาท. 3.37    0.47** (0.005) 0.52** (0.022) 

2.01-3.00 ลานบาท. 3.38    0.48** (0.002) 0.53** (0.014) 

3.01-5.00 ลานบาท. 3.08      

5.01-10.00 ลานบาท. 2.90      

>10.00 ลานบาท. 2.85      

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

ตารางการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ จําแนกตามประเภททาวนเฮาส 

ดาน 

ประเภททาวนเฮาส 

F-test Sig 
< 2.00 ลบ. 2.01-3.00 ลบ. 3.01-5.00 ลบ. 5.01-10.00 ลบ >10.00 ลบ. 

คาเฉล่ีย 
คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

ระดับความสําคัญตอดานงาน

ระบบตาง ๆ ภายในโครงการ 
3.13 0.820 3.07 0.757 2.85 0.665 2.77 0.511 2.66 0.321 2.791 0.028** 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 
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ระดับความสําคัญตอ

ดานงานระบบตาง ๆ 

ภายในโครงการ 

 
�̅�𝑥 

< 2.00 ลบ. 2.01-3.00 ลบ. 3.01-5.00 ลบ. 5.01-10.00 ลบ >10.00 ลบ. 

3.13 3.07 2.85 2.77 2.66 

< 2.00 ลบ. 3.13    0.36** (0.019) 0.47** (0.023) 

2.01-3.00 ลบ. 3.07    0.30** (0.028) 0.41** (0.035) 

3.01-5.00 ลบ. 2.85      

5.01-10.00 ลบ 2.77      

>10.00 ลบ. 2.66      

 

ตารางทดสอบความแตกตางคาเฉล่ียของประเภททาวนเฮาสเปนรายคู โดยใชวิธีของ LSD (Least 

Square Difference)  

 

 

 

 

 

 

 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 
 

11. อายุโครงการ 

 

ตารางการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานการวางผังแมบทภายในโครงการ จําแนกตาม

อายุโครงการ  

ดาน 

อายุโครงการ  

F-test Sig 

1 ป 2 ป 3 ป 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

คาเฉลี่ย 

คา

เบ่ียงเบน

มาตรฐาน 

ระดับความสําคัญ

ตอดานการวางผัง

แมบทภายใน

โครงการ 

3.04 0.588 3.07 0.629 3.23 0.604 3.940 0.020** 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 
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ตารางทดสอบความแตกตางคาเฉล่ียของอายุโครงการ เปนรายคู โดยใชวิธีของ LSD (Least 

Square Difference) 

ระดับความสําคัญตอดานการวางผังแมบทภายใน

โครงการ 
 
�̅�𝑥 

1 ป 2 ป 3 ป 

3.04 3.07 3.23 

1 ป 3.04 

  

0.19** 

(0.040) 

2 ป 3.07 

  

0.16** 

(0.019) 

3 ป 3.23    

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

ตารางการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ จําแนกตามอายุ

โครงการ  

ดาน 

อายุโครงการ  

F-test Sig 

1 ป 2 ป 3 ป 

คาเฉล่ีย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คาเฉล่ีย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คาเฉล่ีย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

ระดับความสําคัญตอ

ดานทัศนียภาพภายใน

โครงการ 

3.16 0.779 3.31 0.783 3.35 0.821 1.162 0.314 

หมายเหตุ. มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

ตารางการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ จําแนกตาม

อายุโครงการ  

ดาน 

อายุโครงการ  

F-test Sig 

1 ป 2 ป 3 ป 

คาเฉล่ีย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คาเฉล่ีย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คาเฉล่ีย 
คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

ระดับความสําคัญตอ

ดานงานระบบตาง ๆ 

ภายในโครงการ 

2.98 0.590 2.93 0.688 3.17 0.689 5.667 0.004** 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 
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ตารางทดสอบความแตกตางคาเฉล่ียของอายุโครงการ เปนรายคู โดยใชวิธีของ LSD (Least 

Square Difference) 

ระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายใน

โครงการ 
 
�̅�𝑥 

1 ป 2 ป 3 ป 

2.98 2.93 3.17 

1 ป 2.98    

2 ป 2.93 

  

0.24** 

(0.001) 

3 ป 3.17    

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 
 

12. ยานท่ีตั้งโครงการ 

 

ตารางการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานการวางผังแมบทภายในโครงการ จําแนกตาม

ยานท่ีตั้งโครงการ  

ดาน 

ยานที่ต้ังโครงการ 

t-test Sig ในเมือง ชานเมือง 

คาเฉล่ีย 
คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

ระดับความสําคัญตอดานการวางผัง

แมบทภายในโครงการ 

3.18 0.624 3.14 0.783 0.665 0.507 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

ตารางการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการจําแนกตามยานท่ีตั้ง

โครงการ  

ดาน 

ยานที่ต้ังโครงการ 

t-test Sig ในเมือง ชานเมือง 

คาเฉล่ีย 
คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

ระดับความสําคัญตอดานทัศนยีภาพ

ภายในโครงการ 

3.36 0.783 3.28 0.819 1.079 0.281 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 
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ตารางการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ จําแนกตาม

ยานท่ีตั้งโครงการ  

ดาน 

ยานที่ต้ังโครงการ 

t-test Sig ในเมือง ชานเมือง 

คาเฉล่ีย 
คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 
คาเฉล่ีย 

คาเบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

ระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง 

ๆ ภายในโครงการ 

3.10 0.683 3.05 0.685 0.778 0.437 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

13. จํานวนบานพักอาศัยในโครงการ 

 

ตารางการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานการวางผังแมบทโครงการ จําแนกตามจํานวน

บานพักอาศัยในโครงการ 

ดาน 

จํานวนบานพักอาศัยในโครงการ 

F-test Sig 

ไมเกิน 99 หลัง       100-299 หลัง          300-499 หลัง       

คาเฉล่ีย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คาเฉล่ีย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คาเฉล่ีย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

ระดับความสําคัญตอดาน

การวางผังแมบทภายใน

โครงการ 

3.18 0.678 3.11 0.542 3.19 0.669 0.778 0.460 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

ตารางการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานทัศนียภาพภายในโครงการ จําแนกตามจํานวน

บานพักอาศัยในโครงการ 

ดาน 

จํานวนบานพักอาศัยในโครงการ 

F-test Sig 

ไมเกิน 99 หลัง       100-299 หลัง          300-499 หลัง       

คาเฉล่ีย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คาเฉล่ีย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คาเฉล่ีย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

ระดับความสําคัญตอ

ดานทัศนียภาพภายใน

โครงการ 

3.38 0.832 3.19 0.773 3.39 0.788 3.108 0.046** 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05  
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ตารางทดสอบความแตกตางคาเฉล่ียของจํานวนบานพักอาศัยในโครงการเปนรายคู โดยใชวิธีของ 

LSD (Least Square Difference) 

ระดับความสําคัญตอดานทัศนยีภาพภายใน

โครงการ 
 
�̅�𝑥 

ไมเกิน 99 หลัง       100-299 หลัง          300-499 หลัง       

3.38 3.19 3.39 

ไมเกิน 99 หลัง       3.38 

 

0.18** 

(0.034) 

 

100-299 หลัง          3.19    

300-499 หลัง       3.39    

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

 

ตารางการเปรียบเทียบระดับความสําคัญตอดานงานระบบตาง ๆ ภายในโครงการ จําแนกตาม

จํานวนบานพักอาศัยในโครงการ 

ปดาน 

จํานวนบานพักอาศัยในโครงการ 

F-test Sig 

ไมเกิน 99 หลัง       100-299 หลัง          300-499 หลัง       

คาเฉล่ีย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คาเฉล่ีย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

คาเฉล่ีย 

คา

เบี่ยงเบน

มาตรฐาน 

ระดับความสําคัญตอ

ดานงานระบบตาง ๆ 

ภายในโครงการ 

3.12 0.759 3.00 0.604 3.12 0.710 1.601 0.203 

หมายเหตุ. **มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 
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ภาคผนวก ช 

บทความวิชาการ 
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