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บทคัดย่อ 
 

การวิจัยนี้มีวัตถุประสงค์เพ่ือศึกษาร้อยละความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งของที่อยู่อาศัยใน

โครงการหมู่บ้านจัดสรรในเขตพ้ืนที่กรุงเทพมหานครและปริมณฑล ในงานวิจัยนี้ท าการศึกษาที่อยู่
อาศัยแนวราบ ได้แก่ บ้านเด่ียว บ้านแฝด ทาวน์เฮาส์ และอาคารพาณิชย์ 5 ระดับราคา ได้แก่ (1) ต่ า

กว่า 2.00  ล้านบาท (2) 2.01-3.00 ล้านบาท  (3) 3.01-5.00 ล้านบาท (4) 5.01-10.00  ล้านบาท 
และ (5) มากกว่า 10.00 ล้านบาท  โดยการส ารวจด้วยแบบสอบถามซ่ึงผ่านการตรวจสอบความเที่ยง
และความตรง ท าการเก็บข้อมูลจากผู้บริโภคที่มีความสนใจซ้ือบ้านทั้งสิ้น 450 ชุด น าผลที่ได้ไป

วิเคราะห์ผลทางสถิติคือ ความถี่และค่าร้อยละของความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งของที่อยู่อาศัย ผลของ
การวิจัยที่ได้คือ ร้อยละของราคามูลค่าบ้านที่เพ่ิมขึ้นเนื่องจากผลของต าแหน่งบ้านในต าแหน่งที่ ดีมี

ความสัมพันธ์กับราคา กล่าวคือ ในส่วนการตลาดที่มีราคาสูงขึ้น ผู้ซ้ือจะให้ความส าคัญกับท าเลภายใน
โครงการมากขึ้น แตกต่างจากร้อยละของราคามูลค่าบ้านที่ลดลงเนื่องจากผลของต าแหน่งบ้าน ใน
ต าแหน่งต่างที่ไม่ดีซ่ึงมีผลกระทบทางลบต่อการตัดสินใจซ้ือในทุกระดับราคา โดยเฉพาะต าแหน่งที่ มี

ผลกระทบทางลบต่อการตัดสินใจซ้ือในอัตราสูง ได้แก่ ต าแหน่งทางสามแพร่ง ติดบ่อบ าบัด ใกล้
โรงงานอุตสาหกรรม ซ่ึงผลของการวิจัยที่ได้นี้ ผู้ประกอบการสามารถใช้เป็นแนวทางในการก าหนด

ราคาขายที่เหมาะสมส าหรับบ้านที่ต้ังอยู่ในต าแหน่งต่าง ๆ ของโครงการ เพ่ือช่วยกระตุ้นอัตราการ
ขายและสร้างผลก าไรตามที่ต้ังเป้าหมายไว้ได้ 

 

ค  าส าค ัญ:  ความเต็มใจจ่าย, หมู่บ้านจัดสรร, ต าแหน่งที่ต้ัง 
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 ABSTRACT 
 

This survey research proposes the willingness to pay for locations of the 

residences, i.e. single-detached houses, twin houses, townhouses, and shop houses 
with 5 price ranges: (1) less than 2 MB, (2) 2-3 MB, (3) 3-5 MB, (4) 5-10 MB, and (5) 

more than 10 MB, located in housing projects in Bangkok Metropolitan. The 
questionnaires, which had been tested their validity and reliability, were the research 
tools in gathering the required data from 450 participants who were interested in 

purchasing residences. Then, the acquired data were analyzed to find the frequency 
and percentages of the willingness to pay for locations. It was found that the positive 

locations have relationships with the prices of the residences, i.e. the owners of the 
higher prices the residences have higher willingness to pay for the positive locations. 
In the other hand, the negative locations have negative effects on the willingness to 

pay for every segment, especially that is located at T-junction, nearby water 
treatment area, and nearby factory outside project. Finally, the findings are beneficial 

to real estate developers and practitioners in setting up appropriate prices for 
residences in order to stimulate absorption rates and make required margins. 

 

Keywords:  Willingness to Pay, Housing Project, Location 
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บทที่ 1 
บทน า 

1.1 ความส าคญัและปญัหา 
     

ในปัจจุบัน ที่อยู่อาศัยถือเป็นปัจจัยสี่ที่มีความส าคัญต่อการด ารงชีพของมนุษย์จากวิถี

ชีวิตของคนในสังคมเมืองปัจจุบันผู้คนให้ความสนใจกับพ้ืนฐานการใช้ชีวิตที่สะดวกสบายขึ้น ใส่ใจใน
เรื่องความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินแสดงถึงคุณภาพชีวิตที่ดีขึ้น ท าให้เกิดความต้องการที่อยู่

อาศัยเพ่ิมมากขึ้น การได้มาซ่ึงที่อยู่อาศัยที่มีคุณภาพตอบโจทย์ความต้องการของผู้ซ้ือย่อมต้องแลก
ด้วยมูลค่าทางการเงินที่สูงขึ้นตามคุณภาพของบ้านไปด้วย 

 ในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ ประเภทแนวราบ ได้แก่ โ ครงการบ้านเด่ียว 

โครงการบ้านแฝด โครงการบ้านทาวน์เฮาส์และอาคารพาณิชย์ การก าหนดราคาของบ้านในโครงการ
หมู่บ้านจัดสรรเป็นหนึ่งปัจจัยความส าเร็จในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์คือ การต้ังราคาที่ให้

เหมาะสมกับสภาพสินค้า เช่น หากก าหนดราคาอสังหาริมทรัพย์ถูกเกินไปก็อาจ จะส่งผลต่อยอด
รายรับที่ต่ ากว่าที่ควรจะเป็น ในขณะที่หากก าหนดราคาอสังหาริมทรัพย์สูงเกินไปอาจส่งผลต่ออัตรา
การขายและยอดการรับรู้รายได้ของโครงการ ส่งผลต่อกระแสเงินสดโครงการ หรืออาจส่งผลให้บ้าน

หลังดังกล่าวไม่สามารถขายได้ จนเป็นสินค่าคงค้าง ส่งผลเสียต่อต้นทุนโครงก ารและภาพลักษณ์
โดยรวมของโครงการ ดังนั้น การก าหนดราคาบ้านให้เหมาะสมจึงมีความส าคัญต่อความส าเร็จของ

โครงการ (กองกูณฑ์ โตชัยวัฒน์, 2556; ด ารงศักด์ิ รินชุมภู, 2557) จากการศึกษาพบว่า ประทีป ต้ัง
มติธรรม (2553) ได้น าเสนอโครงสร้างการของก าหนดราคาบ้านในโครงการหมู่บ้านจัดสรรโดยมี
สัดส่วนราคาตามภาพที่1.1 

อย่างไรก็ตาม ราคาขายหน่วยที่อยู่อาศัยในโครงการอสังหาริมทรัพย์โครงการเดียวกัน 
แม้มีขนาดหรือรูปร่างเหมือนกันก็อาจมีราคาที่แตกต่างกันได้ ขึ้นอยู่กับปัจจัยของต าแหน่งที่อยู่อาศัย

ในโครงการอสังหาริมทรัพย์นั้น ๆ เช่น ต าแหน่งที่ต้ัง ใกล้สวนส่วนกลางใกล้สโมสร หรือต้ังอยู่บนถนน
หลักภายในโครงการ ต าแหน่งเหล่านี้ช่วยท าให้สินค้ามีจุดเด่น ดึงดูดลูกค้าและช่วยเพ่ิมมูลค่าให้แก่
โครงการรวมทั้งสามารถเพ่ิมยอดขายและสร้างก าไรได้อีกทางหนึ่ง ซ่ึงเม่ือมีต าแหน่งที่ ดีในผังโครงการ

ก็ต้องมีต าแหน่งที่ด้อยในผังโครงการเช่นกันตัวอย่างเช่น ต าแหน่งทางสามแพร่ง หรือต าแหน่งติดบ่อ
บ าบัดน้ าเสียโครงการเป็นต้น ต าแหน่งที่ด้อยของสินค้าก็จะส่งผลท าให้สินค้าขายออกยากหรือขาย

ไม่ได้ในราคาปกติ จึงอาจต้องใช้กลยุทธ์ทางการตลาดเข้าช่วยเพ่ือลดราคาหรือเพ่ิมการสนับการขาย
ให้แก่ลูกค้าเพ่ือขายสินค้าออกไป (กองกูณฑ์ โตชัยวัฒน์, 2556) 
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ภาพที่ 1.1 โครงสร้างการก าหนดราคาขายของบ้านในหมู่บ้านจัดสรร. จาก (ประทีป ต้ังมติธรร, 
2553) 

 

จากการศึกษาพบว่า สมิทธ์ เจิน (2557) ได้กล่าวถึงระดับความส าคัญของปัจจัยที่ มีผล
ต่อการตัดสินใจซ้ือประเภทที่อยู่อาศัยแบบบ้านเด่ียว บ้านแฝด ทาวน์เฮาส์และอาคารพาณิชย์โดยมี

ระดับราคาของที่อยู่อาศัยดังนี้ (1) ต่ ากว่า 2.00  ล้านบาท (2) 2.01-3.00 ล้านบาท  (3) 3.01 -5.00 
ล้านบาท (4) 5.01-10.00  ล้านบาท และ (5) มากกว่า 10.00 ล้านบาท พบว่าในแต่ละระดับที่กล่าว
มา ปัจจัยราคามีระดับความส าคัญมากไปจนถึงมากที่สุดต่อการเลือกซ้ือที่อยู่อาศัย แต่ไม่ได้มีการ

พิจารณาถึงอิทธิพลของต าแหน่งที่ต้ังของหน่วยที่อยู่อาศัยในโครงการหมู่บ้านจัดสรรที่มีผลต่อระดับ
ราคาและประเภทที่อยู่อาศัยในโครงการหมู่บ้านจัดสรร 

โดยจากความส าคัญของกระบวนการการก าหนดราคาเพ่ิมหรือลดมูล ค่าของสินค้าใน
โครงการอสังหาริมทรัพย์ อันมีผลจากต าแหน่งที่ต้ังของหน่วยที่อยู่อาศัย ภายในโครงการที่แตกต่างกัน 
ผู้วิจัยจึงมีความสนใจที่จะท าการศึกษาความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศัยของใน

โครงการบ้านจัดสรรในครั้งนี้ 
 
1.2 วัตถุประสงค ์ของการศ ึกษา 

 
เพ่ือศึกษาถึงอัตราความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศัย  ในหมู่บ้านจัดสรร 

ในเขตพ้ืนที่กรุงเทพมหานครและปริมณฑล 
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1.3 ขอบเขตการศกึษา 

 
ขอบเขตในการศึกษาความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศัยใน โครงการ

หมู่บ้านจัดสรรนี้ ผู้วิจัยจะท าการศึกษา ในเขตพ้ืนที่กรุงเทพมหานครและปริมณฑลเท่านั้นและ ผู้

ศึกษาจะท าการศึกษาลักษณะที่อยู่อาศัยประเภทแนวราบเพียงประเภทเดียว โดยจะท าการส ารวจหา
อัตราความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศัยในหมู่บ้านจัดสรร  ในต าแหน่งต่าง ๆ ที่ได้

ก าหนดไว้เพ่ือหาความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศัยในโครงการหมู่บ้านจัดสรร การวิจัย
นี้มีระยะเวลาในการศึกษาต้ังแต่เดือน สิงหาคม 2558-มิถุนายน 2559  
 

1.4 ประโยชนท์ีค่าดวา่จะไดร้บัจากการศกึษานี้ 
                 

การศึกษาความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศัยในหมู่บ้านจัดสรรนี้ มี
ประโยชน์หลายประการดังนี้ 

 

1.4.1 ผู้ประกอบการ และผู้ที่สนใจศึกษาทราบถึงอัตราความเต็มใจจ่ายที่ มีต่อ
ต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศัยในต าแหน่งต่าง ๆ ของหมู่บ้านจัดสรร ในเขตพ้ืนที่กรุงเทพมหานครและ
ปริมณฑล 

1.4.2 เป็นแนวทางให้แก่ผู้ประกอบการ ในการจัดท าแผนทางการตลาด เพ่ือช่วย
ส่งเสริมการขายที่จะมีผลต่อต าแหน่งต่าง ๆ ของหมู่บ้านจัดสรร ในเขตพ้ืนที่กรุงเทพมหานครและ

ปริมณฑล 
1.4.3 เป็นแนวทางประกอบการตัดสินใจแก่ผู ้ที ่จ ะ ซื ้อบ้า น ได้ ใน เขตพื้นที่

กรุงเทพมหานครและปริมณฑล 

1.4.4 เป็นข้อมูลให้แก่ผู้ที่สนใจศึกษาต่อยอดในเรื่องความเต็มใจจ่าย ต่อต าแหน่ง
ของหน่วยที่อยู่อาศัยในหมู่บ้านจัดสรร ในเขตพ้ืนที่กรุงเทพมหานครและปริมณฑล 

 
1.5 กรอบตัวแปรของการศกึษา 
 

การศึกษานี้ จะเป็นการส ารวจความเต็มใจจ่าย โดยผู้วิจัยจะใช้แบบสอบถามเป็น
เครื่องมือในการศึกษาโดยมีกรอบตัวแปรการศึกษาดังนี้ 
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ภาพที่ 1.2 กรอบตัวแปรการศึกษา 
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1.6 นิยามค  าศ ัพท์ 

 
ความเต็มใจจ่าย (Willingness To Pay) หมายถึงความยินดีหรือความเต็มใจของ

ผู้บริโภคที่พร้อมจะจ่าย ส าหรับค่าสินค้าหรือบริการชนิดใดชนิดหนึ่ง การที่ผู้บริโภคจะยินดีจ่ายค่า

สินค้านั้นในราคาเท่าใดย่อมขึ้นอยู่กับว่าผู้บริโภคมีความสามารถที่จะจ่ายได้มากหรือน้อยเพียงใด และ
ขึ้นอยู่กับการประเมินค่าของสินค้าหรือบริการนั้นของผู้บริโภค  ความยินดีที่จะจ่ายนี้เป็นองค์ประกอบ

หนึ่งของอุปสงค์ที่มีประสิทธิผล โดยปัจจัยส าคัญที่มีผลให้อุปสงค์ส าหรับสินค้าหรือบริการชนิดหนึ่ง  ๆ
เปลี่ยนแปลง ได้แก่ ระดับรายได้ของผู้บริโภค ราคาสินค้าชนิดอ่ืนที่ใช้ประกอบกันหรือใช้ทดแทนกัน 
รสนิยมของผู้บริโภค จ านวนผู้บริโภครวมไปถึงการคาดการณ์เก่ียวกับราคาในอนาคตด้วย (ภราดร 

ปรีดาศักด์ิ, 2549) 
การแบ่งส่วนตลาด (Market Segmentation) หมายถึง กระบวนการในการแบ่งหรือ

แยกลูกค้าออกเป็นกลุ่มย่อย ๆ เพ่ือให้ลูกค้ามีลักษณะความต้องการคล้ายคลึงกันมาอยู่ในกลุ่มเดียวกัน 
ท าให้เพ่ิมประสิทธิภาพในการท างานทางการตลาด และจัดสรรงบประมาณในการเข้าถึงลูกค้า
เป้าหมายแต่ะละกลุ่มวึ่งมีความต้องการแตกต่างกัน  โดยงานวิจัยนี้ได้แบ่งส่วนตลาด (Market 

segment)ไว้ดังนี้คือ ส่วนตลาดตามประเภทโครงการประกอบไปด้วย บ้านเด่ียว บ้านแฝด ทาวน์เฮาส์ 
อาคารพาณิชย์ และส่วนตลาดแบบแบ่งตามระดับราคาโดยแบ่งออกเป็น 5 ระดับราคาดังนี้  (1) ต่ า
กว่า 2.00  ล้านบาท (2) 2.01-3.00 ล้านบาท  (3) 3.01-5.00 ล้านบาท (4) 5.01-10.00  ล้านบาท 

และ (5) มากกว่า 10.00 ล้านบาท 
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บทที่ 2 

วรรณกรรมและงานวิจ ัยที่เ กี่ยวข้อง 
 

จากศึกษาและรวบรวมเอกสารงานวิจัยที่ เก่ียวข้องในการศึกษาความเต็มใจจ่ายต่อ
ต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศัย ในโครงหมู่บ้านจัดสรร ในเขตพ้ืนที่กรุงเทพมหานครและปริมณฑล จาก
แหล่งข้อมูลต่าง ๆ เพ่ือน ามาก าหนดแนวคิด กรอบตัวแปรงานวิจัย และสร้างเครื่องมือวิจัยที่ มีลักษณะ

เป็นแบบสอบถาม ผู้วิจัยได้รวบรวมวมและงานวิจัยที่เก่ียวข้องโดยสรุปได้ดังนี้ 
  2.1 แนวคิดและทฤษฎีด้านประชากรศาสตร์ 

2.2 แนวคิดที่เก่ียวกับที่อยู่อาศัยแนวราบ 
  2.3 แนวคิดเก่ียวกับระดับราคา 
  2.4 แนวคิดและทฤษฎีความเต็มใจจ่าย 

  2.5 งานวิจัยที่เก่ียวข้อง 
  2.6 สรุปผลการทบทวนวรรณกรรม                  

 
2.1 แนวคดิและทฤษฎดี้านประชากรศาสตร  ์

 

ลักษณะด้านประชากรศาสตร์ ได้แก่ เพศ อายุ ระดับการศึกษา สถานาพครอบครัว 
อาชีพ รายได้ครัวเรือน เป็นลักษณะพ้ืนฐานล าดับต้น ๆ ที่นักการตลาดมักน ามาเป็นจัยจัยในการแบ่ง

ส่วนผสมทางการตลาด ท าให้สามารถทราบถึงลักษณะของกลุ่มตัวอย่างได้อย่างจัดเจน (อัจฉรา      
นพวิญญูวงศ์, 2550) 

 

2.1.1 เพศ (Gender) เป็นตัวแปรตัวส าคัญที่ท าให้เราทราบได้ว่า หากผู้บริโภคมีเพศที่
แตกต่างกัน จะมีทัศนคติ การรับรู้ ค่านิยม และ การตอบสนองความพึงพอใจการตัดสินใจที่แตกต่าง

กัน โดยอาจได้รับการเลี้ยงดู การปลูกฝังนิสัยต้ังแต่เด็กอิทธิพลจากทางด้านวัฒนธรรม หรือสังคม ใน
การก าหนดบทบาทและกิจกรรม 

 

2.1.2 อายุ (Age) กลุ่มผู้บริโภคที่มีอายุแตกต่างกันในแต่ละช่วงวัย มักจะมีความ
ต้องการและความพึงพอใจในสิ่งใดสิ่งหนึ่งที่แตกต่างกันกับผู้บริโภคที่อายุน้อยกว่า ซ่ึงสามารถแบ่ง
ออกเป็นกลุ่ม ๆ ได้ ดังนี้ 
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  2.1.2.1 กลุ่มวัยรุ่น หมายถึง กลุ่มคนที่มีช่วงอายุระหว่าง 13 – 22 ปี ซ่ึง

เป็นกลุ่มที่มีอิทธิพลเป็นอย่างมาในกลุ่มผู้บริโภค เนื่องจากเป็นกลุ่มที่ใช้ การตัดสินใจเลือกสินค้าด้วย

อารมณ์ความพึงพอใจ หรือมาจากอิทธิพลของกลุ่มสภาพแวดล้อมทางสังคมจากการเลียนแบบสิ่งที่
ชอบหรือสนใจ โดยมีก าลหังซ้ือหลักมาจากผู้ปกครองเป็นส่วนใหญ่ 

  2.1.2.2 กลุ่มวัยท างานหรือกลุ่มวัยกลางคน หมายถึง กลุ่มผู้บริโภคที่มีอายุ

ระหว่าง 23 – 45 ปี ซ่ึงเป็นกลุ่มผู้บริโภควัยท างาน มีรายได้และก าลังซ้ือเป็นของตนเอง ซ่ึงจะท าให้
การตัดสินใจในการซ้ือสินค้ามักจะคิดอย่างละเอียดรอบคอบ และมักจะค านึงถึงประโยชน์เป็นส่วน

ใหญ่ รวมไปถึงต้องตอบสนองความต้องการของตัวเองได้สูงสุด 
  2.1.2.3 กลุ่มวัยกลางคนถึงกลุ่มวัยเกษียณ หมายถึง กลุ่มผู้บริโภคที่มีอายุ

ต้ังแต่ 45 ปีขึ้นไป เป็นกลุ่มที่มีหน้าที่การงานม่ันคง ผ่านการประสบความส าเร็จในชีวิตมาแล้ว มีก าลัง

ซ้ือมาก และในการตัดสินใจซ้ือ จะค านึงความคุ้มค่า และมองไปถึงเป็นการลงทุนเป็นทรัพย์สิน 
2.1.3 ร ะดบัการศ ึกษา (Education) ระดับการศึกษาเป็นลักษณะการแสดงถึงศักภาพ

ของผู้บริโภคในการรับรู้อย่างมีเหตุและผล และสร้างความเข้าใจได้ง่ายของผู้บริโภค 
2.1.4 สถานภาพ (Status) เป็นคุณลักษระทางประชากรศาสตร์ที่ส าคัญ เก่ียวกับเรื่อง

ทางเศรษฐกิจ กฎหมาย โดยสามารถแบ่งเป็นลักษณะต่าง ๆ เช่น โสด สมรส หม้ายและไม่สมรสใหม่ 

หย่าร้างและไม่สมรสใหม่ สมรสแต่แยกกันอยู่ อยู่โดยไม่มีการจดทะเบียนสมรส อยู่โดยไม่ถูกต้องตาม
กฎหมาย ซ่ึงในการตัดสินใจของแต่ละบุคคลจะมีความเป็นอิสระและแตกต่างกัน 

2.1.5 อาช ีพ (Occupation) อาชีพเป็นลักษณะที่แสดงถึงศักยภาพในการซ้ือสินค้า 

โดยระดับราคาของก าลลังซ้ือนั้น จะแตกต่างกันตามอาชีพ ต าแหน่งหน้าที่การท างาน ซ่ึงส่วนใหญ่การ
ตัดสินใจซ้ือของนั้นมักจะเป็นไปในลักษณะเพ่ือเป็นเครื่องบ่งบอกถึงฐานะและเสริมสร้างบุคลิกภาพ

ทางสังคม 
2.1.6 ร ายได้ (Economic Circumstances) จ านวนมูลค่าของรายได้ใรแต่ละบุคคล

หรือครัวเรือน มักจะมีผลต่ออ านาจในการตัดสินใจซ้ือสินค้าของผูบริโภค และเป็นตัวท่ีแสดงถึงสถานะ

ทางเศรษฐกิจของบุคคลเหล่านั้นทางสังคมอีกด้วย  
ดังนั้น จากในทฤษฎีข้างต้นสามารถสรุปได้ว่า ปัจจัยางด้านประชากรศาสตร์ของ

ผู้บริโภค ที่มีความแตกต่างกันในด้านต่าง ๆ เช่น เพศ อายุ รายได้ สถานภาพ อาชีพ และระดับ
การศึกษา เป็นต้น มักจะมีอิทธิพลส่งผลต่อทัศรคติของผู้บริโภคในการตัดสินใจซ้ือสินค้า ดังนั้นจึงเป็น
ตัวแปรที่ส าคัญ ในการวาแผงก าหนดกลยุทธ์การตลากเพ่ือตอบสนองต่อกลุ่มผู้บริโภคเป้าหมายให้มาก

ที่สุด และสามารถประเมินกลุ่มผู้บริโภคเป้าหมายได้อย่างมีประสิทธิภาพในการประเมินการตลาด 
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2.2 แนวคดิเกีย่วกบัทีอ่ยู่อาศยั 
 

ลักษณะของอาคารประเภทที่อยู่อาศัยนั้น มีลักษณะและเอกลักษณ์ รวมไปถึงชื่อเรียก
เฉพาะตัว และมีความหมายที่แตกต่างกัน โดยจะมีผลต่อการแปลความทางกฎหมาย การแปล
ความหมายของประเภทอาคารนั้น จะยึดหลักความหมายทางกฎหมายจากข้อก าหนดเก่ียวกับการ

จัดสรรที่ดินเพ่ือที่อยู่อาศัยและพาณิชย์กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2550 และกฎกระทรวงฉบับที่ 55 
(พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 (ศุภวิศวร์ ปัญญาสกุลวงศ์

และกฤษณ์ แย้มสระโส, 2552) 
 
2.2.1 บ้านเดี่ยว (Single - Detached house) เป็นรูปแบบที่ดินจัดสรรบ้านเด่ียว 

ซ่ึงที่ดินแปลงย่อยต้องมีขนาดความกว้าง หรือความยาว ไม่ต่ ากว่า 12.00 เมตร และต้องมีเนื้อที่ไม่ต่ า
กว่า 50 ตารางวาขึ้นไป ซ่ึงหากความกว้างหรือความยาวไม่ได้ขนาดดังกล่าว จะต้องมีเนื้อที่ไม่ต่ ากว่า 

60 ตารางวา โดยอาจมีลักษณะเป็นชั้นเดียว สองชั้น หรือสามชั้นก็ได้ ซ่ึงจะมีลักษณะความเป็น
ส่วนตัวสูง 

2.2.2 บ้านแฝด (Twin House) เป็นรูปแบบที่ดินจัดสรรบ้านแฝด ซ่ึงที่ดินแปลงย่อย

ต้องมีขนาดความกว้างหรือความยาวไม่ต่ ากว่า 9.00 เมตร และต้องมีเนื้อที่ไม่ต่ ากว่า 35 ตารางวาขึ้น
ไป โดยอาจมีลักษณะเป็นบ้านที่สร้างขึ้นคู่กัน โดยมีส่วนของโครงสร้างส่วนใดส่วนหนึ่งของอาคารใช้
ร่วมกัน มีผนังร่วมแบ่งอาคารเป็นบ้าน 

2.2.3 ทาวนเ์ฮาส์ (Townhouse) เป็นรูปแบบที่ดินจัดสรรบ้านแถว ซ่ึงที่ดินแปลงย่อย
ต้องมีขนาดความกว้าง 4.00 เมตร และต้องมีเนื้อที่ไม่ต่ ากว่า 16 ตารางวาขึ้นไป โดยมีลักษณะการ

สร้างติดกันเป้นแถว มีผนังติดกันทั้งสองด้านเหมือนอาคารพาณิชย์ แต่แตกต่างกันตรงที่บริเวณหน้า
บ้าน จะสามารถจอดรถได้ หรือมีพ้ืนที่ส าหรับสวนหย่อมหน้าบ้าน โดยนิยมสร้างจ านวน 2 – 3 ชั้น 
เนื่องจากทาวน์เฮาส์ส่วนมากสร้างในเมือง ซ่ึงมีราคาที่ดินสูง โดยความยาวของแต่ละแถวต้องไม่เกิน 

40 เมตร 
2.2.4 อาคารพาณิชย์ (Shop House) เป็นรูปแบบที่ดินจัดสรรบ้านแถว ซ่ึงที่ ดิน

แปลงย่อยต้องมีขนาดความกว้าง 4.00 เมตร และต้องมีเนื้อที่ไม่ต่ ากว่า 16 ตารางวาขึ้นไป โดยมี
ลักษณะการสร้างห่างจากถนนหรือทางสาธารณะไม่เกิน 20 เมตร มีการใช้งานอาคารเพ่ือประโยชน์ใน
การพาณิชยกรรม หรือบริการธุรกิจ โดยสร้างต่อเนื่องต้ังแต่ 2 คูหาขึ้นไป และนิยมสร้างจ านวน 4 – 5 

ชั้นขึ้นไป 
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2.3 แนวคดิการก าหนดราคา 
 

ในการพัฒนาที่อยู่อาศัย เพ่ือจ าหน่ายนั้น การก าหนดราคา (Pricing) เป็นการตัดสินใจ
ของผู้ประกอบการ การก าหนดราคาขายได้นั้นมักจะมีปัจัยที่เก่ียวข้องในด้านการตลาด จิตวิทยาที่มี
ผลต่อผู้บริโภค ปัจจัยที่มีผลต่อการก าหนดราคา ในระดับนโยบายสิ่งที่นักพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ใช้

ตัดสินใจในการก าหนดราคาประกอบไปด้วย (วิทวัส รุ่งเรืองผล, 2557) 
 

2.3.1 การก าหนดราคาจากต้นทุนทีด่ินหรอืก าหนดราคาจากความสามารถในการซ ือ้
ของลูกค ้า 

 ท าเลที่ ต้ังจ ะเป็น ตัวชี้ น า การ พัฒนา โคร งการพร้อมกับกา รก าหนดร าคา

อสังหาริมทรัพย์และอีกแนวทางคือการก าหนดราคาจากความสามารถในการซ้ือของลูกค้าก็คือการ
ก าหนดราคาตามตลาดอสังหาริมทรัพย์ในพ้ืนที่ท่ีจะท าโครงการ 

2.3.2 การก าหนดราคาขายทัง้โครงการในคราวเดยีวกนัหรอืการทยอยปรบัราคาเปน็
ร ะยะ 

 ในสภาวะที่ตลาดมีแน้วโน้มความต้องการสูง การก าหนดราคาทั้งโครงการและ

เปิดขายในคราวเดียวกันจะช่วยให้ผู้ประกอบการสามารถเปิดขายได้อย่างรวดเร็ว แต่จะเสียโอกาสใน
การสร้างก าไรในส่วนเพ่ิมจากการปรับราคาในอนาคต ส่วนการปรับราคาเป็นระยะนั้น จะแบ่งหน่วย
ขายออกจ าหน่ายในแต่ระยะเป็นนโยบายราคาที่ผู้ประกอบการนิยมใช้เปิดขายในช่วงแรกที่ราคาต่ า

กว่าหน่วยขายที่จะน ามาขานในระยะต่อมา เพ่ือผลทางจิตวิทยาท าให้ลูกค้าที่ ซ้ือไปก่อนรู้สึกว่า
อสังหาริมทรัพย์ของตนมีราคาสูงขึ้นขณะที่ผู้ซ้ือรายใหม่ก็จะถูกกระทุ้นให้เร่งตัดสินใจซ้ือเพราะเกรงว่า

หากตัดสินใจซ้ือล่าช้าจะท าให้ราคาอสังหาริมทรัพย์ที่สนใจราคาสูงขี้นกว่าเดิม 
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ตารางที่ 2.1 
 

ระดับราคาบ้านที่ออกสู่ตลาด แยกตามระดับราคา มกราคม-พฤศจิกายน ปี 2557 

 
หมายเหตุ. คัดลอกจาก เอเจนซ่ี ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส (AREA). 

 
จากตารางที่ 2.1 แสดงถึงการส ารวจราคาบ้านของเอเจนซ่ี ฟอร์ เรียลเอสเตท 

แอฟแฟร์ส จากข้อมูลสามารถแบ่งราคาบ้านออกเป็น 5 กลุ่มใหญ่ ๆ ดังนี้ 
(1) ต่ากว่า 2.00 ล้านบาท 

(2) ราคา 2.01-3.00 ล้านบาท 

(3) ราคา 3.01-5.00 ล้านบาท 

(4) ราคา 5.01-10.00 ล้านบาท 

(5) ราคามากกว่า 10.00 ล้านบาท 

จากการศึกษาพบผู้วิจัยท่านหนึ่งกล่าวถึงระดับของบ้านเด่ียว บ้านแฝด ทาวน์เฮาส์และ
อาคารพาณิชย์ไว้ 5 ระดับราคาดังนี้ (1) ต่ ากว่า 2.00 ล้านบาท (2) 2.01-3.00 ล้านบาท (3) 3.01 -

5.00 ล้านบาท (4) 5.01-10.00 ล้านบาท และ (5) มากกว่า 10.00 ล้านบาท (พีรญา ธนภัทรจัตุพร , 

2557) 

การก าหนดราคาขายที่อยู่อาศัยในโครงการเดียวกันแม้จะมีรูปแบบเดียวกันและมีขนาด
เท่ากันก็อาจจะมีราคาที่แตกต่างกัน ขึ้นอยู่กับท าเลที่ต้ังของหน่วยที่อยู่อาศัย ดังนั้นการก าหนดราคา
ขายหน่วยที่อยู่อาศัยทุกหน่วย นักพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ควรพิจารณาถึงต าแหน่งที่ ต้ังของหน่วยที่อยู่

อาศัย เช่น ต าแหน่งใกล้สิ่งอ านวยความสะดวก ต าแหน่งใกล้สวนส่วนกลาง ต าแหน่งที่ ต้ังอยู่บนถนน
เมนของโครงการ ต าแหน่งอยู่บริเวณทางสามแพร่ง ต าแหน่งแปลงที่หันหน้าบ้านไปทางทิศตะวันตก 

ระดบัราคาบา้น(ทุกประเภท) รวม %

ต า่กวา่ หา้แสน - -

หา้แสน-1 ลา้นบาท 5,719 6

เกนิกวา่ 1 ลา้นบาท แตไ่มเ่กนิ 2 ลา้นบาท 30,374 31

เกนิกวา่ 2 ลา้นบาท แตไ่มเ่กนิ 3 ลา้นบาท 27,246 28

เกนิกวา่ 3 ลา้นบาท แตไ่มเ่กนิ 5 ลา้นบาท 20,319 21

เกนิกวา่ 5 ลา้นบาท แตไ่มเ่กนิ 10 ลา้นบาท 10,875 11

เกนิกวา่ 10 ลา้นบาท แตไ่มเ่กนิ 20 ลา้นบาท 1,403 1

เกนิกวา่ 20 ลา้นขึน้ไป 517 1

รวม 96,453 100
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หรือแม้แต่แปลงบ้านที่มีขนาดที่ดินใหญ่ก็น ามาพิจารณาด้วย โดยพิจารณาเพ่ิม ลดราคาบ้านตาม
ลักษณะเด่นหรือด้อยแตกต่างกันออกไป (กองกูณฑ์ โตชัยวัฒน์, 2556) 

 

ตารางที่ 2.2 

 

ลักษณะของหน่วยที่อยู่อาคัยในโครงการหมู่บ้านจัดสรร 

หน่วยที่อยู่อาศ ัยที่มีลักษณะดี หน่วยที่อยู่อาศ ัยที่มีลักษณะด้อย 

ต าแหน่งติดสวนส่วนกลาง ต าแหน่งทางสามแพร่ง 
ต าแหน่งใกล้สโมสร ต าแหน่งติดเขตก่อสร้าง 
ต าแหน่งติดถนนเมน ต าแหน่งท้ายโครงการและซอยตัน 

ต าแหน่งแปลงหัวมุม ต าแหน่งติดเพ่ือนบ้านที่มีสัตว์เลี้ยง 
ต าแหน่งที่ไม่มีบ้านอยู่ตรงข้าม  ต าแหน่งใกล้ส านักงานโครงการหรือส านักงานขาย 

(Single load road) ต าแหน่งหันหน้าไปทางทิศตะวันตก 
ต าแหน่งติดทะเลสาบ ต าแหน่งติดรั้วโครงการ 
ต าแหน่งใกล้สวนหย่อมขนาดเล็ก ต าแหน่งที่ติดเพ่ือนบ้านที่ต่อเติมอาคาร 

ต าแหน่งที่หน้าบ้านหันไปทางทิศเหนือ  ต าแหน่งใกล้หม้อแปลงไฟฟ้า 
ต าแหน่งที่หน้าบ้านหันไปทางทิศใต้  ต าแหน่งที่ติดเพ่ือนบ้านที่ทาสีบ้านฉูดฉาด 

ต าแหน่งพ้ืนที่ท่ีมีความเป็นส่วนตัว  ต าแหน่งติดบ่อบ าบัด 
(Privacy zone) ต าแหน่งติดร้านขายของช า 
  

 
หมายเหตุ.  การวางแผนการใช้ที่ดินเพ่ือพัฒนาที่อยู่อาศัย (กองกูณฑ์ โตชัยวัฒน์, 2556). 

 
2.4 แนวค ิดและทฤษฎ ีความเต็มใจจ่าย 
 

ความเต็มใจที่จะจ่าย (Willingness to Pay Approach) หมายถึงความยินดีหรือ
ความเต็มใจของผู้บริโภคที่พร้อมจะจ่าย ส าหรับค่าสินค้าหรือบริการชนิดใดชนิดหนึ่ง การที่ผู้บริโภค

จะยินดีจ่ายค่าสินค้านั้นในราคาเท่าใด ย่อมขึ้นอยู่กับว่าผู้บริโภคมีความสามารถที่จะจ่ายได้มากหรือ
น้อยเพียงใด และขึ้นอยู่กับการประเมินค่าของสินค้าหรือบริการนั้นของผู้บริโภค  ความยินดีที่จะจ่าย
นี้เป็นองค์ประกอบหนึ่งของอุปสงค์ที่มีประสิทธิผล โดยปัจจัยส าคัญที่มีผลให้อุปสงค์ส าหรับสินค้าหรือ

บริการชนิดหนึ่ง ๆ เกิดการเปลี่ยนแปลง ได้แก่ รายได้ของผู้บริโภค รสนิยมของผู้บริโภค ราคาสินค้า
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ชนิดอ่ืนที่ใช้ประกอบกันหรือสินค้าที่ ใช้ทดแทนกัน จ านวนผู้บริโภคและรวมไปถึงการคาดการณ์
เก่ียวกับราคาในอนาคตด้วย (ภราดร ปรีดาศักด์ิ, 2549) 

 
2.5 งานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 
 

กองกูณฑ์ โตชัยวัฒน์ (2556) น าเสนอบทความเก่ียวกับการก าหนดราคาขายจากการ
วิเคราะห์ต้นทุนที่อยู่อาศัยในโครงการอสังหาริมทรัพย์ บทความนี้อธิบายถึงโครงสร้างของต้นทุนและ
ราขายของโครงการอสังหาริมทรัพย์ ประเภทที่อยู่อาศัย วิธีการวิเคราะห์ต้นทุนและราคาขาย รวมถึง

การน าวิธีการวิเคราะห์ต้นทุนและราคาขายไปประยุกต์ใช้ในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ ทั้งใน
โครงการแนวราบ ได้แก่โครงการบ้านเด่ียว บ้านแฝด ทาวน์เฮาส์ และอาคารพาณิชย์ และโครงการ

อสังหาริมทรัพย์ประเภทแนวสูง ได้แก่โครงกราอาคารชุดต่าง ๆ เพ่ือให้นักพัฒนาอสังหาริมทรัพย์และ
ผู้ที่สนใจ มีความรู้ความเข้าใจทราบถึงวิธีการวิเคราะห์ต้นทุนและราคาขายของโครงการ 

ด ารงศักด์ิ รินชุมภู (2557) น าเสนอบทความเก่ียวกับความสัมพันธ์ระหว่างราคาบ้าน

และต าแหน่งที่ต้ังในโครงการบ้านจัดสรร กรณีศึกษาโครงการบ้านจัดสรรในเขตกรุงเทพและปริมณฑล 
โดยงานวิจัยนี้ผู้ศึกษาเลือกทดสอบกรณีบ้านติดสวนสาธารณะ เที่ยบกับบ้านจุดอ่ืน ๆ ของโครงการใน

เขตพ้ืนที่กรุงเทพและปริมณฑล โดยเก็บข้อมูลราคาขายบ้านและต าแหน่งของบ้าน ท าการปรับปรุง
ข้อมูลและท าการทดสอบการกระจายตัวอย่างปกติ (normal distribution) ท าการทดสอบความ
แตกต่างของค่าเฉลี่ยทั้งระหว่างคู่และระหว่างกลุ่ม ท าผลที่ได้มาสรุปเป็นผลการศึกษา โดยผลของ

การศึกษาพบว่าค่าเฉลี่ยของราคาบ้านติดสวนสาธารณะสูงกว่าอย่างมีนัยส าคัญทางสถิติที่ระดับ ร้อย
ละ 95 ซ่ึงสูงกว่าต าแหน่งที่ไม่ติดสวนร้อยละ 11 ผลของการศึกษานี้สามารถน าไปใช้เป็นฐานข้อมูลใน

การก าหนดราคาขายบ้านให้สอดคล้องกับความต้องการของผู้บรโภค ซ่ึงมีประโยชน์ต่อความคล่องตัว
ในการขายบ้านและภาพรวมในการพัฒนาต่อไป 

พีรญา ธนภัทรจัตุพร (2557) อิทธิพลของการสนับสนุนการขายต่อการตัดสินใจซ้ือที่อยู่

อาศัยในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล มีวัตถุประสงค์การศึกษาคือเพ่ือศึกษาระดับความส าคัญ
ของการสนับสนุนการขายที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเด่ียว บ้านแฝด ทาวน์เฮาส์ อาคารพาณิชย์ และ

อาคารชุด  5 ระดับราคาในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล โดยงานวิจัยนี้เป็นงานวิจัยเช้งปริมาณ 
รวบรวมข้อมูลโดยเก็บแบบสอบถามจากกลุ่มตัวอย่างที่ตัดสินใจซ้ือที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเด่ียว บ้าน
แฝด ทาวน์เฮาส์ อาคารพาณิชย์ 621 ตัวอย่าง น าข้อมูลมาวิเคราะห์ด้วยสถิติเชิงพรรณณา พบว่าการ

สนับสนุนการขายที่ส าคัญที่สุดที่ผู้ตอบแบบสอบถามให้ความส าคัญคือ ส่วนลดเงินสด รองลงมาคือ 
ส่วนฟรีเงินจองท าสัญญา และ ฟรีค่าใช้จ่ายวันโอนกรรมสิทธิ์  ผลการวิจัยนี้สามารถน าไปใช้เป็น
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แนวทางในการสนับสนุนการขายให้เหมาะสมต่อกลุ่มผู้บริโภค ระดับราคา และประเภทของที่อยู่
อาศัย 

สมิทธ์ เจิน (2557) ได้ศึกษาเก่ียวกับปัจจัยที่ มีผลต่อการตัดสินใจซ้ืออสังหาริมทรัพย์
ประเภทที่อยู่อาศัยในปี พ.ศ. 2557 ในเขตพ้ืนที่กรุงเทพมหานครและปริมณฑล เป็นงานวิจัยเชิง
ปริมาณ โดยเก็บข้อมูลโดยแบบสอบถามกลุ่มตัวอย่าง 600 ตัวอย่างและน าผลมาวิเคราะห์ด้วยการ

ค านวณหาค่าเฉลี่ยและส่วนเบี่ยงเบนมาตรฐานซ่ึงแปรผลเป็นค่าระดับความส าคัญผลลัพธ์ที่ได้พบว่า 
ผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่ให้ความส าคัญเก่ียวกับปัจจัยที่ มีผลต่อการตัดสินใจซ้ือที่อยู่อาศัยเรื่อง 

ท าเลที่ต้ังและคุณภาพงานก่อสร้างในระดับมากที่สุด ส่วนปัจจัยความส าคัญที่ผู้ตอบแบบสอบถามให้
ความส าคัญ รองลงมา คือ ราคาและพ้ืนที่ใช้สอยในระดับความส าคัญมาก ผลจากการศึกษางานวิจัยนี้
สะท้อนให้เห้นปัจจัยที่ยังคงเป็นหัวใจส าคัญในการด าเนินธุระกิจอสังหาริมทรัพย์ คือท าเลที่ ต้ัง และ

คุณภาพงานก่อสร้าง 
ธนบูรณ์ อินแก้ว (2548) จากการศึกษาพบว่างานวิจัยนี้ มีวัตถุประสงค์เพ่ือศึกษาหาค่า 

ความยินดีที่จะจ่าย (willingness to pay: WTP) ค่าธรรมเนียมในการคุ้มครองการซ้ือขายทาง
อินเตอร์เน็ต ในกรณีที่เกิดบริการคุ้มครองการซ้ือขายขึ้น โดยมีวิธีการวัดมูลค่าความยินดีที่จะจ่ายด้วย
วิธีการตอบค าถามแบบ (Contingent Valuation Method) หรือ CVM โดยท าการสัมภาษณ์กลุ่ม

ตัวอย่างจ านวน 200 ตัวอย่างด้วยวิธีการ CVM ที่มีลักษณะค าถามเปิด (open – ended question) 
จากการศึกษาพบว่า กลุ่มตัวอย่างมีความพอใจในค่าธรรมเนียมเท่ากับร้อยละ 5.56 ของการซ้ือในแต่
ละครั้งโดยได้มาจากการสมมุติให้กลุ่มตัวอย่างซ้ือสินค้าเป็นจ านวนเงิน 1 ,000 บาท และให้ตอบ

ค่าธรรมเนียมที่ต้องการจ่ายออกมา และกลุ่มตัวอย่างยังมีความต้องการใช้อยู่ในระดับที่ปานกลาง  คือ 
62.5% และปัญหาของการซ้ือขาย ก็คือเรื่องการที่ผู้ซ้ือและผู้ขายไม่ได้ติดต่อกันโดยตรงนั่ นเองท าให้

เกิดความระแวงและไม่ไว้วางใจกันเกิดขึ้น โดยปัญหาอันดับหนึ่งของผู้ที่เคยมีประสบการณ์ในการซ้ือ
ขายทาง Internet ก็คือ กลัวไม่ได้รับสินค้าร้อยละ 24.23 และเหตุผลอันดับหนึ่งที่ท าให้ผู้ไม่เคยมี
ประสบการณ์ในการซ้ือขายทาง Internet นั้นไม่ซ้ือก็คือ ไม่ไว้วางใจผู้ขายร้อยละ 18.51 ถึงแม้ว่าผล

ของการศึกษาในครั้งนี้จะมีความน่าเชื่อถือน้อยเพราะเนื่องด้วยข้อจ ากัดต่างๆเช่น การใช้สมการ
เส้นตรงมาวิเคราะห์ทั้ง ๆ ที่ ค่า WTP นั้นอาจจะไม่อยู่ในรูปสมการเส้นตรง แต่ด้วยความรู้ทาง

เศรษฐศาสตร์สถิติที่มีจ ากัดของผู้เขียนและในการเก็บข้อมูลที่เก็บเพียง 200 ชุดการศึกษาด้วยวิธี 
CVM ที่มีลักษณะค าถามเปิด (open – ended question) นั้นค่า WTP ที่ได้นั้นอาจจะแตกต่างกัน
มากเพราะผู้ถูกสัมภาษณ์ไม่ค่อยให้ความส าคัญในเรื่องการซ้ือขายทาง Internet มากนัก รวมไปถึง

ประสบการณ์ของแต่ละคนก็ไม่เท่ากัน จึงท าให้ค่า WTP ที่ได้นั้นอาจไม่ตรงกับความเป็นจริง แต่ก็มี
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แนวโน้มที่การคุ้มครองการซ้ือขายจะสามารถเข้ามาแก้ไขปัญหาบางประการของการซ้ือขายทาง 
Internet ในปัจจุบันได้  

ไพรวัลย์ ศิริมุล (2547) จากการศึกษางานวิจัยการประเมินมูลค่าทางด้านนันทนาการ
ของสวนสัตว์เปิดเขาเขียว จังหวัดชลบุรี  ซ่ึงมีวัตถุประสงค์ (1) เพ่ือประเมินมูลค่าการเข้าไปใช้
ประโยชน์ด้านนันทนาการของ สวนสัตว์เปิดเขาเขียว จังหวัดชลบุรี (2) เพ่ือศึกษาถึงความเต็มใจที่จะ

จ่ายของประชาชนผู้ไม่เคยเข้าไปใช้ประโยชน์จากสวนสัตว์เปิดเขาเขียวและประเมินมูลค่าการมิได้ใช้
ประโยชน์ของทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมในสวนสัตว์เปิดเขาเขียวและ (3) เพ่ือศึกษาข้อมูล

ด้านเศรษฐกิจและสังคมของกลุ่มตัวอย่างทั้งกลุ่มที่เที่ยวชมและกลุ่มไม่เที่ยวชมสวนสัตว์ ผู้วิจัยท าการ
เก็บรวบรวมข้อมูลด้วยแบบสอบถาม และประเมินมูลค่าทั้งมูลค่าที่ เกิดจากการใช้สอยและมูลค่าที่ มิ
ได้มาจากการใช้สอยจากกลุ่มตัวอย่าง 2 กลุ่ม ได้แก่ กลุ่มเที่ยวชมสวนสัตว์ 400 คน และกลุ่มไม่เที่ยว

ชมสวนสัตว์ 100 คน โดยผลของการวิจัยพบว่า อัตราการมานันทนาการสวนสัตว์เปิดเขาเขียว ขึ้นอยู่
กับต้นทุนการเดินทาง และระดับรายได้เฉลี่ย โดยคิดเป็นร้อยละ 94.3 ซ่ึ งผลการทดสอบระดับ

นัยส าคัญทางสถิ ติค่าสัมประสิทธิ์ของต้นทุนกา รเดินทาง มีผลกระทบเชิงลบ ต่ออัตราการมา
นันทนาการสวนสัตว์ค่าความยินดีที่จะจ่ายค่าธรรมเนียมสูงสุดส าหรับกลุ่มที่ เที่ยวชมสวนสัตว์ผู้ใหญ่
และของเด็ก เท่ากับ 60.76 และ 27.98 บาท ตามล าดับ ส่วนกลุ่มที่ไม่เที่ ยวชมสวนสัตว์มีค่าความ

ยินดีที่จะจ่ายของผู้ใหญ่และของเด็ก เท่ากับ 55.35 และ 26.49 บาท ตามล าดับมูลค่าทางด้าน
นันทนาการของสวนสัตว์ในปีพ.ศ. 2546 โดยวิธี TCM มีค่าเท่ากับ 24,098 ล้านบาท และวิธี CVM 
เท่ากับ 33.05 ล้านบาทส่วนมูลค่าที่เกิดจากการมิได้ใช้มีค่าเท่ากับ  256.40 ล้านบาท ผลการวิจัย

ดังกล่าวสามารถน าไปใช้ประโยชน์ในการวางแผนการจัดการ การจัดสรรงบประมาณตลอดจนการ
ก าหนดอัตราค่าธรรมเนียมที่เหมาะสมได้ 

วริศรา ไกรวี (2557) งานวิจัยเรื่องความเต็มใจจ่ายต่อบ้านอนุรักษ์พลังงาน  จาก
การศึกษาพบว่างานวิจัยนี้ศึกษาถึงปัจจัยที่ส่งผลกระทบต่อการเลือกซ้ือบ้านอนุรักษ์พลังงานและความ
เต็มใจจ่ายซ่ึงงานวิจัยนี้ได้ท าการศึกษาโดยใช้วิธี  Discrete Choice Experiment (DCE) โดยท าการ

ส ารวจกลุ่มตัวอย่างจ านวน 363 ตัวอย่าง และวิเคราะห์ผลโดยแบบจ าลอง ได้ค่าความเต็มใจจ่ายส่วน
เพ่ิม (marginal willingness to pay) โดย มีความเต็มใจจ่ายที่ 234,649.91 บาท ส าหรับการเพ่ิมขึ้น

ของเซลล์แสงอาทิตย์ 1 กิโลวัตต์และมีความเต็มใจจ่ายต่อวัสดุรีไซเคิลมากกว่าการปลูกต้นไม้คลุมและ
วัสดุธรรมชาติ ที่ 105,419.57 บาท และ 293,077.40 บาทตามล าดับ ในส่วนของระบบปรับอากาศ 
นั้น มีความเต็มใจจ่ายส าหรับระบบปรับอากาศที่ 550,716.86 บาท ซ่ึงมีความเต็มใจจ่ายส าหรับการ

ลดลงของอุณหภูมิ 1 องศาที่ 97,529.64 บาท ความเต็มใจจ่ายต่อร้อยละการประหยัดพลังงานนั้นไม่
สามารถหาได้โดยทางตรงแต่สามารถเปรียบเทียบจากผลความเต็มใจจ่ายต่อระบบปรับอากาศแบบ 
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(Passive cooling) โดยมีความเต็มใจจ่ายต่อการเพ่ิมขึ้นของเซลล์แสงอาทิตย์ 1 กิโลวัตต์ กับร้อยละ
การประหยัดพลังงานของระบบดังกล่าว ท าให้สามารถหาค่าความเต็มใจจ่ายต่อร้อยละความประหยัด

พลังงานที่เพ่ิมขึ้นร้อยละ 1 ได้ระหว่าง 9,500-23,500 บาท และจากผลการศึกษาพบว่าความเต็มใจ
จ่ายของการเพ่ิมขึ้นของเซลล์พลังงานแสงอาทิตย์ 1 กิโลวัตต์ พบว่ามีค่าสูงกว่าต้นทุนการติดต้ังจริงใน
ปัจจุบันเนื่องจากการพัฒนาของเทคโนโลยีท าให้ราคาเซลล์แสงอาทิตย์ลดลง  

  
2.6 สร ุปผลการทบทวนวรรณกรรม 

 
จากที่ได้ศึกษาวรรณกรรมที่เก่ียวข้องและทบทวนทฤษฎีบทต่าง ๆ ที่ เก่ียวกับการศึกษา

ความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศัยในโครงหมู่บ้านจัดสรร ทั้ง 4 ประเภทที่อยู่อาศัย คือ 

บ้านเด่ียว บ้านแฝด ทาวน์เฮาส์ และอาคารพาณิชย์ ในแต่ละระดับราคา ในเขตพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร
และปริมณฑลโดยได้แบ่งพิจารณาตามลักษณะประชากรศาสตร์ที่มีผลกับระดับความส าคัญต่อ ความ

เต็มใจจ่ายที่มีต่อต าแหน่งของที่อยู่อาศัยดังนี้ 
2.6.1 ความเต็มใจจ่ายที่มีต่อต าแหน่งที่อยู่อาศ ัยที่ดี 

(1) ต าแหน่งติดสวนส่วนกลาง 

(2) ต าแหน่งใกล้สโมสร 
(3) ต าแหน่งติดถนนเมน 
(4) ต าแหน่งแปลงหัวมุม 

(5) ต าแหน่ง Privacy zone 
(6) ต าแหน่งที่ไม่มีบ้านอยู่ตรงข้าม (Single load road) 

(7) ต าแหน่งติดทะเลสาบ 
(8) ต าแหน่งใกล้สวนหย่อมขนาดเล็ก 
(9) ต าแหน่งที่หน้าบ้านหันไปทางทิศเหนือ  

(10) ต าแหน่งที่หน้าบ้านหันไปทางทิศใต้ 
2.6.2 ความเตม็ใจจ่ายทีม่ีต่อต าแหนง่ทีอ่ยูอ่าศยัทีไ่ม่ดี 

(1)  ต าแหน่งทางสามแพร่ง 
(2)  ต าแหน่งติดบ่อบ าบัด 
(3)  ต าแหน่งท้ายโครงการ 

(4)  ต าแหน่งซอยตัน 
(5)  ต าแหน่งหันหน้าไปทางทิศตะวันตก 
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(6)  ต าแหน่งหันหน้าไปทางทิศตะวันออก 
(7)  ต าแหน่งใกล้หม้อแปลงไฟฟ้า 

(8)  ต าแหน่งติดเพ่ือนบ้านที่มีสัตว์เลี้ยง 
(9)  ต าแหน่งใกล้สายไฟฟ้าแรงสูงที่มีเสาเป็นโครงเหล็กถัก  
(10) ต าแหน่งติดร้านขายของช า 

(11) ต าแหน่งติดร้านขายอาหาร 
(12) ต าแหน่งใกล้ส านักงานขายโครงการ 

(13) ต าแหน่งใกล้ส านักงานก่อสร้าง 
(14) ต าแหน่งใกล้ส านักงานนิติบุคคล 
(15) ต าแหน่งใกล้บ้านตัวอย่างของโครงการ 

(16) ต าแหน่งใกล้วัด 
(17) ต าแหน่งใกล้มัสยิด 

(18) ต าแหน่งใกล้ชุมชนแออัด 
(19) ต าแหน่งใกล้ที่รกร้างว่างเปล่า 
(20) ต าแหน่งใกล้โรงงานอุตสาหกรรม 

(21) ต าแหน่งใกล้แคมป์คนงาน 
(22) ต าแหน่งติดบ้านเพ่ือนบ้านต่อเติมโรงจอดรถหน้าบ้านจนติดรั้วด้านหน้า 
(23) ต าแหน่งติดเพ่ือนบ้านต่อเติมด้านข้างหรือด้านหลังชิดรั้วระหว่างแปลงบ้าน 

(24) ต าแหน่งที่ติดเพ่ือนบ้านที่ทาสีบ้านฉูดฉาด 
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ตารารางที่ 2.3 
 

ตารางสรุปการทบทวนทฤษฎีและวรรณกรรมที่เก่ียวข้อง 

ตัวแปร
งานค้นคว้าอิสระ 

นิยาม องค์ประกอบ ความสัมพันธ์

ระหว่าง 
ตัวแปร 

วิธีวัดค่าตัว
แปร 

ลักษณะ
ประชากรศาสตร์ 

(Demography) 

อัจฉรา        
นพวิญญูวงศ์, 

2550 พีรญา 
ธนภัทรจัตุพร, 

2557 

อัจฉรา        
นพวิญญูวงศ์, 

2550  
 ศิริวรรณ  

เสรีรัตน์ และ

คณะ, 2538 

 พีรญา       
ธนภัทรจัตุพร, 

2557 

 พีรญา        
ธนภัทรจัตุพร, 

2557 

แนวคิดการ
ก าหนดราคา

และระดับราคา
ที่พักอาศัย
แนวราบ 

วิทวัส  
รุ่งเรืองผล, 

2557  พีรญา 
ธนภัทรจัตุพร, 

2557 กองกูณฑ์     

โตชัยวัฒน์, 
2556 

วิทวัส  
รุ่งเรืองผล, 

2557  พีรญา 
ธนภัทรจัตุพร, 

2557 กองกูณฑ์     

โตชัยวัฒน์, 
2556 

ด ารงศักด์ิ    
รินชุมภู, 2557 

 กองกูณฑ์      
โตชัยวัฒน์, 

2556 

ด ารงศักด์ิ     
รินชุมภู, 2557  

ประเภทที่อยู่

อาศัยแนวราบใน
โครงการหมู่บ้าน

จัดสรร 

ศุภวิศวร์ 

ปัญญาสกุลวงศ์
และกฤษณ์ 
แย้มสระโส, 

2552 

ศุภวิศวร์ 

ปัญญาสกุลวงศ์
และกฤษณ์ 
แย้มสระโส, 

2552 

ด ารงศักด์ิ    

รินชุมภู, 2557 
 กองกูณฑ์    
โตชัยวัฒน์, 

2556 

ด ารงศักด์ิ     

รินชุมภู, 2557 
พีรญา        

ธนภัทรจัตุพร, 

2557 

ความเต็มใจจ่าย 
(willingness to 

pay) 

ภราดร      
ปรีดาศักด์ิ, 

2549 

ภราดร      
ปรีดาศักด์ิ, 

2549 

ด ารงศักด์ิ    
รินชุมภู, 2557  

ธนบูรณ์      
อินแก้ว, 2548    

ไพรวัลย์       

ศิริมุล, 2547 
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บทที่ 3 
วิธ ีการ วิจ ัย 

 
การวิจัยเรื่องความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศัยใน โครงหมู่บ้านจัดสรร 

เป็นการวิจัยเชิงส ารวจ (Survey Research) ในเขตพ้ืนที่กรุงเทพมหานครและปริมณฑล โดยผู้วิจัยได้

ก าหนดระเบียบวิธีการวิจัยไว้ดังนี้ 
                     3.1 การก าหนดประชากรและกลุ่มตัวอย่าง  

                     3.2 การสร้างเครื่องมือที่ใช้ในการวิจัย  
                     3.3 การทดสอบคุณภาพเครื่องมือ  
                     3.4 การเก็บรวบรวมข้อมูล  

                     3.5 การวิเคราะห์ข้อมูล 
                     3.6 สถิติที่ใช้ในการวิเคราะห์ข้อมูล 

 
3.1 การก าหนดประชากรและกลุม่ตัวอยา่ง                                                                 
 

3.1.1 กลุ่มประชากร 
    กลุ่มประชากรที่ใช้ในงานวิจัยครั้งนี้คือ กลุ่มผู้บริโภคทีมี่ประสบการณ์ในการซ้ือที่

อยู่อาศัยในหมู่บ้านจัดสรรในเขตพ้ืนที่กรุงเทพมหานครและปริมณฑลประเภท บ้านเด่ียว บ้านแฝด 
บ้านทาวน์เฮาส์ และอาคารพาณิชย์ในแต่ละระดับราคาดังนี้ (1) ต่ ากว่า 2.00  ล้านบาท (2)  2.01-
3.00 ล้านบาท  (3) 3.01-5.00 ล้านบาท (4) 5.01-10.00  ล้านบาท และ (5) มากกว่า 10.00  ล้าน

บาท 

3.1.2 กลุ่มตัวอย่าง 

    กลุ่มประชากรในเขตพ้ืนที่กรุงเทพมหานครและปริมณฑลทีเ่ป็นกลุ่มผู้บริโภคที่มี
ประสบการณ์ในการซ้ือที่อยู่อาศัยในหมู่บ้านจัดสรรมีจ านวนมาก และ  ไม่ทราบจ านวนประชากรที่
แน่นอนจึงก าหนดขนาดของกลุ่มตัวอย่างโดยก าหนดให้แต่ละประเภทที่ท าการวิจัยต้องมีข้อมูลไม่น้อย

กว่ า 30 ข้ อมูล( n≥30) เพ่ือให้ค่ าเฉลี่ ยขอ งข้ อมูลเป็นกา รกระ จา ยตัวแบบปกติ ( Normal 
Distribution) ตามทฤษฎีบทของแรงโน้มสู่ ศูนย์กลาง (Central Limit Theorem) (กัลยา วานิชย์

บัญชา, 2550) ผู้วิจัยท าการรวบรวมกลุ่มตัวอย่างทั้งสิ้น 450 คน โดยผู้วิจัยใช้วิธีสุมตัวอย่างแบบ
โควตา (Quota Sampling) ในการเก็บข้อมูล 
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3.2 เคร ือ่งมือทีใ่ชใ้นการวจิยั 
 

3.2.1 เครื่องมือที่ผู้วิจัยใช้ในงานวิจัยใช้ในการเก็บข้อมูลขั้นปฐมภูมิ คือ แบบสอบถาม
โดยจะท าการส า รวจกลุ่มผู้บ ริ โภคที่ ตัดสิน ใจ ซ้ือที่อยู่อ าศัย ในหมู่บ้า นจั ดสรร ใน เขตพ้ืนที่
กรุงเทพมหานครและปริมณฑล ซ่ึงผู้วิจัยได้สร้างแบบสอบถามขึ้นโดยอาศัยแนวคิดและทฤษฏี รวมทั้ง

ผลงานวิจัยต่าง ๆ ที่เก่ียวข้องโดยแบบสอบถามจะแบ่งออกเป็น 3 ส่วนดังต่อไปนี้ 
3.2.1.1 ส่วนที่ 1 ด้านข้อมูลประชากรศาสตร์และลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจ

ซ่ึงได้แก่ เพศ อายุ การศึกษา สถาณะภาพ อาชีพ รายได้เป็นต้น โดยเป็นค าถามที่มีหลายค าตอบให้
เลือก (multiple choice questions) ซ่ึงเก็บข้อมูลตัวแปรดังนี้   

(1) เพศ 

(2) อายุ 
         (3) สถานภาพสมรส 

         (4) ระดับการศึกษา 
         (5) อาชีพ 
         (6) รายได้รวมของครอบครัว 

3.2.1.2 ส่วนที่ 2 ด้านข้อมูลความต้องการที่อยู่อาศัยในหมู่บ้านจัดสรรประเภท 
บ้านเด่ียว บ้านแฝด ทาวน์เฮาส์และอาคารพาณิชย์โดยมีระดับราคาของที่อยู่อาศัย ดังนี้  (1) ต่ ากว่า 
2.00  ล้านบาท (2) 2.01-3.00 ล้านบาท  (3) 3.01-5.00 ล้านบาท (4) 5.01-10.00  ล้านบาท และ 

(5) มา กกว่า 1 0.00  ล้ านบาท โดยเป็นค าถามที่ มีหลายค าตอบให้ เลือก ( multiple choice 
questions) ซ่ึงเก็บข้อมูลตัวแปรดังนี้   

  (1) ประเภทของที่อยู่อาศัยแนวราบโดยแบ่งเป็นตัวแปรย่อย 3 ตัวแปรดังนี้ 
               1. บ้านเด่ียว-บ้านแฝด 
               2. ทาวน์เฮาส์ 

               3. อาคารพาณิชย์ 
           (2) ระดับราคาที่อยู่อาศัยโดยแบ่งเป็นตัวแปรย่อยได้ดังนี้ 

               1. ระดับราคาต่ ากว่า 2.00 ล้านบาท  
               2. ระดับราคา 2.01-3.00 ล้านบาท   
               3. ระดับราคา 3.01-5.00 ล้านบาท  

               4. ระดับราคา 5.01-10.00 ล้านบาท  
               5. ระดับราคามากกว่า 10.00 ล้านบาท 
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3.2.1.3 ส่วนที่ 3 ด้านข้อมูลประเมิณความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งของหน่วยที่อยู่
อาศัยที่ดีและความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศัยที่มีดีในหมู่บ้านจัดสรรในเขตพ้ืนที่ที่ท า

การวิจัย โดยเป็นค าถามที่มีหลายค าตอบให้เลือก (multiple choice questions)  
 

3.3 การทดสอบคณุภาพเคร ือ่งมือ 

 
ผู้วิจัยได้น าแบบสอบถามที่ได้ออกไว้เพ่ืองานวิจัยนี้ไปท าการทดสอบหาค่าความตรง

เชิงเนื้อหา (Content Validity) และค่าความเที่ยง (Reliability) ดังนี้ 
 
3.3.1 หาค ่าความตรงเชงิเนื้อหา (Content Validity) 

 น าแบบสอบถามที่ผู้วิจัยสร้างขึ้นไปตรวจสอบความตรงตามเนื้อหาจากผู้เชี่ยวชาญ 
จ านวน 3 ท่าน เม่ือตรวจสอบแล้วหลังจากนั้นน า ข้อมูลมาหาค่าดัชนีความสอดคล้อง (Index of 

Congruence: IOC)  

    โดยใช้สูตร IOC = ΣR/N  

    เม่ือ     IOC     หมายถึง      ค่าดัชนีความสอดคล้อง (Index of Congruence)  
    R               หมายถึง      ความคิดเห็นของผู้เชี่ยวชาญ โดย  

    ค่า       +1      หมายถึง     ข้อค าถามสามารถน าไปวัดได้แน่นอน  
    ค่า         0      หมายถึง     ไม่แน่ใจว่าจะวัดได้  
    ค่า        -1      หมายถึง     ข้อค าถามไม่สามารถนาไปวัดได้ค่าได้อย่างแน่นอน  

     N                 หมายถึง     จ านวนผู้เชี่ยวชาญ  
น าข้อมูลที่สามารถรวบรวมได้จากความคิดเห็นของผู้ เชี่ยวชาญมาค านวณหาค่า 

IOC โดยใช้ดัชนีความสอดคล้อง (Index of congruence) ข้องผู้ เชี่ยวชาญมาค านวณค่าดัชนีความ
สอดคล้องแล้วเลือกค่าดัชนีความสอดคล้องต้ังแต่ 0.5 ขึ้นไป (กัลยา วานิชย์บัญชา, 2550) 
                

3.3.2 ความเทีย่ง (reliability)  
ผู้วิจัยได้น าแบบสอบถามที่สร้างขึ้นมาน าไปทดสอบ (try out) จ านวน 40 ชุด กับ

กลุ่มตัวอย่าง เพ่ือตรวจสอบว่าผู้ที่ตอบแบบสอบถามเข้าใจค า ถามตรงตามที่ผู้ออกแบบค าถาม
แบบสอบถามต้องการหรือไม่ จากนั้นผู้วิจัยได้น าเอาแบบสอบถามที่ได้มาการทดสอบความเชื่อม่ันของ
แบบสอบถามโดยใช้ค่าสัมประสิทธ์แอลฟา  ครอนบาค (Cronbach’s Alpha Coefficient) โดยค่า
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แอลฟาที่ใช้ควรมากกว่า 0.7 ถ้าน้อยกว่านั้น ควรปรับปรุงแบบสอบถาม หรืออาจตัดบางข้อทิ้ง 
(alpha if Item deleted) (กัลยา วานิชย์บัญชา, 2550)     

 
 3.4 การรวบรวมข้อมลู 

 

การศึกษาวิจัยครั้งนี้ เป็นการวิจัยเชิงพรรณนา (descriptive research) โดยได้
มุ่งเน้นศึกษาความเต็มใจจ่ายของผู้บริโภคที่ ตั ดสินใจซ้ือบ้านในหมู่บ้า นจัดสรรในเขตพ้ืนที่  ที่

ท าการศึกษาโดยผู้วิจัยได้รวมรวมข้อมูลที่เก่ียวข้องในงานวิจัยโดยจ าแนกข้อมูลได้ 2 ประเภทดังนี้  
 
3.4.1 ข้อมูลปฐมภูมิ (primary data) เป็นข้อมูลที่ผู้วิจัยลงท าการส ารวจ ด้วยตนเอง

โดยใช้แบบสอบถามจ านวน 450 ชุด และน าข้อมูลที่ได้มาท าการวิเคราะห์ประมวลผล 
3.4.2 ข้อมูลทุติยภูมิ (secondary data) เป็นข้อมูลที่ได้จากผู้วิจัยท าการศึกษา

ทฤษฎี เก็บรวบรวมข้อมูลทางวิชาการ บทความวิชาการ ทบทวนวรรณกรรมที่เก่ียวข้องกับงานวิจัย 
3.4.3 ผู้วิจัยท าการเก็บข้อมูลโดยแจกแบบสอบถามที่ออกแบบไว้ แก่กลุ่มตัวอย่าง

ประชากร ที่ตัดสินใจซ้ือที่อยู่อาศัยในหมู่บ้านจัดสรรในเขตพ้ืนกรุงเทพมหานครและปริมณฑล จ านวน 

450 ชุด 
3.4.4 เม่ือผู้วิจัยเก็บรวบรวมข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถามครบตามจ านวนที่ต้องการ

ขั้นต่อไปจะท าการตรวจสอบ ความสมบูรณ์ของแบบสอบถาม โดยท าการคัดแบบสอบถามที่ไม่

สมบูรณ์ออกและรวบรวมแบบสอบถามที่สมบูรณ์ให้ครบตามจ านวนที่ต้องการ เพ่ือน าข้อมูลไป
วิเคราะห์ผลต่อไป 

3.4.5 น าเนินการรวบรวมข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถามที่สมบูรณ์น าข้อมูลที่ได้ไปลง
รหัสเพ่ือท าการวิเคราะห์ผลด้วยโปรแกรมส าเร็จรูป ของตัวแปรและท าการแปรผลต่อไป 

 

3.5 การวเิคราะหผ์ลข้อมูล 

 

การวิเคราะห์ขอมูลขั้นต้นหรือสถิติเชิงพรรณนา (Descriptive Statistics) เป็นการ  
สรุปถึงลักษณะของข้อมูลที่มีอยู่  ออกมาในรูปการแจกแจงความถี่  การหาค่าอัตราส่วนหรือร้อยละ 

  

3.5.1 ส่วนที่ 1 ด้านข้อมูลประชากรศาสตร์และลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจซ่ึง
ได้แก่ เพศ อายุ การศึกษา สถาณภาพ อาชีพ รายได้เป็นต้น ค่าสถิติที่ใช้คือความถี่และร้อยละ 
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3.5.2 ส่วนที่ 2 ด้านข้อมูลความต้องการที่อยู่อาศัยในหมู่บ้านจัดสรรประเภท บ้าน
เด่ียว บ้านแฝด ทาวน์เฮาส์และอาคารพาณิชย์โดยมีระดับราคาของที่อยู่อาศัยดังนี้  (1) ต่ ากว่า 2.00  

ล้านบาท (2) 2.01-3.00 ล้านบาท  (3) 3.01-5.00 ล้านบาท (4) 5.01-10.00  ล้านบาท และ (5) 
มากกว่า 10.00 ล้านบาท ค่าสถิติที่ใช้คือความถี่และร้อยละ 

3.5.3 ส่วนที่ 3 ด้านข้อมูลประเมิณความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศัย

ที่ดีและความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศัยที่ไม่ดีในหมู่บ้านจัดสรรในเขตพ้ืนที่ที่ท าการ
วิจัยโดยการประเมิณค่าความเต็มใจจ่ายผู้วิจัยได้เสนอค่าความเต็มใจจ่ายเป็นค่าช่วงร้อยละโดยมี

ความหมายดังนี้  
ช่วงค่า >10% หมายถึง  มีความเต็มใจจ่ายเพ่ิมขึ้นร้อยละ 10 ของมูลค่าขาย

หน่วยของที่อยู่อาศัย 

ช่วงค่า 5% - 10% หมายถึง  มีความเต็มใจจ่ายเพ่ิมขึ้นร้อยละ 7.51 - 10 
ของมูลค่าขายหน่วยของที่อยู่อาศัย 

ช่วงค่า 5% - 10% หมายถึง  มีความเต็มใจจ่ายเพ่ิมขึ้นร้อยละ 5 – 7.5 ของ
มูลค่าขายหน่วยของที่อยู่อาศัย 

ช่วงค่า 2.51% - 5% หมายถึง  มีความเต็มใจจ่ายเพ่ิมขึ้นร้อยละ 2.51 – 5 

ของมูลค่าขายหน่วยของที่อยู่อาศัย 
ช่วงค่า 0% - 2.5% หมายถึง  มีความเต็มใจจ่ายเพ่ิมขึ้นร้อยละ 0 – 2.5 ของ

มูลค่าขายหน่วยของที่อยู่อาศัย 

เม่ือค่า 0 หมายถึง  ไม่มีความเต็มใจจ่ายเพ่ิมขึ้นหรือลดลงจากมูลค่าขายหน่วย
ของที่อยู่อาศัย 

ช่วงค่า -0% - -2.5% หมายถึง  มีความเต็มใจจ่ายลดลงร้อยละ 0 – 2.5 ของ
มูลค่าขายหน่วยของที่อยู่อาศัย 

ช่วงค่า -2.51% - -5% หมายถึง  มีความเต็มใจจ่ายลดลงาร้อยละ 2.51 – 5 

ของมูลค่าขายหน่วยของที่อยู่อาศัย 
ช่วงค่า -5.01% - -7.5% หมายถึง  มีความเต็มใจจ่ายลดลงกร้อยละ 5 .01 – 

7.5 ของมูลค่าขายหน่วยของที่อยู่อาศัย 
ช่วงค่า -7.51% - -10% หมายถึง  มีความเต็มใจจ่ายลดลงร้อยละ 7.51 – 10 

ของมูลค่าขายหน่วยของที่อยู่อาศัย 

ช่วงค่า (>(-10%)) หมายถึง  มีความเต็มใจจ่ายลดลงมากกว่าร้อยละ10 ของ
มูลค่าขายหน่วยของที่อยู่อาศัย   



23 
 

ค่าสถิติที่ใช้คือความถี่ (frequency )และร้อยละ (percentage) 
 

3.6 สร ุปข้อมูลวธิกีารวจิยั 

 
สรุปวิธีการวิจัยเป็นการน าเอาข้อมูลตัวแปรที่เก่ียวข้องมาสรุปถึงการใช้เครื่องมือที่ใช้

ในการวิจัยเหมาะสมกับการเก็บข้อมูลของกลุ่มตัวอย่างการวิจัยและวิธีการวิเคราะห์ข้อมูลที่ได้มาจาก
การเก็บข้อมูลเพ่ือทดสอบได้ว่าสามารถตอบวัตถุประสงค์การวิจัยที่ได้ต้ังเป้าหมาย เอาไว้ โดยตัวแปร

ต้นมีด้วยกัน 3 หัวข้อ มีด้านประชากรศาสตร์ ด้านกลุ่มประเภทที่อยู่อาศัยแนวราบประกอบด้วย บ้าน
เดียวหรือบ้านแฝด ทาวน์เฮาส์ และอาคารพาณิชย์ มีการแบ่งระดับราคา (1) ต่ากว่า  2.00 ล้านบาท 
(2) 2.01-3.00 ล้านบาท (3) 3.01-5.00 ล้านบาท (4) 5.01-10.00 ล้านบาท และ(5) มากกว่า 10.00 

ล้านบาท ในส่วนของตัวแปรตามมีด้วยกัน 2 หัวข้อหลักคือความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งที่อยู่อาศัยที่ ดี
และความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งที่อยู่อาศัยที่ไม่ดี เครื่องมือที่ใช้การเก็บข้อมูลการวิจัยคือแบบสอบ                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           

ถามโดยท าการส ารวจ จากกลุ่มตัวอย่างประชากรที่ผู้วิจัยสนใจ  เพ่ือศึกษาถึงอัตราความเต็มใจจ่ายต่อ
ต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศัย ในหมู่บ้านจัดสรร ในเขตพ้ืนที่กรุงเทพมหานครและปริมณฑลโดย
ค าถามเป็นแบบมีหลายค าตอบให้เลือก (multiple choice questions) ในการวิเคราะห์ข้อมูล

งานวิจัยเชิงปริมาณวิเคราะห์โดยโปรแกรมส าเร็จรูป และท าการแปรผลต่อไป  
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ตารางที่ 3.1 

 
ตารางสรุปวิธีการวิจัย 

วัตถุประสงค์

งานวิจัย 

ตัวแปรที่เก่ียวข้อง ประชากร

และกลุ่ม
ตัวอย่าง 

เครื่องมือที่ใช้

ในงานวิจัย 

การวัดค่าข้อมูล

และวิเคราะห็ผล 

เพ่ือศึกษาถึงอัตรา

ความเต็มใจจ่าย
ต่อต าแหน่งของ
หน่วยที่อยู่อาศัย 

ในหมู่บ้านจัดสรร 
ในเขตพ้ืนที่

กรุงเทพมหานคร
และปริมณฑล 

ตัวแปรต้น          

1. ข้อมูลด้าน
ประชากรศาสตร์   
2. ข้อมูลระดับ

ราคาที่อยู่อาศัย           
3. ข้อมูลประเภท

ที่อยู่อาศัยแนวราบ          
ตัวแปรตาม         
1. ความเต็มใจจ่าย

ที่มีต่อต าแหน่งที่
อยู่อาศัยที่ดี             

2. ความเต็มใจจ่าย
ที่มีต่อต าแหน่งที่
อยู่อาศัยที่ไม่ดี 

ประชากรคือ

กลุ่มผู้บริโภค
ที่มี

ประสบการณ์

ในการซ้ือที่
อยู่อาศัยใน

โครงการ
หมู่บ้าน

จัดสรรส่วน

กลุ่มตัวอย่าง
ที่ใช้จ านวน 

450 ตัวอย่าง
โดยวิธีการสุ่ม
แบบโควต้า 

แบบสอบถาม

โดยจะท าการ
ส ารวจกลุ่ม
ผู้บริโภคที่มี

ประสบการณ์
ในการซ้ือที่อยู่

อาศัยใน
หมู่บ้านจัดสรร
ลักษณะค าถาม

เป็นแบบ
ค าถามที่มี

หลายค าตอบ
ให้เลือก 

(multiple 

choice 
questions) 

การวิเคราะห์

ข้อมูลค านวณหา
ค่าจาก

แบบสอบถาม 

ข้อมูลส่วนบุคคล
เป็นร้อยละ 

(percentage) 
ค่าความถี่ 

(frequency) 
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บทที่4 
ผลการ วิจ ัยและอภ ิปรายผล 

 
การวิจัยนี้เป็นการศึกษาเรื่องร้อยละความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศัย 

ในหมู่บ้านจัดสรร ในเขตพ้ืนที่กรุงเทพมหานครและปริมณฑลของที่พักอาศัยประเภท บ้านเด่ียว บ้าน
แฝด ทาวน์เฮาส์และอาคารพาณิชย์ ในแต่ละระดับราคา ซ่ึงประกอบไปด้วยการวิเคราะห์ 3 ส่วนดังนี้ 

4.1 ส่วนที่1 ด้านข้อมูลประชากรศาสตร์และลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจซ่ึงได้แก่ 
เพศ อายุ การศึกษา สถาณภาพ อาชีพ รายได้เป็นต้น  

4.2 ส่วนที่2 ด้านข้อมูลความต้องการที่อยู่อาศัยในหมู่บ้านจัดสรรประเภท บ้านเด่ียว 
บ้านแฝด ทาวน์เฮาส์และอาคารพาณิชย์ 

4.3 ส่วนที่3 ด้านข้อมูลประเมิณความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งของหน่วยที่ อยู่อาศัยที่ ดี

และความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศัยที่มีดีในหมู่บ้านจัดสรรในเขตพ้ืนที่ ที่ท าการวิจัย 
 

4.1 ข้อมูลประชากรศาสตร ์และลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจ  
 

การศึกษาข้อมูลประชากรศาสตร์และลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจของกลุ่มตัวอย่าง 

จากการตอบแบบสอบถามจ านวน 450 คน มีข้อมูลประชากรศาสตร์ที่ ต้องการที่อยู่อาศัย โดยมี
รายละเอียดดังนี้ 

จากตารางที่ 4.1 พบว่า มีผู้ตอบแบบสอบถามทั้งสิ้น 450 คน โดยส่วนใหญ่เป็นเพศ
หญิงคิดเป็นร้อยละ 53.56 มีอายุอยู่ระหว่าง 25-45 ปี คิดเป็นร้อยละ 77.56 การศึกษาระดับปริญญา
ตรี คิดเป็นร้อยละ 59.33 มีอาชีพเป็นพนักงานเอกชน ร้อยละ 58.22 มีสถานภาพโสด คิดเป็นร้อยละ 

65.56 และมีรายได้ครัวเรือนเฉลี่ยที่ 40,000-199,999 บาท คิดเป็นร้อยละ 62.67 ของจ านวนผู้ตอบ
แบบสอบถามทั้งหมด 
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ตารางที่ 4.1 
 

ข้อมูลประชากรศาสตร์และลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจ 

ข้อมูลประชากรศาสตร์ จ านวน ร้อยละ 

เพศ เพศชาย 209 46.44 

  เพศหญิง 241 53.56 

  รวม 450 100.00 

อายุ ต่ ากว่า 25 ปี 26 5.78 

  25-35 ปี 169 37.56 

  35-45 ปี 180 40.00 

  45-55 ปี 59 13.11 

  55-60 ปี 13 2.88 

  60 ปีข้ึนไป 3 0.67 

  รวม 450 100.00 

ระดับการศึกษา ต่ ากว่าปริญญาตรี 43 9.56 

  ปริญญาตรี 267 59.33 

  ปริญญาโท 126 28.00 

  สูงกว่าปริญญาโท 14 3.11 

  รวม 450 100.00 

อาชีพ พนักงานเอกชน 262 58.22 

  เจ้าของกิจการ/ประกอบการ 80 17.79 

  ข้าราชการ/รัฐวิสาหกิจ 73 16.22 

  อ่ืน ๆ 20 4.44 

  รับจ้าง/เกษตรกร 15 3.33 

  รวม 450 100.00 
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ตารางที่ 4.1  
 

ข้อมูลประชากรศาสตร์และลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจ (ต่อ) 

ข้อมูลประชากรศาสตร์ จ านวน ร้อยละ 

สถานภาพ โสด 295 65.56 

  แต่งงาน 148 32.88 

  หย่า/หม้าย 7 1.56 

  รวม 450 100.00 

รายได้ครัวเรือนเฉล่ียต่อเดือน ต่ ากว่า 40,000 บาท 97 21.56 

  40,000-59,999 บาท 116 25.77 

  60,000-99,999 บาท 102 22.67 

  100,000-199,999 บาท 64 14.22 

  200,000 บาทข้ึนไป 71 15.78 

  รวม 450 100.00 

 

4.2 ข้อมูลด้านความต้องการที่อยู่อาศ ัย 
 

การศึกษาข้อมูลความต้องการที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างจากการตอบแบบสอบถาม

จ านวน 450 คน มีข้อมูลความต้องการที่อยู่อาศัย โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
จากตารางที่ 4.2 พบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามมีความต้องการที่อยู่อาศัยประเภท บ้าน

เด่ียว-บ้านแฝด อยู่จ านวน 295 คน คิดเป็นร้อยละ 65.56 ทาวน์เฮาส์จ านวน 94 คน คิดเป็นร้อยละ 
20.89 และอาคารพาณิชย์จ านวน 61 คน คิดเป็นร้อยละ 13.56 โดยระดับราคาที่อยู่อาศัยที่ ต้องการ
ส่วนใหญ่คือ 2.00-5.00 ล้านบาท จ านวน 304 คน คิดเป็นร้อยละ 67.56 ของจ านวนผู้ตอบ

แบบสอบถามทั้งหมด 
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ตารางที่ 4.2 
 

ข้อมูลความต้องการที่อยู่อาศัย 

ข้อมูลความต้องการท่ีอยู่อาศัย จ านวน ร้อยละ 

ประเภทท่ีอยู่อาศัยท่ีต้องการ บ้านเด่ียว-บ้านแฝด 295 65.56 

  ทาวน์เฮาส์ 94 20.88 

  อาคารพาณิชย์ 61 13.56 

  รวม 450 100.00 

ระดับราคาท่ีอยู่อาศัยท่ีต้องการ ต่ ากว่า 2 ล้านบาท 51 11.33 

  2.00-3.00 ล้านบาท 153 34.00 

  3.01-5.00 ล้านบาท 151 33.56 

  5.01-10.00 ล้านบาท 73 16.22 

  มากกว่า 10.00 ล้านบาท 22 4.89 

  รวม 450 100.00 

 
 

4.3 ข้อมูลการประเมินความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศ ัย 
 
4.3.1 การประเมินความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศ ัยที่ดี 

การศึกษาข้อมูลการประเมิณความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศัยที่ ดี
ของกลุ่มตัวอย่างจากการตอบแบบสอบถามจ านวน 450 คน ได้ท าการประเมินความเต็มใจจ่ายต่อ

ต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศัยที่ดี โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
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ตารางที่ 4.3 
 

เต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศัยที่ดี 

ต าแหน่งท่ีอยู่อาศัย ร้อยละของมูลค่าบ้านท่ียินดีจ่าย จ านวน ร้อยละ 

ต าแหน่งติดสวนส่วนกลาง ไม่มีผลกระทบ 135 30.00 

 
ร้อยละ 0.01-2.50 139 30.90 

 
ร้อยละ 2.51-5.00 90 20.00 

 
ร้อยละ 5.01-7.50 38 8.44 

 
ร้อยละ 7.51-10.00 26 5.78 

 
มากกว่าร้อยละ 10 22 4.88 

  รวม 450 100.00 

ต าแหน่งติดถนนเมน ไม่มีผลกระทบ 105 23.33 

 
ร้อยละ 0.01-2.50 147 32.67 

 
ร้อยละ 2.51-5.00 93 20.67 

 
ร้อยละ 5.01-7.50 41 9.11 

 
ร้อยละ 7.51-10.00 43 9.56 

 
มากกว่าร้อยละ 10 21 4.67 

  รวม 450 100.00 

ต าแหน่งแปลงหัวมุม ไม่มีผลกระทบ 90 20.00 

 
ร้อยละ 0.01-2.50 130 28.89 

 
ร้อยละ 2.51-5.00 100 22.22 

 
ร้อยละ 5.01-7.50 71 15.78 

 
ร้อยละ 7.51-10.00 32 7.11 

 
มากกว่าร้อยละ 10 27 6.00 

  รวม 450 100.00 
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ตารางที่ 4.3 

 
ความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศัยที่ดี (ต่อ) 

ต าแหน่งท่ีอยู่อาศัย ร้อยละของมูลค่าบ้านท่ียินดีจ่าย จ านวน ร้อยละ 

ต าแหน่ง Privacy Zone (บริเวณท่ีมี
บ้านจ านวนน้อยหลัง) 

ไม่มีผลกระทบ 128 28.40 

ร้อยละ 0.01-2.50 138 30.70 

 
ร้อยละ 2.51-5.00 64 14.22 

 
ร้อยละ 5.01-7.50 54 12.00 

 
ร้อยละ 7.51-10.00 35 7.78 

 
มากกว่าร้อยละ 10 31 6.89 

  รวม 450 100.00 

ต าแหน่งท่ีไม่มีบ้านอยู่ตรงข้าม ไม่มีผลกระทบ 173 38.44 

 
ร้อยละ 0.01-2.50 122 27.11 

 
ร้อยละ 2.51-5.00 75 16.67 

 
ร้อยละ 5.01-7.50 39 8.67 

 
ร้อยละ 7.51-10.00 22 4.89 

 
มากกว่าร้อยละ 10 19 4.22 

  รวม 450 100.00 

ต าแหน่งติดสโมสร ไม่มีผลกระทบ 188 41.78 

 
ร้อยละ 0.01-2.50 143 31.78 

 
ร้อยละ 2.51-5.00 48 10.67 

 
ร้อยละ 5.01-7.50 37 8.22 

 
ร้อยละ 7.51-10.00 18 4.00 

 
มากกว่าร้อยละ 10 16 3.56 

  รวม 450 100.00 
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ตารางที่ 4.3 
 

ความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศัยที่ดี (ต่อ) 

ต าแหน่งท่ีอยู่อาศัย ร้อยละของมูลค่าบ้านท่ียินดีจ่าย จ านวน ร้อยละ 

ต าแหน่งติดสวนหย่อมขนาดเล็ก ไม่มีผลกระทบ 162 36.00 

 
ร้อยละ 0.01-2.50 145 32.22 

 
ร้อยละ 2.51-5.00 73 16.22 

 
ร้อยละ 5.01-7.50 40 8.89 

 
ร้อยละ 7.51-10.00 23 5.11 

 
มากกว่าร้อยละ 10 7 1.56 

  รวม 450 100.00 

ต าแหน่งติดทะเลสาบภายในโครงการ ไม่มีผลกระทบ 99 22.00 

 
ร้อยละ 0.01-2.50 117 26.00 

 
ร้อยละ 2.51-5.00 98 21.78 

 
ร้อยละ 5.01-7.50 73 16.22 

 
ร้อยละ 7.51-10.00 40 8.89 

 
มากกว่าร้อยละ 10 23 5.11 

  รวม 450 100.00 

ต าแหน่งท่ีหน้าบ้านหันไปทางทิศเหนือ ไม่มีผลกระทบ 101 22.44 

 
ร้อยละ 0.01-2.50 155 34.44 

 
ร้อยละ 2.51-5.00 102 22.67 

 
ร้อยละ 5.01-7.50 49 10.89 

 
ร้อยละ 7.51-10.00 36 8.00 

 
มากกว่าร้อยละ 10 7 1.56 

  รวม 450 100.00 
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ตารางที่ 4.3 
 

ความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศัยที่ดี (ต่อ) 

ต าแหน่งท่ีอยู่อาศัย ร้อยละของมูลค่าบ้านท่ียินดีจ่าย จ านวน ร้อยละ 

ต าแหน่งท่ีหน้าบ้านหันไปทางทิศใต้ ไม่มีผลกระทบ 189 42.00 

 
ร้อยละ 0.01-2.50 117 26.00 

 
ร้อยละ 2.51-5.00 73 16.22 

 
ร้อยละ 5.01-7.50 43 9.56 

 
ร้อยละ 7.51-10.00 19 4.22 

 
มากกว่าร้อยละ 10 9 2.00 

  รวม 450 100.00 

 
จากตารางที่ 4.3  พบว่าส่วนใหญ่ผู้ตอบแบบสอบถามมีความเห็นต่อร้อยละของมูลค่า

บ้านที่ผู้ตอบแบบสอบถามยินดีจ่ายเพ่ิมขึ้นในอัตราร้อยละ 0.01-2.50 ในต าแหน่งต่อไปนี้  ต าแหน่งที่

หน้าบ้านหันไปทางทิศเหนือ ต าแหน่งติดถนนเมน ต าแหน่งติดสวนส่วนกลาง ต าแหน่งบริเวณที่มีบ้าน
จ านวนน้อยหลัง (Privacy Zone) ต าแหน่งแปลงหัวมุมและต าแหน่งติดทะเลสาบภายในโครงการ
ตามล าดับซ่ึงสอดคล้องกับงานวิจัยของ ด ารงศักด์ิ รินชุมภู ( 2557) และในทางกลับกัน ผู้ตอบ

แบบสอบถามส่วนใหญ่มีความเห็นว่า ต าแหน่งที่หน้าบ้านหันไปทางทิศใต้  ต าแหน่งติดสโมสร 
ต าแหน่งที่ไม่มีบ้านตรงข้ามและต าแหน่งติดสวนหย่อมขนาดเล็กไม่มีผลกระทบต่อการจ่ายเงินหรือไม่

ยินดีจ่ายเงินในต าแหน่งเหล่านี้ 
 
4.3.2 การประเมินความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศ ัยที่ ไม่ดี 

การศึกษาข้อมูลการประเมิณความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศัยที่
ไม่ดีของกลุ่มตัวอย่างจากการตอบแบบสอบถามจ านวน 450 คน ได้ท าการประเมินความเต็มใจจ่าย

ต่อต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศัยที่ไม่ดีโดยมีรายละเอียดดังนี้ 
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ตารางที่ 4.4 
 

ความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศัยที่ไม่ดี 

ต าแหน่งท่ีอยู่อาศัย ร้อยละของมูลค่าบ้านท่ียินดีจ่าย จ านวน ร้อยละ 

ต าแหน่งทางสามแพร่ง ไม่มีผลกระทบ 23 5.11 

  ร้อยละ 0.01-2.50 52 11.56 

  ร้อยละ 2.51-5.00 61 13.56 

  ร้อยละ 5.01-7.50 99 22.00 

  ร้อยละ 7.51-10.00 76 16.89 

  มากกว่าร้อยละ 10 139 30.89 

  Total 450 100.00 

ต าแหน่งติดบ่อบ าบัด ไม่มีผลกระทบ 23 5.11 

  ร้อยละ 0.01-2.50 51 11.33 

  ร้อยละ 2.51-5.00 60 13.33 

  ร้อยละ 5.01-7.50 100 22.22 

  ร้อยละ 7.51-10.00 81 18.00 

  มากกว่าร้อยละ 10 135 30.00 

  Total 450 100.00 

ต าแหน่งท้ายโครงการ ไม่มีผลกระทบ 65 14.44 

  ร้อยละ 0.01-2.50 101 22.44 

  ร้อยละ 2.51-5.00 102 22.67 

  ร้อยละ 5.01-7.50 80 17.78 

  ร้อยละ 7.51-10.00 50 11.11 

  มากกว่าร้อยละ 10 52 11.56 

  Total 450 100.00 

 
 
 



34 
 

ตารางที่ 4.4 
 

ความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศัยที่ไม่ดี (ต่อ) 

ต าแหน่งท่ีอยู่อาศัย ร้อยละของมูลค่าบ้านท่ียินดีจ่าย จ านวน ร้อยละ 

ต าแหน่งซอยตัน ไม่มีผลกระทบ 95 21.11 

  ร้อยละ 0.01-2.50 98 21.78 

  ร้อยละ 2.51-5.00 100 22.22 

  ร้อยละ 5.01-7.50 69 15.33 

  ร้อยละ 7.51-10.00 51 11.33 

  มากกว่าร้อยละ 10 37 8.22 

  Total 450 100.00 

ต าแหน่งหันหน้าบ้านไปทางทิศ
ตะวันตก 

ไม่มีผลกระทบ 
62 13.78 

  ร้อยละ 0.01-2.50 72 16.00 

  ร้อยละ 2.51-5.00 93 20.67 

  ร้อยละ 5.01-7.50 89 19.78 

  ร้อยละ 7.51-10.00 82 18.22 

  มากกว่าร้อยละ 10 52 11.56 

  Total 450 100.00 

ต าแหน่งหันหน้าบ้านไปทางทิศ ไม่มีผลกระทบ 104 23.11 

ตะวันออก ร้อยละ 0.01-2.50 109 24.22 

  ร้อยละ 2.51-5.00 103 22.89 

  ร้อยละ 5.01-7.50 64 14.22 

  ร้อยละ 7.51-10.00 37 8.22 

  มากกว่าร้อยละ 10 33 7.33 

  Total 450 100.00 
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ตารางที่ 4.4  
 

ความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศัยที่ไม่ดี (ต่อ) 

ต าแหน่งท่ีอยู่อาศัย ร้อยละของมูลค่าบ้านท่ียินดีจ่าย จ านวน ร้อยละ 

ต าแหน่งใกล้หม้อแปลงไฟฟ้า ไม่มีผลกระทบ 28 6.22 

  ร้อยละ 0.01-2.50 72 16.00 

  ร้อยละ 2.51-5.00 81 18.00 

  ร้อยละ 5.01-7.50 107 23.78 

  ร้อยละ 7.51-10.00 84 18.67 

  มากกว่าร้อยละ 10 78 17.33 

  Total 450 100.00 

ต าแหน่งท่ีติดเพื่อนบ้านท่ีมีสัตว์เล้ียง ไม่มีผลกระทบ 107 23.78 

  ร้อยละ 0.01-2.50 120 26.67 

  ร้อยละ 2.51-5.00 85 18.89 

  ร้อยละ 5.01-7.50 55 12.22 

  ร้อยละ 7.51-10.00 49 10.89 

  มากกว่าร้อยละ 10 34 7.56 

  Total 450 100.00 

ต าแหน่งใกล้สายไฟฟ้าแรงสูงท่ีมเีสา ไม่มีผลกระทบ 28 6.22 

เป็นโครงเหล็กถัก ร้อยละ 0.01-2.50 55 12.22 

  ร้อยละ 2.51-5.00 53 11.78 

  ร้อยละ 5.01-7.50 79 17.56 

  ร้อยละ 7.51-10.00 89 19.78 

  มากกว่าร้อยละ 10 146 32.44 

  Total 450 100.00 
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ตารางที่ 4.4  
 

ความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศัยที่ไม่ดี (ต่อ) 

ต าแหน่งท่ีอยู่อาศัย ร้อยละของมูลค่าบ้านท่ียินดีจ่าย จ านวน ร้อยละ 

ต าแหน่งท่ีติดร้านค้าขายของช า ไม่มีผลกระทบ 105 23.33 

  ร้อยละ 0.01-2.50 119 26.44 

  ร้อยละ 2.51-5.00 106 23.56 

  ร้อยละ 5.01-7.50 58 12.89 

  ร้อยละ 7.51-10.00 40 8.89 

  มากกว่าร้อยละ 10 22 4.89 

  Total 450 100.00 

ต าแหน่งท่ีติดร้านขายอาหาร ไม่มีผลกระทบ 91 20.22 

  ร้อยละ 0.01-2.50 126 28.00 

  ร้อยละ 2.51-5.00 100 22.22 

  ร้อยละ 5.01-7.50 58 12.89 

  ร้อยละ 7.51-10.00 44 9.78 

  มากกว่าร้อยละ 10 31 6.89 

  Total 450 100.00 

ต าแหน่งใกล้ส านักงานขายโครงการ ไม่มีผลกระทบ 122 27.11 

  ร้อยละ 0.01-2.50 131 29.11 

  ร้อยละ 2.51-5.00 100 22.22 

  ร้อยละ 5.01-7.50 57 12.67 

  ร้อยละ 7.51-10.00 28 6.22 

  มากกว่าร้อยละ 10 12 2.67 

  Total 450 100.00 
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ตารางที่ 4.4 
 

ความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศัยที่ไม่ดี (ต่อ) 

ต าแหน่งท่ีอยู่อาศัย ร้อยละของมูลค่าบ้านท่ียินดีจ่าย จ านวน ร้อยละ 

ต าแหน่งใกล้ส านักงานก่อสร้าง
โครงการ 

ไม่มีผลกระทบ 
90 20.00 

  ร้อยละ 0.01-2.50 102 22.67 

  ร้อยละ 2.51-5.00 100 22.22 

  ร้อยละ 5.01-7.50 91 20.22 

  ร้อยละ 7.51-10.00 42 9.33 

  มากกว่าร้อยละ 10 25 5.56 

  Total 450 100.00 

ต าแหน่งใกล้ส านักงานนิติบุคล ไม่มีผลกระทบ 116 25.78 

  ร้อยละ 0.01-2.50 130 28.89 

  ร้อยละ 2.51-5.00 104 23.11 

  ร้อยละ 5.01-7.50 63 14.00 

  ร้อยละ 7.51-10.00 23 5.11 

  มากกว่าร้อยละ 10 14 3.11 

  Total 450 100.00 

ต าแหน่งใกล้บ้านตัวอย่างของโครงการ ไม่มีผลกระทบ 111 24.67 

  ร้อยละ 0.01-2.50 137 30.44 

  ร้อยละ 2.51-5.00 108 24.00 

  ร้อยละ 5.01-7.50 55 12.22 

  ร้อยละ 7.51-10.00 26 5.78 

  มากกว่าร้อยละ 10 13 2.89 

  Total 450 100.00 

 
 
 



38 
 

ตารางที่ 4.4 
 

ความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศัยที่ไม่ดี (ต่อ) 

ต าแหน่งท่ีอยู่อาศัย ร้อยละของมูลค่าบ้านท่ียินดีจ่าย จ านวน ร้อยละ 

ต าแหน่งใกล้วัด ไม่มีผลกระทบ 76 16.89 

  ร้อยละ 0.01-2.50 109 24.22 

  ร้อยละ 2.51-5.00 89 19.78 

  ร้อยละ 5.01-7.50 50 11.11 

  ร้อยละ 7.51-10.00 38 8.44 

  มากกว่าร้อยละ 10 88 19.56 

  Total 450 100.00 

ต าแหน่งใกล้มัสยิด ไม่มีผลกระทบ 48 10.67 

  ร้อยละ 0.01-2.50 73 16.22 

  ร้อยละ 2.51-5.00 90 20.00 

  ร้อยละ 5.01-7.50 73 16.22 

  ร้อยละ 7.51-10.00 52 11.56 

  มากกว่าร้อยละ 10 114 25.33 

  Total 450 100.00 

ต าแหน่งใกล้ชุมชนแออัด ไม่มีผลกระทบ 33 7.33 

  ร้อยละ 0.01-2.50 61 13.56 

  ร้อยละ 2.51-5.00 89 19.78 

  ร้อยละ 5.01-7.50 95 21.11 

  ร้อยละ 7.51-10.00 55 12.22 

  มากกว่าร้อยละ 10 117 26.00 

  Total 450 100.00 
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ตารางที่ 4.4 
 

ความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศัยที่ไม่ดี (ต่อ) 

ต าแหน่งท่ีอยู่อาศัย ร้อยละของมูลค่าบ้านท่ียินดีจ่าย จ านวน ร้อยละ 

ต าแหน่งใกล้ท่ีรกร้างว่างเปล่า ไม่มีผลกระทบ 67 14.89 

  ร้อยละ 0.01-2.50 103 22.89 

  ร้อยละ 2.51-5.00 83 18.44 

  ร้อยละ 5.01-7.50 73 16.22 

  ร้อยละ 7.51-10.00 44 9.78 

  มากกว่าร้อยละ 10 80 17.78 

  Total 450 100.00 

ต าแหน่งใกล้โรงงานอุตสาหกรรม ไม่มีผลกระทบ 24 5.33 

  ร้อยละ 0.01-2.50 49 10.89 

  ร้อยละ 2.51-5.00 67 14.89 

  ร้อยละ 5.01-7.50 86 19.11 

  ร้อยละ 7.51-10.00 77 17.11 

  มากกว่าร้อยละ 10 147 32.67 

  Total 450 100.00 

ต าแหน่งใกล้แคมป์คนงาน ไม่มีผลกระทบ 31 6.89 

  ร้อยละ 0.01-2.50 67 14.89 

  ร้อยละ 2.51-5.00 88 19.56 

  ร้อยละ 5.01-7.50 100 22.22 

  ร้อยละ 7.51-10.00 37 8.22 

  มากกว่าร้อยละ 10 127 28.22 

  Total 450 100.00 
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ตารางที่ 4.4 

 
ความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศัยที่ไม่ดี (ต่อ) 

ต าแหน่งท่ีอยู่อาศัย ร้อยละของมูลค่าบ้านท่ียินดีจ่าย จ านวน ร้อยละ 

ต่อเติมโรงจอดรถหน้าบ้านจนติดร้ัว ไม่มีผลกระทบ 102 22.67 

ด้านหน้า ร้อยละ 0.01-2.50 121 26.89 

  ร้อยละ 2.51-5.00 97 21.56 

  ร้อยละ 5.01-7.50 54 12.00 

  ร้อยละ 7.51-10.00 45 10.00 

  มากกว่าร้อยละ 10 31 6.89 

  Total 450 100.00 

ต่อเติมด้านข้างหรือด้านหลังชิดร้ัว
ระหว่าง 

ไม่มีผลกระทบ 
86 19.11 

แปลงบ้าน ร้อยละ 0.01-2.50 122 27.11 

  ร้อยละ 2.51-5.00 102 22.67 

  ร้อยละ 5.01-7.50 58 12.89 

  ร้อยละ 7.51-10.00 48 10.67 

  มากกว่าร้อยละ 10 34 7.56 

  Total 450 100.00 

ทาสีบ้านด้วยสีฉูดฉาด ไม่มีผลกระทบ 143 31.78 

  ร้อยละ 0.01-2.50 124 27.56 

  ร้อยละ 2.51-5.00 78 17.33 

  ร้อยละ 5.01-7.50 48 10.67 

  ร้อยละ 7.51-10.00 23 5.11 

  มากกว่าร้อยละ 10 34 7.56 

  Total 450 100.00 
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จากตารางที่ 4.4 พบว่าจากจ านวนผู้ตอบแบบสอบถาม 450 คน มีความเห็นส่วนใหญ่
ในอัตราความเต็มใจจ่ายที่ร้อยละ 0.01-2.51 และมีผลการส ารวจส่วนลดที่ต้องการ (ความเต็มใจจ่าย

ที่ลดลง) ดังแสดงในตาราง ซ่ึงต าแหน่งที่ไม่ดีในโครงการที่ผู้ตอบแบบสอบถามมีความต้องการที่จะได้
ส่วนลดที่ร้อยละ 0.01-2.51 ของมูลค่าบ้าน ประกอบไปด้วยต าแหน่งหันหน้าไปทางทิศตะวันออก 
ต าแหน่งใกล้เพ่ือนบ้านมีสัตว์เลี้ยงต าแหน่งใกล้ร้านขายของช า ต าแหน่งใกล้ร้านขายอาหาร ต าแหน่ง

ใกล้ส านักงานขาย ต าแหน่งใกล้ส านักงานก่อสร้าง ต าแหน่งที่ใกล้ส านักงานนิติบุคล ต าแหน่งใกล้บ้าน
ตัวอย่าง ต าแหน่งใกล้วัด ต าแหน่งใกล้ที่รกร้างว่างเปล่า ต าแหน่งอยู่ติดกับบริเวณที่เพ่ือนบ้านต่อเติม

หน้าบ้านและข้างบ้าน ต าแหน่งที่เพ่ือนบ้านทาสีฉูดฉาด และต าแหน่งที่ผู้ตอบแบบสอบถามต้องการ
ส่วนลดในอัตราที่มากกว่าร้อยละ 10 มีอยู่ทั้งสิ้น 5 ต าแหน่งคือ ต าแหน่งทางสามแพร่ง ต าแหน่งติด
บ่อบ าบัด ต าแหน่งใกล้เสาไฟฟ้าที่มีเสาเป็นเหล็กถัก ต าแหน่งใกล้โรงงานอุตสาหกรรมและต าแหน่ง

ใกล้แคมป์คนงาน 
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ตารางที่ 4.5  
 

ความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งติดสวนส่วนกลาง 

 
  

จากตารางที่ 4.5 พบว่า ภาพรวมของผู้ตอบแบบสอบถามมีความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่ง
ติดสวนส่วนกลางที่ร้อยละ 0.01-2.50 เม่ือพิจารณาในแต่ละระดับราคาพบว่าระดับราคา  2-3 ล้าน

บาท มีความเห็นว่าไม่มีผลต่อการตัดสินใจซ้ือและพบว่าในระดับราคาที่สูงขึ้นผู้ตอบแบบสอบถามมี
ความเต็มใจจ่ายต่อติดสวนส่วนกลางเพ่ิมขึ้น 
 

ไม่มีผลกระทบ 0.01%-2.5% 2.51%-5% 5.01%-7.5% 7.51%-10% > 10%
7 5 4 0 0 0 16

43.8% 31.3% 25.0% 0.0% 0.0% 0.0% 100.0%
36 24 18 5 2 1 86

41.9% 27.9% 20.9% 5.8% 2.3% 1.2% 100.0%
27 31 21 9 7 9 104

26.0% 29.8% 20.2% 8.7% 6.7% 8.7% 100.0%
19 11 16 7 6 4 63

30.2% 17.5% 25.4% 11.1% 9.5% 6.3% 100.0%
3 2 7 7 3 0 22

13.6% 9.1% 31.8% 31.8% 13.6% 0.0% 100.0%
5 15 4 0 1 1 26

19.2% 57.7% 15.4% 0.0% 3.8% 3.8% 100.0%
18 16 8 3 3 4 52

34.6% 30.8% 15.4% 5.8% 5.8% 7.7% 100.0%
6 3 1 1 2 2 15

40.0% 20.0% 6.7% 6.7% 13.3% 13.3% 100.0%
0 2 3 0 0 0 5

0.0% 40.0% 60.0% 0.0% 0.0% 0.0% 100.0%
1 5 0 0 0 0 6

16.7% 83.3% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 100.0%
2 4 4 4 1 0 15

13.3% 26.7% 26.7% 26.7% 6.7% 0.0% 100.0%
7 19 2 2 0 1 31

22.6% 61.3% 6.5% 6.5% 0.0% 3.2% 100.0%
1 4 4 0 0 0 9

11.1% 44.4% 44.4% 0.0% 0.0% 0.0% 100.0%
13 25 8 0 1 1 48

27.1% 52.1% 16.7% 0.0% 2.1% 2.1% 100.0%

56 44 30 12 6 5 153

36.6% 28.8% 19.6% 7.8% 3.9% 3.3% 100.0%

40 53 24 12 9 12 150

26.7% 35.3% 16.0% 8.0% 6.0% 8.0% 100.0%

20 17 23 7 6 4 77

26.0% 22.1% 29.9% 9.1% 7.8% 5.2% 100.0%

3 2 7 7 3 0 22

13.6% 9.1% 31.8% 31.8% 13.6% 0.0% 100.0%

132 141 92 38 25 22 450

29.3% 31.3% 20.4% 8.4% 5.6% 4.9% 100.0%

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

รวม

รวม

ร้อยละความเต็มใจจ่ายของต าแหน่งติดสวนส่วนกลาง
รวม

บา้น

เด่ียว-

บา้นแฝด

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

ประเภท

ท่ีอยู่อาศัย

ระดับราคาท่ีอยู่

อาศัยท่ีต้องการ

>+10.00 ล้านบาท

ทาวน์เฮาส์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

อาคาร

พาณิชย์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท
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ตารางที่ 4.6 
 

ความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งติดถนนเมน 

 
 

จากตารางที่ 4.6 พบว่า ภาพรวมของผู้ตอบแบบสอบถามมีความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่ง
ติดถนนเมนที่ร้อยละ 0.01-2.50 เม่ือพิจารณาในแต่ละระดับราคาพบว่าระดับราคาไม่เกิน 5 ล้านบาท 

มีอัตราความเต็มใจจ่ายไม่เกินร้อยละ 2.50 และพบว่าในระดับราคาที่สูงขึ้นผู้ตอบแบบสอบถามมี
ความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งติดถนนเมนเพ่ิมขึ้นแต่ไม่เกินร้อยละ 5.00 
 

ไม่มีผลกระทบ 0.01%-2.5% 2.51%-5% 5.01%-7.5% 7.51%-10% > 10%
9 4 1 2 0 0 16

56.3% 25.0% 6.3% 12.5% 0.0% 0.0% 100.0%
21 33 20 4 3 5 86

24.4% 38.4% 23.3% 4.7% 3.5% 5.8% 100.0%
30 24 26 7 11 6 104

28.8% 23.1% 25.0% 6.7% 10.6% 5.8% 100.0%
13 14 16 9 9 2 63

20.6% 22.2% 25.4% 14.3% 14.3% 3.2% 100.0%
2 8 3 4 5 0 22

9.1% 36.4% 13.6% 18.2% 22.7% 0.0% 100.0%
7 14 1 2 1 1 26

26.9% 53.8% 3.8% 7.7% 3.8% 3.8% 100.0%
11 25 6 4 4 2 52

21.2% 48.1% 11.5% 7.7% 7.7% 3.8% 100.0%
3 4 4 1 2 1 15

20.0% 26.7% 26.7% 6.7% 13.3% 6.7% 100.0%
0 3 1 0 1 0 5

0.0% 3.1% 1.0% 0.0% 1.0% 0.0% 5.1%
0 5 0 0 0 1 6

0.0% 83.3% 0.0% 0.0% 0.0% 16.7% 100.0%
2 1 6 2 4 0 15

13.3% 6.7% 40.0% 13.3% 26.7% 0.0% 100.0%
5 13 7 3 2 1 31

16.1% 41.9% 22.6% 9.7% 6.5% 3.2% 100.0%
1 2 3 3 0 0 9

11.1% 22.2% 33.3% 33.3% 0.0% 0.0% 100.0%
16 23 2 4 1 2 48

33.3% 47.9% 4.2% 8.3% 2.1% 4.2% 100.0%

34 59 32 10 11 7 153

22.2% 38.6% 20.9% 6.5% 7.2% 4.6% 100.0%

38 41 37 11 15 8 150

25.3% 27.3% 24.7% 7.3% 10.0% 5.3% 100.0%

14 19 20 12 10 2 77

18.2% 24.7% 26.0% 15.6% 13.0% 2.6% 100.0%

2 8 3 4 5 0 22

9.1% 36.4% 13.6% 18.2% 22.7% 0.0% 100.0%

104 150 94 41 42 19 450

23.1% 33.3% 20.9% 9.1% 9.3% 4.2% 100.0%

อาคาร

พาณิชย์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

ทาวน์เฮาส์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

ประเภท

ท่ีอยู่อาศัย

ระดับราคาท่ีอยู่

อาศัยท่ีต้องการ

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

รวม

รวม

ร้อยละความเต็มใจจ่ายของต าแหน่งติดต าแหน่งติดถนนเมน รวม

บา้น

เด่ียว-

บา้นแฝด

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท
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ตารางที่ 4.7 
 

ความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งแปลงหัวมุม  

 
 
จากตารางที่ 4.7 พบว่า ภาพรวมของผู้ตอบแบบสอบถามมีความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่ง

แปลงหัวมุมที่ร้อยละ 0.01-2.50 เม่ือพิจารณาในแต่ละระดับราคาพบว่าระดับราคาไม่เกิน 5 ล้านบาท 
มีอัตราความเต็มใจจ่ายไม่เกินร้อยละ 2.50 และพบว่าในระดับราคาที่สูงขึ้นผู้ตอบแบบสอบถามมี

ความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งแปลงหัวมุมพ่ิมขึ้นแต่ไม่เกินร้อยละ 5.00 
 

ไม่มีผลกระทบ 0.01%-2.5% 2.51%-5% 5.01%-7.5% 7.51%-10% > 10%
7 5 3 1 0 0 16

43.8% 31.3% 18.8% 6.3% 0.0% 0.0% 100.0%
21 27 19 10 7 2 86

24.4% 31.4% 22.1% 11.6% 8.1% 2.3% 100.0%
18 28 21 17 11 9 104

17.3% 26.9% 20.2% 16.3% 10.6% 8.7% 100.0%
12 11 18 10 7 5 63

19.0% 17.5% 28.6% 15.9% 11.1% 7.9% 100.0%
2 2 8 8 2 0 22

9.1% 9.1% 36.4% 36.4% 9.1% 0.0% 100.0%
5 14 1 4 0 2 26

19.2% 53.8% 3.8% 15.4% 0.0% 7.7% 100.0%
14 16 10 8 2 2 52

26.9% 30.8% 19.2% 15.4% 3.8% 3.8% 100.0%
1 1 2 6 1 4 15

6.7% 6.7% 13.3% 40.0% 6.7% 26.7% 100.0%
0 3 1 0 1 0 5

0.0% 60.0% 20.0% 0.0% 20.0% 0.0% 100.0%
1 3 2 0 0 0 6

16.7% 50.0% 33.3% 0.0% 0.0% 0.0% 100.0%
1 4 8 2 0 0 15

6.7% 26.7% 53.3% 13.3% 0.0% 0.0% 100.0%
8 15 2 3 0 3 31

25.8% 48.4% 6.5% 9.7% 0.0% 9.7% 100.0%
0 3 6 0 0 0 9

0.0% 33.3% 66.7% 0.0% 0.0% 0.0% 100.0%
13 22 6 5 0 2 48

27.1% 45.8% 12.5% 10.4% 0.0% 4.2% 100.0%
36 47 37 20 9 4 153

23.5% 30.7% 24.2% 13.1% 5.9% 2.6% 100.0%
27 44 25 26 12 16 150

18.0% 29.3% 16.7% 17.3% 8.0% 10.7% 100.0%
12 17 25 10 8 5 77

15.6% 22.1% 32.5% 13.0% 10.4% 6.5% 100.0%
2 2 8 8 2 0 22

9.1% 9.1% 36.4% 36.4% 9.1% 0.0% 100.0%
90 132 101 69 31 27 450

20.0% 29.3% 22.4% 15.3% 6.9% 6.0% 100.0%

ประเภท

ท่ีอยู่อาศัย

ระดับราคาท่ีอยู่

อาศัยท่ีต้องการ

อาคาร

พาณิชย์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

ทาวน์เฮาส์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

ร้อยละความเต็มใจจ่ายของต าแหน่งติดต าแหน่งแปลงหวัมุม รวม

บา้น

เด่ียว-

บา้นแฝด

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

รวม

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

รวม
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ตารางที่ 4.8 
 

ความเต็มใจจ่ายต่อบริเวรที่มีบ้านน้อยหลัง  

 
จากตารางที่ 4.8 พบว่า ภาพรวมของผู้ตอบแบบสอบถามมีความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่ง

บริเวณที่มีบ้านน้อยหลังที่ร้อยละ 0.01-2.50 เม่ือพิจารณาในแต่ละระดับราคาพบว่าระดับราคา 2 -3 
และ 5-10 ล้านบาท มีความเห็นว่าบริเวณที่มีบ้านน้อยหลังไม่มีผลต่อการตัดสินใจซ้ือ 

 
 

 

ไม่มีผลกระทบ 0.01%-2.5% 2.51%-5% 5.01%-7.5% 7.51%-10% > 10%
9 4 2 1 0 0 16

56.3% 25.0% 12.5% 6.3% 0.0% 0.0% 100.0%
30 27 17 5 4 3 86

34.9% 31.4% 19.8% 5.8% 4.7% 3.5% 100.0%
21 35 12 14 9 13 104

20.2% 33.7% 11.5% 13.5% 8.7% 12.5% 100.0%
17 11 16 7 7 5 63

27.0% 17.5% 25.4% 11.1% 11.1% 7.9% 100.0%
1 7 4 5 3 2 22

4.5% 31.8% 18.2% 22.7% 13.6% 9.1% 100.0%
9 10 2 3 1 1 26

34.6% 38.5% 7.7% 11.5% 3.8% 3.8% 100.0%
20 19 5 4 3 1 52

38.5% 36.5% 9.6% 7.7% 5.8% 1.9% 100.0%
2 2 1 4 3 3 15

13.3% 13.3% 6.7% 26.7% 20.0% 20.0% 100.0%
1 3 0 0 1 0 5

20.0% 60.0% 0.0% 0.0% 20.0% 0.0% 100.0%
0 5 1 0 0 0 6

0.0% 83.3% 16.7% 0.0% 0.0% 0.0% 100.0%
5 2 1 3 4 0 15

33.3% 13.3% 6.7% 20.0% 26.7% 0.0% 100.0%
13 11 2 3 0 2 31

41.9% 35.5% 6.5% 9.7% 0.0% 6.5% 100.0%
1 4 1 3 0 0 9

11.1% 44.4% 11.1% 33.3% 0.0% 0.0% 100.0%
18 19 5 4 1 1 48

37.5% 39.6% 10.4% 8.3% 2.1% 2.1% 100.0%
55 48 23 12 11 4 153

35.9% 31.4% 15.0% 7.8% 7.2% 2.6% 100.0%
36 48 15 21 12 18 150

24.0% 32.0% 10.0% 14.0% 8.0% 12.0% 100.0%
19 18 17 10 8 5 77

24.7% 23.4% 22.1% 13.0% 10.4% 6.5% 100.0%
1 7 4 5 3 2 22

4.5% 31.8% 18.2% 22.7% 13.6% 9.1% 100.0%
129 140 64 52 35 30 450

28.7% 31.1% 14.2% 11.6% 7.8% 6.7% 100.0%

อาคาร

พาณิชย์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

ทาวน์เฮาส์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

ร้อยละความเต็มใจจ่ายของต าแหน่งบริเวณท่ีมีบา้นจ านวนน้อยหลัง รวม

บา้น

เด่ียว-

บา้นแฝด

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

ประเภท

ท่ีอยู่อาศัย

ระดับราคาท่ีอยู่

อาศัยท่ีต้องการ

รวม

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

รวม
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ตารางที่ 4.9 
 

ความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งที่ไม่มีบ้านอยู่ตรงข้าม 

 
 

จากตารางที่ 4.9 พบว่า ภาพรวมของผู้ตอบแบบสอบถามมีความเห็นว่าต าแหน่งที่ไม่มี

บ้านอยู่ตรงข้ามไม่มีผลต่อการตัดสินใจซ้ือ แต่กลับพบว่าในระดับราคาที่สูงกว่า 10 ล้านบาท มีความ
เต็มใจจ่ายที่ไม่เกินร้อยละ 5.00  

 
 

ไม่มีผลกระทบ 0.01%-2.5% 2.51%-5% 5.01%-7.5% 7.51%-10% > 10%
12 3 1 0 0 0 16

75.0% 18.8% 6.3% 0.0% 0.0% 0.0% 100.0%
38 21 19 4 4 0 86

44.2% 24.4% 22.1% 4.7% 4.7% 0.0% 100.0%
34 27 16 13 6 8 104

32.7% 26.0% 15.4% 12.5% 5.8% 7.7% 100.0%
28 11 8 5 5 6 63

44.4% 17.5% 12.7% 7.9% 7.9% 9.5% 100.0%
1 7 9 1 3 1 22

4.5% 31.8% 40.9% 4.5% 13.6% 4.5% 100.0%
7 14 0 4 0 1 26

26.9% 53.8% 0.0% 15.4% 0.0% 3.8% 100.0%
26 19 3 3 1 0 52

50.0% 36.5% 5.8% 5.8% 1.9% 0.0% 100.0%
5 1 2 4 1 2 15

33.3% 6.7% 13.3% 26.7% 6.7% 13.3% 100.0%
0 4 1 0 0 0 5

0.0% 80.0% 20.0% 0.0% 0.0% 0.0% 100.0%
3 3 0 0 0 0 6

50.0% 50.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 100.0%
4 2 7 2 0 0 15

26.7% 13.3% 46.7% 13.3% 0.0% 0.0% 100.0%
6 16 6 2 0 1 31

19.4% 51.6% 19.4% 6.5% 0.0% 3.2% 100.0%
4 2 3 0 0 0 9

44.4% 22.2% 33.3% 0.0% 0.0% 0.0% 100.0%
22 20 1 4 0 1 48

45.8% 41.7% 2.1% 8.3% 0.0% 2.1% 100.0%
68 42 29 9 5 0 153

44.4% 27.5% 19.0% 5.9% 3.3% 0.0% 100.0%
45 44 24 19 7 11 150

30.0% 29.3% 16.0% 12.7% 4.7% 7.3% 100.0%
32 17 12 5 5 6 77

41.6% 22.1% 15.6% 6.5% 6.5% 7.8% 100.0%
1 7 9 1 3 1 22

4.5% 31.8% 40.9% 4.5% 13.6% 4.5% 100.0%
168 130 75 38 20 19 450

37.3% 28.9% 16.7% 8.4% 4.4% 4.2% 100.0%

อาคาร

พาณิชย์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

รวม

>+10.00 ล้านบาท

ทาวน์เฮาส์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

ร้อยละความเต็มใจจ่ายของต าแหน่งท่ีไม่มีบา้นอยู่ตรงขา้ม รวม

บา้น

เด่ียว-

บา้นแฝด

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

ประเภท

ท่ีอยู่อาศัย

ระดับราคาท่ีอยู่

อาศัยท่ีต้องการ

รวม

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท



47 
 

ตารางที่ 4.10 
 

ความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งติดสโมสร 

 
 
จากตารางที่ 4.10 พบว่า ภาพรวมของผู้ตอบแบบสอบถามมีความเห็นว่ าต าแหน่งที่ ติด

สโมสรไม่มีผลต่อการตัดสินใจซ้ือทุกระดับราคา 
 

 
 

ไม่มีผลกระทบ 0.01%-2.5% 2.51%-5% 5.01%-7.5% 7.51%-10% > 10%
6 9 0 0 1 0 16

37.5% 56.3% 0.0% 0.0% 6.3% 0.0% 100.0%
37 28 12 4 3 2 86

43.0% 32.6% 14.0% 4.7% 3.5% 2.3% 100.0%
47 27 10 14 0 6 104

45.2% 26.0% 9.6% 13.5% 0.0% 5.8% 100.0%
26 15 9 6 4 3 63

41.3% 23.8% 14.3% 9.5% 6.3% 4.8% 100.0%
8 5 5 2 2 0 22

36.4% 22.7% 22.7% 9.1% 9.1% 0.0% 100.0%
12 11 1 0 1 1 26

46.2% 42.3% 3.8% 0.0% 3.8% 3.8% 100.0%
22 18 3 6 1 2 52

42.3% 34.6% 5.8% 11.5% 1.9% 3.8% 100.0%
8 2 1 2 2 0 15

53.3% 13.3% 6.7% 13.3% 13.3% 0.0% 100.0%
3 1 1 0 0 0 5

60.0% 20.0% 20.0% 0.0% 0.0% 0.0% 100.0%
4 2 0 0 0 0 6

66.7% 33.3% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 100.0%
2 6 3 0 4 0 15

13.3% 40.0% 20.0% 0.0% 26.7% 0.0% 100.0%
11 13 3 3 0 1 31

35.5% 41.9% 9.7% 9.7% 0.0% 3.2% 100.0%
2 7 0 0 0 0 9

22.2% 77.8% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 100.0%
22 22 1 0 2 1 48

45.8% 45.8% 2.1% 0.0% 4.2% 2.1% 100.0%
61 52 18 10 8 4 153

39.9% 34.0% 11.8% 6.5% 5.2% 2.6% 100.0%
66 42 14 19 2 7 150

44.0% 28.0% 9.3% 12.7% 1.3% 4.7% 100.0%
31 23 10 6 4 3 77

40.3% 29.9% 13.0% 7.8% 5.2% 3.9% 100.0%
8 5 5 2 2 0 22

36.4% 22.7% 22.7% 9.1% 9.1% 0.0% 100.0%
188 144 48 37 18 15 450

41.8% 32.0% 10.7% 8.2% 4.0% 3.3% 100.0%

อาคาร

พาณิชย์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

รวม

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

ทาวน์เฮาส์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

ร้อยละความเต็มใจจ่ายของต าแหน่งติดสโมสร รวม

บา้น

เด่ียว-

บา้นแฝด

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

ประเภท

ท่ีอยู่อาศัย

ระดับราคาท่ีอยู่

อาศัยท่ีต้องการ

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

รวม
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ตารางที่ 4.11 
 

ความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งติดสวนหย่อม 

 
 

จากตารางที่ 4.11 พบว่า ภาพรวมของผู้ตอบแบบสอบถามมีความเห็นว่าต าแหน่งที่ ติด

สวนหย่อมขนาดเล็กไม่มีผลต่อการตัดสินใจซ้ือ มีเพียงระดับราคาต่ ากว่า 2 ล้านบ้านและระดับราคาที่
สูงกว่า 10 ล้านบาท มีความยินดีจ่ายเพ่ิมขึ้นที่ไม่เกินร้อยละ 2.50 

 
 

ไม่มีผลกระทบ 0.01%-2.5% 2.51%-5% 5.01%-7.5% 7.51%-10% > 10%
3 10 2 1 0 0 16

18.8% 62.5% 12.5% 6.3% 0.0% 0.0% 100.0%
38 30 10 5 2 1 86

44.2% 34.9% 11.6% 5.8% 2.3% 1.2% 100.0%
35 26 27 10 4 2 104

33.7% 25.0% 26.0% 9.6% 3.8% 1.9% 100.0%
20 15 16 6 3 3 63

31.7% 23.8% 25.4% 9.5% 4.8% 4.8% 100.0%
4 9 4 4 1 0 22

18.2% 40.9% 18.2% 18.2% 4.5% 0.0% 100.0%
9 14 0 1 2 0 26

34.6% 53.8% 0.0% 3.8% 7.7% 0.0% 100.0%
23 15 8 4 1 1 52

44.2% 28.8% 15.4% 7.7% 1.9% 1.9% 100.0%
4 7 2 0 2 0 15

26.7% 46.7% 13.3% 0.0% 13.3% 0.0% 100.0%
4 0 0 1 0 0 5

80.0% 0.0% 0.0% 20.0% 0.0% 0.0% 100.0%
3 0 0 1 2 0 6

50.0% 0.0% 0.0% 16.7% 33.3% 0.0% 100.0%
3 3 2 3 4 0 15

20.0% 20.0% 13.3% 20.0% 26.7% 0.0% 100.0%
12 12 2 4 1 0 31

38.7% 38.7% 6.5% 12.9% 3.2% 0.0% 100.0%
5 4 0 0 0 0 9

55.6% 44.4% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 100.0%
15 24 2 3 4 0 48

31.3% 50.0% 4.2% 6.3% 8.3% 0.0% 100.0%
64 48 20 12 7 2 153

41.8% 31.4% 13.1% 7.8% 4.6% 1.3% 100.0%
51 45 31 14 7 2 150

34.0% 30.0% 20.7% 9.3% 4.7% 1.3% 100.0%
29 19 16 7 3 3 77

37.7% 24.7% 20.8% 9.1% 3.9% 3.9% 100.0%
4 9 4 4 1 0 22

18.2% 40.9% 18.2% 18.2% 4.5% 0.0% 100.0%
163 145 73 40 22 7 450

36.2% 32.2% 16.2% 8.9% 4.9% 1.6% 100.0%

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

ทาวน์เฮาส์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

ร้อยละความเต็มใจจ่ายของต าแหน่งติดสวนหย่อมขนาดเล็ก รวม

บา้น

เด่ียว-

บา้นแฝด

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

ประเภท

ท่ีอยู่อาศัย

ระดับราคาท่ีอยู่

อาศัยท่ีต้องการ

รวม

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

รวม

อาคาร

พาณิชย์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท



49 
 

ตารางที่ 4.12 
 

ความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งติดทะเลสาบ 

 
 

จากตารางที่ 4.12 พบว่า ภาพรวมของผู้ตอบแบบสอบถามมีความเต็มใจจ่ายต่อ

ต าแหน่งติดทะเลสาบภายในโครงการที่ร้อยละ 0.01-2.50 เม่ือพิจารณาในแต่ละระดับราคาพบว่า
ระดับราคาไม่เกิน 3 ล้านบาท มีอัตราความเต็มใจจ่ายไม่เกินร้อยละ 2.50 และพบว่าในระดับราคาที่

สูงขึ้นผู้ตอบแบบสอบถามมีความเต็มใจจ่ายเพ่ิมขึ้นแต่ไม่เกินร้อยละ 7.50 
 

ไม่มีผลกระทบ 0.01%-2.5% 2.51%-5% 5.01%-7.5% 7.51%-10% > 10%
5 5 3 3 0 0 16

31.3% 31.3% 18.8% 18.8% 0.0% 0.0% 100.0%
24 27 17 14 1 3 86

27.9% 31.4% 19.8% 16.3% 1.2% 3.5% 100.0%
22 17 25 19 15 6 104

21.2% 16.3% 24.0% 18.3% 14.4% 5.8% 100.0%
10 9 21 11 9 3 63

15.9% 14.3% 33.3% 17.5% 14.3% 4.8% 100.0%
3 2 3 6 4 4 22

13.6% 9.1% 13.6% 27.3% 18.2% 18.2% 100.0%
4 16 3 1 1 1 26

15.4% 61.5% 11.5% 3.8% 3.8% 3.8% 100.0%
13 18 7 11 2 1 52

25.0% 34.6% 13.5% 21.2% 3.8% 1.9% 100.0%
4 3 3 3 2 0 15

26.7% 20.0% 20.0% 20.0% 13.3% 0.0% 100.0%
0 2 2 0 0 1 5

0.0% 40.0% 40.0% 0.0% 0.0% 20.0% 100.0%
3 0 0 0 3 0 6

50.0% 0.0% 0.0% 0.0% 50.0% 0.0% 100.0%
1 6 4 0 1 3 15

6.7% 40.0% 26.7% 0.0% 6.7% 20.0% 100.0%
7 12 8 2 1 1 31

22.6% 38.7% 25.8% 6.5% 3.2% 3.2% 100.0%
2 2 2 3 0 0 9

22.2% 22.2% 22.2% 33.3% 0.0% 0.0% 100.0%
12 21 6 4 4 1 48

25.0% 43.8% 12.5% 8.3% 8.3% 2.1% 100.0%
38 51 28 25 4 7 153

24.8% 33.3% 18.3% 16.3% 2.6% 4.6% 100.0%
33 32 36 24 18 7 150

22.0% 21.3% 24.0% 16.0% 12.0% 4.7% 100.0%
12 13 25 14 9 4 77

15.6% 16.9% 32.5% 18.2% 11.7% 5.2% 100.0%
3 2 3 6 4 4 22

13.6% 9.1% 13.6% 27.3% 18.2% 18.2% 100.0%
98 119 98 73 39 23 450

21.8% 26.4% 21.8% 16.2% 8.7% 5.1% 100.0%

ระดับราคาท่ีอยู่

อาศัยท่ีต้องการ

อาคาร

พาณิชย์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

รวม

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

รวม

>+10.00 ล้านบาท

ทาวน์เฮาส์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

ร้อยละความเต็มใจจ่ายของต าแหน่งติดทะเลสาบภายในโครงการ รวม

บา้น

เด่ียว-

บา้นแฝด

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

ประเภท

ท่ีอยู่อาศัย



50 
 

ตารางที่ 4.13 
 

ความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งที่หน้าบ้านหันไปทิศเหนือ 

 
 

จากตารางที่ 4 .13 พบว่า ภาพรวมของผู้ตอบแบบสอบถามมีความเต็มใจจ่ายต่อ

ต าแหน่งที่หน้าบ้านหันไปทิศเหนือที่ร้อยละ 0.01-2.50 เม่ือพิจารณาในแต่ละระดับราคาพบว่าระดับ
ราคาไม่เกิน 5 ล้านบาท มีอัตราความเต็มใจจ่ายไม่เกินร้อยละ 2.50 และพบว่าในระดับราคาที่สูงขึ้น

ผู้ตอบแบบสอบถามมีความเต็มใจจ่ายเพ่ิมขึ้นแต่ไม่เกินร้อยละ 7.50 
 

ไม่มีผลกระทบ 0.01%-2.5% 2.51%-5% 5.01%-7.5% 7.51%-10% > 10%
5 7 3 1 0 0 16

31.3% 43.8% 18.8% 6.3% 0.0% 0.0% 100.0%
19 39 16 6 4 2 86

22.1% 45.3% 18.6% 7.0% 4.7% 2.3% 100.0%
29 24 28 11 10 2 104

27.9% 23.1% 26.9% 10.6% 9.6% 1.9% 100.0%
12 9 26 8 6 2 63

19.0% 14.3% 41.3% 12.7% 9.5% 3.2% 100.0%
2 4 5 8 3 0 22

9.1% 18.2% 22.7% 36.4% 13.6% 0.0% 100.0%
6 17 2 0 1 0 26

23.1% 65.4% 7.7% 0.0% 3.8% 0.0% 100.0%
14 23 8 5 1 1 52

26.9% 44.2% 15.4% 9.6% 1.9% 1.9% 100.0%
1 4 1 3 6 0 15

6.7% 26.7% 6.7% 20.0% 40.0% 0.0% 100.0%
0 2 2 1 0 0 5

0.0% 40.0% 40.0% 20.0% 0.0% 0.0% 100.0%
0 3 0 2 1 0 6

0.0% 50.0% 0.0% 33.3% 16.7% 0.0% 100.0%
2 6 6 0 1 0 15

13.3% 40.0% 40.0% 0.0% 6.7% 0.0% 100.0%
5 15 4 4 3 0 31

16.1% 48.4% 12.9% 12.9% 9.7% 0.0% 100.0%
2 4 3 0 0 0 9

22.2% 44.4% 33.3% 0.0% 0.0% 0.0% 100.0%
11 27 5 3 2 0 48

22.9% 56.3% 10.4% 6.3% 4.2% 0.0% 100.0%
35 68 30 11 6 3 153

22.9% 44.4% 19.6% 7.2% 3.9% 2.0% 100.0%
35 43 33 18 19 2 150

23.3% 28.7% 22.0% 12.0% 12.7% 1.3% 100.0%
14 15 31 9 6 2 77

18.2% 19.5% 40.3% 11.7% 7.8% 2.6% 100.0%
2 4 5 8 3 0 22

9.1% 18.2% 22.7% 36.4% 13.6% 0.0% 100.0%
97 157 104 49 36 7 450

21.6% 34.9% 23.1% 10.9% 8.0% 1.6% 100.0%

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

อาคาร

พาณิชย์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

ทาวน์เฮาส์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

ร้อยละความเต็มใจจ่ายของต าแหน่งท่ีหน้าบา้นหนัไปทิศเหนือ รวม

บา้น

เด่ียว-

บา้นแฝด

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

ประเภท

ท่ีอยู่อาศัย

ระดับราคาท่ีอยู่

อาศัยท่ีต้องการ

รวม

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

รวม
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ตารางที่ 4.14 
 

ความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งที่หน้าบ้านหันไปทิศใต้ 

 
 

จากตารางที่ 4.14 พบว่า ภาพรวมของผู้ตอบแบบสอบถามมีความเห็นว่าต าแหน่งที่หน้า

บ้านหันไปทางทิศใต้ไม่มีผลต่อการตัดสินใจซ้ือ 
 

 
 

ไม่มีผลกระทบ 0.01%-2.5% 2.51%-5% 5.01%-7.5% 7.51%-10% > 10%
9 4 2 1 0 0 16

56.3% 25.0% 12.5% 6.3% 0.0% 0.0% 100.0%
42 19 14 7 2 2 86

48.8% 22.1% 16.3% 8.1% 2.3% 2.3% 100.0%
35 31 22 11 4 1 104

33.7% 29.8% 21.2% 10.6% 3.8% 1.0% 100.0%
16 18 17 6 4 2 63

25.4% 28.6% 27.0% 9.5% 6.3% 3.2% 100.0%
5 6 6 5 0 0 22

22.7% 27.3% 27.3% 22.7% 0.0% 0.0% 100.0%
17 4 4 0 1 0 26

65.4% 15.4% 15.4% 0.0% 3.8% 0.0% 100.0%
29 12 4 4 2 1 52

55.8% 23.1% 7.7% 7.7% 3.8% 1.9% 100.0%
4 3 1 2 5 0 15

26.7% 20.0% 6.7% 13.3% 33.3% 0.0% 100.0%
1 3 0 1 0 0 5

20.0% 60.0% 0.0% 20.0% 0.0% 0.0% 100.0%
3 0 0 2 0 1 6

50.0% 0.0% 0.0% 33.3% 0.0% 16.7% 100.0%
10 3 1 0 1 0 15

66.7% 20.0% 6.7% 0.0% 6.7% 0.0% 100.0%
14 11 2 4 0 0 31

45.2% 35.5% 6.5% 12.9% 0.0% 0.0% 100.0%
3 6 0 0 0 0 9

33.3% 66.7% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 100.0%
29 8 6 3 1 1 48

60.4% 16.7% 12.5% 6.3% 2.1% 2.1% 100.0%
81 34 19 11 5 3 153

52.9% 22.2% 12.4% 7.2% 3.3% 2.0% 100.0%
53 45 25 17 9 1 150

35.3% 30.0% 16.7% 11.3% 6.0% 0.7% 100.0%
20 27 17 7 4 2 77

26.0% 35.1% 22.1% 9.1% 5.2% 2.6% 100.0%
5 6 6 5 0 0 22

22.7% 27.3% 27.3% 22.7% 0.0% 0.0% 100.0%
188 120 73 43 19 7 450

41.8% 26.7% 16.2% 9.6% 4.2% 1.6% 100.0%

บา้น

เด่ียว-

บา้นแฝด

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

อาคาร

พาณิชย์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

ทาวน์เฮาส์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

ร้อยละความเต็มใจจ่ายของต าแหน่งท่ีหน้าบา้นหนัไปทิศใต้ รวม
ประเภท

ท่ีอยู่อาศัย

ระดับราคาท่ีอยู่

อาศัยท่ีต้องการ

รวม

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

รวม



52 
 

ตารางที่ 4.15 
 

ความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งทางสามแพร่ง 

 
 

จากตารางที่ 4.15 พบว่า ภาพรวมของผู้ตอบแบบสอบถามมีความเห็นว่าต าแหน่งทาง

สามแพร่งมีผลทางลบต่อการตัดสินใจซ้ือโดยมีอัตราความเต็มใจจ่ายที่ลดลงมากกว่าร้อยละ  10 ขึ้นไป
หรือถ้าผู้ตอบแบบสอบถามจะซ้ือบ้านในต าแหน่งดังกล่าวจะต้องได้ส่วนลดมากกว่าร้อยละ 10 ถึงจะมี

ความสนใจที่จะซ้ือ 
 

ไม่มีผลกระทบ 0.01%-2.5% 2.51%-5% 5.01%-7.5% 7.51%-10% > 10%
3 0 1 1 7 4 16

18.8% 0.0% 6.3% 6.3% 43.8% 25.0% 100.0%
7 16 13 22 11 17 86

8.1% 18.6% 15.1% 25.6% 12.8% 19.8% 100.0%
5 11 12 20 19 37 104

4.8% 10.6% 11.5% 19.2% 18.3% 35.6% 100.0%
3 5 7 19 2 27 63

4.8% 7.9% 11.1% 30.2% 3.2% 42.9% 100.0%
1 0 1 7 3 10 22

4.5% 0.0% 4.5% 31.8% 13.6% 45.5% 100.0%
0 5 7 5 7 2 26

0.0% 19.2% 26.9% 19.2% 26.9% 7.7% 100.0%
2 3 9 18 5 15 52

3.8% 5.8% 17.3% 34.6% 9.6% 28.8% 100.0%
0 3 1 0 3 8 15

0.0% 20.0% 6.7% 0.0% 20.0% 53.3% 100.0%
0 0 0 0 0 5 5

0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 100.0% 100.0%
2 0 0 0 0 4 6

33.3% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 66.7% 100.0%
0 6 0 4 4 1 15

0.0% 40.0% 0.0% 26.7% 26.7% 6.7% 100.0%
0 3 9 0 10 9 31

0.0% 9.7% 29.0% 0.0% 32.3% 29.0% 100.0%
0 0 0 2 5 2 9

0.0% 0.0% 0.0% 22.2% 55.6% 22.2% 100.0%
5 5 8 6 14 10 48

10.4% 10.4% 16.7% 12.5% 29.2% 20.8% 100.0%
9 25 22 44 20 33 153

5.9% 16.3% 14.4% 28.8% 13.1% 21.6% 100.0%
5 17 22 20 32 54 150

3.3% 11.3% 14.7% 13.3% 21.3% 36.0% 100.0%
3 5 7 21 7 34 77

3.9% 6.5% 9.1% 27.3% 9.1% 44.2% 100.0%
1 0 1 7 3 10 22

4.5% 0.0% 4.5% 31.8% 13.6% 45.5% 100.0%
23 52 60 98 76 141 450

5.1% 11.6% 13.3% 21.8% 16.9% 31.3% 100.0%

อาคาร

พาณิชย์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

ทาวน์เฮาส์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

ร้อยละความเต็มใจจ่ายของต าแหน่งทางสามแพร่ง รวม

บา้น

เด่ียว-

บา้นแฝด

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

ประเภท

ท่ีอยู่อาศัย

ระดับราคาท่ีอยู่

อาศัยท่ีต้องการ

รวม

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

รวม



53 
 

ตารางที่ 4.16 
 

ความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งติดบ่อบ าบัด 

 
 
จากตารางที่ 4.16 พบว่า ภาพรวมของผู้ตอบแบบสอบถามมีความเห็นว่าต าแหน่งติดบ่อ

บ าบัดมีผลทางลบต่อการตัดสินใจซ้ือโดยมีอัตราความเต็มใจจ่ายที่ลดลงมากกว่าร้อยละ 10 ขึ้นไปหรือ
ถ้าผู้ตอบแบบสอบถามจะซ้ือบ้านในต าแหน่งดังกล่าวจะต้องได้ส่วนลดมากกว่าร้อยละ 10 ถึงจะมี

ความสนใจที่จะซ้ือ 
 

ไม่มีผลกระทบ 0.01%-2.5% 2.51%-5% 5.01%-7.5% 7.51%-10% > 10%
2 1 1 1 6 5 16

12.5% 6.3% 6.3% 6.3% 37.5% 31.3% 100.0%
5 14 13 18 16 20 86

5.8% 16.3% 15.1% 20.9% 18.6% 23.3% 100.0%
7 12 10 21 17 37 104

6.7% 11.5% 9.6% 20.2% 16.3% 35.6% 100.0%
3 5 6 20 4 25 63

4.8% 7.9% 9.5% 31.7% 6.3% 39.7% 100.0%
1 0 3 5 5 8 22

4.5% 0.0% 13.6% 22.7% 22.7% 36.4% 100.0%
0 5 7 6 6 2 26

0.0% 19.2% 26.9% 23.1% 23.1% 7.7% 100.0%
2 3 10 16 10 11 52

3.8% 5.8% 19.2% 30.8% 19.2% 21.2% 100.0%
0 3 2 1 1 8 15

0.0% 20.0% 13.3% 6.7% 6.7% 53.3% 100.0%
0 0 0 0 0 5 5

0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 100.0% 100.0%
2 0 0 0 0 4 6

33.3% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 66.7% 100.0%
1 2 1 5 2 4 15

6.7% 13.3% 6.7% 33.3% 13.3% 26.7% 100.0%
0 6 5 4 9 7 31

0.0% 19.4% 16.1% 12.9% 29.0% 22.6% 100.0%
0 0 1 2 5 1 9

0.0% 0.0% 11.1% 22.2% 55.6% 11.1% 100.0%
4 6 8 7 12 11 48

8.3% 12.5% 16.7% 14.6% 25.0% 22.9% 100.0%
8 19 24 39 28 35 153

5.2% 12.4% 15.7% 25.5% 18.3% 22.9% 100.0%
7 21 17 26 27 52 150

4.7% 14.0% 11.3% 17.3% 18.0% 34.7% 100.0%
3 5 7 22 9 31 77

3.9% 6.5% 9.1% 28.6% 11.7% 40.3% 100.0%
1 0 3 5 5 8 22

4.5% 0.0% 13.6% 22.7% 22.7% 36.4% 100.0%
23 51 59 99 81 137 450

5.1% 11.3% 13.1% 22.0% 18.0% 30.4% 100.0%

รวม

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

รวม

ร้อยละความเต็มใจจ่ายที่ลดลงของต าแหน่งติดบอ่บ าบดั รวม

บา้น

เด่ียว-

บา้นแฝด

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

ทาวน์เฮาส์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

ประเภท

ท่ีอยู่อาศัย

ระดับราคาท่ีอยู่

อาศัยท่ีต้องการ

อาคาร

พาณิชย์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท
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ตารางที่ 4.17 
 

ความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งท้ายโครงการ 

 
 
จากตารางที่ 4.17 พบว่า ภาพรวมของผู้ตอบแบบสอบถามมีความเห็นว่าต าแหน่งท้าย

โครงการมีผลทางลบต่อการตัดสินใจซ้ือโดยมีอัตราความเต็มใจจ่ายที่ลดลงไม่เกินร้อยละ 5.00 โดยใน
ระดับราคาที่ไม่เกิน 3 ล้านบาท พบว่ามีความยินดีจ่ายลดลงร้อยละไม่เกินร้อยละ 2.50 และในระดับ

ราคาที่สูงขึ้นพบว่ามีความยินดีจ่ายลดลงร้อยละสูงขึ้นแต่ไม่เกินร้อยละ7.50 
 

ไม่มีผลกระทบ 0.01%-2.5% 2.51%-5% 5.01%-7.5% 7.51%-10% > 10%
4 3 2 3 3 1 16

25.0% 18.8% 12.5% 18.8% 18.8% 6.3% 100.0%
15 28 18 13 4 8 86

17.4% 32.6% 20.9% 15.1% 4.7% 9.3% 100.0%
17 19 25 15 15 13 104

16.3% 18.3% 24.0% 14.4% 14.4% 12.5% 100.0%
5 14 9 15 7 13 63

7.9% 22.2% 14.3% 23.8% 11.1% 20.6% 100.0%
1 3 4 6 6 2 22

4.5% 13.6% 18.2% 27.3% 27.3% 9.1% 100.0%
5 11 6 1 3 0 26

19.2% 42.3% 23.1% 3.8% 11.5% 0.0% 100.0%
8 11 13 8 7 5 52

15.4% 21.2% 25.0% 15.4% 13.5% 9.6% 100.0%
1 3 3 4 0 4 15

6.7% 20.0% 20.0% 26.7% 0.0% 26.7% 100.0%
0 0 3 1 0 1 5

0.0% 0.0% 60.0% 20.0% 0.0% 20.0% 100.0%
2 0 0 0 0 4 6

33.3% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 66.7% 100.0%
2 3 4 5 1 0 15

13.3% 20.0% 26.7% 33.3% 6.7% 0.0% 100.0%
5 3 14 7 2 0 31

16.1% 9.7% 45.2% 22.6% 6.5% 0.0% 100.0%
0 3 2 3 0 1 9

0.0% 33.3% 22.2% 33.3% 0.0% 11.1% 100.0%
11 14 8 4 6 5 48

22.9% 29.2% 16.7% 8.3% 12.5% 10.4% 100.0%
25 42 35 26 12 13 153

16.3% 27.5% 22.9% 17.0% 7.8% 8.5% 100.0%
23 25 42 26 17 17 150

15.3% 16.7% 28.0% 17.3% 11.3% 11.3% 100.0%
5 17 14 19 7 15 77

6.5% 22.1% 18.2% 24.7% 9.1% 19.5% 100.0%
1 3 4 6 6 2 22

4.5% 13.6% 18.2% 27.3% 27.3% 9.1% 100.0%
65 101 103 81 48 52 450

14.4% 22.4% 22.9% 18.0% 10.7% 11.6% 100.0%

ทาวน์เฮาส์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

อาคาร

พาณิชย์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

ประเภท

ท่ีอยู่อาศัย

ระดับราคาท่ีอยู่

อาศัยท่ีต้องการ
ร้อยละความเต็มใจจ่ายท่ีลดลงของต าแหน่งท้ายโครงการ รวม

บา้น

เด่ียว-

บา้นแฝด

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

รวม

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

รวม
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ตารางที่ 4.18 
 

ความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งซอยตัน 

 
 
จากตารางที่ 4.18 พบว่า ภาพรวมของผู้ตอบแบบสอบถามมีความเห็นว่าต าแหน่งซอย

ตันมีผลทางลบต่อการตัดสินใจซ้ือโดยมีอัตราความเต็มใจจ่ายที่ลดลงไม่เกินร้อยละ 5.00 โดยในระดับ
ราคาที่ไม่เกิน 3 ล้านบาท พบว่ามีความยินดีจ่ายลดลงร้อยละไม่เกินร้อยละ 2.50 และในระดับราคาที่

สูงขึ้นพบว่ามีความยินดีจ่ายลดลงร้อยละสูงขึ้นแต่ไม่เกินร้อยละ5.00 
 

ไม่มีผลกระทบ 0.01%-2.5% 2.51%-5% 5.01%-7.5% 7.51%-10% > 10%
3 1 6 4 2 0 16

18.8% 6.3% 37.5% 25.0% 12.5% 0.0% 100.0%
16 32 14 7 9 8 86

18.6% 37.2% 16.3% 8.1% 10.5% 9.3% 100.0%
38 8 23 19 7 9 104

36.5% 7.7% 22.1% 18.3% 6.7% 8.7% 100.0%
9 8 16 12 11 7 63

14.3% 12.7% 25.4% 19.0% 17.5% 11.1% 100.0%
2 5 5 3 5 2 22

9.1% 22.7% 22.7% 13.6% 22.7% 9.1% 100.0%
6 12 4 1 1 2 26

23.1% 46.2% 15.4% 3.8% 3.8% 7.7% 100.0%
9 20 4 9 7 3 52

17.3% 38.5% 7.7% 17.3% 13.5% 5.8% 100.0%
1 3 6 2 1 2 15

6.7% 20.0% 40.0% 13.3% 6.7% 13.3% 100.0%
0 0 1 4 0 0 5

0.0% 0.0% 20.0% 80.0% 0.0% 0.0% 100.0%
2 0 0 0 3 1 6

33.3% 0.0% 0.0% 0.0% 50.0% 16.7% 100.0%
2 2 4 3 4 0 15

13.3% 13.3% 26.7% 20.0% 26.7% 0.0% 100.0%
7 5 10 8 1 0 31

22.6% 16.1% 32.3% 25.8% 3.2% 0.0% 100.0%
0 2 6 0 0 1 9

0.0% 22.2% 66.7% 0.0% 0.0% 11.1% 100.0%
11 13 10 5 6 3 48

22.9% 27.1% 20.8% 10.4% 12.5% 6.3% 100.0%
27 54 22 19 20 11 153

17.6% 35.3% 14.4% 12.4% 13.1% 7.2% 100.0%
46 16 39 29 9 11 150

30.7% 10.7% 26.0% 19.3% 6.0% 7.3% 100.0%
9 10 23 16 11 8 77

11.7% 13.0% 29.9% 20.8% 14.3% 10.4% 100.0%
2 5 5 3 5 2 22

9.1% 22.7% 22.7% 13.6% 22.7% 9.1% 100.0%
95 98 99 72 51 35 450

21.1% 21.8% 22.0% 16.0% 11.3% 7.8% 100.0%

ร้อยละความเต็มใจจ่ายที่ลดลงของต าแหน่งซอยตัน รวม

บา้น

เด่ียว-

บา้นแฝด

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

ทาวน์เฮาส์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

ประเภท

ท่ีอยู่อาศัย

ระดับราคาท่ีอยู่

อาศัยท่ีต้องการ

อาคาร

พาณิชย์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

รวม

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

รวม



56 
 

ตารางที่ 4.19 
 

ความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งหน้าบ้านหันไปทางทิศตะวันตก 

 
 

จากตารางที่ 4.19 พบว่า ภาพรวมของผู้ตอบแบบสอบถามมีความเห็นว่าต าแหน่งหน้า

บ้านหันไปทางทิศตะวันตกมีผลทางลบต่อการตัดสินใจซ้ือโดยมีอัตราความเต็มใจจ่ายที่ลดลงไม่เกิน
ร้อยละ 5.00 โดยในระดับราคาที่ไม่เกิน 3 ล้านบาท พบว่ามีความยินดีจ่ายลดลงร้อยละไม่เกินร้อยละ 

5.00 และในระดับราคาที่สูงขึ้นพบว่ามีความยินดีจ่ายลดลงร้อยละสูงขึ้นแต่ไม่เกินร้อยละ 7.50 
 

ไม่มีผลกระทบ 0.01%-2.5% 2.51%-5% 5.01%-7.5% 7.51%-10% > 10%
2 4 2 3 3 2 16

12.5% 25.0% 12.5% 18.8% 18.8% 12.5% 100.0%
21 14 18 18 10 5 86

24.4% 16.3% 20.9% 20.9% 11.6% 5.8% 100.0%
20 15 16 21 16 16 104

19.2% 14.4% 15.4% 20.2% 15.4% 15.4% 100.0%
3 13 14 13 9 11 63

4.8% 20.6% 22.2% 20.6% 14.3% 17.5% 100.0%
1 3 3 5 4 6 22

4.5% 13.6% 13.6% 22.7% 18.2% 27.3% 100.0%
2 8 9 3 3 1 26

7.7% 30.8% 34.6% 11.5% 11.5% 3.8% 100.0%
5 5 17 9 12 4 52

9.6% 9.6% 32.7% 17.3% 23.1% 7.7% 100.0%
0 4 5 1 3 2 15

0.0% 26.7% 33.3% 6.7% 20.0% 13.3% 100.0%
0 0 1 0 2 2 5

0.0% 0.0% 20.0% 0.0% 40.0% 40.0% 100.0%
2 0 0 0 3 1 6

33.3% 0.0% 0.0% 0.0% 50.0% 16.7% 100.0%
1 2 3 5 4 0 15

6.7% 13.3% 20.0% 33.3% 26.7% 0.0% 100.0%
4 4 4 5 11 3 31

12.9% 12.9% 12.9% 16.1% 35.5% 9.7% 100.0%
0 0 0 6 2 1 9

0.0% 0.0% 0.0% 66.7% 22.2% 11.1% 100.0%
6 12 11 6 9 4 48

12.5% 25.0% 22.9% 12.5% 18.8% 8.3% 100.0%
27 21 38 32 26 9 153

17.6% 13.7% 24.8% 20.9% 17.0% 5.9% 100.0%
24 23 25 27 30 21 150

16.0% 15.3% 16.7% 18.0% 20.0% 14.0% 100.0%
3 13 15 19 13 14 77

3.9% 16.9% 19.5% 24.7% 16.9% 18.2% 100.0%
1 3 3 5 4 6 22

4.5% 13.6% 13.6% 22.7% 18.2% 27.3% 100.0%
61 72 92 89 82 54 450

13.6% 16.0% 20.4% 19.8% 18.2% 12.0% 100.0%

ประเภท

ท่ีอยู่อาศัย

ระดับราคาท่ีอยู่

อาศัยท่ีต้องการ
ร้อยละความเต็มใจจ่ายท่ีลดลงของต าแหน่งหน้าบา้นหนัไปทางทิศตะวันตก รวม

บา้น

เด่ียว-

บา้นแฝด

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

รวม

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

รวม

ทาวน์เฮาส์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

อาคาร

พาณิชย์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท
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ตารางที่ 4.20 
 

ความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งหน้าบ้านหันไปทางทิศตะวันออก 

 
 
จากตารางที่ 4.20 พบว่า ภาพรวมของผู้ตอบแบบสอบถามมีความเห็นว่าต า แหน่งหน้า

บ้านหันไปทางทิศตะวันออกมีผลทางลบต่อการตัดสินใจซ้ือโดยมีอัตราความเต็มใจจ่ายที่ลดลงไม่เกิน
ร้อยละ 2.50 

 
 

ไม่มีผลกระทบ 0.01%-2.5% 2.51%-5% 5.01%-7.5% 7.51%-10% > 10%
5 1 6 3 0 1 16

31.3% 6.3% 37.5% 18.8% 0.0% 6.3% 100.0%
21 27 15 9 10 4 86

24.4% 31.4% 17.4% 10.5% 11.6% 4.7% 100.0%
31 14 20 25 6 8 104

29.8% 13.5% 19.2% 24.0% 5.8% 7.7% 100.0%
8 15 13 12 7 8 63

12.7% 23.8% 20.6% 19.0% 11.1% 12.7% 100.0%
3 6 5 4 2 2 22

13.6% 27.3% 22.7% 18.2% 9.1% 9.1% 100.0%
6 14 4 1 1 0 26

23.1% 53.8% 15.4% 3.8% 3.8% 0.0% 100.0%
15 11 16 3 6 1 52

28.8% 21.2% 30.8% 5.8% 11.5% 1.9% 100.0%
2 3 5 1 1 3 15

13.3% 20.0% 33.3% 6.7% 6.7% 20.0% 100.0%
0 0 2 3 0 0 5

0.0% 0.0% 40.0% 60.0% 0.0% 0.0% 100.0%
2 0 0 0 0 4 6

33.3% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 66.7% 100.0%
3 5 4 0 3 0 15

20.0% 33.3% 26.7% 0.0% 20.0% 0.0% 100.0%
5 10 8 6 1 1 31

16.1% 32.3% 25.8% 19.4% 3.2% 3.2% 100.0%
0 3 5 0 0 1 9

0.0% 33.3% 55.6% 0.0% 0.0% 11.1% 100.0%
13 15 10 4 1 5 48

27.1% 31.3% 20.8% 8.3% 2.1% 10.4% 100.0%
39 43 35 12 19 5 153

25.5% 28.1% 22.9% 7.8% 12.4% 3.3% 100.0%
38 27 33 32 8 12 150

25.3% 18.0% 22.0% 21.3% 5.3% 8.0% 100.0%
8 18 20 15 7 9 77

10.4% 23.4% 26.0% 19.5% 9.1% 11.7% 100.0%
3 6 5 4 2 2 22

13.6% 27.3% 22.7% 18.2% 9.1% 9.1% 100.0%
101 109 103 67 37 33 450

22.4% 24.2% 22.9% 14.9% 8.2% 7.3% 100.0%

ประเภท

ท่ีอยู่อาศัย

ระดับราคาท่ีอยู่

อาศัยท่ีต้องการ

อาคาร

พาณิชย์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

รวม

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

รวม

ร้อยละความเต็มใจจ่ายท่ีลดลงของต าแหน่งหน้าบา้นหนัไปทางทิศตะวันออก รวม

บา้น

เด่ียว-

บา้นแฝด

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

ทาวน์เฮาส์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท
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ตารางที่ 4.21 
 

ความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งใกล้หม้อแปลงไฟฟ้า 

 
 

จากตารางที่ 4.21 พบว่า ภาพรวมของผู้ตอบแบบสอบถามมีความเห็นว่าต าแหน่งใกล้

หม้อแปลงไฟฟ้ามีผลทางลบต่อการตัดสินใจซ้ือโดยมีอัตราความเต็มใจจ่ายที่ลดลงไม่เกินร้อยละ  7.50 
ในทุกระดับราคา 

 
 

ไม่มีผลกระทบ 0.01%-2.5% 2.51%-5% 5.01%-7.5% 7.51%-10% > 10%
3 0 4 6 1 2 16

18.8% 0.0% 25.0% 37.5% 6.3% 12.5% 100.0%
6 22 15 18 13 12 86

7.0% 25.6% 17.4% 20.9% 15.1% 14.0% 100.0%
7 19 15 26 14 23 104

6.7% 18.3% 14.4% 25.0% 13.5% 22.1% 100.0%
1 7 8 21 11 15 63

1.6% 11.1% 12.7% 33.3% 17.5% 23.8% 100.0%
1 2 1 5 9 4 22

4.5% 9.1% 4.5% 22.7% 40.9% 18.2% 100.0%
0 6 6 7 5 2 26

0.0% 23.1% 23.1% 26.9% 19.2% 7.7% 100.0%
3 6 16 9 12 6 52

5.8% 11.5% 30.8% 17.3% 23.1% 11.5% 100.0%
0 2 6 2 0 5 15

0.0% 13.3% 40.0% 13.3% 0.0% 33.3% 100.0%
0 0 1 1 3 0 5

0.0% 0.0% 20.0% 20.0% 60.0% 0.0% 100.0%
2 0 0 0 0 4 6

33.3% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 66.7% 100.0%
4 2 0 5 4 0 15

26.7% 13.3% 0.0% 33.3% 26.7% 0.0% 100.0%
1 4 8 6 8 4 31

3.2% 12.9% 25.8% 19.4% 25.8% 12.9% 100.0%
0 0 1 0 7 1 9

0.0% 0.0% 11.1% 0.0% 77.8% 11.1% 100.0%
5 6 10 13 6 8 48

10.4% 12.5% 20.8% 27.1% 12.5% 16.7% 100.0%
13 30 31 32 29 18 153

8.5% 19.6% 20.3% 20.9% 19.0% 11.8% 100.0%
8 25 29 34 22 32 150

5.3% 16.7% 19.3% 22.7% 14.7% 21.3% 100.0%
1 7 10 22 21 16 77

1.3% 9.1% 13.0% 28.6% 27.3% 20.8% 100.0%
1 2 1 5 9 4 22

4.5% 9.1% 4.5% 22.7% 40.9% 18.2% 100.0%
28 70 81 106 87 78 450

6.2% 15.6% 18.0% 23.6% 19.3% 17.3% 100.0%

ทาวน์เฮาส์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

อาคาร

พาณิชย์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

ประเภท

ท่ีอยู่อาศัย

ระดับราคาท่ีอยู่

อาศัยท่ีต้องการ
ร้อยละความเต็มใจจ่ายท่ีลดลงของต าแหน่งใกล้หม้อแปลงไฟฟ้า รวม

บา้น

เด่ียว-

บา้นแฝด

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

รวม

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

รวม
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ตารางที่ 4.22 
 

ความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งเพ่ือนบ้านเลี้ยงสัตว์เลี้ยง 

 
 

จากตารางที่ 4.22 พบว่า ภาพรวมของผู้ตอบแบบสอบถามมีความเห็นว่าต าแหน่งเพ่ือน

บ้านมีสัตว์เลี้ยงมีผลทางลบต่อการตัดสินใจซ้ือโดยมีอัตราความเต็มใจจ่ายที่ลดลงไม่เกินร้อยละ 2.50 
 

 
 

ไม่มีผลกระทบ 0.01%-2.5% 2.51%-5% 5.01%-7.5% 7.51%-10% > 10%
4 1 3 6 2 0 16

25.0% 6.3% 18.8% 37.5% 12.5% 0.0% 100.0%
19 29 12 9 12 5 86

22.1% 33.7% 14.0% 10.5% 14.0% 5.8% 100.0%
32 21 17 14 10 10 104

30.8% 20.2% 16.3% 13.5% 9.6% 9.6% 100.0%
15 13 11 10 6 8 63

23.8% 20.6% 17.5% 15.9% 9.5% 12.7% 100.0%
3 5 4 4 5 1 22

13.6% 22.7% 18.2% 18.2% 22.7% 4.5% 100.0%
4 12 7 0 2 1 26

15.4% 46.2% 26.9% 0.0% 7.7% 3.8% 100.0%
13 19 8 6 3 3 52

25.0% 36.5% 15.4% 11.5% 5.8% 5.8% 100.0%
6 2 0 3 3 1 15

40.0% 13.3% 0.0% 20.0% 20.0% 6.7% 100.0%
0 0 4 1 0 0 5

0.0% 0.0% 80.0% 20.0% 0.0% 0.0% 100.0%
0 0 3 0 0 3 6

0.0% 0.0% 50.0% 0.0% 0.0% 50.0% 100.0%
1 6 5 2 0 1 15

6.7% 40.0% 33.3% 13.3% 0.0% 6.7% 100.0%
9 9 8 1 3 1 31

29.0% 29.0% 25.8% 3.2% 9.7% 3.2% 100.0%
0 3 5 0 1 0 9

0.0% 33.3% 55.6% 0.0% 11.1% 0.0% 100.0%
8 13 13 6 4 4 48

16.7% 27.1% 27.1% 12.5% 8.3% 8.3% 100.0%
33 54 25 17 15 9 153

21.6% 35.3% 16.3% 11.1% 9.8% 5.9% 100.0%
47 32 25 18 16 12 150

31.3% 21.3% 16.7% 12.0% 10.7% 8.0% 100.0%
15 16 20 11 7 8 77

19.5% 20.8% 26.0% 14.3% 9.1% 10.4% 100.0%
3 5 4 4 5 1 22

13.6% 22.7% 18.2% 18.2% 22.7% 4.5% 100.0%
106 120 87 56 47 34 450

23.6% 26.7% 19.3% 12.4% 10.4% 7.6% 100.0%

ร้อยละความเต็มใจจ่ายท่ีลดลงของต าแหน่งเพื่อนบา้นมีสัตว์เล้ียง รวม

บา้น

เด่ียว-

บา้นแฝด

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

ทาวน์เฮาส์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

ประเภท

ท่ีอยู่อาศัย

ระดับราคาท่ีอยู่

อาศัยท่ีต้องการ

อาคาร

พาณิชย์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

รวม

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

รวม
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ตารางที่ 4.23 
 

ความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งใกล้สายไฟฟ้าแรงสูงที่มีเสาเป็นโครงเหล็กถัก 

 
 

จากตารางที่ 4.23 พบว่า ภาพรวมของผู้ตอบแบบสอบถามมีความเห็นว่าต าแหน่งใกล้

สายไฟฟ้าแรงสูงที่มีเสาเป็นโครงเหล็กถักมีผลทางลบต่อการตัดสินใจซ้ือโดยมีอัตราความเต็มใจจ่ายที่
ลดลงมากกว่าร้อยละ 10 ในทุกระดับราคา 

 
 

ไม่มีผลกระทบ 0.01%-2.5% 2.51%-5% 5.01%-7.5% 7.51%-10% > 10%
2 2 4 4 1 3 16

12.5% 12.5% 25.0% 25.0% 6.3% 18.8% 100.0%
8 15 10 12 23 18 86

9.3% 17.4% 11.6% 14.0% 26.7% 20.9% 100.0%
9 12 11 17 21 34 104

8.7% 11.5% 10.6% 16.3% 20.2% 32.7% 100.0%
1 5 5 22 7 23 63

1.6% 7.9% 7.9% 34.9% 11.1% 36.5% 100.0%
1 2 3 3 2 11 22

4.5% 9.1% 13.6% 13.6% 9.1% 50.0% 100.0%
0 6 5 1 5 9 26

0.0% 23.1% 19.2% 3.8% 19.2% 34.6% 100.0%
3 4 6 9 17 13 52

5.8% 7.7% 11.5% 17.3% 32.7% 25.0% 100.0%
0 6 0 2 2 5 15

0.0% 40.0% 0.0% 13.3% 13.3% 33.3% 100.0%
0 0 1 0 0 4 5

0.0% 0.0% 20.0% 0.0% 0.0% 80.0% 100.0%
2 0 0 0 1 3 6

33.3% 0.0% 0.0% 0.0% 16.7% 50.0% 100.0%
1 2 4 1 1 6 15

6.7% 13.3% 26.7% 6.7% 6.7% 40.0% 100.0%
1 0 3 8 7 12 31

3.2% 0.0% 9.7% 25.8% 22.6% 38.7% 100.0%
0 0 0 0 2 7 9

0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 22.2% 77.8% 100.0%
4 8 9 5 7 15 48

8.3% 16.7% 18.8% 10.4% 14.6% 31.3% 100.0%
12 21 20 22 41 37 153

7.8% 13.7% 13.1% 14.4% 26.8% 24.2% 100.0%
10 18 14 27 30 51 150

6.7% 12.0% 9.3% 18.0% 20.0% 34.0% 100.0%
1 5 6 22 9 34 77

1.3% 6.5% 7.8% 28.6% 11.7% 44.2% 100.0%
1 2 3 3 2 11 22

4.5% 9.1% 13.6% 13.6% 9.1% 50.0% 100.0%
28 54 52 79 89 148 450

6.2% 12.0% 11.6% 17.6% 19.8% 32.9% 100.0%

ประเภท

ท่ีอยู่อาศัย

ระดับราคาท่ีอยู่

อาศัยท่ีต้องการ
ร้อยละความเต็มใจจ่ายท่ีลดลงของต าแหน่งใกล้สายไฟฟ้าแรงสูงท่ีเสาเปน็โครง รวม

บา้น

เด่ียว-

บา้นแฝด

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

รวม

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

รวม

ทาวน์เฮาส์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

อาคาร

พาณิชย์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท
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ตารางที่ 4.24 
 

ความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งติดร้านค้าขายของช า 

 
 
จากตารางที่ 4.24 พบว่า ภาพรวมของผู้ตอบแบบสอบถามมีความเห็นว่าต าแหน่งติด

ร้านค้าขายของช ามีผลทางลบต่อการตัดสินใจซ้ือโดยมีอัตราความเต็มใจจ่ายที่ลดลงไม่เกินร้อยละ 
2.50 โดยในระดับราคาที่ไม่เกิน 3 ล้านบาท พบว่ามีความยินดีจ่ายลดลงร้อยละไม่เกินร้อยละ 2.50 

และในระดับราคาที่สูงขึ้นพบว่ามีความยินดีจ่ายลดลงสูงขึ้นแต่ไม่เกินร้อยละ 5.00 
 

ไม่มีผลกระทบ 0.01%-2.5% 2.51%-5% 5.01%-7.5% 7.51%-10% > 10%
7 3 5 1 0 0 16

43.8% 18.8% 31.3% 6.3% 0.0% 0.0% 100.0%
23 27 13 13 9 1 86

26.7% 31.4% 15.1% 15.1% 10.5% 1.2% 100.0%
25 17 30 17 10 5 104

24.0% 16.3% 28.8% 16.3% 9.6% 4.8% 100.0%
7 14 23 9 5 5 63

11.1% 22.2% 36.5% 14.3% 7.9% 7.9% 100.0%
1 4 8 2 4 3 22

4.5% 18.2% 36.4% 9.1% 18.2% 13.6% 100.0%
8 14 3 0 1 0 26

30.8% 53.8% 11.5% 0.0% 3.8% 0.0% 100.0%
14 15 7 8 5 3 52

26.9% 28.8% 13.5% 15.4% 9.6% 5.8% 100.0%
0 8 1 2 1 3 15

0.0% 53.3% 6.7% 13.3% 6.7% 20.0% 100.0%
0 3 2 0 0 0 5

0.0% 60.0% 40.0% 0.0% 0.0% 0.0% 100.0%
0 0 2 0 3 1 6

0.0% 0.0% 33.3% 0.0% 50.0% 16.7% 100.0%
7 5 1 2 0 0 15

46.7% 33.3% 6.7% 13.3% 0.0% 0.0% 100.0%
8 7 12 4 0 0 31

25.8% 22.6% 38.7% 12.9% 0.0% 0.0% 100.0%
5 3 0 0 0 1 9

55.6% 33.3% 0.0% 0.0% 0.0% 11.1% 100.0%
15 17 10 1 4 1 48

31.3% 35.4% 20.8% 2.1% 8.3% 2.1% 100.0%
44 47 21 23 14 4 153

28.8% 30.7% 13.7% 15.0% 9.2% 2.6% 100.0%
33 32 43 23 11 8 150

22.0% 21.3% 28.7% 15.3% 7.3% 5.3% 100.0%
12 20 25 9 5 6 77

15.6% 26.0% 32.5% 11.7% 6.5% 7.8% 100.0%
1 4 8 2 4 3 22

4.5% 18.2% 36.4% 9.1% 18.2% 13.6% 100.0%
105 120 107 58 38 22 450

23.3% 26.7% 23.8% 12.9% 8.4% 4.9% 100.0%

ประเภท

ท่ีอยู่อาศัย

ระดับราคาท่ีอยู่

อาศัยท่ีต้องการ

อาคาร

พาณิชย์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

รวม

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

รวม

ร้อยละความเต็มใจจ่ายท่ีลดลงของต าแหน่งร้านค้าขายของช า รวม

บา้น

เด่ียว-

บา้นแฝด

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

ทาวน์เฮาส์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท
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ตารางที่ 4.25 
 

ความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งติดร้านค้าขายอาหาร 

 
 

จากตารางที่ 4.25 พบว่า ภาพรวมของผู้ตอบแบบสอบถามมีความเห็นว่าต าแหน่ง ติด

ร้านค้าขายอาหารมีผลทางลบต่อการตัดสินใจซ้ือโดยมีอัตราความเต็มใจจ่ายที่ลดลงไม่เกินร้อยละ 
2.50 โดยในระดับราคาที่ไม่เกิน 3 ล้านบาท พบว่ามีความยินดีจ่ายลดลงร้อยละไม่เกินร้อยละ 2.50 

และในระดับราคาที่สูงขึ้นพบว่ามีความยินดีจ่ายลดลงสูงขึ้นแต่ไม่เกินร้อยละ 5.00 
 

ไม่มีผลกระทบ 0.01%-2.5% 2.51%-5% 5.01%-7.5% 7.51%-10% > 10%
4 4 6 2 0 0 16

25.0% 25.0% 37.5% 12.5% 0.0% 0.0% 100.0%
19 27 14 13 10 3 86

22.1% 31.4% 16.3% 15.1% 11.6% 3.5% 100.0%
20 18 29 16 10 11 104

19.2% 17.3% 27.9% 15.4% 9.6% 10.6% 100.0%
6 14 21 9 6 7 63

9.5% 22.2% 33.3% 14.3% 9.5% 11.1% 100.0%
1 4 7 3 4 3 22

4.5% 18.2% 31.8% 13.6% 18.2% 13.6% 100.0%
4 18 3 0 1 0 26

15.4% 69.2% 11.5% 0.0% 3.8% 0.0% 100.0%
16 13 8 6 6 3 52

30.8% 25.0% 15.4% 11.5% 11.5% 5.8% 100.0%
1 7 1 1 2 3 15

6.7% 46.7% 6.7% 6.7% 13.3% 20.0% 100.0%
0 3 2 0 0 0 5

0.0% 60.0% 40.0% 0.0% 0.0% 0.0% 100.0%
3 0 0 1 2 0 6

50.0% 0.0% 0.0% 16.7% 33.3% 0.0% 100.0%
6 6 1 2 0 0 15

40.0% 40.0% 6.7% 13.3% 0.0% 0.0% 100.0%
6 10 9 5 1 0 31

19.4% 32.3% 29.0% 16.1% 3.2% 0.0% 100.0%
5 3 0 0 0 1 9

55.6% 33.3% 0.0% 0.0% 0.0% 11.1% 100.0%
11 22 9 3 3 0 48

22.9% 45.8% 18.8% 6.3% 6.3% 0.0% 100.0%
41 46 23 21 16 6 153

26.8% 30.1% 15.0% 13.7% 10.5% 3.9% 100.0%
27 35 39 22 13 14 150

18.0% 23.3% 26.0% 14.7% 8.7% 9.3% 100.0%
11 20 23 9 6 8 77

14.3% 26.0% 29.9% 11.7% 7.8% 10.4% 100.0%
1 4 7 3 4 3 22

4.5% 18.2% 31.8% 13.6% 18.2% 13.6% 100.0%
91 127 101 58 42 31 450

20.2% 28.2% 22.4% 12.9% 9.3% 6.9% 100.0%

ทาวน์เฮาส์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

อาคาร

พาณิชย์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

ประเภท

ท่ีอยู่อาศัย

ระดับราคาท่ีอยู่

อาศัยท่ีต้องการ
ร้อยละความเต็มใจจ่ายท่ีลดลงของต าแหน่งร้านขายอาหาร รวม

บา้น

เด่ียว-

บา้นแฝด

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

รวม

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

รวม
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ตารางที่ 4.26 
 

ความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งใกล้ส านักงานขายโครงการ 

 
 
จากตารางที่ 4.26 พบว่า ภาพรวมของผู้ตอบแบบสอบถามมีความเห็นว่าต าแหน่งใกล้

ส านักงานขายโครงการมีผลทางลบต่อการตัดสินใจซ้ือโดยมีอัตราความเต็มใจจ่ายที่ลดลงไม่เกินร้อยละ 
2.50 โดยในระดับราคาที่ไม่เกิน 3 ล้านบาท พบว่ามีความยินดีจ่ายลดลงร้อยละไม่เกินร้อยละ 2.50 

และในระดับราคาที่สูงขึ้นพบว่ามีความยินดีจ่ายลดลงสูงขึ้นแต่ไม่เกินร้อยละ 5.00 
 

ไม่มีผลกระทบ 0.01%-2.5% 2.51%-5% 5.01%-7.5% 7.51%-10% > 10%
6 5 5 0 0 0 16

37.5% 31.3% 31.3% 0.0% 0.0% 0.0% 100.0%

26 28 11 11 7 3 86

30.2% 32.6% 12.8% 12.8% 8.1% 3.5% 100.0%

37 20 23 18 4 2 104

35.6% 19.2% 22.1% 17.3% 3.8% 1.9% 100.0%

11 13 24 8 4 3 63

17.5% 20.6% 38.1% 12.7% 6.3% 4.8% 100.0%

3 6 5 5 2 1 22

13.6% 27.3% 22.7% 22.7% 9.1% 4.5% 100.0%

5 14 5 1 1 0 26

19.2% 53.8% 19.2% 3.8% 3.8% 0.0% 100.0%

7 21 10 10 4 0 52

13.5% 40.4% 19.2% 19.2% 7.7% 0.0% 100.0%

6 2 2 1 2 2 15

40.0% 13.3% 13.3% 6.7% 13.3% 13.3% 100.0%

0 2 3 0 0 0 5

0.0% 40.0% 60.0% 0.0% 0.0% 0.0% 100.0%

3 0 3 0 0 0 6

50.0% 0.0% 50.0% 0.0% 0.0% 0.0% 100.0%

6 5 2 1 1 0 15

40.0% 33.3% 13.3% 6.7% 6.7% 0.0% 100.0%

8 11 9 2 1 0 31

25.8% 35.5% 29.0% 6.5% 3.2% 0.0% 100.0%

4 4 0 0 0 1 9

44.4% 44.4% 0.0% 0.0% 0.0% 11.1% 100.0%

14 19 13 1 1 0 48

29.2% 39.6% 27.1% 2.1% 2.1% 0.0% 100.0%

39 54 23 22 12 3 153

25.5% 35.3% 15.0% 14.4% 7.8% 2.0% 100.0%

51 33 34 21 7 4 150

34.0% 22.0% 22.7% 14.0% 4.7% 2.7% 100.0%

15 19 27 8 4 4 77

19.5% 24.7% 35.1% 10.4% 5.2% 5.2% 100.0%

3 6 5 5 2 1 22

13.6% 27.3% 22.7% 22.7% 9.1% 4.5% 100.0%

122 131 102 57 26 12 450

27.1% 29.1% 22.7% 12.7% 5.8% 2.7% 100.0%

ร้อยละความเต็มใจจ่ายท่ีลดลงของต าแหน่งใกล้ส านักงานขายโครงการ รวม

บา้น

เด่ียว-

บา้นแฝด

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

ทาวน์เฮาส์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

ประเภท

ท่ีอยู่อาศัย

ระดับราคาท่ีอยู่

อาศัยท่ีต้องการ

อาคาร

พาณิชย์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

รวม

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

รวม
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ตารางที่ 4.27 
 

ความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งใกล้ส านักงานก่อสร้างโครงการ 

 
 
จากตารางที่ 4.27 พบว่า ภาพรวมของผู้ตอบแบบสอบถามมีความเห็นว่าต าแหน่งใกล้

ส านักงานก่อสร้างโครงการมีผลทางลบต่อการตัดสินใจซ้ือโดยมีอัตราความเต็มใจจ่ายที่ลดลงไม่เกิน
ร้อยละ 5.00 โดยในระดับราคาที่ไม่เกิน 5 ล้านบาท พบว่ามีความยินดีจ่ายลดลงร้อยละไม่เกินร้อยละ 

5.00 และในระดับราคาที่สูงขึ้นพบว่ามีความยินดีจ่ายลดลงสูงขึ้นแต่ไม่เกินร้อยละ 7.50 
 

ไม่มีผลกระทบ 0.01%-2.5% 2.51%-5% 5.01%-7.5% 7.51%-10% > 10%
4 1 3 6 1 1 16

25.0% 6.3% 18.8% 37.5% 6.3% 6.3% 100.0%
20 26 12 16 8 4 86

23.3% 30.2% 14.0% 18.6% 9.3% 4.7% 100.0%
27 17 25 21 12 2 104

26.0% 16.3% 24.0% 20.2% 11.5% 1.9% 100.0%
8 7 9 24 6 9 63

12.7% 11.1% 14.3% 38.1% 9.5% 14.3% 100.0%
3 1 7 7 1 3 22

13.6% 4.5% 31.8% 31.8% 4.5% 13.6% 100.0%
5 11 8 2 0 0 26

19.2% 42.3% 30.8% 7.7% 0.0% 0.0% 100.0%
7 14 14 9 7 1 52

13.5% 26.9% 26.9% 17.3% 13.5% 1.9% 100.0%
3 2 4 0 4 2 15

20.0% 13.3% 26.7% 0.0% 26.7% 13.3% 100.0%
0 2 2 0 1 0 5

0.0% 40.0% 40.0% 0.0% 20.0% 0.0% 100.0%
2 0 3 0 1 0 6

33.3% 0.0% 50.0% 0.0% 16.7% 0.0% 100.0%
2 5 5 2 1 0 15

13.3% 33.3% 33.3% 13.3% 6.7% 0.0% 100.0%
4 11 12 4 0 0 31

12.9% 35.5% 38.7% 12.9% 0.0% 0.0% 100.0%
5 3 0 0 0 1 9

55.6% 33.3% 0.0% 0.0% 0.0% 11.1% 100.0%
11 12 14 8 2 1 48

22.9% 25.0% 29.2% 16.7% 4.2% 2.1% 100.0%
29 45 31 27 16 5 153

19.0% 29.4% 20.3% 17.6% 10.5% 3.3% 100.0%
34 30 41 25 16 4 150

22.7% 20.0% 27.3% 16.7% 10.7% 2.7% 100.0%
13 12 11 24 7 10 77

16.9% 15.6% 14.3% 31.2% 9.1% 13.0% 100.0%
3 1 7 7 1 3 22

13.6% 4.5% 31.8% 31.8% 4.5% 13.6% 100.0%
90 100 104 91 42 23 450

20.0% 22.2% 23.1% 20.2% 9.3% 5.1% 100.0%

ประเภท

ท่ีอยู่อาศัย

ระดับราคาท่ีอยู่

อาศัยท่ีต้องการ
ร้อยละความเต็มใจจ่ายท่ีลดลงของต าแหน่งใกล้ส านักงานกอ่สร้างโครงการ รวม

บา้น

เด่ียว-

บา้นแฝด

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

รวม

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

รวม

ทาวน์เฮาส์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

อาคาร

พาณิชย์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท
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ตารางที่ 4.28 
 

ความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งใกล้ส านักงานนิติบุคคล 

 
 
จากตารางที่ 4.28 พบว่า ภาพรวมของผู้ตอบแบบสอบถามมีความเห็นว่าต าแหน่งใกล้

ส านักงานนิติบุคคลมีผลทางลบต่อการตัดสินใจซ้ือโดยมีอัตราความเต็มใจจ่ายที่ลดลงไม่เกินร้อยละ 
2.50 โดยในระดับราคาที่ไม่เกิน 5 ล้านบาท พบว่าไม่มีผลต่อการตัดสินใจซ้ือและในระดับราคาที่

สูงขึ้นพบว่ามีความยินดีจ่ายลดลงสูงขึ้นแต่ไม่เกินร้อยละ 2.50 
 

ไม่มีผลกระทบ 0.01%-2.5% 2.51%-5% 5.01%-7.5% 7.51%-10% > 10%
5 3 7 1 0 0 16

31.3% 18.8% 43.8% 6.3% 0.0% 0.0% 100.0%
26 27 11 11 6 5 86

30.2% 31.4% 12.8% 12.8% 7.0% 5.8% 100.0%
32 25 25 19 3 0 104

30.8% 24.0% 24.0% 18.3% 2.9% 0.0% 100.0%
6 22 16 7 7 5 63

9.5% 34.9% 25.4% 11.1% 11.1% 7.9% 100.0%
5 3 7 5 1 1 22

22.7% 13.6% 31.8% 22.7% 4.5% 4.5% 100.0%
9 10 4 3 0 0 26

34.6% 38.5% 15.4% 11.5% 0.0% 0.0% 100.0%
7 18 11 13 3 0 52

13.5% 34.6% 21.2% 25.0% 5.8% 0.0% 100.0%
5 2 3 1 2 2 15

33.3% 13.3% 20.0% 6.7% 13.3% 13.3% 100.0%
0 2 3 0 0 0 5

0.0% 40.0% 60.0% 0.0% 0.0% 0.0% 100.0%
2 0 4 0 0 0 6

33.3% 0.0% 66.7% 0.0% 0.0% 0.0% 100.0%
6 5 2 1 1 0 15

40.0% 33.3% 13.3% 6.7% 6.7% 0.0% 100.0%
6 10 13 2 0 0 31

19.4% 32.3% 41.9% 6.5% 0.0% 0.0% 100.0%
5 3 0 0 0 1 9

55.6% 33.3% 0.0% 0.0% 0.0% 11.1% 100.0%
16 13 15 4 0 0 48

33.3% 27.1% 31.3% 8.3% 0.0% 0.0% 100.0%
39 50 24 25 10 5 153

25.5% 32.7% 15.7% 16.3% 6.5% 3.3% 100.0%
43 37 41 22 5 2 150

28.7% 24.7% 27.3% 14.7% 3.3% 1.3% 100.0%
11 27 19 7 7 6 77

14.3% 35.1% 24.7% 9.1% 9.1% 7.8% 100.0%
5 3 7 5 1 1 22

22.7% 13.6% 31.8% 22.7% 4.5% 4.5% 100.0%
114 130 106 63 23 14 450

25.3% 28.9% 23.6% 14.0% 5.1% 3.1% 100.0%

ประเภท

ท่ีอยู่อาศัย

ระดับราคาท่ีอยู่

อาศัยท่ีต้องการ

อาคาร

พาณิชย์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

รวม

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

รวม

ร้อยละความเต็มใจจ่ายท่ีลดลงของต าแหน่งใกล้ส านักงานนิติบคุคล รวม

บา้น

เด่ียว-

บา้นแฝด

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

ทาวน์เฮาส์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท
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ตารางที่ 4.29 
 

ความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งติดบ้านตัวอย่างในโครงการ 

 
 
จากตารางที่ 4.29 พบว่า ภาพรวมของผู้ตอบแบบสอบถามมีความเห็นว่าต าแหน่งติด

บ้านตัวอย่างในโครงการมีผลทางลบต่อการตัดสินใจซ้ือโดยมีอัตราความเต็มใจจ่ายที่ลดลงไม่เกินร้อย

ละ 2.50 โดยในระดับราคาที่ไม่เกิน 3 ล้านบาท พบว่ามีความยินดีจ่ายลดลงร้อยละไม่เกินร้อยละ 
2.50 และในระดับราคาที่สูงขึ้นพบว่ามีความยินดีจ่ายลดลงสูงขึ้นแต่ไม่เกินร้อยละ 5.00 
 

ไม่มีผลกระทบ 0.01%-2.5% 2.51%-5% 5.01%-7.5% 7.51%-10% > 10%
4 6 5 1 0 0 16

25.0% 37.5% 31.3% 6.3% 0.0% 0.0% 100.0%
25 26 11 13 7 4 86

29.1% 30.2% 12.8% 15.1% 8.1% 4.7% 100.0%
31 25 30 13 5 0 104

29.8% 24.0% 28.8% 12.5% 4.8% 0.0% 100.0%
9 18 19 6 7 4 63

14.3% 28.6% 30.2% 9.5% 11.1% 6.3% 100.0%
3 4 7 6 1 1 22

13.6% 18.2% 31.8% 27.3% 4.5% 4.5% 100.0%
6 14 4 1 1 0 26

23.1% 53.8% 15.4% 3.8% 3.8% 0.0% 100.0%
8 21 11 10 1 1 52

15.4% 40.4% 21.2% 19.2% 1.9% 1.9% 100.0%
5 3 2 1 2 2 15

33.3% 20.0% 13.3% 6.7% 13.3% 13.3% 100.0%
0 2 3 0 0 0 5

0.0% 40.0% 60.0% 0.0% 0.0% 0.0% 100.0%
3 0 3 0 0 0 6

50.0% 0.0% 50.0% 0.0% 0.0% 0.0% 100.0%
6 4 4 0 1 0 15

40.0% 26.7% 26.7% 0.0% 6.7% 0.0% 100.0%
6 11 11 2 1 0 31

19.4% 35.5% 35.5% 6.5% 3.2% 0.0% 100.0%
5 3 0 0 0 1 9

55.6% 33.3% 0.0% 0.0% 0.0% 11.1% 100.0%
13 20 12 2 1 0 48

27.1% 41.7% 25.0% 4.2% 2.1% 0.0% 100.0%
39 51 26 23 9 5 153

25.5% 33.3% 17.0% 15.0% 5.9% 3.3% 100.0%
42 39 43 16 8 2 150

28.0% 26.0% 28.7% 10.7% 5.3% 1.3% 100.0%
14 23 22 6 7 5 77

18.2% 29.9% 28.6% 7.8% 9.1% 6.5% 100.0%
3 4 7 6 1 1 22

13.6% 18.2% 31.8% 27.3% 4.5% 4.5% 100.0%
111 137 110 53 26 13 450

24.7% 30.4% 24.4% 11.8% 5.8% 2.9% 100.0%

ทาวน์เฮาส์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

อาคาร

พาณิชย์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

ประเภท

ท่ีอยู่อาศัย

ระดับราคาท่ีอยู่

อาศัยท่ีต้องการ
ร้อยละความเต็มใจจ่ายท่ีลดลงของต าแหน่งบา้นตัวอย่างของโครงการ รวม

บา้น

เด่ียว-

บา้นแฝด

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

รวม

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

รวม
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ตารางที่ 4.30 
 

ความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งใกล้วัด 

 
 
จากตารางที่ 4.30 พบว่า ภาพรวมของผู้ตอบแบบสอบถามมีความเห็นว่าต าแหน่งใกล้

วัดมีผลทางลบต่อการตัดสินใจซ้ือโดยมีอัตราความเต็มใจจ่ายที่ลดลงไม่เกินร้อยละ 2.50 โดยในระดับ
ราคาที่ไม่เกิน 5 ล้านบาท พบว่ามีความยินดีจ่ายลดลงร้อยละไม่เกินร้อยละ 2.50 และในระดับราคาที่

สูงขึ้นพบว่ามีความยินดีจ่ายลดลงสูงขึ้นแต่ไม่เกินร้อยละ 5.00 
 

ไม่มีผลกระทบ 0.01%-2.5% 2.51%-5% 5.01%-7.5% 7.51%-10% > 10%
7 0 1 3 3 2 16

43.8% 0.0% 6.3% 18.8% 18.8% 12.5% 100.0%
20 20 15 18 4 9 86

23.3% 23.3% 17.4% 20.9% 4.7% 10.5% 100.0%
14 25 17 9 14 25 104

13.5% 24.0% 16.3% 8.7% 13.5% 24.0% 100.0%
5 7 23 3 6 19 63

7.9% 11.1% 36.5% 4.8% 9.5% 30.2% 100.0%
1 7 2 4 6 2 22

4.5% 31.8% 9.1% 18.2% 27.3% 9.1% 100.0%
1 16 5 1 0 3 26

3.8% 61.5% 19.2% 3.8% 0.0% 11.5% 100.0%
11 12 8 8 2 11 52

21.2% 23.1% 15.4% 15.4% 3.8% 21.2% 100.0%
2 2 3 0 1 7 15

13.3% 13.3% 20.0% 0.0% 6.7% 46.7% 100.0%
0 0 0 4 0 1 5

0.0% 0.0% 0.0% 80.0% 0.0% 20.0% 100.0%
0 2 3 0 0 1 6

0.0% 33.3% 50.0% 0.0% 0.0% 16.7% 100.0%
6 5 1 1 1 1 15

40.0% 33.3% 6.7% 6.7% 6.7% 6.7% 100.0%
5 9 10 3 0 4 31

16.1% 29.0% 32.3% 9.7% 0.0% 12.9% 100.0%
4 3 1 0 0 1 9

44.4% 33.3% 11.1% 0.0% 0.0% 11.1% 100.0%
8 18 9 4 3 6 48

16.7% 37.5% 18.8% 8.3% 6.3% 12.5% 100.0%
37 37 24 27 7 21 153

24.2% 24.2% 15.7% 17.6% 4.6% 13.7% 100.0%
21 36 30 12 15 36 150

14.0% 24.0% 20.0% 8.0% 10.0% 24.0% 100.0%
9 10 24 7 6 21 77

11.7% 13.0% 31.2% 9.1% 7.8% 27.3% 100.0%
1 7 2 4 6 2 22

4.5% 31.8% 9.1% 18.2% 27.3% 9.1% 100.0%
76 108 89 54 37 86 450

16.9% 24.0% 19.8% 12.0% 8.2% 19.1% 100.0%

ร้อยละความเต็มใจจ่ายท่ีลดลงของต าแหน่งใกล้วัด รวม

บา้น

เด่ียว-

บา้นแฝด

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

ทาวน์เฮาส์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

ประเภท

ท่ีอยู่อาศัย

ระดับราคาท่ีอยู่

อาศัยท่ีต้องการ

อาคาร

พาณิชย์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

รวม

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

รวม
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ตารางที่ 4.31 
 

ความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งใกล้มัสยิด 

 
 
จากตารางที่ 4.31 พบว่า ภาพรวมของผู้ตอบแบบสอบถามมีความเห็นว่าต าแหน่งใกล้

มัสยิดมีผลทางลบต่อการตัดสินใจซ้ือโดยมีอัตราความเต็มใจจ่ายที่ลดลงมากกว่าร้อยละ 10 ในระดับ
ราคาต้ังแต่ 3 ล้านบาทขึ้นไป 

 
 

ไม่มีผลกระทบ 0.01%-2.5% 2.51%-5% 5.01%-7.5% 7.51%-10% > 10%
4 0 2 4 3 3 16

25.0% 0.0% 12.5% 25.0% 18.8% 18.8% 100.0%
14 22 12 15 10 13 86

16.3% 25.6% 14.0% 17.4% 11.6% 15.1% 100.0%
12 20 14 12 14 32 104

11.5% 19.2% 13.5% 11.5% 13.5% 30.8% 100.0%
4 7 21 6 1 24 63

6.3% 11.1% 33.3% 9.5% 1.6% 38.1% 100.0%
1 3 3 2 6 7 22

4.5% 13.6% 13.6% 9.1% 27.3% 31.8% 100.0%
0 7 10 6 0 3 26

0.0% 26.9% 38.5% 23.1% 0.0% 11.5% 100.0%
7 2 11 13 9 10 52

13.5% 3.8% 21.2% 25.0% 17.3% 19.2% 100.0%
2 2 2 1 1 7 15

13.3% 13.3% 13.3% 6.7% 6.7% 46.7% 100.0%
0 0 0 1 3 1 5

0.0% 0.0% 0.0% 20.0% 60.0% 20.0% 100.0%
0 2 3 0 0 1 6

0.0% 33.3% 50.0% 0.0% 0.0% 16.7% 100.0%
1 4 2 3 1 4 15

6.7% 26.7% 13.3% 20.0% 6.7% 26.7% 100.0%
3 3 6 10 3 6 31

9.7% 9.7% 19.4% 32.3% 9.7% 19.4% 100.0%
0 0 4 1 3 1 9

0.0% 0.0% 44.4% 11.1% 33.3% 11.1% 100.0%
4 9 15 10 3 7 48

8.3% 18.8% 31.3% 20.8% 6.3% 14.6% 100.0%
22 28 25 31 20 27 153

14.4% 18.3% 16.3% 20.3% 13.1% 17.6% 100.0%
17 25 22 23 18 45 150

11.3% 16.7% 14.7% 15.3% 12.0% 30.0% 100.0%
4 7 25 8 7 26 77

5.2% 9.1% 32.5% 10.4% 9.1% 33.8% 100.0%
1 3 3 2 6 7 22

4.5% 13.6% 13.6% 9.1% 27.3% 31.8% 100.0%
48 72 90 74 54 112 450

10.7% 16.0% 20.0% 16.4% 12.0% 24.9% 100.0%

ประเภท

ท่ีอยู่อาศัย

ระดับราคาท่ีอยู่

อาศัยท่ีต้องการ
ร้อยละความเต็มใจจ่ายที่ลดลงของต าแหน่งใกล้มัสยิด รวม

บา้น

เด่ียว-

บา้นแฝด

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

รวม

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

รวม

ทาวน์เฮาส์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

อาคาร

พาณิชย์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท



69 
 

ตารางที่ 4.32 
 

ความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งใกล้ชุมชนแออัด 

 
 
จากตารางที่ 4.32 พบว่า ภาพรวมของผู้ตอบแบบสอบถามมีความเห็นว่าต าแหน่งใกล้

ชุมชนแออัดมีผลทางลบต่อการตัดสินใจซ้ือโดยมีอัตราความเต็มใจจ่ายที่ลดลงมากกว่าร้อยละ 10 ใน

ระดับราคาต้ังแต่ 3 ล้านบาทขึ้นไป 
 

 

ไม่มีผลกระทบ 0.01%-2.5% 2.51%-5% 5.01%-7.5% 7.51%-10% > 10%
2 1 3 5 3 2 16

12.5% 6.3% 18.8% 31.3% 18.8% 12.5% 100.0%
7 20 26 15 5 13 86

8.1% 23.3% 30.2% 17.4% 5.8% 15.1% 100.0%
9 12 16 17 12 38 104

8.7% 11.5% 15.4% 16.3% 11.5% 36.5% 100.0%
3 4 14 15 8 19 63

4.8% 6.3% 22.2% 23.8% 12.7% 30.2% 100.0%
1 1 3 6 3 8 22

4.5% 4.5% 13.6% 27.3% 13.6% 36.4% 100.0%
1 10 6 2 4 3 26

3.8% 38.5% 23.1% 7.7% 15.4% 11.5% 100.0%
2 2 8 20 7 13 52

3.8% 3.8% 15.4% 38.5% 13.5% 25.0% 100.0%
1 3 1 1 2 7 15

6.7% 20.0% 6.7% 6.7% 13.3% 46.7% 100.0%
0 0 0 1 3 1 5

0.0% 0.0% 0.0% 20.0% 60.0% 20.0% 100.0%
5 0 0 0 0 1 6

83.3% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 16.7% 100.0%
2 4 2 1 1 5 15

13.3% 26.7% 13.3% 6.7% 6.7% 33.3% 100.0%
0 3 6 12 6 4 31

0.0% 9.7% 19.4% 38.7% 19.4% 12.9% 100.0%
0 0 4 1 3 1 9

0.0% 0.0% 44.4% 11.1% 33.3% 11.1% 100.0%
8 11 9 7 7 6 48

16.7% 22.9% 18.8% 14.6% 14.6% 12.5% 100.0%
11 26 36 36 13 31 153

7.2% 17.0% 23.5% 23.5% 8.5% 20.3% 100.0%
10 18 23 30 20 49 150

6.7% 12.0% 15.3% 20.0% 13.3% 32.7% 100.0%
3 4 18 17 14 21 77

3.9% 5.2% 23.4% 22.1% 18.2% 27.3% 100.0%
1 1 3 6 3 8 22

4.5% 4.5% 13.6% 27.3% 13.6% 36.4% 100.0%
33 60 89 96 57 115 450

7.3% 13.3% 19.8% 21.3% 12.7% 25.6% 100.0%

ประเภท

ท่ีอยู่อาศัย

ระดับราคาท่ีอยู่

อาศัยท่ีต้องการ

อาคาร

พาณิชย์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

รวม

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

รวม

ร้อยละความเต็มใจจ่ายท่ีลดลงของต าแหน่งใกล้ชมุชนแออดั รวม

บา้น

เด่ียว-

บา้นแฝด

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

ทาวน์เฮาส์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท



70 
 

ตารางที่ 4.33 
 

ความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งใกล้ที่รกร้างว่างเปล่า 

 
 

จากตารางที่ 4.33 พบว่า ภาพรวมของผู้ตอบแบบสอบถามมีความเห็นว่าต าแหน่งใกล้
ชุมชนแออัดมีผลทางลบต่อการตัดสินใจซ้ือโดยมีอัตราความเต็มใจจ่ายที่ลดลงไม่เกินร้อยละ 2.50 โดย

ในระดับราคาที่ไม่เกิน 3 ล้านบาท พบว่ามีความยินดีจ่ายลดลงร้อยละไม่เกินร้อยละ 2.50 และใน
ระดับราคาที่สูงขึ้นพบว่ามีความยินดีจ่ายลดลงสูงขึ้นแต่ไม่เกินร้อยละ 5.00 
 

ไม่มีผลกระทบ 0.01%-2.5% 2.51%-5% 5.01%-7.5% 7.51%-10% > 10%
2 2 5 2 4 1 16

12.5% 12.5% 31.3% 12.5% 25.0% 6.3% 100.0%
11 27 13 18 7 10 86

12.8% 31.4% 15.1% 20.9% 8.1% 11.6% 100.0%
22 19 17 10 13 23 104

21.2% 18.3% 16.3% 9.6% 12.5% 22.1% 100.0%
6 12 15 6 7 17 63

9.5% 19.0% 23.8% 9.5% 11.1% 27.0% 100.0%
2 3 4 7 1 5 22

9.1% 13.6% 18.2% 31.8% 4.5% 22.7% 100.0%
3 15 1 5 0 2 26

11.5% 57.7% 3.8% 19.2% 0.0% 7.7% 100.0%
6 12 9 12 4 9 52

11.5% 23.1% 17.3% 23.1% 7.7% 17.3% 100.0%
2 1 2 2 4 4 15

13.3% 6.7% 13.3% 13.3% 26.7% 26.7% 100.0%
0 0 0 4 1 0 5

0.0% 0.0% 0.0% 80.0% 20.0% 0.0% 100.0%
2 0 0 0 0 4 6

33.3% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 66.7% 100.0%
3 4 4 2 0 2 15

20.0% 26.7% 26.7% 13.3% 0.0% 13.3% 100.0%
5 5 9 8 2 2 31

16.1% 16.1% 29.0% 25.8% 6.5% 6.5% 100.0%
3 2 3 0 0 1 9

33.3% 22.2% 33.3% 0.0% 0.0% 11.1% 100.0%
7 17 6 7 4 7 48

14.6% 35.4% 12.5% 14.6% 8.3% 14.6% 100.0%
20 43 26 32 11 21 153

13.1% 28.1% 17.0% 20.9% 7.2% 13.7% 100.0%
29 25 28 20 19 29 150

19.3% 16.7% 18.7% 13.3% 12.7% 19.3% 100.0%
9 14 18 10 8 18 77

11.7% 18.2% 23.4% 13.0% 10.4% 23.4% 100.0%
2 3 4 7 1 5 22

9.1% 13.6% 18.2% 31.8% 4.5% 22.7% 100.0%
67 102 82 76 43 80 450

14.9% 22.7% 18.2% 16.9% 9.6% 17.8% 100.0%

ทาวน์เฮาส์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

อาคาร

พาณิชย์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

ประเภท

ท่ีอยู่อาศัย

ระดับราคาท่ีอยู่

อาศัยท่ีต้องการ
ร้อยละความเต็มใจจ่ายท่ีลดลงของต าแหน่งใกล้ท่ีรกร้างว่างเปล่า รวม

บา้น

เด่ียว-

บา้นแฝด

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

รวม

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

รวม
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ตารางที่ 4.34 
 

ความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งใกล้โรงงานอุตสาหกรรม 

 
 

จากตารางที่ 4.34 พบว่า ภาพรวมของผู้ตอบแบบสอบถามมีความเห็นว่าต าแหน่งใกล้
โรงงานอุตสาหกรรมมีผลทางลบต่อการตัดสินใจซ้ือโดยมีอัตราความเต็มใจจ่ายที่ลดลงมากกว่าร้อยละ 

10 ในทุกระดับราคาของที่อยู่อาศัย 
 

 

ไม่มีผลกระทบ 0.01%-2.5% 2.51%-5% 5.01%-7.5% 7.51%-10% > 10%
2 2 1 1 7 3 16

12.5% 12.5% 6.3% 6.3% 43.8% 18.8% 100.0%
6 15 16 14 18 17 86

7.0% 17.4% 18.6% 16.3% 20.9% 19.8% 100.0%
7 8 13 17 15 44 104

6.7% 7.7% 12.5% 16.3% 14.4% 42.3% 100.0%
3 4 7 19 8 22 63

4.8% 6.3% 11.1% 30.2% 12.7% 34.9% 100.0%
1 0 2 7 0 12 22

4.5% 0.0% 9.1% 31.8% 0.0% 54.5% 100.0%
0 6 6 3 6 5 26

0.0% 23.1% 23.1% 11.5% 23.1% 19.2% 100.0%
3 4 8 13 9 15 52

5.8% 7.7% 15.4% 25.0% 17.3% 28.8% 100.0%
0 1 3 1 3 7 15

0.0% 6.7% 20.0% 6.7% 20.0% 46.7% 100.0%
0 0 0 0 0 5 5

0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 100.0% 100.0%
2 0 0 0 0 4 6

33.3% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 66.7% 100.0%
0 6 3 2 1 3 15

0.0% 40.0% 20.0% 13.3% 6.7% 20.0% 100.0%
0 2 3 8 8 10 31

0.0% 6.5% 9.7% 25.8% 25.8% 32.3% 100.0%
0 1 4 0 2 2 9

0.0% 11.1% 44.4% 0.0% 22.2% 22.2% 100.0%
4 8 7 4 13 12 48

8.3% 16.7% 14.6% 8.3% 27.1% 25.0% 100.0%
9 25 27 29 28 35 153

5.9% 16.3% 17.6% 19.0% 18.3% 22.9% 100.0%
7 11 19 26 26 61 150

4.7% 7.3% 12.7% 17.3% 17.3% 40.7% 100.0%
3 5 11 19 10 29 77

3.9% 6.5% 14.3% 24.7% 13.0% 37.7% 100.0%
1 0 2 7 0 12 22

4.5% 0.0% 9.1% 31.8% 0.0% 54.5% 100.0%
24 49 66 85 77 149 450

5.3% 10.9% 14.7% 18.9% 17.1% 33.1% 100.0%

ร้อยละความเต็มใจจ่ายท่ีลดลงของต าแหน่งใกล้โรงงานอตุสาหกรรม รวม

บา้น

เด่ียว-

บา้นแฝด

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

ทาวน์เฮาส์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

ประเภท

ท่ีอยู่อาศัย

ระดับราคาท่ีอยู่

อาศัยท่ีต้องการ

อาคาร

พาณิชย์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

รวม

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

รวม



72 
 

ตารางที่ 4.35 
 

ความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งใกล้แคมป์คนงาน 

 
 
จากตารางที่ 4.35 พบว่า ภาพรวมของผู้ตอบแบบสอบถามมีความเห็นว่าต าแหน่งใกล้

แคมป์คนงานมีผลทางลบต่อการตัดสินใจซ้ือโดยมีอัตราความเต็มใจจ่ายที่ลดลงมากกว่าร้อยละ 10 ใน

ระดับราคาต้ังแต่ 2 ล้านบาทขึ้นไป 
 
 

ไม่มีผลกระทบ 0.01%-2.5% 2.51%-5% 5.01%-7.5% 7.51%-10% > 10%
2 2 0 6 4 2 16

12.5% 12.5% 0.0% 37.5% 25.0% 12.5% 100.0%
7 17 18 23 2 19 86

8.1% 19.8% 20.9% 26.7% 2.3% 22.1% 100.0%
8 11 18 15 14 38 104

7.7% 10.6% 17.3% 14.4% 13.5% 36.5% 100.0%
4 6 6 21 4 22 63

6.3% 9.5% 9.5% 33.3% 6.3% 34.9% 100.0%
1 1 3 9 2 6 22

4.5% 4.5% 13.6% 40.9% 9.1% 27.3% 100.0%
1 9 10 1 1 4 26

3.8% 34.6% 38.5% 3.8% 3.8% 15.4% 100.0%
4 9 12 12 2 13 52

7.7% 17.3% 23.1% 23.1% 3.8% 25.0% 100.0%
0 1 4 0 2 8 15

0.0% 6.7% 26.7% 0.0% 13.3% 53.3% 100.0%
0 0 0 1 2 2 5

0.0% 0.0% 0.0% 20.0% 40.0% 40.0% 100.0%
2 0 3 0 0 1 6

33.3% 0.0% 50.0% 0.0% 0.0% 16.7% 100.0%
0 4 4 1 1 5 15

0.0% 26.7% 26.7% 6.7% 6.7% 33.3% 100.0%
2 3 7 10 4 5 31

6.5% 9.7% 22.6% 32.3% 12.9% 16.1% 100.0%
0 4 2 2 0 1 9

0.0% 44.4% 22.2% 22.2% 0.0% 11.1% 100.0%
5 11 13 7 5 7 48

10.4% 22.9% 27.1% 14.6% 10.4% 14.6% 100.0%
11 30 34 36 5 37 153

7.2% 19.6% 22.2% 23.5% 3.3% 24.2% 100.0%
10 15 29 25 20 51 150

6.7% 10.0% 19.3% 16.7% 13.3% 34.0% 100.0%
4 10 8 24 6 25 77

5.2% 13.0% 10.4% 31.2% 7.8% 32.5% 100.0%
1 1 3 9 2 6 22

4.5% 4.5% 13.6% 40.9% 9.1% 27.3% 100.0%
31 67 87 101 38 126 450

6.9% 14.9% 19.3% 22.4% 8.4% 28.0% 100.0%

ประเภท

ท่ีอยู่อาศัย

ระดับราคาท่ีอยู่

อาศัยท่ีต้องการ
ร้อยละความเต็มใจจ่ายท่ีลดลงของต าแหน่งใกล้แคมปค์นงาน รวม

บา้น

เด่ียว-

บา้นแฝด

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

รวม

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

รวม

ทาวน์เฮาส์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

อาคาร

พาณิชย์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท



73 
 

ตารางที่ 4.36 
 

ความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งติดเพ่ือนบ้านต่อเติมโรงรถหน้าบ้านจนติดรั้วด้านหน้า 

 
 

จากตารางที่ 4.36 พบว่า ภาพรวมของผู้ตอบแบบสอบถามมีความเห็นว่าต าแหน่งติด
เพ่ือนบ้านต่อเติมโรงรถหน้าบ้านจนติดรั้วด้านหน้ามีผลทางลบต่อการตัดสินใจซ้ือโดยมีอัตราความเต็ม

ใจจ่ายที่ลดลงไม่เกินร้อยละ 2.50 โดยในระดับราคาที่ไม่เกิน 3 ล้านบาท พบว่ามีความยินดีจ่ายลดลง
ร้อยละไม่เกินร้อยละ 2.50 และในระดับราคาที่สูงขึ้นพบว่ามีความยินดีจ่ายลดลงสูงขึ้นแต่ไม่เกินร้อย
ละ 5.00 

ไม่มีผลกระทบ 0.01%-2.5% 2.51%-5% 5.01%-7.5% 7.51%-10% > 10%
4 3 7 0 2 0 16

25.0% 18.8% 43.8% 0.0% 12.5% 0.0% 100.0%
20 26 17 9 7 7 86

23.3% 30.2% 19.8% 10.5% 8.1% 8.1% 100.0%
28 20 20 14 12 10 104

26.9% 19.2% 19.2% 13.5% 11.5% 9.6% 100.0%
9 10 23 10 6 5 63

14.3% 15.9% 36.5% 15.9% 9.5% 7.9% 100.0%
3 3 5 4 5 2 22

13.6% 13.6% 22.7% 18.2% 22.7% 9.1% 100.0%
4 15 3 2 2 0 26

15.4% 57.7% 11.5% 7.7% 7.7% 0.0% 100.0%
17 16 9 5 5 0 52

32.7% 30.8% 17.3% 9.6% 9.6% 0.0% 100.0%
3 2 3 4 2 1 15

20.0% 13.3% 20.0% 26.7% 13.3% 6.7% 100.0%
0 1 3 1 0 0 5

0.0% 20.0% 60.0% 20.0% 0.0% 0.0% 100.0%
2 0 0 0 0 4 6

33.3% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 66.7% 100.0%
4 10 0 1 0 0 15

26.7% 66.7% 0.0% 6.7% 0.0% 0.0% 100.0%
5 10 9 4 2 1 31

16.1% 32.3% 29.0% 12.9% 6.5% 3.2% 100.0%
3 5 0 0 0 1 9

33.3% 55.6% 0.0% 0.0% 0.0% 11.1% 100.0%
10 18 10 2 4 4 48

20.8% 37.5% 20.8% 4.2% 8.3% 8.3% 100.0%
41 52 26 15 12 7 153

26.8% 34.0% 17.0% 9.8% 7.8% 4.6% 100.0%
36 32 32 22 16 12 150

24.0% 21.3% 21.3% 14.7% 10.7% 8.0% 100.0%
12 16 26 11 6 6 77

15.6% 20.8% 33.8% 14.3% 7.8% 7.8% 100.0%
3 3 5 4 5 2 22

13.6% 13.6% 22.7% 18.2% 22.7% 9.1% 100.0%
102 121 99 54 43 31 450

22.7% 26.9% 22.0% 12.0% 9.6% 6.9% 100.0%

ประเภท

ท่ีอยู่อาศัย

ระดับราคาท่ีอยู่

อาศัยท่ีต้องการ

อาคาร

พาณิชย์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

รวม

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

รวม

ร้อยละความเต็มใจจ่ายที่ลดลงของต าแหน่งเพื่อนบา้นต่อเติมโรงรถด้านหน้าบา้น รวม

บา้น

เด่ียว-

บา้นแฝด

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

ทาวน์เฮาส์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท
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ตารางที่ 4.37 
 

ความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งติดเพ่ือนบ้านต่อเติมด้านข้างหรือด้านหลังจนชิดรั้วระหว่างแปลง 

 
 
จากตารางที่ 4.37 พบว่า ภาพรวมของผู้ตอบแบบสอบถามมีความเห็นว่าต าแหน่งติด

เพ่ือนบ้านต่อเติมด้านข้างหรือด้านหลังจนชิดรั้วระหว่างแปลงมีผลทางลบต่อการตัดสินใจซ้ือโดยมี

อัตราความเต็มใจจ่ายที่ลดลงไม่เกินร้อยละ 2.50 โดยในระดับราคาที่ไม่เกิน 5 ล้านบาท พบว่ามีความ
ยินดีจ่ายลดลงร้อยละไม่เกินร้อยละ 2.50 และในระดับราคาที่สูงขึ้นพบว่ามีความยินดีจ่ายลดลงสูงขึ้น
แต่ไม่เกินร้อยละ 5.00 

ไม่มีผลกระทบ 0.01%-2.5% 2.51%-5% 5.01%-7.5% 7.51%-10% > 10%
3 3 7 0 3 0 16

18.8% 18.8% 43.8% 0.0% 18.8% 0.0% 100.0%
17 26 20 9 7 7 86

19.8% 30.2% 23.3% 10.5% 8.1% 8.1% 100.0%
17 29 21 12 17 8 104

16.3% 27.9% 20.2% 11.5% 16.3% 7.7% 100.0%
8 8 18 14 7 8 63

12.7% 12.7% 28.6% 22.2% 11.1% 12.7% 100.0%
2 3 6 5 4 2 22

9.1% 13.6% 27.3% 22.7% 18.2% 9.1% 100.0%
6 10 6 3 1 0 26

23.1% 38.5% 23.1% 11.5% 3.8% 0.0% 100.0%
17 16 7 8 3 1 52

32.7% 30.8% 13.5% 15.4% 5.8% 1.9% 100.0%
3 3 2 4 1 2 15

20.0% 20.0% 13.3% 26.7% 6.7% 13.3% 100.0%
0 1 3 1 0 0 5

0.0% 20.0% 60.0% 20.0% 0.0% 0.0% 100.0%
2 0 0 0 0 4 6

33.3% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 66.7% 100.0%
4 8 3 0 0 0 15

26.7% 53.3% 20.0% 0.0% 0.0% 0.0% 100.0%
4 11 10 2 3 1 31

12.9% 35.5% 32.3% 6.5% 9.7% 3.2% 100.0%
3 4 1 0 0 1 9

33.3% 44.4% 11.1% 0.0% 0.0% 11.1% 100.0%
11 13 13 3 4 4 48

22.9% 27.1% 27.1% 6.3% 8.3% 8.3% 100.0%
38 50 30 17 10 8 153

24.8% 32.7% 19.6% 11.1% 6.5% 5.2% 100.0%
24 43 33 18 21 11 150

16.0% 28.7% 22.0% 12.0% 14.0% 7.3% 100.0%
11 13 22 15 7 9 77

14.3% 16.9% 28.6% 19.5% 9.1% 11.7% 100.0%
2 3 6 5 4 2 22

9.1% 13.6% 27.3% 22.7% 18.2% 9.1% 100.0%
86 122 104 58 46 34 450

19.1% 27.1% 23.1% 12.9% 10.2% 7.6% 100.0%

ทาวน์เฮาส์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

อาคาร

พาณิชย์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

ประเภท

ท่ีอยู่อาศัย

ระดับราคาท่ีอยู่

อาศัยท่ีต้องการ
ร้อยละความเต็มใจจ่ายท่ีลดลงของต าแหน่งเพื่อนบา้นต่อเติมด้านขา้ง/บา้นด้านหลัง รวม

บา้น

เด่ียว-

บา้นแฝด

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

รวม

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

รวม
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ตารางที่ 4.38 
 

ความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งติดเพ่ือนบ้านทาสีบ้านด้วยสีฉูดฉาด 

 
 

จากตารางที่ 4.38 พบว่า ภาพรวมของผู้ตอบแบบสอบถามมีความเห็นว่าต าแหน่งติดติด
เพ่ือนบ้านทาสีบ้านด้วยสีฉูดฉาดไม่มีผลต่อการตัดสินใจซ้ือโดยในระดับราคาต้ังแต่ 5 ล้านบาท พบว่า

มีความยินดีจ่ายลดลงร้อยละไม่เกินร้อยละ 2.50  
 

ไม่มีผลกระทบ 0.01%-2.5% 2.51%-5% 5.01%-7.5% 7.51%-10% > 10%
7 4 4 0 0 1 16

43.8% 25.0% 25.0% 0.0% 0.0% 6.3% 100.0%
32 17 15 11 4 7 86

37.2% 19.8% 17.4% 12.8% 4.7% 8.1% 100.0%
41 21 16 13 3 10 104

39.4% 20.2% 15.4% 12.5% 2.9% 9.6% 100.0%
18 15 9 9 7 5 63

28.6% 23.8% 14.3% 14.3% 11.1% 7.9% 100.0%
4 2 5 4 4 3 22

18.2% 9.1% 22.7% 18.2% 18.2% 13.6% 100.0%
10 12 3 0 0 1 26

38.5% 46.2% 11.5% 0.0% 0.0% 3.8% 100.0%
11 22 9 5 4 1 52

21.2% 42.3% 17.3% 9.6% 7.7% 1.9% 100.0%
5 5 1 2 1 1 15

33.3% 33.3% 6.7% 13.3% 6.7% 6.7% 100.0%
0 4 1 0 0 0 5

0.0% 80.0% 20.0% 0.0% 0.0% 0.0% 100.0%
4 0 0 0 0 2 6

66.7% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 33.3% 100.0%
1 10 3 1 0 0 15

6.7% 66.7% 20.0% 6.7% 0.0% 0.0% 100.0%
7 9 10 3 0 2 31

22.6% 29.0% 32.3% 9.7% 0.0% 6.5% 100.0%
3 5 0 0 0 1 9

33.3% 55.6% 0.0% 0.0% 0.0% 11.1% 100.0%
21 16 7 0 0 4 48

43.8% 33.3% 14.6% 0.0% 0.0% 8.3% 100.0%
44 49 27 17 8 8 153

28.8% 32.0% 17.6% 11.1% 5.2% 5.2% 100.0%
53 35 27 18 4 13 150

35.3% 23.3% 18.0% 12.0% 2.7% 8.7% 100.0%
21 24 10 9 7 6 77

27.3% 31.2% 13.0% 11.7% 9.1% 7.8% 100.0%
4 2 5 4 4 3 22

18.2% 9.1% 22.7% 18.2% 18.2% 13.6% 100.0%
143 126 76 48 23 34 450

31.8% 28.0% 16.9% 10.7% 5.1% 7.6% 100.0%

ร้อยละความเต็มใจจ่ายท่ีลดลงของต าแหน่งใกล้เพื่อนบา้นทาสีด้วยสีฉดูฉาด รวม

บา้น

เด่ียว-

บา้นแฝด

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

ทาวน์เฮาส์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

ประเภท

ท่ีอยู่อาศัย

ระดับราคาท่ีอยู่

อาศัยท่ีต้องการ

อาคาร

พาณิชย์

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

รวม

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท

2.00-3.00 ล้านบาท

3.01-5.00 ล้านบาท

5.01-10.00 ล้านบาท

>+10.00 ล้านบาท

รวม
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4.4 สร ุป 
 

หลังจากได้เก็บข้อมูลด้วยแบบสอบถาม ผู้วิจัยได้แสดงผลในประเด็นด้านต่าง ๆ ดัง
ข้อมูลข้างต้นดังต่อไปนี้ 

 

4.4.1 ข้อมูลประชากรศาสตร์และลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจ 
4.4.2 ข้อมูลด้านความต้องการที่อยู่อาศัย 

4.4.3 ข้อมูลการประเมินความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศัย 
(1) การประเมินความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศัยที่ดี 
(2) การประเมินความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศัยที่ไม่ดี 

4.4.4 ผลที่ได้จากการวิเคราะห์ข้อมูลด้านต่าง ๆ ผู้วิจัย จะน าผลที่ได้ไปสรุป ตาม
วัตถุประสงค์ และเป็นแนวทางในการศึกษาถึงอัตราความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศัย 

ในหมู่บ้านจัดสรร ในเขตพ้ืนที่กรุงเทพมหานครและปริมณฑล 
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บทที่ 5 
สร ุปผลการ วิจ ัยและข้อเสนอแนะ 

 
การวิจัยเรื่องความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศัยในโครงหมู่บ้านจัดสรร 

เป็นการวิ จัยเชิงส ารวจ ( Survey Research)  ใน เขต พ้ืนที่ กรุง เทพมหา นครและ ปริมณฑล มี

วัตถุประสงค์เพ่ือศึกษาเรื่องร้อยละความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศัย ในหมู่บ้านจัดสรร 
ในเขตพ้ืนที่กรุงเทพมหานครและปริมณฑลของที่อยู่อาศัยประเภท บ้านเด่ียว บ้านแฝด ทาวน์เฮาส์

และอาคารพาณิชย์ ในแต่ละระดับราคา โดยกลุ่มตัวอย่างที่ใช้ในการวิจัยครั้งนี้ คือ กลุ่มผู้ที่ มี
ประสบการณ์ในการซ้ือที่อยู่อาศัยในโครงการหมู่บ้านจัดสรรประเภท ผู้วิจัยได้ท าการเก็บข้อมูลด้วย
แบบสอบถามจากกลุ่มตัวอย่าง จ านวน 450 ชุด และน ามาวิเคราะห์ผลด้วยสถิติเชิงพรรณนา ได้แก่ 

ค่าความถี่ และค่าร้อยละโดยแบ่งการวิเคราะห์ออกเป็น 3 ส่วนดังนี้ 
ส่วนที่ 1 ด้านข้อมูลประชากรศาสตร์และลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจซ่ึงได้แก่ เพศ 

อายุ การศึกษา สถาณภาพ อาชีพ รายได้เป็นต้น  
ส่วนที่ 2 ด้านข้อมูลความต้องการที่อยู่อาศัยในหมู่บ้านจัดสรรประเภท บ้านเด่ียว บ้าน

แฝด ทาวน์เฮาส์และอาคารพาณิชย์ 

ส่วนที่ 3 ด้านข้อมูลประเมิณความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศัยที่ ดีและ
ความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศัยที่ไม่ดีในหมู่บ้านจัดสรรในเขตพ้ืนที่ท่ีท าการวิจัย 

 
5.1 สร ุปและอภิปรายผลการศ ึกษา 
 

5.1.1 สรุปผลด้านข้อมูลประชากรศาสตร์และลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจ 
     จากกลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่กว่าร้อยละ 53.56 เป็นเพศหญิงซ่ึงมีจ านวนมากกว่า

เพศชาย อายุของกลุ่มตัวอย่างที่ตอบแบบสอบถามกว่าร้อยละ 40 มีอายุอยู่ระหว่าง 35-45 ปี รอลลง
มาจะมีอายุอยู่ระหว่าง 25-35 ปี คิดเป็นร้อยละ 37.56 จะสังเกตได้ว่าส่วนใหญ่จะมีอายุ 25-45 ปี คิด
เป็นร้อยละ 77.56 เพราะเป็นช่วงวัยที่ก าลังสร้างครอบครัวจึงเป็นช่วงอายุที่มีความต้องการที่อยู่อาศัย

ปริมารมาก ระดับของการศึกษาร้อยละ 59.33 มีระดับการศึกษาวุฒิปริญญาตรีเป็นส่วนมาก กลุ่ม
ตัวอย่างส่วนใหญ่มีอาชีพเป็นพนักงานเอกชนร้อยละ 59.33 มีสถานะภาพโสดเป็นส่วนใหญ่อยู่จ านวน 

295 คน คิดเป็นร้อยละ 65.56 และมีรายได้ครัวเรือนเฉลี่ยเดือนละ 40,000-59,999 บาท อยู่จ านวน 
116 คน คิดเป็นร้อยละ 25.78 ซ่ึงสามารถซื้อบ้านในระดับราคา 2.00-3.00 ล้านบาทได้ รองลงมามี
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รายได้ครัวเรือนเฉลี่ยเดือนละ 60,000-99,999 บาท อยู่จ านวน 102 คน คิดเป็นร้อยละ 22.67 ซ่ึง
สามารถซื้อบ้านในระดับราคา 3.00-5.00 ล้านบาทได้ 

  
5.1.2 สรุปผลด้านข้อมูลความต้องการที่อยู่อาศัยในหมู่บ้านจัดสรรประเภท บ้านเด่ียว 

บ้านแฝด ทาวน์เฮาส์และอาคารพาณิชย์ 

     จากกลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่จ านวน 295 คน คิดเป็นร้อยละ 65.56 มีความ
ต้องการที่อยู่อาศัยประเภท บ้านเด่ียว-บ้านแฝดมากที่สุด รองลงมามีความต้องการที่อยู่อาศัยประเภท 

ทาวน์เฮาส์ และอาคารพาณิชย์ตามล าดับ ส่วนระดับราคาของที่อยู่อาศัยที่ ต้องการส่วนใหญ่จะอยู่
ในช่วงระดับราคาที่ 2.00-5.00 ล้านบาท ร้อยละ 67.56 ซ่ึงงสอดคล้องกับรายได้เฉลี่ยที่ผู้ตอบ
แบบสอบถามเลือกตอบมากที่สุดคือ 40,000-99,999 บาท โดยเป็นรายได้ที่อยู่ในกรอบที่สามารถ

ผ่อนบ้านในระดับดังกล่าวได้ 
 

5.1.3 สรุปผลด้านข้อมูลประเมิณความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศัยที่ ดี
และความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศัยที่ไม่ดีในหมู่บ้านจัดสรร 

     จากการวิเคระห์ข้อมูลที่ได้จากการวิจัยเรื่องความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งของ

หน่วยที่อยู่อาศัยในโครงการหมู่บ้านจัดสรร ผู้วิจัยได้ท าการสรุปอัตราความเต็มใจจ่ายของต าแหน่งที่
อยู่อาศัยในหมู่บ้านจัดสรรของที่อยู่อาศัยแต่ละประเภท ในแต่ละระดับราคา ตามตารางที่ 5.1  

 

จากตารางที่ 5.1 ตารางสรุปอัตราความเต็มจ่ายของต าแหน่งที่อยู่อาศัยที่ ดีในหมู่บ้าน
จัดสรรของที่อยู่อาศัยแต่ละประเภท ในแต่ละระดับราคา ซ่ึงสามารถสรุปอัตราความเต็มใจจ่ายต่อ

ต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศัยที่ดีจ าแนกตามส่วนการตลาด (market segment) โดยภาพรวมพบว่า
ในส่วนการตลาดที่มีราคาสูงขึ้น ผู้ซ้ือจะให้ความส าคัญกับท าเลภายในโครงการมากขึ้น โดยในประเภท
ที่อยู่อาศัยแบบบ้านเด่ียว-บ้านแฝด ระดับราคาต่ ากว่า 2 ล้านบาท จนถึง 5 ล้านบาท มีความเห็นส่วน

ใหญ่ว่าต าแหน่งที่อยู่อาศัยไม่มีผลต่อการซ้ือ และมีผลกระทบในอัตราความเต็มใจจ่ายที่ไม่เกินร้อยละ 
2.50 ในประเภทที่อยู่อาศัยแบบทาวน์เฮาส์ระดับราคาไม่เกิน 3 ล้านบาท ก็มีความเห็นส่วนใหญ่เช่น

ไปในทิศทางเดียวกัน และผู้ซ้ือที่อยู่อาศัยแบบอาคารพาณิชย์ในราคาต่ ากว่า 2 ล้านบาท ก็จะมี
ความเห็นส่วนใหญ่เป็นไปในทิศทางเดียวกันกับประเภท บ้านเด่ียว-บ้านแฝด และทาวน์เฮาส์ ส าหรับ
ที่อยู่อาศัยประเภท ทาวน์เฮาส์ และอาคารพาณิชย์ที่มีระดับราคามากกว่า 10 ล้านบาท ไม่มีผู้ตอบ

แบบสอบถาม 
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ตารางที่ 5.1 
 

ตารางสรุปอัตราความเต็มจ่ายของต าแหน่งที่อยู่อาศัยที่ ดีในหมู่บ้านจัดสรรของที่อยู่อา ศัยแต่ละ
ประเภท ในแต่ละระดับราคา 

 
 
 

 
 
 

 
 

ต า
แห

น่ง
ติด

สว
นส่

วน
กล

าง

ต า
แห

น่ง
ติด

ถน
นเ

มน

ต า
แห

น่ง
แป

ลง
หวั

มุม
ต า

แห
น่ง

 P
riv

ac
y Z

on
e(

บริ
เวณ

ที่ม
ี

บา้
นจ

 าน
วน

น้อ
ยห

ลัง
)

ต า
แห

น่ง
ที่ไ

ม่ม
ีบา้

นอ
ยู่ต

รง
ข้า

ม

ต า
แห

น่ง
ติด

สโ
มส

ร

ต า
แห

น่ง
ติด

สว
นห

ย่อ
มข

นา
ดเ

ล็ก

ต า
แห

น่ง
ติด

ทะ
เล

สา
บภ

าย
ใน

โค
รง

กา
ร

ต า
แห

น่ง
ที่ห

น้า
บา้

นห
นัไ

ปท
าง

ทศิ
เห

นือ

ต า
แห

น่ง
ที่ห

น้า
บา้

นห
นัไ

ปท
าง

ทศิ
ใต้

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0

2.00-3.00 ล้านบาท 0 1 1 0 0 0 0 1 1 0

3.01-5.00 ล้านบาท 1 0 1 1 0 0 0 2 0 0

5.01-10.00 ล้านบาท 0 2 2 2 0 0 0 2 2 1

> 10.00 ล้านบาท 2 1 3 1 2 0 1 3 3 1

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท 1 1 1 1 1 0 1 1 1 0

2.00-3.00 ล้านบาท 0 1 1 1 0 0 0 1 1 0

3.01-5.00 ล้านบาท 0 1 3 3 0 0 1 1 4 0

5.01-10.00 ล้านบาท 2 1 1 1 1 0 0 2 2 1

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท 1 1 1 1 0 0 0 0 1 0

2.00-3.00 ล้านบาท 1 2 2 0 0 1 0 1 1 0

3.01-5.00 ล้านบาท 1 1 1 0 1 1 0 1 1 0

5.01-10.00 ล้านบาท 1 2 2 1 0 1 0 3 1 1

หมายเหตุ .      0= ไม่มีผลกระทบ 1 = ร้อยละ 0.01-2.50  2= ร้อยละ 2.51-5.00

     3= ร้อยละ 5.01-7.50  4= ร้อยละ 7.51-10.00  5= มากกว่าร้อยละ 10 

อาคารพาณิชย์

ต าแหน่งท่ีอยู่อาศัยภายในโครงการ

บ้านเด่ียว-

บ้านแฝด

ทาวน์เฮ้าส์
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ตารางที่ 5.2 
 

ตารางสรุปอัตราความเต็มจ่ายของต าแหน่งที่อยู่อาศัยที่ไม่ดีในหมู่บ้านจัดสรรของที่อยู่อา ศัยแต่ละ
ประเภท ในแต่ละระดับราคา 
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ต่ ากว่า 2 ล้านบาท 4 5 4 2 4 0 3 3 5 0 2 0

2.00-3.00 ล้านบาท 3 5 1 1 3 1 1 1 4 1 1 1

3.01-5.00 ล้านบาท 5 5 2 0 3 0 3 0 5 0 2 0

5.01-10.00 ล้านบาท 5 5 3 2 3 1 3 0 5 2 2 2

> 10.00 ล้านบาท 5 5 4 4 5 1 4 1 5 2 2 1

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท 4 4 1 1 2 1 3 1 5 1 1 1

2.00-3.00 ล้านบาท 3 3 2 1 2 2 2 1 4 1 0 1

3.01-5.00 ล้านบาท 5 5 3 2 2 2 2 0 1 1 1 0

5.01-10.00 ล้านบาท 5 5 2 3 4 3 4 2 5 1 1 2

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท 5 5 5 4 4 5 5 2 5 4 0 0

2.00-3.00 ล้านบาท 1 5 3 4 3 1 3 1 5 0 1 0

3.01-5.00 ล้านบาท 4 4 2 2 4 1 4 1 5 2 1 1

5.01-10.00 ล้านบาท 4 4 3 2 3 2 4 2 5 0 0 1

หมายเหตุ .      0= ไม่มีผลกระทบ 1 = ร้อยละ 0.01-2.50  2= ร้อยละ 2.51-5.00

     3= ร้อยละ 5.01-7.50  4= ร้อยละ 7.51-10.00   5= มากกว่าร้อยละ 10 

ต าแหนง่ท่ีอยู่อาศัยภายใน

โครงการ

บ้านเด่ียว-

บ้านแฝด

ทาวน์เฮ้าส์

อาคารพาณิชย์
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ตารางที่ 5.2 
 

ตารางสรุปอัตราความเต็มจ่ายของต าแหน่งที่อยู่อาศัยที่ไม่ดีในหมู่บ้านจัดสรรของที่อยู่อา ศัยแต่ละ
ประเภท ในแต่ละระดับราคา (ต่อ) 
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ต่ ากว่า 2 ล้านบาท 3 0 1 0 5 3 4 4 3 2 2 0

2.00-3.00 ล้านบาท 1 1 1 1 1 2 1 4 3 1 1 1

3.01-5.00 ล้านบาท 2 0 2 1 5 5 5 5 5 0 1 0

5.01-10.00 ล้านบาท 3 1 2 2 5 5 5 5 5 2 2 0

> 10.00 ล้านบาท 3 2 2 1 5 5 3 5 3 2 2 2

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท 1 1 1 1 2 1 1 4 2 1 1 1

2.00-3.00 ล้านบาท 2 1 1 1 3 3 3 5 3 1 0 1

3.01-5.00 ล้านบาท 2 0 0 5 2 5 4 5 5 3 3 1

5.01-10.00 ล้านบาท 2 2 2 3 4 4 3 5 5 2 2 1

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท 3 2 0 2 2 0 5 5 2 4 5 0

2.00-3.00 ล้านบาท 3 1 0 0 5 5 2 1 5 1 1 1

3.01-5.00 ล้านบาท 3 2 0 2 3 3 2 5 3 1 1 2

5.01-10.00 ล้านบาท 0 0 0 0 2 2 2 2 1 1 1 1

หมายเหตุ .      0= ไม่มีผลกระทบ 1 = ร้อยละ 0.01-2.50  2= ร้อยละ 2.51-5.00

     3= ร้อยละ 5.01-7.50  4= ร้อยละ 7.51-10.00   5= มากกว่าร้อยละ 10 

อาคารพาณิชย์

ต าแหนง่ท่ีอยู่อาศัยภายใน

โครงการ

บ้านเด่ียว-

บ้านแฝด

ทาวน์เฮ้าส์
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จากตารางที่ 5.2  ตารางสรุปอัตราความเต็มจ่ายของต าแหน่งที่อยู่อาศัยที่ ไม่ดีใน
หมู่บ้านจัดสรรของที่อยู่อาศัยแต่ละประเภท ในแต่ละระดับราคาซ่ึงสามารถสรุปอัตราความเต็มใจจ่าย

ต่อต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศัยที่ไม่ดีจ าแนกตามส่วนการตลาด (market segment) โดยภาพรวม
พบว่าในส่วนการตลาดทุกระดับราคามีผลกระทบทางลบต่อการตัดสินใจซ้ือทั้งสิ้น  โดยผู้ ซ้ือจะให้
ความส าคัญกับทุกท าเลภายในโครงการในทุกประเภทที่อยู่อาศัย ซ่ึงสังเกตพบว่ามีต าแหน่งที่ มี

ผลกระทบทางลบต่อการตัดสินใจซ้ือในอัตราที่มากกว่าร้อยละ 10 อยู่ทั้งสิ้น 6 ต าแหน่งได้แก่ 
ต าแหน่งทางสามแพร่ง ต าแหน่งติดบ่อบ าบัด ต าแหน่งใกล้สายไฟฟ้าแรงสูงที่ มีเสาเป็นโครงเหล็กถัก 

ต าแหน่งใกล้มัสยิด ต าแหน่งใกล้โรงงานอุตสาหกรรม และต าแหน่งใกล้แคมป์คนงาน ความหมายคือ
ถ้าผู้ซ้ือจะซ้ือบ้านในต าแหน่งดังกล่าวจะต้องได้ส่วนลดมากกว่าร้อยละ 10 ถึงจะมีความสนใจที่จะ ซ้ือ 
ส าหรับที่อยู่อาศัยประเภท ทาวน์เฮาส์ และอาคารพาณิชย์ที่มีระดับราคามากกว่า 10 ล้านบาท ไม่มี

ผู้ตอบแบบสอบถาม 
 

5.2 ข้อเสนอแนะจากผลการวิจัย 
 

5.2.1 ข้อเสนอแนะส าหร ับผู้ปร ะกอบการ  

        จากผลการวิจัยอัตราความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศัยใน
โครงการหมู่บ้านจัดสรรในครั้งนี้ สามารถน าไปเป็นแนวทางให้แก่ผู้ประกอบการในการจัดท าแผน
ทางการตลาดเพ่ือช่วยส่งเสริมการขายที่จะมีผลต่อต าแหน่งต่าง  ๆ ของหมู่บ้านจัดสรร  นอกจากนี้

ผู้วิจัยใคร่ขอเสนอให้ผู้ประกอบการพิจารณาถึงปัจจัยในด้านอ่ืน ๆ ที่ มีผลต่อการก าหนดราคา
อสังหาริมทรัพย์ เช่น ด้านคุณภาพงานก่อสร้าง สภาพแวดล้อมในโครงการ การบริการหลังการขาย 

ความปลอดภัย เป็นต้น ทั้งนี้เพ่ือความแม่นย าและความถูกต้องส าหรับก าหนดกลยุทธ์ทางการตลาด
เพ่ือขายสินค้าเพราะธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เป็นธุรกิจที่ใช้เงินในการลงทุนสูงการที่จ าได้ก าไรตามที่
คาดหวังจึงจ าเป็นต้องพิจารณาในทุกปัจจัย 

5.2.1 ข้อเสนอแนะในการศ ึกษาคร ั้งต่อไป 
         ในการวิจัยครั้งนี้พบว่า ไม่มีผู้ตอบแบบสอบถามในกลุ่มที่อยู่อาศัยประเภท

ทาวน์เฮาส์ และอาคารพาณิชย์ในระดับราคาที่มากกว่า 10 ล้านบาทขึ้นไป ซ่ึงผู้วิจัยที่สนใจจะ
ท าการศึกษาสามารถน าไปท าการศึกษาต่อยอดได้ 

         การวิจัยในครั้งนี้เป็นการวิจัยเชิงปริมาณซ่ึงจะบอกผลท่ีเราต้องการศึกษาเพียง

เท่านั้น ซ่ึงท าให้เราไม่ทราบสาเหตุความสัมพันธ์ลึกซ้ึง ดังนั้นการท าการศึกษาโดยการสัมภาษณ์
เจาะลึกเฉพาะกลุ่มเป้าหมายเพ่ือให้ทราบถึงเหตุผลท่ีแท้จริงของผู้ตอบแบบสอบถามซ่ึงจะสามารถท า
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ให้เราเข้าใจกลุ่มตัวอย่างได้อย่างลึกซ้ังพร้อมทั้งได้รับข้อเสนอแนะในด้านอ่ืนเพ่ิมซ่ึงจะเป็นประโยชน์
แก่ผู้บริโภคและผู้ประกอบการส าหรับจัดกิจกรรมทางการตลาดเพ่ือตอบสนองความต้องการของ

ผู้บริโภคได้สูงสุดต่อไป 
การวิเคราะห์ข้อมูลในงานวิจัยนี้ใช้การวิเคราะห์ข้อมูลขั้นต้นหรือสถิติเชิงพรรณาในการ

วิเคราะห์หาอัตราความเต็มใจจ่ายต่อหน่วยของต าแหน่งที่อยู่อาศัยในโครงการหมู่บ้านจัดสร รเพียง

เท่านั้น เนื่องจากยังมีเทคนิคในการประเมินค่าความเต็มใจจ่ายในรูแบบอ่ืน ๆ อีกหลายรูปแบบผู้วิจัย
จึงใคร่ขอเสนอให้ผู้ที่สนใจศึกษาในหัวข้อนี้ใช้เทคนิคในการประเมินค่าความเต็มใจจ่ายในระดับที่

สูงขึ้นเพ่ือให้ได้ความแม่นย าในการวิเคราะห์ผลและได้ผลลัพท์ใกล้เคียงความเป็นจริงมากที่สุด 
 
5.3 ข้อจ ากัดของงานวิจัย 

 
งานวิจัยนี้มีข้อจ ากัดในเรื่องของจ านวนของผู้ที่ตอบแบบสอบถามในส่วนการตลาด

(market segment) ในบางระดับราคามีจ านวนน้อย อาจส่งผลท าให้ข้อมูลที่ได้ขาดความสมบูรณ์ 
การจะน าข้อมูลไปใช้จึงจ าเป็นต้องพิจารณาความสมบูรณ์ของข้อ มูลก่อนน าไปใช้ 

ข้อจ า กัด ในส่วนของกา รเ ก็บข้อ มูล จา กผู้ ตอบแบบสอบถาม เนื่อ งจ ากผู้ต อบ

แบบสอบถามมีประสบการณ์ในการอยู่อาศัยในต าแหน่งภายในโครงการที่แตกต่างกัน จึงอาจท าให้
ข้อมูลที่ได้จากผู้ตอบแบบสอบถามอาจมีความโน้มเอียงไปตามประสบการณ์ในการอยู่อาศัยที่ มีอยู่ เดิม 
การจะน าข้อมูลไปใช้จึงจ าเป็นต้องพิจารณาความสมบูรณ์ของข้อมูลก่อนน าไปใช้ 

ข้อจ ากัดในเรื่องการสมมุติชื่อของต าแหน่งที่ท าการเก็บข้อมูลไม่ชัดเจนหรือท าให้ผู้ตอบ
แบบสอบถามเข้าใจผิดส่งผลให้ได้ข้อมูลที่อาจคลาดเคลื่อน การจะน าข้อมูลไปใช้จึงจ าเป็นต้อง

พิจารณาความสมบูรณ์ของข้อมูลก่อนน าไปใช้ 
ข้อจ ากัดในด้านข้อมูลที่ได้จากผู้ตอบแบบสอบถามในที่อยู่อาศัยประเภท ทาวเฮาส์ และ

อาคารพาณิชย์ ระดับราคาที่ 5.01-10.00 ล้านบาท มีจ านวนน้อยมากซ่ึงอาจส่งผลท าให้ข้อมูลที่ได้

ขาดความสมบูรณ์ การจะน าข้อมูลไปใช้จึงจ าเป็นต้องพิจารณาความสมบูรณ์ของข้อมูลก่อนน าไปใช้ 
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ภาคผนวก ก 
แบบสอบถามเพื่อการ วิจ ัยเร ื่อง ความเต็มใจจ ่ายต่อต  าแหน่ง 

ของหน่วยที่อยู่อาศ ัยในโครงการหมู่บ ้านจ ัดสรร
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แบบสอบถาม 
การวิจัยเรื่อง “ความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศัยในโครงการหมู่บ้านจัดสรร” 

 

 ค  าช ี้แจง: แบบสอบถามฉบับนี้ เป็นส่วนหนึ่งของการค้นคว้าอิสระเรื่อง “ความเต็มใจจ่ายต่อ
ต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศัยในโครงการห มู่บ้านจัดสรร”  (เฉพาะในเขตกรุงเทพมหานครและ

ปริมณฑล) จัดท าโดย นายสมจริง  วงษ์คต นักศึกษาระดับปริญญาโท สาขานวัตกรรมการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการผังเมือง มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ โดย
แบบสอบถามมี 3 ส่วนดังนี้ 

 ส่วนที่ 1 ปัจจัยประชากรศาสตร์ 
 ส่วนที่ 2 ลักษณะความต้องการที่อยู่อาศัยแต่ละประเภท 

 ส่วนที่ 3.1 ด้านการประเมินความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศัยที่ดีในโครงการ
บ้านจัดสรร 
 ส่วนที่ 3.2 ด้านการประเมินความเต็มใจจ่ายที่ลดลงต่อต าแหน่งของหน่วยที่อยู่อาศัยที่ไม่ดีใน

โครงการบ้านจัดสรร 
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การศึกษา เท่านั้น ขอขอบพระคุณผู้สอบแบบสอบถามที่ เสียสละ เวลาให้ ข้อมูลจา กการตอบ
แบบสอบถามนี้ เพ่ือประโยชน์ต่อการศึกษาวิจัย 
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ส่วนที่ 1 ปัจจัยประชากรศาสตร ์
ค  าช ี้แจง: กรุณาท าเครื่องหมาย  ลงใน  หน้าข้อความที่เป็นค าตอบของท่าน 

1. เพศ 
    ชาย      หญิง 

2. อายุ 

        ต่ ากว่า 25 ปี     25-35 ปี      35-45 ปี 
        45-55 ปี     55-60 ปี      60 ปีขึ้นไป                                                         

3. ระดับการศึกษา 
                  ต่ ากว่าปริญญาตรี    ปริญญาตรี     ปริญญาโท            
                  สูงกว่าปริญญาโท                                                                                                                                                                    

4. อาชีพ 
      รับจ้าง/เกษตรกร           พนักงานเอกชน       เจ้าของกิจการ/ประกอบการ 

       ข้าราชการ/รัฐวิสาหกิจ   เกษียณอายุ         อ่ืน ๆ …………                                               
5. สถานภาพ 

       โสด              แต่งงาน           หย่า/หม้าย       

6. รายได้ครอบครัวเฉลี่ยต่อเดือน 
  ต่ ากว่า 40,000 บาท          40,000-59,999 บาท      60,000-99,999 บาท 

            100,000-199,999 บาท      200,000 บาทขึ้นไป     

ส่วนที่ 2 ลักษณะความต้องการที่อยูอ่าศยัแต่ละประเภท 
ค  าช ี้แจง: กรุณาท าเครื่องหมาย  ลงใน  หน้าข้อความที่เป็นค าตอบของท่าน 

1. ท่านมีความสนใจซ้ือที่อยู่อาศัยประเภทใดมากที่สุด 
  บ้านเด่ียว-บ้านแฝด           ทาวน์เฮาส์              อาคารพาณิชย์ 

2. ระดับราคาของที่อยู่อาศัยที่ท่านสนใจซ้ือ 

  ต่ ากว่า 2 ล้านบาท           2.00-3.00 ล้านบาท    3.01-5.00 ล้านบาท 
            5.01-10.00 ล้านบาท         มากกว่า 10.00 ล้านบาท 

ส่วนที่ 3.1  ด้านการประเมินความเตม็ใจจ่ายต่อต าแหนง่ของทีอ่ยู่อาศยัทีด่ีในโครงการบา้นจดัสรร 
ค  าช ี้แจง: ส่วนนี้เป็นการสอบถามถึงความเต็มใจจ่ายของผู้ที่สนใจซ้ือที่อยู่อาศัยประเภทแนวราบที่มี
ผลกระทบจากต าแหน่งของที่อยู่อาศัยในโครงการบ้านจัดสรรโดย ให้ท่านกรุณาท าเครื่องหมาย  ลง

ในช่องว่าง ที่แสดงถึงจ านวนร้อยละของมูลค่า(ราคา)บ้านที่ท่านยินดีจ่ายเพ่ิมขึ้น (เลือกเพียงช่องเดียว) 
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ตัวอย่าง  หากท่านท าเคร ือ่งหมาย  ในช ่องรอ้ยละ 0.01-2.50 ความหมายคอื ท่านยินดีจา่ยเงนิ
เพื่อซ ือ้ทีอ่ยูอ่าศยัในต าแหนง่ตดิสวนส่วนกลาง โดยท่านต้องจ่ายเงินเพิ่มขึ้นร ้อยละ 0.01-2.50 

ของมูลค ่าบ้าน 
หมายเหตุ. ดูตารางแสดงมูลค่าเงินที่เพ่ิมขึ้นหรือลดลงส าหรับร้อยละของมูลค่า(ราคา)ที่อยู่อาศัยระดับ
ต่าง ๆ ท้ายแบบสอบถาม 

 
ส่วนที่ 3.2  ด้านการประเมินความเตม็ใจจ่ายทีล่ดลงตอ่ต าแหน่งของหนว่ยที่อยูอ่าศยัทีไ่มด่ีใน

โครงการบ้านจัดสรร 
ค  าช ี้แจงส่วนนี้เป็นการสอบถามถึงความเต็มใจจ่ายของผู้ที่สนใจซ้ือที่อยู่อาศัยประเภทแนวราบที่มี

ผลกระทบจากต าแหน่งของที่อยู่อาศัยในโครงการบ้านจัดสรรโดยให้ท่านกรุณาท าเครื่องหมาย  ลง
ในช่องว่าง ที่แสดงถึงจ านวนร้อยละของมูลค่าบ้านที่ผู้สนใจซ้ือยินดีจ่ายลดลง (เลือกเพียงช่องเดียว) 
ตัวอย่าง  เช ่นหากท าเคร ือ่งหมาย  ในช ่องรอ้ยละ 0.01-2.50 ความหมายคอื ท่านยินดีจา่ยเงิน

เพื่อซ ือ้ทีอ่ยูอ่าศยัในต าแหนง่ทีม่ีผลเชงิลบ โดยราคาที่ยนิดีจา่ยควรลดลงร ้อยละ 0.01-2.50 ของ
มูลค ่าบ้าน 

หมายเหตุ. ดูตารางแสดงมูลค่าเงินที่เพ่ิมขึ้นหรือลดลงส าหรับร้อยละของมูลค่า(ราคา)ที่อยู่อาศัยระดับ
ต่าง ๆ ท้ายแบบสอบถาม 

ไมม่ผีลกระทบ 0.01-2.50 2.51-5.00 5.01-7.50 7.51-10 มากกว่า10

1 ต าแหน่งติดสวนส่วนกลาง

2 ต าแหน่งติดถนนเมน

3 ต าแหน่งแปลงหัวมมุ

4 ต าแหน่ง Privacy Zone        

(บริเวณทีม่บี้านจ านวนน้อยหลัง)

5 ต าแหน่งทีไ่มม่บี้านอยู่ตรงข้าม

6 ต าแหน่งติดสโมสร

7 ต าแหน่งติดสวนหย่อมขนาดเล็ก

8 ต าแหน่งติดทะเลสาบภายในโครงการ

9 ต าแหน่งทีห่น้าบ้านหันไปทางทิศเหนือ

10 ต าแหน่งทีห่น้าบ้านหันไปทางทิศใต้

ร้อยละของราคามลูค่าบ้านทีเ่พิม่ขึน้เนื่องจากผลของต าแหน่งบ้าน (%)
ต าแหน่งของบ้านในโครงการล าดับ
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ไมม่ผีลกระทบ 0.01-2.50 2.51-5.00 5.01-7.50 7.51-10 มากกว่า10

1 ต าแหน่งทางสามแพร่ง

2 . ต าแหน่งติดบ่อบ าบัด

3 ต าแหน่งท้ายโครงการ

4 ต าแหน่งซอยตัน

5 ต าแหน่งหันหน้าบ้านไปทางทิศตะวันตก

6 ต าแหน่งหันหน้าบ้านไปทางทิศตะวันออก

7 ต าแหน่งใกล้หมอ้แปลงไฟฟา้

8 ต าแหน่งท่ีติดเพือ่นบ้านท่ีมสัีตว์เล้ียง

9 ต าแหน่งใกล้สายไฟฟา้แรงสูงท่ีมเีสาเป็นโครงเหล็กถัก

10 ต าแหน่งท่ีติดร้านค้าขายของช าหรือร้านขายอาหาร

10.1ต าแหน่งท่ีติดร้านค้าขายของช า

10.2ต าแหน่งท่ีติดร้านขายอาหาร

11 ต าแหน่งใกล้ส านักงานภายในโครงการ

11.1ต าแหน่งใกล้ส านักงานขายโครงการ

11.2ต าแหน่งใกล้ส านักงานกอ่สร้างโครงการ

11.3ต าแหน่งใกล้ส านักงานนิติบุคล

11.4ต าแหน่งใกล้บ้านตัวอย่างของโครงการ

12 ต าแหน่งติดร้ัวโครงการท่ีใกล้สถานท่ีต่างๆ

12.1ต าแหน่งใกล้วัด

12.2ต าแหน่งใกล้มสัยิด

12.3ต าแหน่งใกล้ชุมชนแออดั

12.4ต าแหน่งใกล้ท่ีรกร้างว่างเปล่า

12.5ต าแหน่งใกล้โรงงานอตุสาหกรรม

12.6ต าแหน่งใกล้แคมป์คนงาน

13 ต าแหน่งติดบ้านเพือ่นบ้านท่ีต่อเติมอาคาร

13.1 ต่อเติมโรงจอดรถหน้าบ้านจนติดร้ัวด้านหน้า

13.2 ต่อเติมด้านข้างหรือด้านหลังชิดร้ัวระหว่างแปลงบ้าน

13.3 ทาสีบ้านด้วยสีฉูดฉาด

ล าดับ ต าแหน่งของบ้านในโครงการ
ร้อยละของราคามลูค่าบ้านท่ีลดลงเนื่องจากผลของต าแหน่งบ้าน (%)
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ตารางแสดงมูลคา่เงินทีเ่พิม่ขึ้นหรอืลดลงส าหรบัรอ้ยละของมูลค ่า(ร าคา)ที่อยู่อาศ ัยร ะดับต่าง ๆ  

 
 

***  ขอขอบค ุณที่อนุเคร าะห์ตอบแบบสอบถาม  *** 
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ภาคผนวก ข  
ผลงานทางวิชาการ   

การประชุมวิชาการประจ  าป 2559 “Built Environment Research Associates 
Conference, BERAC 7, 2016” คร ั้งที่ 7 วันที่ 15 กรกฎาคม พ.ศ. 2559  

ณ คณะสถาปัตยกรรมศาสตรและการผังเมือง  
มหาวิทยาล ัยธรรมศาสตร ์ ศ ูนย์ร ังส ิต 
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ประวัต ิผู้เ ขียน 
 

ชื่อ นายสมจริง วงษ์คต 

วันเดือนปีเกิด 30 มีนาคม 2523 
ต าแหน่ง วิศวกรโยธา บริษัท พร็อพเพอร์ต้ีเพอร์เฟค จ ากัด 

(มหาชน) 

ทุนการศึกษา  พ.ศ. 2557-พ.ศ. 2558: ทุนพัฒนาศักยภาพบุคลากร 
บริษัท พร็อพเพอร์ต้ีเพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) 
 

ผลงานวิชาการ บทความวิชาการเรื่อง ความเต็มใจจ่ายต่อต าแหน่งของ
หน่วยที่อยู่อาศัยในโครงการหมู่บ้านจัดสรร  น าเสนอใน

งา นกา รประ ชุ มวิช า การประ จ า ป  “Built 
Environment Research Associates Conference, 
BERAC 7, 2016” ครั้งที่  7 วันที่ 15 กรกฎาคม พ.ศ. 

2559 ณ คณะสถาปัตยกรรมศาสตรและการผังเมือง  
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ศูนย์รังสิต  

 
ประสบการณ์ท างาน พ.ศ. 2555-ปัจจุบัน วิศวกรโยธา 

บริษัท พร็อพเพอร์ต้ีเพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) 

                                                    พ.ศ. 2553-พ.ศ. 2555 ผู้ควบคุมงานก่อสร้างอาวุโส 
                       บริษัท พร็อพเพอร์ต้ีเพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) 

                                           พ.ศ. 2548-พ.ศ. 2553 ผู้ควบคุมงานก่อสร้าง 
                       บริษัท พร็อพเพอร์ต้ีเพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) 

                                           พ.ศ. 2546-พ.ศ. 2547 ช่างส ารวจและผู้ควบคุมงานโยธา 

                       บริษัท พร็อพเพอร์ต้ีเพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) 
 

  
  

 
 


