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ABSTRACT

Global warming or climate change is the World's problems today.
Architecture is one of the tremendous natural resources, while it is essential in the life
of human. Therefore, there is a growing demand due to the population and the
economy, which cannot ignore the needs of green architectures. On the other hand,
it has not received enough attention from project developers.

The purpose is to study on feasibility study of commercial building project,
including of financial feasibility with reflected from energy saving and increasing of
construction costs due to the variables in the Thai’s Rating of Energy and
Environmental Sustainability criteria Thailand (TREES). Furthermore, it is proposed in
investing by using the experimental research applying simulation in buildings with a
computer program with Building Energy Code Software (BEC) and EnergyPlus Version
8.0 Software to compare the different types of energy used in a building case study,
as the building reference. The reference building set up from a survey of 211 office
buildings in market will be use to compare with 4 alternatives case of various green
design items related to 4 level of TREES certificate, Certified, Silver, Gold and Platinum,
respectively. Then, study the possibility of investing based on the increase in the

market value of documents, using financial indicators which are PV, IRR, ROl and
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Payback Period (PB) to compare value and return on investment. Lastly, the results
were analyzed for the evaluation and prepared of proposal for the proposed
investment in green buildings participating in the energy and environmental
sustainability criteria Thailand.

The study can be conducted to select the initial design criteria TREES-NC
building and found the energy consumption decreased between 12.84 to 22.92
percent, water use decreased between 25.89 to 72.32 percent for alternative 1-4.
Moreover, in the financial indicator present that the IRR increased between 0.09 to
1.79 percent, ROl increased between 0.12 to 3.61 percent and PB shorter of 0.15 to
2.92 year for the building base case compared to the alternative 1-4. The research
presents that alternative 4 makes IRR increase 1.79 percent, The PB will be 2.92 year
shorter. And, the best of yield and cost effective. Eventually, the study will be a
supportive information to all stakeholder for making a decision in the Green

architecture development in Thailand.

Keywords: TREES-NC, Feasibility study, Physical Feasibility, Office building
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fnsiudsindennardiduldifien1sogsmiusssund fadnog1atussAng USGBC (US
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(Leadership in Energy and Environmental Design) %umLﬁﬁmmdﬂam{lmsmsam’?ia%ﬁﬂ
Juduaniilnenssudfiddeiedunndonlneutsddutunisldazuu 4 seduldandisan
oA Certified, Silver, Gold wargegade Platinum viliAausinseiuluninedmsuning
TiuudludlgmauneiiAnanandnenssurilidngsialussmsedmnTumingsasus
MULSINsERUNsIRaAilioai e sanlnenssumuaufesnIsuazaLAIAn TIve s
FuilnafinszuadawindenduiFesivnausostisfiusuinyey
Tuuszanelneiosilaiinisdniesdnsaaituennsiferive (Tha Green Building
Institute: TGB) tle3usesuazaiuayuantnenssuiidufinsiuawndonlnglddodn tnouei
Uszuiuanudsdumandsnunaziwndoulng (Thai’s Rating of Energy and Environmental
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Coefficient: SHGC)
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(4) EP 2 fNU9LAI 958 UI8AIUSOUNTINIALAULATDITEUE
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NNDTEUIEANTDULAZLTUNSLANIANNSURATD UMD FIAL
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2.2.5.8 wu2afl 8 WIANT3U (Green Innovation: Gl)
(1) GL1-5 Sinadedsaliseylflunyuusediu iieilalenaleied
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2.3 nauszlevinaznansznunldsuanaiasmiuiinsiudawinaay

2.3.1 wauszlevdanarmsiiduiinsiudunndon
2.3.1.1 wauszleytanniniguna
ngnsgnsnlilddaduiadesnunsunmamiuas we. 2556 e
dguasulnAnnsiawmuingussasivresialioniu Falalinsivuauinsnisaiiausegdls
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Susedlneyaiifennsduilvevisessinsdudeliiuarumiugeuaneauenssunsiadoslid
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(1) o1nsilddunsiunisiusesnseusnEndsnuseaudl 1 W FAR
BONUS leilaitiiu 5%

(2) eensiilaFunsiunisiusesmseudndndsnusyiuil 2 19 FAR
BONUS lailaiifiu 10%
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1. 1 BATIBINANDUNUNNNITRUYBINSYINgIRAd TN U9y
ladrandndnansuununiglulssanniosar 8 uarsvesliaIN1sAuUegn 13 Ydlodu
91AslgImanauknugly Useanusesay 11 Lavsyezliain1sAunu agegiuszana 10
YFananauknunigluashvusosay 3 LLasiszsnmmiﬁunm%ﬁu 2 Yaslunsalfnwives

& & ot & & a Py | Ay oa X S | ~ o X
91A15U15AULES Dlawmandiinainsielaainilaiiuady waza1dn Al Aanasisdan
AeadrsuasAtdnufifinduduiuusideiSeufisunudunisgsiaaiuinAuaily
szezgdmsudnsdfinuves enmsgudiuuesinounind duufnfeineinsuise

& ot 2 ¢ | = & el & &€ ay vy a
LuRes Blawmand nd1ife e1AsAUdEUILETE AalwENd HldegluwngsAanane (CBD)
wagAeauwdsduivatmsddnauniaiedty AmudnsAngdslidaunsaiivgelannis
panwuUkaznoas19 i U115 e wWAN1SPaNWUULAENaS19999N 15 T UD1ANSI T8IV

aIAnsAuUdiewLesE AouwAnd miadieana1ul Al uazAdndunisuinnia

AN5199 2.5

UAANINTINITTMALYDRITTUTUYDINTHETU

Widonan VRNRERN 9IANTNTEUANE
uLSE U1sn 1au 91A1THUVNTIY 91A15
ABILNANTG 1995 aed. dilsnulug)
dlawmand wod & 3
aAi PHTINTITLU 100% 90-95% 100% 100%
dunsng (Occupancy
Rate)
FIANUNY/AT 400-900 1,000 Wesldaues | Wwvedldiues
(U /ms3.4.) (futufes | (fudues
az 7) ay 33)
WnaeioIAslien | LEED for LEED for LEED for New LEED for
Pl Core & Shell | Core & Shell | Construction Existing
AsUsItu Building
seAuNsUseldiu | Platinum Platinum DETEWINNNT Platinum
Usziiu

VU6 IAENTIUIR LIAALATEY, 2557
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2. ioTigsinanauuny adeadeiiiinduainnisoenuuuuay
roadvomsdiinmuiiiuoimadeddunsdifldinneituormsduinauiifudives
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AasgiiunuuulReasatinenulng 1 2 uay 5 vesuenyudiuudling 91 i)
melpgnuimansunyunelulszanaesas 9 uazszeziansaunuegi 10

(2) 3oz wafigwit (2557) Idnanluunanubeaasugmanieians
Wealaggnafanuinuires (nuaiing iesiing) Msnwidsuiisuauuiasnadsylevd
YBINI3AUNDA31991A15LT87 (Cost-Benefit Analysis of Green Building) Tuuszinelng
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(4) USGBC (2012) laasudn aann1sfinwinsainisgsiadmivennns
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(5) David Blumberg (2012) laagui1 31nn15An¥1Aa1001A1S
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(6) Institute for Building Efficiency (2011) laaguin annsfinwiuay
Wisuifisuenasiduiinsivawandeunazerasinlululszmaanszewsini lnefleng
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2.4 maslawmalian1sanassdarunisalluanans

gnatl mdnau (2009) ladnwinaianisdtaesaniunisallagdnsdis Kelton, et
al, Maria aguladinisdnaesaniunisal (Simulation) Aon13susinisnisiaganiunisel
GmGﬁ?iLﬁm%ua%qL‘ﬁai%ai’waaaamumsaﬁﬁwéawq@mamaﬁs‘uwm 9 w1lIvuneNNIADS
Tnensldlusunsuneufinmes (Software) iy Lileflag@nwianssunasngAnssuly
sUnuusng 4 Teefimafiutoya uazinsiinszsianlusunsunoufiumes esanlunns
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an1unisal (Simulation) agtelannsainszianniifuegludagiuuastaemuuima
viden1adon (Scenario) Mwmzay newhluldfuaniunisaivion1sufiRnuass Faasaae
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Tnglutlagdulvuunsuneufinnesfiarunsadiassaniunisailueansd
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T fofudsziiuie TUsunsu Building Enerey Code Software: BEC V.1.0.6. Lilol#lun1s
$raesanunIsainIandsauliue1n1s EnereyPlus version 8.0 wisldlunissrassaniunisal

TENGRRN



32

2.4.1 Building Energy Code Software: BEC V.1.0.6.

N5eNTINEU (2558) IdeSureliin BEC ifulusunsudisuieainy
avaanlunisnsranazUszifiunisesnuuueinis 1ndulumuiingnsznsraiivua
vidolil suideaniiinuariang lunmssinuauuuenasliAaniseydnundsny Taey
Awine 9 Asndutouadulusunsu iwu viavestanioatrsnsoueiasild seuuliiiuas
a9 syuutiuenne wWisldlunisesanasussfiulaglusunsy BEC Wulusunsuiilesuses
21NN5NT2NE1910 F91ulUTUNTNITUUINGHUUTELANYDI81ATTANLLN AT DAL TR
N3N 10U 3 Uszuam

(1) 9115 UANYY 91A15EINIIU: Office & School

(2) TS9UUTAW FIATINEUAT 91AYUYNAU: Department Store

(3) T3au 33 @0 1UNeIUIa 81A15%Y0: Hotel & Hospital
Tnelaseadavodlusunsy BEC anwnsaudseanldseil
205141 gwu%’aga (Database)

(1) YoyansouenAns (Envelope)

(2) Toyaszuulniiuasaing (Lighting System)

(3) YayasyuuuTuaInNIa (A/C System)

(4) YeyasruuaaULateIing (PV System)

(5) doyaszuuyinAuseu (Hot Water System)

(6) Yoyyagunsainisldlnihdu q (Othen)
2.4.1.2 WUUINA8991A1T (Building Model)

(1) NM9as19UUIIa8991A1T (Building Zone)

(2) msUeudayaszuugunsnlsineg dwsuenans
2.4.1.3 S199UNANATIZANS MG (Report)

(1) szuunsaue1As (Envelope System)

(2) syuulniluasaing (Lighting System)

(3) szuuUiueIne (Air-Conditioning System)

(4) SxUUwaaLaIR1TIng (PV System)

(5) sguuiinAuseau (Hot Water System)

(6) MslEnaIUTINUDI81A1T (Whole Building Energy)
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2.4.2 EnergyPlus version 8.0 & OpenStudio Plug-in Program
NTENITIING 991U (2558) laadurufia EnergyPlus version 8.0 Lag
OpenStudio Plug-in Program 133 dulusunsufifmuiunain DOE2 was BLAST aelunns
Anziamdsanuing q Adedddlueias Tnsazlideyasudnuazmanonimaesiiennns
annaimans anmeniA karseuusne 9 Tuenans Inelusinsuanunsadiasisiniuiunm
wdauiidesnistunsianuby Weldasannfivanzausuauniglueinis uazanse

AMruaaulaliunszuulalty n15vAMNSaU N1SYINAMNLEY ©SaN1SaNEWBINTA

dnwazueslusunTy EnergyPlus fodlgsaniulusunsy Google SketchUp
Tne/l4 OpenStudio Plug-in Program Tun1stuuusiass Falusunsuwauilng National

Renewable Energy Laboratory (NREL)

Describe
Building
EnergyPlus
Simulation Manager
l - Third-Party
| Building | T
Balance | Systems e Interfaces
Ground Ht SImUIatlorloLSImu'atlon I On-Site
Transfer E P
—i Condition |$r
Update
. Display
Calculation Results Results
L J

A9 2.1 Wanan15vinauvedlusunsy EnergyPlus

VUGG http://bigladdersoftware.com/training/#energyplus-for-practitioners
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2.4.2.1 9ueilgluswnsuaasdntunisal

(1) wawiivg] asAn9nsnt (2554) laAnwintswamnsduususuuia
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o a a 1

fuUsrAvEnsdemauiourimemdsaeasiitdnyurassiu lasdenanasdinau
fuftlaiAn 10,000 mamns waevdanndulassains aaa. fvulahiu 10 wufans WWR
50% WaLARosUFueINIAsTUU VAV (Variable Air Volume) Yudums-ang 8.00-17.00 Auamn
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s35umAlLeIA1S Anuabianinvesidmsunisaageuilusuuiiwaunaauuisdi wag
Wenlddayaanimeniangann umuastun1suszudana lagldisnisdnasaiulusunsy
Ao maslALA Rhinoceros 4.0 (Plug-ins: Rhino_Membrane), Ecotect Analysis 2010 Lag
DIALUX 4.10 $2sstaviain 212 n5tinaedt 2 Junsnegeuinasaainnisdadongluuuaiy
TAsvosian PTFE AiflUszansamnstestussdneniindlifnanlunismaasadiouitoui
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(3) ASANA WarudAY (2556) lavitn1sAnwrn1swauIFULuUNIg
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s

AN ULV DU UULTAAD SN A UL ANIIAIAULAZ AN NLINADY LAEYINNITIATILH

Tasanstu 2 Usedunanlauwn

¥ '
o/ LY Il a YV

1. nagouszruauludiudinaznsiufduiuslunsaziuiidie

wAlA Space Syntax
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2. NAEDUUTEANTAINAIUNISUTERIANEIU FIWANITIZUIEDINA

TaeAsnissssurfnglusunsumuiunanansussla (Computational Fluid Dynamics:

a v

CFD) TUaufian15UaeiuausouLasn1sbaSuLaIsssuvI1fn1838n1591a09lUsinsy

ADNN MBS (Ecotect)
1nNsANEINUIITIenAsuuuIanosnldsduasuliiAnfiui

Ufdunusnsdenuvesandnlunseundd wavddwmansonisussndandaulusiniseie

N1358UN88INARIETEsTIUA Nstesiuauieu wagnslasukassssuymdngenisiu

]

sgauupnAnuauLatatedAgy

2.5 nmsfnwanudululdlunisamu

A Y a4 A POEVN ¢
PNMIMUMIITIUNTIINUNITadeuazineslevatgusensnliiinsen
AnuANATluNsaulasUSULgUNaIINNTI S Ig e UseiiiuauAuAlun1samu

gadlassnisnaeneansidau lneduutunmiddensonsfnwmanulullanmsamu

'
=

Heuldiesotlofwsialuiiiedinauduailunisayu

yaA1U990ugns (Net Present Value: NPV)

q

SRINANDULNUNElLBIlATINNS (Internal Rate of Return: IRR)
NAIAAUNU (Payback Period: PB)
ﬂ'ﬂc&]ammumﬂmﬁamu (Return on Investment: ROI)

2.5.1 yardaguugni (Net Present Value: NPV)

Y

war1U390ugns(Net Present Value: NPV) o yardagtuvesnseuaiu

q

andneninannszualiuansu vsenadsseniadagiuvesranisusendanuyundanuy
luguddunaininaglasulunsasUnasnetguedlasenis fuyarmdagiuresiuidieeenty

MelalasINsNnaaiansan s 8nsianen (discount rate) N5aA1@9YU (cost of capital)

v
v A

nsanamyaAdagduansazaemsudeyanll

a

(1) NTPUARUANINYAIYUGNT
(2) nszuaRiuansvanseUnasnaiglasanis
(3) s¥82LIa1v03lATINTT

(4) BRTNANANTOAVDIYUVBITIAT
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NGAT
Bi—Ct
NPV = Yie1 e — o
\le
NPV = yaragiuans
B; = wanauknululi t
Ct = dunuvdoaldaeluli t
t = U
n = 914704lA59n13 @)
IO = fﬁuf\haamumauﬁ'ﬂmami (total investment)
[ = 9m31amA" (discount rate)
TEG
ESt
NPV =Xty e~ lo
o
NPV = yarnilaqiiugns
n = 91gvedlasanis @)
LSy, = ﬁunuwﬁﬂﬂﬁuﬁﬂizwﬁﬂlﬁ (energy cost savings)
07 Gausilanedil 1 Fe n
t = Y
I = L'Euaiwamumau{%'u‘[ﬂﬁmi (total investment)
l = 9m371amA" (discount rate)

g ¥ @ (% 1 . a0 a (%
Arvesnunldiludnsianan (discount rate) azilAlaglfunaonane

1A59n13 wazduegivdnsnendevesnainiifasundyed Gl base case og13tios

U

Y Y

ﬂ'JiiJﬂ’l“UE]\WlULVI']ﬂUE]GIi’]W@ﬂLUEJL\TUﬂWNaQVlUVLﬂ%}U

Y Y
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lunisidenlasanis A1 NPV azuansliiiuinlasinisiinidsiansaniiyan
Uagtugvdvesnisamuilugadinlsdiedugalassnisd NPV dafaaunneanudngan

Y

UagtuveswanauunuilAiognityamdagduvesiuyuiufenansuunudesiiulUldauiy

9

v a

4
Tassnsfiaauld feduasundninusinisinauladniuyarmdagiuansldsed

(1) yarUagdugnsiiAnunnningue

NPV > 0 ¥i18a33dn ANAIWANTTAIY

(2) yarr¥agtugnsiiatesndigud

NPV < 0 saneaudn llauaisasmu

(3) yar1tagduansiiawiniueug

NPV = 0 v1318A1171 MU

o w

ag13lsnmunsld NPV Lilesegraferaravilifidedndnlunisdndule
Fonlasensld dadunisindulalinisatuayuaisazdesinaiosdioduuusenaunis
finrsanmuglufunislden NPy siidedndafovonifissinlasinisazaimnsarindilsle
wseld mlaazlaundeeiiissla lnen15iiaseilasinisazimungnsdiuan (discount
rate) adlulugns NPV usndninausi NPV liianansavenléinlassnisifiansanasAunuly
dnswinle
2.5.2 dnsmanauwnungluaslasinis (Internal Rate of Return: IRR)
gnsmanauwNuUn18luYadlAseNIs (Intemal Rate of Return: IRR) Aadns
anA1 (discount rate) Mvilyariagiuvesnszuadunuivyariagiuvesnszua
anauuny (NPV) dwirfugud wiednsiandn (discount rate) fivilvyardagiiuves
nszuatuandiaaitazdesdnglunmsamuminiuyariagtuvenszuaiuaniimainaglasy
NNsANTuNTUTERdanaIuRaeneiglaTanis dnsmanaulnungluvedlasinsazses
yudoyadsd
(1) NTLUANUANIIUAIVUGNT
(2) nszualuaniuanseUnasna1eglasanig

(3) SrerIaNUBIASINIG
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U

0= Biy s

D

IRR

1+1RR)t
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0

namnouwnuluTT t

Funuvizealdaeluli t

Y

91gvedlasanis @)

Fudreamuneuizulasins (total investment)
dnsmanauLnuneluredlasanig (Internal Rate

of Return)

?'=1 T IO
(1+IRR)

91gvedlasanis @)

ﬁunuwﬁwmﬁﬂizwgﬂlﬁ (energy cost savings)
169 Fausvanedi 1 8e n

iy

Fudreamuneuizulasins (total investment)
ansmanauwnungluvedlasenis (Internal Rate

of Return)

Togrlunisauinmarsnsnanaunungluuedlasinis (RR) ARadnsd

anf (discount rate) Minlviyar1Uagduvenszuaduyuivyar1dagiurenszua

¥

HanauLnunIa NPV da1vinduaud a11d1A1ves IRR dUSeuiguiua1vesdnsianan

(discount rate) MATINIS@aN1Y () Avzanuisaldidundninaeiiunisanaulalunisidannis

amule dadundninauailunisaeduladmiuusedivan IRR awnsoasuasil
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(1) Snsmaneuununeluvedlasimsiidunnningnsaneii
1A5aM9tdentd IRR > | ¥118AIINTT ANAILANITAMULAE BT UTBLaUELATINTT

(2) Snrmansuwnuneluveslassmsiianiosnindnianailasenis
@onld IRR < i nungaud liAuAwnnsamuLasUastorauelasanig

(3) Sasmaneuununeluredlasimsiididusnsandfilasanis
@onld IRR = i n18A137 IduefMaztansurioUidstotauslasenisnla

2.5.3 :IaLIa1AuYuY (Payback Period: PB)
IA@IAUNY (Payback Period: PB) Aesrzanldunanauunuain

Tassmsiiasmuiiuiuamuansnoudulasinis mamaanaAuuansovild 2 3lee
Static Method T4lunsdiinansuinuainnisasmuiiifunnd wag Dynamic Method 14lu

nssinanauunulunsamuluwdasUldviiuae

Static Method

a

Ruasvuemd

NAAAUNY = =
HANBULNUAINNTAM WD

Dynamic Method

v a1

2 i o a0 g v ! o oA ! ¢
Q'J@L'Jaqﬂunu — G\]']U'JUTJV]‘W']I%H@?W{]"U?\!UUN?WWl"lﬂ‘UWi@ll']ﬂﬂ'J']ﬂu%J

Tnealnanaaddsaziinnuwanea1siulagAINlanan Static Method agdl

Y '
oAl

5¥88LIaNEUNIANLA1A Dynamic Method 1H8931nA1U3MLUU Dynamic Method 2yl
| Aa a o ' . ° = ) v a Y aa
ATN1TARERIIanAN (discount rate) TunisAuadsvaninuaitunisinduladnlasenisng
A1 IRR waz NPV flndlAssiuaisidonlasenisniannarfunuimaaidowinazililasu

ANUESRINIAINTTA UL TIAR
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2.5.4 InT1EURBULNUABIRUAINU (Return on Investment: ROI)
9RT1AIUADULNUABLIUAINU (Return on Investment: ROI) AB8M$1
nameuwnLEuamuT WHudsiiiailiadneamusdasimaniensamu lunsviils
fonsamu nadnsiooninaefewlasaiiuiesariarannsadmadnsalaluFouie

fudnsgIuvsoALadelugna N TINYRIgINAtUY SRS IEIUABULNUADRLAMUILADINTIU

Toyanwolull
(1) Ruaamusiuvedasanig
(2) MlsanNsamugns
NGNS
Y
ls91NNI9aYL — RUaIvus
ROI = -
RuaamnusIm
w39
HAF199INNSUTENIANGINU — RuasuaIuiy
ROIgs = E p—
Ruawuaiig
44'
e
ROI = 9NN ULNURBIRUAIYY
ROIgg = SNIIEIUMBULNUIINNITUTENTANSIN UG DY

AU
Tagarnlaazdosurunlaadusosaznounaziiuildnaisanse
P ~ = o I a ~ ~ v A &
WU AEUTMaNLNAIUNISRATAZIUS o UREUONTASINISIATIAT ROl u1NAINAAIS

farsandeaulalulasanisiu q wszduwiliinisawuilaraneuunununn
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2.6 HaIUIWNNYIVDY

Yy v
a =

\WenawideduiiiiyauszasAiiefnwmaiuduenlunisamuiieiueans

a

Uszndandsnu dsdndudosd@nuiluiurespnuduaitazsiunisussndandsnuiiofiag
lansuianseuiunis wwirudn seleuds Tuneu waznsesllonldlunuidemeided
lauusnismumunssanssufiiiedesesnduassinufe dunsnmanudululd wasdu

ANTROALUUDIANTUTENIANAIU

2.6.1 swAdpiieadostunsinanaudululd

2.6.1.1 UsznnAad swungassaudl (2555) lovinnsdnwinnuAueives
Tnssnsidgunaealiiiniioausiuasiundinunesniensdnmsun Tinguszasdudn
yeamAdeieAnudunuelidng seld waginswiiisudisuneldiuazaildanglunsg
Javilasenis Wunisiiuuidnvesnisdnduleasulaenisiidununieailditouay
nanouwuAatululs o luewnanvedasinisasumasnliinansuiu dWessudey
fu uuuiidilsaadvesfulusuiandunsiiesssiduinnammsiunnie g e
Uszillumaninauainisandula 3 Usenisfie NPV BCR wae IRR lagAflsiinisusendandanuy
Weliinduaizlanfou lnglddmualivasnuszndaliidunasnusendaliuuuvaen
Waealsalud wos 5 e T5 ldmdalwiiies 28 watt waliANaINNINNIMABANBUTS
36watt ludnnunasaiifiesns 4,000 naen

a

(1) wamsAnagadagiuans (Net Present Value: NPV) nselignu

q

[y

Faronasssznineyartagiureanauszlovinasneiglasinisnsdgiu (= 0) fuyasn
Jagturesiunulunisdian NPV fualisamanansitusnmaenidedosar 8 wans
AMuralsngin NPV vesnsidsunasaliiiinesn3ensdnmsunnsdsiudaniifu -
12,604,704.05 un

(2) nansewIngaA1lagtuans (Net Present Value: NPV) n5ains
\Wasunaoalwisdenaniisszuinayartegtuvemalsslovinasnonglasenisnsdld
1A59713 (= 0) fuyarndagduvewiuy nsdiillassnistaglunisduin NPV mvualvidnsian
anwhiusanmenidesesas 8 nanisruaasngin NPV veslasinsiasunaealnliiuiie

ANUIUAIATUNGINUNBIATENANITUN NTALATINAT Ty -9,832,475.46 UM
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L3

(3) HaNISANWINUIT NPV voan15ildeuvaenlniiinesnienee

= I

NsUNNIElgIUADLUNLATINITHANYINAY -12,604,704.05 UMW MU18AIINIINDINTENA
nsunazilanldnedualufinmaiu 12,604,704.05 v seiinnillasenisiUasunasn
AT a9sUszudaluildiindudosay 28 wuin NPV 9sLyinfiu -9,832,475.46U1%
mngANLInNewseasunazialdinedualniianasvds winiu 9,832,475.46 U
wazkiiinlasenisiinnisuseudaifiosdeeay 15 Adenuinal NPV aglianuifu -
10,173,230.74 U M18ANIINBIN38RAMIIsUNASRz e ldinedualiinanaanie
Wiy 10,173,230.74 U

2.6.1.2 waqal loaydd (2556) lAAN®IN1TILATILINIWATEAIAASVD

91ASUTE N ANFINUNLASUNITHAUD P S1EIUNUNDIANTIIUADNUNAY (FAR BONUS) &4il

T UTLAIALINNIAMUAUNUSVDIAINT FINAIINUVDIDIAITABUINTNITNSLAUIATIEIU

q
(% '

fuflernsmudeiuiiau wazshnsiinsssimanudusmaasegenanianntiadeniei
N1TAINULAEAINITUTENTANGI9IUYR901A1T Audaninualulddedulauiiossiy
NFANNUIIUAT A 2556 WazinasinsUseiliufidnvillasantuenasidealne (TREES)
Tnsnsfnidenaimsiianisaiemaudeunuiununasyuliduonisrbaield
drassaninnsldnulazmaUsitanislglnidelusinsy Visual DOE

(1) waannnIsenuitermsdrdnnumadondddusiuegiioy
Fusagusfunsyanaiiun Low-E AifiAn SHGCWIAU 0.39 uazvasavaoalyl T5 Jsagld
FAR BONUS wihiiuSegay 5 agiansinasanumnnu 230 KWh/m2.yr Usenénseeay 5.2
Faimniasudunszandugian Low-E Aifien SHGC iy 0.22 viaonlnlelin LED Sevils
16 FAR BONUS winfiusesag 20 agliainislanasanu 182 KWh/m2.yr Useudandssula
Yovaz 252 udnuawifeafurasmmdudmadendsdduiuegiidonanfagusmiunsan
a1fllun Low-E fiA" SHGC 1y 0.39 wazmasnl T8 Bl FAR BONUS windudesay 5
axfiAn sl uminfu 288 Kwh/m2.yr Ussndandaulddosas 9.8 winiaswdu
nszandugian Low-E 711 SHGC 1Ay 0.22 waenll LED wazmsléfunziuuainnig
AATIENAUNNINBIA5TEI Ty FAR BONUS Winfiuesay 20 aslianistinasaumingu
219 KWh/m2.yr Uszndandsanulddosar 31.5 lngainsiiusendandsnuunvdold FAR
BONUS snnadidnoainsgeniterasussndandssutdonvieldsu FAR BONUS o dana
MnmATedmuhdanaiuiiiutadvandasonsinneinalstleninmassgmans

7AlesUaIn FAR BONUS 71abvnnnmua A iuiiiudusiniulasluandedssesuueanis
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Ussndandsanuoiasusendandsaussaudi 1 a1wan NPV wag IRR 11nn1e1a155siudi
qqsﬁﬂﬁ%’u FAR BONUS snnnirlumenduiusnnfiansanlsiaigianunsousudiviulaniy
sefumasUsndandrilnesmunlennssedu 1 2 3 uay 4 ldandiududusesay 5
10 15 wag 20 ANAIFUAENUIITeAsETInIuLar T sassALAAlEUsefiuduennns

[y

szaudl 4 azlviAn NPV figeiianegalsinmumneiasussudandsnudinaniylaangilu

(3

effinduainidudn NPV feseildasiadesniiguifomneinindunadendlld
durnromsammunannsAnuiasnsoulUlfidutiedelunsionsandsadsslomiana
Auewazuumdlunsamuneai e sUsEndandsnuiildfunsdaaiunisiindnsdon
fuftorasrissioiiuiiau
2.6.2 vAdpilieadasiuansaysnendsny

2.6.2.1 gNFU NOIVIY 1TNANT ANTUR LAy LATYINIA LATUFYUNT
(2555) Lavinn13AN#1AINANAITDIN1T80NKUUDIATTUTENTANF N UNATUTZUUNFY
Ak NIAN¥IIATATNUlATINTAUENITISUINASUNARNY (Cost Efficiency of
Energy Conservation Building Integrated with Renewable Energy System: A Case Study
of Office Area, Renewable Energy Learning Center) lﬁﬁ’lmiLﬂ%&JULﬁEJUML%&LﬂiUgW}ﬂm%
nsdififinisoonuuueImsUsEndandsnundsny ennsUsendandsnuiinaussuuisad
uasenfing wazeasuszndandsnuiinaruszuudivenmandsnunasenfindlaonisly
TUsunsu OTTVEE AuraAin1szUiuenia uazsinnisiivdeyaninauiuiienien
Usgandnm ‘W‘U’j’lmiaaﬂLLUUﬁaméﬁjﬂLLmqﬁuLLmﬁmmmzwL%aéLLaamﬁméﬁmmﬁumﬁqm

2.6.2.2 01NeE graIndana (2556) lvinns@nuiuagidenuinianis
WinUszansnmiunslindsnuresormsdtinnununisvunalngfiveuionisuiulse
fangudonenans Dinquszasdiiewaunnusinisussidiuainisdisinannuieusiusiu
Waeneansludiureteasdiinausivnisvuiningfivay iedfindssansaimnisld
wdsnilagldonnsivhnsnsulossnsuazdaslosnuunszsm 6 iueiasnsdlinu ns

=

AN¥1I989rUTENBUAIY NNSES19B1ANTDN9D9R8N1591889LULUSHNSY Visual DOE 4.1 Tag

o

USuusaeasdinaussdaduiianuasnnaesiueinsd1inausiunis n1skdisnisms
adfLiioniAadovanenguLuunITIunIn (Parameterization) duUsyAnSluaunisnis
§18L1AUTBUTINHIUNTIDIAITANUNYNTENTIINTENTNNFNY WA, 2552 NITUIHUT
MaNsUSUUTIUsEaNS A nnsldndinuretonnsdinausisniseunalug A wiienis

Usulgrianaenaranslvanunsaanmsldndsuatiadosas 10 mngiunislindanuiade



a4

VBIDINNTINIVANT HANTITLLAURANNITNTAIWINAT OTTV U8981ANTEITINNUIIVNT VUIA
IngfitAws199138n37 OTTV 519715 wuadu 2 aunisauiiAniavesenais a1 OTTV
519N1501A15IURANTE A (FuauevesoInsiuiiemidanagle) windu 32.525 W/m2 uaz
A1 OTTV $19n1501A15lufiAnn4 B, C uag D (Fud1ug1iveseiaslufianisdu) iy
22,469 W/m2 Aadeueiduussansluaunisiidnig A ldun TDeq AT wag ESR wiafu
6.054, 3.375, 44.2 pdIRU LazAadsvosduUszAnsluaun1sfienis B C uag D 1Fun
TDeq AT uwaz ESR WiniU 6.337 3.496 uay 61.85 muainu 811591989l dnasulniisuy
112.94 kWh/m2-year

2.6.2.3 Usaey1 Unan9d wag Inen saasey (2557) lavinisdAnwinazide
nTeUBIAIYANAL LU TUsENdandanulaeingUsrasdiloannislindsemluiinlag
Ufulsaainsanemanueuvenseueinisuagudaanluesiaisyaiineaiianeunts
Usgnmaldnszsdyginisdaaiunmsoysnsndsa w.e.2552 Tneflormsynsiuauanndis]
AINIANEMAIINTOUHIUNTBURIAT MINUNIRSFIUNSE 1wl yelAnTdasunsousny
W msdnuldmsdmasiegemsyndradassnnliiiu 8 $u S1uau 5 09a1 Tae
151888 BUAIMNUUURLNLTLI01ANTYAFIDEUNIATIEIVAINITAIEMAIIUTBURIUNTOU
p1A1shazAUSIIuNsend sl luerasaaelusinsu Building Energy Code (BEC)
v.1.0.5 wunddiuwau 5 01sliiiuaAInIsaemausouNurlwas ndann Jaldiausiug
nensUiuUsnseusmsiileandiAufouenTaUeIAs waziiuuseansamnnsldlii
Tueensliatulasutsnisusuusinsoueasidu 2 dw

(1) dauveanthdsnsuuumaasidenldgunsaidaunaludiuves
wifslusauas Tnsazdenlfgunsaitunndnuaruuiusunasuuii Busenainwilsiszey 40
\BUALLAT (S40) 80 LwuAlUAT (S80) waTHUUTERUS (STT) diuntaniuasidentdauiulngiend
fuiifiaramunit 5 dadias (W5) uas10 dadwns (W10)

(2) druvosmdimdsuiuugalagldauiuiuanufoudisiaiumun 5
fadluns (R5) AnRaUulinnIuniadu 6 wuamng HANIINARDIDIANTYARIDEIIRN
TUsunsy wuidndl 4 wuamnefidiunasiunnsguAiaIusounsoue1AIsAe SBOWSR5
STTW5R5 S80W10R5 wag STTW10RS5 Tua1uve4n15U e nganasa1unuInig STTWI0R5
fm:uﬁaﬂswé’mwé’amﬂé’qqﬁqmiﬂaﬁma‘dﬁwé’mwé’wml%lﬂﬂummil,aﬁhLﬂ/iﬁﬁ’u 77,563
Alatnd-talusded druiuanudaumunisnisiuluamig STTWSRS fszozinanfunuiade

Fafigawiniu 2.75 Y
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o/

2.7 a5UuuIAn Naul) wasnuIdeiingidas

a

31nNNIsNUNIUIsTUNIIIuuN 2 §3delasuiacuuifn nssuIunIs

Y

[y a v

\n3nsflowazanuminesing dsflanuaenadesduiusiunside Idunemsaaaudives
o1 sdtinaululsemalng uwunAnnaeinisssdunnudBummiuiesduandes
vy (TREES-NO) fitAgatesfuinasinisuseidiu saudaisnnslunisdnuianuduldlai
wansdeidfaiieldlun1sfiansalasenis nssuIun1sMIAIAINLANA I INE 1Y
waUsylviinldainemseydnumdanusieimaiveseunsazsumnaiidesiasoysng
wisen Fauansifudaualduvedlanlunsamuiisafueiaseyinundsnu uasnai
#¥unsnouunuanmsamuluemseydnundsny sedfideldiuman nszuiuns
waziadesilofiiisatesnldeanuuumside Faavinauesseluluisnsideluuni 3 uay

auenan1TIdewazunauveInITeluuni 4 uas 5 siald
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UNN 3

ad a o
5N137¢8

NUITeidun1Iumeans lasldmaiinnisanassaniunisailueiAsiag

21AelUsLNSUABNAADS (simulation) LBLUSE UL UANULANAIIUDINGIUN b LU1AS
P o~ o ¢ a U A ) a v
AsaAN®YY InedafinUsantnaani1suseeiuau g dun1andsaunasdainasulne
(TREES-NC) wazihmvinisAnsianudululdlunisamulags1adanisiiuuvesyaninig
A15MAIAAINLBNEATT INUUIIUINANLAUIUTLLIUNALAZANYINTDLAUD LNBLAUDLUINIINT
=~ A v o I3 = o A Y] a P ]

avuluoaseindisulunaeivssdiuanuddunmdsnunasdaundelne 1Wuns
| a vy & a =~ P ~ = P a ~
duasulvigamudeniiasanamuluaiaslenvinsauwasiinudulilaunigalaed

ASAUNSEUIUNNTIE (Research Framework) aasalyil

NUNIUITTUNTTIN TIUTIU

U8ya UALLENENT

I

= L% Qll d‘ ¥
ANIAILUTNLNGIVDY

a 4 L3 a =
WATIERNUNUTZLAU ANIFULUUDIAT

TREES-NC RN

| |

ﬁWﬂUG’IEULLU‘Uﬂ’ﬁ@@ﬂLLU‘U

. AMNAUADIANTD9D
LASNAIUI
_________________________________________________________________________________________________ B B—
1 X 1
. . L SpquszasAden 1|
1AIFDTUNTITUANTU N e e e e e e P
—

NaIUlUBIAIT

AT 3.1 ASBUNTLUIUNNTIVY (Research Framework)
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3.1 N15ANWIALUSINEITDLLAZLATDNAID

ANSANYINULSUAUAIYAITNUNIUITTUNTTY ANWI9INUITNNIUNLAGINY
nausisziliu TREES-NC n1s@nwianuduldls waznis@nwidiueiaiseysndndeny
VB ANTIUDILUIAR LATBILD LALATEUIUNITIUNITIFULAREANULNBNALEINITAUIN

[

Uszgnaldlunudderuilla lnganusanudlanadl

3.1.1 nisAnwrtadefifinadenasivszsifiundudiBuniawdsarusasy
Aewandoulne (Thai’s Rating of Energy and Environmental Sustainability: TREES)
MnMsuuassunssuasnasUlfidosiuiedadeifinansenuse
mssinduladeniidelunsiasuuuresnasiuszdiu TREES-NC wielwanunsavazuuuly
LiarsysuTuYenasTUsYIdY
(1) Aruanssvesduamuludnufudy sieludiuveinisvhazuun
Tuusiazsiade druvesmsdrsfivinuuasussiiu
(2) AauanAEUNdIUYIeaNNduAdeiuaulud LAY
Huthielunsdaduladenihasuuuimsegiiszdudula
(3) AUENITaVRIANEAINLATINSIUNSYINATLULLLAAE VD
TnensinefuUsidazyinnisanwifiufudedadefdanalundazidge
nvinAz LY UizuwmnWiLﬁmﬁumaqL“auaav;uiudauLﬁmLau U581100NITANULANFIAIY
wasuaNsURaveuvesiiiunig iefszylilafsadefdmanazinuingeviiie
Savduwnmislunisesnuuulunasiussifiu TREES-NC dsaznanseldlu 3.2
3.1.2 msAnwrgduuuamsdtinauludssmalne
AINNITNUNIUITIUATIUNUININTES 1S Ldonlde1r1591994 (Baseline)
Tunseudndndsnueitnsbianmaunatuorasideglutiigiuiiduoaadelfgiiud
Feoradmaliudseinnunainedouvena azﬁ?umﬁamgﬂLmummiazmmm%’auﬁ
onsilfiuilunann eflazaunsarmune1n1sesds (Baseline) ﬁﬁﬁunuﬁwdaa?w
SnsrAt ey vunaituivesiazdy FULUUMSALTUNTT 51U89AINTAAT0 Fazldfu

9115971989 luesell Tneiidariruslunisiansuianaseadl
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(1) Wuemsdinauluszauie auuInsgIuYes BOMA

(2) Svwiuilfigunndn 10,000 A519LRS

(3) Waenomsiifiuiinsyanuinnindesay 50 vesituiildenainns

(@) MvuasA I lnesnsdainsiainann IagldsnsiAntadoves
dinaunsate Tunisiruasian

(5) MmuAn15I9ds01A5TaeBa1nn159d oAl uRana9 il
WALINTIgR

(6) Avunom sl genmsmnnnd 20 Futuly

(7) MVUATIWIUAUNITDIANTMININTFIUNITOBNUUY

LLaw‘hmiLﬁ’Ui’gumu%’ayjamawmiﬁi’wmu 211 91Asnddaulumniy
Iautazldvatianisaiavinnismageuniiaung (Outlier) A28735n15 Interquartile Range

(IQR) (3%a NIWdia3, 2553) Fadnuswuanisnszarevesteyaoendu ¢ diu luusazdiuay

1 v ¥

138191 A29lna (quartile) LWs1zagtu First Quartile (Q1) A A1ILUIToNATDYAE 25

Y

= 1 d‘ 1 ¥ ¥

Second Quartile (Q2) fio Milutstioyadesas 50 Third Quartile (Q3) fio AuUstoyates

Y

a¥ 75 Ma99NTULYIINIT IQR a@unsauriAlamunssuIunsealull

NgAS

IQR = Q3 — Q4
Low Value = Q; — 1.5(IQR)
High Value = Q3 + 1.5(IQR)

INNTTUIUNITTNAUILTAIUITONTIVTDIAT Low Value azal High

a v 1

Value e luldlunisiiansanaiiaund ngnindauaia1iitssnin Low Value waziian

Y

1 . o v Y gj a al [ 1 a a
41nN31 High Value f\]z‘mﬂ’ﬁmma;&auuaaﬂmﬂmiwmsmLuaqmmﬂummmﬂﬂm

wasnlavinsanAiauniveteyasenliudiasyinnismeaie

vosteyaiiliiienazimndualuimuadeyaveseasensdawainisinyludivsely
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3.1.3 MsAnwiIueIAsUsEndangeanu
P ¥ LY o v d‘l Ny v =<

NUNIUITIUNTTUTA BTN U T TEndana s uiienlansiulls
WA NIEUINNIT kuIMNNIsUsERdandsulueians Jadendwmansenusendeanuly
91A15 N13831991A15919B NG Tannldluoimsusendandsany suwduasesilenly
lun153986n9 9 WenzanunsaiduUssend USuldiunuidedull wazaiunsadssuiunms
! J PR ¥ LY 2 = I~ 5 IS awv A a v [ v
A19NY 9 AAgteaiundsnuluenans sudinisdenesedtiolunsITeniieITesiung
Tueasfsanunsaazulacall

3.1.3.1 donguaneinedenunisaysndnasnu

ANUAUTELAN NIBUUINVBIDIANT WATUINTFIU NENNIILAY

815 lunsesnuuueAsiien1seusNENENIU WA, 2552

98 3 ANNITANENANNTDUTINVDIDIANT (1) ATAITAIELINAIIY
Sousmvontiasuuenvasernsludiiiinsusuenie TuudasUssinnveseinshosia
TiRudsseludl ) mnisaemenudeusuvemdmenasludufiinisusuenaluusas
Ussnnwesenanssesdialdiiusarolull (3) enansfiinisldnuiiufivanedneae fufiuses
drudadld Formunvetszuy nseveAsIIENYaENSTY Nuvesiufiudazaiuiy

0 4 msldlnihdesainenislueians Tnglisuiuiiaensa (1)
nslglndesainenigluenaisaedilasyiuaudesdinednsunuwAarlseinnesns
Wieane LLazLﬁulﬂm’mmmﬂgmma’jwﬁaamimmummw‘%aﬂgwmaLawwdqﬁwmiﬁu
Amun (2) gunsalluidmiulddesainangluaiasaesdidelnirlunsasssinnves

o1AsilanlaiAusasa Uil ¥997n99 3 LAzt 4 aNu1saLandlanIuaNsIeN 3.1

1o 8 ilofnsliwdsunyudsulueiaslieniiunsiusunis
Tldursdn Tueranslunsdiiszuulniiuasainsvesenasiiinisesnuuuiiielduas
sssurRiionsdesatng nmeluoiesluiufionuuuinsevenans Ideiatiouinnisfindegu
gunsaflaifiuasairsluiuiiniuuuinseverastu Tnsn1sesnuuudanandeaduluni
Houlueroludl (1) FosuansegnsdmauindinisesnuuuaindfiannsndauasUngunsaiuas
ahaildsuiiufinnuunnsoueians lnegunsalliihuasadisosiszosvisninnseueainis
lhiin 1.5 wihwssanugeemihidluiiuiiduuas (2) nszanudismiuuuinseuenans

A3 (1) AesilAUseandnavesduuszdndnisUainn (effective shading coefficient) liitloy
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1%

N71 0.3 LagdnIId@IUNITAINIULEIRDANTU (light to solar gain) 11AAIT 1.0 wazNuyl

NSLANUTNIANPULUINTBUBIANSANY (1) AaalitipaninNuNNTaiu

AN 3.1

uaneA OTTV RTTV LPD MIunses19UalinIsauiasinIseyusnymadsiu w.e. 2552

UszLanenang OTTV (Watt/m2) RTTV (Watt/m2) LPD (Watt/m?2)
Lanufnw d11nau 50 15 14
215aumsan qudnisen an1u 40 12 18

UINT MNETINAUAT B1ANTYUYY

AY

3. 159U @0IUNYIUIA BIATYN 30 10 12

UM, WL YUY EIANTANESUNITOUSNENAIU WA, 2552

FIAINITANYLNAINUSDUSINVDINTIATUUBDNDIAITHAAL AU
(Overall thermal transfer value: OTTV) @ unsacmuiadleniuaunisaslul (AlledSulayau

U Y

AUNAIU, 2553)

INFNT
Y

OTTV; = (Uy,)(1 — WWR)(TD,q) + (Up) (WWR)(AT)
+ (WWR)(SHGC)(SC)(ESR)

o
OTTYV; = ANISENENALSaLTIVENTILLEN RSN (W/m2)
Uy = duUseAndnisenemeNSeusIveWTafiu (W/m2)
WWR = Shsndruituiivesmisaniflusuas wagvidovomilaluss

LAIADNUNIUAVDINTIAIUNNITAIN
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TDeq = A1ALLANAI U TBUWISEnIIguBNLaEAE Y

91A15TITINR AN SRANAUTIdeindva s (C)
Us = fuUszansnsnnemaNsousINvo Wt lUT e

Ianszan (W/ma2.0)

AT = A1ALLANA M ITEnIanglularAgUBNeIATS
SHGC = AduUszAnsAufeunnSsdofingfidwihuntslsuas
SC = fulsyavsnadauanvesgUniniduan

ESR = Uinasedorfindnnnsznuiiinarenisiiemanuieuniu

NUILU S AIS on I U (W/m2)

A1 OTTV ABALRANH9UINENYDIAT OTTVi WAazA1usINAULA

ANIUAT OTTV Anaun1seana bl

INEANT
A ORT D (ORT) . e (O TTY:
OTTV — ( Wl) 1 w2 2 wi ( l)
AW1+AW2+"'+AWi
Y0
Ay = N sdesuiufindafivwasiufingusauas (m2)
OTTV; = A1 OTTVi vesntausiassiu Jsrualdanaunisdrasiu

[

LATAINITONYLNAINUSDUTIUYDINEIAIB1ANS (Roof thermal

YU a ¥ v

transfer value: RTTV) @nansadiuiadlamuaunisdeluil (llodsulinveumundsny, 2553)

Y

NN
Y

RTTV; = (U)(1 — SSR)(TD,.q) + (Us)(SSR)(AT) +
(SRR)(SHGC)(SC)(ESR)



RTTV,

SSR

TDe,

AT
SHGC
ESR
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ANNISAYWAINNSDUTINVDIVAIANAIUNNAITU (W/m2)

#1UUSEANTNNTONWANUSBUTINYDIMAIAT (W/m2)
BNFIAIUNUNVDIMNAIANUTILET FONUNVTINUAVDINRFIAN
AUNNITAN
AIANNLANAE AU ST I g uanias gy

91AsReTITaNanIsAnaLTdenindvesuiiiiu (O
SuUsEansnsenemaILSous e nd Al LA
n39NI¥AN (W/m2.0)
A1ALLANAETTEnIINelular A8 UENeIATS

[y

ANFUUSLANTANUSDUIINS AN NN AWM IA LU TALka S

USuauSsd@oiingnnnsenuNINanan1Sa18mAINNSDUNIY

NUILU S AIS ORTIIU (W/m2)

' ' (%
= IS o £

A1 RTTV AaALadeNan9u1nidnuedal RTTVi wiazdiusiuiulv

ANIUAT RTTV 97naunisaasaldil

NN
Y

RTTV =

(Aw1) (RTTV1)+(Aw2) (RTTV,) +..+ (Awi) (RTTV,)

Awl +sz +...+Awi

¥ '
v 1 =

NUNVAIANPITIUNUNNRIAAULBE NUNAIATUT IS (M2)

A1 RTTVi ¥99d3afazdiy d9anuwilaainaunistnenu
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3.1.4 msanwanudululdlunisamu
nUMUITTANTINTABwesiumsAnwaandululdlunisasu Tagli
nsudaumdslunisine Jadefiieades uazatTnfsenududmnanisdulunisasmu
dieflazannsatanyszgnduasusulflueidde siudnindend it ineuduamanisi

A a 3 = awv A A v LY = 1 1%
NAIIISNINTEUN LLaSﬂ’WI‘HGﬂLQ@UIGUIUHWS’J@UEWILﬂ?J’JsUE‘NﬂUﬂ’]SﬂﬂH’]ﬂ’NNL‘U‘Ll‘lﬂ‘l@l
3.2 msﬁmuﬂgmwumsaammu u,azmmsé"mﬁa

3.2.1 M3NMUAFULUUNTaRNKUUVBILN TREES-NC TuudazaRuTy
NN LANAINNNTIATIEH Uszanunis wagidSeuiisuluwnasiiteiin
AZLUUTOUNNT TREES-NC udraziwaiilaundnrindumadonlunisesnuuulngnini
szﬁ’u%mmmm%ﬂimﬁu TREES-NC anuaiau Certified 30 Aztiuu Silver 38 Azliul Gold
46 AvuuY Platinum 61 AzLuY wazfiansanaudeuludselud
(1) $emzuuuiveiu
2) ituildaesneluonnslianas
(3) awnsneglutervuaves TOR
(@) fuwlumsifiaAuEuasuiin
(5) @INARBDNISYINALLUUNINAIN 1 T
(6) iiUsEAVENgUnsaluTzNaURIANS
(7) inUszansnmiudenannis
Tnefinseuaudnlunisiansandeulvlunisirswuilunsazideiie

ﬁ?ﬂum‘l‘juEULL‘U‘UELUﬂqiﬂaﬂLLU‘U@T\‘m’WWﬁ 3.2
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3.2.2 MsMuAULUUBIATT919BILaTaIANTNNALEEN

msivungULUUASEB wrvmsTIUTdeyaeanslunanaiieins et
Wa fufl Shsandiade uazgUiuLTesemstetzivngULue Tl T ue s
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NUNIUITIEUNTTU
[

A9 3.3 LEAINSZUIUNS INSAINNUABNANTINAEDN

3.3 nsAnavLEnIUNIsalluaAng

NA9INIATULUUNITRBNRUUKATDIATTE198 418U FULUUNITEDNKU LN
USuldiuenm1591989u82911n1531a098n1un1slveInasaulue1nsalelusun sy
ADNNLADS Building Energy Code Software (BEC) wag Energy Plus Versios 8.0 1ngi1n1s
FavanasulueIA1581989 8115 Certified ©1A15 Silver 81A75 Gold aga1A1s Platinum
WIAANULANAURINGsUluDIAITUAaENILEen JeNIATIEIIUSHNMNSTINa Y
Tihveserassnadaiietlufunidudinisussundandsnufiaininaglduainennis

madondne q waziluldiiensdnwinnudululalasiniseely
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antueiAslienlne (2558) laduseniaseylinisdarwiaainisldndanus
Y0101A7579huUssdiununaeienmsdeiesdesinsiasanlindunisldng snuly
91AsBrsBaLare1AsauLULludIuYe N 1Y Process 71 25% vo101A158198 5Tt 2
91A15 GeazdofundsnuiiliauisaUssndals fediugu ndIueIA1SE19Bed 100
MWh/Year $aflndsanu Process 7 25 MWh/Year Tngnda91usiuve9a1a158198 980 du
125MWh/Year 1ag11na1a15n 0L uuaN1S NS 991ULAN 60 MWh/Year A9 INWa9914Y

25MWh/year TUsusedmdnuveserasmunuuaziodu 85 MWh/year

3.4 nsAnwanudululinisasu

[
IS

MNNINUNIITIUNTTNTIA T SauduAilun1sasunatsAildlunis
firsannsamu neideladenldadaitenlslunisinnsulasnisedaniunindan
WnglalldRasanamedaifiorin vdminldnaannissassanunisaindsaulueias
udazthefildunasududimdsnuiiannsauszndaldvesusazmadon msmyasudia
yeMsnaIaanLenasuazidereusiaznaden Ruamudufsninanudazniaden
ndantuarihdnuanudululdlaldnszuatutudundnlunsinsgindais yad
Taqduans (NPV) dnsmanauwnungluveddasanis (IRR) viananauyuy (PB) snsidiunay
uwnusioliuawmu (RON annsadulnildmuaunisildnanulutediu Tasendldazansa

iluidieldlunisiiansaniiaustaaguls
3.5 myagUnauasiLEue

° ay v = I3 Y ° ¢ a
Wnaltaainnisfnwianudululs wagnisinaesaniunisalvemisdanyn
= ° = a Aa I3 Y a N a =
nstluvinsidenmadenidanudululinisgsianiniian lnefiansannuteulanianis
R dasnasnudstasuinagliasiauaiwInauingaslunisamuetasdrinauly
\naual TREES-NC wiaidunisdaasuliminnsiauilasensiidulinsiudwindennnnd sty
& v v yal Y 9 ° v a A A o

wazilutoyalvigiauls [Wvetoans geenuuu awnsailuldlunisdedulaivenasamn
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Ui 4

NaN15I8LazaAUsS1gNA

4.1 NMIAMUAFULUUNITERNUUUYRINAIIUTETUANNSEUNINE S uLa R s Indas

ne (Thai’s Rating of Energy and Environmental Sustainability: TREES)

nsivuasUkuuN1seanLUUtulakUm Ut uYenue TREES-NC fe

Certified Silver Gold uaz Platinum anuansu aglunsasaiduiulassysienisesniuy

[
Yo

~ v o P Ao
munaetanmuald ansoagunansidelanall

4.1.1 Yadedisinanainausiuseifiu TREES-NC

91NN1IANYITIUNITRBNLUUVRLNUT TUABUNITANLTUIIY AaNTR

9157 TINYsEEIY Totmun ToURU LazUTEIUNNEINADNLATLATYEAIUBAN MUY
TREES-NC (a010u01A151087, 2558) WUIMUIAALUNITARMUINUIN TREES-NC TuuiAnun
nLnugn15Use LAY LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) 41311
USulsauasUssendlvidennaeiuusunveslseimalneuntulasaziuuaziiulun 3 v
AD YIUIA EA NAIULAZUTIYINIA LHUNITAANIS NG 1Y sTedNadan1sUsendn
FUNUATNSIY Y199 E AN ImMTBanzwInaeuniglueInsiiunisniuaunizingaus
AANANTIE ANTNUTIENALAEATIHOAUNINTBILTIUDIAT WAENNIn SL HaUSiuaznl
Ve Lun1sandyrinisasnas Usingnisednizanuseu (Urban Heat Islands) dviay uae
A Ao Ao = | ' 1% = o q v A A
AeainseInsnlidinuivandazdmanaaninwindeuniglulloswililssyinsludiad
Aa  AaX ¢ I a =i % Ao
AUANTINNAVY Lnginau TREES-NC gaiiunisusediueransasnsaenazainslmivieyi
n15U5vU TR v senstuln i use vl unugauiueIAI5aIs1TEUINNI1071A7S
Uszinmegonde wazannsfinwndsleimun gasiden n1saniunistuliassignisasny
o Y o N o & v 44 = A o - v
endaudaiues visednludeaiensiensianensvilaiessyiazuuuiiownainnisld

Useloiviudounu wazdsronisnianudululalunisaiiunisasstetiostiosaindan

9

a

WaLANEAINIATINIG SAuRI18nsNlUTARUluNTIrS aUs e iunalan U NLanIlun1519

4.1
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UANNKANISANY I TNANDINNYTUUIY TREES-NC
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51895 FeulvRansan . . .
Aanudulula wwIltuN15AU
WATAZLLUL B C D
BM P1 - - -
BM 1 1 o) o 5 5
BM 2 1 o} 0 ¢ 5 5
BM 3 1 o} o o 5 5
SL P1 - - _
SL P2 = = -
SL1 1 e} o 1% _
SL 2(1) 1 o) 2 2%
SL 2(2) 1 0 3% 2%
SL 2(3) 1 0 a4 4
SL 2(4) 1 o o 5 5
SL 3.1 1 o} 0 4 4
SL 3.2 1 o} o 3 3
SL 3.3 1 o) o 5 a
SL 4(1) 1 o o o 5 5
SL 4(2) 1 o] o) a4 4
SL 4(3) 1 o] 3 3
SL 4(4) 1 0 3 2
SL 5.1(1) 1 o 3 2
SL 5.1(2) 1 0 2 1
SL5.2 1 o} 0 5 5
SL5.3 1 o) 1 a
WC (1).2 2 0 0 5 5
WC (2).2 2 o) o 5 4
WC (3).2 2 o o 3 3
EA P1 - - -
EA P2 - - -
EA 1(1) 4 - -




A9 4.1

uanNKanIsANY I UNARaINYUsHIY TREES-NC (918)
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51813 Houlvfinnsan
Ayl wwIldun1samu
WaTAZILIY B C D
EA 1(2) 2 o o] 5 4
EA 1(3) 2 o} o} 4 4
EA 1(4) 2 o 3 3
EA 1(5) 2 o 2 2
EA 1(6) 2 o 2 1
EA 1(7) 2 o 1 1
EA 2(1) 1 o] 4 2
EA 2(2) 1 o 3 2
EA3 1 o o o a a4
EA 4 1 o 5 3
MR 1 2 0 -
MR 2(1) 1 o 0o 5 5
MR 2(2) 1 o o 3 5
MR 3(1) 1 o o 1 3
MR 3(2) 1 o o 1 2
MR 4(1) 1 o o] 5 4
MR 4(2) 1 o o] 4 4
MR 5(1) 1 o o 5 4
MR 5(2) 1 o} o} 4 4
MRé6.1(1) 1 o o 3 4
MR6.1(2) 1 o o] 2 3
MR 6.2 1 0 o 1 3
IE P1 - - -
IE P2 - - .
E1.1 1 o o 2 4
IE 1.2 1 o o 4 5
IE13 1 o} 0 5 5
IE 1.4 1 o o 5 5
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A9 4.1

UaRNNKAanIsAN NI As DINATI YT TREES-NC (98)

PRI Fewlufinnsan
Ayl wwIldun1samu
WAYASLLUU A B C D E
IE 1.5 1 o) 4 2
IE 2.1 1 o) 0 3 a4
IE 2.2 1 0 0 4 a4
IE 2.3 1 o o 5 a4
IE 24 1 o) 2 2
IE 3 1 o) 0 5 5
IE 4(1) 1 o o o 5 5**
IE 4(2) 1 o o o} 4 ax*
IE 4(3) 1 o o o) 3 2%
IE 4(4) 1 o o o) 2 1*x
IE 5(1) il 0 3 2
IE 5(2) 1 0 2 2
IE 5(3) 1 0 1 1
EP P1 - 0 r -
EP P2 - 0 - -
EP 1 1 o) o) 5 5
EP 2 1 0 o) 5 5
EP 3 1 o) ¢ o) a4 a4
EP 4 1 o o 1 -
EP 5 1 0 0 5 a4
Gl 1 o o o 5 5

v " v
= o o

1% ndsiay vaneds Yuegiudnenminawaglasinis

P
= '

2. “** 7 yFafay viued YUsYNUNITODNLUUTUAY

Y

3.4 (X) 7 895719715 NUNED FWTATLULT X 989518015

4. ¢ X 7 39519715 UUNED9 MUGen X 989518015

v @

5. fONEIOANLBNEITVBUNYT TREES-NC



62

9nA15197 4.1 wandliFudenissuunmuteulunisionsanluusay
sren13laei3BsdIdunuming A fosen1siitedu B Aesenisitliandiuilldaesniely
9115917 C Aos18MsTianunsaszyeeflu TOR (Terms of Reference) D fios1enn3iidl
wnlthinisaamus E Aesemsfianunsavhaguuuldsamnnniy 1 4o dautesnrundululd
finsszududuan 1-5 eunuannanudulldtesfsanudululsgsmuddusuay
Tudruteauulunisamuldinsssyduiiay 1-5 deunumainuullidunisamugeda
wwaliunisasuiimuddu Tngaeden1siiazuuunIAmaAYeaNas TREES-NC (na
uiitl, 2557) wuinan BM fianudululigs (5) LLasLLu'ﬂﬁmmiamuﬁw (5) 1ilo99n
semsdnlngjanunsnszyadly TOR lelneadsnsviasiuuavegisesas 100 wim SL 3
aandululsuiunans (3.5) uaguualifunisasmuliuna (3.3) edainsen1sunsdau
Fudusesodednenwiindlaeiadonsviazuuuegifesay 50 viana WC anudululs
Aoutnege (4.3) uazuurlunsasudeudnes (@) 1iesaniagiugunsaliliientesd
waluladiivislunsusevdniuasinagnadasadonsvhazuuuegiitosas 89 wuan
EA fanudululduiunans (3.3) wazuwnliunisamursudnsgs (2.7) ilesunainsianyag
wazaluladisangedsdmadensiazuulumnailnseionisvazuuueyfifesas 78
vian MR fianudululddeuthades (2.8) uazuwiliiunisamuuiunas (3.7) ilesnain

Tanludagdudslilifenldlinseuaquiswdsianfanaslilaaninunnlagnionisiasiuy

q q

¥

agfifevay 41 vuan IE Tanudululdiunans (3.4) wazwnildunisamuuiungis (3.3)

o 1

= o & v o A I %
Lummf\]’muwi’mmimL‘LJUGIENEJWEJM’?EJEJ?WLLUU“U’JEJLL@BEJ’WTEJLVI@IUI@EJVIEJ?R]LUUIUI@@EJW

Tutagtulaemdenisiiazuuuegiovay 49 wune EP fanulululdneudnegs (4) wasd

Y

wualunisganuesudne (4.5) lesanlusensdnlngifanuazimaluladsesiuudilu
Hagtiulasindensiezuuuegiisosay 60 ma Gl lumsdnwilalldhsemslumnaiid
ufnsaneniuiiansavhezuuuldannsdaiegidsngeimsdeusdlaeaionisi
AzuULOETiToEAY 80 NAINAITIT 4.1 azvhnsdamanauymuszduturesnael TREES-
NC utivoanidu 4 fumugifuiie Certified 30-37 Azuwu Silver 38-45 AzuuY Gold 46-60

AzUUL Platinum 61 azuuwiuludenisAnnenaudeulanisiiansaieenidunguaiy

= [ YY)

Wauly LLazﬁmsmme@jﬂuamwehumiﬁmzLLuummwamsmaqmmsﬁ TRESS-NC (hya ¢y

o

feutl, 2557) wudfnwaznsavanevasnuel TREES-NC (@andueinaidualneg, 2557) Ay

a (3 a

UAINITAMU (W38g NaTiw, 2557) Uselewtlizagsna (WIsaidn wanalasey, 2557) wae

9

A
9
fAsanAIUaiuRdeIvgeIsdetdnu 3 iuiieuitwailissuanduddudaly
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4.1.2 wuanaUasfulunisiaansignisasnwuuLnag TREES-NC

nasanAnudadeniinasenae TREES-NC anunsaaguuuimialoniu
Tun151@9NNwBeNWUULNS TREES-NC suUnseunnIsitana1d i blanamisnen 4.2

AN519N 4.2

uanayInIaegulunsiaensigeeniuUinae] TREES-NC

Certified 30 AZLUU

el Widos1ens
BM BM P1 BM 1 BM 2 BM 3
SL SL P1 SL P2 SL 2(4) SL 3.3 SL 4(1) SL 5.2
WC WC (1).2 WC (2).2
EA EA P1 EA P2 EA 1(1) EA 1(2) EA 3
MR MR 2(1) MR 4(1) MR 5(1)
IE IE P1 IE P2 IE 1.3 IE 1.4 IE 23 IE3
IE 4(1)
EP BRI EP P2 EP 1 EP 2 EP5
Gl Gl1
Silver 38 ASLLUU
el Wde518n13
SL SL 3.1 SL 4(2)
EA EA 1(3)
MR MR 4(2) MR 5(2)
IE IE 1.2
EP EP 3
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AN 4.2

uanayInItaegulunisiaansigeeniuusnael TREES-NC (918)

Gold 46 azuuu

el Widos1uns
SL SL 3.2 SL 4(3)
WC WC (3).2
EA EA 1(4) EA 4
MR MR 2(2) MR 6.1(1)
IE IE 2.1

Platinum 61 AZLUU

el Widos1uns
SL SL 4(4)
EA EA 1(5) EA 1(6) EA 2(1) EA 2(2)
MR MR 6.1(2)
IE IE 1.1 IE 1.5 IE 4(3) IE 5(1) IE 5(2)

*AlATINISHANEAINAINSI18A1S SL 1 SL 2(1) wag SL 2(2) Timasnsieniseuiiney

913U 4 wdannlditininsezuuuiiiulsun Certified Silver Gold
Wy 8 AvluudIy Platinum tufitnsnsuuuisianin Gold 89 15 AzuuuLandiifiui
AuENUeINsiAzLulugILYes Platinum dennazidendsudulumsyasuuutiungs
audenisudud Certified wazrvuatidwuselud Gold wnufiezifu Silver szfiansan

v & I 1% 9/ = 1 LY a [ %/ A d'
‘U’]ﬂi’]EJﬂ’ﬁLLa’J‘LJ‘lJﬂ’]’]?,JL‘Uu‘lUlﬂLLaSLL‘L!’JI‘LJ?LIﬂ’]i’d\‘i‘V!‘lJllﬂ’JWNG]’NﬂULWENLaﬂu@EJL‘Vﬂ‘uuﬂﬂlﬂ‘ﬂ

a 1

. ~ v a o & v v aal
Platinum fuwaldunisamuiias ms1emniiansanainsenisudardnlusedddinalulagi

[y o

viualiouaz Jagiludnsivdwindeusuisianivisannisldndanuvilima iiluduyu

q
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¥

WILTUES U INHATU AN TUAUNITUTENEANG 1Y AMAINTIAY0E LYY Lazyaaii

Windwredasinsifianuiaulalunisamu
4.2 M3AnFUKUUIATEINULAZEIA1581984 (Baseline)

91asildanunsailudunulunisfnewianudulylalunisauaisesd

= 1

anwazndanuduiusiveiasniiedlunainluniuresuianuilyigl ARG INEd
dy e v ! gj = ! 14 dl' !
AU lAgfety vwnanugEhtunauy siadmssyllne waglinaasuiieagua

PNNAINUNANNITOYBUTUNAVDIAULANAIAIUNE UL

4.2.1 n15AN¥I1A15aUNUluUNan

1n1sd1Tvermsdtnauliiandinag 211 913 Advuafiudiliian
s9pIAN AU 10,000 AN9RS omALaAsvesvUR LT Snsnaluiih Snsen
th Sametniiaensn ShamAasalnsdnt S1uaudy anugeiiudsdine wassaans
lngvihnsmegeuARaUnd (Outlier) medgnisiveyanasluunugiiniuny wagisn1smieaia

£ a v Y A & Ia a av v Y 1 PN d'
Q\‘i‘W‘U’]iﬂJ’m@’I‘UE]&,IU@VILUU?’]’]NWIJ?W]’EJBﬂﬁﬂll‘l/l'lﬂLL?WNG]’J@EJ’NIUJ’]’]‘WVI 4.1 wagm15 19N 4.3

[

wielilanananusaihluusuldiluiunuvessnedgisernisldegranunzauagunalas

POUATIUIUDIATUALVUIANUN ALY
180,000 °

160,000 o
¥
= 140,000
< 120,000
i~

< 100,000

°
80,000 ° ®
° °
60000 0 ®q o ° o o o o%
P * %, o°m
9. .90 o @
"

- 50 100 9MWUDIATT 150 200 250

YUIANUN TN

2000 e3P 00, '.k‘&

000 g 2 Sent

DM 4.1 UanstoyadnuiIuveIeIAsHA AN UL
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AN5197 4.3

uaneIsmsmanadevesdoyalneldinaiadnteyaituninung (Outlier)

AVERAGE SD Q1 Q2 Q3 IQR LOW HIGH

AREA 27,373 19,020 15,000 22,250 35,750 31,125 -16,125 66,875

'
|

NNINT 4.1 LAZAITIN 4.3 =UAAIAIUD AT N1TRAITUNFAGAAITN

@
De 2o

a1 1

wIaMRAUNG LiladeyailiAtiesndn Q1-1.51QR 30ilA1g9nI1 Q3+1.51QR Anteyaynil

wudlAraUnAnwansd1aaiaUnd Avin1sdnAgaRaunAkaTImIAIRfeveIYndya

[y v

Y S qv 1 = Yo A
ﬁa\‘ﬁﬂﬂuui“lm’i%U’mﬂ’ﬁu Unﬂ?jﬂ%@lﬂﬁﬂ’]ﬂ’ﬁﬂﬁ?ﬂNﬁﬂ’]ﬁﬂﬂﬂﬂ@@dm’ﬁ’m% a4

AN 4.4

uanedoyaladg1nn 15a17I9ve991A 138 1N LAY

318013 Aadvesormsdinaliieg
yueituiligieenans 27,373 ATINLUAT
gureiulAE et 1,651 MNTILUAT

Srnuty 258 5 u
Argeiudsiiiney 2.61 s

AR 620 UIN/ANSIUURT/ B
57AAh 19.92 UIN/AR5/\Rau
PRlCRtRIRY TR 5.56 v/Alaind/iieu
S1AANRARSTNS AN 6,134 UN/Aany

1AL Tisonsauus 1,872 U/
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31N915199 4.4 arunsathdeyadadevedetasardnaulingluusuly
A nSUN1500NLkUUaAsOBwia dudIunure eI satTna Ul lusaaludsusely

4.2.2 N15AIUABIANSD1994 (Baseline)

wd N B UIARUAlF91N 5815299 SO NLUTBIANT BN
AUNTEI1YUYYAAIVANDIATT U1ATFIU BOMA Fotmuafiieades wazdouladu o
Weflazlaunueinsiiawnsadusunuluiunainsiudsaunsaseuuranaasslugiu
wisldanansnaguoiasldfelud

4.2.2.1 YoyalUanueIA15919d9

INTLUIUNTNNAINUT I UL AUANUITODDNLUUDIAITDNIDILND

1
v

Avuadusunusiasnazinlldlunsdneludsuseldlamned

AN5197 4.5

uansvoyaliowueIn150 1984

LAND AREA 4-3-11.6 RAIS 1,911 SQ.W 67,646.50 SQ.M.
BUILDING AREA 53,525.50 SQ.M. RENT 620 BATH/SQ.M.
LEASEABLE AREA 29,474.75 SQ.M. ELECTRICITY 5.56 BATH/kWh
OFFICE AREA 2UTA3 GRS SQ.M. WATER 20 m3
SHOP AREA 2,109 SQ.M. TEL. 6,134 BATH/TEL.
TYPICAL AREA 1,609.75 SQ.M. PARKING 1,872 BATH/CARS
NO. OF STOREYS 25 STOREYS | OFFICE HOURS 8.00-20.00
BUILDING HEIGHT 92.2 M. LIFT HIGH ZONE 4
FLOOR TO FLOOR 3.60 M. MIDDEL ZONE a4
FLOOR TO CELLING 2.75 M. SERVICE 1
PARKING 492 LOTS CARPARK 3
PARKING INCLUDED 1/100 LOTS/SQ | HVAC SYSTEM CENTERAL VAV
M.




AN5199 4.6

UARNUSEANENINYDINUT L% 197971587954

68

FL. NAME GFA. LEAS.AREA STOREYS HEIGHT  EFF%/FL EFF%/GFA
G. FL. 2,795.00 1,171.00 1 4 41.90% 2.19%
2nd FL. 1,948.00 938.00 1 4 48.15% 1.75%
3rd-7th FL. 2,795.00 0 5 3 0.00% 0.00%
8th-24th FL. 1,933.75 1,609.75 17 3.6 83.24% 51.13%
System 1,933.75 0 1 5 0.00% 0.00%
GFA. 53,525.50 29,474.75 25 922 55.07%

a Y B 2 v Y a & Hg v o
INH1TN 4.5 LLﬁﬂ\ﬂ,‘ViL‘Viu@\‘m@%a@']ﬂ']i@']ﬂ@\ﬂﬂﬂaﬂu’]ﬂwumwlfm

99911 VUIANUN AR DT é’m’whmﬁﬁzgﬂim FNUIUTUNINNNATDINITANTIVDIAT

ddnauliiinluden 4.2.1 AnuasuneElina1ue198931n Building Owner and Manager

Association (BOMA) A2118a7ufatulaz seUUlATIAT19YRI97198931NUAN BT Space

efficiency in High-Rise office buildings (Aysin SEV and Aydan OZGEN, 2009) Feiluo1ans

9198ganluUnUNIEITRRRnIuANeIATLaznguInglingITesaInsaagU UL Uiy

a0 UnensSULAMIUNAINT 4.2-4.5 YUIALALIIUIUVDIANAB19DIINUNAILITASLan Y

andUnadu (@unpudandwisUsemebng, 2558) F9azasurvavavidentuaisudald
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4

58.00 +
-4 8.00 <4— 10.50 —4— 8.50 —— 11.00 —4— 9.00 —— 11.00 —¢
I

1—11.00—{— 9.00 +9.005—8?0;9.00 —4— 9.00 44— 11.00 —f

3rd-7th FLOOR PLAN @

DN 4.4 LAMININUDIA1TON9D9TY 3rd-7th
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i_ 31.00
11.00 —4— 9.00 —4— 11.00
[ | | |

— =t

I
—4— 9.00 —4— 9.00 —4— 11.00 —t

58.00

I
4— 11.00 —4— 9.00 —— 9.00

8th-24th FLOOR PLAN @

AINT] 4.5 WARININUDIANTON9DITU 8th-24th

NAMT 4.2-4.5 uaasbiiiudaniseeniuuunseernisiugy
duwdeniiuiludiuturesiuiling Jdadmaududu 1 so 2 19991UANNEINAZINGD
a1a1sauenufiamide-ld ielidndiuermsilunsdiiaisrengalusiunismaass

PRI
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4.2.2.2 Yayaldanain1saneds

naantadeyailowiureteiarsasinumvuadaguas fvun

HungUauveseInsasdaieldlunsfing Ineiuideneinsinnuddydmasiainis

ASHUAMUSDUTILNIUNLS (OTTV) hagAINISAIHIUAINUSOUTILNIUNEIAN (RTTV) F9TUae

Y

v v

Udnsduveseularaniiaain1s (Window to Wall Ratio: WWR) fidlnasanisunuasadng
SITUPIRLAEANNTOUYNde AT TanvamTltlazraenIiinadaAIN1sUIANToU @130

MuunUanneIA1sveIe A9 lasnasalul

66.20

92.20

i
+
!

-
:
b

——

|

58.50
SOUTH ELEVATION

DM 4.6 uWansguinuem15e9Baiiela



: :Ilzllizlllzll\z\ l:

—

l 50.50

EAST ELEVATION

9220

g
38
-+

NORTH ELEVATION

N 4.8 uanszuinuenasensdaiievile
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50.50

] lummlqumllllumuulllmu I
nzgeeeea||oaaeellizezzzell|azazezl|iz

. lmmulImn=|:|||mlnllllnuumlllnmlullmnm
meezeazalzazegsl|lzzezss(llzzacnsl|lszeassllzax

M caazocal|oaaaacllazsazall sosasl laaaaaa |2

-~

l 50.50

WEST ELEVATION

N 4.9 uansguinue1n13eeBafiang Juan

NN 4.6-4.9 wandliiiuguiiuveseasenddaenis
Y wa [ g v & A v a o o Aa v
panLUUMNNTEIIURgRAIUANE1ANT warTanldludeneinsondaluiannieuld
lugmsdinnurestsemalvelagsienisian fiunudenaias wansdnsiduvesteute

ANTI91ANS (WWR) U8991A15019DMEAIRIUANSIN 4.7 — 4.9

AN 4.7

uanaTIgNITignveaenaInIse19ay

3o 51815740 AU Vel

A nsganla 6 mm. + PVB 0.76 mm. + nszanla 6 mm. 1.276 \BURLINS
B Hifsegiliflounaulnds 6 mm. 0.6 \HURLLRNT
C wnjegiiluunedlndgn 6 mm. 0.6 AL
D pgiliflonpaulndnianzg 6 mm. 0.6 \YUALUAT

D1 HTlanedguIaLU 15 LWUALUAT




AN51991 4.8

UFAIIUYeUUAN0IAI58 N899 TIENT5Ia0

76

Huidenenns Hufidenerasinusueine
e 518MT3E0) 518MT3E0)
A B C D) SUM A B C D SUM
witle | 15007 | 7295 | 362.14 | 931.92 | 3524.3 | 1500.7 | 690.80 | 269.88 - 2461.4
14 1240.3 | 73552 | 37654 | 93192 | 35243 | 12403 | 680.4 | 257.68 | 1142 | 22926
oan | 20418 | 13551 | 63752 | 1031.1 | 5164.6 | 2140.8 | 13126 | 5869 | 720 | 4760.3
an 23024 | 13262 | 6511 | 8448 | 51646 | 23424 | 1277 498 - 4117.4

AN51971 4.9

uaneenIIa YT lnnoeseIm75 (WWR) ¥89871A159 71984

¥ v
o

¥ v
o

il AT WWR % il AT WWR %
wile UG 79 1] $u G 81
u 2nd 81 u 2nd 81
Hu sth-24th 54 Hu sth-24th 54
979U 55 79U 57
AzIUDaN #u G 87 AZIUAN #u G 90
#u 2nd 86 #u 2nd 90
u 8th-24th 54 u 8th-24th 54
979U 57 79U 61
Laa‘lﬂ WWR GU'EJ\‘]?J']ﬂ'ﬁé}qﬁ?NWhﬁlU 57.5




7

N7 4.9 @aNInagUA1 WWR 18381A158719899 57.5 59970
uFnwnsiaLLALTTussnuantAnisdefuaufeurenudonoiaisluennis
NIEd (955910 LATYFYAS, 2550) WUTIERTIVES WWR 71 40-90 denalsidnsanasld
Wé’mmqasﬁuaéwhjﬁﬁaﬁﬁ@, T,ﬂ85@1swﬂW'ﬁ%‘wé’qmuqaéﬁummé’mdaummi

4.2.2.3 foyaduquesennis

(1) Yanansldmeserasldannsdumanminauiflio
ananaduna 8 HaluseTunde 40 HlusedUanivindu 1.0 FTE (Full-Time Equivalent)
wazUTinaeudlunsldiuguiusiudazUssian $198snlasanseusiidonyennis
e wiefianunsntunldfudvasmanisliihenassrdaiel flunis@nuluddy

soly aunsnaguusinanslduiveteIn159198elanIun1sen 4.10

M15197 4.10

uanausuainsleiivesaIn5e199997 FTE

quiinui gl Audsie Ty nnsldih Uinanisldih
FTE | dfnslo | FTE | dAnsie | FTE | ddadle | FTE | fAnsie
(W) (A1) (Bnssenta) (@n3)

Togusiout (nde) | 2,327 0 3 0.5 6.0 60 | 41,886 0
Togusiost (v1e) | 2,327 0 1 0.1 6.0 60 | 13,962 0
Wavarlaany | 2,327 0 2 0.4 3.8 3.8 | 17,685.2 0
Ronthensdaile | 4,65 0 3 0.5 15 15 20,943 0

Aongan 4,654 0 1 0 2.1 2.1 97,73.4 0
Usinannslfivesenmsensdeiety 104,249.6
Usnamsidiinesenmsshidsied 27,104,896




78

31NA15099 4.10 anunsaasuuTunansidiiveeia1seneBeniy
s FTF 16Re 104,424.6 Gnssoiu wse 27,104,896.00 anssetliiierdudeyaves

211591999 LTl unsAnwluaduseld

4.3 NMSANEYIAMIULANANNIIWAIIIUYDIDIATTNILEDN

NNSANYIAULANAIININANIUILIIINITAUABIANTNLEDNALLNMI TREES-NC
auilauanddunsned 4.2 Tnsuvsenmsaudisuduvosnas TREES-NC uazdnyinennns
madenssnilu 4 9113 Tunsimuaiaguazgunsalusznausin1saziiansanainnisvi
p1aLAT TREES-NC Tiudafiuuadusi n1sidenfanuazqunsaififioududnads uas

NINFUNTIUAUITIUNTTUNLNGITD

4.3.1 NM1SNNUABIAITNGLEBN

(% (%
&Y

N13AMUABIAIIMIBFRNUULAANUABIAITUUIN LA UAZLUUTUVDS
\neust TREES-NC snaitldnanasnludnedu dafifoulalunmsfisnsandmuneiaissnadadaslsl
fnmsiasunlasguiuvesens Yagviegunsalusznauenmsniussansnmgsazlaifing
uilaludaudu gunsaidrinausmusdmdsnulasadsegiifesay 25 vosUiununsly
NE LTIV ATEBUYU 8,368,535.37 kh/Year Tnefidunoulunisimunoiais
yadendessaunnfguvestanildainnisumuassunssy vhinissiaesaaunsnives
wiazormsmadeniiielvimsuitanansasuluusayBeuluvesnmsi TREES-NC wdhdesey

3 P o [ A [
ﬁﬂLLa3Qﬂﬂimﬂigﬂ@U@’]ﬂ’liLW@ﬂTwuﬂL‘lJuEJ’]ﬂWi‘V]’NLa@ﬂ ﬁ?ﬂ?iﬂﬁ?ﬂi’]ﬂﬂ’]i?ﬁ@&a&

gUNI0lUTENEUDIANTTBIDIANTNINGEN 1-4 LARUAIT199N 4.11



M9197 4.1

ugneTIemTianuaraunsalsznaueInIsveseInIsniaen 1-4

79

378119

BIATT

2IA1T

RRIGNP) BIANT
= = = =
NLaan 1 N19a8N 2 NUaDN 3 NLasn 4
R 21NN1561579 Certified Silver Gold Platinum
MERGERR ABUNIA ABUNIA ABUNIA ABUNIA ABUNIA
NI ABUNTA + ABUNTA + ABUNSA + ABUNTA + ADUNTA + AUIU
PANIATUIIY PANATUII PINATUI PIMIATII + 9IMATUY
STUU + ABUNTA | SEUU + ADUASA | S¥UU + ABUNTA | STUU + ABUNIA | SEUU + ADUNIA
Nilafiu ogiliflonmouln | egilifloumeuln | egiifloumsuln | eglifloupeuln | eglifluunsuln
& #n + auauley an + auiule #n + auaule an + auauley
W3 v 75 w3 v 75 WA YT 75 w3 Y1 75
mm. mm. mm. mm.+ T,V\Iﬁg%wl
Ylvly 75 mm.
L ONIGN, ATANANTLUA N3ANANILUA N3ANANLUA NT2ANANLLUA AFzANANTLUA
6+0.76+6 mm. ARLES ALYIOULE ALVTOULEAT AvyioulLaEDs
6+0.76+6 mm. 6+0.76+6 mm. 6+0.76+6 mm. %u6+0.76+6
mm.
el Flu. T5 + LEDT5 + LED | LED T5 + LED | LED T5 + LED | LED T5 + LED
Compact E27 E27 E241 E27 E27
YUA VAV + Chiller VAV + Chiller VAV + Chiller VAV + Chiller VAV + Chiller
m‘%aa‘d%ﬂummﬁ Water + Water Water + Water Water + Water Water + Water Water + Water
Cooling Tower Cooling Tower Cooling Tower Cooling Tower Cooling Tower
A1 COP 6.24 6.24 6.24 6.24 6.24
logusinn 6 dn3 4.8 03 4.8 dng 1.5 43 1803
Nav1d? 3.8 89S 1.9 ams 1.9 ams5 0.5 ang 0 ams
Uaae
ABNUNB19819 1.5 803 1 8019 1 809 1893 1803
p)
Aongan 2.1 8ns 2.1 8ns 2.1 803 2.1 8ns 2.1 8ns
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- Y Y o ¢ a

NAN3197 4.11 FanalainTasuazaunialusenaueA1sunesenisingg
Iggriuluynermsmadeniiesaininsusuldeunsaluss@nsamgengaiasianuduan
wnfgaluudilueinismiadend 1 Jwilvlueimsmanisdeniisienisgnu ludiuves
sruuUTuamalainisivuadn COP 13 6.24 wislimsuliswwiamamesseuudiueinie
= A o [ ! A ! L3 4 5
Mmudsulumunsgnsianuiuluudazeiarsnisden ludiuvesgunsaiusenauviodt
& v va = o ¢ a a = = a - Y & |
Huladinsidenldeunsaiusednsningeianlilueimsmaudeny 4 ielviiudimasiiwes
USinaumsldumiaunsaluseneveiasaunmgangalaeisianlndifisaiugunsallueians

= =i | Y 2 vy = o = i Y o

madenyt 3 wagludiuvesiandenainslaliniswfsuwdadlaedderinislandesinves
81A151INNI1AT OTTV vouudoneiais tagaiunsaasual OTTV ¥8481A15M19E8n

WSsuiguiuaA1591999lARIuANS19N 4.12

M15197 4.12

UARIAIAIIULINS VDY OTTV aza RTTV ¥9991A759N6a0n 1-4 1Sguliieunvainis

N
81AT SHGC oTTvV BI95N RTTV GI3GN
(w/sg.m.) (w/sg.m.)

971999 0.72 113.023 - 3.996 -
naden 1 0.5 107.82 4.60% 3.996 0%
muden 2 0.44 91.7 18.87% 3.996 0%
naden 3 0.37 80.41 28.86% 3.996 0%
nuden 4 0.2 44.797 60.36% 3.996 0%

91nA15797 4.12 wansliiiuds OTTV wag RTTV 90381a15M1980n 1-4
dunalainAn OTTV darasenisiondsnusitlueiasiagaziuladaainainisldndaanulu
szuvUTuemadsasuanwaluddudaly Tuduvesianeimsiiunssaniidadud syans
NsaLNaUsIdNIng (Reflectance) HWasninsasay 15 ANRIUD EP 3 AIA1TEIHIUYB AT

val

(Light Transmittance: LT) 110315088y 20 wagdruiiduniaiivuladiafiansanauiuie
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AndasEninemosincwe s ifiansanainAnisinauseu (Thermal Conductivity) #igi
meluroriedasuaiwds Tngermsmadenit 1 lednsindeauaulowfiidan K 0.035
W/mK ifsdunszanldiudsnannszantaanfiiun 6+0.76+6 Hammndunszanaifiunden
Fauad 6+0.76+6 Tadwnsifian SHGC 0.5 Fetfoasanidudiian SHGC 0.72 U-value 5.44
W/sqm. dausiesmaiden 2 ailsfiudanddfanideatumadend 1 uddoniasunsan
Hunsrananfiium Solartag TS140 6+0.76+6 fiadiunsifiA1 SHGC 0.44 U-value 5.44
W/sqm. daueiansmiadent 3 SiasfiansaudeniUdsuiisansyanidunszananfivun
Solartag TS240 6+0.76+6 Tadiunsiifien SHGC 0.37 U-value 5.44 W/sq.m. uazaiuenans
yadend 4 nisiivldtinsifivauulniulndgSmudislen K 0,029 W/mK wun 75 fadwns
WrluTugesineseninandediv mifsnszanldinisdsunszanifunszan Insulating Glass
Solartag TS520 6+6+6 fiadwnsfiivesinee1na fign SHGC 0.2 U-value 3.25 W/sq.m. 2¢
dunnlad1A SHGC (Solar Heat Gain Coefficient) hag U-value 9¢@INafanMNInYDg
nsvanAoutisan dufunsiissanidennsyaniitaslunisanndsunisinrsannsyaniia
A SHGC wazen U-value fisnannaufineraussausvesszuunifaestusuuldnisssuns
91N1ALAEITETTUYIR (WugnsTod FUTNES wareT39ll LATUFUAS, 2553) NUi1A1 SHGC
dwasiaUszansnmlunislesiuanuiauninniini U-value
4.3.2 anuuanaranasanuliiivesszuudivennia
31NNFANNSENEMANLTOUIgoIA1SAETaFeNnaIATwaTanAIY
Younelue1Ansannsruukataindmanon1sensiaufuvesssuulsueniadadu
guuiiinnslindanuliianniigalueimsvilivunnvesssuuusuemaiivuiadnasis

AalAeRTIRaNITINasUluaIAShaLTIdINalAYATIRDSIANAINBES19871A7S Taglunis

'
a o

$raosanunsaifidnsfnusidulssavsaussnuzdusi (COP) vanatowininbudl cop
6.24 FRINNITNUMUITIUNTTUNUTIAT COP vanAosvhtiniufiiussansningaasdean
COP 1NN 6.24 uaziunAduUsyAnSaussnusdusivasssuussueauieu ssuude
by uarsruvdsandu fd1 CoP safulitiosndn 7.03 uauszuuuiveniauda
USunasennaudsildey (Variable Air Volume System: VAV) TneUsunaauduiideeenain
yadaududnguinaiuiiuiuoniamg 4 aunsaulsudsdldauniszaruouiiintu
Tuvdnuiiuiivsveniatdy 4 musugumninigluuinaiuiiuivenaliasdinunind
4.10 warfmMuAAISATINTIZUIINMANANANTENTNATUT 39 (W.a. 2537) 1Nt

81AINIUARNY 4 9117 W1d1aesan1unTallulusnTy EnergyPlus 1iO1IAEEAYRY
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YUANSEUUUSUINA (Peak Cooling Load) wagnslandsnulniiseluanswalaniumnisis

413014
au-rn_nfi:t 'im1m1mn
A Handhng Und
. il —
roa
| VAV BOK n “b}\‘
. P owed bee oo

 Lheab | aMhed©

A9 4.10 wanaszuuUsunaauanewlsiasy (Variable Air Volume)

VELNA). LONATTINELNINTURAILINEINUNALNULAZBUSNENE Y A1AB1A15TIAA
M99 4.13

UAANERTIYUINYDITTUVYS U INIAN AT 1-4 \USYULTEUAUDIAITa NN

9IAT ‘Umﬂ‘*ﬁuﬁ Peak Cooling Load Average Cooling ANAIINDIATTONDY
Load

m2 Tons Btu/m2 Tons Btu/m2 Tons %

91994 29,361.75 1,994.15 815 1,735.15 709.15 - -

Maden | 29,361.75 1,781.23 727.98 1,548.90 633.03 212.92 10.68
1

yaden | 29,361.75 1,749.47 715 1,521.25 621.73 211.68 12.27
2

yaden | 29,361.75 1,650.69 674.63 1,504.30 614.80 343.46 17.22
3

yaden | 29,361.75 1,446.55 592.20 1,273.86 520.62 467.34 27.46
q
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mwﬁ 4.11 ua@nin13amnvae Peak Cooling Load
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NAITNN 4.13 WaznInd 4.11 wanalmiudsuinianasusissuuusy

21INALULAAL AR DIANTNIUADNTIAIHALALNTINBIIANAINDATIIDIATNRAAIDIAIIUANAT

Tunsasulaedanaldandnsnsenisianuduiissuudsuenaesnisiesadlaenis

\donldA1vesruInLAIaIUs U N AaEIEaNaINAT Peak Cooling Load tiiaruumduyuin

YosszuvUsuaaluudazernismaden wagldiinisasuainisenisinnnnudunenisd

Wes tieNazlansliiiuiinI1ufeIn15ve 95 uUUSUDINIAT I t08aY 11991121NNITAN

anuFauidngemsesasiuewazdaunsaliiluwuimdunmsinwisiely
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M54t 4.14

UanNenTINITIINGNTIUATOIUTUDINIAN NEENT 1-4 LUSEUTIEUAUDIPITE 1B

91984 113.023 1,994.15 27,696,687.47 -
Maden 1 107.82 1,781.23 24,374,008.21 12.00
maden 2 91.7 1,749.47 23,872,842.32 13.81
n4Lden 3 80.41 1,650.69 23,593,692.83 14.81
naden 4 44.797 1,446.55 20,155,658.08 27.23

st ndsalssuulsuannad

30,000,000.00 30
25,000,000.00 25
20,000,000.00 20
15,000,000.00 15
10,000,000.00 10
5,000,000.00 5
0.00 0
91999 maden 1 neiden 2 maden 3 madeon 4

o 5l lnselY kWh e aRA9910107A581984 %

29 4.12 wanan sk lnidsetssuuusueinia

NANTN 4.14 wazn1nd 4.12 wandlmiudsuinvedssuulsuannia
waznsiulndrdeUlunsaze1aisniadonazdunalainal OTTV NanadasddNanavuInvad

szuvUTuemiALarsunvesssuulIueMmzdwmasien1sllnielvesszuy dewasUlanh
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A1 OTTV Wudntadefdrdglunisannisznsianuduvesssuuuiuennianasvnlauuin
Y35zuvUSUINIAlvUInanatdiNanani1sho infl lagluaiarsniadsn 1-3 lulasinasly
n5%an Insulating Glass kagmuuaal U-value TlnalAgstiudiuornrsmadend 4 ladnns
1¥nsgan Insulating Glass 913A1 U-value fnIuaduanslaniusnsinisanfiiinninedns
TALAU LAZIINNITINADIEIUNTTA8IUTIATE EnergyPlus AINUSDUTLANAINTEUULES
1 <@ = (9] a g G (Y] P P

anandudntadelun1siiuiunsoanasuasszuuusuaIN1AlAgNATILAAIAIUAISIN 4.14
< A a ) % \ = v P
Junaiiinannisauaudadeanuiouainseuusasainadasinisiivasaluiniiduvasn
AR UDIANSNINEDINNY 4 Ferzhanaviinvasraantniiwardnsinsitlndivesssuy
wasanglududnly

4.3.3 A2ULANAINAIU WAV ITTUULEIES

neuLanasresndsulnirlussuuUSuonadildnaiuludieiu
wdnsimuadsurdavesiasnliiiiuenainaztisanaiuiounislueiasd@iunse
Freannisldndsauliiladlnonss nrsidsunasalifinlgddedisnrudesadneiily
(Lumen) ANUEILAEYUIAvBInaRAbNH Adelifin 51A1 YSunaumas wazeignisidanu
TnensiUasunasalniinazsnseliaanudesainemenisauuns (Lux) Miisanesenisld
numsANLazfiiasananeudualunsiasuvaea i lnsnisiuiufeiSquy
LAz TAFA DA 1UUATANLENNSTLEAINATLALERININATS1T 4.15 LasdreTunauns
sdunslunisdenldmniueinsieaddlnlldlddudounazarnaufnuilisideatu
nsdsunaealiimatsiuiinisasunaluluumiaiesuinnisdsuasnlilian
vaoa Fluorescent uLdunasna LED AuAman1siiunazdanaienisoyindaundon 3
auansazfansandmase LED snldifoasndssualniitlueiasmadonianundasns

sl uansldmunisned 4.16

NNGAT
F.nN.MF.UF
A
il E = ANNED9EI19 (Lux)
F = USunauuaananasn (Lumen)

n = IUIUVADA
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N = PUIUALAL

MF = wiawasn1sursedny (lunudnwimvuee = 0.7)
UF = Sulszansnsldou (unudnwimuae = 0.55)
A = il (sgq.m.)

NAUNITAT UF hazAn MF A8101719UA 191 UAn®19199 9910638819
N13ATUINYDINTUNTINUNAUNULALDYTNENEIY (NTENTHNEIY, 2558) A1 E 191N

ToANUAGIN 9 AIUNHULE

M5797 4.15

uansridnviaenlWiivasainisninaan 1-4 swSguiieunuaInIso 1969

¥

91A13 Wun | eides | afleavaen | awau | wau | M& | 21gnsld | Lumen

GRAN Tay Va0 n U

@

971999 ddnanu 400 Fluorescent 5,321 10,642 | 34 W 15,000 2,400

T5
ﬁad‘j’l 200 Compact E27 722 722 18 W 15,000 760
Jula 100 Fluorescent 76 76 34 W 15,000 2,400
T5
UIETUY 100 Fluorescent 232 232 34 W 15,000 2,400
T5

Aousu 300 Fluorescent 598 1,196 34 W 15,000 2,400
LAYSIUAN T5

1N

fivensn 50 Fluorescent 243 486 34 W 15,000 2,400
T5
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A15797 4.15

uansrinviaanlwiiveseinIsniaasn 1-4 isyuiigunuaInIse 1994 (91a)

91A13 fud | edes | eflaveen | drwau | dwau | & | ewgnsld | Lumen
419 oy | vaem | W N
maden | dineu 400 LED T5 6,783 13,556 | 17 W 40,000 2,100
1-4

ﬁamﬁq 200 LED E27 760 760 18 W | 40,000 2,000

tula 100 LED T5 76 76 17w 40,000 2,100

UIETUY 100 LED T5 254 254 17w 40,000 2,100

Aousy 300 LED T5 761 13,566 | 17 W 40,000 2,100

wazs1uA
19
fivensn 50 LED T5 308 616 17 W | 40,000 2,100

1015997 4.15 uandliifufesuuiifuuresvaenlwiuazandlay
iEnsdu Ingimualaukuuaginss (Louver Luminaire) dmisunasn T5 uazla
Ildsasinilsdmsu E27 Mmuuanasn Fluorescent T5 2 viaensio 1 Aaglal aen Compact
E27 1 viaensie 1 1Ay viaen LED T5 2 viaense 1 lau wavviasn LED E27 1 viaense 1 LAy
wonsasliUedalalaiAunn 150 mamns dunaldiinisiadsuainnass Fluorescent T5
wnfunaen LED T5 aefisuiuemasauasaaslauifintuiionnaina Lumen vawviaen
Fluorescent T5 & 2,400 Lumen @3usiaam LED T5 & 2,100 Lumen Dadanavinlusnaely
Srurunasaiiinnnindielvildaanudesainaminfy eflazanunsatiluanaudueily

nsaaukardnsNsialninnunsed 4.16 lunisdnwddusely
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M50 4.16

UaANNINTINISITINIISEUULAIAI YIS INADN 1-4 18U UDIAITE 1984

91999 5,777,454.00 10.375
Maden 1 3,727,954.00 35.47 7.498
Naaen 2 3,727,954.00 35.47 7.498
MaUaen 3 3,727,954.00 35.47 7.498
nagen 4 3,727,954.00 35.47 7.498

Aslg A ssuuLasaInasal
7,000,000.00 40
6,000,000.00 35
30
5,000,000.00
25
4,000,000.00
20
3,000,000.00
15
2,000,000.00
10
1,000,000.00 5
0.00 0
RGN nMa@aen 1 M9Aan 2 n9@en 3 nMa@den 4

e §pannslilviin KWh/Year e anas$euas

2799 4.13 wananshglninssuuwaaainased
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A9 4.16 warn il 4.13 IINATMUMILISIUNSIINUIINSIUABUNADA
Iniharnwaen Fluorescent T5 1Wuviasn LED T5 fimnsussudaunnniniosay 30 wayln
w3187 Benefit-Cost Ratio 111031 1.35 Feainnisfnuuandliifiuinnisusendandsnu
fudultlunmadofundneisemnsisusealnitiuiy q lnensisunaen
#iha7n Fluorescent T5 {lunaen LED T5 awnsodmaisossnsinislaluilidusuan
anasdiedoray 35.47 dsldannnismuadaelusunsy EnergyPlus fkansannisldluii
KWh/Year d@lusunsu BEC uasdn W/sq.m. Afildndannnnissiaesaniunisalfe 7.498
W/sqm. Ssaeandesiunudnvinaluladnmseysnindanuluemsdninnulunsd
U3UU5901015 (NSAundanumaLyLazou WU NTenTImanY, 2556) fiflan
mslindsanulni 7.64 W/sq.m. Ardildannaufnwiidasieeniduidewnanmelulad
Tunssdnvaeali LED Tuthgtuaunsondevaenliilliiivssdnsnmgsdunitofinge
RHANINTI TR TUTDINAINRALNTERANITOU TN YN

4.3.4 ANnuLanA19NasUlniisay

N8N AU EUBNAYINTTIENAI UL AR NI EULLAIRE TIN5
nadilgarnnisanwruismtuiiouanslfiiudinisldndsmulniiisueesetnis Taons
Sransanrunisallulusunsy BEC Wisfuduinerasnmisdonaiuisarasuuulduiuniy
\neust TREES-NC wdannniuaziiavesianuagszuusing q a1nlusunsy BEC lunsenadly
TUswnsu EnergyPlus wiiowfisunadiléannnissiassaniunisalsening 9101531804
anun1salsieluswnsy BEC way EnergyPlus shanistvuadeuluvesernisiiuiiouty
WUIAULANAN I NS IUsIve ssaeslUsunsuTulinuAa LA BuYeINa RlRaN
WEHUTLANAITULERINIUA5T 4.17 Faannnsinudanudesifnaesuswnsy BEC lu

N13MMUATAIINTTEUIERINANLUSUNSUAMUALNWUNn1 358 U0 AWIARY 0.25

a0 a

ANTHDIUNNABAITINUAT kazdAIAIInaan 24 3719 (1adn1s U;Lﬁsu%, 2555) F46119910

TUsunsy EnergyPlus fianunsansandayanisssuigeInAvesusasiunlnlaee1asadeyaly

aaa

N13ANUAAIIINNYNTENTIRTUN 39 (W.A.2537) MnUALTERITINITTEUI8INALUNSINY
5EUUNSUTUNTILDINIAYRIETINIUT 2 gnuIAfunTAatIlieranIsIunAs iesunil 10
anurAdluasAedalusienisauns nsimuadnigldaulueinis 9 FiluieTu 5 Jusde

[

AUA9 52 @Ua9isiaU INUIUNIGNUDIAT 14 A1S1UATHDAL
Y
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WA TIUSIULTIUAIAIINUANA N WWEN Yol UsIUN Y BEC Aulusunsu EnergyPlus

90

91A15 BEC anas9INe1As | EnergyPlus AnAIaN AR
51U 91A1551U UANG
kWh/Year Sovay kWh/Year Sovay Sovaz
31U 31,701,087.00
§1999 32,303,407.65 - 33,474,141.47 - 3.5
Maden 1 28,063,170.15 11.48 28,099,962.21 11.36 0.13
M9Een 2 26,219,443.35 17.29 27,600,795.32 12.93 5.00
MaGen 3 24.928.833.57 21.36 27,321,646.83 13.81 8.76
yaden 4 20,850,293.84 34.23 23,883,612.08 24.66 12.70

40,000,000.00

35,000,000.00

30,000,000.00

25,000,000.00

20,000,000.00

15,000,000.00

10,000,000.00

5,000,000.00

0.00

I BEC kKWh/Year

wansnsiUssUANULANASLUSUATY

1989 naden 1

EnergyPlus kWh/Year

Maden 2

111

naden 3 yaden 4

— AAULANAN 08

2 4.14 uansanuuansnaveslusunsy BEC Aulusunsy EnergyPlus

10

©
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d' d' Y @ = | 1 [
INANTIA 4.17 WAEAINT 4.14 LA TIUDIAIAINULANAIIYDING 19U

A v ° ¢ & ¢ g P av v
Alaarnnisanassantunisaiveanedasluswnsulaeluaudnwiduidaziafonailanain
1Usunsu EnergyPlus Wunalunis@nwiiiesaniduainisldndsnuvesenasniaiaiiie
AazmedlUsunsuiidunsausuluaufneiieitesiunisinassaniunisailuannig

NIUUILNALAE AU TEINATINAVDINSITUTINYDIDIANTANLNTOLEAILARIUAITIN 4.18

M5797 4.18

UARIAIIULANS NYDINGINIUTINDIAITNIEDNT] 1-4 LUSIUTEUAUDIATTE 1984

91A13 szuuliuenia FZUULEAIETN Bu 9 FIUNAIY anas
kWh/Year kWh/Year kWh/Year kWh/Year Sovay
81989 27,696,687.47 5,777,454.00 8,368,535.37 41,842,676.84
Andu 66.19% 13.81% 20.00% 100%
naden 1 24,373,008.21 3,727,954.00 8,368,535.37 36,469,497.58 12.84
Andu 58.25% 10.22% 22.95% 100%
Maden 2 23,872,841.32 3,727,954.00 8,368,535.37 35,969,330.69 14.04
Andu 57.05% 10.36% 23.27% 100%
nuden 3 23,593,692.83 3,727,954.00 8,368,535.37 35,690,182.20 14.70
Andu 56.39% 10.45% 23.45% 100%
maden 4 20,155,658.08 3,727,954.00 8,368,535.37 32,252,147.45 22.92
Andu 48.17% 11.56% 25.95% 100%
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LEAINITAABINEIUTIN

45,000,000.00 25

40,000,000.00

35,000,000.00 20

30,000,000.00

15
25,000,000.00

20,000,000.00
10

15,000,000.00
10,000,000.00 4/ 5

5,000,000.00
0.00 - 0

P 4 4 & &
AW naaan 1 Nn19Laan 2 n19aan 3 NNADN 4

mungau KWh/Year e aqnnSasay

AINT] 4.15 LEAINITAAAIVDINGIN LTI

NAN5199 4.18 wazn g 4.15 uanafsrnslindslninvesenans
yadendl 1-4 lnewSouiisuiuenn1se1admdniniham&sudy q uisiw dunaléin
mandanulninluenasiitadendney 3 dueduszuuuiuoniadadussuuiisingly
w&sulwinluenasunniigaiedesay 48.17-66.19 daunduszuuduqidu and gunsal
drtinanu nsldliihvesyana dnsldndenulniiiifosas 20.00-25.95 lun1sAnunld
fnuntafeiiiumned uazdrdugaressuunasainaiinislindsoulnihiifesas 13.81-
11.56 Ingn1sdnaesaniunisailulusunsy BEC lianunsaseysnsinislandsauvesqunsal
Susoiufiadldlglunissiansaniunisaidaelusunsy EnereyPlus 3abadfmuadnasld
w&senludrngunsalduiiedmuntadelinafieonuniinnnugniosiianansalfiviouiio

lavnigaiethanlaluldlunisfinwanusuantuadudall

mﬂmiﬁmsﬂL‘%'aqwé’mulﬂﬁwmmmmaﬁaaﬂmmmiaaqﬂié”i’]ms
Wasutagensliidnistestumnuieudigenasdmaronssnsitanuduwiliuna
Yo95vUuUSUeIMATivundnas waznsiasunasnlniiiainvasn Fluorescent Wumnaan
LED demalianainudounislusarsilifidivlunisanvuinvesaiosuiusininauas

danalpensinadnsinisidliilueinis wazauineIeslsuaINIANTvUIALENATUAINAD
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nslndsnulnilagsiuvesenaslvdsnsiitesaailawianssuulsuainedussuun

Igndsnulniluersuinfiaaniunini 4.16

lyidanalaansanandany AALAYATINONAIY
» danasior1dosadny :
Wasnems FRATIIGRG RN
ﬁamaﬂjﬁﬂaaﬁu —
AITUSBURN wasauluin gqaﬁ‘;;ﬁ?ﬁ
Meusn
szuulsUINIA Y sTUUBu
- ARRINLSIU ¢ g
) | melueens B .
ABALANATINENAINY AINAlAUATIHBNAINU

A 4.16 wanspuduRusveInsasuTanuaraUNTalUTENoUIATSYRITEUUAN

90l 4.16 annsaaguliimalasutagiudenenaslasatieivli
Arilefisan K veatandrunszanliimilafiarn SHGC U-value aansatioanniudoudiing
meluaasiidmasieruinvenadestiuene uaziinadernudesainsfidsanousinm
nsldlnfhemasaln nswdsusinvemasalniindu LED fwzisunuvasniiunntuus
flongnisldauiisnuiuninsuidinsudesanuiouiitosnit Seilnadennudeunisly
gAsfiTasann1sEn1sviAiuvesssuuysueiniald ludruszuuduglusudnuls

[ |

uupeAdbiuanduumsunisaaldndsan wu msusugunsaldninnuainaeuiines

[%
Y

FalFeAldlnin 1.2 kwh suduneufinnesldndaildluiii 0.7 kwh (nsufmuimdsay
VARNULAZBUSNENGIU NTENTHNANY, 2556) sl sEUUMSTAMSanATiawsaYaoan
niunsliandadldfesay 20 (aunAuAnduisUsEINA, 2558) WagdruszuuUiueInAds
Hudndlindsmilueimanniiganislindsnuuonanvuinvesszuuuiveniaudanis
muaumsUdesasluensidmasarmdsnu uaznishnne VSD fiedestudninduanngn

Freannisldndsnulnihaindudidulatedosas 80 (nsuMRLINANIUNALNULAZBYSNY

NAWIY ATENTNNANY, 2556)
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4.3.5 ANULANA19UBIUSUAINS LEUN

USunaunisldvesenmslaainnisaaainninanuinldnueinis FTE
(Full-Time Equivalent) kazuSuiuadudlunisldnugudunudazssianiveniaing

unA9YeIlsuIuNsIdveeIATILaeNUSBUIBUAUB1ANTE198Y InauansuSiIuATS

a

T nuanssvesguineiluliaze1AITNIadenmunIsIei 4.19 waganuisaagiusuiums

THinAunne19luneasaIAsNINEDNANNAISIN 4.20-4.21

M15197 4.19

uanITI1en19015l U 1v09g v 90 IA 15N INARN 1 NIGen 2 naden 3 nividen 4

WSYULgUAUDIA59 7984

91A13 sensnstiiwesausast (Gas)
logusioue logusioue e Roninendng fondan
(1eg9) (%) Uaanay )
ang ang ang ang ang
91989 6 6 3.8 1.5 2.1
neLaen 1 4.8 4.8 1.9 1 2.1
n4Laen 2 4.8 4.8 1.9 1 2.1
MaLden 3 15 15 0.5 1 2.1
n4Laen 4 1 1 0 1 2.1




95

M15197 4.20

uaneUsuain 1515 Y098 1M INEDN 1 NNaan 2 NNaen 3 naiaen 4 1Usyuiguny

91AI150 N
quiinui gy Audsiau nnsldiih Usanaumsldin
FTE | dAnsle | FTE | dfasie | FTE | anaq FTE anas
(Au) (AU) (Gnssionda) Gl
Usinaumsldihwosenmséneds
logusioun nge) | 2,327 0 3 0.5 6.0 - 41,886 -
Togusiost (n1e) | 2,327 0 1 0.1 6.0 . 13,962 -
Wavnadaane | 2,327 0 ) 0.4 3.8 - 17,685.2 -
fonthensdnile | 4654 | 0 3 0.5 15 - 20,943 -
fandeA 4,654 0 1 0 2.1 - 97,73.4 -
USinaumslithvesenanssnsdaretu 104,249.6
USinaumsiivhvesonassnsdased 27,104,896
Usinansldihwesenmsmaden 1
lngusiouel (nea) | 2,327 0 3 0.5 4.8 20% | 33,5088 | 20%
Togusiost (v1e) | 2,327 0 1 0.1 a8 | 20% | 11,1696 | 20%
Wavadaane | 2,327 0 2 0.4 1.9 50% | 8,842.6 | 50%
ﬁ”amfwaiwé’wﬁa 4,654 0 3 0.5 1 33.3% | 13,962.0 | 33.3%
Aondan 4,654 0 1 0 2.1 0% 97,73.4 0%
USinaumslithvesenasmaden 1 setu 77,256.40
Usinanmsidthuesenmsmaden 1 ded 20,086,664.00
Usnamstdhwesenmsmaden 1 anasdosas 25.89%
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M15197 4.20

uaneUsuIunN 51909999759 9E80 1 MINEen 2 NNiden 3 nisaen 4 1Usyuiiguny

97m759 71989 (9B)

quiinui gy Audsiau nnsldiih Usanaumsldin
FTE | dAmsle | FTE | ffiinsie | FTE | anad FTE anas
(Au) (AU) (Gnssionda) Gl
Uinannsldtheesermsmaden 2
loguioun nge) | 2,327 0 S 0.5 4.8 20% | 33,5088 | 20%
Togusiost (v1e) | 2,327 0 1 0.1 48 | 20% |11,169.6 | 20%
Wavadaane | 2,327 0 2 0.4 1.9 50% | 8,842.6 | 50%
fonthensdile | 4,654 0 3 0.5 1 33.3% | 13,962.0 | 33.3%
flondea 4,654 0 1 0 2.1 0% | 97,73.4 0%
USinaumslithvesenasmaiden 2 setu 77,256.40
Usinaumsldhvesenasmaden 2 e 20,086,664.00
Usinansidihuesenmsmaden 2 anadiesay 25.89%

USunaunnslguivesenasmaien 3

Togusiout (nde) | 2,327 0 3 0.5 15 | 75.1% | 10,4615 | 75.1%
Togusiost (v1e) | 2,327 0 1 0.1 15 | 75.1% | 3,490.5 | 75.1%
wWavarlaane | 2,327 0 2 0.4 0.5 86.8% | 2,327.0 | 86.8%
fonthensdalle | 4,654 0 3 0.5 1 33.3% | 13,962.0 | 33.3%
AandeA 4,654 0 1 0 2.1 0% 9,773.4 0%
Usinanmsiddhwesenmsmaden 3 deu 40,024.40
Vsnamstdwesenmsmaden 3 sed 10,406,344.00

USunaunsidinvesenmsniaaen 3 anadiseay 61.61%
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971

uanausuainsleivesaInIsnIasn 1 Nuaan 2 naaan 3 niaaen 4 ssguiiguny

97m759 71989 (9B)

quiinui gy Audsiau nnsldiih Usanaumsldin
FTE | dfndle | FTE | d@nsie | FTE | anas FTE anaq
(Au) (AU) (Gnssionda) Gl
nannslithuesermsmaden 4
loguioun nge) | 2,327 0 3 0.5 1 83.3% | 6,981.0 | 83.3%
Togusiost (v1e) | 2,327 0 1 0.1 1| 833% | 2,327.0 | 83.3%
Wavadaane | 2,327 0 2 0.4 0 100% 0 100%
fonthensdile | 4,654 0 3 0.5 1 33.3% | 13,962.0 | 33.3%
flondea 4,654 0 1 0 2.1 0% | 5,584.8 0%
USinaumslithvesenansmaden 4 setu 28,854.80
Usinaumsldthvesenasmaden 4 sed 7,502,248.00
Usinansidihuasenmsmaden 4 anadiesas 72.32%
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M9197 4.21

UANNNITIUSYUTIE USRI TINITI 919899197150 1E00 1-4 i8UAUDIATITI NS

91A13 Sasmsldiisetu Sasmsldiided anad
91984 104,249.6 27,104,896
yaden 1 77,256.40 20,086,664.00 25.89%
9dan 2 77,256.40 20,086,664.00 25.89%
y198en 3 40,024.40 10,406,344.00 61.61%
yaden 4 28,854.80 7,502,248.00 72.32%

1%
=

911015199 4.20-4.21 wansbiiudsusuranisldunnanasvesunas

a1Assdendunaliainnisanasvesusuanislduiunannsldguinedundniiosain
< o aM 1o & £% = Y e o o & [ a

a1 sdudssnndinanunlidnludediindwsearsdise duumnyinsvasuunnves

nsldunvesguiugiliivunitesasnazdinalaensinanisldunsuveseinislageinis

mudend 4 Nlinsidenldaviuginiivssdnsamlunisléingeaaluautanslildun awnse

Usendminlanasesay 72.32

4.4 nsanwanudululdlunisasmu

MR9NLARAI1INNSANEINNE 1IN Ut uIR Ty au1YIINsANwIAY
Jululdnenisiulaefiansanannssuatduansu-91e (Cash Flow) lagdiasizinisiiiutu

WATAAAIVBIAUNY A1ANTUAIT BRTIANIANTU FNTINTINUT VBI8IAITNIREDN

'
=

Wiguiguiuenn15e198anaenseesiaIn1samulasanisi 20 U ieasunadinainuduen

a

lumsawmuvedasinis dsldasestionamslulaun yaA1Uagduans (Net Present Value:
NPV) gnsinanauknunielueedlasinis (Internal Rate of Return: IRR) $3AL381AUY Y
(Payback Period: PB) A1nauknuaINAI5a0U (Return on Investment: ROI) @11150Ua04

nalosasaluil
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4.4.1 M3UszanAuNUlATINITLAZNISINIER

st ukazanasuosiuyulasanisldvinisimunduyuaiiam
TAs9nsveseIATENBeiinsaunsay 33,400 U MusIAUszduAINeaiII01A1T WA,
2558 (yaduszifiuAmingduuisseinalne, 2558) deagldyarinoatnsernssnsdaed
1,787,751,700.00 U ImsJmsLﬁ'wﬁmaﬂé’unuiumidaa%’wamwwmmmﬁ TREES-NC
annsouvseeniduassdinie funurdiiunslunisneadisuansmunissi 4.22 uag
FunufanuazszuUUsznauesunsieaaLansmNn1eil 4.23 NMIanasvosRuYu
TumsneataunanauszuuUiueniadauansnuemssd 4.24 Tumsnwadedaglaithan

AUINI T I LANAINANUANAIBIRIDIA TN

M9197 4.22

uanam RN IuYesUyuA I wiIuN 15N SNeaT

7915 9149949 yaden 1 y9den 2 9den 3 9den 4
UM U U UM
AaIngLdeu TREES - 12,800.00 12,800.00 12,800.00 12,800.00
(um)
AmsIUsELY - 500,000.00 500,000.00 500,000.00 500,000.00
27115 (V)
ArdnsTivsnuuay - 0.50% 0.75% 1.00% 1.25%
HNTIADUTEUY vaanease | vesrneasne | vesdneane | vesineaine
- 8,938,758.50 | 13,408,137.75 | 17,877,517.00 | 22,346,896.25
FIUAINAUNIT - 9,451,558.50 | 13,920,937.75 | 18,390,317.00 | 22,859,696.25

91NA15199 4.22 wanalirudan1 s uvessunuatandunislunis
Aeassunnsinslunasiuseidiy TREES-NC Feiuvuazuiseenuaesdiufe diu
wsnalga1elunisasneilou (Registration Fees) warA1ns13UssLiuo1A1S (Certification

Fees) ansnduluaunnisaniduaimsidedsinue geliinaznsunaaiudisuiulafay
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18RIV AUMNILINVRINUTDNANT dduiiaesRarIIUTnwIe1A5Wes (TREES-A) Flu
TagtudsluifinisimuadnsiAdnanusnnuidauslnenilusatuieudnasssuonly

N3UINSINULAAIYBINTTNDAIIBIINIINTARATTTUITELAL N TUA U A UTUVDINTTLAN

(%
[V

LN TUNISAENEAAINUADATININEINUT

&1 Certified 0.50% Silver 0.75% Gold

[ [
v

1.00% Platinum 1.25% lagdnsidiuiltiudutiuuiainlugisuduniiuuinduiusduses

ienansiarAnnuranuInnIvlignT AT T eNgelumuUSINUeIY

naeINTUILIINITAANISIINTUIINAU UV Taglun1sneaslag

a Y] A a ay Yy Y v | o A vl ° Y oA X Y]
W‘qum’naﬂmLﬂﬁﬂumqmw‘lﬂﬂaqﬂﬂqiusﬂqﬂmu Iummaﬂau I 1@3Jﬂﬁﬂmu®1‘1/il,wwuuiua(§1ﬁ

a

Sovay 1 Y0YAAINBATIN LUBWNINNTNUMILITIUNTTUNUNTIAN TR LYW N Tan

A ) .Y ! % dl = Y A L
Wienems warszuuUsznauanansilumean Tudiutandu q asiinailndmesiulusainey

[

wanAgssndudandonia

4.25

[ o

ANHIUTDNMUAYBLNAIN TREES-NC wandlaniun1s1a9 4.23 -

miwﬁ 4.23

uanamsAinduYeTUuAIanlunsneas e

318019 91994 Maden 1 NLGen 2 n4Lden 3 naLden 4
Yanudenenesfiluteuas
N522N 1a UG ALES Solartag TS140 Solartag TS240 Solartag TS520
J3unal (wva) 7,224.20 7,224.20 7,224.20 7,224.20 7,224.20
A8 (V) 2,475.70 2,798.62 3,067.71 3,282.99 3,928.83
ALTY (UN) 495.00 495.00 560.00 560.00 985.00
93 (UMW) 21,460,930.94 | 23,793,769.60 | 26,207,302.58 | 27,762,528.36 | 35,498,490.69
Lﬁ'wﬁu (v ) 2,332,838.66 4,746,371.64 6,301,597.42 | 14,037,559.75

10.87% 22.12% 29.36% 65.41%
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uanamiNTuY A IanlunIsneas e
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378119

914994

=
Na9n 1

Maden 2

naden 3

yaden 4

o

TaUdenanansiiunidadiu

TouA? 75 mm.

Touda 75 mm.

Touda 75 mm.

TouA? 75 mm. +

QUIU -

PU 75 mm.
U3 (w54 - b BiT620) 5,573.20 5,573.20 5,573.20
s1anan (U) 5 212.00 212.00 212.00 542.00
AU (V) - 50.00 50.00 50.00 150.00
534 (Um) 1,460,178.40 | 1,460,178.40 | 1,460,178.40 | 3,856,654.40
ity () 1,460,178.40 | 1,460,178.40 | 1,460,178.40 | 3,856,654.40
PEIFANIGRNGRRR
naonli T5 LED T5 LED T5 LED T5 LED T5
USunal (aen) | 12,632.00 13,556.00 13,556.00 13,556.00 13,556.00
TIIAR (W) 170.00 450.00 450.00 450.00 450.00
534 (VW) 2,147,440.00 | 6,100,200.00 | 6,100,200.00 | 6,100,200.00 | 6,100,200.00
palAw T5x2LOV. | T5x2LOV. | T5x2LOV. | T5x2LOV. | T5x2LOV.
USuaw (19) 6,470.00 8,182.00 8,182.00 8,182.00 8,182.00
TIATER (V) 979.00 979.00 979.00 979.00 979.00
AU (VD) 225.00 225.00 225.00 225.00 225.00
534 (V) 7,789,880.00 | 9,851,128.00 | 9,851,128.00 | 9,851,128.00 | 9,851,128.00
viaoalv E27 LED E27 LED E27 LED E27 LED E27
Usunal (vaen) 722.00 760.00 760.00 760.00 760.00
ATTER (V) 135.00 450.00 450.00 450.00 450.00
534 (V) 97,470.00 342,000.00 342,000.00 342,000.00 342,000.00
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uanamaintuYesauyunIianlunisnea (ve)
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$79N19 974984 maden 1 aden 2 aden 3 madeon 4
PEIFEANIGRNGRRR
pslau E27 x1 Box. E27 x1 Box. E27 x1 Box. E27 x1 Box. E27 x1 Box.
J3uau (A19) 722.00 760.00 760.00 760.00 760.00
1A (VW) 225.00 225.00 225.00 225.00 225.00
AT (V) 115.00 115.00 115.00 115.00 115.00
394 (U) 245,480.00 258,400.00 258,400.00 258,400.00 258,400.00
FINTEUULE 10,280,270.00 | 16,551,728.00 | 16,551,728.00 | 16,551,728.00 | 16,551,728.00
L‘ﬂlwﬁu 6,271,458.00 6,271,458.00 6,271,458.00 6,271,458.00

61.00% 61.00% 61.00% 61.00%

Sanvoniuazau i
Fnlasn 6 an3 4.8 805 4.8 8ng 1.5 3n3 1893
J3ueu (Eﬁu) 720.00 720.00 720.00 720.00 720.00
TA3ER (UW) 11,900.00 13,483.00 13,483.00 15,000.00 18,000.00
AT (UN) 450.00 450.00 450.00 450.00 450.00
34 (UMW) 8,892,000.00 | 10,031,760.00 | 10,031,760.00 | 11,124,000.00 | 13,284,000.00
Totaanay 3.8 803 1.9 8n3 1.9 dns 0.5 &n3 0 ang
J3u104 (%u) 360.00 360.00 360.00 360.00 360.00
1A (VW) 13,540.00 14,143.00 14,143.00 18,400.00 22,500.00
ALTY (V) 450.00 450.00 450.00 450.00 450.00
334 (UMW) 5,036,400.00 5,253,480.00 5253,480.00 6,786,000.00 8,262,000.00
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uanamaintuYesauyunIianlunisnea (ve)
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378013 974984 maden 1 neden 2 naden 3 madeon 4
Tanvosiuazausiom
fiangg 1.5 8ng 1809 1809 1809 1809
U310 (“T,IJU) 360.00 360.00 360.00 360.00 360.00
1A (VW) 6,500.00 9,500.00 9,500.00 9,500.00 9,500.00
AT (V) 200 200 200 200 200
394 (U) 2,412,000.00 3,492,000.00 3,492,000.00 3,492,000.00 3,492,000.00
iauqmﬁmﬁﬁ 16,340,400.00 | 18,777,240.00 | 18,777,240.00 | 21,402,000.00 | 25,038,000.00
L‘ﬂlii“ﬁu 2,436,840.00 2,436,840.00 5,061,600.00 8,697,600.00

14.91% 14.91% 30.98% 53.23%

a

91NA597 4.23 wandliviudanisiinduvessiaiandisiuisuiisuiu

91A159198 AU NU I TANNLTIANGUUUINNFA LU TEULLUGDNEIATAD N8N

9 Y

FAVAUIU 5@MW%@@%J¥NWTLL@3§8UULLﬁQﬁ’j']\W]’]iJﬁ’]ﬁU %amﬂmiﬁﬂmmmmﬂuﬁammm

wusAvesguiusiLazvasa liiannisldndsnuiinnliunaiuanasedresieiiioauas

¥

JAuA A NUINTUY
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UFANNITANANYNAUYUAITEUUYSENOUDIAITIUNITNOAT I
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79T 91994 maden 1 neiden 2 neden 3 naLden 4
syuuURuenA (vunaesewihtni)
2uU1A (TONS) 1,994.15 1,781.23 1,749.47 1,650.69 1,446.55
31A1 23,929,800.00 | 21,374,760.00 | 20,993,640.00 | 19,808,280.00 | 17,358,600.00
ANAY 2,555,040.00 2,936,160.00 4,121,520.00 6,571,200.00
10.68% 12.27% 17.22% 27.46%

PN v ] a' 0o 3 & dAa
NN 4.24 ﬁqmqiﬂaﬁﬂlﬂﬂﬂaﬂumqﬂm@Qﬁqﬂqlﬂi@ﬂwquqLEJUV]&ITW’Y]

ANAINIINDNDINUAIAU LT991191NN152NISVINANULTUaRad TneUseunusIAAToIViNTN

& A [ & o a 44' ) 1 o 1
UM Btu 8y 1 un ‘Via\‘i"\ﬂﬂuuf\]z‘uqi’]ﬂ']L‘Wllaﬂlﬂi’mL'WEJﬁ?UL‘LJ‘L!T]W]ﬂ@ﬂi?ﬂﬂLL@ﬁ%@’]ﬂ’]i

NUADNTIFUTOLEALAMIUAISIIN 4.25

M5197 4.25

UANNNSIARNT YYD INBATNIATINIST

3I8N9 974989 n3Lden 1 n3Laen 2 nuden 3 madeon 4
UM UM UM UM UM
A1 - 9,451,558.50 13,920,937.75 18,390,317.00 | 22,859,696.25
Aiung
N3%IN 21,460,930.94 | 23,793,769.60 | 26,207,302.58 | 27,762,528.36 | 35,498,490.69
AUIU - 1,460,178.40 1,460,178.40 1,460,178.40 3,856,654.40
TENGLRN 10,280,270.00 | 16,551,728.00 16,551,728.00 16,551,728.00 16,551,728.00
qmﬁmaﬁ 16,340,400.00 | 18,777,240.00 18,777,240.00 21,402,000.00 25,038,000.00
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UaNINISINTUYRNAInRas WIATINIT (MB)
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$79N19 974984 maden 1 naden 2 mden 3 madeon 4
um um um um Um
JeUUUSU | 23,929,800.00 | 21,374,760.00 | 20,993,640.00 19,808,280.00 17,358,600.00
9N
“aq%lu 9 - 17,877,517.00 17,877,517.00 17,877,517.00 17,877,517.00
33U 72,011,400.94 | 109,286,751.50 | 115,788,543.73 | 123,252,548.76 | 139,040,686.34
Lﬁu%u - 37,275,350.56 43,777,142.79 51,241,147.82 67,029,285.40
- 51.76% 60.79% 71.16% 93.08%
FOLGARN - 2.09% 2.45% 2.87% 3.75%
ANDATI
st uvesFuny

40,000,000.00
35,000,000.00
30,000,000.00
25,000,000.00
20,000,000.00
15,000,000.00

10,000,000.00

&

5,000,000.00
0.00 l
N & o 4@:&\ “J
-5,000,000.00 % & o & S IS
<& & N $§>
S =
-10,000,000.00 &2
B nai@en 1 maRen2 Mwna@en3 M waRen 4

) a & v
NI 4.17 LERINTTIWNYUTDIA U Y
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91NAN3199 4.25 mmmaqﬂmﬂﬁwﬁmau@ﬁi’]fiaa%’wléfﬁqﬁ mMadenii
1 fiuduesay 2.09 madendt 2 iududesay 2.45 madendt 3 iuTudesay 2.87 uay
madend 4 Watudevas 3.75 Fedunaldimadend 4 Snsistulusnsinnsslaalay
downanmsfifinmentan wasausdunsfedaiisngaiolfaunsoiundsnuld

4.4.2 MIUTZNIUNITIBTU

5195U9041A59IN15119 NS RuALazusnslagnsUSEIN NN
51850 BIN1579ENI U185 US54 (Effective Gross Income: EGI) wiafiasviouls
Wudsruansalunisadieseduredasinis anunsamildannmsihseusinimuaues
1A33713 (Potential Gross Income: PGI) aaufiudnsIn13491 (Occupancy Rate) fivzaunsn
NIUDY EGI

4.4.2.1 5795U52UNMUA (Potential Gross Income: PGI)

5185V IMUAVDILATINTAIUTaI I Unen tatdus e landn

SJ;dI v %) 1 1 Ady d‘ o o -dy d‘ﬁ-/ v
wazsrelaoulagslananvedlasenisunainantinuiiddnausaznuniwalulasinis
Tngunfudrazludiwmanszezes (Anchor Tenant) wazitnsnegesnvialuudrvzyindayay

[ 1 I

3 Y Fanuilaeihluudrasddndunagivesiinmdnegi 30 : 70 Tusgfurunavasiiudi
T Samnnsdfigmdnuinduagyinlilasen1sisnsniagt (Occupancy Rate) 11n?

waztdunisanAadBsnmsuIngiindnsie 911158139991A15 NUTILITIUNTTA LonaNs
wifsdetvumaianevienihendadiftensamuludvinsdedmiimindlnaiuiuaes
(USgnmannindiInnisnesnu ndnstne 911, 2558) Lasia1sansIuTIENUITeaNIEnan
adwSunsndlununnuseinaneansdingiu (CBRE Thailand, 2558) Lﬁ@lﬁ&ﬂuaum@gm

A azUsEInunMIMelaaunsaazUladal

(1) 57819aNNAI AL USAISNUNATNU 27,474.75 ANSIULUANT

ANIINNTINUATAL 620.00 UM WweUSUTUSIAALTESD8aE 2.60 $ial

(2) 5719LAINANYILALUSASNUNSIUAT 2,109.00 ANSIBUAT A1

WNANSIUATAE 1,200.00 U eUSUTUSIANIALY1588aY 2.60 AaU

(3) eldananluihdnainnisldlniasdeeteniiugignidns

5.56 sionihe taeusuaunn 5 Ydudnsidesas 3.00
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(@) 1eldananiuszUifnannisldunasdaeseniAugiinnens

20 visenie lneusuaiuyn 5 Diludnsndosas 3.00

(5) s1elaanAiaensasudanlusesas 3 vesselenanlaaUsu

Funn 5 Dudwsriesas 3.00

(6) snelsiou o Anduipeay 1.60 vessglanan

1%
=< 1

UDNAINTUTINTIUAINSRLTUYDITIANANLY1VDI91A ST TUD AT

ey

WealpgsianAgivgganiienasililyonasiluiegisesay 3-7 dsuaunsaasUanufgiu

'
a

AMINTUVDITIAIANGIDIANTNLEDN 1 TIAANGUANTUNSTDEAE 3 §IAIININEDN 2 51A1

e

¥ il
=2 I

ANINANTUNSDYAE 4 §IATNINADN 3 SIAATWALVUNTDEAL 5 hareIA1sNILEDN 4
SIANA NG WANTUNSBEAY 7 AUAINU

4.4.2.2 995715191 (Occupancy Rate)

Mnenansilsdedmunsiauensmheniadifion1samuludng
nsiedamnsuninglnamuiwges (Usevnannindgdanisnomu ndnslne 911, 2558)
Isiszydnsnisdesenmsdriinauiiiuenmsietegisosay 96-99 Gsanunsahanldidu
auudgulunismuuadnsinisiivetetn1smiadon 1-4 lokazsieuidean1iznain
adasunsndlungammuszinneiansding1u (CBRE Thailand, 2558) 16idin15d15298m31
mMsveseImsdtinnulaiedsudidasnisiiiazegidesas 91.6 LilewnangUasiues
prmsdinaudulafisindulusaiauiguniureternsdrdnautudulamulddinis
mﬂ?jqﬁqmaiﬁé’mwmsvdﬁLLaziﬂﬂ'1miLéti’]ﬂ%’uﬁ’aqq%ummalmammm ﬁaﬂi’ummmaqﬂ
AuLAgILTRISATINTINIeIATNeBe TaeTil 1 Sasmsiiegiisesas 75 Uil 2 fevaz 80 U
71 3 Yoz 85 Uil 4-20 Yevay 91.6 MUMAU LazaNLRF UV ATINMTEIATLEENT
1-4 g9 1 msnsidnegifesas 80 U9 2 Jowas 85 UM 3 Seuaz 90 Uil 4-20 Fevaz 96

AUAIAU

av v ' [ Y o A IS IS
Pnuailanansndunaladnermsdinnuiduensdedisng
nswesas 96-99 wnnitermsdinanunldlyenas@ieiniisninisgiedi 91.6 Jeasy

Tarmdusiaisilenazaiuisadretiusnsinisidrlauinninenaisilildeaisiden

<

Weananermsdrinauiniluemsliertuduiseinsvesfiinddmasednsinisg v

' [
aa v =

USUgelumunnafioin1sveElin wasdidanatadnsinmsinlugg 3 Yusnidonsngeundn

2115714 19971A15 T8 TIFDAARDINIUNITNUNIUITTUNTTUT LA NANIULAILUT IR U
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4.4.2.3 s195us2uTuTia3e (Effective Gross Income: EGI)

N8990 lANAAINIIYTUTIUNLTATS (PGI) WATERIINITLYN
(Occupancy Rate) az@1u150v AN 10895185039 (EGI) Talaen1sinsiasusiui

W39RAUSRT NN NI U8 SUTIN NIRRT INa0ATEELLIA N T UTILANS

ANUANSN 4.26

M597 4.26

UanNITUITAIUNITTIETUNABNTL L 1018971

(ALN)

971994 niden 1 n9Lden 2 naden 3 nLden 4
AN - 3% 4% 5% 7%
s1e/l@van 234,781,740 234,781,740 234,781,740 234,781,740 234,781,740
s1elenan - 241,825,192 244,173,009 246,520,827 251,216,461
(Fdia)

Usui 26% M 1Y | 26% 9010 | 26% MM 1T | 26% N 1T | 2.6 % 9 1T
s1eléBu e | 89,993,758 78,458,174 78,458,174 | 78,264,567 78,206,485
516l6du 1 . 78,782,173 78,890,172 78,804,565 78,962,483
(A i)

Usuiy 3.00%/5 U 3.00%/5 U 3.00%/5 U 3.00%/5 U 3.00%/5 U
PGl 7,468,314,341 | 7,238,547,009 | 7,238,547,009 | 7,234,690,717 | 7,233,533,847
PGl - 7,415,274,656 | 7,474,183,872 | 7,529,236,796 | 7,645,898,357

(A

(Occupancy 75-91.6% 80-96% 80-96% 80-96% 80-96%
Rate)
EGI 6,726,429,715 | 6,844,222,439 | 6,844,222,439 | 6,840,584,290 | 6,839,492,861
EGI - 7,011,407,316 | 7,067,135,608 | 7,119,225,751 | 7,229,590,907
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91NeN999 4.26 dunaleinsesuiilanalssleviainnisdueians
Weragdanaludinanuuanstaunnlussezend 3amniansanlussesiialaaunduny
@ = ' [ o 1 1 A a dg( &
9199glaliufimnuuanssveITesunIninlietaIns1AAY (Rental Rate) Miaduantiy
lLalafisnsnunn waniniiansanluszeziiainisasuiuiuiuszdialiiudaauiy
d‘ U 1 dld o ! d‘ 1 1 a o %
\8931n8M5IN19897 (Occupancy Rate) NiT1usnandtea1snlilyenn1sleragyinlay

sefuniuvadlasimsiiuvniliuawnnnitlusseze

warlun1sAnerFanualuuidedulsnsinisign (Occupancy

£%
=

Rate) 9z d4HaRDI185UTILNLNDTY (EGI) 11NNTINITIANTUTDI51A1ALYT (Rental Rate)
WawnansaAngniiuduiuliladsnsgann wanandiluamiudnsinisignainy
i lngnInsdaud Ay aNana T UTINILIRS NN

4.4.3 M3UszAUNTINYTBUAL B TUENS

waNINRUAULE lUNTNRILILAENRAT1901ATHAT TunsAiuAang
=SB 2] o a ] a ° @ oA A A
Faeldanglunsaniiuey massydlan Uinis wastisesnweiasluudasl ieday
a11150m1A151819gns (Net Operating Income: NOI) veslasen1slalagnisdnsesusud

Y a [y 1 1 o a a A <

W1939 (EGN) auduA1518318lun15a L TuAan1s (Operating Expenses) NAg@1U150NIIU
518lagns (NOI) vaslasanistagsazinluldiioasunanianslusiely amnsouansussunm
nseelinwelul

4.4.3.1 n15U32U10UN15319918 (Operating Expenses)

N15US2NIUNN5518991878UVB9LATINS AYINNISANYIANNLBNENS
wiladedwiunisianeviemhieniadiionisamuludnsnisiiedmnsunsndlnamiuiuaes

(U3gnuanningdanisneanu ndnslne $1in, 2558) weldiduauufgiulunisussananis

[
Yoo A

ewannsaagulanad

(1) RuifouyaaInswaguInseInsiosay 2 ved EGI) USuiiuay
Sowaz 5 sl

(2) sunuaassllaanunisidnasuliuiuiesas 2 mn 3 ¥

(3) ANLA18NNNITAAIABAL AW PYAY 3 UBITITUTILIIDS

(4) AUseRufEeIAsTeLas 0.04 YaayarAIneas1e lauySuiiudy

Foeaz 3 N
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(5) Aldnen1sgenkarinzesnwoInsTesas 1 ves EGI

(6) AtanesuTuleImsTeay 5 ¥oe EGI Usudsamn 5 1

(7) alganedu ¢ Sevay 0.25 V99185 UTMALTATY (EGI)

(8) AnnElsaisouseray 12.5 uarn1¥yaniiusesar 7 lagfia

~ a Ao o ] | a I A a ! a )
ﬂ']ﬂiiﬁlﬁ@umﬁ@a'ﬂu5@ﬂag 40 SU@\TJJ“aﬂ']ﬂ']lej']LLagﬂqﬂyjaﬂqLWNﬂ@"ﬂqﬂﬂﬁumLVTa@‘YJ@ﬂT]@Ji‘U

A Y a o 9 ! ~ = v
9UN LL'V]"i]ﬁ\ﬂﬂaﬁ‘r\]r]ﬂwﬂﬁqﬂléﬂ,uajueﬂ@Qﬂqwiiq LIBDULLAT

4.4.3.2 ﬂﬁsﬂizuﬁmnﬂiiﬁﬂlﬁqmg (Net Operating Income: NOI)

a

ndeanlas1e9ie wdraunsansiglagns (NN Laaenisin

! o v a v a 3 = 1 a a
1YYAUNUITIYIUNLNIS (EGI) ﬂ"ﬂ3WiqUﬂQ§qﬂlﬂqmﬁ@a@@5383L']a’]ﬂ’]iafﬁ/‘]u 20 Uy

M5797 4.27

M5797 4.27

UAANTIEIPUAY TIUTUGNGYDIOIAITE NDUTYUATUDIATTN AN

518715 £1994 naden 1 N9don 2 neden 3 neiden 4
EGI 6,726,429,715 6,844,222,439 6,844,222,439 6,840,584,290 6,839,492,861
Property Tax 212,842,743 227,032,260 227,032,260 227,032,260 227,032,260
VAT 272,894,566 278,220,566 278,220,566 278,004,614 277,939,829
Marketing 201,792,891 205,326,673 205,326,673 205,217,528 205,184,785
Operating 198,366,404 191,320,699 191,320,699 191,202,447 191,166,973
Insurance 17,961,089 17,961,089 17,961,089 17,961,089 17,961,089
Maintain 67,264,297 68,442,224 68,442,224 68,405,842 68,394,928
Renovation 67,264,297 68,442,224 68,442,224 68,405,842 68,394,928
ETC. 16,816,074 17,110,556 17,110,556 17,101,460 17,098,732
Cost Utility 2,147,784,940 1,980,814,822 1,953,803,248 1,933,318,233 1,746,023,882
Sum Operating 3,202,987,304 3,054,671,116 3,027,659,542 3,006,649,320 2,819,197,410
Expenses

NOI 3,523,442,411 3,789,551,323 3,816,562,897 3,833,934,969 4,020,295,451
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910015797 4.27 Tean NOI Tpedidaldlausuifivangnitowandls
WA NOI vesermsiifuenas@elunsaildlausuiingmand dunaléin NOI ves
Tasansidueasideniidnnnnitermsitlilsenmadoaidesnaindunuiasisyilan
(Cost Utility) Midusednelumssiiiufansiaiiosas Ssazdmansseseiugnsvinlidien
uannauiausiinas ldanansaSenfuanguindule

Tunnsanefanuinenudseduiinasiliaunsadendialadu

biidawasionn EGI lilialesasdemnnisiieninuaasisgllnaaingiindisiuviuiesas

£ 1

Feazdwalisrgdglunisandufanisuiesenisiiandosany uazaunuAassallon
vadlasinsiliadegasiosnanmsidndnuvesanasiidiuiuitesad

4.4.4 n1snmviunans1Anan (Discount Rate)

n1sn1runsnsIAnanfldlun1fnwiduleisnis Capital Asset Pricing

Model (CAPM) Fsanunsasuanilasad

NGRS

Ry = Hanauknulidiaudss (Bnsnenlenusingiguia)
30 Risk Free Rate (RF)
B; - ANULFSURIUTENElaIsUiunaIn (Beta)

R, - HanaULNURRgIINNITaMUlunaIavannIneg

1199 Market Return (RM)

Taglun1sriaArnauwnuludanudsaiun laanALag Y INan UL

NusUnIsguradaunas 5 Yuansnunisned 4.28



M997 4.28

uaaNenTNRAvaIReN UEsUnTTFUIadounae 5 U
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J a
ALRAY

2554

2555

2556

2557

2558

3.55 %

4.00 %

3.75 %

3.50 %

3.25%

3.25%

|

91NA5199 4.28 uandliiuiaaedsvesnaniloiusinsssuiadounds

5078515088y 3.55 N8991NUUILINI1INIAT Beta LadovssuTenlunguwaun

FIMSUNSNELURAIANSNNSNEN 57 USEN (mananannsnawmauseinelng, 2558) Feagla

A1 Beta 71 0.7094 wagludwugaingasmaranauwuaisannsaulunatadnning

founad 5 Yuanaldmumisen 4.29

miwﬁ 4.29

uanesanaUunUadsINN A ulunamanninddeunas 5 U

9 Market Cap. nameuwnus1el | wameuwnu 5T | indunanauuny
2554 1,005.02 21.06%
2555 1,222.11 21.60%
2556 1,504.13 23.08%
2557 1,588.30 5.60%
2558 1,639.85 3.25% 63.16% 12.63%

-:4' Y @ 2 v =
NATNN 4.29 LL?{G’]\‘IIMLMU?IQE]WT]N@G}@ULLVIULQ@EJQWﬂﬂ’ﬁﬁQVJulu@a']W

PANNSNEaUNAa 5 NSeuay 12.63 nasantuiianleldwnualuaunisiianionsianan

(Discount Rate) Rt CAPM = 3.25+0.7094(12.63-3.25) lagns1Ananni835 CAPM iy

foway 9.90 Faazthdnsananilluldiiienidr NPV Tunisagunanenistiu
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4.4.5 NM3aFUNaNINIGEY

waanlaRuyL 185UgVE uazdnAnanudinzriinisinwauduly
lim1an1sRuveseIAsensdauareinsmiaden 1-4 ievinisiseuiisulussesiiainig
AU 20 U Murunszeziataiunsesnwuukasnaase 24 ey Waddiuianisludi

a

2 Auanlasansluli 20 wartmuayaduedunindiilogilasenis (Terminal Value) 5135
Anyaside NOI yesd# 19 msiusnsmanauinulugsia (Capitalization Rate) #3310
5189193Tan1znaInedmsunIndlunjunndssianeiasdineul 2558 (CBRE
Thailand, 2558) wudwé’fmwamauLququsﬁaﬂizLﬂmﬁﬂﬁﬂmﬂﬁv{ha&“}ﬁ%aaz 6.47 favi
34l¢ Terminal Value 18s01A1581580U 3,606,800,180 s nEuugvhnIsAnway

WUl lamMI9nTRULALSI8UNANISANYIMEARTRTIANI9NITRUN LA na L TuT9f Y

Wesannisamulueiarsdrdnauligitadenaiedsenisidnasie
N1589NUYRIlATINITININITIATIENANUELIVRIATINTIALTIINITANYINIITUINT
wWasuwlaswesladeienvdmasionseualuansu-91eg (Cash Flow) vadlasanns ndwmavinli

InINaANBULNUN RS U NsIUAsuLUasssnalul

(1) nsg@in 1 ldanunsauSuiinan (Rental Rate) waglianunsaiudnsn
N13191 (Occupancy Rate) tasaintadosunnsinlildauisausuiiuaidinazénsinis
W lARIuN1SANET eaznandl iyt adnIINaNDULNUNENAINAITUIENE NI UVDIDIANT

198NN 1-4 WoSeuigunuaIAITD1994

(2) NSAN 2 @u1saUSULALALYT (Rental Rate) lomudnsnsavay 3-7

MudIFU wildlausaiingn N5 (Occupancy Rate) L8911 103 1UIUYBIAKY LY

A
aa v 1

USNUNUNNAI91A1S B19dINal R lla1uTaLANons 1N TR I uu NN nNTule F9a
LRl AUIISNTINANDULNUIINNITUTENTANE U taznavseleviivainisiluannsiden

PANUITAUSULALSIANALET

(3) n5eN 3 ladanusauSuiiuainla (Rental Rate) wid@1unsaLindns

13441 (Occupancy Rate) Wigisosay 96 Lo nn15udsdunusinievduallyl

[

aunsavsuiinsaanaile ualasanisdandigaiuainnisiueiasiliednfgadivinay

Y Y

[

Wugaudewedlasinig Feazuandbiiiiuiednsnanouunuainn1susendandnu waz
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naUszleriveinisiluenmsdieanannsatnndugaudaiefmadigvilignsiniswi

&
ANYU

(4) n38lN 4 awrsauTuLiuAnYY (Rental Rate) lamudninsovay 3-7
ANUAIRY UazaNIaUTUTNERIINITIYY (Occupancy Rate) iegsosag 96 \losaniduy
nsdinlasunausgloviainnisiluenaisidengeiiantulagiu Feazuansliiubadns

o [ L4 ) a r-:l' [ a
NARBULNUAINNTUTENIANS Y waznauselaguvesnisiluenmsilieanaiunsausuiing

'
=

1A 5WTRIIN5E [ Hugendemalinisidueiaisideadinuiiaulalunisamu

q

UINNAALULIVDITINT

ANUNTOLAAIANYIANIINITRUVDIDIAITNINEADN 1-4 TgUNUDIAITDN19D4

Tuv 4 nsainlenanIuImIUANS19N 4.30

M15197 4.30

uam9A1 NPV IRR PB ROl 98981m158 WaWUSeusigunuaInIsninaen 1-4 1uys 4 nsdl

974984 n3iden 1 n9Laen 2 n9iaen 3 n9Laen 4
sl 1 ldiuAuayldiusasne
NPV | 190,161,694.41 | 210,193,196.98 | 217,741,694.39 219,491,986.52 | 299,069,779.96
IRR 10.90% 10.99% 11.02% 11.03% 11.41%
PB 18.06 17.91 17.84 17.84 17.16
ROl | 14.94% 15.06% 15.12% 15.12% 15.84%

ASEN 2 WNALELe L AN RN

NPV | 190,161,694.41 | 282,174,925.14 | 313,717,331.93 | 339,461,533.44 | 467,027,145.66
IRR | 10.90% 11.34% 11.49% 11.61% 12.20%

PB 18.06 17.26 17.01 16.81 15.86

ROl | 14.94% 15.80% 16.09% 16.34% 17.52%
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M15197 4.30

uanIA7 NPV IRR PB ROI ¥a491A7158 N8 USeusigunuenIsnisasn 1-4 luva 4 nydl

GR)
91999 niden 1 neden 2 neden 3 neiden 4
sl 3 LifinAusdinsnsie
NPV | 190,161,694.41 | 300,323,592.54 308,688,534.40 310,976,255.63 396,190,633.63
IRR 10.90% 11.44% 11.47% 11.48% 11.88%
PB 18.06 17.11 17.05 17.04 16.39
ROl 14.94% 15.96% 16.02% 16.02% 16.78%
36T 4 A wasRuSRI
NPV | 190,161,694.41 | 375,948,373.88 | 409,521,576.17 | 473,017,557.85 | 572,648,456.74
IRR 10.90% 11.80% 11.96% 12.08% 12.69%
PB 18.06 16.49 16.25 16.05 15.14
ROI 14.94% 16.73% 17.04% 17.30% 18.55%

21019799 4.30 Lefinrsunainnisidsundasiis 4 nsddrafuudn
wuinsawulueimsmaden 1-4 iflenFeuiisuivennssrsdadiisnsmaneuuyiuain
M3aamuU (IRR) ganidnanAnanvienanauunuiidiosnisvesinamulunnnsdl yariagiu
gz (NPV) iWuuinuaziiauinniteimsesdaluynnsdl vannalfunu (Payback Period) &
szaziiannitluynnsd wazdnsmansuwnuseiuamu (RO ddnsuinnintunnnsd
wansianuAuAlunsamuemailsiamsatisiiunansuunuainnisaauld laely
N3l 1 emsmaden 1 Wunsalifiarirefignanunsaiia IRR fowas 0.09 ROI fosay 0.12
Tunsdlfl 4 eransmnaden 4 1 Hunsdlfiffignanunsaifia IRR 3ewaz 1.79 waz ROI Sewaz
3.61 annsnasUldnsamuluenniadeatu awnsodfiu IRR Yevag 0.09-1.79 ROI feuay

0.12-3.61 wardinnnaAuyuiiiTu 0.15-2.92 T
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UNN 5

ajUnan1sIdeuazaiauauue

MUATe I Euns T3 maaes (Experimental Reseaech) Tngldinaiianis
$ransanunisallueinslavendelusunsuneufiannes (simulation) WislUSsuifisuainy
LANANIYBINE U lue1ATE19B e U AITIaEen TnefnuafiLUTNImaIues
91A15819MAz 1AV E BN N NSUsTITIuAL S unand s unazdnadeu vy
(TREES-NC) ndsanlanavesamasulusiasazinnisdnwanudulilalunisamulag
é’w@aﬂmﬁuﬁmaﬂgaﬂ"mwmwmm'mL@ﬂﬁﬁﬁﬁ&ﬁ@ﬂ Nt nailduUseidiung
wazdnyvindeiaue elausuumimsawuluemndoriiiinlunasivssifiuaudadu
mMandsnuLaziundeulne waziifesifalunisAnwiauuanaiamisndssudie s
Y

g1enswiniuliilatUadeau o Ndwadondsnuuy nsusuWdsugiviend (Landscape) 11

NTUNTUAULANAIN NS U

5.1 ayUuazafiusnenanisivg

Han153LAs1zNsAnwIAuululdlunisamueiasileaniuwne

=

Uszluanudadunanaaanunasadsunasulng 3nseileuitidewarnan1siaente da1uise

2
Y A

noUTnnUsraeRvaenTideftana ke lutieiulaned

5.1.1 ALUSNANANTLNUADDIAITANUNIUNLT13ULNAS TREES-NC

A153LAT1ZILNAST TREES-NC 21N12550UN55Y b8N@1sNendas Anwinu

WWEITIUDIANITUEITIUIL 3 VINU BAZIINNITNAABDY NUINAILUSNEINANTENUFDBIAT

o

19N9UNUITINLN N TREES-NC UUAD a19UTUUDILNUIN TREES-NC NU15uUseiiu

N, e

AUUANANVBINGNIY AUUANAINYDINTLUARUAN NITANTUNU UATANUULANAIIYES
NITuaRuan Fea1u1saazuauduiusveiulsidinanaa1nsdtnaumdisune

TREES-NC lg@annd 5.1
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AN 5.1 WaRIANUAUNUSVIFIWU SN AINaR1ANSANTNIUNLY1TIULNM TREES-NC

i 5.1 aanseaguledn mniuddutulunsdnsannae TREES-

NC azdanalagnsaly iiukuasuiagn1saiiiunig Wewnandenualiiuannduyinli

Tumqﬁaulmﬁm'mai’f]Lﬂué’aq%’ﬂé’wﬁﬂizLﬁuizw PU3nw191A15 387 5audeReeldian

9

[

gunsalusznavenAns syuvenans Nismaunaziianuduinlunsdamian a Jagdu
FedananisaniunisuazenuduldlifianueinTusiuissseznaiiindudndy uinsn

WNAIAUTUYD NN TREES-NC Tuazdenalnnisidndsnulusiaisanasdaaziduilady

drfyieunszualuanvadlasainsouagyiviALAuA luN S8

1AnsAnwtadeiidanasioinast TREES-NC fsanunsnaguuaz i
wmadesiulunsidensienisesnuuuvaanmst TREES-NC auitlduandlunisnedt 4.2
iiolifoonuuy fitwuilasenis giauleamisailuidunuimddunis@nviuazamuly
\neat TREES-NC 1eidnane

5.1.2 A21ULANAINATUNAIIUVDIDIANTEUNUTLT1TIUN U TREES-NC

1NASANWIANULANA1R1UNE UL A8n15I1a9da 1unSal
(Simulation) waznsAuIasLINsIdifeTs nuesmaden 1 annisldndsay
Tnifhasdevay 12.8¢ annisldinasdosay 25.89 srarsmiaden 2 anmislindarulniinas
Zouay 14.04 ann1sldiasdosay 25.89 eransmiaden 3 annnsldndsnulniihacdesas

14.70 ann1sittnassesay 61.61 81A1sNREaN 4 annsawdsnulidiasdsvay 22.92 an
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nsldinasieray 72.32 lngldRuamuiinduluniadend 1 Seuag 2.09 Mudendl 2 ey

ay 2.45 Mudend 3 Sevar 2.87 mudend 4 Segax 3.75 awnsoaiulaniunisned 5.1

AN51997 5.1

ayUsns1annIsNaauliil 1hsel) uagdnsInsiiuyes Uy

5780135 aden 1 9den 2 y9den 3 9den 4
oTTVvV 107.82 W/m2 91.70 W/m2 80.41 W/m2 a4a.797 W/m?2
annasaulaldi 12.84% 14.04% 14.70% 22.92%
anN1s kY 25.89% 25.89% 61.61% 72.32%
AL 2.09% 2.45% 2.87% 3.75%
nansdmsrannsndsalndh thussn uazsasmsfinvesiuny
80.00% 4.00%
70.00% 3.50%
60.00% 3.00%
50.00% 2.50%
40.00% 2.00%
30.00% 1.50%
20.00% 1.00%
10.00% - . . 0.50%
0.00% 0.00%
107.82 W/m2 91.70 W/m2 80.41 W/m2 44.797 W/m2

= 4 = -
NNLAaaN 1 nNaan 2 NNAaN 3 NNLAAN 4

. anaanuliiin AANTTIN  cmm— Gy

AT 5.2 wansgnsnann snasnulni dilssun wagdnsinsiiuvessiunu

FUnala11A1AULANAINYDINEIUTUDIAITNINEDNT 2 hay 3 TA0
TndAseiuy ilosanninlunisnaassAilaainnisitassaniunisalnlelusunsy BEC way

TUsunsu EnergyPlus ariuandsfudedunisgidedadonldrrnlaainlusunsy
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EnergyPlus Ml@sun1suansuluanuiddeseduainaninndy Feanuan1sideaunsaasulad
A ' o o ] N N a
p1asndanuiaullunisUssndandinuuiniigane e1A1snaEen ¢ uara1AIINInEeN

1 @UARUAINNITIATIENNITANAIVBINTINS Y Aafun ULy

LArAINHANTIEdmuImINAIN1sisadeniUdsuTaniazaunsal

Usznouaimsiitonisanldnasau anseasdidusumnsauaisulans

(1) szuusasadnsiansandusudiuusnilosaniiaudueaildvase

LED fa1sauiaionviaeniuiiien Lumen/Watt 11n#ian

(2) szuuaena1Ais NsEaNfiansanaInaAl SHGC lududuusn dalufe
A1 U-value msidennsvandifidundriivosfigalunisfiarsan uazauiufinnsmnaing K 7
touiian FsaenndofunufnuiusuiiisulssavBuaseninaduussaninisdemaniy
Soufldwiunszaniumduuszansnsiiunnuesgunssl (3siny iwdidis wazsiin Junnnda
, 2556) WazauAnyinalulagniseusndnadsnulueimsdrinaulunsalusulyeans
(NFURMUINSINUNALNULALBYTNYNFIY NTENTHNGNY, 2556)

5.1.3 anudululdlunisasyuvesenasartinauiidnsaunaet TREES-NC

HATINNITANIANUANATUNTAUVDIDIAINIAGDNT 1-4

WsuisuAua1AI5e19991d 4 nsdl TeeldeSasiianianisRududidin wua

(1) Tunsdlil 1 AlifnsusuifinAituagdnsig Faazuansuannudue
nmsannslindsnilagnss luernismaden 1-4 § NPV 210,193,196-299,069,779 Fadl
A1gaTu IRR 080z 10.99-11.41 fidnagetudesay 0.09-0.51 ROl foway 15.06-15.84
$ns1getiufenay 0.12-09 PB 17.91-17.16 T fid1anas 0.15-0.9 U ilaiflsuivenmsdneds

= I a aa a [ 2
%Qﬁ?ﬂl@’mmmm%ﬂummwmLa’e]ﬂ 1-4 IUﬂim‘V] 1 llﬂ'}']llﬂ‘llﬂr]nﬂmrml,a@ﬂ

(2) Tunsdlfl 2 fnmsusuiisanidulifiusnsi Fazuanmalselov]
ypsnaifueiaisdeafiarnnsaviuiiinsnaandnld lusnarsmiaden 1-4 8 NPV
282,174,925-067,027,145 Faflengatiu IRR $ovay 11.30-12.20 Tons1gedudosay 0.44-1.30
ROI $oay 15.80-17.52 fidnagetusonas 0.86-2.58 PB 17.26-15.86 T fiA1anas 0.8-2.2
deiflguiueimsdnsds faasuldinisamulueimsmaden 1-4 Tunsdi 2 farududly

IVNERE
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(3) Tunsaif 3 lUTn1SUSULRNAYIILAAIUITOLAUDNT LYY TILLAAS

Y o o

¢ < a A ° [ 2 A = Yo | oa
NﬁﬂﬁgiﬂﬁljusdENﬂ’]’iLUUEJ’W’Y]’iL“U*EJ’]‘Vla'uﬂiQUWN’]LUU"\!@LL“U\‘iL‘WEJG]\“]@JG’INL%’Wl’ﬂi/i@@]i']ﬂﬂilﬁtﬂL‘Wll

kY

[
= 1 =

undu lusrmrsniadon 14 § NPV 210,193,196-299,069,779 deiiA1gadu IRR Seuay
10.99-11.41 §igmngedudosar 0.09-0.51 ROI $oway 15.06-15.84 fidnsgedudosay 0.12-
0.9 PB 17.91-17.16 T fid1anas 0.15-0.9 T iflawflsuiueiasensds deasuliinnisaamulu

= aa =~ Y &
21A1TNNLEeN 1-4 I‘Uﬂiﬂﬂ/] 3 Nﬂ'ﬂqﬂﬂﬂﬁqiuwﬂm']%a@ﬂ

(@) lunsdlil 4 anunsaUuifinAngiudaunsaindnsig Jsazuans
naUstlorivosnniuemsdegeaaiiamnsauiuiusmadisnisninsuiuged
damalinndueimsideafinnuiaulalunisamusnniign lueresmaden 1-4 3 NPV
375,948,373-572,648,456 Failengetiu IRR ovay 11.80-12.69 fdngeduforar 0.90-1.79
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This study aims to analyze, summarize and provide basic guidelines to select the design criteria to assess

the Thai's Rating of Energy and Environmental Sustainability { TREES) hierarchy in the evaluation criteria to be

used as a guideline. Preliminary design the education model with Documentary Research focusing on content

analysis The results showed that the TREES-NC is appropriate for public buildings rather than residential sector.

Each program is likely to invest and the possibility of performing was unequal because of factors such as the

limitation of materials present and the technology is still expensive, The potential of the location has also made the

feasibility of the project challenging. Additionally, information on investment should be studied more in detail the

added wvalue of green building projects, environmentally friendly materials, and. technology related to the

development of green building in order to conclude the development of green buildings. To answer the issues of

investment, the benefits of green building development should be more clarified.

Keywords: Susiainahie Design, Green Building, TREES-NC
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	(1) ย่านธุรกิจกลางกรุงเทพมหานคร (Central Business District - CBD) หมายถึงพื้นที่บริเวณสีลม สาทร ถนนพระรามที่ 4 เพลินจิต ถนนวิทยุ อโศก และสุขุมวิท (ช่วงต้นจนถึงซอย 24)
	(2) ใจกลางย่านธุรกิจกลางกรุงเทพมหานคร อาคารสำนักงานเกรดเอในกรุงเทพมหานครส่วนใหญ่และสำนักงานใหญ่ของบริษัทชั้นนำระดับโลกจะตั้งอยู่ในย่านนี้ รวมไปถึงสถานทูต โรงแรม 5 ดาว และพื้นที่ศูนย์การค้าชั้นนำจะตั้งอยู่ในบริเวณนี้ นอกจากนั้นบริการขนส่งสาธารณะทั้ง...
	(3) พื้นที่ย่านธุรกิจกลางกรุงเทพมหานครส่วนนอก หมายถึงพื้นที่ที่ครอบคลุมไปกับพื้นที่ที่เป็นที่อยู่อาศัยหลักของกรุงเทพมหานครตลอดเส้นทางรถไฟฟ้า BTS โดยเฉพาะบริเวณจุดเริ่มต้นของถนนสุขุมวิท และอโศกจนถึงซอย 24
	(4) พื้นที่นอกย่านธุรกิจกลางกรุงเทพมหานครส่วนนอก นอกเหนือจากที่กล่าวข้างต้นพื้นที่ตั้งสำนักงานในกรุงเทพมหานครยังคงรวมไปถึงบริเวณย่านชานเมืองและพื้นที่โดยรอบ พื้นที่เหล่านี้เป็นที่นิยมสำหรับบริษัทที่ไม่ต้องการอยู่ในย่านใจกลางธุรกิจแต่ต้องการความสะดว...

	2.1.1.2 คุณสมบัติของอาคารระดับเกรดเอ
	คุณสมบัติของอาคารสำนักงานเกรดเอ ได้มีการทำข้อกำหนดโดย Building Owner and Manager Association (BOMA) สามารถสรุปได้ดังต่อไปนี้
	(1) มีการออกแบบพื้นที่สำนักงาน (Floor Layout) ที่ไม่มีเสากลาง (Colum Free) สามารถใช้พื้นที่ได้อย่างมีประสิทธิภาพ และง่ายในการจัดแบ่งพื้นที่สำนักงาน
	(2) มีระบบปรับอากาศโดยมีระบบทำความเย็นจากส่วนกลาง (Central Chiller) และมีระบบที่สามารถปรับแรงลมได้โดยอัตโนมัติ (Variable Air Volume)
	(3) มีระบบลิฟต์ที่มีจำนวน ความไวของลิฟต์ ใช้เวลาในการรอไม่นานและไม่เกินมาตรฐานที่กำหนดไว้ และมีลิฟต์แยกในแต่ละโซนรวมถึงมีการติดตั้งลิฟต์ขนของแยกต่างหาก
	(4) มีสถาปัตยกรรมที่สวยงาม และพื้นที่ส่วนกลางโดยเฉพาะโถงทางเข้าหลักและโถงในแต่ละชั้นควรได้รับการออกแบบและตกแต่งด้วยวัสดุคุณภาพดีอย่างสวยงาม
	(5) ความสูงจากพื้นจรดฝ้าภายในสำนักงานควรสูงอย่างน้อย 2.7 เมตร
	(6) มีการจัดการอาคารหรือผู้บริหารอาคารที่มีคุณภาพตามมาตรฐาน
	(7) ที่จอดรถควรออกแบบให้มีความสะดวกมีประสิทธิภาพทั้งการเข้าและออกจากพื้นที่อาคารตามมาตรฐานที่ถูกตั้งขึ้นโดยกรุงเทพมหานคร (Bangkok Metropolitan Authority - BMA)
	(8) มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยที่มีมาตรฐานตลอด 24 ชั่วโมง
	(9) มีสิ่งอำนวยความสะดวกอยู่ในอาคาร เช่น ร้านอาหาร ร้านสะดวกซื้อ

	2.1.1.3 ค่าใช้จ่ายอื่น ๆ นอกเหนือจากค่าเช่าพื้นที่
	นอกจากภาระในการชำระค่าเช่าพื้นที่แล้ว ผู้เช่ายังมีภาระในการชำระค่าใช้จ่ายอื่นๆนอกจากค่าเช่าพื้นที่ของแต่ละอาคารซึ่งสรุปได้ตามนี้
	(1) ค่าไฟฟ้า โดยเฉลี่ยอัตราทั่วไปอยู่ที่ประมาณ 4.50 – 5 บาทต่อกิโลวัตต์ต่อชั่วโมง ซึ่งผู้เช่าจะชำระให้กับผู้เป็นเจ้าของอาคารสำนักงานโดยตรง
	(2) ค่าระบบปรับอากาศ สำนักงานให้เช่าเกือบทั้งหมดจะมีระบบปรับอากาศส่วนกลาง อย่างไรก็ตามอาคารสำนักงานในกรุงเทพมหานครยังคงมีการใช้ระบบปรับอากาศสองระบบ ชนิดของระบบปรับอากาศจะส่งผลต่อค่าใช้จ่ายของผู้เช่าโดยรวม หากอาคารมีระบบปรับอากาศแบบใช้น้ำหล่อเย็น (W...
	(3) ค่าระบบปรับอากาศนอกเวลาทำการ เวลาทำการปกติในสำนักงานทั่วไปเริ่มตั้งแต่ 8:00 น. ถึง 18:00 น. ในวันทำการ หากมีการใช้เครื่องปรับอากาศนอกเวลานี้ ผู้เช่าจำเป็นต้องจ่ายค่าบริการเพิ่มเฉลี่ยประมาณ 2.00 บาทต่อตารางเมตรต่อชั่วโมง
	(4) สายโทรศัพท์ โดยปกติแล้วผู้เช่าสำนักงานสามารถทำการติดต่อกับผู้ให้บริการโทรศัพท์ให้ทำการติดตั้งสายโทรศัพท์เองโดยตรง และต้องจ่ายค่าติดตั้งเป็นค่าธรรมเนียมให้แก่ผู้เป็นเจ้าของอาคาร
	(5) ที่จอดรถ สำนักงานในกรุงเทพมหานครส่วนใหญ่ถูกสร้างขึ้นโดยอ้างอิงมาตรฐานที่ถูกตั้งขึ้นโดยกรุงเทพมหานคร (Bangkok Metropolitan Authority - BMA) โดยจัดให้มีพื้นที่จอดรถหนึ่งคันต่อพื้นที่ให้เช่าได้ 60 ตารางเมตร สำนักงานที่มีการจัดที่จอดรถให้มากกว่าข้า...
	(6) ค่าธรรมเนียมในการจัดการ ค่าบริการและค่าภาษีโรงเรือน ปกติแล้วค่าใช้จ่ายเหล่านี้ได้ถูกรวมอยู่ในค่าเช่าสำนักงานแล้ว ทั้งนี้เนื่องจากผู้ให้เช่าโดยส่วนใหญ่จะเป็นผู้ชำระภาษีโรงเรือนจึงอาจจัดแบ่งค่าเช่าเป็นสองหรือสามสัญญา เพื่อลดภาระในการจ่ายภาษีโรงเร...


	2.1.2 แนวโน้มของการพัฒนาอาคารสำนักงานที่เป็นอาคารเขียว
	พรรณวดี มงคลเจริญ (2557) ได้ทำการศึกษาและสัมภาษณ์ผู้เชี่ยวชาญ พบว่าแนวโน้มของการพัฒนาอาคารสำนักงานที่เป็นอาคารเขียวในประเทศไทยมีสูงขึ้น สอดคล้องกับกระแสโลกที่ต้องการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมจากการก่อสร้าง ถึงแม้การลงทุนอาคารเขียวจะสูงกว่าอาคารทั่วไปจากงา...
	อย่างไรก็ตามการพัฒนาอาคารเขียวในประเทศไทยจะเป็นไปอย่างช้า ๆ เนื่องจากผู้ประกอบการยังไม่มั่นใจถึงผลตอบแทนจากการลงทุนที่จะได้รับ วัสดุ อุปกรณ์และเทคโนโลยีบางอย่างยังต้องนำเข้าจากต่างประเทศ จึงมีเพียงองค์กรขนาดใหญ่และหน่วยงานของภาครัฐที่มีความรู้และงบประ...

	2.1.3 โอกาสและข้อจำกัดในการพัฒนาอาคารสำนักงานที่เป็นอาคารเขียว
	พรรณวดี มงคลเจริญ (2557) ได้กล่าวไว้ในงานศึกษาว่าข้อจำกัดที่เห็นได้ชัดเจนสำหรับอาคารก่อสร้างใหม่คือ ผู้ประกอบการเชื่อว่าการลงทุนอาคารเขียวจะสูงกว่าอาคารทั่วไปมากทั้งที่จากการรวบรวมข้อมูลทั้งในและต่างประเทศพบว่าค่าก่อสร้างอาคารเขียวจะสูงกว่าอาคารทั่ว...
	ถึงแม้ผู้ประกอบการยังไม่มั่นใจเรื่องผลตอบแทนทางการเงินที่จะได้รับเพราะต้องลงทุนสูงกว่าอาคารทั่วไป แต่จากการที่กระแสอาคารเขียวในต่างประเทศมีมากขึ้นเรื่อย ๆ คิดว่าตลาดอาคารเขียวในประเทศไทยก็มีโอกาสเติบโตตามได้เช่นกัน เพื่อตอบสนองความต้องการของผู้ใช้อา...
	และสามารถเป็นกรณีศึกษาให้องค์กรอื่นที่สนใจปฏิบัติตามได้เป็นอย่างดี นอกจากนี้การที่มีการพัฒนาสินค้าและบริการที่ส่งเสริมการประหยัดพลังงาน และเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อมก็มีส่วนช่วยให้การพัฒนาโครงการอาคารเขียวในประเทศไทยทำได้ง่ายขึ้นและเสียค่าใช้จ่ายน้อยลง ก...

	2.2.1 ที่มาของเกณฑ์ประเมินความยั่งยืนทางพลังงานและสิ่งแวดล้อมไทย (Thai’s Rating of Energy and Environmental Sustainability: TREES)
	จากที่สถาบันอาคารเขียวไทย (2558) ได้อธิบายสรุปได้ว่า เกณฑ์ประเมินความยั่งยืนทางพลังงานและสิ่งแวดล้อมไทย (Thai’s Rating of Energy and Environmental Sustainability: TREES) อยู่ภายใต้การดำเนินงานของสถาบันอาคารเขียวไทย (Thai Green Building Institute: TG...
	(1) ส่งเสริมการศึกษาวิจัยและพัฒนามาตรฐานวิชาการและวิชาชีพทางสถาปัตยกรรมและวิศวกรรม เพื่อใช้ในการออกแบบ ก่อสร้าง และจัดการอาคารประหยัดพลังงานและเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม
	(2) ส่งเสริมและสนับสนุนการศึกษา การปฏิบัติวิชาชีพทางสถาปัตยกรรม และวิศวกรรมที่เกี่ยวข้องกับการสร้างสรรค์อาคารเขียว
	(3) เป็นสถานที่ปฏิบัติกิจกรรมที่เกี่ยวข้องกับการสนับสนุนการก่อสร้างอาคารเขียว เช่น อบรม สัมมนา ประชุม ฯลฯ
	(4) เพื่อดำเนินการหรือร่วมมือกับองค์การอื่นๆเพื่อสาธารณประโยชน์
	(5) ไม่เกี่ยวข้องกับการเมืองแต่อย่างใด
	โดยทางสถาบันอาคารเขียวไทยมีบทบาทในการ ส่งเสริม ให้คำแนะนำ ประเมิน และมอบรางวัล ให้แก่อาคารที่สมัครเข้าในร่วมเกณฑ์ประเมิน


	2.2.2 คุณสมบัติขั้นต่ำอาคารที่เข้าร่วมเกณฑ์ประเมินความยั่งยืนทางพลังงานและสิ่งแวดล้อมไทย (Thai’s Rating of Energy and Environmental Sustainability: TREES)
	ทางสถาบันอาคารเขียวไทย (2558) ได้มีการกำหนดคุณสมบัติขั้นต่ำของอาคารที่จะเข้าร่วมเกณฑ์ประเมิน แม้ว่าเกณฑ์จะเหมาะกับอาคารหลายประเภทที่มีการก่อสร้างขึ้นมาใหม่ทั้งหมดหรือมีการปรับปรุงใหม่อย่างไรก็ตามความหลากหลายของโครงการในไทยอาจนำมาซึ่งคำถามว่าสามารถเข...
	(1) ต้องเป็นอาคารที่ถูกต้องตามกฎหมาย ในกรณีที่มีการตรวจสอบพบว่าโครงการมีการละเมิดกฎหมายไม่ว่าทางใดทางหนึ่งทางสถาบันขอสงวนสิทธิในการเพิกถอนรางวัลแม้ว่ามีการตรวจสอบพบภายหลังก็ตาม
	(2) ต้องเป็นอาคารถาวรที่ไม่มีวัตถุประสงค์เพื่อการเคลื่อนย้ายไปยังสถานที่ใหม่ ในเกณฑ์ TREES มีหลายข้อคะแนนที่เกี่ยวข้องกับที่ตั้งและภูมิทัศน์ของโครงการ ซึ่งหากอาคารมีการเคลื่อนย้ายย่อมทำให้คะแนนในหมวดดังกล่าวมีการเปลี่ยนแปลงได้ ซึ่งย่อมสงต่อผลให้ระดับร...
	(3) มีพื้นที่ขอบเขตของโครงการที่มีความเหมาะสม โครงการต้องมีบริเวณขอบเขตที่ชัดเจนซึ่งจำเป็นต่อการดำเนินกิจกรรมต่าง ๆ ของโครงการ ในกรณีที่โครงการประเภทกลุ่มอาคาร อาทิเช่น นิคมอุตสาหกรรม มหาวิทยาลัย ที่ไม่มีขอบเขตชัดเจน ต้อมีการแบ่งพื้นที่ของโครงการที่จ...
	1. สามารถแบ่งพื้นที่โครงการจากผังบริเวณได้อย่างชัดเจน (ไม่อนุญาตให้แบ่งตามกลุ่มชั้นของอาคารสูง เช่น ส่วนทาว์เวอร์และ โพเดี่ยม)
	2. งานระบบไม่ว่าจะเป็นน้ำ ไฟฟ้า และพลังงาน สามารถแยกการตรวจวัดออกจากกันได้อย่างชัดเจน
	(4) มีพื้นที่ใช้สอยภายในอาคารไม่น้อยกว่า 100 ตารางเมตร หากอาคารมีขนาดเล็กมากจนเกินไปจะส่งผลต่อเจตนารมณ์พื้นฐานของเกณฑ์การประเมินนี้ ข้อกำหนดนี้ถูกเขียนขึ้น เพื่อให้ป้องกันอาคารประเภท สนามกีฬาและ โรงจอดรถ ที่มีพื้นที่ภายในอาคารน้อย ให้ไม่ได้เปรียบในการ...
	(5) ต้องมีผู้ใช้อาคารประจำอย่างน้อย 1 คน เพื่อให้อาคารต้องถูกออกแบบระบบต่างๆที่คำนึงถึงผู้ใช้อาคารตามเจตนารมณ์ของเกณฑ์ แล้วเพื่อป้องกัน อาคารกลุ่มห้องเก็บของ โกดัง ไม่ให้สามารถหลีกเลี่ยงวิธีปฏิบัติต่าง ๆ ที่เป็นไปเพื่อคุณภาพชีวิตที่ดีของผู้ใช้อาคารและ...
	(6) ขนาดของพื้นที่ใช้สอยภายในอาคารต้องไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของพื้นที่ดินโครงการ เพื่อหลีกเลี่ยงการทำคะแนนที่ไม่เป็นธรรมสำหรับการพัฒนาโครงการบนพื้นที่ดินขนาดใหญ่ ซึ่งมีการวางแผนเพื่อการทำคะแนนในหมวดที่ตั้งและภูมิทัศน์ที่ไม่ตรงไปตรงมา
	(7) เกณฑ์ TREES-NC นี้ไม่ได้ถูกออกแบบโดยตรงสำหรับบ้านพักอาศัย หรือ อาคารพักอาศัยที่มีขนาดน้อยกว่า 3 ชั้น เนื่องจากจะไม่สามารถทำคะแนนในบางหัวข้อได้ ทั้งนี้ หากมีผู้ประสงค์จะนำอาคารประเภทดังกล่าวเข้าร่วมประเมิน ต้องทำการศึกษาและประเมินเบื้องต้นถึงทางเลื...


	2.2.3 ค่าใช้จ่ายในการขอรับการรับรองเกณฑ์ประเมินความยั่งยืนทางพลังงานและสิ่งแวดล้อมไทย (Thai’s Rating of Energy and Environmental Sustainability: TREES)
	ทางสถาบันอาคารเขียวไทย (2558) ได้ระบุค่าใช้จ่ายในการขอรับรองเกณฑ์ประเมินความยั่งยืนทางพลังงานและสิ่งแวดล้อมไทย ไว้ดังนี้
	(1) ค่าลงทะเบียน (Registration Fees) 12,800 บาท ชำระในวันลงทะเบียน ค่าลงทะเบียนเป็นรายจ่ายของโครงการเมื่อตัดสินใจเข้าร่วมในเกณฑ์ประเมินโดยขั้นแรกจำเป็นต้องทำการลงทะเบียนเพื่อเข้าร่วมในเกณฑ์ประเมินให้รายชื่อโครงการอยู่ในระบบ
	(2) ค่าตรวจประเมินอาคาร (Certification Fees) ตามตารางที่ 2.1 ชำระในระหว่างการตรวจประเมินอาคาร
	ค่าตรวจประเมินอาคารเป็นค่าธรรมเนียมที่ทางสถาบันอาคารเขียวเรียกเก็บกับโครงการที่เข้าร่วมในเกณฑ์ประเมินเพื่อเป็นค่าดำเนินการในการตรวจประเมินของกรรมการและรับรองผลโดยรายละเอียดแสดงตามตารางที่ 2.2
	(3) การอุทธรณ์ (Appeal) หัวข้อละ 5,000 บาท เป็นค่าธรรมเนียมในกรณีที่โครงการที่เข้าร่วมในเกณฑ์ประเมินไม่ผ่านคุณสมบัติในหัวข้อที่ยืนคะแนน ทางสถาบันอาคารเขียวสามารถให้ทำการปรับปรุงโครงการเพื่อให้ผ่านคะแนนในหัวข้อนั้น ๆ ได้โดยมีค่าธรรมเนียมในการยืนเอกสาร...

	สถาบันอาคารเขียวไทย (2558) ได้กำหนดระดับคะแนนของเกณฑ์ TREES-NC แบ่งออกเป็น 4 ระดับโดยมีคะแนนเต็มที่ 85 คะแนนระดับต่าง ๆ ของเกณฑ์ประเมิน TREES-NC จะแบ่งตามคะแนนที่โครงการสามารถทำได้ระดับสูงสุด Platinum 61 คะแนนขึ้นไป Gold 46-60 คะแนน...
	โดยเกณฑ์ TREES-NC จะแบ่งเกณฑ์การให้คะแนนออกเป็น 8 หมวด
	- หมวดที่ 1 การบริหารจัดการอาคาร (Building Management: BM)
	- หมวดที่ 2 ผังบริเวณและภูมิทัศน์ (Site and Landscape: SL)
	- หมวดที่ 3 การประหยัดน้ำ (Water Conservation: WC)
	- หมวดที่ 4 พลังงานและบรรยากาศ (Energy and Atmosphere: EA)
	- หมวดที่ 5 วัสดุและทรัพยากรในการก่อสร้าง (Materials and Resources: MR)
	- หมวดที่ 6 คุณภาพของสภาวะแวดล้อมภายในอาคาร (Indoor Environment Quality:IE)
	- หมวดที่ 7 การป้องกันผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม (Environment Protection: EP)
	- หมวดที่ 8 นวัตกรรม (Green Innovation: GI)

	โดยในแต่ละหมวดจะแยกหัวข้อการพิจารณาคะแนนออกเป็น 2 ประเภทคือ ประเภทบังคับ และทำคะแนน ในโครงการที่เข้าร่วมเกณฑ์ประเมิน TREES-NC จำเป็นต้องทำประเภทบังคับให้ได้ทุกข้อจึงจะสามารถได้รับรางวัลจากเกณฑ์ประเมิน TREES-NC และทำคะแนนในแต่ละหมวดให้ได้ตามในแต่ละระดั...
	จากตารางที่ 2.4 แสดงให้เห็นว่าคะแนนในหมวดที่ 4 พลังงานและบรรยากาศ (Energy and Atmosphere: EA) มีคะแนนมากที่สุด และคะแนนในหมวดที่ 6 คุณภาพของสภาวะแวดล้อมภายในอาคาร (Indoor Environment Quality: IE) มีคะแนนอันดับที่ 2 และคะแนนในหมวดที่ 2 ผังบริเวณและภูมิ...

	2.2.5 หัวข้อคะแนนในเกณฑ์ประเมินความยั่งยืนทางพลังงานและสิ่งแวดล้อมไทย (Thai’s Rating of Energy and Environmental Sustainability: TREES)
	จากคู่มืออบรมหลักสูตรผู้เชี่ยวชาญอาคารเขียว ได้อธิบายถึงประโยชน์และประเด็นที่เกี่ยวข้องกับหัวข้อคะแนนในเกณฑ์ TREES-NC ไว้ดังนี้
	2.2.5.1 หมวดที่ 1 การบริหารจัดการอาคาร (Building Management: BM)
	(1) BM P1 การเตรียมความพร้อมความเป็นอาคารเขียว เพื่อเป็นการวางแผนการทำงานที่เป็นระบบจะส่งผลดีต่อการควบคุมการทำงาน ซึ่งสามารถช่วงลดการใช้ทรัพยากรและสามารถให้เกิดประสิทธิภาพสูงสุด และลดปริมานของเสียที่เกิดจากความผิดพลาดในการดำเนินงาน
	(2) BM 1 การประชาสัมพันธ์สู่สังคม เพื่อเป็นการสร้างแรงจูงใจและพันธะของอาคารที่มีต่อสังคมช่วยกระตุ้นให้เจ้าของอาคาร และคณะทำงานเกิดความตระหนักและระมัดระวังในการดำเนินการเพื่อให้เป็นไปตามแผนการดำเนินงาน ทั้งยังเป็นการสร้างภาพลักษณ์ที่ดีขององค์กรนับเป็นก...
	(3) BM 2 คู่มือและการฝึกอบรมแนะนำการใช้งานและบำรุงรักษาอาคาร เพื่อให้เกิดความเข้าใจตรงกัน ทำให้การใช้งานอาคารเป็นไปตามวัตถุประสงค์ของการออกแบบอย่างถูกต้องและเหมาะสม ทั้งยังเป็นการใช้งานอาคารด้วยความเรียบร้อยและมีประสิทธิภาพ ทำให้ลดค่าใช้จ่ายในการดูแลร...
	(4) BM 3 การติดตามประเมินผลขณะออกแบบ ก่อสร้าง และเมื่ออาคารแล้วเสร็จ เพื่อให้แนวทางการประเมินมีความสอดคล้องกับการใช้งานจริง ทำให้ใช้งานอย่างมีประสิทธิภาพช่วยลดการใช้ทรัพยากร ทั้งยังช่วยควบคุมค่าใช้จ่ายและลดใช้วัสดุที่เกิดขึ้น

	2.2.5.2 หมวดที่ 2 ผังบริเวณและภูมิทัศน์ (Site and Landscape: SL)
	(1) SL P1 การหลีกเลี่ยงที่ตั้งที่ไม่เหมาะกับการสร้างอาคาร เพื่อการป้องกันการบุกรุกแหล่งที่อยู่อาศัยของสิ่งมีชีวิตช่วยจำกัดขอบเขตของการทำลายสภาพแวดล้อมทางธรรมชาติ ช่วยป้องกันการแผ่ขยายของเส้นทางการคมนาคมที่เกินความจำเป็น ทั้งยังเป็นการหลีกเลี่ยงหรือป้อ...
	(2) SL P2 การลดผลกระทบต่อพื้นที่ที่มีความสมบรูณ์ทางธรรมชาติ เพื่อลดผลกระทบจากการพัฒนาในพื้นที่สีเขียวหรือพื้นที่ที่มีความสมบรูณ์ต่อระบบนิเวศ และพลิกฟื้นพื้นที่สีเขียวในโครงการที่มีการพัฒนาไปแล้วให้มีคุณค่าทางระบบนิเวศและคุณภาพชีวิตของผู้ใช้อาคาร
	(3) SL 1 การพัฒนาโครงการบนพื้นที่ที่มีการพัฒนาแล้ว เพื่อเลือกสถานที่ก่อสร้างโครงการที่พัฒนาแล้ว และอยู่ในเขตเมืองที่มีการพัฒนาแล้ว พร้อมด้วยระบบสาธารณูปโภค เพื่อป้องกันการรุกล้ำเขตป่าไม้
	(4) SL 2 การลดการใช้รถยนต์ส่วนตัว เพื่อลดมลภาวะและผลกระทบจากการพัฒนาที่ดิน อันเนื่องมาจากการใช้รถยนต์และจักรยานยนต์ส่วนตัว
	(5) SL 3 การพัฒนาผังพื้นโครงการที่ยั่งยืน เพื่อออกแบบให้มีสัดส่วนพื้นที่เปิดโล่งมากขึ้น อันจะเป็นการเพิ่มโอกาสในการมีพื้นที่สีเขียว ลดปัญหาปรากฎการณ์เกาะความร้อนและเพิ่มพื้นที่กิจกรรมสาธารณะภายนอกอาคาร
	(6) SL 4 การซึมน้ำและลดปัญหาน้ำท่วม เพื่อช่วยเพิ่มพื้นที่ซึมน้ำและยังเป็นการช่วยลดปัญหาภาวะน้ำท่วมอีกด้วย
	(7) SL 5 การลดปรากฎการณ์เกาะความร้อนในเมืองจากการพัฒนาโครงการ เพื่อลดผลกระทบจากปรากฎการณ์เกาะความร้อนในเมืองจากหลังคาและเปลือกอาคารที่จะส่งผลต่อสภาพอากาศจุลภาค และที่อยู่อาศัยของมนุษย์ตลอดจนสิ่งมีชีวิตอื่น ๆ

	2.2.5.3 หมวดที่ 3 การประหยัดน้ำ (Water Conservation: WC)
	(1) WC 1 การประหยัดน้ำและการใช้น้ำอย่างมีประสิทธิภาพ เพื่อช่วยลดปริมาณการใช้น้ำจากแหล่งธรรมชาติ การลดการใช้น้ำประปา ยังส่งผลในการลดใช้สารเคมีในการบำบัดน้ำเสีย ทั้งยังเป็นการช่วยลดค่าใช้จ่ายในการดำเนินการของอาคาร

	2.2.5.4 หมวดที่ 4 พลังงานและบรรยากาศ (Energy and Atmosphere: EA)
	(1) EA P1 การประกันคุณภาพอาคาร เพื่อเป็นการตรวจสอบว่าอาคารมีการบริโภคทรัพยากรต่าง ๆ เกินความจำเป็นตามเอกสารแสดงความต้องการของเจ้าของอาคาร
	(2) EA P2 ประสิทธิภาพการใช้พลังงาน เพื่อเป็นการเพิ่มประสิทธิภาพการใช้พลังงานในอาคารเป็นการลดผลกระทบจากสิ่งแวดล้อมโดยตรง ทั้งยังเป็นการลดค่าใช้จ่ายด้านพลังงานในอาคารที่อาจส่งผลให้การคืนทุนของอาคารนั้นเร็วขึ้น
	(3) EA 1 ประสิทธิภาพการใช้พลังงาน เพื่อพัฒนาประสิทธิภาพการใช้พลังงานในอาคารให้สูงกว่าอาคารมาตรฐาน ASHRAE 90.1-2007 หรือ กฎกระทรวงกำหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลักเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.2552 ภายใต้ พระราช...
	(4) EA 2 การใช้พลังงานทดแทน เพื่อให้ความสำคัญกับการใช้พลังงานหมุนเวียน เพื่อลดผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมและสังคมที่เกิดจากการใช้เชื้อเพลิงฟอสซิล ทั้งยังเป็นการสนับสนุนให้เจ้าของโครงการหั่นมาใช้พลังงานทดแทนเพื่อลดค่าใช้จ่ายจากพลังงาน
	(5) EA 3 การตรวจสอบและพิสูจน์ผลเพื่อยืนยันการประหยัดพลังงาน เพื่อเป็นการพิสูจน์ผลในการใช้พลังงานของอาคารที่มีส่วนสำคัญในการลดการใช้พลังงาน และเป็นการยืนยันว่าอาคารนั้นสามารถใช้พลังงานได้ตามเอกสารแสดงความต้องการ
	(6) EA 4 สารทำความเย็นในระบบปรับอากาศที่ไม่ทำลายชั้นบรรยากาศ เพื่อเป็นการลดการใช้สารทำความเย็นที่ทำลายชั้นโอโซน ทั้งยังเป็นการช่วยในการตัดสินใจใช้ระบบปรับอากาศที่เป็นระบบใหม่เพื่อการลดใช้พลังงานในอาคาร

	2.2.5.5 หมวดที่ 5 วัสดุและทรัพยากรในการก่อสร้าง (Materials and Resources: MR)
	(1) MR 1 การใช้อาคารเดิม เพื่อเป็นการช่วยลดการใช้ทรัพยากรและลดปริมาณขยะจากการก่อสร้างใหม่ และยังเป็นการช่วยการลดการใช้พลังงานจากการที่ต้องหาวัตถุดิบเพื่อมาทำเป็นส่วนประกอบอาคาร
	(2) MR 2 การบริหารจัดการขยะจากการก่อสร้าง เพื่อเป็นการลดปริมาณขยะจากการก่อสร้างและเป็นการช่วยลดการจัดหาทรัพยากรเพื่อนำมาทำเป็นวัสดุ ถือเป็นการลดปริมาณการเพิ่มขึ้นของขยะที่ต้องกลับสู่ระบบนิเวศน์
	(3) MR 3 การเลือกใช้วัสดุใช้แล้ว เพื่อเป็นการช่วยลดผลกระทบที่เกิดจากการทิ้งขยะกลับสู่ธรรมชาติและเป็นการสนับสนุนให้เกิดวัสดุการก่อสร้างที่เกิดจากกระบวนการนำกลับมาใช้ใหม่ทั้งยังส่งผลในอนาคตเนืองจากวัสดุที่นำกลับมาใช้ใหม่นั้นสามารถลดต้นทุนค่าวัสดุทำให้รา...
	(4) MR 4 การเลือกใช้วัสดุรีไซเคิล เพื่อเป็นการลดปริมาณขยะที่ยากต่อการกำจัดโดยตรงและลดการแสวงหาทรัพยากรจากแหล่งธรรมชาติ ทั้งยังเป็นการช่วยสนับสนุนให้เกิดวัสดุจากการรีไซเคิลเป็นการช่วยลดปริมาณขยะที่กำจัดยาก
	(5) MR 5 การใช้วัสดุพื้นถิ่นหรือในประเทศ เพื่อเป็นการลดการใช้ทรัพยากรธรรมชาติและพลังงานเพื่อการขนส่งอีกทั้งยังเป็นการลดมลภาวะที่เกิดจากการขนส่ง ทั้งวัสดุท้องถิ่นที่อยู่ใกล้กับโครงการมักจะมีแนวโน้มราคาถูกกว่าวัสดุที่ส่งมาจากแกล่งที่อยู่ไกล
	(6) MR 6 วัสดุที่ผลิตหรือมีผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมต่ำ เพื่อลดมลภาวะที่เกิดจากการผลิตและจากวัสดุในการผลิตซึ่งก่อให้เกิดมลภาวะสู่ระบบนิเวศโดยตรง ทั้งยังเป็นการสนับสนุนวัสดุที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อมเพื่อให้เกิดปริมาณเพิ่มขึ้นในระบบ

	2.2.5.6 หมวดที่ 6 คุณภาพของสภาวะแวดล้อมภายในอาคาร (Indoor Environment Quality: IE)
	(1) IE P1 ปริมาณการระบายอากาศภายในอาคาร เพื่อสามารถใช้พลังงานได้อย่างมีประสิทธิภาพมากที่สุดในการรักษาคุณภาพอากาศภายในอาคาร จึงทำให้สามารถลดปริมาณของเสียและสารปนเปื้อนที่ปล่อยสู่สภาพแวดล้อมได้ ทั้งยังส่งผลดีต่อสุขภาพผู้ใช้งานในอาคารอีกด้วย
	(2) IE P2 ความส่องสว่างภายในอาคาร ความส่องสว่างขั้นต่ำผ่านเกณฑ์ตามมาตรฐาน เพื่อลดปริมาณการใช้ดวงโคม ซึ่งเป็นการลดปริมาณขยะที่เกิดขึ้นเมื่อหลอดไฟหมดอายุเป็นการช่วยลดผลกระทบจากการปนเปื้อนของสารในหลอดไฟ ทั้งยังช่วยลดการใช้พลังงานของแสงสว่างและช่วยรักษาสุ...
	(3) IE 1 การลดผลกระทบมลภาวะ เพื่อเป็นการช่วยลดมลภาวะที่เกิดจากการใช้อาคารส่งผลให้ช่วยลดการปล่อยมลภาวะสู่ภายนอก ทั้งยังเป็นการช่วยรักษาสุขภาพของผู้ที่ใช้งานอาคาร
	(4) IE 2 การเลือกใช้วัสดุที่ไม่ก่อมลพิษ เพื่อเป็นการช่วยลดการปนเปื้อนของสารเคมีในวัสดุที่อาจปนเปื้อนกับอากาศส่งผลให้เป็นการช่วยลดมลภาวะสู่สาธารณะ ทั้งยังเป็นการช่วยรักษาสุขภาพของผู้ที่ใช้งานอาคารอีกด้วย
	(5) IE 3 การควบคุมแสงสว่างภายในอาคาร แยกวงจรแสงประดิษฐ์ทุก 250 ตารางเมตรหรือตามความต้องการ เพื่อลดปริมาณการใช้ดวงโคม ซึ่งเป็นการลดปริมาณขยะที่เกิดขึ้นเมื่อหลอดไฟหมดอายุเป็นการช่วยลดผลกระทบจากการปนเปื้อนของสารในหลอดไฟ ทั้งยังช่วยลดการใช้พลังงานของแสงสว่าง
	(6) IE 4 การใช้แสงธรรมชาติภายในอาคาร ออกแบบให้ห้องที่มีการใช้งานประจำได้รับแสงธรรมชาติอย่างพอเพียง เพื่อเป็นการลดความต้องการการใช้พลังงานจากแสงสว่างในเวลากลางวันเป็นการช่วยลดการใช้พลังงานจากแสงสว่างโดยตรง ทั้งยังเป็นการช่วยประหยัดค่าไฟฟ้าที่เสียไปกับพ...
	(7) IE 5 สภาวะน่าสบาย อุณหภูมิและความชื้นสัมพัทธ์ในส่วนที่มีการปรับอากาศเหมาะสมตามมาตรฐานระบบปรับอากาศและระบายอากาศ เพื่อเป็นการใช้พลังงานจากระบบปรับอากาศให้มีประสิทธิภาพสูงสุดส่งผลให้การใช้พลังงานมีประสิทธิภาพสูงสุดไม่สูญเปล่า ทั้งยังเป็นการช่วยลดค่า...

	2.2.5.7 หมวดที่ 7 การป้องกันผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม (Environment Protection: EP)
	(1) EP P1 การลดมลพิษจากการก่อสร้างมีแผนและดำเนินการป้องกันมลพิษและสิ่งรบกวนจากการก่อสร้าง เพื่อป้องกันผลกระทบของการสูญเสียผิวดินชั้นบน และการกัดเซาะของหน้าดินรวมถึงปัญหาต่างๆที่ส่งผลกระทบต่อระบบนิเวศน์
	(2) EP P2 การบริหารจัดการขยะการเตรียมพื้นที่แยกขยะ เพื่อเตรียมพร้อมหรืออำนวยความสะดวกในการคัดแยกขยะหรือเศษวัสดุเพื่อนำกลับมาใช้ใหม่
	(3) EP 1 ใช้สารเคมีที่ส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมน้อยในระบบดับเพลิงไม่ใช้สารฮาลอน (Halon) หรือ ซีเอฟซี (CFC) หรือ เอสซีเอฟซี (HCFC) ในระบบดับเพลิง เพื่อเป็นการลดการปล่อยสารที่ทำลายชั้นโอโซนที่ส่งผลให้เกิดสภาวะเรือนกระจก
	(4) EP 2 ตำแหน่งเครื่องระบายความร้อนการวางตำแหน่งเครื่องระบายความร้อนห่างจากที่ดินข้างเคียง เพื่อเป็นการป้องกันผลกระทบจากความร้อนและเชื้อโรคต่าง ๆ ที่มาจากหอระบายความร้อนและเป็นการแสดงความรับผิดชอบต่อสังคม
	(5) EP 3 การใช้กระจกภายนอกอาคารกระจกมีค่าสะท้อนแสงไม่เกินร้อยละ 15 เพื่อเป็นการลดผลกระทบจากการสะท้อนของแสงจากอาคารสู่สาธารณะ ทั้งยังเป็นการช่วยให้เกิดภาวะความสบายทางการมองเห็น
	(6) EP 4 การควบคุมโรคที่เกี่ยวข้องกับอาคาร เพื่อปฏิบัติตามประกาศกรมอนามัยเรื่องข้อปฏิบัติการควบคุมเชื้อ ลีจิโอเนลลา (Legionella) ในหอระบายความร้อนของอาคารในประเทศไทยที่ส่งผลกระทบต่อสุขภาพของผู้ใช้งานอาคารและชุมชนข้างเคียง
	(7) EP 5 ติดตั้งมาตรวัดไฟฟ้าที่ใช้กับระบบบำบัดน้ำเสีย เพื่อเป็นการช่วยในการปรับปรุงการทำงานของเครื่องกลเติมอากาศให้ทำงานในจังหวะและระยะเวลาที่เหมาะสม

	2.2.5.8 หมวดที่ 8 นวัตกรรม (Green Innovation: GI)
	(1) GI 1-5 มีเทคนิควิธีที่ไม่ระบุไว้ในแบบประเมิน เพื่อเปิดโอกาสให้ผู้ที่เกี่ยวข้องกับอาคารที่เข้าร่วมประเมินได้นำเสนอ หัวข้อคะแนนที่เหมาะกับโครงการของตน เพื่อทำคะแนนในหมวดนี้นอกจากนี้การทำคะแนนในหมวด GI ยังสามารถทำได้ด้วยการทำคะแนนพิเศษตามที่ระบุไว้ใน...


	2.3.1 ผลประโยชน์จากอาคารที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม
	2.3.1.1 ผลประโยชน์จากภาครัฐบาล
	กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 เพื่อส่งเสริมให้เกิดการพัฒนาตามวัตถุประสงค์ของผังเมืองรวม จึงได้มีการกำหนดมาตรการสร้างแรงจูงใจโดยการให้สิทธิพิเศษ (Bonus) ในการสร้างอาคาร โดยให้มีอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดิน (FAR) เ...
	(1) อาคารที่ได้รับการรับการรับรองการอนุรักษ์พลังงานระดับที่ 1 ให้มี FAR BONUS ได้ไม่เกิน 5%
	(2) อาคารที่ได้รับการรับการรับรองการอนุรักษ์พลังงานระดับที่ 2 ให้มี FAR BONUS ได้ไม่เกิน 10%
	(3) อาคารที่ได้รับการรับการรับรองการอนุรักษ์พลังงานระดับที่ 3 ให้มี FAR BONUS ได้ไม่เกิน 15%
	(4) อาคารที่ได้รับการรับการรับรองการอนุรักษ์พลังงานระดับที่ 4 ให้มี FAR BONUS ได้ไม่เกิน 20%
	โดยอาคารจะต้องเป็นอาคารตามประเภทและขนาดที่จะต้องมีการออกแบบเพื่อการอนุรักษ์พลังงานตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน อาคารต้องมีคุณสมบัติในการถ่ายเทความร้อนของผนังด้านนอกและหลังคาอาคารตามมาตรฐานและหลักเกณฑ์ที่กำหนดไว้ตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเ...

	2.3.1.2 ผลประโยชน์จากส่วนเพิ่มมูลค่าสินทรัพย์
	(1) พรรณวดี มงคลเจริญ (2557) ได้ทำการศึกษาประโยชน์เชิงธุรกิจของการพัฒนาอาคารสำนักงานที่เป็นอาคารเขียวพบว่าค่าเช่าพื้นที่ของอาคารเขียวกรณีศึกษาสามารถเรียกเก็บได้สูงกว่า และให้เช่าพื้นที่ได้เร็วกว่าอาคารสำนักงานทั่วไปในพื้นที่ใกล้เคียงเนื่องจากความเป็นอ...
	1. เมื่อวิเคราะห์ผลตอบแทนทางการเงินของการทำธุรกิจสำนักงานให้เช่าจะได้ว่าจากปกติผลตอบแทนภายในประมาณร้อยละ 8 และระยะเวลาการคืนทุนอยู่ที่ 13 ปีเมื่อเป็นอาคารเขียวผลตอบแทนภายใน ประมาณร้อยละ 11 และระยะเวลาการคืนทุน จะอยู่ที่ประมาณ 10 ปีซึ่งผลตอบแทนภายในจะ...
	2. เมื่อวิเคราะห์ผลตอบแทน ค่าก่อสร้างที่เพิ่มขึ้นจากการออกแบบและก่อสร้างอาคารสำนักงานที่เป็นอาคารเขียวซึ่งในกรณีนี้ใช้วิเคราะห์กับอาคารสำนนักงานที่เป็นเจ้าของเดียวและไม่มีการเก็บค่าเช่าพื้นที่คืออาคารศูนย์การเรียนรู้สุขภาวะ (สสส.) และอีกทั้งสามารถนำม...
	(2) พิริยะ ผลพิรุฬห์ (2557) ได้กล่าวในบทความเรื่องเศรษฐศาสตร์อาคารเขียวโดยอ้างถึงงานศึกษาของ (กมลทิพย์ เพียรพิกุล) การศึกษาเปรียบเทียบต้นทุนและผลประโยชน์ของการลงทุนก่อสร้างอาคารเขียว (Cost-Benefit Analysis of Green Building) ในประเทศไทยพบว่าถ้าพิจารณา...
	(3) บุญเกียรติ วิสิทธิกาศ (2552) ได้ทำการศึกษา ความต้องการอาคารเขียวของผู้เช่าสำนักงานระดับเอ กลุ่มตัวอย่างจากอาคารสำนักงานให้เช่าของกองทุนบำเหน็จบำนาญข้าราชการ มุ่งเน้นศึกษาทัศนคติมุมมองของผู้เช่าอาคารสำนักงานระดับเอในกรุงเทพมหานคร โดยใช้แบบสอบถามเป็...
	(4) USGBC (2012) ได้สรุปว่า จากการศึกษากรณีทางธุรกิจสำหรับอาคารพาณิชย์ (Commercial Building) ในประเทศสหรัฐอเมริกาพบว่า อาคารสำนักงานระดับ เอ ที่เป็นอาคารที่ได้รับการรับรองอาคารที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อมจากเกณฑ์ประเมิน LEED สามารถเก็บค่าเช่าได้สูงกว่าอา...
	(5) David Blumberg (2012) ได้สรุปว่า จากการศึกษาตลาดอาคารสำนักงานในประเทศสหรัฐอเมริกาอาคารที่ได้รับการรับรองจากเกณฑ์ประเมิน LEED จะทำให้มีอัตราค่าเช่าที่สูงขี้นโดยประมาณอยู่ที่ร้อยละ 12.3 เมือเทียบกับอาคารที่ไม่ได้รับการรับรองจากเกณฑ์ประเมิน LEED
	(6) Institute for Building Efficiency (2011) ได้สรุปว่า จากการศึกษาและเปรียบเทียบอาคารที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อมและอาคารทั่วไปในประเทศสหรัฐอเมริกา โดยมีอายุ ขนาดอาคาร ความสูงอาคาร และที่ตั้งของอาคารอยู่ในบริเวณใกล้เคียงกัน พบว่าอาคารที่ได้รับการรับรองจ...

	2.3.1.3 ผลประโยชน์การประหยัดต้นทุนพลังงานจากการดำเนินการ
	(1) พิริยะ ผลพิรุฬห์ (2557) ได้กล่าวในบทความเรื่องเศรษฐศาสตร์อาคารเขียวพบว่าผลประโยชน์จากการที่เจ้าของอาคารเขียวจะสามารถประหยัดต้นทุนพลังงานได้ถึงร้อยละ 59 โดยอาคารเขียวจะใช้ไฟเพียง 91 kWHr ต่อตารางเมตรต่อปี ในขณะที่อาคารที่ไม่ใช่อาคารเขียวจะใช้ไฟประม...
	(2) พรรณวดี มงคลเจริญ (2557) ได้ทำการศึกษาประโยชน์เชิงธุรกิจของการพัฒนาอาคารสำนักงานที่เป็นอาคารเขียวพบว่าจากการศึกษาอาคารเขียวทั้ง 4 โครงการพบว่า ค่าดำเนินการอาคารในส่วนของค่าพลังงานไฟฟ้าและค่าน้ำลดลงอันเป็นผลมาจากการใช้อุปกรณ์ที่มีประสิทธิภาพมากขึ้น...

	2.3.1.4 ผลประโยชน์ด้านอื่น ๆ
	(2) พิริยะ ผลพิรุฬห์ (2557) ได้กล่าวในบทความเรื่องเศรษฐศาสตร์อาคารเขียวว่านอกจากประโยชน์จากการเพิ่มมูลค่าทรัพย์สินและค่าดำเนินการแล้วอาคารเขียวยังให้ความสำคัญกับผลประโยชน์ภายนอก (External Benefit) หรือประโยชน์ที่ไม่ใช่ทางด้านตัวเงิน (Non-Monetary Ben...
	(3) พรรณวดี มงคลเจริญ (2557) ได้ทำการศึกษาประโยชน์เชิงธุรกิจของการพัฒนาอาคารสำนักงานที่เป็นอาคารเขียวพบว่าจากการใช้แบบสำรวจความพึงพอใจสัมภาษณ์กลุ่มตัวแทนผู้ใช้อาคารใน 6 หัวข้อหลักคือ ข้อมูลทั่วไป อุณหภูมิในพื้นที่ทำงาน ระดับเสียงในพื้นที่ทำงาน ความส่...


	2.3.2 ผลกระทบจากอาคารที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม
	จากการทบทวนวรรณกรรมพบว่าผลกระทบจากอาคารที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อมที่เกี่ยวกับโครงการคือเรื่องราคาในก่อสร้างอาคารและระบบประกอบอาคารที่สูงขึ้น
	(2) พรรณวดี มงคลเจริญ (2557) ได้ทำการศึกษาประโยชน์เชิงธุรกิจของการพัฒนาอาคารสำนักงานที่เป็นอาคารเขียวพบว่า การก่อสร้างอาคารเขียวทำให้ต้นทุนค่าก่อสร้างเพิ่มขึ้นทุกโครงการประมาณร้อยละ 10-20 โดยต้นทุนที่เพิ่มขึ้นนี้มาจากงานประหยัดพลังงาน ซึ่งต้องมีการใช้...


	สุพจน์ เหล่างาม (2009) ได้ศึกษาเทคนิคการจำลองสถานการณ์โดยอ้างถึง Kelton, et al., Maria สรุปได้ว่าการจำลองสถานการณ์ (Simulation) คือการรวบรวมวิธีการและสถานการณ์ต่างๆที่เกิดขึ้นจริงเพื่อใช้จำลองสถานการณ์จริงหรือพฤติกรรมของระบบต่าง ๆ มาไว้บนคอมพิวเตอร์โด...
	โดยในปัจจุบันโปนแกรมคอมพิวเตอร์ที่สามารถจำลองสถานการณ์ในอาคารมีหลากหลายและมีความสามารถที่จะวิเคราะห์ผลได้ใกล้เคียงกับสถานการณ์จริงโดยได้รับการรับรองความน่าเชื่อถือจากหลาย ๆ สถาบัน ซึ่งทางสถาบันอาคารเขียวเองก็มีการอนุญาตให้ใช้โปรแกรมจำลองสถานการณ์ในการ...
	2.4.1 Building Energy Code Software: BEC V.1.0.6.
	กระทรวงพลังงาน (2558) ได้อธิบายไว้ว่า BEC เป็นโปรแกรมที่อำนวยความสะดวกในการตรวจและประเมินการออกแบบอาคาร ว่าเป็นไปตามที่กฎกระทรวงกำหนดหรือไม่ รวมทั้งช่วยสถาปนิกและวิศวกร ในการกำหนดแบบอาคารให้เกิดการอนุรักษ์พลังงาน โดยนำค่าต่าง ๆ ที่จำเป็นป้อนลงในโปรแกร...
	(1) อาคารสถานศึกษา อาคารสำนักงาน: Office & School
	(2) โรงมหรสพ ห้างสรรพสินค้า อาคารชุมนุมคน: Department Store
	(3) โรงแรม สถานพยาบาล อาคารชุด: Hotel & Hospital

	โดยโครงสร้างของโปรแกรม BEC สามารถแบ่งออกได้ดังนี้
	2.4.1.1 ฐานข้อมูล (Database)
	(1) ข้อมูลกรอบอาคาร (Envelope)
	(2) ข้อมูลระบบไฟฟ้าแสงสว่าง (Lighting System)
	(3) ข้อมูลระบบปรับอากาศ (A/C System)
	(4) ข้อมูลระบบเซลล์แสงอาทิตย์ (PV System)
	(5) ข้อมูลระบบทำความร้อน (Hot Water System)
	(6) ข้อมูลอุปกรณ์การใช้ไฟฟ้าอื่น ๆ (Other)

	2.4.1.2 แบบจำลองอาคาร (Building Model)
	(1) การสร้างแบบจำลองอาคาร (Building Zone)
	(2) การป้อนข้อมูลระบบอุปกรณ์ต่างๆ สำหรับอาคาร

	2.4.1.3 รายงานผลวิเคราะห์การใช้พลังงาน (Report)
	(1) ระบบกรอบอาคาร (Envelope System)
	(2) ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง (Lighting System)
	(3) ระบบปรับอากาศ (Air-Conditioning System)
	(4) ระบบเซลล์แสงอาทิตย์ (PV System)
	(5) ระบบทำความร้อน (Hot Water System)
	(6) การใช้พลังงานรวมของอาคาร (Whole Building Energy)


	2.4.2 EnergyPlus version 8.0 & OpenStudio Plug-in Program
	กระทรวงพลังงาน (2558) ได้อธิบายถึง EnergyPlus version 8.0 และOpenStudio Plug-in Program ไว้ว่าเป็นโปรแกรมที่พัฒนามาจาก DOE2 และ BLAST ช่วยในการวิเคราะห์ค่าพลังงานต่าง ๆ ที่ต้องใช้ในอาคาร โดยจะใช้ข้อมูลด้านลักษณะทางกายภาพของตัวอาคาร สภาพภูมิศาสตร์ สภาพ...
	2.4.2.1 งานวิจัยทีใช้โปรแกรมจำลองสถานการณ์
	(1) พงษ์พิชญ์ จงศุภางครัตน์ (2554) ได้ศึกษาการพัฒนาตัวแปรปรับแก้ค่าสัมประสิทธิ์การถ่ายเทความร้อนรวมของหลังคาอาคารที่มีลักษณะสองชั้น โดยเลือกอาคารสำนักงานพื้นที่ไม่เกิน 10,000 ตารางเมตร และหลังคาเป็นโครงสร้าง คสล. ที่หนาไม่เกิน 10 เซนติเมตร WWR 50% เปิ...
	(2) รุ่งโรจน์ เมธชนัน (2556) ได้ศึกษาสมรรถนะของการออกแบบเปลือกอาคารด้วยวัสดุ PTFE สำหรับภูมิอากาศแบบร้อนชื้น เพื่อศึกษาแนวโน้มการใช้พลังงานของอาคาร เมื่อมีการปรับเปลี่ยนอัตราส่วนระหว่างความยาวของ วัสดุที่ติดตั้งกับระยะทีโค้ง ตำแหน่งของความโค้ง ทิศทาง...
	(3) ศรีศักดิ์ พัฒนวศิน (2556) ได้ทำการศึกษาการพัฒนารูปแบบทางสถาปัตยกรรมบ้านเดี่ยวขนาดย่อมแบบเปิดคอร์ทโล่งสำหรับกรุงเทพมหานคร โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อศึกษาบ้านเดี่ยวขนาดย่อมแบบเปิดคอร์ทโล่งในมิติทางสังคมและสภาพแวดล้อม โดยทำการวิเคราะห์โครงการใน 2 ประเด็น...
	1. ทดสอบระดับความเป็นส่วนตัวและการมีปฎิสัมพันธ์ในแต่ละพื้นที่ด้วยเทคนิค Space Syntax
	2. ทดสอบประสิทธิภาพด้านการประหยัดพลังงาน ตั้งแต่การระบายอากาศโดยวิธีการธรรมชาติด้วยโปรแกรมคำนวณพลศาสตร์ของไหล (Computational Fluid Dynamics: CFD) ไปจนถึงการป้องกันความร้อนและการได้รับแสงธรรมชาติด้วยวิธีการจำลองโปรแกรมคอมพิวเตอร์ (Ecotect)
	จากการศึกษาพบว่าผังอาคารแบบเปิดคอร์ทโล่งส่งเสริมให้เกิดพื้นที่ ปฎิสัมพันธ์ทางสังคมของสมาชิกในครอบครัว และยังส่งผลดีต่อการประหยัดพลังงานในอาคารด้วยการระบายอากาศด้วยวิธีธรรมชาติ การป้องกันความร้อน และการได้รับแสงธรรมชาติเข้าสู่อาคารในระดับแตกต่างกันตามแ...



	2.5 การศึกษาความเป็นไปได้ในการลงทุน
	จากการทบทวนวรรณกรรมพบว่ามีปัจจัยและเครื่องมือหลายประการที่ใช้วิเคราะห์ความคุ้มค่าในการลงทุนและเปรียบเทียบผลจากการวิเคราะห์เพื่อประเมินความคุ้มค่าในการลงทุนของโครงการตลอดอายุการใช้งาน โดยส่วนมาในงานวิจัยหรือการศึกษาความเป็นไปได้ทางการลงทุนนิยมใช้เครื่อ...
	มูลค่าปัจจุบันสุทธิ (Net Present Value: NPV)
	อัตราผลตอบแทนภายในของโครงการ (Internal Rate of Return: IRR)
	งวดเวลาคืนทุน (Payback Period: PB)
	ค่าตอบแทนจากการลงทุน (Return on Investment: ROI)
	2.5.1 มูลค่าปัจจุบันสุทธิ (Net Present Value: NPV)
	มูลค่าปัจจุบันสุทธิ(Net Present Value: NPV) คือ มูลค่าปัจจุบันของกระแสเงินสดจ่ายหักจากกระแสเงินสดรับ หรือผลต่างระหว่างมูลค่าปัจจุบันของผลการประหยัดต้นทุนพลังงานในรูปตัวเงินที่คาดว่าจะได้รับในแต่ละปีตลอดอายุของโครงการ กับมูลค่าปัจจุบันของเงินที่จ่ายออก...
	(1) กระแสเงินสดจ่ายลงทุนสุทธิ
	(2) กระแสเงินสดรับสุทธิรายปีตลอดอายุโครงการ
	(3) ระยะเวลาของโครงการ
	(4) อัตราลดค่าหรือค่าของทุนของธุรกิจ

	ค่าของทุนที่ใช้เป็นอัตราลดค่า (discount rate) จะมีค่าเดียวกันตลอดอายุโครงการ และขึ้นอยู่กับอัตราดอกเบี้ยของตลาดที่ผู้ลงทุนเผชิญอยู่ ซึ่งค่าที่เป็น base case อย่างน้อยควรมีค่าของทุนเท่ากับอัตราดอกเบี้ยเงินกู้ที่ผู้ลงทุนได้รับ
	ในการเลือกโครงการ ค่า NPV จะแสดงให้เห็นว่าโครงการที่กาลังพิจารณามีมูลค่าปัจจุบันสุทธิของการลงทุนเป็นมูลค่าเท่าไรเมื่อสิ้นสุดโครงการถ้า NPV มีค่าติดลบหมายความว่ามูลค่าปัจจุบันของผลตอบแทนมีค่าน้อยกว่ามูลค่าปัจจุบันของต้นทุนนั่นคือผลตอบแทนน้อยเกินไปไม่คุ...
	(1) มูลค่าปัจจุบันสุทธิมีค่ามากกว่าศูนย์
	NPV > 0 หมายความว่า คุ้มค่าแก่การลงทุน
	(2) มูลค่าปัจจุบันสุทธิมีค่าน้อยกว่าศูนย์
	NPV < 0 หมายความว่า ไม่สมควรลงทุน
	(3) มูลค่าปัจจุบันสุทธิมีค่าเท่ากับศูนย์
	NPV = 0 หมายความว่า เท่าทุน

	อย่างไรก็ตามการใช้ NPV เพียงอย่างเดียวอาจทำให้มีข้อจำกัดในการตัดสินใจเลือกโครงการได้ ดังนั้นการตัดสินใจให้การสนับสนุนควรจะต้องนำเครื่องมืออื่นมาประกอบการพิจารณาควบคู่ไปกับการใช้ค่า NPV ซึ่งมีข้อจำกัดคือบอกเพียงว่าโครงการจะสามารถทำกำไรได้หรือไม่ ถ้าได้...

	2.5.2 อัตราผลตอบแทนภายในของโครงการ (Internal Rate of Return: IRR)
	อัตราผลตอบแทนภายในของโครงการ (Internal Rate of Return: IRR) คืออัตราลดค่า (discount rate) ที่ทำให้มูลค่าปัจจุบันของกระแสต้นทุนกับมูลค่าปัจจุบันของกระแสผลตอบแทน (NPV) มีค่าเท่ากับศูนย์ หรืออัตราลดค่า (discount rate) ที่ทำให้มูลค่าปัจจุบันของกระแสเงินสด...
	(1) กระแสเงินสดจ่ายลงทุนสุทธิ
	(2) กระแสเงินสดรับสุทธิรายปีตลอดอายุโครงการ
	(3) ระยะเวลาของโครงการ

	โดยทั่วไปการคำนวณหาค่าอัตราผลตอบแทนภายในของโครงการ (IRR) ก็คืออัตราลดค่า (discount rate) ที่ทำให้มูลค่าปัจจุบันของกระแสต้นทุนกับมูลค่าปัจจุบันของกระแสผลตอบแทนหรือ NPV มีค่าเท่ากับศูนย์ ถ้านำค่าของ IRR มาเปรียบเทียบกับค่าของอัตราลดค่า (discount rate) ท...
	(1) อัตราผลตอบแทนภายในของโครงการมีค่ามากกว่าอัตราลดค่าที่โครงการเลือกใช้ IRR > i หมายความว่า คุ้มค่าแก่การลงทุนและยอมรับข้อเสนอโครงการ
	(2) อัตราผลตอบแทนภายในของโครงการมีค่าน้อยกว่าอัตราลดค่าที่โครงการเลือกใช้ IRR < i หมายความว่า ไม่คุ้มค่าแก่การลงทุนและปฏิเสธข้อเสนอโครงการ
	(3) อัตราผลตอบแทนภายในของโครงการมีค่าเท่ากับอัตราลดค่าที่โครงการเลือกใช้ IRR = i หมายความว่า เสมอตัวจะยอมรับหรือปฏิเสธข้อเสนอโครงการก็ได้


	2.5.3 งวดเวลาคืนทุน (Payback Period: PB)
	งวดเวลาคืนทุน (Payback Period: PB) คือระยะเวลาที่ได้รับผลตอบแทนจากโครงการที่ลงทุนเท่ากับเงินลงทุนสุทธิตอนเริ่มโครงการ การหางวดเวลาคืนทุนสามารถทำได้ 2 วิธีโดย Static Method ใช้ในกรณีที่ผลตอบแทนจากการลงทุนเท่ากันทุกปี และ Dynamic Method ใช้ในกรณีที่ผลตอ...
	โดยค่าที่ได้จากสองวิธีจะมีความแตกต่างกันโดยค่าที่ได้จาก Static Method จะมีระยะเวลาที่สั้นกว่าค่าที่ได้จาก Dynamic Method เนื่องจากคำนวณแบบ Dynamic Method จะใช้ค่าที่มีการคิดอัตราลดค่า (discount rate) ในการคำนวณซึ่งหลักเกณฑ์ในการตัดสินใจถ้าโครงการที่มี...

	2.5.4 อัตราส่วนตอบแทนต่อเงินลงทุน (Return on Investment: ROI)
	อัตราส่วนตอบแทนต่อเงินลงทุน (Return on Investment: ROI) คืออัตราผลตอบแทนเงินลงทุนรวม เป็นดัชนีชี้วัดที่ใช้วัดศักยภาพของโครงการหรือการลงทุน ในการทำกำไรต่อการลงทุน ผลลัพธ์ที่ออกมาจะต้องแปลงค่าเป็นร้อยละจึงจะสามารถนำผลลัพธ์ที่ได้ไปเปรียบเทียบกับมาตรฐานหร...
	(1) เงินลงทุนรวมของโครงการ
	(2) กำไรจากการลงทุนสุทธิ

	โดยค่าที่ได้จะต้องนำมาแปลงเป็นร้อยละก่อนที่จะนำมาใช้พิจารณาหรือเปรียบเทียบซึ่งหลักเกณฑ์ในการพิจารณาและเปรียบเทียบถ้าโครงการใดที่มีค่า ROI มากกว่าก็ควรพิจารณาตัดสินใจในโครงการนั้น ๆ เพราะมีแนวโน้มการลงทุนที่ได้ผลตอบแทนที่มากกว่า

	เนื่องจากงานวิจัยชิ้นนี้มีจุดประสงค์เพื่อศึกษาความคุ้มค่าในการลงทุนเกี่ยวกับอาคารประหยัดพลังงาน ซึ่งจำเป็นต้องศึกษาในด้านของความคุ้มค่าและด้านการประหยัดพลังงานเพื่อที่จะได้ทราบถึงกระบวนการ แนวความคิด ระเบียบวิธี ขั้นตอน และเครื่องมือที่ใช้ในงานวิจัยทา...
	2.6.1 งานวิจัยที่เกี่ยวข้องกับการศึกษาความเป็นไปได้
	2.6.1.1 ประภาศิลป์ อเนกสุวรรณมณี (2555) ได้ทำการศึกษาความคุ้มค่าของโครงการเปลี่ยนหลอดไฟฟ้าเพื่อความมั่นคงด้านพลังงานกองดุริยางค์ทหารบก มีวัตถุประสงค์หลักของการวิจัยเพื่อศึกษาต้นทุนค่าใช้จ่าย รายได้ และวิเคราะห์เปรียบเทียบรายได้และค่าใช้จ่ายในการจัดทำโ...
	(1) ผลการคำนวณมูลค่าปัจจุบันสุทธิ (Net Present Value: NPV) กรณีฐาน ซึ่งคือผลต่างระหว่างมูลค่าปัจจุบันของผลประโยชน์ตลอดอายุโครงการกรณีฐาน (= 0) กับมูลค่าปัจจุบันของต้นทุนในการคำนวณ NPV กำหนดให้อัตราคิดลดเท่ากับอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 8 ผลการคำนวณปรากฏว่า N...
	(2) ผลการคำนวณมูลค่าปัจจุบันสุทธิ (Net Present Value: NPV) กรณีการเปลี่ยนหลอดไฟซึ่งคือผลต่างระหว่างมูลค่าปัจจุบันของผลประโยชน์ตลอดอายุโครงการกรณีมีโครงการ (= 0) กับมูลค่าปัจจุบันของต้นทุ กรณีมีโครงการโดยในการคำนวณ NPV กำหนดให้อัตราคิดลดเท่ากับอัตราดอก...
	(3) ผลการศึกษาพบว่า NPV ของการเปลี่ยนหลอดไฟฟ้ากองดุริยางค์ทหารบกกรณีฐานคือไม่มีโครงการมีค่าเท่ากับ -12,604,704.05 บาท หมายความว่ากองดุริยางค์ทหารบกจะมีค่าใช้จ่ายเป็นค่าไฟฟ้าเท่ากับ 12,604,704.05 บาท ทั้งนี้หากมีโครงการเปลี่ยนหลอดไฟฟ้าซึ่งจะประหยัดไฟฟ...

	2.6.1.2 พลวุฒิ ไชยนุวัติ (2556)  ได้ศึกษาการวิเคราะห์ทางเศรษฐศาสตร์ของอาคารประหยัดพลังงานที่ได้รับการเพิ่มอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดิน (FAR BONUS) ซึ่งมีวัตถุประสงค์เพื่อหาความสัมพันธ์ของค่าการใช้พลังงานของอาคารต่อมาตรการการเพิ่มอัตราส่วนพื้น...
	(1) ผลจากการวิจัยพบว่าอาคารสำนักงานทางเลือกซึ่งใช้แผ่นอลูมิเนียมสำเร็จรูปร่วมกับกระจกลามิเนต Low-E ที่มีค่า SHGCเท่ากับ 0.39 และหลอดหลอดไฟ T5 ซึ่งจะได้ FAR BONUS เท่ากับร้อยละ 5 จะมีค่าการใช้พลังงานเท่ากับ 230 KWh/m2.yr ประหยัดร้อยละ 5.2

	ทั้งนี้หากเปลี่ยนเป็นกระจกอินซูเลท Low-E ที่มีค่า SHGC เท่ากับ 0.22 หลอดไฟชนิด LED ซึ่งทำให้ได้ FAR BONUS เท่ากับร้อยละ 20 จะให้ค่าการใช้พลังงาน 182 KWh/m2.yr ประหยัดพลังงานได้ ร้อยละ 25.2 ในลักษณะเดียวกับห้างสรรพสินค้าทางเลือกซึ่งใช้แผ่นอลูมิเนียมสาเ...
	ประหยัดพลังงานอาคารประหยัดพลังงานระดับที่ 1 จะให้ค่า NPV และ IRR มากกว่าอาคารระดับที่สูงซึ่งได้รับ FAR BONUS มากกว่าในทางกลับกันหากพิจารณาให้ค่าเช่าสามารถปรับเพิ่มขึ้นได้ตามระดับอาคารประหยัดพลังงานโดยกำหนดให้อาคารระดับ 1 2 3 และ 4 ได้ค่าเช่าเพิ่มขึ้นเ...

	2.6.2 งานวิจัยที่เกี่ยวข้องกับอาคารอนุรักษ์พลังงาน
	2.6.2.1 ยุทธนา ทองท้วม วรางคณา จวงจันดี และ เศรษฐพงศ์ เศรษฐบุปผา (2555) ได้ทำการศึกษาความคุ้มค่าของการออกแบบอาคารประหยัดพลังงานผสานระบบพลังงาน ทดแทน กรณีศึกษาอาคารสำนักงานโครงการศูนย์การเรียนรู้พลังงานทดแทน (Cost Efficiency of Energy Conservation Buil...
	2.6.2.2 ภานุพงษ์ ญาณเวทย์สกุล (2556) ได้ทำการศึกษาและวิจัยแนวทางการเพิ่มประสิทธิภาพด้านการใช้พลังงานของอาคารสำนักงานราชการขนาดใหญ่พิเศษด้วยการปรับปรุงวัสดุเปลือกอาคาร มีวัตถุประสงค์เพื่อพัฒนาเกณฑ์การประเมินค่าการถ่ายเทความร้อนรวมผ่านเปลือกอาคารในส่วนข...
	ของอาคารราชการ ผลการวิจัยเสนอสมการการคำนวณค่า OTTV ของอาคารสำนักงานราชการ ขนาดใหญ่พิเศษอ้างอิงเรียกว่า OTTV ราชการ แบ่งเป็น 2 สมการตามทิศทางของอาคาร ค่า OTTV ราชการอาคารในทิศทาง A (หันด้านยาวของอาคารไปทิศเหนือและใต้) เท่ากับ 32.525 W/m2 และ ค่า OTTV ร...
	2.6.2.3 ปรัชญา ปัตถาวงศ์ และ วิทยา ยงเจริญ (2557) ได้ทำการศึกษาและวิจัยกรอบอาคารชุดและแนวทางการประหยัดพลังงานโดยมีวัตถุประสงค์เพื่อลดการใช้พลังงานไฟฟ้าโดยปรับปรุงค่าการถ่ายเทความร้อนของกรอบอาคารและหลังคาในอาคารชุดที่ก่อสร้างก่อนการประกาศใช้พระราชบัญญั...
	(1) ส่วนของผนังซึ่งการปรับปรุงผนังจะเลือกใช้อุปกรณ์บังแดดในส่วนของผนังโปร่งแสง โดยจะเลือกใช้อุปกรณ์บังแดดลักษณะแนวนอนและแนวตั้ง ยื่นออกจากผนังที่ระยะ 40 เซนติเมตร (S40) 80 เซนติเมตร (S80) และแบบระแนง (STT) ส่วนผนังทึบจะเลือกใช้ฉนวนโพลีเอทธีลีนที่มีควา...
	(2) ส่วนของหลังคาซึ่งปรับปรุงโดยใช้ฉนวนกันความร้อนที่มีความหนา 5 มิลลิเมตร (R5) ติดตั้งบนฝ้าเพดานรวมทั้งสิน 6 แนวทาง ผลการทดลองอาคารชุดตัวอย่างจากโปรแกรม พบว่ามี 4 แนวทางที่ผ่านเกณฑ์มาตรฐานค่าความร้อนกรอบอาคารคือ S80W5R5 STTW5R5 S80W10R5 และ STTW10R5 ...


	จากการทบทวนวรรณกรรมในบทที่ 2 ผู้วิจัยได้รับรู้ถึงแนวคิด กระบวนการ เครื่องมือและความหมายต่างๆ ซึ่งมีความสอดคล้องสัมพันธ์กับการวิจัย ได้แก่อาคารคุณสมบัติของอาคารสำนักงานในประเทศไทย แนวคิดเกณฑ์การประเมินความยั่งยืนทางพลังงานและสิ่งแวดล้อมไทย (TREES-NC) ...


	บทที่ 3 วิธีการวิจัย
	งานวิจัยนี้เป็นการวิจัยเชิงทดลอง โดยใช้เทคนิคการจำลองสถานการณ์ในอาคารโดยอาศัยโปรแกรมคอมพิวเตอร์ (simulation) เพื่อเปรียบเทียบความแตกต่างของพลังงานที่ใช้ในอาคารกรณีศึกษา โดยยึดตัวแปรจากเกณฑ์การประเมินความยั่งยืนทางพลังงานและสิ่งแวดล้อมไทย (TREES-NC) แล...
	3.1 การศึกษาตัวแปรที่เกี่ยวข้องและเครื่องมือ
	การศึกษานั้นเริ่มต้นด้วยการทบทวนวรรณกรรม ศึกษาจากงานวิจัยที่ผ่านมาเกี่ยวกับเกณฑ์ประเมิน TREES-NC การศึกษาความเป็นไปได้ และการศึกษาด้านอาคารอนุรักษ์พลังงาน เพื่อให้ทราบถึงแนวคิด เครื่องมือ และกระบวนการในการวิจัยแต่ละด้านเพื่อที่จะสามารถนำมาประยุกต์ใช้ใ...
	3.1.1 การศึกษาปัจจัยที่มีผลต่อเกณฑ์ประเมินความยั่งยืนทางพลังงานและสิ่งแวดล้อมไทย (Thai’s Rating of Energy and Environmental Sustainability: TREES)
	จากการทบทวนวรรณกรรมสามารถสรุปได้เบื้องต้นถึงปัจจัยที่มีผลกระทบต่อการตัดสินใจเลือกหัวข้อในการทำคะแนนของเกณฑ์ประเมิน TREES-NC เพื่อให้สามารถทำคะแนนในแต่ละระดับขั้นของเกณฑ์ประเมิน
	(1) ความแตกต่างของเงินลงทุนในส่วนเพิ่มเติม ทั้งในส่วนของการทำคะแนนในแต่ละหัวข้อ ส่วนของการจ้างที่ปรึกษาและผู้ประเมิน
	(2) ความแตกต่างด้านพลังงานหรือความคุ้มค่าต่อเงินลงทุนในส่วนเพิ่มเติม เป็นปัจจัยในการตัดสินใจเลือกทำคะแนนว่าควรอยู่ที่ระดับขั้นใด
	(3) ความสามารถของศักยภาพโครงการในการทำคะแนนในแต่ละหัวข้อ

	โดยการศึกษาตัวแปรนี้จะทำการศึกษาเพิ่มเติมถึงปัจจัยที่ส่งผลในแต่ละหัวข้อการทำคะแนน ประมาณการเพิ่มขึ้นของเงินลงทุนในส่วนเพิ่มเติม  ประมาณการความแตกต่างด้านพลังงานความรับผิดชอบของผู้ดำเนินการ เพื่อที่ระบุให้ได้ถึงปัจจัยที่ส่งผลและนำมาวิเคราะห์เพื่อจัดท...

	3.1.2 การศึกษารูปแบบอาคารสำนักงานในประเทศไทย
	จากการทบทวนวรรณกรรมพบว่าการสร้างหรือเลือกใช้อาคารอ้างอิง (Baseline) ในการอนุรักษ์พลังงานอาจจะไม่สมเหตุสมผลกับอาคารที่มีอยู่ในปัจจุบันที่เป็นอาคารเพื่อให้เช่าพื้นที่ ซึ่งอาจส่งผลให้งานวิจัยมีความคลาดเคลื่อนของผล ฉะนั้นการศึกษารูปแบบอาคารจะรวบรวมข้อมูลอ...
	(1) เป็นอาคารสำนักงานในระดับเอ ตามมาตรฐานของ BOMA
	(2) มีขนาดพื้นที่ให้เช่ามากกว่า 10,000 ตารางเมตร
	(3) เปลือกอาคารมีพื้นที่กระจกมากกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่เปลือกอาคาร
	(4) กำหนดราคาเช่าโดยอ้างอิงจากราคาตลาด โดยใช้อัตราค่าเช่าเฉลี่ยของสำนักงานเกรดเอ ในการกำหนดราคา
	(5) กำหนดการวางผังอาคารโดยอิงจากการวางผังอาคารในทิศทางที่ใช้พลังงานมากที่สุด
	(6) กำหนดอาคารให้มีความสูงอาคารมากกว่า 20 ชั้นขึ้นไป
	(7) กำหนดจำนวนคนที่ใช้อาคารตามาตรฐานการออกแบบ


	3.1.3 การศึกษาด้านอาคารประหยัดพลังงาน
	ทบทวนวรรณกรรมที่เกี่ยวข้องกับอาคารประหยัดพลังงานเพื่อที่ให้ทราบถึงแนวคิด กระบวนการ แนวทางการประหยัดพลังงานในอาคาร ปัจจัยที่ส่งผลกระทบต่อพลังงานในอาคาร การสร้างอาคารอ้างอิงทางพลังงาน วัสดุที่ใช้ในอาคารประหยัดพลังงาน รวมถึงเครื่องมือที่ใช้ในการวิจัยต่...
	3.1.3.1 ข้อกฎหมายที่เกี่ยวข้อกับการอนุรักษ์พลังงาน
	ข้อ 4 การใช้ไฟฟ้าส่องสว่างภายในอาคาร โดยไมรวมพื้นที่จอดรถ (1) การใช้ไฟฟ้าส่องสว่างภายในอาคารต้องให้ไดระดับความส่องสว่างสำหรับงานแต่ละประเภทอย่างเพียงพอ และเป็นไปตามตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารหรือกฎหมายเฉพาะว่าด้วยการนั้นกำหนด (2) อุปกรณ์ไฟฟ้าสำห...

	3.1.4 การศึกษาความเป็นไปได้ในการลงทุน
	ทบทวนวรรณกรรมที่เกี่ยวของกับการศึกษาความเป็นไปได้ในการลงทุน โดยให้ทราบถึงแนวคิดในการศึกษา ปัจจัยที่เกี่ยวข้อง และค่าชี้วัดถึงความคุ้มค่าทางการเงินในการลงทุน เพื่อที่จะสามารถนำมาประยุกต์และปรับใช้ในงานวิจัย รวมถึงการเลือกตัวชี้วัดความคุ้มค่าทางการเงิ...


	3.2 การกำหนดรูปแบบการออกแบบ และอาคารอ้างอิง
	3.2.1 การกำหนดรูปแบบการออกแบบของเกณฑ์ TREES-NC ในแต่ละลำดับขั้น
	หลังจากได้ผลจากการวิเคราะห์ ประมาณการ และเปรียบเทียบในแต่ละหัวข้อทำคะแนนของเกณฑ์ TREES-NC แล้วจะนำผลที่ได้มาจัดทำเป็นทางเลือกในการออกแบบโดยแบ่งตามระดับขั้นของเกณฑ์ประเมิน TREES-NC ตามลำดับ Certified 30 คะแนน Silver 38 คะแนน Gold 46 คะแนน Platinum 61...
	(1) หัวข้อคะแนนที่บังคับ
	(2) พื้นที่ใช้สอยภายในอาคารไม่ลดลง
	(3) สามารถอยู่ในข้อกำหนดของ TOR
	(4) มีแนวโน้มการเพิ่มเติมเงินลงทุนที่ต่ำ
	(5) ส่งผลต่อการทำคะแนนมากกว่า 1 หัวข้อ
	(6) เพิ่มประสิทธิภาพอุปกรณ์ประกอบอาคาร
	(7) เพิ่มประสิทธิภาพเปลือกอาคาร

	โดยมีกรอบความคิดในการพิจารณาเงื่อนไขในการทำคะแนนในแต่ละหัวข้อเพื่อกำหนดเป็นรูปแบบในการออกแบบดังภาพที่ 3.2
	การพิจารณาเริ่มจากหัวข้อคะแนนที่บังคับ ลำดับที่สองคือหัวข้อที่พื้นที่ใช้สอยภายในอาคารไม่ลดลง ลำดับที่สามคือสามารถเป็นข้อกำหนดใน TOR ได้หรือสามารถอยู่ความรับผิดชอบของผู้รับจ้างโดยไม่มีส่วนเพิ่มเติมจากค่าจ้าง ลำดับที่สี่มีแนวโน้มลงทุนในส่วนเพิ่มเติมที...

	3.2.2 การกำหนดรูปแบบอาคารอ้างอิงและอาคารทางเลือก
	สถาบันอาคารเขียวไทย (2558) ได้มีประกาศระบุให้การคำนวณค่าการใช้พลังงานรวมของอาคารที่จะนำมาประเมินตามเกณฑ์อาคารเขียวจะต้องมีการพิจารณาให้เพิ่มการใช้พลังงานในอาคารอ้างอิงและอาคารตามแบบในส่วนของพลังงาน Process ที่ 25% ของอาคารอ้างอิงในทั้ง 2 อาคาร ซึ่งจะถ...

	3.4 การศึกษาความเป็นไปได้การลงทุน
	จากการทบทวนวรรณกรรมมีค่าชี้วัดความคุ้มค่าในการลงทุนหลายค่าที่ใช้ในการพิจารณาการลงทุน ทางผู้วิจัยจึงเลือกใช้ค่าชี้วัดที่นิยมใช้ในการพิจารณาโครงการอสังหาริมทรัพย์มาใช้โดยไม่ได้พิจารณาค่าทางบัญชีเพื่อชี้วัด หลังจากได้ผลจากการจำลองสถานการณ์พลังงานในอาคารแ...

	3.5 การสรุปผลและนำเสนอ
	นำผลที่ได้จากการศึกษาความเป็นไปได้ และการจำลองสถานการณ์ของทางเลือกทุกกรณีมาทำการเลือกทางเลือกที่มีความเป็นไปได้ทางธุรกิจมากที่สุด โดยพิจารณาตามเงื่อนไขทางการเงิน และพลังงานดังข้างต้นมาสรุปและเสนอแนวทางที่เหมาะสมในการลงทุนอาคารสำนักงานในเกณฑ์ TREES-NC ...


	บทที่ 4  ผลการวิจัยและอภิปรายผล
	4.1 การกำหนดรูปแบบการออกแบบของเกณฑ์ประเมินความยั่งยืนทางพลังงานและสิ่งแวดล้อมไทย (Thai’s Rating of Energy and Environmental Sustainability: TREES)
	4.1.1 ปัจจัยที่มีผลต่อเกณฑ์ประเมิน TREES-NC
	4.1.2 แนวทางเบื้องต้นในการเลือกรายการออกแบบเกณฑ์ TREES-NC

	4.2 การศึกษารูปแบบอาคารสำนักงานและอาคารอ้างอิง (Baseline)
	4.2.1 การศึกษาอาคารสำนักงานในตลาด
	4.2.2 การกำหนดอาคารอ้างอิง (Baseline)
	4.2.2.1 ข้อมูลเบื้องต้นอาคารอ้างอิง
	4.2.2.2 ข้อมูลเปลือกอาคารอ้างอิง
	4.2.2.3 ข้อมูลอื่นๆของอาคาร
	(1) ปริมาณการใช้น้ำของอาคารได้จากการคำนวณจากพนักงานที่ใช้งานอาคารเป็นเวลา 8 ชั่วโมงต่อวันหรือ 40 ชั่วโมงต่อสัปดาห์เท่ากับ 1.0 FTE (Full-Time Equivalent) และปริมาณความถี่ในการใช้งานสุขภัณฑ์แต่ละประเภท อ้างอิงจากโครงการอบรมผู้เชี่ยวชาญอาคารเขียว เพื่อท...



	4.3 การศึกษาความแตกต่างทางพลังงานของอาคารทางเลือก
	4.3.1 การกำหนดอาคารทางเลือก
	จากตารางที่ 4.11 สังเกตได้ว่าวัสดุและอุปกรณ์ประกอบอาคารบางรายการมีการใช้ซ้ำกันในทุกอาคารทางเลือกเนื่องจากมีการปรับใช้อุปกรณ์ประสิทธิภาพสูงที่สุดและมีความคุ้มค่ามากที่สุดไปแล้วในอาคารทางเลือกที่ 1 จึงทำให้ในอาคารทุกทางเลือกมีรายการซ้ำกัน ในส่วนของระบบป...
	ตารางที่ 4.12
	4.3.2 ความแตกต่างพลังงานไฟฟ้าของระบบปรับอากาศ
	4.3.3 ความแตกต่างพลังงานไฟฟ้าของระบบแสงสว่าง
	4.3.4 ความแตกต่างพลังงานไฟฟ้ารวม
	ภาพที่ 4.16 แสดงความสัมพันธ์ของการเปลี่ยนวัสดุและอุปกรณ์ประกอบอาคารของระบบต่าง ๆ
	4.3.5 ความแตกต่างของปริมาณการใช้น้ำ

	4.4 การศึกษาความเป็นไปได้ในการลงทุน
	4.4.1 การประมาณต้นทุนโครงการและการเพิ่มลด
	4.4.2 การประมาณการรายรับ
	4.4.2.1 รายรับรวมทั้งหมด (Potential Gross Income: PGI)
	4.4.2.2 อัตราการเช่า (Occupancy Rate)
	4.4.2.3 รายรับรวมที่แท้จริง (Effective Gross Income: EGI)

	4.4.3 การประมาณการรายจ่ายและรายรับสุทธิ
	4.4.3.1 การประมาณการรายจ่าย (Operating Expenses)
	4.4.3.2 การประมาณการรายได้สุทธิ (Net Operating Income: NOI)

	4.4.4 การกำหนดอัตราคิดลด (Discount Rate)
	4.4.5 การสรุปผลทางการเงิน


	บทที่ 5 สรุปผลการวิจัยและข้อเสนอแนะ
	5.1 สรุปและอภิปรายผลการวิจัย
	5.1.1 ตัวแปรที่มีผลกระทบต่ออาคารสำนักงานที่เข้าร่วมเกณฑ์ TREES-NC
	5.1.2 ความแตกต่างด้านพลังงานของอาคารสำนักงานที่เข้าร่วมเกณฑ์ TREES-NC
	5.1.3 ความเป็นไปได้ในการลงทุนของอาคารสำนักงานที่เข้าร่วมเกณฑ์ TREES-NC
	5.1.4 นำเสนอแนวทางการลงทุนของอาคารสำนักงานที่เข้าร่วมเกณฑ์ TREES-NC

	5.2 ข้อเสนอแนะ
	5.2.1 ข้อเสนอแนะต่อผู้ออกแบบ
	5.2.3 ข้อเสนอแนะในการศึกษาวิจัยต่อไป
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