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บทคัดย่อ 
 

ธุรกิจการท าท่ีพักโฮสเทลมีแนวโน้มเติบโตมากขึ้น และในปัจจุบันการท่องเท่ียวท่ีมี
ลักษณะเฉพาะกลุ่มซึ่งตระหนักถึงความรับผิดชอบต่อส่ิงแวดล้อมได้เพิ่มขึ้นเช่นกัน เกิดกระแส       
การท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัย หนึ่งในรูปแบบท่ีมีความน่าสนใจ คือ การท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ี
ทหาร จากการลงพื้นท่ีส ารวจ การท่องเท่ียวโรงเรียนนายร้อยพระจุลจอมเกล้า จังหวัดนครนายก 
พบว่า แหล่งท่องเท่ียวมี ท่ีพักไม่เพียงพอต่อการเติบโตของนักท่องเท่ียว รวมถึงรูปแบบและ             
การบริหารจัดการท่ีพัก  ไม่สอดคล้องต่อพฤติกรรมนักท่องเท่ียวในปัจจุบัน งานวิจัยฉบับนี้มี
วัตถุประสงค์เพื่อ ศึกษาลักษณะทางกายภาพและพื้นท่ีใช้งานของโฮสเทลท่ีมีความสอดคล้องต่อ
พฤติกรรมการใช้งาน ศึกษาแนวทางในการออกแบบท่ีพักท่ีตอบสนองต่อการใช้งานของกลุ่ม
นักท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัย และวิเคราะห์ความเป็นไปได้ของโครงการในการลงทุน โดยการ
ส ารวจลักษณะทางกายภาพ วิเคราะห์กรณีศึกษาและสัมภาษณ์ผู้มีประสบการณ์ท่ีเกี่ยวข้องกับ      
โฮสเทลและการท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัย 7 คน กลุ่มตัวอย่างนักท่องเท่ียว 428 คน 

จากการศึกษา พบว่า สถานท่ีต้ัง ควรมีระยะห่างจากแหล่งท่องเท่ียว 1.5 กิโลเมตร ถึง 
2 กิโลเมตร มูลค่าท่ีดินไม่ควรเกินร้อยละ 35 ของเงินทุน องค์ประกอบท่ีส าคัญของโฮสเทล มี 3 
องค์ประกอบหลัก คือ พื้นท่ีส่วนกลาง ห้องพัก และออฟฟิศ โดยพื้นท่ีส่วนกลาง ประกอบด้วย สวน 
พื้นท่ีนั่งเล่นกลางแจ้ง พื้นท่ีนั่งเล่นภายในอาคาร พื้นท่ีเตรียมอาหาร พื้นท่ีรับประทานอาหาร และ  
ลานจอดรถ สัดส่วนจ านวนห้องพักแบ่งออกเป็น ห้องนอนรวม 8 ห้อง และห้องนอนส่วนตัว 17 ห้อง 
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ประเภทห้องพักมีจ านวนเตียง 2 ถึง 6 เตียง รูปแบบในการออกแบบตกแต่ง คือ เป็นมิตรต่อ
ส่ิงแวดล้อมในรูปแบบโมเดิร์นร่วมกับการตกแต่งอย่างมีเอกลักษณ์ มีการวางผังอาคารและ           
การออกแบบเพื่อให้เกิดการระบายอากาศและประหยัดพลังงานได้ดี ความเป็นไปได้ในการลงทุนของ
โครงการ ในกรณีเงินทุนผู้ประกอบการ ควรมีระยะเวลาในการคืนทุนไม่เกิน 9 ปี ส่วนกรณีเงินทุน
ผู้ประกอบการร่วมกับเงินกู้จากสถาบันการเงิน ควรมีระยะเวลาในการคืนทุนไม่เกิน 7 ปี  

 
ค ำส ำคัญ: โฮสเทล, การท่องเท่ียวเชิงนิเวศ, การท่องเท่ียวเชิงผจญภัย, การท่องเท่ียวเชิงนิเวศและ

ผจญภัย 
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 ABSTRACT 
 

Currently, the hostel industry has grown increasingly. And the travel trends 
tend to be niche tourism that enhances a sense of environmental responsibility. This 
contributes to the trend of eco and adventure tourism. One of interesting travel trends 
is military tourism. From the survey in the area of the Chulachomklao Royal Military 
Academy, Nakhon Nayok, it can be found that its accommodations are inadequate for 
the increasing number of tourists and the residence management is not suitable for 
the current tourist behaviors. This research aims to study the physical characteristics 
and the functional areas of the hostel that are appropriate for usage behaviors, hostel 
designs that meet the needs of eco and adventure tourists, and investment feasibility 
of the project. The research was conducted by surveying physical characteristics, 
analyzing the case study, and interviewing the people who are experienced in hostels 
as well as eco and adventure tourism in a total of 7 people and the sample of tourists 
in a total of 428 people.   

The study results indicate that the residence area should be distant 
from tourist attractions around 1.5 - 2.0 kilometers. The land price should not exceed 
35% of cost. The hostel has three main components including common area, 
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accommodation, and office. The common area consists of garden, outdoor patio, 
indoor patio, pantry, dining room, and parking lot. The proportions of the residence 
are divided into 8 dorm rooms and 17 private bedrooms. There are 2 - 6 beds in each 
type of rooms. The hostel design should be modern and eco-friendly with identity of 
the design. The owner should focus on planning for air ventilation system to save 
energy. For the investment feasibility of the project, if entrepreneurs use their own 
budget, the payback period should not exceed 9 years. And if entrepreneurs loan the 
budget from financial institutions, the payback period should not exceed 7 years. 

 
Keywords: Hostel, Ecotourism, Adventure Tourism, Eco and adventure Tourism 
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กิตติกรรมประกำศ 
 

วิทยานิพนธ์ฉบับนี้ ส า เร็ จ ลุ ล่วง ไปไ ด้ ด้ วยดี  จากการ ไ ด้รับความกรุณาของ                
ผู้ช่วยศาสตราจารย์ ดร.ภูมิชาย พันธุ์ไพโรจน์ อาจารย์ท่ีปรึกษาวิทยานิพนธ์ท่ีคอยให้ค าปรึกษา
ทางด้านวิชาการ องค์ความรู้ใหม่ ๆ ตลอดจนข้อเสนอแนะแนวทางในการแก้ไขปัญหา เพื่อแก้ไข
ข้อบกพร่องต่างๆของการศึกษาในครั้งนี้ ขอขอบพระคุณ อาจารย์ ดร.สาธิดา สกุลรัตนกุลชัย และ 
รองศาสตราจารย์ ดร.สุมาลี สันติพลวุฒิ ท่ีให้ความกรุณาสละเวลามาเป็นกรรมการและคอยให้
ค าปรึกษาวิทยานิพนธ์เป็นอย่างดีมาโดยตลอด ผู้วิจัยขอกราบขอบพระคุณทุกท่านเป็นอย่างสูงมา ณ 
โอกาสนี้  

กราบขอบพระคุณอาจารย์วรพันธุ์  คล้ามไพบูลย์  อาจารย์ จักรสิน น้อยไร่ภูมิ  
คุณคณัสนันท์ บ ารุงกิจ และผู้ประกอบการโฮสเทลท้ัง 4 แห่ง ท่ีสละเวลาในการให้สัมภาษณ์ และ     
ให้ข้อมูลท่ีเป็นประโยชน์ในการศึกษาครั้งนี้  รวมถึง ผู้ตอบแบบสอบถามในแหล่งท่องเท่ียว                 
ท่ีท าการศึกษาทุกท่าน ซึ่งสละเวลาอันมีค่าของท่านในการตอบแบบสอบถามและให้ข้อเสนอแนะ      
ท่ีเป็นประโยชน์ต่อการศึกษา และขอขอบพระคุณผู้ช่วยศาสตราจารย์ ดร.สุกุลพัฒน์ คุ้มไพศาล ท่ีให้
ค าปรึกษา ข้อเสนอแนะเรื่องการศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการ 

กราบขอบพระคุณบิดา มารดา และครอบครัว ท่ีให้โอกาสทางการศึกษาและคอย
สนับสนุนช่วยเหลือในด้านต่าง ๆ ก าลังใจท่ีส าคัญ เป็นแรงผลักดันในการท าวิทยานิพนธ์นี้จนส าเร็จ    
ลุลวงไปได้ ตลอดจนพี่ ๆ เพื่อนๆ ทุกท่านท่ีให้ความช่วยเหลือ ให้ก าลังใจตลอดการศึกษานี้ 

หากผลการศึกษานี้มีข้อบกพร่องประการใด ผู้ศึกษาขอน้อมรับไว้เพื่อปรับปรุง แก้ไขใน
ครั้งต่อไป 
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บทท่ี 1 
บทน ำ 

 
1.1 ที่มำและควำมส ำคัญของปัญหำ 

พฤติกรรมนักท่องเท่ียวในปัจจุบันมีแนวโน้มเปล่ียนแปลง มีอัตราการเพิ่มขึ้นของการ
เดินทางด้วยตนเอง ส่งผลให้เกิดการเติบโตของท่ีพักราคาประหยัด ท่ีพักท่ีมีแนวโน้มการเติบโตสูง
ในช่วง 10 ปีท่ีผ่านมา คือ โฮสเทล ท่ีมีจุดเด่นเรื่องราคาประหยัดและใช้พื้นท่ีใช้สอยร่วมกับผู้อื่นรวมถึง
ห้องพัก เพื่อให้คนท่ีเข้าพักได้เกิดปฏิสัมพันธ์ร่วมกัน พบว่า ปัจจุบันในประเทศไทยมีโฮสเทลร้อยละ 
12 ของท่ีพักนักท่องเท่ียวทั้งหมด (บุริม โอทกานนท์, 2559)  

จากการส ารวจนักท่องเท่ียวในประเทศไทยพบว่า รูปแบบการท่องเท่ียวมีแนวโน้ม
เฉพาะกลุ่มมากขึ้น ได้ตระหนักถึงความรับผิดชอบต่อส่ิงแวดล้อม จากการท่องเท่ียวแบบมวลชน 
(Mass Tourism) ท่ีผ่านมามีการใช้ทรัพยากรโดยขาดความระมัดระวัง ก่อให้เกิดปัญหา ด้าน
ส่ิงแวดล้อมระยะยาว ส่งผลให้เกิดกระแสการท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัย ท่ีตอบสนองการอนุรักษ์
ธรรมชาติ (การท่องเท่ียวแห่งประเทศไทย, 2556) การท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัยเป็นการ
ท่องเท่ียวท่ีมากกว่าการพักผ่อนหย่อนใจ การหาความรู้ การท้าทายศักยภาพของนักท่องเท่ียว ท าให้
ผู้ประกอบการมีการปรับตัวเพื่อตอบสนองความต้องการของนักท่องเท่ียวกลุ่มเฉพาะ โดยหนึ่งใน
รูปแบบการท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัยท่ีมีความน่าสนใจ คือ การท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร 

การท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร มีคุณค่าต่อสังคมในด้านการพัฒนาความคิด ความมี
ระเบียบวินัยและสามารถเปล่ียนแปลงพฤติกรรมการท างานร่วมกันด้วยกิจกรรมนันทนาการท่ีผสาน
ไปกับการท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัย ด้วยความร่วมมือระหว่างกระทรวงการท่องเท่ียวแห่ง
ประเทศไทยและกระทรวงกลาโหม ลงนามในพิธีบันทึกข้อตกลง (MOU) เพื่อพัฒนาและส่งเสริมการ
ท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร ปัจจุบันได้เปิดค่ายทหารเป็นแหล่งท่องเท่ียวแล้วรวม 40 ค่าย (กระทรวง
การท่องเท่ียวและกีฬา, 2555) ท าให้การท่องเท่ียว โรงเรียนนายร้อยพระจุลจอมเกล้า จังหวัด
นครนายก ท่ีอยู่ใกล้กรุงเทพฯ ซึ่งมีจ านวนนักท่องเท่ียวมากท่ีสุดในประเทศไทยมีแนวโน้มเติบโตสูงขึ้น
ด้วย จากการลงพื้นท่ีส ารวจในแหล่งท่องเท่ียวดังกล่าวของผู้วิจัยและสอบถามข้อมูลจากการท่องเท่ียว
โรงเรียนนายร้อยพระจุลจอมเกล้า พบว่า แหล่งท่องเท่ียวมีที่พักไม่เพียงพอต่อแนวโน้มการเติบโตของ
นักท่องเท่ียว เป็นอุปสรรคต่อการรองรับ รวมถึงรูปแบบและการบริหารจัดการท่ีพักไม่สอดคล้องต่อ
พฤติกรรมนักท่องเท่ียวในปัจจุบัน ดังนั้น ท่ีพักประเภทโฮสเทลบริเวณใกล้เคียงแหล่งท่องเท่ียวในเขต
พื้นท่ีทหาร มีห้องพักและพื้นท่ีใช้งานท่ีสอดคล้องต่อพฤติกรรมของกลุ่มนักท่องเท่ียวเชิงนิเวศและ
ผจญภัย จึงเป็นรูปแบบท่ีมีความเป็นไปได้ในการรองรับนักท่องเท่ียวกลุ่มดังกล่าว 
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1.2 ค ำถำมวิจัย 
 

แนวทางการพัฒนาท่ีพักประเภทโฮสเทล เพื่อส่งเสริมการท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัย 
บริเวณใกล้เคียงแหล่งท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร จังหวัดนครนายก ควรมีรูปแบบและการบริหาร
จัดการอย่างไร 

 
1.3 วัตถุประสงค์ 

 
1) ศึกษาลักษณะทางกายภาพและพื้นท่ีใช้งานของโฮสเทล ท่ีมีความสอดคล้องต่อ

พฤติกรรมการใช้งานของกลุ่มนักท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัย 

2 )  ศึกษาแนวทางในการออกแบบท่ีพัก ท่ีตอบสนองต่อการใช้งานของก ลุ่ม            
นักท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัย 

3) วิเคราะห์ความเป็นไปได้ของโครงการในการลงทุนโฮสเทล บริเวณใกล้เคียงแหล่ง
ท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร 

 
1.4 ขอบเขตกำรวิจัย 

 
มุ่งศึกษาความเป็นไปได้ของโฮสเทล บริเวณใกล้เคียงแหล่งท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร 

จังหวัดนครนายก เพราะเป็นพื้นท่ี ท่ีมีกิจกรรมเชิงนิเวศและผจญภัยท่ีหลากหลาย สามารถเป็นพื้นท่ี 
กรณีศึกษาให้กับโฮสเทลท่ีมีความเหมาะสมกับกลุ่มนักท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัย 

 
1.5 ระเบียบวิธีวิจัย 

 

1.5.1 เก็บรวบรวมข้อมูล  

    ศึกษาข้อมูลเกี่ยวกับการท่องเท่ียวของนักท่องเท่ียวกลุ่มเชิงนิเวศและผจญภัยรวม 
ถึงศึกษารูปแบบท้ังทางกายภาพและพื้นท่ีใช้สอยของโฮสเทลท่ีสอดคล้องต่อความต้องการและความ
เป็นไปได้ในการลงทุน เพื่อส่งเสริมการท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัย โดยมีเนื้อหาดังนี้ 

1) แนวคิดและทฤษฎีเกี่ยวกับโฮสเทล 

2) แนวคิดและทฤษฎีเกี่ยวกับการท่องเท่ียว 

3) แนวคิดและทฤษฎีเกี่ยวกับการท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัย 
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4) แนวคิดและทฤษฎีเกี่ยวกับนักท่องเท่ียว 

5) แนวคิดและทฤษฎีในการศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการ (ประเภทโรงแรม) 

6) การท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร จังหวัดนครนายก 

7) งานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง 
1.5.2 ลงส ำรวจพื้นที่ศึกษำ  

    ส ารวจถึงกิจกรรมท่ีเกิดขึ้นในแหล่งท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัย กิจกรรมท่ี
เกิดขึ้นในแหล่งท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร จังหวัดนครนายก และส ารวจท่ีพัก ท่ีรองรับกลุ่ม
นักท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัย รวมถึงท่ีพักบริเวณใกล้เคียงแหล่งท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร 
จังหวัดนครนายก เพื่อศึกษาคู่แข่งทางการตลาด 

1.5.3 เก็บข้อมูลจำกกำรสัมภำษณ์และแบบสอบถำมจำกกลุ่มตัวอย่ำง 

    ศึกษาเกี่ยวกับพฤติกรรมและความต้องการของนักท่องเท่ียวเชิงนิเวศและ                
ผจญภัยในการเข้าพักโฮสเทล รวมถึงแนวทางในการบริหารจัดการโฮสเทล 

1) สัมภาษณ์ผู้ประกอบการโฮสเทล 
2) สัมภาษณ์ผู้เช่ียวชาญด้านโฮสเทล 
3) สัมภาษณ์สถาปนิกผู้เช่ียวชาญด้านการออกแบบท่ีพักเชิงนิเวศ 
4) สัมภาษณ์ผู้ประกอบการแหล่งท่องเท่ียวผจญภัย 
5) เก็บข้อมูลจากกลุ่มตัวอย่างนักท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร จังหวัดนครนายก 

โดยใช้แบบสอบถาม 
6) เก็บข้อมูลจากกลุ่มตัวอย่างนักท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหารจังหวัดอื่นท่ีมี

รูปแบบการท่องเท่ียวใกล้เคียงกับ จังหวัดนครนายก โดยใช้แบบสอบถาม 
7) เก็บข้อมูลจากกลุ่มตัวอย่างนักท่องเท่ียวในแหล่งท่องเท่ียวเอกชนท่ีด าเนิน

ธุรกิจเชิงนิเวศและผจญภัย จังหวัดนครนายก โดยใช้แบบสอบถาม 

1.5.4 วิเครำะห์ข้อมูลและก ำหนดแนวทำงในกำรพัฒนำโฮสเทล 

    วิเคราะห์ข้อมูลท่ีได้จากแบบสอบถามและการสัมภาษณ์ วิเคราะห์ลักษณะทาง
กายภาพ พื้นท่ีใช้งาน รวมถึงวิเคราะห์ด้านการเงินและกลยุทธ์ทางการตลาด ท่ีเหมาะสมต่อโฮสเทล 
จังหวัดนครนายก ตอบสนองต่อความต้องการนักท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัยในการเลือกเข้าพัก 

1.5.5 วิเครำะห์ควำมเป็นไปได้ในกำรลงทุน ยกตัวอย่ำงกรณีศึกษำ 

    วิเคราะห์โดยยกตัวอย่างพื้นท่ีศึกษาในการลงทุน ในประเด็นเรื่องของท่ีดิน
โครงการ ความเป็นไปได้ทางการตลาด และทางด้านการเงิน  รวมถึงการวิเคราะห์มูลค่ารายปี      
อัตราผลตอบแทนของโครงการ 
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1.5.6 สรุปแนวทำงในกำรพัฒนำโฮสเทลทั้งด้ำนกำยภำพและควำมเป็นไปได้ในกำร
ลงทุน 

เป็นการสรุปแนวทางในการพัฒนาท่ีพักประเภทโฮสเทลท่ีสอดคล้องต่อ
พฤติกรรมการใช้งานของกลุ่มนักท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัย ท่ีเหมาะสมต่อการลงทุนของ          
ผู้ประกอบการรายย่อย 

 
1.6 ค ำจ ำกัดควำมในงำนวิจัย 

 

1) โฮสเทล (Hostel) หมายถึง ท่ีพักแรมท่ีมีการใช้งานพื้นท่ีต่าง ๆ ร่วมกันระหว่าง              
ผู้ท่ีมาเข้าพักในช่วงเวลาเดียวกันประกอบไปด้วยพื้นท่ีใช้งานดังนี้ ห้องนอน ห้องน้ า ห้องครัว 
ห้องนั่งเล่น เป็นต้น มีการให้ความส าคัญต่อพื้นท่ีส่วนกลาง มุ่งเน้นให้เกิดการพูดคุยแลกเปล่ียน
ประสบการณ์ ท ากิจกรรมร่วมกัน ในราคาเข้าพักท่ีประหยัด 

2) การท่องเท่ียวเชิงนิเวศ (Ecotourism) หมายถึง การท่องเท่ียวท่ีมุ่งเน้นการเรียนรู้
และได้รับประสบการณ์จากการอยู่ในสภาพแวดล้อมทางธรรมชาติ เพื่อให้เห็นคุณค่าและเกิดการ
อนุรักษ์ธรรมชาติ 

3) การท่องเท่ียวเชิงผจญภัย (Adventure Tourism) หมายถึง การท่องเท่ียวท่ีมุ่งเน้น
ในการท ากิจกรรมท่ีท้าทายศักยภาพของร่างกาย มีองค์ประกอบของความเส่ียง โดยมีความปลอดภัยท่ี
เพียงพอในการท ากิจกรรม เพื่อเกิดการพักผ่อนหย่อนใจ 

4) การท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัย (Eco and Adventure Tourism) หมายถึง  
การท่องเท่ียวในแหล่งท่องเท่ียวทางธรรมชาติ ท่ีมีการท ากิจกรรมท่ีท้าทายศักยภาพของร่างกาย     
โดยกิจกรรมเหล่านั้น มีความเกี่ยวข้องกับธรรมชาติก่อให้เกิดการเรียนรู้ รวมถึงการพักผ่อนหย่อนใจ  
 
1.7 ประโยชน์ที่คำดว่ำจะได้รับ 

 

1) ลักษณะทางกายภาพ พื้นท่ีใช้งานของโฮสเทล ท่ีมีความสอดคล้องต่อการใช้งานของ
นักท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัย 

2) ผู้ประกอบการธุรกิจขนาดย่อม (SMEs) สามารถใช้เป็นแนวทางในการลงทุนและ
พัฒนาท่ีพักประเภทโฮสเทลในแหล่งท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัย  
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บทท่ี 2 
วรรณกรรมและงำนวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

 
ในการศึกษาของวิจัยฉบับนี้ ได้มีการศึกษาวรรณกรรมและงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้องโดยแบ่ง

หัวข้อในการศึกษาดังนี้  

1) แนวคิดและทฤษฎีเกี่ยวกับโฮสเทล 
2) แนวคิดและทฤษฎีเกี่ยวกับการท่องเท่ียว 
3) แนวคิดและทฤษฎีเกี่ยวกับการท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัย 
4) แนวคิดและทฤษฎีเกี่ยวกับนักท่องเท่ียว 
5) แนวคิดและทฤษฎีในการศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการ(ประเภทโรงแรม) 
6) การท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร จังหวัดนครนายก 
7) งานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง 

 
2.1 แนวคิดและทฤษฎีเก่ียวกับโฮสเทล  

 
2.1.1 โฮสเทล 

โฮสเทล หมายถึง ท่ีพักท่ีมีพื้นท่ีใช้งานร่วมกับผู้อื่นท่ีมาพักอาศัยในช่วงเวลา
เดียวกัน เพื่อให้ได้ท่ีพักในราคาประหยัด โดยใช้พื้นท่ีใช้งานต่างๆร่วมกัน ได้แก่ ห้องนอน ห้องน้ า 
ห้องครัว ห้องนั่งเล่น เป็นต้น นอกจากเป็นท่ีพักราคาประหยัดแล้ว เมื่อมีพื้นท่ีใช้งานร่วมกันจึง
ก่อให้เกิดการปฏิสัมพันธ์ของกลุ่มคนท่ีมาพักอาศัย เกิดการพูดคุยแลกเปล่ียนประสบการณ์ ปัจจุบัน
โฮสเทลได้มีการพัฒนาให้เป็นมากกว่าท่ีพักราคาถูก มีโฮสเทลจ านวนมากมีบริการท่ีดีใกล้เคียง
มาตรฐานโรงแรม เป็นผลมาจากการเติบโตของโฮสเทล ส่งผลให้เกิดการแข่งขันสูง ปัจจัยท่ีส่งผลให้
โฮสเทลประสบความส าเร็จมีอยู่ 3 องค์ประกอบคือ จุดขาย (Creativity) ท าเลและการตลาด 
(Connecting) และการสร้างชุมชนของการอยู่ร่วมกัน (Community) (วรพันธุ์ คล้ามไพบูลย์ และ   
จิตติพันธ์ ศรีกสิกรณ์, 2558) 
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2.1.1.1 พื้นที่ใช้งำนของโฮสเทล 
(1) พื้นที่สร้ำงรำยได้ 
 

ตารางท่ี 2.1 
 
องค์ประกอบพื้นท่ีสร้างรายได้ของโฮสเทล 

ประเภทพื้นที ่ สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกภำยในพื้นที ่ ควรติดกับพื้นที่ 
พื้นท่ีนันทนาการ ส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับพื้นท่ีส่วนรวม ทีวี 

ห้องเล่นเกมส์ หรือพื้นท่ีกิจกรรมท่ีมีควาสอดคล้อง
ต่อวัฒธรรมท้องถิ่น 

- 

โซนเงียบ ห้องสมุดหรือกิจกรรมส่วนรวมที่ไม่เกิดเสียงรบกวน ห้องนอน 
พื้นท่ีเตรียมอาหาร พื้นท่ีส าหรับการชงเครื่องด่ืมและของว่างใน

ลักษณะบริการตนเอง 
พื้นท่ีนันทนาการ 

พื้นท่ีรับประทานอาหาร ห้องแยกส่วนจากห้องครัวหรือรวมเป็นพื้นท่ี
เดียวกันในลักษณะเคาน์เตอร์ครัว 

- 

ห้องนอน พื้นท่ีในส่วนห้องพักเป็นการนอนรวมท าให้มี
อุปกรณ์ท่ีใช้เฉพาะแต่ละเตียง ประกอบไปด้วย 
ล็อกเกอร์ โคมไฟ ปล๊ักไฟ คีย์การ์ดส าหรับใช้ไฟฟ้า  
ช้ันวางของ เตียง เครื่องนอน หมอนและผ้าห่ม 
และโดยภาพรวมของห้องนั้นควรมรีะบบระบาย
อากาศ บันไดในกรณีเตียงสองช้ัน 

- 

ห้องน้ า แยกส่วนห้องน้ าและห้องส้วมออกจากกันเพื่อความ
สะดวกในการใช้งาน มีความส่วนตัวในการใช้งาน 

ห้องนอน 

โซนซักผ้า จัดให้มีบริการเครื่องซักผ้าอัตโนมัติ - 

หมายเหตุ. ดัดแปลงจาก GUIDELINES TO THE EDUCATION (HOSTEL) REGULATIONS 2005 
(p.21-23), โดย Ministry of Education, PO Box 1666, 2006, Wellington, New Zealand: 
Crown Copyright. 
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ตารางท่ี 2.2 
 
สัดส่วนพื้นท่ีห้องนอนต่อจ านวนคนของโฮสเทล 

พื้นที่ห้อง จ ำนวนคน 
น้อยกว่า 4.5 ตร.ม. 0 คน 
มากกว่าหรือเท่ากับ 4.5 ตร.ม. แต่น้อยกว่า 6 ตร.ม. เด็ก 1 คน 
มากกว่าหรือเท่ากับ 6 ตร.ม. แต่น้อยกว่า 10 ตร.ม. ผู้ใหญ่ 1 คน 
มากกว่าหรือเท่ากับ 8 ตร.ม. แต่น้อยกว่า 10 ตร.ม. ผู้ใหญ่ 1 คน เด็ก 1 คน 
มากกว่าหรือเท่ากับ 10 ตร.ม. แต่น้อยกว่า 12 ตร.ม. ผู้ใหญ่ 2 คน 
มากกว่าหรือเท่ากับ 12 ตร.ม. แต่น้อยกว่า 14 ตร.ม. ผู้ใหญ่ 2 คน เด็ก 1 คน 
มากกว่าหรือเท่ากับ 14 ตร.ม. แต่น้อยกว่า 17 ตร.ม. ผู้ใหญ่ 3 คน 
มากกว่าหรือเท่ากับ 17 ตร.ม. แต่น้อยกว่า 20 ตร.ม. ผู้ใหญ่ 3 คน เด็ก 1 คน 
มากกว่าหรือเท่ากับ 20 ตร.ม. ผู้ใหญ่ 4 คน และเพิ่มทุก 5 ตร.ม.

ต่อการเพิ่ม 1 คน 

หมายเหตุ. ดัดแปลงจาก GUIDELINES TO THE EDUCATION (HOSTEL) REGULATIONS 2005 
(p.22), โดย Ministry of Education, PO Box 1666, 2006, Wellington, New Zealand: Crown 
Copyright. 

(2) พื้นที่ไม่สร้ำงรำยได้ 
            พื้นท่ีส่วนนี้ควรมีพื้นท่ีไม่เกินร้อยละ 30-40 ของพื้นท่ีท้ังหมด ประกอบ 

ไปด้วย ทางเดินภายในอาคาร ทางหนีไฟ และพื้นท่ีส่วนของการบริหารจัดการหลังบ้าน (Back of the 
house) ประกอบไปด้วย ห้องเก็บผ้าปูเตียง ห้องท างานของฝ่ายบัญชีการเงิน ห้องเครื่องและห้องช่าง 
ห้องพักพนักงาน เป็นต้น  

2.1.1.2 ประเภทของผังพื้นส่วนห้องพัก 
ในการจัดผังพื้นส่วนพื้นท่ีห้องพักจะต้องค านึงถึงพื้นท่ีห้องพักให้ได้มาก

ท่ีสุดและลดขนาดพื้นท่ีส่วนกลางให้ได้มากท่ีสุด แต่ยังคงความสวยงามและคงประสิทธิภาพในการ   
ใช้งานพื้นท่ี 
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ตารางท่ี 2.3 
 
ผังพื้นส่วนห้องพักประเภทต่าง ๆ 

 
หมายเหตุ. ดัดแปลงจาก Hotel design : planning and development (p.259), โดย Walter A. 
Rutes, Richard H. Penner, & Lawrence Adams, 2001, Oxford: Architectural Press.  
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2.1.1.3 กำรจัดกำรโฮสเทล 
แบ่งการให้บริการออกเป็น 3 ช่วง คือ 
1) ช่วงก่อนเข้าพัก การให้ข้อมูลลูกค้าเรื่องการจองในวิธีต่าง ๆ การ

เดินทางมายังท่ีพัก และการให้ข้อมูลด้านการท่องเท่ียว 
2) ช่วงระหว่างเข้าพัก การดูแลภาพลักษณ์ของสถานท่ี ความพร้อมของ

อุปกรณ์ใช้งานต่าง ๆ 
3) ช่วงหลังการเข้าพัก สอบถามคุณภาพการให้บริการจากลูกค้าท่ีมาพัก 

2.1.1.4 ระบบบริหำรจัดกำรโฮสเทลส่วนซอฟต์แวร์ 
1) ระบบ PMS (Property Management System) ระบบการบริหาร

จัดการห้องพักให้ตรงกับความต้องการของลูกค้า รวมถึงระบบการบันทึกรายได้จากการขายห้องพัก 
2) ระบบ POS (Point of Sale) การบันทึกรายได้จากการขายอาหาร

และเครื่องด่ืมรวมถึงของช าร่วย 
3) ระบบ Hotel door lock ระบบการออกคีย์การ์ด ในการเข้า-ออก 
4) ระบบบัญชี (General Ledger) การบันทึกบัญชีรับ-จ่าย ในแต่ละวัน 
5) ระบบ HR (Human Resource Management) ระบบบันทึกการ

ท างานของพนักงานรวมถึงประวัติของพนักงาน  
2.1.1.5 กฎหมำยที่เก่ียวข้องกับโฮสเทล 

กฎหมายท่ีเกี่ยวข้องกับการท าธุรกิจโฮสเทลนั้น ปัจจุบันโฮสเทลท่ีถูก
กฎหมายจึงด าเนินการจดทะเบียนประเภทโรงแรมขนาดเล็กและปฏิบัติตามกฎข้อบังคับตามโรงแรม
ขนาดเล็กซึ่งประกอบไปด้วย 

(1) พระรำชบัญญัติควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 
พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ได้กล่าวถึง การควบคุมอาคารและผู้ท่ี

มีส่วนเกี่ยวข้องในการก่อสร้าง หมวด 3 มาตรา 21 เมื่อมีการก่อสร้างต้องท าการขอใบอนุญาตก่อสร้าง
หรือแจ้งต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น โดยต้องด าเนินการตาม มาตรา 39 ทวิ คือ ช าระค่าธรรมเนียมในการ
ตรวจสอบแปลน แจ้งให้เจ้าพนักงานทราบพร้อมท้ังยื่นเอกสารท่ีประกอบไปด้วย ช่ือของผู้รับผิดชอบ
งานออกแบบซึ่งต้องเป็นผู้ท่ีได้รับใบอนุญาตประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมประเภทวุฒิ
สถาปนิก ช่ือของผู้ออกแบบและค านวณอาคารซึ่งต้องเป็นผู้ท่ีได้รับใบอนุญาตประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุมประเภทวุฒิวิศวกร ช่ือของผู้ควบคุมงานต้องเป็นผู้ท่ีได้รับใบอนุญาตประกอบวิชาชีพ
สถาปัตยกรรมควบคุม  โดยมี ส า เนาใบอนุญาตและหนั ง สือรับรองของบุคคลดังกล่าว                                    
แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลนและรายการค านวณของอาคารท่ีก่อสร้าง 
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รวมถึงแจ้งวันเริ่มต้นและวันส้ินสุดของการด าเนินการดังกล่าว มาตรา 32 โรงแรม เป็นอาคารประเภท
ควบคุมการใช้ เมื่อก่อสร้างเสร็จต้องแจ้งหนังสือต่อเจ้าพนักงานเพื่อท าการตรวจสอบให้เสร็จภายใน 
30 วันนับจากวันท่ีแจ้ง มาตรา 38 ในระหว่างการก่อสร้างนั้น ต้องเก็บ แผนผังบริเวณ แบบแปลน 
และรายการประกอบแบบแปลนไว้บริเวณพื้นท่ีก่อสร้างชุดหนึ่ง พร้อมให้นายช่างตรวจดูได้ และแสดง
ใบอนุญาตในพื้นท่ีเปิดเผยในพื้นท่ีก่อสร้าง  

(2) พระรำชบัญญัติโรงแรม พ.ศ. 2547 
พ.ร.บ. โรงแรม พ.ศ. 2547 ได้กล่าวถึงการปฏิบัติในการประกอบธุรกิจ

โรงแรม มาตรา 16 ผู้ท่ีต้องการประกอบธุรกิจโรงแรมต้องได้รับใบอนุญาตจากนายทะเบียนมาตรา 17 
โดยการยื่นขอรับใบอนุญาตยื่นพร้อมขอรับใบอนุญาตตามกฎหมายอื่นท่ีเกี่ยวข้อง มาตรา 19 
ใบอนุญาตมีอายุ 5 ปี นับจากวันท่ีออกใบอนุญาตและต้องต่อใบอนุญาตก่อนวันท่ีใบอนุญาตส้ินอายุ 
หมวด 3 ว่าด้วยเรื่องการบริหารจัดการโรงแรมโดยจะต้องมีผู้จัดการหนึ่งคนซึ่งอาจเป็นตัวเจ้าของเอง
ได้ และต้องมีคุณสมบัติและไม่มีลักษณะต้องห้ามตามมาตรา 33 คืออายุไม่ต่ ากว่า 20 ปี ได้รับวุฒิบัตร
หรือมีประสบการณ์ตามท่ีคณะกรรมการก าหนดหรือมีหนังสือรับรองว่าผ่านการฝึกอบรมวิชาการ
บริหารจัดการโรงแรมตามหลักสูตรท่ีคณะกรรมการรับรอง ไม่ติดสุรา ยาเสพติด หรือเป็นโรคท่ี
คณะกรรมการก าหนด ไม่วิกลจริต ไม่เคยได้รับโทษจ าคุกยกเว้นเป็นการท าผิดโดยประมาทหรือ
ความผิดลหุโทษ ไม่เคยถูกค าพิพากษาในความผิดเกี่ยวกับเพศ และไม่เคยถูกเพิกถอนใบรับแจ้งเป็น
ผู้จัดการ โดยมีหน้าท่ีความรับผิดชอบตามมาตรา 34 ดังนี้  

1. มีป้ายช่ือโรงแรม 
2. แสดงใบอนุญาตในท่ีเปิดเผยเห็นได้ง่าย 
3. มีเลขประจ าห้องพักทุกห้อง 
4. แสดงเอกสารอัตราค่าท่ีพักในท่ีเปิดเผยเห็นได้ง่าย 
5. มีแผนผังแสดงทางหนีไฟในทุกช้ันทุกห้องพักของโรงแรมและมีป้าย

ทางออกฉุกเฉินในทุกช้ัน 
6. มีเอกสารแสดงข้อจ ากัดความรับผิดตามท่ีมาตรา ๖๗๕ แห่งประมวล

กฎหมายแพ่งและพาณิชย์บัญญัติตามแบบท่ีคณะกรรมการประกาศก าหนด ไว้ในห้องพักทุกห้อง 
7. ดูแลความสะอาด ให้เป็นไปตามกฎหมายการสาธารณสุขและค าส่ัง

ของเจ้าพนักงานท้องถิ่นหรือเจ้าพนักงานสาธารณสุข 
8. รักษาสภาพอาคารให้แข็งแรง และระบบการป้องกันอัคคีภัยให้     

เป็นไปตามกฎหมายการควบคุมอาคารและค าส่ังของเจ้าพนักงานท้องถิ่น 
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9. รักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อมให้เป็นไปตามกฎหมายการส่งเสริมและ
รักษา คุณภาพส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ 

10. ดูแลและอ านวยความสะดวกให้ผู้พักในกรณีเกิดอัคคีภัย อุทกภัย 
หรือเกิดอันตรายใด ๆ ข้ึนในโรงแรม 

มาตรา 35 ผู้จัดการต้องบันทึกรายการเกี่ยวกับผู้เข้าพักและต้องส่ง
ส าเนาทะเบียนผู้พักในแต่ละวันไปให้นายทะเบียนทุกสัปดาห์แล้วให้นายทะเบียนท าใบรับมอบไว้       
ผู้ประกอบธุรกิจโรงแรมต้องช าระค่าธรรมเนียมรายปีตามหลักเกณฑ์ตลอดระยะเวลาท่ีท าธุรกิจ    
พระราชบัญญัติดังกล่าว ยังพูดถึงบทก าหนดโทษต่าง ๆ ของผู้ประกอบธุรกิจโรงแรมในหมวด 6 

(3) กฎกระทรวงก ำหนดประเภทและหลักเกณฑ์กำรประกอบธุรกิจโรงแรม 
พ.ศ. 2551 

เกี่ยวกับหลักเกณฑ์ต่างๆ ในการประกอบธุรกิจ หมวด 2 เกี่ยวกับเงื่อนไข
ส าหรับโรงแรมทุกประเภท ได้กล่าวถึงสถานท่ีต้ังของโรงแรมต้องมีความเหมาะสมไม่เป็นอันตรายต่อ
สุขภาพ เส้นทางเข้าออกไม่ก่อให้เกิดปัญหาจราจร ไม่ต้ังอยู่ใกล้บริเวณโบราณสถานหรือศาสนสถาน 
และกรณีท่ีใช้พื้นท่ีประกอบธุรกิจโรงแรมในอาคารเดียวกับการประกอบกิจการอื่นต้องแบ่งสถานท่ีให้
ชัดเจน โรงแรมต้องจัดให้มีบริการและส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับผู้เข้าพักอย่างน้อย  คือ ท่ี
ลงทะเบียนผู้พัก โทรศัพท์ส่ือสารท้ังในและนอกโรงแรม โดยมีเฉพาะภายนอกห้องพัก มีการปฐม
พยาบาลและส่งต่อผู้ป่วยไปโรงพยาบาล  ระบบรักษาความปลอดภัยอย่างท่ัวถึงตลอด 24 ช่ัวโมง 
โรงแรมต้องมีห้องน้ าห้องส้วมในส่วนบริการสาธารณะโดยแยกชายหญิง ในส่วนห้องพักต้องไม่มี
รูปแบบเหมือนหรือคล้ายกับศาสนสถาน มีเลขประจ าห้องพักและไม่ซ้ ากัน ประตูห้องมีช่องท่ีสามารถ
มองจากภายในสู่ภายนอกได้ การติดต้ังเครื่องดับเพลิง ติดต้ังส่วนบนสุดของตัวเครื่องสูงจากระดับพื้น
อาคารไม่เกิน 1.5 เมตร และต้องสามารถมองเห็นได้สะดวก ทางเดินภายในอาคารกว้างไม่น้อยกว่า 
1.5 เมตร 

2.1.2 กำรจัดกำรที่พักในแหล่งท่องเที่ยวเชิงนิเวศ 

ท่ีพักในแหล่งท่องเท่ียวเชิงนิเวศ ควรค านึงถึงปัจจัยท่ีไม่ส่งผลต่อสภาพแวดล้อม
ทางธรรมชาติและวัฒนธรรมท้องถิ่น ซึ่งประกอบไปด้วย การใช้ดิน การใช้น้ า การใช้พลังงาน และ  
การจัดการส่ิงปฏิกูลต่างๆ เพื่อลดการก่อให้เกิดมลพิษ ในการออกแบบมุ่งเน้นให้เกิดการส่งเสริมระบบ
นิเวศและยังคงเอกลักษณ์ของท้องถิ่นพร้อมความสะดวกสบาย (วิมล จิโรจพันธุ์, ประชิด สกุณะพัฒน์, 
อุดม เชยกีวงศ์, 2548, น.91-94) 
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2.1.2.1 ข้อก ำหนดลักษณะที่พักในแหล่งท่องเทีย่วเชิงนิเวศ 
การประชุมนานาชาติ เรื่อง การจัดการท่ีพักเพื่อรักษาระบบนิเวศ ครั้งท่ี 

2 ( 2nd International Ecdodge 1995 ) ได้ข้อสรุปดังนี้(วิมล จิโรจพันธุ์ และคณะ, 2548, น.91-94) 
1) มีขนาดองค์ประกอบกระทัดรัด สะอาด ปลอดภัย ร่มรื่น 

2) เลือกใช้เทคโนโลยีใหเ้หมาะสม มุ่งเน้นเรื่องการประหยัดพลังงาน 

3) มุ่งเน้นการจัดการของเสียท่ีเกิดจากการใช้งานท่ีพักและการน ากลับมา
ใช้ใหม่ (Reuse Renew Recycle) 

4) การออกแบบ เน้นการใช้วัสดุท้องถิ่นและรูปแบบกลมกลืนกับท้องถิ่น 

5) เป็นการบริหารจัดการโดยครอบครัวหรือชุมชนท้องถิ่น 

2.1.2.2 หลักกำรออกแบบที่พักในแหล่งท่องเที่ยวเชิงนิเวศ 
น าแนวคิดในเรื่องการพัฒนาอย่างยั่งยืน การใช้ทรัพยากรให้ เกิด        

การสูญเสียน้อยท่ีสุด โดยมีหลักการท่ีส าคัญดังนี้ (วิมล จิโรจพันธุ์ และคณะ, 2548, น.91-94) 
1) ให้ธรรมชาติในพื้นท่ีนั้น ๆ เป็นแม่แบบในการออกแบบ  
2) ให้ความส าคัญระหว่างสิทธิของมนุษย์และธรรมชาติอย่างเท่าเทียม 
3) ออกแบบให้เกิดการใช้พลังงานอย่างประหยัด 
4) ค านึงถึงคุณค่าทางจิตใจกับวัตถุ 
5) เกิดคุณค่าระยะยาว โดยค านึงในปัจจัยต่าง ๆ เช่น การบ ารุงรักษา 

การบริหารจัดการ ความปลอดภัย เป็นต้น 
6) พิจารณาองค์ประกอบทุกส่วน ให้มีความสัมพันธ์กันระหว่างระบบ

ธรรมชาติและผลกระทบจากการออกแบบ 
7) ค านึงถึงผลกระทบต่อความเป็นอยู่และระบบธรรมชาติจากการ

ออกแบบท้ังทางตรงและทางอ้อม 
8) ให้ทรัพยากรคุ้มค่าและก่อให้เกิดของเสียให้น้อยท่ีสุด 

2.1.2.3 ผลกระทบต่อระบบนิเวศ 
มนุษย์เป็นผู้บริโภคท่ีมีการใช้ทรัพยากรธรรมชาติ ส่งผลให้ระบบนิเวศเกิดการ

เปล่ียนแปลงในระยะยาว หากไม่มีการควบคุมอาจก่อให้เกิดปัญหาส่ิงแวดล้อม ปัญหาสังคม ปัญหา
ทรัพยากรธรรมชาติร่อยหรอ และปัญหาระบบนิเวศถูกท าลาย โดยสาเหตุของปัญหาเกิดจาก (วศินา 
จันทรศิริ, 2556) 

1) การเพิ่มขึ้นของจ านวนประชากร 
2) การขยายตัวของเมือง 
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3) ความไม่เสมอภาคของทรัพยากร 
4) การใช้เทคโนโลยีท่ีไม่เหมาะสม 
5) การรบกวนทรัพยากรธรรมชาติ 
6) ขาดการจัดการส่ิงแวดล้อม 

2.1.3 กรณีศึกษำกำรออกแบบตกแต่งที่พักเชิงนิเวศและผจญภัย 

ในการศึกษาวิจัยฉบับนี้เป็นการศึกษาลักษณะทางกายภาพของท่ีพักท่ีเหมาะสม
ต่อการท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัย จึงได้ท าการศึกษา รูปแบบการออกแบบตกแต่งของท่ีพักท่ี
รองรับกลุ่มนักท่องเท่ียวดังกล่าว โดยมีท้ังหมด 3 กรณีศึกษา ซึ่งกรณีศึกษาท้ัง 3 แห่ง เป็นท่ีพักท่ีอยู่
ใกล้แหล่งท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัยท่ีมีสภาพแวดล้อมใกล้เคียงกับสภาพแวดล้อมของ จังหวัด
นครนายก 

2.1.3.1 โรงแรมหินตกริเวอร์แคมป์ ณ ช่องเขำขำด 
โรงแรมหินตกริเวอร์แคมป์ ต้ังอยู่ ท่ีจังหวัดกาญจนบุรี จุดเด่นด้าน         

การออกแบบตกแต่งของท่ีนี่ คือ น าเต้นท์มาดัดแปลงให้สะดวกสบาย มีการติดต้ังเครื่องปรับอากาศ
บริเวณห้องพักและน าวัสดุจากธรรมชาติมาใช้เป็นหลักในทุกอาคาร 

 

 
ภาพท่ี 2.1 ลักษณะการออกแบบตกแต่งด้านนอกห้องพักของโรงแรมหินตกริเวอร์แคมป์. สืบค้นจาก 

https://www.agoda.com/. 
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ภาพท่ี 2.2 ลักษณะการออกแบบตกแต่งในห้องพักของโรงแรมหินตกริเวอร์แคมป์. สืบค้นจาก 

https://www.agoda.com/ 

 
ภาพท่ี 2.3 ลักษณะการออกแบบตกแต่งพื้นท่ีต้อนรับของโรงแรมหินตกริเวอร์แคมป์. สืบค้นจาก 

https://www.agoda.com/. 

 
ภาพท่ี 2.4 พื้นท่ีส่วนกลางของโรงแรมหินตกริเวอร์แคมป์. สืบค้นจาก https://www.agoda.com/. 
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2.1.3.2 บ้ำนสวนจันทิตำ โฮมสเตย์ 
บ้านสวนจันทิตา โฮมสเตย์ ท่ีพักเชิงนิเวศ ต้ังอยู่ ท่ี จังหวัดอุทัยธานี 

อาคารไม้รวม 4 หลัง อาคารแต่ละหลังมีความสูงไม่เท่ากัน จุดเด่นของท่ีพักแห่งนี้คือ ต้องการเก็บ
พื้นท่ีป่าไว้ให้ได้มากท่ีสุดจึงออกแบบท่ีพักเป็นอาคารยกพื้นมีใต้ถุนและเช่ือมต่อกันด้วยชานไม้ อาคาร
ทุกหลังสร้างด้วยวัสดุจากธรรมชาติ 

 

 
ภาพท่ี 2.5 ลักษณะการออกแบบตกแต่งด้านนอกห้องพักของจันทิมา โฮมสเตย์. สืบค้นจาก 

http://bansuanchantita.weebly.com/ 
 

 
ภาพท่ี 2.6 ลักษณะการออกแบบตกแต่งในห้องพักของจันทิมา โฮมสเตย์. สืบค้นจาก 

http://bansuanchantita.weebly.com/ 



Ref. code: 25595816030018LXO

17 
 

 
ภาพท่ี 2.7 พื้นท่ีนั่งเล่นของจันทิมา โฮมสเตย์. สืบค้นจาก 

http://bansuanchantita.weebly.com/ 
 

 
ภาพท่ี 2.8 พื้นท่ีส่วนกลางของจันทิมา โฮมสเตย์. สืบค้นจาก

http://bansuanchantita.weebly.com/ 
 

2.1.3.3 Yerbas del Paraíso Commune 
Yerbas del Paraíso Commune โฮสเทลเชิงนิเวศ ต้ังอยู่ท่ามกลางป่า

โปร่งในเขตพื้นท่ีชนบทของเมืองในประเทศอาร์เจนตินา การออกแบบตกแต่งนั้นมีวัตถุประสงค์ให้     
ท่ีพักมีความสอดคล้องและกลมกลืนไปกับธรรมชาติโดยรอบ อาคารเป็นลักษณะอาคารไม้ยกพื้นสูง 
พื้นท่ีภายในเช่ือมถึงกันท้ังหมดและเปิดโล่งท าให้ทุกมุมได้รับอากาศและแสงธรรมชาติ และจุดเด่นของ
อาคารหลังนี้อีกประการหนึ่งคือหลังคาท่ีมีการปลูกพืชคลุมช่วยลดความร้อนเข้าสู่ตัวอาคารและ
กลมกลืนกับพื้นท่ีบริเวณโดยรอบ (Archdaily, 2015) 
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ภาพท่ี 2.9 ลักษณะทางกายภาพภายนอกของ Yerbas del Paraíso Commune. สืบค้นจาก 

http://www.archdaily.com 
 

 
ภาพท่ี 2.10 พื้นท่ีส่วนกลางภายในและภายนอกอาคารของ Yerbas del Paraíso Commune. 

สืบค้นจาก http://www.archdaily.com 
 

 
ภาพท่ี 2.11 พื้นท่ีส่วนกลางภายในและภายนอกอาคารของ Yerbas del Paraíso Commune. 

สืบค้นจาก http://www.archdaily.com 
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จากการศึกษากรณีศึกษา พบว่า ลักษณะทางกายภาพของท่ีพักท่ีมีความเหมาะสม    
ในแหล่งท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัย มีการออกแบบท่ีเน้นการใช้วัสดุจากธรรมชาติมีความ
กลมกลืนไปกับสภาพแวดล้อมและใช้ส่วนประกอบของการท่องเท่ียวผจญภัยในการตกแต่ง เช่น     
วัสดุเต้นท์ เป็นต้น การจัดวางอาคารให้สามารถใช้พลังงานจากธรรมชาติให้ได้มากท่ีสุด 

 
2.2 แนวคิดและทฤษฎีเก่ียวกับกำรท่องเที่ยว  

 
2.2.1 สถำนกำรณ์และทิศทำงกำรท่องเที่ยวไทย 

    จ านวนนักท่องเท่ียวเพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่องจาก 14.0 ล้านคนในปี พ.ศ. 2552    
เป็น 24.8 ล้านคนในปี พ.ศ. 2557 โดยเพิ่มสูงสุดในปี 2556 มีจ านวน 26.5 ล้านคน แต่ในปี         
พ.ศ. 2557 ลดลงด้วยผลกระทบจากวิกฤตทางการเมืองและเศรษฐกิจในประเทศกลุ่มยุโรป ประเทศท่ี
เป็นกลุ่มนักท่องเท่ียวหลักในไทย ได้แก่ จีน อินเดีย สหราชอาณาจักร มาเลเซีย ออสเตรเลีย 
สหรัฐอเมริกา ญี่ปุ่น เยอรมนี เกาหลีใต้และฝรั่งเศส ปัจจุบันมีแนวโน้มเพิ่มขึ้นของนักท่องเท่ียวภูมิภาค
เอเชียจนกลายเป็นกลุ่มนักท่องเท่ียวหลัก และยังมีแนวโน้มการเติบโตของนักท่องเท่ียวชาวต่างชาติ
เป็น 67 ล้านคนในปี พ.ศ. 2573 ภายใต้สมมุติฐานว่า สถานการณ์การท่องเท่ียวอยู่ในสภาวะปกติ โดย
มีสัดส่วนนักท่องเท่ียวจีนเพิ่มขึ้น (กระทรวงการท่องเท่ียวและกีฬา, 2558) 

2.2.1.1 ผลกำรพัฒนำกำรท่องเที่ยวในระยะที่ผ่ำนมำ 
             จ า ก ข้ อ มู ล ข อ ง  Travel and Tourism Competitiveness Index          

ในปีพ.ศ. 2557 พบว่า ประเทศไทยยังมีขีดความสามารถในการแข่งขันอยู่ในระดับต่ า เมื่อพิจารณาใน
แต่ละด้าน พบว่า ไทยมีจุดเด่นด้านทรัพยากรธรรมชาติ โครงสร้างพื้นฐานด้านการคมนาคมทาง
อากาศ โครงสร้างพื้นฐานในการบริการนักท่องเท่ียว ส่วนจุดอ่อนของไทยคือ ความปลอดภัย ความ
ยั่งยืนของส่ิงแวดล้อมแหล่งท่องเท่ียวเส่ือมโทรมขาดการพัฒนาแหล่งท่องเท่ียวใหม่ๆ การเข้าถึงแหล่ง
ท่องเท่ียวและการเช่ือมโยงระหว่างแหล่งท่องเท่ียว สุขอนามัย กฎหมายท่ีเกี่ยวข้องไม่สอดคล้องต่อ
สถานการณ์ในปัจจุบัน ผลจากการพัฒนาท่ีผ่านมาประสบความส าเร็จในการเพิ่มรายได้แต่ยังมีปัญหา
ในเรื่องการกระจายรายได้พบว่ายังมีการกระจุกตัวของนักท่องเท่ียวเฉพาะเมืองท่องเท่ียวท่ีส าคัญ 
ได้แก่ กรุงเทพฯ ชลบุรี ภูเก็ต กระบี่ และเชียงใหม่ เพิ่มขึ้น (กระทรวงการท่องเท่ียวและกีฬา, 2558) 

2.2.2 กำรท่องเที่ยว 

    การท่องเท่ียว (Tourism) หมายถึง การเดินทางไปยังสถานท่ี ท่ีมีสภาพแวดล้อม
แตกต่างจากความเป็นอยู่ในชีวิตประจ าวันเป็นการช่ัวคราว มีวัตถุประสงค์หลักเพื่อการพักผ่อน    
หย่อนใจ โดยไม่ใช่เพื่อการประกอบอาชีพหรือหารายได้ ด้วยเหตุผลในการเดินทางท่ีแตกต่างกันไป 
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เช่น การไปเยี่ยมเยียนญาติ การไปติดต่อธุรกิจ การไปท ากิจกรรมท่ีมีรูปแบบเฉพาะในพื้นท่ีนั้น ๆ    
การรักษาหรือการส่งเสริมสุขภาพ การไปศึกษาดูงาน เป็นต้น เกิดการแลกเปล่ียนประสบการณ์
ระหว่างผู้คนท่ีเดินทางมากับผู้คนและสภาพแวดล้อมในพื้นท่ีท่ีเป็นจุดหมายปลายทางของการ
ท่องเท่ียว เกิดการเรียนรู้และแลกเปล่ียนประสบการณ์ขึ้น (Pearce, 1987; Lickorish and Jenkins, 
1997) 

 

 

 

 

 

 
ภาพท่ี 2.12 The relationship between leisure, recreation and tourism. จาก Tourism 
and Recreation (น.7), โดย Stephen Williams, 2003, London: Pearson Education. 

2.2.3 อุตสำหกรรมท่องเที่ยว 
    อุตสาหกรรมท่องเท่ียว หมายถึง อุตสาหกรรมประเภทบริการด้านการท่องเท่ียว 

ท าให้เกิดการด าเนินธุรกิจในหลายประเภทร่วมกัน  ซึ่งองค์ประกอบหลักท่ีก่อให้เกิดการขับเคล่ือน
ของอุตสาหกรรมท่องเท่ียวมีด้วยกัน 6 ประการ ดังนี้ (ฉลองศรี พิมลสมพงศ์, 2551; ฉันทัช วรรณ
ถนอม, 2552; นิศา ชัชกุล, 2550) 

1) นักท่องเท่ียวหรือผู้มาเยือน 
2) แหล่งท่องเท่ียวหรือทรัพยากรการท่องเท่ียว 
3) โครงสร้างพื้นฐาน ส่ิงอ านวยความสะดวก และบริการด้านการท่องเท่ียว 
4) องค์กรภาครัฐ 
5) องค์กรภาคเอกชน 
6) เจ้าบ้านหรือประชาชนในท้องถิ่น 
เมื่อพิจารณาในด้านของธุรกิจท่ีเกี่ยวข้องนั้น มีธุรกิจท่ีเกี่ยวข้องในด้านต่าง ๆ 

ดังนี้ (ฉลองศรี พิมลสมพงศ์, 2551; ฉันทัช วรรณถนอม, 2552; นิศา ชัชกุล, 2550) 
1) กลุ่มธุรกิจ ท่ีเกี่ยวข้องกับนักท่องเท่ียวโดยตรง ไ ด้แก่  ธุรกิจท่ีพักแรม         

ธุรกิจร้านอาหาร ธุรกิจขนส่ง และธุรกิจน าเท่ียว 
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2) กลุ่มธุรกิจท่ีสนับสนุนด้านการท่องเท่ียว ก่อให้เกิดความสะดวกสบายและ
ความพอใจสูงสุด ได้แก่ กลุ่มธุรกิจเพื่อความบันเทิง พักผ่อน และกิจกรรมการท่องเท่ียว ธุรกิจสินค้า 

3) กลุ่มธุรกิจด้านการค้าและด้านบริการอื่นๆ เป็นกลุ่มท่ีเน้นตอบสนองลูกค้า
ท่ัวไปและกลุ่มนักท่องเท่ียว เช่น สถานีบริการน้ ามัน ร้านขายของช า ร้านขายเส้ือผ้า ธุรกิจเสริมความ
งาม ธุรกิจการรักษาพยาบาลและส่งเสริมสุขภาพ เป็นต้น 

4) กลุ่มด้านการพัฒนาแหล่งท่องเท่ียวและด้านการวิจัยการท่องเท่ียว ได้แก่   
การพัฒนาสถานท่ีท่องเท่ียว การวิจัยทางการท่องเท่ียว ส านักงานการท่องเท่ียว  

 

 
ภาพท่ี 2.13 องค์ประกอบอุตสาหกรรมท่องเท่ียว. 

 
2.2.4 รูปแบบกำรท่องเที่ยว 

    องค์การท่องเท่ียวโลก (WTO, 1996) มีการแบ่งรูปแบบการท่องเท่ียวเป็น  3 
รูปแบบหลัก ได้แก่ (วารัชต์ มัธยมบุรุษ, 2557) 

1) รูปแบบการท่องเท่ียวในแหล่งธรรมชาติ (Natural based tourism) ได้แก่ 
การท่องเท่ียวเชิงนิเวศ การท่องเท่ียวเชิงนิเวศทางทะเล การท่องเท่ียวเชิงธรณีวิทยา การท่องเท่ียว   
เชิงเกษตร การท่องเท่ียวเชิงดาราศาสตร์ 
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2) รูปแบบการท่องเท่ียวในแหล่งวัฒนธรรม (Cultural based tourism) ได้แก่ 
การท่องเท่ียวเชิงประวัติศาสตร์ การท่องเท่ียวชมวัฒนธรรมและประเพณี การท่องเท่ียวชมวิถีชีวิต    
ในชนบท 

3) รูปแบบการท่องเท่ียวในความสนใจพิเศษ (Special interest tourism) ได้แก่ 
การท่องเท่ียวเชิงสุขภาพ การท่องเท่ียวเชิงทัศนศึกษาและศาสนา การท่องเท่ียวเพื่อศึกษากลุ่มชาติ
พันธุ์หรือวัฒนธรรมกลุ่มน้อย การท่องเท่ียวเชิงกีฬา การท่องเท่ียวเชิงผจญภัย การท่องเท่ียวแบบ
โฮมสเตย์และฟาร์มสเตย์ การท่องเท่ียวพ านักระยะยาว การท่องเท่ียวแบบให้รางวัล การท่องเท่ียว
เพื่อการประชุม การท่องเท่ียวแบบผสมผสาน  

2.2.4.1 กำรท่องเที่ยวแบบผสมผสำน 
      เป็นการผสมรูปแบบการท่องเท่ียวจากท่ีกล่าวมาข้างต้น รวมถึงเป็น

รูปแบบการท่องเท่ียวท่ีมีความเกี่ยวข้องกันอยู่ เพื่อให้นักท่องเท่ียวได้รับประสบการณ์ในรูปแบบท่ี
เฉพาะตัว เช่น การท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัย การท่องเท่ียวเชิงนิเวศและเกษตร การท่องเท่ียว
เชิงเกษตรและประวัติศาสตร์ การท่องเท่ียวเชิงธรณีวิทยาและประวัติศาสตร์ เป็นต้น 

จากการศึกษาถึงแนวโน้มการท่องเ ท่ียว ท่ีเกิดขึ้นในประเทศไทย           
การท่องเท่ียวแบบผสมผสาน ประเภทการท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัย มีแนวโน้มการเติบโตสูง 
รวมถึงมีการสนับสนุนของหน่วยงานภาครัฐ การศึกษาวิจัยฉบับนี้ จึงมุ่งศึกษาประเภทการท่องเท่ียว
เชิงนิเวศและผจญภัย เป็นหลัก 

 
2.3 แนวคิดและทฤษฎีเก่ียวกับกำรท่องเที่ยวเชิงนิเวศและผจญภัย  

 
การท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัยเป็นลักษณะการท่องเท่ียวแบบผสมผสาน ใช้ทักษะ

ทางร่างกายเป็นส่วนส าคัญในการด าเนินกิจกรรมในแหล่งท่องเท่ียวทางธรรมชาติ โดยกิจกรรมต่าง ๆ
ไม่เป็นการท าลายสภาพแวดล้อมแต่เป็นในลักษณะส่งเสริมสภาพแวดล้อมเป็นส าคัญ 

 
2.3.1 กำรท่องเที่ยวเชิงนิเวศ (Ecotoursim) 

    การท่องเท่ียวเชิงนิเวศ หมายถึง รูปแบบการท่องเท่ียวทางธรรมชาติอย่างยั่งยืน 
มีวัตถุประสงค์ในการได้รับประสบการณ์ การเรียนรู้ธรรมชาติ มีการบริหารจัดการท่ีควบคุมการส่งผล
กระทบต่อธรรมชาติ ให้ส่งผลกระทบน้อยท่ีสุด อยู่ในพื้นท่ีทางธรรมชาติ เป็นลักษณะการมีส่วนร่วม 
ในการอนุรักษ์และดูแลรักษาพื้นท่ีทางธรรมชาตินั้น ๆ โดยเกณฑ์การท่องเท่ียวเชิงนิเวศ มีด้วยกัน
ท้ังหมด 3 เกณฑ์ ดังนี้ (Weaver, 2001) 
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1) องค์ประกอบทางธรรมชาติ 
2) การศึกษาเรียนรู้ธรรมชาติ 
3) การพัฒนาอย่างยั่งยืน 
2.3.1.1 องค์ประกอบกำรท่องเที่ยวเชิงนิเวศ 

     อง ค์ประกอบ ท่ีส า คัญของการท่อง เ ท่ียวเ ชิ งนิ เ วศมี ด้ วยกัน  4 
องค์ประกอบ ดังนี้ (การท่องเท่ียวแห่งประเทศไทย, 2544) 

1) องค์ประกอบด้านพื้นท่ี เป็นการท่องเท่ียวในแหล่งท่องเท่ียวทาง
ธรรมชาติเกี่ยวเนื่องกับระบบนิเวศ มีความสัมพันธ์กับวัฒนธรรมและประวัติศาสตร์ในพื้นท่ี 

2) องค์ประกอบด้านการจัดการ คือ การท่องเท่ียวท่ีตระหนักถึง      
ความรับผิดชอบต่อส่ิงแวดล้อมและสังคม เป็นลักษณะการจัดการแบบยั่งยืนรวมไปถึงการอนุรักษ์
ทรัพยากร การจัดการส่ิงแวดล้อม การก าจัดมลพิษและการควบคุมขอบเขต 

3) องค์ประกอบด้านกิจกรรมและกระบวนการ เป็นการท่องเท่ียวท่ีเน้น
ให้เกิดการตระหนักและเรียนรู้ธรรมชาติเพื่อให้เกิดความยั่งยืน 

4) องค์ประกอบด้านการมีส่วนร่วม ให้ความส าคัญต่อการมีส่วนรวมของ
หน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องรวมถึงการมีส่วนร่วมของประชาชนในพื้นท่ี ผู้ประกอบการ ในการวางแผนและ
ปฏิบัติตามกฎข้อบังคับต่างๆ เพื่อให้เกิดประโยชน์ในพื้นท่ีและกระจายรายได้ให้กับคนในพื้นท่ี       
เพื่อน ากลับมาใช้ในการบ ารุงรักษาและพัฒนาการจัดการแหล่งท่องเท่ียว 

2.3.1.2 รูปแบบของกำรท่องเที่ยวเชิงนิเวศ 
แบ่งตามลักษณะรูปแบบกิจกรรม ดังนี้ (ไพฑูรย์ พงศะบุตร, 2546) 
1) การเดินเส้นทางธรรมชาติ 
2) การส่องสัตว์ ดูนก  
3) การส ารวจถ้ า น้ าตก  
4) การปีนเขา ไต่เขา  
5) การล่องแก่ง  
6) การนั่งเรือ แพชมภูมิประเทศ  
7) การพายเรือแคนู เรือคะยัก  
8) การขี่ม้า นั่งช้าง  
9) การขี่รถจักรยานชมภูมิประเทศ  
10) การกางเต็นท์นอนพักแรม 
11) การด าน้ าในทะเล 
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2.3.1.3 ป่ำไม้ในประเทศไทย 
แบ่งได้เป็น 2 ประเภท ดังนี้ (มูลนิธิสืบนาคะเสถียร, 2552) 

(1) ป่ำไม่ผลัดใบ (Evergreen Forest)  
ปริมาณร้อยละ 30 ของเนื้อที่ป่าท้ังหมดในประเทศไทย ประกอบไปด้วย 
1. ป่าดิบช้ืน (Tropical Rain Forest) มีท่ัวไปในทุกภาคของประเทศ 

ของพื้นท่ีท่ีมีความสูง 0-100 เมตรเหนือระดับน้ าทะเล มีมากแถบชายฝ่ังภาคตะวันออก เช่น ระยอง 
จันทบุรี และภาคใต้ มีลักษณะเป็นป่ารกทึบ ต้นไม้ส่วนใหญ่เป็นวงศ์ยาง ส่วนพืชช้ันล่างเป็นพวกปาล์ม 

2. ป่าดิบแล้ง (Dry Evergreen Forest) มีท่ัวไปตามภาคต่าง ๆ ท่ีมีความ
สูงประมาณ 500 เมตรเหนือระดับน้ าทะเล 

3. ป่าดิบเขา (Hill Evergreen Forest) พื้นท่ีป่าท่ีมีความสูงต้ังแต่ 1,000 
เมตรขึ้นไปเหนือระดับน้ าทะเล ส่วนมากอยู่บนเทือกเขาสูงทางภาคเหนือหรือมักอยู่บริเวณต้นน้ า     
ล าธาร ไม้วงศ์ก่อเป็นพืชท่ีส าคัญและมีสนเขาปะปนอยู่ด้วย ไม้พื้นล่างเป็นพวกเฟิร์น  

4. ป่าสน (Coniferous Forest) มีกระจายอยู่ตามภาคเหนือท่ีมีความสูง
ต้ังแต่ 200 เมตรขึ้นไปเหนือระดับน้ าทะเล เช่น เชียงใหม่ แม่ฮ่องสอน ล าปาง เพชรบูรณ์ และท่ี    
ภาคตะวันออกเฉียงเหนือท่ีเลย ศรีสะเกษ สุรินทร์ และอุบลราชธานี ป่าสนมักขึ้นในดินท่ีไม่          
อุดมสมบูรณ์ ประเทศไทยพบสนเขา 2 ชนิด คือ สนสองใบและสนสามใบ 

5. ป่าพรุหรือป่าบึงน้ าจืด (Fresh Water Swamp Forest) เป็นลักษณะ
กึ่งป่าบกและกึ่งระบบของบึงน้ า ในประเทศไทยเป็นพรุเขตร้อนมีพลังงานเพื่อการสร้างอินทรียวัตถุสูง 
แต่พบปัญหาสภาพดินเป็นกรดจัดและมีน้ าท่วมต่อเนื่อง 

6. ป่าชายเลน (mangrove forest หรือ intertidal forest) เป็นระบบ
เปิดท่ีมีธาตุอาหารต่าง ๆ ไหลเข้าสู่ระบบ ซึ่งส่วนใหญ่มากับสายน้ าจากระบบนิเวศในแหล่งต้นน้ า 

7. ป่าชายหาด (Beach Forest) ป่าท่ีอยู่ตามชายฝ่ังทะเลท่ีเป็นดินกรวด 
ทราย และโขดหิน หากชายฝ่ังเป็นดินทรายจะพบสนทะเล พันธุ์ไม้ส่วนใหญ่เป็นพวก กระทิง หูกวาง 
เป็นต้น 

(2) ป่ำผลัดใบ (Deciduous Forest) 
1. ป่าเบญจพรรณ (Mixed Deciduous Forest) มีท่ัวไปทางภาคเหนือ 

ภาคกลางและภาคตะวันออกเฉียงเหนือ มีลักษณะเป็นป่าโปร่ง ประกอบด้วยต้นไม้ขนาดกลางเป็น
ส่วนมากและไผ่ชนิดต่าง ๆ มีการผลัดใบในช่วงฤดูแล้งและมีไฟป่าไหม้ท้ังปี 
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2. ป่าเต็งรัง (Deciduous Dipterocarp Forest) มีมากทางภาคเหนือ 
ภาคกลางและภาคตะวันออกเฉียงเหนือ มีลักษณะดินเป็นดินทรายและลูกรัง ป่าโปร่งมีต้นไม้ขนาด
เล็กและขนาดกลาง 

3. ป่าหญ้า (Savanna Forest) เป็นป่าท่ีเกิดหลังจากท่ีป่าชนิดอื่น       
ถูกท าลาย ดินเส่ือมโทรม พืชจ าพวกหญ้าเข้ามาแทนท่ีต้นไม้ พบในทุกภาคของประเทศไทย   

2.3.2 กำรท่องเที่ยวเชิงผจญภัย (Adventure tourism) 
การท่องเท่ียวเชิงผจญภัย  เป็นการท่องเท่ียวท่ีไม่ ไ ด้จ ากัดอยู่ เฉพาะใน           

แหล่งท่องเท่ียวทางธรรมชาติ แต่หมายรวมถึงสถานท่ีท่ีมีความผิดปกติ จะเห็นได้จากหนังสือน าเท่ียว 
Fielding’s Guide to the World’s Most Dangerous Place ท่ีมีจุดหมายปลายทางในพื้นท่ี ท่ีมี
สงครามหรือเมืองร้าง เป็นต้น โดยองค์ประกอบของการท่องเท่ียวเชิงผจญภัยประกอบไปด้วย 3 
องค์ประกอบ ได้แก่ (Weaver, 2001, p.17) 

1) มีองค์ประกอบของความเส่ียง 
2) มีการใช้ทักษะทางร่างกายสูง 
3) มีการใช้ทักษะพิเศษในการท ากิจกรรมและมีความปลอดภัยเพียงพอในการท า

กิจกรรม 

2.3.3 กำรท่องเที่ยวเชิงนิเวศและผจญภัย (Eco and Adventure tourism) 
    การท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัย หมายถึง การเดินทางไปท่องเท่ียวในแหล่ง

พื้นท่ีทางธรรมชาติเพื่อพักผ่อนและท ากิจกรรมท่ีความต่ืนเต้น ความท้ายทายต่อศักยภาพของร่างกาย
มีความเกี่ยวข้องกับธรรมชาติ มีวัตถุประสงค์เพื่อการพักผ่อน เรียนรู้  และการอนุรักษ์ ซึ่งเป็นส่วน
ร่วมกันของการท่องเท่ียวเชิงนิเวศและการท่องเท่ียวเชิงผจญภัยดังภาพท่ี 2.3  
(การท่องเท่ียวแห่งประเทศไทย, 2556; Weaver, 2001) 

 
ภาพท่ี 2.14 ดัดแปลงจาก Ecotourism and Adventure tourism. จาก Ecotourism (น.18), โดย 
David Weaver, 2001, Milton: John Wiley & Sons Australia.    
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2.4 แนวคิดและทฤษฎีเก่ียวกับนักท่องเที่ยว  
 

2.4.1 ควำมหมำยของนักท่องเที่ยว 

ผู้มาเยือน (Visitors) หมายถึง บุคคลซึ่งเดินทางไปยังสถานท่ีหนึ่งเป็นการ
ช่ัวคราว ด้วยเหตุจูงใจใดก็ตามท่ีไม่ใช่เพื่อการประกอบอาชีพท่ีสร้างรายได้หรือต้ังถิ่นฐาน มีระยะเวลา
การอยู่ไม่เกิน 6 เดือน แบ่งออกเป็น 2 ประเภทดังนี้ (นิศา ชัชกุล, 2550, น.3-4) 

2.4.1.1 นักท่องเที่ยว (Tourist) 
นักท่องเท่ียว คือ ผู้มาเยือนช่ัวคราวท่ีมีการพักอาศัยในสถานท่ีท่ีมาเยือน

อย่างน้อย 24 ช่ัวโมง โดยมีวัตถุประสงค์ในการเดินทางมาเพื่อ 

1) เพื่อการพักผ่อนหย่อนใจรวมถึงการส่งเสริมสุขภาพ ออกก าลังกาย 
การศึกษาเรียนรู้ และการประกอบพิธีกรรมทางศาสนา 

2) เพื่อปฏิบัติภารกิจท่ีได้รับมอบหมาย การติดต่อธุรกิจ การประชุม 

2.4.1.2 นักทัศนำจร (Excursionist)  

นักทัศนาจร คือ ผู้มาเยือนช่ัวคราว ท่ีมาด้วยวัตถุประสงค์ใดก็ตาม               
ท่ีมีการใช้เวลาในสถานท่ีท่ีมาเยือนน้อยกว่า 24 ช่ัวโมง และไม่ได้พักค้างคืน  

2.4.2 ประเภทของนักท่องเที่ยว 

    การแบ่งประเภทของนักท่องเท่ียวมีการแบ่งด้วยเกณฑ์ท่ีแตกต่างกัน ในท่ีนี้เป็น
การแบ่งประเภทนักท่องเท่ียวโดยใช้เกณฑ์ด้านลักษณะทางกายภาพและจุดประสงค์ของการท่องเท่ียว 
แบ่งออกเป็น 8 ประเภท ได้แก่ (จิตรานุช รักสัจจา, 2557) 

1 )  นัก ท่อง เ ท่ียวก ลุ่ม  Mice (Meetings, Incentive Travel, Conventions, 
Exhibitions หรือบางครั้ ง  C หมายถึง Conferencing และ E หมายถึง Events) เป็นลักษณะ                
การท่องเท่ียวเพื่อการประชุมสัมนา รางวัลจากการท างานท่ีบริษัทมอบให้ และการแสดงสินค้า
นิทรรศการ เป็นกลุ่มท่ีมีการใช้จ่ายสูง มีความส าคัญทางการตลาดของธุรกิจท่องเท่ียวระหว่างประเทศ 

2) นักท่องเท่ียวสูงอายุ (Elderly tourists) มีศักยภาพในการใช้จ่ายสูง มีการ
พ านักระยะยาว แต่มีข้อจ ากัดด้านสถานท่ีท่องเท่ียวจากการเส่ือมถอยของร่างกาย 

3) นักท่องเท่ียวเยาวชน (Youth travel) อายุระหว่าง 15-26 ปี เป็นกลุ่มท่ีมีการ
ท่องเท่ียวบ่อยครั้ง มีปัจจัยเกื้อหนุนให้เกิดการเดินทาง  เช่น ความต้องการเรียนรู้  แสวงหา
ประสบการณ์ใหม่ 

4) นักท่องเท่ียวเพื่อการศึกษา (Educational) เป็นลักษณะแบบพ านักระยะยาว 
ตามหลักสูตรโปรแกรมท่ีเลือก  
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5) นักท่องเท่ียวสะพายเป้ (Backpacker) เป็นกลุ่มท่ีไม่ต้องการความสะดวก-
สบายมากนัก มีวัตถุประสงค์ในการศึกษาวิถีชีวิตของคนในชุมชนในแหล่งท่องเท่ียว 

6) นักท่องเท่ียว Wintering เป็นกลุ่มนักท่องเท่ียวท่ีหลีกหนีสภาพอากาศหนาว
เย็นท่ีตนอยู่อาศัย มาท่องเท่ียวพ านักระยะยาว 

7) นักท่องเท่ียวเพื่อกีฬา (Sport tourists) เช่น กอล์ฟ ด าน้ า วินเซิร์ฟ 
8) นักท่องเท่ียวฮันนีมูน (Honeymooner) มักนิยมท่องเท่ียวในแหล่งธรรมชาติ  

กลุ่มนักท่องเท่ียวในพื้นท่ีศึกษาของวิจัยฉบับนี้ โดยส่วนใหญ่จะเป็นกลุ่มนักท่องเท่ียว
ประเภทนักท่องเท่ียวเยาวชน นักท่องเท่ียวสะพายเป้ และนักท่องเท่ียวเพื่อกีฬา  

 
2.5 แนวคิดและทฤษฎีในกำรศึกษำควำมเป็นไปได้ของโครงกำร (ประเภทโรงแรม)  

 
การศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการ (feasibility study) หรือการวิเคราะห์โครงการ 

(project analysis) เป็นการศึกษาเพื่อช่วยให้ทราบถึงโอกาสท่ีจะประสบความส าเร็จและได้รับ
ผลประโยชน์สูงสุดจากการลงทุน โดยเป็นข้อมูลผลการวิเคราะห์ทางด้านต่างๆท่ีส าคัญของโครงการ
แสดงถึงเหตุผลสนับสนุนเพื่อให้ได้โครงการท่ีสามารถน าไปปฏิบัติได้จริงและคุ้มค่าต่อการลงทุน 
(ประสิทธิ์ ตงยิ่งศิริ, 2542, น.99-100) 

ขอบเขตในการศึกษาความเป็นไปได้โครงการมีความแตกต่างกันในแต่ละโครงการ ใน
วิจัยฉบับนี้เป็นการศึกษาโครงการริเริ่มใหม่เพื่อเป็นแนวทางในการลงทุนของผู้ประกอบการเอกชน 
รายย่อย จึงเน้นไปท่ีการวิเคราะห์ด้านการตลาดและด้านการเงินเป็นหลัก 

 

2.5.1 หลักเกณฑ์กำรประเมินโครงกำร 

หลักเกณฑ์ใช้เปรียบเทียบระหว่างผลตอบแทนรวมและค่าใช้จ่ายรวม ได้แก่ 
NPV, IRR, และ B/C (ประสิทธิ์ ตงยิ่งศิริ, 2542, น.134) 

2.5.1.1 มูลค่ำปัจจุบันสุทธิของโครงกำร (Net Present Value หรือ NPV) 
คือ มูลค่าปัจจุบันของกระแสรายได้ท่ีเกิดจากการลงทุน 

             NPV =     Bt - Ct     

 

             หรือ =       Bt      -       Ct 

 

 (1 + r)t 

n 

t=1 

 n 

t=1 

 

 (1 + r)t  (1 + r)t 

n 

t=1 
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เมื่อ  Bt  = ผลตอบแทนในปี t 

       Ct = ต้นทุนในปี t 

        r = อัตราส่วนลดท่ีเหมาะสม 

       n = จ านวนปีท้ังส้ินของโครงการ 

ในการตัดสินใจนั้น ควรอนุมัติโครงการเมื่อ NPV ≥ 0 แต่ถ้า NPV ของ
โครงการมีค่าน้อยกว่า 0 ไม่ควรอนุมัติโครงการ เพราะรายได้ท่ีได้รับ ไม่คุ้มกับการลงทุน 

2.5.1.2 อัตรำส่วนผลตอบแทนต่อต้นทุน (Benefit-Cost Ratio หรือ B/C) 
คือ อัตรส่วนระหว่างมูลค่าปัจจุบันของกระแสผลตอบแทนกับมูลค่า

ปัจจุบันของกระแสต้นทุน 

B/C = PV of benefits 

 

                      =  

                          

 

ในการตัดสินใจนั้น ควรรับโครงการท่ีมีค่า B/C ≥ 1 หมายถึง มูลค่า
ปัจจุบันของผลตอบแทนมีมากกว่ามูลค่าปัจจุบันของต้นทุน แต่หาก B/C มีค่าต่ ากว่า 1 ไม่ควรรับ
โครงการเนื่องจากผลตอบแทนไม่คุ้มกับการลงทุน 

2.5.1.3 อัตรำผลตอบแทนโครงกำร (Internal Rate of Return หรือ IRR) 
คือ อัตราส่วนลดท่ีท าให้ NPV มีค่าเท่ากับศูนย์ ดังนั้น IRR จึงได้แก่   

อัตราส่วนลดหรือ r ท่ีท าให้ 

                 NPV =     Bt - Ct     = 0 

 
หลักเกณฑ์นี้ท าให้ทราบอัตราดอกเบี้ยหรืออัตราผลตอบแทนท่ีโครงการ

ได้รับจากเงินท่ีลงทุนไป โดย IRR คืออัตราผลตอบแทนของโครงการ ดังนั้น การตัดสินใจ คือ รับทุก
โครงการท่ีมีค่า IRR เท่ากับหรือสูงกว่าค่าเสียโอกาสของทุน และไม่รับโครงการท่ีมีค่า IRR ของ
โครงการต่ ากว่าค่าเสียโอกาสของทุน 

 

PV of costs 

Ct 
(1 + r)t 

Ct 
(1 + r)t 

n 

t=1 

 
n 

t=1 
 

 (1 + r)t 

n 

t=1 
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(1) วิธีกำรหำมูลค่ำปัจจุบันสุทธิมีค่ำเปน็ 0 ด้วยวิธี interpolation 
                  IRR = อัตราส่วนลดตัวต่ า + ผลต่างระหว่างอัตราส่วนลดท้ังสอง  

                         x              NPV ของอัตราส่วนลดตัวต่ า       

 
การเปรียบเทียบหลักเกณฑ์การประเมินความคุ้มค่าของโครงการ คือ 

             NPV = (PV ของ benefuts – PV ของ costs) 
       B/C ratio = (PV ของ benefuts + PV ของ costs) 
              IRR = อตัราส่วนลดท่ีท าให้ (PV ของ benefits) = (PV ของ costs) 

2.5.1.4 ต้นทุนทำงกำรเงินเฉลี่ยของเงินทุน WACC (Weighted Average 
Cost of Capital) 

WACC = อัตราส่วนเงินกู้ % x อัตราดอกเบ้ียท่ีแท้จริง + อัตราส่วน              
เงินทุน % x อัตราดอกเบ้ียเงินฝากประจ า 1 ปี 

 
ตารางท่ี 2.4 
 
หลักเกณฑ์การประเมินความเป็นไปได้ของโครงการมีความสัมพันธ์ต่อกันดังนี้ 

NPV B/C ratio IRR 
ถ้า > 0 > 1 IRR > r 
ถ้า < 0 < 1 IRR < r 
ถ้า = 0 = 1 IRR = r 

 
2.5.2 วิเครำะห์ที่ดินโครงกำร 

    ท่ีดินเป็นต้นทุนท่ีส าคัญ ท่ีส่งผลให้ผู้ลงทุนได้ก าไรมากหรือน้อย การวิเคราะห์ท่ีต้ัง
โครงการเป็นการศึกษาเพื่อเป็นแนวทางในการเลือกท่ีดินท่ีเหมาะสมต่อโครงการ ในปัจจัยด้านต่างๆ 
เริ่มจากการตรวจสอบผู้ถือกรรมสิทธิ์ท่ีดินเป็นลักษณะขายหรือปล่อยเช่า ด้านกายภาพของท่ีดินว่ามี
ขนาดและรูปร่างสัดส่วนอย่างไร สภาพแวดล้อมโดยรอบส่งผลต่อพื้นท่ีโครงการหรือไม่ ความพร้อม
ของสาธารณูปโภค ความยากง่ายในการเข้าถึงท่ีดิน ในด้านกฎหมาย ผังเมือง ควบคุมอาคาร กฏหมาย 
ก าหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดิน และวิเคราะห์ด้านความคุ้มการค่าใช้ประโยชน์สูงสุด ของท่ีดิน                
(บุญชนะ บุญเลิศ, 2554)  

ผลต่างของ NPV ตามอัตราส่วนลดท้ังสอง [ ] 
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2.5.3 วิเครำะห์ควำมเป็นไปได้ทำงกำรตลำด 

2.5.3.1 วิเครำะห์อุปสงค์ 
             การวิเคราะห์อุปสงค์เกี่ยวข้องกับการตอบปัญหาท่ีส าคัญ 3 ประการ คือ 

ปริมาณความต้องการผลผลิตของโครงการ แนวโน้มความต้องการผลผลิตของโครงการเพิ่มขึ้นหรือ
ลดลงในอัตราอย่างไร และโครงการตอบสนองความต้องการได้มากน้อยเพียงใด (ประสิทธิ์ ตงยิ่งศิริ, 
2542, น.102) โดยศึกษาในประเด็นดังนี้ 

1) ศึกษาข้อมูลนักท่องเท่ียวในจังหวัดนครนายก ได้แก่ ประเภท    
นักท่องเท่ียว สัดส่วนรายได้จากการท่องเท่ียว จ านวนนักท่องเท่ียว รวมถึงอัตราการเข้าพักและ
ระยะเวลาในการเข้าพัก 

2) ศึกษากลุ่มลูกค้าเป้าหมายด้วย 6W 1H model เป็นการวิเคราะห์
พฤติกรรมของผู้บริโภคให้รู้ถึงข้อมูลเชิงลึกของผู้บริโภค เพื่อตอบสนองความต้องการได้ตรงกับความ
ต้องการของผู้บริโภค โดยวิเคราะห์จาก (ชัยเชษฐ์ โสพิมพา, 2558) 

WHO: ก าหนดกลุ่มเป้าหมายโดยใช้หลักประชากรศาสตร์ 
WHAT: ส่ิงท่ีขาย จุดเด่น ความแตกต่างจากคู่แข่ง 
WHEN: วิเคราะห์ความถ่ีและโอกาสในการซื้อว่าเป็นช่วงใด 
WHERE: ก าหนดสถานท่ีจัดจ าหน่ายและช่องทางการจัดจ าหน่าย 
WHOM: ผู้มีอิทธิพลในการตัดสินใจซื้อ บุคคลท่ีผู้บริโภคให้ความสนใจ 
WHY: เหตุผลท่ีผู้บริโภค ให้ความสนใจในการใช้บริการ 
HOW: วิเคราะห์ข้ันตอนการตัดสินใจซื้อของลูกค้าโดยแบ่งขั้นตอนดังนี้ 
         1.การรับรู้ปัญหา ผลกระทบหากไม่มีสินค้าหรือบริการ 
         2. การหาข้อมูลของบริการ 
         3. ประเมินทางเลือก เป็นขั้นตอนในการตัดสินใจ 
         4. การตัดสินใจซื้อ 
         5. ความรู้สึกหลังการใช้บริการ  

(1) กำรวิเครำะห์อุปสงค์ในปัจจุบัน 
เป็นการประมาณการปริมาณสินค้าหรือบริการท่ีผลิตสัมพันธ์กับความ

ต้องการของตลาด การประมาณการอุปสงค์ในปัจจุบันท าได้โดย 
การประมาณการอุปสงค์ท้ังหมด ดังสมการต่อไปนี้ 

                    Q = n x q x p 
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เมื่อ  
Q = อุปสงค์ตลาดท้ังหมด 
n = จ านวนผู้ซื้อในตลาด 
q = ปริมาณการซื้อโดยเฉล่ียต่อปี 
p = ราคาเฉล่ียต่อหน่วย 

 
2.5.3.2 วิเครำะห์อุปทำน 

             เป็นการศึกษาถึงปริมาณความต้องการเสนอขายสินค้า ณ ระดับราคาใด
ราคาหนึ่ง ท่ีมีความสอดคล้องกับความต้องการซื้อในพื้นท่ีนั้นๆ โดยศึกษาในประเด็นดังนี้ 

(1) กำรวิเครำะหค์ู่แข่ง 
เป็นการวิเคราะห์คู่แข่งในตลาดกลุ่มกิจการประเภทเดียวกัน เพื่อทราบถึง

สถานะของธุรกิจในด้านต่าง ๆ และน าผลท่ีได้มาใช้ในการพัฒนากลยุทธ์ของตน การวิเคราะห์คู่แข่ง
ของธุรกิจประเภทท่ีพักข้อมูลท่ีท าการศึกษา ประกอบด้วย อัตราการเข้าพักเฉล่ียตลอดท้ังเดือนของ
แต่ละโรงแรมและอัตราค่าห้องพักเฉล่ียท้ังเดือนของแต่ละโรงแรม ข้อมูลท่ีท าการศึกษาคู่แข่งนี้
น ามาใช้ในการก าหนดส่วนแบ่งทางการตลาด ก าหนดอัตราค่าห้องพักเฉล่ียของท่ีพักให้สามารถ
แข่งขันได้ และก าหนดกลยุทธ์เพิ่มรายได้จากการขายห้องพัก (iHotel Marketer, 2555) 

(2) กำรแบ่งส่วนตลำด (Segmentation) 
เป็นการแบ่งกลุ่มตลาดเป้าหมายออกเป็นกลุ่มย่อยเพื่อให้เห็นกลุ่มตลาดท่ี

ชัดเจนก่อน โดยใช้เกณฑ์ต่าง ๆ ตามวัตถุประสงค์ของการศึกษา เช่น เกณฑ์ประชากรศาสตร์ เกณฑ์
ภูมิศาสตร์  เกณฑ์พฤติกรรม เป็นต้น (ชัยเชต โสพิมพา, 2558; ศรัณยพงศ์ เท่ียงธรรม, 2559) 

(3) กำรก ำหนดกลุ่มลูกค้ำเป้ำหมำย (Targeting) 
เป็นการก าหนดกลุ่มตลาดเป้าหมาย โดยการเลือกกลุ่มจากการแบ่งกลุ่ม

ทางการตลาดให้มีความสอดคล้องกับผลิตภัณฑ์หรือบริการ และจากการประเมินสถานการณ์ ถึงความ
เป็นไปได้ในการแข่งขัน จ านวนคู่แข่ง (ชัยเชต โสพิมพา, 2558; ศรัณยพงศ์ เท่ียงธรรม, 2559) 

(4) กำรก ำหนดต ำแหน่งทำงกำรตลำด (Positioning) 
เป็นการก าหนดต าแหน่งของการบริการได้เหมาะสมต่อความต้องการของ

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย ให้เกิดการรับรู้ต าแหน่งเมื่อเทียบกับรายอื่นในประเภทธุรกิจท่ีพักนั้นเป็นการ
ด าเนินการให้ลูกค้ารับรู้ถึงคุณค่าท้ังหมดของบริการต่างๆท่ีมีในท่ีพัก คือ การได้รับซึ่งผลประโยชน์ท่ี
สอดคล้องกับราคาท่ีลูกค้าต้องจ่าย (ชัยเชต โสพิมพา, 2558; iHotelMarketer, 2559; ศรัณยพงศ์ 
เท่ียงธรรม, 2559) 
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ภาพท่ี 2.15 Value proposition model. จาก iHotelMarketer เรียกใช้เมื่อ 12 ตุลาคม 2559, 
http://www.ihotelmarketer.com/ 
 

ต าแหน่งท่ีมีโอกาสได้รับความสนใจจากลูกค้าในธุรกิจประเภทท่ีพักนั้นมี
อยู่ 5 ต าแหน่งได้แก่ 

1. More for More: เป็นต าแหน่งท่ีเน้นการบริการคุณภาพสูง ลูกค้า
ได้รับผลประโยชน์จากการให้บริการสูง ค่าห้องพักราคาสูง และผู้ประกอบการได้รับผลตอบแทนสูง
เช่นกัน ต าแหน่งนี้มีความเส่ียงในการเสียลูกค้าเมื่อเกิดภาวะวิกฤตทางเศรษฐกิจและอาจโดนเจ้าอื่นมี
บริการท่ีใกล้เคียงกันแต่ขายในราคาท่ีต่ ากว่าแย่งลูกค้า 

2. More for Same: เป็นการก าหนดต าแหน่งบริการในระดับคุณภาพสูง
ในราคาท่ีต่ ากว่าคู่แข่ง ยอมรับในผลก าไรท่ีต่ ากว่า 

3. More for Less: ต าแหน่งท่ีมีโอกาสประสบความส าเร็จสูง เป็น
ต าแหน่งท่ีลูกค้าต้องการมากสุด คือ บริการคุณภาพสูงในราคาต่ า ซึ่งต าแหน่งนี้จะมี Profit Margin 
ต่ า ท างานหนัก ผลก าไรน้อย ควบคุมต้นทุนอย่างมาก มักไม่สามารถด ารงอยู่ในระยะยาว 

4. Same for Less: เป็นต าแหน่งของบริการท่ีได้มาตรฐาน ในราคาท่ีต่ า
กว่า เหมาะกับกลุ่มลูกค้าท่ีมีรายได้ไม่สูงมาก เป็นการวางตลาดเน้นกลุ่มลูกค้ากรุ๊ปทัวร์มีการมาใช้
บริการเป็นจ านวนมาก 

5. Less for Much Less: ต าแหน่งการบริการท่ีคุณภาพต่ ากว่าคู่แข่ง   
ลดส่ิงอ านวยความสะดวกท่ีลูกค้าส่วนใหญ่ไม่ใช้ออกและมีราคาต่ าเป็นพิเศษ แต่ให้บริการในท าเลท่ี
ลูกค้าต้องการ เป็นรูปแบบท่ีต้องค านึงถึงความต้องการขั้นต่ าของลูกค้า  
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(5) ส่วนผสมทำงกำรตลำด 7Ps 
เป็นส่วนผสมทางการตลาดท่ีรวมแนว คิดระหว่าง Marketing Mix และ 

Service Mix เพื่อก าหนดทิศทางและวางกลยุทธ์ส าหรับธุรกิจด้านการบริการ ประกอบไปด้วย 
(Thaimarketing, 2014) 

1. PRODUCT: รูปแบบและคุณสมบัติของท่ีพัก 
2. PRICE: ต าแหน่งราคาท่ีเหมาะสม 
3. PLACE: สถานท่ีของท่ีพัก 
4. PROMOTION: รูปแบบการส่งเสริมการขาย 
5. PEOPLE: สร้างความเช่ือมั่นให้ลูกค้าผ่านตัวบุคคล 
6. PROCESS: เป็นการสร้างระบบเพื่อให้ลูกค้าใช้บริการได้สะดวก 
7. PHYSICAL EVIDENCE: การออกแบบสถานท่ีให้บริการเพื่อให้เกิด

ความประทับใจในทุกรายละเอียด  
2.5.4 วิเครำะห์ทำงด้ำนกำรเงิน 

มีวัตถุประสงค์ 4 ประเด็นคือ (ประสิทธิ์ ตงยิ่งศิริ, 2542, น.227-239) 
1) เพื่อประเมินความเป็นไปได้ทางการเงิน 
2) เพื่อประเมินแรงจูงใจ 
3) เพื่อจัดให้มีแผนการเงินท่ีดี 
4) เพื่อประเมินขีดความสามารถในการบริหารการเงิน 

2.5.4.1  กระแสเงินสดทำงกำรเงิน 
คือ รายรับและรายจ่ายในแต่ละปีตลอดช่ัวอายุของโครงการ ความ

แตกต่างระหว่างกระแสรายรับและรายจ่ายคือ กระแสเงินสดสุทธิ (Net cash flow) หรือกระแส
ผลตอบแทนสุทธิ (Net benefit) โดยท่ัวไปจะท าอยู่ในรูปของตารางแสดงประมาณการต้นทุนหรือ
รายจ่าย (Outflows) และประมาณการผลตอบแทนหรือรายรับ (Inflows) ปีต่อปี ดังสมการ 

กระแสเงินสด = ผลตอบแทนต่อปี - ค่าใช้จ่ายต่อปี 
ผลตอบแทนสุทธิท่ีได้นี้ ส่วนหนึ่งเป็นผลตอบแทนของทุน (Return of 

capital) เช่น ค่าเส่ือมราคา และอีกส่วน คือ ผลตอบแทนต่อทุน (Return on capital or to capital) 
กล่าวคือ กระแสเงินสดจะรวมท้ังผลตอบแทนของทุนและผลตอบแทนการใช้ทุนเข้าไว้ด้วยกัน ไม่มี
การหักลดค่าเส่ือมราคาออกจากผลตอบแทน เพราะกระแสผลตอบแทนสุทธิ ได้เผ่ือให้กับผลตอบแทน
ของทุนไว้แล้วตลอดช่ัวอายุโครงการ และไม่ได้เผ่ือค่าดอกเบี้ยของทุนท่ีน ามาใช้ เพราะผลลัพธ์ของ
กระแสเงินสดเผ่ือผลตอบแทนจากการใช้ทุนให้แล้ว ดังนั้น กระแสเงินสดจึงไม่ปรากฎว่าดอกเบี้ยเป็น
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ต้นทุน แต่สมมุติว่าเป็นผลท่ีได้รับ (Return) เมื่อท าส่วนลดเพื่อให้ได้มูลค่าปัจจุบันสุทธิ หรือเป็น
ค าตอบท่ีได้จากการค านวณหาอัตราผลตอบแทนของโครงการ 

(1) องค์ประกอบของกระแสเงินสด 
แบ่งออกเป็น 4 ประเภท ดังนี้ 
1 .  กระแสเงินสดในช่วง เริ่ มแรก จะ มี เฉพาะค่าลง ทุนเ ท่ านั้ น 

ประกอบด้วย ค่าลงทุนในทรัพย์สินคงท่ี เช่น ท่ีดิน ส่ิงก่อสร้าง งานโยธา ยานพาหนะ และอุปกรณ์ 
ค่าใช้จ่ายก่อนการด าเนินงาน และเงินทุนหมุนเวียนท่ีคิดในรูปของส่วนเพิ่มในแต่ละปี ซึ่งกระแสเงินสด
ในช่วงเริ่มแรกมักติดลบ 

2. กระแสเงินสดในช่วงด าเนินงาน กระแสเงินสดรับและจ่าย 
3. กระแสเงินสดเมื่อส้ินสุดโครงการ เกิดขึ้นในปี สุดท้ายของการ

วิเคราะห์โครงการ 
4. กระแสเงินสดสุทธิหรือกระแสผลตอบแทนสุทธิ คือ ความแตกต่าง

ระหว่างรายรับท้ังหมดและกระแสรายจ่ายท่ีเกิดขึ้นจริงในแต่ละปีของโครงการ 
2.5.4.2 กำรวิเครำะห์ควำมอ่อนไหว (Sensitivity Analysis) 

เป็นการวิเคราะห์เมื่อมีการเปล่ียนแปลงของตัวแปรท่ีส าคัญตัวหนึ่ง โดยท่ี
ตัวอื่นคงท่ี ท าให้ผลตอบแทนของโครงการเกิดการเปล่ียนแปลง โดยตัวแปรท่ีน ามาวิเคราะห์  ได้แก่ 
อัตราการเข้าพัก อัตราดอกเบี้ย และต้นทุนค่าก่อสร้าง ซึ่งเป็นการก าหนดกรณีศึกษาขึ้นมา น ามา
เปรียบเทียบกับ NPV B/C และ IRR 

2.5.4.3 สถำนกำรณ์จ ำลอง (Scenario Analysis) 
เป็นการวิเคราะห์สถานการณ์เมื่อเกิดการเปล่ียนแปลงตัวแปรมากกว่า 1 

ตัว โดยแสดงให้เห็นสถานการณ์ท่ีแย่สุด สถานการณ์ปกติ และสถานการณ์ท่ีดี 
 
2.6 กำรท่องเที่ยวในเขตพื้นที่ทหำร จังหวัดนครนำยก  

 
2.6.1 กำรท่องเที่ยวโรงเรียนนำยร้อยพระจุลจอมเกล้ำ 

ส านักงานการท่องเท่ียว โรงเรียนนายร้อยพระจุลจอมเกล้ากองทัพบก เปิดเป็น
แหล่งท่องเท่ียวต้ังแต่ พ.ศ. 2543 สถานท่ีท่องเท่ียวต่าง ๆ ภายในโรงเรียนนายร้อยพระจุลจอมเกล้า
แสดงในภาพท่ี 2.5 ประกอบไปด้วยสถานท่ีท่องเท่ียว ได้แก่ พิพิธภัณฑ์อาคาร 100 ปี ศาลเจ้าพ่อขุน
ด่าน ศาลาวงกลม และสวนสมุนไพร (ส านักงานการท่องเท่ียวโรงเรียนนายร้อยพระจุลจอมเกล้า, 
2558) 
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กิจกรรมเชิงนิเวศและผจญภัยทางทหาร แบ่งออกเป็น 3  ประเภทดังนี้ 
1) กิจกรรมท่องเท่ียวทางทหาร เป็นประเภทกิจกรรมท่ีต้องมีผู้ร่วมท ากิจกรรม

อย่างน้อย 30 คนขึ้นไป ประกอบด้วย โรยตัวจากหน้าผาจ าลอง กระโดดหอสูง 34 ฟุต เดินป่าเชิง
อนุรักษ์ ผจญภัยรวมใจเป็นหนึ่ง เข็มทิศพิชิตฐาน ระดมความคิด ปลุกพลัง ฐานผจญภัย เป็นต้น 

2) กิจกรรมทางกีฬา ประกอบด้วย จักรยานท่องเท่ียว ปาโป่ง ปืนยาวเป้าตุ๊กตา 
ยิงปืนบีบีกัน บีบีกันลงสนาม ยิงธนู ยิงเพ้นท์บอลลงสนาม ยิงปืนเพ้นท์บอล เป็นต้น  

3) กิจกรรมนันทนาการ ประกอบด้วย ยิงปืนด้วยแสงเลเซอร์ พายเรือคยัค 
เล่ือนข้ามล าน้ า วอร์คแรลล่ี กีฬาสัมพันธ์ กลุ่มพัฒนา กลุ่มสัมพันธ์ สันทนาการ ปาร์ต้ีไนท์ แคมป์ไฟ  

 

 
ภาพท่ี 2.16 แผนท่ีแสดงสถานท่ีท่องเท่ียว รร.จปร. สืบค้นจาก http://www.tourismcrma.com/ 
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ตารางท่ี 2.5 
 

จ านวนนักท่องเท่ียวที่เข้ามาใช้บริการใน รร.จปร. ปี 2554-2559 

 
หมายเหตุ. จากส านักงานการท่องเท่ียวโรงเรียนนายร้อยพระจุลจอมเกล้า 
 
2.7 งำนวิจัยที่เก่ียวข้อง  

 

2.7.1 งำนวิจัยที่เก่ียวกับแหล่งท่องเที่ยวในเขตพื้นที่ทหำร 

    วรา สวัสดีผล (2550) ได้ศึกษาเรื่อง แนวทางการบริหารจัดการและการออกแบบ
พื้นท่ีท่องเท่ียวเชิงผจญภัยในหน่วยทหารของกองทัพบก โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อศึกษาองค์ประกอบ
พื้นท่ีท่องเท่ียวเชิงผจญภัย ความคิดเห็น ความพึงพอใจของนักท่องเท่ียวและเจ้าหน้าท่ี เกี่ยวกับการ
บริหารจัดการพื้นท่ี การออกแบบพื้นท่ี และเสนอแนวทางพัฒนาพื้นท่ีท่องเท่ียวเชิงผจญภัยในหน่วย
ทหารของกองทัพบก ผลการศึกษาพบว่า นักท่องเท่ียวส่วนใหญ่มีอายุระหว่าง 16-35 ปี เดินทางมา
จากจังหวัดอื่น เน้นการท่องเท่ียวแบบกลุ่มในกิจกรรมท่ีมีมาตรฐานการป้องกันอุบัติภัย มีความท้าทาย
และสามารถเสริมความรู้และทักษะได้ดี เช่น การเดินป่าผจญภัย การเดินป่าเชิงอนุรักษ์ เล่ือนข้าม   
ล าน้ า เป็นต้น และยังมีความต้องการให้หน่วยทหารร่วมมือกับชุมชนในการจัดกิจกรรมท่ีส่งเสริม
ความรู้เกี่ยวกับวิถีชีวิตของชุมชนในรูปแบบกิจกรรมต่างๆ และข้อเสนอจากการวิจัยท าให้เห็นว่า   
แนวทางการออกแบบและบริหารจัดการพื้นท่ีท่องเท่ียวเชิงผจญภัยในหน่วยทหาร เป็นแนวทาง      
ในลักษณะก าหนดขอบเขตและกิจกรรมภายใต้โครงสร้างการบริหารจัดการแบบรวมศูนย์เชิงบูรณา-
การ ท้ังนี้แนวทางดังกล่าวจะเกิดขึ้นอย่างมีดุลยภาพเมื่อมีกลไกท่ีท าหน้าท่ีประสานงานเป็นหน่วยงาน
ท้องถิ่น โดย เฉพาะในด้านอุปกรณ์เครื่องมือ การแบ่งปันลูกค้า และการแลกเปล่ียนข้อมูลข่าวสาร
ระหว่างกัน 
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2.7.2 งำนวิจัยที่เก่ียวกับแหล่งท่องเที่ยวเชิงนิเวศและผจญภัย 

    การท่องเท่ียวแห่งประเทศไทย (2556) ได้จัดท าโครงการศึกษาสถานการณ์และ
โอกาสส่งเสริมตลาดการท่องเท่ียวกลุ่มเชิงนิเวศและผจญภัย โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อ ศึกษาสถานการณ์
ด้านตลาดการท่องเท่ียว และ ศึกษาความคิดเห็นและมุมมองของนักท่องเท่ียวกลุ่มดังกล่าวโดยเฉพาะ
ด้านการรับรู้และทัศนคติท่ีมีต่อกลุ่มท่องเท่ียวดังกล่าวในประเทศไทย โดยศึกษาความคิดเห็น     
ความต้องการรวมท้ังมุมมองของกลุ่มนักท่องเท่ียวดังกล่าว เป็นการสัมภาษณ์และแจกแบบสอบถาม
กลุ่มเป้าหมายใน 6 พื้นท่ีหลัก แบ่งออกเป็น 15 จังหวัด ประกอบด้วย เชียงใหม่ แม่ฮ่องสอน น่าน 
พิษณุโลก เพชรบูรณ์ สระบุรี นครราชสีมา นครนายก ปราจีนบุรี เลย หนองคาย กาญจนบุรี เพชรบุรี 
กระบี่ และตรัง  

    ผลการศึกษาพบว่า ด้านตลาดการท่องเท่ียว จุดแข็งของประเทศไทยในด้าน
ทรัพยากรธรรมชาติ ความมีเอกลักษณ์เฉพาะถิ่นของธรรมชาติ ในหลายพื้นท่ียังคงมีความ            
อุดมสมบูรณ์ทางชีวภาพและพันธุ์พืช สภาพพื้นท่ีมีความเหมาะสมกับกิจกรรมเชิงนิเวศและผจญภัย 
ในด้านความพร้อมของผู้ประกอบการนั้น ต้นทุนด้านแรงงานของประเทศไทยยังไม่สูงมากนัก 
ผู้ประกอบการมีความแข็งแรง มีการรวมตัวกัน การจัดรูปแบบกิจกรรมในบางพื้นท่ีมีความต่ืนเต้น    
ท้าทายและปลอดภัย มีมาตรฐานเพียงพอ สามารถดึงดูดนักท่องเท่ียวได้ดี ด้านการตลาดราคาคุ้มค่า
ต่อการท่องเท่ียวและยังมีช่องว่างในการขยับราคา ด้านนโยบายนั้นมีการก าหนดนโยบายใน
ระดับประเทศท่ีสอดคล้องกับการท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัย ส่วนจุดอ่อนนั้น ในด้านทรัพยากร
ธรรมชาติขาดการปรับปรุง ดูแลรักษา อย่างจริงจัง การเข้าถึงล าบาก ขาดการบังคับใช้มาตรฐานอย่าง
จริงจัง ด้านความพร้อมของผู้ประกอบการ พบว่า ยังมีน้อยรายขาดความรู้ด้านการตลาด ขาดความ
เข้าใจและไม่ให้ความส าคัญกับความปลอดภัยมากเพียงพอ และขาดการส ารวจความพึงพอใจ  

ด้านการตลาด พบว่า ภาพลักษณ์ของประเทศไทยด้านการท่องเท่ียวดังกล่าวยังไม่
ชัดเจน ขาดการสร้างจุดขาย ก าหนดราคายังไม่เหมาะสม ขาดการท าตลาดออนไลน์ ด้านนโยบาย
หน่วยงานท่ีเกี่ยวในระดับปฏิบัติการ ยังไม่สามารถน าแนวนโยบายมาปฏิบัติได้อย่างเป็นรูปธรรม
ขั้นตอนการเช่ือมโยงงานมีความซับซ้อน ส่วนโอกาสของการเติบโตของกลุ่มดังกล่าวพบว่ามีกระแส
ความนิยมการท่องเท่ียวทางเลือกโดยเฉพาะกลุ่มดังกล่าวมีแนวโน้มเติบโตท่ัวโลกสูงขึ้นมาก เหตุการณ์
ภัยพิบัติท่ีสูงขึ้นท าให้เกิดกระแสการท่องเท่ียวอย่างมีความรับผิดชอบต่อส่ิงแวดล้อมและอนุรักษ์   
มากขึ้น มีการขยายตัวของสายการบินต้นทุนต่ าท าให้นักท่องเท่ียวเดินทางวันหยุดระยะส้ันได้มากขึ้น 
มีการใช้เทคโนโลยีสารสนเทศ การรวมกลุ่มทางเศรษฐกิจท าให้เกิดการเคล่ือนย้ายคนและเงินทุน  
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2.7.3 งำนวิจัยที่เก่ียวกับกำรศึกษำควำมเป็นไปได้ของโครงกำร 

เกรียงไกร ลุสวัสด์ิ (2553) ศึกษาเรื่อง ปัจจัยท่ีมีผลต่อการจัดการทรัพยากรทาง
กายภาพของโรงแรมราคาประหยัด ในจังหวัดเส้นทางระเบียงเศรษฐกิจตะวันออก-ตะวันตก: กรณี   
ศึกษา อ าเภอเมือง จังหวัดมุกดาหาร เพื่อหาแนวทางในการบริหารจัดการท่ีเหมาะสม ผลการศึกษา
พบว่าปัจจัยหลักท่ีส่งผล คือ ด้านการจัดการบ ารุงรักษาอาคารและด้านการบริการท่ีเกี่ยวข้อง        
ส่วนปัจจัยท่ีลูกค้าเลือกเข้าพัก คือ อัตราค่าเข้าพัก ความสะอาด ท่ีต้ัง รักษาความปลอดภัย              
การให้บริการ องค์ประกอบ และส่ิงอ านวยความสะดวก ขนาดพื้นท่ีห้องพัก บรรยากาศการตกแต่ง 
ตามล าดับ ด้านการก่อสร้างควรสอดคล้องกับเทคโนโลยีการก่อสร้างของช่างท้องถิ่น ค านึงถึงความ
เหมาะสมต่ออัตราดอกเบี้ยท่ีสูญเสียไป การก่อสร้างโรงแรมไม่เกิน 80 ห้อง ควรมีระยะเวลาในการ
ก่อสร้างไม่เกิน 6 เดือน และผู้รับเหมาควรให้ความส าคัญกับงานระบบไฟฟ้า สุขาภิบาลมากท่ีสุด 

   สมบูรณ์ จันทร์แสงโชติ (2556) ได้ศึกษาเรื่อง วิธีการประมาณการต้นทุนค่า
ก่อสร้างโรงแรมเพื่อประกอบการขอสินเช่ือค่าก่อสร้างอาคารกับสถาบันการเงิน มีวัตถุประสงค์เพื่อ
เป็นแนวทางในการประเมินราคาโรงแรมให้เป็นมาตรฐาน จากผลการศึกษาพบว่า อสังหาริมทรัพย์
ประเภทโรงแรมมีต้นทุนของงานตกแต่งท่ีจ าเป็น 7 องค์ประกอบ ได้แก่ ส่วนห้องพักและโถงทางเดิน 
ส่วนพื้นท่ีสาธารณะ ส่วนบริการอาหารและเครื่องด่ืม ส่วนห้องประชุมและจัดเล้ียง ส่วนพื้นท่ีพักผ่อน
ส่วนสนับสนุนธุรกิจ และส่วนประกอบอาคารเพิ่มเติม 

   นภมณี ขจรวงษ์ (2556) ศึกษาความเป็นไปได้โรงแรมราคาประหยัด (Budget 
Hotel) บริเวณอ่าวนาง จังหวัดกระบี่ โครงการโรงแรม Seven Days ท่ีดินโครงการท้ังส้ิน 4-1-57 ไร่ 
จากการศึกษาลูกค้าโดยการสอบถามและสัมภาษณ์เชิงลึก มาพัฒนาเป็นแนวคิดและภาพรวมโครงการ 
รายละเอียดโดยสรุปดังนี้ รูปแบบโครงการทันสมัย พื้นท่ีโครงการ 5,692 ตร.ม. จ านวน 150 ห้องพัก 
มีห้องพัก 2 ประเภท คือ Standard Room Type ขนาด 28 ตร.ม. 134 ห้อง Family Room Type 
ขนาด 45 ตร.ม. 16 ห้อง พื้นท่ีส่วนกลางประกอบด้วย lobby สระว่ายน้ า และสวนพักผ่อน จุดขาย
ด้านการตลาด คือ ท่ีต้ังติดถนนใหญ่ ใกล้แหล่งท่องเท่ียว ร้านค้า ร้านอาหาร   ท่ีดินโครงการเป็นเนิน
เขา ระดับราคาห้องเท่ากับคู่แข่งแต่ใหม่และส่ิงอ านวยความสะดวกครบกว่า ด้านการลงทุน 
งบประมาณประกอบด้วย ต้นทุนค่าท่ีดิน ค่าก่อสร้างและตกแต่งภายใน ค่าพัฒนาท่ีดินปรับระดับท่ีดิน 
ค่ายานพาหนะประจ าโรงแรม ค่าต้นทุนอุปกรณ์ส านักงาน รวมท้ังส้ิน 261,379,200 บาท แหล่ง
เงินทุนมาจาก 2 แหล่งคือ ผู้ประกอบการเองและสินเช่ือจากสถาบันการเงิน 50:50 ผลการวิเคราะห์
ด้านการเงินนั้นพบว่า Net Present Value (NPV) = 40,865,798 บาท Internal Rate of Return 
(IRR) = 11.71% Payback Period (PB) = 9 ปี ผลจากการวิเคราะห์ความอ่อนไหวอยู่ในระดับท่ี
ยอมรับได้
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บทท่ี 3 
วิธีกำรวิจัย 

  
การวิจัยเรื่องแนวทางในการพัฒนาโฮสเทล เพื่อส่งเสริมการท่องเท่ียวเชิงนิเวศและ  

ผจญภัย ผู้วิจัยได้ท าการรวบรวมข้อมูลทางทฤษฎี งานวิจัยท่ีเกี่ยวข้องและกรณีศึกษาท้ังในและ      
ต่างประเทศ ส ารวจพื้นท่ีท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัย จังหวัดนครนายก รวมถึงการเก็บข้อมูลจาก
การสัมภาษณ์สถาปนิกและผู้ประกอบการโฮสเทล แบบสอบถามนักท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัย 
เพื่อน ามาใช้ในการศึกษาแนวทางในการพัฒนาท้ังด้านกายภาพ พื้นท่ีใช้สอย การลงทุน โดยมีข้ันตอน
การด าเนินงานวิจัยดังนี้  

3.1 ขั้นตอนการวิจัย 

3.2 ประชากรและกลุ่มตัวอย่าง 

3.3 ตัวแปรท่ีศึกษา 

3.4 เครื่องมือและวิธีการรวบรวมข้อมูล 

3.5 วิธีการวิเคราะห์และสถิติท่ีใช้ 

 
3.1 ขั้นตอนกำรวิจัย 
 

3.1.1 กำรเก็บรวบรวมข้อมูลจำกเอกสำร 

    การศึกษาแนวคิดและทฤษฎีเกี่ยวกับการท่องเท่ียวลักษณะของการท่องเท่ียว   
เชิงนิเวศและผจญภัย ข้อมูลสถิติต่าง ๆ ของการท่องเท่ียว รูปแบบท่ีพักประเภทโฮสเทล รวมไปถึง
ศึกษาความเป็นไปได้ในการลงทุนโครงการประเภทโรงแรม โดยศึกษาจากส่ือส่ิงพิมพ์ และ             
ส่ืออิเล็กทรอนิกส์ 

3.1.2 กำรลงส ำรวจพื้นที่ศึกษำ 

    การส ารวจท่ีพักประเภทโฮสเทลในพื้นท่ีท่ีมีแนวโน้มการเติบโตของโฮสเทลสูงใน
ประเทศไทย คือ กรุงเทพฯ และ จังหวัดเชียงใหม่ เลือกเป็นกรณีศึกษาจากเกณฑ์ด้านกายภาพของ
อาคารท่ีมีลักษณะอาคารไม่ใช้โครงสร้างร่วมกับอาคารอื่น โดยแบ่งพื้นท่ีศึกษาเป็น 2 พื้นท่ีศึกษา ดังนี้ 

1) ส ารวจโฮสเทลท่ีมีอาคารไม่ใช้โครงสร้างร่วมกับอาคารอื่นบริเวณกรุงเทพฯ 
2) ส ารวจโฮสเทลท่ีมีอาคารไม่ใช้โครงสร้างร่วมกับอาคารอื่นในจังหวัดเชียงใหม่ 
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3.1.3 กำรเก็บข้อมูลจำกกลุ่มตัวอย่ำง 

3.1.3.1 กำรเก็บข้อมูลจำกกำรสัมภำษณ์ 
มีวัตถุประสงค์เพื่อศึกษาลักษณะทางกายภาพ พื้นท่ีใช้งานของโฮสเทล 

และความเป็นไปได้ของโครงการ พฤติกรรมของกลุ่มนักท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัย น ามา
วิเคราะห์ข้อมูลสรุปผล ถึงลักษณะทางกายภาพและพื้นท่ีใช้งานของโฮสเทล ท่ีมีความสอดคล้องต่อ
พฤติกรรมการใช้งานของกลุ่มนักท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัย โดยเก็บข้อมูลจากผู้ประกอบการ 
โฮสเทล ผู้เช่ียวชาญหรือผู้ท่ีมีประสบการณ์ในด้านโฮสเทล ด้านการออกแบบท่ีพักเชิงนิเวศ และ
ผู้ประกอบการแหล่งท่องเท่ียวผจญภัย 

3.1.3.2 กำรเก็บข้อมูลจำกกำรแจกแบบสอบถำม 
มีวัตถุประสงค์เพื่อศึกษาความต้องการของนักท่องเท่ียวเชิงนิเวศและ

ผจญภัย ในด้านพื้นท่ีใช้สอยท่ีต้องการใช้บริการในท่ีพัก เพื่อรองรับการท่องเท่ียวของกลุ่มดังกล่าว 
วิเคราะห์ข้อมูลเพื่อเป็นแนวทางในการออกแบบท่ีพักท่ีตอบสนองต่อการใช้งานของกลุ่มนักท่องเท่ียว
เชิงนิเวศและผจญภัย โดยการแจกแบบสอบถามกลุ่มตัวอย่างนักท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร จังหวัด
นครนายก นักท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร จังหวัดอื่นท่ีมีรูปแบบการท่องเท่ียวลักษณะเช่นเดียวกับ 
จังหวัดนครนายก และนักท่องเท่ียวในแหล่งท่องเท่ียวเอกชน ท่ีด าเนินธุรกิจเชิงนิเวศและผจญภัย 
จังหวัดนครนายก 

3.1.4 กำรวิเครำะห์ขอ้มูลและก ำหนดแนวทำงในกำรพัฒนำโฮสเทล 

    วิเคราะห์จากข้อมูลท่ีได้จากการแจกแบบสอบถามและสัมภาษณ์ น ามาวิเคราะห์
ลักษณะทางกายภาพ พื้นท่ีใช้งาน รวมถึงกลยุทธ์ทางการตลาดท่ีเหมาะสมของโฮสเทล ท่ีตอบสนอง
ต่อความต้องการของนักท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัยท่ีเลือกเข้าพัก ในจังหวัดนครนายก 

3.1.5 กำรวิเครำะห์ควำมเป็นไปได้ในกำรลงทุน ยกตัวอย่ำงกรณีศึกษำ 

    วิ เคราะห์โดยยกตัวอย่างพื้นท่ีศึกษาในการลงทุน วิเคราะห์ ท่ีดินโครงการ      
ความเป็นไปได้ทางการตลาด และความเป็นไปได้ทางด้านการเงิน รวมถึงการวิเคราะห์มูลค่ารายปี 
อัตราผลตอบแทนของโครงการ 

3.1.6 สรุปแนวทำงในกำรพัฒนำโฮสเทลทั้งด้ำนกำยภำพและควำมเป็นไปได้ในกำร
ลงทุน 

     โดยพิจารณาจากการศึกษาข้อมูลจากเอกสาร การสัมภาษณ์ และการเก็บ
แบบสอบถาม มาวิเคราะห์ในด้านลักษณะทางกาย พื้นท่ีใช้งานท่ีเหมาะสมต่อกลุ่มนักท่องเท่ียว     
เชิงนิเวศและผจญภัย รวมถึงวิเคราะห์ความเป็นไปได้ในการลงทุน ความเป็นไปได้ทางด้านการตลาด
ความเป็นไปได้ทางด้านการเงิน รวมถึงการวิเคราะห์มูลค่ารายปีอัตราผลตอบแทนของโครงการ 
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3.2 ประชำกรและกลุ่มตัวอย่ำง 

กลุ่มตัวอย่างแบ่งออกเป็น 2 กลุ่มคือ  
3.2.1 ผู้เชี่ยวชำญหรือผู้มีประสบกำรณ์ 

ท่ีเกี่ยวข้องกับโฮสเทล การออกแบบท่ีพักเชิงนิเวศ และแหล่งท่องเท่ียวผจญภัย 
จากการเลือกกลุ่มตัวอย่างแบบเฉพาะเจาะจง (Purposive sampling) โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

1) ผู้ประกอบการโฮสเทล จ านวน 4 คน  
    2) ผู้เช่ียวชาญด้านโฮสเทล จ านวน 1 คน 
    3) สถาปนิกด้านการออกแบบท่ีพักเชิงนิเวศ จ านวน 1 คน 
    4) ผู้ประกอบการแหล่งท่องเท่ียวผจญภัย จ านวน 1 คน 

3.2.2 นักท่องเที่ยว 

จากการเลือกกลุ่มตัวอย่างแบบโควต้า (Quota sampling) โดยแบ่งสัดส่วนดังนี้ 
1) นักท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร จังหวัดนครนายก จ านวน 210 คน  
2) นักท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร จังหวัดอื่นท่ีมีรูปแบบการท่องเท่ียวลักษณะ

เช่นเดียวกับ จังหวัดนครนายก จ านวน 109 คน  
    3) นักท่องเท่ียวในแหล่งท่องเท่ียวเอกชนท่ีด าเนินธุรกิจเชิงนิเวศและผจญภัย 

จังหวัดนครนายก จ านวน 109 คน 
 

3.3 ตัวแปรที่ศึกษำ 
3.3.1 ตัวแปรทำงด้ำนกำยภำพ 

    พื้นท่ีใช้งานท่ีตอบสนองต่อการใช้งานของนักท่องเท่ียวเฉพาะ ลักษณะทาง
กายภาพการออกแบบรูปร่างและการตกแต่งของอาคารท้ังภายนอกและภายใน 

3.3.2 ตัวแปรทำงด้ำนกำรตลำด 

    รูปแบบการบริหารจัดการโฮสเทล รวมถึงความต้องการของนักท่องเท่ียว         
ในแง่ของการให้บริการ ส่ิงอ านวยความสะดวก สถานท่ีต้ัง และราคา 

 
3.4 เคร่ืองมือและวิธีกำรรวบรวมข้อมูล 

งานวิจัยฉบับนี้ มีการเก็บข้อมูลท้ังเชิงคุณภาพและเชิงปริมาณ แบ่งออกเป็น 2 ส่วน คือ 
การสัมภาษณ์เชิงลึกและการแจกแบบสอบถาม  
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3.4.1 แบบสัมภำษณ ์

    เป็นการเก็บข้อมูลเชิงคุณภาพ โดยใช้วิธีการสัมภาษณ์เชิงลึกของผู้ประกอบการ
โฮสเทล 4 คน ผู้เช่ียวชาญด้านโฮสเทล 1 คน สถาปนิกด้านการออกแบบท่ีพักเชิงนิเวศ 1 คน 
ผู้ประกอบการแหล่งท่องเท่ียวผจญภัยเอกชน 1 คน โดยมีเนื้อหาเกี่ยวกับแนวทางในการออกแบบท่ี
พักท่ีมีความสอดคล้องต่อการใช้งานของกลุ่มนักท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัย แนวทางในการพัฒนา
ท่ีพัก การบริหารจัดการ การจัดการด้านการเงิน รวมถึงแนวทางในการวิเคราะห์ความต้องการของ
ลูกค้าและการตอบสนองความต้องการของลูกค้า การตรวจสอบคุณภาพเครื่องมือความเท่ียงตรง 
(Validity) โดยให้อาจารย์ท่ีปรึกษาตรวจสอบความเหมาะสมของข้อค าถามก่อนน าไปใช้ 

3.4.2 แบบสอบถำม 

    เป็นการเก็บข้อมูลเชิงปริมาณ โดยใช้วิธีแจกแบบสอบถาม จากกลุ่มตัวอย่าง
นักท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร จังหวัดนครนายก นักท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหารอื่น ท่ีมีรูปแบบการ
ท่องเท่ียวลักษณะเช่นเดียวกับ จังหวัดนครนายก และนักท่องเท่ียวในแหล่งท่องเท่ียวเอกชนท่ีด าเนิน
ธุรกิจเชิงนิเวศและผจญภัย จังหวัดนครนายก รวมทั้งส้ิน 428 คน โดยมีเนื้อหาสอบถามถึงพฤติกรรม 
และความต้องการในการเลือกเข้าพักของนักท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัย การตรวจสอบคุณภาพ
เครื่องมือความเท่ียงตรง (Validity) โดยให้อาจารย์ท่ีปรึกษาตรวจสอบและตรวจสอบความเช่ือมั่น 

(Reliability) โดยใช้การวิเคราะห์ Cronbach ได้ค่า α เท่ากับ 0.915 ซึ่งมีค่าสูงเข้าใกล้ 1 แสดงว่า
แบบสอบถามมีความเช่ือมั่นสูง 

 

3.5 วิธีกำรวิเครำะห์และสถิติที่ใช้ 
 

งานวิจัยฉบับนี้ ผู้วิจัยได้ท าการแปลผลของข้อมูล ด้วยวิธีการวิเคราะห์ข้อมูล ดังต่อไปนี้ 
1) วิธีการวิเคราะห์ข้อมูลจากการสัมภาษณ์ผู้เช่ียวชาญด้านการออกแบบท่ีพักเชิงนิเวศ

และผู้ประกอบการแหล่งท่องเท่ียวผจญภัย ถึงแนวทางในการออกแบบท่ีพักท่ีมีความสอดคล้องต่อการ
ใช้งานของกลุ่มนักท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัย โดยใช้วิธีการวิเคราะห์เนื้อหา (Content Analysis)  

2) วิธีการวิเคราะห์ข้อมูลจากการสัมภาษณ์ ผู้ประกอบการโฮสเทลและผู้เช่ียวชาญด้าน
โฮสเทล  ถึงแนวทางในการพัฒนาท่ีพัก การบริหารจัดการ การจัดการด้านการเงิน  รวมถึงแนวทางใน
การวิเคราะห์ความต้องการของลูกค้าและการตอบสนองความต้องการของลูกค้า โดยใช้วิธีการ
วิเคราะห์เนื้อหา (Content Analysis)  
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3) วิธีการวิเคราะห์ข้อมูลจากการแจกแบบสอบถามนักท่องเท่ียว เพื่อทราบถึง
พฤติกรรมและความต้องการในการเลือกเข้าพักของนักท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัย โดยใช้วิธี
วิเคราะห์ ได้แก่ สถิติเชิงบรรยาย (Descriptive statistics) t-test และ ANOVA  

4) น าผลท่ีได้จากการวิเคราะห์ในข้อ 1 ถึง ข้อ 3 มาใช้พิจารณาแนวทางการพัฒนา
และการบริหารท่ีพักประเภทโฮสเทลท่ีส่งเสริมการท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัย 
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บทท่ี 4  
ผลกำรวิเครำะห์ข้อมูล 

 
การวิจัยเรื่องแนวทางทางการพัฒนาท่ีพักประเภทโฮสเทล เพื่อส่งเสริมการท่องเท่ียวเชิง

นิเวศและผจญภัย: กรณีศึกษา พื้นท่ีบริเวณใกล้เคียงแหล่งท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร จังหวัด
นครนายก มีวัตถุประสงค์ดังต่อไปนี้ 

1) ศึกษาลักษณะทางกายภาพและพื้นท่ีใช้งานของโฮสเทล ท่ีมีความสอดคล้องต่อ
พฤติกรรมการใช้งานของกลุ่มนักท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัย 

2) ศึกษาแนวทางในการออกแบบท่ีพักท่ีตอบสนองต่อการใช้งานของกลุ่มนักท่องเท่ียว
เชิงนิเวศและผจญภัย 

3) วิเคราะห์ความเป็นไปได้ของโครงการในการลงทุนโฮสเทล บริเวณใกล้เคียงแหล่ง
ท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร 

การน าเสนอผลการวิเคราะห์ข้อมูลในบทท่ี 4 เป็นการตอบวัตถุประสงค์ข้อ 1           
โดยการศึกษาลักษณะทางกายภาพและพื้นท่ีใช้งานของโฮสเทล ท่ีมีความสอดคล้องต่อพฤติกรรม   
การใช้งานของกลุ่มนักท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัย จากการสัมภาษณ์ผู้ประกอบการโฮสเทลและ
ผู้เช่ียวชาญ และในวัตถุประสงค์ข้อ 2 ศึกษาแนวทางในการออกแบบท่ีพักท่ีตอบสนองต่อการใช้งาน
ของกลุ่มนักท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัยจากแบบสอบถามนักท่องเท่ียวเพื่อใช้เป็นแนวทางในการ
ออกแบบซึ่งจะสรุปผลในบทท่ี 5 

ผู้วิจัยได้ทบทวนวรรณกรรมมาใช้วิเคราะห์ร่วมกับการเก็บข้อมูล ได้แบ่งเป็นประเด็น
ต่างๆ โดยท่ีกลุ่มตัวอย่างแต่ละกลุ่มมีบางประเด็นท่ีสามารถน ามาวิเคราะห์ร่วมกันได้ดังตารางท่ี 4.1 
ส าหรับเครื่องมือท่ีใช้ ได้แก่ แบบสัมภาษณ์และแบบสอบถาม (ดูแบบสัมภาษณ์ได้ในภาคผนวก ก และ
ดูแบบสอบถามได้ในภาคผนวก ข) 

ผลการวิเคราะห์ข้อมูลเป็นดังนี้ 
1) ผลการวิเคราะห์ข้อมูลจากการสัมภาษณ์ผู้ประกอบการโฮสเทลและผู้เช่ียวชาญ 
2) ผลการวิเคราะห์ข้อมูลจากการแจกแบบสอบถามนักท่องเท่ียว 

 
 
 
 
 



Ref. code: 25595816030018LXO

45 
 

ตารางท่ี 4.1 
 
ประเด็นท่ีใช้ในการสัมภาษณ์และสอบถามกลุ่มตัวอย่าง 

กลุ่มตัวอย่ำง ด้ำนกำยภำพและ
กำรออกแบบ 

ด้ำนกำร
บริหำรจัดกำร 

ด้ำนกำรตลำด ด้ำนกำรเงิน 

1.ส ารวจโฮสเทล 
(จากการสังเกตของผู้วิจัย) 

    

จากการสัมภาษณ์ 
2.ผู้ประกอบการโฮสเทล     
3. ผู้เช่ียวชาญด้านโฮสเทล     
4. สถาปนิกผู้เช่ียวชาญ    
ด้านท่ีพักเชิงนิเวศ 

    

5. ผู้ประกอบการแหล่ง
ท่องเท่ียวผจญภัย 

    

จากการแจกแบบสอบถาม 
6. นักท่องเท่ียว     

 
4.1 ผลกำรวิเครำะห์ข้อมูลจำกกำรสัมภำษณ์ผู้ประกอบกำรโฮสเทลและผู้เชี่ยวชำญ  

 
4.1.1 กำรวิเครำะห์ข้อมูลจำกกำรส ำรวจและสัมภำษณ์ผู้ประกอบกำรโฮสเทล 

ในส่วนนี้ศึกษาโฮสเทลโดยส ารวจพร้อมสัมภาษณ์ผู้ประกอบการโฮสเทลใน  
กรุงเทพฯ จ านวน 4 แห่งและส ารวจโฮสเทลในจังหวัดเชียงใหม่ 2 แห่ง เพื่อศึกษาลักษณะทาง
กายภาพองค์ประกอบของโฮสเทล ส่วนการสัมภาษณ์ผู้ประกอบการโฮสเทลได้ด าเนินการสัมภาษณ์
จากผู้ประกอบการในกรุงเทพมฯ เพื่อศึกษาถึงแนวทางด้านการตลาด การเงิน การลงทุนท่ีเหมาะสม 

ข้อมูลกายภาพท่ีได้จากกรณีศึกษาโฮสเทล น ามาใช้วิเคราะห์ร่วมกับความคิดเห็น
ของผู้เช่ียวชาญด้านโฮสเทล ผู้เช่ียวชาญด้านท่ีพักเชิงนิเวศ และผู้ประกอบการแหล่งท่องเท่ียวผจญภัย
เพื่อตอบวัตถุประสงค์การศึกษาลักษณะทางกายภาพและพื้นท่ีใช้งานของโฮสเทลท่ีมีความสอดคล้อง
ต่อพฤติกรรมการใช้งานของกลุ่มนักท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัย ด้านการตลาด การเงิน การลงทุน 
จากการสัมภาษณ์ผู้ประกอบน ามาใช้เป็นส่วนหนึ่งในการตอบวัตถุประสงค์เรื่อง วิเคราะห์ความเป็นไป
ได้ของโครงการในการลงทุนโฮสเทล บริเวณใกล้เคียงแหล่งท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร 
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4.1.1.1 โฮสเทลที่ 1 (ถนนเลียบมอเตอร์เวย์ ประเวศ บ้ำนทับช้ำง กรุงเทพฯ) 

 

 
ภาพท่ี 4.1 ลักษณะกายภาพโฮสเทลท่ี 1 บริเวณทางเข้า 

 

 
ภาพท่ี 4.2 สถานท่ีต้ังโฮสเทลท่ี 1 บ้านทับช้าง กรุงเทพฯ 
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(1) สถำนที่ต้ัง  
โฮสเทลท่ี 1 มีจุดเด่น 2 ประการ ประการแรก คือ ติดกับสถานนีรถไฟฟ้า

แอร์พอร์ตเรลลิงก์ บ้านทับช้าง ท่ีเช่ือมต่อกับการขนส่งระบบรางต่าง ๆ ท าให้ง่ายต่อการเข้าพักและ
การเดินทาง ประการท่ีสอง บริเวณโดยรอบโฮสเทลเป็นพื้นท่ีพักอาศัย ท าให้โฮสเทลมีบรรยากาศ
ความเป็นบ้านของคนไทย ส่วนจุดด้อย คือ ไม่มีสถานท่ีท่องเท่ียวบริเวณท่ีพักท่ีสามารถเดินเท้าได้ 
และไม่มีร้านอาหารบริเวณโดยรอบ ผู้ประกอบการแก้ไขปัญหาด้วยการเปิดร้านอาหารร่วมกับโฮสเทล 
นอกจากช่วยแก้ปัญหาเรื่องจ านวนร้านอาหารไม่เพียงพอยังช่วยสร้างรายได้อีกทางหนึ่ง  
 
ตารางท่ี 4.2  
 
ตารางแสดงองค์ประกอบลักษณะกายภาพของโฮสเทลท่ี 1 

องค์ประกอบลักษณะกำยภำพ ข้อมูลลักษณะทำงกำยภำพของโฮสเทล 
1.สถานท่ีต้ังโครงการ ถ.เลียบมอเตอร์เวย์ ประเวศ บ้านทับช้าง กรุงเทพฯ 
2.ขนาดพื้นท่ีดินโครงการ 127.6 ตร.ว. 
3.พื้นท่ีใช้งานอาคาร ช้ันหนึ่ง135 ตร.ม. ช้ันสอง 117 ตร.ม. 
4.ลักษณะอาคาร บ้านเก่า 2 ช้ัน 
5.จ านวนห้องพัก 3 ห้อง 12 เตียง 
6.สัดส่วนจ านวนห้องพัก พักส่วนตัวเตียงควีนไซส์ 1 ห้อง พักรวมส่ีเตียง 1 ห้อง  

พักรวมหกเตียง 1 ห้อง 
7.ขนาดห้องพักโดยเฉล่ีย ห้องพักรวม 15 ตร.ม. ห้องพักส่วนตัว 12 ตร.ม. 
8.ประเภทเตียง เตียงควีนไซส์ เตียงสองช้ัน 
9.ประเภทห้องน้ า ห้องน้ ารวม 
10.จ านวนห้องน้ า 4 ห้อง 
11.พื้นท่ีใช้งานส่วนกลาง สวน, พื้นท่ีนั่งเล่นกลางแจ้ง โถงนั่งเล่นช้ัน 1และ2 

ห้องรับประทานอาหาร 
12.ส่ิงอ านวยความสะดวกเพิ่มเติม Wifi ร้านอาหาร บริการซักรีด 
13.การออกแบบตกแต่ง บ้านไทยประยุกต์ 
14.ประเภทโครงสร้าง ไม้ผสมคอนกรีต 
15.วัสดุท่ีใช้ ไม้และคอนกรีต 
16.พื้นท่ีใช้งานส่วนออฟฟิศ ห้องพักพนักงาน ห้องเก็บของ ส่วนต้อนรับ พื้นท่ีซักรีด 
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ภาพท่ี 4.3 แปลนโฮสเทลท่ี 1 ช้ัน 1 

 
ภาพท่ี 4.4 แปลนโฮสเทลท่ี 1 ช้ัน 2 
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ภาพท่ี 4.5 ประเภทห้องพักของโฮสเทลท่ี 1 สืบค้นจาก http://www.booking.com 

 
ภาพท่ี 4.6 พื้นท่ีส่วนกลางภายในอาคารของโฮสเทลท่ี 1 บริเวณช้ันล่าง(ซ้าย) และช้ันบน(ชวา) 

 
ภาพท่ี 4.7 ร้านอาหารกลางแจ้งของโฮสเทลท่ี 1 (ซ้าย) และอาคารห้องน้ ารวม(ชวา) 

(2) องค์ประกอบของที่พัก  
จากการสัมภาษณ์ผู้ประกอบการโฮสเทลท่ี 1 ถึงความคิดเห็นเรื่อง

องค์ประกอบของท่ีพักท่ีมีความส าคัญต่อการตัดสินใจเลือกเข้าพักโฮสเทลของนักท่องเท่ียว พบว่า 
ควรให้ความส าคัญต่อพื้นท่ีพักผ่อนส่วนกลางเป็นส่ิงส าคัญท่ีสุด เพราะ นักท่องเท่ียวมีพื้นท่ีในห้องพัก
จ ากัด จึงควรมีพื้นท่ีภายนอกห้องนอนท่ีนักท่องเท่ียวสามารถนั่งเล่นและพบปะผู้คนท่ีเข้าพักและควรมี
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เกมส์ต่าง ๆ ท่ีเล่นร่วมกันได้ หนังสือ ส่ิงส าคัญรองลงมา คือ ไวไฟ (Wifi) จ าเป็นต้องมีทุกพื้นท่ี และ 
อาหารว่างท่ีนักท่องเท่ียวสามารถบริการตัวเองได้ เช่น ชา กาแฟ ผลไม้ตามฤดูกาล การเพิ่มพื้นท่ีหรือ
องค์ประกอบในท่ีพักเพิ่มเติมต้องให้ เกิดความพอดีกันระหว่างความต้องการของลูกค้ากับ
ความสามารถของผู้ประกอบการ จากโฮสเทลท่ี 1 จะเห็นว่าองค์ประกอบท่ีควรให้ความส าคัญ คือ 
พื้นท่ีส่วนกลางและองค์ประกอบท่ีท าให้เกิดการใช้งานร่วมกัน ซึ่งเป็นจุดท่ีสร้างให้เกิดสังคมระหว่าง   
ผู้ท่ีมาเข้าพัก เรื่องเอกลักษณ์พื้นถิ่น จะเห็นว่า นอกจากลักษณะทางกายภาพของอาคารแล้วยัง
สามารถน ามาใช้ในองค์ประกอบอื่นได้ โฮสเทลท่ี 1 น าเรื่องพื้นถิ่นมาปรากฎในอาหารว่างท่ีจัดให้
นักท่องเท่ียว 

(3) สัดส่วนจ ำนวนห้องพัก  
จากตารางท่ี 4.2 แสดงสัดส่วนจ านวนห้องและพื้นท่ีต่าง ๆ ของโฮสเทล 

โฮสเทลท่ี 1 มีจ านวนห้องพักท้ังหมด 3 ห้อง รองรับนักท่องเท่ียวได้ 12 คน ผู้ประกอบการมองว่า   
เป็นจ านวนท่ีค่อนข้างน้อย แต่ด้วยข้อจ ากัดของโครงสร้างอาคารสามารถรองรับได้เพียงเท่านี้จึงจะไม่
เกิดความอึดอัดจนเกินไป ซึ่งผู้ประกอบการยอมรับได้ 

(4) กำรออกแบบตกแต่ง  
โฮสเทลท่ี 1 ได้เช่าบ้านรวมท่ีดิน ลักษณะบ้านไม้สองช้ันท่ีมีเอกลักษณ์

ความเป็นไทยพื้นถิ่นภาคกลาง ผู้ประกอบการไม่ได้ปรับเปล่ียนอาคารมาก มีเพียงน าฝ้าช้ันล่างออก
เพื่อให้อาคารดูโปร่งมากขึ้น สร้างบันไดขึ้นช้ันสองข้างบ้านเพื่อให้มีพื้นท่ีเพิ่มและตกแต่งทาสีใหม่มี
ความเรียบง่าย นอกจากตัวบ้านแล้ว มีการท าลานไม้บริเวณข้างบ้านเพื่อท าเป็นร้านอาหารกลางแจ้ง 
สร้างอาคารห้องน้ ารวม และอาคารห้องเก็บของเพิ่มในพื้นท่ีดิน ในการตกแต่งผู้ประกอบการได้น า
จุดเด่นด้านท่ีต้ังท่ีช่ือว่าบ้านทับช้างมาใช้โดยเป็นการตกแต่งลวยลายผนังบ้านเป็นรูปช้าง และของ
ประดับตกแต่งต่าง ๆ เน้นเป็นรูปช้างท้ังหมด ส่วนการตกแต่งในห้องพักมีความเรียบง่ายและมีสีสันท่ี
ไม่ขัดแย้งกับการตกแต่งโดยภาพรวมของท่ีพัก เห็นได้ว่า การออกแบบตกแต่งของโฮสเทลท่ี 1 ได้น า
บ้านไทยพื้นถิ่นในยุคปัจจุบันท่ีมีอยู่เดิมในพื้นท่ีมาสร้างเป็นเอกลักษณ์ท่ีเรียบง่ายและยังสามารถน าช่ือ
ของสถานท่ีต้ังคือ บ้านทับช้างมาใช้ในการตกแต่งเกิดเป็นเรื่องราวบ่งบอกถึงพื้นท่ีต้ังได้อย่างชัดเจน 

(5) กำรประหยัดพลังงำน  
มีการติดต้ังเครื่องปรับอากาศบริเวณโถงต้อนรับและห้องพัก ในส่วนโถง

ต้อนรับมีการเปิดเครื่องปรับอากาศเป็นบางครั้ง เพราะ มีหน้าต่างท่ีพักลมเข้าออกอยู่แล้วอากาศจึงไม่
ร้อน ส่วนห้องพักเมื่อไม่มีคนอยู่แม่บ้านจะเข้าไปปิดพร้อมท าความสะอาดห้อง และมีการปลูกต้นไม้
บริเวณรอบอาคาร โฮสเทลท่ี 1 ไม่เน้นเรื่องการประหยัดพลังงานในการออกแบบ แต่จะใช้การ
ประหยัดพลังงานเหมือนบ้านพักอาศัยท่ัวไป 
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ตารางท่ี 4.3  
 
ตารางแสดงรายละเอียดด้านการเงินของโฮสเทลท่ี 1 

องค์ประกอบทำงกำรเงิน ข้อมูลด้ำนกำรเงินของโฮสเทล 
1.งบประมาณในการก่อสร้าง 3,000,000 บาท 
2.ระยะเวลาในการคืนทุน คาดว่าไม่เกิน 3 ปี 
3.ค่าใช้จ่ายเฉล่ียต่อเดือน 70,000 บาท 
4.อัตราการเข้าพักเฉล่ียต่อเดือน 50% 
5.ราคาห้องพักโดยเฉล่ีย ห้องพักรวม 500 บาท ห้องพักส่วนตัว 1,200 บาท 
6.วิธีก าหนดราคาห้องพัก อ้างอิงจากราคาตลาด 

 
(6) กำรเงินกำรลงทุน  

จากตารางท่ี 4.3 ผู้ประกอบการอาศัยอยู่ในพื้นท่ีละแวกดังกล่าว เมื่อมี
การสร้างรถไฟฟ้าแอร์พอร์ตเรลลิงก์จึงเห็นโอกาสในการสร้างท่ีพักเพื่อรองรับนักท่องเท่ียว ได้เช่าบ้าน
พร้อมท่ีดินท่ีติดกับกับสถานีรถไฟฟ้าโดยระยะเวลาในการเช่าอยู่ท่ี 3 ปี  ปัจจุบันเปิดมาแล้ว 1 ปี        
มีแนวโน้มในการในการคืนทุน 2 ปี ส่วนค่าใช้จ่ายรายเดือน จากการสัมภาษณ์ พบว่า ในแต่ละเดือน  
มีรายรับต่างกันจึงควรมีการจดบันทึกและวิเคราะห์คาดการณ์เพื่อจัดสรรงบประมาณได้อย่าง
เหมาะสม 

(7) ด้ำนกำรตลำด 
จากตารางท่ี 4.4 ในการประชาสัมพันธ์และจัดจ าหน่ายท่ีพักได้ใช้ช่องทาง

การขายออนไลน์ (OTAs) เป็นส่ือส าคัญ ซึ่งสอดคล้องต่อการหาข้อมูลของคนปัจจุบันและเป็นการ
ลงทุนท่ีน้อย ส่วนทวิตเตอร์  (Twitter) อินสตาแกรม (Instagram) และเฟสบุ๊ค (Facebook)            
ใช้ประโยชน์ในการประชาสัมพันธ์มากกว่าการจัดจ าหน่าย จากตารางท่ี 4.4 ในการจัดโปรโมช่ัน      
จะเห็นว่าโฮสเทลท่ี 1 ใช้วิธีมอบของสมนาคุณให้เพื่อขยายวันในการเข้าพัก 
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ตารางท่ี 4.4  
 
ตารางแสดงรายละเอียดด้านการตลาดของโฮสเทลท่ี 1 

องค์ประกอบทำงกำรตลำด ข้อมูลด้ำนกำรตลำดของโฮสเทล 
1.โปรโมชั่น เพิ่มคืนพักซักผ้าฟรี ให้ของขวัญเล็กๆน้อยๆ 
2.สถานท่ีแจ้งข้อมูลบริการ Online Travel Agency  (OTAs) แผนท่ีใน google 

facebook twitter Instagram  
3.สถานท่ีจัดจ าหน่าย Online Travel Agency  (OTAs) , Walk-in 
4.บริการหรือกิจกรรมพิเศษ ไม่มี 

 
ตารางท่ี 4.5  
 
ตารางแสดงรายละเอียดด้านการบริหารจัดการของโฮสเทลท่ี 1 

กำรบริหำรจัดกำร ข้อมูลด้ำนกำรบริหำรจัดกำรของโฮสเทล 
1.จ านวนพนักงาน  3 คน ได้แก่ พนักงานต้อนรับ 2 คน แม่บ้าน 1 คน 
2.ปัญหาและอุปสรรค ไม่มีร้านอาหารบริเวณโดยรอบ 
3.ระเบียบวิธีด าเนินงานและการกระจาย  
อ านาจการตัดสินใจ 

รวมอ านาจการตัดสินใจท่ีเจ้าของ 

4.การประหยัดพลังงาน ไม่มี 
 

(8) กำรบริหำรจัดกำร  
โฮสเทลท่ี 1 ตารางท่ี 4.5 พนักงานต้อนรับ 2 คน ท างานสลับช่วงเวลาใน

การท างาน แต่ในวันเสาร์-อาทิตย์ ผู้ประกอบการท าหน้าท่ีแทนพนักงานหนึ่งคน เพื่อให้พนักงานได้
สลับกันหยุด โดยจ้างคนในพื้นท่ี การบริหารจัดการพนักงานใช้การเจรจาอย่างประนีประนอม        
การบริหารจัดการของโฮสเทลท่ี 1 ผู้ประกอบการเป็นผู้ด าเนินงานบริการรวมถึงเรื่องการตลาดและ
การเงิน มีการจ้างงานเท่าท่ีจ าเป็นเพื่อลดค่าใช้จ่ายรายเดือน การบริหารจัดการงานระบบบันทึก    
ต่าง ๆ (Soft ware) อาจเกิดปัญหาจองท่ีพักซ้อนกันระหว่างช่องทางออนไลน์กับการวอล์ค อิน 
(Walk-in) จึงควรมีการจัดการท่ีดี 
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4.1.1.2 โฮสเทลที่ 2 (ซอยตึกดิน ถนนดินสอ เสำชิงช้ำ กรุงเทพฯ) 

 
          ภาพท่ี 4.8 ลักษณะกายภาพโฮสเทลท่ี 2 บริเวณทางเข้า ท่ีมา ผู้ประกอบการโฮสเทลท่ี 2 
 

 
ภาพท่ี 4.9 สถานท่ีต้ังโฮสเทลท่ี 2 ซอยตึกดิน ถนนดินสอ เสาชิงช้า กรุงเทพฯ 

(1) สถำนที่ต้ัง  
โฮสเทลท่ี 2 มีจุดเด่น 2 ประการ ประการแรกต้ังอยู่ในแหล่งท่องเท่ียวที่

ส าคัญของกรุงเทพฯ ซอยตึกดิน ถนนดินสอ บริเวณโดยรอบท่ีพักในระยะทางประมาณ 1.5 กิโลเมตร
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จากท่ีพักมีสถานท่ีท่องเท่ียวท่ีส าคัญหลายแห่ง สามารถเดินเท้าได้ และประการท่ีสอง อยู่ในละแวก
ชุมชนตรอกศิลป–์ตรอกตึกดิน ซึ่งเป็นชุมชนเก่าแก่สมัยรัชกาลท่ี 5 จุดด้อยคือถนนทางเข้าแคบ 

ตารางท่ี 4.6  
 
ตารางแสดงองค์ประกอบลักษณะกายภาพของโฮสเทลท่ี 2 

องค์ประกอบลักษณะกำยภำพ ข้อมูลลักษณะทำงกำยภำพของโฮสเทล 
1.สถานท่ีต้ังโครงการ ซอยตึกดิน ถนนดินสอ เสาชิงช้า กรุงเทพฯ 
2.ขนาดพื้นท่ีดินโครงการ 96 ตร.ว. 
3.พื้นท่ีใช้งานอาคาร ช้ันหนึ่ง 140 ตร.ม. ช้ันสอง 158 ตร.ม. 
4.ลักษณะอาคาร บ้านแถวเก่า 2 ช้ัน 
5.จ านวนห้องพัก 8 ห้อง 19 เตียง 
6.สัดส่วนจ านวนห้องพัก พักส่วนตัวเตียงควีนไซส์ 4 ห้อง พักส่วนตัวสองเตียง 2 ห้อง 

พักรวมสามเตียง 1 ห้อง พักรวมส่ีเตียง 1 ห้อง 
7.ขนาดห้องพักโดยเฉล่ีย ห้องพักรวม 27.8 ตร.ม. ห้องพักส่วนตัว 13.5 ตร.ม. 
8.ประเภทเตียง เตียงเด่ียว เตียงควีนไซส์ 
9.ประเภทห้องน้ า ห้องน้ าในตัว ห้องน้ ารวม 
10.จ านวนห้องน้ า ห้องน้ าส่วนตัว 1 ห้อง ห้องน้ ารวม 4 ห้อง 
11.พื้นท่ีใช้งานส่วนกลาง สวน พื้นท่ีนั่งเล่นกลางแจ้ง ห้องรับประทานอาหาร 

พื้นท่ีเตรียมอาหาร 
12.ส่ิงอ านวยความสะดวกเพิ่มเติม ไวไฟ (Wifi) บริการซักรีด 
13.การออกแบบตกแต่ง บ้านไทยประยุกต์ 
14.ประเภทโครงสร้าง ไม้ผสมคอนกรีต 
15.วัสดุท่ีใช้ ไม้และคอนกรีต 
16.พื้นท่ีใช้งานส่วนออฟฟิศ พื้นท่ีเก็บของ ส่วนต้อนรับ พื้นท่ีซักรีด 
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ภาพท่ี 4.10 แปลนโฮสเทลท่ี 2 

 
ภาพท่ี 4.11 ประเภทห้องพักของโฮสเทลท่ี 2 ท่ีมา ผู้ประกอบการโฮสเทลท่ี 2 



Ref. code: 25595816030018LXO

56 
 

 
ภาพท่ี 4.12 พื้นท่ีส่วนกลางภายในอาคารของโฮสเทลท่ี 2 บริเวณโถงต้อนรับ (ซ้าย) และห้องนั่งเล่น

(ขวา) ท่ีมา ผู้ประกอบการโฮสเทลท่ี 2 
 

 
ภาพท่ี 4.13 พื้นท่ีส่วนกลางภายนอกอาคารของโฮสเทลท่ี 2  ท่ีมา ผู้ประกอบการโฮสเทลท่ี 2 

(2) องค์ประกอบของที่พัก  
จากการสัมภาษณ์ผู้ประกอบการโฮสเทลท่ี 2 พบว่า ควรให้ความส าคัญ

เรื่อง จ านวนห้องน้ าให้มีความสัมพันธ์กับจ านวนห้องพัก รองลงมา คือ พื้นท่ีนั่งเล่นส่วนกลาง          
ท้ังภายนอกและภายในอาคารในต าแหน่งท่ีสามารถใช้งานได้สะดวก และ ไวไฟ (Wifi)  

(3) สัดส่วนจ ำนวนห้องพัก  
จากตารางท่ี 4.6 โฮสเทลท่ี 2 มีจ านวนห้องพักท้ังหมด 8 ห้อง รองรับ

นักท่องเท่ียวได้ 19 คน ผู้ประกอบการมองว่า เป็นจ านวนท่ีอยู่ในเกณฑ์รับได้ แต่มักมีปัญหาท่ีพักเต็ม
บ้างในช่วงเทศกาลท่องเท่ียว 

(4) กำรออกแบบตกแต่ง  
เดิมเป็นบ้านเก่าของครอบครัว ลักษณะเป็นบ้านแถว บ้านไม้เก่าผสมปูน 

ไทยพื้นถิ่นวางผังรูปตัวแอล ผู้ประกอบการไม่ได้ปรับเปล่ียนโครงสร้างหรือภาพลักษณ์เดิม แต่กั้นพื้นท่ี



Ref. code: 25595816030018LXO

57 
 

ใช้สอยและตกแต่งพื้นท่ีใช้งานต่าง ๆ ใหม่ เพิ่มส่วนของห้องน้ า การตกแต่งได้ปรับเปล่ียนให้เป็น
รูปแบบโมเดิร์น โคโลเนียล ด้วยกระเบื้องลายข้าวหลามตัด  ท่ียังมีกล่ินอายความเป็นพื้นถิ่นเดิม      
จะเห็นว่า ด้านการออกแบบตกแต่งผู้ประกอบการมีการปรับให้ท่ีพักมีการตกแต่งท่ีร่วมสมัยผสมกับ
ความเป็นพื้นถิ่นเดิม คือ โครงสร้างอาคารท าให้ท่ีพักมีเอกลักษณ์ท่ีร่วมสมัยผสมกับความเป็นพื้นถิ่น 

(5) กำรประหยัดพลังงำน  
มีการติดเครื่องปรับอากาศเท่าท่ีจ าเป็น คือ พื้นท่ีบริเวณโถงห้องพักและ

ห้องพัก เช่นเดียวกับโฮสเทลท่ี 1 จากการวางผังอาคารมีความโปร่งโล่งท าให้มีลมพัดผ่านตลอดวัน 
และมีการปลูกต้นไม้ในพื้นท่ีให้ความร่มรื่น ลดความร้อนได้บางส่วน โฮสเทลท่ี 2 ไม่ได้คิดเรื่องการ
ประหยัดพลังงานต้ังแต่แรก แต่ด้วยบริบทเดิมของบ้านเก่ามีการใช้พลังงานไม่มากจึงติดต้ัง
เครื่องปรับอากาศเพิ่มแค่เพียงบางจุดก็เพียงพอต่อความสบายในการใช้งานอาคาร  

ตารางท่ี 4.7  
 
ตารางแสดงรายละเอียดด้านการเงินของโฮสเทลท่ี 2 

องค์ประกอบทำงกำรเงิน ข้อมูลด้ำนกำรเงินของโฮสเทล 
1.งบประมาณในการก่อสร้าง 1,000,000 บาท 
2.ระยะเวลาในการคืนทุน คาดว่าไม่เกิน 2 ปี 
3.ค่าใช้จ่ายเฉล่ียต่อเดือน 80,000 บาท 
4.อัตราการเข้าพักเฉล่ียต่อเดือน 75% 
5.ราคาห้องพักโดยเฉล่ีย ห้องพักรวม 460 บาท ห้องพักส่วนตัว 1,100 บาท 
6.วิธีก าหนดราคาห้องพัก อ้างอิงจากท่ีพักโดยรอบ 

 
(6) กำรเงินกำรลงทุน  

ด้วยพื้นท่ีต้ังเป็นท่ีดินของตนและมีอาคารเดิมอยู่แล้วท าให้มีการลงทุนใน
การปรับปรุงซ่อมแซมท่ีพักงบประมาณ 1 ล้านบาท และจากสถานท่ีต้ังเป็นแหล่งท่องเท่ียวท่ีส าคัญ
ของกรุงเทพฯ ท าให้มีอัตราการเข้าพักเฉล่ียสูงถึงร้อยละ 75 ต่อเดือน แต่ในช่วงท่ีไม่ใช่เทศกาล
ท่องเท่ียว คือ ช่วงกลางเดือนเมษายนถึงกันยายน ในบางเดือนมีอัตราการเข้าพักร้อยละ 40 จึงควร
จัดสรรงบประมาณให้ดี ระยะเวลาคืนทุนคาดว่าไม่เกิน 2 ปี การก าหนดราคาห้องพักผู้ประกอบการ
อ้างอิงจากราคาห้องพักของคู่แข่งในพื้นท่ี วิเคราะห์ร่วมกับค่าใช้จ่ายของตนให้มีความสอดคล้องกัน 
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ตารางท่ี 4.8  
 
ตารางแสดงรายละเอียดด้านการตลาดของโฮสเทลท่ี 2 

องค์ประกอบทำงกำรตลำด ข้อมูลด้ำนกำรตลำดของโฮสเทล 
1.โปรโมชั่น ไม่มี 
2.สถานท่ีแจ้งข้อมูลบริการ ช่องทางการขายออนไลน์ (OTAs) แผนท่ีในกูเกิ้ล 

เฟสบุ๊ค (Facebook) อินสตาแกรม (Instagram) 
เว็บไซต์ (Website) 

3.สถานท่ีจัดจ าหน่าย ช่องทางการขายออนไลน์ (OTAs) วอล์คอิน (Walk-in) 
เว็บไซต์ (Website) 

4.บริการหรือกิจกรรมพิเศษ ทัวร์ต่างจังหวัด จักรยานให้ใช้ฟรีระหว่างเข้าพัก 
รับ-ส่งสนามบิน (มีค่าบริการ) 

 
(7) ด้ำนกำรตลำด 

จากตารางท่ี 4.8 การประชาสัมพันธ์ท่ีพักและช่องทางการจัดจ าหน่าย 
เน้นช่องทางการขายออนไลน์ (OTAs) แต่เสียค่าคอมมิชช่ัน (Commission) จึงควรก าหนดราคา
ห้องพักท่ีรวมค่าใช้จ่ายส่วนนี้ด้วย หากเป็นนักท่องเท่ียววอล์คอิน (Walk-in) และจองผ่านหน้าเว็บไซต์
ของโฮสเทล ผู้ประกอบการจะได้รับค่าห้องในราคาเต็ม ส่วนช่องทางเฟสบุ๊ค (Facebook) และ 
อินสตาแกรม (Instagram) ได้ประโยชน์ในด้านการประชาสัมพันธ์มากกว่าการจัดจ าหน่าย 
ผู้ประกอบการได้เพิ่มบริการพิเศษ ได้แก่ ทัวร์ต่างจังหวัด บริการรับส่งสนามบิน และด้วยพื้นท่ีต้ังเป็น
แหล่งท่องเท่ียวจึงมีบริการจักรยานส าหรับผู้เข้าพัก จากการตลาดของโฮสเทลท่ี 2 ท าให้เห็นว่า       
การท าการตลาด ช่องทางออนไลน์ เป็น ส่ือส า คัญ ในการประ ชาสัมพันธ์และควร ศึกษา                    
กลุ่มลูกค้าเป้าหมายให้ดีว่าเป็นใคร จากโฮสเทลท่ี 2 พบว่านักท่องเท่ียวในย่านนี้เป็นชาวต่างชาติจึงมี
บริการเสริมท่ีรองรับความต้องการของนักท่องเท่ียวได้ตรง เห็นได้จากการมีบริการทัวร์ต่างจังหวัด  
เช่าจักรยาน และบริการรับ-ส่งสนามบิน 
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ตารางท่ี 4.9  
 

ตารางแสดงรายละเอียดด้านการบริหารจัดการของโฮสเทลท่ี 2 
กำรบริหำรจัดกำร ข้อมูลด้ำนกำรบริหำรจัดกำรของโฮสเทล 

1.จ านวนพนักงาน  4 คน ได้แก่ พนักงานต้อนรับ 2 คน แม่บ้าน 1 คน
เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย 1 คน 

2.ปัญหาและอุปสรรค ลูกค้าเพิ่มวันเข้าพักกระทันหัน 
3.ระเบียบวิธีด าเนินงานและการกระจาย  
อ านาจการตัดสินใจ 

รวมอ านาจการตัดสินใจท่ีเจ้าของ 

4.การประหยัดพลังงาน ไม่มี 
 

(8) กำรบริหำรจัดกำร  
มีพนักงานท้ังส้ิน 4 คน คือ พนักงานต้อนรับ 2 คนสลับช่วงเวลา       

การท างาน แม่บ้าน 1 คน และเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย 1 คน พนักงานทุกคนเป็นคนในพื้นท่ี 
ใช้วิธีการจัดการเหมือนคนในครอบครัว เป็นกันเอง นอกจากการว่าจ้างพนักงานแล้วผู้ประกอบการ 
จะเป็นคนท่ีดูแลนักท่องเท่ียวด้วยตนเอง จากการสัมภาษณ์พบว่า การบริการท่ีส าคัญของโฮสเทลท่ี 2 
คือ การมีอัธยาศัยท่ีดีและบริการอย่างเป็นกันเองของผู้ประกอบการมีส่วนส าคัญในการกลับมาใช้
บริการอีกของนักท่องเท่ียว ในการบริหารจัดการงานระบบ (Soft ware) ใช้การบันทึกออนไลน์ช่วยให้
ง่ายในการต่องาน 
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4.1.1.3 โฮสเทลที่ 3 (สุขุมวิท ซอย 4 กรุงเทพฯ) 

 
ภาพท่ี 4.14 ลักษณะกายภาพโฮสเทลท่ี 3 บริเวณทางเข้า 

 

 
ภาพท่ี 4.15 สถานท่ีต้ังโฮสเทลท่ี 3 สุขุมวิท ซอย 4 คลองเตย กรุงเทพฯ 

(1) สถำนที่ต้ัง  
โฮสเทลท่ี 3 มีจุดเด่น 2 ประการ ประการแรก โฮสเทลต้ังอยู่ใกล้รถไฟฟ้า

บีทีเอส 2 สถานี คือ สถานีนานา และสถานีเพลินจิต โดยห่างจากสถานีเป็นระยะทาง 700 เมตร 
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ประการท่ีสอง โฮสเทลต้ังอยู่ใกล้ส่ิงอ านวยความสะดวก คือ แหล่งท่องเท่ียวกลางวันและกลางคืน    
ร้านสะดวกซื้อและโรงพยาบาลบ ารุงราษฎร์ จะเห็นว่า สถานท่ีต้ังของโฮสเทลท่ี 3 มีจุดแข็งเรื่อง        
ส่ิงอ านวยความสะดวกท่ีครบครัน ส่วนจุดด้อย คือ เส้นทางเข้าถึงโฮสเทลเป็นซอยแคบมักมีรถจอด
ขวางหากเดินทางด้วยรถยนต์มักเกิดปัญหารถติด 

ตารางท่ี 4.10  
 
ตารางแสดงองค์ประกอบลักษณะกายภาพของโฮสเทลท่ี 3 

องค์ประกอบลักษณะกำยภำพ ข้อมูลลักษณะทำงกำยภำพของโฮสเทล 
1.สถานท่ีต้ังโครงการ สุขุมวิท ซอย 4 คลองเตย กรุงเทพฯ 
2.ขนาดพื้นท่ีดินโครงการ 147 ตร.ว. 
3.พื้นท่ีใช้งานอาคาร ช้ันหนึ่ง 177 ตร.ม. ช้ันสอง 122 ตร.ม. 
4.ลักษณะอาคาร ตู้คอนเทนเนอร์ 
5.จ านวนห้องพัก 5 ห้อง 18 เตียง 
6.สัดส่วนจ านวนห้องพัก พักส่วนตัวเตียงควีนไซส์ 2 ห้อง พักส่วนตัวสองเตียง 1 ห้อง 

พักรวมหกเตียง 2 ห้อง 
7.ขนาดห้องพักโดยเฉล่ีย ห้องพักรวม 13.5 ตร.ม. ห้องพักส่วนตัว 12 ตร.ม. 
8.ประเภทเตียง เตียงสองช้ัน เตียงควีนไซส์ 
9.ประเภทห้องน้ า ห้องน้ าในตัว ห้องน้ ารวม 
10.จ านวนห้องน้ า ห้องน้ าส่วนตัว 2 ห้อง ห้องน้ ารวม 6 ห้อง 
11.พื้นท่ีใช้งานส่วนกลาง สวน พื้นท่ีนั่งเล่นกลางแจ้ง พื้นท่ีรับประทานอาหาร  

พื้นท่ีเตรียมอาหาร ห้องนั่งเล่น 
12.ส่ิงอ านวยความสะดวกเพิ่มเติม ไวไฟ (Wifi) บริการซักรีด จักรยาน 
13.การออกแบบตกแต่ง โมเดิร์น ป๊อปอาร์ต 
14.ประเภทโครงสร้าง ตู้คอนเทนเนอร์ร่วมกับโครงสร้างเหล็ก 
15.วัสดุท่ีใช้ ตู้คอนเทนเนอร์ เหล็ก 
16.พื้นท่ีใช้งานส่วนออฟฟิศ พื้นท่ีเก็บของ ส่วนต้อนรับ พื้นท่ีซักรีด ห้องพักพนกังาน 
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ภาพท่ี 4.16 แปลนโฮสเทลท่ี 3 

 

 
ภาพท่ี 4.17 ประเภทห้องพักของโฮสเทลท่ี 3 สืบค้นจาก http://www.booking.com 

 

 
ภาพท่ี 4.18 พื้นท่ีส่วนกลางภายในอาคารของโฮสเทลท่ี 3 บริเวณห้องนั่งเล่น(ซ้าย)  

และท่ีเตรียมอาหาร(ชวา) 



Ref. code: 25595816030018LXO

63 
 

 
ภาพท่ี 4.19 พื้นท่ีส่วนกลางในอาคารของโฮสเทลท่ี 3 พื้นท่ีนั่งเล่น (ซ้าย) และสวนนอกอาคาร (ชวา) 

(2) องค์ประกอบของที่พัก  
จากการสัมภาษณ์ผู้ประกอบการโฮสเทลท่ี 3 ถึงความคิดเห็นเรื่อง

องค์ประกอบของท่ีพักท่ีมีความส าคัญต่อการตัดสินใจเลือกเข้าพักโฮสเทลของนักท่องเท่ียว พบว่า 
พื้นท่ีนั่งเล่นส่วนกลางมีความส าคัญมากท่ีสุดและควรถ่ายรูปได้ โฮสเทลท่ี 3 มีการปรับเปล่ียนพื้นท่ี
ส่วนกลางอยู่ตลอดเวลาเพื่อให้เกิดความสบายมากท่ีสุด โดยปรับเปล่ียนไปตามความชอบของตน 
รองลงมา คือ สวน และสุดท้าย คือ พื้นท่ีส าหรับเตรียมอาหารด้วยตนเอง 

(3) สัดส่วนจ ำนวนห้องพัก  
จากตารางท่ี 4.10 โฮสเทลท่ี 3 มีห้องพักท้ังหมด 5 ห้อง รองรับได้ 18 

เตียง ความคิดเห็นของผู้ประกอบการมองว่า ไม่เพียงพอต่อการลดระยะเวลาในการคืนทุน ควรมี
จ านวน 40 เตียงขึ้นไป เพื่อสามารถจ้างพนักงานช่วงกลางวันและกลางคืนได้ ปัจจุบันผู้ประกอบการ
ด าเนินการเองในช่วงเวลากลางคืน 

(4) กำรออกแบบตกแต่ง  
ผู้ประกอบการต้องการให้อาคารสามารถเคล่ือนย้ายได้จึง เลือกใช้           

ตู้คอนเทนเนอร์เป็นโครงสร้างหลัก ร่วมกับการตกแต่งสไตล์โมเดิร์นป๊อบอาร์ต จากความชอบของ
ผู้ประกอบการ ท าให้โฮสเทลมีเอกลักษณ์เฉพาะตัว ไม่ได้น าเอกลักษณ์ของท่ีต้ังมาใช้ เนื่องจาก     
สถานท่ีต้ังเป็นชุมชนใหม่และไม่มีเอกลักษณ์ท่ีชัดเจน  

(5) กำรประหยัดพลังงำน  
โฮสเทลท่ี 3 ไม่ได้คิดแต่แรก การน าตู้คอนเทนเนอร์มาใช้ ด้วยวัสดุของ   

ตู้คอนเทนเนอร์เป็นเหล็ก มีคุณสมบัติดูดซับความร้อนกลางวันและคลายความร้อนกลางคืน เนื่องจาก
อาคารมีอุณหภูมิสูงในตอนกลางวัน ผู้เข้าพักจึงเปิดเครื่องปรับอากาศท้ังวัน ท าให้ค่าใช้จ่ายสูง 
ผู้ประกอบการจึงติดต้ังหลังคา ท าให้อาคารมีอุณภูมิลดลง พื้นท่ีใช้งานส่วนมากเป็นลักษณะ            
กึ่งภายนอกอาคาร ติดต้ังเครื่องปรับอากาศเฉพาะห้องพัก ห้องนั่งเล่น และโถงต้อนรับ จะเห็นว่า    
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ควรค านึงถึงการประหยัดพลังงานต้ังแต่ขั้นตอนการออกแบบเพื่อให้อาคารใช้งานได้อย่างมี
ประสิทธิภาพและลดค่าใช้จ่ายท่ีอาจเกิดขึ้นจากเหตุการณ์ท่ีไม่คาดคิด 

ตารางท่ี 4.11  
 
ตารางแสดงรายละเอียดด้านการเงินของโฮสเทลท่ี 3 

องค์ประกอบทำงกำรเงิน ข้อมูลด้ำนกำรเงินของโฮสเทล 
1.งบประมาณในการก่อสร้าง 5,000,000 บาท 
2.ระยะเวลาในการคืนทุน คาดว่าไม่เกิน 5 ปี 
3.ค่าใช้จ่ายเฉล่ียต่อเดือน 50,000 บาท 
4.อัตราการเข้าพักเฉล่ียต่อเดือน 50% 
5.ราคาห้องพักโดยเฉล่ีย ห้องพักรวม 450 บาท ห้องพักส่วนตัว 1,300 บาท 
6.วิธีก าหนดราคาห้องพัก ราคาตลาดร่วมกับค่าใช้จ่าย 

 
(6) กำรเงินกำรลงทุน  

จากตารางท่ี 4.11 ท่ีดินเป็นของผู้ประกอบการ เดิมให้เช่าเป็นบ้านเก่ามี
การต่อเติมเต็มพื้นท่ี จึงได้ท าการรื้อถอนท้ังหมดประมาณ 1 ล้านบาทและก่อสร้างใหม่ประมาณ 4 
ล้านบาท รวมทั้งส้ิน 5 ล้านบาท เปิดมาแล้ว 4 ปี คาดว่าจะคืนทุนไม่เกิน 5 ปี จากการสัมภาษณ์พบว่า 
จ านวนห้องพักมีไม่เพียงพอท่ีจะคืนทุนได้รวดเร็วควรมีอย่างน้อย 40 เตียง และผู้ประกอบการได้ใช้
พื้นท่ีของโฮสเทลส่วนหนึ่งเป็นท่ีพักของตน ในการต้ังราคาท่ีพักก าหนดจากดูราคาตลาด ควบคู่กับ
ความสามารถในการจ่ายค่าใช้จ่ายต่าง ๆ และข้อมูลจากแบบสอบถามนักท่องเท่ียว 

ตารางท่ี 4.12  
 
ตารางแสดงรายละเอียดด้านการตลาดของโฮสเทลท่ี 3 

องค์ประกอบทำงกำรตลำด ข้อมูลด้ำนกำรตลำดของโฮสเทล 
1.โปรโมชั่น ลดราคาส าหรับลูกค้าเก่า 
2.สถานท่ีแจ้งข้อมูลบริการ ช่องทางการขายออนไลน์ (OTAs) แผนท่ีในกูเกิ้ล 

เฟสบุ๊ค (Facebook) และทวิตเตอร์ (Twitter) 
3.สถานท่ีจัดจ าหน่าย ช่องทางการขายออนไลน์ (OTAs) 
4.บริการหรือกิจกรรมพิเศษ วางแผนท่ีเท่ียวให้ บริการเรียกรถ จองต๋ัวออนไลน์ฟรี 
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(7) ด้ำนกำรตลำด 
จากการสัมภาษณ์พบว่า ช่องทางท่ีดี ท่ี สุด  คือ การบอกต่อของ

นักท่องเท่ียวผ่านการรีวิว ส่วนการประชาสัมพันธ์ท่ีพักและช่องทางการจัดจ าหน่าย มีท่ีช่องทางการ
ขายออนไลน์ (OTAs) เท่านั้น ลูกค้าวอล์คอิน (Walk-in) รับเท่าท่ีจ าเป็นเท่านั้น เนื่องจาก มักเป็นกลุ่ม
ลูกค้าท่ีมีปัญหามา ส่วนเฟสบุ๊ค (Facebook) และทวิตเตอร์ (Twitter) มีประโยชน์ด้านการ
ประชาสัมพันธ์ จัดโปรโมช่ันส าหรับลูกค้าท่ีมาเข้าพักซ้ าโดยการลดราคาค่าห้องพัก นอกจากนี้มีบริการ
ในการวางแผนท่ีเท่ียวและบริการเรียกรถรับส่งให้ฟรี จะเห็นว่า ส่ิงท่ีส าคัญท่ีสุดในการท าการตลาด
ของโฮสเทลท่ี 3 คือ การบริการของผู้ประกอบการและการจัดการสถานท่ีให้นักท่องเท่ียวเกิดความพึง
พอใจสูงสุดจึงเกิดการบอกต่อ 

ตารางท่ี 4.13  
 
ตารางแสดงรายละเอียดด้านการบริหารจัดการของโฮสเทลท่ี 3 

กำรบริหำรจัดกำร ข้อมูลด้ำนกำรบริหำรจัดกำรของโฮสเทล 
1.จ านวนพนักงาน  2 คน ได้แก่ พนักงานต้อนรับ 1 คน แม่บ้าน 1 คน 
2.ปัญหาและอุปสรรค ตู้คอนเทนเนอร์ดูดซับความร้อน ลูกค้ามีเพศสัมพันธ์ใน

ห้องพักรวม และบริหารระบบการจัดการน้อย 
3.ระเบียบวิธีด าเนินงานและการกระจาย  
อ านาจการตัดสินใจ 

รวมอ านาจการตัดสินใจท่ีเจ้าของ 

4.การประหยัดพลังงาน ตัดไฟอัตโนมัติในห้องนอนเด่ียว แม่บ้านคอยปิดไฟและ
เครื่องปรับอากาศเมื่อไม่มีลูกค้าอยู่ในช่วงกลางวัน 

 
(8) กำรบริหำรจัดกำร  

เนื่องจากมีจ านวนห้องพักน้อย จึงจ้างพนักงานเท่าท่ีจ าเป็น ส่วนมาก
ผู้ประกอบการเป็นคนจัดการเอง มีพนักงานท้ังส้ิน 2 คน คือ พนักงานต้อนรับ 1 คน ท างานช่วง
กลางวันส่วนกลางคืนผู้ประกอบการเป็นคนดูแล แม่บ้าน 1 คน การบริหารจัดการในลักษณะ
ครอบครัว ใช้การเจรจา ด้านงานระบบควรมีการจดบันทึกข้อมูล (Soft ware) ท่ีเป็นระบบเพื่อให้      
ผู้ท่ีท างานต่อสามารถจัดการได้เอง ไม่ควรรวมศูนย์อ านาจไว้ที่คน ๆ เดียว จะเห็นว่าด้านการบริการ   
เป็นส่วนส าคัญต่อการใช้บริการซ้ าและการบอกต่อ 
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4.1.1.4 โฮสเทลที่ 4 (พหลโยธิน 5 อำรีย์ กรุงเทพฯ) 

 
ภาพท่ี 4.20 ลักษณะกายภาพโฮสเทลท่ี 4 บริเวณสวนส่วนกลาง 

 

 
ภาพท่ี 4.21 สถานท่ีต้ังโฮสเทลท่ี 4 พหลโยธิน 5 อารีย์ กรุงเทพฯ 
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(1) สถำนที่ต้ัง  
จากภาพท่ี 4.21 มีจุดเด่น 2 ประการ ประการแรก สถานท่ีต้ังไม่ได้อยู่   

ในย่านแหล่งท่องเท่ียว แต่กลับประสบความส าเร็จ จากการสัมภาษณ์ พบว่า กลุ่มนักท่องเท่ียว      
ท่ีมาพักไม่ต้องการพักในเมืองเนื่องจากมีความวุ่นวายและแออัด ประการท่ีสอง มีเส้นทางคมนาคมไป
แหล่งท่องเท่ียวสะดวก โดยอยู่ห่างจากสถานีรถไฟฟ้าอารีย์ในระยะทาง 700 เมตรและมีรถประจ าทาง
สาธารณะ จะเห็นว่า ท่ีต้ังใกล้แหล่งท่องเท่ียวไม่ได้เป็นปัจจัยหลัก แต่ควรมีจุดเด่นท่ีตรงต่อความ
ต้องการของกลุ่มเป้าหมายก็สามารถประสบความส าเร็จได้ 

ตารางท่ี 4.14  
 
ตารางแสดงองค์ประกอบลักษณะกายภาพของโฮสเทลท่ี 4 

องค์ประกอบลักษณะกำยภำพ ข้อมูลลักษณะทำงกำยภำพของโฮสเทล 
1.สถานท่ีต้ังโครงการ พหลโยธิน 5 สามเสนใน พญาไท กรุงเทพฯ 
2.ขนาดพื้นท่ีดินโครงการ 181.7 ตร.ว. 
3.พื้นท่ีใช้งานอาคาร ช้ันหนึ่ง 206.6 ตร.ม. ช้ันสอง 185 ตร.ม. 
4.ลักษณะอาคาร ตู้คอนเทนเนอร์ 
5.จ านวนห้องพัก 10 ห้อง 44 เตียง 
6.สัดส่วนจ านวนห้องพัก พักส่วนตัวเตียงควีนไซส์ 2 ห้อง พักรวมส่ีเตียง 4 ห้อง 

พักรวมหกเตียง 4 ห้อง 
7.ขนาดห้องพักโดยเฉล่ีย ห้องพักรวม 11.7 ตร.ม. ห้องพักส่วนตัว 6.6 ตร.ม. 
8.ประเภทเตียง เตียงสองช้ัน เตียงควีนไซส์ 
9.ประเภทห้องน้ า ห้องน้ ารวม 
10.จ านวนห้องน้ า 12 ห้อง 
11.พื้นท่ีใช้งานส่วนกลาง สวน พื้นท่ีนั่งเล่นกลางแจ้ง พื้นท่ีรับประทานอาหาร  

พื้นท่ีเตรียมอาหาร ห้องนั่งเล่น 
12.ส่ิงอ านวยความสะดวกเพิ่มเติม ไวไฟ (Wifi) บริการซักรีด จักรยาน บาร์ 
13.การออกแบบตกแต่ง โมเดิร์น เรียบง่าย 
14.ประเภทโครงสร้าง ตู้คอนเทนเนอร์ร่วมกับโครงสร้างเหล็ก 
15.วัสดุท่ีใช้ ตู้คอนเทนเนอร์ เหล็ก 
16.พื้นท่ีใช้งานส่วนออฟฟิศ พื้นท่ีเก็บของ ส่วนต้อนรับ พื้นท่ีซักรีด ห้องพักพนกังาน 
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ภาพท่ี 4.22 แปลนโฮสเทลท่ี 4 ช้ัน 1 

 

 
ภาพท่ี 4.23 แปลนโฮสเทลท่ี 4 ช้ัน 2 

 

 
ภาพท่ี 4.24 ประเภทห้องพักของโฮสเทลท่ี 4 สืบค้นจาก http://www.booking.com 
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ภาพท่ี 4.25 บริเวณโถงต้อนรับของโฮสเทลท่ี 4 (ซ้าย) ห้องนั่งเล่นและพื้นท่ีเตรียมอาหารช้ันบน (ชวา) 

 

 
ภาพท่ี 4.26 พื้นท่ีส่วนกลางภายนอกอาคารของโฮสเทลท่ี 4 บริเวณช้ันล่าง (ซ้าย) และบาร์ (ชวา) 

 
(2) องค์ประกอบของที่พัก  

จากการสัมภาษณ์ผู้ประกอบการโฮสเทลท่ี 4 พบว่า พื้นท่ีส่วนกลาง     
มีความส าคัญมากท่ีสุด ซึ่งโฮสเทลท่ี 4 มี 2 แห่ง คือ บริเวณพื้นท่ีสวนกลางแจ้ง ซี่งเป็นพื้นท่ี            
ใช้งานหลัก เป็นท่ีนั่งรับประทานอาหารเช้าและเป็นพื้นท่ีท ากิจกรรมต่าง ๆ ของท่ีพัก รวมถึงกิจกรรม
กลางคืนโดยมีบาร์อยู่ในพื้นท่ีนี้  และห้องนั่งเล่นช้ันสอง รองลงมา คือ ห้องพักท่ีเน้นให้ทุกเตียงมี
หน้าต่างท่ีสามารถมองเห็นสวน โฮสเทลแห่งนี้ได้ใช้สวนเป็นจุดเด่นของท่ีพักท้ังท ากิจกรรมต่าง ๆ และ
อยู่ในต าแหน่งท่ีเป็นศูนย์กลางของท่ีพัก 

(3) สัดส่วนจ ำนวนห้องพัก  
จากตารางท่ี 4.14 มีห้องพักท้ังหมด 10 ห้อง รองรับได้ 44 เตียง จาก

ความคิดเห็นของผู้ประกอบการ พบว่า เพียงพอต่อค่าใช้จ่ายท่ีมีของตน แต่หากเลือกลงทุน มองว่า
ควรให้มีความสัมพันธ์ต่อต้นทุนท่ีลงทุนไปหากมีจ านวนห้องน้อยก็จะจ้างพนักงานได้น้อยลง 
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(4) กำรออกแบบตกแต่ง  
ท่ีดินเป็นพื้นท่ีเช่า เดิมเป็นดงป่ากระถิน ผู้ประกอบการต้องการให้ทุกคน

ท่ีมาเข้าพักมีพื้นท่ีสีเขียวของตนเอง ทุกเตียงจึงมีหน้าต่างบานเล็ก ท่ีสามารถมองเห็นสวนได้ มีพื้นท่ี  
ธรรมชาติส่วนกลางไว้ใช้ร่วมกัน และมีการน าของเก่ามาใช้ เนื่องจากเป็นพื้นท่ีเช่าจึงได้เลือกใช้          
ตู้คอนเทนเนอร์ท่ีง่ายในการขนย้าย สไตล์การตกแต่งเน้นความเรียบง่าย โปร่ง และสะอาด จะเห็นว่า 
รูปแบบท่ีพักมีความสอดคล้องในการเลือกท่ีต้ังจากโจทย์ท่ีเน้นเรื่องธรรมชาติความสงบ มีความ
เหมาะสมต่อย่านอารีย์ ท่ีสงบไม่วุ่นวาย แต่ในขณะเดียวกันก็สามารถเดินทางท่องเท่ียวได้สะดวก 

(5) กำรประหยัดพลังงำน  
มีการคิดค านึงแต่แรก จากการเลือกใช้ตู้คอนเทนเนอร์เพื่อง่ายต่อการ   

ขนย้าย ด้วยวัสดุท่ีเป็นเหล็กดูดซับความร้อนจึงมีการติดต้ังฉนวนกระดาษรีไซเคิลใช้ร่วมกับยิปซั่มเพื่อ
ลดความร้อนเข้าสู่ตัวอาคาร ลดการท างานของเครื่องปรับอากาศ โดยเครื่องปรับอากาศใช้เป็น
อินเวอร์เตอร์ท้ังหมด แม้มีราคาแพงกว่าเครื่องปรับอากาศท่ัวไปแต่ค่าใช้จ่ายรายเดือนลดลง เลือกใช้
หลอดไฟ LED ท้ังหมด จะเห็นว่า การประหยัดพลังงานของโฮสเทลท่ี 4 มีการใช้วัสดุรีไซเคิลร่วมกับ
นวัตกรรมเครื่องใช้ไฟฟ้าท่ีประหยัดพลังงานส่งผลให้เกิดการประหยัดและใช้งานได้ในระยะยาว 

ตารางท่ี 4.15  
 
ตารางแสดงรายละเอียดด้านการเงินของโฮสเทลท่ี 4 

องค์ประกอบทำงกำรเงิน ข้อมูลด้ำนกำรเงินของโฮสเทล 
1.งบประมาณในการก่อสร้าง 8,000,000 บาท 
2.ระยะเวลาในการคืนทุน 3 ปี 
3.ค่าใช้จ่ายเฉล่ียต่อเดือน 300,000 บาท 
4.อัตราการเข้าพักเฉล่ียต่อเดือน 75% 
5.ราคาห้องพักโดยเฉล่ีย ห้องพักรวม 550 บาท ห้องพักส่วนตัว 1,500 บาท 
6.วิธีก าหนดราคาห้องพัก ราคาตลาดร่วมกับค่าใช้จ่าย 

 
(6) กำรเงินกำรลงทุน  

เนื่องจากท่ีดินเป็นพื้นท่ีเช่าระยะเวลาการเช่า 6 ปี ปัจจุบันเปิดมา 2 ปี 
อัตราการเข้าพักโดยเฉล่ียร้อยละ 70-80 และมีการลงทุนในงบประมาณ 8 ล้าน คาดว่าคืนทุนใน
ระยะเวลา 3 ปี ผู้ประกอบการมองว่า เป็นผลท่ีน่าพอใจและมีรายได้ท่ีเพียงพอต่อค่าใช้จ่ายในการจ้าง
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พนักงาน 8 คน ส่วนการก าหนดราคาห้องพัก อ้างอิงจากราคาตลาดร่วมกับให้ครอบคลุมค่าใช้จ่าย
ท้ังหมดของท่ีพัก 

 
ตารางท่ี 4.16  
 
ตารางแสดงรายละเอียดด้านการตลาดของโฮสเทลท่ี 4 

องค์ประกอบทำงกำรตลำด ข้อมูลด้ำนกำรตลำดของโฮสเทล 
1.โปรโมชั่น ลดราคาส าหรับลูกค้าเก่า 
2.สถานท่ีแจ้งข้อมูลบริการ ช่องทางการขายออนไลน์ (OTAs) แผนท่ีในกูเกิ้ล 

เฟสบุ๊ค (Facebook) อินสตาแกรม (Instagram) 
เว็บไซต์ (Website) ทวิตเตอร์ (Twitter) และ
โปสเตอร์ประชาสัมพันธ์รอบท่ีพัก 

3.สถานท่ีจัดจ าหน่าย ช่องทางการขายออนไลน์ (OTAs) วอล์คอิน (Walk-in) 
และเว็บไซต์ (Website)   

4.บริการหรือกิจกรรมพิเศษ จัดทัวร์ในกรุงเทพฯ กิจกรรมร่วมกันในท่ีพัก 
 

(7) ด้ำนกำรตลำด 
การประชาสัมพันธ์และช่องทางการจัดจ าหน่ายผ่านช่องทางการขาย

ออนไลน์ (OTAs) เว็บไซต์ของโฮสเทล และวอล์คอิน (Walk-in) มีการแปะโปสเตอร์ประชาสัมพันธ์ที่
พัก รวมถึงช่องทางออนไลน์อื่น ๆ เช่น เฟสบุ๊ค (Facebook) อินสตาแกรม (Instagram) ทวิตเตอร์ 
(Twitter) โปรโมช่ันเป็นการให้รหัสลดราคาในการเข้าพักครั้งต่อไป เมื่อจองผ่านหน้าเว็บไซต์ของ    
โฮสเทล การท าโปรโมช่ันผู้ประกอบการมองว่า ไม่ควรใช้วิธีการลดราคาห้องพัก ควรเป็นวิธีอื่นขึ้นอยู่
กับความเหมาะสมต่อกลุ่มลูกค้า ด้านการบริการหรือกิจกรรมพิเศษ มีการจัดทัวร์พาเท่ียว รับส่งฟรี 
และมีกิจกรรมท่ีแตกต่างกันในแต่ละวันในท่ีพัก ยกตัวอย่าง เช่น โยคะ จัดเล้ียงบาร์บีคิว ท าอาหาร
ไทย หรือกิจกรรมตามประเพณีในช่วงเทศกาลนั้น ๆ จะเห็นว่า จุดเด่นทางด้านการตลาด เน้นในเรื่อง
การท ากิจกรรมต่าง ๆ การบริการอย่างเป็นกันเองเพื่อให้ผู้เข้าพักเกิดความประทับใจและบอกต่อ 

(8) กำรบริหำรจัดกำร  
จากตารางท่ี 4.17 มีพนักงานท้ังส้ิน 8 คน คือ พนักงานต้อนรับ 2 คน 

หน้าบาร์ 2 คน แม่บ้าน 2 คน ผู้จัดการ 1 คน และพนักงานต้อนรับกลางคืน 1 คน การท างานเป็น
ลักษณะท างาน 4 วันหยุด 4 วันเพื่อให้มีเวลาพักผ่อนและท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพ นอกจากการ
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จ้างพนักงาน ผู้ประกอบการจะคอยดูแลนักท่องเท่ียวด้วยตนเองเมื่อมีเวลา ส่ิงส าคัญท่ีอบรมพนักงาน 
คือ การมีอัธยาศัยท่ีดีต่อนักท่องเท่ียว เป็นส่ิงส าคัญท่ีนักท่องเท่ียวเกิดการบอกต่อ ด้านงานระบบ 
(Software) มีความส าคัญควรมีการจดบันทึกเข้าระบบคอมพิวเตอร์ท้ังหมด 
 
ตารางท่ี 4.17  
 
ตารางแสดงรายละเอียดด้านการบริหารจัดการของโฮสเทลท่ี 4 

กำรบริหำรจัดกำร ข้อมูลด้ำนกำรบริหำรจัดกำรของโฮสเทล 
1.จ านวนพนักงาน  8 คน ได้แก่ ผู้จัดการ 1 คน พนักงานต้อนรับ 2 คน 

หน้าบาร์ 2 คน แม่บ้าน 2 คน พนักงานต้อนรับ
กลางคืน 1 คน 

2.ปัญหาและอุปสรรค ลูกค้ามีเพศสัมพันธ์ในห้องพักรวม ปัญหาด้านพนกังาน 
3.ระเบียบวิธีด าเนินงานและการกระจาย  
อ านาจการตัดสินใจ 

รวมอ านาจการตัดสินใจท่ีเจ้าของ ระบบ
ข้อมูลคอมพิวเตอร์ 

4.การประหยัดพลังงาน ใช้ของรีไซเคิล อุปกรณ์ประหยัดพลังงาน 

 
4.1.1.5 โฮสเทลที่ 5 (ถนนสุเทพ ตัวเมือง เชียงใหม่) 

 
ภาพท่ี 4.27 ลักษณะกายภาพโฮสเทลท่ี 5 บริเวณทางเข้า 
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ภาพท่ี 4.28 สถานท่ีต้ังโฮสเทลท่ี 5 ถนนสุเทพ ตัวเมือง เชียงใหม่ 

 
(1) สถำนที่ต้ัง  

ต้ังอยู่ในจังหวัดเชียงใหม่ มีจุดเด่น 3 ประการ ประการแรกอยู่ใกล้
สนามบินเชียงใหม่ในระยะประมาณ 7 กิโลเมตร ประการท่ีสอง อยู่ในย่านชุมชนมีส่ิงอ านวยความ
สะดวกท้ังร้านอาหาร คาเฟ่ ตลาดนัด ร้านสะดวกซื้อ ร้านขายยา มหาวิทยาลัย ท าให้เห็นวิถีชีวิตของ
คนในพื้นท่ี และประการท่ีสาม อยู่ใกล้แหล่งท่องเท่ียวหลายแห่ง คือ อ่างเก็บน้ ากาแล สวนสัตว์-
เชียงใหม่ และเป็นเส้นทางขึ้นดอยสุเทพสะดวกต่อการเดินทางท่องเท่ียว จะเห็นว่า จุดเด่นของท่ีต้ัง
โฮสเทลท่ี 5 คือ สะดวกต่อการท่องเท่ียว 

(2) องค์ประกอบของที่พัก  
จากการเข้าส ารวจประเด็นด้านองค์ประกอบของโฮสเทล พบว่า พื้นท่ีท่ีมี

การใช้งานมากท่ีสุด คือ พื้นท่ีนั่งเล่นส่วนกลางบริเวณโถงต้อนรับ ให้บริการคอมพิวเตอร์ เครื่องปริ้น 
หนังสือ และพื้นท่ีนั่งเล่นบริเวณด้านหน้าอาคารซึ่งมีการใช้งานมากในช่วงเช้า รองลงมา คือ ห้องพัก 
นอกจากนี้ในพื้นท่ีใช้งานของโฮสเทล ได้เปิดให้ร้านอาหารเช่าพื้นท่ีเป็นจ านวน 2 ร้าน เป็นรายได้อีก
ทางหนึ่งของโฮสเทลและสะดวกต่อผู้ท่ีมาเข้าพักในการใช้บริการร้านอาหาร 
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ตารางท่ี 4.18 
 
ตารางแสดงองค์ประกอบลักษณะกายภาพของโฮสเทลท่ี 5 

องค์ประกอบลักษณะกำยภำพ ข้อมูลลักษณะทำงกำยภำพของโฮสเทล 
1.สถานท่ีต้ังโครงการ หลังมอ ถนนสุเทพ ตัวเมือง เชียงใหม่ 
2.ขนาดพื้นท่ีดินโครงการ 176.5 ตร.ว. 
3.พื้นท่ีใช้งานอาคาร ช้ันหนึ่ง 107.5 ตร.ม. ช้ันสอง 61 ตร.ม. 
4.ลักษณะอาคาร บ้านเก่า 2 ช้ัน 
5.จ านวนห้องพัก 5 ห้อง 24 เตียง 
6.สัดส่วนจ านวนห้องพัก พักส่วนตัวส่ีเตียง 1 ห้อง พักรวมส่ีเตียง 2 ห้อง 

พักรวมหกเตียง 2 ห้อง 
7.ขนาดห้องพักโดยเฉล่ีย ห้องพักรวม 13.8 ตร.ม. ห้องพักส่วนตัว 20.74 ตร.ม. 
8.ประเภทเตียง เตียงสองช้ัน  
9.ประเภทห้องน้ า ห้องน้ าในตัว ห้องน้ ารวม 
10.จ านวนห้องน้ า 5 ห้อง 24 เตียง 
11.พื้นท่ีใช้งานส่วนกลาง สวน พื้นท่ีนั่งเล่นกลางแจ้ง พื้นท่ีรับประทานอาหาร 

พื้นท่ีเตรียมอาหาร 
12.ส่ิงอ านวยความสะดวกเพิ่มเติม ไวไฟ (Wifi) บริการซักรีด คาเฟ่ ร้านอาหาร 
13.การออกแบบตกแต่ง บ้านไทยประยุกต์ 
14.ประเภทโครงสร้าง ไม้ผสมคอนกรีต 
15.วัสดุท่ีใช้ ไม้และคอนกรีต 
16.พื้นท่ีใช้งานส่วนออฟฟิศ ห้องเก็บของ ส่วนต้อนรับ 

 
(3) สัดส่วนจ ำนวนห้องพัก  

สัดส่วนจ านวนห้องพักของโฮสเทลท่ี 5 มีท้ังหมด 5 ห้อง รองรับได้ 24 
เตียง เป็นห้องนอนส่วนตัวจ านวน 1 ห้องและเป็นห้องนอนแบบรวมจ านวน 4 ห้อง 
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ภาพท่ี 4.29 แปลนโฮสเทลท่ี 5 ช้ัน 1 

 

 
ภาพท่ี 4.30 แปลนโฮสเทลท่ี 5 ช้ัน 2 
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ภาพท่ี 4.31 ประเภทห้องพักของโฮสเทลท่ี 5 

 

 
ภาพท่ี 4.32 พื้นท่ีส่วนกลางภายในอาคารของโฮสเทลท่ี 5 บริเวณช้ันล่าง 

 

 
ภาพท่ี 4.33 โถงนั่งเล่นช้ันบนของโฮสเทลท่ี 5 (ซ้าย) และพื้นท่ีนั่งเล่นกลางแจ้ง (ชวา) 

 
(4) กำรออกแบบตกแต่ง  

จากการสอบถามผู้ประกอบการเบื้องต้น ท าให้ทราบว่า เป็นบ้านไม้เก่า
ของตน เมื่อน ามาพัฒนาเป็นโฮสเทลได้มีการต่อเติมบริเวณช้ันสองเพื่อให้ห้องมีขนาดใหญ่ เหมาะสม
ต่อห้องพักนอนรวม รูปแบบอาคารเป็นบ้านไทยพื้นถิ่นท่ีมีการดัดแปลงแบบร่วมสมัยมีการใช้ผนัง
กระจกบริเวณโถงทางเข้าให้อาคารมีความทันสมัย และใช้การเพ้นท์ผนังตกแต่งเรื่องราว มีความ
สอดคล้องต่อบริบทโดยรอบ ซึ่งเป็นย่านชุมชนด้านหลังของมหาวิทยาลัยเชียงใหม่ 
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4.1.1.6 โฮสเทลที่ 6 (มณีนพรัตน์ ซอย 2 เชียงใหม่) 

 
ภาพท่ี 4.34 ลักษณะกายภาพโฮสเทลท่ี 6 บริเวณด้านหน้าอาคาร สืบค้นจาก 

http://sweetmemory99.pixnet.net 
 

 
ภาพท่ี 4.35 สถานท่ีต้ังโฮสเทลท่ี 6 มณีนพรัตน์ ซอย 2 เชียงใหม่ 
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(1) สถำนที่ต้ัง  
ต้ังอยู่ในจังหวัดเชียงใหม่ มีจุดเด่น คือ อยู่ในย่านท่องเท่ียวตัวเมือง

เชียงใหม่ โรงแรมอยู่ห่างจากตลาดช้างเผือกในระยะทาง 400 เมตร ประตูช้างเผือก 500 เมตร โดย
บริเวณดังกล่าว เป็นสถานท่ีท่องเท่ียวท้ังกลางวันและกลางคืน และอยู่ห่างจากสนามบินเชียงใหม่      
ในระยะทาง 4 กิโลเมตร จุดด้อย คือ ไม่ติดถนนใหญ่ต้องเข้าซอยประมาณ 300 เมตร 

ตารางท่ี 4.19  
 
ตารางแสดงองค์ประกอบลักษณะกายภาพของโฮสเทลท่ี 6 

องค์ประกอบลักษณะกำยภำพ ข้อมูลลักษณะทำงกำยภำพของโฮสเทล 
1.สถานท่ีต้ังโครงการ ถนน มณีนพรัตน์ ซอย 2 เชียงใหม่ 
2.ขนาดพื้นท่ีดินโครงการ 117 ตร.ว. 
3.พื้นท่ีใช้งานอาคาร ช้ันหนึ่ง 174 ตร.ม. ช้ันสอง 192 ตร.ม. ช้ันสาม 192 ตร.ม. 

ช้ันส่ี 192 ตร.ม. 
4.ลักษณะอาคาร ตึกแถว 4 ช้ันสร้างใหม่ 
5.จ านวนห้องพัก 16 ห้อง 85 เตียง 
6.สัดส่วนจ านวนห้องพัก พักส่วนตัวส่ีเตียง 9 ห้อง พักส่วนตัวห้าเตียง 1 ห้อง  

พักรวมหกเตียง 2 ห้อง พักส่วนตัวแปดเตียง 2 ห้อง  
พักรวมแปดเตียง 2 ห้อง 

7.ขนาดห้องพักโดยเฉล่ีย ห้องพักรวม 25.5 ตร.ม. ห้องพักส่วนตัว 26 ตร.ม. 
8.ประเภทเตียง เตียงแคปซูลสองช้ัน บิ้วอิน 
9.ประเภทห้องน้ า ห้องน้ าในตัว ห้องน้ ารวม 
10.จ านวนห้องน้ า 18 ห้อง 
11.พื้นท่ีใช้งานส่วนกลาง พื้นท่ีรับประทานอาหาร พื้นท่ีเตรียมอาหาร ลานจอดรถ 
12.ส่ิงอ านวยความสะดวกเพิ่มเติม ไวไฟ(Wifi) จักรยานให้เช่า 
13.การออกแบบตกแต่ง โมเดิร์น เรียบง่าย 
14.ประเภทโครงสร้าง คอนกรีต 
15.วัสดุท่ีใช้ คอนกรีต 
16.พื้นท่ีใช้งานส่วนออฟฟิศ ห้องเก็บของ ส่วนต้อนรับ ห้องพักพนักงาน 

 



Ref. code: 25595816030018LXO

79 
 

 
ภาพท่ี 4.36 แปลนโฮสเทลท่ี 6 ช้ัน 1 

 

 

 
ภาพท่ี 4.37 แปลนโฮสเทลท่ี 6 ช้ัน 2 3 และ 4 
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ภาพท่ี 4.38 ประเภทห้องพักของโฮสเทลท่ี 6 สืบค้นจาก http://www.booking.com 

 

 
ภาพท่ี 4.39 พื้นท่ีส่วนกลางของโฮสเทลท่ี 6 บริเวณช้ันล่าง 

 

 
ภาพท่ี 4.40 พื้นท่ีเตรียมอาหารของโฮสเทลท่ี 6 (ซ้าย) และห้องน้ า (ขวา) 
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(2) องค์ประกอบของที่พัก  
จากการเข้าส ารวจโฮสเทลท่ี 6 พบว่า พื้นท่ีท่ีมีการใช้งานมากท่ีสุดและ

เป็นจุดเด่น คือ พื้นท่ีนั่งเล่นส่วนกลางบริเวณโถงทางเข้า ซึ่งเป็นบริเวณเดียวกันกับพื้นท่ีเตียมอาหาร 
ท่ีล้างจาน ทีวี ตู้เย็น และห้องน้ าส่วนรวม จึงเป็นพื้นท่ีรวมในการพักผ่อนของนักท่องเท่ียวท่ีเข้าพัก 
ส่วนพื้นท่ีรอง คือ ห้องพัก มีการออกแบบเป็นเอกลักษณ์ 

(3) สัดส่วนจ ำนวนห้องพัก  
มี 16 ห้อง รองรับได้ 85 เตียง มีจ านวนมากเมื่อเทียบกับโฮสเทลท่ีได้

ท าการศึกษา และจากการส ารวจ พบว่า จ านวนห้องพักแบบส่วนตัว มี 12 ห้อง มากกว่าห้องพักแบบ
นอนรวมที่มีเพียง 4 ห้อง เห็นได้ว่า กลุ่มลูกค้าเลือกพักแบบส่วนตัวเป็นส่วนใหญ่ แต่ในขณะเดียวกันก็
ยังมีความต้องการในการนอนรวมของนักท่องเท่ียวอยู่ด้วย แต่ในสัดส่วนท่ีน้อยกว่า 

(4) กำรออกแบบตกแต่ง  
รูปแบบโมเดิร์น เรียบง่าย มีการใช้สีขาวเป็นหลักในส่วนของห้องพกัมีการ

ตกแต่งโดยใช้ท่ีปีนเขามาสร้างเป็นเอกลักษณ์ให้กับโฮสเทล 

4.1.1.7 ตำรำงสรุปข้อมูลพื้นฐำนด้ำนกำยภำพ กำรเงิน กำรตลำดและกำรบริหำร
จัดกำร 6 โฮสเทล 

 
ตารางท่ี 4.20  
 
ตารางสรุปข้อมูลพื้นฐานด้านกายภาพ การเงิน การตลาดและการบริหารจัดการ ของโฮสเทลในกรุง-
เทพฯ จ านวน 4 แห่ง 

องค์ประกอบ 

โฮสเทล 

โฮสเทลที่มีโครงสร้ำงไม่ร่วมกับอำคำรอื่น (ไม่ใช่ตึกแถว) 

โฮสเทลที่ 1 โฮสเทลที่ 2  โฮสเทลที่ 3 โฮสเทลที่ 4 
ด้านกายภาพ 
1.สถานท่ีต้ัง บ้านทับช้าง เสาชิงช้า  สุขุมวิท 4  พหลโยธิน 5  
2.ขนาดพื้นท่ีดิน 127.6 ตร.ว. 96 ตร.ว. 147 ตร.ว. 181.7 ตร.ว. 
3.พื้นท่ีใช้งาน 252 ตร.ม.   298 ตร.ม. 299 ตร.ม. 392 ตร.ม. 
4.ลักษณะอาคาร บ้านเก่า 2 ช้ัน บ้านแถว 2 ช้ัน ตู้คอนเทนเนอร์ ตู้คอนเทนเนอร์ 
5.จ านวนห้องพัก 3 ห้อง 12 เตียง 8 ห้อง 19 เตียง 5 ห้อง 18 เตียง 10 ห้อง 44 เตียง 

 



Ref. code: 25595816030018LXO

82 
 

ตารางท่ี 4.20 (ต่อ) 
 
ตารางสรุปข้อมูลพื้นฐานด้านกายภาพ การเงิน การตลาดและการบริหารจัดการ ของโฮสเทลในกรุง-
เทพฯ จ านวน 4 แห่ง 

องค์ประกอบ 

โฮสเทล 

โฮสเทลที่มีโครงสร้ำงไม่ร่วมกับอำคำรอื่น(ไม่ใช่ตึกแถว) 

โฮสเทลที่ 1 โฮสเทลที่ 2  โฮสเทลที่ 3 โฮสเทลที่ 4 
ด้านกายภาพ 
6.สัดส่วนจ านวน
ห้องพัก 

ส่วนตัว 1  
รวม 2  

ส่วนตัว 6  
รวม 2   

ส่วนตัว 3   
รวม 2  

ส่วนตัว 2 
รวม 8 

7.ขนาดห้องพัก รวม 15 ตร.ม. 
ส่วนตัว 12 ตร.ม. 

รวม 27.8 ตร.ม. 
ส่วนตัว 
13.5 ตร.ม. 

รวม 13.5 ตร.ม. 
ส่วนตัว  
12 ตร.ม. 

รวม 11.7 ตร.ม. 
ส่วนตัว  
6.6 ตร.ม. 

8.ประเภทเตียง ควีนไซส์ สองช้ัน เด่ียว ควีนไซส์ ควีนไซส์ สองช้ัน ควีนไซส์ สองช้ัน 
9.ประเภทห้องน้ า รวม ส่วนตัวและรวม ส่วนตัวและรวม รวม 
10.จ านวนห้องน้ า รวม 4  ส่วนตัว 1 รวม 4 ส่วนตัว 2 รวม 6  รวม 12  
11.พื้นท่ีส่วนกลาง สวน 

นั่งเล่นกลางแจ้ง  
นั่งเล่นในอาคาร 
รับประทาน-
อาหาร 

สวน 
นั่งเล่นกลางแจ้ง  
นั่งเล่นในอาคาร 
เตรียมอาหาร 
รับประทาน-
อาหาร 

 สวน  
นั่งเล่นกลางแจ้ง  
นั่งเล่นในอาคาร 
เตรียมอาหาร 
รับประทาน-
อาหาร 

สวน 
นั่งเล่นกลางแจ้ง  
นั่งเล่นในอาคาร 
เตรียมอาหาร 
รับประทาน-
อาหาร 

12.ส่ิงอ านวย
ความสะดวก 

ไวไฟ ร้านอาหาร 
ซักรีด 

ไวไฟ ซกัรีด ไวไฟ ซกัรีด 
จักรยาน 

ไวไฟ ซกัรีด 
จักรยาน บาร์ 

13.การออกแบบ
ตกแต่ง 

บ้านไทยประยุกต์ บ้านไทย
ประยุกต ์

โมเดิร์น ป๊อป
อาร์ต 

โมเดิร์น เรียบ
ง่าย 

14.ประเภท
โครงสร้าง 

ไม้ผสมคอนกรีต ไม้ผสมคอนกรีต ตู้คอนเทนเนอร์
โครงสร้างเหล็ก 

ตู้คอนเทนเนอร์
โครงสร้างเหล็ก 

15.วัสดุท่ีใช้ ไม้ คอนกรีต ไม้ คอนกรีต ตู้คอนเทนเนอร์ 
เหล็ก 

ตู้คอนเทนเนอร์ 
เหล็ก 
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ตารางท่ี 4.20 (ต่อ) 

 
ตารางสรุปข้อมูลพื้นฐานด้านกายภาพ การเงิน การตลาดและการบริหารจัดการ ของโฮสเทลในกรุง-
เทพฯ จ านวน 4 แห่ง 

องค์ประกอบ 

โฮสเทล 

โฮสเทลที่มีโครงสร้ำงไม่ร่วมกับอำคำรอื่น(ไม่ใช่ตึกแถว) 

โฮสเทลที่ 1 โฮสเทลที่ 2  โฮสเทลที่ 3 โฮสเทลที่ 4 
16.พื้นท่ีใช้งาน
ส่วนออฟฟิศ 

ต้อนรับ เก็บของ
ห้องพักพนักงาน
ซักรีด 

ต้อนรับ เก็บของ 
ซักรีด 

ต้อนรับ เก็บของ
ห้องพักพนักงาน
ซักรีด 

ต้อนรับ เก็บของ
ห้องพักพนักงาน
ซักรีด 

ด้านการเงิน 
1.งบประมาณ 3 ล้านบาท 1 ล้านบาท 5 ล้านบาท 8 ล้านบาท 
2.คืนทุน คาดไม่เกิน 3 ปี คาดไม่เกิน 2 ปี คาดไม่เกิน 5 ปี 3 ปี 
3.ค่าใช้จ่าย(เดือน) 7 หมื่นบาท 8 หมื่นบาท 5 หมื่นบาท 3 แสนบาท 
4.อัตราการเข้าพัก 50% 75% 50% 70%-80% 
5.ราคาห้องพัก   
(บาท) 

รวม 500  
ส่วนตัว 1,200 

รวม 460 
ส่วนตัว 1,100 

รวม 450 
ส่วนตัว 1,300 

รวม 550  
ส่วนตัว 1,500 

6.วิธีก าหนดราคา
ห้องพัก 

อ้างอิงจากราคา
ตลาด 

อ้างอิงจากท่ีพัก
โดยรอบ 

ราคาตลาด
ร่วมกับค่าใช้จ่าย 

ราคาตลาด 
ร่วมกับค่าใช้จ่าย 

ด้านการตลาด 
1.โปรโมชั่น เพิ่มคืนพักซักผ้า

ฟรี ให้ของขวัญ 
ไม่มี ลดราคาส าหรับ

ลูกค้าเก่า 
ลดราคาส าหรับ
ลูกค้าเก่า 

2.ข้อมูลบริการ OTAs  
แผนท่ีกูเกิ้ล 
เฟสบุ๊ค 
อินสตาแกรม 
ทวิตเตอร์  

OTAs  
แผนท่ีกูเกิ้ล 
เฟสบุ๊ค 
อินสตาแกรม 
เว็บไซต์ 

OTAs  
แผนท่ีกูเกิ้ล 
เฟสบุ๊ค 
ทวิตเตอร์ 

OTAs  
แผนท่ีกูเกิ้ล 
แปะโปสเตอร์
บริเวณใกล้เคียง 
เฟสบุ๊ค 
อินสตาแกรม 
ทวิตเตอร์ 
เว็บไซต์ 
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ตารางท่ี 4.20 (ต่อ) 
 
ตารางสรุปข้อมูลพื้นฐานด้านกายภาพ การเงิน การตลาดและการบริหารจัดการ ของโฮสเทลในกรุง-
เทพฯ จ านวน 4 แห่ง 

องค์ประกอบ 

โฮสเทล 

โฮสเทลที่มีโครงสร้ำงไม่ร่วมกับอำคำรอื่น(ไม่ใช่ตึกแถว) 

โฮสเทลที่ 1 โฮสเทลที่ 2  โฮสเทลที่ 3 โฮสเทลที่ 4 
3.จัดจ าหน่าย OTAs ,วอล์คอิน OTAs ,วอล์คอิน

เว็บไซต์ 
OTAs OTAs, วอล์คอิน

เว็บไซต์ 
ด้านการตลาด 
4.บริการหรือ
กิจกรรมพิเศษ 

ไม่มี ทัวร์ต่างจังหวัด 
จักรยานใช้ฟรี 
รับ-ส่งสนามบิน 

วางแผนท่ีเท่ียว
บริการเรียกรถ 
จองต๋ัวออนไลน ์

ทัวร์ในกรุงเทพฯ 
กิจกรรมร่วมกัน
ในท่ีพัก 

ด้านการบริหารจัดการ 
1.จ านวนพนักงาน  3 คน 4 คน 2 คน 8 คน 
2.ปัญหาและ
อุปสรรค 

ไม่มีร้านอาหาร
บริเวณโดยรอบ 

ลูกค้าเพิ่มวันเข้า
พักกระทันหัน 

ท่ีพักร้อน  
มีเพศสัมพันธ์ใน
ห้องพักรวม 
ระบบการ 
จัดการน้อย 

มีเพศสัมพันธ์ใน
ห้องพักรวม 
ปัญหาด้าน
พนักงาน 

3.วิธีด าเนินงาน รวมอ านาจการ
ตัดสินใจท่ีเจ้าของ 

รวมอ านาจการ
ตัดสินใจท่ี
เจ้าของ 

รวมอ านาจการ
ตัดสินใจท่ี
เจ้าของ 

รวมอ านาจการ
ตัดสินใจท่ี
เจ้าของ  
ระบบข้อมูล 
คอมพิวเตอร์ 

4.การประหยัด
พลังงาน 

ไม่มี ไม่มี ตัดไฟอัตโนมัติ 
แม่บ้านคอยปิด
เครื่องใช้ไฟฟ้า 

ใช้ของรีไซเคิล 
อุปกรณ์ประหยัด
พลังงาน 
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ตารางท่ี 4.21  
 
ตารางสรุปข้อมูลพื้นฐานด้านกายภาพของโฮสเทลในเชียงใหม่ จ านวน 2 แห่ง 

องค์ประกอบโฮสเทล โฮสเทลที่มีโครงสร้ำงไม่ร่วมกับอำคำรอื่น(ไม่ใช่ตึกแถว) 

โฮสเทลที่ 5 โฮสเทลที่ 6  
ด้านกายภาพ 
1.สถานท่ีต้ัง ถนนสุเทพ มณีนพรัตน์ 2  
2.ขนาดพื้นท่ีดิน 176.5 ตร.ว. 117 ตร.ว. 
3.พื้นท่ีใช้งาน 169 ตร.ม. 750 ตร.ม. 
4.ลักษณะอาคาร บ้านเก่า 2 ช้ัน ตึกแถว 4 ช้ันสร้างใหม่ 
5.จ านวนห้องพัก 5 ห้อง 24 เตียง 16 ห้อง 85 เตียง 
6.สัดส่วนจ านวนห้องพัก ส่วนตัว 1 รวม 4  ส่วนตัว 10 รวม 6 
7.ขนาดห้องพัก รวม 14 ตร.ม.ส่วนตัว 21ตร.ม. รวม 25.5 ตร.ม. ส่วนตัว 26 ตร.ม. 
8.ประเภทเตียง เตียงสองช้ัน  เตียงแคปซูลสองช้ัน บิ้วอิน 
9.ประเภทห้องน้ า ส่วนตัวและรวม ส่วนตัวและรวม 
10.จ านวนห้องน้ า 5 ห้อง 24 เตียง 18 ห้อง 85 เตียง 
11.พื้นท่ีส่วนกลาง สวน นั่งเล่นกลางแจ้ง  

นั่งเล่นในอาคาร 
รับประทานอาหาร 

นั่งเล่นในอาคาร เตรียมอาหาร 
รับประทานอาหาร ลานจอดรถ 

12.ส่ิงอ านวยความสะดวก Wifi ซักรีด คาเฟ่ ร้านอาหาร Wifi,จักรยานให้เช่า 
13.การออกแบบตกแต่ง บ้านไทยประยุกต์ โมเดิร์น เรียบง่าย 
14.ประเภทโครงสร้าง ไม้ผสมคอนกรีต คอนกรีต 
15.วัสดุท่ีใช้ ไม้ คอนกรีต คอนกรีต 
16.พื้นท่ีใช้งานส่วนออฟฟิศ ต้อนรับ เก็บของ ต้อนรับ เก็บของ ห้องพักพนักงาน 

 
4.1.2 กำรวิเครำะห์ข้อมูลจำกกำรสัมภำษณ ์

4.1.2.1 สถำนที่ต้ัง 
การวิเคราะห์ข้อมูลจากการสัมภาษณ์เรื่องสถานท่ีต้ัง เป็นการวิเคราะห์

ข้อมูลจากการสัมภาษณ์ผู้ประกอบการและส ารวจโฮสเทลรวม 6 แห่ง สัมภาษณ์ผู้เช่ียวชาญ         
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ด้านโฮสเทลจ านวน 1 ท่าน และสัมภาษณ์ผู้เช่ียวชาญด้านท่ีพักเชิงนิเวศ 1 ท่าน เป็นการศึกษาเพื่อหา
แนวทางในการเลือกท่ีต้ังท่ีเหมาะสมต่อการลงทุนธุรกิจโฮสเทลจากเหตุผลของผู้ประกอบการและ
ข้อคิดเห็นจากผู้เช่ียวชาญ 

 
ตารางท่ี 4.22 
 
จุดเด่นขององค์ประกอบด้านสถานท่ีต้ังของโฮสเทล จ านวน 6 แห่ง 

โฮสเทลที่ 1 โฮสเทลที่ 2 โฮสเทลที่ 3 โฮสเทลที่ 4 โฮสเทลที่ 5 โฮสเทลที่ 6 
ใกล้ระบบ

ขนส่งมวลชน 
ใกล้สถานท่ี
ท่องเท่ียว 

ย่านชุมชนมี
ส่ิงอ านวย

ความสะดวก
ครอบคลุม 

ท่ีต้ังมีความ
เงียบสงบ 

ย่านชุมชนมี
ส่ิงอ านวย

ความสะดวก
ครอบคลุม 

ใกล้สถานท่ี
ท่องเท่ียว 

 
จากตารางท่ี 4.22 พบว่า จุดเด่นขององค์ประกอบด้านสถานท่ีต้ัง คือ 

ใกล้ระบบขนส่งมวลชนและท่ีต้ังมีเอกลักษณ์แต่ไม่อยู่ในแหล่งท่องเท่ียวอย่างละ 1 แห่ง ส่วนท่ีต้ังท่ีใกล้
สถานท่ีท่องเท่ียวและอยู่ในย่านชุมชนมีอย่างละ 2 แห่ง จากการสัมภาษณ์และส ารวจ  พบว่า         
การเลือกท่ีต้ังของโฮสเทลมีความสัมพันธ์ต่อกลุ่มลูกค้าเป้าหมายจึงไม่สามารถเฉพาะเจาะจงถึงจุดเด่น
ท่ีเหมาะสมได้ ควรท าการศึกษากลุ่มลูกค้าเป้าหมายว่าเป็นใครและมีพฤติกรรมการใช้งานอย่างไรมา
พิจารณาในการเลือกท่ีต้ังจึงมีความเหมาะสม 

ตารางท่ี 4.23 
 
ความคิดเห็นของผู้เช่ียวชาญในเรื่องสถานท่ีต้ัง 

ผู้เชี่ยวชำญด้ำนโฮสเทล ผู้เชี่ยวชำญด้ำนที่พักเชิงนิเวศ 
- ราคาท่ีดิน ไม่ควรเกินร้อยละ 35 ของต้นทุน 
- หากตั้งอยู่ในเส้นทางผ่านไปแหล่งท่องเท่ียวจะ
ท าการตลาดได้ง่าย 

- ควรห่างจากแหล่งท่องเท่ียวในระยะทางท่ี
สามารถเดินเท้า ไป-กลับได้ในหนึ่งวัน 
- ไม่ควรอยู่ใกล้แหล่งท่องเท่ียวมากเกินไป อาจ
ส่งผลกระทบต่อชุมชนท้องถิ่นและสถานท่ี
ท่องเท่ียวได้ 
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จากการสัมภาษณ์ผู้เช่ียวชาญด้านโฮสเทล พบว่า ท าเลท่ีต้ังเป็นเพียง
องค์ประกอบหนึ่งเท่านั้นไม่ใช่ปัจจัยท่ีส าคัญท่ีสุดในการเลือกเข้าพักของนักท่องเท่ียว ด้านมุมมอง
เจ้าของโครงการ ควรค านึงเรื่องความเหมาะสมของราคาท่ีดินต่อการลงทุนไม่ควรเกิน 35% ของ
เงินทุน ส่วนมุมมองของนักท่องเท่ียวหากเป็นเส้นทางผ่านไปยังแหล่งท่องเท่ียวจะท าให้ง่ายต่อการท า
การตลาด 

ผู้เช่ียวชาญด้านท่ีพักเชิงนิเวศมองว่า สถานท่ีต้ังของท่ีพักควรอยู่ห่างจาก
แหล่งท่องเท่ียวในระยะทางท่ีสามารถเดินเท้า ไป-กลับได้ในหนึ่งวัน นอกจากช่วยลดมลภาวะจาก
ยานพาหนะแล้ว ยังท าให้เกิดการเรียนรู้พื้นท่ีนั้น ๆ ในระหว่างการเดิน และไม่ควรอยู่ใกล้แหล่ง
ท่องเท่ียวมากจนเกินไป เพราะอาจส่งผลกระทบท้ังต่อสถานท่ีท่องเท่ียวและชุมชนท้องถิ่นได้ 
ยกตัวอย่างเช่น มีกิจกรรมในท่ีพักยามค่ าคืนท่ีส่งเสียงดัง การเกิดของเสียและการก าจัดของเสียต่าง ๆ 
เป็นต้น 
 

 

 

 

 

 

 
ภาพท่ี 4.41 แนวทางในการเลือกท่ีต้ังโฮสเทล 

 
สรุปจากการสัมภาษณ์ผู้ประกอบการและผู้เช่ียวชาญถึงแนวทางการ

เลือกสถานท่ีต้ังโฮสเทลท่ีเหมาะสมต่อกลุ่มนักท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัย คือ ท่ีต้ังควรมีจุดเด่นท่ี
ตอบสนองต่อพฤติกรรมการใช้งานเฉพาะกลุ่มนักท่องเท่ียว เช่น ลักษณะการเดินทาง สภาพแวดล้อม
บริเวณโดยรอบ เป็นต้น ในการลงทุนควรเลือกท่ีดินในราคาไม่เกินร้อยละ 40 ของเงินทุนท่ีมี หากอยู่
ในเส้นทางไปแหล่งท่องเท่ียวจะง่ายต่อการท าการตลาดและควรอยู่ไม่ เกินระยะเดินเท้าไป-กลับจาก
สถานท่ีท่องเท่ียวเป้าหมาย 

4.1.2.2 องค์ประกอบที่ส ำคัญของโฮสเทล 
วิเคราะห์ข้อมูลจากการสัมภาษณ์เรื่ององค์ประกอบท่ีส าคัญของโฮสเทล 

เป็นการวิเคราะห์ข้อมูลจากการสัมภาษณ์ผู้ประกอบการและส ารวจโฮสเทลรวม 6 แห่ง สัมภาษณ์
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ผู้เช่ียวชาญด้านโฮสเทลจ านวน 1 ท่านและผู้ประกอบการผจญภัยเอกชน 1 ท่าน เพื่อหาแนวทางใน
การก าหนดองค์ประกอบท่ีพึงมีในโฮสเทลท่ีสามารถตอบสนองความต้องการนักท่องเท่ียว 

จากการสัมภาษณ์ผู้ประกอบการโฮสเทลท้ัง 4 แห่ง มีความคิดเห็นท่ี
ตรงกันเรื่ององค์ประกอบท่ีส าคัญของโฮสเทลมี 3 ส่วน คือ ส่วนแรก คือ ออฟฟิศอาจใช้พื้นท่ีบริเวณ
ส่วนต้อนรับเป็นออฟฟิศได้ พื้นท่ีพักผ่อนส าหรับพนักงานและพื้นท่ีเก็บของ ส่วนท่ีสอง คือ พื้นท่ี
ส่วนกลางมีความส าคัญมากท่ีสุด และส่วนท่ีสาม คือ ห้องพัก 
 

 
ภาพท่ี 4.42 องค์ประกอบพื้นท่ีส่วนกลางท่ีส าคัญของโฮสเทลท้ัง 6 แห่ง 

 

 
ภาพท่ี 4.43 องค์ประกอบพื้นท่ีส่วนกลางท่ีส าคัญของโฮสเทลท้ัง 6 แห่ง 

 
จากภาพท่ี 4.42 พื้นท่ีส่วนกลางท่ีมีความส าคัญมากท่ีสุด คือ พื้นท่ีนั่งเล่น

ภายในอาคารและพื้นท่ีรับประทานอาหาร มีความส าคัญอันดับถัดมา คือ สวน พื้นท่ีนั่งเล่นกลางแจ้ง 

สวน
18%

พ้ืนที่น่ังเล่นกลางแจ้ง
18%

พ้ืนที่น่ังเล่นในอาคาร
21%

พื้นที่เตรียมอาหาร
18%

พ้ืนที่รับประทานอาหาร

ลานจอดรถ
4%
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พื้นท่ีเตรียมอาหาร ส่วนลานจอดรถแม้มีเพียงโฮสเทลท่ี 6 แต่พบว่า โฮสเทลท่ี 2 4 และ 5 มีความ
ต้องการท่ีจอดรถและปัจจุบันใช้วิธีจอดรถบริเวณพื้นท่ีข้างเคียงโดยเสียค่าท่ีจอด ในความคิดเห็นของ
ผู้ประกอบการมองว่า ควรมีพื้นท่ีนั่งเล่นส่วนกลางในอาคารท่ีเพียงพอเพื่อให้ผู้ท่ีเข้าพักสามารถใช้
พักผ่อน พบปะผู้คนท่ีเข้าพักร่วมกัน เนื่องจากในห้องพักมีพื้นท่ีจ ากัดเฉพาะแค่เตียงของตนเท่านั้น 
จากภาพท่ี 4.43 พื้นท่ีนั่งเล่นส่วนกลางในอาคาร พื้นท่ีรับประทานอาหารสามารถเป็นพื้นท่ีเดียวกัน
หรือแยกกันได้ โดยท่ีพื้นท่ีเตรียมอาหารควรอยู่บริเวณพื้นท่ีดังกล่าว 

ด้านความคิดเห็นของผู้เช่ียวชาญด้านโฮสเทลมีความคิดเห็นเรื่อง
องค์ประกอบท่ีส าคัญของโฮสเทลตรงกับผู้ประกอบการโฮสเทล คือ มีองค์ประกอบส าคัญ 3 ส่วน    
ส่วนแรก คือ พื้นท่ีส่วนกลาง ซึ่งอาจประกอบไปด้วย พื้นท่ีสาธารณะ พื้นท่ีเตรียมอาหาร พื้นท่ี
รับประทานอาหาร ห้องดูหนัง เป็นต้น ส่วนท่ีสอง คือ ส่วนท่ีเป็นออฟฟิศ ประกอบด้วย ครัว          
ห้องเก็บของ ห้องซักรีด และห้องเครื่องต่างๆ ส่วนท่ีสาม คือ ห้องพัก 

จากการสัมภาษณ์ผู้ประกอบการแหล่งท่องเท่ียวผจญภัยถึงความต้องการ
ของนักท่องเท่ียวในการพักผ่อนหลังการท ากิจกรรมเชิงผจญภัย พบว่า ส่วนมากนักท่องเท่ียวกลุ่ม
ดังกล่าว มีการเตรียมร่างกายกันก่อนมาท ากิจกรรมจึงไม่จ าเป็นต้องมีบริการลดความเมื่อยล้า แต่ควร
มีร้านอาหาร ร้านกาแฟ หรือพื้นท่ีนั่งให้นักท่องเท่ียวได้สามารถรับประทานอาหาร นั่งพักผ่อนตาม
อัธยาศัยรองรับหลังจากท ากิจกรรม ซึ่งในแหล่งท่องเท่ียวของผู้ประกอบการมีท่ีนั่งพักอยู่นอกอาคาร
ในต าแหน่งท่ีลมพัดผ่านได้สะดวกและมีร้านอาหารให้บริการ 

สรุปด้านองค์ประกอบท่ีส าคัญของโฮสเทลจากการสัมภาษณ์ มีด้วยกัน 3 
องค์ประกอบหลัก คือ พื้นท่ีส่วนกลาง ส านักงาน และห้องพัก ซึ่งพื้นท่ีส่วนกลางควรมีองค์ประกอบ 6 
พื้นท่ี ได้แก่ พื้นท่ีนั่งเล่นในอาคาร พื้นท่ีรับประทานอาหาร พื้นท่ีเตรียมอาหาร ท้ังสามนี้อาจเป็นพื้นท่ี
เดียวกันหรือแยกกันได้ สวน พื้นท่ีนั่งเล่นกลางแจ้ง และลานจอดรถ นอกจากนี้สามารถมีพื้นท่ี
ส่วนกลางเพิ่มเติมซึ่งควรเป็นพื้นท่ีท่ีตอบสนองได้ตรงความต้องการของกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 

4.1.2.3 สัดส่วนจ ำนวนห้องพัก 
ในการวิเคราะห์ข้อมูลเรื่องสัดส่วนจ านวนห้องพักจากการสัมภาษณ์

ผู้ประกอบการ พบว่า ตามหลักการควรมีจ านวนเตียงไม่น้อยกว่า 40 เตียงถึงจะครอบคลุมค่าใช้จ่าย
ท้ังหมดและเพียงพอต่อการจ้างพนักงาน 24 ช่ัวโมง มีรายได้ท่ีอยู่ในเกณฑ์เหมาะสม จึงท าการ
เปรียบเทียบโฮสเทลท่ีได้ท าการส ารวจท้ัง 6 แห่ง ระหว่างโฮสเทลท่ีมีจ านวนห้องพักน้อยกว่า 40 เตียง
และมากกว่าหรือเท่ากับ 40 เตียงขึ้นไป รวมถึงสอบถามความคิดเห็นของผู้ประกอบการในการก าหนด
สัดส่วนประเภทห้องพักและสอบถามผู้เช่ียวชาญด้านโฮสเทลในประเด็นท่ีกล่าวมาข้างต้นและความ
เหมาะสมต่อการลงทุนในธุรกิจโฮสเทล 
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ตารางท่ี 4.24 
 
ตารางแสดงจ านวนเตียงของโฮสเทล จ านวน 6 แห่งและความคิดเห็นของผู้เช่ียวชาญ 

จ ำนวนเตียง 
(เตียง) 

โฮสเทล
ท่ี 1 

โฮสเทล
ท่ี 2 

โฮสเทล
ท่ี 3 

โฮสเทล
ท่ี 4 

โฮสเทล
ท่ี 5 

โฮสเทล
ท่ี 6 

ผู้เชี่ยวชำญ
โฮสเทล 

น้อยกว่า 40        
มากกว่าหรือ
เท่ากับ 40  

       

 
จากตารางท่ี 4.23 มีเพียง 2 แห่งเท่านั้นท่ีมีจ านวนเตียงมากกว่าหรือ

เท่ากับ 40 เตียง ส่วนอีก 4 แห่ง พบว่า มีจ านวนเตียงน้อยกว่า 40 เตียง จากการสัมภาษณ์
ผู้ประกอบการ พบว่า เหตุผลท่ีมีจ านวนเตียงน้อยเนื่องจาก เป็นโฮสเทลท่ีเป็นการปรับเปล่ียนอาคาร
เก่า ได้แก่ โฮสเทลท่ี 1 2 และ 5 รวม 3 แห่ง ท าให้มีพื้นท่ีท่ีจ ากัด โฮสเทลท่ี 3 เป็นโฮสเทลสร้างใหม่
ให้เหตุผลเรื่องความสามารถของการดูแลมีจ ากัดจึงมีจ านวนห้องไม่เหมาะสม ส่วนโฮสเทลท่ี 4 และ 6 
เป็นโฮสเทลท่ีสร้างใหม่และมีจ านวนห้องท่ีมากกว่า 40 เตียง ซึ่งมีความเหมาะสมต่อค่าใช้จ่ายจะเห็น
ว่า โฮสเทลเป็นลักษณะธุรกิจรายย่อยท่ีผู้ประกอบการเป็นผู้ด าเนินการเองซึ่งไม่ได้ให้ความส าคัญใน
ด้านรายรับเป็นเหตุผลหลักในการเลือกให้บริการ ด้านผู้เช่ียวชาญมองว่าควรมีไม่น้อยกว่า 60 เตียงจึง
จะเหมาะสมต่อการลงทุน 

 
ตารางท่ี 4.25 
  
ความคิดเห็นเรื่องการก าหนดประเภทห้องพัก 

โฮสเทลที่ 1 โฮสเทลที่ 2 โฮสเทลที่ 3 โฮสเทลที่ 4 ผู้เชี่ยวชำญโฮสเทล 

กลุ่มลูกค้า
เป้าหมายร่วม
โครงสร้างเดิม
ของอาคาร 

กลุ่มลูกค้า
เป้าหมายร่วม
โครงสร้างเดิม
ของอาคาร 

ตามกลุ่มลูกค้า
เป้าหมาย 

ตามกลุ่มลูกค้า
เป้าหมาย 

ตามกลุ่มลูกค้า
เป้าหมายและงบ
ลงทุน 
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จากการสัมภาษณ์ถึงประเภทห้องพัก พบว่า หากเป็นนักท่องเท่ียวยุโรป  
มีความต้องการพักรวม ชาย-หญิงท่ีมี 6 เตียงขึ้นไป แต่หากเป็นกลุ่มนักท่องเท่ียวเอเชียต้องการความ
เป็นส่วนตัวมากกว่า ควรเป็นห้องพักเด่ียวร่วมกับห้องพักรวมที่มีจ านวนเตียงไม่เกิน 4 เตียงต่อห้อง ซึ่ง
ควรมีความสัมพันธ์ต่อการลงทุน เนื่องจากการท่ีมีจ านวนเตียงต่อห้องน้อยจะส่งผลต่อรายรับด้วย 

สรุปจ านวนเตียงท่ีเหมาะสมต่อค่าใช้จ่ายท่ีครอบคลุม คือ 40 เตียงขึ้นไป 
หากเหมาะสมต่อการลงทุนควรมี 60 เตียงขึ้นไป โดยขึ้นอยู่กับความพอใจและความสามารถในการ
บริหารของผู้ประกอบการเป็นหลัก ส่วนเรื่องประเภทห้องพักควรสอดคล้องต่อการใช้งานของกลุ่ม
ลูกค้าเป้าหมาย 

4.1.2.4 รูปแบบกำรออกแบบตกแต่งโฮสเทล 
จากกการสัมภาษณ์ผู้ประกอบการและส ารวจโฮสเทลร่วมกับความ

คิดเห็นของผู้เช่ียวชาญด้านโฮสเทลและผู้เช่ียวชาญด้านท่ีพักเชิงนิเวศถึงแนวทางในการออกแบบ
ตกแต่งโฮสเทลท่ีเหมาะสม 

 
ตารางท่ี 4.26 
 
รูปแบบการออกแบบตกแต่งโฮสเทล 6 แห่ง 

โฮสเทลที่ 1 โฮสเทลที่ 2 โฮสเทลที่ 3 โฮสเทลที่ 4 โฮสเทลที่ 5 โฮสเทลที่ 6 
บ้านไทย
ประยุกต์ 

บ้านไทย
ประยุกต์ 

โมเดิร์น ป๊อป
อาร์ต 

โมเดิร์น  
เรียบง่าย 

บ้านไทย
ประยุกต ์

โมเดิร์น 
เรียบง่าย 

 
ตารางท่ี 4.27 
 
ความคิดเห็นด้านรูปแบบการออกแบบตกแต่งโฮสเทลจากผู้เช่ียวชาญ 

ผู้เชี่ยวชำญด้ำนโฮสเทล ผู้เชี่ยวชำญด้ำนที่พักเชิงนิเวศ 
 

อินดัสเทรียล เรียบง่าย 
คนอยู่สบาย ธรรมชาติและชุมชนรอบข้างต้อง
ไม่ได้รับผลกระทบ ซึ่งควรมีรูปแบบแสดงความ
เป็นท้องท่ีนั้นๆ 
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จากตารางท่ี 4.25 โฮสเทลท่ีเป็นการปรับปรุงอาคารเก่า ได้แก่ โฮสเทล   
ท่ี 1 2 และ 5 มีการตกแต่งผสมผสานระหว่างรูปแบบเดิมของอาคารและการเพิ่มเติมความร่วมสมัยท่ี
เป็นความช่ืนชอบส่วนตัว ส่วนโฮสเทลท่ีสร้างใหม่ ได้แก่ โฮสเทลท่ี 3 4 และ 6 มีลักษณะเรียบง่าย    
โมเดิร์น จากการสัมภาษณ์ผู้ประกอบการ พบว่า การออกแบบตกแต่งเน้นในเรื่องของความเรียบง่าย
และเพิ่มความเป็นเอกลักษณ์ตามความชอบของตนเป็นหลักไม่ตามกระแสตลาดเนื่องจากกระแสมัก
อยู่เพียง 5 ปีซึ่งยากต่อการปรับปรุง 

จากตารางท่ี 4.26 มุมมองของผู้เช่ียวชาญด้านโฮสเทลมองว่า รูปแบบ 
อินดัสเทรียล เหล็ก เรียบง่ายเป็นท่ีนิยมในปัจจุบัน แต่ในการออกแบบนั้นควรเข้าใจถึง คุณค่าการ
ออกแบบหลักของรูปแบบท่ีใช้ในการตกแต่ง ไม่ควรตามตลาดเป็นหลัก เพราะรูปแบบหนึ่งๆมักอยู่ได้
ประมาณ 5 ปี จึงควรมีการปรับปรุงครั้งใหญ่ ส่วนทุกๆ 3 ปีควรมีการบ ารุงรักษาอาคารต่างๆ มุมมอง
ของผู้เช่ียวชาญด้านท่ีพักเชิงนิเวศมองว่า เป็นรูปแบบใดก็ได้แต่คนอยู่ต้องสบาย ธรรมชาติแวดล้อม
หรือชุมชนรอบข้างจะต้องไม่ ได้รับผลกระทบทางลบ และควรแสดงความเป็นท้องท่ีนั้น  ๆ               
ดึงเอกลักษณ์ไม่ว่าจะเป็นทางธรรมชาติหรือทางวัฒนธรรมเพื่อสร้างเอกลักษณ์ให้กับท่ีพักได้ 

สรุปรูปแบบการออกแบบตกแต่งท่ีเหมาะสม คือ เน้นความเรียบง่าย
ร่วมกับความชอบของผู้ประกอบการหรือจุดเด่นของสถานท่ีต้ังไม่ว่าจะเป็นธรรมชาติ ชุมชนหรือ
วัฒนธรรมเพื่อสร้างความเป็นเอกลักษณ์โดยไม่ส่งผลกระทบทางลบต่อพื้นท่ีข้างเคียง 

4.1.2.5 กำรประหยัดพลังงำน 
ในการวิเคราะห์ข้อมูลด้านการประหยัดพลังงานท่ีสอดคล้องต่อธุรกิจ   

โฮสเทลเป็นการวิเคราะห์จากการสัมภาษณ์ผู้ประกอบการโฮสเทลจ านวน 4 แห่งร่วมกับความคิดเห็น
ของผู้เช่ียวชาญด้านโฮสเทลและผู้เช่ียวชาญด้านท่ีพักเชิงนิเวศ เพื่อหาแนวทางในการประหยัด
พลังงานท่ีเหมาะสมต่อการลงทุนโฮสเทล 

ตารางท่ี 4.28 
 
ตารางแสดงการค านึงด้านการประหยัดพลังงานของโฮสเทลจากการสัมภาษณ์ผู้ประกอบการ 

กำรประหยัดพลังงำน โฮสเทลที่ 1 โฮสเทลที่ 2 โฮสเทลที่ 3 โฮสเทลที่ 4 
มีการค านึงด้านพลังงาน     

ไม่มีการค านึงด้านพลังงาน     
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จากตารางท่ี 4.27 พบว่า มีโฮสเทลเพียง 1 แห่งท่ีมีการคิดค านึงเรื่องการ
ประหยัดพลังงานโดยจากการสัมภาษณ์ พบว่า มีการใช้กระดาษรีไซเคิลร่วมกับยิปซั่มมาท าเป็นฉนวน
กันความร้อนให้กับผนังอาคารและใช้เครื่องปรับอากาศอินเวอร์ เตอร์ ท่ีใ ช้ไฟฟ้าน้อยกว่ า
เครื่องปรับอากาศท่ัวไป ส่วนโฮสเทลอีก 3 แห่ง ใช้วิธีคือ เมื่อไม่มีนักท่องเท่ียวพนักงานจะเดินไปปิด
เครื่องปรับอากาศและในห้องพักแบบส่วนตัวใช้การตัดไฟผ่านระบบคีการ์ด 

จากความคิดเห็นของผู้เช่ียวชาญด้านโฮสเทลมองว่า ควรมีและควรให้
สอดคล้องต่องบประมาณในการลงทุน ท าเป็นส่วนหนึ่งของการตลาดเพื่อให้นักท่องเท่ียวที่เห็นด้วยกับ
แนวความคิดนี้มาใช้บริการเพิ่มขึ้นอีกท้ังเป็นการบอกนักท่องเท่ียวถึงแนวความคิดของโฮสเทล 

ในความคิดเห็นของผู้เช่ียวชาญด้านท่ีพักเชิงนิเวศมองว่า ควรใช้พลังงาน
จากธรรมชาติ เช่น แสงธรรมชาติ ลมธรรมชาติเพื่อลดการใช้งานของระบบระบายอากาศ ควรใช้
ทรัพยากรท่ีสามารถหมุนเวียนได้ 

สรุปด้านการประหยัดพลังงานท่ีเหมาะสม คือ ควรออกแบบให้มีการใช้
พลังงานธรรมชาติ โดยท่ียังเกิดสภาวะน่าสบาย มีการใช้ทรัพยากรหมุนเวียนและเลือกเครื่องใช้ไฟฟ้า
ท่ีประหยัดพลังงานเพื่อลดค่าใช้จ่ายระยะยาว 

4.1.2.6 กำรเงิน 
การวิเคราะห์ข้อมูลจากการสัมภาษณ์เรื่องการเงิน เพื่อหาแนวทางในการ

ก าหนดราคาห้องพัก ระยะเวลาคืนทุนท่ีเหมาะสมต่อการลงทุน และการจัดสรรค่าใช้จ่ายในการลงทุน 
จากการสัมภาษณ์ผู้ประกอบการโฮสเทล 4 แห่งและความคิดเห็นของผู้เช่ียวชาญด้านโฮสเทล 

ตารางท่ี 4.29 
 
ตารางแสดงวิธีการก าหนดราคาเข้าพักของโฮสเทล 

วิธีก ำหนดรำคำ โฮสเทลที่ 1 โฮสเทลที่ 2 โฮสเทลที่ 3 โฮสเทลที่ 4 
อ้างอิงราคาตลาด     
ค านวณจากค่าใช้จ่าย     

 
ตารางท่ี 4.28 จากการสัมภาษณ์ พบว่า โฮสเทลท้ัง 4 แห่งก าหนดราคา

จากการอ้างอิงราคาตลาดและราคาโฮสเทลในพื้นท่ีท่ีตนต้ังอยู่โดยโฮสเทลท่ี 3 และ 4 ก าหนดราคา
จากการอ้างอิงราคาตลาดร่วมกับรายจ่ายประจ าเดือน และความคิดเห็นจากผู้เช่ียวชาญด้านโฮสเทล 
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มองว่าควรก าหนดราคาให้มีความสัมพันธ์ต่อค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ให้ครอบคลุมร่วมกับราคาตลาดซึ่ง
เป็นไปในทิศทางเดียวกับการก าหนดราคาของผู้ประกอบการโฮสเทล 

 
ตารางท่ี 4.30 
 
ตารางแสดงระยะเวลาท่ีเหมาะสมในการคืนทุน 

โฮสเทล คำดว่ำคืนทุน(ปี) ระยะเวลำที่เหมำะสมในกำรคืนทุน 
โฮสเทลที่ 1 3  

ควรคืนทุน 2-3 ปี 
ไม่ควรเกิน 5 ปี 

โฮสเทลที่ 2 2 
โฮสเทลที่ 3 5 
โฮสเทลที่ 4 3 

 
ตารางท่ี 4.29 จากการสัมภาษณ์ผู้ประกอบการโฮสเทล พบว่า ระยะเวลา

การคืนทุนอยู่ในช่วง 2-5 ป ีและจากความคิดเห็นของผู้เช่ียวชาญด้านโฮสเทลมองว่าระยะเวลาคืนทุน
ท่ีเหมาะสมต่อธุรกิจโฮสเทลควรอยู่ท่ี 2-3 ปี โดยไม่ควรเกิน 5 ปีจึงจะมีความเหมาะสมต่อการลงทุน 

 

 
ภาพท่ี 4.44 สัดส่วนค่าใช้จ่ายในการลงทุนโฮสเทลจากความคิดเห็นของผู้เช่ียวชาญด้านโฮสเทล 

 
สรุปด้านการเงิน ราคาห้องพักควรค านึงด้านค่าใช้จ่ายให้ครอบคลุม

ร่วมกับการพิจารณาราคาตลาดและท่ีพักบริเวณใกล้เคียง ระยะเวลาในการคืนทุนท่ีเหมาะสมควรอยู่
ในช่วง 2-3 ปี และสัดส่วนค่าใช้จ่ายในการลงทุน ควรมีค่าท่ีดินอยู่ท่ี 35% ค่าก่อสร้าง 45% ค่างาน
ระบบค่าจ้างต่างๆรวม 15% และค่าใช้จ่ายรายเดือน (Cashflow) 5% 

ค่าที่ดิน
35%

ค่าก่อสร้าง
45%

ค่างานระบบต่างๆ (Software)
15%

ค่าใช้จ่ายรายเดือน
5%



Ref. code: 25595816030018LXO

95 
 

4.1.2.7 กำรตลำด 

 

 

 

 

 

 

 

 
ภาพท่ี 4.45 ช่องทางการประชาสัมพันธ์ ช่องทางการจัดจ าหน่ายและโปรโมช่ันท่ีเหมาะสมต่อโฮสเทล 
 

จากการสัมภาษณ์ผู้ประกอบการโฮสเทลท้ัง 4 แห่งพบว่า  มีการ
ประชาสัมพันธ์ ท่ีพักและช่องทางการจัดจ าหน่ายหลัก  คือ ผ่านช่องทางการขายออนไลน์           
(Online Travel Agency) หรือ OTAs ส่ือออนไลน์ต่าง ๆ และมีการติดประกาศบริเวณโดยรอบท่ีพัก 
ส่วนเรื่องโปรโมช่ัน ผู้ประกอบการใช้วิธีการให้ส่วนลดแก่ลูกค้าในการใช้บริการในครั้งถัดไป พบว่า 
การบอกต่อของผู้ท่ีเคยมาใช้บริการเป็นช่องทางการตลาดท่ีส าคัญท่ีสุดจึงควรให้ความส าคัญต่อการ
ให้บริการ 

ในความคิดเห็นของผู้เช่ียวชาญ มองว่า ช่องทางการขายออนไลน์    
(Online Travel Agency) หรือ OTAs เป็นช่องทางการประชาสัมพันธ์และจัดจ าหน่ายท่ีส าคัญท่ีสุด 
และหากโฮสเทลมีจุดเด่นจนเป็นที่สนใจและได้ตีพิมพ์ลงหนังสือต่างๆจะเป็นส่ิงท่ีดีกว่า เพราะ หนังสือ
ต่างๆจะอยู่ตลอดไป ด้านการก าหนดโปรโมช่ัน ส่วนมากนิยมท าช่วงท่ีไม่ใช่เทลกาลท่องเท่ียว เพราะ 
ช่วงเทศกาลท่องเท่ียว คนมาอยู่แล้วหรืออาจเป็นลักษณะลดราคาให้กับผู้ท่ีจองในช่วงเวลาก่อนหมด
วันนั้น ๆ เพราะท่ีพักเป็นสินค้าท่ีมีอายุเพียง 1 วัน (Last minute deal) 

สรุปด้านการตลาด ช่องทางการประชาสัมพันธ์และช่องทางการ           
จัดจ าหน่ายควรให้ความส าคัญกับช่องทางการขายออนไลน์ (Online Travel Agency) หรือ OTAs 
และควรให้ความส าคัญต่อผู้เข้าใช้บริการ เพื่อให้เกิดการบอกต่อซึ่งอาจเป็นในรูปแบบของการลดราคา
ในการเข้าใช้บริการในครั้งต่อไปหรือโปรโมช่ันอื่น ๆ 
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4.1.2.8 กำรบริหำรจัดกำร 

 
ภาพท่ี 4.46 โครงสร้างองค์กรโฮสเทล 

 
จากการสัมภาษณ์ผู้ประกอบการโฮสเทลท้ัง 4 แห่ง ด้านบริหารจัดการ 

พบว่า ส่วนใหญ่ผู้ประกอบการเป็นผู้ด าเนินการเองและมีการจ้างพนักงานเท่าท่ีจ าเป็น กรณีมีมากกว่า 
60 เตียง ควรมีพนักงานไม่น้อยกว่า 6 คน ได้แก่ ผู้จัดการ 1 คน พนักงานต้อนรับ 2 คน แม่บ้าน 2 คน 
และพนักงานรักษาความปลอดภัย 1 คน วิธีการบริหารจัดการเป็นลักษณะครอบครัว พูดคุย          
ปรับความเข้าใจ การบันทึกข้อมูลควรเก็บข้อมูลท่ีเป็นระบบเพื่อง่ายในการท างานต่อของพนักงาน 

ด้านการบริการลูกค้า ผู้ประกอบการท้ัง 4 แห่ง ใช้วิธีการพูดคุยอย่าง   
เป็นกันเอง เน้นบริการ จัดหาส่ิงท่ีลูกค้าต้องการ มุมมองของผู้เช่ียวชาญด้านโฮสเทลมองว่า ควรพูดคุย
ในช่วงเวลาท่ีผู้เข้าพักกลับมาถึงท่ีพัก และไม่ควรรบกวนเวลาระหว่างการเข้าพักของนักท่องเท่ียว 

สรุปด้านการบริหารจัดการ กรณีท่ีโฮสเทลมีจ านวนเตียงต้ังแต่ 60 เตียง
ขึ้นไป ควรมีพนักงานอย่างน้อย 6 คนในต าแหน่ง ผู้จัดการ พนักงานต้อนรับ แม่บ้าน และพนักงาน
รักษาความปลอดภัย ควรมีการจัดการข้อมูลท่ีเป็นระบบเพื่อง่ายต่อการประสานงานและตรวจสอบ 
ด้านการบริการควรเน้นการบริการท่ีเป็นกันเองอย่างท่ัวถึง 

4.1.2.9 สรุปกำรวิเครำะห์ข้อมูลจำกกำรสัมภำษณ์ 
ด้านกายภาพ สถานท่ีต้ังควรมีจุดเด่นท่ีตอบสนองพฤติกรรมการใช้งาน

เฉพาะกลุ่มนักท่องเท่ียว องค์ประกอบหลักของโฮสเทล คือ พื้นท่ีส่วนกลาง ส านักงาน และห้องพัก
อย่างน้อย 60 เตียง พื้น ท่ีส่วนกลางควรมี  6 องค์ประกอบ ได้แก่  พื้น ท่ีนั่ ง เ ล่นในอาคาร                 
พื้นท่ีรับประทานอาหาร พื้นท่ีเตรียมอาหาร สวน พื้นท่ีนั่งเล่นกลางแจ้ง และลานจอดรถ การออกแบบ
เน้นความเรียบง่ายและเป็นมิตรต่อส่ิงแวดล้อม มีการออกแบบท่ีลดการใช้พลังงานจากเครื่องใช้ไฟฟ้า 
ด้านการตลาด ให้ความส าคัญกับช่องทางการขายออนไลน์และการบริการเพื่อให้เกิดการบอกต่อ 
โปรโมช่ันเน้นการกลับมาใช้บริการซ้ า ด้านการเงิน ระยะเวลาในการคืนทุนไม่ควรเกิน 5 ปี ก าหนด
ราคาห้องพักจากท่ีพักโดยรอบและต้นทุน  ด้านการบริหาร ควรมีการจัดการข้อมูลท่ีเป็นระบบและ
ควรเน้นการบริการท่ีเป็นกันเองอย่างท่ัวถึง 



Ref. code: 25595816030018LXO

97 
 

4.2 ผลกำรวิเครำะห์ข้อมูลจำกแบบสอบถำมนักท่องเที่ยว 
 

การศึกษาแนวทางในการออกแบบท่ีพักท่ีตอบสนองต่อการใช้งานของกลุ่มนักท่องเท่ียว
เชิงนิเวศและผจญภัย กรณีศึกษา 3 กลุ่ม ดังนี้ นักท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร  จังหวัดนครนายก 
นักท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร และนักท่องเท่ียวในแหล่งท่องเท่ียวผจญภัย จังหวัดนครนายก         
แบ่งผลการวิเคราะห์ข้อมูลจากการวิจัยออกเป็น 5 ส่วนดังนี้ 

1) ลักษณะส่วนบุคคลของผู้ตอบแบบสอบถาม 
2) ความต้องการองค์ประกอบของท่ีพักต่อการเลือกใช้บริการ 
3) ประสบการณ์ในการเข้าใช้บริการท่ีพักใกล้แหล่งท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร 
4) ปัจจัยในการตัดสินใจเลือกใช้บริการท่ีพักของนักท่องเท่ียว 
5) การเปรียบเทียบความแตกต่างระหว่างกลุ่มตัวอย่างของผู้ตอบแบบสอบถามกับ

ปัจจัยในการตัดสินใจเลือกใช้บริการโฮสเทลของนักท่องเท่ียว 
 
4.2.1 ข้อมูลลักษณะส่วนบุคคลของผู้ตอบแบบสอบถำม 

 
ตารางท่ี 4.31 
 
ตารางแสดงจ านวนและร้อยละ ข้อมูลลักษณะส่วนบุคคลของผู้ตอบแบบสอบถาม 

กลุ่มตัวอย่ำง จ ำนวน ร้อยละ 
นักท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหารจังหวัดนครนายก 210 49.06 
นักท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร 109 25.47 
นักท่องเท่ียวในแหล่งท่องเท่ียวผจญภัย 109 25.47 

รวม 428 100.00 
เพศ จ ำนวน ร้อยละ 
ชาย 
หญิง 

221 
207 

51.64 
48.36 

รวม 428 100.00 
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ตารางท่ี 4.30 (ต่อ) 
 
ตารางแสดงจ านวนและร้อยละ ข้อมูลลักษณะส่วนบุคคลของผู้ตอบแบบสอบถาม 

อำย ุ จ ำนวน ร้อยละ 
15-20 ปี 
21-25 ปี 
26-30 ปี 
31-35 ปี 
36-40 ปี 
41-45 ปี 
46-50 ปี 

มากกว่า 50 ปี 

27 
97 
117 
92 
35 
36 
18 
6 

6.31 
22.66 
27.34 
21.49 
8.18 
8.41 
4.21 
1.40 

รวม 428 100.00 
รำยได้เฉลี่ยต่อเดือน จ ำนวน ร้อยละ 

ต่ ากว่า 20,000 บาท 94 21.96 
20,000-30,000 บาท 204 47.67 
30,001-40,000 บาท 96 22.43 
40,001-50,000 บาท 20 4.67 
มากกว่า 50,000 บาท 14 3.27 

รวม 428 100.00 
อำชีพ จ ำนวน ร้อยละ 

นักเรียน/นักศึกษา 
ข้าราชการ/พนักงานรัฐวิสาหกิจ 

เจ้าของธุรกิจ/อาชีพอิสระ 
พนักงานบริษัทเอกชน 

อื่นๆ 

104 
127 
47 
143 
7 

24.30 
29.67 
10.98 
33.41 
1.64 

รวม 428 100.00 
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จากตารางท่ี 4.30 ข้อมูลลักษณะส่วนบุคคลของผู้ตอบแบบสอบถามกลุ่มตัวอย่าง 
จ านวน 428 คน ดังนี้ 

จากกลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่เป็นนักท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร จังหวัดนครนายก 
ร้อยละ 49.06 รองลงมา คือ นักท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร (จังหวัดกาญจนบุรี 73 คน และ จังหวัด
สระบุรี 36 คน) ร้อยละ 25.47 และนักท่องเท่ียวในแหล่งท่องเท่ียวผจญภัย จังหวัดนครนายก       
ร้อยละ 25.47 ด้านเพศ พบว่า ส่วนใหญ่เป็นเพศชาย ร้อยละ 51.64 ด้านอายุ พบว่า ส่วนใหญ่มีอายุ
ระหว่าง 26-30 ปี ร้อยละ 27.34 รองลงมา อายุระหว่าง 21-25 ปี ร้อยละ 22.66 ด้านรายได้       
เฉล่ียต่อเดือน พบว่า ส่วนใหญ่มีรายได้ระหว่าง 20,000-30,000 บาท ร้อยละ 47.67 รองลงมา รายได้
ระหว่าง 30,001-40,000 บาท ร้อยละ 22.43 และด้านอาชีพ พบว่า ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพ   
พนักงานบริษัทเอกชน ร้อยละ 33.41 รองลงมา นักเรียน/นักศึกษา ร้อยละ 24.30  

4.2.2 ข้อมูลด้ำนควำมต้องกำรองค์ประกอบของที่พักต่อกำรเลือกใช้บริกำร 

4.2.2.1 รำคำห้องพักที่ต้องกำรใช้บริกำร (รำคำต่อ 1 คืน) 

 
ภาพท่ี 4.47 แผนภาพแสดงช่วงราคาห้องพักท่ีต้องการใช้บริการ (ราคาต่อ 1 คืน) 

จากภาพท่ี 4.47 ราคาห้องพักท่ีต้องการใช้บริการ (ราคาต่อ 1 คืน) พบว่า 
ส่วนใหญ่ต้องการใช้บริการราคาห้องพักต่อ 1 คืน ระหว่าง 1,001-1,500 บาท จ านวน 156 คน คิด
เป็นร้อยละ 36.45 รองลงมา ราคาห้องพักระหว่าง 500-1,000 บาท จ านวน 140 คน คิดเป็นร้อยละ 
32.71 ราคาห้องพักระหว่าง 1,501-2,000 บาท จ านวน 83 คน คิดเป็นร้อยละ 19.39  

ไม่เกิน 500 บาท

5.84%

500-1,000 บาท

32.71%

1,001-1,500 บาท

36.45%

1,501-2,000 บาท

19.39%

2,001-2,500 บาท

4.44%

มากกว่า 2,500 บาท

1.17%
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4.2.2.2 ช่วงเวลำท่องเที่ยวที่เลือกใช้บริกำรที่พักมำกที่สุด 

 
ภาพท่ี 4.48 แผนภาพแสดงช่วงเวลาท่องเท่ียวที่นักท่องเท่ียวเลือกใช้บริการท่ีพักมากท่ีสุด 

ภาพท่ี 4.48 ช่วงเวลาท่องเท่ียวท่ีเลือกใช้บริการท่ีพักมากท่ีสุด พบว่า 
ส่วนใหญ่เลือกใช้บริการท่ีพักมากท่ีสุดในช่วงเวลา เสาร์ –อาทิตย์ จ านวน 256 คน คิดเป็นร้อยละ 
59.81  

4.2.2.3 ควำมต้องกำรด้ำนรูปแบบห้องพัก 

 
ภาพท่ี 4.49 แผนภาพแสดงความต้องการด้านรูปแบบห้องพัก 

รูปแบบห้องพักท่ีท่านเลือกพัก พบว่า ส่วนใหญ่เลือกพักห้องนอนเด่ียว 
จ านวน 318 คน คิดเป็นร้อยละ 74.30 รองลงมา ห้องนอนรวมชาย-หญิง จ านวน 104 คน คิดเป็น
ร้อยละ 24.30 และห้องนอนรวมหญิงล้วน จ านวน 6 คน คิดเป็นร้อยละ 1.40 

เสาร์ - อาทิตย์

59.81%

วันหยุดเทศกาลและ

วันหยุดนักขัตฤกษ์

39.49%

อ่ืนๆ(เวลาที่สะดวก)

0.70%

ห้องนอนเดี่ยว

74.30%

ห้องนอนรวมชาย-หญิง

24.30%

ห้องนอนรวมหญิงล้วน

1.40%
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4.2.2.4 ควำมต้องกำรรูปแบบห้องน้ ำในที่พัก 

 
ภาพท่ี 4.50 แผนภาพแสดงความต้องการด้านรูปแบบห้องน้ าในท่ีพัก 

รูปแบบห้องน้ าในท่ีพัก พบว่า ส่วนใหญ่เลือกห้องพักท่ีมีห้องน้ าในห้องพัก 
จ านวน 347 คน คิดเป็นร้อยละ 81.07  

4.2.2.5 จ ำนวนเตียงที่ต้องกำรในที่พัก 

 
ภาพท่ี 4.51 แผนภาพแสดงจ านวนเตียงท่ีต้องการในห้องพัก 

จ านวนเตียงท่ีท่านต้องการในห้องพัก พบว่า ส่วนใหญ่ต้องการ 1-2 เตียง 
จ านวน 268 คน คิดเป็นร้อยละ 62.62 รองลงมา มี 4 เตียง จ านวน 114 คน คิดเป็นร้อยละ 26.63 มี 
6 เตียง จ านวน 37 คน คิดเป็นร้อยละ 8.64  

ห้องน้ าในห้องพัก

81.07%

ห้องน้ ารวมแยกชายหญิง

18.93%

1-2 เตียง

62.62%

4 เตียง

26.63%

6 เตียง

8.64%

8 เตียง

1.17%
12 เตียง

0.47%

มากกว่า 12 เตียงขึ้นไป

0.47%
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4.2.2.6 ประเภทเตียงที่ต้องกำร 

 
ภาพท่ี 4.52 แผนภาพแสดงประเภทเตียงท่ีต้องการ 

ประเภทเตียงท่ีท่านต้องการ พบว่า ส่วนใหญ่ต้องการเตียงเด่ียว จ านวน 
274 คน คิดเป็นร้อยละ 64.02 รองลงมา เตียง 2 ช้ัน จ านวน 91 คน คิดเป็นร้อยละ 21.26 เตียง 2 
ช้ันมีท่ีกั้นปิด จ านวน 40 คน คิดเป็นร้อยละ 9.35  

4.2.2.7 สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกที่ต้องกำรให้มีในที่พักเพิ่มเติม 

 
ภาพท่ี 4.53 แผนภาพแสดงประเภทเตียงท่ีต้องการ 

จากภาพท่ี 4.53 ส่ิงอ านวยความสะดวกท่ีต้องการให้มีในท่ีพักเพิ่มเติม 
พบว่า ส่วนใหญ่ต้องการจักรยานให้เช่า จ านวน 384 คน คิดเป็นร้อยละ 49.61 รองลงมา ตู้จ าหน่าย
สินค้า จ านวน 210 คน คิดเป็นร้อยละ 27.13 โต๊ะสนุกเกอร์ จ านวน 139 คน คิดเป็นร้อยละ 17.96  

เตียงเดี่ยว

64.02%

เตียง 2 ชั้น

21.26%

เตียง 2 ชั้นมีที่ก้ันปิด

9.35%

เตียงแคปซูล(Capsule)

4.67%
เตียงตู้ไม้ (Cabin Dormitory)

0.70%

49.61%

27.13%

17.96%

4.52%

0.78%
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จักรยานให้เช่า

ตู้จ าหน่ายสินค้า

โต๊ะสนุกเกอร์
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4.2.2.8 พื้นที่ส่วนกลำงที่ต้องกำรให้มีในที่พัก  

 
ภาพท่ี 4.54 แผนภาพแสดงพื้นท่ีส่วนกลางท่ีต้องการให้มีในท่ีพัก 

 
จากภาพท่ี 4.54 พื้นท่ีส่วนกลางท่ีต้องการให้มีในท่ีพัก พบว่า ส่วนใหญ่

ต้องการสระว่ายน้ า จ านวน 350 คน คิดเป็นร้อยละ 13.63 รองลงมา ร้านอาหาร จ านวน 302 คน 
คิดเป็นร้อยละ 11.76 ท่ีจอดรถ จ านวน 244 คน คิดเป็นร้อยละ 9.51  

13.63%
11.76%

9.51%
9.08%

7.83%
6.74%

6.47%
6.08%

4.32%
4.29%

4.13%
3.82%

3.51%
2.84%

2.06%
2.10%

1.83%

0.00% 2.00% 4.00% 6.00% 8.00% 10.00% 12.00% 14.00% 16.00%

สระว่ายน้ า
ร้านอาหาร

ที่จอดรถ
นวดและสปา

คาราโอเกะ
คาเฟ่/บาร์

สวน
บริการซักรีด

ไนท์คลับ
ห้องรับฝากกระเป๋า

ร้านเสริมสวย
ครัวกลาง

ห้องฟิตเนส
ห้องน่ังเล่นส่วนกลาง

ห้องสมุด
จุดบริการทัวร์
ห้องเล่นเกมส์
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4.2.2.9 กิจกรรมผจญภัยที่ช่ืนชอบ  

 
ภาพท่ี 4.55 แผนภาพแสดงกิจกรรมผจญภัยท่ีช่ืนชอบ (ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) 

 
จากภาพท่ี 4.55 กิจกรรมเชิงผจญภัยท่ีช่ืนชอบ พบว่า ส่วนใหญ่ช่ืนชอบ

กิจกรรมปั่นจักรยาน จ านวน 271 คน คิดเป็นร้อยละ 15.52 รองลงมา ยิงปืน จ านวน 216 คน        
คิดเป็นร้อยละ 12.37 เดินป่าเชิงอนุรักษ์ จ านวน 208 คน คิดเป็นร้อยละ 11.91  

4.2.2.10 รูปแบบกำรออกแบบตกแต่งที่พักที่สนใจเลือกเข้ำพัก 
จากภาพท่ี 4.56 มีความสนใจเลือกเข้าพักท่ีพักท่ีมีการออกแบบตกแต่ง

ในรูปแบบใด พบว่า ส่วนใหญ่เลือกโมเดิร์น จ านวน 114 คน คิดเป็นร้อยละ 26.64 รองลงมา         
เป็นมิตรต่อส่ิงแวดล้อม จ านวน 99 คน คิดเป็นร้อยละ 23.13 อินดัสเทรียลลอฟท์ จ านวน 67 คน    
คิดเป็นร้อยละ 15.65  
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12.37%

11.91%

11.46%

9.05%

7.90%

7.79%

6.07%
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5.04%

4.41%

3.38%
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กิจกรรมฐานผจญภัย

พายเรือแคนู

โรยตัวจากหน้าผาจ าลอง

กระโดดหอสูง 34 ฟุต

ปาเป้า

พายเรือคยัค

แคมป์ไฟ
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ภาพท่ี 4.56 แผนภาพแสดงรูปแบบการออกแบบตกแต่งท่ีพักท่ีสนใจเลือกเข้าพัก 

 
4.2.2.11 ระยะทำงระหว่ำงสถำนที่พักและแหล่งท่องเที่ยวเชิงนิเวศท่ีเลือกพัก 

 
ภาพท่ี 4.57 แผนภาพแสดงระยะทางระหว่างสถานท่ีพักและแหล่งท่องเท่ียวเชิงนิเวศท่ีเลือกเข้าพัก 

จากภาพท่ี 4.57 ระยะทางท่ีมากท่ีสุดระหว่างสถานท่ีพักและสถานท่ี
ท่องเท่ียวเชิงนิเวศ พบว่า ส่วนใหญ่มีระยะทางมากกว่า 1.5 ก.ม. แต่ไม่เกิน 2 ก.ม. จ านวน 132 คน 
คิดเป็นร้อยละ 30.84 รองลงมา ระยะทางมากกว่า 500 ม .แต่ไม่เกิน 1 ก.ม. จ านวน 108 คน คิดเป็น
ร้อยละ 25.23 ระยะทางไม่เกิน 500 ม. จ านวน 88 คน คิดเป็นร้อยละ 20.56  

เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม

23.13%

ไทยพื้นถิ่น

10.75%

อินดัสเทรียล ลอฟท์

15.65%
โมเดิร์น

26.64%

โมเดิร์นป๊อปอาร์ต

13.78%

โอเรียนทัลสไตล์

5.61%

เมดิเตอร์เรเนียน

3.97% อ่ืนๆ (กันเองสบายๆ)

0.47%

ไม่เกิน 500 ม.

20.56%

มากกว่า 500 ม. แต่ไม่เกิน 1 ก.ม.

25.23%
มากกว่า 1 ก.ม. แต่ไม่เกิน 1.5 ก.ม.

12.15%

มากกว่า 1.5 ก.ม. แต่ไม่เกิน 2 ก.ม.

30.84%

มากกว่า 2 ก.ม. แต่ไม่เกิน 3 ก.ม.

8.65%

มากกว่า 3 ก.ม. แต่ไม่เกิน 4 ก.ม.

2.57%
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4.2.2.12 ลักษณะกำรเดินทำงมำท่องเที่ยว 

 
ภาพท่ี 4.58 แผนภาพแสดงลักษณะการเดินทางมาท่องเท่ียว 

จากภาพท่ี 4.58 ลักษณะการเดินทางมาท่องเท่ียว พบว่า ส่วนใหญ่มา
ท่องเท่ียวด้วยรถยนต์ส่วนตัว จ านวน 335 คน คิดเป็นร้อยละ 78.27 รองลงมา จักรยานยนต์ จ านวน 
43 คน คิดเป็นร้อยละ 10.05 ขนส่งมวลชน จ านวน 26 คน คิดเป็นร้อยละ 6.07  

4.2.3 ข้อมูลด้ำนประสบกำรณ์ในกำรเข้ำใช้บริกำรที่พักใกล้แหล่งท่องเที่ยวในเขต
พื้นที่หำร 

4.2.3.1 จ ำนวนคนในกำรเข้ำพัก 

 
ภาพท่ี 4.59 แผนภาพแสดงจ านวนคนในการเข้าพัก 

จ านวนคนในการเข้าพัก พบว่า ส่วนใหญ่เข้าพักระหว่าง 5-6 คน จ านวน 61 คน 
คิดเป็นร้อยละ 37.19 รองลงมา 2 คน จ านวน 52 คน คิดเป็นร้อยละ 31.71 3-4 คน จ านวน 42 คน 
คิดเป็นร้อยละ 25.61  

รถยนต์ส่วนตัว

78.27%

ขนส่งมวลชน

6.07%

ยานพาหนะของหน่วยงาน

4.91%

จักรยานยนต์

10.05%
แท๊กซี่

0.70%

1 คน

0.61%

2 คน

31.71%

3-4 คน

25.61%

5-6 คน

37.19%

7-8 คน

3.05%

9-12 คน

0.61%
12 คนขึ้นไป

1.22%
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4.2.3.2 รำคำห้องพักที่เคยใช้บริกำร (รำคำต่อ 1 คืน) 

 
ภาพท่ี 4.60 แผนภาพแสดงราคาห้องพักท่ีเคยใช้บริการ 

ราคาห้องพักท่ีท่านเคยใช้บริการ (ราคาต่อ 1 คืน) พบว่า ส่วนใหญ่ราคาห้องพัก
ระหว่าง 1,001-1,500 บาท จ านวน 86 คน คิดเป็นร้อยละ 52.44 รองลงมา ราคาห้องพักระหว่าง 
1,501-2,000 บาท จ านวน 33 คน คิดเป็นร้อยละ 20.12 ราคาห้องพักระหว่าง 500-1,000 บาท 
จ านวน 29 คน คิดเป็นร้อยละ 17.68  

4.2.3.3 ระยะเวลำที่ใช้ในกำรเข้ำพัก 

 
ภาพท่ี 4.61 แผนภาพแสดงระยะเวลาท่ีใช้ในการข้าพัก 

ระยะเวลาท่ีใช้ในการเข้าพัก พบว่า ส่วนใหญ่มีระยะเวลาการเข้าพักระหว่าง 1-2 
วัน จ านวน 151 คน คิดเป็นร้อยละ 92.07 รองลงมา ระยะเวลาระหว่าง 3–5 วัน จ านวน 12 คน   
คิดเป็นร้อยละ 7.32 และระยะเวลา 1 อาทิตย์ จ านวน 1 คน คิดเป็นร้อยละ 0.61 

ไม่เกิน 500 บาท

0.61%

500-1,000 บาท

17.68%

1,001-1,500 บาท

52.44%

1,501-2,000 บาท

20.12%

2,001-2,500 บาท

7.93%

2,501-3,000 บาท

1.22%

1-2 วัน

92.07%

3-5 วัน

7.32%
1 อาทิตย์

0.61%
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4.2.3.4 ท่ำนรู้จักที่พัก รวมถึงจองที่พักด้วยสื่อใด 

 
ภาพท่ี 4.62 แผนภาพแสดงการรู้จักท่ีพัก รวมถึงจองท่ีพักด้วยส่ือใด 

ท่านรู้จักท่ีพักรวมถึงจองท่ีพักด้วยส่ือใด (ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) พบว่า 
ส่วนใหญ่รู้จัก/จองท่ีพักด้วยส่ืออินเตอร์เน็ต จ านวน 134 คน คิดเป็นร้อยละ 28.33 รองลงมา เพื่อน
หรือคนรู้จักแนะน า จ านวน 113 คน คิดเป็นร้อยละ 23.89 ติดต่อด้วยตนเอง จ านวน 94 คน คิดเป็น
ร้อยละ 19.87  

4.2.4 ปัจจัยในกำรตัดสินใจเลือกใช้บริกำรที่พักของนักท่องเที่ยว 

4.2.4.1 ปัจจัยในกำรตัดสินใจเลือกใช้บริกำรที่พกัของนักท่องเที่ยวภำพรวม 

 
ภาพท่ี 4.63 แผนภาพแสดงปัจจัยในการตัดสินใจเลือกใช้บริการท่ีพักภาพรวมของนักท่องเท่ียว 

พบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่ให้ระดับความส าคัญต่อปัจจัยในการ
ตัดสินใจเลือกใช้บริการท่ีพักของนักท่องเท่ียว โดยรวม อยู่ในระดับมาก มีค่าเฉล่ีย 4.05 เมื่อพิจารณา
เป็นรายด้าน เรียงล าดับจากมากไปน้อย พบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่ให้ความส าคัญต่อด้าน

28.33%

23.89%

19.87%

19.66%

5.50%

1.69%

1.06%
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แอพพลิเคช่ัน

นิตยสาร/ไกด์บุ๊ค

บริษัททัวร์
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การบริการ อยู่ในระดับมาก มีค่าเฉล่ีย 4.20 รองลงมา ด้านองค์ประกอบของท่ีพัก อยู่ในระดับมาก    
มีค่าเฉล่ีย 4.17 และด้านสถานท่ีต้ัง อยู่ในระดับมาก มีค่าเฉล่ีย 3.83 

4.2.4.2 ปัจจัยในกำรตัดสินใจเลือกใช้บริกำรที่พักของนักท่องเที่ยวด้ำน    
สถำนที่ต้ัง  

 
ภาพท่ี 4.64 แผนภาพแสดงปัจจัยในการตัดสินใจเลือกใช้บริการท่ีพักของนักท่องเท่ียว ด้านสถานท่ีต้ัง 

ด้านสถานท่ีต้ัง พบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่ให้ระดับความส าคัญ
ต่อปัจจัยในการตัดสินใจเลือกใช้บริการท่ีพักของนักท่องเท่ียว ด้านสถานท่ีต้ัง โดยรวม อยู่ในระดับ
มาก มีค่าเฉล่ีย 3.83 เมื่อพิจารณาเป็นรายข้อ พบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่ให้ความส าคัญเรื่อง 
ใกล้ร้านค้า/ร้านอาหาร อยู่ในระดับมาก มีค่าเฉล่ีย 4.13 รองลงมา เดินทางเข้าถึงท่ีพักสะดวก        
อยู่ในระดับมาก มีค่าเฉล่ีย 3.97  

4.2.4.3 ปัจจัยในกำรตัดสินใจเลือกใช้บ ริกำรที่พักของนักท่อ ง เที่ ย ว            
ด้ำนองค์ประกอบของที่พัก  

จากภาพท่ี 4.65 ด้านองค์ประกอบของท่ีพัก พบว่า ผู้ตอบแบบสอบถาม
ส่วนใหญ่ให้ระดับความส าคัญต่อปัจจัยในการตัดสินใจเลือกใช้บริการท่ีพักของนักท่องเท่ียว            
ด้านภาพรวมของท่ีพัก โดยรวม อยู่ในระดับมาก มีค่าเฉล่ีย 4.17 เมื่อพิจารณาเป็นรายข้อ พบว่า 
ผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่ให้ความส าคัญต่อความปลอดภัย อยู่ในระดับมากท่ีสุด มีค่าเฉล่ีย 4.41 
รองลงมา ความสะอาด อยู่ในระดับมากท่ีสุด มีค่าเฉล่ีย 4.40  
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ภาพท่ี 4.65 แผนภาพแสดงปัจจัยในการตัดสินใจเลือกใช้บริการท่ีพักของนักท่องเท่ียว ด้าน

องค์ประกอบของท่ีพัก 

4.2.4.4 ปัจจัยในกำรตัดสินใจเลือกใช้บ ริกำรที่พักของนักท่อ ง เที่ ย ว             
ด้ำนกำรบริกำร  

จากภาพท่ี 4 .66  พบว่ า  ผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่ให้ระดับ
ความส าคัญต่อปัจจัยในการตัดสินใจเลือกใช้บริการท่ีพักของนักท่องเท่ียว ด้านการบริการ โดยรวม อยู่
ในระดับมาก มีค่าเฉล่ีย 4.20 เมื่อพิจารณาเป็นรายข้อ พบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่ให้
ความส าคัญต่อการบริการของพนักงาน อยู่ในระดับมากท่ีสุด มีค่าเฉล่ีย 4.36 รองลงมา โปรโมช่ัน    
ในการเข้าพัก อยู่ในระดับมาก มีค่าเฉล่ีย 4.04 

 

 
ภาพท่ี 4.66 แผนภาพแสดงปัจจัยในการตัดสินใจเลือกใช้บริการท่ีพักของนักท่องเท่ียว ด้านบริการ 
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4.2.5 กำรเปรียบเทียบควำมแตกต่ำงระหว่ำงกลุ่มตัวอย่ำงของผู้ตอบแบบสอบถำม
กับปัจจัยในกำรตัดสินใจเลือกใช้บริกำรโฮสเทลของนักท่องเที่ยว 

4.2.5.1 กลุ่มตัวอย่ำง 

 
ภาพท่ี 4.67 กราฟเปรียบเทียบความแตกต่างระหว่างกลุ่มตัวอย่างของผู้ตอบแบบสอบถามกับปัจจัย

ในการตัดสินใจเลือกใช้บริการโฮสเทลของนักท่องเท่ียว 

ผลการวิเคราะห์เปรียบเทียบค่าเฉล่ียของระดับปัจจัยในการตัดสินใจ
เลือกใช้บริการท่ีพักของนักท่องเท่ียว จ าแนกตามกลุ่มตัวอย่าง โดยใช้การทดสอบทางสถิติ F-test   (ดู
ตารางท่ี 5 ในภาคผนวก ค) เนื่องจากค่า p-value < 0.05 จึงสรุปได้ว่า ผู้ตอบแบบสอบถามกลุ่ม
ตัวอย่างท่ีต่างกัน มีผลต่อระดับปัจจัยในการตัดสินใจเลือกใช้บริการท่ีพักของนักท่องเท่ียวต่างกัน     
ในด้านสถานท่ีต้ัง ด้านภาพรวมของท่ีพัก ด้านการบริการ และภาพรวม อย่างมีนัยส าคัญทางสถิติท่ี
ระดับ 0.05  

พบว่า กลุ่มตัวอย่างนักท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร จังหวัดนครนายก 
และนักท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหารให้ความส าคัญต่อปัจจัยด้านสถานท่ีต้ัง (ดูตารางท่ี 6 ใน    
ภาคผนวก ค) ด้านองค์ประกอบของท่ีพัก (ดูตารางท่ี 7 ในภาคผนวก ค) ด้านการบริการ (ดูตารางท่ี 8 
ในภาคผนวก ค) และด้านภาพรวมของท่ีพัก (ดูตารางท่ี 9 ในภาคผนวก ค) มากกว่ากลุ่มตัวอย่าง
นักท่องเท่ียวในแหล่งท่องเท่ียวผจญภัย อย่างมีนัยส าคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

โดยท่ีปัจจัยด้านองค์ประกอบและด้านการบริการมีความส าคัญในระดับ
มากท่ีสุด รองลงมา คือ สถานท่ีต้ัง อยู่ในระดับมาก 
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4.2.6 สรุปผลกำรวิเครำะห์ข้อมูลจำกแบบสอบถำมนักท่องเที่ยว 

ผลการศึกษาจากกลุ่มตัวอย่าง 428 คน นักท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร จังหวัด
นครนายก 210 คน (ร้อยละ 49.06) นักท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร (กาญจนบุรี,สระบุรี) จ านวน 109 
คน (ร้อยละ 25.47 ) และนักท่องเท่ียวในแหล่งท่องเท่ียวผจญภัยเอกชน จังหวัดนครนายก จ านวน 
109 คน (ร้อยละ 25.47) แบ่งเป็นเพศชายจ านวน 221 คน (ร้อยละ 51.64) และเพศหญิงจ านวน 
207 คน (ร้อยละ 48.36) อายุโดยเฉล่ียอยู่ท่ี 21-35 ปี รายได้เฉล่ียต่อเดือนส่วนใหญ่อยู่ท่ี 20,000 - 
30,000 บาท (ร้อยละ 47.67) อาชีพของนักท่องเท่ียวส่วนใหญ่ คือ พนักงานบริษัทเอกชน จ านวน 
143 คน (ร้อยละ 33.41) รองลงมาคือ นักเรียน/นักศึกษา จ านวน 104 คน (ร้อยละ 24.30) 

ในการศึกษาได้วิเคราะห์ผลการทดลองซึ่งแบ่งออกเป็น 4 ด้าน คือ ด้านกายภาพ ด้าน
การตลาด ด้านการเงิน และด้านการบริหารจัดการ โดยสรุปผลดังต่อไปนี้ 

ด้านกายภาพ สถานท่ีต้ังนักท่องเท่ียวให้ความส าคัญกับสถานท่ีต้ังท่ีใกล้ร้านค้า/
ร้านอาหาร รองลงมา คือ เดินทางเข้าถึงท่ีพักสะดวกอยู่ในระดับมากเท่ากัน และระยะทางระหว่าง
แหล่งท่องเท่ียวและท่ีพักท่ีต้องการ คือ มากกว่า 1.5 ก.ม. แต่ไม่เกิน 2 ก.ม. (ร้อยละ 30.84) 
องค์ประกอบพื้นท่ีส่วนกลางท่ีนักท่องเท่ียวต้องการให้มี ในท่ีพักมากท่ีสุด คือ สระว่ายน้ า (ร้อยละ 
13.63) รองลงมา คือ ร้านอาหาร (ร้อยละ 11.76) การออกแบบตกแต่งส่วนใหญ่ชอบสไตล์โมเดิร์น 
(ร้อยละ 26.64) รองลงมา เป็นมิตรต่อส่ิงแวดล้อม (ร้อยละ 23.13) โดยนักท่องเท่ียวให้ความส าคัญต่อ
ความปลอดภัยและความสะอาดอยู่ในระดับมากท่ีสุดเท่ากัน 

ด้านการตลาด พบว่า นักท่องเท่ียวได้รับข้อมูลบริการและช่องทางการจัดจ าหน่ายผ่าน
ช่องทางอินเตอร์เน็ต (ร้อยะ 28.33) มากท่ีสุด รองลงมา คือ เพื่อนหรือคนรู้จักแนะน า (ร้อยละ 23.89) 
ลักษณะการเดินทางส่วนใหญ่มาโดยรถยนต์ส่วนตัว (ร้อยละ 78.27) ในการตัดสินใจเข้ าพักของ
นักท่องเท่ียว พบว่า ให้ความส าคัญต่อการบริการของพนักงาน อยู่ในระดับมาก รองลงมา โปรโมช่ัน
ในการเข้าพัก อยู่ในระดับมาก 

ด้านการเงิน พบว่า ราคาห้องพักท่ีต้องการใช้บริการต่อคน (ราคาต่อ 1 คืน) ของ
นักท่องเท่ียวส่วนมากอยู่ท่ีประมาณ 250-700 บาท 

ด้านการบริหารจัดการในส่วนของด้านส่ิงอ านวยความสะดวกท่ีนักท่องเท่ียวต้องการให้
มีในท่ีพักเพิ่มเติมมากท่ีสุด คือ จักรยานให้เช่า (ร้อยละ 49.61) รองลงมา ตู้จ าหน่ายสินค้า           
(ร้อยละ 27.13) 

 
 



Ref. code: 25595816030018LXO

113 
 

บทท่ี 5 
แนวทำงกำรออกแบบและพัฒนำโครงกำร 

 
5.1 แนวทำงในกำรออกแบบที่พัก  

 
5.1.1 สถำนที่ต้ังโครงกำร  

ผู้วิจัยได้ท าการส ารวจท่ีดินเพื่อมาใช้เป็นกรณีศึกษาในการออกแบบและวิเคราะห์
ความเป็นไปได้ของโครงการ โดยขนาดท่ีดินท่ีเหมาะสมแก่การลงทุนโฮสเทลจากการศึกษากรณีศึกษา
ท่ีได้ท าการสัมภาษณ์นั้น ควรมีขนาดท่ีดินประมาณ 1-4 ไร่ และอยู่ในรัศมีจากแหล่งท่องเท่ียวไม่เกิน 
5 กิโลเมตร พบว่า มีท่ีดินจ านวน 5 แปลง มีขนาดและระยะทางจากแหล่งท่องเท่ียวตามเกณฑ์
ดังกล่าว ดังภาพท่ี 5.1 

 
ภาพท่ี 5.1 สถานท่ีต้ังของท่ีดินท้ัง 5 แปลงเพื่อใช้เป็นกรณีศึกษาของโครงการ 
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5.1.1.1 กฏหมำยที่เก่ียวข้อง 

 
ภาพท่ี 5.2 แผนผังการใช้ประโยชน์ท่ีดินจังหวัดนครนายก 

ตามกฎหมายผังเมืองรวมจังหวัดนครนายก พ.ศ. 2555 พบว่า ท่ีดิน ก ข ค และ 
จ เป็นท่ีดินประเภทชุมชน ส่วนท่ีดิน ง เป็นท่ีดินประเภทชนบทและเกษตรกรรมส าหรับการเกษตร
และการท่องเท่ียว ซึ่งอาคารประเภทอื่น ๆ ต้องมีท่ีว่างไม่น้อยกว่า ร้อยละ 80 ของพื้นท่ีดิน จึงไม่
เหมาะสมต่อการลงทุนในพื้นท่ี ง 

กฎกระทรวง ฉบับท่ี 34 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 ได้มีข้อก าหนดว่า "บริเวณท่ี 1" หมายถึง พื้นท่ีบริเวณท่ีวัดจากเขตทางหลวง
จังหวัดหมายเลข 3052 ออกไปท้ังสองข้าง ๆ ละ 50 เมตร โดยเริ่มจากเขตทางของทางหลวงแผ่นดิน
หมายเลข 305 ด้านทิศเหนือจนจดแนวเขตทหาร พบว่า ข้อห้ามท่ีเกี่ยวข้องกับโครงการท่ีท าการศึกษา
คือ ห้ามสร้างโรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม อาคารท่ีมีพื้นท่ีอาคารรวมกันเกิน 200 ตารางเมตร 
และอาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร "บริเวณท่ี 2" หมายถึง พื้นท่ีในบริเวณท่ีวัดจากแนวเขตบริเวณท่ี 1 
ออกไปอีกข้างละ 200 เมตร ตลอดแนวเขตบริเวณท่ี 1 ไม่มีข้อก าหนดในการห้ามสร้างโรงแรม แต่มี
เพียงก าหนดว่า ห้ามสร้างอาคารท่ีมีความสูงเกิน 12 เมตร ส่วนอาคารท่ีมีหลังคาเป็นดาดฟ้าห้ามมี
ความสูงเกิน 9 เมตร 
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ตารางท่ี 5.1  
 
ตารางแสดงรายละเอียดและข้อดีข้อเสียของท่ีดิน ก 
ที่ดิน ก 
ตร.ว.ละ 4,250 บ.  

ท้ังหมด 516 ตร.ว.  

ท้ังส้ิน 2,193,000 บ. 

 

 

 

 

 

 
ข้อดี ข้อเสีย 

1. อยู่ติดถนนเส้นทางหลัก 
2. ใกล้ส่ิงอ านวยความสะดวก 
3. ง่ายต่อการท าการตลาด 
4. ระยะห่างจากแหล่งท่องเท่ียวตรงต่อความ
ต้องการของนักท่องเท่ียวจากผลของการแจก
แบบสอบถาม 

1. ท่ีดินมีราคาสูง 
2. พื้นท่ีมีขนาดเล็ก 
3. ท่ีดินบริเวณติดถนนมีหน้ากว้างแคบ 
4. เมื่อตรวจสอบกฎหมายมีพื้นท่ีท่ีสร้างท่ีพักได้
ไม่เพียงพอ 
5. ยากต่อการให้บริการอื่นๆนอกเหนือจากท่ีพัก
เนื่องจากมีคู่แข่งมาก 

 
ตารางท่ี 5.1 ท่ีดิน ก เมื่อตรวจสอบกฎหมาย พบว่า มีพื้นท่ีไม่เพียงพอต่อการ

สร้างท่ีพักและมีข้อด้อยในการให้บริการด้านอื่น ๆ ในพื้นท่ีของโรงแรมเนื่องจาก มีร้านค้า ร้านอาหาร
จ านวนมากในพื้นท่ีข้างเคียง อาจมีรายได้เพียงทางเดียว คือ บริการห้องพัก จึงไม่เหมาะสมต่อการ
ลงทุนในพื้นท่ีดังกล่าว 
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ตารางท่ี 5.2  
 
ตารางแสดงรายละเอียดและข้อดีข้อเสียของท่ีดิน ข 
ที่ดิน ข 

ตร.ว.ละ 1,850 บ.  

ท้ังหมด 912.5 ตร.ว.  

ท้ังส้ิน 1,665,000 บ. 

 

 

 

 

 

 
ข้อดี ข้อเสีย 

1. ระยะห่างจากแหล่งท่องเท่ียวตรงต่อความ
ต้องการจากการแจกแบบสอบถาม 
2.ท่ีดินราคาถูก 
3.ง่ายต่อการให้บริการอื่นๆ 
4. มีพื้นท่ีเพียงพอต่อการพัฒนาโครงการ 

1. อยู๋ในถนนสายรอง 
2. มีลักษณะเป็นท่ีดินยาว 

 
ท่ีดิน ข มีราคาถูก ต้ังอยู่ติดถนนทางหลวงชนบทและใกล้ทางเข้าจปร. ทางเข้า

รอง ผลจากการแจกแบบสอบถามความต้องการของนักท่องเท่ียว พบว่า ท่ีดิน ข มีความเป็นไปได้
เนื่องจาก กลุ่มนักท่องเท่ียวส่วนใหญ่เดินทางด้วยรถยนต์ส่วนตัวจึงไม่จ าเป็นต้องใกล้สถานีขนส่ง
สาธารณะและปัจจัยในการเลือกเข้าพักด้านสถานท่ีต้ัง นักท่องเท่ียวให้ความส าคัญรองมาจาก
องค์ประกอบของท่ีพักและด้านการบริการ รวมถึงพื้นท่ีข้างเคียงมีร้านค้า ร้านอาหารไม่มากจึงสามารถ
เพิ่มบริการในท่ีพักได้ ซึ่งมีความเป็นไปได้ในการลงทุน 
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ตารางท่ี 5.3  
 
ตารางแสดงรายละเอียดและข้อดีข้อเสียของท่ีดิน ค 
ที่ดิน ค 
ตร.ว.ละ 1,850 บ.  

ท้ังหมด 1,876 ตร.ว.  

ท้ังส้ิน 3,470,600 บ. 

 

 

 

 

 

 

 

 
ข้อดี ข้อเสีย 

1. ท่ีดินราคาถูก 
2. ท่ีดินมีขนาดใหญ่ 

1. ต้ังอยู่ในซอยท่ีมีถนนกว้าง 3 เมตร และเข้า
ออกได้ทางเดียว 

 
ท่ีดิน ค มีท่ีต้ังอยู่ในซอยท่ีมีบ้านพักอาศัยเป็นส่วนใหญ่และลักษณะซอยเป็น

ถนนเพียง 1 เลน กว้าง 3 เมตร สามารถเข้าออกได้เพียงทางเดียว ท าให้เข้าถึงท่ีพักได้ล าบาก รวมถึง
ท่ีดินมีบ่อน้ าขนาดใหญ่ท าให้ต้องเสียค่าใช้จ่ายในการถมท่ีท่ีสูงขึ้น พื้นท่ี ค จึงไม่เหมาะสมต่อการลงทุน 
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ตารางท่ี 5.4  
 
ตารางแสดงรายละเอียดและข้อดีข้อเสียของท่ีดิน ง 
ที่ดิน ง 
ตร.ว.ละ 1,500 บ.  

ท้ังหมด 850 ตร.ว.  

ท้ังส้ิน 1,275,000 บ. 

 

 

 

 

 

 
ข้อดี ข้อเสีย 

1. ท่ีดินราคาถูก 
2. ท่ีดินมาหน้ากว้างเห็นได้ชัดเจน 

1. ต้ังอยู่ในซอยท่ีมีถนนกว้าง 3 เมตร  
2. เมื่อตรวจสอบกฎหมายมีพื้นท่ีท่ีสร้างท่ีพักได้
ไม่เพียงพอ 

 
ท่ีดิน ง เป็นท่ีดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม ส าหรับการเกษตรและการ

ท่องเท่ียว หากเป็นอย่างอื่นให้มีท่ีว่างไม่น้อยกว่า ร้อยละ 80 ของพื้นท่ีดินท้ังหมด ซึ่งจากท่ีดิน 850 
ตร.ว. สามารถสร้างได้ ร้อยละ 20 ของพื้นท่ีดินท้ังหมด คือ 170 ตร.ว. ซึ่งมีขนาดไม่พอส าหรับ
ประกอบธุรกิจโฮสเทล 
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ตารางท่ี 5.5  
 
ตารางแสดงรายละเอียดและข้อดีข้อเสียของท่ีดิน จ 
ที่ดิน จ 
ตร.ว.ละ 4,250 บ.  

ท้ังหมด 800 ตร.ว.  

ท้ังส้ิน 3,400,000 บ. 

 

 

 

 

 

 
ข้อดี ข้อเสีย 

1. อยู่ติดถนนเส้นทางหลัก 
2. ใกล้ส่ิงอ านวยความสะดวก 
3. ง่ายต่อการท าการตลาด 

1. ท่ีดินมีราคาสูง 
2. ไกลจากแหล่งท่องเท่ียว 
3. ยากต่อการให้บริการอื่นๆนอกเหนือจากท่ีพัก
เนื่องจากมีคู่แข่งมาก 

 
ท่ีดิน จ มีราคาสูง รวมถึงเมื่อตรวจสอบกฎหมาย พบว่า พื้นท่ี ๆ สามารถ

ก่อสร้างท่ีพักได้มีจ านวนน้อยกว่าครึ่งหนึ่งของพื้นท่ีดินท้ังหมดและมีพื้นท่ีไม่เพียงพอต่อการก่อสร้างจึง
ไม่เหมาะสมต่อการลงทุน 
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ตารางท่ี 5.6  
 
ตารางสรุปศักยภาพของท่ีดินท้ัง 5 แห่ง 

                                         ที่ดินแปลงที่ 
    ข้อได้เปรียบของที่ดิน 

ที่ดิน 
ก 

ที่ดิน 
ข 

ที่ดิน 
ค 

ที่ดิน 
ง 

ที่ดิน 
จ 

1. ระยะห่างจากแหล่งท่องเท่ียวตรงตามความต้องการของ
กลุ่มตัวอย่างนักท่องเท่ียวจากการแจกแบบสอบถาม 

  - - - 

2. เมื่อแบ่งพื้นท่ีตามกฎหมายมีพื้นท่ีเพียงพอในการก่อสร้าง -   - - 

3. ราคาถูกกว่าท่ีดินบริเวณโดยรอบ -    - 

4. เข้าถึงได้ง่าย ท่ีดินติดถนน   - -  

5. คู่แข่งไม่มากในการพัฒนาบริการเพิ่มเติมนอกจากท่ีพัก -    - 

6. มีทัศนียภาพท่ีสวยงาม -  -  - 
 

5.1.1.2 สรุปด้ำนสถำนที่ต้ังโครงกำร 
จากการศึกษาศักยภาพของท่ีดินท้ัง 5 แห่ง ซึ่งท่ีดิน ก ง และ จ เมื่อแบ่งพื้นท่ี

ตามกฎหมายผังเมืองรวม จังหวัดนครนายก พ.ศ. 2555 และกฎกระทรวง ฉบับท่ี 34 (พ.ศ. 2535) 
พบว่า มีพื้นท่ีท่ีสามารถสร้างอาคารประเภทโรงแรมได้ ไม่เพียงพอต่อการก่อสร้าง และการเข้าถึงท่ีดิน 
ค เข้าถึงได้ยากเนื่องจาก ถนนมีความกว้างเพียง 3 เมตร ตลอดทางเข้ามีบ้านพักอาศัยจ านวนมาก 
และเป็นถนนเข้าออกได้ทางเดียว ดังนั้น พื้นท่ีท่ีมีความเหมาะสมในการศึกษาโครงการโฮสเทลเพื่อ
รองรับนักท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัยของวิจัยฉบับนี้มากท่ีสุด คือ ท่ีดิน ข 

5.1.2 ด้ำนกำรตลำด 

จากการแจกแบบสอบถามนักท่องเท่ียว เพื่อน าข้อมูลมาวิเคราะห์ด้านการตลาด 
พบว่า ค่าใช้จ่ายท่ียอมรับได้ต่อการเข้าพักโฮสเทล 1 คืน ร้อยละ 36.45 ยอมจ่ายราคา 1,001 - 1,500 
บาท ในราคาส าหรับ 2 คน ราคาต่อคน 500-750 บาท รองลงมา ร้อยละ 32.71 ยอมจ่ายราคา     
500 - 1,000 บาท ในราคาต่อ 2 คน ราคาต่อคน 250 - 375 บาท เมื่อเปรียบเทียบกับราคาท่ีพัก
ข้างเคียง พบว่า มีราคาท่ีพักโดยเฉล่ีย ต่อห้องอยู่ท่ี 800 บาทต่อห้อง หรือ 400 บาทต่อคน และเมื่อ
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เปรียบเทียบกับราคาโฮสเทลในกรุงเทพฯ พบว่า มีราคาอยู่ท่ี 350 - 650 บาทต่อคน จึงมีความเป็นไป
ได้ในการก าหนดให้อยู่ในระดับราคาปานกลางถึงสูงของโฮสเทล 

ด้านการออกแบบและพื้นท่ีใช้งาน จากการแจกแบบสอบถาม พบว่า มีความชอบ
รูปแบบโมเดิร์นและเป็นมิตรต่อส่ิงแวดล้อม มีความต้องการพื้นท่ีใช้งานส่วนกลาง ซึ่งจากการส ารวจท่ี
พักบริเวณใกล้เคียง พบว่า รูปแบบการออกแบบไม่ตรงกับความต้องการของนักท่องเท่ียว รวมถึงพื้นท่ี
ใช้งาน พบว่า ไม่มีพื้นท่ีส่วนกลาง จึงยังเป็นช่องว่างท่ีสามารถท าการตลาดเพื่อตอบสนองความ
ต้องการของนักท่องเท่ียวได้ครอบคลุมยิ่งขึ้น 

 

 
ภาพท่ี 5.3 ต าแหน่งด้านการตลาดของโฮสเทลเพื่อส่งเสริมการท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัย 

 
ดังนั้นในการวางต าแหน่งทางการตลาดจึงมีการก าหนดให้อยู่ในระดับท่ีสูงกว่าท่ีพัก

บริเวณใกล้เคียงท้ังในเรื่องราคาและพื้นท่ีใช้งาน 
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5.1.2.1 กลุ่มลูกค้ำเป้ำหมำย 6W 1H Model 
วิเคราะห์ข้อมูลเชิงลึกของผู้บริโภค เพื่อตอบสนองความต้องการในเชิงลึก  

ตารางท่ี 5.7 
 
ตารางแสดงการวิเคราะห์ข้อมูลเชิงลึกของผู้บริโภค 

WHO นักท่องเท่ียวมีช่วงอายุ 21-35 ปี (ร้อยละ 71.49 ของกลุ่มตัวอย่าง) 

WHAT พื้นท่ีใช้งานส่วนกลางและพื้นท่ีธรรมชาติบริเวณท่ีพัก 

WHEN การใช้งาน 1-2 วันต่อครั้ง ในช่วงวันหยุดเสาร์-อาทิตย์ และวันหยุดตามเทศกาล 

WHERE ณ สถานท่ีต้ังโฮสเทล และช่องทางการจัดจ าหน่ายออนไลน์ (OTAs) 

WHOM ได้รับอิทธิพลจากการบอกต่อของผู้ท่ีเคยเข้าใช้บริการ 

WHY มีพื้นท่ีใช้งานและการออกแบบตกแต่งตามความต้องการของนักท่องเท่ียวจากการแจก
แบบสอบถาม 

HOW 1. รับรู้ข้อมูลผ่านช่องทางการจัดจ าหน่ายออนไลน์และการบอกต่อของผู้ท่ีเคยเข้าใช้
บริการ 
2. เผยแพร่ข้อมูลผ่านทางส่ือออนไลน์ต่างๆ 
3. ช่องทางการจัดจ าหน่ายผ่าน OTAs และวอล์คอิน (Walk-in) เพื่อความสะดวกและ
ปลอดภัยต่อลูกค้าและผู้ประกอบการ 
4. การบริการอย่างเป็นกันเอง 
5. ประเมินผลหลังการใช้บริการผ่านช่องทาง OTAs และมีโปรโมช่ันต่อการเข้าพักครั้ง
ต่อไป 

 
จากการวิเคราะห์ข้อมูลเชิงลึกของผู้บริโภค พบว่า กลุ่มเป้าหมายหลัก

เป็นนักท่องเท่ียวที่มีช่วงอายุ 21-35 ปี คิดเป็นร้อย 71.49 ของกลุ่มตัวอย่างจากการแจกแบบสอบถาม  
มีความต้องการใช้งานพื้นท่ีส่วนกลางและต้องการส่ิงแวดล้อมธรรมชาติโดยรอบท่ีพัก มีความถ่ีในการ
ใช้งานอยู่ท่ี 1-2 วัน ช่วงวันหยุดเสาร์-อาทิตย์ และรองลงมาในช่วงวันหยุดเทศกาล สถานท่ีจัด
จ าหน่ายท่ีตอบสนองต่อกลุ่มเป้าหมาย คือ ช่องทางการจัดจ าหน่ายออนไลน์ (OTAs) และวอล์คอิน 
(Walk-in) ผู้มีอิทธิพลต่อการตัดสินใจซื้อของกลุ่มเป้าหมาย คือ การบอกต่อของผู้ท่ีเคยเข้าใช้บริการ   
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เหตุผลในการเลือกเข้าพักของกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย คือ การมีพื้นท่ีใช้งานท่ีตอบสนองต่อความต้องการ
ของกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย ซึ่งคู่แข่งไม่มีพื้นท่ีใช้งานดังกล่าว 

ขั้นตอนการตัดสินใจซื้อของลูกค้า คือ รับรู้ข้อมูลผ่านช่องทางการ
ประชาสัมพันธ์ออนไลน์ เช่น เฟสบุ๊ค (Facebook) อินสตาแกรม (Instagram) ทวิตเตอร์ (Twitter) 
เป็นต้น และการบอกต่อของผู้ท่ีเคยเข้าใช้บริการ และซื้อท่ีพักผ่านทางช่องทางการจัดจ าหน่าย
ออนไลน์ (OTAs) หรือวอล์คอิน (Walk-in) เมื่อเข้าพักเน้นการบริการอย่างเป็นกันเอง ดูแลอย่างท่ัวถึง 
ประเมินหลังการใช้งานและมอบส่วนลดในการกลับมาใช้ซ้ า 

5.1.2.2 ส่วนผสมทำงกำรตลำด 
การวิเคราะห์ส่วนผสมทางการตลาด 7Ps เพื่อก าหนดทิศทางและวาง   

กลยุทธ์ส าหรับธุรกิจด้านการบริการ สรุปดังตารางท่ี 5.8 
 

ตารางท่ี 5.8 
 
ตารางแสดงส่วนผสมทางการตลาด 

PRODUCT ประกอบด้วย ห้องพักส่วนตัวประเภท ห้องนอนควีนไซส์ ครอบครัว 4 เตียง 
และครอบครัว 6 เตียง ห้องพักรวมประเภท 4 เตียง และ 6 เตียง สระว่ายน้ า      
พื้นท่ีนั่งเล่น พื้นท่ีรับประทานอาหาร ท่ีจอดรถ ร้านเช่าจักรยาน และร้านอาหาร 

PRICE นอนรวม 6 เตียง 500 บาทต่อคืน  นอนรวม 4 เตียง 550 บาทต่อคืน            
ห้องส่วนตัว 1 เตียงควีนไซส์ 1,200 บาท ห้องครอบครัว 4 เตียง 2,400 บาทต่อ
คืน และ ห้องครอบครัว 6 เตียง 3,600 บาทต่อคืน 

PLACE ทางเข้า ร.ร. จปร. ประตู 2 ทางหลวงชนบท ต.พรหมณี อ.เมืองนครนายก      
จ.นครนายก  

PROMOTION ส่วนลดส าหรับผู้ท่ีเคยเข้าพักในการเข้าพักครั้งต่อไป 
PEOPLE สร้างความเช่ือมั่นของการบริการผ่านการรีวิวของผู้ท่ีเคยใช้บริการ 
PROCESS ให้ข้อมูลการบริการและการจัดจ าหน่ายผ่านช่องทางออนไลน์เป็นหลัก อบรม

พนักงานในการบริการลูกค้าอย่างเป็นกันเองและท่ัวถึง 
PHYSICAL 
EVIDENCE 

การออกแบบตกแต่งท่ีพักให้เป็นมิตรต่อส่ิงแวดล้อมในรูปแบบโมเดิร์น 
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5.1.3 แนวทำงในกำรออกแบบ 

แนวคิดในการออกแบบโฮสเทล เพื่อส่งเสริมการท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัย 
กรณีศึกษา พื้นท่ีบริเวณใกล้เคียงแหล่งท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร จังหวัดนครนายก วิเคราะห์ข้อมูล
จากการสัมภาษณ์และแจกแบบสอบถามกลุ่มตัวอย่าง มีรายละเอียดดังนี้ 

 
ตารางท่ี 5.9 
 
ผลการวิเคราะห์ถึงความต้องการด้านการออกแบบตกแต่งโฮสเทล จากกลุ่มตัวอย่าง 

ผู้ประกอบกำร 
โฮสเทล 

ผู้เชี่ยวชำญ 
ด้ำนโฮสเทล 

ผู้เชี่ยวชำญ 
ด้ำนที่พักเชิงนิเวศ 

นักท่องเที่ยว 

- ความเรียบง่าย 
- ความชอบส่วนตัว 

- อินดัสเทรียล 
- เรียบง่าย 

- คนอยู่สบาย 
- ไม่ส่งผลกระทบต่อ
พื้นท่ีข้างเคียง 
- มีการใช้พลังงาน
ธรรมชาติให้เกิด
สภาวะน่าสบาย 

- โมเดิร์น 
- เป็นมิตรต่อ 
ส่ิงแวดล้อม 

 
จากกลุ่มตัวอย่างแสดงให้เห็นว่า ท่ีพักควรเน้นความเรียบง่าย ทันสมัย และเป็น

มิตรต่อส่ิงแวดล้อม มีการตกแต่งตามความชอบของผู้ประกอบการเพื่อสร้างความเป็นเอกลักษณ์ วัสดุ
ท่ีเลือกใช้ในการก่อสร้างควรค านึงเรื่องระยะเวลาให้มีความรวดเร็วและสามารถน ามาใช้ซ้ าได้ แนวทาง
การศึกษาของวิจัยฉบับนี้เลือกใช้โครงสร้างเหล็กร่วมกับผนังคอนกรีตส าเร็จรูป เนื่องจากสามารถ
ก่อสร้างได้รวดเร็วและโครงสร้างเหล็กสามารถน ามาใช้ซ้ าได้ มีการใช้ไม้สังเคราะห์เพื่อให้มีความ
สอดคล้องกับธรรมชาติแวดล้อมโดยรอบและเพื่อการบ ารุงรักษาได้ง่าย 

จากการวิเคราะห์ข้อมูลจากการสัมภาษณ์และแจกแบบสอบถามกลุ่มตัวอย่าง   
ถึงความต้องการด้านองค์ประกอบของโฮสเทล ประกอบด้วย ห้องพัก พื้น ท่ีส่วนต้อนรับ                   
พื้นท่ีรับประทานอาหาร ห้องครัว พื้นท่ีนั่งเล่นกลางแจ้ง สระว่ายน้ า ออฟฟิศ ท่ีจอดรถ ร้านอาหาร 
และร้านเช่าจักรยาน 
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ภาพท่ี 5.4 มุมมองสูง (bird's eye view) ของโครงการ 

 

 
ภาพท่ี 5.5 ทัศนียภาพบริเวณทางเข้าส่วนของโฮสเทล 
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ภาพท่ี 5.6 ทัศนียภาพบริเวณพื้นท่ีส่วนกลางของโฮสเทล 

 
การออกแบบตกแต่งในส่วนของห้องพัก เนื่องจากให้ความส าคัญในส่วนของ

ห้องพักน้อยกว่าพื้นท่ีส่วนกลาง เพื่อให้คนท่ีเข้าพักใช้พื้นท่ีส่วนกลางเป็นหลักจึงเน้นความเรียบง่าย 
เลือกใช้โทนสีท่ีสบายตา อาจตกแต่งให้มีความสอดคล้องกับรูปแบบการท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร 
เพื่อสร้างความเป็นเอกลักษณ์ 

 

 
ภาพท่ี 5.7 ทัศนียภาพห้องส่วนตัว เตียงควีนไซส์ 
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ภาพท่ี 5.8 ทัศนียภาพห้องครอบครัว 4 คน และห้องนอนรวม 4 เตียง 

 

 
ภาพท่ี 5.9 ทัศนียภาพห้องครอบครัว 6 คน และห้องนอนรวม 6 เตียง 
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ภาพท่ี 5.10 ผังบริเวณของโครงการ 
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ภาพท่ี 5.11 แปลนพื้นช้ัน 1 ส่วนของโฮสเทลของโครงการ 
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ภาพท่ี 5.12 แปลนพื้นช้ัน 2 ส่วนของโฮสเทลของโครงการ 

 
ภาพท่ี 5.13 แปลนพื้นช้ัน 3 ส่วนของโฮสเทลของโครงการ 
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ภาพท่ี 5.14 รูปด้าน 1 

 
ภาพท่ี 5.15 รูปด้าน 2 

 
ภาพท่ี 5.17 รูปตัด A 

 
ภาพท่ี 5.16 รูปตัด B 
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ภาพท่ี 5.18 รูปแบบห้องพักของโฮสเทล 

 
ภาพท่ี 5.19 รูปแบบห้องพักของโฮสเทล 
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5.1.4 กำรวิเครำะห์ด้ำนกำรบริหำรจัดกำร 

จากการสัมภาษณ์ผู้ประกอบการโฮสเทลและผู้เช่ียวชาญด้านโฮสเทล เกี่ยวกับ
การบริหารจัดการ พบว่า ธุรกิจโฮสเทลเป็นธุรกิจท่ีให้ความส าคัญในเรื่องของการบริการ มีการเข้าถึง
ลูกค้ามากกว่าโรงแรม ซึ่งลูกค้ากลุ่มดังกล่าวมีความต้องการ การต้อนรับและการดูแลอย่างเป็นกันเอง 
จึงมีความจ าเป็นท่ีจะต้องให้ความส าคัญในเรื่องของการอบรมพนักงาน ให้เข้าถึงลูกค้าได้อย่าง
เหมาะสม โดยจ านวนพนักงานควรมีอย่างน้อย 6 คน ประกอบด้วย 

1) ผู้จัดการ 1 คน 
2) พนักงานต้อนรับ 2 คน 
3) แม่บ้าน 2 คน 
4) พนักงานรักษาความปลอดภัย 1 คน 
 

 
ภาพท่ี 5.20 โครงสร้างการบริหารจัดการพนักงานของโฮสเทล 

 
5.2 วิเครำะห์ควำมเป็นไปได้ของโครงกำรในกำรลงทุน  

 
เป็นการศึกษาถึงความเป็นไปได้ของโครงการโฮสเทล เพื่อส่งเสริมการท่องเท่ียวเชิงนิเวศและ  

ผจญภัย บริเวณใกล้เคียงแหล่งท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร จังหวัดนครนายก ก่อนการเริ่มโครงการ
โดยการตั้งสมมติฐานเงินทุน เปรียบเทียบต่อผลตอบแทนท่ีได้รับในกรณีต่าง ๆ เพื่อใช้เป็นแนวทางใน
การก าหนดงบประมาณและระยะเวลาของโครงการท่ีเหมาะสม 

สมมติฐานท่ีใช้ในการวิเคราะห์ความเป็นไปได้ทางด้านการเงิน (Financial Feasibility Study) 
ของโครงการในวิจัยฉบับนี้ ก าหนดระยะเวลาการบริหารโครงการ 20 ปี 

 

ผู้ประกอบการโฮสเทล

พนักงานต้อนรับ แม่บ้าน พนักงานรักษาความปลอดภัย

ผู้จัดการ
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5.2.1 พื้นที่ให้เช่ำ (Rentable Area) 
พื้นท่ีอาคารในส่วนของโฮสเทลมีพื้นท่ีท้ังหมด 642 ตารางเมตร ประกอบด้วย

ห้องพักท้ังหมด 25 ห้อง 3 ประเภท คือ ห้องพักเตียงควีนไซส์ ห้องพักเตียงสองช้ัน 4 เตียง และ
ห้องพักเตียงสองช้ัน 6 เตียง 
 
ตารางท่ี 5.10 
 
จ านวนพื้นท่ีการใช้งานในอาคารท้ังหมดกับพื้นท่ีการเช่าห้องพัก 

พื้นที ่ ตำรำงเมตร เปอร์เซ็นต์ 
พื้นท่ีอาคารท้ังหมด 642 100% 
พื้นท่ีจากการเช่าห้องพัก 528 82.24% 

- ห้องพักเตียงควีนไซส์ 149.9 23.35% 
- ห้องพักเตียงสองช้ัน 4 เตียง 219.6 34.20% 
- ห้องพักเตียงสองช้ัน 6 เตียง 158.5 24.69% 

 
5.2.2 สมมติฐำนรำยรับของโครงกำร 

รายรับของกรณีศึกษาโครงการโฮสเทลของวิจัยฉบับนี้ มีรายรับจากห้องพักและ
รายรับจากการให้เช่าพื้นท่ีค้าขาย ได้แก่ ร้านอาหารและร้านเช่าจักรยาน 

 
ตารางท่ี 5.11 
 
ตารางแสดงรายรับจากค่าเช่าห้องท้ังหมดของโฮสเทล 

ประเภทห้องพัก จ ำนวน
ห้อง 

รำคำ 
ต่อคืน 

รำยรับ 
ต่อวัน 

รำยรับ 
ต่อเดือน 

รำยรับ 
ต่อปี 

นอนรวม 6 เตียง 3 500 9,000 270,000 3,240,000 
นอนรวม 4 เตียง 5 550 11,000 330,000 3,960,000 
ห้องส่วนตัว 1 เตียงควีนไซต์ 9 1,200 10,800 324,000 3,888,000 
ห้องครอบครัว 4 เตียง 5 2,400 12,000 360,000 4,320,000 
ห้องครอบครัว 6 เตียง 3 3,600 10,800 324,000 3,888,000 
รวมรำยรับจำกกำรเช่ำห้อง 25 - 53,600 1,608,000 19,296,000 
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รวมรายรับจากห้องพักต่อคืนท้ังหมด 53,600 บาท รายรับจากห้องพักต่อเดือน 
1,608,000 บาท และรวมรายรับจากห้องพักต่อปี 19,296,000 บาท 

 
ตารางท่ี 5.12 
 
ตารางแสดงรายรับจากค่าเช่าห้องท้ังหมดของโฮสเทล กรณีอัตราการเข้าพักร้อยละ 60 50 และ 40  

ประเภทห้องพัก รำยรับต่อปีอัตรำ 
เข้ำพักร้อยละ 60 

รำยรับต่อปีอัตรำ
เข้ำพักร้อยละ 50 

รำยรับต่อปีอัตรำ
เข้ำพักร้อยละ 40 

นอนรวม 6 เตียง 1,944,000 1,620,000 1,296,000 
นอนรวม 4 เตียง 2,376,000 1,980,000 1,584,000 
ห้องส่วนตัว 1 เตียงควีนไซต์ 2,332,800 1,944,000 1,555,200 
ห้องครอบครัว 4 เตียง 2,592,000 2,160,000 1,728,000 
ห้องครอบครัว 6 เตียง 2,332,800 1,944,000 1,555,200 
รวมรำยรับจำกกำรเช่ำห้อง 11,577,600 9,648,000 7,718,400 

 
ตารางท่ี 5.13 
 
ตารางแสดงรายรับจากการให้เช่าพื้นท่ีค้าขาย 

รำยรับอื่น จ ำนวน รำยรับต่อเดือน รำยรับจำกค่ำบริกำร 
ร้อยละ 20 ของรำยรับ 

รำยรับต่อปี 

ร้านอาหาร 1 3,500 700 50,400 
ร้านเช่าจักรยาน 1 2,500 500 36,000 

รวมทั้งหมด 2 6,000 1,200 86,400 
 

รายรับจากการให้เช่าพื้นท่ีค้าขายในส่วนของร้านอาหารและร้านเช่าจักรยาน       
มีรายรับต่อเดือน 6,000 บาท รายรับจากค่าบริการร้อยละ 20 ของรายรับต่อเดือน 1,200 บาท รวม
รายรับจากการให้เช่าพื้นท่ีค้าขายต่อปี 86,400 บาท 
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5.2.3 สมมติฐำนต้นทุนของโครงกำร 

5.2.3.1 ต้นทุนที่ดิน 
กรณีศึกษาของวิจัยฉบับนี้ เป็นการพัฒนาโครงการโดยการลงทุนซื้อท่ีดิน 

โดยพื้นท่ีท่ีใช้ในการศึกษามีขนาด 912.5 ตารางวา ราคาขายอยู่ท่ี 1,665,000 บาท เมื่อรวมต้นทุน
ท่ีดินและค่าพัฒนาท่ีดิน รวมเป็นเงิน 6,524,375 บาท 

 
ตารางท่ี 5.14 
 
ตารางแสดงรายละเอียดต้นทุนท่ีดิน 

ต้นทุนที่ดิน จ ำนวนพื้นที ่ รำคำหน่วยละ รวม 
ค่าท่ีดิน 912.5 ตร.ว. 1,850 1,688,125 
ค่าถมท่ีดิน 912.5 ตร.ว. 1,000 912,500 
ค่า Clearing and Grubbing 912.5 ตร.ว. 500 456,250 
ค่าปรับปรุงภูมิทัศน์ และปลูกต้นไม้ 3,650 ตร.ม. 800 2,920,000 
ค่าเตรียมการ Site Preparation 912.5 ตร.ว. 600 547,500 
รวมต้นทุนที่ดินและค่ำพัฒนำที่ดิน - - 6,524,375 

 

5.2.3.2 ต้นทุนค่ำก่อสร้ำงอำคำรและสิ่งปลูกสร้ำง 
ต้นทุนค่าก่อสร้างอาคารและส่ิงปลูกสร้าง ประกอบด้วย ค่าก่อสร้างมูลค่า 

17,614,600 บาท ค่างานระบบภายในโครงการมูลค่า 1,445,950 บาท ค่าเฟอร์นิเจอร์และงานระบบ
ส่วนพื้นท่ีเช่ามูลค่า 1,392,500 รวมค่าก่อสร้าง งานระบบและเฟอร์นิเจอร์ตกแต่งภายในท้ังหมดมูลค่า 
20,453,050 บาท 

 
ตารางท่ี 5.15 
 
ตารางแสดงรายละเอียดต้นทุนค่าก่อสร้างอาคารและส่ิงปลูกสร้าง 

ต้นทุนค่ำก่อสร้ำงและสิ่งปลูกสร้ำง จ ำนวนพื้นที ่ รำคำหน่วยละ รวม 
ค่าก่อสร้างอาคาร ส่วนท่ีพัก 528 ตร.ม. 12,900 6,811,200 
ค่าก่อสร้างอาคาร ส่วนสนับสนุน 104 ตร.ม. 12,900 1,341,600 
ค่าก่อสร้างอาคาร ส่วนล็อบบ้ี 98 ตร.ม. 12,900 1,264,200 
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ตารางท่ี 5.15 (ต่อ) 
 
ตารางแสดงรายละเอียดต้นทุนค่าก่อสร้างอาคารและส่ิงปลูกสร้าง 

ต้นทุนค่ำก่อสร้ำงและสิ่งปลูกสร้ำง จ ำนวนพื้นที ่ รำคำหน่วยละ รวม 
ค่าก่อสร้างห้องเครื่องระบบไฟฟ้า 15.20 ตร.ม. 6,000 91,200 
สระว่ายน้ าและพื้นท่ีรอบ ๆ 120 ตร.ม. 22,500 2,700,000 
ห้องขยะ 6.75 ตร.ม. 4,000 27,000 
พื้นท่ีทางเดินระหว่างห้อง, ปลูกต้นไม้ สวน 1,952 ตร.ม. 2,000 3,904,000 
พื้นท่ีจอดรถ /มอเตอร์ไซด์ 334 ตร.ม. 1,500 501,000 
พื้นท่ี ถนนส าหรับ รถ 678 ตร.ม. 800 542,400 
รั้วรอบโครงการ 360 ม. 1,200 432,000 
รวมค่ำก่อสร้ำงอำคำรและสิ่งปลูกสร้ำง                                                17,614,600 

ค่ำงำนระบบภำยในโครงกำร จ ำนวน รำคำหน่วยละ รวม 
หม้อแปลงไฟฟ้า (Transformer) 1 ตัว 50,000 50,000 
ตู้ Load Center 5 ตัว 2,000 10,000 
ปั๊มน้ า 3 ตัว 25,000 75,000 
WaterTank 2 ตัว 30,000 60,000 
Septic Tank 2 ตัว 25,000 50,000 
ระบบสระว่ายน้ า 1 เหมา 1,000,000 1,000,000 
มิเตอร์ไฟฟ้า 8 ตัว 3,500 28,000 
มิเตอร์น้ า 8 ตัว 3,500 28,000 
ติดต้ังหมายเลขโทรศัพท์ 3 หมายเลข 4,500 13,500 
เบ็ดเตล็ด ร้อยละ 10% ของมูลค่า - 131,450 
รวมค่ำงำนระบบในโครงกำร                                                               1,445,950 
ค่ำเฟอร์นเิจอร์และงำนระบบส่วนพื้นที่เช่ำ จ ำนวน รำคำหน่วยละ รวม 
แอร์คอนดิช่ัน 26 ตัว 25,000 650,000 
ลูก Circuit Breaker 150 ตัว  250 37,500 
เฟอร์นิเจอร์ประกอบห้องเช่า 25 ชุด 20,000 500,000 
อุปกรณ์เฟอร์นิเจอร์ outdoor ร้านอาหาร 7 ชุด 5,000 35,000 
อุปกรณ์เฟอร์นิเจอร์ พื้นท่ีต้อนรับ 1 เหมา 30,000 30,000 
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ตารางท่ี 5.15 (ต่อ) 
 
ตารางแสดงรายละเอียดต้นทุนค่าก่อสร้างอาคารและส่ิงปลูกสร้าง 

ต้นทุนค่ำก่อสร้ำงและสิ่งปลูกสร้ำง จ ำนวนพื้นที ่ รำคำหน่วยละ รวม 
ระบบสุขาภิบาล (เหมารวม) 20 ชุด 7,000 140,000 
รวมค่ำงำนระบบในอำคำร                                                                   1,392,500 
รวมค่ำก่อสร้ำง งำนระบบและเฟอร์นเิจอร์ตกแต่งภำยในทั้งหมด                     20,453,050 

 
5.2.3.3 ต้นทุนค่ำพัฒนำโครงกำรอื่นๆ 

ประกอบด้วย ค่าออกแบบ ค่าขออนุญาตปลูกสร้างจาก อบต. ค่าใช้จ่าย
อื่นๆ และค่าทดแทนความเส่ียง รวมค่าพัฒนาโครงการอื่นๆท้ังหมดมูลค่า 2,678,896.50 บาท 

 
ตารางท่ี 5.16 
 
ตารางแสดงรายละเอียดค่าพัฒนาโครงการ 

ต้นทุนพัฒนำโครงกำร รำคำ 
ค่าออกแบบสถาปัตย์, โครงสร้างและระบบ 3% ของมูลค่าก่อสร้าง 613,591.50 
ค่าขออนุญาตปลูกสร้างจาก อบต. 20,000 
ค่าใช้จ่ายอื่นๆ 5% ของมูลค่าก่อสร้าง 1,022,652.50 
ค่า Contingency ทดแทนความเส่ียง 5% ของการก่อสร้าง 1,022,652.50 
รวมค่ำพัฒนำโครงกำร 2,678,896.50 
รวมต้นทุนค่ำก่อสร้ำงและพัฒนำโครงกำร 29,700,000 

 
สมมติฐานต้นทุนค่าก่อสร้างและพัฒนาโครงการโฮสเทลของวิจัยฉบับนี้ 

รวมทั้งส้ิน 29,700,000 บาท 
5.2.4 สมมติฐำนค่ำใช้จ่ำย 

สมมติฐานด้านค่าใช้จ่าย ประกอบด้วย ค่าใช้จ่ายด้านเงินเดือน ค่าใช้จ่ายด้าน
อุปกรณ์ส านักงาน ค่าเส่ือมราคา และค่าใช้จ่ายโครงการ 
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5.2.4.1 ค่ำใช้จ่ำยด้ำนเงินเดือน 
จากการวิเคราะห์จ านวนพนักงานท่ีเพียงพอต่อการให้บริการของ

กรณีศึกษาโครงการ มีจ านวนท้ังส้ิน 6 คน (ตารางท่ี 5.15) โดยค่าใช้จ่ายด้านเงินเดือนท้ังส้ิน 
1,008,000 บาทต่อปี และมีการปรับอัตราเงินเดือนร้อยละ 3 ต่อปี 

ตารางท่ี 5.17 
 
ตารางแสดงรายละเอียดค่าใช้จ่ายด้านเงินเดือน 

เงินเดือน จ ำนวน หน่วยละ รวม ต่อปี 
ผู้จัดการ 1 18,000 18,000 216,000 

พนักงานรักษาความปลอดภัย 1 12,000 12,000 144,000 
แม่บ้าน 2 15,000 30,000 360,000 

พนักงานท่ัวไป 2 12,000 24,000 288,000 
จ ำนวนพนักงำนทั้งสิ้น 6 - 84,000 1,008,000 
อัตรำกำรปรับเงินเดือน 3% ทุกปี 

 

5.2.4.2 ค่ำใช้จ่ำยด้ำนอุปกรณ์ส ำนักงำน 
เป็นค่าใช้จ่ายในส่วนของอุปกรณ์ส านักงานส่วนล๊อบบี้ (ตารางท่ี 5.16) 

รวมค่าใช้จ่ายส่วนอุปกรณ์ส านักงานท้ังส้ิน 53,100 บาท 

ตารางท่ี 5.18 
 
ตารางแสดงรายละเอียดค่าใช้จ่ายด้านอุปกรณ์ส านักงานส่วนล๊อบบ้ี 

อุปกรณ์ส ำนักงำนส่วนล๊อบบี ้ จ ำนวน หน่วยละ รวม 
โต๊ะท างานเคาน์เตอร์ 1 ชุด 5,000 5,000 
เก้าอี้พนักงาน 2 ชุด 1,000 2,000 
เก้าอี้ผู้มาติดต่อ 4 ชุด 600 2,400 
Computer 1 ชุด 12,000 12,000 
โทรศัพท์ 2 ชุด 500 1,000 
เครื่องแฟกซ์และ Printer 1 ชุด 3,500 3,500 
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ตารางท่ี 5.18 (ต่อ) 
 
ตารางแสดงรายละเอียดค่าใช้จ่ายด้านอุปกรณ์ส านักงานส่วนล๊อบบ้ี 

อุปกรณ์ส ำนักงำนส่วนล๊อบบี ้ จ ำนวน หน่วยละ รวม 
Internet Router และอุปกรณ์ต่างๆ 3 ชุด 4,000 12,000 
อุปกรณ์ส านักงานอื่นๆ - - 15,200 
รวมอุปกรณ์ส ำนักงำน                                                                    53,100 

 
ก าหนดให้อาคารและวัสดุติดตรึง มีค่าเส่ือมราคาร้อยละ 2 ต่อปี 
5.2.4.3 ค่ำใช้จ่ำยในโครงกำร 

ค่าใช้จ่ายในโครงการเป็นค่าใช้จ่ายรายปี ประกอบด้วย ค่าใช้จ่ายในการ
โฆษณา ค่าใช้จ่ายด้านพลังงาน ค่าใช้จ่ายเบ็ดเตล็ด ภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีโรงเรือน และค่าประกันภัย
อาคาร 
 
ตารางท่ี 5.19 
 
ตารางแสดงค่าใช้จ่ายโครงการ 

ค่ำใช้จ่ำยโครงกำร รำคำ 
ค่าใช้จ่ายในการโฆษณา 50,000 บาท/ปี 
ค่าใช้จ่ายด้านพลังงาน 7% ของรายรับ (ค่าเช่า) 
ค่าใช้จ่ายเบ็ดเตล็ด 5% ของรายรับ (ค่าเช่า) 
ภาษีมูลค่าเพิ่ม 7% ของรายรับ (ค่าเช่า) 
ภาษีโรงเรือน 12.5% ของรายรับ (ค่าเช่า) 
ค่าประกันภัยอาคาร   0.70% ของค่าก่อสร้างอาคาร 

 
5.2.5 แหล่งเงินทุน 

การศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการในวิจัยฉบับนี้ แบ่งกรณีของแหล่งเงินทุน
ออกเป็น 2 กรณี คือ กรณีเงินทุนจากผู้ประกอบการ และ กรณีเงินทุนจากผู้ประกอบการร่วมกับการกู้
เงินจากสถาบันการเงิน 
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5.2.5.1 เงินทุนจำกผู้ประกอบกำร 
เป็นกรณีท่ีผู้ประกอบการใช้เงินทุนของตนในการลงทุน ไม่มีการกู้เงินจาก

สถาบันการเงิน โดยต้ังสมมติฐานของผลตอบแทนท่ีต้องการได้รับจากการลงทุนร้อยละ 7 ต่อปี         
มีความเส่ียงในการลงทุนโดยก าหนดให้มีความเ ส่ียงร้อยละ 3 ต่อปี ดังนั้น อัตราคิดลด         
(Discount Rate) กรณีท่ีผู้ประกอบการไม่กู้เงินจากสถาบันการเงินอยู่ท่ี ร้อยละ 10 

5.2.5.2 เงินทุนผู้ประกอบกำรร่วมกับเงินกู้จำกสถำบันกำรเงิน 
เป็นกรณีท่ีผู้ประกอบการ มีการกู้เงินจากสถาบันการเงิน โดยกรณีศึกษา

นี้ เป็นการลงทุนในการซื้อท่ีดินและลงทุนค่าก่อสร้างโครงการ ต้ังสมมติฐานเป็นผู้ประกอบการ     
ธุรกิจขนาดย่อม ทางสถาบันการเงินสามารถปล่อยเงินกู้ได้ในส่วนของค่าก่อสร้างโครงการไม่เกิน    
ร้อยละ 80 ของค่าก่อสร้าง ซึ่งกรณีนี้ก าหนดให้สามารถกู้เงินจากสถาบันการเงินได้ท่ีร้อยละ 70 ของ
ค่าก่อสร้าง เนื่องจากเป็นผู้ประกอบการรายใหม่ โดยระยะเวลากู้เงิน 20 ปี อัตราดอกเบี้ยร้อยละ 
6.275 ต่อปีคงท่ี ท าให้จ านวนเงินท่ีสามารถกู้เงินสถาบันการเงินได้ท้ังส้ิน 14,000,000 บาท ดังตาราง
ท่ี 5.18 
 
ตารางท่ี 5.20 
 
ตารางแสดงสัดส่วนจ านวนเงินกู้จากสถาบันการเงิน 

ค่าก่อสร้างรวมโครงการ 20,453,050 
Loan To Value (LTV) 0.7 
ดังนั้น สามารถกู้ได้จริง 14,317,135 

 14,000,000 
ค่าพัฒนาโครงการรวม 29,700,000 

เงินส่วนของ ผู้ประกอบการ 15,700,000 
 

ต้นทุนทางการเงินเฉล่ียของเงินทุน WACC (Weighted Average Cost 
of Capital) กรณีเงินทุนผู้ประกอบการร่วมกับกู้เงินจากสถาบันการเงิน จากเงื่อนไขจ านวนเงิน        
ท่ีสามารถกู้เงินได้ ท าให้สามารถกู้เงินได้ ร้อยละ 47 ของค่าพัฒนาโครงการรวม (ตารางท่ี 5.19) ดังนัน้ 
อัตราคิดลด (Discount Rate) กรณีนี้อยู่ท่ี ร้อยละ 9.658 
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ตารางท่ี 5.21 
 
ตารางแสดงต้นทุนทางการเงินเฉล่ียของเงินทุน WACC (Weighted Average Cost of Capital) 

แหล่งเงินทุน จ ำนวนเงิน อัตรำส่วน อัตรำผลตอบแทน (ลงทุน,ดอกเบี้ย) 
เงินทุนผู้ประกอบการ 15,700,000 0.53 7% 0.037 

เงินกู้จากสถาบันการเงิน 14,000,000 0.47 6.275% 0.02958 
รวมทั้งส้ิน 29,700,000 - - 6.658% 

ความเส่ียงกิจการ 3.00% 
อัตราคิดลด (Discount Rate) 9.658% 

 
5.2.6 กำรประเมินโครงกำร 

การประเมินโครงการโดยการทดสอบสมมติฐานความเป็นไปได้ทางด้านการเงิน
ด้วยการวิเคราะห์กระแสเงินสด (Cash Flow Analysis) โดยมีระยะเวลาในการลงทุน 20 ปี  
เปรียบเทียบระหว่างผลตอบแทนรวมและค่าใช้จ่ายรวมโดยวิเคราะห์จาก 

1) มูลค่าปัจจุบันสุทธิของโครงการ (Net Present Value หรือ NPV) 
2) อัตราส่วนผลตอบแทนต่อต้นทุน (Benefit-Cost Ratio หรือ B/C) 
3) อัตราผลตอบแทนของโครงการ (Internal Rate Of Return หรือ IRR) 
ในกรณีศึกษานี้ เป็นการเปรียบเทียบผลตอบแทนของกรณีเงิน ทุนของ

ผู้ประกอบการและกรณีเงินทุนของผู้ประกอบการร่วมกับเงินกู้จากสถาบันการเงิน โดยสมมติฐาน
อัตราการเข้าพัก (Occupancy Rate) ท่ีร้อยละ 60 

ตารางท่ี 5.22 
 
ตารางเปรียบเทียบความคุ้มค่าทางด้านการเงินของโครงการ 

กรณีที่ ระยะเวลำคืนทุน B/C NPV>0 IRR 
1.เงินทุนผู้ประกอบกำร (ไม่มีกำรกู้เงิน) 
อัตราการเข้าพัก 60% 6.21 1.24 20,385,580 17% 
2.เงินทุนผู้ประกอบกำรร่วมกับเงินกู้จำกสถำบันกำรเงิน (53:47) 
อัตราการเข้าพัก 60% 5.04 1.26 29,273,487 21% 
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5.2.6.1 มูลค่ำปัจจุบันสุทธิของโครงกำร (NPV) 
เป็นการวัดอัตราผลตอบแทนของโครงการโดยเปรียบเทียบกับ

ผลตอบแทนท่ีได้รับกับการลงทุนในโครงการอื่นท่ีให้ผลตอบแทนเท่ากับอัตราคิดลด (Discount Rate) 
จากท้ังสองกรณี มีค่า NPV มากกว่า 0 แสดงให้เห็นว่า ผลตอบแทนท่ีได้รับมีมากกว่าเงินท่ีลงทุนไป    
มีความคุ้มค่าต่อการลงทุนท้ัง 2 กรณี โดยกรณีเงินทุนผู้ประกอบการร่วมกับเงินกู้จากสถาบันการเงิน 
ได้รับผลตอบแทนท่ีมากกว่า กรณีเงินทุนของผู้ประกอบการเพียงอย่างเดียว 

5.2.6.2 อัตรำส่วนผลตอบแทนต่อต้นทุน (B/C) 
ในการตัดสินใจลงทุนโครงการ ควรรับโครงการท่ีมีค่า B/C ≥ 1 หมายถึง 

มูลค่าปัจจุบันของผลตอบแทนมีมากกว่ามูลค่าปัจจุบันของต้นทุน ซึ่งท้ังสองกรณีมีค่า B/C มากกว่า 1 
จึงมีความเป็นไปได้ในการลงทุนท้ังสองกรณี 

5.2.6.3 อัตรำผลตอบแทนของโครงกำร (IRR) 
เป็นการศึกษาเพื่อให้ทราบถึงผลตอบแทนท่ีโครงการได้รับจากเงินท่ี

ลงทุนไป โดยเลือกลงทุนกับโครงการท่ีมีค่า IRR สูงกว่าค่าเสียโอกาสของเงินทุน จากกรณีศึกษา พบว่า 
อัตราผลตอบแทนของโครงการ IRR ของท้ังสองกรณี มีค่ามากกว่าค่าเสียโอกาสของเงินทุน โดยท่ีกรณี
เงินทุนผู้ประกอบการร่วมกับเงินกู้จากสถาบันการเงินให้ผลตอบแทนมากกว่ากรณีเงิน ทุน
ผู้ประกอบการ 

จากการประเมินโครงการโดยการต้ังสมมติฐาน วิเคราะห์เกณฑ์ท่ีใช้ใน
การตัดสินใจลงทุนของสองกรณีศึกษา พบว่า ท้ังสองกรณีมีความเป็นไปได้ในการลงทุน โดยท่ีกรณีท่ี
เป็นเงินทุนผู้ประกอบการร่วมกับเงินกู้จากสถาบันการเงินให้ผลตอบแทนท่ีสูงกว่ากรณีเงินทุนของ
ผู้ประกอบการ ท้ังนี้ในการตัดสินใจเลือกแหล่งเงินทุนขึ้นอยู่กับความพึงพอใจของผู้ประกอบการต่อ
ผลตอบแทนท่ีพึงได้รับ 

5.2.7 กำรวิเครำะห์ควำมอ่อนไหว (Sensitivity Analysis) 
เป็นการวิเคราะห์กรณีศึกษาเมื่อมีการเปล่ียนแปลงตัวแปรท่ีส าคัญ ในงานวิจัยนี้

ตัวแปรท่ีน ามาวิเคราะห์ คือ อัตราการเข้าพักและต้นทุนค่าก่อสร้าง เพื่อให้ได้ค่าของ ระยะเวลาในการ
คืนทุน NPV B/C และ IRR น ามาเปรียบเทียบหากรณีท่ีให้ผลตอบแทนโครงการได้สูงสุดและมีความ
เหมาะสมต่อการลงทุนมากท่ีสุด (ตารางท่ี 5.21) โดยอัตราการเข้าพักแบ่งออกเป็น 3 กรณี คือ อัตรา
การเข้าพักร้อยละ 60 50 และ40 ส่วนค่าก่อสร้างใช้ราคาประเมินค่าก่อสร้าง แบ่งออกเป็น 3 กรณี 
คือ ราคาต่ า ราคาปานกลาง และราคาสูง 
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ตารางท่ี 5.23 
 
ตารางสรุปผลการวิเคราะห์ความคุ้มค่าทางด้านการเงินของโครงการ 

กรณีที่ ระยะเวลำคืนทุน B/C NPV>0 IRR 
1.เงินทุนผู้ประกอบกำร (ไม่มีกำรกู้เงิน) 
1.1 ต้นทุนสูงสุดและอัตราการเข้าพัก 60% 6.52 1.21 18,452,749 16% 
1.2 ต้นทุนสูงสุดและอัตราการเข้าพัก 50% 7.99 1.09 11,326,393 13% 
1.3 ต้นทุนสูงสุดและอัตราการเข้าพัก 40% 10.06 0.95 3,378,482 10% 
1.4 ต้นทุนปานกลางและอัตราการเข้าพัก 60% 6.21 1.24 20,385,580 17% 
1.5 ต้นทุนปานกลางและอัตราการเข้าพัก 50% 7.61 1.12 13,259,224 14% 
1.6 ต้นทุนปานกลางและอัตราการเข้าพัก 40% 9.62 0.98 5,311,313 11% 
1.7 ต้นทุนต่ าสุดและอัตราการเข้าพัก 60% 5.65 1.31 23,655,106 19% 
1.8 ต้นทุนต่ าสุดและอัตราการเข้าพัก 50% 6.91 1.18 16,528,750 15% 
1.9 ต้นทุนต่ าสุดและอัตราการเข้าพัก 40% 8.80 1.03 8,580,840 12% 
2.เงินทุนผู้ประกอบกำรร่วมกับเงินกู้จำกสถำบันกำรเงิน (53:47) 
2.1 ต้นทุนสูงสุดและอัตราการเข้าพัก 60% 5.23 1.23 30,146,974 20% 
2.2 ต้นทุนสูงสุดและอัตราการเข้าพัก 50% 6.13 1.11 22,861,353 17% 
2.3 ต้นทุนสูงสุดและอัตราการเข้าพัก 40% 7.43 0.97 14,701,930 14% 
2.4 ต้นทุนปานกลางและอัตราการเข้าพัก 60% 5.04 1.26 29,273,487 21% 
2.5 ต้นทุนปานกลางและอัตราการเข้าพัก 50% 5.91 1.14 22,002,723 18% 
2.6 ต้นทุนปานกลางและอัตราการเข้าพัก 40% 7.15 0.99 13,863,100 15% 
2.7 ต้นทุนต่ าสุดและอัตราการเข้าพัก 60% 4.49 1.34 35,290,944 23% 
2.8 ต้นทุนต่ าสุดและอัตราการเข้าพัก 50% 5.31 1.21 28,011,262 20% 
2.9 ต้นทุนต่ าสุดและอัตราการเข้าพัก 40% 6.41 1.05 19,792,685 17% 

 
จากการเปรียบเทียบ พบว่า ในกรณีลงทุนโดยเงินทุนของผู้ประกอบการเพียง

อย่างเดียว มีความเป็นไปได้ในการลงทุน แต่หากมีการใช้ราคาต้นทุนในระดับปานกลางและสูง เมื่อ
เกิดสถานการณ์ท่ีมีอัตราการเข้าพักร้อยละ 40 เป็นระยะเวลานาน จะส่งผลให้ อัตราส่วนผลตอบแทน
ต่อต้นทุน (B/C) ไม่คุ้มค่ากับการลงทุน ในกรณีลงทุนโดยเงินทุนของผู้ประกอบการร่วมกับเงินกู้จาก
สถาบันการเงิน มีความเป็นไปได้ในการลงทุน แต่หากมีการใช้ราคาต้นทุนระดับปานกลางและใน
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ระดับสูง เมื่อเกิดสถานการณ์ท่ีมีอัตราการเข้าพักร้อยละ 40 เป็นระยะเวลานาน จะส่งผลให้ 
อัตราส่วนผลตอบแทนต่อต้นทุน (B/C) ไม่คุ้มค่ากับการลงทุน 

ซึ่งกรณีลงทุนโดยเงินทุนของผู้ประกอบการร่วมกับเงินกู้จากสถาบันการ เงิน      
ให้ผลตอบแทนท่ีมากกว่า กรณีลงทุนโดยเงินทุนของผู้ประกอบการเพียงอย่างเดียว และมีระยะเวลา
คืนทุนท่ีน้อยกว่า ในการเลือกลงทุนของท้ังสองกรณีนี้ขึ้นอยู่กับความพึงพอใจและความเหมาะสมต่อ
ผลตอบแทนท่ีผู้ประกอบการประสงค์จะได้รับ ซึ่งมีความเป็นไปได้ท้ังสองกรณี 
 
5.3 กำรประเมินผลและข้อเสนอแนะจำกผู้เชี่ยวชำญ 

แนวทางการออกแบบและพัฒนาโครงการของวิจัยฉบับนี้ ได้รับการประเมินโดย 
(1) ผู้เช่ียวชาญด้านโฮสเทล นายวรพันธุ์ คล้ามไพบูลย์ สถาปนิกผู้ก่อต้ังบริษัท Supergreen 

Studio เจ้าของผลงาน The Hostel Bible 
(2) ผู้เช่ียวชาญด้านท่ีพักเชิงนิเวศ นายจักรสิน น้อยไร่ภูมิ อาจารย์คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และ

การออกแบบ มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีราชมงคลรัตนโกสินทร์ ศาลายา คอลัมนิสต์เกี่ยวกับการ
ออกแบบสถาปัตยกรรมท่ีให้ความส าคัญกับมิติทางสังคมและส่ิงแวดล้อม และผลงานพ๊อคเก็ตบุ๊ค
เกี่ยวกับสถาปัตยกรรมและส่ิงแวดล้อม 

ผลจากกการประเมินแนวทางการออกแบบและพัฒนาโครงการโดยผู้เช่ียวชาญสรุปใน 2 ประเด็น 
ดังนี้ 

5.3.1 ด้ำนกำยภำพ 
ผู้เช่ียวชาญด้านโฮสเทล ประเมินท่ีต้ังของโครงการอยู่ในระดับดี การก าหนด

ประเภทห้องพักอยู่ในระดับพอใช้ ขนาดห้องพักอยู่ในระดับดี การก าหนดจ านวนห้องพักอยู่ในระดับ
พอใช้ เพราะจ านวนห้องพักท่ีค่อนข้างน้อยเกินไปส่งผลให้มีพื้นท่ีขายน้อย  ควรมีการเพิ่มจ านวนห้อง
เพื่อเพิ่มรายรับให้กับโครงการ การออกแบบตกแต่งท้ังภายนอก ภายในและการออกแบบเพื่อให้เกิด
การประหยัดพลังงานอยู่ในระดับพอใช้ ควรปรับปรุงให้มีการใช้พลังงานธรรมชาติมากขึ้น ห้องพักควร
หมุนเวียนอากาศได้ดีหรือสามารถใช้งานได้โดยไม่ใช้เครื่องปรับอากาศ พื้นท่ีใช้งานส่วนกลางและ     
ส่ิงอ านวยความสะดวกเพิ่มเติมภายในโฮสเทลอยู่ในระดับพอใช้ เพราะยังไม่ส่งเสริมการท ากิจกรรม
ร่วมกันเท่าท่ีควร อาจเพิ่มฟังก์ช่ันการใช้งานท่ีส่งเสริมการท ากิจกรรมร่วมกันเพิ่มเติม และปรับปรุง
พื้นท่ีเพื่อให้สอดคล้องต่อกิจกรรมท่ีส่งเสริมการอยู่ร่วมกัน 

ผู้เช่ียวชาญด้านท่ีพักเชิงนิเวศ ประเมินท่ีต้ังของโครงการอยู่ในระดับดีมาก การ
ก าหนดประเภท ขนาด และจ านวนห้องพักอยู่ในระดับดีมาก การออกแบบตกแต่งภายนอกอาคาร   
อยู่ในระดับดี ซึ่งการจัดวางผังบริเวณ ในส่วนเส้นทางเข้าถึงโฮสเทล  คาดเดาได้ง่ายเกินไป                   
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อาจปรับปรุงเส้นทางเข้าถึงให้เกิดความประทับใจมากขึ้น ด้านการออกแบบเพื่อให้เกิดการประหยัด
พลังงานอยู่ในระดับดี ควรเพิ่มเรื่องการใช้แสงธรรมชาติ ลมธรรมชาติและการกันแดดมากขึ้น        
การออกแบบพื้นท่ีใช้งานส่วนกลางอยู่ในระดับดี การออกแบบฟังก์ช่ันการใช้งานและการก าหนด    
ส่ิงอ านวยความสะดวกเพิ่มเติมภายในโฮสเทล อยู่ในระดับดีมาก 

5.3.2 ด้ำนกำรเงินและกำรบริหำร 
ผู้เช่ียวชาญด้านโฮสเทล ประเมินการก าหนดราคาห้องพักอยู่ในระดับดี ประโยชน์

ท่ีคาดว่าผู้ประกอบการสามารถได้รับจากแนวทางในการออกแบบของวิจัยฉบับนี้อยู่ในระดับ พอใช้ 
ควรมีการปรังปรุงในเรื่องพื้นท่ีใช้งานให้เกิดความคุ้มค่ามีการใช้พลังงานธรรมชาติได้มากขึ้น และ
เพิ่มเติมพื้นท่ีใช้งานท่ีส่งเสริมความเป็นโฮสเทล 

ผู้เช่ียวชาญด้านท่ีพักเชิงนิเวศ ประเมินการก าหนดราคาห้องพักและประโยชน์     
ท่ีคาดว่าผู้ประกอบการสามารถได้รับจากแนวทางในการออกแบบของวิจัยฉบับนี้อยู่ในระดับ ดีมาก 
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บทท่ี 6  
สรุปผลกำรวิจัยและข้อเสนอแนะ 

แนวทางการพัฒนาท่ีพักประเภทโฮสเทล เพื่อส่งเสริมการท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญ
ภัย : กรณีศึกษา พื้นท่ีบริเวณใกล้เคียงแหล่งท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร จังหวัดนครนายก            
เป็นการศึกษาเพื่อตอบวัตถุประสงค์ 

1) ศึกษาลักษณะทางกายภาพและพื้นท่ีใช้งานของโฮสเทล ท่ีมีความสอดคล้องต่อ
พฤติกรรมการใช้งานของกลุ่มนักท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัย 

2) ศึกษาแนวทางในการออกแบบท่ีพักท่ีตอบสนองต่อการใช้งานของกลุ่มนักท่องเท่ียว
เชิงนิเวศและผจญภัย 

3) วิเคราะห์ความเป็นไปได้ของโครงการในการลงทุนโฮสเทล บริเวณใกล้เคียงแหล่ง
ท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร 

สรุปเป็นหัวข้อดังต่อไปนี้ 
 

6.1 สรุปลักษณะทำงกำยภำพและพื้นที่ใช้งำนของโฮสเทล ที่มีควำมสอดคล้องต่อพฤติกรรมกำร
ใช้งำนของกลุ่มนักท่องเที่ยวเชิงนิเวศและผจญภัย  

 
6.1.1 สถำนที่ต้ังโครงกำร  

ท าเลท่ีต้ังเป็นหนึ่งในองค์ประกอบของการตัดสินใจเข้าพักของนักท่องเท่ียวแต่
ไม่ใช่ปัจจัยท่ีส าคัญท่ีสุด ควรดูปัจจัยท่ีตอบสนองต่อกลุ่มลูกค้าในประเด็นอื่น ๆ ประกอบการตัดสินใจ 
ในการเลือกท่ีต้ังควรค านึงเรื่องของงบประมาณท่ีมีในการลงทุน ไม่ควรเกินร้อยละ 35 ของเงินทุน ซึ่ง
ในส่วนของค่าท่ีดินไม่สามารถกู้เงินจากสถาบันการเงินได้ จึงควรพิจารณาอย่างรอบคอบก่อนการ
ตัดสินใจ ส่วนความต้องการของกลุ่มนักท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัย ในด้านสถานท่ีต้ังจาก
การศึกษา พบว่า กลุ่มนักท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัย มีความต้องการต าแหน่งท่ีต้ังท่ีมีระยะห่าง
จากแหล่งท่องเท่ียว 1.5 กม.-2 กม. ซึ่งเป็นระยะทางท่ีสามารถเดินเท้า ไป-กลับได้ภายในหนึ่งวัน 
เพราะ นอกจากมีระยะห่างท่ีท าให้ไม่ส่งผลกระทบต่อแหล่งท่องเท่ียวแล้วนักท่องเท่ียวยังได้ซึมซับ
บรรยากาศท้องถิ่นของพื้นท่ีโดยรอบแหล่งท่องเท่ียว เนื่องจาก นักท่องเท่ียวกลุ่มนี้เดินทางโดย
ยานพาหนะส่วนตัวถึงร้อยละ 88.32 ท าให้ไม่จ าเป็นต้องใกล้ระบบขนส่งสาธารณะ แต่ควรอยู่ใกล้
ร้านค้า ร้านอาหาร หรือมีร้านอาหารในโครงการเพื่อรองรับการพักผ่อนของนักท่องเท่ียวหลังจากท า
กิจกรรม 
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6.1.2 องค์ประกอบที่ส ำคัญของโฮสเทล 

องค์ประกอบท่ีส าคัญของโฮสเทลมี 3 องค์ประกอบหลัก ได้แก่ พื้นท่ีส่วนกลาง 
ห้องพัก และออฟฟิศ ในส่วนของพื้นท่ีส่วนกลางมีองค์ประกอบท่ีส าคัญอยู่ 6 องค์ประกอบ คือ สวน 
พื้นท่ีนั่งเล่นกลางแจ้ง พื้นท่ีนั่งเล่นในอาคาร พื้นท่ีเตรียมอาหาร พื้นท่ีรับประทานอาหาร และ        
ลานจอดรถ โดยพื้นท่ีนั่งเล่นในอาคาร พื้นท่ีรับประทานอาหาร พื้นท่ีเตรียมอาหาร อาจเป็นพื้นท่ี
เดียวกันได้ในกรณีท่ีมีพื้นท่ีจ ากัด นอกจากนี้อาจมีการเพิ่มเติมพื้นท่ีส่วนกลางท่ีตอบสนองต่อกลุ่ม
ลูกค้าเป้าหมาย จากการแจกแบบสอบถามนักท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัยของวิจัยฉบับนี้ พบว่า    
มีความต้องการพื้นท่ีส่วนกลางเพิ่มเติม คือ สระว่ายน้ า ร้านอาหาร และร้านเช่าจักรยาน ในส่วนของ
ห้องพักให้ความส าคัญเป็นอันดับถัดมารองจากพื้นท่ีส่วนกลาง จากกลุ่มตัวอย่าง พบว่า ควรมีห้องนอน
ในรูปแบบห้อง ส่วนตัว ท่ีสามารถเข้าพักไ ด้ ต้ังแต่  2 -6 คนต่อห้อง  และมีห้องนอนแบบ                                         
นอนรวมที่สามารถเข้าพักได้ 4-6 คนต่อห้อง ส่วนของออฟฟิศควรประกอบไปด้วย พื้นท่ีต้อนรับ ครัว 
ห้องเก็บของ ห้องซักรีด และห้องเครื่องงานระบบต่าง ๆ 

6.1.3 สัดส่วนจ ำนวนห้องพัก 

จากการศึกษาเรื่องสัดส่วนจ านวนห้องพักของวิจัยฉบับนี้ได้ข้อสรุปว่า จ านวน
ห้องพักส่งผลต่อความเป็นไปได้ของโครงการเนื่องจาก เป็นผลตอบแทนหลักของโครงการ จึงควรมี
ความสอดคล้องต่อต้นทุนและระยะเวลาคืนทุนท่ีเหมาะสม จากกรณีศึกษาเป็นการลงทุนซื้อท่ีดินและ
ก่อสร้างส่ิงปลูกสร้างใหม่ท้ังหมด รวมต้นทุนค่าก่ อสร้างและพัฒนาโครงการท้ังหมดมีมูลค่า 
29,700,000 บาท จากการวิเคราะห์ทางการตลาดถึงระดับราคาห้องพักท่ีมีความเป็นไปได้อยู่ในช่วง 
500-3,600 บาท ราคาขึ้นอยู่กับประเภทของห้องพัก โดยแบ่งออกเป็นห้องนอนรวมร้อยละ 32 และ
ห้องนอนส่วนตัวร้อยละ 68 ควรมีข้ันต่ าของจ านวนเตียงอยู่ท่ี 85 เตียง หรือ 25 ห้อง โดยแบ่งออกเป็น 
ห้องนอนรวม 6 เตียง จ านวน 3 ห้อง ห้องนอนรวม 4 เตียง จ านวน 5 ห้อง ห้องนอนส่วนตัว 1 เตียงค
วีนไซต์ จ านวน 9 ห้อง ห้องครอบครัว 4 เตียง จ านวน 5 ห้องและห้องครอบครัว 6 เตียง จ านวน 3 
ห้อง  

สัดส่วนจ านวนห้องพักนอกจากค านึง ในเรื่องของผลตอบแทนท่ีได้รับแล้ว         
ยังขึ้นอยู่กับความพึงพอใจของผู้ประกอบการต่อผลตอบแทนท่ีได้รับและมีขนาดท่ีสามารถบริหาร
จัดการได้อย่างท่ัวถึง 

6.1.4 รูปแบบกำรออกแบบตกแต่งโฮสเทล 

การมีเอกลักษณ์ของการออกแบบตกแต่งเป็นหนึ่งในองค์ประกอบท่ีสามารถ
ดึงดูดนักท่องเท่ียวได้ดี ซึ่งอาจมาจากการศึกษากลุ่มลูกค้าเป้าหมายและออกแบบเพื่อตอบสนอง
กลุ่มเป้าหมาย การออกแบบตามความชอบของผู้ประกอบการ หรือตามกระแสนิยมของตลาด         
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ซึ่งกระแสนิยมของตลาดจะมีการเปล่ียนแปลงเกิดขึ้นในทุกช่วง 5 ปี หากเลือกการออกแบบด้วยวิธีนี้
ควรมีการเตรียมงบประมาณในการปรับปรุงด้านการออกแบบในทุก ๆ 5 ปี หรือหากเป็นการปรับปรุง
อาคารเก่าอาจใช้จุดเด่นท่ีมีของอาคารเก่ามาสร้างความเป็นเอกลักษณ์ จากการศึกษาโครงการของ
วิจัยฉบับนี้ พบว่า การออกแบบตกแต่งท่ีตอบสนองต่อนักท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัย คือ         
การออกแบบท่ีเป็นมิตรต่อส่ิงแวดล้อมในรูปแบบโมเดิร์นร่วมกับความชอบของผู้ประกอบการ เพื่อให้มี
เอกลักษณ์ หรืออาจสร้างเอกลักษณ์จากจุดเด่นของสถานท่ีต้ัง มีความโปร่งโล่ง เกิดการถ่ายเทอากาศ
ได้ดี และเนื่องจากโฮสเทลเป็นธุรกิจท่ีพักท่ีมีต้นทุนไม่สูง จึงควรเลือกใช้วัสดุท่ีท าให้สามารถลด
ค่าใช้จ่ายและลดช่วงระยะเวลาการก่อสร้างให้ไม่เกิน 1 ปี 

6.1.5 กำรประหยัดพลังงำน 

การประหยัดพลังงานเป็นส่ิงท่ีควรค านึงก่อนการออกแบบ แต่เนื่องด้วยโฮสเทล
เป็นธุรกิจท่ีพักท่ีมีต้นทุนไม่สูง ในการประหยัดพลังงานจึงไม่ควรมีต้นทุนด้านระบบประหยัดพลังงานท่ี
สูง ในกรณีศึกษาโครงการของวิจัยฉบับนี้ ใช้การวางผังอาคารและการออกแบบเพื่อให้เกิดการ
หมุนเวียนระบายอากาศได้ดี ติดต้ังฉนวนกันความร้อนท่ีผนังและหลังคา เลือกใช้เครื่องใช้ไฟฟ้าท่ี
ประหยัดไฟ และมีการติดต้ังระบบระบายอากาศเท่าท่ีจ าเป็น 

 
6.2 สรุปแนวทำงในกำรออกแบบทีพ่ักที่ตอบสนองต่อกำรใช้งำนของกลุ่มนักท่องเที่ยวเชิงนิเวศ
และผจญภัย 

 
6.2.1 ด้ำนกำรตลำด 

ด้านการตลาด พบว่า ช่องทางการขายออนไลน์ (OTAs) เป็นช่องทางการ
ประชาสัมพันธ์และจัดจ าหน่ายท่ีส าคัญ หากมีการตีพิมพ์ลงส่ือออฟไลน์จะท าให้ประชาสัมพันธ์ที่พักได้
ดียิ่งขึ้น ผู้ท่ีเคยใช้บริการเกิดการใช้ซ้ าและการบอกต่อมีความส าคัญท่ีสุด  เพราะ เป็นช่องทาง
การตลาดท่ีต้นทุนต่ าและให้ผลตอบรับท่ีดี จึงควรให้ความส าคัญต่อการให้บริการ การดูแลเอาใจใส่
ของพนักงานท่ีมีต่อลูกค้า อาจเป็นการมอบส่วนลดให้กับผู้ท่ีเคยมาใช้บริการในการเข้าพักครั้งต่อไป   
มีการจัดโปรโมช่ันในช่วงท่ีไม่ใช่เทศกาลการท่องเท่ียว  

 จากกรณีศึกษาของวิจัยฉบับนี้ ด้านต าแหน่งทางการตลาด มีความเป็นไปได้ใน
การก าหนดระดับราคา 500-3,600 บาท แตกต่างกันตามประเภทห้อง ซึ่งเป็นระดับราคาท่ีใกล้เคียง
กับท่ีพักบริเวณโดยรอบ จากการแจกแบบสอบถามนักท่องเท่ียวกลุ่มตัวอย่าง พบว่า มีความต้องการ
ใช้งานพื้นท่ีส่วนกลางและการออกแบบตกแต่งท่ีเป็นมิตรต่อส่ิงแวดล้อมในรูปแบบโมเดิร์น ซึ่งคู่แข่ง
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ทางการตลาดในพื้นท่ีศึกษานี้ ไม่มีการตอบสนองต่อความต้องการในสองประเด็นนี้ จึงยังเป็นช่องว่าง
ทางการตลาดท่ีสามารถท าได้ 

6.2.2 แนวทำงในกำรออกแบบโฮสเทล 

แนวทางในการออกแบบวิเคราะห์ข้อมูลจากการสัมภาษณ์และแจกแบบสอบถาม
กลุ่มตัวอย่าง ท่ีพักท่ีเหมาะสมต่อกลุ่มนักท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัยของวิจัยฉบับนี้ คือ           
การออกแบบท่ีเป็นมิตรต่อส่ิงแวดล้อมในรูปแบบโมเดิร์น เรียบง่าย มีความโปร่งโล่ง  วัสดุท่ีเลือกใช้     
ในการก่อสร้างค านึงในเรื่องระยะเวลาในการก่อสร้างและการน ากลับมาใช้ใหม่ ในท่ีนี้เลือกใช้
โครงสร้างเหล็กร่วมกับผนังคอนกรีต ไม้สังเคราะห์เพื่อง่ายต่อการดูแลรักษา ด้านองค์ประกอบของ
โฮสเทล ประกอบด้วย ห้องพัก พื้นท่ีส่วนต้อนรับ พื้นท่ีรับประทานอาหาร ห้องครัว พื้นท่ีนั่งเล่น
กลางแจ้ง สระว่ายน้ า ออฟฟิศ ท่ีจอดรถ ร้านอาหาร และร้านเช่าจักรยาน 

ในส่วนของห้องพักให้ความส าคัญน้อยกว่าส่วนพื้นท่ีใช้งานส่วนกลาง เน้นความ
เรียบง่าย เลือกใช้โทนสีท่ีสบายตา ซึ่งอาจตกแต่งให้มีความสอดคล้องกับการท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ี
ทหาร เพื่อเป็นจุดเด่นให้กับสถานท่ีพัก 

6.2.3 กำรบริหำรจัดกำร 
ธุรกิจโฮสเทลเป็นธุรกิจท่ีพักท่ีให้ความส าคัญของการบริการอย่างเป็นกันเอง ควร

มีการอบรมพนักงานในเรื่องของการเข้าถึงลูกค้าได้อย่างเหมาะสม เนื่องจากเป็นธุรกิจขนาดเล็กจึง
ควรมีการบริหารงานอย่างเป็นกันเอง โดยจ านวนพนักงานควรมีอย่างน้อย 6 คน ประกอบไปด้วย 
ผู้จัดการ 1 คน พนักงานต้อนรับ 2 คน แม่บ้าน 2 คน พนักงานรักษาความปลอดภัย 1 คน 

 
6.3 วิเครำะห์ควำมเป็นไปได้ของโครงกำรในกำรลงทุนโฮสเทล บริเวณใกล้เคียงแหล่งท่องเที่ยวใน
เขตพื้นที่ทหำร 

 
การศึกษาความเป็นไปได้ทางด้านการเงินในการพัฒนาโฮสเทลเพื่อส่งเสริมการ

ท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัยของวิจัยฉบับนี้ เป็นการวิเคราะห์ข้อมูลจาก สมมติฐานรายรับของ
โครงการ  สมมติฐานต้นทุนของโครงการ สมมติฐานค่าใช้จ่าย แหล่งเงินทุน น ามาประเมินความ
เป็นไปได้ของโครงการด้วยการวิเคราะห์กระแสเงินสด (Cash Flow Analysis) มีระยะเวลาในการ
ลงทุน 20 ปี เปรียบเทียบผลตอบแทนรวมและค่าใช้จ่ายรวมจาก NPV B/C และ IRR มีรายละเอียด
ดังต่อไปนี้ 
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6.3.1 สมมติฐำนรำยรับของโครงกำร 
รายรับของกรณีศึกษาโครงการโฮสเทลของวิจัยฉบับนี้ มีรายรับจากห้องพักและ

รายรับจากการให้เช่าพื้นท่ีค้าขาย ได้แก่ ร้ายอาหารและร้านเช่าจักรยาน โดยรายรับในส่วนห้องพัก   
ในอัตราการเข้าพักร้อยละ 60 อยู่ท่ี 11,577,600 บาทต่อปี และรายรับจากการให้เช่าพื้นท่ีค้าขาย 
86,400 บาทต่อป ี

6.3.2 สมมติฐำนต้นทุนของโครงกำร 
ต้นทุนของโครงการ ประกอบด้วย ต้นทุนท่ีดินท้ังหมด 6,524,375 บาท ต้นทุน

ค่าก่อสร้างอาคารและส่ิงปลูกสร้างท้ังหมด 20,453,050 บาท และต้นทุนค่าพัฒนาโครงการอื่ น ๆ 
2,678,896.50 รวมต้นทุนของโครงการท้ังส้ิน 29,700,000 บาท 

6.3.3 สมมติฐำนค่ำใช้จ่ำย 
สมมติฐานค่าใช้จ่าย ประกอบด้วย ค่าใช้จ่ายเงินเดือนให้กับพนักงาน โดยมี

จ านวนพนักงานท้ังส้ิน 6 คน รวมค่าใช้จ่ายพนักงานต่อปี 1,008,000 บาท มีอัตราการปรับเงินเดือน
อยู่ร้อยละ 3 ต่อปี ค่าใช้จ่ายด้านอุปกรณ์ส านักงานในส่วนล๊อบบี้ท้ังส้ิน 53,100 บาท และค่าใช้จ่ายใน
โครงการเป็นลักษณะค่าใช้จ่ายรายปี ประกอบด้วย ค่าใช้จ่ายในการโฆษณา 50,000 บาทต่อปี 
ค่าใช้จ่ายด้านพลังงานร้อยละ 7 ของรายรับจากห้องพัก ค่าใช้จ่ายเบ็ดเตล็ดร้อยละ 5 ของรายรับจาก
ห้องพัก ภาษีมูลค่าเพิ่มร้อยละ 7 ของรายรับจากห้องพัก ภาษีโรงเรือนร้อยละ 12.5 ของรายรับจาก
ห้องพัก และค่าประกันภัยอาคารร้อยละ 0.70 ของค่าก่อสร้างอาคาร 

6.3.4 แหล่งเงินทุน 
ในกรณีศึกษาของวิจัยฉบับนี้แบ่งออกเป็น 2 กรณีศึกษา คือ กรณีเงินทุนจาก

ผู้ประกอบการผลตอบแทนท่ีต้องการได้รับจากการลงทุนร้อยละ 7 ต่อปี มีความเส่ียงร้อยละ 3 ต่อปี 
อัตราคิดลด (Discount Rate) อยู่ท่ีร้อยละ 10 และกรณีเงินทุนจากผู้ประกอบการร่วมกับเงินกู้จาก
สถาบันการเงิน โดยสามารถกู้เงินได้ในส่วนของค่าก่อสร้างและส่ิงปลูกสร้างอาคารร้อยละ 70 ของ    
ค่าก่อสร้าง มีระยะเวลากู้เงิน 20 ปี อัตราดอกเบี้ยร้อยละ 6.275 คือ 14,000,000 บาท และเงินทุน
จากผู้ประกอบการ 15,700,000 บาท โดยเงินทุนผู้ประกอบการต่อเงินกู้จากสถาบันการเงินใน
อัตราส่วน 53:47 อัตราผลตอบแทนรวมร้อยละ 6.658 มีค่าความเส่ียงของกิจการร้อยละ 3 ดังนั้น
อัตราคิดลดของกรณีนี้อยู่ท่ี 9.658 

6.3.5 ประเมินโครงกำร 
ในกรณีศึกษาโครงการของวิ จัยฉบับนี้ เป็นการวิ เคราะห์กระแสเงินสด            

(Cash Flow Analysis) ในอัตราการเข้าพักร้อยละ 60 พบว่า ในกรณีเงินทุนผู้ประกอบการ มี
ระยะเวลาคืนทุน 6.21 ปี ค่า B/C 1.24 ค่า NPV 20,385,580 และค่า IRR ร้อยละ 17 กรณีเงินทุน
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ผู้ประกอบการร่วมกับสถาบันการเงิน มีระยะเวลาในการคืนทุน 4.98 ปี ค่า B/C 1.27 ค่า NPV 
32,080,681 และค่า IRR ร้อยละ 21 ซึ่งท้ังสองกรณีมีความเป็นไปได้ในการลงทุนโดยกรณีเงินทุน
ผู้ประกอบการร่วมกับเงินกู้จากสถาบันการเงินให้ผลตอบแทนท่ีสูงกว่ากรณีเงินทุนผู้ประกอบการ 

 
6.4 ข้อเสนอแนะ 

 
ข้อเสนอแนะท่ีได้จากการศึกษาของวิจัยฉบับนี้ แบ่งออกเป็น ข้อเสนอแนะส าหรับการ

น าไปใช้ และข้อเสนอแนะส าหรับงานวิจัยต่อไป โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 
 

6.4.1 ข้อเสนอแนะส ำหรับกำรน ำผลกำรวิจัยไปใช้ 
1) จากผลการศึกษาด้านการออกแบบ ในการน าไปใช้ควรค านึงเรื่องการจัดวาง     

ผังบริเวณให้มีพื้นท่ีใช้งานส าหรับสร้างรายได้ท่ีคุ้มค่าต่อการลงทุน 
2) จากผลการศึกษาในเรื่องสัดส่วนจ านวนห้องพักเป็นการก าหนดประเภท

ห้องพัก จากกลุ่มตัวอย่างนักท่องเท่ียวในพื้นท่ีจังหวัดนครนายกเป็นหลัก หากผู้ประกอบการน าไปใช้
ในบริเวณใกล้เคียงแหล่งท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหารจังหวัดอื่น ควรมีการศึกษาถึงความต้องการของ
กลุ่มนักท่องเท่ียวในพื้นท่ีนั้น ๆ เพิ่มเติม 

3) ด้านการออกแบบ ในการน าไปใช้  ควรมีการออกแบบให้อาคารใ ช้                  
แสงธรรมชาติ ลมธรรมชาติ และการกันแดดท่ีมีความสอดคล้องต่อสภาพภูมิอากาศของสถานท่ีต้ัง 
เพื่อให้อาคารเกิดประสิทธิภาพสูงสุด 

4) ด้านการบริหารจัดการ ควรมีการว่าจ้างงานคนในพื้นท่ี เพื่อเป็นการส่งเสริม
การสร้างชุมชนของการอยู่ร่วมกัน เกิดการกระจายรายได้สู่ชุมชน 

5) จากผลการศึกษาเรื่องความเป็นไปได้ทางการเงิน กรณีเงินทุนผู้ประกอบการ
เป็นการก าหนดอัตราคิดลดท่ีต้องการค่อนข้างสูง หากมีการพิจารณาในส่วนนี้เพิ่มเติมจะท าให้         
ค่าใข้จ่ายเกิดการเปล่ียนแปลงและมีความเหมาะสมเพิ่มขึ้น 

6) จากผลการศึกษาเรื่องความเป็นไปได้ทางการเงิน เป็นกรณีศึกษาท่ีมีราคา
ห้องพักคงท่ี ในความเป็นจริงอาจมีการปรับค่าห้องพักให้มีราคาลดลง ในช่วงท่ีไม่ใช่เทศกาลท่องเท่ียว 
เพื่อกระตุ้นให้เกิดการเข้าพักเพิ่มมากข้ึน 
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6.4.2 ข้อเสนอแนะส ำหรับงำนวิจัยต่อไป 
1) การออกแบบท่ีพักประเภทโฮสเทลควรมีการศึกษาเรื่องของอาคารประหยัด

พลังงาน เพื่อให้โฮสเทลเชิงนิเวศและผจญภัย สามารถใช้งานได้โดยไม่มีการใช้เครื่องปรับอากาศ ช่วย
ลดผลกระทบต่อสภาพแวดล้อมโดยรอบได้อย่างมีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น 

2) จากผลการศึกษาเรื่องของความเป็นไปได้ทางการเงิน 2 กรณีศึกษา คือ กรณี
เงินทุนผู้ประกอบการ และกรณีเงินทุนผู้ประกอบการร่วมกับเงินกู้จากสถาบันการเงิน เนื่องจากธุรกิจ
โฮสเทลเป็นธุรกิจขนาดเล็กท่ีมีต้นทุนจ ากัด จึงควรมีการศึกษาถึงแหล่งเงินทุนเพิ่มเติมเพื่อลดต้นทุน
ของผู้ประกอบการ 

3) จากการศึกษาพบว่า ปัจจัยท่ีส่งผลให้โฮสเทลประสบความส าเร็จประกอบด้วย  
จุดขาย ท าเลและการตลาด และการสร้างชุมชนของการอยู่ร่วมกัน ในงานวิจัยฉบับนี้ไม่ได้มุ่งเน้น
ศึกษาด้านการสร้างชุมชนของการอยู่ร่วมกัน จึงควรมีการศึกษาเพิ่มเติมในประเด็นดังกล่าว 
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ภำคผนวก ก 
แบบสัมภำษณ์  

 

 
 
ชื่อเร่ืองวิทยำนิพนธ์ แนวทำงกำรพัฒนำที่พักประเภทโฮสเทลเพื่อส่งเสริมกำรท่องเที่ยวเชิงนิเวศ
และผจญภัย: กรณีศึกษำ พื้นที่บริเวณใกล้เคียงแหล่ง ท่องเที่ยวในเขตพื้นที่ทหำร จังหวัด
นครนำยก  
วัตถุประสงค์ของงำนวิจัย 

1. ศึกษาลักษณะทางกายภาพและพื้นท่ีใช้งานของโฮสเทล ท่ีมีความสอดคล้องต่อ พฤติกรรม
การใช้งานของกลุ่มนักท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัย  

2. ศึกษาแนวทางในการออกแบบท่ีพักท่ีตอบสนองต่อการใช้งานของกลุ่มนักท่อง- เท่ียวเชิง
นิเวศและผจญภัย  

3. วิเคราะห์ความเป็นไปได้ของโครงการในการลงทุนโฮสเทล บริเวณใกล้เคียงแหล่ง 
ท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร 

 
บทสัมภำษณ์ผู้ประกอบกำรโฮสเทล 
ช่ือ............................................................................................  ชาย  หญิง           อายุ...........ปี 
ต าแหน่ง.................................................................................................................................................. 
ช่ือโฮสเทล.................................................................................      จ านวนห้องพัก.......................ห้อง 
ระยะเวลาท่ีด าเนินธุรกิจโฮสเทลจนถึงปัจจุบัน....................... ปี 
รำยละเอียดของประเด็นที่ท ำกำรสัมภำษณ์ 
1. ข้อมูลพื้นฐานของโฮสเทล 
    เนื้อที่ดินโครงการ ................. ตารางวา      พื้นท่ีอาคาร ................................ ตารางเมตร 
    งบประมาณในการก่อสร้าง ........................ บาท    จ านวนพนกังาน .......................... คน      

ค่าใช้จ่ายเฉล่ียต่อปี .................................... บาท    รายได้เฉล่ียต่อปี ......................... บาท 
    ระยะเวลาในการคืนทุน ............................. ปี    อัตราผลตอบแทนต่อปี ............... % 
    อัตราการเข้าพัก ........ % ต่อเดือน ........% ต่อปี     ราคาห้องพักโดยเฉล่ีย................. บาทต่อห้อง 
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    ประเภทห้องพักท่ีมีในโฮสเทล........................................................................................................... 
    ประเภทเตียงท่ีมีในโฮสเทล................................................................................................................ 
    ขนาดของห้องพักท่ีมีในโฮสเทล......................................................................................................... 
2 . ช่ายเล่าถึงจุดเริ่มต้นของธุรกิจของท่าน ว่ามีความเป็นมาอย่างไร 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
3. ท่านมีแนวทางหรือแรงบันดาลใจอะไร ท่ีใช้ในการออกแบบโฮสเทล 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
4. ท่านคิดว่าการออกแบบโฮสเทลในสไตล์ไหนท่ีก าลังเป็นที่นิยมของนักท่องเท่ียว และท่านได้น าเรื่อง
นี้มาเป็นส่วนหนึ่งในการก าหนดสไตล์ของท่านด้วยหรือไม่อย่างไร 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
5. องค์ประกอบในห้องพักมีอะไรบ้าง อะไรคือส่ิงจ าเป็นท่ีนักท่องเท่ียวต้องการ 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
6. พื้นท่ีใช้งานในท่ีพักประกอบไปด้วยอะไรบ้างสัดส่วนของพื้นท่ีใช้งานต่างๆมีสัดส่วนอย่างไร 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
7. ในความคิดเห็นของท่านจ านวนห้องพักท่ีเหมาะสมต่อโฮสเทลควรมีจ านวนเท่าไหร่ เพราะอะไร 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
8. ส่ิงอ านวยความสะดวกและบริการพิเศษของโฮสเทลของท่านมีอะไรบ้าง 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
9. พื้นท่ีใช้งานส่วนบริการ (office) ประกอบไปด้วยพื้นท่ีใช้งานอะไรบ้าง 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
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10. ในการจัดสรรงบประมาณในการออกแบบตกแต่งโฮสเทลนั้น ท่านคิดว่าควรให้ความส าคัญต่อ
พื้นท่ีใดมากท่ีสุดและพื้นท่ีไหนน้อยท่ีสุด เรียงล าดับคะแนนจากมากสุดไปน้อยสุด ประกอบไปด้วย 9 
พื้นท่ีคือ พื้นท่ีต้อนรับ ห้องนอน ห้องน้ า ห้องรับประทานอาหาร ห้องครัว พื้นท่ีส่วนกลาง พื้นท่ีส่วน
บริการ (office) พื้นท่ีโถงทางเดิน พื้นท่ีอ านวยความสะดวกอื่นๆ   
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
11. ท่ีพักของท่านมีการจัดการด้านการใช้ทรัพยากรอย่างไรในประเด็น น้ า พลังงาน การก าจัดของเสีย 
และการใช้ เทคโนโลยีอย่างไรบ้าง วิธีท่ีใช้ในการประหยัดค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
12. โฮสเทลของท่านมีความเกี่ยวข้องกับชุมชนหรือมีการน าเรื่องวัฒนธรรมในท้องถิ่นมาเป็นส่วน
เกี่ยวข้องกับโฮสเทลของท่านหรือไม่ และพื้นท่ีแบบใดในโฮสเทลของท่านท่ีมีการส่งเสริมการท่องเท่ียว
หรือวัฒนธรรมชุมชน 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
13. ท่ีพักของท่านมีการออกแบบท่ีค านึงถึงธรรมชาติเป็นส่วนหนึ่งของการออกแบบหรือไม่ อย่างไร 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
14. เหตุผลท่ีท่านเลือกลงทุนธุรกิจโฮสเทล 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
15. ปัจจัยอะไรบ้าง ท่ีส่งผลต่อการเลือกท่ีต้ังโครงการของท่าน 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
16. วิธีการท่ีท่านใช้ในการก าหนดราคาห้องพักของโฮสเทลของท่าน 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
17. ในช่วงการลงทุนนั้น ท่านใช้เงินลงทุนช่วงใดมากท่ีสุดและช่วงใดน้อยท่ีสุด 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
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18. ส่ิงท่ีเป็นจุดเด่นของโฮสเทลของท่านมีอะไรบ้าง 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
19. ท่านมีการประชาสัมพันธ์ โฆษณาท่ีพักของท่านผ่านทางช่องทางใดบ้าง และช่องทางไหนท่ีได้รับ
การตอบรับจากลูกค้ามากท่ีสุด 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
20. โฮสเทลของท่านมีการใช้โปรโมช่ันหรือไม่ หากมีท่านมีโปรโมช่ันอะไรบ้างในช่วงเวลาใด 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
21. ท่านใช้วิธีใดในการสร้างความน่าเช่ือถือให้กับบุคลากรของท่านท่ีเหมาะสมต่อลูกค้าของท่าน 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
22. ท่านใช้วิธีใดในการเข้าถึงลูกค้าท่ีมาเข้าพักโฮสเทลของท่าน 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
23. ปัญหาและอุปสรรคท่ีท่านพบจากธุรกิจโฮสเทลของท่านมีอะไรบ้าง ท้ังในแง่ของการลงทุน การ
บริหารจัดการ ปัญหาจากลูกค้า และสถานท่ี 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
24. แนวทางท่ีท่านใช้ในการพัฒนาธุรกิจโฮสเทลของท่านให้ประสบผลส าเร็จในด้านต่างๆอย่างไรบ้าง 
    ด้านการเงินการลงทุน....................................................................................................................... 
    ด้านการให้บริการ............................................................................................................................. 
    ด้านการบริหารจัดการ...................................................................................................................... 
    ด้านการตลาด................................................................................................................................... 
    ด้านอื่นๆท่ีเกี่ยวข้อง.......................................................................................................................... 

ณ-ฌรี แก่นทอง 
นักศึกษาระดับปริญญาโท สาขาวิชาสถาปัตยกรรม 

คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการผังเมือง 
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 
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ชื่อเร่ืองวิทยำนิพนธ์ แนวทำงกำรพัฒนำที่พักประเภทโฮสเทลเพื่อส่งเสริมกำรท่องเที่ยวเชิงนิเวศ
และผจญภัย: กรณีศึกษำ พื้นที่บริเวณใกล้เคียงแหล่ง ท่องเที่ยวในเขตพื้นที่ทหำร จังหวัด
นครนำยก  
วัตถุประสงค์ของงำนวิจัย 

1. ศึกษาลักษณะทางกายภาพและพื้นท่ีใช้งานของโฮสเทล ท่ีมีความสอดคล้องต่อพฤติกรรม
การใช้งานของกลุ่มนักท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัย  

2. ศึกษาแนวทางในการออกแบบท่ีพักท่ีตอบสนองต่อการใช้งานของกลุ่มนักท่องเท่ียวเชิง-
นิเวศและผจญภัย  

3. วิเคราะห์ความเป็นไปได้ของโครงการในการลงทุนโฮสเทล บริเวณใกล้เคียงแหล่ง - 
ท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร 
บทสัมภำษณ์ผู้เชี่ยวชำญด้ำนโฮสเทล 
ช่ือ...............................................................................................    ชาย  หญิง  อายุ.................ปี 
ต าแหน่ง...................................................................................... 
รำยละเอียดของประเด็นที่ท ำกำรสัมภำษณ์ 
1. ในความคิดเห็นของท่าน Hostel คืออะไร มีความแตกต่างจากท่ีพักประเภทอื่นอย่างไร 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
2. ช่วยเล่าถึงประสบการณ์ท่ีท่านมีต่อธุรกิจโฮสเทล ว่ามีความเป็นมาอย่างไร 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
3. ท าไม Hostel ในปัจจุบันจึงมีแนวโน้มเติบโตสูง อะไรคือเหตุจูงใจให้เกิดการลงทุนของธุรกิจ
ประเภทนี้ แล้วใครท่ีเป็นคนลงทุน 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
4. ย่านท่ีมีแนวโน้มเติบโตของธุรกิจโฮสเทล มีลักษณะอย่างไร 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
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5. เป็นไปได้หรือไม่ท่ี Hostel จะเกิดขึ้นในแหล่งท่องเท่ียวท่ีไม่ได้อยู่ในย่านตัวเมือง แต่เป็นแหล่ง
ท่องเท่ียวท่ีเฉพาะเช่น แหล่งท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัย และโฮสเทลจะประสบความส าเร็จได้
หรือไม่ 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
6. ปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกท่ีต้ังโครงการมีอะไรบ้าง 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
7. ท่านคิดว่ารูปแบบหรือเอกลักษณท์างกายภาพ ท่ีมีผลต่อการตัดสินใจในการเลือกใช้ บริการ 
Hostel มากน้อยแค่ไหน  และอะไรคือเหตผุลท่ีท าให้นักท่องเท่ียวตัดสินใจเลือกหรือยอมจ่าย 
ค่าบริการเพื่อเข้าพักโฮสเทล 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
8. ท่านมีความคิดเห็นอย่างไรเกี่ยวกับรูปแบบการตกแต่งโฮสเทล และรูปแบบใดท่ีเป็นท่ีต้องการของ
นักท่องเท่ียว 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
9. การก าหนดประเภทของห้องพัก สัดส่วนจ านวนห้องพักท่ีเหมาะสมต่อโฮสเทล เตียงท่ีเลือกใช้ ควร
ค านึงถึงปัจจัยใดบ้าง และควรมีสัดส่วนจ านวนอย่างไร 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
10. องค์ประกอบในห้องพักประกอบไปด้วยอะไรบ้าง 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
11. พื้นท่ีใช้งานในท่ีพักประกอบไปด้วยอะไรบ้างสัดส่วนของพื้นท่ีใช้งานต่างๆควรมีสัดส่วนอย่างไร 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
12. ส่ิงอ านวยความสะดวกและบริการพิเศษท่ีเหมาะสมต่อโฮสเทลควรมีอะไรบ้าง 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
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13. พื้นท่ีใช้งานส่วนบริการ(office)ประกอบไปด้วยพื้นท่ีใช้งานอะไรบ้าง 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
14. แนวทางการจัดการด้านการใช้ทรัพยากรในประเด็นเรื่อง น้ า พลังงาน การก าจัดของเสีย และการ
ใช้เทคโนโลยีมีลักษณะอย่างไร 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
15. ท่านคิดว่า Hostel มีความเกี่ยวข้องกับชุมชนหรือส่งเสริมการท่องเท่ียวอย่างไร และมีส่วนท าให้
การท่องเท่ียวดีขึ้นหรือไม่ และพื้นท่ีแบบใดในโฮสเทลท่ีควรจะมีการส่งเสริมการท่องเท่ียวหรือ
วัฒนธรรมชุมชน 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
16. การใช้ธรรมชาติเป็นส่วนหนึ่งของการออกแบบสามารถท าในรูปแบบไหนได้บ้าง 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
17. การลงทุนในธุรกิจโฮสเทลนั้นหากเป็นการสร้างใหม่ในท่ีดินเปล่ามีความเป็นไปได้ของโครงการ
มากน้อยเพียงใด หรือรูปแบบการลงทุนท่ีเหมาะสมต่อธุรกิจดังกล่าว 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
18. งบประมาณในการลงทุนควรเป็นอย่างไร และสัดส่วนในการลงทุนประกอบไปด้วยอะไรบ้างใน
สัดส่วนอย่างไร 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
 18.1 ในการจัดสรรเรื่องค่าใช้จ่ายควรค านึงถึงค่าใช้จ่ายอะไรบ้าง ในสัดส่วนเท่าใด  
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
 
19. ระยะเวลาคุ้มทุนท่ีเหมาะสม 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 



Ref. code: 25595816030018LXO

166 
 

20. ร้อยละอัตราการเข้าพักต่อปีเฉล่ีย 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
21. แนวทางในการก าหนดราคาห้องพักเป็นอย่างไร 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
22. แนวทางในการสร้างจุดเด่นให้ท่ีพัก 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
23. ควรประชาสัมพันธ์ ท าการตลาดท่ีพักด้วยช่องทางใด 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
24. Promotion ของโฮสเทลท่ีเหมาะสม 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
25. การสร้างความน่าเช่ือถือของบุคลากรมีวิธีอย่างไรบ้าง 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
26. วิธีการในการเข้าถึงลูกค้า 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
27. จากประสบการณ์ของท่านอะไรคือ ปัญหาและอุปสรรคต่อการพัฒนาธุรกิจ Hostel 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
28. ปัจจัยท่ีส่งผลให้ธุรกิจ Hostel ประสบความส าเร็จ 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 

ณ-ฌรี แก่นทอง 
นักศึกษาระดับปริญญาโท สาขาวิชาสถาปัตยกรรม 

คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการผังเมือง 
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 
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ชื่อเร่ืองวิทยำนิพนธ์ แนวทำงกำรพัฒนำที่พักประเภทโฮสเทลเพื่อส่งเสริมกำรท่องเที่ยวเชิงนิเวศ
และผจญภัย: กรณีศึกษำ พื้นที่บริเวณใกล้เคียงแหล่ง ท่องเที่ยวในเขตพื้นที่ทหำร จังหวัด
นครนำยก  
วัตถุประสงค์ของงำนวิจัย 

1. ศึกษาลักษณะทางกายภาพและพื้นท่ีใช้งานของโฮสเทล ท่ีมีความสอดคล้องต่อ พฤติกรรม
การใช้งานของกลุ่มนักท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัย  

2. ศึกษาแนวทางในการออกแบบท่ีพักท่ีตอบสนองต่อการใช้งานของกลุ่มนักท่อง- เท่ียวเชิง
นิเวศและผจญภัย  

3. วิเคราะห์ความเป็นไปได้ของโครงการในการลงทุนโฮสเทล บริเวณใกล้เคียงแหล่ง 
ท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร 
บทสัมภำษณ์ผู้เชี่ยวชำญด้ำนที่พักเชิงนิเวศ 
ช่ือ..................................................................................................      ชาย  หญิง  อายุ.........ป ี
ต าแหน่ง.................................................................................................................................................. 
ประสบการณ์ด้านท่ีพักเชิงนิเวศของท่าน ............................................................................................... 
................................................................................................................................................................ 
1. ในค าจ ากัดความของท่าน ท่ีพักเชิงนิเวศคืออะไร 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
2. ช่ายเล่าถึงประสบการณ์ท่ีท่านประทับใจต่อท่ีพักเชิงนิเวศท่ีท่านเคยพบ 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
3. ลักษณะของท่ีพักเชิงนิเวศควรมีลักษณะอย่างไร และในการออกแบบท่ีพักเชิงนิเวศควรค านึงถึง
ปัจจัยในด้านใดบ้าง  
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
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4. พื้นท่ีใช้งานของท่ีพักเชิงนิเวศท่ีจ าเป็นประกอบไปด้วยพื้นท่ีใช้งานอะไรบ้าง ในสัดส่วนอย่างไร 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
5. ขนาดท่ีเหมาะสมท้ังในเรื่องของพื้นท่ีดิน สัดส่วนจ านวนของห้องพักต่อพื้นท่ีใช้งานต่างๆท่ีเหมาะสม
ต่อท่ีพักเชิงนิเวศควรมีขนาดและสัดส่วนอย่างไร ขนาดของห้องพัก ควรค านึงถึงปัจจัยในด้านใดบ้าง 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
6. แนวทางการจัดการด้านการใช้ทรัพยากรในประเด็นเรื่อง น้ า พลังงาน การก าจัดของเสีย และการ 
ใช้เทคโนโลยีของท่ีพักเชิงนิเวศมีลักษณะอย่างไร 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
7. ท่านคิดว่าท่ีพักเชิงนิเวศมีความเกี่ยวข้องกับชุมชนหรือส่งเสริมการท่องเท่ียวอย่างไร และมีส่วนท า
ให้ การท่องเท่ียวดีขึ้นหรือไม่ และพื้นท่ีแบบใดในท่ีพักท่ีควรจะมีการส่งเสริมการท่องเท่ียวหรือ 
วัฒนธรรมชุมชน รวมถึงวัสดุท่ีใช้ 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
8. การใช้ธรรมชาติเป็นส่วนหนึ่งของการออกแบบสามารถท าในรูปแบบไหนได้บ้าง (ทางตรง/ 
ทางอ้อม) 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
9. ระยะทางระหว่างท่ีพักและแหล่งท่องเท่ียวเชิงนิเวศท่ีเหมาะสมควรเป็นเท่าไหร่ 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
10. ปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกท่ีต้ังโครงการของท่ีพักเชิงนิเวศมีอะไรบ้าง 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
11. ท่านคิดว่าแนวทางในการสร้างจุดเด่นให้กับท่ีพักเชิงนิเวศสามารถท าอย่างไรได้บ้าง 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
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12. ลักษณะการท่องเท่ียวของกลุ่มนักท่องเท่ียวเชิงนิเวศเป็นอย่างไร เดินทางร่วมกับใคร มีพฤติกรรม
ท่ีเฉพาะตัวหรือไม่อย่างไร 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
13. แนวทางในการเลือกใช้วัสดุก่อสร้างอะไรบ้างท่ีเหมาะสมต่อท่ีพักเชิงนิเวศ 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
 

ณ-ฌรี แก่นทอง 
นักศึกษาระดับปริญญาโท สาขาวิชาสถาปัตยกรรม 

คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการผังเมือง 
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 
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ชื่อเร่ืองวิทยำนิพนธ์ แนวทำงกำรพัฒนำทีพ่ักประเภทโฮสเทลเพือ่ส่งเสริมกำรท่องเที่ยวเชิงนิเวศ
และผจญภัย: กรณีศึกษำ พื้นที่บริเวณใกล้เคียงแหล่ง ท่องเที่ยวในเขตพื้นที่ทหำร จังหวัด
นครนำยก  
วัตถุประสงค์ของงำนวิจัย 

1. ศึกษาลักษณะทางกายภาพและพื้นท่ีใช้งานของโฮสเทล ท่ีมีความสอดคล้องต่อ พฤติกรรม
การใช้งานของกลุ่มนักท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัย  

2. ศึกษาแนวทางในการออกแบบท่ีพักท่ีตอบสนองต่อการใช้งานของกลุ่มนักท่อง- เท่ียวเชิง
นิเวศและผจญภัย  

3. วิเคราะห์ความเป็นไปได้ของโครงการในการลงทุนโฮสเทล บริเวณใกล้เคียงแหล่ง 
ท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร 
บทสัมภำษณ์ผู้ประกอบกำรแหล่งท่องเที่ยวผจญภัย 
ช่ือ.....................................................................................................    ชาย  หญิง  อายุ.........ป ี
ต าแหน่ง.................................................................................................................................................. 
ประสบการณ์แหล่งท่องเท่ียวเชิงผจญภัยของท่าน ................................................................................. 
................................................................................................................................................................ 
1. ในค าจ ากัดความของท่าน แหล่งท่องเท่ียวผจญคืออะไร 
    .......................................................................................................................................................... 
    .......................................................................................................................................................... 
2. ช่วยเล่าถึงจุดเริ่มต้นของธุรกิจแหล่งท่องเท่ียวผจญภัยของท่าน ว่ามีความเป็นมาอย่างไร    
............................................................................................................................................................... 
................................................................................................................................................................ 
3. พื้นท่ีกิจกรรมของแต่ละกิจกรรมมีลักษณะอย่างไร  และมีส่วนพักผ่อนให้กับนักท่องเท่ียวอะไรบ้าง 
............................................................................................................................................................... 
................................................................................................................................................................ 
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4. ลักษณะการเดินทางของกลุ่มนักท่องเท่ียวเชิงผจญภัยมีการเดินทางด้วยลักษณะไหนบ้าง มา
อย่างไร 
............................................................................................................................................................... 
................................................................................................................................................................ 
5. กิจกรรมไหนท่ีนักท่องเท่ียวให้ความสนใจเป็นพิเศษหรือมีการท ากิจกรรมมากสุด 
............................................................................................................................................................... 
................................................................................................................................................................ 
6. มีการจัดการด้านความปลอดภัยในพื้นท่ีกิจกรรมอย่างไร 
............................................................................................................................................................... 
................................................................................................................................................................ 
7. กลุ่มนักท่องเท่ียวดังกล่าวเป็นใคร เพศ อายุ อาชีพ 
............................................................................................................................................................... 
................................................................................................................................................................ 
8. ความสัมพันธ์กับคนท่ีเดินทางมาท่องเท่ียวของนักท่องเท่ียวกลุ่มดังกล่าวเป็นใคร มากันต่อกลุ่มกี่คน 
............................................................................................................................................................... 
................................................................................................................................................................ 
9. ปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกท่ีต้ังโครงการ 
............................................................................................................................................................... 
................................................................................................................................................................ 
10. แนวทางในการสร้างจุดเด่นให้สถานท่ีท่องเท่ียวเชิงผจญภัย 
............................................................................................................................................................... 
................................................................................................................................................................ 
11. ช่วงเวลาท่ีนักท่องเท่ียวมักเดินทางมาท่องเท่ียวคือช่วงใด 
............................................................................................................................................................... 
................................................................................................................................................................ 
12. มีการประชาสัมพันธ์แหล่งท่องเท่ียวเชิงผจญภัยของท่านผ่านทางช่องทางใดได้บ้าง 
............................................................................................................................................................... 
................................................................................................................................................................ 
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13. งบประมาณในการลงทุนแหล่งท่องเท่ียวของท่านเป็นเท่าไหร่ ประกอบไปด้วยค่าใช้จ่ายอะไรบ้าง 
............................................................................................................................................................... 
................................................................................................................................................................ 
14. ค่าใช้จ่ายรายเดือนของแหล่งท่องเท่ียวของท่านประกอบไปด้วยค่าใช้จ่ายอะไรบ้าง และค่าใช้จ่าย
ใดสูงท่ีสุดและน้อยท่ีสุด 
............................................................................................................................................................... 
................................................................................................................................................................ 
 

ณ-ฌรี แก่นทอง 
นักศึกษาระดับปริญญาโท สาขาวิชาสถาปัตยกรรม 

คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการผังเมือง 
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 

 
 
 
 
 
 
 
 



Ref. code: 25595816030018LXO

173 
 

ภำคผนวก ข 
แบบสอบถำมนักท่องเท่ียว  

 

 
 
แบบสอบถำมควำมต้องกำรของนักท่องเที่ยวในกำรเลือกใช้บริกำรโฮสเทล 
ชุดค ำถำมส ำหรับนักท่องเที่ยวในเขตพื้นที่ทหำร จังหวัดนครนำยก 
 
ค ำช้ีแจง 1 : แบบสอบถามนี้เป็นส่วนหนึ่งของวิทยานิพนธ์เรื่อง แนวทางการพัฒนาท่ีพักประเภทโฮส-
เทลเพื่อส่งเสริมการท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัย: กรณีศึกษา พื้นท่ีบริเวณใกล้เคียงแหล่งท่องเท่ียว
ในเขตพื้นท่ีทหาร จังหวัดนครนายก จัดท าโดย นางสาว ณ-ฌรี แก่นทอง นักศึกษาปริญญาโท  
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการผังเมือง มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 
ค ำช้ีแจง 2 : วัตถุประสงค์ของแบบสอบถามฉบับนี้ เพื่อใช้ศึกษาถึงปัจจัยความต้องการของกลุ่ม
นักท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัยท่ีมีผลต่อการตัดสินใจเลือกใช้บริการโฮสเทล 

   ข้อมูลท่ีได้จากการตอบแบบสอบถามผู้วิจัยจะใช้รหัสแทนช่ือและข้อมูลส่วนตัวของท่านใน
การบันทึกข้อมูลและจะด าเนินการท าลายข้อมูลตลอดจนข้อมูลอื่นๆท่ีเกี่ยวข้องกับท่านภายหลังเสร็จ
ส้ินการวิจัย โดยข้อมูลของท่านจะถูกเก็บรักษาไว้ไม่เปิดเผยต่อสาธารณะเป็นรายบุคคล แต่จะรายงาน
ผลการวิจัยเป็นข้อมูลส่วนรวม ผู้มีสิทธิ์เข้าถึงข้อมูลของท่านจะมีเฉพาะผู้ท่ีเกี่ยวข้องกับการวิจัยนี้  
 
แบบสอบถามชุดนี้ประกอบไปด้วย   
ตอนท่ี 1  ข้อมูลลักษณะส่วนบุคคลของผู้ตอบแบบสอบถาม 
ตอนท่ี 2  ข้อมูลด้านความต้องการองค์ประกอบของท่ีพักต่อการเลือกใช้บริการ 
ตอนท่ี 3  ข้อมูลด้านประสบการณ์ในการเข้าใช้บริการท่ีพักใกล้แหล่งท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร 
ตอนท่ี 4  ปัจจัยในการตัดสินใจเลือกใช้บริการท่ีพักของนักท่องเท่ียว 

 
นางสาวณ-ฌรี แก่นทอง 

นักศึกษาปริญญาโท คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการผังเมือง 
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 
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ค ำช้ีแจง : โปรดท าเครื่องหมาย √ หน้าช่องท่ีตรงกับความคิดเห็นของท่านมากท่ีสุด หรือเติมค าลงใน
ช่องว่างท่ีก าหนด 
ตอนที่ 1 ข้อมูลลักษณะส่วนบุคคลของผู้ตอบแบบสอบถาม 

1. เพศ  
       ชาย   หญิง 
2. อายุ  
       15-20 ปี  21-25 ปี  26-30 ปี   31-35 ปี  36-40 ปี 

   41-45 ปี  46-50 ปี  51-55 ปี   56-60 ปี  มากกว่า 60 ปี 
3. รายได้เฉล่ียต่อเดือน 
       20,000-30,000 บาท   30,001-40,000 บาท   

  40,001-50,000 บาท   มากกว่า 50,000 บาท 
4. อาชีพ 
       นักเรียน/นักศึกษา   ข้าราชการ/เจ้าหน้าท่ีของรัฐ  
       พนักงานรัฐวิสาหกิจ   เจ้าของธุรกิจ/อาชีพอิสระ 
       พนักงานบริษัทเอกชน  อื่นๆ 

ตอนที่ 2 ข้อมูลด้านความต้องการองค์ประกอบของท่ีพักต่อการเลือกใช้บริการ 
5. ราคาห้องพักท่ีท่านต้องการใช้บริการ (ราคาต่อ 1 คืน) 

 ไม่เกิน 500 บาท  500-1,000 บาท   1,001-1,500 บาท 
 1,501-2,000 บาท  2,001-2,500 บาท   2,501-3,000 บาท 
 มากกว่า 3,000 บาท 

6. ช่วงเวลาท่องเท่ียวที่เลือกใช้บริการท่ีพักมากท่ีสุด 
 เสาร์ – อาทิตย์  วันหยุดเทศกาลและวันหยุดนักขัตฤกษ์ 
 อื่นๆ...................................... 

7. รูปแบบห้องพักท่ีท่านเลือกพัก 
 ห้องนอนเด่ียว  ห้องนอนรวมชาย-หญิง  ห้องนอนรวมหญิงล้วน 

8. รูปแบบห้องน้ าในท่ีพัก 
 ห้องน้ าในห้องพัก  ห้องน้ ารวมแยกชายหญิง 

9. จ านวนเตียงท่ีท่านต้องการในห้องพัก 
      1-2 เตียง   4 เตียง   6 เตียง   8 เตียง 
  12 เตียง   มากกว่า 12 เตียงขึ้นไป 
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10. ประเภทเตียงท่ีท่านต้องการ 
 เตียงเด่ียว        เตียง 2 ช้ัน        เตียง 2 ช้ันมีท่ีกั้นปิด 

 
 
 

 
 เตียงแคปซูล (Capsule)         เตียงตู้ไม้ (Cabin Dormitory) 

 
 

 
 
 

11. ส่ิงอ านวยความสะดวกท่ีท่านต้องการให้มีในท่ีพักเพิ่มเติม (ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) 
   จักรยานให้เช่า   ตู้จ าหน่ายสินค้า   โต๊ะปิงปอง 
   โต๊ะสนุกเกอร ์   อื่นๆ.................................. 

12. พื้นท่ีส่วนกลางท่ีท่านต้องการให้มีในท่ีพัก (ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) 
        ห้องรับฝากกระเป๋า   ห้องนั่งเล่นส่วนกลาง   ร้านอาหาร 
        ครัวกลาง    สระว่ายน้ า    คาเฟ่/บาร์ 

    บริการซักรีด   สวน     ท่ีจอดรถ 
    ห้องเล่นเกมส์   ห้องฟิตเนส    นวดและสปา 

    ห้องสมุด    จุดบริการทัวร์   คาราโอเกะ 
    ไนท์ คลับ    ร้านเสริมสวย 
13. กิจกรรมเชิงผจญภัยท่ีท่านช่ืนชอบ (ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) 

   โรยตัวจากหน้าผาจ าลอง  กระโดดหอสูง 34 ฟุต   เดินป่าเชิงอนุรักษ ์
   กิจกรรมฐานผจญภัย   ยิงปืน    ยิงธน ู
   เพ้นท์บอล    ปั่นจักรยาน    พายเรือคยัด 
   พายเรือแคนู   ปาเป้า    แคมป์ไฟ 
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14. ท่านมีความสนใจเลือกเข้าพักท่ีพักท่ีมีการออกแบบตกแต่งในรูปแบบใด 
  เป็นมิตรต่อส่ิงแวดล้อม        ไทยพื้นถิ่น           อินดัสเทรียล ลอฟท์ 

 
 
 
 
 

 โมเดิร์น          โมเดิร์น ป๊อปอาร์ต        โอเรียนทัล สไตล์  
 
 
 
 
 

 เมดิเตอร์เรเนียน         อื่นๆ................................................. 
      
 
 

 
 
15. ระยะทางท่ีมากท่ีสุดระหว่างสถานท่ีพักและสถานท่ีท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัยท่ีท่าน

ยอมรับได้ในการเลือกเข้าพัก 
  ไม่เกิน 500 ม.    มากกว่า 500 ม .แต่ไม่เกิน 1 ก.ม.  
  มากกว่า 1 ก.ม. แต่ไม่เกิน 1.5 ก.ม.  มากกว่า 1.5 ก.ม. แต่ไม่เกิน 2 ก.ม. 
  มากกว่า 2 ก.ม. แต่ไม่เกิน 3 ก.ม.  มากกว่า 3 ก.ม. แต่ไม่เกิน 4 ก.ม. 

16. สถานะของผู้ท่ีเดินทางมาเท่ียวร่วมกัน 
 มาคนเดียว   ครอบครัว/ญาติ  คู่รัก/แฟน 
 เพื่อน/เพื่อนร่วมงาน  บริษัทท่ีท างาน  อื่นๆ........................................ 

17. ลักษณะการเดินทางมาท่องเท่ียว 
 รถยนต์ส่วนตัว  ขนส่งมวลชน   ยานพาหนะของหน่วยงาน 
 จักรยานยนต์   แท๊กซี่   อื่นๆ..................................... 
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ตอนที่ 3 ข้อมูลด้านประสบการณ์ในการเข้าใช้บริการท่ีพักในเขตพื้นท่ีทหารและบริเวณใกล้เคียง
ภายนอกแหล่งท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร (เฉพาะผู้ท่ีเคยพักท่ีพักในแหล่งท่องเท่ียวดังกล่าว หากไม่
เคยใช้บริการให้ข้ามไปท าแบบสอบถามในตอนท่ี 4) 

18. จ านวนคนในการเข้าพัก 
 1 คน  2 คน  3-4 คน  5-6 คน  7-8 คน 
 9-12 คน  12 คนขึ้นไป 

19. ราคาห้องพักท่ีท่านเคยใช้บริการ (ราคาต่อ 1 คืน) 
 ไม่เกิน 500 บาท   500-1,000 บาท     

      1,001-1,500 บาท   1,501-2,000 บาท  
      2,001-2,500 บาท   2,501-3,000 บาท  มากกว่า 3,000 บาท 
20. ระยะเวลาท่ีใช้ในการเข้าพัก 

 1 - 2 วัน    3 – 5 วัน   
 1 อาทิตย์    มากกว่า 1 อาทิตย์ 

21. ท่านรู้จักท่ีพักรวมถึงจองท่ีพักด้วยส่ือใด (ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) 
 เพื่อนหรือคนรู้จักแนะน า  นิตยสาร/ไกด์บุ๊ค  อินเตอร์เน็ต 
 แอพพลิเคช่ัน    บริษัททัวร์   ผ่านตัวแทนจ าหน่าย 
 ติดต่อด้วยตนเอง 

 
ตอนที่ 4 ปัจจัยในการตัดสินใจเลือกใช้บริการท่ีพักของนักท่องเท่ียว 
ค าช้ีแจง กรุณาท าเครื่องหมาย √ ในช่อง 

 
ปัจจัยในการตัดสินใจเลือกใช้บริการ 

ท่ีพักของนักท่องเท่ียว 

ระดับการให้ความส าคัญ 

มากสุด มาก ปานกลาง น้อย น้อยสุด 

5 4 3 2 1 

ด้านสถานท่ีต้ัง 

1.ท่ีต้ังใกล้แหล่งท่องเท่ียว      

2. เดินทางเข้าถึงท่ีพักสะดวก      

3. ใกล้สถานีขนส่ง      

4. ใกล้ร้านค้า/ร้านอาหาร      
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ข้อเสนอแนะ/ความคิดเห็น 
................................................................................................................................................................
................................................................................................................................................................
................................................................................................................................................................
................................................................................................................................................................
................................................................................................................................................................ 

 
ณ-ฌรี แก่นทอง 

นักศึกษาระดับปริญญาโท สาขาวิชาสถาปัตยกรรม 
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการผังเมือง 

มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 
 

 

 
ปัจจัยในการตัดสินใจเลือกใช้บริการ 

ท่ีพักของนักท่องเท่ียว 

ระดับการให้ความส าคัญ 

มากสุด มาก ปานกลาง น้อย น้อยสุด 

5 4 3 2 1 

ด้านภาพรวมของท่ีพัก 

1. ความปลอดภัย      

2. ความสะอาด      

3.พื้นท่ีพักผ่อนนอกห้องนอนของท่ีพัก      

4. รูปแบบของห้องพัก      

5. การออกแบบตกแต่ง      

ด้านการบริการ 

1. การบริการของพนักงาน      

2. โปรโมช่ันในการเข้าพัก      
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แบบสอบถำมควำมต้องกำรของนักท่องเที่ยวในกำรเลือกใช้บริกำรโฮสเทล 
ชุดค ำถำมส ำหรับนักท่องเที่ยวในเขตพื้นที่ทหำร  
 
ค ำช้ีแจง 1 : แบบสอบถามนี้เป็นส่วนหนึ่งของวิทยานิพนธ์เรื่อง แนวทางการพัฒนาท่ีพักประเภทโฮส-
เทลเพื่อส่งเสริมการท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัย: กรณีศึกษา พื้นท่ีบริเวณใกล้เคียงแหล่งท่องเท่ียว
ในเขตพื้นท่ีทหาร จังหวัดนครนายก จัดท าโดย นางสาว ณ-ฌรี แก่นทอง นักศึกษาปริญญาโท  
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการผังเมือง มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 
ค ำช้ีแจง 2 : วัตถุประสงค์ของแบบสอบถามฉบับนี้ เพื่อใช้ศึกษาถึงปัจจัยความต้องการของกลุ่ม
นักท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัยท่ีมีผลต่อการตัดสินใจเลือกใช้บริการโฮสเทล 

   ข้อมูลท่ีได้จากการตอบแบบสอบถามผู้วิจัยจะใช้รหัสแทนช่ือและข้อมูลส่วนตัวของท่านใน
การบันทึกข้อมูลและจะด าเนินการท าลายข้อมูลตลอดจนข้อมูลอื่นๆท่ีเกี่ยวข้องกับท่านภายหลังเสร็จ
ส้ินการวิจัย โดยข้อมูลของท่านจะถูกเก็บรักษาไว้ไม่เปิดเผยต่อสาธารณะเป็นรายบุคคล แต่จะรายงาน
ผลการวิจัยเป็นข้อมูลส่วนรวม ผู้มีสิทธิ์เข้าถึงข้อมูลของท่านจะมีเฉพาะผู้ท่ีเกี่ยวข้องกับการวิจัยนี้  
 
แบบสอบถามชุดนี้ประกอบไปด้วย   
ตอนท่ี 1  ข้อมูลลักษณะส่วนบุคคลของผู้ตอบแบบสอบถาม 
ตอนท่ี 2  ข้อมูลด้านความต้องการองค์ประกอบของท่ีพักต่อการเลือกใช้บริการ 
ตอนท่ี 3  ข้อมูลด้านประสบการณ์ในการเข้าใช้บริการท่ีพักใกล้แหล่งท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร 
ตอนท่ี 4  ปัจจัยในการตัดสินใจเลือกใช้บริการท่ีพักของนักท่องเท่ียว 

 
นางสาวณ-ฌรี แก่นทอง 

นักศึกษาปริญญาโท คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการผังเมือง 
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 
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ค ำช้ีแจง : โปรดท าเครื่องหมาย √ หน้าช่องท่ีตรงกับความคิดเห็นของท่านมากท่ีสุด หรือเติมค าลงใน
ช่องว่างท่ีก าหนด 
ตอนที่ 1 ข้อมูลลักษณะส่วนบุคคลของผู้ตอบแบบสอบถาม 

1. เพศ  
       ชาย   หญิง 
2. อายุ  
       15-20 ปี  21-25 ปี  26-30 ปี   31-35 ปี  36-40 ปี 

   41-45 ปี  46-50 ปี  51-55 ปี   56-60 ปี  มากกว่า 60 ปี 
3. รายได้เฉล่ียต่อเดือน 
       20,000-30,000 บาท   30,001-40,000 บาท   

  40,001-50,000 บาท   มากกว่า 50,000 บาท 
4. อาชีพ 
       นักเรียน/นักศึกษา   ข้าราชการ/เจ้าหน้าท่ีของรัฐ  
       พนักงานรัฐวิสาหกิจ   เจ้าของธุรกิจ/อาชีพอิสระ 
       พนักงานบริษัทเอกชน  อื่นๆ 

ตอนที่ 2 ข้อมูลด้านความต้องการองค์ประกอบของท่ีพักต่อการเลือกใช้บริการ 
5. ราคาห้องพักท่ีท่านต้องการใช้บริการ (ราคาต่อ 1 คืน) 

 ไม่เกิน 500 บาท  500-1,000 บาท   1,001-1,500 บาท 
 1,501-2,000 บาท  2,001-2,500 บาท   2,501-3,000 บาท 
 มากกว่า 3,000 บาท 

6. ช่วงเวลาท่องเท่ียวที่เลือกใช้บริการท่ีพักมากท่ีสุด 
 เสาร์ – อาทิตย์  วันหยุดเทศกาลและวันหยุดนักขัตฤกษ์ 
 อื่นๆ...................................... 

7. รูปแบบห้องพักท่ีท่านเลือกพัก 
 ห้องนอนเด่ียว  ห้องนอนรวมชาย-หญิง  ห้องนอนรวมหญิงล้วน 

8. รูปแบบห้องน้ าในท่ีพัก 
 ห้องน้ าในห้องพัก  ห้องน้ ารวมแยกชายหญิง 

9. จ านวนเตียงท่ีท่านต้องการในห้องพัก 
      1-2 เตียง   4 เตียง   6 เตียง   8 เตียง 
  12 เตียง   มากกว่า 12 เตียงขึ้นไป 
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10. ประเภทเตียงท่ีท่านต้องการ 
 เตียงเด่ียว        เตียง 2 ช้ัน        เตียง 2 ช้ันมีท่ีกั้นปิด 

 
 
 

 
 เตียงแคปซูล (Capsule)         เตียงตู้ไม้ (Cabin Dormitory) 

 
 

 
 
 

11. ส่ิงอ านวยความสะดวกท่ีท่านต้องการให้มีในท่ีพักเพิ่มเติม (ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) 
   จักรยานให้เช่า   ตู้จ าหน่ายสินค้า   โต๊ะปิงปอง 
   โต๊ะสนุกเกอร ์   อื่นๆ.................................. 

12. พื้นท่ีส่วนกลางท่ีท่านต้องการให้มีในท่ีพัก (ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) 
        ห้องรับฝากกระเป๋า   ห้องนั่งเล่นส่วนกลาง   ร้านอาหาร 
        ครัวกลาง    สระว่ายน้ า    คาเฟ่/บาร์ 

    บริการซักรีด   สวน     ท่ีจอดรถ 
    ห้องเล่นเกมส์   ห้องฟิตเนส    นวดและสปา 

    ห้องสมุด    จุดบริการทัวร์   คาราโอเกะ 
    ไนท์ คลับ    ร้านเสริมสวย 
13. กิจกรรมเชิงผจญภัยท่ีท่านช่ืนชอบ (ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) 

   โรยตัวจากหน้าผาจ าลอง  กระโดดหอสูง 34 ฟุต   เดินป่าเชิงอนุรักษ ์
   กิจกรรมฐานผจญภัย   ยิงปืน    ยิงธน ู
   เพ้นท์บอล    ปั่นจักรยาน    พายเรือคยัด 
   พายเรือแคนู   ปาเป้า    แคมป์ไฟ 
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14. ท่านมีความสนใจเลือกเข้าพักท่ีพักท่ีมีการออกแบบตกแต่งในรูปแบบใด 
  เป็นมิตรต่อส่ิงแวดล้อม        ไทยพื้นถิ่น           อินดัสเทรียล ลอฟท์ 

 
 
 
 
 

 โมเดิร์น          โมเดิร์น ป๊อปอาร์ต        โอเรียนทัล สไตล์  
 
 
 
 
 

 เมดิเตอร์เรเนียน         อื่นๆ................................................. 
      
 
 

 
 
15. ระยะทางท่ีมากท่ีสุดระหว่างสถานท่ีพักและสถานท่ีท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัยท่ีท่าน

ยอมรับได้ในการเลือกเข้าพัก 
  ไม่เกิน 500 ม.    มากกว่า 500 ม .แต่ไม่เกิน 1 ก.ม.  
  มากกว่า 1 ก.ม. แต่ไม่เกิน 1.5 ก.ม.  มากกว่า 1.5 ก.ม. แต่ไม่เกิน 2 ก.ม. 
  มากกว่า 2 ก.ม. แต่ไม่เกิน 3 ก.ม.  มากกว่า 3 ก.ม. แต่ไม่เกิน 4 ก.ม. 

16. สถานะของผู้ท่ีเดินทางมาเท่ียวร่วมกัน 
 มาคนเดียว   ครอบครัว/ญาติ  คู่รัก/แฟน 
 เพื่อน/เพื่อนร่วมงาน  บริษัทท่ีท างาน  อื่นๆ........................................ 

17. ลักษณะการเดินทางมาท่องเท่ียว 
 รถยนต์ส่วนตัว  ขนส่งมวลชน   ยานพาหนะของหน่วยงาน 
 จักรยานยนต์   แท๊กซี่   อื่นๆ..................................... 
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ตอนที่ 3 ข้อมูลด้านประสบการณ์ในการเข้าใช้บริการท่ีพักในเขตพื้นท่ีทหารและบริเวณใกล้เคียง
ภายนอกแหล่งท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร (เฉพาะผู้ท่ีเคยพักท่ีพักในแหล่งท่องเท่ียวดังกล่าว หากไม่
เคยใช้บริการให้ข้ามไปท าแบบสอบถามในตอนท่ี 4) 

18. จ านวนคนในการเข้าพัก 
 1 คน  2 คน  3-4 คน  5-6 คน  7-8 คน 
 9-12 คน  12 คนขึ้นไป 

19. ราคาห้องพักท่ีท่านเคยใช้บริการ (ราคาต่อ 1 คืน) 
 ไม่เกิน 500 บาท   500-1,000 บาท     

      1,001-1,500 บาท   1,501-2,000 บาท  
      2,001-2,500 บาท   2,501-3,000 บาท  มากกว่า 3,000 บาท 
20. ระยะเวลาท่ีใช้ในการเข้าพัก 

 1 - 2 วัน    3 – 5 วัน   
 1 อาทิตย์    มากกว่า 1 อาทิตย์ 

21. ท่านรู้จักท่ีพักรวมถึงจองท่ีพักด้วยส่ือใด (ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) 
 เพื่อนหรือคนรู้จักแนะน า  นิตยสาร/ไกด์บุ๊ค  อินเตอร์เน็ต 
 แอพพลิเคช่ัน    บริษัททัวร์   ผ่านตัวแทนจ าหน่าย 
 ติดต่อด้วยตนเอง 

 
ตอนที่ 4 ปัจจัยในการตัดสินใจเลือกใช้บริการท่ีพักของนักท่องเท่ียว 
ค าช้ีแจง กรุณาท าเครื่องหมาย √ ในช่อง 

 
ปัจจัยในการตัดสินใจเลือกใช้บริการ 

ท่ีพักของนักท่องเท่ียว 

ระดับการให้ความส าคัญ 

มากสุด มาก ปานกลาง น้อย น้อยสุด 

5 4 3 2 1 

ด้านสถานท่ีต้ัง 

1.ท่ีต้ังใกล้แหล่งท่องเท่ียว      

2. เดินทางเข้าถึงท่ีพักสะดวก      

3. ใกล้สถานีขนส่ง      

4. ใกล้ร้านค้า/ร้านอาหาร      
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ข้อเสนอแนะ/ความคิดเห็น 
................................................................................................................................................................
................................................................................................................................................................
................................................................................................................................................................
................................................................................................................................................................
................................................................................................................................................................ 

 
ณ-ฌรี แก่นทอง 

นักศึกษาระดับปริญญาโท สาขาวิชาสถาปัตยกรรม 
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการผังเมือง 

มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 
 

 
ปัจจัยในการตัดสินใจเลือกใช้บริการ 

ท่ีพักของนักท่องเท่ียว 

ระดับการให้ความส าคัญ 

มากสุด มาก ปานกลาง น้อย น้อยสุด 

5 4 3 2 1 

ด้านภาพรวมของท่ีพัก 

1. ความปลอดภัย      

2. ความสะอาด      

3.พื้นท่ีพักผ่อนนอกห้องนอนของท่ีพัก      

4. รูปแบบของห้องพัก      

5. การออกแบบตกแต่ง      

ด้านการบริการ 

1. การบริการของพนักงาน      

2. โปรโมช่ันในการเข้าพัก      
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แบบสอบถำมควำมต้องกำรของนักท่องเที่ยวในกำรเลือกใช้บริกำรโฮสเทล 
ชุดค ำถำมส ำหรับนักท่องเที่ยวในแหล่งท่องเที่ยวผจญภัย 
 
ค ำช้ีแจง 1 : แบบสอบถามนี้เป็นส่วนหนึ่งของวิทยานิพนธ์เรื่อง แนวทางการพัฒนาท่ีพักประเภทโฮส-
เทลเพื่อส่งเสริมการท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัย: กรณีศึกษา พื้นท่ีบริเวณใกล้เคียงแหล่งท่องเท่ียว
ในเขตพื้นท่ีทหาร จังหวัดนครนายก จัดท าโดย นางสาว ณ-ฌรี แก่นทอง นักศึกษาปริญญาโท  
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการผังเมือง มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 
ค ำช้ีแจง 2 : วัตถุประสงค์ของแบบสอบถามฉบับนี้ เพื่อใช้ศึกษาถึงปัจจัยความต้องการของกลุ่ม
นักท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัยท่ีมีผลต่อการตัดสินใจเลือกใช้บริการโฮสเทล 

   ข้อมูลท่ีได้จากการตอบแบบสอบถามผู้วิจัยจะใช้รหัสแทนช่ือและข้อมูลส่วนตัวของท่านใน
การบันทึกข้อมูลและจะด าเนินการท าลายข้อมูลตลอดจนข้อมูลอื่นๆท่ีเกี่ยวข้องกับท่านภายหลังเสร็จ
ส้ินการวิจัย โดยข้อมูลของท่านจะถูกเก็บรักษาไว้ไม่เปิดเผยต่อสาธารณะเป็นรายบุคคล แต่จะรายงาน
ผลการวิจัยเป็นข้อมูลส่วนรวม ผู้มีสิทธิ์เข้าถึงข้อมูลของท่านจะมีเฉพาะผู้ท่ีเกี่ยวข้องกับการวิจัยนี้  
 
แบบสอบถามชุดนี้ประกอบไปด้วย   
ตอนท่ี 1  ข้อมูลลักษณะส่วนบุคคลของผู้ตอบแบบสอบถาม 
ตอนท่ี 2  ข้อมูลด้านความต้องการองค์ประกอบของท่ีพักต่อการเลือกใช้บริการ 
ตอนท่ี 3  ปัจจัยในการตัดสินใจเลือกใช้บริการท่ีพักของนักท่องเท่ียว 

 
 

นางสาวณ-ฌรี แก่นทอง 
นักศึกษาปริญญาโท คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการผังเมือง 

มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 
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ค ำช้ีแจง : โปรดท าเครื่องหมาย √ หน้าช่องท่ีตรงกับความคิดเห็นของท่านมากท่ีสุด หรือเติมค าลงใน
ช่องว่างท่ีก าหนด 
ตอนที่ 1 ข้อมูลลักษณะส่วนบุคคลของผู้ตอบแบบสอบถาม 

1. เพศ  
       ชาย   หญิง 
2. อายุ  
       15-20 ปี  21-25 ปี  26-30 ปี   31-35 ปี  36-40 ปี 

   41-45 ปี  46-50 ปี  51-55 ปี   56-60 ปี  มากกว่า 60 ปี 
3. รายได้เฉล่ียต่อเดือน 
       20,000-30,000 บาท   30,001-40,000 บาท   

  40,001-50,000 บาท   มากกว่า 50,000 บาท 
4. อาชีพ 
       นักเรียน/นักศึกษา   ข้าราชการ/เจ้าหน้าท่ีของรัฐ  
       พนักงานรัฐวิสาหกิจ   เจ้าของธุรกิจ/อาชีพอิสระ 
       พนักงานบริษัทเอกชน  อื่นๆ 

ตอนที่ 2 ข้อมูลด้านความต้องการองค์ประกอบของท่ีพักต่อการเลือกใช้บริการ 
5. ราคาห้องพักท่ีท่านต้องการใช้บริการ (ราคาต่อ 1 คืน) 

 ไม่เกิน 500 บาท  500-1,000 บาท   1,001-1,500 บาท 
 1,501-2,000 บาท  2,001-2,500 บาท   2,501-3,000 บาท 
 มากกว่า 3,000 บาท 

6. ช่วงเวลาท่องเท่ียวที่เลือกใช้บริการท่ีพักมากท่ีสุด 
 เสาร์ – อาทิตย์  วันหยุดเทศกาลและวันหยุดนักขัตฤกษ์ 
 อื่นๆ...................................... 

7. รูปแบบห้องพักท่ีท่านเลือกพัก 
 ห้องนอนเด่ียว  ห้องนอนรวมชาย-หญิง  ห้องนอนรวมหญิงล้วน 

8. รูปแบบห้องน้ าในท่ีพัก 
 ห้องน้ าในห้องพัก  ห้องน้ ารวมแยกชายหญิง 

9. จ านวนเตียงท่ีท่านต้องการในห้องพัก 
      1-2 เตียง   4 เตียง   6 เตียง   8 เตียง 
  12 เตียง   มากกว่า 12 เตียงขึ้นไป 
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10. ประเภทเตียงท่ีท่านต้องการ 
 เตียงเด่ียว        เตียง 2 ช้ัน        เตียง 2 ช้ันมีท่ีกั้นปิด 

 
 
 

 
 เตียงแคปซูล (Capsule)         เตียงตู้ไม้ (Cabin Dormitory) 

 
 

 
 
 

11. ส่ิงอ านวยความสะดวกท่ีท่านต้องการให้มีในท่ีพักเพิ่มเติม (ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) 
   จักรยานให้เช่า   ตู้จ าหน่ายสินค้า   โต๊ะปิงปอง 
   โต๊ะสนุกเกอร ์   อื่นๆ.................................. 

12. พื้นท่ีส่วนกลางท่ีท่านต้องการให้มีในท่ีพัก (ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) 
        ห้องรับฝากกระเป๋า   ห้องนั่งเล่นส่วนกลาง   ร้านอาหาร 
        ครัวกลาง    สระว่ายน้ า    คาเฟ่/บาร์ 

    บริการซักรีด   สวน     ท่ีจอดรถ 
    ห้องเล่นเกมส์   ห้องฟิตเนส    นวดและสปา 

    ห้องสมุด    จุดบริการทัวร์   คาราโอเกะ 
    ไนท์ คลับ    ร้านเสริมสวย 
13. กิจกรรมเชิงผจญภัยท่ีท่านช่ืนชอบ (ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) 

   โรยตัวจากหน้าผาจ าลอง  กระโดดหอสูง 34 ฟุต   เดินป่าเชิงอนุรักษ ์
   กิจกรรมฐานผจญภัย   ยิงปืน    ยิงธน ู
   เพ้นท์บอล    ปั่นจักรยาน    พายเรือคยัด 
   พายเรือแคนู   ปาเป้า    แคมป์ไฟ 
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14. ท่านมีความสนใจเลือกเข้าพักท่ีพักท่ีมีการออกแบบตกแต่งในรูปแบบใด 
  เป็นมิตรต่อส่ิงแวดล้อม        ไทยพื้นถิ่น           อินดัสเทรียล ลอฟท์ 

 
 
 
 
 

 โมเดิร์น          โมเดิร์น ป๊อปอาร์ต        โอเรียนทัล สไตล์  
 
 
 
 
 

 เมดิเตอร์เรเนียน         อื่นๆ................................................. 
      
 
 

 
 
15. ระยะทางท่ีมากท่ีสุดระหว่างสถานท่ีพักและสถานท่ีท่องเท่ียวเชิงนิเวศและผจญภัยท่ีท่าน

ยอมรับได้ในการเลือกเข้าพัก 
  ไม่เกิน 500 ม.    มากกว่า 500 ม .แต่ไม่เกิน 1 ก.ม.  
  มากกว่า 1 ก.ม. แต่ไม่เกิน 1.5 ก.ม.  มากกว่า 1.5 ก.ม. แต่ไม่เกิน 2 ก.ม. 
  มากกว่า 2 ก.ม. แต่ไม่เกิน 3 ก.ม.  มากกว่า 3 ก.ม. แต่ไม่เกิน 4 ก.ม. 

16. สถานะของผู้ท่ีเดินทางมาเท่ียวร่วมกัน 
 มาคนเดียว   ครอบครัว/ญาติ  คู่รัก/แฟน 
 เพื่อน/เพื่อนร่วมงาน  บริษัทท่ีท างาน  อื่นๆ........................................ 

17. ลักษณะการเดินทางมาท่องเท่ียว 
 รถยนต์ส่วนตัว  ขนส่งมวลชน   ยานพาหนะของหน่วยงาน 
 จักรยานยนต์   แท๊กซี่   อื่นๆ..................................... 
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ตอนที่ 3 ปัจจัยในการตัดสินใจเลือกใช้บริการท่ีพักของนักท่องเท่ียว 
ค าช้ีแจง กรุณาท าเครื่องหมาย √ ในช่อง 

 
ปัจจัยในการตัดสินใจเลือกใช้บริการ 

ท่ีพักของนักท่องเท่ียว 

ระดับการให้ความส าคัญ 

มากสุด มาก ปานกลาง น้อย น้อยสุด 

5 4 3 2 1 

ด้านสถานท่ีต้ัง 

1.ท่ีต้ังใกล้แหล่งท่องเท่ียว      

2. เดินทางเข้าถึงท่ีพักสะดวก      

3. ใกล้สถานีขนส่ง      

4. ใกล้ร้านค้า/ร้านอาหาร      

ด้านภาพรวมของท่ีพัก 

1. ความปลอดภัย      

2. ความสะอาด      

3.พื้นท่ีพักผ่อนนอกห้องนอนของท่ีพัก      

4. รูปแบบของห้องพัก      

5. การออกแบบตกแต่ง      

ด้านการบริการ 

1. การบริการของพนักงาน      

2. โปรโมช่ันในการเข้าพัก      
 
ข้อเสนอแนะ/ความคิดเห็น 
................................................................................................................................................................
................................................................................................................................................................ 
................................................................................................................................................................ 

น.ส. ณ-ฌรี แก่นทอง  นักศึกษาระดับปริญญาโท สาขาวิชาสถาปัตยกรรม 
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการผังเมือง  มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 
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ภำคผนวก ค 
ผลกำรวิเครำะห์ข้อมูล  

ตอนที่ 1 ข้อมูลลักษณะส่วนบุคคลของผู้ตอบแบบสอบถาม 

ตำรำงที่ 1 จ านวนและร้อยละ ข้อมูลลักษณะส่วนบุคคลของผู้ตอบแบบสอบถาม 
ข้อมูลลักษณะส่วนบุคคลของผู้ตอบแบบสอบถำม จ ำนวน ร้อยละ 
1. กลุ่มตัวอย่ำง     
นักท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหารจังหวัดนครนายก 210 49.06 
นักท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร 109 25.47 
นักท่องเท่ียวในแหล่งท่องเท่ียวผจญภัย 109 25.47 

รวม 428 100.00 
2. เพศ     
ชาย 221 51.64 
หญิง 207 48.36 

รวม 428 100.00 
3. อำย ุ     
15-20 ปี 27 6.31 
21-25 ปี 97 22.66 
26-30 ปี 117 27.34 
31-35 ปี 92 21.49 
36-40 ปี 35 8.18 
41-45 ปี 36 8.41 
46-50 ปี 18 4.21 
มากกว่า 50 ปี 6 1.40 

รวม 428 100.00 
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ตำรำงที่ 1 จ านวนและร้อยละ ข้อมูลลักษณะส่วนบุคคลของผู้ตอบแบบสอบถาม (ต่อ) 
ข้อมูลลักษณะส่วนบุคคลของผู้ตอบแบบสอบถำม จ ำนวน ร้อยละ 
4. รำยได้เฉลี่ยต่อเดือน     
ต่ ากว่า 20,000 บาท 94 21.96 
20,000-30,000 บาท 204 47.67 
30,001-40,000 บาท 96 22.43 
40,001-50,000 บาท 20 4.67 
มากกว่า 50,000 บาท 14 3.27 

รวม 428 100.00 
5. อำชีพ     
นักเรียน/นักศึกษา 104 24.30 
ข้าราชการ/เจ้าหน้าท่ีของรัฐ 72 16.82 
พนักงานรัฐวิสาหกิจ 55 12.85 
เจ้าของธุรกิจ/อาชีพอิสระ 47 10.98 
พนักงานบริษัทเอกชน 143 33.41 
อื่นๆ 7 1.64 

รวม 428 100.00 

ตอนที่ 2 ข้อมูลด้านความต้องการองค์ประกอบของท่ีพักต่อการเลือกใช้บริการ 

ตำรำงที่ 2 จ านวนและร้อยละ ข้อมูลด้านความต้องการองค์ประกอบของท่ีพักต่อการเลือกใช้บริการ 
ข้อมูลด้ำนควำมต้องกำรองค์ประกอบของที่พักต่อ

กำรเลือกใช้บริกำร 
จ ำนวน ร้อยละ 

1. รำคำห้องพักที่ท่ำนต้องกำรใช้บริกำร    

ไม่เกิน 500 บาท 25 5.84 
500-1,000 บาท 140 32.71 
1,001-1,500 บาท 156 36.45 
1,501-2,000 บาท 83 19.39 
2,001-2,500 บาท 19 4.44 
มากกว่า 2,501 บาท 5 1.17 

รวม 428 100.00 
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ตำรำงที่ 2 จ านวนและร้อยละ ข้อมูลด้านความต้องการองค์ประกอบของท่ีพักต่อการเลือกใช้บริการ 
(ต่อ) 
ข้อมูลด้ำนควำมต้องกำรองค์ประกอบของที่พักต่อ

กำรเลือกใช้บริกำร 
จ ำนวน ร้อยละ 

2. ช่วงเวลำท่องเที่ยวที่เลือกใช้บริกำรที่พักมำก   

เสาร์ –อาทิตย์ 256 59.81 
วันหยุดเทศกาลและวันหยุดนักขัตฤกษ์ 169 39.49 
อื่นๆ (เวลาท่ีสะดวก) 3 0.70 

รวม 428 100.00 
3. รูปแบบหอ้งพักที่ท่ำนเลอืกพัก   

ห้องนอนเด่ียว 318 74.30 
ห้องนอนรวมชาย-หญิง 104 24.30 
ห้องนอนรวมหญิงล้วน 6 1.40 

รวม 428 100.00 
4. รูปแบบหอ้งน้ ำในที่พัก   

ห้องน้ าในห้องพัก 347 81.07 
ห้องน้ ารวมแยกชายหญิง 81 18.93 

รวม 428 100.00 
5. จ ำนวนเตียงที่ท่ำนต้องกำรในห้องพัก   

1-2 เตียง 268 62.62 
4 เตียง 114 26.63 
6 เตียง 37 8.64 
8 เตียง 5 1.17 
12 เตียง 2 0.47 
มากกว่า 12 เตียงขึ้นไป 2 0.47 

รวม 428 100.00 

 

 

 



Ref. code: 25595816030018LXO

193 
 

ตำรำงที่ 2 จ านวนและร้อยละ ข้อมูลด้านความต้องการองค์ประกอบของท่ีพักต่อการเลือกใช้บริการ 
(ต่อ) 
ข้อมูลด้ำนควำมต้องกำรองค์ประกอบของที่พักต่อ

กำรเลือกใช้บริกำร 
จ ำนวน ร้อยละ 

6. ประเภทเตียงที่ท่ำนต้องกำร   

เตียงเด่ียว 274 64.02 
เตียง 2 ช้ัน 91 21.26 
เตียง 2 ช้ันมีท่ีกั้นปิด 40 9.35 
เตียงแคปซูล (Capsule) 20 4.67 
เตียงตู้ไม้ (Cabin Dormitory) 3 0.70 

รวม 428 100.00 
7. สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกที่ท่ำนต้องกำรให้มีในที่
พักเพิ่มเติม (ตอบได้มำกกว่ำ 1 ข้อ) 

  

จักรยานให้เช่า 384 49.61 
ตู้จ าหน่ายสินค้า 210 27.13 
โต๊ะปิงปอง 35 4.52 
โต๊ะสนุกเกอร์ 139 17.96 
อื่นๆ (Free wifi, เครื่องชงกาแฟ, ตู้เย็น, ไมโครเวฟ) 6 0.78 

รวม 774 100.00 
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ตำรำงที่ 2 จ านวนและร้อยละ ข้อมูลด้านความต้องการองค์ประกอบของท่ีพักต่อการเลือกใช้บริการ 
(ต่อ) 
ข้อมูลด้ำนควำมต้องกำรองค์ประกอบของที่พักต่อ

กำรเลือกใช้บริกำร 
จ ำนวน ร้อยละ 

8. พื้นที่ส่วนกลำงที่ท่ำนต้องกำรให้ มีในที่พัก 
(ตอบได้มำกกว่ำ 1 ข้อ) 

  

ห้องรับฝากกระเป๋า 110 4.29 
ห้องนั่งเล่นส่วนกลาง 73 2.84 
ร้านอาหาร 302 11.76 
ครัวกลาง 98 3.82 
สระว่ายน้ า 350 13.63 
คาเฟ่/บาร์ 173 6.74 
บริการซักรีด 156 6.08 
สวน 166 6.47 
ท่ีจอดรถ 244 9.51 
ห้องเล่นเกมส์ 47 1.83 
ห้องฟิตเนส 90 3.51 
นวดและสปา 233 9.08 
ห้องสมุด 53 2.06 
จุดบริการทัวร์ 54 2.10 
คาราโอเกะ 201 7.83 
ไนท์คลับ 111 4.32 
ร้านเสริมสวย 106 4.13 

รวม 2567 100.00 
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ตำรำงที่ 2 จ านวนและร้อยละ ข้อมูลด้านความต้องการองค์ประกอบของท่ีพักต่อการเลือกใช้บริการ 
(ต่อ) 
ข้อมูลด้ำนควำมต้องกำรองค์ประกอบของที่พักต่อ

กำรเลือกใช้บริกำร 
จ ำนวน ร้อยละ 

9. กิจกรรมเชิงผจญภัยที่ท่ำนชื่นชอบ (ตอบได้
มำกกว่ำ 1 ข้อ) 

  

โรยตัวจากหน้าผาจ าลอง 106 6.07 
กระโดดหอสูง 34 ฟุต 89 5.10 
เดินป่าเชิงอนุรักษ์ 208 11.91 
กิจกรรมฐานผจญภัย 138 7.90 
ยิงปืน 216 12.37 
ยิงธน ู 200 11.46 
เพ้นท์บอล 158 9.05 
ปั่นจักรยาน 271 15.52 
พายเรือคยัด 77 4.41 
พายเรือแคนู 136 7.79 
ปาเป้า 88 5.04 
แคมป์ไฟ 59 3.38 

รวม 1746 100.00 
10. ท่ำนมีควำมสนใจเลือกเข้ำพักที่พักที่มีกำร
ออกแบบตกแต่งในรูปแบบใด 

  

เป็นมิตรต่อส่ิงแวดล้อม 99 23.13 
ไทยพื้นถิ่น 46 10.75 
อินดัสเทรียลลอฟท์ 67 15.65 
โมเดิร์น 114 26.64 
โมเดิร์นป๊อปอาร์ต 59 13.78 
โอเรียนทัลสไตล์ 24 5.61 
เมดิเตอร์เรเนียน 17 3.97 
อื่นๆ (กันเองสบายๆ) 2 0.47 

รวม 428 100.00 
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ตำรำงที่ 2 จ านวนและร้อยละ ข้อมูลด้านความต้องการองค์ประกอบของท่ีพักต่อการเลือกใช้บริการ 
(ต่อ) 
ข้อมูลด้ำนควำมต้องกำรองค์ประกอบของที่พักต่อ

กำรเลือกใช้บริกำร 
จ ำนวน ร้อยละ 

11. ระยะทำงที่มำกที่สุดระหว่ำงสถำนที่พักและ
สถำนที่ท่องเที่ยวเชิงนิเวศ 

  

ไม่เกิน 500 ม. 88 20.56 
มากกว่า 500 ม .แต่ไม่เกิน 1 ก.ม. 108 25.23 
มากกว่า 1 ก.ม. แต่ไม่เกิน 1.5 ก.ม. 52 12.15 
มากกว่า 1.5 ก.ม. แต่ไม่เกิน 2 ก.ม. 132 30.84 
มากกว่า 2 ก.ม. แต่ไม่เกิน 3 ก.ม. 37 8.65 
มากกว่า 3 ก.ม. แต่ไม่เกิน 4 ก.ม. 11 2.57 

รวม 428 100.00 
12. สถำนะของผู้ที่เดินทำงมำเที่ยวร่วมกัน   

มาคนเดียว 15 3.50 
ครอบครัว/ญาติ 182 42.52 
คู่รัก/แฟน 59 13.79 
เพื่อน/เพื่อนร่วมงาน 153 35.75 
บริษัทท่ีท างาน 18 4.21 
อื่นๆ (สมาชิก Club) 1 0.23 

รวม 428 100.00 
13. ลักษณะกำรเดินทำงมำท่องเที่ยว   

รถยนต์ส่วนตัว 335 78.27 
ขนส่งมวลชน 26 6.07 
ยานพาหนะของหน่วยงาน 21 4.91 
จักรยานยนต์ 43 10.05 
แท๊กซี่ 3 0.70 

รวม 428 100.00 
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ตอนที่ 3 ข้อมูลด้านประสบการณ์ในการเข้าใช้บริการท่ีพักใกล้แหล่งท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร 

ตำรำงที่ 3 จ านวนและร้อยละ ข้อมูลด้านประสบการณ์ในการเข้าใช้บริการท่ีพักใกล้แหล่งท่องเท่ียว
ในเขตพื้นท่ีทหาร 

ข้อมูลด้ำนประสบกำรณ์ในกำรเข้ำใช้บริกำรที่พกัใน
เขตพื้นที่ทหำรและบริเวณใกล้เคียงภำยนอกแหล่ง
ท่องเที่ยวในเขตพืน้ที่ทหำร 

จ ำนวน ร้อยละ 

1. จ ำนวนคนในกำรเข้ำพัก     
1 คน 1 0.61 
2 คน 52 31.71 
3-4 คน 42 25.61 
5-6 คน 61 37.19 
7-8 คน 5 3.05 
9-12 คน 1 0.61 
12 คนขึ้นไป 2 1.22 

รวม 164 100.00 
2. รำคำห้องพักที่ท่ำนเคยใช้บริกำร (รำคำต่อ 1 
คืน) 

    

ไม่เกิน 500 บาท 1 0.61 
500-1,000 บาท 29 17.68 
1,001-1,500 บาท 86 52.44 
1,501-2,000 บาท 33 20.12 
2,001-2,500 บาท 13 7.93 
2,501-3,000 บาท 2 1.22 

รวม 164 100.00 
3. ระยะเวลำที่ใช้ในกำรเข้ำพัก     

1-2 วัน 151 92.07 
3–5 วัน 12 7.32 
1 อาทิตย์ 1 0.61 

รวม 164 100.00 



Ref. code: 25595816030018LXO

198 
 

ตำรำงที่ 3 จ านวนและร้อยละ ข้อมูลด้านประสบการณ์ในการเข้าใช้บริการท่ีพักใกล้แหล่งท่องเท่ียว
ในเขตพื้นท่ีทหาร (ต่อ) 

ข้อมูลด้ำนประสบกำรณ์ในกำรเข้ำใช้บริกำรที่พกัใน
เขตพื้นที่ทหำรและบริเวณใกล้เคียงภำยนอกแหล่ง
ท่องเที่ยวในเขตพืน้ที่ทหำร 

จ ำนวน ร้อยละ 

4. ท่ำนรู้จักที่พัก รวมถึงจองที่พักด้วยสื่อใด (ตอบ
ได้มำกกว่ำ 1 ข้อ) 

    

อินเตอร์เน็ต 134 28.33 
เพื่อนหรือคนรู้จักแนะน า 113 23.89 
ติดต่อด้วยตนเอง 94 19.87 
แอพพลิเคช่ัน 93 19.66 
นิตยสาร/ไกด์บุ๊ค 26 5.50 
บริษัททัวร์ 8 1.69 
ผ่านตัวแทนจ าหน่าย 5 1.06 

รวม 473 100.00 
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ตอนที่ 4 ข้อมูลปัจจัยในการตัดสินใจเลือกใช้บริการท่ีพักของนักท่องเท่ียว 

ตำรำงที่ 4 ค่าเฉล่ียและส่วนเบี่ยงเบนมาตรฐาน ข้อมูลปัจจัยในการตัดสินใจเลือกใช้บริการท่ีพักของ
นักท่องเท่ียว จ าแนกรายด้านและรายข้อ 

ปัจจัยในกำรตัดสินใจเลือกใช้บริกำรที่พักของ
นักท่องเที่ยว x  S.D. 

ระดับ
ควำมส ำคัญ 

1. ด้ำนสถำนที่ต้ัง 3.83 0.62 มำก 
1. ท่ีต้ังใกล้แหล่งท่องเท่ียว 3.92 0.80 มาก 
2. เดินทางเข้าถึงท่ีพักสะดวก 3.97 0.80 มาก 
3. ใกล้สถานีขนส่ง 3.32 0.94 ปานกลาง 
4. ใกล้ร้านค้า/ร้านอาหาร 4.13 0.83 มาก 

2. ด้ำนภำพรวมของที่พัก 4.17 0.73 มำก 
1. ความปลอดภัย 4.41 0.75 มากท่ีสุด 
2. ความสะอาด 4.40 0.76 มากท่ีสุด 
3. พื้นท่ีพักผ่อนนอกห้องนอนของท่ีพัก 4.04 0.94 มาก 
4. รูปแบบของห้องพัก 3.99 0.86 มาก 
5. การออกแบบตกแต่ง 4.00 0.85 มาก 

3. ด้ำนกำรบริกำร 4.20 0.82 มำก 
1. การบริการของพนักงาน 4.36 0.85 มากท่ีสุด 
2. โปรโมช่ันในการเข้าพัก 4.04 0.99 มาก 

รวม 4.05 0.57 มำก 
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ตอนที่ 5 การเปรียบเทียบความแตกต่างระหว่างกลุ่มตัวอย่างของผู้ตอบแบบสอบถามกับปัจจัยในการ
ตัดสินใจเลือกใช้บริการโฮสเทลของนักท่องเท่ียว 

ตำรำงที่ 5 การวิเคราะห์เปรียบเทียบค่าเฉล่ียของระดับปัจจัยในการตัดสินใจเลือกใช้บริการท่ีพักของ
นักท่องเท่ียว จ าแนกตามกลุ่มตัวอย่าง 

ปัจจัยในกำรตัดสินใจเลือกใช้
บริกำรที่พักของนักท่องเที่ยว 

แหล่งควำม
แปรปรวน 

df SS MS F p-value 

1. ด้านสถานท่ีต้ัง ระหว่างกลุ่ม 2 25.01 12.50 37.715* 0.000 

ภายในกลุ่ม 425 140.90 0.33     

รวม 427 165.91       

2. ด้านองค์ประกอบของท่ีพัก ระหว่างกลุ่ม 2 34.59 17.29 38.566* 0.000 

ภายในกลุ่ม 425 190.58 0.45     

รวม 427 225.17       

3. ด้านการบริการ ระหว่างกลุ่ม 2 113.70 56.85 140.494* 0.000 

ภายในกลุ่ม 425 171.97 0.40     

รวม 427 285.67       

รวม 

ระหว่ำงกลุ่ม 2 39.18 19.59 82.828* 0.000 

ภำยในกลุ่ม 425 100.53 0.24     

รวม 427 139.71       

* มีระดับนัยส าคัญทางสถิติท่ี 0.05 

จากตารางท่ี 5 ผลการวิเคราะห์เปรียบเทียบค่าเฉล่ียของระดับปัจจัยในการตัดสินใจเลือกใช้
บริการท่ีพักของนักท่องเท่ียว จ าแนกตามกลุ่มตัวอย่าง โดยใช้การทดสอบทางสถิติ F-test เพื่อการ
ทดสอบสมมติฐาน เนื่องจากค่า p-value < 0.05 จึงสรุปได้ว่า ผู้ตอบแบบสอบถามกลุ่มตัวอย่าง ท่ี
ต่างกัน มีผลต่อระดับปัจจัยในการตัดสินใจเลือกใช้บริการท่ีพักของนักท่องเท่ียวต่างกัน ในด้านสถาน
ท่ีต้ัง ด้านองค์ประกอบของท่ีพัก ด้านการบริการ และภาพรวม อย่างมีนัยส าคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

จึงน าผลการวิเคราะห์ข้อมูลไปเปรียบเทียบเชิงซ้อน (Multiple Comparison) เพื่อหาความแตกต่าง
รายคู่ ด้วยวิธี (LSD’s Method) ต่อไป ดังตารางท่ี 6-9 
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ตำรำงที่ 6 การเปรียบเทียบค่าเฉล่ียรายคู่ ของระดับปัจจัยในการตัดสินใจเลือกใช้บริการท่ีพักของ
นักท่องเท่ียว ด้านสถานท่ีต้ัง จ าแนกตามกลุ่มตัวอย่าง 

กลุ่มตัวอย่าง Mean 

นักท่องเท่ียวใน
เขตพื้นท่ีทหาร 

จังหวัดนครนายก 

นักท่องเท่ียวใน
เขตพื้นท่ีทหาร 

นักท่องเท่ียวในแหล่ง
ท่องเท่ียวผจญภัย 

3.95 4.02 3.42 

นักท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ี
ทหาร จังหวัดนครนายก 

3.95 - 
-0.07 

(0.283) 
0.53* 

(0.000) 

นักท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ี
ทหาร 

4.02   - 
0.60* 

(0.000) 

นักท่องเท่ียวในแหล่ง
ท่องเท่ียวผจญภัย 

3.42     - 

* มีระดับนัยส าคัญทางสถิติท่ี 0.05 

จากตารางท่ี 6 พบว่า ผลการเปรียบเทียบค่าเฉล่ียรายคู่ตามวิธี LSD’s Method ของระดับ
ปัจจัยในการตัดสินใจเลือกใช้บริการท่ีพักของนักท่องเท่ียว ด้านสถานท่ีต้ัง จ าแนกตามกลุ่มตัวอย่าง 
เนื่องจากค่า p-value < 0.05 จึงสรุปได้ว่า กลุ่มตัวอย่างนักท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร จังหวัด
นครนายก และนักท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร มีระดับปัจจัยในการตัดสินใจเลือกใช้บริการท่ีพักของ
นักท่องเท่ียว ด้านสถานท่ีต้ัง มากกว่า กลุ่มตัวอย่างนักท่องเท่ียวในแหล่งท่องเท่ียวผจญภัย อย่างมี
นัยส าคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

จากตารางท่ี 7 พบว่า ผลการเปรียบเทียบค่าเฉล่ียรายคู่ตามวิธี LSD’s Method ของระดับ
ปัจจัยในการตัดสินใจเลือกใช้บริการท่ีพักของนักท่องเท่ียว ด้านภาพรวมของท่ีพัก จ าแนกตามกลุ่ม
ตัวอย่าง เนื่องจากค่า p-value < 0.05 จึงสรุปได้ว่า กลุ่มตัวอย่างนักท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร 
จังหวัดนครนายก และนักท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร มีระดับปัจจัยในการตัดสินใจเลือกใช้บริการท่ี
พักของนักท่องเท่ียว ด้านภาพรวมของท่ีพัก มากกว่า กลุ่มตัวอย่างนักท่องเท่ียวในแหล่งท่องเท่ียว
ผจญภัย อย่างมีนัยส าคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 
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ตำรำงที่ 7 การเปรียบเทียบค่าเฉล่ียรายคู่ ของระดับปัจจัยในการตัดสินใจเลือกใช้บริการท่ีพักของ
นักท่องเท่ียว ด้านองค์ประกอบของท่ีพัก จ าแนกตามกลุ่มตัวอย่าง 

กลุ่มตัวอย่าง Mean 

นักท่องเท่ียวใน
เขตพื้นท่ีทหาร 

จังหวัดนครนายก 

นักท่องเท่ียวใน
เขตพื้นท่ีทหาร 

นักท่องเท่ียวในแหล่ง
ท่องเท่ียวผจญภัย 

4.31 4.38 3.68 

นักท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ี
ทหาร จังหวัดนครนายก 

4.31 - 
-0.07 

(0.374) 
0.63* 

(0.000) 

นักท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ี
ทหาร 

4.38   - 
0.70* 

(0.000) 

นักท่องเท่ียวในแหล่ง
ท่องเท่ียวผจญภัย 

3.68     - 

* มีระดับนัยส าคัญทางสถิติท่ี 0.05 

ตำรำงที่ 8 การเปรียบเทียบค่าเฉล่ียรายคู่ ของระดับปัจจัยในการตัดสินใจเลือกใช้บริการท่ีพักของ
นักท่องเท่ียว ด้านการบริการ จ าแนกตามกลุ่มตัวอย่าง 

กลุ่มตัวอย่าง Mean 

นักท่องเท่ียวใน
เขตพื้นท่ีทหาร 

จังหวัดนครนายก 

นักท่องเท่ียวใน
เขตพื้นท่ีทหาร 

นักท่องเท่ียวในแหล่ง
ท่องเท่ียวผจญภัย 

4.64 4.16 3.39 

นักท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ี
ทหาร จังหวัดนครนายก 

4.64 - 
0.48* 

(0.000) 
1.26* 

(0.000) 

นักท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ี
ทหาร 

4.16   - 
0.78* 

(0.000) 

นักท่องเท่ียวในแหล่ง
ท่องเท่ียวผจญภัย 

3.39     - 

* มีระดับนัยส าคัญทางสถิติท่ี 0.05 
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จากตารางท่ี 8 พบว่า ผลการเปรียบเทียบค่าเฉล่ียรายคู่ตามวิธี LSD’s Method ของระดับ
ปัจจัยในการตัดสินใจเลือกใช้บริการท่ีพักของนักท่องเท่ียว ด้านการบริการ จ าแนกตามกลุ่มตัวอย่าง 
เนื่องจากค่า p-value < 0.05 จึงสรุปได้ว่า กลุ่มตัวอย่างนักท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร จังหวัด
นครนายก และนักท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร มีระดับปัจจัยในการตัดสินใจเลือกใช้บริการท่ีพักของ
นักท่องเท่ียว ด้านการบริการ มากกว่า กลุ่มตัวอย่างนักท่องเท่ียวในแหล่งท่องเท่ียวผจญภัย อย่างมี
นัยส าคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05  

กลุ่มตัวอย่างนักท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร จังหวัดนครนายก มีระดับปัจจัยในการตัดสินใจ
เลือกใช้บริการท่ีพักของนักท่องเท่ียว ด้านการบริการ มากกว่า กลุ่มตัวอย่างนักท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ี
ทหาร อย่างมีนัยส าคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 

ตำรำงที่ 9 การเปรียบเทียบค่าเฉล่ียรายคู่ ของระดับปัจจัยในการตัดสินใจเลือกใช้บริการท่ีพักของ
นักท่องเท่ียว ภาพรวม จ าแนกตามกลุ่มตัวอย่าง 

กลุ่มตัวอย่าง Mean 

นักท่องเท่ียวใน
เขตพื้นท่ีทหาร 

จังหวัดนครนายก 

นักท่องเท่ียวใน
เขตพื้นท่ีทหาร 

นักท่องเท่ียวในแหล่ง
ท่องเท่ียวผจญภัย 

4.24 4.21 3.53 

นักท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ี
ทหาร จังหวัดนครนายก 

4.24 - 
0.03 

(0.611) 
0.70* 

(0.000) 

นักท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ี
ทหาร 

4.21   - 
0.67* 

(0.000) 

นักท่องเท่ียวในแหล่ง
ท่องเท่ียวผจญภัย 

3.53     - 

* มีระดับนัยส าคัญทางสถิติท่ี 0.05 

จากตารางท่ี 9 พบว่า ผลการเปรียบเทียบค่าเฉล่ียรายคู่ตามวิธี LSD’s Method ของระดับ
ปัจจัยในการตัดสินใจเลือกใช้บริการท่ีพักของนักท่องเท่ียว ภาพรวาม จ าแนกตามกลุ่มตัวอย่าง 
เนื่องจากค่า p-value < 0.05 จึงสรุปได้ว่า กลุ่มตัวอย่างนักท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร จังหวัด
นครนายก และนักท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีทหาร มีระดับปัจจัยในการตัดสินใจเลือกใช้บริการท่ีพักของ
นักท่องเท่ียว ภาพรวาม มากกว่า กลุ่มตัวอย่างนักท่องเท่ียวในแหล่งท่องเท่ียวผจญภัย อย่างมี
นัยส าคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05  
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