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หัวขอวิทยานิพนธ การบริหารจัดการพ้ืนท่ีสวนกลางในโครงการท่ีพักอาศัย

แนวตั้งสําหรับผูมีรายไดนอย 

ชื่อผูเขียน นายฐนพล จํารัสจําเริญดี 
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ปการศึกษา 2559 

 

บทคัดยอ 

 

การศึกษาพฤติกรรมการอยูอาศัยกับการใชพ้ืนท่ีสวนกลางของผูอยูอาศัย   ในโครงการ

ท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยในจังหวัดนครปฐม 2 ประเภท คือ โครงการบานเอ้ืออาทรเปนชุมชน

ท่ีพักอาศัยแนวตั้ง และโครงการบานม่ันคงเปนชุมชนท่ีพักอาศัยแนวราบท่ีมีกระบวนการมีสวนรวม

ของคนในชุมชน เพ่ือทราบถึงความตองการ ความเหมาะสมในการกําหนดพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีใชรวมกัน

ในรูปแบบโคเฮาสซ่ิงสําหรับผูมีรายไดนอยท่ีสอดคลองกับการอยูอาศัย และสามารถประยุกตเขากับ

ชุมชนไทยไดอยางมีประสิทธิภาพ โดยนําผลจากการศึกษาความพึงพอใจในการอยูอาศัย การใชพ้ืนท่ี

สวนกลางจากแบบสอบถามของผูอยูอาศัยในโครงการ และแบบสัมภาษณของประธานชุมชน เพ่ือ

นําไปสูการกําหนดเกณฑ ลักษณะทางกายภาพของรูปแบบการอยูอาศัย และการใชพ้ืนท่ีสวนกลาง

รวมกันท่ีสําคัญของโครงการท่ีพักอาศัยแนวตั้งสําหรับผูมีรายไดนอย  

จากการศึกษาความพึงพอใจในการอยูอาศัยของโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายได

นอยท่ีทําการศึกษา คือ โครงการบานเอ้ืออาทร พุทธมณฑลสายหาหลังองคพระ พุทธมณฑลสายเจ็ด 

นครปฐมหนึ่ง กับโครงการบานม่ันคง ชุมชนบางแกวฟา โพรงมะเดื่อ ทัพหลวง พบวา โครงการท่ีพัก

อาศัยท่ีแตกตางกันมีความพึงพอใจในการอยูอาศัย และการใชพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีแตกตางกันอยางมี

นัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 โดยความพึงพอใจในการอยูอาศัยมีความแตกตางกันในดานขนาด

พ้ืนท่ีใชสอยในหองพัก ดานการระบายอากาศภายในหองพัก ดานความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน 

ดานคุณภาพของบริการสาธารณูปโภค และดานการคมนาคมภายในโครงการท่ีเชื่อมโยงกับภายนอก

โดยโครงการบานเอ้ืออาทรมีความพึงพอใจมากกวาโครงการบานม่ันคง โครงการบานเอ้ืออาทรท่ีมี

ความพึงพอใจในการอยูอาศัยมากท่ีสุด คือ โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสายเจ็ด รองลงมาคือ



Ref. code: 25595816030034VMI

(2) 

 

พุทธมณฑลสายหา และนครปฐมหนึ่ง ตามลําดับ สวนโครงการบานม่ันคงท่ีมีความพึงพอใจในการอยู

อาศัยมากท่ีสุด คือ โพรงมะเดื่อ รองลงมาคือ ทัพหลวง และบางแกวฟา  

ความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลางมีความแตกตางกันในดานพ้ืนท่ีสวนหยอม พ้ืนท่ี

ลานกีฬา สนามเด็กเลน และ การรักษาความสะอาดและความเปนระเบียบเรียบรอยของพ้ืนท่ี

สาธารณะ โดยโครงการบานม่ันคงมีความพึงพอใจมากกวาโครงการบานเอ้ืออาทร โครงการบานม่ันคง

ท่ีมีความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลางมากท่ีสุด คือ โพรงมะเดื่อ รองลงมาคือ บางแกวฟา และ 

ทัพหลวง ตามลําดับ สวนโครงการบานเอ้ืออาทรมีความพึงพอใจมากท่ีสุด คือ นครปฐมหนึ่ง 

รองลงมาคือ พุทธมณฑลสายเจ็ด และ พุทธมณฑลสายหา ตามลําดับ และผลการศึกษาจาก

แบบสอบถามจึงนําไปสูการกําหนดรูปแบบการอยูอาศัยและการใชพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีสําคัญ รวมถึง

กิจกรรมในการอยูอาศัยท่ีสอดคลองกับความตองการของผูพักอาศัย ดังนี้ ควรมีพ้ืนท่ีสําหรับการซักรีด

เสื้อผา หองนั่งเลนรวม พ้ืนท่ีพักผอน ดูโทรทัศน อานหนังสือ และ หองทํากิจกรรมรวมกัน พ้ืนท่ีทํา

สวนขนาดเล็ก การจัดแบงพ้ืนท่ีจอดรถยนต รถจักรยานยนต รถจักรยานท่ีชัดเจน และเปนสัดสวน 

รวมไปถึงพ้ืนท่ีสําหรับการประชุมกลุมยอยหรือพบปะพูดคุยระหวางเพ่ือนบาน เพ่ือเปนการสราง

ความสัมพันธท่ีดีระหวางคนในชุมชนไดเปนอยางดี 

 

คําสําคัญ: โครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย, พ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน, ลักษณะท่ีอยูอาศัยแบบ

โคเฮาสซ่ิง, พฤติกรรมการอยูอาศัยในรูปแบบโคเฮาสซ่ิงในไทย, ขนาดพ้ืนท่ีพักอาศัย  
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 ABSTRACT 

 

This study investigated the living behavior and public areas in low 

income housing projects in Nakhonpathom. Baan Aur-arthorn project was a vertical 

low income housing project and Baan Munkong was a horizontal low income housing 

project with people's participation process of the community. The study presents 

finding about desire and appropriateness of identifying shared areas in cohousing for 

low income people that relates to living. The result will be applied to the Thai 

community effectively. Data on living satisfaction and utilization of public areas was 

collected from the questionnaires and interviews. The criteria were determined by 

physical conditions of living and utilization of common areas of vertical low income 

housing.  

The study of living preferences of low income housing projects Baan  

Aur-arthorn projects and Baan Munkong projects was conducted. It was found that 

the different housing projects had different satisfactions in living and the uses of 

public areas were different at the 0.05 level of significance. Living preferences are 

different in size of unit. The ventilation in the room, safety in life and property, the 

quality of public utilities and transportation within the project are linked to external 

projects. Baan Aur-arthorn project with the most satisfaction in housing were Baan 
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Aur-arthorn Phutthamonthon Sai 7, Phutthamonthon Sai 5 and Nakhonpathom 1, 

respectively. Baan Munkong projects with the most satisfaction in housing were 

Prongmadua community followed by Thapluang and Bangkaewfa. And the 

satisfaction with the use of public areas are different in the garden area, sports field, 

playground area and keeping clean and tidy public areas. Baanmunkong projects are 

more satisfying than Baan Aur-arthorn projects.  

The most satisfying Baanmunkong projects regarding using public area are 

Prongmadua, Bangkaewfa  and Thapluang, respectively. Baan Aur-arthorn project was 

the most satisfying in Nakhonpathom1, Phutthamonthon Sai 7 and Phutthamonthon 

Sai 5, respectively.  

The results from the questionnaire led to the formulation of residential 

and public areas. Include living activities that correspond to the actual needs of the 

residents as follows: There should be space for laundry, living room for relaxing area, 

watching TV, reading room and workshop for group activities, a small garden area, 

parking area for car, motorcycles, and bicycles. There should also be areas for small 

group meetings or meet up with neighbors. Additionally, there is the possibility for 

good relationships between people in the community as well. 

 

Keywords: Low income housing, Shared space, Cohousing, Behavior with cohousing 

concept in Thailand, Size of unit 
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วิทยานิพนธฉบับนี้ สําเร็จลุลวงไปไดดวยดีจากความชวยเหลือของอาจารยท่ีปรึกษา 

และคณะกรรมการวิทยานิพนธ  ไดแก   ผูชวยศาสตราจารย ดร. ภูมิชาย พันธุไพโรจน  อาจารย ดร. 

สาธิดา สกุลรัตนกุลชัย และรองศาสตราจารย ดร. สุวัฒนา ธาดานิติ ประธานกรรมการสอบ

วิทยานิพนธ ไดใหความอนุเคราะห ใหความรู คําแนะนํา ชี้แนะแนวทาง และแสดงความคิดเห็นเพ่ือ

นําไปปรับปรุงงานวิจัยในครั้งนี้โดยตลอดระยะเวลาในการวิจัย ขอขอบพระคุณเปนอยางสูง รวมถึง

เจาหนาท่ีคณะสถาปตยกรรมศาสตรและการผังเมือง ท่ีไดใหคําแนะนํา และความชวยเหลือในการ

ดําเนินการจัดทําวิทยานิพนธเปนอยางดี ตลอดจนหนวยงานทองถ่ินของภาครัฐ ประธานชุมชน

โครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยของจังหวัดนครปฐม การเคหะแหงชาติ และสถาบันพัฒนา

องคกรชุมชน ในการใหความชวยเหลือดานการเก็บรวบรวมขอมูล 

ขอกราบขอบพระคุณบิดา  มารดา และพ่ีในการสนับสนุนการเรียนการศึกษา ให

ความชวยเหลือ เสนอแนะแนวทางในการดําเนินงานวิจัยในครั้งนี้  ใหกําลังใจ และสนับสนุนผูวิจัยมา

โดยตลอดจนวิทยานิพนธนี้สําเร็จลุลวงไปไดดวยดี 

 

 นายฐนพล จํารัสจําเริญดี 
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1.3 ขอบเขตของการวิจัย                                                                           3 

1.3.1 ขอบเขตดานพ้ืนท่ีศึกษา                                                                                      4 

1.3.2 ขอบเขตดานประชากรท่ีทําการศึกษา 4 

1.4 ประโยชนท่ีคาดวาจะไดรับจากงานวิจัย  4 
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1.4.1 การพัฒนาตนแบบอาคารลักษณะพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันแบบโคเฮาสซ่ิง 4 

                      และพ้ืนท่ีพักอาศัย ท่ีสอดคลองกับพฤติกรรมการอยูอาศัย  

1.4.2 แนวทางในการเพ่ิมพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันแบบโคเฮาสซ่ิง 4  

       ภายใตบริบทสภาพของชุมชนไทยในปจจุบัน  

1.4.3 แนวทางการพัฒนาและการบริหารจัดการโครงการท่ีอยูอาศัย 4 

                      ผูมีรายไดนอยท่ีมีลักษณะโคเฮาสซ่ิง  

1.5 นิยามคําศัพท 5 

1.5.1 ลักษณะท่ีอยูอาศัยแบบโคเฮาสซ่ิง  5 

1.5.2 พ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน  5 

1.5.3 ขนาดพ้ืนท่ีพักอาศัย  5 

1.5.4 พฤติกรรมการอยูอาศัยในรูปแบบโคเฮาสซ่ิงในไทย  5 

1.5.5 โครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย 5 

 

บทท่ี 2 วรรณกรรมและงานวิจัยท่ีเก่ียวของ 6 

 

2.1 การพัฒนาท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยในประเทศไทย 6 

2.1.1 รูปแบบการพัฒนาท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยในปจจุบัน  

2.1.1.1  โครงการบานเอ้ืออาทร        7 

2.1.1.2  โครงการบานม่ันคง                                                             8 

               2.1.2 รูปแบบการพัฒนาโครงการท่ีอยูอาศัยท่ีดินราชพัสดุธนารักษประชารัฐ 10 

2.2 ชุมชนไทย (Communities in Thailand) 11 

2.3 ลักษณะประเภทพ้ืนท่ีใชสอยภายในโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย 13 

2.3.1 พ้ืนท่ีพักอาศัย (Living space)  13 

2.3.2 พ้ืนท่ีสวนกลาง (Community space)  13 

2.3.3 พ้ืนท่ีสาธารณะ (Public space) 13 

2.4 ความหมายและลักษณะของชุมชน 13 

2.4.1 ความรูสึกความเปนชุมชน (Sense of community)  13 

2.4.2 ความรูสึกความเปนเจาของ (Sense of belonging)  14 

2.4.3 ความรูสึกความเปนสถานท่ี (Sense of place)  14 

2.4.4 ความรูสึกถึงละแวกบานเรือนในชุมชน (Neighborhood feeling)  15 
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2.5 ทฤษฎีการมีอาณาเขตครอบครอง 15 

2.6 ประวัติและความหมายของโคเฮาสซ่ิง 17 

2.6.1 ความเปนมาและความหมายของโคเฮาสซ่ิง 17 

2.6.2 คุณลักษณะของโคเฮาสซ่ิง 18 

2.6.3 รูปแบบการจัดวางผังของโคเฮาสซ่ิง 19 

2.7 กรณีศึกษาโครงการโคเฮาสซ่ิงในตางประเทศ 20 

2.7.1 โครงการสวานสมารเก็ต (Swan’s market) เมืองโอคแลนด แคลิฟอรเนีย 20 

2.7.2 โครงการโรงเลื่อยจูสโพบ (Jystrup savvaerket) ประเทศเดนมารก 21 

2.7.3 โครงการคันคันโมริ  (Kankanmori ) เมืองโตเกียว ประเทศญี่ปุน 24 

2.8 กรณีศึกษาโครงการท่ีพักอาศัยในรูปแบบโคเฮาสซ่ิงในประเทศไทย 29 

2.8.1 โคเฮาสซ่ิงในดานบานสวนตัว 29 

2.8.2 โคเฮาสซ่ิงในดานชุมชนอนุรักษสิ่งแวดลอม  30  

2.8.3 โครงการบานโคเฮาสซ่ิงสําหรับผูสูงอายุ  31 

 

บทท่ี 3 วิธีการวิจัย 36 

  

3.1 ประเภทของการวิจัย 38 

3.2 แนวทางการศึกษาวิจัย 38 

3.2.1 พฤติกรรมของผูอยูอาศัยในโครงการท่ีพักอาศัยแนวตั้งสําหรับผูมีรายไดนอย 38 

3.2.2 รูปแบบพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันแบบโคเฮาสซ่ิงท่ีเหมาะสมกับพฤติกรรม 38  

       การอยูอาศัยชุมชนของไทยในปจจุบัน  

              3.3 วิธีการดําเนินงานวิจัย 40 

3.4 การเลือกพ้ืนท่ีศึกษา 41 

          3.5 ประชากรและกลุมตัวอยางในการวิจัย 43 

               3.5.1 ประชากรในการวิจัย 44 

               3.5.2 กลุมตัวอยางในการวิจัย 45 

          3.6 วิธีการเก็บรวบรวมขอมูล 46 

               3.6.1 ศึกษาขอมูลปฐมภูมิ (Primary data)  46 

               3.6.2 ศึกษาขอมูลทุติยภูมิ (Secondary data)  46 

               3.6.3 วิธีการวิจัยเชิงพ้ืนท่ี (Direct observation)  46 
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          3.7 เครื่องมือท่ีใชในการวิจัย 47 

               3.7.1 แบบสอบถาม  47 

               3.7.2 แบบสัมภาษณ 47 

          3.8 ตัวแปรท่ีใชในการวิจัย 48 

          3.9 การวิเคราะหและแปลผลจากขอมูลท่ีศึกษา 50 

               3.9.1 การวิเคราะหขอมูล 50 

               3.9.2 การแปลผลขอมูล 51 

3.10 ระยะเวลาในการดําเนินการ 51 

 

บทท่ี 4 ผลการวิจัยและอภิปรายผล 54

  

4.1 ลักษณะทางกายภาพของพ้ืนท่ีอยูอาศัยและพ้ืนท่ีสวนกลาง 55 

     ของโครงการสําหรับผูมีรายไดนอย  

4.1.1 โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 5 (หลังองคพระ) 55 

4.1.2 โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 7 57 

    4.1.3 โครงการบานเอ้ืออาทรนครปฐม 1 (พระประโทน) 62 

4.1.4 โครงการบานม่ันคงบางแกวฟา 66 

4.1.5 โครงการบานม่ันคงโพรงมะเดื่อ 70 

4.1.6 โครงการบานม่ันคงทัพหลวง 75 

               4.2 ผลการวิเคราะหขอมูลจากกลุมตัวอยางผูพักอาศัยในโครงการ  80 

4.2.1 ผลการวิเคราะหขอมูลเก่ียวกับขอมูลท่ัวไปของสถานภาพสวนบุคคล 80 

4.2.2 ผลการวิเคราะหขอมูลเก่ียวกับกิจกรรมท่ีผูพักอาศัย 97 

4.2.3 ผลการวิเคราะหขอมูลความพึงพอใจในการอยูอาศัย พ้ืนท่ีสวนกลาง 99 

4.2.4 ผลการวิเคราะหขอมูลการใชพ้ืนท่ีสวนกลางกลุมตัวอยางผูพักอาศัย 106 

4.2.5 ผลการวิเคราะหการบริหารจัดการชุมชน   108 

4.2.6 ผลการวิเคราะหขอมูลความพึงพอใจในการอยูอาศัยกับโครงการ 110 

          ท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย   

4.2.7 ผลการเปรียบเทียบความแตกตางของความพึงพอใจในการอยูอาศัย 114 

       การใชพ้ืนท่ีสวนกลางจําแนกตามโครงการท่ีพักอาศัยโดยวิเคราะห  
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       ความแตกตางของคาเฉลี่ยดวย t-test          

4.3 ผลการสัมภาษณกลุมตัวอยางในโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย         117 

4.3.1 โครงการบานเอ้ืออาทร         117 

4.3.1.1 โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 5 (หลังองคพระ)         118 

4.3.1.2 โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย7          123 

4.3.1.3 โครงการบานเอ้ืออาทรนครปฐม 1 (พระประโทน)         127 

                4.3.2 โครงการบานม่ันคง        130 

  4.3.2.1 โครงการบานม่ันคงบางแกวฟา       130 

  4.3.2.2 โครงการบานม่ันคงโพรงมะเดื่อ         135 

  4.3.2.3 โครงการบานม่ันคงทัพหลวง         140 

4.4  เกณฑการคัดเลือกชุมชนท่ีสามารถเขารวมลักษณะโครงการท่ีมี          154 

      พ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิง          

4.4.1 หลักเกณฑการอยูรวมกันของคนในชุมชน ชุมชนตองมีคุณสมบัติ        158 

4.4.2 หลักเกณฑ และกฎเกณฑการรับสมาชิกเขาโครงการท่ีพักอาศัย         159 

        โดยมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันของผูมีรายไดนอย        

4.4.3 พ้ืนท่ีสวนกลาง และทรัพยสินสวนกลางของโครงการอาคารชุดพักอาศัย 159 

4.4.4 ลักษณะของประเภทพ้ืนท่ีใชสอยภายในโครงการท่ีอยูอาศัย 160 

 

บทท่ี 5 สรุปผลการวิจัย และขอเสนอแนะ 161 

 

5.1 สรุปผลการวิจัย 161 

5.1.1  โครงการท่ีพักอาศัยพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิง 161 

5.1.2  ตนแบบโครงการท่ีพักอาศัยพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันรูปแบบโคเฮาสซ่ิง 166 

      5.1.2.1  แนวทางการออกแบบตนแบบอาคารท่ีพักอาศัย 170 
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บทที่ 1 

บทนํา 

 

1.1 ท่ีมาและความสําคัญ  

 

แนวความคิดของลักษณะท่ีอยูอาศัยท่ีมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน (Cohousing) เปน

แนวความคิดในการลดขนาดพ้ืนท่ีอยูอาศัยใหมีขนาดพ้ืนท่ีใชสอยท่ีเล็กลง และเพ่ิมพ้ืนท่ีสวนกลางใหมี

ขนาดเพ่ิมมากข้ึน (McCamant & Durrett, 1994, p. 38) เปนการลดคาใชจายท้ังดานคาท่ีดิน คา

กอสราง และงานระบบของท่ีอยูอาศัย อีกท้ังยังเปนการเพ่ิมมิตรภาพ และการมีปฏิสัมพันธท่ีดีของคน

ในชุมชน  ลักษณะของแนวคิดนี้เกิดข้ึนท่ีประเทศเดนมารก เพ่ือการอยูอาศัยรวมกันของคนในชุมชนท่ี

รูจักกันมากอน การชวยกันดูแลภายในชุมชนและการจัดการรวมกัน เม่ือพิจารณาสภาพสังคมและ

วัฒนธรรมการอยูอาศัยของคนไทยในปจจุบัน มีลักษณะเปนครอบครัวเดี่ยว ครอบครัวขนาดเล็ก 

ไดแก พอ แมและลูก ซ่ึงแตกตางจากแตเดิมท่ีในอดีตมีการอยูอาศัยรวมกันเปนลักษณะครอบครัว

ขยาย เม่ือลูกแตงงานจะยังคงอยูอาศัยในพ้ืนท่ีบานเดิม โดยปลูกบานข้ึนมาใหมอยูภายในบริเวณบาน

เดิม และทําการตอเติมบานเพ่ือขยายไปตามจํานวนสมาชิกท่ีเพ่ิมข้ึน  ทําใหเห็นไดวาสภาพชุมชนของ

ไทยแตเดิมมีลักษณะการอยูอาศัยแบบรวมกัน อยูกันเปนลักษณะเฉพาะตัวของการพัฒนาท่ีอยูอาศัย

ของไทยในอดีตท่ีเปลี่ยนแปลงไปตามเวลายุคสมัย แบบวิถีชีวิต วัฒนธรรมและลักษณะความเปนอยู 

(ผุสดี ทิพทัส, 2532, น. 61) จากลักษณะของท่ีอยูอาศัยท่ีมีการอยูรวมกันดังกลาว หากสามารถนํา

แนวความคิดขางตนนี้มาดัดแปลง ปรับปรุง ประยุกตใหเขากับชุมชนของไทย และใหมีความ

สอดคลองกับท่ีอยูอาศัยของผูมีรายไดนอย จะถือเปนการพัฒนาท่ีอยูอาศัยใหเปนอีกทางเลือกหนึ่งท่ี

นาจะมีประโยชนอยางมาก 

สภาพปญหาการอพยพยายถ่ินของประชาชน จากชนบทท่ีเขามาประกอบอาชีพในเขต

เมืองท่ีเพ่ิมมากข้ึน จนเกิดการอยูอาศัยอยางแออัด มีการบุกรุกท่ีดินของรัฐ จึงเกิดปญหาพ้ืนท่ีท่ีเปน

แหลงเสื่อมโทรมมากมายในพ้ืนท่ีเขตเมือง และเริ่มขยายวงกวางไปยังบริเวณในแถบชานเมืองและ

ปริมณฑล จากความเจริญเติบโตของเมือง ความแออัด และการขยายตัวของจํานวนประชากรท่ีเพ่ิม

มากข้ึน (คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2552, น. 5-1) ปญหาทางดานท่ีอยู

อาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยยังคงเปนปญหาท่ีสําคัญของประเทศไทย ท่ีตองชวยกันพัฒนา และแกไข

เพ่ือใหชีวิตความเปนอยูของประชาชนท่ีดีข้ึน และสามารถมีท่ีอยูอาศัยเปนของตนเอง 

การพัฒนารูปแบบท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย มีการพัฒนามาหลากหลายรูปแบบ 

ท่ีมีการพัฒนามาอยางตอเนื่องตั้งแตแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติฉบับท่ี 3 จนถึงฉบับ
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ปจจุบันฉบับท่ี 12 (พ.ศ. 2560 – พ.ศ. 2564) รัฐบาลไดใหความสําคัญกับการพัฒนาท่ีอยูอาศัยและ

การพัฒนาเมือง เพ่ือใหสามารถรองรับกับความตองการของประชาชนท่ีเพ่ิมมากข้ึน และในชวงป 

พ.ศ. 2546 เริ่มมีการกอสรางท่ีอยูอาศัยในปริมาณมากตามนโยบายของรัฐบาลท่ีตองการพัฒนาท่ีอยู

อาศัย เพ่ือเปนการรองรับความตองการของประชาชน และใหมีความม่ันคงในท่ีอยูอาศัย ดังจะเห็นได

จากโครงการบานเอ้ืออาทร ท่ีดําเนินการโดยการเคหะแหงชาติ ซ่ึงจะมีรูปแบบท่ีอยูอาศัยประเภท 

บานเดี่ยว บานแฝด บานแถว และอาคารชุดพักอาศัย ตามความเหมาะสมของพ้ืนท่ีและความตองการ

ของประชาชน โดยพ้ืนท่ีในเขตเมืองและปริมณฑลจะเปนท่ีพักอาศัยแบบอาคารชุดพักอาศัย ท่ีมีขนาด

พ้ืนท่ี 24-33 ตร.ม. และ การฟนฟู พัฒนาท่ีอยูอาศัยของชุมชนท่ีบุกรุกท่ีดินของภาครัฐ หรือพ้ืนท่ีตาม

ริมคลอง โดยโครงการบานม่ันคง ท่ีดําเนินการโดยสถาบันพัฒนาองคกรชุมชน เปนการแกปญหาความ

ม่ันคงในการอยูอาศัย และสรางโอกาสการพัฒนาในชุมชนท่ีมีอยูเดิม โดยใหชุมชนมีสวนรวมคิดรวม

ทําท่ีรวมกับกลไกการพัฒนาทองถ่ิน เพ่ือใหประชาชนไดมีท่ีอยูอาศัยท่ีม่ันคง มีชีวิตความเปนอยูท่ีดีข้ึน 

เปนการสรางการเชื่อมโยงชุมชน ใหมีการจัดการตนเองของชุมชน ใหเปนชุมชนเขมแข็ง จัดการปญหา

ดวยตนเอง มีสวนรวมกันในการพัฒนาชุมชน เพ่ือใหมีอาชีพ รายได มีสังคม และสิ่งแวดลอมท่ีดีข้ึน

กวาเดิม 

การพัฒนาโครงการท่ีอยูอาศัยแนวราบสําหรับผูมีรายไดนอย ตองใชพ้ืนท่ีในการพัฒนา

โครงการจํานวนมาก จึงอาจไมมีความสอดคลองกับความหนาแนนของประชากรท่ีมีจํานวนมากข้ึนได 

ลักษณะท่ีอยูอาศัยแนวตั้ง จึงเปนอีกทางเลือกหนึ่งท่ีมีความเหมาะสม และสามารถพัฒนาโครงการได

มากกวา เพราะจะใชท่ีดินในการพัฒนาไมมากนัก และสามารถรองรับการเพ่ิมข้ึนของจํานวน

ประชากรท่ีเพ่ิมมากข้ึนได โดยเฉพาะในการพัฒนาท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย 

อาคารชุดพักอาศัยเปนลักษณะท่ีอยูอาศัยแนวตั้งท่ีนาสนใจสามารถนํามาพัฒนาใหเกิด

ประสิทธิภาพในการใชของอาคารสูงสําหรับการอาศัยอยูรวมกันของคนในชุมชน แตมีสิ่งท่ีตอง

คํานึงถึงคือปญหาดานการจัดการพ้ืนท่ีสวนกลางจากพฤติกรรมของผูอยูอาศัยในอาคารพักอาศัย

แนวตั้ง และสภาพวัฒนธรรมความเปนอยูของชุมชนของไทยท่ีเปลี่ยนแปลงไป หากสามารถท่ีจะนํา

แนวความคิดลักษณะท่ีอยูอาศัยท่ีมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน (Cohousing) มาประยุกตใชใหสอดคลอง

กับสภาพชุมชนของไทย จะทําใหการบริหารจัดการท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยดีข้ึนเกิดความนา

อยูอาศัย และมีประสิทธิภาพในการใชงานพ้ืนท่ีสวนกลางมากยิ่งข้ึน 

ดังนั้นในงานวิจัยนี้ผูวิจัยจึงไดทําการศึกษา แนวทางในการพัฒนาท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมี

รายไดนอย โดยนําแนวความคิดของลักษณะท่ีอยูอาศัยท่ีมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน การชวยกันดูแล

ภายในชุมชนและการจัดการรวมกัน มาประยุกตใหเขากับชุมชนของไทยใหสอดคลองกับท่ีอยูอาศัย

ของผูมีรายไดนอย เพ่ือการอยูอาศัยรวมกันของคนท่ีอยูอาศัยในชุมชนท่ีรูจักกันมากอน หรือเปน
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ชุมชนท่ีมีการบุกรุกพ้ืนท่ีสาธารณะของรัฐ เชน ริมแมน้ําลําคลอง ริมทางรถไฟ  ผานกระบวนการมี

สวนรวมของผูอยูอาศัยไดเขามามีสวนรวมในการแสดงความคิดเห็น และเสนอความตองการท่ีจะ

สามารถตอบสนองตอความตองการทางดานท่ีอยูอาศัย โดยเริ่มตนจากการเปลี่ยนแปลงท่ีอยูอาศัย

ของคนในชุมชนท่ีมีความใกลชิดสนิทสนมกัน ท่ีตองยายชุมชนเพ่ือมาอยูในสถานท่ีท่ีทางภาครัฐได

จัดตั้ง รองรับสําหรับการแกไขปญหาเรื่องของพ้ืนท่ีท่ีมีอยูอยางจํากัด การยายถ่ินฐาน การเพ่ิมข้ึนของ

จํานวนประชากรท่ีมากข้ึนตามการยายถ่ินฐาน และเพ่ือเปนแนวทางในการนําพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน

มาใชในรูปแบบโคเฮาสซ่ิงท่ีจะสามารถนํามาปรับใชใหเขากับบริบทของการดํารงชีวิตความเปนอยูของ

คนในชุมชนของไทยไดอยางเหมาะสม ซ่ึงถือวาเปนรูปแบบท่ีอยูอาศัยท่ีนาสนใจและมีประสิทธิภาพ

เปนอยางยิ่ง 

 

1.2 วัตถุประสงคของการวิจัย 

 

1.2.1    ศึกษารูปแบบของลักษณะทางกายภาพในสวนของพ้ืนท่ีอยูอาศัย และพ้ืนท่ี

สวนกลางของโครงการสําหรับผูมีรายไดนอย     

1.2.2    ศึกษาพฤติกรรม และกิจกรรมของผูพักอาศัย     ภายในโครงการอาคารชุดพัก

อาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย และการบริหารจัดการพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน  

        1.2.3    วิเคราะหรูปแบบกรณีศึกษา และนําหลักการมาประยุกตใชโดยใหสอดคลองกับ

ชุมชนของไทยในปจจุบัน 

1.2.4    นําเสนอตนแบบในการออกแบบแนวทางการเพ่ิมพ้ืนท่ีสวนกลาง   ดวยรูปแบบ 

โคเฮาสซ่ิง    ใหสอดคลองในสภาพแวดลอมชุมชนของไทย  และการจัดการอยูอาศัยรวมกันไดอยางมี

ประสิทธิภาพ 

 

1.3 ขอบเขตของการวิจัย 

 

การศึกษาวิจัยนี้เปนการศึกษาวิจัยเก่ียวกับการเพ่ิมพ้ืนท่ีสวนกลางของผูมีรายไดนอย ใน

รูปแบบของอาคารชุดพักอาศัย และแนวทางในการแกไขปญหาซ่ึงจะมีการศึกษาจากกรณีศึกษา

โครงการท่ีพักอาศัยท่ีมีลักษณะโคเฮาสซ่ิงในตางประเทศและในประเทศไทย โดยศึกษาจากลักษณะท่ี

สําคัญ เพ่ือนํามาประยุกตใชใหเขากับสภาพชุมชนของไทยในท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยท่ีมีใน

ปจจุบัน ซ่ึงจะมุงเนนตามวัตถุประสงคเพ่ือใหสอดคลองกับการศึกษาวิจัย คือ การศึกษาพฤติกรรม

ของผูพักอาศัย  ลักษณะกายภาพของท่ีอยูอาศัยรูปแบบโคเฮาสซ่ิง และตนแบบของการเพ่ิมพ้ืนท่ี
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สวนกลาง โดยมีขอบเขตในการศึกษาวิจัยของการวิจัยในครั้งนี้ ไดแบงออกเปนการศึกษาใน 2 ดาน

ดังตอไปนี้ 

 

1.3.1 ขอบเขตดานพ้ืนท่ีศึกษา 

       โครงการของภาครัฐท่ีชวยในการสนับสนุนใหผูมีรายไดนอยมีความม่ันคงในดานท่ี

อยูอาศัย เปนหลักแหลง และการใชกระบวนการมีสวนรวมของคนในชุมชนเขามามีบทบาทในการ

สรางชุมชน และสอดคลองกับหลักเกณฑท่ีนํามาใชในการวิเคราะห ดังนั้นจึงกําหนดพ้ืนท่ีศึกษาใน

ปริมณฑลและชานเมือง ในพ้ืนท่ีจังหวัดนครปฐม 6 โครงการ ไดแก โครงการบานเอ้ืออาทร 

พุทธมณฑลสาย 5 (หลังองคพระ) โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 7 โครงการบานเอ้ืออาทร

นครปฐม 1  โครงการบานม่ันคงชุมชนทัพหลวง โครงการบานม่ันคงชุมชนโพรงมะเดื่อ และ โครงการ

บานม่ันคงชุมชนบางแกวฟา ซ่ึงมีลักษณะรูปแบบอาคารชุดพักอาศัย 3-5 ชั้น โดยเลือกลักษณะ

โครงการท่ีอยูอาศัยแนวตั้งท่ีมีลักษณะท่ีใกลเคียงกับงานวิจัยท่ีจะทําการศึกษา 

       โครงการท่ีทําการศึกษาท่ีสอดคลองกับโครงการท่ีพักอาศัยและพ้ืนท่ีสวนกลาง ใน

ลักษณะรูปแบบอาคารชุดพักอาศัย 3-5 ชั้น ดวยรูปแบบแนวทางการแกปญหาดวยลักษณะ 

โคเฮาสซ่ิงตามลักษณะสําคัญ กฎเกณฑ และขอกําหนดในการอยูอาศัยรวมกันอยางมีประสิทธิภาพ 

1.3.2 ขอบเขตดานประชากรท่ีทําการศึกษา  

        การศึกษาลักษณะความเปนอยูของผูอยูอาศัยและผูนําชุมชน โดยขอมูลของผูอยู

อาศัยจะเก็บขอมูลจากแบบสอบถาม เปนลักษณะขอมูลเชิงปริมาณ และขอมูลจากผูนําชุมชนไดจาก

การสัมภาษณ เปนลักษณะขอมูลเชิงคุณภาพ โดยศึกษาขอมูลจากพฤติกรรมของผูพักอาศัย ท่ี

สอดคลองกับกิจกรรมท่ีเกิดข้ึนและการดําเนินชีวิตประจําวัน ภายในโครงการท่ีอยูอาศัย จากการเก็บ

รวบรวมขอมูลเพ่ือนํามาวิเคราะหและแปลผลขอมูลในพ้ืนท่ีจังหวัดนครปฐมตามพ้ืนท่ีศึกษา  

 

1.4 ประโยชนท่ีคาดวาจะไดรับจากงานวิจัย 

 

1.4.1 การพัฒนาตนแบบอาคารท่ีพักอาศัยแนวตั้งสําหรับผูมีรายไดนอย ลักษณะพ้ืนท่ี

สวนกลางรวมกันแบบโคเฮาสซ่ิง และพ้ืนท่ีพักอาศัย ท่ีสอดคลองกับพฤติกรรมการอยูอาศัย 

1.4.2 แนวทางในการเพ่ิมพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันแบบโคเฮาสซ่ิง ภายใตบริบทสภาพของ

ชุมชนไทยในปจจุบันท่ีสามารถนําไปใชไดกับชุมชนผูมีรายไดนอย 

1.4.3 แนวทางการบริหารจัดการโครงการท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย ซ่ึงสามารถ

นําไปประยุกตใชกับโครงการท่ีมีลักษณะการใชพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันในรูปแบบโคเฮาสซ่ิง 
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1.5 นิยามคําศัพท 

 

1.5.1 โครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย (Low income Housing) 

        โครงการของรัฐบาลท่ีเอ้ือประโยชนแกผูมีรายไดนอย ใหมีความม่ันคงทางดานท่ี

อยูอาศัย และเพียงพอตอความตองการในการอยูอาศัยในปจจุบัน โดยเฉพาะท่ีอยูอาศัยประเภท

อาคารชุดพักอาศัย สูง 3-5 ชั้น สําหรับผูมีรายไดนอยในโครงการของรัฐ ไดแก โครงการบานเอ้ืออาทร 

โครงการบานม่ันคง เปนตน  

1.5.2 พ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน (Shared space) 

        พ้ืนท่ีสวนกลางสําหรับท่ีอยูอาศัยผูมีรายไดนอย เชน สนามกีฬา สวนสาธารณะ 

สนามเด็กเลน พ้ืนท่ีทํากิจกรรมรวมกัน พ้ืนท่ีประชุมของคนในชุมชน พ้ืนท่ีพักผอน การจัดการดาน

การใชพ้ืนท่ีสวนกลางอยางเปนระบบ 

1.5.3 ลักษณะท่ีอยูอาศัยแบบโคเฮาสซ่ิง (Cohousing) 

        รูปแบบของชุมชนท่ีอยูรวมกัน สมาชิกมีบทบาทในกระบวนการมีสวนรวมในการ

ออกแบบทางดานกายภาพ ลักษณะพ้ืนท่ี และการใชงานสิ่งอํานวยความสะดวกรวมกัน เปนการสราง

ความสัมพันธการจัดการในชุมชนรวมกันดูแล และรักษาชุมชน  

1.5.4 พฤติกรรมการอยูอาศัยในรูปแบบโคเฮาสซ่ิงในไทย (Behavior with 

cohousing concept in Thailand) 

        พฤติกรรมการใชงานจริงในการอยูอาศัยในชุมชนไทยของผูมีรายไดนอย ท่ีมีพ้ืนท่ี

ท่ีรองรับการใชงานในการดําเนินชีวิตท่ีสอดคลองกับการอยูอาศัย เพ่ือนําความตองการ ความเปนไป

ไดท่ีสามารถทําไดท้ังทางดานตนทุน และดานการบริหารจัดการในการใชพ้ืนท่ีไดอยางมีประสิทธิภาพ 

1.5.5 ขนาดพ้ืนท่ีพักอาศัย (Size of unit) 

        ขนาดพ้ืนท่ีอยูอาศัยในอาคารโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย ท่ีมีความ

เหมาะสม และเพียงพอโดยมีการปรับขนาดพ้ืนท่ีอยูอาศัยและพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีใชรวมกันตามความ

เหมาะสมทางดานการเงิน ตนทุนท่ีสามารถทําไดจริงของพ้ืนท่ีอยูอาศัย  และการสนับสนุนจากภาครัฐ 
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บทที่ 2 

วรรณกรรมและงานวิจัยที่เกี่ยวของ 

 

ทฤษฎีท่ีเก่ียวของท่ีนํามาใชกับการศึกษาคนควาในเรื่องของการบริหารจัดการพ้ืนท่ีสวน 

กลางในโครงการท่ีพักอาศัยแนวตั้งสําหรับผูมีรายไดนอย โดยการดําเนินการวิจัยในครั้งนี้มีการศึกษา

คนควาจากโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยกับพ้ืนท่ีสวนกลางภายในโครงการ ซ่ึงมีความ

เก่ียวของกับการแนวทางการแกไขปญหาดวยกระบวนการมีสวนรวมของผูคนท่ีอยูอาศัยภายในชุมชน 

ดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิงโดยการทบทวนวรรณกรรมและทฤษฎีท่ีเก่ียวของดังตอไปนี้ 

 

2.1 การพัฒนาท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยในประเทศไทย 

 

ความเจริญเติบโตทางดานเศรษฐกิจของสังคมเมืองในประเทศไทย ทําใหประชากรมีการ

ยายถ่ินฐานจากชนบทเขามาสูสังคมเมืองเพ่ิมมากข้ึน เนื่องจากปจจัยในการดํารงชีวิตทางดานอาชีพ

การทํามาหากิน ความเจริญทางดานการคมนาคม สาธารณูปโภค สิ่งอํานวยความสะดวกตาง ๆ ทําให

ประชากรในชนบทท่ีแตเดิมมีอาชีพทางดานเกษตรกรรม เริ่มมีการยายถ่ินฐานของคนชนบทท่ีเขามา

อาศัยอยูในเมือง เนื่องจากการยายถ่ินฐานเพ่ือเขามาทํางาน เม่ือจํานวนประชากรเพ่ิมมากข้ึน ทําใหมี

ความตองการดานท่ีอยูอาศัยเพ่ิมมากข้ึนดวย ซ่ึงมีไมเพียงพอตอปริมาณความตองการดานท่ีอยูอาศัย

ท่ีเพ่ิมข้ึนอยางรวดเร็ว และเพ่ือความเปนระเบียบเรียบรอยในการอยูอาศัยของคนในสังคมอยางมี

ประสิทธิภาพและเพียงพอตอความตองการ จึงมีการพัฒนาโครงการท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย

ซ่ึงตองคํานึงถึงความสามารถในการจายได อาชีพ รายได และอ่ืน ๆ รัฐบาลจึงไดใหความสําคัญกับ

การพัฒนาท่ีอยูอาศัยและการพัฒนาเมือง ดังจะเห็นไดจากการกําหนดนโยบายท่ีอยูอาศัยเขาไปอยูใน

แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติในทุกฉบับ 

การเพ่ิมจํานวนของประชากรท่ีเขามาอาศัยอยูในเมืองเพ่ิมมากข้ึน เนื่องมาจากการ

พัฒนาเศรษฐกิจของประเทศไทยท่ีในอดีต มีความแตกตางกันของการพัฒนาเมืองในเขตพ้ืนท่ีเมืองกับ

พ้ืนท่ีชนบท เม่ือความเจริญเขามาสูเมืองทําใหประชาชนยายถ่ินฐานจากชนบทเขามาสูเมืองเพ่ิมมาก

ข้ึน เพ่ือการประกอบอาชีพและการพัฒนาทางดานโครงสรางพ้ืนฐาน เชน การสาธารณสุข การ

คมนาคม และสิ่งอํานวยความสะดวกตาง ๆ รวมไปถึงโอกาสในการทํางานและอาชีพตาง ๆ ท่ีเอ้ือตอ

ชีวิตความเปนอยูของคนในเมืองมากกวาคนในชนบทเปนอยางมาก (ปราโมทย ประสาทกุล และ 

ปทมา วาพัฒนวงศ, 2554, น. 17)  
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จํานวนประชากรท่ีเพ่ิมข้ึนนั้นมีความสอดคลองกับการศึกษาของปราโมทย ประสาทกุล, 

สุรียพร พันพ่ึง, และ ปทมา วาพัฒนวงศ (2550) พบวา ประชากรไทยท่ีเขามาอาศัยอยูในเมืองสวน

ใหญยังคงมีท่ีอยูตามทะเบียนบานในชนบท จึงทําใหจํานวนสถิติของประชากรท่ีอยูอาศัยอยูในเมือง

จากขอมูลในทะเบียนราษฎร จึงมีจํานวนนอยกวาจํานวนของประชากรท่ีอาศัยอยูจริงในเขตเมืองอยู

จํานวนมาก 

ปญหาทางดานท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย ถือเปนปญหาท่ีตองเรงแกไขและพัฒนา

รูปแบบท่ีอยูอาศัยเพ่ือใหสอดคลองกับความตองการของประชาชน ดังจะเห็นไดจากการสํารวจของ

สถาบันพัฒนาองคกรชุมชน (2558) ไดมีการสํารวจชุมชนผูมีรายไดนอยของเครือขายชุมชนเมืองใน

โครงการบานม่ันคงเม่ือป พ.ศ. 2550 พบวา มีชุมชนผูมีรายไดนอย 6,344 ชุมชน 1,630,447 

ครัวเรือน มีผูเดือดรอนเรื่องท่ีอยูอาศัยจํานวน 728,639 ครัวเรือน ในพ้ืนท่ี 840 เมือง 76 จังหวัด มีผู

ท่ีเดือดรอนเรื่องท่ีอยูอาศัยคิดเปนรอยละ 44.69 ซ่ึงถือวาเปนปญหาหลักท่ีตองเรงแกไข ดังนั้นจึงมี

การสนับสนุนโครงการบานม่ันคง เพ่ือเปนการสงเสริมใหประชาชนผูมีรายไดนอยไดมีท่ีอยูอาศัยท่ี

ม่ันคง ดังจะเห็นไดวาตั้งแตปพ.ศ. 2546 จนถึงปพ.ศ. 2558 ไดมีการอนุมัติโครงการบานม่ันคงเปน

จํานวน 73 จังหวัด 312 เมือง/เขต 933 โครงการ 1,817 ชุมชน 97,781 ครัวเรือน (สถาบันพัฒนา

องคกรชุมชน, 2558) เพ่ือเปนการบรรเทาปญหาดานท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยท่ีทํามาอยาง

ตอเนื่อง 

2.1.1 รูปแบบการพัฒนาท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยในปจจุบัน มีโครงการท่ีพัก

อาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย เพ่ือนํามาแกปญหาทางดานท่ีอยูอาศัยใหกับประชาชนท่ีเดือดรอนเรื่องท่ี

อยูอาศัยใน 2 ลักษณะ คือ 

    2.1.1.1   โครงการบานเอ้ืออาทร  

                      เปนโครงการท่ีมอบหมายใหกับการเคหะแหงชาติเปนผูดําเนินการ เพ่ือให

ประชาชนไดมีท่ีอยูอาศัยท่ีไดมาตรฐานเปนของตนเอง มีความม่ันคงในการอยูอาศัย ดังตารางท่ี 2.1

โดยใชท่ีดินของรัฐในการพัฒนา โดยมีรูปแบบโครงการ ใน 2 ลักษณะคือ 

- ชุมชนบานเอ้ืออาทรในเมือง ท่ีมีทําเลท่ีตั้งอยูในชุมชนใจกลางเมือง หรือ

ศูนยกลางยอยของเมือง ท่ีมีแหลงงาน ยานธุรกิจ จะเปนอาคารชุดพักอาศัย สูง 5 ชั้น ท่ีเหมาะสําหรับ

ครอบครัวขนาดเล็กท่ีเปนครอบครัวใหมหรือคนโสด ดังภาพท่ี 2.1 

- ชุมชนบานเอ้ืออาทรชานเมือง เปนชุมชนท่ีตั้งอยูหางจากศูนยกลางเมือง

และท่ีพักอาศัยแถบชานเมือง จะประกอบไปดวยท่ีพักอาศัยหลายแบบ ไดแก บานเดี่ยว บานแถว 

บานแฝด และอาคารชุด เพ่ือใหเหมาะสําหรับประชาชนท่ีมีครอบครัวขนาดกลางและขนาดใหญ 
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ภาพท่ี 2.1 โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 7 

โดยอาคารแนวราบจะใชกับโครงการท่ีมีท่ีตั้งบริเวณชานเมือง และในสวนภูมิภาคเปน

สวนใหญ ในขณะท่ีอาคารชุดพักอาศัยจะใชกับชุมชนในเขตเมืองซ่ึงท่ีดินมีราคาสูงกวา และเพ่ือใหใน

แตละชุมชนมีความนาอยูและมีองคประกอบท่ีสมบูรณในตัวเอง จึงกําหนดใหมีศูนยชุมชน สถานรับ

เลี้ยงเด็กกลางวัน สถานีอนามัย สวนพาณิชยกรรม รานคา ตลาดสด โรงเรียนอนุบาล ลานจอดรถ 

และอ่ืน ๆ ข้ึนอยูกับขนาด และความจําเปนของแตละชุมชน 

 

ตารางท่ี 2.1  

 

รูปแบบอาคารของท่ีพักอาศัยในโครงการบานเอ้ืออาทร 

รูปแบบอาคาร ขนาดพ้ืนท่ี 

อาคารชุดพักอาศัย สูง 5 ช้ัน 

- หองเอนกประสงค 

- แบบ 1 หองนอน 

 

24 ตารางเมตร 

33 ตารางเมตร 

อาคารในแนวราบ 

- บานเดี่ยว 2 ชั้น 

- บานแฝด 2 ชั้น 

- บานแถว 2 ชั้น 

 

20-24 ตารางวา 

20-24 ตารางวา 

16-20 ตารางวา 

หมายเหตุ. จาก โครงการสัมมนาเชิงปฏิบัติการ ภาพรวม 3 ทศวรรษ การพัฒนาท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมี

รายไดนอยในประเทศไทย (น. 4-34), โดย คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 

2552, กรุงเทพฯ. 

    2.1.1.2     โครงการบานม่ันคง 

                      การดําเนินงานโดยสถาบันพัฒนาองคกรชุมชน เปนการแกปญหาความ

ม่ันคงในการอยูอาศัยและสรางโอกาสในการพัฒนาท่ีอยูอาศัยในชุนชนท่ีมีอยูเดิม โดยใหชุมชนมีสวน
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รวมในการคิด และทํารวมไปกับการพัฒนาในทองถ่ิน เปนลักษณะการแกไขปญหาดานท่ีอยูอาศัย

สําหรับผูมีรายไดนอยท่ีบุกรุกท่ีดินของรัฐ หรือท่ีอาศัยอยูตามริมแมน้ําลําคลอง และริมทางรถไฟ  ถือ

เปนการจัดระเบียบท่ีอยูอาศัยโดยการจัดหาพ้ืนท่ีใหม และปลูกสรางบานข้ึนมาทดแทนสําหรับชุมชนท่ี

อยูในพ้ืนท่ีของรัฐหรือการปรับปรุงในพ้ืนท่ีดินเดิมใหมีท่ีอยูอาศัยท่ีไดมาตรฐาน ลักษณะรูปแบบในการ

พัฒนาท่ีอยูอาศัยท่ีแตกตางกันไปตามความเหมาะสมในแตละชุมชน ข้ึนอยูกับสภาพปญหาของแตละ

ชุมชนรวมไปถึงความสามารถในการจายเงินและความตองการของชาวชุมชนนั้น ๆ และมีรูปแบบใน

การพัฒนาความม่ันคงในท่ีอยูอาศัย ในโครงการบานม่ันคงสามารถดําเนินการไดใน 5 รูปแบบ

ดังตอไปนี้ 

- การปรับปรุงชุมชนใหม่ันคงในท่ีเดิม (Slum upgrading) ท่ีเนนการ

ปรับปรุงชุมชนใหมีสภาพท่ีดีข้ึน โดยยังคงรูปแบบชุมชนเดิมตอไป 

- การปรับผังท่ีดินใหม (Reblocking) การปรับปรุงรูปแบบชุมชนเดิมใหมีผัง

และโครงสรางสาธารณูปโภคพ้ืนฐานท่ีดีข้ึน 

- การแบงปนท่ีดิน (Land sharing) โดยเจาของท่ีดินใหเชาหรือขายบางสวน

ใหชุมชนในราคาถูก เพ่ือแลกกับการใชประโยชนจากท่ีดินสวนท่ีเหลือ 

- การกอสรางท่ีอยูอาศัยใหมในท่ีดินเดิม (Reconstruction) เปนการรื้อยาย

ชุมชนแตยังอยูภายในบริเวณเดิม จากจุดเดิมไปยังจุดใหม โดยชุมชนจะตองกอสรางท่ีอยูอาศัยใหม

ท้ังหมด 

- การรื้อยายชุมชนออกไปอยูท่ีใหม (Relocation) หรือการซ้ือท่ีดินใหมและ

ยายไปอยูในท่ีดินใหมท่ีอาจจะอยูไกลจากชุมชนเดิม และแหลงงาน แตจะมีความม่ันคงในกรรมสิทธิ์

ท่ีดินและในการอยูอาศัยท่ีจะสามารถจัดสภาพแวดลอมของชุมชนใหมไดดีกวาเดิม 

 
ภาพท่ี 2.2 ชุมชนบานม่ันคงเทศบาลตําบลโพรงมะเดื่อ. จาก สรางคน สรางชุมชน สรางบานม่ันคง

ตนแบบท่ีตําบลโพรงมะเดื่อ. (10 กุมภาพันธ 2553). ผูจัดการออนไลน. สืบคนจาก

http://www.manager.co.th/Local/ViewNews.aspx 
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2.1.2 รูปแบบการพัฒนาโครงการท่ีอยูอาศัยบนท่ีดินราชพัสดุ   ในโครงการธนารักษ

ประชารัฐ  

โครงการธนารักษประชารัฐ เปนโครงการท่ีตองการพัฒนาดานท่ีอยูอาศัยสําหรับ

เจาหนาท่ีของรัฐ และประชาชนท่ีไมเคยมีกรรมสิทธิ์ในท่ีอยูอาศัยเปนของตนเองมากอนใหไดมีท่ีอยู

อาศัยเปนของตนเอง โดยการสรางท่ีอยูอาศัยบนท่ีดินราชพัสดุท่ีมีราคาไมเกิน 1,000,000 บาทตอ

หนวย มีโครงการนํารองในป พ.ศ. 2559 บนท่ีดินราชพัสดุซ่ึงเปนท่ีดินของกรมธนารักษ จํานวน 6 

แปลง มีเนื้อท่ีท้ังหมด 105-0-86 ไร ดังตารางท่ี 2.2 

 

ตารางท่ี 2.2  

 

รายละเอียดท่ีดินราชพัสดุท่ีนํามาพัฒนาในโครงการธนารักษประชารัฐโครงการนํารองป พ.ศ. 2559 

แปลงท่ี หมายเลขทะเบียน แขวง/ตําบล เขต/อําเภอ จังหวัด 
เนื้อท่ี  

(ไร-งาน-วา) 

1 กท. 5050 สามเสนใน พญาไท กรุงเทพมหานคร 3-0-10 

2 กท. 2615 สามเสนใน พญาไท กรุงเทพมหานคร 2-1-48 

3 ชม. 35 และ1698 ชางคลาน เมือง เชียงใหม 9-3-33 

4 อ.ชร. 31 ศรีคํ้า แมจัน เชียงราย 30-0-00 

5 พบ. 260 ชะอํา ชะอํา เพชรบุรี 29-3-95 

6 พบ. 261 ชะอํา ชะอํา เพชรบุรี 30-0-00 

หมายเหตุ. จาก “โครงการบานประชารัฐบนท่ีดินราชพัสดุ”, โดย กลุมสารนิเทศการคลัง สํานักงาน

ปลัดกระทรวงการคลัง, 2559, ขาวกระทรวงการคลัง, 2559(49), น. 2. 

แนวทางในการกอสรางท่ีอยูอาศัยใน 2 รูปแบบ ดังนี้ 

(1) รูปแบบท่ี 1 โครงการเชาระยะสั้น (Rental) เปนโครงการกอสรางอาคารชุด

พักอาศัยเพ่ือใหเจาหนาท่ีของรัฐเชาพักอาศัยเปนรายเดือน มีคาเชาเดือนละไมเกิน 4,000 บาทตอ

หนวย และสามารถปรับคาเชาเพ่ิมข้ึนไดไมเกินรอยละ 15 ในทุก 5 ป มีระยะเวลาในการเชาพักอาศัย

ไดเปนระยะเวลา 5 ป เพ่ือใหผูอยูอาศัยรุนใหมไดมีโอกาสในการเขามาอยูอาศัยแทน ผูประกอบการ

ในการลงทุนกอสรางอาคารชุดพักอาศัย ไดมีสิทธิเชาท่ีดินราชพัสดุ และการบริหารจัดการอาคารชุด

พักอาศัยเปนระยะเวลา 30 ป  

           (2) รูปแบบท่ี 2 โครงการเชาระยะยาว (Leasehold) เปนโครงการกอสรางท่ีอยู

อาศัย เชน บานเดี่ยว บานแถว อาคารชุดพักอาศัย โดยใหผูประกอบการเปนผูลงทุนในการกอสราง 
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เพ่ือใหเจาท่ีของรัฐและประชานชนไดมีท่ีอยูอาศัยเปนกรรมสิทธิ์ของตนเอง มีราคาท่ีอยูอาศัยไมเกิน 

1,000,000 บาทตอหนวย กําหนดใหบานเดี่ยวและบานแถว มีขนาดพ้ืนท่ีใชสอยไมนอยกวา 48 

ตารางเมตรตอหนวย และอาคารชุดพักอาศัยมีขนาดพ้ืนท่ีใชสอยไมนอยกวา 24 ตารางเมตรตอหนวย 

ไดกรรมสิทธิ์ในท่ีอยูอาศัย และสิทธิในการเชาท่ีดินราชพัสดุ เปนระยะเวลา 30 ป 

 

2.2 ชุมชนไทย (Communities in Thailand) 

 

ลักษณะทางกายภาพของพ้ืนท่ีสวนกลางของชุมชนไทยในสมัยกอน จากลักษณะการ

อยูอาศัยเรือนไทยภาคกลางในอดีต มีลักษณะเปนเรือนยกพ้ืนใตถุนสูง ภายในเรือนไทยมีองคประกอบ

ของเรือนเปนสัดสวน ไดแก เรือนนอน หอนก เรือนครัว ชานบาน เปนตน มีการจัดวางเรือนให

เหมาะสมตามสภาพแวดลอม (ฤทัย ใจจงรัก, 2518) เรือนไทยเปนลักษณะสถาปตยกรรมท่ีแสดงออก

ถึงวิถีชีวิต การดําเนินชีวิตของคนไทยในอดีตหรือท่ีอยูอาศัยของคนไทยในพ้ืนท่ีชนบทตางจังหวัด ใน

ปจจุบันท่ีเกิดการเปลี่ยนแปลงไปตามสภาพสังคมท่ีมีการเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจ และการขยายตัว

ของเมือง ทําใหรูปแบบเรือนไทยท่ีเหมาะสมตอสภาพแวดลอมและสภาพภูมิอากาศมีจํานวนนอยลง

จากการเปลี่ยนแปลงในการอยูอาศัย รูปแบบเรือนไทยมีเอกลักษณท่ีชัดเจนสองสวน ไดแก สวนแรก

เรือนไทยมีการยกใตถุนเรือนสูงเพ่ือเปนการรองรับตอการทํากิจกรรมตาง ๆ ของผูอยูอาศัยเปนพ้ืนท่ี

สวนกลางของเรือน ใชในทางเกษตรกรรม เก็บขาวท่ีเก่ียว เลี้ยงสัตว พ้ืนท่ีเอนกประสงค ทอผาและ

ปองกันน้ําทวมในชวงฤดูฝน สวนสุดทายเรือนไทยมีการเชื่อมตอในสวนตาง ๆ ของแตละเรือน เชน 

เรือนนอน เรือนครัว หอนก โดยจะมีชานบานเปนพ้ืนท่ีสวนกลางในการตอบสนองตอการใชงานทํา

กิจกรรมรวมกัน เชน รับประทานอาหาร พักผอน พ้ืนท่ีทํากิจกรรมตามประเพณีและเทศกาล เปนตน 

และจากพฤติกรรมการอยูอาศัยท่ีเปลี่ยนแปลงไปตามประเภทท่ีอยูอาศัยในปจจุบัน ทําใหลักษณะการ

อยูอาศัยนั้นมีความแตกตางไปจากรูปแบบของเรือนไทยแบบดั้งเดิม แตพฤติกรรมการใชชีวิต และ

ความเปนอยูของชุมชนไทยยังคงเหมือนเดิมท่ีมีการปรับเปลี่ยนใหเขากับท่ีอยูอาศัยแบบใหม  

ดังตารางท่ี 2.3 
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ตารางท่ี 2.3 

การเปรียบเทียบระหวางลักษณะทางกายภาพ พ้ืนท่ีสวนกลางของเรือนไทยกับโครงการท่ีพักอาศัย

ของผูมีรายไดนอยในปจจุบัน 

ลักษณะทางกายภาพของพ้ืนท่ีสวนกลาง 

เรือนไทย โครงการท่ีพักอาศัยของผูมีรายไดนอย 

 

    
ใตถุนบาน 

พ้ืนท่ีลานเอนกประสงคในการทํากิจกรรม. สืบคนจาก 

http://www.banandresort.com/wp-content 

/uploads/2015/09/112.jpg 

 

 
ศาลาท่ีทําการชุมชน 

พ้ืนท่ีในการประชุมระหวางผูนําชุมชนและผู

อยูอาศัย 

 

 
ชานบาน 

พ้ืนท่ีเชื่อมตอเรือนตาง ๆ ในบาน. สืบคนจาก 

http://www.scgbuildingmaterials.com/th/getattachm

ent/f412ff63-da5e-4ab7-9bd5-18d7c75c86c1/บาน

แนวคิดใหมในเมือง-ตอนท่ี-1-บานลอมสวน.

aspx?width=800 

 

 
ศาลาพักผอน 

พ้ืนท่ีพบปะ พูดคุยแลกเปลี่ยน เสนอความ

คิดเห็นภายในชุมชน 
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2.3 ลักษณะประเภทพ้ืนท่ีใชสอยภายในโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย  

จากการสํารวจพ้ืนท่ีภายในโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย ไดแก โครงการ

บานเอ้ืออาทร โครงการบานม่ันคง เปนตน มีลักษณะของพ้ืนท่ีใชสอยภายในโครงการโดยสามารถแบง

ตามประเภทของการใชงานไดออกเปน 3 สวน ไดแก 

2.3.1 พ้ืนท่ีพักอาศัย (Living space) 

        พ้ืนท่ีในสวนท่ีพักอาศัยสําหรับผูอยูอาศัยภายในโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมี

รายไดนอย เปนพ้ืนท่ีสวนบุคคลมีกรรมสิทธิ์ในการครอบครองในการอยูอาศัย พ้ืนท่ีทํากิจกรรมท่ีมี

ความเปนสวนตัวสูง ประกอบดวยพ้ืนท่ี ไดแก พ้ืนท่ีพักผอน พ้ืนท่ีหองนอน พ้ืนท่ีหองน้ํา พ้ืนท่ีครัว

และระเบียง เปนตน ขนาดท่ีพ้ืนท่ีพักอาศัยมีขนาดเพียงพอและมีความเหมาะสม สอดคลองกับราคาท่ี

ผูมีรายไดนอยสามารถจายได 

2.3.2 พ้ืนท่ีสวนกลาง (Community space) 

        พ้ืนท่ีในการอํานวยความสะดวกในการใชงานและอยูอาศัยรวมกันของคนใน

ชุมชน เปนพ้ืนท่ีรองรับสําหรับการทํากิจกรรมตอบสนองความตองการการใชงานของผูอาศัย สามารถ

ใชงานรวมกันของคนในชุมชน เชน พ้ืนท่ีประชุมภายในชุมชน สวนสาธารณะ สนามเด็กเลน 

สํานักงานนิติบุคคล พ้ืนท่ีเอนกประสงค โดยในการวิจัยนี้มีมุงเนนการนําพ้ืนท่ีสวนกลางมาใชในการ

แกไขปญหาท่ีอยูอาศัยใหเพียงพอตอความตองการโดยการใชพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน โดยเฉพาะในกลุม

คนท่ีมาจากชุมชนท่ีรูจักกันมากอนเพ่ือสามารถตั้งกฎเกณฑ ขอบังคับ ขอกําหนดและขอตกลงรวมกัน

ในการใชงานรวมกันเพ่ือใหเกิดปญหาตามมา 

2.3.3 พ้ืนท่ีสาธารณะ (Public space) 

       พ้ืนท่ีสาธารณะประโยชนโดยมีการยกท่ีดินเปนสาธารณะเพ่ืออํานวยความสะดวก

แกคนในชุมชน ไดแก ระบบสาธารณูปโภค ระบบสาธารณูปการ ถนนสัญจร ระบบไฟฟาสองสวาง 

ทางเขาและออกของโครงการ โดยอยูในความดูแลและรับผิดชอบของหนวยงานเทศบาลพ้ืนท่ีตาง ๆ 

เนื่องจากเปนการโอนกรรมสิทธิ์เปนสาธารณะประโยชน 

 

2.4 ความหมายและลักษณะของชุมชน 

 

2.4.1 ความรูสึกความเปนชุมชน (Sense of community)  

        บุคคลท่ีอาศัยอยูในชุมชนจะมีความรูสึกวาเปนสวนหนึ่งในชุมชนท่ีอยูอาศัย

รวมกัน โดยมีความสัมพันธกันของคนในชุมชน ดวยความเชื่อและความสนใจท่ีสอดคลองกัน 

(McMillan & Chavis, 1986) มีองคประกอบของความเปนชุมชน 4 สวน คือ  
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(1) การเปนสมาชิก (Membership) ความรูสึกในการเปนเจาของ หรือ การมี

ความสัมพันธในชุมชนนั้น การเปนสมาชิกถือไดวาเปนสวนหนึ่งของสมาชิกในกลุมจึงมีสิทธิและทําให

เกิดความรูสึกในการเปนเจาของสวนหนึ่งของชุมชน 

(2) อิทธิพล (Influence) การมีอิทธิพลตอกัน เปนการสรางความแตกตางใหกับ

ชุมชน  

(3) การรวมเขาดวยกันและเติมเต็มความตองการใหแกกัน (Integration and 

fulfillment of needs) เปนการเสริมแรงอยางบูรณาการ และปฏิบัติตามความตองการเพ่ือ

ตอบสนองตอความตองการของสมาชิก 

(4) การมีสวนรวมทางอารมณ ความมุงม่ัน ความเชื่อในการเปนสมาชิกรวมกัน 

(Shared emotional connection) ความรูสึกของชุมชนเปนความรูสึกท่ีสมาชิกนั้นมีความสําคัญ

และมีความเชื่อรวมกันภายใตความตองการของสมาชิก การแบงปนประวัติศาสตร สถานท่ีท่ีใชรวมกัน 

เวลา และประสบการณท่ีคลายคลึงกัน  

2.4.2 ความรูสึกความเปนเจาของ (Sense of belonging) 

        Easthope (2004, p. 131) ไดใหความหมายวา บุคคลจะมีความรูสึกในความ

เปนสถานท่ีหรือสํานึกในถ่ินท่ี ดวยความรูสึกในความเปนเจาของดวยความรูสึกท่ีเชื่อมตอไปยังสถานท่ี 

โดยการมีสวนรวมท้ังในชีวิตประจําวัน ความรูสึกปลอดภัยและการใชชีวิตท่ีมีสุขภาพท่ีดี ความรูสึกใน

ความเปนเจาของจะเกิดข้ึนผานองคประกอบของสถานท่ี ท่ีทําใหบุคคลมีความรูสึกเชื่อมตอกับสถานท่ี  

2.4.3 ความรูสึกความเปนสถานท่ี (Sense of place) 

        ความสัมพันธระหวางบุคคลกับสถานท่ี ท่ีรับรูถึงความรูสึกจากลักษณะทาง

กายภาพของสถานท่ี เชน ขนาดพ้ืนท่ี สี เสียง อุณหภูมิ ผิวสัมผัส เปนตน 

จากการนิยามของ Nairn (1965, p. 6) ไดใหความหมายของความรูสึกของความเปนสถานท่ีไว คือ 

“สถานท่ีแหงใดแหงหนึ่งหรือพ้ืนท่ี ท่ีเม่ือเขาไปในพ้ืนท่ีแลวมีความสัมพันธของคน และสภาพแวดลอม 

หรือเปนความรูสึกของตนตอสถานท่ีนั้น โดยเปนสิ่งสําคัญท่ีเกิดข้ึนมาจากกระบวนการทางจิตวิทยา” 

ในขณะท่ี Harvey (1968, p. 423) ไดใหความหมายวา “ความรูสึกของบุคคลเม่ือไดเขาไปใชงานใน

พ้ืนท่ีสถาปตยกรรม จากความรูสึก ซ่ึงเปนความเก่ียวของของคนและสถานท่ี” 

        ประสบการณ ชวงเวลาท่ีผานไป และความทรงจําในสถานท่ีนั้น ทําใหความรูสึก

ของความเปนสถานท่ีสามารถท่ีจะเชื่อมไปกับความคิดของบุคคล ใหมีความเปนเจาของ มีความภูมิใจ 

สภาพความเปนอยูท่ีดีจะชวยสงเสริมความรูสึกของความเปนสถานท่ีท่ีมีตอชุมชน 

        โดย Edward (1976, p. 65) ไดแบงความรูสึกของความเปนสถานท่ีทางดาน

จิตวิทยาเปน 2 ประเภทคือ ความรูสึกของความเปนสถานท่ีท่ีเกิดข้ึนแบบไมรูตัว (Unselfconscious 



Ref. code: 25595816030034VMI

15 

 

sense of place) เปนการรับรูจากประสบการณโดยตรงของมนุษยท่ีเกิดข้ึนกับสถานท่ีนั้นจากการ

เขาไปอยูในสถานท่ี ซ่ึงเม่ือกาลเวลาผานไปจะทําใหเกิดความรูสึกผูกพันกับสภาพแวดลอมรอบตัว ท่ี

สรางความสัมพันธใหกับคนและสถานท่ีไปโดยไมรูตัว และ  อีกประเภทหนึ่งคือ ความรูสึกของความ

เปนสถานท่ีท่ีเกิดข้ึนแบบรูตัว (Self conscious sense of place) เปนการรับรูจากความผูกพันเปน

ความสัมพันธของคนและสถานท่ีในแบบรูปธรรม เชนการรับรูทางดานรูปทรง หรือรูปแบบ ท่ีในแตละ

บุคคลจะมีความสามารถในการรับรูไมเทากัน ซ่ึงข้ึนอยูกับสังคม และวัฒนธรรมท่ีแตกตางกันไป  

2.4.4 ความรูสึกถึงละแวกบานเรือนในชุมชน (Neighborhood feeling) 

        Chaskin, Brown, Ventkatesh, and Vidal (2001) อางถึงใน ผจงจิต ไกรถาวร 

และ นพวรรณ เปยซ่ือ (2556, น. 145) กลาววา ความรูสึกถึงละแวกบานเรือนเปนปจจัยทางดาน

สิ่งแวดลอม รวมถึงบริบทแวดลอมทางกายภาพ คือความรูสึกของบุคคลตอสิ่งแวดลอมท่ีอยูโดยรอบ 

รวมไปถึงสิ่งอํานวยความสะดวกตาง ๆ ในบริเวณบานใกลเรือนเคียงหรือละแวกบาน การเขาถึงความ

ปลอดภัย ความสะดวกในการเขาถึงสิ่งอํานวยความสะดวก เชน ถนน การสัญจร ความปลอดภัยจาก

อาชญากรรม เปนตน ถามีความรูสึกทางดานสภาพแวดลอมในละแวกบานเรือนในชุมชนท่ีดี จะสงผล

ทําใหบุคคลมีความรูสึกเปนสวนหนึ่งของชุมชนเพ่ิมมากข้ึนได 

 

2.5 ทฤษฎีการมีอาณาเขตครอบครอง 

 

ขอบเขตและรูปแบบอาณาเขตครอบครองของมนุษยตามท่ี วิมลสิทธิ์ หรยางกูร, บุษกร 

เสรฐวรกิจ, และ ศิวาพร กลิ่นมาลัย (2554, น. 144-146) ไดนําปจจัยดานเวลามาใชในการพิจารณา

และเสนอปจจัยดานขอบเขตและรูปแบบในระดับความเปนสวนตัว ความสัมพันธกับอาณาเขตตามมิติ

เวลา และความเปนเจาของ ไดแบงอาณาเขตครอบครองเปน 4 ประเภท คือ 

(1)  อาณาเขตสวนบุคคล เปนอาณาเขตท่ีตัวบุคคลและพ้ืนท่ีเวนวางรอบบุคคล 

(2) อาณาเขตสังคมปฐมภูมิ เปนอาณาเขตของบุคคลหรือกลุมบุคคลท่ีใชเวลาสวนใหญ

ในชีวิตประจําวัน มีการควบคุมการเขาถึงจากบุคคลอ่ืน 

(3) อาณาเขตสังคมทุติยภูมิ เปนอาณาเขตท่ีรองลงมาจากเวลาท่ีใชในชีวิตประจําวันท่ี

นอยกวาแบบปฐมภูมิ ไดแก สถานท่ีท่ีไปเปนประจํา มีการควบคุมการเขาถึงท่ีนอยลง 

(4)  อาณาเขตสาธารณะ เปนอาณาเขตท่ีเปนสาธารณะ ไมมีการควบคุมการเขาถึง เปน

พ้ืนท่ีสาธารณะท่ัวไป 

จากทฤษฎีพ้ืนท่ีท่ีสามารถปองกันการลวงล้ําท่ีเปนแนวความคิดของ เจน จาคอบส 

(Jacobs, 1961) และจากทฤษฎีของออสกา นิวแมน (Newman, 1972) ท่ีมีความกลัวจากการเกิด
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อาชญากรรมในท่ีอยูอาศัย จากการลวงล้ําอาณาเขตครอบครอง ท่ีนํามาซ่ึงงานวิจัยท่ีชวยลดปญหา

อาชญากรรม และสรางความรูสึกปลอดภัยใหกับผูอยูอาศัย และจากทฤษฎีดังกลาว ในการออกแบบ

ชุมชนท่ีมีบริเวณทางสัญจรถนนแบบปลายตัน (cul-de-sac plan) ท่ีผูอยูอาศัยมีปฏิสัมพันธทางสังคม 

และมีความสนิทสนมกัน ทําใหเกิดความรูสึกปลอดภัยเพ่ิมมากข้ึน (วิมลสิทธิ์ หรยางกูร และ นิลุบล 

คลองเวสสะ, 2542) 

การมีอาณาเขตครอบครองกับการออกแบบและการจัดการสภาพแวดลอม 

สิ่งท่ีควรพิจารณาเก่ียวกับการมีอาณาเขตครอบครอง มีดังนี้ 

(1)    การจัดใหมีอาณาเขตสังคมปฐมภูมิ ในดานความตองการพ้ืนฐานของบุคคล 

(2)    การจัดใหมีอาณาเขตครอบครองทุติยภูมิ 

(3)    การออกแบบเพ่ือใหผูครอบครองแสดงเอกลักษณสวนบุคคล 

(4)    ไมมีการแสดงความเปนเจาของในพ้ืนท่ีสาธารณะ 

(5)    การติดปายชื่อ 

(6)    การควบคุมอาณาเขตในระดับชุมชน 

(7)   อาคารพักอาศัยแบบอาคารสูง มีการประยุกตใชการปองกันการลวงล้ํา ดวยการ

จัดหองชุดโดยมีการวางหองชุดโดยบริเวณรอบพ้ืนท่ีวางตรงกลาง เพ่ือการชวยกันดูแลกันเอง 

(8)    การออกแบบตั้งแตเริ่มตน หรือการแกไขการออกแบบ 

(9)    สภาพแวดลอมท่ีมีการลําดับความสําคัญในการเปนเขตสาธารณะ   และเขตพ้ืนท่ี

สวนตัว 

                               
ภาพท่ี 2.3 พ้ืนท่ีสวนบุคคลในระยะตาง ๆ. จาก  The Hidden Dimension, by H. T. Edward, 

1966, Anchor Books.    
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2.6 ประวัติและความหมายของโคเฮาสซ่ิง 

 

2.6.1 ความเปนมาและความหมายของโคเฮาสซ่ิง 

        โคเฮาสซ่ิงเกิดข้ึนครั้งแรกในประเทศ เดนมารก ในชวงป ค.ศ. 1970 และไดขยาย

ไปอยางกวางขวางในประเทศสวีเดนและฮอลแลนด คําวา โคเฮาสซ่ิง แปลมาจากภาษาเดนิส ท่ีมาจาก

คําวา “bofaellskaber” ซ่ึงมีความหมายวา ชุมชนท่ีมีชีวิต (living communities) และถูกนําเขามา

ในประเทศสหรัฐอเมริกาเปนครั้งแรกในป ค.ศ. 1988 โดยสถาปนิกสองทานคือ แคทรีน แมคคาเมนท

(Kathryn McCamant) และ ชารล ดูเร็ทท (Charles Durrett) ซ่ึงมีความคุนเคยกับแนวความคิดของ 

โคเฮาสซ่ิงในขณะท่ีพวกเขาใชชีวิตและกําลังศึกษาทางดานสถาปตยกรรมท่ีประเทศเดนมารก และทํา

ใหเกิดโครงการ Muir commons ในเมืองเดวิส แคลิฟอรเนีย ท่ีเสร็จสมบูรณในป ค.ศ. 1991 ซ่ึงถือ

เปนโครงการโคเฮาสซ่ิงโครงการแรกในประเทศสหรัฐอเมริกา โดยรูปแบบของโคเฮาสซ่ิงนั้น ผูอยู

อาศัยในชุมชน จะเปนเจาของบานของตนเอง (หรือการเชา) และมีการแบงปนพ้ืนท่ีในความเปน

เจาของของพ้ืนท่ีท่ีเปนของชุมชนและพ้ืนท่ีสวนรวมท่ีใชรวมกัน ซ่ึงเปนท่ีท่ีชุมชนใชในการทํากิจกรรม

ท่ีเกิดข้ึนภายในชุมชน การสนับสนุนใหมีสวนรวมกันของคนในชุมชน ท่ีผูอยูอาศัยมีสวนรวมในชุมชน

ท่ีเขารวมดวยความสมัครใจ  

       โคเฮาสซ่ิง (Cohousing) เปนคํายอของคําวา collaborative housing ซ่ึงเปน

รูปแบบของความตั้งใจท่ีจะอยูรวมกันเปนชุมชน คือ กลุมของคนท่ีท่ีมีความตั้งใจในการจัดตั้งโดยมี

จุดมุงหมายเพ่ือสรางสรรค สราง และการใชชีวิตในชุมชน ท่ีชวยใหพวกเขามีชีวิตและปรับปรุงการ

ดําเนินชีวิตใหดีข้ึน คุณลักษณะตามคํานิยามของแมคคาเมนทและดูเร็ทท (McCamant & Durrett, 

2011) รวมถึงกระบวนการมีสวนรวม การออกแบบท่ีมีความตั้งใจในบริเวณบานใกลเรือนเคียง สิ่ง

อํานวยความสะดวกท่ีใชรวมกัน การจัดการของผูอยูอาศัยไดอยางสมบูรณ การอยูรวมกันกับการ

สนับสนุนในมนุษยใหมีปฏิสัมพันธกัน การตระหนักรูถึงความกังวลในดานสิ่งแวดลอม (George, 

2006)   

       โคเฮาสซ่ิงเปนการแกปญหาทางสังคม ในชวงหลังอุตสาหกรรมเพ่ือเปนการสราง

ความสัมพันธทางสังคมและชุมชน การทําอาหาร ทํางานบานและดูแลเด็ก เปนลักษณะบาน 2 ชั้น

ติดกัน มีพ้ืนท่ีสวนกลางและจอดรถรอบนอก การออกแบบพ้ืนท่ีสวนตัวและพ้ืนท่ีสาธารณะท่ีสามารถ

ใชรวมกันไดมาใชในการออกแบบ (Vestbro, 2008) 

       McCamant & Durrett (2011) ไดนิยามกระบวนการพัฒนารูปแบบและลักษณะ

พ้ืนฐานของโคเฮาสซ่ิง 6 ประการดังตอไปนี้ 

   1. กระบวนการมีสวนรวม (Participatory process) 
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   2. การออกแบบดวยคนในชุมชน (Intentional neighborhood design) 

   3. การมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน (Extensive common facilities) 

   4. การบริหารจัดการท่ีอยูอาศัย (Complete resident management) 

   5. การมีความรับผิดชอบรวมกันในการตัดสินใจ (Non-Hierarchical Structure ) 

   6. การมีแหลงรายไดท่ีแยกออกจากกัน (Separate income Source) 

       โคเฮาสซ่ิงนั้นเหมาะสําหรับผูคนทุกวัย ตั้งแต ผูสูงอายุ คนโสด ครอบครัว และผูท่ี

ตองการอนุรักษ และรักษาสิ่งแวดลอม 

2.6.2 คุณลักษณะของโคเฮาสซ่ิง 

  ตามคุณลักษณะของโคเฮาสซ่ิงจากการศึกษาของ McCamant and Durrett 

(1994, p. 38) ไดแบงประเภทของคุณลักษณะของโคเฮาสซ่ิงดังตอไปนี้ 

(1) แกนหลัก 

    ลักษณะของการมีสวนรวมของชุมชน เชน การรับประทานอาหารรวมกันในม้ือ

อาหาร การประชุมรวมกัน ชุมชนมีการบริหารจัดการแบงเปนกลุมขนาดเล็กโดยใหความรวมมือรวม

ใจกัน 

(2) การแบงปนพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 

   ลักษณะท่ีเก่ียวของรวมกันของทรัพยากร การแลกเปลี่ยนซ่ึงกันและกัน การ

แบงปนกัน การเปนผูใหและผูรับ เชน สิ่งของ การใหของซ่ึงกันและกันของคนในชุมชน  เครื่องมือ 

พาหนะมีการแลกเปลี่ยน การบริจาคของ การบริการ ทักษะการแบงปน การฝกระหวางคนในชุมชน 

การเปนพ่ีเลี้ยง  การเลี้ยงดู ดูแลเด็ก จัดตั้งสหกรณ และท่ีจอดรถยนตสําหรับใชรวมกัน 

(3) การสนับสนุน 

   การดูแลและสนับสนุนแกผูสูงอายุในชุมชน ผูปวย ผูท่ีไดรับบาดเจ็บในชุมชน 

การสนับสนุนสําหรับครอบครัวใหม มีอาสาสมัครผูชวยระหวางคนในชุมชนท่ีดูแลดานการเงิน  

(4) สัมพันธภาพและมิตรภาพ 

   ลักษณะกายภาพ จิตวิญญาณ สุขภาพดานอารมณ การดูภาพยนตร เลนเกม

รวมกัน กิจกรรมแสดงความสามารถ วรรณกรรม ศิลปะ ทํางานฝมือ การรับประทานอาหารเย็นเปน

กลุมเล็กรวมกันและความสนใจพิเศษ 

(5) วัฒนธรรม 

   การแสดงดนตรี ศิลปะ การจัดงานสังสรรค การเฉลิมฉลองตามงานวันหยุด การ

จัดงานภายในชุมชนตามประเพณี ธรรมเนียมและวัฒนธรรม การจัดงานเพ่ือใหไดกําไรสําหรับชุมชน  

(6) ลักษณะการจัดการ การสรางสรรคสิ่งแวดลอม 
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    การมีกิจกรรมท่ีเก่ียวของกับการดูแลชุมชมชนดวยการสรางสรรคสิ่งแวดลอม 

กิจวัตรประจําวันในการดูแล รักษาอาคารท่ีอยูอาศัย ดานการกอสรางสิ่งกอสรางภายในโครงการ 

(7) ลักษณะการจัดการ สิ่งแวดลอมธรรมชาติ 

    การมีกิจกรรมท่ีเก่ียวของกับธรรมชาติ เชน การจัดสวน ฟารม การเพาะปลูก

และเลี้ยงสัตว กิจวัตรประจําวันในการดูแลและบํารุงรักษา หรือการจัดภูมิทัศนโดยรอบในพ้ืนท่ี 

2.6.3 รูปแบบการจัดวางผังของโคเฮาสซ่ิง 

       การจัดวางผังบริเวณสําหรับโคเฮาสซ่ิง ประเภทอาคารขนาดใหญ (low-rise) แบง

ออกเปน 4 ประเภท ตามลักษณะการแบงของ (McCamant and Durrett, 1994, p. 175) ซ่ึงการ

เลือกรูปแบบการจัดวางตามเปาหมาย ท่ีตั้ง และบริบทแวดลอม ตามภาพท่ี 2.4 ดังนี้ 

(1) การจัดวางเรียงไปตามถนนทางเดินเทา 

(2) การจัดวางใหมีลานหรือสนามหญา 

(3) การจัดวางแบบการรวมกันระหวางถนนรวมกับลานสนามหญา 

(4) อาคารเดียว (ท่ีมีถนนและมีหลังคาแกวคลุมอยู) 

 

 
ภาพท่ี 2.4 ประเภทการวางผังบริเวณสําหรับโคเฮาสซ่ิงท่ีแตกตางกัน. จาก Cohousing: A 

contemporary approach to housing ourselves (p. 175), by K. McCamant, C. Durrett, 

and E. Hertzman, 1994, Berkeley, California: Ten speed press.    

 

   การสรางลําดับชั้นของพ้ืนท่ีจากท่ีอยูอาศัยท่ีเปนสวนตัว ระเบียงดานหนาซ่ึงเปน

พ้ืนท่ีก่ึงสวนตัว พ้ืนท่ีท่ีใชรวมกัน ท่ีใหผูอยูอาศัยไดเลือกพ้ืนท่ีสวนตัวและพ้ืนท่ีสาธารณะท่ีตองการได 

และเปนการทําพ้ืนท่ีวางใหมีความผอนคลาย ดังภาพท่ี 2.5 
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ภาพท่ี 2.5 ลําดับชั้นของพ้ืนท่ีท่ีอยูอาศัย. จาก Cohousing: A contemporary approach to 

housing ourselves (p. 179), by K. McCamant, C. Durrett, and E. Hertzman, 1994, 

Berkeley, California: Ten speed press. ดัดแปลง    

 

2.7 กรณีศึกษาโครงการโคเฮาสซ่ิงในตางประเทศ 

 

2.7.1 โครงการสวานสมารเก็ต (Swan’s market) เมืองโอคแลนด แคลิฟอรเนีย 

        เปนอาคารท่ีถูกนํามาพัฒนาและปรับปรุงโครงสรางซอมแซมใหม เพ่ือใหเปน

โครงการอาคารท่ีมีการใชงานแบบผสม (mixed-use) ซ่ึงถือวาเปนอาคารท่ีมีความสําคัญทาง

ประวัติศาสตร ในยานเมืองโอคแลนด แคลิฟอรเนีย เพ่ือเปนการรักษาอาคารท่ีสําคัญทาง

ประวัติศาสตรไวท่ีมีมาตั้งแตป ค.ศ. 1917 อาคารนี้ถูกพัฒนาปรับปรุงข้ึนมาใหม และเสร็จสมบูรณเม่ือ

ป ค.ศ. 2000 มีการโคเฮาสซ่ิงจํานวน 20 ยูนิต อีกท้ังภายในโครงการยังมีพ้ืนท่ีสํานักงานใหเชา 

รานคาปลีก รานอาหาร พิพิธภัณฑศิลปะสําหรับเด็ก โดยมีพ้ืนท่ีสวนรวมท่ีใชรวมกันคือ หองครัว หอง

รับประทานอาหาร หองเลน ท่ีถูกออกแบบไวในบริเวณดานนอกท่ีทําใหผูอยูอาศัยในโครงการสามารถ

ใชพ้ืนท่ีท่ีแบงปนในการใชรวมกันได เปนโครงการท่ีทําใหอาคารกลับสูสภาพเดิมของอาคารท่ียังคงอยู 

เปนการประหยัดทรัพยากร ซ่ึงสามารถชวยเหลือใหเปนประโยชนตอผูอยูอาศัยและบริเวณใกลเคียง 

โดยโครงการมีการพัฒนาเพ่ือใชประโยชนพ้ืนท่ีจากเดิมใหไดประโยชนสูงท่ีสุด โดยมีการพัฒนาจาก

โครงสรางเดิมท่ีปรับเปลี่ยนเปนอาคารท่ีมีพ้ืนท่ีพักอาศัยท่ีบริเวณดานบนของอาคาร  และดานลางเปน 

รานคาปลีก พ้ืนท่ีใหเชา เปนตน ดังภาพท่ี 2.6 
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ภาพท่ี 2.6 ภาพตัดอาคารโครงการสวานสมารเก็ต กอนการปรับปรุงและหลังการปรับปรุงใหเปน

อาคารท่ีมีการใชงานแบบผสม. จาก Placemaking for change: 2001 Rudy Brunder award for 

urban excellence (p. 139), by R. Wener, E. Axelrod, J. Farbstein, R. Shibley, and P. 

Welch, 2001, Cambridge, MA: Bruner foundation.   

 

2.7.2 โครงการโรงเล่ือยจูสโพบ (Jystrup savvaerket) ประเทศเดนมารก 

        เปนอาคารเดียวขนาด 2 ชั้นท่ีจัดวางไวในบริเวณริมดานนอกของถนนหลัก และ

อาคารเดียวขนาด 1 ชั้นท่ีอยูบริเวณดานใน มีบริเวณชานพักสวนตัวดานนอก และชานพ้ืนในระดับ

พ้ืนดินเพ่ือใหบานทุกหลังมีพ้ืนท่ีกลางแจง การจัดวางผังอาคารเปนรูปตัวแอล (L-shaped) ตัวอาคาร

มีการจัดวางไว 2 ขางและมีถนนทางเดินเทาท่ีมีหลังคาแกวปกคลุมอยูตรงกลาง มีท้ังหมด 21 ยูนิต  

และมีขนาดพ้ืนท่ีสวนรวมท่ีใชรวมกัน 404 ตารางเมตร ตั้งอยูในเดนมารก ผูคนท่ีอยูอาศัยมีวิถีชีวิตอยู 

2 ลักษณะ คือ ชวงฤดูรอน และ ชวงฤดูหนาว ในระหวางชวงฤดูหนาวท่ียาวนานนั้นทําใหความเปน

ชุมชนและความสัมพันธทางสังคมท่ีลดลงเปนอยางมาก เพราะในชวงฤดูหนาวจะไมสามารถนั่งบริเวณ

รอบนอกบานได และเม่ือออกจากบานก็จะตองสวมใสรองเทาบูทและเสื้อคลุมกันหนาว จากวิถีการใช

ชีวิตดังกลาว ดังนั้นสถาปนิกจึงไดออกแบบถนนทางเดินเทาท่ีมีหลังคาแกวปกคลุม เพ่ือใหสามารถ

ตอบสนองกับความตองการดังกลาวได จึงใชการออกแบบใหมีผนังสีฟา มีถนนทางเดินเทาท่ีมีหลังคา

แกวปกคลุมอยูบริเวณตรงกลางทําใหผูอยูอาศัยไดมีปฏิสัมพันธกันไดตลอดท้ังป อาคารดังภาพท่ี 2.7         
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ภาพท่ี 2.7 ภาพอาคารของโครงการ Jystrup savvaerket ประเทศเดนมารก. จาก Cohousing: A 

contemporary approach to housing ourselves (pp. 74-77), by K. McCamant,  

C. Durrett, and E. Hertzman, 1994, Berkeley, California: Ten speed press.   

 

และมีบานพักอาศัยท่ีจัดเรียงตัวไปตามถนนทางเดินเทาท้ังสองขาง และยังเปนสวนท่ีสามารถใชขยาย

เปนพ้ืนท่ีวางสวนตัว และมีการออกแบบใหมีหองโถงในบริเวณทางเขาอาคารสําหรับเก็บเสื้อคลุม และ

รองเทาบูท รวมถึงใชเปนพ้ืนท่ีเลน สถานท่ีชุมนุมหรือเปนหองนั่งเลน โดยมีพ้ืนท่ีสวนรวมท่ีใชรวมกัน 

แยกออกมาซ่ึงจะอยูในตําแหนงท่ีปกอาคารท่ีตั้งฉากกัน และสามารถมองเห็นไดจากปกอาคารในแต

ละดาน ดังภาพท่ี 2.8 โดยบริเวณชั้นลางจะมีเตาผิง พ้ืนท่ีนั่งท่ีสามารถมองออกไปเห็นระเบียงท่ีอยู

ดานนอก และมีหองครัวท่ีมีอุปกรณครัวอยางเพียงพอ รวมถึงพ้ืนท่ีรับประทานอาหาร มีหองสําหรับ

ดูแลเด็ก ๆ หองท่ีมาพบปะพูดคุยกัน สิ่งอํานวยความสะดวกท่ีใชรวมกันอีกหลายอยาง ไดแก หอง

ทํางาน หองซักรีด และหองเสริมอีก 2 หองท่ีใชเปนหองรับแขก ท่ีถูกจัดไวตามแตละดานของถนนท่ี

ปกคลุมดวยหลังคาแกวท้ังสองดาน และการมีระบบม้ืออาหารคํ่าท่ีจะจัดใหมีม้ืออาหารท่ีรับประทาน

รวมกัน โดยมีผูใหญประมาณ 5-6 คนท่ีมีหนาท่ีรับผิดชอบสําหรับการวางแผนและการจัดเตรียมม้ือ

อาหารสําหรับสัปดาหดวยกลุม 7 กลุมท่ีหมุนเวียนกัน คนท่ีกลับบานมากอนก็จะทําอาหาร และคน 

อ่ืน ๆ ท่ีกลับบานชาก็จะชวยกันทําความสะอาด ทุกครัวเรือนมีสวนรวมในการเลือกม้ืออาหารคํ่า โดย

ในกระบวนการวางแผน ผูริเริ่มโครงการใหมีพ้ืนท่ีสวนรวมท่ีมีขนาดใหญ และมีท่ีอยูอาศัยสวนบุคคล

ขนาดเล็ก จึงไดมีท่ีอยูอาศัยแบบ 1 หองนอน 2 หองนอน และ 3 หองนอน ในขนาดพ้ืนท่ี  63-97 

ตารางเมตร มีพ้ืนท่ีสวนตัวท่ีขยายออกไปยังถนนดานนอก มีระเบียงนอกบานในทุกบาน ท่ีสามารถใช

พ้ืนท่ีท้ังภายในและภายนอกบานไดอยางมีประสิทธิภาพ 
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ภาพท่ี 2.8 ภาพตัดและผังพ้ืนชั้นท่ี 1 ของโครงการ Jystrup savvaerket ประเทศเดนมารก. จาก 

Cohousing: A contemporary approach to housing ourselves (p. 76), by K. McCamant, 

C. Durrett, and E. Hertzman, 1994, Berkeley, California: Ten speed press. ดัดแปลง 
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2.7.3 โครงการคันคันโมริ  (Kankanmori ) เมืองโตเกียว ประเทศญ่ีปุน 

        เปนอาคารท่ีพักอาศัยประเภทอพารทเมนทในชุมชนนิปปอริ อะรากาวา เมือง

โตเกียว เปนอาคารสูง 12 ชั้น โดยในอาคารนี้จะมีลักษณะของการโคเฮาสซ่ิงในชั้นท่ี 2 และ 3 ของ

อาคาร รวมท้ังหมด 28 ยูนิต โดยจะมีการโคเฮาสซ่ิงในสวนของพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีใชรวมกัน และ

ระเบียงบนหลังคา สวนบริเวณชั้นลางจะเปนรานอาหาร สถานท่ีรับเลี้ยงเด็ก สถานพยาบาล โรง

อาบน้ํา สําหรับผูพักอาศัย และพ้ืนท่ีใกลเคียง 

        ในปจจุบันภายในโครงการมีผูพักอาศัยเปนผูใหญจํานวน 34 คน และเด็กจํานวน 

13 คน โดยมีชวงอายุตั้งแตแรกเกิดจนถึงอายุ 89 ป ผูอยูอาศัยจะมีการผลัดเปลี่ยนชวยกันประกอบ

อาหารโดยเลือกวันท่ีแตละคนจะประกอบอาหารเดือนละ 1 ครั้ง และมีการชวยเตรียมอาหาร 1-2 คน

ข้ึนไป 

        คันคันโมริเปนหองพักอาศัยแบบเชาอยู โดยจะมีขนาดพ้ืนท่ีท่ีพักอาศัยท้ังหอง

แบบสตูดิโอ และแบบ 2 หองนอน ขนาด 25 ตารางเมตร จนถึง 61 ตารางเมตร ในแตละหองพัก

อาศัยจะมีพ้ืนท่ีครัวและหองน้ําเหมือนกับหองพักอาศัยท่ัวไป คาเชาจะแตกตางกันโดยประมาณ 

70,000-140,000 เยน หรือประมาณ 21,000-42,000 บาท และมีการเก็บคาใชจายสวนกลางสําหรับ

การใชประโยชนของพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีใชรวมกัน สําหรับในสวนพ้ืนท่ีพักผอนสวนกลางท่ีใชรวมกันจะ

เปนหองรับแขก หองครัว หองเตรียมอาหารท่ีมีอุปกรณทําครัว และหองรับประทานอาหาร ซ่ึง

สามารถนั่งไดถึง 40 ท่ีนั่ง มีพ้ืนท่ีหองนั่งเลนขนาดเล็ก มีบริเวณรับประทานอาหารท่ีพ้ืนท่ีระเบียงดาน

นอก พ้ืนท่ีสนามเด็กเลน หองอาบน้ํา หองซักรีด พ้ืนท่ีทํางานไมบริเวณดานในและดานนอก และ

ระเบียงในการทํางานฝมือ และบริเวณพ้ืนท่ีระเบียงบนหลังคาจะเปนระเบียงสวนดอกไม สวนผัก ผูอยู

อาศัยจะมีการพบปะสังสรรคหรือประชุมรวมกันในแตละเดือน ผูอยูอาศัยทุกคนมีความตั้งใจท่ีจะสราง

กฎเกณฑ และการแกไขปญหารวมกันในสิ่งท่ีเกิดข้ึนในทุก ๆ วันในท่ีพักอาศัย โดยมีหลักการคือการ

จัดการดวยตนเอง (self-management) และการดําเนินงานดวยตนเอง (self-operation) ซ่ึงทุกคน

มีความเทาเทียมกันในสังคมไมข้ึนกับวาใครแกกวาหรือใครจะประกอบอาชีพอยางไร ผูอยูอาศัยจะมี

การแลกเปลี่ยนความคิดเห็นซ่ึงกันและกัน 

        กลุมกิจกรรมของโครงการนี้มีมากกวา 20 กลุมกิจกรรม เพ่ือทําใหชีวิตมีความ

ราบรื่นและมีประสิทธิภาพ กลุมกิจกรรมหนึ่งท่ีไดรับความนิยมคือ กลุมปลูกพืชสวนซ่ึงเปนการปลูก

พืช ผัก ตนไม ดอกไม และบํารุงรักษาดวยระบบการทําปุย หมักปุย หองรับประทานอาหารเย็นของ

โครงการจะเปนสถานท่ีท่ีใหทุกคนสามารถใชงานไดในตลอดเวลา และในบางครั้งจะมีการใชหองซ่ึงมี

สัญญาณอินเตอรเน็ตใชเปนหองเรียน บางครั้งก็เปนหองถักเย็บสําหรับคุณแมท่ีจะมารวมกลุมกัน โดย

กิจกรรมท่ีทํารวมกัน เชน ดูภาพยนตรกัน และจะมีการประชุมของสมาชิกภายในโครงการ สมาชิกแต
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ละคนในโครงการจะมีการรวมกับกลุมกิจกรรมอยางนอย 2 กิจกรรม โดยไมทําใหเกิดความยุงยากท่ี

จะรวมกิจกรรม โดยกิจกรรมท่ีเกิดข้ึนดังภาพท่ี 2.9 

        อาสาสมัครของกลุมกิจกรรมจะมีสวนชวยสนับสนุนในม้ืออาหาร และการอยู

อาศัยซ่ึงเปนลักษณะแกนหลักของการอยูอาศัยรวมกันแบบโคเฮาสซ่ิง แมวาจะเปนการอยูอาศัยแบบ

รวมกันแตจะมีการแยกครอบครัวในแตละครัวเรือนลักษณะเชนเดียวกันกับอาคารชุดพักอาศัยท่ัวไป 

 

          

          
ภาพท่ี 2.9 กิจกรรมท่ีเกิดข้ึนจากการพักอาศัยภายในโครงการคันคันโมร.ิ จาก 

ชีวิตความเปนอยูในคันคันโมริ. (13 เมษายน 2559). สืบคนจาก http://www.collectivehouse. 

co.jp/en/kankanmori/commonspace.html 

 

วิถีชีวิตภายในโครงการคันคันโมริ ทุกคนท่ีอาศัยภายในโครงการจะไดเห็นรอยยิ้ม

ของทุกคนเม่ือถึงม้ืออาหาร ซ่ึงผูอยูอาศัยไดจัดข้ึนเปนบางครั้งตอสัปดาห ผูอยูอาศัยไมจําเปนตองมี

สวนรวมในรับประทานอาหารรวมกันในทุกครั้งของม้ืออาหารท่ีจะรับประทานรวมกัน เพราะจะมีการ

ลงทะเบียนสําหรับม้ืออาหารท่ีผูอยูอาศัยตองการ และสามารถท่ีจะรับอาหารในม้ือนั้นในภายหลังได 

เม่ือผูอยูอาศัยบางคนกลับถึงท่ีพักอาศัยชา และจะมีการจัดตั้งกลุมตาง ๆ สําหรับกิจกรรมท่ีทํารวมกัน 

เชน กลุมม้ือรับประทานอาหารรวมกัน กลุมจัดทําสวน พ้ืนท่ีท่ีใชรวมกันหองนั่งเลน และหอง

รับประทานอาหาร ท่ีสามารถรองรับได 40 คน มีอุปกรณสําหรับทําครัว หองซักรีด สํานักงานท่ีมี

คอมพิวเตอร และสวน โดยกิจกรรมตาง ๆ ท่ีเกิดข้ึนในโครงการคันคันโมริมีดังตารางท่ี 2.4 
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ตารางท่ี 2.4 

 

กิจกรรมท่ีเกิดข้ึนจากการใชพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันของผูอยูอาศัยในโครงการคันคันโมริ 

กิจกรรมท่ีเกิดข้ึน ภาพพ้ืนท่ีท่ีใชรวมกัน 

หองรับประทานอาหารรวมกัน 

เปนหองใชรับประทานอาหารรวมกัน จัดการประชุม

และการพบปะกับกลุมกิจกรรมตาง ๆ ในแตละเดือน

ของผูพักอาศัย 

 
หองครัวท่ีใชรวมกัน 

เปนหองประกอบอาหารท่ีผูพักอาศัยใช 

 
สวน 

การทําสวนผักหรือสมุนไพรในสวน ผลผลิตท่ีไดจาก

สวนจะนํามาใชสําหรับการทําม้ืออาหารท่ีจะมา

รับประทานอาหารรวมกันของผูท่ีพักอาศัยในอาคาร 

 
ระเบียงสวนรวม 

มีการตกแตงเปนสวนหยอมขนาดเล็กท่ีชานระเบียง

ท่ีทุกคนจะมารวมรับประทานอาหาร ดื่มชา หรือทํา

บารบีคิวรวมกัน 

 
หองเด็กเลน 

มีการจัดของเลนเด็กและพอแมจะชวยดูแลของเลน

และพ้ืนหองรวมถึงของเลนตาง ๆ จะถูกจัดการดวย

กลุมของเด็กท่ีจะมีการจัดการและการซอมแซมหรือ

การจัดหามาเพ่ิมข้ึน 
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กิจกรรมท่ีเกิดข้ึน ภาพพ้ืนท่ีท่ีใชรวมกัน 

หองซักรีด 

พ้ืนท่ีท่ีใชเครื่องซักผาและซักแหงท่ีใชรวมกัน ภายใน

หองจะไมมีการออกแบบท่ีจะใหมีการติดตั้งเครื่องซัก

ผา เพ่ือการใชประโยชนพ้ืนท่ีท่ีจํากัด 

 
ลานทํากิจกรรมเชิงปฏิบัติการ 

สําหรับการทํากิจกรรมสําหรับกลุมตาง ๆ เชน  

งานไม 

 
หองรับแขก 

เปนพ้ืนท่ีสําหรับใหผูพักอาศัยไดพบปะครอบครัว

และเพ่ือนได 

 
หมายเหตุ. จาก วิถีชีวิตภายในโครงการคันคันโมริ (13 เมษายน 2559) สืบคนจาก

http://www.collectivehouse.co.jp/en/ kankanmori.html 

 

ลักษณะของท่ีพักอาศัยแบบโคเฮาสซ่ิงในแตละประเทศ จะมีความแตกตางกันไปตาม

ลักษณะท่ีตั้ง รูปแบบของท่ีพักอาศัย ขนาดพ้ืนท่ี ตามความเหมาะสมและความตองการของผูอยูอาศัย

เปนหลัก  

รูปแบบการโคเฮาสซ่ิงในกรณีศึกษาของตางประเทศ จะเปนโครงการท่ีพักอาศัยท่ีไดรับ

การสนับสนุนจากรัฐบาลหรือองคกรท่ีไมแสวงหาผลกําไร เพ่ือใหคุณภาพชีวิตของประชาชนท่ีดีข้ึน 

หรือจะเปนโครงการใหเชา โดยในประเทศแถบยุโรปและสหรัฐอเมริกา จะเปนลักษณะของการ 

โคเฮาสซ่ิงท่ีเปนรูปแบบบานในลักษณะท่ีเปนบานเดี่ยว หรือเปนการนําอาคารท่ีไมไดใชงานเพ่ือนํามา

ปรับปรุงใหมใหเกิดประโยชน และในประเทศญี่ปุน ซ่ึงเปนประเทศท่ีมีราคาท่ีดินท่ีสูง จึงนํารูปแบบ

การโคเฮาสซ่ิงมาใชในการสรางท่ีอยูอาศัยในรูปแบบอพารทเมนท อาคารขนาดใหญ อาคารสูง เปนตน 
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ตารางท่ี 2.5 

 

การเปรียบเทียบรูปแบบการโคเฮาสซ่ิงของกรณีศึกษาโครงการในตางประเทศ 

 โครงการโคเฮาสซ่ิงในตางประเทศ 

โครงการ 

สวานสมารเก็ต 

โครงการ  

โรงเลื่อยจูสโพบ 

โครงการคันคันโมริ  

ท่ีตั้ง โอคแลนด 

แคลิฟอรเนีย 

เดนมารก โตเกียว ประเทศญี่ปุน 

รูปแบบโคเฮาสซ่ิง โคเฮาสซ่ิงจากการนํา

อาคารท่ีสําคัญทาง

ประวัติศาสตรมา

ปรับปรุง 

โคเฮาสซ่ิงท่ีไดรับเงิน

สนับสนุนจากรัฐบาล 

โคเฮาสซ่ิงสําหรับเชา

พักอาศัย 

สถาปนิก Michael Pyatok and 

associates 

Vandkunsten Tetsuro Kai 

ปท่ีสราง 2000 1984 2003 

ขนาดพ้ืนท่ีท่ีใชรวมกัน 465 ตร.ม. 404 ตร.ม. 166 ตร.ม. 

ขนาดพ้ืนท่ีพักอาศัย 70 - 111 ตร.ม. 63 - 97 ตร.ม. 25 - 61 ตร.ม. 

จํานวนยูนิต 20 ยูนิต 21 ยูนิต 28 ยูนิต 

ประเภทท่ีอยูอาศัย อาคารท่ีมีการใชงาน

แบบผสม 

บาน 1-2 ชั้น อพารทเมนท 

พ้ืนท่ีสวนกลางท่ีใช

รวมกัน 

หองครัว หอง

รับประทานอาหาร 

หองซักรีด พ้ืนท่ีพบปะ

สังสรรค หองรับแขก 

หองเด็กเลน   

หองทํางาน  

หองออกกําลังกาย 

หองนั่งเลน หองซักรีด 

หองเด็กเลน  

หองเลี้ยงเด็ก  

หองพบปะสังสรรค  

หองรับประทานอาหาร 

หองรับแขก 4 หอง 

หองครัว หอง

รับประทานอาหาร 

หองรับแขก  

หองเด็กเลน หองซักรีด 

ระเบียงบนหลังคาเปน

สวนดอกไม สวนผัก 
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กรณีศึกษาโครงการโคเฮาสซ่ิงในตางประเทศเปนลักษณะโครงการแนวราบ 2 โครงการ 

ไดแก โครงการสวานสมารเก็ต กับโครงการโรงเลื่อยจูสโพบ เปนลักษณะโครงการท่ีอยูอาศัยสําหรับผู

มีรายไดนอยท่ีไดรับการสนับสนุนจากองคกรไมแสวงหาผลกําไร ท่ีมีขนาดท่ีเหมาะสมตอจํานวนผูอยู

อาศัย 20-40 ครัวเรือน ขนาดการใชสอยพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันของคนในชุมชน กิจกรรมท่ีทํารวมกัน 

เปนการเอ้ือตอการบริหารจัดการภายในโครงการโดยดูจากกิจกรรม ประเภทการใชงาน พ้ืนท่ีการใช

สอยเปนขอมูลเบื้องตนพ้ืนฐานในการประยุกตใชใหเขากับพฤติกรรมของชุมชนไทย และในสวนของ

โครงการคันคันโมริ เปนลักษณะโครงการท่ีพักอาศัยแนวตั้ง จัดตั้งข้ึนจากภาครัฐบาลเพ่ือแกไขปญหา

ดานท่ีอยูอาศัยมีลักษณะท่ีสอดคลองตามวัตถุประสงคท่ีทําการศึกษา เพ่ือนํามาปรับปรุงใหสามารถ

ใชได กับโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยในประเทศไทย ดังตารางท่ี 2.5 

 

2.8 กรณีศึกษาโครงการท่ีพักอาศัยในรูปแบบโคเฮาสซ่ิงในประเทศไทย 

 

ประเทศไทยเริ่มมีการใหความสนใจสําหรับท่ีอยูอาศัย ในลักษณะพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน

ดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิง โดยอยูในความสนใจท้ังในสวนของภาครัฐ และภาคเอกชน โดยมีแนวความคิด

เดียวกันในการอยูอาศัยท่ีมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน เปนลักษณะท่ีอยูอาศัยของผูมีรายไดปานกลางโดย

ลักษณะของโครงการท่ีพักอาศัยในลักษณะรูปแบบโคเฮาสซ่ิงในประเทศไทย เริ่มนําแนวความคิดพ้ืนท่ี

สวนกลางรวมกันจากตางประเทศเขามาใชในการพัฒนาท่ีอยูอาศัย 

 

2.8.1 โคเฮาสซ่ิงในดานบานสวนตัว (Private Housing) โครงการบานเดียวกัน 

ภายใตโครงการบานเดียวกัน ของสถาบันอาศรมศิลป ท่ีผูเขารวมโครงการจะเปนการสรางบานอยู

ภายในพ้ืนท่ีเดียวกัน และรวมกันคิด เสนอการออกแบบตามความตองการท่ีตองการ มีพ้ืนท่ีสวนกลาง

ท่ีสามารถใชรวมกันได รูปแบบนี้ผูเขารวมโครงการสวนมากจะเปนกลุมระดับผูมีฐานะปานกลางท่ี

ตองการรูปแบบบานพักอาศัยท่ีเปนทางเลือกใหม  

การสรางสังคมในการอยูรวมกันแบบเอ้ือเฟอและอยูรวมกันแบบพ่ึงพา ซ่ึงเปนความ

รวมมือระหวาง 3 องคกร คือ (1) สถาบันอาศรมศิลปท่ีใหความสนับสนุนในดานวิชาการ (2) อาศรม

สถาปนิกเพ่ือชุมชน และสิ่งแวดลอมท่ีใหความรวมมือดานการออกแบบ และจัดกระบวนการกลุม  

(3) บริษัท แปลนแอสเส็ท จํากัด เพ่ือเปนการเสนอทางเลือกในการพัฒนาท่ีอยูอาศัยในอีกรูปแบบ

หนึ่ง ท่ีคํานึงถึงความสัมพันธทางสังคมของเพ่ือนบานท่ีอาศัยอยูรวมกันท่ีอาศัยแนวความคิดของชุมชน

แบบ 
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โคเฮาสซ่ิง และมีการพัฒนารูปแบบทางกายภาพเพ่ือใหสอดคลองกับการอยูอาศัยแบบเก้ือกูลพ่ึงพา

อาศัยกัน เพ่ือนบานท่ีพรอมจะดูแลซ่ึงกันและกันท่ีกอใหเกิดเปนชุมชนขนาดเล็ก ในกลุมความสัมพันธ

ของกลุมเพ่ือนสนิท เพ่ือนรวมงาน หรือเปนเพ่ือนบานกัน 

กระบวนการมีสวนรวมในการรวมกันออกแบบโดยผูอยูอาศัย เพ่ือใหสอดคลองกับความ

ตองการในวิถีชีวิตของการอาศัยอยูรวมกัน มีคุณภาพชีวิตท่ีดี จากการมีพ้ืนท่ีสวนกลางมากข้ึน โดยมี

โครงการนํารอง คือ โครงการบานเดียวกัน โครงการบานเดียวกัน 2 และโครงการบานเดียวกัน 

ลาดพราว 29 เปนตน ซ่ึงโครงการบานเดียวกัน ลาดพราว 29 เปนรูปแบบท่ีพักอาศัยท่ีมีลักษณะเปน

บานผสมกับคอนโด เปนทางเลือกใหมของการอยูอาศัย ท่ีผูอยูอาศัยท่ีตองการอยูรวมกันแบบพ่ึงพา

อาศัยเก้ือกูลซ่ึงกันและกัน เหมือนกับชุมชนไทยในอดีต หรือในชนบทท่ีเคยเปนมา ดังภาพท่ี 2.10  

                       
 

ภาพท่ี 2.10 โครงการบานเดียวกันมีท่ีตั้งอยูในซอยลาดพราว 29. จาก โครงการบานเดียวกัน  Co-

living Cohousing. (9 เมษายน 2555). สืบคนจาก http://arsomsilp.ac.th/th/portfolio/

โครงการบานเดียวกัน-co-living-co-housing/ 

 

กลุมเปาหมายของโครงการเปนกลุมคนท่ีมีแนวคิดในการอยูอาศัยรวมกัน โดยในชวง

แรกผูพัฒนาโครงการจะเปนผูดูแล เชน การนัดรับประทานอาหารรวมกัน การเขาคายเพ่ือเปนการรับ

ฟงแนวความคิด และกฎกติกาขอตกลงตาง ๆ ในการอาศัยอยูรวมกัน โดยท่ีผูอยูอาศัยสามารถท่ีจะ

ออกแบบหองของตนเองได มีสวนรวมในการออกแบบพ้ืนท่ีสวนกลาง และการรวมกันออกกฎการอยู

รวมกันโดยท่ีทุกคนพอใจ และการชวยกันดูแล 

2.8.2 โคเฮาสซ่ิงในดานชุมชนอนุรักษส่ิงแวดลอม ไดแก โครงการ พาสุข ท่ีถนนรม

เกลา เขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร โดยการเคหะแหงชาติรวมมือกับมหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร ท่ี

จะใชแนวความคิดรูปแบบชุมชนอนุรักษสิ่งแวดลอม (ecovillage) ท่ีเนนการพัฒนาโครงการดวยการ

คํานึงถึงทางดานสิ่งแวดลอมและการประหยัดพลังงานเขามามีสวนรวมในโครงการดวย เพ่ือใหมีการ

พัฒนาชุมชนอยางยั่งยืน และกระบวนการมีสวนรวมของชุมชน  โดยมีกลุมเปาหมายเปนประชาชนผูมี
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รายไดนอยถึงปานกลาง มีโครงการเริ่มตนท่ีสรางเสร็จในป พ.ศ. 2556 จากการศึกษาของ 

Pattaranan Takkanon (2014) โดยวิธีการประชุมเชิงปฏิบัติการพบวา ประชาชนมีความตองการ

โครงการท่ีพักอาศัยแบบบานเดี่ยวและทาวนเฮาสถึงรอยละ 86 โดยมีความตองการสิ่งอํานวยความ

สะดวกในดานหองสมุด หองสันทนาการ หองซักรีด พ้ืนท่ีสนามเด็กเลน พ้ืนท่ีจัดสวน พ้ืนท่ีสนามกีฬา 

รานคาชุมชน สระวายน้ํา และหนวยงานดูแลเด็ก ซ่ึงใชเปนแนวทางในการออกแบบใหสอดคลอง

ตามท่ีประชาชนตองการ และคํานึงถึงในดานสิ่งแวดลอมในดานการบําบัดน้ําเสีย พลังงานแสงอาทิตย 

การจัดการของเสียและการปลูกพืชผักสวนครัวบริเวณรั้วเปนตน 

 

            
ภาพท่ี 2.11 รูปแบบโครงการพาสุข. จาก “Cohousing and development of rating tools for 

sustainable living in Thailand,” by PattarananTakkanon, World Sustainable Building 

2014 (WSB 2014), October 28-30th 2014. 

2.8.3 โครงการบานโคเฮาสซ่ิงสําหรับผูสูงอายุ (Senior cohousing) โดยการพัฒนา

โครงการของนักธุรกิจในการพัฒนาท่ีดินของ นพ.สันต ใจยอดศิลป ท่ีอําเภอมวกเหล็ก จังหวัด

นครราชสีมา ท่ีมีแนวความคิดในการรองรับสําหรับผูสูงอายุท่ีอยูอาศัยภายในพ้ืนท่ีเดียวกัน เปน

โครงการท่ีตองการสรางท่ีพักอาศัยสําหรับผูสูงอายุในลักษณะเปนบานโคเฮาสซ่ิง โดยใหผูสูงอายุหรือผู

ท่ีอยูในวัยเกษียณไดซ้ือท่ีดินท่ีแบงขาย และนํามาสรางบาน โดยเปนรูปแบบบานท่ีทุกคนไดมีสวนรวม

ในการออกแบบและพัฒนาใหไดตรงตามท่ีตองการและมีลักษณะเปนบานโคเฮาสซ่ิง 

        นพ.สันต ใจยอดศิลป ไดนําแนวความคิดของชารล ดูเร็ท ในการสรางชุมชน 

โคเฮาสซ่ิง ซ่ึงเปนกลุมคนท่ีรูจักกันมากอนแลวมาซ้ือท่ีดินแลวออกแบบบานเอง และปลูกบานกันเอง 

รวมกันเปนชุมชนโคเฮาสซ่ิง เปนบานเดี่ยวท่ีสรางติดกันเพ่ือใหเหลือพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีจะใชงานรวมกัน

ไดมากข้ึน โดยนําแนวคิดนี้มาทําหมูบานหลังวัยเกษียณสําหรับผูสูงอายุท่ีอําเภอมวกเหล็ก จังหวัด

นครราชสีมา และมีตลาดมวกเหล็กท่ีอยูใกลกันเปนชุมชนทองถ่ิน จึงซ้ือท่ีดิน 8 ไร เปนพ้ืนท่ีบนเนิน
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เขา โดยแบงท่ีดินเปนแปลงจํานวนท้ังหมด 12 ยูนิต โดยมีแผนผังของท่ีดินดังภาพท่ี 2.12 และสราง

รูปแบบชุมชนท่ีพักอาศัยสําหรับผูสูงอายุโดยเปนกลุมคนท่ีตองการมีท่ีพักอาศัยในวัยเกษียณ ท่ีอยาก 

จะอยูดวยกัน มาทําความรูจักกัน รวมตัวกันรวมตกลงกันวาจะรวมสรางชุมชนแบบโคเฮาสซ่ิง แลวมี

การประชุมกันเพ่ือจัดทําโครงการ วางแผน โดยท่ีแตละคนออกแบบบานของตัวเอง ออกแบบผังชุมชน

รวมกัน และทําการกอสรางชุมชนข้ึนมาท่ีมีชื่อวา อัลไพน โคเฮาสซ่ิง แตไมไดจํากัดอายุของผูท่ีสนใจท่ี

จะมาอยูดวยกัน แตมีเปาหมายของชุมชนเพ่ือคนสูงวัยไดมีคุณภาพชีวิตท่ีดี หรือเปนการเตรียมตัว

สําหรับในอนาคตในภายหนา   โดยรูปแบบบานจะเปนไปตามความตองการของผูท่ีจะมาอยูอาศัยตาม  

ท่ีผูอยูอาศัยพึงพอใจซ่ึงอาจจะเปนแบบบานเดี่ยว หรือดูเพล็กซ เปนตน 

 

 
 

ภาพท่ี 2.12 แผนผังท่ีดินท่ีจะกอสรางอัลไพน โคเฮาสซ่ิง ท่ี อ.มวกเหล็ก จ.นครราชสีมา. จาก สันต  

ใจยอดศิลป. (14 กุมภาพันธ 2557). Senior cohousing ขอมูลสําหรับผูจะซ้ือ. สืบคนจาก 

http://visitdrsant.blogspot.com/2014/07/senior-co-housing-2-3-4.html 
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ตารางท่ี 2.6 

 

การเปรียบเทียบรูปแบบการโคเฮาสซ่ิงของกรณีศึกษาโครงการในประเทศไทย 

 โครงการโคเฮาสซ่ิงในประเทศไทย 

โครงการบานเดียวกัน 

ลาดพราว 29 

โครงการพาสุข โครงการอัลไพน  

โคเฮาสซ่ิง 

รูปแบบโคเฮาสซ่ิง โคเฮาสซ่ิงในดานบาน

สวนตัว 

(Private housing) 

โคเฮาสซ่ิงในดานชุมชน

อนุรักษสิ่งแวดลอม 

(Ecovillage) 

โครงการบานโคเฮาส

ซ่ิงสําหรับผูสูงอายุ 

(Senior cohousing) 

ท่ีตั้ง ซอยลาดพราว 29  

เขตลาดพราว

กรุงเทพมหานคร 

ถนนรมเกลา  

เขตลาดกระบัง

กรุงเทพมหานคร 

อ.มวกเหล็ก  

จ.นครราชสีมา 

ขนาดพ้ืนท่ีพักอาศัย เนื้อท่ี 103 ตร.วา 

หองพักขนาด  

30 – 60 ตร.ม. 

พ้ืนท่ีแบงเปน 10 

แปลง 

พ้ืนท่ี 8 ไร 

แบงเปน 12 แปลง 

จํานวนยูนิต 16 – 20 ยูนิต /  

4 ยูนิตตอชั้น 

10 ยูนิต 12 ยูนิต 

ประเภทท่ีอยูอาศัย บานผสมกับคอนโด 

อาคารสูง 6 ชั้น 

บานเดีย่วและ 

ทาวนเฮาส 

บานเดี่ยวและดูเพล็กซ 

 

 

        กรณีศึกษาโครงการโคเฮาสซ่ิงในประเทศไทย ในปจจุบันมีลักษณะประเภทของ

การดําเนินงาน 3 ประเภท ไดแก โคเฮาสซ่ิงในดานบานสวนตัว ดานชุมชนอนุรักษสิ่งแวดลอม และ

ดานบานสําหรับผูสูงอายุ โดยท้ัง 3 โครงการเปนการนําแนวคิดพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันของคนในชุมชน

มาใชใหเหมาะสมกับผูอยูอาศัยในแตละโครงการ ดังตารางท่ี 2.6 แตในปจจุบันประเทศไทยยังไมมี

การนําหลักการนี้มาใชกับผูท่ีมีรายไดนอยอยางจริงจัง การศึกษาวิจัยนี้จึงมุงเนนการนําแนวคิดนี้มา

ประยุกตใหเขากับพฤติกรรม และกิจกรรมคนในชุมชนของไทย 
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ตารางท่ี 2.7  

 

การเปรียบเทียบกรณีศึกษาตามเกณฑลักษณะท่ีสําคัญของรูปแบบการโคเฮาสซ่ิง 

 

 

กรณีศึกษา 

ลักษณะท่ีสําคัญของรูปแบบการโคเฮาสซ่ิง 

กระบวนการ

มีสวนรวม 

การ

ออกแบบ

ดวยคนใน

ชุมชน 

การมีพ้ืนท่ี

สวนกลาง

รวมกัน 

การบริหาร

จัดการท่ีอยู

อาศัย 

การมีความ

รับผิดชอบ

รวมกันในการ

ตัดสินใจ 

การมีแหลง

รายไดท่ีแยก

ออกจากกัน 

บานเอ้ืออาทร       

บานม่ันคง       

บานเดียวกัน       

พาสุข       

อัลไพน 

โคเฮาสซ่ิง 

      

สวานสมารเก็ต       

โรงเลื่อยจูสโพบ       

คันคันโมริ       

 

การนําทฤษฎีและหลักเกณฑของลักษณะท่ีอยูอาศัยรูปแบบพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน จาก

กรณีศึกษาในตางประเทศโดยมีลักษณะท่ีสําคัญตามรูปแบบการโคเฮาสซ่ิงมีหลายรูปแบบ เชน ท่ีอยู

อาศัยสําหรับผูสูงอายุ มุงเนนการรักษาสิ่งแวดลอม การอยูอาศัยรวมกันในระหวางครอบครัวหรือเครือ

ญาติท่ีรูจักกัน ท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย เปนตน โดยกรณีศึกษาในตางประเทศมีความ

สอดคลองตามลักษณะสําคัญของโคเฮาสซ่ิง สวนกรณีศึกษาในประเทศไทยในปจจุบันนั้นมีการนํา

ลักษณะสําคัญมาใชบางสวน เชน โครงการพาสุขท่ีมุงเนนการประหยัดพลังงาน รักษาสิ่งแวดลอม   
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อัลไพนโคเฮาสซ่ิงในการพัฒนาท่ีดิน ท่ีอยูอาศัยใหเหมาะสําหรับผูสูงอายุ โครงการบานเดียวกันท่ี

มุงเนนการใชพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันระหวางญาติ คนรูจักกัน ของผูมีรายไดฐานะปานกลาง  

จากการทบทวนทฤษฎีท่ีเก่ียวของ การสํารวจ และเก็บรวบรวมขอมูลในพ้ืนท่ีศึกษา

จากโครงการบานเอ้ืออาทรอาคารชุดพักอาศัย และโครงการบานม่ันคง จังหวัดนครปฐมเพ่ือสํารวจ 

เก็บขอมูล ลักษณะทางกายภาพของท่ีอยูอาศัย พฤติกรรม และกิจกรรมของผูมีรายไดนอย พบวา 

โครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยนั้นมีความสอดคลองเพียงบางประการ ตามลักษณะท่ีสําคัญ

ของโคเฮาสซ่ิง และพบวาโครงการท่ีพักอาศัยท่ีมีอยูในปจจุบันนั้นมีลักษณะใกลเคียงตามทฤษฎี และ

หลักเกณฑของลักษณะท่ีอยูอาศัยรูปแบบพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิง ดังนั้นในการ

วิจัยนี้จึงนําองคประกอบท่ีสําคัญตามลักษณะสําคัญของโคเฮาสซ่ิงมาใช ดังตารางท่ี 2.7 การ

ศึกษาวิจัยครั้งนี้นําไปสูแนวทางการประยุกตใชเกณฑการใชพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันของชุมชนไทย เปน

การพัฒนาท่ีอยูอาศัยในรูปแบบอาคารท่ีพักอาศัยแนวตั้งสําหรับผูมีรายไดนอย ท่ีมีการนําคุณลักษณะ

ของการใชพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันแบบโคเฮาสซ่ิง เพ่ือนําลักษณะบางสวนมาประยุกตใชกับโครงการท่ี

พักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย และการนํารูปแบบโคเฮาสซ่ิงมาใชนั้นสามารถนํามาประยุกตใชใหเกิด

ประโยชน และใหสอดคลองกับท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยอยางมีประสิทธิภาพมากท่ีสุด 
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บทที่ 3 

วิธีการวิจัย 

 

การศึกษาวิจัยในครั้งนี้ เปนการศึกษาในลักษณะทางกายภาพของโครงการท่ีอยูอาศัย

สําหรับผูมีรายไดนอย พฤติกรรมผูอยูอาศัย กิจกรรม โดยมีการสํารวจในพ้ืนท่ีในเขตปริมณฑล ไดทํา

การสังเกตการณ สํารวจ สอบถามและสัมภาษณจากผูอยูอาศัยและผูนําชุมชน เก็บรวบรวมขอมูล 

วิเคราะห และหาแนวทางการแกไขปญหา เพ่ือออกแบบตนแบบโครงการท่ีพักอาศัยในรูปแบบการ  

โคเฮาสซ่ิง มีรายละเอียดดังภาพท่ี 3.1 โดยมีการศึกษาวิจัยตามวัตถุประสงคของงานวิจัย มีระเบียบ

วิธีการวิจัยและข้ันตอนการดําเนินการวิจัยโดยละเอียด ดังตอไปนี้ 

3.1  ประเภทของการวิจัย 

3.2   แนวทางการศึกษาวิจัย 

3.3  วิธีการดําเนินงานวิจัย 

3.4  การเลือกพ้ืนท่ีศึกษา 

3.5  ประชากรและกลุมตัวอยางในการวิจัย 

3.5.1  ประชากรในการวิจัย 

3.5.2  กลุมตัวอยางในการวิจัย 

3.6  วิธีการเก็บรวบรวมขอมูล 

3.6.1  ศึกษาขอมูลทุติยภูมิ 

3.6.2  ศึกษาขอมูลปฐมภูมิ 

3.6.3  วิธีการวิจัยเชิงพ้ืนท่ีโดย การสังเกต / การสัมภาษณ /การใชแบบสอบถาม 

3.7  เครื่องมือท่ีใชในการวิจัย 

3.7.1  แบบสอบถาม  

3.7.2  แบบสัมภาษณ  

3.8  ตัวแปรท่ีใชในการวิจัย 

3.9  การวิเคราะหและแปลผลจากขอมูลท่ีศึกษา 

3.10 ระยะเวลาในการดําเนินงาน
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3.1 ประเภทของการวิจัย 

 

การศึกษาวิจัย เรื่อง การบริหารจัดการพ้ืนท่ีสวนกลางในโครงการท่ีพักอาศัยแนวตั้ง

สําหรับผูมีรายไดนอย เปนลักษณะการวิจัยแบบผสม (Mixed method research) โดยใชวิธีการเชิง

คุณภาพโดยทบทวนทฤษฎีท่ีเก่ียวของกับลักษณะการอยูอาศัยแบบมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันดวย

รูปแบบโคเฮาสซ่ิง จากกรณีศึกษาในตางประเทศและในประเทศไทยท่ีมีอยูในปจจุบัน ในเชิงปริมาณ

เปนการเก็บขอมูลในขอบเขตพ้ืนท่ีศึกษาโดยการใชแบบสอบถามแสดงความคิดเห็นของผูอยูอาศัย 

และเชิงคุณภาพเปนการสัมภาษณผูนําชุมชน ผูวิจัยจะทําการสํารวจเชิงพ้ืนท่ีเพ่ือสังเกตพฤติกรรมและ 

การสํารวจลักษณะกายภาพท่ีอยูอาศัยของผูมีรายไดนอย  
 

3.2 แนวทางการศึกษาวิจัย 

 

การศึกษาวิจัยในครั้งนี้มีเปนลักษณะการวิจัยในเชิงคุณภาพและเชิงปริมาณ โดยมีตาราง

แสดงความสัมพันธจากการเก็บรวบรวมขอมูลท่ีมีความสอดคลองกับวัตถุประสงคดังตารางท่ี 3.1 

 

3.2.1 พฤติกรรมของผูอยูอาศัยในโครงการท่ีพักอาศัยแนวตั้งสําหรับผูมีรายไดนอย 

(1)  รูปแบบลักษณะทางกายภาพของสวนพ้ืนท่ีอยูอาศัย 

(2)  พฤติกรรมของผูอยูอาศัย      และกิจกรรมท่ีเกิดข้ึนจากการใชงานในพ้ืนท่ีจริง

รูปแบบลักษณะทางกายภาพของสวนพ้ืนท่ีอยูอาศัย 

3.2.2 รูปแบบพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันแบบโคเฮาสซ่ิงท่ีเหมาะสมกับพฤติกรรมการอยู

อาศัยชุมชนของไทยในปจจุบัน 

(1)  แนวทางในการพัฒนาพ้ืนท่ีใชสอยสวนกลางรวมกันเพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพการ

ใชงานจริง 

(2)  รูปแบบพ้ืนท่ีสวนกลางของโครงการท่ีมีอยูในปจจุบันจากพฤติกรรมการใชงาน

ของผูพักอาศัยในโครงการผูมีรายไดนอย 

      (3)  การสรางพ้ืนท่ีสวนกลางกอใหเกิดรายไดดวยตนเอง  ควบคูไปกับพ้ืนท่ีพักผอน

ของผูอยูอาศัย 
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ตารางท่ี 3.1  

 

กรอบการดําเนินงานวิจัย วิธีการเก็บขอมูล และขอมูลท่ีนํามาวิเคราะห 

วัตถุประสงคของการ

วิจัย 

ตัวแปรท่ีศึกษา ขอมูลท่ีศึกษา วิธีการเก็บขอมูล ขอมูลท่ีนํามา

วิเคราะห 

(1) ศึกษารูปแบบของ  

    ลักษณะทางกายภาพ 

    ของสวนพื้นทีอ่ยูอาศัย  

    และพื้นที่สวนกลาง 

- ลักษณะกายภาพของ 

  โครงการในพื้นที่ศึกษา  

  ในสวนพื้นทีอ่ยูอาศัย  

  และพื้นที่สวนกลาง 

- สภาพแวดลอมทาง  

  กายภาพของพื้นที ่

  สวนกลางในปจจุบัน 

- ลักษณะสําคัญของ 

  โคเฮาสซ่ิงในการใช  

  พื้นที่สวนกลางรวมกัน 

- สังเกต สํารวจพื้นที ่

  ศึกษาในดานพฤติกรรม 

  และกิจกรรม 

  

คนควางานวิจยั 

หนังสือ วารสารและ

บทความที่เกี่ยวของ 

แบบสอบถาม  

การสัมภาษณและ

สังเกตในการใชพื้นที่

สวนกลาง 

- ลักษณะสําคัญ 

  รูปแบบโคเฮาสซ่ิง     

  ที่นํามาใชในไทย 

- จุดพอดีของความ 

  ตองการและความ 

  เปนไปไดของผูคน 

  ในชุมชน 

(2) ศึกษาพฤติกรรมของ 

    ผูอยูอาศัยและ   

    กิจกรรมที่เกิดขึ้น 

- พฤติกรรม และกจิกรรม 

  ในการใชงานพื้นทีอ่ยู 

  อาศัยและพื้นที่สวน   

  กลาง 

พฤติกรรมของผูอยูอาศัย

ในโครงการที่พักอาศัยผูมี

รายไดนอยในปจจุบัน 

แบบสอบถาม การ

สัมภาษณและสังเกต

เพื่อศึกษาพฤติกรรม

และการใชงานพื้นที่

จริง  

ประเภทกิจกรรมที่

นํามาใช เพื่อให

เหมาะสมกับ

พฤติกรรมของผูอยู

อาศัย 

(3) รูปแบบของโคเฮาสซ่ิง 

    สําหรับผูมีรายไดนอย 

    ที่สอดคลองกับชุมชน 

    ของไทย 

ลักษณะทางกายภาพของ

พื้นที่สวนกลางรวมกันดวย

รูปแบบโคเฮาสซ่ิง 

- การวางตําแหนงพื้นที่  

  สวนกลาง 

- การวางทางสัญจรที่  

  สอดคลอง 

-รูปแบบที่เกิดประโยชน  

 การใชงานสูงสุด 

แบบสอบถาม  

การสัมภาษณผูอยู

อาศัย และผูนํา

ชุมชน 

กฎเกณฑและ

ขอตกลงที่กําหนด

ขึ้นในการปฏิบัติ

รวมกัน 

(4) เสนอตนแบบในการ 

    ออกแบบแนวทางการ  

    เพิ่มพื้นที่สวนกลาง  

    ดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิง 

- พฤติกรรมของผูอยูอาศัย   

  กับกิจกรรมที่เกิดขึ้น 

- ลักษณะทางกายภาพ  

  ของสวนพื้นที่อยูอาศัย  

- รูปแบบโคเฮาสซ่ิง 

  สําหรับผูมีรายไดนอยที ่

  สอดคลองกับชุมชนของ 

  ไทย 

เกณฑการใชพื้นที่

สวนกลางรวมกันใน

ลักษณะชุมชนไทย 

แบบสัมภาษณผูอยู

อาศัยและผูนาํชุมชน 

ตนแบบโคเฮาสซ่ิงที่

มีการประยกุตและ

ปรับปรุงใหเขากับ

ชุมชนไทย 
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3.3 วิธีการดําเนินงานวิจัย 

 

(1)  ศึกษาขอมูลปฐมภูมิและทุติยภูมิท่ีเก่ียวของกับโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายได

นอย เชน โครงการบานเอ้ืออาทร โครงการบานม่ันคง ในดานพฤติกรรมการอยูอาศัย ความพึงพอใจ 

ความตองการเพ่ิมเติม พ้ืนท่ีสวนกลาง ดานลักษณะทางกายภาพ และดานการเงิน   

(2)  เก็บขอมูลจากกลุมตัวอยางในโครงการสําหรับผูมีรายไดนอย     ในจังหวัดนครปฐม  

โครงการบานเอ้ืออาทร และโครงการบานม่ันคง จากแบบสอบถามและแบบสัมภาษณจากคนท่ีอยู

อาศัยในชุมชน 

(3)  ศึกษารูปแบบโคเฮาสซ่ิงตามหลักการ และทฤษฎีจากหนังสือ   เอกสาร  งานวิจัยท่ี

เก่ียวของกับลักษณะสําคัญของโคเฮาสซ่ิง 

(4)  วิเคราะหกรณีศึกษาลักษณะโคเฮาสซ่ิงในตางประเทศ โดยการวิเคราะหในประเด็น

การนํามาประยุกตใชกับบริบทชุมชนของไทย 

(5) วิเคราะหกรณีศึกษาของลักษณะโคเฮาสซ่ิงในประเทศไทยจากมุมมองภาครัฐ และ

ภาคเอกชนท่ีมีอยูในปจจุบันจากโครงการตาง ๆ 

(6)   สรุปผลการวิเคราะหถึงปญหาในพ้ืนท่ีสวนกลางของโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมี

รายไดนอยใหเขากับชุมชนของไทย เชน กิจกรรมท่ีสอดคลองตอพฤติกรรมของคนไทย  กฎเกณฑท่ี

กําหนดข้ึนเพ่ือการอยูอาศัยรวมกันของคนในชุมชน  วิเคราะหตนทุนในการกอสราง 

(7)  การออกแบบตนแบบโคเฮาสซ่ิงท่ีเขากับชุมชนของไทย   โดยมีการออกแบบพัฒนา

แบบ และเลือกแบบท่ีดีท่ีสุด 

(8)  สรุปผลการศึกษาจากศึกษาจากขอมูลท้ังหมด ไดแก ลักษณะของกิจกรรมท่ีเขากับ

พฤติกรรมของคนไทย  ขนาดและจํานวนของผูอยูอาศัยตออาคาร  กฎเกณฑท่ีกําหนดข้ึนและปฏิบัติ

รวมกันภายในชุมชน   

(9)  นําผลในการออกแบบใหตัวแทนชุมชนโดยการสัมภาษณเพ่ือตรวจสอบ     และการ

ประเมินผล ทําการปรับปรุงแกไขการออกแบบ 

(10) นําเสนอตนแบบในการออกแบบท่ีอยูอาศัยแนวตั้ง    และแนวทางในการเพ่ิมพ้ืนท่ี

สวนกลางดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิง 

 

 

 

 



Ref. code: 25595816030034VMI

41 

 

 

 

3.4 การเลือกพ้ืนท่ีศึกษา 

 

โครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยเปนปญหาสําคัญ พ้ืนท่ีท่ีพบปญหาดานท่ีอยู

อาศัยมาก คือ ภาคกลางโดยเฉพาะบริเวณกรุงเทพฯ และปริมณฑลจากการยายถ่ินฐานเขามาทํางาน

ในเมือง จังหวัดนครปฐมเปนจังหวัดหนึ่งท่ีมีการขยายตัวของเมือง และเศรษฐกิจ เนื่องจากมีโรงงาน

อุตสาหกรรมเปนจํานวนมากจึงสงผลตออัตราการยายท่ีอยูอาศัยเพ่ิมมากข้ึนของผูมีรายไดนอยท่ีจะมี

ปญหาดานท่ีอยูอาศัยจากผูบุกรุกพ้ืนท่ีริมทางรถไฟ พ้ืนท่ีสาธารณะ การเวนคืนท่ีดิน โดยพ้ืนท่ีจังหวัด

นครปฐมเปนจังหวัดท่ีอยูในภาคกลาง ดานลักษณะภูมิประเทศเปนท่ีราบลุมแมน้ํามีอาณาเขตจังหวัด

ติดตอกับกรุงเทพฯ  แบงอาณาเขตออกเปน  7  อําเภอ ไดแก  อําเภอพุทธมณฑล   อําเภอสามพราน 

อําเภอบางเลน อําเภอดอนตูม อําเภอนครชัยศรี อําเภอกําแพงแสน และอําเภอเมืองนครปฐม ดังภาพ

ท่ี 3.2 

 
 

ภาพท่ี 3.2 แผนท่ีแสดงตําแหนงของโครงการท่ีศึกษาในอาณาเขตของอําเภอจังหวัดนครปฐม 

พ้ืนท่ีศึกษาคือจังหวัดนครปฐม โดยศึกษาในโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย 

ไดแก โครงการบานเอ้ืออาทร และโครงการบานม่ันคง ประชากรในการศึกษาคือผูอยูอาศัยใน

โครงการ เพ่ือเปนกลุมตัวอยางในการศึกษา โดยพิจารณาจากความหนาแนนของประชากรในพ้ืนท่ี 
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การเพ่ิมข้ึนของจํานวนท่ีอยูอาศัย พ้ืนท่ีโครงการนํารองในการแกไขปญหาท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมีรายได

นอย โครงการท่ีเปนชุมชนตนแบบในดานการบริหารจัดการ การนําหลักการความรูมาประยุกตใช

ภายในโครงการ และดานบริหารการเงินภายในชุมชนดวยระบบสหกรณ  

         โครงการบานเอ้ืออาทรในจังหวัดนครปฐม มีจํานวน 16 โครงการใน 7 อําเภอ

ของจังหวัด ดังภาพท่ี 3.2 สอดคลองกับปญหาดานท่ีอยูอาศัยของผูมีรายไดนอย ท้ังลักษณะท่ีอยู

อาศัยแบบแนวตั้ง และแนวราบ เชน อาคารชุดพักอาศัย 3-5 ชั้น บานเดี่ยว บานแฝด และทาวนเฮาส 

เพ่ือรองรับกับความตองการของการขยายตัวของเมือง และเศรษฐกิจในพ้ืนท่ีปริมณฑลท่ีมีปญหาดาน

ท่ีอยูอาศัย โครงการท่ีเลือกศึกษาเปนโครงการท่ีกระจายตัวครอบคลุม 3 อําเภอท่ีมีปญหาความ

หนาแนนของประชากร โดยตนแบบของโครงการบานเอ้ืออาทร คือ พุทธมณฑลสาย 5 (หลังองคพระ) 

ไดรับรางวัลชุมชนดีเดน  “โครงการประกวดชุมชนสดใส จิตใจงดงาม” ประเภทอาคารแนวสูง  และ

รางวัลองคกรดีเดน ดานการนําผลงานวิชาการของกระทรวงพัฒนาสังคมและความม่ันคงของมนุษยไป

ใชประโยชน ประจําป 2559   

         โครงการบานม่ันคงสําหรับผูมีรายไดนอยในจังหวัดนครปฐม ไดเขารวมโครงการ

บานม่ันคงแลวจํานวน 8 ชมุชน 6 อําเภอ พ้ืนท่ีโครงการนํารองจํานวน 3 ชุมชน ประกอบดวย 

โครงการบานม่ันคงบางแกวฟา บานม่ันคงชุมชนโพรงมะเดื่อ และบานม่ันคงทัพหลวงเปนโครงการท่ี

ดําเนินการพัฒนารูปแบบท่ีอยูอาศัยแนวใหม เพ่ือสรางชุมชนท่ีม่ันคง และนาอยูโครงการนํารอง

ครอบคลุม 3 พ้ืนท่ีในจังหวัดนครปฐม สามารถแกปญหาดานท่ีอยูอาศัยแกผูบุกรุกริมทางรถไฟ  ผู

เดือดรอนดานท่ีอยูอาศัย และผูมีรายไดนอยไดรับผลประโยชนจํานวน 178 ครัวเรอืนไดรับความ

รวมมือจากหนวยงานท่ีเก่ียวของท้ังภาครัฐ ภาคเอกชน และความรวมมือของประชาชนในชุมชน อีก

ท้ังโครงการหนึ่งในสาม คือ บานม่ันคงบางแกวฟา  ท่ีมีการจัดตั้งสหกรณเคหสถานเจาแกวฟา   จํากัด 

ไดรับโลรางวัลในฐานะดีเดน ดานบริหารจัดการชุมชนเรื่อง องคกรการเงิน ประจําป พ.ศ. 2551 และ

ไดรับรางวัลในฐานะเปนองคกรท่ีมีผลการบริหารจัดการดานสินเชื่อท่ีดี ประจําป พ.ศ. 2556 โดย

สถาบันพัฒนาองคกรชุมชน (องคการมหาชน)  
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ภาพท่ี 3.3 โครงการบานเอ้ืออาทรในจังหวัดนครปฐม. จาก โครงการบานเอ้ืออาทรใน

จังหวัดนครปฐม. (5 กุมภาพันธ 2560). สืบคนจาก https://www.nha.co.th/view/1/ขาวสาร-

ประกาศ/ขาวการขาย/13562/share-432 

 

3.5 ประชากรและกลุมตัวอยางในการวิจัย 

 

  งานวิจัยทําการศึกษาโดยใชวิธีการกําหนดขนาดของกลุมตัวอยางท่ีศึกษา เนื่องจากพ้ืนท่ีท่ี

ทําการศึกษาเปนโครงการท่ีทราบจํานวนประชากรท่ีแนนอนโดยใชจํานวนครัวเรือน นํามาคํานวณหา

ขนาดกลุมตัวอยางท่ีเหมาะสม  กลุมตัวอยางท่ีทําการศึกษาเปนประชากรท่ีมีลักษณะคลายคลึงกัน 

(Homogeneity) ท้ังโครงการ ถูกจัดแบงลักษณะกลุมตัวอยางออกเปน 2 แบบ คือ อาคารท่ีพักอาศัย

แนวตั้งจากโครงการบานเอ้ืออาทรและท่ีพักอาศัยแนวราบจากโครงการบานม่ันคง โดยใชเกณฑหรือ

ลักษณะการประมาณจํานวนประชากรเพ่ือเปนตัวแทนของกลุมตัวอยางท่ีศึกษา 
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ตารางท่ี 3.2   

 

การกําหนดขนาดกลุมตัวอยางของประชากรท่ีศึกษาโดยกําหนดกลุมตัวอยางโดยใชเกณฑ ดังนี้ 

จํานวนประชากร (N) รอยละของจํานวนกลุมตัวอยาง (n) 

หลักรอย 15-30 

หลักพัน 10-15 

หลักหม่ืน 5-10 

หลักแสน 1-5 

หมายเหตุ. จาก การเลือกใชสถิติท่ีเหมาะสมสําหรับการวิจัยทางสังคมศาสตร, โดยศิริชัย กาญจนวาสี, 

ดิเรก ศรีสุโข และทวีวัฒน ปตยานนท, 2535, กรุงเทพมหานคร : จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย. 

 

3.5.1 ประชากรในการวิจัย 

        ประชากรในการวิจัยพิจารณามาจากผูมีรายไดนอย ท่ีอาศัยอยูในโครงการบาน

เอ้ืออาทร จํานวน 3 โครงการ และโครงการบานม่ันคง จํานวน 3 โครงการ ในพ้ืนท่ีจังหวัดนครปฐม 

ซ่ึงประกอบดวยจํานวนครัวเรือนในแตละโครงการ ดังตารางท่ี 3.3 

 

ตารางท่ี 3.3 

 

จํานวนประชากรครัวเรือนในพ้ืนท่ีศึกษาท้ัง 6 โครงการ 

โครงการ จํานวนครัวเรือน จํานวนกลุม

ตัวอยางท่ีศึกษา 

จํานวนกลุมตัวอยาง

ท่ีศึกษารอยละ 

1.บานเอ้ืออาทรพุทธมณฑล

สาย 5 (หลังองคพระ) 

665 ครัวเรือน 

 

100 15.01 

2.บานเอ้ืออาทรพุทธมณฑล

สาย 7 

540  ครัวเรือน 100 37.04 

3.บานเอ้ืออาทรนครปฐม 1 

(พระประโทน) 

570 ครัวเรือน 100 17.54 

4.บานม่ันคงบางแกวฟา 46 ครัวเรือน 46 100.00 

5.บานม่ันคงโพรงมะเดื่อ 70 ครัวเรือน 50 71.43 

6.บานม่ันคงทัพหลวง 60 ครัวเรือน 50 83.33 
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        จากตารางท่ี  3.3 จํานวนประชากรท่ีอาศัยอยูในพ้ืนท่ีท่ีทําการศึกษา ใชสัดสวน

รอยละ 15-100 ตามการกําหนดขนาดของกลุมตัวอยางโดยใชเกณฑในการเปนตัวแทนของประชากร

ในการเก็บขอมูลโดยใชจํานวนครัวเรือนในการเก็บขอมูลเพ่ือเปนการกระจายกลุมตัวอยาง ผูวิจัยทํา

การแจกแบบสอบถามในพ้ืนท่ีศึกษา 6 โครงการจํานวนท้ังหมด 446 คน เปนการเก็บขอมูลลงพ้ืนท่ี

แบบตารางของพ้ืนท่ีศึกษาแจกแบบสอบถามในทุกอาคาร แตละชั้นของอาคารและทุกประเภทบาน

เพ่ือกระจายกลุมประชากรของครัวเรือนในการเก็บขอมูลทําใหเกิดความแมนยําในการเก็บขอมูล และ

แบบสัมภาษณทําการเก็บขอมูลโดยสัมภาษณประธานชุมชนของแตละโครงการท่ีดูแล และรับผิดชอบ

โครงการ เชน ประธานชุมชน ประธานสหกรณชุมชน ผูจัดการสํานักงานนิติบุคคล เปนตน  

3.5.2 กลุมตัวอยางในการวิจัย 

        กลุมตัวอยางผูมีรายไดนอยท่ีอาศัยอยูในพ้ืนท่ีจังหวัดนครปฐม จากโครงการท่ีอยู

อาศัยแนวตั้งสําหรับผูมีรายไดนอย เปนลักษณะรูปแบบอาคารชุดพักอาศัย 3-5 ชั้น ในพ้ืนท่ีจังหวัด

นครปฐม 6 โครงการ ไดแก โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 5 (หลังองคพระ)  โครงการบาน

เอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 7   โครงการบานเอ้ืออาทรนครปฐม 1  โครงการบานม่ันคงชุมชนทัพหลวง 

โครงการบานม่ันคงชุมชนโพรงมะเดื่อ และโครงการบานม่ันคงชุมชนบางแกวฟา 

         การเลือกตัวอยางในพ้ืนท่ีศึกษา แบงกลุมตัวอยางเปน 2 กลุม ไดแก 

        (1)   กลุมตัวอยางผูพักอาศัย ในโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยใชวิธี

เลือกกลุมตัวอยางแบบกําหนดโควตา (Quota Sampling) โดยกําหนดจํานวนกลุมตัวอยางโครงการ

บานเอ้ืออาทร 3 โครงการ โครงการละ 100 คน โดยใชแบบสอบถาม และโครงการบานม่ันคง 

โครงการละ 50 คน สวนโครงการบานม่ันคงบางแกวฟาจํานวน 46 คน รวมกลุมตัวอยางผูพักอาศัยท่ี

ตอบแบบสอบถามท้ังหมด 446 คน 

        (2) กลุมตัวอยางผูนําชุมชน ใชวิธีเลือกแบบจําเพาะเจาะจง (Purposive 

Sampling) โดยคัดเลือกจากประธานชุมชนของโครงการ แบบสัมภาษณ สอบถามจากผูนําชุมชน 6 

โครงการ โครงการละ 1 คน รวม 6 คน 
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3.6 วิธีการเก็บรวบรวมขอมูล 

 

วิธีการเก็บรวบรวมขอมูลในการศึกษาครั้งนี้แบงการเก็บขอมูลออกเปน 2 ประเภท ตาม

ประเภทของขอมูล ดังนี้ 

 

 

3.6.1 ศึกษาขอมูลปฐมภูมิ (Primary data) 

        ผูวิจัยทําการเก็บรวบรวมขอมูล วิเคราะหขอมูล กรณีศึกษา และสังเคราะหขอมูล

เพ่ือนํามาประยุกตใชกับสภาพแวดลอมชุมชนของไทยในปจจุบันดวยแบบสอบถามและแบบสัมภาษณ

ในขอบเขตพ้ืนท่ีท่ีศึกษา การศึกษาวิจัยครั้งนี้มีประเด็นท่ีทําการศึกษา 5 ประเด็น คือ  

(1) พฤติกรรมการใชงานของผูอยูอาศัย 

(2) ลักษณะกายภาพของท่ีอยูอาศัย 

(3) การเปรียบเทียบกรณีศึกษาตามลักษณะสําคัญของรูปแบบโคเฮาสซ่ิง  

(4) รูปแบบโคเฮาสซ่ิงท่ีนํามาประยุกตใชกับชุมชนของไทย 

(5) ตนแบบการเพ่ิมพ้ืนท่ีสวนกลางดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิง 

3.6.2 ศึกษาขอมูลทุติยภูมิ (Secondary data) 

         การเก็บรวบรวมขอมูลจากเอกสาร วารสารและบทความวิชาการ หนังสือ  

เว็บไซต งานวิจัยท่ีเก่ียวของและทฤษฎีตาง ๆ ท่ีผานมา เปนการศึกษา และวิเคราะหขอมูลท่ีเก่ียวของ

กับวัตถุประสงคและตัวแปรท่ีศึกษาในงานวิจัย  

3.6.3 วิธีการวิจัยเชิงพ้ืนท่ี (Direct observation)  

  การศึกษาวิจัยนี้เปนการเก็บรวบรวมขอมูลลักษณะทางกายภาพ และพฤติกรรม

การใชงานพ้ืนท่ีสวนกลาง วิจัยเชิงพ้ืนท่ีโดยผูวิจัยทําการสํารวจ เก็บขอมูล สํารวจภาคสนาม ใชวิธีการ

สังเกต การสํารวจ จดบันทึกขอมูลและถายภาพในโครงการ ดังนี้ 

(1) ทําการศึกษาลักษณะทางกายภาพของโครงการผูมีรายไดนอย แตละโครงการ

ในเบื้องตนทําการวางผังตําแหนงตาง ๆ ในการระบุขอมูลลักษณะพฤติกรรม และกิจกรรมการใชงาน

ของผูอยูอาศัยภายในโครงการ 

 (2) การสังเกตแบบมีโครงสรางโดยเก็บรวบรวมขอมูลโดยผูวิจัยในดาน พฤติกรรม

กิจกรรมในการใชพ้ืนท่ีสวนกลาง และจดบันทึกขอมูลกิจกรรมตาง ๆ ท่ีพบเห็นในตําแหนงจากผัง

โครงการ ในแตละชวงเวลา เพ่ือนํามาศึกษาพฤติกรรมและกิจกรรมตามในแตละชวงเวลาของวัน และ 

กิจกรรมประจําวัน 
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3.7 เครื่องมือท่ีใชในการวิจัย 

 

3.7.1 แบบสอบถาม  

         ศึกษาพฤติกรรม กิจกรรมของผูอยูอาศัย และลักษณะทางกายภาพภายใน

โครงการตามวัตถุประสงคทางดาน ความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลางและกิจกรรมท่ีทําในท่ีพัก

อาศัย เปนแบบสอบถามท่ีใชสอบถาม ผูอยูอาศัยภายในโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย 

ไดแก โครงการบานเอ้ืออาทรและโครงการบานม่ันคง  โดยเปนแบบสอบถามความพึงพอใจ ท่ีมีการ

สอบถามประเด็นท่ีสําคัญ 4 ประเด็น คือ 

(1) ขอมูลพ้ืนฐานของผูตอบแบบสอบถาม  เพ่ือเปนการจําแนกประเภทของกลุมผู

อยูอาศัย จากลักษณะความเปนอยู ระยะเวลาการอยูอาศัยลักษณะท่ีอยูอาศัยเดิม สถานะทางการเงิน 

และความสามารถในการผอนชําระคาสวนกลาง 

(2) ประเภทของกิจกรรมท่ีทําเม่ือพักอาศัยอยูในโครงการ ลักษณะการใชงานท้ังใน

สวนบุคคลและสาธารณะ เพ่ือเปนการรวบรวมกิจกรรมท่ีเปนท่ีนิยม และผูคนใหความสําคัญตาม

ความตองการ 

(3) ขอมูลในดานความพึงพอใจในการอยูอาศัย และการใชพ้ืนท่ีสวนกลาง เพ่ือเปน

การศึกษารายละเอียดของการใชงานในพ้ืนท่ีตาง ๆ ความเพียงพอของพ้ืนท่ีสวนกลางท้ังหมดท่ีทาง

โครงการจัดไวให การรักษาความสะอาดและความเปนระเบียบเรียบรอยของพ้ืนท่ีสาธารณะ 

(4) การบริหารจัดการในชุมชนเพ่ือใหเปนแนวทางการแกไขปญหาไดอยางตรงตาม

ความตองการของผูอยูอาศัย 

3.7.2 แบบสัมภาษณ 

        ศึกษารูปแบบลักษณะโคเฮาสซ่ิงท่ีสอดคลองกับชุมชนของไทย จากการสัมภาษณ

ผูนําชุมชนภายในโครงการตามวัตถุประสงคทางดาน ความพึงพอใจ ความตองการ และความคิดเห็น

สําหรับการเพ่ิมพ้ืนท่ีสวนกลางดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิงมาประยุกตใช ซ่ึงเปนแบบสัมภาษณ แบบมี

โครงสรางท่ีทําการสัมภาษณผูท่ีมีสวนเก่ียวของกับการบริหารจัดการดูแลชุมชน ไดแก ประธาน

หมูบาน ผูนําชุมชน ผูใหญบาน และคณะกรรมการนิติบุคคล โดยเปนแบบสัมภาษณความพึงพอใจ 

ความตองการและความคิดเห็นมีการสัมภาษณ มีประเด็นท่ีสําคัญ 5 ประเด็น คือ  

(1) ขอมูลพ้ืนฐานของผูตอบแบบสัมภาษณ โดยเปนการสัมภาษณผูนําหรือหัวหนา

ชุมชนท่ีดูแล และบริหารจัดการชุมชน 

(2) ปญหาท่ัวไปในการใชงาน และปญหาท่ีมีความสําคัญตอพ้ืนท่ีสวนกลาง ความ

ตองการของคนในชุมชนเพ่ือใหสอดคลองกับกิจกรรมท่ีทําดานการดูแล และการจัดการพ้ืนท่ีสวนกลาง 
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(3) ความคิดเห็นในการชําระคาใชจายสวนกลาง และความสามารถในการจายคา

สวนกลาง  

(4) แนวความคิดสําคัญของชุมชนท่ีเปนขอดีและขอเสีย ท่ีทําใหชุมชนนาอยูอาศัย

รวมกัน 

(5) ความคิดเห็นตอการอยูอาศัย แบบพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน   ดวยรูปแบบ        

โคเฮาสซ่ิงมีความเหมาะสมตอคนในชุมชน และเปนการลดคาใชจายแตตองมีการปรับขนาดท่ีอยูอาศัย

ใหเล็กลงและเพ่ิมพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีทํากิจกรรมรวมกัน 

 

3.8 ตัวแปรท่ีใชในการวิจัย 

 

(1) สภาพแวดลอมทางกายภาพของพ้ืนท่ีสวนกลางในปจจุบัน ไดแก ขนาดของ

พ้ืนท่ี ประเภทการใชงาน กิจกรรมท่ีทํารวมกัน 

(2)  ลักษณะขอมูลสวนบุคคลของผูอยูอาศัยท่ีมีรายไดนอย ไดแก อายุ เพศ อาชีพ 

การศึกษา รายได และอ่ืน ๆ 

(3) พฤติกรรมการใชงานพ้ืนท่ีสวนกลาง เชน พ้ืนท่ีนั่งพักผอน พบปะพูดคุยกับ

เพ่ือนบาน สวนสาธารณะ พ้ืนท่ีปลูกผัก ชวงเวลาท่ีใชพ้ืนท่ีสวนกลาง และความถ่ีบอยในการใชงาน 

(4) ความพึงพอใจตอการใชงานในพ้ืนท่ีสวนกลางท้ัง ทางดานกายภาพ และการ

ตอบสนองตอพฤติกรรมการใชงานพ้ืนท่ีอยูอาศัยของผูมีรายไดนอย 

(5)   รูปแบบทางกายภาพของพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันดวยลักษณะโคเฮาสซ่ิง โดยมี 

ตัวแปรท่ีใชในการวิจัย ดังตารางท่ี 3.4 
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ตารางท่ี 3.4 

 

โครงสรางของแบบสอบถามการสรุปจากแบบสอบถาม กับ วัตถุประสงคของการวิจัย 

แบบสอบถามดานความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลาง 

วัตถุประสงค พฤติกรรมของผูพักอาศัย ลักษณะทางกายภาพของสวนพ้ืนท่ีอยูอาศัย 

 และพ้ืนท่ีสวนกลาง 

ตัวแปร 

 

1.ขอมูลพ้ืนฐานของผูอยูอาศัย  

  ไดแก  เพศ อายุ จํานวน อาชีพ   

  รายได สถานะทางการเงิน   

  ระยะเวลาการอยูอาศัย   

  ลักษณะท่ีอยูอาศัยเดิม 

1.ความพึงพอใจในสวนพ้ืนท่ีอยูอาศัย ไดแก   

     - ขนาดพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพัก 

     - ความเปนสวนตัวภายในหองพัก 

     - ระบบปรับอากาศ/การระบายอากาศภายในหองพัก 

     - ความปลอดภยัในชีวิตและทรัพยสิน 

     - คุณภาพของบริการสาธารณปูโภค เชน ระบบไฟฟา     

       นํ้าประปา โทรศัพท 

     - สภาพของอาคารและท่ีพักอาศัย 

     - การคมนาคมภายในโครงการท่ีเช่ือมโยงกับภายนอก 

2.ประเภทของกิจกรรมท่ีทํา  

   ไดแก การจัดหาอาหาร การซัก 

   รีดเสื้อผา การออกกําลังกาย   

   งานอดิเรก 

2.ความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลาง 

ไดแก 

     - ความเพียงพอของพ้ืนท่ีสวนกลางท้ังหมดท่ีทาง  

       โครงการจัดไวให 

     - พ้ืนท่ีวางระหวางอาคาร (สวนรอบอาคาร) 

     - พ้ืนท่ีสวนหยอม 

     - พ้ืนท่ีลานกีฬา และสนามเดก็เลน 

     - ท่ีจอดรถ รถยนต รถจักรยานยนต รถจักรยาน 

     - การรักษาความสะอาดและความเปนระเบียบ  

       เรียบรอยของพ้ืนท่ีสาธารณะ 

3.การใชยานพาหนะและการ 

  เดินทาง 

4.เหตุผลท่ีตัดสินใจเลือกอยูอาศัย  

   โครงการน้ี 
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3.9 การวิเคราะหและแปลผลจากขอมูลท่ีศึกษา 

 

3.9.1 การวิเคราะหขอมูล 

(1) วิเคราะหถึงการเปรียบเทียบ ดานกรณีศึกษาตามลักษณะท่ีสําคัญของรูปแบบ

โคเฮาสซ่ิง โดยใชหลักเกณฑนํามาเปรียบเทียบกรณีศึกษาตาง ๆ ท้ังตางประเทศและในประเทศไทย 

โดยผูวิจัยทําตารางเปรียบเทียบกรณีศึกษา 

(2) วิเคราะหขอมูลในแบบสอบถาม ตามวัตถุประสงคท่ีกําหนดของงานวิจัย ท่ี

สอดคลองกับตัวแปรท่ีกําหนดเพ่ือหาความสัมพันธระหวางตัวแปรจากการสํารวจ และสอบถามผูอยู

อาศัยภายในโครงการท่ีอยูอาศัยผูมีรายไดนอย วิเคราะหขอมูลทางสถิติโดยการวิเคราะหเปรียบเทียบ

ความแตกตางระหวางกลุมโดยใช t-test โดยใชโปรแกรมสําเร็จรูปทางสถิติในการวิจัย (SPSS for 

Windows)  

(3) วิเคราะหขอมูลการสังเกตการณและแบบสัมภาษณ เพ่ือใชเปนแนวทางในการ

แกไขปญหาท่ีสําคัญในดานการจัดการท่ีอยูอาศัยและพ้ืนท่ีสวนกลาง จากการสัมภาษณผูนําหรือ

หัวหนาชุมชนเพ่ือหาจุดลงตัวสําหรับความเปนไปไดของโครงการในการออกแบบดวยการเพ่ิมพ้ืนท่ี

สวนกลางแบบโคเฮาสซ่ิง โดยผูวิจัยทําการสรุปผลการวิจัยเชิงคุณภาพ โดยการสรุปความคิดเห็นเปน

บรรยายเชิงพรรณนา 

(4) การวิเคราะหเพ่ือพิจารณาถึงปจจัยในการอยูอาศัยรวมกัน เชน ความพึงใจ 

ความตองการในดานท่ีอยูอาศัย พ้ืนท่ีสวนกลางและความเปนไปไดของโครงการ โดยนํามาวิเคราะห

เพ่ือหาจุดลงตัวในการนําไปสูการออกแบบตนแบบรูปแบบโคเฮาสซ่ิง เพ่ือการออกแบบตนแบบอาคาร

ท่ีอยูอาศัยแนวตั้งสําหรับผูมีรายไดนอยดวยการเพ่ิมพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิงท่ีเขา

กับสภาพชุมชนของไทย โดยมีการออกแบบ พัฒนาแบบและเลือกแบบท่ีดีท่ีสุดใหสอดคลองตอ

กิจกรรมการใชงานในพ้ืนท่ีใชสอยภายในอาคาร  

    ลักษณะสําคัญท่ีนํารูปแบบโคเฮาสซ่ิงมาประยุกตใช สอดคลองกับประเภทของ

กิจกรรมตาง ๆ ของผูอยูอาศัยจากท่ีมีการเก็บรวบรวมขอมูลจากความตองการของผูอยูอาศัย เปนการ

หาจุดพอดีท่ีลงตัวของความตองการของผูคนในชุมชนและความเปนไปไดในดานตาง ๆ  ตามกฎเกณฑ

ท่ีกําหนดเปนท่ียอมรับและตกลงในการปฏิบัติรวมกันภายในชุมชน เพ่ือทําการออกแบบการใชสอย

พ้ืนท่ีภายในอาคาร (Function) และมีแนวทางในการบริหารจัดการของคนภายในชุมชนเพ่ือใหเกิด

ความตอเนื่องของโครงการจากหลักเกณฑ และขอควรปฏิบัติท่ีตกลงรวมกันของคนในชุมชน  
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3.9.2 การแปลผลขอมูล 

         การสรุปผลจากการวิเคราะหขอมูลท้ังทางดานแนวคิด ทฤษฎีและหลักการท่ี

เก่ียวของกับโครงการท่ีอยูอาศัยของผูมีรายไดนอย โดยการเพ่ิมพ้ืนท่ีสวนกลางดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิง 

เปนการพิจารณาทางดานพ้ืนท่ีสวนกลางกับอาคารชุดพักอาศัยผูมีรายไดนอย และการเปรียบเทียบ

กรณีศึกษาโครงการท่ีอยูอาศัยรูปแบบโคเฮาสซ่ิงท้ังในตางประเทศ และในประเทศไทยเพ่ือเปนการหา

หลักเกณฑในการนํามาประยุกตใชในสภาพชุมชนของไทย เพ่ือแปลผลและสรุปผลเปนตนแบบท่ีอยู

อาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิงในประเทศไทย  

 

3.10 ระยะเวลาในการดําเนนิการ 

 

(1) ศึกษาขอมูลปฐมภูมิและทุติยภูมิ ท่ีเก่ียวของกับโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีราย 

ไดนอย เชน โครงการบานเอ้ืออาทร โครงการบานม่ันคง ในดานพฤติกรรมการอยูอาศัย ความพึง

พอใจ ความตองการเพ่ิมเติม พ้ืนท่ีสวนกลาง ดานลักษณะทางกายภาพ และดานการเงิน โดยมี

ระยะเวลาดําเนินงาน ตั้งแตเดือนสิงหาคม - เดือนตุลาคม พ.ศ. 2559 

(2) การเก็บรวบรวมขอมูลจากกลุมตัวอยางโครงการสําหรับผูมีรายไดนอย  ในจังหวัด

นครปฐมและโครงการบานม่ันคง จากแบบสอบถามและแบบสัมภาษณจากคนท่ีอยูอาศัยในชุมชน 

โดยมีระยะเวลาดําเนินงาน ตั้งแตเดือนกันยายน - เดือนตุลาคม พ.ศ. 2559 

(3) ศึกษารูปแบบโคเฮาสซ่ิงตามหลักการและทฤษฎีจากหนังสือ  เอกสาร งานวิจัยท่ี

เก่ียวของกับลักษณะสําคัญของโคเฮาสซ่ิง โดยมีระยะเวลาดําเนินงาน ตั้งแตเดือนตุลาคม - เดือน

พฤศจิกายน พ.ศ. 2559 

(4) ศึกษากรณีศึกษาลักษณะของโคเฮาสซ่ิงในตางประเทศ  โดยการวิเคราะหภายใต

ประเด็นในการนํามาประยุกตใชกับบริบทชุมชนของไทย โดยมีระยะเวลาดําเนินงาน ตั้งแตเดือน

ตุลาคม - เดือนพฤศจิกายน พ.ศ. 2559 

(5) ศึกษากรณีศึกษาลักษณะของโคเฮาสซ่ิงในประเทศไทยจากมุมมองภาครัฐ   และ

ภาคเอกชนท่ีมีอยูในปจจุบันจากโครงการตาง ๆ โดยมีระยะเวลาดําเนินงาน ตั้งแตเดือนพฤศจิกายน - 

เดือนธันวาคม พ.ศ. 2559 

(6)  สรุปผลการวิเคราะหถึงปญหาในพ้ืนท่ีสวนกลาง ของโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมี

รายไดนอยใหเขากับชุมชนของไทย เชน กิจกรรมท่ีสอดคลองตอพฤติกรรมของชุมชนไทย กฎเกณฑท่ี

กําหนดข้ึนเพ่ือการอยูอาศัยรวมกันของคนในชุมชน  วิเคราะหตนทุนในการกอสราง โดยมีระยะเวลา

ดําเนินงาน ตั้งแตเดือนพฤศจิกายน – เดือนมกราคม พ.ศ. 2560 
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(7) การออกแบบตนแบบโคเฮาสซ่ิงท่ีเขากับชุมชนของไทย โดยมีการออกแบบพัฒนา

แบบ และเลือกแบบท่ีดีท่ีสุดโดยมีระยะเวลาดําเนินงาน ตั้งแตเดือนธันวาคม 2559 - เดือนกุมภาพันธ 

พ.ศ. 2560 

(8) สรุปผลการศึกษาจากศึกษาขอมูลท้ังหมด  ไดแก ลักษณะของกิจกรรมท่ีเขากับ

พฤติกรรมของคนไทย  ขนาดและจํานวนของผูอยูอาศัยตออาคาร  กฎเกณฑท่ีกําหนดข้ึนและปฏิบัติ

รวมกันภายในชุมชน  กรรมสิทธิ์ในพ้ืนท่ีสวนกลาง  โดยมีระยะเวลาดําเนินงาน ตั้งแตเดือนมกราคม - 

เดือนเมษายน พ.ศ. 2560  

(9)  การนําผลการออกแบบใหตัวแทนชุมชน โดยการสัมภาษณตรวจสอบและ

ประเมินผล ทําการปรับปรุงแกไขการออกแบบ  โดยมีระยะเวลาดําเนินงาน ตั้งแตเดือนมีนาคม - 

เดือนเมษายน พ.ศ. 2560 

(10) การจัดเตรียมเอกสารเพ่ือการนําเสนอผลการดําเนินการวิจัยของงานวิจัย    และ

สรุปผลการศึกษา  โดยมีระยะเวลาดําเนินงาน ตั้งแตเดือนมีนาคม – เดือนพฤษภาคม พ.ศ. 2560 

(11) นําเสนอผลการศึกษาของงานวิจัย  เพ่ือเผยแพรในวารสารวิชาการ งานประชุม

วิชาการท่ีไดรับการยอมรับ  โดยมีระยะเวลาดําเนินงาน เดือนพฤษภาคม พ.ศ. 2560 

(12) การรวบรวมจัดทําเอกสารการทําวิจัยเพ่ือการจัดทํารูปเลมวิทยานิพนธ   โดยมี

ระยะเวลาดําเนินงาน เดือนมิถุนายน – เดือนสิงหาคม พ.ศ. 2560 

โดยสรุปข้ันตอนและระยะเวลาการดําเนินการศึกษาดังตารางท่ี 3.5 
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ตารางท่ี 3.5 

ระยะเวลาในการดําเนินการศึกษา 

รายละเอียดของกิจกรรม 
ระยะเวลาการดําเนินการศึกษา(เดือน) 

ส.ค. 

59 

ก.ย. 

59 

ต.ค. 

59 

พ.ย.

59 

ธ.ค. 

59 

ม.ค. 

60 

ก.พ. 

60 

มี.ค. 

60 

เม.ย. 

60 

พ.ค. 

60 

มิ.ย. 

60 

ก.ค. 

60 

ส.ค. 

60 

1.ศึกษาขอมูลปฐมภูมิและทุติยภูมิที่เกี่ยวของกับโครงการที่พกัอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย              

2.การเก็บขอมูลจากกลุมตัวอยางโครงการสําหรับผูมีรายไดนอยจากแบบสอบถามและแบบ

สัมภาษณ 

             

3.ศึกษารูปแบบโคเฮาสซ่ิงตามหลักการและทฤษฎีในหนังสือ เอกสาร งานวิจยัที่เกี่ยวของกับ

ลักษณะสําคัญของโคเฮาสซ่ิง 

             

4.ศึกษากรณีศึกษาลักษณะโคเฮาสซ่ิงในตางประเทศโดยการวิเคราะหภายใตประเด็นในการ

นํามาประยุกตกับชุมชนของไทย 

             

5.ศึกษากรณีศึกษาลักษณะโคเฮาสซ่ิงในประเทศไทยจากมุมมองภาครัฐและภาคเอกชน              

6.สรุปผลการวิเคราะหถึงปญหาในพื้นทีส่วนกลางของโครงการที่พักอาศัยสําหรับผูมีรายได

นอยใหเขากับชุมชนของไทย 

             

7.การออกแบบตนแบบโคเฮาสซ่ิงที่เขากับชุมชนของไทย โดยมีการออกแบบ พฒันาแบบและ

เลือกแบบที่ดีที่สุด 

             

8.สรุปผลการศึกษาจากขอมูลทั้งหมดจากพฤติกรรมของคนไทย กฎเกณฑที่กําหนดขึ้นและ

ปฏิบัติรวมกันภายในชุมชน   

             

9.การนําผลการออกแบบใหตัวแทนชุมชนประเมินผลปรับปรุงแกไขการออกแบบ                

10.จัดเตรียมเอกสารในการเสนอผลการดําเนินการวิจยัและสรุปผลการศึกษา                

11.นําเสนอผลการศึกษาเพื่อเผยแพรในวารสารวิชาการ/งานประชุมวิชาการBERAC              

12.รวบรวมจัดทาํเอกสารการวจิัยจัดทาํรูปเลมวิทยานิพนธ              
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บทที่ 4 

ผลการวิจัย 

 

การวิจัยเรื่อง การบริหารจัดการพ้ืนท่ีสวนกลางโครงการท่ีพักอาศัยแนวตั้งสําหรับผูมี

รายไดนอย ทําการศึกษาท่ีอยูอาศัยแนวตั้งและแนวราบสําหรับผูมีรายไดนอยในพ้ืนท่ีเขตปริมณฑล 

จังหวัดนครปฐม เครื่องมือท่ีใชในการวิจัย ไดแก แบบสอบถาม และแบบสัมภาษณ พ้ืนท่ีทําการศึกษา

วิจัยนี้แบงเปน 2 ลักษณะโครงการ คือ โครงการบานเอ้ืออาทรและโครงการบานม่ันคง รวมท้ังหมด 6 

โครงการ ดังนี้  

ลักษณะอาคารท่ีพักอาศัยแนวตั้ง ลักษณะอาคารสูง จํานวน 3-5 ชั้น ไดแก 

1. โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 5 (หลังองคพระ)  

2. โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 7  

3. โครงการบานเอ้ืออาทรนครปฐม 1 (พระประโทน)  

ลักษณะอาคารท่ีพักอาศัยแนวราบ ลักษณะบานเดี่ยว และบานแถว ไดแก 

4. โครงการบานม่ันคงบางแกวฟา  

5. โครงการบานม่ันคงโพรงมะเดื่อ  

6. โครงการบานม่ันคงทัพหลวง  

กลุมตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการท่ีทําการศึกษา มีจํานวน 446 คน และกลุมประธาน

คณะกรรมการสํานักงานนิติบุคคล ประธานสหกรณชุมชน จํานวน 6 คนและทําการเก็บขอมูลจาก

คณะกรรมการสํานักงานนิติบุคคล และคณะกรรมการสหกรณชุมชน  

ผลการศึกษาจากการแจกแบบสอบถามความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลาง และ

กิจกรรมท่ีทําในท่ีพักอาศัย แบงออกเปน 6 สวน ไดแก ขอมูลท่ัวไปของผูตอบแบบสอบถาม กิจกรรม

ท่ีทานทําเม่ือพักอาศัยอยูในโครงการ ขอมูลดานความพึงพอใจในการอยูอาศัย ขอมูลดานความพึง

พอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลาง การบริหารจัดการในชุมชน และขอเสนอแนะ จากการดําเนินการ

สัมภาษณประธานคณะกรรมการสํานักงานนิติบุคคลประธาน สหกรณชุมชน ในพ้ืนท่ีท่ีทําการศึกษา 

เปนการสอบถามความพึงพอใจ ความตองการสําหรับพ้ืนท่ีสวนกลางในโครงการท่ีอยูอาศัย และความ

คิดเห็นสําหรับการเพ่ิมพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันมาประยุกตใช เพ่ือเปนการไดขอมูลเปนภาพรวมของทุก

โครงการทําใหขอมูลจากการสอบถามครอบคลุมในพ้ืนท่ีขอบเขตของประชากรท่ีศึกษา ผูวิจัยทําการ

สรุปขอมูลสภาพโครงการปจจุบัน แบบสอบถามและสัมภาษณจากการเก็บขอมูล เพ่ือสรุปพฤติกรรม 

กิจกรรม และความคิดเห็นตอพ้ืนท่ีสวนกลาง แบงโครงสรางดังนี้ 
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4.1    ลักษณะทางกายภาพพ้ืนท่ีอยูอาศัย   และพ้ืนท่ีสวนกลางของโครงการสําหรับผูมี

รายไดนอย และรายละเอียดเบื้องตนของแตละโครงการท้ัง 6 โครงการ 

4.2  สรุปผลวิเคราะหจากการแจกแบบสอบถามผูอยูอาศัย จํานวน 446 คนในพ้ืนท่ี

จังหวัดนครปฐม 

4.3 สรุปผลจากการสัมภาษณประธานชุมชนท่ีเปนตัวแทนของชุมชนในการดําเนินงาน

ของโครงการ 

4.4   เกณฑการนําลักษณะการใชพ้ืนท่ีสวนรวมกันดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิงประยุกตใชกับ

โครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย 

 

4.1 ลักษณะทางกายภาพของพ้ืนท่ีอยูอาศัยและพ้ืนท่ีสวนกลางของโครงการสําหรับผูมีรายไดนอย 

4.1.1 โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 5 (หลังองคพระ) 

 

ภาพท่ี 4.1 ภาพถายดาวเทียมโครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 5 (หลังองคพระ). จาก 

ภาพถายดาวเทียมโครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 5 (25 มกราคม 2560) สืบคนจาก

https://goo.gl/maps/yVaFcbPmjk42 

         ท่ีตั้งโครงการตั้งอยูหมู 2 ถนนพุทธมณฑลสาย 5 ตําบลบางกระทึก อําเภอ  

สามพราน จังหวัดนครปฐม ลักษณะโครงการเปนอาคารชุดพักอาศัย ท่ีตั้งอยูใกลกับพุทธมณฑลจึงมี

ขอจํากัดในดานความสูง เปนอาคารสูง 3 ชั้น ดังภาพท่ี 4.1 จํานวน 33 อาคาร แตละอาคารมี 24 

หอง รวมจํานวน 792 หอง มีลักษณะเปนหองประเภทหนึ่งหองนอนขนาดพ้ืนท่ีพักอาศัย 33 ตาราง

เมตร  (24 หนวย) พ้ืนท่ีสวนกลางของโครงการ ไดแก พ้ืนท่ีรานคาชุมชน สวนสาธารณะ สวนหยอม 

สนามกีฬา แปลงปลูกผักสวนครัว ท่ีจอดรถยนต และถนนสาธารณะ ดังภาพท่ี 4.2 
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ภาพท่ี 4.2 ผังบริเวณโครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 5 (หลังองคพระ). จาก โครงการบานเอ้ือ

อาทรพุทธมณฑลสาย 5 (25 มกราคม 2560) สืบคนจาก

http://dhds.nha.co.th/nhasales/NHARentSale.aspx 

 

 
ภาพท่ี 4.3 สนามกีฬาและเครื่องออกกําลังกายภายในโครงการ 

               พ้ืนท่ีใชงานภายในอาคารของโครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 5 เปน

อาคารชุดพักอาศัยไมมีลิฟต พ้ืนท่ีพักอาศัยชั้นลางของอาคารมีทางลาดอํานวยความสะดวกเบื้องตน

สําหรับผูพิการท่ีพักอาศัยโดยรูปแบบอาคารเปน อาคารมาตรฐาน 3 ชั้น มีรายละเอียดของอาคาร 

ดังนี้ 

         อาคารมาตรฐาน 3 ช้ัน  

         อาคารชุดพักอาศัยประเภทอาคารสูงมีความสูง 12.5 เมตร แตละอาคารมีจํานวน 

หองพัก 24 หอง รวมจํานวนหองพัก 792 หอง แตละอาคารมีขนาดพ้ืนท่ีอาคาร 1,933 ตารางเมตร 

แบงพ้ืนท่ีการใชงาน ดังตารางท่ี 4.1 แสดงพ้ืนท่ีใชสอยแตละชั้นออกเปน ดังนี้ 
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ภาพท่ี 4.4 อาคารชุดพักอาศัย โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 5 

ตารางท่ี 4.1  

 

พ้ืนท่ีใชสอยและลักษณะการใชงานภายในอาคาร 

ชั้น พ้ืนท่ีใชสอยและลักษณะการใชงาน 

ช้ัน 1 ทางลาดสําหรับผูพิการจดัใหสําหรบัผูพิการพักอาศัย 

หองพักอาศัย จํานวน 8 หองและหองเครื่อง 

ช้ัน 2-3 หองพักอาศัย จํานวน 8 หองในแตละช้ัน รวมจํานวน 24 หอง 

ช้ันหลังคา วางถังเก็บนํ้า 

 

4.1.2 โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 7 

 

ภาพท่ี 4.5 ภาพถายดาวเทียมโครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 7. จาก ภาพถายดาวเทียม

โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 7 (23 มกราคม 2560) สืบคนจาก

https://goo.gl/maps/hcwkSwhZdv62 

 

         ท่ีตั้งโครงการตั้งอยูหมู 10 ถนนพุทธมณฑลสาย 7 ตําบลทาตลาด  อําเภอ   

สามพราน จังหวัดนครปฐม ลักษณะโครงการเปนอาคารชุดพักอาศัย บนพ้ืนท่ีขนาด 20 ไร 1 งาน 
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พ้ืนท่ีใชสอยในอาคารท้ังหมด 10,625 ตารางเมตร อาคารมีความสูง 5 ชั้น จํานวน 25 อาคาร สูง 17 

เมตร แตละอาคารมี 45 หอง ขนาดพ้ืนท่ีพักอาศัยภายในอาคาร มีขนาด 24 และ 33 ตารางเมตร 

ประกอบดวยหองเอนกประสงค 1 หอง หองนอน 1 หอง และหองน้ํา 1 หอง รวมจํานวนหองพัก

อาศัย 1,121 หอง (เฉลี่ยอยูพักอาศัย 4 คนตอหนึ่งหอง) และสามารถรองรับจํานวนประชากรผูอยู

อาศัยเต็มโครงการไดจํานวน 4,484 คน พ้ืนท่ีสวนกลาง ไดแก ศูนยชุมชน ลานรานคาชุมชน 

สวนสาธารณะ สวนหยอมลานกีฬา และสนามเด็กเลน ดังภาพท่ี 4.6 

 

 

ภาพท่ี 4.6 ผังบริเวณโครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 7. จาก บานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 7 

(23 มกราคม 2560) สืบคนจากhttp://dhds.nha.co.th/nhasales/NHARentSale.aspx 

 

         ลักษณะพ้ืนท่ีใชงานภายในอาคารของโครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 7 

เปนอาคารชุดพักอาศัย สูง 5 ชั้น แตไมมีลิฟตสําหรับผูอยูอาศัย การเคหะแหงชาติจะทําการคัดเลือกผู

อยูอาศัยท่ีเปนผูพิการใหพักอาศัยชั้นลางของอาคารเพ่ืออํานวยความสะดวกในเบื้องตนสําหรับผูพิการ

ท่ีพักอาศัยในโครงการบานเอ้ืออาทร โดยรูปแบบอาคารแบงออกเปน 2 รูปแบบ คือ อาคารแบบชุด

พักอาศัย 45 หอง มีจํานวน 24 อาคาร  ประเภทอาคารแบบชุดพักอาศัย 41 หอง มีจํานวน 1 อาคาร 

และศูนยชุมชน มีรายละเอียดของอาคารแตละรูปแบบ ดังภาพท่ี 4.7 ดังนี้ 



Ref. code: 25595816030034VMI

59 

 

 
ภาพท่ี 4.7 ผังบริเวณโครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 7. จาก โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธ

มณฑลสาย7 (25 มกราคม 2560) สืบคนจากhttp://eia.onep.go.th/projectdetail.php?id=2705 

 

(1) อาคารชุดพักอาศัยจํานวน 45 หอง  เปนอาคารชุดพักอาศัย   ประเภท 

อาคารสูง มีความสูง 17 เมตร จํานวน 5 ชั้น ท้ังหมด 24 อาคาร แตละอาคารมีจํานวนหองพัก 45 

หอง รวมจํานวนหองพัก 1,080 หอง แตละอาคารมีขนาดพ้ืนท่ีอาคาร 1,933 ตารางเมตร (พ้ืนท่ี

อาคารชั้นลาง มีขนาด 476 ตารางเมตร) แบงพ้ืนท่ีการใชงานแตละชั้นออกเปน ดังตารางท่ี 4.2 

 
ภาพท่ี 4.8 บริเวณดานหนาโครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 7 
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ตารางท่ี 4.2 

 

ประเภทของพ้ืนท่ีใชสอยภายในอาคารแตละชั้น  แบบอาคารชุดพักอาศัยจํานวน 45 หอง 

ชั้น พ้ืนท่ีใชสอยและลักษณะการใชงาน 

ช้ัน 1 ทางลาดสําหรับผูพิการจดัใหสําหรบัผูพิการพักอาศัย 

หองพักอาศัย จํานวน 8 หองและหองเครื่อง 

ช้ัน 2-5 หองพักอาศัย จํานวน 9 หองในแตละช้ัน รวมจํานวน 36 หอง 

ช้ันหลังคา วางถังเก็บนํ้า 

 (2) อาคารชุดพักอาศัยจํานวน 41 หอง เปนอาคารชุดพักอาศัย ประเภท

อาคารสูง มีความสูง 17 เมตร จํานวน 5 ชั้น จํานวน 1 อาคาร โดยภายในอาคารมีจํานวนหองพัก 41 

หอง แตละอาคารมีขนาดพ้ืนท่ีอาคาร 1,933 ตารางเมตร (พ้ืนท่ีอาคารชั้นลาง มีขนาด 476 ตาราง

เมตร) แบงพ้ืนท่ีการใชงานแตละชั้นออกเปน ดังตารางท่ี 4.3 

 
ภาพท่ี 4.9 อาคารชุดพักอาศัยจํานวน 41 หองของโครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 7 

ตารางท่ี 4.3  

 

ประเภทของพ้ืนท่ีใชสอยภายในอาคารแตละชั้น  แบบอาคารชุดพักอาศัยจํานวน 41 หอง 

ชั้น พ้ืนท่ีใชสอยและลักษณะการใชงาน 

ช้ัน 1 ทางลาดสําหรับผูพิการจดัใหสําหรบัผูพิการพักอาศัย 

หองพักอาศัย จํานวน 4 หอง 

หองเครื่อง 

สํานักงานอาคารชุด 

ลานเอนกประสงค และหองอเนกประสงค 

ช้ัน 2-5 หองพักอาศัย จํานวน 9 หองในแตละช้ัน รวมจํานวน 36 หอง 

ช้ันหลังคา วางถังเก็บนํ้า 
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(3) ศูนยชุมชน เปนอาคาร 2 ชั้น  ท่ีมีขนาดพ้ืนท่ีการใชสอยภายในอาคาร  

977.50 ตารางเมตร และพ้ืนท่ีอาคารชั้นลาง มีขนาด 602.76 ตารางเมตร สภาพโครงการบานเอ้ือ

อาทรพุทธมณฑลสาย 7 การคาดการณจํานวนผูอยูอาศัยภายในหองพักอาศัยมีขนาดพ้ืนท่ี 2 ขนาด 

คือ ขนาดพ้ืนท่ี 24 ใหมีจํานวนผูอยูอาศัย 3 คนตอหอง และขนาดพ้ืนท่ี 33 ตารางเมตรใหมีจํานวนผู

อยูอาศัย 4 คนตอหอง ในปจจุบันมีจํานวนผูเขาพักอาศัยแลวประมาณ รอยละ 40 ของจํานวน

หองพัก จํานวน 448 หอง (จากจํานวนหองพัก 1,121 หอง) โดยแบงเปน 2 สวน ดังนี้ 

   (1) โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 7 จํานวน 12 อาคาร 

ภายใตการดูแลสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุดอัตราการอยูอาศัยจริงในปจจุบัน 448 หอง เนื่องจากการ

ขาดผอนชําระตอธนาคารพาณิชยจึงเกิดการยึดหองพักอาศัย ลักษณะการอยูอาศัยปจจุบันแบงเปน 2 

ประเภท ไดแก ผูอยูอาศัยแบบเปนเจาของกรรมสิทธิ์และแบบผูเชารายเดือน 

          1.1 ผูอยูอาศัยแบบเปนเจาของกรรมสิทธิ์  

                        มีจํานวนประมาณ 220 หอง  ผอนชําระคาท่ีอยูอาศัยอาคารชุด 

กับธนาคารพาณิชย เชน ธนาคารอาคารสงเคราะห จํานวนปในการผอนชําระข้ึนอยูกับอายุผูกู 20-30 

ป โดยอยูภายใตการดูแลของการเคหะแหงชาติระยะเวลา 5 ปแรกหามมีการเปลี่ยนมือผูอยูอาศัยจึง

ทําการโอนกรรมสิทธิ์ใหแลวจึงสามารถซ้ือขาย และแลกเปลี่ยนได 

ตารางท่ี 4.4 

 

ประเภทของหองชุดพักอาศัยตามขนาดพ้ืนท่ีใชสอย 

ประเภทของขนาด

พ้ืนท่ี 

(ตารางเมตร) 

ราคาอาคารชุด 

(บาทตอหอง) 

ผอนชําระตอเดือน 

(บาทตอเดือน) 

คาสวนกลาง 

(บาทตอเดือน) 

พ้ืนท่ีขนาด 24  380,000 2,500 250 

พ้ืนท่ีขนาด 33  460,000 3,600 250 

   

           1.2 ผูอยูอาศัยแบบผูเชารายเดือน  

                        มีจํานวนประมาณ 180 หอง  โดยผูอยูอาศัยเดิมไมสามารถผอน 

ชําระไดจึงถูกการเคหะแหงชาติยึด และมีบริษัทหนึ่งเชาการเคหะแหงชาติเปนทําเปนหองเชาราย

เดือนใหพนักงานโรงงาน บริษัทใกลเคียงในพ้ืนท่ีมาทําการเชาอยู ราคาคาเชาในแตละชั้นตอเดือน 

ไดแก ชั้น 5 ราคา 1,600 บาท ชั้น 4 ราคา 1,800 บาท ชั้น 3 ราคา 2,000 บาท ชั้น 2 ราคา 2,200 

บาท และราคา 2,500 บาท ดังตารางท่ี 4.4 
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(2) ท่ีพักอาศัยสําหรับทหารรักษาพระองค จํานวน 13 อาคาร เพ่ือเปน

สวัสดิการของทหารรักษาพระองค  เปนพ้ืนท่ีเขตพระราชฐาน ดังภาพท่ี 4.10 

 
ภาพท่ี 4.10 อาคารท่ีพักอาศัยทหารรักษาพระองค เขตพระราชฐาน 

4.1.3 โครงการบานเอ้ืออาทรนครปฐม 1 (พระประโทน) 

 

ภาพท่ี 4.11 ภาพถายดาวเทียมโครงการบานเอ้ืออาทรนครปฐม 1 (พระประโทน). จาก ภาพถาย

ดาวเทียมโครงการบานเอ้ืออาทรนครปฐม 1 (21 มกราคม 2560) สืบคนจาก 

https://goo.gl/maps/8AbDsDyoX3Q2 

         ท่ีตั้งโครงการตั้งอยูถนนเพชรเกษม ตําบลพระประโทน อําเภอเมืองนครปฐม 

จังหวัดนครปฐม ประเภทอาคารชุดพักอาศัยของผูมีรายไดนอยในชุมชนเมืองไดรับการสนับสนุนจาก

ภาครัฐ หนวยงานการเคหะแหงชาติ โครงการตั้งอยูติดถนนเพชรเกษมสะดวกในการเดินทางดวย

รถยนตสวนบุคคลแตไมมีรถประจําทางผานเพราะเปนถนนคูขนาน  บนพ้ืนท่ีขนาด 30 ไร 3 งาน 9 

ตารางวา ประเภทอาคารสูง 5 ชั้น จํานวน 33 อาคาร แตละอาคารมีขนาดพ้ืนท่ีภายในอาคาร

ประกอบดวยหองประเภทหนึ่งหองนอนขนาด 33 ตารางเมตร (40 หนวย) และขนาด 24 ตารางเมตร 

(4 หนวย) รวมท้ังหมดมี 44 หองตออาคาร รวมจํานวนหองพักอาศัย 1,444 หอง และสามารถรองรับ
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จํานวนประชากรผูอยูอาศัยเต็มโครงการ 5,644 คน ความสูง 14.5 เมตร พ้ืนท่ีสวนกลาง ไดแก ศูนย

ชุมชน พ้ืนท่ีรานคาชุมชน สวนสาธารณะ สนามกีฬา เครื่องออกกําลังกาย และสนามเด็กเลน ดังภาพ

ท่ี 4.12 

 

 
ภาพท่ี 4.12 ผังบริเวณโครงการบานเอ้ืออาทรนครปฐม 1 (พระประโทน). จาก โครงการบานเอ้ือ

อาทรนครปฐม1 (21 มกราคม 2560) สืบคนจาก

http://dhds.nha.co.th/nhasales/NHARentSale.aspx 

 

 
ภาพท่ี 4.13 สนามเด็กเลนและพ้ืนท่ีสวนหยอมของโครงการบานเอ้ืออาทรนครปฐม 1 (พระประโทน) 

         ลักษณะพ้ืนท่ีใชงานภายในอาคารของโครงการ เปนอาคารชุดพักอาศัย สูง 5 

ชั้น แตไมมีลิฟตสําหรับผูอยูอาศัย การเคหะแหงชาติจะทําการคัดเลือกผูอยูอาศัยท่ีเปนผูพิการใหพัก
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อาศัยชั้นลางของอาคารเพ่ืออํานวยความสะดวกในเบื้องตนสําหรับผูพิการท่ีพักอาศัยในโครงการบาน

เอ้ืออาทร โดยแบงรูปแบบออกเปน 2 รูปแบบ คือ อาคารชุดพักอาศัยจํานวน 44 หอง และอาคารชุด

พักอาศัยจํานวน 40 หอง มีรายละเอียดของอาคารแตละรูปแบบ ดังนี้ 

(1) อาคารชุดพักอาศัยจํานวน 44 หอง เปนอาคารชุดพักอาศัย  ประเภทอาคาร 

สูง จํานวนอาคาร 31 อาคาร จํานวน 5 ชั้นแตละอาคารมีจํานวนหองพัก 44 หอง เปนหองขนาด 24 

ตารางเมตร จํานวน 4 หอง และ 33 ตารางเมตร จํานวน 40 หอง รวมจํานวนหองพัก 1,364 หอง แต

ละอาคารมีขนาดพ้ืนท่ีอาคาร 1,940 ตารางเมตร แบงพ้ืนท่ีการใชงานแตละชั้น ดังตารางท่ี 4.5 

ตารางท่ี 4.5 

 

พ้ืนท่ีใชสอยภายในอาคารชุดพักอาศัยจํานวน 44 หอง 

ชั้น พ้ืนท่ีใชสอยและลักษณะการใชงาน 

ช้ัน 1 ทางลาดสําหรับผูพิการจดัใหสําหรบัผูพิการพักอาศัย 

หองพักอาศัย จํานวน 8 หอง และหองเครื่อง 

ช้ัน 2-5 หองพักอาศัย จํานวน 9 หองในแตละช้ัน รวมจํานวน 36 หอง 

ช้ันหลังคา วางถังเก็บนํ้า 

 

(2) อาคารชุดพักอาศัยจํานวน 40 หอง  

                             เปนอาคารชุดพักอาศัย ประเภทอาคารสูง จํานวน 2 อาคาร 5 ชั้นแตละ

อาคารมีจํานวนหองพัก 40 หอง เปนหองขนาด 24 ตารางเมตร จํานวน 4 หอง และ 33 ตารางเมตร 

จํานวน 36 หอง รวมจํานวนหองพัก 80 หอง แตละอาคารมีขนาดพ้ืนท่ีอาคาร 1,938 ตารางเมตร 

แบงพ้ืนท่ีการใชสอย และการใชงานแตละชั้น ดังตารางท่ี 4.6 

ตารางท่ี 4.6  

 

พ้ืนท่ีใชสอยภายในอาคารแบบชุดพักอาศัยจํานวน 40 หอง 

ชั้น พ้ืนท่ีใชสอยและลักษณะการใชงาน 

ช้ัน 1 ทางลาดสําหรับผูพิการจดัใหสําหรบัผูพิการพักอาศัย 

หองพักอาศัย จํานวน 4 หอง 

หองเครื่อง 

สํานักงานอาคารชุด 

ลานเอนกประสงคและหองอเนกประสงค 

ช้ัน 2-5 หองพักอาศัย จํานวน 9 หองในแตละช้ัน รวมจํานวน 36 หอง 

ช้ันหลังคา วางถังเก็บนํ้า 
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ตารางท่ี 4.7  

 

ขนาดพ้ืนท่ีการใชงานภายในโครงการ 

ประเภทการใชงาน ขนาดพ้ืนท่ี 

(ตารางวา) 

รอยละ พ้ืนท่ีใชสอยภายใน

อาคาร (ตร.ม.) 

อาคารชุดพักอาศัย 13,794 28 64,036.44 

ศูนยชุมชน 539 1.12 539 

ถนนสาธารณะและท่ีจอดรถ 15,131 30.74 - 

สนามกีฬา 823 1.67 - 

รานคาชุมชน 800 1.62 - 

บอหนวงนํ้า 2,832 5.75 - 

สนามเด็กเลน 465 0.94 - 

สวนสาธารณะ 14,852 30.16 - 

รวมท้ังหมด 49,236 (30-0-9ไร) 100 64,575.44 

หมายเหตุ : จาก การพัฒนาท่ีอยูอาศัย “บานม่ันคงภาคตะวันตก”, โดย อุดมศรี ศิริลักษณาพร, 

2551, สถาบันพัฒนาองคกรชุมชน (องคกรมหาชน) กระทรวงพัฒนาสังคมและความม่ันคงของมนุษย. 

 

 
ภาพท่ี 4.14 พ้ืนท่ีสวนหยอมระหวางอาคารโครงการบานเอ้ืออาทรนครปฐม 1 (พระประโทน) 

สภาพโครงการบานเอ้ืออาทรนครปฐม 1 (พระประโทน) ตามแนวคิดของการเคหะ

แหงชาติ ไดมีการกําหนดให หองพักอาศัยมีขนาดพ้ืนท่ี 2 ขนาด คือ ขนาดพ้ืนท่ี 24 ตารางเมตรใหมี

จํานวนผูอยูอาศัย 3 คนตอหอง และขนาดพ้ืนท่ี 33 ตารางเมตรใหมีจํานวนผูอยูอาศัย 4 คนตอหอง 

โดยสํานักงานนิติบุคคลดูแล และบริหารจัดการโครงการ รักษาความปลอดภัย พ้ืนท่ีสวนกลาง จัด

ระเบียบผูพักอาศัย ทําการดูแลรักษา และซอมแซมทรัพยสินสวนกลาง เชน ถนนสาธารณะ ทางเดิน
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เทา พ้ืนท่ีสวนสาธารณะ สนามเด็กเลน พ้ืนท่ีสวนหยอมรอบโครงการ และไฟฟาสองสวาง จํานวนผู

เขาพักอาศัยแลวประมาณ รอยละ 40 ของจํานวนหองพัก ดังภาพท่ี 4.14 

ในปจจุบันโครงการยังขายหองพักอาศัยยังไมหมด และเกิดการขาดผอนชําระคาท่ี

อยูอาศัยทําใหเกิดเปนหองวางจํานวนมาก ลักษณะของผูอยูอาศัยแบงเปน 3 สวน ไดแก  เจาของ

กรรมสิทธิ์ผอนชําระกับธนาคารพาณิชย ผูเชาหองพักอาศัย และขาราชการตํารวจ สังกัดตํารวจภูธร

จังหวัดนครปฐม โดยสํานักงานตํารวจแหงชาติไดซ้ือท่ีดินพรอมอาคารท่ีพักอาศัยภายในโครงการ เพ่ือ

เปนสวัสดิการดานท่ีพักอาศัยของขาราชการตํารวจ สังกัดตํารวจภูธรจังหวัดนครปฐม มีจํานวน 4 

อาคาร ไดแก อาคาร 29 30 32 และ 33 รวมจํานวน 176 หอง  

 

4.1.4 โครงการบานม่ันคงบางแกวฟา 

 

ภาพท่ี 4.15 ภาพถายดาวเทียมโครงการบานม่ันคงบางแกวฟา อําเภอนครชัยศรี จังหวัดนครปฐม. 

จาก ภาพถายดาวเทียมโครงการบานม่ันคงบางแกวฟา (20 มกราคม 2560) สืบคนจาก

https://goo.gl/maps/thCuHTTiefC2 

        ท่ีตั้งโครงการตั้งอยูหมู 2 ตําบลบางแกวฟา อําเภอนครชัยศรี จังหวัดนครปฐม 

สภาพชุมชนเดิมเปนชาวบานในพ้ืนท่ีตําบลบางแกวฟา มีการอยูอาศัยกระจัดกระจายตามแหลงชุมชน

ในพ้ืนท่ี ลักษณะการอยูอาศัยเดิมไมมีท่ีอยูอาศัยเปนของตนเอง สภาพบานเรือนท่ีอยูอาศัยมีความ

แออัด ทรุดโทรม ไมม่ันคง และมีรายไดนอย ลักษณะบานท่ีอยูอาศัยเดิมเปนบานเชา บุกรุกท่ีดิน

เอกชน และครอบครัวขยายทําใหขนาดท่ีอยูอาศัยเดิมไมเพียงพอในการอยูอาศัย ชุมชนบางแกวฟาจึง

เปนผูท่ีไดรับความเดือดรอนตองการท่ีอยูอาศัย สวนใหญประกอบอาชีพรับจางท่ัวไป ทํางานโรงงาน 

และเกษตรกร ชุมชนไดรับความชวยเหลือจากองคการบริหารสวนตําบลบางแกวฟารวมมือกับวัด

บางพระ และสถาบันพัฒนาองคกรชุมชน (องคการมหาชน) รวมกันจัดตั้งบานม่ันคงบางแกวฟาข้ึน

เพ่ือแกไขปญหาความยากจนดานท่ีอยูอาศัยใหกับผูมีรายไดนอย โดยทําการรื้อยายชุมชนไปท่ีตั้งใหม

กอสรางบานบนท่ีดินใหเชาของวัดบางพระ ขนาดพ้ืนท่ี 5 ไร สถาบันพัฒนาองคกรชุมชนไดอนุมัติ

งบประมาณสนับสนุนโครงการเปนเงินอุดหนุนเพ่ือพัฒนาท่ีอยูอาศัย 
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         การจัดตั้งสหกรณเคหะสถานบางแกวฟา จํากัด เปนสหกรณออมทรัพยเพ่ือท่ีอยู

อาศัยมีจํานวนสมาชิกในสหกรณ สมาชิกแรกเขาจํานวน 48 คน และปจจุบันเพ่ิมเปน 77 คน จํานวน 

46 ครัวเรือน จากเดิมจํานวน 48 ครัวเรือนเนื่องจากยายไปทํางานท่ีอ่ืนจึงยายท่ีอยูอาศัย และไมได

เปนสมาชิกสหกรณ จัดแบงพ้ืนท่ีอยูอาศัยสัดสวนรอยละ 70 ของท่ีดิน ขนาดพ้ืนท่ีอยูอาศัยแปลงละ 

30 ตารางวา จํานวน 48 แปลง และสัดสวนรอยละ 30 ของท่ีดินจัดสรรเปนพ้ืนท่ีสาธารณะประโยชน

ของหมูบาน โดยองคการบริหารสวนตําบลบางแกวฟาดูแล และใหความชวยเหลือกับผูอยูอาศัยใน

ชุมชนบางแกวฟา การบริหารจัดการพ้ืนท่ีสวนกลางของชุมชนดําเนินการโดยจัดตั้งกลุมคณะกรรมการ

สหกรณชุมชน ออกกฎระเบียบการอยูอาศัยรวมกัน และจัดสรรดูแลผลประโยชนรวมกัน พ้ืนท่ี

สวนกลาง ไดแก ศาลาประชุมของชุมชน ลานฉายภาพยนตรสําหรับเด็กในชุมชน พ้ืนท่ีชมรมวงดนตรี

ไทย ศาลพระภูมิชุมชน ลานโลงชุมชน และเครื่องออกกําลังกาย ดังภาพท่ี 4.16 

 

ภาพท่ี 4.16 ลานโลงของชุมชน และศาลพระภูมิชุมชน 

แบบบานภายในโครงการบานม่ันคงบางแกวฟามีจํานวน 5 แบบ ไดแก  

1. บานชั้นเดียว ราคา 135,300 บาท จํานวน 18 หลัง 

2. บานชั้นเดียว ราคา 180,650 บาท จํานวน 14 หลัง 

3. บานชั้นเดียว ราคา 188,850 บาท จํานวน 9 หลัง 

4. บาน 2 ชั้นใตถุนโลง ราคา 193,740 บาท จํานวน 5 หลัง 

5. บาน 2 ชั้นใตถุนโลง ราคา 243,000 บาท จํานวน 2 หลัง 
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ภาพท่ี 4.17 ศาลาประชุม และสหกรณของโครงการบานม่ันคงบางแกวฟา 

 การบริหารจัดการสินเชื่อ ทางสถาบันพัฒนาองคกรชุมชนใหสหกรณกูในอัตรารอย

ละ 4 ทางสหกรณใหสมาชิกกูในอัตรารอยละ 6 มีสวนตางรอยละ 2 โดยสวนตางทางกลุมไดบริหาร

จัดการ ไดแก ดานการบริหารจัดการรอยละ 30 ดานกองทุนปองกันความเสี่ยงรอยละ 40 ดานเงินปน

ผลรอยละ 20 และดานสวัสดิการรอยละ 10  
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ตารางท่ี 4.8 

 

สรุปลักษณะพ้ืนท่ีใชสอยภายในโครงการบานม่ันคงบางแกวฟา 

ลักษณะการปรับปรุง เชาท่ีดินวัดบางพระ (5.09 ไร)  8,137.53 ตารางเมตร 

สัดสวนลักษณะการใชพ้ืนท่ี เพ่ืออยูอาศัย 66.47%  พ้ืนท่ีสวนกลาง 33.53% 

เน้ือท่ีพ้ืนท่ีอยูอาศัยท้ังโครงการ 1,320 ตารางวา 5,409.38 ตารางเมตร 

จํานวนท่ีอยูอาศัย  48 แปลง อยูอาศัยจริงจํานวน 46 แปลง 

ขนาดพ้ืนท่ีแตละแปลง   27.50 ตารางวา 

การจัดสรรท่ีดินเพ่ือสาธารณะประโยชนรวมกัน พ้ืนท่ีสาธารณะ 1,258.15 ตร.ม. คิดเปน 15.46% 

ประกอบดวย สวนพักผอน สนามเด็กเลน 857.68 ตร.ม.  

ศาลาชุมชน 262.47 ตร.ม. ศาลชุมชน 138 ตร.ม.  

ถนนและบอบําบัด 1,470 ตร.ม.  (18.06%) 

จุดเดนของท่ีตั้ง 

 

อยูใกลกับวัดบางพระ ใกลกับยานชุมชน มีความสะดวก

ในการคมนาคม 

จุดดอยของท่ีตั้ง ท่ีดินมีราคาแพง ขนาดท่ีดินจึงจํากัด และพ้ืนท่ีมีขนาด

เล็ก 

สินเช่ือเพ่ือท่ีอยูอาศัยจากสถาบันพัฒนาองคกรชุมชน 135,300 - 243,000 บาท/คน 

ระยะเวลาผอนชําระ (เดือน)  180 เดือน (15 ป) 

คาผอนชําระสินเช่ือเพ่ือท่ีอยูอาศัย (บาท/เดือน) 1,880-2,000 บาท 

คาผอนชําระท่ีดิน (บาท/คน) ลักษณะเชาท่ีดินวัดบางพระจึงไมเสียคาเชาท่ีดิน 

รวมผอนชําระคาบานและท่ีดิน (บาท/เดือน) 1,880-2,000 บาท 

การอนุมัติงบประมาณ 

 

สาธารณูปโภค ระบบบําบัดนํ้าเสียรายครัวเรือน 

1,776,000 บาท  

งบสนับสนุน 20,000 บาท จํานวน 960,000 บาท  

สินเช่ือท่ีอยูอาศัย 8,568,000 บาท  

หมายเหตุ : จาก การพัฒนาท่ีอยูอาศัย “บานม่ันคงภาคตะวันตก”, โดย อุดมศรี ศิริลักษณาพร, 

2551, สถาบันพัฒนาองคกรชุมชน (องคกรมหาชน) กระทรวงพัฒนาสังคมและความม่ันคงของมนุษย. 
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4.1.5 โครงการบานม่ันคงโพรงมะเดื่อ 

 
ภาพท่ี 4.18 ภาพถายดาวเทียมโครงการบานม่ันคงโพรงมะเดื่อ อําเภอเมืองนครปฐม จังหวัด

นครปฐม. จาก ภาพถายดาวเทียมโครงการบานม่ันคงโพรงมะเดื่อ (15 มกราคม 2560) สืบคนจาก

https://goo.gl/maps/EMqQKgyPf8v 

         ท่ีตั้งโครงการตั้งอยูหมู 12 ตําบลโพรงมะเดื่อ อําเภอเมืองนครปฐม จังหวัด

นครปฐม บนเนื้อท่ีดิน 5 ไร ลักษณะชุมชนเดิมอยูบริเวณริมทางรถไฟของตําบลโพรงมะเดื่อ และ

ตําบลหนองดินแดง อยูอาศัยอยางกระจัดกระจายไมเปนระเบียบ ชาวบานมีรายไดนอย ประกอบ

อาชีพรับจางทําสวน ทําไร ทํานา ลูกจางในฟารมเลี้ยงหมู คนงานกอสราง ขายของชํา และทํางาน

โรงงาน ตอมาชาวบานเดือนรอนเพราะถูกไลท่ี ชุมชนโพรงมะเดื่อเดิมตั้งอยูริมทางรถไฟระหวางตําบล

โพรงมะเดื่อ และตําบลหนองดินแดง อําเภอเมืองนครปฐม จังหวัดนครปฐม เปนชุมชนเกาแกมีการตั้ง

ถ่ินฐานอยูอาศัยกันอยางกระจัดกระจายตามริมทางรถไฟเปนผูท่ีมีรายไดนอย  

          ในป พ.ศ. 2547 รัฐบาลมีนโยบายการเพ่ือแกไขปญหาการขาดแคลน แกปญหา

ความยากจนดานท่ีอยูอาศัย และท่ีดินทํากินของประชาชนใหผูท่ีเดือดรอนลงทะเบียนความยากจน 

(สย.7) เทศบาลตําบลโพรงมะเดื่อ และสํานักงานพัฒนาสังคมและความม่ันคงของมนุษยจังหวัด

นครปฐม ไดประสานกับชุมชนเพ่ือหาแนวทางแกไขปญหารวมกัน มียุทธศาสตรการดําเนินการในการ

ใหชุมชนและเครือขายเปนเจาของโครงการ โดยทํางานรวมกับหนวยงานทองถ่ิน และมีภาคีเครือขาย

ท่ีเก่ียวของ การคัดเลือกผูท่ีเดือดรอนท่ีสุดกอนเปนอันดับแรกจาก 4 ชุมชน คือ ชุมชนโพรงมะเดื่อ 42 

ครัวเรือน ชุมชนหนองดินแดง 14 ครัวเรือน ชุมชนริมทางรถไฟ 7 ครัวเรือน และชุมชนริมคลอง 8 

ครัวเรือน รวมเปน 70 ครัวเรือน สมาชิก 150 คน ตอมาในป พ.ศ. 2548 ไดรวมตัวกันจัดตั้งเปนกลุม

ออมทรัพยเพ่ือท่ีอยูอาศัยข้ึน 
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ภาพท่ี 4.19 ทางเขาโครงการบานม่ันคงโพรงมะเดื่อ 

               การจัดหาท่ีตั้งใหมของชุมชน สภาเทศบาลมีมติใหใชท่ีสาธารณะเปนท่ีรกรางวาง

เปลา ริมบึงหนองพาบน้ํา พ้ืนท่ีท่ีอยูอาศัยใหมสําหรับโครงการบานม่ันคงโพรงมะเดื่อเปนท่ีดินวาง

เปลาบริเวณขางบึงหนองพาบน้ํา เปนท่ีดินของเทศบาลโดยไดทําสัญญาเชาเปนระยะยาว 30 ปบน

เนื้อท่ี 5 ไร 2 งาน ตั้งเปนชุมชนใหมเพ่ือกอสรางบานม่ันคงเปนโครงการแกปญหาความยากจน ใน

ดานท่ีอยูอาศัยใหแกประชาชน โดยมีผูยื่นความประสงคขอรับความชวยเหลือจํานวน 70 ครัวเรือน

รวมท้ังบานเทิดไทองคราชัน 84 พรรษาเปนบานพระราชทานแกผูพิการและผูยากไร จํานวน 2 หลัง

เปนสวนหนึ่ง แบงเนื้อท่ีออกเปน 70 แปลง ขนาดแปลงละ 18 ตารางวา แบงเปน 3 เฟสในการ

กอสราง พ้ืนท่ีสวนกลาง ไดแก ศาลาประชาคมสหกรณชุมชน ศาลพระภูมิชุมชน ลานโลงชุมชน 

สนามเปตอง เครื่องออกกําลังกาย ถนนสาธารณะ บึงน้ําขนาดใหญโดยรอบ และทาน้ําของบึงน้ํา  

 

 

ภาพท่ี 4.20 บานแถวชั้นเดียวดานหนาเต็ม 
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ภาพท่ี 4.21 บานแถวสองชั้นดานหนาโลง 

แบบบานภายในโครงการบานม่ันคงโพรงมะเดื่อมีจํานวน 4 แบบ ไดแก 

1. บานแถว 2 ชั้น เต็ม ราคา 214,698 บาท จํานวน 6 หลัง 

2. บานแถว 2 ชั้น ดานหนาโลง ราคา 204,698 บาท จํานวน 9 หลัง 

3. บานแถว 1 ชั้น เต็ม ราคา 139,272 บาท จํานวน 21 หลัง 

4. บานแถว 1 ชั้น ดานหนาโลง ราคา 133,187 บาท จํานวน 33 หลัง 

         ลักษณะบานท่ีสรางมี 2 ลักษณะ คือ บานแถวชั้นเดียว และบานแถวสองชั้น

ราคาประมาณหลังละ 150,000-200,000 บาท โดยการเอาแรงกันหรือใชชางชุมชน สวนวัสดุอุปกรณ

รวมกันซ้ือเพ่ือตอรองราคา จึงไดราคาท่ีถูกลง ขนาดบานมีความเหมาะสมอยูไดท้ังครอบครัว สวนการ

ผอนชําระบานจะอยูท่ี 1,140-1,900 บาท เม่ือเทียบกับการเชาบานแบบเดิมราคาไมตางกันมาก 

         การจัดตั้งสหกรณบานม่ันคงเทศบาลตําบลโพรงมะเดื่อเฉลิมพระเกียรติ จํากัด 

เปนสหกรณออมทรัพยเพ่ือท่ีอยูอาศัยมีจํานวนสมาชิกสหกรณ 200 คน จํานวน 70 ครัวเรือน จด

ทะเบียนเปนกลุมสหกรณรวมกันออมเงินใหไดรอยละ 10 จากนั้นสหกรณจึงทําเรื่องขอกูสินเชื่อ จาก

สถาบันพัฒนาองคกรชุมชน เพ่ือกอสรางอาคาร สวนเรื่องถนนหนทางทอระบายน้ํา ทอประปา และ

ระบบไฟฟา รัฐบาลจะอุดหนุนชวยเหลือใหหลังละ 8 หม่ืนบาท ในระหวางการหาท่ีดินจะมีการออม

เงินกันทุกเดือน ๆ ละ 500-1,000 บาท เพ่ือเปนทุนเริ่มตนของชุมชนในระยะเวลาหนึ่งปกวาชุมชนมี

เงินออมรวมกัน 1,045,035 บาท ถัดมาไดมีการเสนอของบสาธารณูปโภคนํามาถมท่ีดิน สรางถนน 

ไฟฟา และน้ําประปา เม่ือบานม่ันคงเริ่มเปนรูปเปนรางจึงไดเสนอของบสินเชื่อเพ่ือท่ีอยูอาศัยกับ

สถาบันพัฒนาองคกรชุมชน 
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ภาพท่ี 4.22 ศาลาชุมชน และสหกรณชุมชน 

               การบริหารจัดการดานการเงินเพ่ือผอนชําระท่ีอยูอาศัย การจัดการดานสินเชื่อท่ี

กูยืมมา และสามารถเก็บเงินสงคืนรัฐบาลจึงทําประชาคมของคนภายในชุมชนเพ่ือใหการใชจายเงิน

เกิดประโยชนสูงสุด โดยแบงการทํางานเปน 6 กลุมยอย บริหารจัดการภายในกลุม แตละกลุมมี

จํานวน 10-12 ครัวเรือน ไดแก กลุมสินเชื่อ กลุมออมทรัพย กลุมปลูกสรางบาน กลุมบริหารการ

จัดการกองทุน และกลุมบริหารภายในสหกรณ แบงคณะกรรมการออกเปน 11 คน เพ่ือดูแลระบบ

กลุมยอยซ่ึงทุกข้ันตอนมีความโปรงใส โดยมีการตรวจสอบจากคณะกรรมการชุมชน สถาบันพัฒนา

องคกรชุมชน และหนวยงานรัฐทองถ่ิน  

              เม่ือผูคนในชุมชนมีบานแลวจึงเริ่มมองหาอาชีพเสริมเพ่ือเพ่ิมรายได โดยไดรับ

การชวยเหลือจากสํานักงานพิทักษเด็กผูดอยโอกาสใหงบประมาณ และสงเจาหนาท่ีมาอบรมการทํา

ยาหมอง ทําผักปลอดสารพิษ ทําดอกไมจันทน ปลาราทรงเครื่อง น้ําพริก จําหนายท้ังภายในและ

ภายนอกชุมชน ทําใหสมาชิกมีรายไดเสริมกวา 1,000 บาทตอเดือน ซ่ึงเงินจํานวนนี้สามารถชวยผอน

บานได 

               บานม่ันคงโพรงมะเดื่อมีทะเบียนบานทุกหลังคาเรือน เปนชื่อในนามสหกรณเพ่ือ

ปองกันการขายสิทธิ์ และเพ่ือใหเปนบานสําหรับผูมีรายไดนอยเทานั้น หากแตจะขายสิทธิ์แลวตอง

เห็นชอบจากสหกรณ วาคนท่ีจะเขามาซ้ือตองเปนคนจน และคนท่ีขายตองมีท่ีอยูท่ีม่ันคง เปนบานท่ี

รองรับคนจนเปนโครงการท่ีเอ้ือประโยชนสําหรับชาวบานท่ีมีรายไดนอย ใหมีบานเปนของตนเอง ทุก

คนในชุมชนยังไดมีสวนรวม และบทบาทในการบริหารจัดการดานตาง ๆ ในรูปแบบของการแสดง

ความคิดเห็นเพ่ือนํามาพัฒนาชุมชนของตนใหเขมแข็งสามารถพ่ึงพาตนเองได 
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ตารางท่ี 4.9 

 

สรุปลักษณะพ้ืนท่ีใชสอยภายในโครงการบานม่ันคงโพรงมะเดื่อ 

ลักษณะการปรับปรุง รื้อและยายไปยังท่ีดินใหม ชุมชนไดทําการเชาท่ีดินสาธารณะกับเทศบาล

ตําบลโพรงมะเดื่อ เปนท่ีดินวางเปลา บริเวณบึงหนองพาบนํ้า  

สัดสวนลักษณะการใชพ้ืนท่ี เพ่ืออยูอาศัย 63% พ้ืนท่ีสวนกลาง 37%  

เน้ือท่ีพ้ืนท่ีอยูอาศัยท้ังโครงการ 1,260 ตารางวา 

จํานวนท่ีอยูอาศัย  70 แปลง 

ขนาดพ้ืนท่ีแตละแปลง   18 ตารางวา 

การจัดสรรท่ีดินเพ่ือสาธารณะประโยชน

รวมกัน 

พ้ืนท่ีออกกําลังกาย สนามเปตอง ศาลพระภูมิชุมชน  

ถนนสาธารณะและบอบําบัดนํ้าเสยี 

จุดเดนของท่ีตั้ง 

 

มีบึงนํ้าขนาดใหญอยูบริเวณกลางชุมชน บริเวณใกลเคียงท่ีตั้งเปนพ้ืนท่ี

เกษตรกรรม อยูใกลธรรมชาต ิ

จุดดอยของท่ีตั้ง 

 

อยูหางไกลจากยานชุมชน ตองใชรถจักรยาน หรือรถจักรยานยนตในการ

สัญจร 

สินเช่ือเพ่ือท่ีอยูอาศัยจากสถาบันพัฒนา

องคกรชุมชน 

133,187 - 214,698 บาท/คน 

ระยะเวลาผอนชําระ (เดือน)  180 เดือน (15 ป) 

คาผอนชําระสินเช่ือเพ่ือท่ีอยูอาศัย 

(บาท/เดือน) 

บานแถวช้ันเดียว ผอนชําระ 1,290 บาท 

บานแถวสองช้ัน ผอนชําระ 2,060 บาท 

คาผอนชําระท่ีดิน (บาท/คน) 

 

ไมเสียคาดิน เพราะเปนการเชาท่ีดินสาธารณะของเทศบาลตาํบล    

โพรงมะเดื่อ เปนระยะเวลา 30 ป 

รวมผอนชําระคาบานและท่ีดิน 

(บาท/เดือน) 

บานแถวช้ันเดียว ผอนชําระ 1,290 บาท 

บานแถวสองช้ัน ผอนชําระ 2,060 บาท 

การอนุมัติงบประมาณ 

 

สาธารณูปโภค                         4,296,500 บาท  

งบสนับสนุน 20,000 บาท จํานวน 1,380,000 บาท 

สินเช่ืออยูอาศัย                       8,025,309 บาท  

หมายเหตุ : จาก การพัฒนาท่ีอยูอาศัย “บานม่ันคงภาคตะวันตก”, โดย อุดมศรี ศิริลักษณาพร, 

2551, สถาบันพัฒนาองคกรชุมชน (องคกรมหาชน) กระทรวงพัฒนาสังคมและความม่ันคงของมนุษย. 
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4.1.6 โครงการบานม่ันคงทัพหลวง 

 
ภาพท่ี 4.23 ภาพถายดาวเทียมโครงการบานม่ันคงทัพหลวง อําเภอเมืองนครปฐม จังหวัดนครปฐม. 

จาก ภาพถายดาวเทียมโครงการบานม่ันคงทัพหลวง (12 มกราคม 2560) สืบคนจาก 

https://goo.gl/maps/wxT2KabswMS2  

         ท่ีตั้งโครงการตั้งอยูหมู 10 ตําบลหนองงูเหลือม อําเภอเมืองนครปฐม จังหวัด

นครปฐม ชุมชนทัพหลวง ท่ีตั้งเดิมของชุมชนอยูบริเวณริมทางถนนมาลัยแมน อําเภอเมืองนครปฐม 

จํานวนประชากร 256 ครอบครัว อยูบนท่ีดินของเอกชนพ้ืนท่ี 13 ไร ท่ีดินเดิมเปนลักษณะเชาท่ีดิน

ของเอกชน และเชาหองแถวเพ่ือเปนท่ีอยูอาศัยโดยสวนใหญมีรายไดนอยประกอบอาชีพรับจาง และ

คาขาย ในป พ.ศ.2545 ไดมีการขยายถนน ยกถนนสูงข้ึน และปรับผิวถนนมาลัย ทําใหภายในชุมชน

เกิดปญหาน้ําทวมขังในชวงฤดูฝน เปนผลมาจากการปรับปรุงถนน และการขยายถนนทําใหเอกชน 

เจาของท่ีดินทําการไลท่ีคนในชุมชนเพ่ือนําไปพัฒนาโครงการเชิงพาณิชย จึงประกาศใหชาวบาน

ชุมชนทัพหลวงยายออกจากท่ีดิน ชาวบานจึงไดรวมตัวในการรองทุกขยื่นหนังสือตอศูนยดํารงธรรม 

จังหวัดนครปฐม มีการดําเนินการรับทราบความเดือดรอนเรื่องท่ีอยูอาศัย ทางสถาบันพัฒนาองคกร

ชุมชนไดเขามาชวยเหลือ พูดคุยเพ่ือแกไขปญหาท่ีอยูอาศัยของชุมชนทัพหลวง เกิดเปนโครงการบาน

ม่ันคงเพ่ือสรางความม่ันคงทางดานท่ีอยูอาศัยใหผูเดือดรอนการออมเงิน เพ่ือสรางท่ีอยูอาศัยของคน

ในชุมชน และป พ.ศ.2548 เกิดการรวมกลุมกิจกรรมในการออมทรัพยโดยใหสมาชิกออมเงินอาทิตย

ละ 150 บาท 
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ภาพท่ี 4.24 ดานหนาโครงการบานม่ันคงทัพหลวง 

         การจัดตั้งสหกรณเคหะสถาน เกิด เงิน พลู ทรัพย จํากัด เปนสหกรณออมทรัพย

เพ่ือท่ีอยูอาศัยมีจํานวนสมาชิกสหกรณ 70 ครัวเรือน การรวมกลุมออมทรัพยไดจัดตั้งเปนสหกรณ

ชุมชนทัพหลวง มีการจัดทําอยางเปนระบบของสหกรณอยางถูกตอง สงผลใหชาวบานในชุมชนทัพ

หลวงมีความเชื่อถือ และตัดสินใจเขารวมโครงการมากข้ึนในระยะเริ่มตนมีผูเขารวมสหกรณเพียง 60 

ครัวเรือนจากจํานวน 256 ครัวเรือน เนื่องจากตองมีการออมเงินกอนการจัดตั้งสหกรณอาจทําให

ชาวบานไมเชื่อถือ โดยชาวบานไดรวมกันหาท่ีดินเพ่ือจัดตั้งท่ีตั้งของชุมชนใหมข้ึน เปนท่ีดินขนาด 4 ไร 

1 งาน 26  ตารางวา ตั้งอยูริมคลองประปาหางจากท่ีตั้งของชุมชนเดิมประมาณ 2 กิโลเมตรโดยคนใน

ชุมชนทัพหลวงไดใชเงินออมทรัพย และสินเชื่อจากสถาบันพัฒนาองคกรชุมชนในการซ้ือท่ีดิน และ

นํามาสรางท่ีอยูอาศัย พ้ืนท่ีสวนกลางของโครงการ ไดแก ศาลาชุมชนในการประชุมท้ังหมูบาน ลาน

โลง ศาลพระภูมิชุมชน  สวนหยอมขนาดเล็ก  สวนเศรษฐกิจพอเพียงโดยการปลูกพืช ผักสวนครัว 

เลี้ยงไกไข และเลี้ยงปลา 

 

 
ภาพท่ี 4.25 บานพักอาศัยขนาดสองชั้นภายในโครงการบานม่ันคงทัพหลวง 

         ชาวบานในชุมชนทัพหลวงไดรับความชวยเหลือจากสถาบันพัฒนาองคกรชุมชน 

(พอช.) และ องคการบริหารสวนตําบลหนองงูเหลือม จากการวางผังท่ีตั้งของชุมชนมีท่ีอยูอาศัยของ
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ชาวบานจํานวน 60 แปลง แตละแปลงมีขนาด 30 ตารางวา ตั้งอยูขนานกับถนนยอยเสนมาลัยแมน

หางจากวัดทัพหลวง สภาพแวดลอมโดยรอบเปนไรออย และฝงตรงขามเปนคลองประปา มีศาลา

ชุมชนตั้งอยูกลางโครงการบานม่ันคง  พ้ืนท่ีสวนกลางเปนพ้ืนท่ีสีเขียวสําหรับพักผอนและสนามเด็ก

เลน รานขายของชํา ชาวบานมีการตกลงเพ่ือเลือกแบบบานจากทางสถาบันพัฒนาองคกรชุมชนท่ี

ออกแบบไว 4 แบบเพ่ือใชในการกอสรางเปนกลุม  

แบบบานภายในโครงการบานม่ันคงทัพหลวงมีจํานวน 4 แบบ ไดแก 

1. บานแฝดสองชั้น ขนาดพ้ืนท่ี 25 ตารางวา พ้ืนท่ีใชสอยสองชั้น 62 ตารางเมตร ราคา 

194,000 บาท  

2. บานเดี่ยวชั้นเดียว ขนาดพ้ืนท่ี 30 ตารางวา พ้ืนท่ีใชสอย 48 ตารางเมตร ราคา 

119,900 บาท 

3. บานเดี่ยวสองชั้น ขนาดพ้ืนท่ี 30 ตารางวา พ้ืนท่ีใชสอยสองชั้น 70 ตารางเมตร ราคา 

184,400 บาท 

4. บานเดี่ยวสองชั้น ขนาดพ้ืนท่ี 30 ตารางวา พ้ืนท่ีใชสอยสองชั้น 84 ตารางเมตร ราคา 

183,300 บาท 
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ตารางท่ี  4.10  

 

สรุปลักษณะพ้ืนท่ีใชสอยภายในโครงการบานม่ันคงทัพหลวง 

ลักษณะการปรับปรุง รื้อและยายไปยังท่ีดินใหมโดยการซื้อท่ีดินเอกชน  

เน้ือท่ี 4 ไร 1 งาน 26 ตารางวา 

สัดสวนลักษณะการใชพ้ืนท่ี เพ่ืออยูอาศัย 62.66% 

พ้ืนท่ีสวนกลาง 37.34% 

เน้ือท่ีพ้ืนท่ีอยูอาศัยท้ังโครงการ 1,080 ตารางวา 

จํานวนท่ีอยูอาศัย  60 แปลง 

ขนาดพ้ืนท่ีแตละแปลง   30 ตารางวา 

การจัดสรรท่ีดินเพ่ือสาธารณะประโยชน

รวมกัน 

พ้ืนท่ีสาธารณะ 643.6 ตารางวาประกอบดวย 

ถนน            376.67 ตารางวา 

สวนสาธารณะ 166.64 ตารางวา 

ศูนยชุมชน     107.2 ตารางวา 

บานกลาง      37.94 ตารางวา 

แท็งกนํ้า        17.84 ตารางวา 

จุดเดนของท่ีตั้ง 

 

ใกลกับถนนใหญ การคมนาคมสะดวก เปนท่ีดินเอกชนเปน

กรรมสิทธ์ิรวมกันของชุมชน บานเรือนมีสสีันท่ีหลากหลายตามใจผู

อยู 

จุดดอยของท่ีตั้ง 

 

พ้ืนท่ีชุมชนอยูต่ํากวาถนนสาธารณะดานนอก เวลากลางคืนแสง

สวางตามถนนสาธารณะภายในหมูบานคอนขางมืด  

การอนุมัติงบประมาณ 

 

สาธารณูปโภค           2,100,000  บาท 

สินเช่ือท่ีอยูอาศัย       9,660,013  บาท 

สินเช่ือท่ีดิน             1,089,000   บาท 

หมายเหตุ : จาก การพัฒนาท่ีอยูอาศัย “บานม่ันคงภาคตะวันตก”, โดย อุดมศรี ศิริลักษณาพร, 

2551, สถาบันพัฒนาองคกรชุมชน (องคกรมหาชน) กระทรวงพัฒนาสังคมและความม่ันคงของมนุษย. 

         ลักษณะทางกายภาพของโครงการท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยจากโครงการ

บานม่ันคงเปนอาคารชุดพักอาศัยแนวตั้ง และโครงการบานม่ันคงเปนท่ีอยูอาศัยแนวราบท่ีไดรับความ

ชวยเหลือจากหนวยงานภาครัฐ หนวยงานทองถ่ิน และความรวมมือจากประชาชนของผูท่ีเดือดรอนมี

ปญหาดานท่ีอยูอาศัย ทําใหภาครัฐเขามาจัดการแกไข มีเงินสนับสนุนในการสรางท่ีอยูอาศัย ผาน

กระบวนการมีสวนรวมของชุมชน ภาคีเครือขายเพ่ือใหความชวยเหลือ ดูแล และสนับสนุนโครงการท่ี

พักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย ดังตารางท่ี 4.11 
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ตารางท่ี 4.11 

 

สรุปลักษณะโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยและหนวยงานท่ีรับผิดชอบในพ้ืนท่ีศึกษา 

โครงการ หนวยงานท่ีรับผิดชอบ/ 

ชวยเหลือสนับสนนุ 

จํานวนอาคารและผูอยูอาศัย(อาคาร/คน) 

การเคหะแหงชาติ (กคช.) 

1. โครงการบาน 

เอ้ืออาทรพุทธมณฑล

สาย5 (หลังองคพระ) 

- สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด 

- องคการบริหารสวนตําบล 

บางกระทึก 

- อาคารสูง 3 ช้ัน ท้ังหมด 33 อาคาร  

- แตละอาคารมี 24 หอง รวมจํานวน 792 หอง  

- ผูอาศัยแตละหองเฉลีย่ 4 คน 

2. โครงการบาน 

เอ้ืออาทรพุทธมณฑล

สาย7  

 

- สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด 

- องคการบริหารสวนตําบล 

ทาตลาด 

- อาคารสูง 5 ช้ัน ท้ังหมด 25 อาคาร สํานักงาน

นิติบุคคลดูแล 12 อาคารและท่ีพักอาศัยทหาร

รักษาพระองค 13 อาคาร 

- แตละอาคารมี 45 หอง  รวมจํานวน 540 หอง  

- ผูอาศัยแตละหองเฉลีย่ 4 คน 

3. โครงการบาน 

เอ้ืออาทรนครปฐม 1 

(พระประโทน) 

- สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด 

- องคการบริหารสวนตําบล 

พระประโทน 

- อาคารสูง 5 ช้ัน ท้ังหมด 33 อาคาร  

- แตละอาคารมี 44 หอง รวมจํานวน 1,444 หอง  

- ผูอาศัยแตละหองเฉลีย่ 3 คน 

สถาบันพัฒนาองคกรชุมชน (พอช.) 

4. โครงการบาน

มั่นคงบางแกวฟา 

- สหกรณเคหะสถานบางแกวฟา 

- องคการบริหารสวนตําบลบาง

แกวฟา  

บานช้ันเดียว 39 หลัง 

บานสองช้ันใตถุนโลง 7 หลัง 

 

5. โครงการบาน

มั่นคงโพรงมะเดื่อ 

 

- สหกรณชุมชน 

- เทศบาลตําบลโพรงมะเดื่อ  

 

บานแถวช้ันเดียว 54 หลัง 

บานแถวสองช้ัน 15 หลัง 

6. โครงการบาน

มั่นคงทัพหลวง 

 

- สหกรณชุมชน 

- องคการบริหารสวนตําบล 

หนองงูเหลือม 

บานแฝดสองช้ัน 

บานเดี่ยวช้ันเดยีว 

บานเดี่ยวสองช้ัน รวมจํานวน 60 หลัง 

หมายเหตุ : จาก การพัฒนาท่ีอยูอาศัย “บานม่ันคงภาคตะวันตก”, โดย อุดมศรี ศิริลักษณาพร, 

2551, สถาบันพัฒนาองคกรชุมชน (องคกรมหาชน) กระทรวงพัฒนาสังคมและความม่ันคงของมนุษย. 
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4.2 ผลการวิเคราะหขอมูลจากกลุมตัวอยางผูพักอาศัยในโครงการ 

การวิเคราะหผลการวิจัยในการศึกษาความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลางและ

กิจกรรมท่ีทําในท่ีพักอาศัยของผูพักอาศัยในโครงการสําหรับผูมีรายไดนอยท่ีทําการศึกษาในงานวิจัยนี้

คือ โครงการบานเอ้ืออาทร ไดแก พุทธมณฑลสาย 5 (หลังองคพระ) พุทธมณฑลสาย 7 และนครปฐม 

1 และโครงการบานม่ันคง ไดแก ชุมชนบางแกวฟา โพรงมะเดื่อ และทัพหลวง มีการวิเคราะหผล

ดังตอไปนี้  

4.2.1 ผลการวิเคราะหขอมูลเก่ียวกับขอมูลท่ัวไปของกลุมตัวอยางผูพักอาศัย 

4.2.2 ผลการวิเคราะหขอมูลเก่ียวกับกิจกรรมท่ีผูพักอาศัยในโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับ

ผูมีรายไดนอยทําเม่ืออยูในโครงการ 

4.2.3 ผลการวิเคราะหขอมูลเก่ียวกับความพึงพอใจในการอยูอาศัยและพ้ืนท่ีสวนกลาง

ของโครงการบานเอ้ืออาทรกับโครงการบานม่ันคง 

4.2.4 ผลการวิเคราะหขอมูลเก่ียวกับการใชพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีกลุมตัวอยางผูพักอาศัยใช

เม่ือพักอาศัยอยูในโครงการในดานการใชพ้ืนท่ีวางระหวางอาคาร และความเพียงพอของพ้ืนท่ี

สวนกลาง 

4.2.5 ผลการวิเคราะหการบริหารจัดการชุมชน 

4.2.6 ผลการวิเคราะหขอมูลความพึงพอใจในการอยูอาศัยกับโครงการท่ีพักอาศัย

สําหรับผูมีรายไดนอย (โครงการบานเอ้ืออาทรกับโครงการบานม่ันคง) 

4.2.7 ผลการเปรียบเทียบความแตกตางของความพึงพอใจในการอยูอาศัยและการใช

พ้ืนท่ีสวนกลางจําแนกตามโครงการท่ีพักอาศัย (โครงการบานเอ้ืออาทรกับโครงการบานม่ันคง) โดย

วิเคราะหความแตกตางของคาเฉลี่ยดวย t-test 

 

4.2.1 ผลการวิเคราะหขอมูลเกี่ยวกับขอมูลท่ัวไปของสถานภาพสวนบุคคลของกลุม

ตัวอยางผูพักอาศัย 

4.2.1.1 ขอมูลท่ัวไปสวนบุคคลของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยในดานเพศ อายุ 

จํานวนสมาชิกในครอบครัว จํานวนบุตร และภูมิลําเนาเดิม ไดผลดังตารางท่ี 4.12 และ 4.13 
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ตารางท่ี 4.12  

 

จํานวนและคารอยละของขอมูลท่ัวไปของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยเปรียบเทียบระหวางโครงการบาน

เอ้ืออาทร และโครงการบานม่ันคงท่ีทําการศึกษา 

ขอมูล

ท่ัวไป 

โครงการบานเอ้ืออาทร  

(พุทธมณฑลสาย 5 พุทธมณฑลสาย 7 นครปฐม 1) 

โครงการบานมั่นคง  

(บางแกวฟา โพรงมะเด่ือ ทัพหลวง) 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

เพศ 

ชาย 147 49.0 60 41.1 

หญิง 153 51.0 86 58.9 

รวม 300 100.0 146 100.0 

อายุ 

21 - 25 ป 1 0.3 - - 

26 - 30 ป 25 8.3 - - 

31 - 35 ป 30 10.0 16 11.0 

36 – 40 ป 69 23.0 57 39.0 

41 – 55 ป 148 49.3 69 47.3 

56 – 60 ป 15 5.0 4 2.7 

61 – 65 ป 7 2.3 - - 

66 – 70 ป 3 1.0 - - 

70 ปข้ึนไป 2 0.7 - - 

รวม 300 100.0 146 100.0 

จํานวนสมาชกิท่ีพักอาศัย 

1 คน 29 9.7 - - 

2 คน 116 38.7 2 1.4 

3 คน 85 28.3 68 46.6 

4 คน 56 18.7 66 45.2 

5 คน 10 3.3 10 6.8 

6 คนข้ึนไป 4 1.3 - - 

รวม 300 100.0 100 100.0 
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ตารางท่ี 4.13  

 

จํานวนและคารอยละของขอมูลท่ัวไปของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยเปรียบเทียบระหวางโครงการบาน

เอ้ืออาทร และโครงการบานม่ันคงท่ีทําการศึกษา ในดานจํานวนบุตรและภูมิลําเนาเดิม 

ขอมูลท่ัวไป 
โครงการบานเอ้ืออาทร  โครงการบานมั่นคง  

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

จํานวนบุตร 

ไมมีบุตร 88 29.3 2 1.4 

1 คน 109 36.3 68 46.6 

2 คน 79 26.3 66 45.2 

3 คน 23 7.7 10 6.8 

4 คน 1 0.3 - - 

รวม 300 100.0 146 100.0 

ภูมิลําเนาท่ีทานเกิด  

ภาคเหนือ 6 2.0 - - 

ภาค

ตะวันออกเฉียงเหนือ 
139 46.3 - - 

ภาคตะวันตก 7 2.3 - - 

ภาคตะวันออก 3 1.0 - - 

ภาคใต 3 1.0 - - 

ภาคกลาง 109 36.3 - - 

นครปฐม 33 11.0 146 100.0 

รวม 300 100.0 146 100.0 
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(1) ดานเพศ 

     กลุมตัวอยางผูพักอาศัยในโครงการบานเอ้ืออาทร สวนใหญเปน เพศ

หญิง คิดเปนรอยละ 51.00 ท่ีเหลือเปนเพศชาย คิดเปนรอยละ 49.0 และกลุมตัวอยางผูพักอาศัยใน

โครงการบานม่ันคงสวนใหญเปนเพศหญิง คิดเปนรอยละ 58.90 ท่ีเหลือเปนเพศชาย คิดเปนรอยละ 

41.10 

(2) ดานอายุ 

     อายุของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยภายในโครงการบานเอ้ืออาทรและ

โครงการบานม่ันคง สวนใหญจะมีอายุในชวง 41-55 ป (รอยละ 49.30 และ 47.30 ตามลําดับ) 

(3) จํานวนสมาชิกในครอบครัว 

     จํานวนสมาชิกกลุมตัวอยางผูพักอาศัยภายในโครงการบานเอ้ืออาทรสวน

ใหญจะมีจํานวนสมาชิก 2 คน (รอยละ 38.70) รองลงมาคือ 3 คน (รอยละ 28.30) และ 4 คน (รอย

ละ 18.7) ตามลําดับ สวนในโครงการบานม่ันคงสวนใหญจะมีจํานวนสมาชิก 3 คน (รอยละ 46.60) 

รองลงมาคือ 4 คน (รอยละ 45.20) และ 5 คน (รอยละ 6.80)    

(4) จํานวนบุตร (ดังตารางท่ี 4.13) 

     จํานวนบุตรของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยในโครงการบานเอ้ืออาทรสวน

ใหญจะมีจํานวนบุตร 1 คน (รอยละ 36.30) รองลงมาคือ ไมมีบุตร (รอยละ 29.30) และ 2 คน (รอย

ละ 26.30) ตามลําดับ สวนในโครงการบานม่ันคงสวนใหญจะมีจํานวนบุตร 1 คน (รอยละ 46.60) 

รองลงมาคือ 2 คน (รอยละ 45.20) และ 3 คน (รอยละ 6.80) ตามลําดับ 

(5) ภูมิลําเนาเดิม 

     ภูมิลําเนาเดิมท่ีทานเกิดสําหรับกลุมตัวอยางผูพักอาศัยในโครงการบาน

เอ้ืออาทรสวนใหญ คือ ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ (รอยละ 46.30) รองลงมาคือ ภาคกลาง (รอยละ 

36.30) และนครปฐม (รอยละ 11.00) ตามลําดับ สวนโครงการบานม่ันคงสวนใหญมีภูมิลําเนา คือ  

นครปฐม (รอยละ 100.00)  
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100 

ตารางท่ี 4.14  

 

รอยละของภูมิลําเนาเดิมของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยในแตละโครงการท่ีเคยอยูอาศัยในภาคตาง ๆ 

โครงการบานเอ้ืออาทร โครงการบานม่ันคง 

พุทธมณฑลสาย 5 (หลังองคพระ) 

 

บางแกวฟา 

 

พุทธมณฑลสาย 7 

 

โพรงมะเดื่อ 

 

 

นครปฐม 1 

 

ทัพหลวง
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ตารางท่ี 4.15  

 

จํานวนและรอยละของขอมูลท่ัวไปของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยในดานระดับการศึกษาสูงสุด 

ขอมูลท่ัวไป 
โครงการบานเอ้ืออาทร  โครงการบานมั่นคง  

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ระดับการศึกษาสูงสุด 

ประถมศึกษา 57 19.0 36 24.7 

มัธยมศึกษาตอนตน 102 34.0 54 37.0 

มัธยมศึกษาตอนปลาย/

ปวช. 
78 26.0 54 37.0 

ปวส./อนุปริญญา 19 6.3 2 1.4 

ปริญญาตร ี 43 14.3 - - 

สูงกวาปริญญาตร ี 1 0.3 - - 

รวม 300 100.0 146 100.0 

 

 

ตารางท่ี 4.16 

 

รอยละของรายไดตอเดือนของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยในโครงการบานเอ้ืออาทรและโครงการบาน

ม่ันคงท่ีทําการศึกษา 

โครงการบานเอ้ืออาทร โครงการบานมั่นคง 

  
 

 

 

3 
2.3 

15.3 

46.7 

22.7 

7.7 

2.3 

35.6 

54.1 

10.3 
ไมมีรายได 

นอยกวา 5,000 บาท 

5,000-10,000 บาท 

10,000-15,000 บาท 

15,000-20,000 บาท 

20,000-25,000 บาท 

25,000-30,000 บาท 
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ตารางท่ี 4.17 

 

จํานวนและรอยละของขอมูลท่ัวไปของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยเปรียบเทียบระหวางโครงการบาน 

เอ้ืออาทรและโครงการบานม่ันคงท่ีทําการศึกษา ในดานอาชีพและรายได 

ขอมูลท่ัวไป 
โครงการบานเอ้ืออาทร  โครงการบานมั่นคง  

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

อาชีพ 

พนักงานโรงงาน 57 19.0 54 37.0 

รับจางท่ัวไป 67 22.3 69 47.3 

คาขาย 36 12.0 13 8.9 

พนักงานบริษัท/หางฯ 52 17.3 10 6.8 

รับราชการ 41 13.7 - - 

แมบาน 3 1.0 - - 

ขับรถแท็กซี่ 10 3.3 - - 

ไมประกอบอาชีพ 12 4.0 - - 

อ่ืน ๆ อาชีพอิสระ 22 7.3 - - 

รวม 300 100.0 146 100.0 

รายไดตอเดือน 

ไมมรีายได 9 3.0 - - 

นอยกวา 5,000 บาท 7 2.3 - - 

5,000-10,000 บาท 46 15.3 52 35.6 

10,000-15,000 บาท 140 46.7 79 54.1 

15,000-20,000 บาท 68 22.7 15 10.3 

20,000-25,000 บาท 23 7.7 - - 

25,000-30,000 บาท 7 2.3 - - 

รวม 300 100.0 146 100.0 

 

 

 

 

 

 



Ref. code: 25595816030034VMI

87 

 

4.2.1.2 ขอมูลท่ัวไปสวนบุคคลของกลุมตัวอยางผูพักอาศัย ในดานระดับการศึกษา 

อาชีพ รายได ดังตารางท่ี 4.15 และ 4.17  

(1) ดานระดับการศึกษาสูงสุด 

     ระดับการศึกษาสูงสุดของกลุมตัวอยางผูพักอาศัย ภายในโครงการบาน  

เอ้ืออาทรสวนใหญ คือ มัธยมศึกษาตอนตน (รอยละ 34.00) รองลงมาคือ มัธยมศึกษาตอนปลาย 

(รอยละ 26.00) และประถมศึกษา (รอยละ 19.00) ตามลําดับ สวนในโครงการบานม่ันคงมีระดับ

การศึกษาสูงสุดสวนใหญ คือ มัธยมศึกษาตอนตน (รอยละ 37.00) มัธยมศึกษาตอนปลาย (รอยละ 

37.00) รองลงมาคือ ประถมศึกษา (รอยละ 24.70) ตามลําดับ 

(2) ดานอาชีพ 

     อาชีพของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยภายในโครงการบานเอ้ืออาทรโดยสวน

ใหญ คือ รับจางท่ัวไป (รอยละ 22.30) รองลงมาคือ พนักงานโรงงาน (รอยละ 19.00) และ พนักงาน

บริษัท/หางฯ (รอยละ 17.30) ตามลําดับ สวนในโครงการบานม่ันคงสวนใหญมีอาชีพรับจางท่ัวไป 

(รอยละ 47.30) รองลงมาคือ พนักงานโรงงาน (รอยละ 37.00) และ คาขาย (รอยละ 8.90) 

ตามลําดับ 

(3) ดานรายไดของตนเองตอเดือน 

     รายไดสวนใหญของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยในโครงการบานเอ้ืออาทร คือ 

10,000-15,000 บาท (รอยละ 46.70) รองลงมาคือ 15,000-20,000 บาท (รอยละ 22.70) และ 

5,000-10,000 บาท (รอยละ 15.30) ตามลําดับ สวนในโครงการบานม่ันคงผูพักอาศัยมีรายไดสวน

ใหญ คือ 10,000-15,000 บาท (รอยละ 54.10) รองลงมาคือ 5,000-10,000 บาท (รอยละ 35.60) 

และ 15,000-20,000 บาท (รอยละ 10.30) ตามลําดับ 
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ตารางท่ี 4.18  

 

จํานวนและรอยละของขอมูลท่ัวไปของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยในดานสถานภาพการเปนเจาของและ

การผอนชําระ 

ขอมูลท่ัวไป 
โครงการบานเอ้ืออาทร  โครงการบานมั่นคง  

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

สถานภาพการเปนเจาของบาน 

เปนเจาของเอง 257 85.7 146 100.0 

เปนผูอยูอาศัย 42 14.0 - - 

เปนผูเชา 1 0.3 - - 

รวม 300 100.0 146 100.0 

ท่ีอยูอาศัยในปจจุบัน ยังมกีารผอนชําระอยูใชหรือไม 

ใช ยังผอนชําระอยูกับธนาคาร 273 91.0 146 100.0 

ไมใช เพราะเชาอาศยั 25 8.3 - - 

ไมใช เพราะซื้อเงินสด/ผอนชําระ

ครบแลว 
2 0.7 - - 

รวม 300 100.0 146 100.0 

ราคาผอนชําระ 

1290 - - 35 24.0 

1600 - - 50 34.2 

1800 1 0.3 22 15.1 

1850 - - 11 7.5 

1880 - - 13 8.9 

2000 26 8.7 - - 

2060 - - 15 10.3 

2400 19 6.4 - - 

2500 151 50.7 - - 

2800 1 0.3 - - 

3000 100 33.6 - - 

รวม 300 100.0 146 100.0 
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                      4.2.1.3 ขอมูลท่ัวไปสวนบุคคลของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยในดานสถานภาพการ

เปนเจาของบาน การผอนชําระ ระยะเวลาการอยูอาศัย พักอาศัยอยูกับใคร ไดผลดังตารางท่ี 4.18  

(1) ดานสถานภาพการเปนเจาของบาน 

     โครงการบานเอ้ืออาทร และ โครงการบานม่ันคงสวนใหญมีสถานภาพใน

การเปนเจาของโดยเปนเจาของเอง คิดเปนรอยละ 85.70 และ 100.00 ตามลําดับ 

(2) ดานการผอนชําระ 

     โครงการบานเอ้ืออาทรสวนใหญยังมีการผอนชําระท่ีอยูอาศัย คิดเปน

รอยละ 91.00 โดยมีราคาเฉลี่ยในการผอนชําระอยูท่ี 2,500 บาท คิดเปนรอยละ 50.70 และไดรับ

การสนับสนุนดานการเงินจากธนาคารอาคารสงเคราะห คิดเปนรอยละ 87.70 และโครงการบาน

ม่ันคงสวนใหญยังมีการผอนชําระท่ีอยูอาศัย คิดเปนรอยละ 100.00 โดยราคาเฉลี่ยในการผอนชําระ

อยูท่ี 1,600 บาท คิดเปนรอยละ 34.20 และไดรับการสนับสนุนดานการเงินจากกองทุน/กลุมสหกรณ 

ของชุมชนคิดเปนรอยละ 100.00 ดังตารางท่ี 4.20 

 

ตารางท่ี 4.19 

 

รอยละของการผอนชําระตอเดือนของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยในโครงการบานเอ้ืออาทรและโครงการ

บานม่ันคงท่ีทําการศึกษา 

โครงการบานเอ้ืออาทร โครงการบานม่ันคง 
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ตารางท่ี 4.20 

 

จํานวนและรอยละของขอมูลท่ัวไปของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยในดานการสนับสนุนทางการเงิน 

ระยะเวลาพักอาศัย และผูท่ีพักอาศัยอยูดวย  

ขอมูลท่ัวไป 
โครงการบานเอ้ืออาทร  โครงการบานมั่นคง  

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ทานไดรับการสนับสนุนดานการเงินจากธนาคารหรือสถาบันการเงินในการเชาซ้ือท่ีอยูอาศัยหรือไม 

ไมไดรับการสนับสนุน 28 9.3 - - 

ไดรับจากธนาคารอาคารสงเคราะห 263 87.7 - - 

ไดรับจากธนาคารพาณิชย/สถาบันการเงิน 7 2.3 - - 

ไดรับจากกองทุน/กลุมสหกรณ - - 146 100.0 

อ่ืน ๆ ชําระครบแลว 2 0.7 - - 

รวม 300 100.0 146 100.0 

ทานอาศัยอยูในท่ีพักนี้มาเปนระยะเวลานานเทาใด 

1-3 ป 11 3.7 - - 

4-6 ป 94 31.3 146 100.0 

7-10 ป 194 64.7 - - 

10 ปข้ึนไป 1 0.3 - - 

รวม 300 100.0 146 100.0 

ทานพักอาศัยอยูกับใคร 

บิดา-มารดา 6 2.0 - - 

คูสมรส 181 60.3 90 61.6 

บุตร-ธิดา 83 27.7 56 38.4 

เพ่ือน 2 0.7 - - 

อยูคนเดียว 28 9.3 - - 

รวม 300 100.0 146 100.0 

 

(3) ระยะเวลาในการอยูอาศัยในโครงการ ดังตารางท่ี 4.20 

     โครงการบานเอ้ืออาทรสวนใหญ มีระยะเวลาการอยูอาศัยในโครงการนี้

มาเปนระยะเวลา 7-10 ป คิดเปนรอยละ 64.70 และโครงการบานม่ันคงสวนใหญมีระยะเวลาในการ

อยูอาศัยในโครงการนี้มาเปนระยะเวลา 4-6 ป คิดเปนรอยละ 100.00 
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(4) ทานพักอาศัยอยูกับใคร 

     ผูพักอาศัยในโครงการบานเอ้ืออาทรนั้น โดยสวนใหญพักอาศัยอยูกับคู

สมรส (รอยละ 60.30) รองลงมาคือ บุตร-ธิดา (รอยละ  27.70) อยูคนเดียว (รอยละ 9.30) และ บิดา

มารดา (รอยละ 2.00) ตามลําดับ สวนโครงการบานม่ันคงนั้นสวนใหญพักอาศัยอยูกับคูสมรส (รอยละ 

61.60) รองลงมาคือ บุตร-ธิดา (รอยละ 38.40)  

 

ตารางท่ี 4.21  

 

รอยละของการพักอยูอาศัยกับใครของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยในโครงการบานเอ้ืออาทรและโครงการ

บานม่ันคงท่ีทําการศึกษา 

โครงการบานเอ้ืออาทร โครงการบานม่ันคง 
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ตารางท่ี 4.22  

 

จํานวนและรอยละของขอมูลท่ัวไปของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยในดานเหตุผลท่ีเลือกซ้ือและลักษณะ

รูปแบบท่ีอยูอาศัยเดิม 

ขอมูลท่ัวไป 
โครงการบานเอ้ืออาทร  โครงการบานมั่นคง  

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

เหตุผลท่ีทานเลือกซ้ือโครงการนี้ (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 

ราคา 158 22.4 146 25.3 

ทําเลท่ีตั้ง 162 23.0 121 21.0 

ใกลท่ีทํางาน 202 28.7 53 9.2 

รูปแบบอาคาร 78 11.1 82 14.2 

พ้ืนท่ีใชสอยภายในอาคาร 45 6.4 59 10.2 

พ้ืนท่ีสีเขียว 11 1.6 17 3.0 

ใกลท่ีอยูอาศัยเดมิ 35 5.0 98 17.0 

อ่ืน ๆ 14 2.0 - - 

รวม 300 100.0 146 100.0 

รูปแบบท่ีอยูอาศัยเดิมของทานเปนแบบใด 

บานเดี่ยว 78 26.0 51 34.9 

บานแฝด 4 1.3 15 10.3 

ทาวนเฮาส 73 24.3 2 1.4 

อาคารพาณิชย 3 1.0 - - 

อพารทเมนท 92 30.7 - - 

ตึกแถว 43 14.3 78 53.4 

อ่ืน ๆ 7 2.3 - - 

ท่ีอยูอาศัยเดิมของทาน ทานเปนเจาของท่ีอยูอาศัยในลักษณะแบบใด 

อาศัยท่ีรกราง/ไมมีเจาของ 4 1.3 102 69.9 

อาศัยอยูกับบิดามารดาท่ีตางจังหวัด 76 25.3 - - 

อาศัยอยูในหองเชาหรือบานเชา 189 63.0 44 30.1 

อาศัยอยูในบานหรือหอพักท่ีนายจาง

จัดหาให 
25 8.3 - - 

เปนเจาของหอง/บาน 6 2.0 - - 

รวม 300 100.0 146 100.0 
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4.2.1.4 ขอมูลท่ัวไปสวนบุคคลของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยในดานเหตุผลท่ีเลือกซ้ือ

โครงการ รูปแบบท่ีอยูอาศัยเดิม ไดผลดังตารางท่ี 4.22  

(1) เหตุผลท่ีเลือกซ้ือโครงการ 

     เหตุผลท่ีผูพักอาศัยในโครงการบานเอ้ืออาทรเลือกซ้ือโครงการนี้สวน

ใหญ คือ ใกลท่ีทํางาน (รอยละ 28.70) รองลงมาคือ ทําเลท่ีตั้ง (รอยละ 23.00) ราคา (รอยละ 

22.40) รูปแบบอาคาร (รอยละ 11.10) พ้ืนท่ีใชสอยภายในอาคาร (รอยละ 6.40) ใกลท่ีอยูเดิม (รอย

ละ 5.00) พ้ืนท่ีสีเขียว (รอยละ 1.60) และ อ่ืน ๆ (รอยละ 2.00) ตามลําดับ สวนเหตุผลท่ีผูพักอาศัย

ในโครงการบานม่ันคงเลือกซ้ือโครงการนี้สวนใหญ คือ ราคา (รอยละ 25.30) รองลงมาคือ ทําเลท่ีตั้ง 

(รอยละ 21.00) ใกลท่ีอยูเดิม (รอยละ 17.00) รูปแบบอาคาร (รอยละ 14.20) พ้ืนท่ีใชสอยภายใน

อาคาร (รอยละ 10.20) ใกลท่ีทํางาน (รอยละ 9.20) พ้ืนท่ีสีเขียว (รอยละ 3.00) ตามลําดับ  

 

ตารางท่ี 4.23  

 

รอยละของเหตุผลท่ีเลือกซ้ือโครงการของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยในโครงการบานเอ้ืออาทรและ

โครงการบานม่ันคงท่ีทําการศึกษา 

โครงการบานเอ้ืออาทร โครงการบานมั่นคง 

  

 

(2) รูปแบบท่ีอยูอาศัยเดิม 

     รูปแบบท่ีอยูอาศัยเดิมของผูพักอาศัยในโครงการบานเอ้ืออาทรสวนใหญ 

คือ อพารทเมนท (รอยละ 30.70) รองลงมาคือ บานเดี่ยว (รอยละ 26.00)  ทาวนเฮาส (รอยละ 

24.30) ตึกแถว (รอยละ 14.30) สวนในโครงการบานม่ันคงนั้นรูปแบบท่ีอยูอาศัยของผูพักอาศัยสวน

22.4 
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พื้นที่สีเขียว 

ใกลที่อยูอาศัยเดิม 

อื่นๆ 
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ใหญ คือ ตึกแถว (รอยละ 53.40) รองลงมาคือ บานเดี่ยว (รอยละ 34.90) บานแฝด (รอยละ 10.30) 

และทาวนเฮาส (รอยละ 1.40) ตามลําดับ 

(3) ลักษณะท่ีอยูอาศัยเดิม 

     ในโครงการบานเอ้ืออาทรนั้นท่ีอยูอาศัยเดิม โดยสวนใหญนั้นจะอาศัยอยู

ในหองเชาหรือบานเชา (รอยละ 63.00) รองลงมาคือ อาศัยอยูกับบิดามารดาท่ีตางจังหวัด (รอยละ 

25.30) อาศัยอยูในบานหรือหอพักท่ีนายจางจัดหาให (รอยละ 8.30) เปนเจาของหอง/บาน (รอยละ 

2.00) และอาศัยท่ีรกราง/ไมมีเจาของ (รอยละ 1.30) ตามลําดับ สวนในโครงการบานม่ันคงนั้นท่ีอยู

อาศัยเดิมสวนใหญอาศัยท่ีรกราง/ไมมีเจาของ(รอยละ 69.90) และ อาศัยอยูในหองเชาหรือบานเชา 

(รอยละ 30.10) ตามลําดับ 

 

ตารางท่ี 4.24 

 

รอยละของรูปแบบท่ีอยูอาศัยเดิมของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยในโครงการบานเอ้ืออาทรและโครงการ

บานม่ันคงท่ีทําการศึกษา 

โครงการบานเอ้ืออาทร โครงการบานม่ันคง 

 
 

 

 

 

 

 

26 

1.3 

24.3 

1 

30.7 

14.3 

2.3 

34.9 

10.3 

1.4 

53.4 

บานเด่ียว 

บานแฝด 

ทาวนเฮาส 

อาคารพาณิชย 

อพารตเมนท 

ตึกแถว 

อื่นๆ 
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1.3 

25.3 

63 

8.3 2 

ตารางท่ี 4.25  

 

รอยละของท่ีพักอาศัยเดิมมีลักษณะแบบใดของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยในโครงการบานเอ้ืออาทรและ

โครงการบานม่ันคงท่ีทําการศึกษา 

โครงการบานเอ้ืออาทร โครงการบานมั่นคง 

 

 
ตารางท่ี 4.26 

 

จํานวนและรอยละของกิจกรรมของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยในดานการจัดหาอาหารและการซักรีด

เสื้อผา  

ขอมูลท่ัวไป 
โครงการบานเอ้ืออาทร  โครงการบานมั่นคง  

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

การจัดหาอาหารเพ่ือรับประทานในครอบครัว (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 

ทําทานเองท่ีบาน 231 58.3 146 73.0 

ซื้ออาหารสําเร็จรูป 122 30.8 54 27.0 

รับประทานอาหารนอกบาน 43 10.9 - - 

รวม 300 100.0 146 100.0 

การซักรีดเสื้อผา     

ซักเอง 215 71.7 146 100.0 

จางรานซักรดี 15 5.0 - - 

ซักโดยใชเครื่องซักผาหยอด

เหรียญ 
70 23.3 - - 

รวม 300 100.0 146 100.0 

 

 

69.9 

30.1 

อาศัยที่รกราง/ไมมี

เจาของ 
อาศัยอยูกับบิดามารดาที่

ตางจังหวัด 
อาศัยอยูในหองเชาหรือ

บานเชา 
อาศัยอยูในบานหรือ

หอพักที่นายจางจัดหาให 
เปนเจาของหอง/บาน 
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ตารางท่ี 4.27 

 

จํานวนและรอยละของกิจกรรมของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยในดานการกิจกรรม และยานพาหนะ 

ขอมูลท่ัวไป 
โครงการบานเอ้ืออาทร โครงการบานมั่นคง  

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ความถี่ในการซักรีดเสื้อผา 

ซักเปนประจําทุกวัน 178 59.3 96 65.8 

ซักสัปดาหละ 1 ครั้ง 122 40.7 50 34.2 

รวม 300 100.0 146 100.0 

การออกกําลังกาย (ตอบไดมากกวา 1 ขอ)    

เดินเลน 247 70.2 146 100.0 

ว่ิง 26 7.4 - - 

เลนกีฬา 19 5.4 - - 

ข่ีจักรยาน 12 3.4 - - 

อ่ืน ๆ 48 13.6 - - 

รวม 300 100.0 146 100.0 

งานอดิเรกท่ีทานชอบทําในท่ีพักอาศัย (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 

ดูโทรทัศน 264 70.0 146 100.0 

ปลูกตนไม 26 6.9 - - 

อานหนังสือ 71 18.8 - - 

เลี้ยงปลาในตู 5 1.3 - - 

อ่ืน ๆ 11 2.9 - - 

รวม 300 100.0 146 100.0 

การใชยานพาหนะในการสัญจร ครอบครัวของทานมียานพาหนะอะไรบาง (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 

รถยนต 136 32.5 47 23.9 

รถจักรยานยนต 231 55.3 111 56.3 

รถจักรยาน 41 9.8 39 19.8 

รถเข็นสําหรับการประกอบอาชีพ 1 0.2 - - 

ไมมียานพาหนะสวนตัว 9 2.2 - - 

รวม 300 100.0 146 100.0 

การจอดยานพาหนะ 

จอดในท่ีจอดรถท่ีโครงการจัดไวให 291 97.0 146 100.0 

จอดซอนคันในเสนทางจราจรหรือริมถนน 9 3.0 - - 
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ตารางท่ี 4.28 

 

จํานวนและรอยละของกิจกรรมของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยในดานการเดินทางไปทํางาน 

ขอมูลท่ัวไป 
โครงการบานเอ้ืออาทร  โครงการบานมั่นคง 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

การเดินทางไปทํางานโดยสวนใหญใชวิธีใด 

รถโดยสารประจาํทาง (รถเมล) 13 4.3 - - 

รถสองแถว 12 4.0 - - 

รถมอเตอรไซครับจาง 5 1.7 - - 

รถยนตสวนตัว 125 41.7 46 31.5 

รถจักรยานยนตสวนตัว 132 44.0 100 68.5 

อ่ืน ๆ 13 4.3 - - 

รวม 300 100.0 146 100.0 

 

4.2.2 ผลการวิเคราะหขอมูลเกี่ยวกับกิจกรรมท่ีผูพักอาศัยในโครงการท่ีพักอาศัย

สําหรับผูมีรายไดนอยทําเม่ืออยูในโครงการ 

4.2.2.1 ขอมูลเก่ียวกับกิจกรรมท่ีกลุมตัวอยางผูพักอาศัยทําเม่ือพักอาศัยอยูใน

โครงการในดานการจัดหาอาหาร การซักรีดเสื้อผา การออกกําลังกาย งานอดิเรก ไดผลดังตารางท่ี 

4.26 4.27 และ 4.28 ตามลําดับ 

(1) การจัดหาอาหารเพ่ือรับประทานในครอบครัว 

     ผลการวิเคราะหขอมูลเก่ียวกับกิจกรรมท่ีผูพักอาศัย ทําเม่ืออยูภายใน

โครงการ พบวา การจัดหาอาหารเพ่ือรับประทานในครอบครัว ผูพักอาศัยในโครงการบานเอ้ืออาทร

สวนใหญ คือ ทําทานเอง (รอยละ 58.30) รองลงมาคือ ซ้ืออาหารสําเร็จรูป (รอยละ 30.80) และ

รับประทานอาหารนอกบาน (รอยละ 10.90) ตามลําดับ สวนในโครงการบานม่ันคงนั้นสวนใหญ คือ 

ทําทานเอง (รอยละ 73.00) รองลงมาคือ ซ้ืออาหารสําเร็จรูป (รอยละ 27.00) ตามลําดับ 

(2) การซักรีดเสื้อผา 

     การซักรีดเสื้อผาในโครงการบานเอ้ืออาทรนั้นสวนใหญ คือ ซักเอง   

(รอยละ 71.70) รองลงมาคือ ซักโดยใชเครื่องซักผาหยอดเหรียญ (รอยละ 23.30) และจางรานซักรีด 

(รอยละ 5.00) ตามลําดับ สวนในโครงการบานม่ันคงนั้นสวนใหญคือ ซักเอง (รอยละ 100.00) โดยมี

ความถ่ีในการซักรีดเสื้อผาในในโครงการบานเอ้ืออาทรนั้นสวนใหญ คือ ซักทุกวัน (รอยละ 59.30) 

รองลงมาคือ ซักสัปดาหละ 1 ครั้ง (รอยละ 40.70) สวนในโครงการบานม่ันคงนั้นมีความถ่ีในการซัก

รีดเสื้อผาสวนใหญ คือ ซักทุกวัน (รอยละ 65.80) รองลงมาคือ ซักสัปดาหละ 1 ครั้ง  (รอยละ 34.20) 
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(3) การออกกําลังกาย 

      กลุมตัวอยางผูพักอาศัยในโครงการบานเอ้ืออาทรมีการออกกําลังกายสวน

ใหญ คือ เดินเลน (รอยละ 70.20) รองลงมาคือ เตนแอโรบิค (รอยละ 13.60) วิ่ง (รอยละ 7.40) เลน

กีฬา  (รอยละ 5.40) และ ข่ีจักรยาน (รอยละ 3.40) ตามลําดับ สวนผูพักอาศัยในโครงการบานม่ันคง

มีการออกกําลังกายสวนใหญ คือ เดินเลน (รอยละ 100.00)  

(4) งานอดิเรก 

     กลุมตัวอยางผูพักอาศัยในโครงการบานเอ้ืออาทรมีงานอดิเรกสวนใหญ 

คือ ดูโทรทัศน (รอยละ 70.00) รองลงมาคือ อานหนังสือ (รอยละ 18.80) และ ปลูกตนไม (รอยละ 

6.90) ตามลําดับ สวนในโครงการบานม่ันคง สวนใหญมีงานอดิเรก คือ ดูโทรทัศน (รอยละ 100.00)  

4.2.2.2 ขอมูลเก่ียวกับกิจกรรมท่ีกลุมตัวอยางผูพักอาศัยทําเม่ือพักอาศัยอยูใน

โครงการในดานการใชยานพาหนะ และการจอดรถ 

(1) การใชยานพาหนะในการสัญจรมียานพาหนะอะไรบาง 

     ยานพาหนะท่ีใชในการสัญจรในโครงการบานเอ้ืออาทรสวนใหญ คือ 

รถจักรยานยนต (รอยละ 55.30) รองลงมาคือ รถยนต (รอยละ 32.50) และ รถจักรยาน (รอยละ 

9.80) ตามลําดับ สวนในโครงการบานม่ันคงนั้นสวนใหญยานพาหนะท่ีใชในการสัญจร คือ 

รถจักรยานยนต (รอยละ 56.30) รองลงมาคือ รถยนต (รอยละ 23.90) และ รถจักรยาน (รอยละ 

19.80) ตามลําดับ 

(2) การจอดยานพาหนะ 

     โครงการบานเอ้ืออาทร และโครงการบานม่ันคง โดยท้ังสองโครงการสวน

ใหญมีการจอดยานพาหนะโดยจอดในท่ีจอดรถท่ีโครงการจอดไวให คิดเปนรอยละ 97.00 และ 

100.00 ตามลําดับ 

(3) การเดินทางไปทํางานโดยสวนใหญ 

     โครงการบานเอ้ืออาทรสวนใหญเดินทางไปทํางานดวยรถจักรยานยนต 

(รอยละ 44.00) รองลงมาคือ รถยนตสวนตัว (รอยละ 41.70) และรถโดยสารประจําทาง  (รอยละ 

4.30) ตามลําดับ สวนในโครงการบานม่ันคงสวนใหญเดินทางดวยรถจักรยานยนต (รอยละ68.50) 

รองลงมาคือ รถยนตสวนตัว (รอยละ 31.50) 
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4.2.3 ผลการวิเคราะหหาความสัมพันธระหวางความพึงพอใจในการอยูอาศัยและ

พ้ืนท่ีสวนกลางของโครงการบานเอ้ืออาทรกับโครงการบานม่ันคง 

4.2.3.1 ผลการวิเคราะหขอมูลเก่ียวกับความพึงพอใจในการอยูอาศัยท่ีจําแนกตาม

โครงการบานเอ้ืออาทร (พุทธมณฑลสาย 5 พุทธมณฑลสาย 7 นครปฐม 1) และ โครงการบานม่ันคง

(ชุมชนบางแกวฟา โพรงมะเดื่อ ทัพหลวง) ท่ีทําการศึกษา 

การวิเคราะหขอมูลเก่ียวกับความพึงพอใจในการอยูอาศัยของกลุมตัวอยางผูพัก

อาศัยในโครงการบานเอ้ืออาทร และโครงการบานม่ันคงโดยภาพรวม แบงความพึงพอใจเปนรายการ 

ไดแก ขนาดพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพัก ความเปนสวนตัวภายในหองพัก ระบบปรับอากาศ / การ

ระบายอากาศภายในหองพัก ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน คุณภาพของบริการสาธารณูปโภค 

เชน ระบบไฟฟา น้ําประปา โทรศัพท สภาพของอาคารและท่ีพักอาศัย และการคมนาคมภายใน

โครงการท่ีเชื่อมโยงกับภายนอกโดยใชเกณฑในการวิเคราะห ดังตอไปนี้ 

 คะแนนเฉลี่ย 4.50 – 5.00 กําหนดใหอยูในเกณฑ  พึงพอใจมากท่ีสุด 

 คะแนนเฉลี่ย 3.50 – 4.49 กําหนดใหอยูในเกณฑ  พึงพอใจมาก 

 คะแนนเฉลี่ย 2.50 – 3.49 กําหนดใหอยูในเกณฑ  พึงพอใจปานกลาง 

 คะแนนเฉลี่ย 1.50 – 2.49 กําหนดใหอยูในเกณฑ  พึงพอใจนอย 

 คะแนนเฉลี่ย 1.00 – 1.49 กําหนดใหอยูในเกณฑ  พึงพอใจนอยท่ีสุด 

ผลการวิเคราะหขอมูลความพึงพอใจในการอยูอาศัยโดยแสดงในภาพรวม ไดผลดังตารางท่ี 4.29 
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ตารางท่ี 4.29  

 

คาเฉลี่ยและคาสวนเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความพึงพอใจในการอยูอาศัยท่ีจําแนกตามโครงการ

บานเอ้ืออาทร และโครงการบานม่ันคงท่ีทําการศึกษา 

ความพึงพอใจในการอยูอาศัย 

โครงการบานเอ้ืออาทร

(พุทธมณฑลสาย 5 

พุทธมณฑลสาย 7 

นครปฐม 1) 

โครงการบานมั่นคง  

(บางแกวฟา  

โพรงมะเด่ือ  

ทัพหลวง) 

รวม 

คาเฉลี่ย S.D. คาเฉลี่ย S.D. คาเฉลี่ย S.D. 

ขนาดพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพัก 3.43 0.55 3.55 0.53 3.47 0.54 

ความเปนสวนตัวภายในหองพัก 3.56 0.56 3.45 0.51 3.52 0.55 

ระบบปรับอากาศ/การระบาย

อากาศภายในหองพัก 

3.58 0.59 3.39 0.53 3.52 0.58 

ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสนิ 3.56 0.57 3.14 0.60 3.42 0.61 

คุณภาพของบริการสาธารณปูโภค 

เชน ระบบไฟฟา นํ้าประปา 

โทรศัพท 

3.73 0.59 3.49 0.53 3.65 0.58 

สภาพของอาคารและท่ีพักอาศัย 3.46 0.56 3.53 0.54 3.48 0.55 

การคมนาคมภายในโครงการท่ี

เช่ือมโยงกับภายนอก 

2.70 0.84 2.55 0.58 2.65 0.77 

ความพึงพอใจในการอยูอาศัยรวม 3.43 0.37 3.30 0.25 3.39 0.34 

 

จากตารางท่ี 4.29 พบวา ความพึงพอใจในการอยูอาศัยเม่ือจําแนกตามโครงการท่ี

อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยท่ีศึกษาคือ โครงการบานเอ้ืออาทรและโครงการบานม่ันคง ปรากฏผล

ดังนี้ โครงการบานเอ้ืออาทรมีความพึงพอใจในการอยูอาศัยรวมโดยภาพรวม อยูในระดับปานกลางมี

คาคะแนนเฉลี่ย เทากับ 3.43 สําหรับผลการพิจารณาเปนรายการ ปรากฏวามีคาคะแนนเฉลี่ยอยู

ระหวาง 2.70–3.73 ซ่ึงสามารถเรียงลําดับคาคะแนนเฉลี่ยจากมากไปหานอยตามเกณฑการวิเคราะห 

ไดผลดังตอไปนี้ 

ระดับความพึงพอใจในการอยูอาศัย อยูในระดับพึงพอใจมาก ไดแก คุณภาพของ

บริการสาธารณูปโภค เชน ระบบไฟฟา น้ําประปา โทรศัพท (คาเฉลี่ย เทากับ 3.73) ระบบปรับ

อากาศ / การระบายอากาศภายในหองพัก (คาเฉลี่ย เทากับ 3.58) ความเปนสวนตัวภายในหองพัก 

(คาเฉลี่ย เทากับ 3.56) ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน (คาเฉลี่ย เทากับ 3.56)  
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ระดับความพึงพอใจในการอยูอาศัย อยูในระดับพึงพอใจปานกลาง ไดแก สภาพ

ของอาคารและท่ีพักอาศัย (คาเฉลี่ย เทากับ 3.46) ขนาดพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพัก (คาเฉลี่ย เทากับ 

3.43) การคมนาคมภายในโครงการท่ีเชื่อมโยงกับภายนอก (คาเฉลี่ย เทากับ 2.70)  

 

โครงการบานม่ันคงมีความพึงพอใจในการอยูอาศัยรวมโดยภาพรวม อยูในระดับ

ปานกลาง มีคาคะแนนเฉลี่ย เทากับ 3.30 สําหรับผลการพิจารณาเปนรายการ ปรากฏวามีคาคะแนน

เฉลี่ยอยูระหวาง 2.55 – 3.55 ซ่ึงสามารถเรียงลําดับคาคะแนนเฉลี่ยจากมากไปหานอยตามเกณฑการ

วิเคราะห ไดผลดังตอไปนี้ 

ระดับความพึงพอใจในการอยูอาศัย อยูในระดับพึงพอใจมาก ไดแก ขนาดพ้ืนท่ีใช

สอยภายในหองพัก (คาเฉลี่ย เทากับ 3.55) สภาพของอาคารและท่ีพักอาศัย   (คาเฉลี่ย เทากับ 3.53)  

ระดับความพึงพอใจในการอยูอาศัย อยูในระดับพึงพอใจปานกลาง ไดแก คุณภาพ

ของบริการสาธารณูปโภค เชน ระบบไฟฟา น้ําประปา โทรศัพท (คาเฉลี่ย เทากับ 3.49) ความเปน

สวนตัวภายในหองพัก (คาเฉลี่ย เทากับ 3.45) ระบบปรับอากาศ/การระบายอากาศภายในหองพัก 

(คาเฉลี่ย เทากับ 3.39) ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน (คาเฉลี่ย เทากับ 3.14) การคมนาคม

ภายในโครงการท่ีเชื่อมโยงกับภายนอก (คาเฉลี่ย เทากับ 2.55) 

 

 
ภาพท่ี 4.26 คะแนนของความพึงพอใจในการอยูอาศัยจําแนกตามโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมี

รายไดนอย (โครงการบานเอ้ืออาทรและโครงการบานม่ันคง)  
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ขนาดพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพัก 

ความเปนสวนตัวภายในหองพัก 

ระบบปรับอากาศ/การระบายอากาศภายใน… 

ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสนิ 

คุณภาพของบริการสาธารณูปโภค เชน ระบบ… 

สภาพของอาคารและท่ีพักอาศัย 

การคมนาคมภายในโครงการท่ีเช่ือมโยงกับ… 

ความพึงพอใจในการอยูอาศัยรวม 

โครงการบานมั่นคง โครงการบานเอ้ืออาทร คาเฉลี่ย 

ความพึงพอใจในการอยูอาศัย 
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4.2.3.2 ผลการวิเคราะหขอมูลเกี่ยวกับความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลาง

ท่ีจําแนกตามโครงการบานเอ้ืออาทร และโครงการบานม่ันคง  

 

ตารางท่ี 4.30  

 

คาเฉลี่ยและคาสวนเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีจําแนกตาม

โครงการบานเอ้ืออาทร และโครงการบานม่ันคงท่ีทําการศึกษา 

ความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ี

สวนกลาง 

โครงการบานเอ้ืออาทร

(พุทธมณฑลสาย 5 

พุทธมณฑลสาย 7 

นครปฐม 1) 

โครงการบานมั่นคง  

(บางแกวฟา  

โพรงมะเด่ือ ทัพหลวง) 

รวม 

คาเฉลี่ย S.D. คาเฉลี่ย S.D. คาเฉลี่ย S.D. 

ความเพียงพอของพ้ืนท่ีสวนกลาง

ท้ังหมดท่ีทางโครงการจดัไวให 

3.26 0.57 3.15 0.61 3.22 0.59 

พ้ืนท่ีวางระหวางอาคาร (สวน

รอบอาคาร) 

3.30 0.61 3.29 0.47 3.30 0.56 

พ้ืนท่ีสวนหยอม 3.55 0.63 2.63 0.55 3.25 0.74 

พ้ืนท่ีลานกีฬา/สนามเด็กเลน 3.56 0.75 2.55 0.50 3.23 0.82 

ท่ีจอดรถ รถยนต 

รถจักรยานยนต รถจักรยาน 

2.49 0.86 2.56 0.51 2.52 0.76 

การรักษาความสะอาดและความ

เปนระเบียบเรียบรอยของพ้ืนท่ี

สาธารณะ 

3.29 0.64 3.58 0.74 3.38 0.69 

ความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ี

สวนกลางรวม 

3.24 0.38 2.96 0.26 3.15 0.37 

จากตารางท่ี 4.30 พบวา ความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลางรวมโดยภาพรวม 

เม่ือจําแนกตามโครงการท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยท่ีศึกษาคือโครงการบานเอ้ืออาทรและ

โครงการบานม่ันคง ปรากฏผลดังนี้ 

โครงการบานเอ้ืออาทรมีความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลางรวมโดยภาพรวม 

อยูในระดับปานกลาง มีคาคะแนนเฉลี่ยเทากับ 3.24 สําหรับผลการพิจารณาเปนรายการ ปรากฏวา มี

คาคะแนนเฉลี่ยอยูระหวาง 2.49-3.56 ซ่ึงสามารถเรียงลําดับคะแนนเฉลี่ยจากมากไปหานอยตาม

เกณฑการวิเคราะห ไดผลดังนี้  
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ระดับความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลาง อยูในระดับพึงพอใจมาก ไดแก พ้ืนท่ี

ลานกีฬา/สนามเด็กเลน (คาเฉลี่ย เทากับ 3.56) พ้ืนท่ีสวนหยอม (คาเฉลี่ย เทากับ 3.55) 

ระดับความพึงพอใจในการอยูอาศัย อยูในระดับพึงพอใจปานกลาง ไดแก พ้ืนท่ีวาง

ระหวางอาคาร (สวนรอบอาคาร) (คาเฉลี่ย เทากับ 3.30) การรักษาความสะอาดและความเปน

ระเบียบเรียบรอยของพ้ืนท่ีสาธารณะ (คาเฉลี่ย เทากับ 3.29) ความเพียงพอของพ้ืนท่ีสวนกลาง

ท้ังหมดท่ีทางโครงการจัดไวให (คาเฉลี่ย เทากับ 3.26)  

ระดับความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลาง อยูในระดับพึงพอใจนอย ไดแก  

ท่ีจอดรถ รถยนต รถจักรยานยนต รถจักรยาน (คาเฉลี่ย เทากับ 2.49)  

 

โครงการบานม่ันคงมีความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลางรวมโดยภาพรวม อยู

ในระดับปานกลาง มีคาคะแนนเฉลี่ยเทากับ 2.96 สําหรับผลการพิจารณาเปนรายการ ปรากฏวา มีคา

คะแนนเฉลี่ยอยูระหวาง 2.55-3.58 ซ่ึงสามารถเรียงลําดับคะแนนเฉลี่ยจากมากไปหานอยตามเกณฑ

การวิเคราะห ไดผลดังนี้  

ระดับความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลาง อยูในระดับพึงพอใจมาก ไดแก การ

รักษาความสะอาด และความเปนระเบียบเรียบรอยของพ้ืนท่ีสาธารณะ(คาเฉลี่ย เทากับ 3.58) 

ระดับความพึงพอใจในการอยูอาศัย อยูในระดับพึงพอใจปานกลาง ไดแก พ้ืนท่ีวาง

ระหวางอาคาร (สวนรอบอาคาร) (คาเฉลี่ย เทากับ 3.29) ความเพียงพอของพ้ืนท่ีสวนกลางท้ังหมดท่ี

ทางโครงการจัดไวให(คาเฉลี่ย เทากับ 3.15) พ้ืนท่ีสวนหยอม (คาเฉลี่ย เทากับ 2.63) ท่ีจอดรถ 

รถยนต รถจักรยานยนต รถจักรยาน (คาเฉลี่ย เทากับ 2.56) พ้ืนท่ีลานกีฬา/สนามเด็กเลน (คาเฉลี่ย 

เทากับ 2.55)  
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ภาพท่ี 4.27 คะแนนของความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลางจําแนกตามโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับ

ผูมีรายไดนอย (โครงการบานเอ้ืออาทรและโครงการบานม่ันคง) 
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ความเพียงพอของพ้ืนท่ีสวนกลางท้ังหมดท่ีทาง… 

พ้ืนท่ีวางระหวางอาคาร (สวนรอบอาคาร) 

พ้ืนท่ีสวนหยอม 

พ้ืนท่ีลานกีฬา/สนามเด็กเลน 

ท่ีจอดรถ รถยนต รถจักรยานยนต รถจักรยาน 

การรักษาความสะอาดและความเปนระเบียบเรยีบรอย… 

ความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลางรวม 

โครงการบานมั่นคง 

โครงการบานเอ้ืออาทร 

คาเฉลี่ย 

ความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลาง 
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ตารางท่ี 4.31 

 

จํานวนและรอยละของกิจกรรมของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยเปรียบเทียบระหวางโครงการบานเอ้ือ

อาทร และโครงการบานม่ันคงท่ีทําการศึกษา 

ขอมูลท่ัวไป 

โครงการบานเอ้ืออาทร 3 โครงการ  

(พุทธมณฑลสาย 5 พุทธมณฑลสาย 7 

นครปฐม 1) 

โครงการบานมั่นคง 3 โครงการ  

(บางแกวฟา โพรงมะเด่ือ ทัพหลวง) 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ทานใชพ้ืนท่ีวางระหวางอาคารในการทํากิจกรรมใด 

ปลูกตนไม 26 8.7 16 11.0 

ตากผา 42 14.0 - - 

พบปะเพ่ือนบาน 179 59.7 104 71.2 

น่ังเลน 53 17.7 26 17.8 

รวม 300 100.0 146 100.0 

ทานคิดวาพ้ืนท่ีสวนกลางในบริเวณอาคารท่ีพักอาศัยมีเพียงพอหรือไม 

เพียงพอ 83 27.7 74 50.7 

ไมเพียงพอ 217 72.3 72 49.3 

รวม 300 100.0 146 100.0 

ทานรูจักเพ่ือนบานในบริเวณอาคารท่ีอยูใกลเคียงกันหรือไม 

รูจัก 300 100.0 146 100.0 

รวม 300 100.0 146 100.0 

ทานรูจักเพ่ือนบานเปนระยะเวลานานประมาณเทาใด 

1-3 ป 17 5.7   

4-6 ป 95 31.7 146 100.0 

7-10 ป 187 62.3 - - 

10 ปข้ึนไป 1 0.3 - - 

รวม 300 100.0 146 100.0 
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4.2.4 ผลการวิเคราะหขอมูลเกี่ยวกับการใชพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีกลุมตัวอยางผูพักอาศัย

ใชเม่ือพักอาศัยอยูในโครงการในดานการใชพ้ืนท่ีวางระหวางอาคาร และความเพียงพอของพ้ืนท่ี

สวนกลาง ไดผลดังตารางท่ี 4.31 

(1) พ้ืนท่ีวางระหวางอาคารในการทํากิจกรรม 

                   กลุมตัวอยางผูพักอาศัยในโครงการบานเอ้ืออาทรนั้นใชพ้ืนท่ีระหวางอาคาร

ในการทํากิจกรรม คือ พบปะเพ่ือนบาน (รอยละ 59.70) รองลงมาคือ นั่งเลน (รอยละ 17.70) ตากผา 

(รอยละ 14.00) ปลูกตนไม (รอยละ 8.70) ตามลําดับ สวนในโครงการบานม่ันคงนั้นใชพ้ืนท่ีระหวาง

อาคารในการทํากิจกรรม คือ พบปะเพ่ือนบาน (รอยละ 71.20) รองลงมาคือ นั่งเลน (รอยละ 17.80) 

และ ปลูกตนไม (รอยละ 11.00) ตามลําดับ 

(2) พ้ืนท่ีสวนกลางในบริเวณอาคารท่ีพักอาศัย 

โครงการบานเอ้ืออาทรสวนใหญคิดวาพ้ืนท่ีสวนกลางในบริเวณอาคารท่ีพัก

อาศัยไมเพียงพอ คิดเปนรอยละ 72.30 และโครงการบานม่ันคงสวนใหญคิดวาพ้ืนท่ีสวนกลางใน

บริเวณอาคารท่ีพักอาศัยเพียงพอ คิดเปนรอยละ 50.70 

(3) รูจักเพ่ือนบานในบริเวณอาคารท่ีอยูใกลเคียงกัน 

โครงการบานเอ้ืออาทรและโครงการบานม่ันคงสวนใหญรูจักเพ่ือนบานใน

บริเวณอาคารท่ีอยูใกลเคียงกัน คิดเปนรอยละ 100.00 และ 100.00 ตามลําดับ 

  (4) รูจักเพ่ือนบานเปนระยะเวลานานเทาใด 

โครงการบานเอ้ืออาทรสวนใหญรูจักเพ่ือนบานเปนระยะเวลานานประมาณ 

7-10 ป คิดเปนรอยละ 62.30 และโครงการบานม่ันคงสวนใหญรูจักเพ่ือนบานเปนระยะเวลานาน

ประมาณ 4-6 ป คิดเปนรอยละ 100.00 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Ref. code: 25595816030034VMI

107 

 

ตารางท่ี 4.32 

 

จํานวนและรอยละของการบริหารจัดการในชุมชนของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยเปรียบเทียบระหวาง

โครงการบานเอ้ืออาทร และโครงการบานม่ันคงท่ีทําการศึกษา 

ขอมูลท่ัวไป 
โครงการบานเอ้ืออาทร  โครงการบานมั่นคง  

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ทานมีความพึงพอใจตอการบริหารจัดการชุมชนมากนอยเพียงใด 

นอย 9 3.0 4 2.7 

ปานกลาง 170 56.7 101 69.2 

มาก 98 32.7 41 28.1 

มากท่ีสุด 23 7.7 - - 

รวม 300 100.0 146 100.0 

ทานคิดวาท่ีจอดรถท่ีจัดไวใหมีความเพียงพอหรือไม 

เพียงพอ 59 19.7 62 42.5 

ไมเพียงพอ 241 80.3 84 57.5 

รวม 300 100.0 146 100.0 

คาใชจายสวนกลางเดือนละ 

ไมเสียคาใชจายสวนกลาง - - 146 100.0 

250 บาท 300 100.0 - - 

รวม 300 100.0 146 100.0 

ความเหมาะสมของคาใชจายสวนตอเดือนท่ีทานคิดวาเหมาะสมกับการจายไดเดือนละ 

ไมเสียคาใชจายสวนกลาง - - 146 100.0 

250 บาท 300 100.0 - - 

รวม 300 100.0 146 100.0 

ปญหาในการอยูอาศัยภายในชุมชนท่ีทานคิดวาเปนปญหาสําคัญมากท่ีสุด (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 

ท่ีจอดรถ 265 33.1 123 32.7 

พ้ืนท่ีสวนกลาง 203 25.4 78 20.7 

พ้ืนท่ีสวนหยอม 173 21.6 69 18.4 

เสียงรบกวน 29 3.6 - - 

ความสะอาด 12 1.5 31 8.2 

ความปลอดภัย 118 14.8 75 19.9 

รวม 300 100.0 146 100.0 
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4.2.5 ผลการวิเคราะหการบริหารจัดการชุมชน 

4.2.5.1 ขอมูลเก่ียวกับการบริหารจัดการชุมชนในดานความพึงพอใจในการบริหาร

จัดการชุมชน คาใชจายสวนกลาง และปญหาในการอยูอาศัยภายในชุมชน ไดผลดังตารางท่ี 4.32  

(1) ความพึงพอใจตอการบริหารจัดการชุมชน 

     โครงการบานเอ้ืออาทรและโครงการบานม่ันคงสวนใหญมีความพึงพอใจ

ตอการบริหารจัดการชุมชนมีความพึงพอใจในระดับปานกลาง คิดเปนรอยละ 56.70 และ 69.20 

ตามลําดับ  

(2) คาใชจายสวนกลางและความเหมาะสม 

     โครงการบานเอ้ืออาทรสวนใหญมีการจายคาสวนกลาง 250 บาทตอ

เดือน คิดเปนรอยละ 100.00 และโครงการบานม่ันคงสวนใหญไมมีการจายคาสวนกลาง คิดเปนรอย

ละ 100.00 และโครงการบานเอ้ืออาทร สวนใหญคิดวาคาสวนกลางท่ีเหมาะสมกับการจายไดคือ 250 

บาทตอเดือน คิดเปนรอยละ 100.00 และโครงการบานม่ันคง สวนใหญคิดวาไมมีการจายคา

สวนกลาง คิดเปนรอยละ 100.00 

(3) ปญหาในการอยูอาศัยภายในชุมชน 

     โครงการบานเอ้ืออาทรสวนใหญคิดวาปญหาในการอยูอาศัยภายใน

ชุมชนท่ีเปนปญหามากท่ีสุดคือ ท่ีจอดรถ คิดเปนรอยละ 33.1 รองลงมาคือ พ้ืนท่ีสวนกลาง คิดเปน

รอยละ 25.40 พ้ืนท่ีสวนหยอม คิดเปนรอยละ 21.60 ความปลอดภัย คิดเปนรอยละ 14.80 เสียง

รบกวน คิดเปนรอยละ 3.60 และความสะอาด คิดเปนรอยละ 1.50 ตามลําดับ และโครงการบาน

ม่ันคง สวนใหญคิดวาปญหาในการอยูอาศัยภายในชุมชนท่ีเปนปญหามากท่ีสุดคือ ท่ีจอดรถ คิดเปน

รอยละ 32.70 รองลงมาคือ พ้ืนท่ีสวนกลาง คิดเปนรอยละ 20.70 ความปลอดภัย คิดเปนรอยละ 

19.90 พ้ืนท่ีสวนหยอม คิดเปนรอยละ 18.40 และความสะอาด คิดเปนรอยละ 8.20 ตามลําดับ 
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ที่จอดรถ 

พื้นที่สวนกลาง 

พื้นที่สวนหยอม 

เสียงรบกวน 

ความสะอาด 

ความปลอดภัย 

ตารางท่ี 4.33  

 

รอยละของปญหาในการอยูอาศัยภายในชุมชนของผูท่ีพักอาศัยในโครงการบานเอ้ืออาทรและโครงการ

บานม่ันคงท่ีทําการศึกษา 

โครงการบานเอ้ืออาทร โครงการบานม่ันคง 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Ref. code: 25595816030034VMI

110 

 

4.2.6 ผลการวิเคราะหขอมูลความพึงพอใจในการอยูอาศัยกับโครงการท่ีพักอาศัย

สําหรับผูมีรายไดนอย 

4.2.6.1 ผลการวิเคราะหความพึงพอใจในการอยูอาศัยกับโครงการท่ีพักอาศัย

สําหรับผูมีรายไดนอย (โครงการบานเอ้ืออาทรกับโครงการบานม่ันคง) ไดผลดังตารางท่ี4.34 

ตารางท่ี 4.34  

 

คารอยละของคะแนนความพึงพอใจในการอยูอาศัยกับโครงการท่ีพักอาศัย (โครงการบานเอ้ืออาทร

กับโครงการบานม่ันคง) 

ความพึงพอใจในการอยูอาศัย 

โครงการบานเอ้ืออาทร  

(พุทธมณฑลสาย 5  

พุทธมณฑลสาย 7 นครปฐม 1) 

โครงการบานมั่นคง  

(บางแกวฟา โพรงมะเด่ือ 

ทัพหลวง) 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย

ภายในหองพัก 

นอย 4 1.30 0 0.0 

ปานกลาง 166 55.30 68 46.60 

มาก 126 42.00 76 52.10 

มากท่ีสุด 4 1.30 2 1.40 

ความเปนสวนตัวภายใน

หองพัก 

นอย 1 0.30 0 0.00 

ปานกลาง 140 46.70 81 55.50 

มาก 150 50.00 64 43.80 

มากท่ีสุด 9 3.00 1 0.70 

ระบบปรับอากาศ/การ

ระบายอากาศภายใน

หองพัก 

นอย 6 2.00 0 0.00 

ปานกลาง 123 41.00 92 63.00 

มาก 161 53.70 51 34.90 

มากท่ีสุด 10 3.30 3 2.10 

ความปลอดภัยในชีวิต

และทรัพยสิน 

นอย 2 0.70 17 11.60 

ปานกลาง 137 45.70 92 63.00 

มาก 152 50.70 37 25.30 

มากท่ีสุด 9 3.00 0 0.00 
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ตารางท่ี 4.35  

 

คารอยละของคะแนนความพึงพอใจในการอยูอาศัยกับโครงการท่ีพักอาศัย (โครงการบานเอ้ืออาทร

กับโครงการบานม่ันคง) 

ความพึงพอใจในการอยูอาศัย 

โครงการบานเอ้ืออาทร       

(พุทธมณฑลสาย 5  

พุทธมณฑลสาย 7 นครปฐม 1) 

โครงการบานมั่นคง  

(บางแกวฟา โพรงมะเด่ือ 

ทัพหลวง) 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

คุณภาพของบริการ

สาธารณูปโภค เชน 

ระบบไฟฟา นํ้าประปา 

โทรศัพท 

นอย 1 0.30 0 0.00 

ปานกลาง 101 33.70 77 52.70 

มาก 176 58.70 67 45.90 

มากท่ีสุด 22 7.30 2 1.40 

สภาพของอาคารและท่ี

พักอาศัย 

นอย 4 1.30 0 0.00 

ปานกลาง 158 52.70 72 49.30 

มาก 133 44.30 71 48.60 

มากท่ีสุด 5 1.70 3 2.10 

การคมนาคมภายใน

โครงการท่ีเช่ือมโยงกับ

ภายนอก 

นอยท่ีสุด 20 6.70 71 48.60 

นอย 100 33.30 69 47.30 

ปานกลาง 136 45.30 6 4.10 

มาก 39 13.00 0 0.00 

มากท่ีสุด 5 1.70 0 0.0 

 

จากตารางท่ี 4.34 และตารางท่ี 4.35 พบวา โครงการบานเอ้ืออาทรมีระดับความ

พึงพอใจในการอยูอาศัย อยูในระดับพึงพอใจมาก ในดาน คุณภาพของบริการสาธารณูปโภค เชน 

ระบบไฟฟา น้ําประปา โทรศัพท คิดเปนรอยละ 58.70 ในดานระบบปรับอากาศ / การระบายอากาศ

ภายในหองพัก คิดเปนรอยละ 53.70  ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน คิดเปนรอยละ 50.70 

และ ในดานความเปนสวนตัวภายในหองพัก คิดเปนรอยละ 50.00 

ระดับความพึงพอใจในการอยูอาศัย อยูในระดับพึงพอใจปานกลาง ไดแก ขนาด

พ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพัก คิดเปนรอยละ 55.30 สภาพของอาคารและท่ีพักอาศัย คิดเปนรอยละ 

52.70 การคมนาคมภายในโครงการท่ีเชื่อมโยงกับภายนอก คิดเปนรอยละ 45.30 

โครงการบานม่ันคง มีระดับความพึงพอใจในการอยูอาศัย ไดผลดังตอไปนี้ 
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ระดับความพึงพอใจในการอยูอาศัย อยูในระดับพึงพอใจมาก ไดแก ขนาดพ้ืนท่ีใช

สอยภายในหองพัก คิดเปนรอยละ 52.10  

ระดับความพึงพอใจในการอยูอาศัย อยูในระดับพึงพอใจปานกลาง ไดแก ระบบ

ปรับอากาศ/การระบายอากาศภายในหองพัก  คิดเปนรอยละ 63.00 ความปลอดภัยในชีวิตและ

ทรัพยสิน คิดเปนรอยละ 63.00 ความเปนสวนตัวภายในหองพัก คิดเปนรอยละ 55.50 คุณภาพของ

บริการสาธารณูปโภค เชน ระบบไฟฟา น้ําประปา โทรศัพท คิดเปนรอยละ 52.70 สภาพของอาคาร

และท่ีพักอาศัย คิดเปนรอยละ 49.30 การคมนาคมภายในโครงการท่ีเชื่อมโยงกับภายนอก คิดเปน

รอยละ 48.60 

4.2.6.2 ผลการวิเคราะหความสัมพันธของความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลาง

กับโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยไดผลดังตารางท่ี4.36 

ตารางท่ี 4.36 

  

คารอยละของคะแนนความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลางกับโครงการท่ีพักอาศัย (โครงการบานเอ้ือ

อาทรกับโครงการบานม่ันคง) 

ความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลาง 

โครงการบานเอ้ืออาทร 

(พุทธมณฑลสาย 5 

พุทธมณฑลสาย 7 นครปฐม 1) 

โครงการบานมั่นคง  

(บางแกวฟา โพรงมะเด่ือ  

ทัพหลวง) 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ความเพียงพอของพ้ืนท่ี

สวนกลางท้ังหมดท่ีทาง

โครงการจดัไวให 

 

นอย 16 5.30 13 8.90 

ปานกลาง 194 64.70 103 70.50 

มาก 86 28.70 25 17.10 

มากท่ีสุด 4 1.30 5 3.40 

พ้ืนท่ีวางระหวางอาคาร 

(สวนรอบอาคาร) 

 

นอยท่ีสุด 0 0.00 0 0.00 

นอย 19 6.30 1 0.70 

ปานกลาง 175 58.30 102 69.90 

มาก 102 34.00 43 29.50 

มากท่ีสุด 4 1.30 0 0.00 

พ้ืนท่ีสวนหยอม 

 

นอยท่ีสุด 1 0.30 0 0.00 

นอย 8 2.70 59 40.40 

ปานกลาง 127 42.30 82 56.20 

มาก 153 51.00 5 3.40 

มากท่ีสุด 11 3.70 0 0.00 
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ตารางท่ี 4.37  

 

คารอยละของคะแนนความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลาง 

ความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลาง 

โครงการบานเอ้ืออาทร  

(พุทธมณฑลสาย 5  

พุทธมณฑลสาย 7 นครปฐม1) 

โครงการบานมั่นคง  

(บางแกวฟา  

โพรงมะเด่ือ ทัพหลวง) 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

พ้ืนท่ีลานกีฬา/

สนามเด็กเลน 

นอยท่ีสุด 2 0.7 0 0.0 

นอย 11 3.7 65 44.5 

ปานกลาง 132 44.0 81 55.5 

มาก 126 42.0 0 0.0 

มากท่ีสุด 29 9.7 0 0.0 

ท่ีจอดรถ รถยนต 

รถจักรยานยนต 

รถจักรยาน 

 

นอยท่ีสุด 49 16.3 0 0.0 

นอย 76 25.3 65 44.5 

ปานกลาง 154 51.3 80 54.8 

มาก 20 6.7 1 0.7 

มากท่ีสุด 1 0.3 0 0.0 

การรักษาความ

สะอาดและความ

เปนระเบียบ

เรียบรอยของพ้ืนท่ี

สาธารณะ 

นอยท่ีสุด 1 0.3 0 3.4 

นอย 18 6.0 5 47.3 

ปานกลาง 185 61.7 69 37.7 

มาก 86 28.7 55 11.6 

มากท่ีสุด 10 3.3 17 0.0 

 

จากตารางท่ี 4.36 และตารางท่ี 4.37 พบวา ความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ี

สวนกลางของโครงการบานเอ้ืออาทร มีระดับความพึงพอใจดังนี้  

ระดับความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลาง อยูในระดับพึงพอใจมาก ไดแก พ้ืนท่ี

สวนหยอม คิดเปนรอยละ 51.00 

ระดับความพึงพอใจในการอยูอาศัย อยูในระดับพึงพอใจปานกลาง ไดแก ความ

เพียงพอของพ้ืนท่ีสวนกลางท้ังหมดท่ีทางโครงการจัดไวให คิดเปนรอยละ 64.70 การรักษาความ

สะอาดและความเปนระเบียบเรียบรอยของพ้ืนท่ีสาธารณะ คิดเปนรอยละ 61.70 พ้ืนท่ีวางระหวาง

อาคาร (สวนรอบอาคาร)   คิดเปนรอยละ 58.30 ท่ีจอดรถยนต รถจักรยานยนต รถจักรยาน  คิดเปน 

รอยละ 51.30 และพ้ืนท่ีลานกีฬา/สนามเด็กเลน คิดเปนรอยละ 44.00 
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โครงการบานม่ันคงมีระดับความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลาง ดังนี้  

ระดับความพึงพอใจในการอยูอาศัย อยูในระดับพึงพอใจปานกลาง ไดแก ความ

เพียงพอของพ้ืนท่ีสวนกลางท้ังหมดท่ีทางโครงการจัดไวให คิดเปนรอยละ 70.50 พ้ืนท่ีวางระหวาง

อาคาร (สวนรอบอาคาร) คิดเปนรอยละ 69.90 พ้ืนท่ีสวนหยอม คิดเปนรอยละ 56.20 ท่ีจอดรถ 

รถยนต รถจักรยานยนต รถจักรยาน คิดเปนรอยละ 54.80 พ้ืนท่ีลานกีฬา/สนามเด็กเลน คิดเปนรอย

ละ 55.50 

ระดับความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลาง อยูในระดับพึงพอใจนอย ไดแก การ

รักษาความสะอาด และความเปนระเบียบเรียบรอยของพ้ืนท่ีสาธารณะ คิดเปนรอยละ 47.30 

 

4.2.7 ผลการเปรียบเทียบความแตกตางของความพึงพอใจในการอยูอาศัยและการ

ใชพ้ืนท่ีสวนกลางจําแนกตามโครงการท่ีพักอาศัย (โครงการบานเอ้ืออาทรกับโครงการบานม่ันคง) 

4.2.7.1 การเปรียบเทียบความแตกตางของคาเฉลี่ยของระดับความพึงพอใจในการ

อยูอาศัยจําแนกตามโครงการท่ีพักอาศัย เพ่ือวิเคราะหความแตกตางของคาเฉลี่ยดวย t-test ไดผล

ดังตอไปนี้ 
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ตารางท่ี 4.38  

 

คาเฉลี่ย คาสวนเบี่ยงเบนมาตรฐาน และคาสถิติทดสอบสมมติฐานของการเปรียบเทียบความแตกตาง

ของความพึงพอใจในการอยูอาศัยกับโครงการท่ีพักอาศัย (โครงการบานเอ้ืออาทรกับโครงการบาน

ม่ันคง) 

ความพึงพอใจในการอยูอาศัย 

โครงการบานเอ้ือ

อาทร (พุทธมณฑล

สาย 5 พุทธมณฑล

สาย 7 นครปฐม 1 

โครงการบานมั่นคง 

(บางแกวฟา 

 โพรงมะเดื่อ 

 ทัพหลวง 

t-value P-value 

คาเฉลี่ย S.D. คาเฉลี่ย S.D. 

ขนาดพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพัก 3.43 0.55 3.55 0.53 -2.10 0.03* 

ความเปนสวนตัวภายในหองพัก 3.56 0.56 3.45 0.51 1.90 0.06 

ระบบปรับอากาศ/การระบายอากาศ

ภายในหองพัก 

3.58 0.59 3.39 0.53 3.47 0.00* 

ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสนิ 3.56 0.57 3.14 0.60 7.16 0.00* 

คุณภาพของบริการสาธารณปูโภค เชน 

ระบบไฟฟา นํ้าประปา โทรศัพท 

3.73 0.59 3.49 0.53 4.22 0.00* 

สภาพของอาคารและท่ีพักอาศัย 3.46 0.56 3.53 0.54 -1.15 0.25 

การคมนาคมภายในโครงการท่ีเช่ือมโยง

กับภายนอก 

2.70 0.84 2.55 0.58 2.09 0.04* 

ความพึงพอใจในการอยูอาศัยรวม 3.43 0.37 3.19 0.25 4.52 0.00* 

*มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ .05 

จากตารางท่ี 4.38 ผลการวิเคราะหขอมูลเปรียบเทียบความแตกตางของความพึง

พอใจในการอยูอาศัย จําแนกตามโครงการท่ีพักอาศัย (โครงการบานเอ้ืออาทรกับโครงการบานม่ันคง) 

พบวา ความพึงพอใจในการอยูอาศัยโดยภาพรวม มีความแตกตางกันอยางมีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 

.05 โดยพบวาในรายการท่ีมีความแตกตางกันอยางมีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ .05 ไดแก ความพึง

พอใจในดานระบบปรับอากาศ/การระบายอากาศภายในหองพัก ความพึงพอใจในดานความปลอดภัย

ในชีวิตและทรัพยสิน ความพึงพอใจในดานคุณภาพของบริการสาธารณูปโภค เชน ระบบไฟฟา 

น้ําประปา โทรศัพท และความพึงพอใจในดานการคมนาคมภายในโครงการท่ีเชื่อมโยงกับภายนอก

โดยโครงการบานเอ้ืออาทรมีความพึงพอใจมากกวาในประเด็นท่ีมีนัยสําคัญ และความพึงพอใจในดาน

ขนาดพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพัก   โครงการบานม่ันคงมีความพึงพอใจมากกวาโครงการบานเอ้ืออาทร 
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4.2.7.2 การเปรียบเทียบความแตกตางของคาเฉลี่ยของระดับความพึงพอใจในการ

ใชพ้ืนท่ีสวนกลาง จําแนกตามโครงการท่ีพักอาศัยเพ่ือวิเคราะหความแตกตางของคาเฉลี่ยดวย t-test 

ไดผลดังตอไปนี้ 

ตารางท่ี 4.39  

 

คาเฉลี่ย คาสวนเบี่ยงเบนมาตรฐาน และคาสถิติทดสอบสมมติฐานของการเปรียบเทียบความแตกตาง

ของความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลางกับโครงการท่ีพักอาศัย  

ความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ี

สวนกลาง 

โครงการบานเอ้ือ

อาทร(พุทธมณฑล

สาย 5 พุทธมณฑล

สาย 7 นครปฐม 1) 

โครงการบานมั่นคง  

(บางแกวฟา  

โพรงมะเด่ือ  

ทัพหลวง) 

t-value P-value 

คาเฉลี่ย S.D. คาเฉลี่ย S.D. 

ความเพียงพอของพ้ืนท่ีสวนกลาง

ท้ังหมดท่ีทางโครงการจดัไวให 

3.26 0.57 3.15 0.61 1.85 0.07 

พ้ืนท่ีวางระหวางอาคาร (สวนรอบ

อาคาร) 

3.30 0.61 3.29 0.47 0.30 0.76 

พ้ืนท่ีสวนหยอม 3.55 0.63 2.63 0.55 15.78 0.00* 

พ้ืนท่ีลานกีฬา/สนามเด็กเลน 3.56 0.75 2.55 0.50 16.92 0.00* 

ท่ีจอดรถ รถยนต รถจักรยานยนต 

รถจักรยาน 

2.49 0.86 2.56 0.51 -1.05 0.29 

การรักษาความสะอาดและความ

เปนระเบียบเรียบรอยของพ้ืนท่ี

สาธารณะ 

3.29 0.64 3.58 0.74 -4.03 0.00* 

ความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ี

สวนกลางรวม 

3.24 0.38 2.96 0.26 9.22 0.00* 

*มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ .05 

จากตารางท่ี 4.39 ผลการวิเคราะหขอมูลเปรียบเทียบความแตกตางความพึงพอใจ

ในการใชพ้ืนท่ีสวนกลาง จําแนกตามโครงการท่ีพักอาศัย (โครงการบานเอ้ืออาทรกับโครงการบาน

ม่ันคง) พบวา ความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลางโดยภาพรวม มีความแตกตางกันอยางมีนัยสําคัญ

ทางสถิติท่ีระดับ .05 โดยพบวาในรายการท่ีมีความแตกตางกันอยางมีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ .05 

ไดแก ความพึงพอใจในดานพ้ืนท่ีสวนหยอม ความพึงพอใจในดานพ้ืนท่ีลานกีฬา/สนามเด็กเลน โดย

โครงการบานเอ้ืออาทรมีความพึงพอใจมากกวาโครงการบานม่ันคงอยางมีนัยสําคัญ และความพึง
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พอใจในดานการรักษาความสะอาด และความเปนระเบียบเรียบรอยของพ้ืนท่ีสาธารณะ โดยโครงการ

บานม่ันคงมีความพึงพอใจมากกวาโครงการบานเอ้ืออาทรอยางมีนัยสําคัญ 

 

4.3 ผลการสัมภาษณกลุมตัวอยางผูพักอาศัยในโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย 

 

แบงลักษณะโครงการในพ้ืนท่ีจังหวัดนครปฐม ท่ีทําการศึกษาออกเปนโครงการบาน  

เอ้ืออาทร ประเภทอาคารท่ีพักอาศัยแนวตั้ง มีความสูง 3-5 ชั้น จํานวน 3 โครงการ และโครงการบาน

ม่ันคง ประเภทบานท่ีพักอาศัยแนวราบ (บานเดี่ยวและบานแถว) จํานวน 3 โครงการ โดยทําการ

สัมภาษณเพ่ือศึกษาความพึงพอใจ  ความตองการสําหรับพ้ืนท่ีสวนกลางในโครงการท่ีอยูอาศัย และ

ความคิดเห็นสําหรับการเพ่ิมพ้ืนท่ีสวนกลางดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิงมาประยุกตใช จากการสัมภาษณ

ประธานชุมชน ผูจัดการสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด ประธานสหกรณชุมชนของโครงการเปนผูท่ีมี

บทบาท มีความเขาใจและดูแลรับผิดชอบแตละโครงการรวมท้ังหมด 6 โครงการ ประเด็นในการ

สัมภาษณ ไดแก หนาท่ีและความรับผิดชอบ แนวทางและวิธีการบริหารจัดการชุมชน ปญหาและ

อุปสรรคพบภายในชุมชน ขอปฏิบัติและกฎระเบียบท่ีตกลงรวมกันภายในชุมชน พฤติกรรมการใชงาน

และกิจกรรมท่ีทําในพ้ืนท่ีสวนกลาง ปญหาดานท่ีอยูอาศัย ปญหาดานสหกรณชุมชน ปญหาดานการ

จัดเก็บคาใชจายสวนกลาง ประเด็นขอดีและขอเสียของชุมชน และความคิดเห็นตอการอยูอาศัยแบบ

พ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 

4.3.1 โครงการบานเอ้ืออาทร 

         โครงการบานเอ้ืออาทรท่ีทําการศึกษามีท้ังหมด 3 โครงการคือ โครงการบาน 

เอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 5 (หลังองคพระ) โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 7 และโครงการ

บานเอ้ืออาทรนครปฐม 1 โดยมีรายละเอียดแตละโครงการดังตอไปนี้ 
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4.3.1.1 โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 5 (หลังองคพระ) 

 
ภาพท่ี 4.28 โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 5 (หลังองคพระ) 

วันท่ีสัมภาษณ  29 มกราคม พ.ศ.2560 โดยสัมภาษณชาย อายุ 52 ป มีตําแหนงเปน

ประธานชุมชนและผูจัดการนิติบุคคล กลุมตัวอยางผูพักอาศัยท่ีใหสัมภาษณอยูอาศัยในโครงการเปน

ระยะเวลา 10 ป 

(1) หนาท่ีและความรับผิดชอบ  

                          ทําหนาท่ีดูแลพ้ืนท่ีสวนกลางภายในโครงการบานเอ้ืออาทร และบริหาร

จัดการโครงการ โดยมีหนวยงานท่ีสนับสนุนในชวงแรกของโครงการอยูภายใตการดูแลของการเคหะ

แหงชาติ ระยะเวลา 5 ป มีการจางบริษัทมาบริหารจัดการโครงการ แลวจึงมีการจัดตั้งนิติบุคคลชุมชน

รับผิดชอบ ดูแล และจัดการพ้ืนท่ีสวนกลางโครงการ ตั้งแตป 2555 โดยคณะกรรมนิติบุคคลชุมชนมี

ท้ังหมด 6 คนในการดําเนินการโดย การวางนโยบายรวมกันเม่ือมีการขออนุมัติโครงการตาง ๆ จาก

คนท่ีอยูอาศัย และการจัดการสาธารณูปโภค มีการจัดเก็บเปนรายเดือน เดือนละ 250 บาท คารักษา

อุปกรณ และคาขยะรวมเปนเงิน 385 บาทตอเดือน ถาใชมากจะมีการจัดเก็บเพ่ิมมากข้ึนตามการใช

งาน 

(2) แนวทางและวิธีการบริหารจัดการชุมชน  

                           สภาพพ้ืนท่ีสวนกลางในปจจุบันมีความพึงพอใจ เพราะพ้ืนท่ีสวนกลาง

เหมาะสําหรับเปนพ้ืนท่ีพักผอน หยอนใจแตมีปญหาพ้ืนท่ีจอดรถยนตโดยรอบอาคาร คาดการณวาใน

เดือนตุลาคมมีมาตรการใหรถยนตท่ีไมใชเจาของรวมไมอนุญาตใหจอดรถยนต และไมอนุญาตใหรถ

ขนาดใหญเขาจอด เชน รถบรรทุก รถขนาดใหญ สภาพพ้ืนท่ีสวนกลางของโครงการท่ีมีอยูในปจจุบันมี

ความเพียงพอ แบงเปน 3 สวน ไดแก 
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            (ก) พ้ืนท่ีวางระหวางอาคาร       (ข) พ้ืนท่ีจอดรถยนต 

ภาพท่ี 4.29 พ้ืนสวนกลางในดาน (ก) พ้ืนท่ีวางระหวางอาคารและ (ข) พ้ืนท่ีจอดรถยนต 

                       1. พ้ืนท่ีสวนกลางในอาคาร เชน ทางเดินอาคาร พ้ืนท่ีดานหนา และรอบ

ขางอาคาร ท่ีจอดรถยนตรอบอาคารบริเวณถนนสาธารณะ 

  
(ก) สนามกีฬาและเครื่องออกกําลังกาย            (ข) สนามเด็กเลน 

ภาพท่ี 4.30 พ้ืนท่ีสวนกลางในดาน (ก) สนามกีฬาและเครื่องออกกําลังกาย และ (ข) สนามเด็กเลน 

                       2. พ้ืน ท่ีสวนกลางของโครงการ เชน  สนามกีฬา สนามเด็ก เลน 

สวนสาธารณะ พ้ืนท่ีโดยรอบอาคาร ศูนยอาคารชุมชนสําหรับทํากิจกรรมในวันสําคัญ เชน วันพอ วัน

แม วันเด็ก วันปใหม เปนตน 

 
ภาพท่ี 4.31 แปลงปลูกผักสวนครัว 
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                         3.  พ้ืนท่ีสวนกลางท่ีสําคัญตอกิจกรรมของผูอยูอาศัยในโครงการ คือ 

สนามกีฬา สวนสาธารณะสําหรับการพักผอน ลานออกกําลังกายภายในโครงการดวยแนวคิดของ

ประธานชุมชนไดมีการแบงพ้ืนท่ีสวนมาปลูกพืชสวนครัว เชน ผักกาด ผักคะนา กวางตุง บวบ แลวนํา

พืชสวนครัวมาขายภายในชุมชน เกิดรายได 3,000-4,000 บาทตอเดือน 

(3) ปญหาและอุปสรรคพบภายในชุมชน  

  
(ก) ทางเดินภายในอาคาร    (ข) ท่ีจอดรถภายในโครงการ 

ภาพท่ี 4.32 พ้ืนท่ีสวนกลางในดาน (ก) ทางเดินภายในอาคาร (ข) ท่ีจอดรถภายในโครงการ 

                       1.  พ้ืนท่ีซอกอาคารจะมีปญหาในการนําสิ่งของวางไว เปนการรุกล้ําพ้ืนท่ี

สวนกลาง เชน ขยะรีไซเคิล ตูใสของ   และมีการแกไขโดยทางสํานักงานนิติบุคคล จะมีคณะกรรมการ

นิติบุคคลคอยสอดสองดูแลพ้ืนท่ีแตละอาคาร  ทําการบอกกลาว  และพูดคุยเพ่ือทําการขนยายสิ่งของ

ออกไปจากพ้ืนท่ีสวนกลาง  ดังภาพท่ี 4.32 

                       2.  ท่ีจอดรถไมเพียงพอจากการไมเคารพสิทธิ์   เชน  การไมปลดเบรกมือ 

จอดกีดขวาง ทําใหเสียเวลาในการจอดรถ  และพ้ืนท่ีจอดรถยนตไมเพียงพอตอจํานวนท่ีจอดรถท่ีมีอยู 

ดังภาพท่ี 4.32 

                        3.  การวางสิ่งของในพ้ืนท่ีสวนกลางคาขายทําการคา   การรุกล้ําในพ้ืนท่ี

สวนกลางนํามาใชประโยชนพ้ืนท่ีสวนตนผิดกับขอบังคับ หรือขอตกลงของการเคหะแหงชาติท่ีกําหนด 

                       4.  ปจจุบันไมมีพ้ืนท่ีรองรับสํานักงานนิติบุคคลท่ีเปนหองประชุม  ตองใช

พ้ืนท่ีวางอาคาร  21 และ 22 มาใชรวมกันทําเปนท่ีนั่ง 

(4) ขอปฏิบัติและกฎระเบียบท่ีตกลงรวมกันภายในชุมชน  

     สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุดบริหารจัดการพ้ืนท่ีสวนกลางโดยใหผูอยู

อาศัยภายในโครงการจายคาสวนกลาง สัดสวนการชําระเงินในปจจุบันรอยละ 90 ของผูอยูอาศัย ทาง

นิติบุคคลจะอธิบายคาใชจายสวนกลางตาง ๆ ใหผูอยูอาศัยมีความเขาใจวาสิ่งท่ีจายไปเปนสิ่งท่ีเราใช

และจําเปนในชีวิตประจําวัน เชน ไฟสองสวาง ถนน การจัดเก็บขยะ คนสวน แมบาน เปนตน ทาง

โครงการมีการจัดหาแมบาน และคนสวนมาดูแลและทําความสะอาด ตกแตงสภาพแวดลอมโครงการ
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เดือนละ 2 ครั้ง มีกฎท่ีตกลงรวมกันวาหามปลูกไมผล พืชท่ีไมมีผลเพราะถาปลูกไมผลจะมีปญหาเรื่อง

คนปลูก และคนเก็บผลไมไปรับประทาน เม่ือเกิดปญหาทางนิติบุคคลมีการจัดการโดยใชวิธีการ   ดังนี้ 

     1. การพูดคุยเจรจา มีหนังสือเชิญ หรือหอกระจายขาวมีสวนรวมตาม

วัตถุประสงคของกิจกรรม 

     2. ประชุมใหญสามัญ เหตุการณหรือเรื่องเรงดวน หาสาเหตุท่ีเกิดข้ึน 

และทําการแกไขทันทวงที 

(5) พฤติกรรมการใชงานและกิจกรรมท่ีทําในพ้ืนท่ีสวนกลาง  

     1. วันธรรมดาหลังจากกลับจากทํางานตองการพักผอน  พบปะ พูดคุย 

กับเพ่ือนบาน และออกกําลังกายท่ีสวนสาธารณะในโครงการ สวนผูหญิงท่ีดูแลเลี้ยงลูกจะพา เด็กเล็ก 

2-6 ปมาเดินเลนในเย็น เม่ือเด็กนักเรียนกลับจากโรงเรียนจะมาเลนท่ีสวนสาธารณะ    สนามเด็กเลน  

     2.  วันเสาร และวันอาทิตยมีการออกกําลังกาย นั่งพบปะพูดคุยกับเพ่ือน

บานใกลเรือนเคียงท่ีรูจักกัน ถามีการประชุมใหญเพ่ือสอบถามความคิดเห็นจะดําเนินการวันอาทิตย

เพ่ือความสะดวกเรื่องเวลาของคนในชุมชน ทุกวันจันทรมีจิตอาสาไปชวยวัดญาณเวศกวันจัดของท่ีคน

นํามาทําบุญท่ีวัด  

     3.  กิจกรรมตามเทศกาลในพ้ืนท่ีสวนกลางเพ่ือใหมีสวนรวมทํากิจกรรม

จะมีการทําบุญประจําป วันพอ วันแม วันเด็ก โดยมีภาคีเครือขายเขามามีสวนรวม เด็กกอนวัยเรียน 

ผูสูงอายุ ผูปวยติดเตียง และผูพิการ 

     4.  กิจกรรมพิเศษ คือ พบปะคุยกันในตอนเย็นท่ีลานกิจกรรม ใชเปนท่ี

พักผอนหยอนใจ นั่งเลน มีการทําท่ีนั่งเลนมีหลังกันแดด และซ้ือของรานคาในชุมชน 

(6) ปญหาดานท่ีอยูอาศัย 

                          ระยะเริ่มแรกแตละครอบครัวมีจํานวนสมาชิก 2-3 คน พ้ืนท่ีอยูอาศัย

จึงเพียงพอ แตเม่ือระยะเวลาผานไปจํานวนสมาชิกในครอบครัวเพ่ิมข้ึนเปน 4-5 คน ประกอบดวย พอ 

แม ลูก หลาน เปนตน จึงอาจตองขยับขยายท่ีอยูอาศัยโดยการเชาหองพักอาศัยเพ่ิมข้ึน หรือยายไปอยู

ท่ีอ่ืน ปญหาในอาคารท่ีพักอาศัยท่ีเปนปญหาสําคัญ มีดังนี้ 

     1. วางขยะรีไซเคิลลังกระดาษ ขวดพลาสติก ขวดแกว ตามซอกอาคาร 

ระหวางทางเดิน อาจเกิดอัคคีภัยได  

     2.  วางตูเก็บของในพ้ืนท่ีสวนกลาง เนื่องจากพ้ืนท่ีภายในหองไมเพียงพอ 

ในการเก็บสิ่งของจึงมีการนํามาวางไวหนาหองพัก โครงการมีวิธีการแกไขโดยประกาศหามนําสิ่งของ

มาวางไวตามซอกอาคาร หากยังมีการนําสิ่งของมาวางจะปดชองใตบันไดเพ่ือเปนการตัดปญหาการนํา

สิ่งของมาวางกีดขวางทางเดิน หรือรุกล้ําพ้ืนท่ีสวนกลาง 
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(7) ปญหาดานสหกรณชุมชน  

      โครงการยังไมมีสหกรณ แตมีความตองการท่ีจะจัดตั้งสหกรณชุมชนท่ี

ตองมีการบริหารจัดการท่ีดี ตองมีผูเชี่ยวชาญทางดานสหกรณมาชวยในการบริหาร ถาใหลูกบาน

บริหารกันเองอาจลมเหลว จัดการไดยาก บางคนมองแควาสหกรณมีเพ่ือกูเงินอยางเดียว ยังไมมีความ

เขาใจในระบบสหกรณดูไดจากชุมชนโครงการบานเอ้ืออาทรชุมชนอ่ืน ๆ ท่ีมีสหกรณในปจจุบันมี

สภาวะเสี่ยงตอการขาดทุน และมีปญหาในดานการบริหารงาน คิดเห็นวา ระบบสหกรณมีขอดี และ

ขอเสียจากการบริหารไมดี ควรใหภาครัฐมาจัดตั้งมีสวนชวยในการวางแผนการบริหารในการเริ่มตน 

เพ่ือความนาเชื่อถือ และความม่ันคงของสหกรณ 

(8) ปญหาดานการจัดเก็บคาใชจายสวนกลาง 

      โครงการมีการจัดเก็บคาสวนกลางเดือนละ 250 บาทเปนจํานวนท่ี

ทางการเคหะกําหนดไวตั้งแตเริ่มโครงการ  เพ่ือใชจายคาจัดเก็บขยะ คาไฟสวนกลาง ไฟทางเดิน ไฟ

สองสวาง ท่ีใชงานในสวนรวม รวมแลวจัดเก็บเดือนละ 385 บาท ถือวามีการจัดเก็บนอยเม่ือ

เปรียบเทียบกับคาใชจาย จึงอาจอยูในภาวะเสี่ยง จึงตองมีการจัดการบัญชี สถานะทางการเงินให

เพียงพอ และอนาคตคาใชจายสวนกลางตองปรับเพ่ิมข้ึน  

(9) ขอดีและขอเสียของชุมชน 

      ขอดี คือ การมีภาคีเครือขายการพัฒนาชุมชน เริ่มทําวัตถุประสงคให

ชุมชนเขมแข็ง มีการทําผลิตภัณฑของชุมชน เชน น้ํายาปรับผานุม น้ํายาซักผา โดยการฝากขายใน

รานคาชุมชน ทําปุยอีเอ็ม โดยการนําเศษหญา เศษใบไม ทําเปนปุยหมักเพ่ือเพ่ิมมูลคาใหกับเศษวัสดุ

เหลือใชใหเกิดประโยชน  และขอเสีย คือ บางคนไมเขาใจการใชงานพ้ืนท่ีสวนกลาง จึงตองเริ่ม

ปรับปรุง และทําความเขาใจไมใหรุกล้ําพ้ืนท่ีสาธารณะ 

(10) ความคิดเห็นตอการอยูอาศัยแบบพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 

                            เปนเปาหมายท่ีดี คาใชจายพ้ืนท่ีสวนกลางในอนาคตตองเพ่ิมข้ึน ตอง

มีการปรับตัว ปรับเปลี่ยนพ้ืนท่ีการใชงานใหคนภายในชุมชนท่ีรูจักกันไดใชงานพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน

ภายในอาคารเดียวกัน จะชวยลดปญหาการรุกล้ําพ้ืนท่ีสวนกลาง การใชประโยชนพ้ืนท่ีท่ีไมเทาเทียม

กันทุกคนมีสิทธิ์เทากัน ถามีพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีมีการตกลงรวมกันนาจะชวยแกปญหาได แตตองใช

เวลานานในการปรับตัว 1-2 ป เพ่ือปรับเปลี่ยนและตองมีกฎเกณฑระเบียบตกลงรวมกัน 
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4.3.1.2 โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย7  

  
   (ก) อาคารชุดพักอาศัยโครงการบานเอ้ืออาทร        (ข) ปายและศาลพระภูมิหนาโครงการ 

ภาพท่ี 4.33 โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 7  

วันท่ีสัมภาษณ 13 กุมภาพันธ พ.ศ.2560 สัมภาษณชาย อายุ 50 ป มีตําแหนงเปนผูจัดการ

สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด และรักษาการประธานคณะกรรมการชุมชน กลุมตัวอยางผูพักอาศัยท่ี

ใหสัมภาษณอยูอาศัยในโครงการเปนระยะเวลา 9 ป 

(1) หนาท่ีและความรับผิดชอบ 

                          สํานักงานนิติบุคคลรับผิดชอบ ดูแลจัดการดวยตนเอง และบริหาร

จัดการพ้ืนท่ีสวนกลาง สาธารณูปโภค และซอมแซมอาคารท่ีมีปญหาท่ีตั้งโครงการอยูในเขตองคการ

บริหารสวนตําบลทาตลาด เชน ระบบจัดการขยะ ไฟทางถนนสาธารณะ เปนตน 

(2) แนวทางและวิธีการบริหารจัดการชุมชน 

                          โครงการมีการจัดตั้งเปนนิติบุคคล สํานักงานนิติบุคคลมี 9 คน จัดการ

บริหารงานเองในสวนคาใชจายตาง ๆ ท่ีไดจากการเก็บคาสวนกลาง คาใชจายสวนกลางผูอยูอาศัยมา

ชําระเงินท่ีสํานักงานนิติบุคคล ถาฝายสํานักงานนิติบุคคลเห็นปญหาจะรีบจัดการแกไขปญหาตั้งแต

แรกถาไมมีรีบดําเนินการปญหาจะบานปลายในเม่ือมีคนแรกทําไดจะมีลูกบานชุมชนทําตามกัน โดยมี

การประชาสัมพันธขาวสารตาง ๆ ท่ีบอรดประชาสัมพันธในแตละอาคารเพ่ือชี้แจงบอกรายละเอียด

ขอมูลขาวสารท่ีเปนประโยชนแกผูอยูอาศัย  

                         พ้ืนท่ีสวนกลางมีขนาดพ้ืนท่ีไมเพียงพอเพราะโครงการมีการแบงเปน 2 

สวน คือ สวนโครงการบานเอ้ืออาทร และสวนท่ีพักอาศัยของทหารรักษาพระองค ดานความตองการ

เพ่ิมเติมในพ้ืนท่ีสวนกลาง ไดแก ศาลาประชุมของชุมชน  สนามเด็กเลนสภาพโครงการในปจจุบันมี

พ้ืนท่ีจํากัดไมเพียงพอ และท่ีจอดรถไมเปนระเบียบ เสนอความคิดเห็นวาพ้ืนท่ีรานคาของชุมชนควร

ทําสินคาผลิตภัณฑชุมชนใหแมบานท่ีอยูบานมีรายไดเพ่ือเลี้ยงลูก ชวยเหลือครอบครัวจากพอบานท่ี

ทํางานรับจาง 
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      (ก) ท่ีจอดรถยนตในโครงการ        (ข) พ้ืนท่ีตากผาสาธารณะ 

ภาพท่ี 4.34 พ้ืนท่ีสวนกลางภายในโครงการในดาน (ก) ท่ีจอดรถยนต (ข) พ้ืนท่ีตากผาสาธารณะ 

(3) ปญหาและอุปสรรคพบภายในชุมชน 

                          ดานความพึงพอใจของสภาพพ้ืนท่ีสวนกลางในปจจุบันมีความพึงพอใจ

ปานกลาง ไมมีพ้ืนท่ีศาลาประชุมของชุมชนเปนพ้ืนท่ีรองรับตองใชพ้ืนท่ีรานคาของโครงการแทนศาลา

ประชุมของชุมชน สํานักงานนิติบุคคลจึงมีความตองการพ้ืนท่ีศาลาประชุมเปนอยางมากไวใชสําหรับ

การประชุม พบปะคนภายในชุมชน ปญหาท่ีเกิดข้ึน ไดแก 

     1.  พ้ืนท่ีจอดรถมีการจอดไมเปนระเบียบจึงทําใหท่ีจอดรถไมเพียงพอ ดัง

ภาพท่ี 4.34 

     2.  การวางสิ่งของเกะกะบริเวณโถงทางเดินอาคารชุดถาเกิดเหตุเพลิง

ไหมจะเกิดปญหาตามมา 

     3.  วางสิ่งของเพ่ือตากผาในบริเวณพ้ืนท่ีสาธารณะ และบันไดหนีไฟ ดัง

ภาพท่ี 4.34 

     4.  ปญหาระหวางผูอยูอาศัยแบบเปนเจาของกับแบบผูเชา เพราะผูเชา

เปลี่ยนผูเชาบอยครั้งอาจทําใหเกิดปญหาการขโมยทรัพยสินได 

(4) ขอปฏิบัติและกฎระเบียบท่ีตกลงรวมกันภายในชุมชน 

                          ปญหาการดูแลพ้ืนท่ีสวนกลางและดําเนินการแกไขปญหาอยู ใช

มาตรการจากเบาไปหาหนัก เพราะอยูอาศัยในโครงการดวยกัน ผูนําชุมชนตองเปนแบบอยางท่ีดี 

(5) พฤติกรรมการใชงานและกิจกรรมท่ีทําในพ้ืนท่ีสวนกลาง  
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                ภาพท่ี 4.35 รานคาชุมชน และเครื่องซักผาหยอดเหรียญ 

     1. วันธรรมดาผูอยูอาศัยทํารับจางท่ัวไป ทํางานโรงงาน หลังกลับมาจาก

ทํางานตองการพักผอนอาศัยในหองพักอาศัย 

     2. ชวงวันหยุดเทศกาลคนในชุมชุนทํากิจกรรมรวมกันใหชุมชนมีสวนรวม 

เชน วันข้ึนปใหม ทําบุญตักบาตรนิมนตพระสงฆงานในพ้ืนท่ีรานคาดานหนาโครงการ  กิจกรรมวันเด็ก 

วันพอและวันแม  โดยในปจจุบันไมมีจุดศูนยรวม  ศาลาชุมชนภายในโครงการตองใชพ้ืนท่ีรานคาแทน

ศาลาของชุมชน 

     3. พ้ืนท่ีรานคาชุมชนในการซ้ืออาหารรับประทาน     และพ้ืนท่ีสวนรอบ

อาคารเปนการพักผอน และสํารวจพ้ืนท่ีเพ่ือความปลอดภัย ดังภาพท่ี 4.35 

(6) ปญหาดานท่ีอยูอาศัย 

                          ขนาดท่ีอยูอาศัยมีขนาดเพียงพอตอครอบครัวขนาดเล็ก เหมาะสําหรับ 

3-4 คนแตถามีคนอยูอาศัยและบุตรจํานวนมากท้ังครอบครัว 5-6 คนขนาดพ้ืนท่ีไมเพียงพอและถามี

เฟอรนิเจอรแตงตกจํานวนมากจะทําใหพ้ืนท่ีภายในหองเกิดความแออัด ควรมีพ้ืนท่ีเพ่ิมจากเดิม 33 

เปน 40 ตารางเมตร 

(7) ปญหาดานสหกรณชุมชน 

                          ปจจุบันไมมีสหกรณชุมชน ในอนาคตอยากใหมีการจัดตั้งสหกรณ

ประจําชุมชนเพราะชวยใหคนในชุมชนมีรายไดเพ่ิมข้ึน เงินหมุนเวียนภายในชุมชนและจัดหาตลาดใน

การขายสินคา ผลิตภัณฑของชุมชนใหมีชองทางการจําหนายมากข้ึน แตปจจุบันมีรานคาสะดวกซ้ือมา

เปดในตนป 2560 อาจทําใหคนไมเลือกซ้ือของจากสหกรณ 

(8) ปญหาดานการจัดเก็บคาใชจายสวนกลาง 

                          การจัดเก็บเงินคาสวนกลางหองพักเปนจํานวนเงิน 250 บาทตอเดือน 

ไมมีการปรับคาใชจายลาชา และชี้แจงบอกรายละเอียดคาใชจายตาง ๆ ใหผูอยูอาศัยรับทราบตาม
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บอรดประชาสัมพันธในแตละอาคาร ความคิดเห็นตอคาใชจายสวนกลาง ในอนาคตอาจมีการจัดเก็บ

เพ่ิมมากข้ึน  

(9) ขอดีและขอเสียของชุมชน 

                          ขอดี คือ ท่ีตั้งอยูในเสนทางการคมนาคมท่ีสะดวก โครงการมีปอมยาม

อยูดานหนา ตรวจตราคนเขาออกและรักษาความปลอดภัย อีกท้ังภายในโครงการบานเอ้ืออาทรมีท่ี

พักอาศัยของทหารรักษาพระองคทําใหมีความปลอดภัยมากข้ึน ขนาดโครงการท่ีสํานักงานนิติบุคคล

ดูแลจํานวนไมมากมีเพียงจํานวน 12 อาคาร เดิมมี 25 อาคารแบงเปนท่ีพักอาศัยของทหารรักษา

พระองค 13 อาคาร ขนาดองคกรขนาดเล็กทําใหจัดการดูแลไดงายข้ึน ปจจุบันมีคณะกรรมการ 3 คน

ใชการแสดงความคิดเห็นและออกเสียงในท่ีประชุม โดยอาศัยระบบชุมชนชวยดูแลกันเอง พ่ึงพา

ตนเองเปนหลัก และขอเสีย คือ ลักษณะการอยูอาศัยแบบตางคนตางอยู ทําใหขาดความสนิทสนม 

และความสามัคคีกันภายในชุมชน 

  
  (ก) สวนอาคารท่ีพักอาศัยทหารรักษาพระองค            (ข) สนามเด็กเลน 

ภาพท่ี 4.36 โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 7 (ก) สวนอาคารท่ีพักอาศัยทหารรักษาพระองค 

และ(ข) สนามเด็กเลน 

 

(10) ความคิดเห็นตอการอยูอาศัยแบบพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน  

      1. ลักษณะการอยูอาศัยแบบตางคนตางอยู     ผูอยูอาศัยขางหองพักไม

รูจักกัน เชน เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมหรือโจรขโมย ทรัพยสิน  คนอยูอาศัยอาจไมไดชวงกันสอดสองดูแล

เม่ือเกิดเหตุฉุกเฉินเพราะตางคนตางอยู 

      2. การทํากิจกรรมรวมกันไมคอยมีโอกาสไดทํา    เพราะลักษณะตางคน

ตางอยูอาศัย จึงควรมีศาลาชุมชนเปนลานโลงใหมาทํากิจกรรมรวมกันของคนในชุมชน ดวยการมีสวน

รวม นั่งพูดคุย พบปะ แลกเปลี่ยนความคิดเห็น 
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     3. พ้ืนท่ีจอดรถท่ีไมทราบจํานวนท่ีจอดรถไดอยางชัดเจน     จึงตองตีเสน

พ้ืนท่ีจอดรถใหเกิดความเปนระเบียบ     บุคคลภายนอกนํารถมาจอดภายในโครงการทําใหไมเพียงพอ  

     4. ผูเชาอยูอาศัย เพราะลักษณะการเชาอยูอาศัยทําใหเกิดการเปลี่ยนมือ

ผูเชาบอยครั้งทําใหไมสามารถควบคุมเรื่อง ความปลอดภัย การทําความรูจักระหวางเพ่ือนบาน

ขางเคียง 

     5. เสนอความคิดเห็นควรมีสนามเด็กเลนใหเด็กไดเลนในพ้ืนท่ีชัดเจนเพ่ือ

ความปลอดภัยและดูแลไดงายข้ึน เพราะปจจุบันเด็กวิ่งเลนโดยรอบไมมีพ้ืนท่ีรองรับเนื่องจากโครงการ

ถูกแบงเปนสัดสวนระหวางชุมชนโครงการบานเอ้ืออาทร    และท่ีพักอาศัยของครอบครัวทหารรักษา

พระองค 

4.3.1.3 โครงการบานเอ้ืออาทรนครปฐม 1 (พระประโทน) 

 
ภาพท่ี 4.37 อาคารชุดพักอาศัยโครงการบานเอ้ืออาทร 

วันท่ีสัมภาษณ 8 กุมภาพันธ พ.ศ.2560 สัมภาษณชาย อายุ 56 ป มีตําแหนงเปนผูจัดการ

สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด กลุมตัวอยางผูพักอาศัยท่ีใหสัมภาษณอยูอาศัยในโครงการเปน

ระยะเวลา 8 ป 

(1) หนาท่ีและความรับผิดชอบ  

     สํานักงานนิติบุคคลเพ่ือทําหนาท่ีบริหาร และจัดการโครงการในพ้ืนท่ี

สวนกลางของคนในชุมชน จัดระเบียบสําหรับผูอยูอาศัยในโครงการ ดูแลซอมแซม และบํารุงรักษา

ระบบสาธารณูปโภค  

(2) แนวทางและวิธีการบริหารจัดการชุมชน 

     ลักษณะผูอยูอาศัยภายในโครงการ แบงออกเปน 3 ลักษณะ คือ ผูอยู

อาศัยท่ีเปนเจาของกรรมสิทธิ์  ผูเชาหองพักอาศัยเปนรายเดือน และขาราชการตํารวจเปนสวัสดิการท่ี

พักอาศัยของตํารวจ สังกัดตํารวจภูธรจังหวัดนครปฐมโดยสาํนักงานตํารวจแหงชาติ 
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                     (ก) รานคาชุมชน        (ข) สวนหยอมพ้ืนท่ีสีเขียว 

ภาพท่ี 4.38 พ้ืนท่ีสวนกลางโครงการนครปฐม 1 ในดาน (ก) รานคาชุมชน และ (ข) สวนหยอมพ้ืนท่ีสี

เขียว 

     พ้ืนท่ีสวนกลาง ไดแก พ้ืนท่ีรานคาชุมชน ถนนสาธารณะ ทางเดินเทา ไฟ

ทางสองสวาง ระบบบําบัดน้ําเสีย สวนสาธารณะ สนามกีฬา เครื่องออกกําลังกาย และสนามเด็กเลน 

ดังภาพท่ี 4.38 จํานวนผูอยูอาศัยในโครงการยังไมเต็มจํานวน ในปจจุบันโครงการยังมีการขายหองพัก

อาคารโดยการเคหะแหงชาติทําใหการเคหะยังมีการเขามาดูแลในบางสวน ความหนาแนนของผูอยู

อาศัยมีจํานวนไมมากทําใหการใชงานในพ้ืนท่ีตาง ๆ และความพึงพอใจของสภาพพ้ืนท่ีสวนกลางใน

ปจจุบันมีความพึงพอใจมากบรรยากาศเงียบสงบ ไมแออัดท้ังจากจํานวนผูอยูอาศัย และรถยนตจึงไม

มีปญหาเรื่องพ้ืนท่ีจอดรถ แตในอนาคตหากมีผูอยูอาศัยเต็มจํานวนอาจมีปญหาได 

(3) ปญหาและอุปสรรคพบภายในชุมชน   

     1.  การวางสิ่งของเกะกะเปนการรุกล้ําพ้ืนท่ีสวนกลาง     บริเวณโถงทาง 

เดินอาคารชุด ถาเกิดเหตุเพลิงไหมจะเกิดปญหาตามมา 

     2.  การวางของตากผาบริเวณบันไดหนีไฟ และพ้ืนท่ีสาธารณะ 

     3.  การวางสิ่งของในพ้ืนท่ีสวนกลางทํารานคาขาย   โดยมีการรุกล้ําพ้ืนท่ี

สวนกลางเพ่ือใชประโยชนสวนตนผิดกับขอตกลงของชุมชน 

(4) ขอปฏิบัติและกฎระเบียบท่ีตกลงรวมกันภายในชุมชน 

     การรับผิดชอบดูแลในพ้ืนท่ีสวนกลาง และดําเนินการแกไขปญหาโดยใช

มาตรการจากเบาไปหาหนัก เพราะอยูอาศัยในโครงการดวยกัน สํานักงานนิติบุคคลดําเนินการติดตอ

ประสานงานและจัดการประชุมเจาของรวม ในการแลกเปลี่ยนและรับฟงคิดเห็น ขอเสนอแนะในการ

อยูรวมกัน  

(5) พฤติกรรมการใชงานและกิจกรรมท่ีทําในพ้ืนท่ีสวนกลาง  



Ref. code: 25595816030034VMI

129 

 

     1. วันธรรมดาผูอยูอาศัยมีอาชีพรับจางท่ัวไป ทํางานในพ้ืนท่ีใกลเคียง 

ออกไปทํางานตั้งแตเชาจนถึงเย็น หลังกลับมาจากทํางานตองการพักผอนภายในหองพักไมไดใชสนาม

กีฬาและสวนหยอม แตผูใชงานจะเปนแมท่ีพาลูกเล็กเดินเลนรอบโครงการและเด็กเลนในสนามเด็ก

เลนใชงานเวลาชวงเย็น 

     2. วันหยุดผูอยูอาศัยทํากิจกรรมรวมกันในวันสําคัญ เชน วันข้ึนปใหม 

ทําบุญตักบาตรนิมนตพระสงฆงานในพ้ืนท่ีรานคาดานหนาโครงการ กิจกรรมวันเด็ก วันพอ และวันแม  

     3.   พ้ืนท่ีรานคาชุมชนในการซ้ืออาหารรับประทาน และเดินเลนท่ีสวน

รอบอาคารเปนการพักผอน ดังภาพท่ี 4.39 

 
  

        (ก) ถนนและท่ีจอดรถภายในโครงการ             (ข) พ้ืนท่ีวางระหวางอาคาร 

ภาพท่ี 4.39 พ้ืนท่ีสวนกลางในโครงการนครปฐม 1 ในดาน (ก) ถนนและท่ีจอดรถภายในโครงการ 

และ (ข) พ้ืนท่ีวางระหวางอาคาร 

(6) ปญหาดานท่ีอยูอาศัย 

     1.  ขนาดท่ีอยูอาศัยมีขนาดเพียงพอตอครอบครัวขนาดเล็ก    เหมาะสม

สําหรับ 2-4 คน ถาในอนาคตมีคนอยูอาศัยเพ่ิมมากข้ึน    พ้ืนท่ีขนาดเดิมไมเพียงพอทําใหพ้ืนท่ีภายใน

หองเกิดความแออัด  

     2.  การตากผาในพ้ืนท่ีสวนกลาง  โดยนํามาเอาราวตากผามาวางตั้งไวใน

พ้ืนท่ีสวนหยอมรอบอาคาร 

     3.  การซอมแซม    ดูแลรักษาอาคารท่ีมีปญหารอยรั่วน้ําซึมของหองน้ํา 

ระเบียงและหนาตางทําใหตองเสียคาซอมแซม 
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(7) ปญหาดานสหกรณชุมชน 

                        โครงการไมมีการจัดตั้งสหกรณชุมชน เพราะตองมีผูทําบัญชีและมีความรู

ความสามารถ ตองอธิบายทําความเขาใจตอผูอยูอาศัยเปนเวลานาน อีกท้ังคนในโครงการยังมีจํานวน

นอยอาจขาดความตอเนื่องของสหกรณ 

(8) ปญหาดานการจัดเก็บคาใชจายสวนกลาง 

                        การจัดเก็บเงินคาสวนกลางหองพักละ 250 บาทตอเดือน และอธิบาย

บอกรายละเอียดคาใชจายตาง ๆ ตามบอรดประชาสัมพันธในแตละอาคาร ความคิดเห็นตอคาใชจาย

สวนกลางในอนาคตควรมีการปรับเพ่ิมมากข้ึนจากเดิม เพราะการเคหะมีการปรับหนวยราคาคาน้ํา

เพ่ิมข้ึนจากเดิมแตคาสวนกลางยังเทาเดิม 

(9) ขอดีและขอเสียของชุมชน 

                        ขอดีของชุมชน คือ บรรยากาศโครงการรมรื่นมีพ้ืนท่ีสวนหยอมและ

ตนไมยืนตนโดยรอบโครงการ ผูคนมีจํานวนไมมากทําใหรูจักกันและคอยชวยเหลือเก้ือกูลกันในชุมชน 

และขอเสียของชุมชน คือ ท่ีตั้งอยูโครงการในอยูใกลกับถนนคูขนานแตไมมีรถประจําทางจอดหนา

โครงการ จํานวนผูอยูอาศัยยังมีจํานวนไมคง แนนอนทําใหถามีคนยายเขามาอยูมากข้ึนอาจเกิดปญหา

พ้ืนท่ีไมเพียงพอ 

(10) ความคิดเห็นตอการอยูอาศัยแบบพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 

                          ลักษณะการอยูอาศัยแบบชวยเหลือกัน โดยผูอยูอาศัยใชเวลาไมนานใน

การทําความรูจักกัน  ท่ีไมคอยมีโอกาสในการทํากิจกรรมรวมกัน จะมาทํากิจกรรมรวมกันในวันสําคัญ

หรือเทศกาลเพ่ือพบปะ พูดคุย แลกเปลี่ยนความคิดเห็น และทักทายกัน 

 

4.3.2 โครงการบานม่ันคง 

4.3.2.1 โครงการบานม่ันคงบางแกวฟา 

 
ภาพท่ี 4.40 โครงการบานม่ันคงบางแกวฟา 
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วันท่ีสัมภาษณ 2 กุมภาพันธ พ.ศ.2560 สัมภาษณชาย อายุ 45 ป มีตําแหนงเปนประธาน

สหกรณชุมชน กลุมตัวอยางผูพักอาศัยท่ีใหสัมภาษณอยูอาศัยในโครงการเปนระยะเวลา 5 ป 

(1) หนาท่ีและความรับผิดชอบ  

                      ประธานสหกรณชุมชนทําหนาท่ีรับผิดชอบดูแล และดําเนินการบริหาร

จัดการโครงการ หนวยงานท่ีสนับสนุนโครงการ ไดแก สถาบันพัฒนาองคกรชุมชน องคการบริหาร

สวนตําบลบางแกวฟาในการสนับสนุนงบประมาณสาธารณะประโยชน กรมตรวจสอบบัญชี และกรม

สงเสริมสหกรณนครปฐมท่ีจะดําเนินการจัดสงบัญชีของคนชุมชนตรวจสอบทุกป ปละ 1 ครั้ง 

         
(ก) บานพักอาศัยโครงการบานม่ันคง       (ข) ศาลาประชุม และวงดนตรีไทย 

ภาพท่ี 4.41 ลักษณะอาคารท่ีพักอาศัยในโครงการบานม่ันคงบางแกวฟา และศาลาประชุม 

(2) แนวทางและวิธีการบริหารจัดการชุมชน 

                       สหกรณเคหะสถานบางแกวฟารับผิดชอบดูแลและจัดการดานการเงิน 

ออมเพ่ือท่ีอยูอาศัยกอนจัดตั้งโครงการปพ.ศ. 2553 โดยคณะกรรมการสหกรณชุมชนจํานวน 8 คนใน

การงานเพ่ือทําการผอนชําระคาท่ีอยูอาศัยและการบริหารดานการเงินเพ่ือสินเชื่อ กูยืมเงินของคน

ภายในชุมชน 

      พ้ืนท่ีสวนกลาง ไดแก ศาลากลางชุมชนท่ีใชในการประชุมท้ังหมูบาน 

และการประชุมกองทุนหมูบาน ลานฉายภาพยนตรสําหรับเด็กในชุมชน ลานชุมชน น้ําดื่มชุมชน เปน

เครื่องกรองน้ําหยอดเหรียญสําหรับชุมชนท่ีจัดตั้งไวท่ีหนาศาลากลางชุมชน ศาลพระภูมิชุมชน ถนน

สาธารณะ และเครื่องออกกําลังกาย ดังภาพท่ี 4.41 

        พ้ืนท่ีสวนกลางท่ีมีความสําคัญและจําเปนตอการใชงาน คือ ลาน

เอนกประสงค ศาลากลางชุมชน มีการสงเสริมใหเยาวชนหรือเด็กท่ีอาศัยอยูในชุมชนรวมกันสืบทอด

วัฒนธรรมทางดานดนตรีไทย สนับสนุนดานเอกลักษณดนตรีไทย มีการสอนดนตรีไทยใหกับลูกหลาน

ของคนในชุมชน เม่ือมีการจัดงานแตงงานหรืองานศพ จะใหเด็กไดเปนสวนหนึ่งในการเลนดนตรีไทย 

และไดเงินเปนสินน้ําใจเพ่ือใหเด็กไดใชเวลาวางใหเปนประโยชนและเห็นคุณคาของดนตรีไทยเพ่ือ

ชวยกันอนุรักษดนตรีไทยเอาไว ปจจุบันชุมชนยังไมมีผลิตภัณฑชุมชน 
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(3) ปญหาและอุปสรรคพบภายในชุมชน 

     1. พ้ืนท่ีสวนกลางท่ีมีปญหาเปนอยางมาก คือ ขาดพ้ืนท่ีสวนสาธารณะ 

ไมมีพ้ืนท่ีสนามกีฬา 

     2. สนามเด็กเลนเพ่ือผูสูงอายุและเด็กเพราะท่ีดินมีขนาดพ้ืนท่ีจํากัดพ้ืนท่ี

ไมเพียงพอตอการทํากิจกรรม แมวาจะมีพ้ืนท่ีศาลาชุมชนเนื่องจากเปนท่ีตั้งของสหกรณชุมชน คนใน

ชุมชนสวนมากนิยมใชรถจักรยานยนตในการสัญจร มีเพียงบางบานท่ีมีรถยนตจึงไมพบปญหาท่ีจอด

รถยนต ดังภาพท่ี 4.41 

(4) ขอปฏิบัติและกฎระเบียบท่ีตกลงรวมกันภายในชุมชน 

     พ้ืนท่ีสวนกลางของหมูบานจึงมีขนาดจํากัด เพราะขนาดท่ีดินท่ีเชาอยู 

เนื่องจากการวางผังโครงการบนพ้ืนท่ีโครงการท้ังหมด สามารถสรางท่ีอยูอาศัยไดรอยละ 70 ของเนื้อ

ท่ีท้ังหมด (พ้ืนท่ีท่ีสรางบานในแตละหลังมีขนาด 27.50 ตารางวา) และเปนพ้ืนท่ีสวนกลางรอยละ 30 

ของเนื้อท่ีท้ังหมด ดังนั้น พ้ืนท่ีสวนกลางท่ีมีอยูในปจจุบันมีความเพียงพอระดับหนึ่งทางดานพ้ืนฐาน  

 (5) พฤติกรรมการใชงานและกิจกรรมท่ีทําในพ้ืนท่ีสวนกลาง 

      1. วันธรรมดา สวนมากทุกครอบครัวจะออกไปทํางานกลับมาบานเปน

ชวงเวลาเย็น และบางคนมีการทํางานเปนกะ และทํางานลวงเวลา ทํางานเวลา 8.00 น. ถาทํางาน

ลวงเวลาจะเลิกงานประมาณ 20.00 น. หรือถาทํางานโรงงานประเภทเขากะ จะเขางาน 3 กะ มี 3 

ชวงเวลา คือ เวลา 8.00 –17.00 น. เวลา 17.00 – 0.00น. เวลา 0.00 - 8.00 น. และทุกคนตอง

ออกไปทํางาน ทําใหไมคอยมีกิจกรรมท่ีทํากันภายในชุมชน  

     2. การทํากิจกรรมพิเศษท่ีทํารวมกันของคนในชุมชนโดยสวนมากจะทํา

ในโอกาสหรือเทศกาลพิเศษเชน งานวันพอ วันแม วันเด็ก งานปใหม เนื่องจากคนในชุมชนสวนใหญ

ประกอบอาชีพรับจาง คาแรงคอนขางนอยจึงตองทํางานมาก ถึงจะไดเงินคาแรงเพ่ิมมากข้ึนมาจุนเจือ

ครอบครัว ท่ีตองมีภาระคาใชจายในครัวเรือน หรืออาชีพกําผักบุงเพ่ือนําไปขาย ตัดหญา ตัดผัก 

รับจางแกะดอกรัก และรับจางท่ัวไปอ่ืน ๆ 

     3. กิจกรรมท่ีจัดตามเทศกาลในพ้ืนท่ีสวนกลางคนในชุมชนมีสวนรวมทํา

กิจกรรม ในวันเด็ก วันสงกรานต ถาเปนงานทําบุญ ทุกคนจะรวมกันไปทําบุญท่ีวัดบางพระซ่ึงอยูใกล

กับชุมชน หรือบางครั้งวัดหยุดสุดสัปดาหจะมีการฉายภาพยนตรหรือการตูนใหเด็กในชุมชนไดดู โดย

ใชเครื่องฉายภาพท่ีลานศาลาชุมชน เม่ือมีการทําบุญแตละบานจะทํากับขาวมาบานละ 1 อยางและมา

ทําบุญรวมกัน โดยพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีสําคัญ คือ ศาลากลางชุมชน ศาลพระภูมิของคนท้ังชุมชนท่ีเม่ือถึง

เทศกาล เชน ตรุษจีน ทุกคนในชุมชนจะนําอาหารมาเซนไหวท่ีศาลพระภูมิรวมกัน   
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      4. กระบวนการมีสวนรวมและทํากิจกรรมรวมกัน คือ กิจกรรมหมูบาน

ดนตรีไทย สวนมากทํากิจกรรมรวมกันเม่ือมีการทําบุญหมูบานในเทศกาลวันปใหมท่ีมีการกินอาหาร

รวมกันเปนการสังสรรคกันเอง โดยทําอาหารมารับประทานรวมกัน วันสงกรานต วันเด็ก หรืออาจจะ

มารวมกิจกรรมกันเม่ือภายในชุมชนมีการจัดงานแตง งานบวช เพราะทุกคนไมคอยมีเวลามาทํา

กิจกรรมรวมกันมากนัก เพราะตองทํามาหากิน 

(6) ปญหาดานท่ีอยูอาศัย 

                       ขนาดท่ีอยูอาศัยในปจจุบันมีขนาดเพียงพอ ในระยะแรกแตเม่ือเวลาผาน

ไปมีการขยายคอบครัวจึงไมเพียงพอ พ้ืนท่ีของบานแตละหลังมีขนาด 27.50 ตารางวา แบงพ้ืนท่ี

ทางเดินระหวางซอย มีระยะ 2 เมตร ซ่ึงถือวาไมเพียงพอเพราะ หากเกิดอัคคีภัยหรือการซอมเสา

ไฟฟา การเวนระยะไวท่ี 2 เมตรไมเพียงท่ีจะใหรถดับเพลิง รถยก หรือรถขนาดใหญเขาไปในพ้ืนท่ีได

สะดวก จํานวนคนท่ีอยูอาศัยสวนมากอยูอาศัยประมาณ 3-4 คน และบางบานท่ีมีคนอยูอาศัยมากถึง 

5-6 คนตองนอนในมุงรวมกันซ่ึงสวนมากจะเปนเด็ก ถาในอนาคตขนาดบานท่ีพักอาศัยอาจไมเพียงพอ

สําหรับครอบครัวท่ีขยายขนาดใหญข้ึนเม่ือเด็กเติบโตข้ึน ขนาดพ้ืนท่ีของบาน 35-40 ตารางวา อยูได 

4-5 คน ปจจุบันมีขนาดพ้ืนท่ี 27.5 ตารางวา แตในอนาคต อาจจะไมเพียงพอตอการอยูอาศัย  ดัง

ภาพท่ี 4.42 

  
                (ก) บานเดี่ยวชั้นเดียว      (ข) ถนนภายในโครงการ 

ภาพท่ี 4.42 ลักษณะอาคารและถนนภายในโครงการบานม่ันคงบางแกวฟา 

(7) ปญหาดานสหกรณชุมชน 

                       สหกรณไมมีการจัดตั้งรานคาแบบสหกรณ แตมีการปลอยสินเชื่อระยะสั้น 

30,000 บาทตอรายผอนเปนระยะเวลา 10 เดือน บานท่ีอยูอาศัยจะตองทําการผอนชําระเปน

ระยะเวลา 15 ป โดยคนในชุมชนนี้มีวินัยในทางการเงิน ตั้งแตกอนเริ่มโครงการก็มีการออม เปน

ระยะเวลา 1-2 ป กอนการจัดตั้งโครงการ และในปจจุบันชุมชนก็ยังคงมีระเบียบวินัยทางการเงินโดย

ทุกครัวเรือนไมมีการขาดสงเงินท่ีตองสงคืนใหกับคาสินเชื่อท่ีนํามาปลูกบาน จะเห็นไดวาชุมชนมีวินัย
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ทางการเงิน และมีการจัดการบริหารทางการเงินท่ีดี ทางชุมชนไดรับรางวัลการบริหารจัดการดาน

การเงินสินเชื่อท่ีดีจากสถาบันพัฒนาองคกรชุมชนป พ.ศ.2556   

 (8) ปญหาดานการจัดเก็บคาใชจายสวนกลาง 

                        ในปจจุบันไมมีการจัดเก็บคาสวนกลาง แตจะมีการจัดเก็บคาขยะเปน

จํานวนเงิน 50 บาทตอเดือน โดยการตกลงกันของคนในชุมชนวา ทุกวันอังคารทุกบานจะนําขยะใน

แตละครัวเรือนมารวมโดยใสถุงพลาสติกกองกันไวท่ีลานหนาศาลาชุมชน แลวจะใหเทศบาลตําบลหวย

พลูมาจัดเก็บเนื่องจากองคการบริหารสวนตําบลบางแกวฟาไมมีรถมาจัดเก็บทางโครงการจึงไดทําการ

ติดตอใหเทศบาลตําบลหวยพลูซ่ึงเปนเทศบาลท่ีอยูใกลเคียงเขามาบริการจัดเก็บขยะให โดยปกติ

เทศบาลจะคิดคาจัดเก็บขยะตอครัวเรือนท่ีครัวเรือนละ 100 บาท แตทางโครงการไดทําการตกลงกับ

ทางเทศบาลทําใหไดลดคาจัดเก็บขยะใหกับคนในชุมชนไดในราคาครัวเรือนละ 50 บาท เพ่ือเปนการ

ชวยเหลือใหกับคนในชุมชนซ่ึงถือวาเปนผูมีรายไดนอย ซ่ึงทางเทศบาลจะมาจัดเก็บขยะใหกับชุมชน

อาทิตยละ 1 ครั้ง 

(9) ขอดีและขอเสียของชุมชน 

                       ขอดี คือ การชวยเหลือกันและกันของคนในชุมชน ผูสูงอายุ ชวยกันเปนหู

เปนตา สวนมากคนท่ีอยูในชุมชนนี้เปนคนวัยทํางาน สวนผูสูงอายุจะอยูกับเด็กเล็ก และขอเสีย คือ 

ขนาดของถนนสาธารณะท่ีเวนระยะ 2 เมตรถือวาไมเพียงพอ หากเกิดอัคคีภัยหรือเหตุการณฉุกเฉิน

ทําใหรถดับเพลิงเขาไปไมได ดังภาพท่ี 4.42 

 

(10) ความคิดเห็นตอการอยูอาศัยแบบพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 

      1. พ้ืนท่ีสวนกลางท่ีมีการปรับเปลี่ยนพ้ืนท่ีการใชงานของคนในชุมชน ท่ี

รูจักกันโดยใชงานรวมกันท่ีมีพ้ืนท่ีจํากัดเปนขอจํากัดอยางหนึ่ง และพ้ืนท่ีตั้งของชุมชนถือเปนชุมชนก่ึง

เมืองซ่ึง ในปจจุบันราคาท่ีดินเริ่มเพ่ิมสูงข้ึน ราคาท่ีดินจึงถือเปนปจจัยสําคัญท่ีจะทําใหขนาดเฉลี่ยของ

บานแตละหลังเปนไปตามขนาดของผืนท่ีดินของชุมชนดวย แตถาภายในชุมชนมีพ้ืนท่ีสําหรับปลูกผัก

สวนครัวสําหรับคนในชุมชน และสามารถสรางรายไดใหกับชุมชนถือเปนเรื่องเดียว แตในปจจุบันนี้

พ้ืนท่ีมีจํากัดจึงไมมีพ้ืนท่ีท่ีจะทําสวนครัวของชุมชนได แตถามีโครงการใหมเกิดข้ึนและกําหนดใหมี

แปลงผักสวนครัวสําหรับชุมชน หรือทําเปนชุมชนเศรษฐกิจพอเพียงถือเปนเรื่องท่ีดี 

      2. ปรับเปลี่ยนเปนรูปแบบโคเฮาสซ่ิงใชเวลาปรับตัวไมนาน เพราะเพ่ือน

บานท่ีอยูในชุมชนนี้เปนคนท่ีรูจักกันมากอน บางคนเปนเพ่ือนหรือญาติกัน รูจักกันในเบื้องตนและ

ชวนกันมารวมเปนสวนหนึ่งของชุมชน 
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      3.  การอยูอาศัยแบบพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน   โดยใชลักษณะเศรษฐกิจ

พอเพียงของชุมชนท่ีสามารถพ่ึงตนเองได มีความยินดีท่ีมีพ้ืนท่ีสวนกลางเพ่ิมมากข้ึน แตขอใหมีขนาด

ท่ีอยูอาศัยเทาเดิมหรือใหญกวาเดิมเพ่ือความตองการในอนาคต 

      4.  กิจกรรมภายในชุมชนในการจัดงานวันปใหม ตรุษจีน วันสงกรานต 

วันเด็ก วันพอ วันแม งานแตง งานบวช สามารถทําใหเกิดปฏิสัมพันธในชุมชน 

 

4.3.2.2.โครงการบานม่ันคงโพรงมะเดื่อ 

 
  

       (ก) บานท่ีอยูอาศัยบานม่ันคงโพรงมะเดื่อ          (ข) ศาลาชุมชน และสหกรณชุมชน 

ภาพท่ี 4.43 ลักษณะท่ีพักอาศัยและศาลาชุมชนและสหกรณชุมชนในโครงการบานม่ันคงโพรงมะเดื่อ 

วันท่ีสัมภาษณ  8 กุมภาพันธ พ.ศ.2560 สัมภาษณหญิง อายุ 55 ป มีตําแหนงเปนประธาน

สหกรณชุมชน กลุมตัวอยางผูพักอาศัยท่ีใหสัมภาษณอยูอาศัยในโครงการเปนระยะเวลา 5 ป  

(1) หนาท่ีและความรับผิดชอบ  

                        ทําหนาท่ีรับผิดชอบดูแลบริหารจัดการชุมชนและการเงินเพ่ือผอนชําระท่ี

อยูอาศัยและออมเงินกับสหกรณชุมชน มีหนวยงานท่ีสนับสนุนภายใตความชวยเหลือจากเทศบาล

ตําบลโพรงมะเดื่อ อําเภอเมือง จังหวัดนครปฐม และสถาบันพัฒนาองคกรชุมชน  

(2) แนวทางและวิธีการบริหารจัดการชุมชน 

                        การจัดตั้งเปนสหกรณชุมชน ดังภาพท่ี 4.43 กอนเพ่ือใหชาวบานท่ีบุกรุก

ริมทางรถไฟ ผูมีรายไดนอย ผูสูงอายุ บุคคลทุพพลภาพยายท่ีอยูอาศัยในตําบลโพรงมะเดื่อและตําบล

ใกลเคียง เชน ตําบลหนองดินแดง ตําบลหนองหญาปลอง มีท่ีอยูอาศัยอยางถาวรม่ันคงเกิดความ

แนนอนดานท่ีอยูอาศัยมากข้ึนท้ังหมดไดดําเนินการชวยเหลือจากเทศบาลตําบลโพรงมะเดื่อเปนหลัก 

เม่ือทําการรวบรวมคนไดจํานวนหนึ่งจะตองมีคุณสมบัติตามเกณฑท่ีทางสถาบันพัฒนาองคกรชุมชน

กําหนดตองเปนผูมีรายไดนอยมีบัตรเหลืองแสดงตนวา เปนผูมีรายไดท่ีภาครัฐออกให คนในชุมชนมี

ท้ังหมด 70 ครัวเรือนโดยมีบานเทิดไทองคราชันเปนบานพระราชทานในพระบรมราชินูปถัมภสําหรับ
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ผูพิการไมสามารถชวยเหลือตนเองไดและผูสูงอายุท้ังหมด 2 หลังเม่ือโครงการอนุมัติคนในชุมชนตอง

ทําการออมทรัพยเงินใหเกิดวินัยทางการเงินในการผอนชําระเงินดาวนคาท่ีอยูอาศัยและเงินออม 100 

บาทตอเดือน เปนระยะเวลา 3 ป ทาง พอช. ไดมีการนําวิศวกรและสถาปนิกในชวยในการออกแบบ

และสอบถามความตองการลักษณะบานเลือกท่ีอยูอาศัยเปนบานแถวชั้นเดียวหรือบานสองชั้นตาม

สถานะทางการเงิน ความสามารถท่ีผอนจายได  

                         ชุมชนมีการจัดตั้งนิติบุคคลชุมชนรูปแบบสหกรณชุมชนมีคณะกรรมการ

ของสหกรณในการบริหารจัดการดานสินเชื่อการผอนชําระคาท่ีอยูอาศัยทางสหกรณมีการจัดเก็บ ดังนี้ 

     1. คาผอนชําระเงินท่ีอยูอาศัยรายเดือน      บานแถวชั้นเดียวจํานวนเงิน 

1,290 บาท และบานแถวสอง ชั้น จํานวนเงิน 2,060 บาท มีการผอนชําระแลวเปนเวลา 5 ปตองผอน

ชําระท้ังสิ้น 15 ป 

     2. คากองทุนชวยดูแล 200 บาท ตอเดือนตอหลัง 

     3. คาสวัสดิการ 30 บาท ดูแลรักษายามเจ็บปวย 

     4. เงินออมสหกรณ 100 บาทตอหลังตอเดือนในปจจุบันไมมีการใหกูยืม

เงินของสหกรณเนื่องจากเงินกองทุนสวนกลางสหกรณยังมีจํากัด ไมเพียงพอตอการปลอยใหคนใน

ชุมชนกูยืมได 

(3) ปญหาและอุปสรรคพบภายในชุมชน 

     1. ดานความพึงพอใจตอพ้ืนท่ีสวนกลางมีความเพียงพอในปจจุบัน 

เนื่องจากพ้ืนท่ีอยูอาศัยเดิมมีขนาดจํากัดตามรูปแบบท่ีดินของเทศบาลตําบลโพรงมะเดื่อ ลักษณะเปน

บึงน้ํา คือ บึงหนองตะพาบน้ําและทําการถมดินใชดินในพ้ืนท่ีถมสูงข้ึน มีความตองการ คือ พ้ืนท่ีสนาม

เด็กเลนสภาพปจจุบันมีขอจํากัดลักษณะท่ีดินเปนบึงน้ํา 

     2. ปญหาท่ีจอดรถไมเพียงพอ     เนื่องจากบานบางหลังไมมีพ้ืนท่ีจอดรถ

ตั้งแตแรก 

     3. ศาลาประชาคมไมไดมีการออกแบบตั้งแตแรก แตเพ่ิงมีการสรางในปท่ี

ผานมา ดังภาพท่ี 4.43 

              4. ปญหาการรุกล้ําพ้ืนท่ี วางของล้ําขอบเขตพ้ืนท่ีบานหลังอ่ืน มีการออก

กฎเกณฑไมใหวางของเกินรุกล้ําพ้ืนท่ีคนอ่ืนโดยปรับเปลี่ยนทําความเขาใจกัน 

(4) ขอปฏิบัติและกฎระเบียบท่ีตกลงรวมกันภายในชุมชน 

     1. พ้ืนท่ีสวนกลางท่ีมีอยูของโครงการ ไดแก สนามเปตอง เครื่องเลนออก

กําลังกาย ทาน้ําของบึงน้ํา ศาลาประชาคมสหกรณชุมชนมีการจัดประชุมภายในชุมชน   และสหกรณ  

1-2 เดือนครั้ง พ้ืนท่ีศาลพระภูมิ ถนนสาธารณะ บึงน้ําขนาดใหญโดยรอบ น้ําดื่มของหมูบาน 5 บาท

ตอ 1 ถัง (ถังขนาด 20 ลิตร) เปนน้ําประปาท่ีกรองแลว 
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      2.  กฎหามจับปลาในบึงเปนเขตอภัยทาน เพ่ือไมใหคนนอกเขามาใน

ชุมชนเพราะเกิดปญหาเรื่องขยะ ทรัพยสินสูญหาย เพ่ือการอยูอาศัยรวมกันโดยเกิดปญหา 

      3. พ้ืนท่ีสวนกลางท่ีมีความสําคัญตอกิจกรรมของผูอยูอาศัย คือ ศาลา

ประชาคมเปนสถานท่ีจัดประชุม จัดงานเลี้ยงในชุมชนและกิจกรรมสําคัญในวันปใหมใหคนในชุมชนได

ใชทํากิจกรรมรวมกัน ดังภาพท่ี 4.43 และสนามเด็กเลน เนื่องจากพ้ืนท่ีมีขนาดจํากัด เด็กจึงวิ่งเลน

โดยรอบโครงการสนามเด็กเลนจึงมีความจําเปนตอเด็กภายในโครงการเพ่ือพักผอน และเสริม

พัฒนาการแตปจจุบันพ้ืนท่ีมีขนาดจํากัด สวนผูใหญในโครงการอยูในวัยทํางาน เนนการประกอบ

อาชีพทํามาหากินเลี้ยงครอบครัวเปนหลักจึงมุงเนนการทํางานนอกบานไมมีเวลาใชพ้ืนท่ีสวนกลาง 

ยกเวนปญหาพ้ืนท่ีจอดรถท่ีมีเฉพาะบางหลัง ไมไดมีทุกหลังในอนาคตอาจไมเพียงพอ   

 
  

             (ก) ปายและทางเขาโครงการ                   (ข) ศาลพระภูมิชุมชน 

ภาพท่ี 4.44 ทางเขาโครงการและศาลชุมชนในโครงการบานม่ันคงโพรงมะเดื่อ 

(5) พฤติกรรมการใชงานและกิจกรรมท่ีทําในพ้ืนท่ีสวนกลาง 

     1. กิจกรรมท่ีคนในชุมชนทําในวันธรรมดา คนในชุมชนไมไดใชพ้ืนท่ี

สวนกลางทํากิจกรรม สวนมากทําอาชีพรับจางท่ัวไปทําใหไมมีเวลาในการใชพ้ืนท่ีสวนกลาง แตเด็กจะ

ไดใชพ้ืนท่ีสวนกลางโดยวิ่งเลนรอบบึงน้ําเนื่องจากไมมีสนามเด็กเลน   

     2. กิจกรรมท่ีเกิดข้ึนในโอกาสพิเศษ จะมีการจัดงานเลี้ยงของคนในชุมชน

เฉพาะ งานปใหม กิจกรรมทางศาสนารวมกันท่ีวัดโพรงมะเดื่อ ผลิตภัณฑของชุมชน ไดแก ยาหมอง 

ยาดม ปลาสม ดอกไมจันทน ปลาราทรงเครื่อง  น้ําพริก  จัดสงสโมสรทําเฉพาะภายในแตละครัวเรือน 

     3. การมีสวนรวมในการทํากิจกรรมรวมกันจะเปนการชวยเหลือกันใน

ชุมชน ชวยงานกันเฉลี่ย 2 ครั้งตอป เชน งานเลี้ยงสังสรรค งานประจําป งานพิเศษของคนในชุมชน 

เชน งานแตงงาน งานบวช โดยจัดงานในพ้ืนท่ีถนนสาธารณะของชุมชนตั้งโตะในพ้ืนท่ีบริเวณดานหนา

ศาลพระภูมิจนถึงพ้ืนท่ีศาลาประชาคนของสหกรณชุมชน 
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     4. การปรับเปลี่ยนพ้ืนท่ีการใชงานพ้ืนท่ีสวนกลางของคนในชุมชนเคยมี

การปลูกพืชผักสวนครัว เชน ผักคะนา ผักบุง ผักสวนครัว แตในระยะหลังไมมีคนคอยดูแลทําให

ภายหลังยกเลิกไป 

(6) ปญหาดานท่ีอยูอาศัย 

                       ปญหาการอยูรวมกันในระยะแรกเพราะตอคนตอมีความตองการ ตองมี

การปรับเปลี่ยนเพ่ือการอยูอาศัยรวมกัน ปรับตัวระยะเวลา 6 เดือน อยูอาศัยแบบไมรูจักกันใน

ชวงแรกท่ีอยูอาศัย ดานขนาดท่ีอยูอาศัยมีขนาดเพียงพอตอการอยูอาศัย 4-5 คน ขนาดพ้ืนท่ี 18 

ตารางวา (บานชั้นเดียวขนาด 18 ตารางเมตร และบานสองชั้นขนาด  36 ตารางเมตร) ตอครอบครัว 

มีจํานวนคนอยูอาศัย 4 คน และมีบางครัวเรือนท่ีทําการแยกยายไปอยูท่ีอ่ืน ในระยะแรกท่ีดินของ

เทศบาลเปนบึงน้ําขนาดใหญ และทําการถมดินเพ่ือทําเปนท่ีอยูทําใหหางไกลจากถนนใหญ ทางเขาลึก

จากถนนพอสมควรผูอยูอาศัยจําเปนตองมียานพาหนะในการเดินทาง เชน รถยนต รถจักรยานยนต

และรถจักรยาน เนื่องจากไมมีรถประจําทางผาน แตพ้ืนท่ีมีโรงเรียนใกลเคียง 2 โรงเรียน คือ โรงเรียน

โพรงมะเดื่อ โรงเรียนบางตาล มีตลาดนัดและวัดอยูบริเวณใกลเคียงในพ้ืนท่ีตั้ง 

(7) ปญหาดานสหกรณชุมชน 

                       เม่ือเริ่มตนโครงการไดมีการจัดตั้งเปนนิติบุคคล ลักษณะของสหกรณ

ชุมชน โครงการ ดังภาพท่ี 4.44 โดยตองออมเงินกอนเปนระยะเวลา 2-3 ป เพ่ือทําใหคนในชุมชนมี

วินัยทางการเงินแลวถึงสรางท่ีอยูอาศัย แบงเปน 2 ประเภท ไดแก บานแถวหนึ่งชั้น ตองทําการออม

เงินใหได 15,000บาทตอป (อยางนอยข้ันต่ํา 1 เดือนตองออมได 1,500 บาท) บานแถวสองชั้น ตอง

ทําการออมเงินใหได 25,000บาทตอป (อยางนอยข้ันต่ํา 1 เดือนตองออมได 2,500 บาท) ปจจุบันไมมี

การจัดตั้งรานคาชุมชน เคยคิดจะสรางแตไมมีคนคอยดูแลเพราะทุกคนตางมีงานรับจางท่ีตอง

รับผิดชอบ คนขายตองทําการจัดเก็บรายการบัญชีเขาออก และรายรับรายจายท่ีตองดูแล ดานความ

พึงพอใจ แมวาในชวงแรกคนในชุมชนไมมีความเขาใจในระบบการจัดเก็บเงินออมเงินและทําใหบาง

คนไมออมเงิน ภาครัฐทําความเขาใจเพ่ือใหเกิดความเขาใจตรงกัน 

(8) ปญหาดานการจัดเก็บคาใชจายสวนกลาง 

                       โครงการบานม่ันคงโพรงมะเดื่อไมมีการจัดเก็บคาสวนกลางในการดูแล 

โดยไดรับความชวยเหลือจากเทศบาลตําบลโพรงมะเดื่อท้ังถนนสาธารณะและเครื่องออกกําลังกาย 

โดยการจัดเก็บขยะทางเทศบาลทําการจัดเก็บ หลังละ 30 บาทตอเดือน 

(9) ขอดีและขอเสียของชุมชน 

                        ขอดี คือ การชวยเหลือกันในชุมชน ความสามัคคีกันชวยกันในงานเลี้ยง

โอกาสสําคัญ เชน งานแตง งานบวช เพราะเปนคนรูจักกันในชุมชน และขอเสีย คือ ท่ีตั้งของชุมชนอยู

ลึกจากถนนใหญลําบากในการเดินทางอาจตองสอดสองดูแลกันใหมากข้ึน  และพ้ืนท่ีอยูอาศัยติดบึง
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น้ําในชวยแรกมีการจับปลาในบึงทําใหคนนอกเขามาในชุมชนจํานวนมากเกิดปญหาเรื่องขยะ 

ทรัพยสินสูญหายผูใหญบานจึงทําการตั้งกฎเกณฑ หามจับปลาในบึงเปนเขตอภัยทาน เปนกฎท่ีตั้งข้ึน

เพ่ืออยูอาศัยรวมกันตั้งแตการใชกฎนี้ทําใหปญหาท่ีเกิดข้ึนลดนอยลงไมเกิดปญหาตามมา 

(10) ความคิดเห็นตอการอยูอาศัยแบบพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 

      1. ในระยะเริ่มตนอาจเกิดปญหาการอยูรวมกันเพราะแตละคนมีความ

ตองการท่ีตางกัน ตองมีการปรับเปลี่ยนเพ่ือการอยูอาศัยรวมกัน ปรับตัวระยะเวลา 6 เดือน อยูอาศัย

แบบไมรูจักกันในชวงแรกท่ีอยูอาศัย การปรับเปลี่ยนเปนรูปแบบพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันตองใชเวลาใน

การปรับตัว 6 เดือนถึง 1 ป ภายใตกฎเกณฑรวมกัน บางคนมาจากบานเชา มาจากอยูริมทางรถไฟ 

แตพ้ืนท่ีของเทศบาลไดกรรมสิทธิ์ในบานแตไมไดกรรมสิทธิ์ในท่ีดินเปนท่ีดินสาธารณะประโยชนท่ี

สามารถสงตอใหกับทายาท ลูกหลานได การอยูอาศัยแบบพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันดวยรูปแบบ 

โคเฮาสซ่ิงเปนเปาหมายท่ีดีในดานสวนตัว คาพ้ืนท่ีสวนกลางสูง ตองมีการปรับตัว คนในชุมชนไดทํา

กิจกรรมรวมกัน ควรมุงเนนไปท่ีผูสูงอายุในท่ีอยูในชุมชนตลอดเวลาเพราะคนกลุมคนทํางานรับจางจะ

มีภาระในการรับผิดชอบและจัดตั้งทําผลิตภัณฑชุมชนใหชัดเจนข้ึนไมตางคนตางทํางานจึงทําใหมี

ปฏิสัมพันธกันเพ่ิมมากข้ึน 

     2. ถาเพ่ิมพ้ืนท่ีสวนกลางมากข้ึนและลดขนาดท่ีอยูอาศัยเล็กลง แตลด

ราคาท่ีอยูอาศัยลงยินยอม แตถาเลือกไดมีพ้ืนท่ีเทาเดิมหรือขนาดใหญข้ึนแตราคาลดลงจะเปน

ทางเลือกท่ีดีกวา 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Ref. code: 25595816030034VMI

140 

 

4.3.2.3.โครงการบานม่ันคงทัพหลวง 

  
  (ก) บานพักอาศัยโครงการบานม่ันคงทัพหลวง   (ข) บานพักอาศัยขนาดสองชั้น 

ภาพท่ี 4.45 ลักษณะบานพักอาศัยภายในโครงการบานม่ันคงทัพหลวง 

วันท่ีสัมภาษณ  15 กุมภาพันธ พ.ศ.2560 สัมภาษณชาย อายุ 53 ป มีตําแหนงเปนประธาน

สหกรณชุมชน กลุมตัวอยางผูพักอาศัยท่ีใหสัมภาษณอยูอาศัยในโครงการเปนระยะเวลา 6 ป 

(1) หนาท่ีและความรับผิดชอบ  

                        ทําหนาท่ีรับผิดชอบดูแลชุมชนและจัดการดานการเงินของสหกรณชุมชน

บานม่ันคงทัพหลวง มีหนวยงานท่ีสนับสนุนจากศูนยดํารงธรรม จังหวัดนครปฐม ในการดําเนินงาน

ดานท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย องคการบริหารสวนตําบลหนองงูเหลือม และสถาบันพัฒนา

องคกรชุมชน 

(2) แนวทางและวิธีการบริหารจัดการชุมชน 

                       การรวมกลุมออมทรัพยภายในชุมชนจัดตั้งเปนสหกรณชุมชนทัพหลวง 

จัดทําดูแลดานการเงินอยางเปนระบบสหกรณ ชาวบานท่ีเขารวมสหกรณมีจํานวน 60 ครัวเรือน ได

รวมกันหาท่ีดินเอกชนเพ่ือจัดตั้งชุมชนข้ึนใหม ชุมชนทัพหลวงไดใชเงินออมทรัพยและสินเชื่อจากพอช.

ในการซ้ือท่ีดิน และนํามาสรางท่ีอยูอาศัย โดยแบงเปนคาใชจาย ดังนี้ 

    1. คาผอนชําระเงินท่ีอยูอาศัยรายเดือน  

     2. คาผอนชําระเงินท่ีดินกรรมสิทธิ์รวมของชุมชน 

     3. เงินออมสหกรณ 100 บาทตอหลังตอเดือน ปจจุบันไมมีการใหกูยืม

เงินของสหกรณ 

(3) ปญหาและอุปสรรคพบภายในชุมชน 

                       ปจจุบันโครงการไมมีพ้ืนท่ีสวนหยอม สนามเด็กเลนท่ีเปนพ้ืนท่ีรองรับแต

มีพ้ืนท่ีสวนหยอมหนาบานในการปลูกไมพุมขนาดพ้ืนท่ีไมใหญแตบรรยากาศโดยรอบมีตนไมใหญ ใน

เวลากลางคืนถนนของหมูบานไมมีแสงไฟสองสวางท่ีเพียงพอ และพ้ืนท่ีภายในโครงการบานม่ันคงทัพ

หลวงมีระดับพ้ืนดินต่ํากวาถนนหนาโครงการ ถาเกิดอุทกภัยอาจมีน้ําทวมขังได ดังภาพท่ี 4.45 
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                    (ก) ศาลาชุมชน      (ข) พ้ืนท่ีเลี้ยงไกไขและปลา 

ภาพท่ี 4.46 พ้ืนท่ีในสวนศาลาชุมชนและพ้ืนท่ีเลี้ยงไกไขและปลาบริเวณหนาชุมชนโครงการทัพหลวง 

(4) ขอปฏิบัติและกฎระเบียบท่ีตกลงรวมกันภายในชุมชน 

                       พ้ืนท่ีสวนกลาง ไดแก 

     1. ศาลาชุมชนตั้งอยูกลางโครงการ  เปนพ้ืนท่ีขนาดใหญไวในการประชุม

ท้ังหมูบาน พบปะพูดคุย และทํากิจกรรมรวมกันในบริเวณศาลาชุมชนและลานโลง ศาลพระภูมิชุมชน   

     2.  สวนหยอมขนาดเล็กหนาบานแตละหลังและมีตนไมโดยรอบเพ่ือเพ่ิม

บรรยากาศของชุมชนมีกฎใหแตละบานดูแลสวนโดยรอบเพ่ือความเปนระเบียบ และสวยงามของ

ชุมชน 

     3. การทําตามหลักเศรษฐกิจพอเพียงโดยการปลูกพืช ผักสวนครัว เลี้ยง

ไกไขและเลี้ยงปลาในพ้ืนท่ีริมน้ํา ดังภาพท่ี 4.46 

(5) พฤติกรรมการใชงานและกิจกรรมท่ีทําในพ้ืนท่ีสวนกลาง 

     1. ในวันธรรมดาวัยทํางานสวนมากทําอาชีพรับจางท่ัวไปและคาขาย คน

ท่ีอยูบานสวนใหญจึงเปนผูหญิง คนแกและเด็กเล็กโดยในชวงบาย 16.00-18.00 น. ผูใหญจะพาเด็ก

มาใชพ้ืนท่ีสวนกลางโดยวิ่งเลนรอบถนนเนื่องจากไมมีสนามเด็กเลน และเดินริมคลองดูไกและปลา 

     2. กิจกรรมท่ีเกิดข้ึนในโอกาสพิเศษ จะมีการจัดงานเลี้ยงของคนในชุมชน

เฉพาะ งานปใหม กิจกรรมทางศาสนา วันพอ วันแม วันเด็ก และงานมงคล (เชน งานแตงงาน งาน

บวช) 

(6) ปญหาดานท่ีอยูอาศัย 

                       การวางผังท่ีตั้งของชุมชนมีท่ีอยูอาศัยของชาวบานจํานวน 60 แปลง แต

ละแปลงมีขนาด 30 ตารางวามีขนาดพ้ืนท่ีอยูอาศัยท่ีเพียงพอตอความตองการและสามารถขยาย

ครอบครัวจากจํานวนผูอยูอาศัย 3 – 4 คนเพ่ิมข้ึนไดเพราะขนาดท่ีดินเหมาะสมและเปนบานสองชั้น

เปนสวนมาก ถาบานชั้นเดียวอาจไมเหมาะสมตอการขยายครอบครัว 
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(7) ปญหาดานสหกรณชุมชน 

                        ระยะแรกคนในชุมชน ไมมีความเขาใจในระบบการจัดเก็บออมเงิน และ

ทําใหบางคนไมออมเงิน ภาครัฐทําความเขาใจเพ่ือใหเกิดวินัยทางออม เกิดความคุนชินในการออมเงิน

เพ่ือท่ีอยูอาศัยสหกรณชุมชนยังไมสามารถกูเงิน สินเชื่อภายในชุมชนไดเนื่องจากยังมีเงินไมมากพอ

เพราะตองจายคาท่ีดินของโครงท่ีมีกรรมสิทธิ์รวมกัน 

(8) ปญหาดานการจัดเก็บคาใชจายสวนกลาง 

      โครงการบานม่ันคงทัพหลวงไมมีการจัดเก็บคาสวนกลางในการดูแล แต

มีการจัดเก็บขยะทางองคการบริหารสวนตําบลในการจัดเก็บ หลังละ 50 บาทตอเดือน 

(9) ขอดีและขอเสียของชุมชน 

     ขอดี คือ คนในชุมชนรูจักกันหมดทุกคนเพราะยายมาจากชุมชนทัพหลวง

เดิมทําใหสามารถพูดคุย แสดงความคิดเห็นในเรื่องตาง ๆ ไดเปนอยางดี เพราะทุกคนใหความรวมกัน 

ความสามัคคีกันชวยงานสวนรวมของชุมชน และขอเสีย คือ คนในชุมชนจะมีภาระดานคาใชจายท่ีดิน

กรรมสิทธิ์รวมกันทําใหเงินท่ีผอนในแตละเดือน และคาใชจายสูงมากกวาบานเชาท่ีเคยอยูอาศัย แต

สามารถเปนมีกรรมสิทธิ์ท้ังท่ีดิน และบาน 

(10) ความคิดเห็นตอการอยูอาศัยแบบพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน  

       การทํากิจกรรมรวมกันของในชุมชนเปนสิ่งดีในการผูกมิตรไมตรี 

ชวยเหลือกัน เฉลี่ยมีการจัดงาน 2 ครั้งตอป เชน งานเลี้ยงสังสรรค งานประจําป งานพิเศษของคนใน

ชุมชน เชน งานแตงงาน งานบวช โดยจัดงานในพ้ืนท่ีศาลาชุมชนตั้งอยูกลางโครงการในทํากิจกรรม

รวมกันบริเวณศาลาชุมชน และลานโลง การปรับเปลี่ยนพ้ืนท่ีการใชงานพ้ืนท่ีสวนกลางของคนใน

ชุมชนมาปลูกพืชผักสวนครัว เลี้ยงไกไข และเลี้ยงปลาในคลองท่ีอยูติดกับชุมชน ดังภาพท่ี 4.46 
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ตารางท่ี 4.40 

 

ลักษณะทางกายภาพของโครงการเอ้ืออาทรในจังหวัดนครปฐมท่ีศึกษา 

โครงการบาน 

เอ้ืออาทร 

โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 

5 (หลังองคพระ) 

โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 7 โครงการบานเอ้ืออาทรนครปฐม 1 

 

ผังบริเวณ 

 

 

 
ท่ีต้ังโครงการ หมู 2 ถนนพุทธมณฑลสาย 5  

ตําบลบางกระทึก  อําเภอสามพราน  

หมู 10  ถนนพุทธมณฑลสาย 7   

ตําบลทาตลาด อําเภอสามพราน 

ถนนเพชรเกษม ตําบลพระประโทน  

อําเภอเมืองนครปฐม  

ลักษณะโครงการ อาคารสูง 3 ช้ัน ประเภทหน่ึงหองนอน อาคารสูง 5 ช้ัน ประเภทหน่ึงหองนอน และหอง

เอนกประสงค 

อาคารสูง 5 ช้ัน ประเภทหน่ึงหองนอน

และหองเอนกประสงค 

ความสูง 12.50 เมตร 17.00 เมตร 14.50 เมตร 

ขนาดพ้ืนท่ี 25 ไร 20 ไร 1 งาน 30 ไร 3 งาน 9 ตารางวา 

จํานวนอาคาร 33 อาคาร 25 อาคาร 33 อาคาร 

คาสวนกลาง 250 บาทตอเดือน 250 บาทตอเดือน 250 บาทตอเดือน 
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ตารางท่ี 4.41 

 

ขนาดพ้ืนท่ีพักอาศัย พ้ืนท่ีสวนกลางในโครงบานเอ้ืออาทรในจังหวัดนครปฐมท่ีศึกษา 

โครงการบาน 

เอ้ืออาทร 

โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 5 

(หลังองคพระ) 

โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 7 โครงการบานเอ้ืออาทรนครปฐม 1 

 

ขนาดพ้ืนท่ีพักอาศัย 33 ตารางเมตร 24 และ 33 ตารางเมตร 24 และ33 ตารางเมตร 

ขนาดพ้ืนท่ีภายใน

อาคาร 

หน่ึงอาคารประกอบดวยหองประเภทหน่ึง

หองนอนขนาด 33 ตร.ม. (24 หอง) 

ประกอบดวย 1 หองเอนกประสงค 1 หองนอน 

1 หองนํ้า ระเบียง  

หน่ึงอาคารประกอบดวยหองประเภทหน่ึง

หองนอนขนาด 24 และ 33 ตร.ม. (45 หอง) 

24 ตร.ม. 1 หองเอนกประสงค 1 หองนํ้า ระเบียง 

33 ตร.ม. 1 หองหองเอนกประสงค 1 หองนอน  

1 หองนํ้า ระเบียง 

หน่ึงอาคารประกอบดวยหอง

ประเภทขนาด 24 ตร.ม. (4 หอง) 

และหน่ึงหองนอนขนาด 33 ตร.ม. 

(40 หอง) รวม 44 หอง 

รูปแบบอาคาร อาคารมาตรฐาน 3 ช้ัน จํานวน 24 หอง อาคารชุดพักอาศัยจํานวน 45 หอง มี 1,080 หอง 

อาคารชุดพักอาศัยจํานวน 41 หอง มี 41 หอง 

อาคารชุดพักอาศัยจํานวน 44 หอง 

มี 1,364 หอง 

อาคารชุดพักอาศัยจํานวน 40 หอง 

มี 80 หอง 

จํานวนหองพักอาศัย

ท้ังหมดในโครงการ 

792 หอง 1,121 หอง  1,444 หอง 

ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย

ภายในแตละอาคาร 

1,933 ตารางเมตร 1,933 ตารางเมตร 1,940 ตารางเมตร 

พ้ืนท่ีสวนกลาง พ้ืนท่ีรานคาชุมชน สวนสาธารณะ สวนหยอม 

สนามกีฬา แปลงปลูกผักสวนครัว ท่ีจอดรถยนต 

และถนนสาธารณะ  

ศูนยชุมชน ลานรานคาชุมชน สวนสาธารณะ 

สวนหยอมลานกีฬา และสนามเดก็เลน 

ศูนยชุมชน พ้ืนท่ีรานคาชุมชน 

สวนสาธารณะ สนามกีฬา เครื่อง

ออกกําลังกาย และสนามเด็กเลน 
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ตารางท่ี 4.42 

 

การเปรียบเทียบผังบริเวณและท่ีตั้งโครงการบานม่ันคงในจังหวัดนครปฐมท่ีศึกษา 

บานมั่นคง 
ชุมชน 

ชุมชนบางแกวฟา ชุมชนโพรงมะเด่ือ ชุมชนทัพหลวง 

ผังบริเวณ 

  

 
ท่ีต้ัง ตําบลบางแกวฟา อําเภอนครชัยศร ี

 

ตําบลโพรงมะเดื่อ อําเภอเมืองนครปฐม            

 

ตําบลหนองงูเหลือม อําเภอเมืองนครปฐม      

 

ลักษณะท่ีต้ัง ไมมีท่ีอยูอาศัยเปนของตนเอง เชน เชาบาน บุก

รุกท่ีดินเอกชน ครอบครัวขยายใหญข้ึนทําให

ขนาดท่ีอยูอาศัยเดิมไมเพียงพอในการอยูอาศัย 

ชุมชนเดิมอยูบริเวณริมทางรถไฟ ต.โพรงมะเดื่อกับ  

ต.หนองดินแดง อยางไมเปนระเบียบ ชาวบานมี

รายไดนอย มีอาชีพรับจางทําสวน ทําไร ทํานา 

คนงานกอสราง และทํางานโรงงาน ตอมาชาวบาน

เดือนรอนเพราะถูกไลท่ี 

ชุมชนทัพหลวงเดิมอยูบริเวณริมถนนมาลัยแมน 

ไมมี ท่ีอยูอาศัยเปนของตนเอง เชาท่ีดินของ

เอกชน เชาหองแถว เมื่อมีการขยายถนนมาลัย

แมนใหกวางข้ึนและสูงข้ึนกวาเดิมทําใหนํ้าทวม

ขัง และเจาของท่ีดินตองการขายท่ีดินจึงใหยาย

ออก 



Ref. code: 25595816030034VMI

 

 

 

146 

ตารางท่ี 4.43 

 

ลักษณะทางกายภาพของโครงการบานม่ันคงในจังหวัดนครปฐมท่ีศึกษา 

โครงการบานมั่นคง 
ชุมชน 

ชุมชนบางแกวฟา ชุมชนโพรงมะเด่ือ ชุมชนทัพหลวง 

ลักษณะการปรับปรุง เชาท่ีดินวัดบางพระ เน้ือท่ี 5.09 ไร 

8,137.53 ตารางเมตร 

รื้อและยายไปยังท่ีดินใหม โดยการเชาท่ีดิน

สาธารณะกับเทศบาลตําบลโพรงมะเดื่อ เปน

ท่ีดินวางเปลา บรเิวณบึงหนองพาบนํ้า 

เน้ือท่ี 5 ไร 

รื้อและยายไปยังท่ีดินใหมโดยการซื้อท่ีดินเอกชน 

เน้ือท่ี 4 ไร 1 งาน 26 ตารางวา 

จํานวนท่ีอยูอาศัย (แปลง) 46 แปลง 70 แปลง 60 แปลง 

ขนาดพ้ืนท่ีแตละแปลง  27.50 ตารางวา 18 ตารางวา 30 ตารางวา 

การจัดสรรท่ีดินเพ่ือ

สาธารณะประโยชน

รวมกัน 

พ้ืนท่ีสาธารณะ 1,258.15 ตร.ม. คิดเปน 

15.46% ประกอบดวย สวนพักผอน สนามเด็ก

เลน 857.68 ตร.ม. ศาลาชุมชน 262.47 ตร.ม. 

ศาลชุมชน 138 ตร.ม. ถนน บอบําบัด 1,470 

ตร.ม. (18.06%) 

พ้ืนท่ีออกกําลังกาย สนามเปตอง ศาลชุมชน 

ถนน บอบําบัด 

พ้ืนท่ีสาธารณะ 643.6 ตร.ว. คิดเปน 37.34% 

ประกอบดวย ถนน 376.67 ตร.ว.สวนสาธารณะ 

166.64 ตร.ว. ศูนยชุมชน 107.2 ตร.ว.  บาน

กลาง 37.94 ตร.ว. แท็งกนํ้า 17.84 ตร.ว. 

จุดเดนของท่ีต้ัง อยูใกลกับวัดบางพระ ใกลกับยานชุมชน  

มีความสะดวกในการคมนาคม 

มีบึงนํ้าขนาดใหญอยูบริเวณกลางชุมชน 

บริเวณใกลเคียงท่ีตั้งเปนพ้ืนท่ีเกษตรกรรม 

อยูใกลธรรมชาต ิ

ใกลกับถนนใหญ การคมนาคมสะดวก เปนท่ีดิน

เอกชนท่ีเปนกรรมสิทธ์ิรวมของชุมชน บานเรือน

มีสีสันท่ีหลากหลายตามความตองการผูอยูอาศยั 

จุดดอยของท่ีต้ัง ท่ีดินมีราคาแพง ขนาดท่ีดินจึงจํากัด และพ้ืนท่ี

มีขนาดเล็ก 

อยูหางไกลจากยานชุมชน ตองใชรถจักรยาน 

หรือรถจักรยานยนตในการสญัจร 

พ้ืนท่ีชุมชนอยูต่ํากวาถนนสาธารณะดานนอก 

เวลากลางคืนแสงสวางภายในหมูบานคอนขางมืด  
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ตารางท่ี 4.44 

 

ลักษณะแบบบานในโครงการบานม่ันคงท่ีทําการศึกษาในจังหวัดนครปฐม 

โครงการบานมั่นคง 
ชุมชน 

ชุมชนบางแกวฟา ชุมชนโพรงมะเด่ือ ชุมชนทัพหลวง 

พ้ืนท่ีสวนกลาง ศาลาประชุมของชุมชน ลานฉายภาพยนตร

สําหรับเด็กในชุมชน ศาลพระภูมิชุมชน ลานโลง

ชุมชน และเครื่องออกกําลังกาย     

ศาลาประชาคมสหกรณชุมชน ศาลพระภูมิ

ชุมชน ลานโลงชุมชน สนามเปตอง เครื่อง

ออกกําลังกาย ถนนสาธารณะ บึงนํ้าขนาด

ใหญโดยรอบ และทานํ้าของบึงนํ้า 

ศาลาชุมชนในการประชุมท้ังหมูบาน ลาน

โลง ศาลพระภมูิชุมชน  สวนหยอมขนาด

เล็ก  สวนเศรษฐกิจพอเพียงโดยการปลูกพืช 

ผักสวนครัว เลี้ยงไกไข และเลี้ยงปลา 

แบบบานในโครงการ แบบท่ี 1 บานช้ันเดียว ราคา 135,300 บาท 

จํานวน 18 หลัง 

แบบท่ี 1 บานแถว 2 ช้ัน เต็ม  

ราคา 214,698 บาท จํานวน 6 หลัง 

แบบท่ี 1 บานแฝดสองช้ัน 25 ตร.ว. พ้ืนท่ี 

ใชสอย2ช้ัน 62 ตร.ม. ราคา 194,000 บาท  

แบบท่ี 2 บานช้ันเดียว ราคา 180,650 บาท 

จํานวน 14 หลัง 

แบบท่ี 2 บานแถว 2 ช้ัน ดานหนาโลง  

ราคา 204,698 บาท จํานวน 9 หลัง 

แบบท่ี 2 บานเดี่ยวช้ันเดียว 30 ตร.ว. พ้ืนท่ี

ใชสอย 48 ตร.ม. ราคา 119,900 บาท 

แบบท่ี 3 บานช้ันเดียว ราคา 188,850 บาท 

จํานวน 9 หลัง 

แบบท่ี 3 บานแถว 1 ช้ัน เต็ม  

ราคา 139,272 บาท จํานวน 21 หลัง 

แบบท่ี 3 บานเดี่ยวสองช้ัน 30 ตร.ว. พ้ืนท่ี

ใชสอย2ช้ัน 70 ตร.ม. ราคา 184,400 บาท 

แบบท่ี 4 บาน 2 ช้ันใตถุนโลง ราคา 193,740 

บาท จํานวน 5 หลัง 

แบบท่ี 4 บานแถว 1 ช้ัน ดานหนาโลง  

ราคา 133,187 บาท จํานวน 33 หลัง 

แบบท่ี 4 บานเดี่ยวสองช้ัน 30 ตร.ว. พ้ืนท่ี

ใชสอย2ช้ัน 84 ตร.ม. ราคา 183,300 บาท 

 แบบท่ี 5 บาน 2 ช้ันใตถุนโลง ราคา 243,000 

บาท จํานวน 2 หลัง 
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ตารางท่ี 4.45  

 

สรุปขนาดพ้ืนท่ีของครัวเรือน แบบบานและ พ้ืนท่ีสวนกลาง 

ลักษณะโครงการ 
ชุมชน 

ชุมชนบางแกวฟา ชุมชนโพรงมะเด่ือ ชุมชนทัพหลวง 

จํานวนครัวเรือน 46 ครัวเรือน 70 ครัวเรือน 60 ครัวเรือน 

แบบบาน บานเดี่ยวช้ันเดยีว 

บานเดี่ยว 2 ช้ันใตถุนโลง 

บานแถวช้ันเดียว 

บานแถวสองช้ัน 

บานแฝด 2 ช้ัน 

บานเดี่ยวช้ันเดยีว 

บานเดี่ยวสองช้ัน 

ขนาดพ้ืนท่ี 27.50 ตารางวา 18 ตารางวา 30 ตารางวา 

พ้ืนท่ีสวนกลาง สวนพักผอน สนามเด็กเลน ศาลาชุมชน  

ศาลชุมชน ถนน บอบําบัด 

พ้ืนท่ีออกกําลังกาย สนามเปตอง  

ศาลชุมชน ถนน บอบําบัด 

สวนสาธารณะ ศูนยชุมชน  

บานกลาง ถนน แท็งกนํ้า  

สินเช่ือเพ่ือท่ีอยูอาศัยจากสถาบัน

พัฒนาองคกรชุมชน 

135,300 – 243,000 บาท/คน 133,187 – 214,698 บาท/คน 149,490 – 165,221 บาท/

คน 

ระยะเวลาผอนชําระ (เดือน) 180 เดือน (15 ป) 180 เดือน (15 ป) 174 เดือน (14.5 ป) 

คาผอนชําระสินเช่ือเพ่ือท่ีอยูอาศัย 

(บาท/เดือน) 

1,880-2,000 บาท บานแถวช้ันเดียว ผอนชําระ 1,290 บาท 

บานแถวสองช้ัน ผอนชําระ 2,060 บาท 

1,400 กวาบาท 

คาผอนชําระท่ีดิน (บาท/คน) - 

(เชาท่ีดินวัดบางพระ) 

- 

(เชาท่ีดิน ทต.โพรงมะเดื่อ) 

156 บาท/คน 

กรรมสิทธ์ิท่ีดินรวมกัน 

รวมผอนชําระคาบานและท่ีดิน  

(บาท/เดือน) 

1,880-2,000 บาท บานแถวช้ันเดียว ผอนชําระ 1,290 บาท 

บานแถวสองช้ัน ผอนชําระ 2,060 บาท 

1,600 บาท/เดือน 
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ตารางท่ี 4.46  

 

การใชพ้ืนท่ีอยูอาศัยในโครงการบานเอ้ืออาทร บานม่ันคงและขอเสนอรูปแบบใหม 

โครงการบานเอ้ืออาทร โครงการบานมั่นคง รูปแบบใหม 

พ้ืนท่ีอยูอาศัย 

1.พ้ืนท่ีใชสอยของท่ีพักอาศัย 

หองพักมีขนาด 24-33 ตร.ม. โดยแบงเปน

ประเภทหองอเนกประสงค 24 ตร.ม. โดย

จัดแบงพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองเองเพราะ

เปนหองโลงไมมีการก้ันเปนหองนอน และ

ประเภท 1 หองนอน 33 ตร.ม. หากผูอยู

อาศัยมีเฟอรนิเจอร เชน ตูเสื้อผา เตียง

นอน ตูเก็บของ และอ่ืน ๆ เพ่ิมเติมเขามา

ในหองพักอาศัย จะทําใหเหลือพ้ืนท่ีในการ

ใชสอยไดนอยลง จึงทําใหอาจมีปญหาจาก

การนําสิ่งของมาวางบริเวณทางเดินภายใน

อาคาร ทําใหมีความไม เปนระเ บียบ

เรียบรอย และอาจเกิดปญหาขัดแยงใน

การอยูอาศัยรวมกันระหวางเพ่ือนบานท่ี

อยูบริเวณใกลเคียงได  

 

รูปแบบของบานเปนบานเดี่ยว

ช้ันเดียว บานเดี่ยวสองช้ัน ใน

โครงการบานมั่นคงบางแกว

ฟา และทัพหลวง สวนบาน

แถวช้ันเดียวและบานแถว 2 

ช้ันในโครงการบานมั่นคงโพรง

มะเดื่อท่ีไมมีการก้ันหองให แต

ห ากผู ท่ี อยู อ าศั ยต อ งกา ร

แบงเปนหองนอนตองกอผนัง

เ พ่ิมเอง เ น่ืองจากราคาคา

กอสรางคอนขางถูก เพ่ือให

ตรงตามความตองการของผู

พักอาศัยท่ีมีรายไดนอยและ

สามารถจายได 

 

ขนาดหองพักอาศัย 30-33 

ตร.ม. มีการจัดแบงหองนอน 

และพ้ืนท่ีน่ังเลน หองนํ้า หอง

ซักลาง ท่ีมีการติดตั้งราวตาก

ผา จัดการพ้ืนท่ีใชสอยภายใน

ห อ ง พั ก ท่ี เ พี ย ง พ อ  แ ล ะ

เหมาะสมในการใชงาน  

2. พ้ืนท่ีหองครัวและรับประทานอาหาร 

ไมมีพ้ืนท่ีครัวอยางชัดเจน บริเวณระเบียง 

เน่ืองจากมีพ้ืนท่ีจํากัด แตกลุมตัวอยางผู

พักอาศัยโดยสวนใหญคิดเปนรอยละ 

58.30 ทําอาหารรับประทานเอง โดยมี

การแบงพ้ืนท่ีภายในหองเปนพ้ืนท่ีทําครัว 

เน่ืองจากการทําอาหารทานเองจะชวย

ประหยัดคาใชจายได และรสชาติอาหารท่ี

ถูกปาก  

 

มีพ้ืนท่ีหองครัวท่ีแบงไวอยาง

ชัดเจน เพราะมีขนาดพ้ืนท่ี

มากกว าโครงการบ านเ อ้ือ

อาทร และกลุมตัวอยางผูพัก

อาศัยทําอาหารรับประทาน

เองคิด เปนรอยละ 100.00 

เพราะชวยลดคาใชจายและจะ

รับประทานกันไดหลายคนใน

ครอบครัว 

 

หากมี พ้ืนท่ีประกอบอาหาร

รวมกันอาจจะเปนทางเลือก

หน่ึงไดท่ีผูอยูอาศัยจะสามารถ

มาใชประโยชนรวมกันได และ

ผลจากการสัมภาษณกลุ ม

ตัวอยางผูพักอาศัยจะพบวา

ขนาดหองพักอาศัยในปจจุบัน 

พ้ืนท่ีมีขนาดเล็ก ทําใหพ้ืนท่ี

ภายในหองพักอาจไมเพียงพอ

หากผู ท่ี อยู อ าศั ยมี จํ านวน

สมาชิกเพ่ิมมากข้ึน 
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ตารางท่ี 4.47  

 

เปรียบเทียบการใชประโยชนพ้ืนท่ีอยูอาศัยในโครงการบานเอ้ืออาทร บานม่ันคงและขอเสนอรูปแบบ

ใหม 

โครงการบานเอ้ืออาทร โครงการบานมั่นคง รูปแบบใหม 

พ้ืนท่ีอยูอาศัย 

3. พ้ืนท่ีสําหรับการซักรีด 

ซักเสื้อผาเองเปนประจําทุกวันเปน

สวนใหญ รอยละ 71.70 หรือมีการซัก

ดวยเครื่องซักผาหยอดเหรียญ รอยละ 

23.30 และมีจํานวนนอยเพียงรอยละ 

5.00 ท่ีจางรานซักรีดเน่ืองจากกลุม

ตัวอยางผูพักอาศัยมักทํางานโรงงาน

หรือพนักงานบริษัท และมีรายไดนอย

มีเพียงบางสวนท่ีจะรับจางซักรีด ตาก

ผาบริเวณดานหลังภายในหองพักสวน

ซักลาง บางสวนอาจนํามาเสื้อผามา

ตากบริเวณพ้ืนท่ีสวนกลางดานขาง

ของอาคาร 

 

ซักเสื้อผาเองคิดเปนสัดสวน

รอยละ 100.00 เน่ืองจาก

เปนกลุมผูมีรายไดนอยมาก 

มักจะซักเสื้อผาเองเพราะมี

พ้ืนท่ีสําหรับตากเสื้อผาของ

แตละบานท่ีมีให เ พียงพอ

เน่ืองจากเปนท่ีพักอาศัยใน

แนวราบ 

 

 

ควรมีพ้ืนท่ีสําหรับซักรีดเสื้อผาท่ีอาจเปน

เครื่องซักผาหยอดเหรียญสําหรับใช

สวนรวม และนําเงินท่ีไดจากการเก็บเงิน

คาซักเสื้อผามาเปนรายไดใหกับชุมชน 

อาจมีเครื่องกรองนํ้าสําหรับชุมชนโดยใช

สวนรวม ควรออกแบบใหมีพ้ืนท่ีสําหรับ

การตากผาไวสําหรับผูพักอาศัยไวสําหรับ

แตละหองพักท่ีชัดเจน และเพียงพอ อาจ

กําหนดเปนพ้ืนท่ีตากผาสําหรับสวนรวม 
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ตารางท่ี 4.48  

 

เปรียบเทียบพ้ืนท่ีสวนกลางภายในอาคาร และบริเวณรอบอาคารท่ีสามารถนํามาใชรวมกันไดท่ีมีอยูใน

โครงการบานเอ้ืออาทรและบานม่ันคง 

โครงการบานเอ้ืออาทร โครงการบานมั่นคง รูปแบบใหม 

พ้ืนท่ีสวนกลางภายในอาคาร และบริเวณรอบอาคาร 

1. พ้ืนท่ีทางเดินภายในอาคาร 

มีการนําสิ่งของตาง ๆ ออกมาวางไว

บริเวณหนาหองพัก หรือบริเวณใต

บันไดหรือตามทางเดินภายในอาคาร 

เชน รองเทา ขยะรีไซเคิล ขวดนํ้า

พลาสติก เศษกระดาษ และอ่ืน ๆ 

เน่ืองจากพ้ืนท่ีภายในหองไมมีท่ีเก็บ

ของท่ีเพียงพอ  

 

พ้ืนท่ีทางเดินบริเวณหนาบานของผูพัก

อาศัยบางสวนในโครงการบานมั่นคง

บางแกวฟามีขนาดกวาง 2 เมตรซึ่ง

แคบมาก  หากมี เ หตุ ฉุ ก เ ฉิน เช น 

อัค คีภัย อาจทําให รถดับ เพลิ ง ไม

สามารถเขาไปถึงพ้ืนท่ีน้ันได  

 

การกําหนดขอตกลงในการใช

พ้ืนท่ีทางเดินภายในอาคาร

อยางเครงครัด เพ่ือความเปน

ระเบียบเรียบรอย และความ

ปลอดภัย 

2. พ้ืนท่ีพักผอนและนั่งเลน 

สวนใหญจะใช พ้ืนท่ีระหวางอาคาร 

หรือบริเวณหนาอาคาร โดยนําท่ีน่ังหิน

ออนหรือท่ีน่ังไมท่ีประกอบข้ึนเองมาไว

บริ เวณหนาอาคาร เ พ่ือใช ในการ

พบปะพูดคุยกับเพ่ือนบาน หรือน่ังเลน 

ไมมีพ้ืนท่ีสําหรับพักผอนหยอนใจท่ี

ออกแบบไวโดยเฉพาะ 

 

ใชพ้ืนท่ีบริเวณหนาบานเปนท่ีน่ังเลน 

และพบปะพูดคุยกับเพ่ือนบาน หรือ

ภายในบานจะมีการแบงสัดสวนไว

บริ เ วณหน าบ านสํ าหรับ พักผ อน 

น่ังเลน 

 

กิจกรรมยามวางสําหรับกลุม

ตัวอยางผู พักอาศัยโดยสวน

ใหญจะเปนการดู โทรทัศน 

ปลูกตนไม และอานหนังสือ 

หากเพ่ิมพ้ืนท่ีสวนรวมท่ีควรมี 

ไ ด แ ก  พ้ื น ท่ี พั ก ผ อ น  ใ น

ลั กษณะ ท่ี เป นหอ ง น่ั ง เล น

สวนรวม ท่ีมี พ้ืนท่ีสําหรับดู

โทรทัศน อานหนังสือ เปนตน 

3. หองกิจกรรม 

ยังไมมีพ้ืนท่ีสําหรับการทํากิจกรรม

รวมกันท่ีเปนประโยชนตอคนในชุมชน

ในดานการสงเสริมอาชีพ หรือการ

ถายทอดความรูในการประกอบอาชีพ

เสริ ม ให กับคนใน ชุมชน แตกลุ ม

ตัวอยางผูพักอาศัยเห็นดวยในการมี

พ้ืนท่ีในสวนน้ี 

 

มีแนวความคิดในการท่ีจะชวยสงเสริม

การฝกอาชีพบางในบางชุมชน โดยจะ

ใชพ้ืนท่ีศาลาชุมชนในการทํากิจกรรม

เหลาน้ีเมื่อมีการจัดข้ึน  

 

หองเชิงปฏิบัติการสําหรับการ

ทํากิจกรรมรวมกัน เชน การ

ฝกอบรมอาชีพ การทําปุยหมัก

สําหรับชุมชน การประชุม

รวมกันของชุมชน 
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ตารางท่ี 4.49  

 

เปรียบเทียบการใชประโยชนพ้ืนท่ีสวนกลางภายในอาคารโครงการบานเอ้ืออาทร บานม่ันคงและ

ขอเสนอรูปแบบใหม 

โครงการบานเอ้ืออาทร โครงการบานมั่นคง รูปแบบใหม 

พ้ืนท่ีสวนกลางภายในอาคาร และบริเวณรอบอาคาร 

4. พ้ืนท่ีเอนกประสงคสําหรับการ

ประชุมยอย 

พ้ืนท่ีสําหรับการประชุมสําหรับทุก

อาคารท่ีไมมีการออกแบบมาเฉพาะ จะ

ใชพ้ืนท่ีหนวยพักอาศัย จํานวน 1 หอง 

มาใชเปนพ้ืนท่ีสวนกลางสําหรับอาคาร

น้ัน ๆ เชน โครงการบานเอ้ืออาทร 

พุทธมณฑลสาย 7 มีพ้ืนท่ีขนาดเลก็มาก

ไมเหมาะสําหรบัใชในการประชุม การใช

ศูนยชุมชนในแตละโครงการ เน่ืองจาก

จํานวนอาคารท่ีพักอาศัยท่ีมีจํานวนมาก 

และ จัดตั้งศูนยชุมชนไวสาํหรับชุมชน

เพียงแหงเดียวและอยูบรเิวณหนา

โครงการซึ่งทําใหผูพักอาศัยไมสามารถ

มาใชพ้ืนใหเกิดประโยชนอยางสูงสุดได 

เน่ืองจากอยูหางไกลจากอาคารท่ีพัก

อาศัย จึงทําใหศูนยชุมชนบางแหงปดไว

ไมไดใหผูพักอาศัยในชุมชนมาใชพ้ืนท่ี

สวนกลางบรเิวณน้ันมากนัก อาจจะ

เพียงแคมีประชุมใหญ สําหรับชุมชน

เทาน้ัน 

 

 

มีพ้ืนท่ีศาลาชุมชนสําหรับทํากิจกรรม

รวมกัน ท่ีสามารถนํามาใชใหเกิด

ประโยชนและสรางความสัมพันธอันดี

ของคนในชุมชนไดเปนอยางดี และ

โดยสวนมากมักมีพ้ืนท่ีตั้งอยูในบรเิวณ

กลางชุมชนเพ่ือใหผูอยูอาศัยภายใน

ชุมชนไดมาใชประโยชนรวมกันใหได

มากท่ีสุด สําหรับกิจกรรมของชุมชน 

เชน ทําบุญ จัดงานวันเด็ก งานวันแม 

งานวันพอ งานแตงงาน งานบวชของ

คนในชุมชน เปนตน 

 

 

ควรออกแบบใหมีพ้ืนท่ี

สวนรวมสําหรับทุกอาคาร

หรือมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวม

ของอาคารท่ีอยูบริเวณ

ใกลเคียงกันเปนพ้ืนท่ี

สวนยอย ๆ เพ่ือความ

สะดวกในการใชงานของผู

อยูอาศัยเปนหลัก หรือ

หากเปนชุมชนท่ีมีขนาด

ใหญข้ึนควรแบงพ้ืนท่ีเพ่ือ

เปนศาลาพักผอนเปน

พ้ืนท่ีขนาดเล็กท่ีสามารถ

ใชเปนท้ังพ้ืนท่ีพักผอน 

พ้ืนท่ีพบปะ ประชุมกลุม

ยอยภายในชุมชนได 
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ตารางท่ี 4.50  

 

เปรียบเทียบการใชประโยชนพ้ืนท่ีสวนกลางภายนอกอาคารโครงการบานเอ้ืออาทร บานม่ันคงและ

ขอเสนอรูปแบบใหม 

โครงการบานเอ้ืออาทร โครงการบานมั่นคง รูปแบบใหม 

พ้ืนท่ีสวนกลางภายนอกอาคาร 

1. พ้ืนท่ีปลูกผักสวนครัวขนาดเล็ก 

บางโครงการ เชน โครงการบานเอ้ือ

อาทรพุทธมณฑลสาย 5 มีพ้ืนท่ีปลูกผัก

สวนครัวอยูบริเวณใกลกับลานรานคา

ชุมชนดานหนาโครงการ และปลูกผัก

สวนครัวเพ่ือนํามาขายและนํารายไดมา

ใชในการพัฒนาชุมชน สวนในโครงการ

อ่ืน ๆ ไมมีพ้ืนท่ีปลูกผักสวนครัว แตผูอยู

อาศัยภายในชุมชนจะปลูกผักสวนครัว 

เชน ตะไคร กระเพรา โหระพาโดยใช

พ้ืนท่ีวางระหวางอาคาร 

 

ไมมีพ้ืนท่ีสวนครัวสําหรับชุมชน แตมี

การปลูกผักสวนครัว เชน กระเพรา 

โหระพา ตะไคร ใบมะกรูด และอ่ืน ๆ 

ไวบริเวณหนาบานของคนในชุมชน

กันเอง ไมไดเปนของสวนรวม 

 

พ้ืนท่ีสวนครัวขนาดเล็ก

ส วนรวมสํ าหรั บคนใน

ชุมชนเพ่ือเปนการสงเสริม

ความสัมพันธภายในชุมชน

ท่ีจะไดรวมมือชวยกันปลูก

ผักสวนครัว และเปนการ

เพ่ิมรายไดใหกับชุมชนโดย

นําผักท่ีปลูกเองมาขาย  

2. พ้ืนท่ีลานกีฬา และสนามเด็กเลน 

บางโครงการอาจยังมีพ้ืนท่ีลานกีฬาหรือ

สนามเด็กเลนท่ีไมเพียงพอตอการรองรับ

สําหรับเด็กในชุมชน เชน ในโครงการ

บานเ อ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 7 มี

สนามเด็กเลนเพียงจุดเดียว เมือ่เทียบกับ

จํานวนครัวเรือนท่ีอาศัยอยู ในชุมชน 

อาจมีพ้ืนท่ีไมเพียงพอสําหรับเด็ก สวน

โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 

5 (หลังองคพระ) มีสนามเด็กเลนเพียง

จุดเดียว  ไมเพียงพอเชนเดียวกัน ดังน้ัน

ควรมี พ้ืนท่ีสนามเด็กเลนใหเ พียงพอ

สําหรับจํานวนคนในชุมชน  

 

ไมมีการกําหนดพ้ืนท่ีสนามเด็กเลนมา

ตั้งแตเริ่มแรกของโครงการ จึงไมมี

พ้ืน ท่ีสนามเด็กเลนสําหรับเด็กใน

ชุมชน เชน โครงการบานมั่นคงบาง

แกวฟาท่ีไดรับอุปกรณการออกกําลัง

กายหรือเครื่องเลนสําหรับเด็กแตไมมี

พ้ืนท่ีสําหรับรองรับจึงเอามาตั้ งไว

บริเวณถนนใกลกับศาลาชุมชน หรือ

ในโครงการบานมั่นคงโพรงมะเดื่อนํา

เครื่ องออกกําลั งกาย ท่ี ได รับจาก

เทศบาลโพรงมะเดื่อมาตั้งไวบริเวณ

หนาทางเขาชุมชน ซึ่งตั้งอยูหางจาก

บริเวณบานเรือน  

 

ควรออกแบบพ้ืน ท่ีของ

ลานกีฬา และสนามเด็ก

เลนใหเพียงพอสําหรับการ

ใชงาน เพ่ือใหเพียงพอตอ

การรองรับสําหรับเด็กใน

ชุมชน โดยอาจแบงเปน

ส น า ม เ ด็ ก เ ล น เ ป น

ส วนย อย  โดย คํา นึง ถึ ง

จํานวนผูอยูอาศัย ซึ่งอาจ

คิดพ้ืนท่ีของสนามเด็กเลน

เฉลี่ยตอจํานวนอาคาร 

เปนตน 
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ตารางท่ี 4.51  

 

เปรียบเทียบการใชประโยชนพ้ืนท่ีสวนกลางในโครงการบานเอ้ืออาทร บานม่ันคงและขอเสนอรูปแบบ

ใหม 

โครงการบานเอ้ืออาทร โครงการบานมั่นคง รูปแบบใหม 

3.ท่ีจอดรถ 

มีพ้ืนท่ีจอดรถแตไมมีการกําหนดพ้ืนท่ี

สําหรับการจอดรถยนต รถจักรยาน 

ยนต และรถจักรยานไวอยางชัดเจน 

โดยรถทุกชนิดจะจอดในพ้ืนท่ีรวมกัน

บริเวณพ้ืนท่ีหนาอาคารท่ีพักอาศัย 

รถจักรยานยนต และรถจักรยานเมื่อ

ไมมีท่ีจอดรถจะนํารถมาจอดบนพ้ืน

หญาบริเวณท่ีวางระหวางอาคารท่ีเปน

พ้ืนท่ีสวนกลาง ไมมีการตีเสนจราจร

หรือแบงสัดสวนพ้ืนท่ีสําหรับจอด

รถยนตท่ีชัดเจน จึงทําใหมีปญหาใน

การจอดรถโดยไมคํ า นึง ถึ งความ

เดือดรอนของผูอยูอาศัย การจอดรถ

ซอนคันหรือกีดขวางพ้ืนท่ีสวนรวม 

 

ไมมีการกําหนดพ้ืนท่ีจอดรถ

อยางชัดเจน แตผูพักอาศัยจะ

จอดรถไวบริเวณถนนในชุมชน 

และความกวางของถนนท่ีแคบ

ทําใหเมื่อมีรถจอดจํานวนมาก

รถท่ีผานเขาออกลําบาก โดย

ส วนมากคนในชุมชนบ าน

มั่นคงนิยมใชรถจักรยานยนต

มากกว ารถยนต ทํา ให ไม มี

ปญหาเรื่องททท่ีจอดรถเพราะ

รถจักรยานยนตมีขนาดเล็ก 

 

ควรมีการออกแบบพ้ืนท่ีจอดรถยนต 

รถจักยานยนต และรถจักรยานให

เหมาะสม เชน แบงพ้ืนท่ีสําหรับจอด

รถยนต รถจักรยานยนต รถจักรยาน

ใหชัดเจน ในแตละอาคาร มีการตี

เสนจราจรท่ีชัดเจน แบงพ้ืนท่ีการ

จอดรถอยางมีระเบียบ การจัดสรรท่ี

จอดรถเปนชวงเวลาและกฎระเบียบ

การจอดรถยนต 

 

4.4 เกณฑการคัดเลือกชุมชนท่ีสามารถเขารวมลักษณะโครงการท่ีมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันดวย

รูปแบบโคเฮาสซ่ิง 

  โครงการท่ีพักอาศัยพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิง เปนโครงการท่ีพักอาศัยท่ีมี

พ้ืนท่ีสวนกลางมากกวาโครงการท่ัวไปทําใหตองจายคาใชจายสวนกลางรวมกันเพ่ิมมากข้ึน โดยการมี

พ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันสามารถลดพ้ืนท่ีอยูอาศัยท่ีไมจําเปนลงได และนําพ้ืนท่ีใชสอยนั้นไปใชในพ้ืนท่ี

สวนกลางรวมกัน เปนการใชทรัพยากรรวมกัน และรักษาสิ่งแวดลอม การใชพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน

ตองมีพ้ืนท่ีในการทําใหเกิดรายไดดวยตนเอง เชน ผลิตภัณฑชุมชน โครงการสามารถบริหารจัดการได

ดวยตนเอง สามารถลดภาระดานคาใชจายในท่ีอยูอาศัยลง โครงการท่ีพักอาศัยพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน

จึงเหมาะสําหรับผูพักอาศัย เชน ครอบครัวเดียว ครอบครัวท่ีมีเด็กเล็ก คนวัยทํางาน ผูสูงอายุ การทํา

ประโยชนจากพ้ืนท่ีสวนกลางใหไดมากท่ีสุด เพ่ือความคุมคา และเกิดรายไดดวยตนเอง 
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โครงการบานเอ้ืออาทรเปนลักษณะของชุมชนท่ีไมรูจักกันมากอน อาศัยอยูคนละพ้ืนท่ีอาจจะ

ยายถ่ินฐานมาจากท่ีอ่ืน เชน การยายเขามาทํางานในพ้ืนท่ีใกลเคียงกับท่ีตั้งของชุมชน ลักษณะของ

การอยูอาศัยจึงเปนแบบตางคนตางอยู ผูอยูอาศัยขาดความรูสึกของความเปนชุมชน ทําใหเกิดความ

แตกตางจาก โครงการบานม่ันคงท่ีเปนคนรูจักกัน บานเคยอยูในละแวกเดียวกัน หรือเปนญาติพ่ีนอง

กันทําใหเขาใจปญหาท่ีอยูอาศัยในลักษณะเดียวกัน เม่ือตองใชกระบวนการมีสวนรวมของคนในชุมชน

จึงใหความรวมมืองายกวา เพราะไมตองใชระยะเวลาในการเรียนรูพฤติกรรม ปรับเปลี่ยนการใชชีวิต

รวมกันมากเทากับคนท่ีมาจากตางถ่ิน ไมมีปญหากันสามารถท่ีจะพูดคุยเจรจา และตกลงกันใหปฏิบัติ

ตามกฎเกณฑของชุมชนได 

ตารางท่ี 4.52 

 

การเปรียบเทียบลักษณะของชุมชนในโครงการบานเอ้ืออาทร บานม่ันคง และรูปแบบโคเฮาสซ่ิง 

โครงการบานเอ้ืออาทร โครงการบานมั่นคง รูปแบบโคเฮาสซ่ิง 

คนในชุมชนกอนมาอยูอาศัยไม

รูจักกันมากอน เคยอาศัยอยูคน

ละพ้ืนท่ี อาจยายถ่ินฐานมาจาก

จากท่ีอ่ืน 

คนในชุมชนเคยรูจักกันมากอน อาจ

เคยอยูในชุมชนละแวกเดียวกันและ

มีปญหาเดือดรอนดานท่ีอยูอาศัยท่ี

ไมมั่นคง เคยอาศยัอยูในท่ีดินของรัฐ 

หรือเอกชนโดยการบุกรุก  

คนในชุมชนท่ีเคยอยูในละแวก

เดียวกัน ใชกระบวนการมีสวนรวม

ของคนในชุมชน การพูดคุยเจรจาตก

ลงกันเพ่ือใหปฏิบัติตามกฎเกณฑ

ของชุมชนไดงาย 

ลักษณะการอยูอาศัยเปนแบบ

ตางคนตางอยู 

ลักษณะการอยูอาศัยแบบพ่ึงพา

อาศัยกัน ชวยกันดูแลกันเองภายใน

ชุมชน 

ลักษณะการอยูอาศัยแบบพ่ึงพากัน 

ใชกระบวนการมสีวนรวม และการ

ใชพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันท่ีชวยกัน

ดูแลและใหความรวมมือเปนอยางดี 

ขาดความรูสึกของความเปน

ชุมชน 

มีความรูสึกของความเปนชุมชน มีความรูสึกของความเปนชุมชน 

ลักษณะของผูจะเขารวมชุมชน คือ การนําเอาพฤติกรรมและการทํากิจกรรมของคนใน

โครงการบานเอ้ืออาทร เนื่องจากมีความคุนชินในการอยูอาศัยในลักษณะอาคารชุดพักอาศัย แบบ

แนวตั้ง แตถาเปนคนในชุมชนบานม่ันคงจะไมยอมรับเพราะสวนใหญเคยอยูอาศัยในอาคารแนวราบ 

ขาดการปรับตัวจากการยายท่ีอยูอาศัยแบบแนวราบเปนอาคารแนวตั้ง แตลักษณะการใหความรวมมือ

ในการทํากิจกรรมของบานม่ันคงดีกวาเพราะทุกคนในชุมชนรูจักกันแต บานเอ้ืออาทรอยูอาศัยแบบ

ตางคนตางอยู จึงเปนการรวมพฤติกรรมและกิจกรรมของบานเอ้ืออาทรรอยละ 25 และบานม่ันคง

รอยละ 75 เพราะมีการจัดตั้งสหกรณเพ่ือท่ีอยูอาศัย 
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ตารางท่ี 4.53 

 

การเปรียบเทียบขอดีและขอเสียของโครงการบานเอ้ืออาทร 

โครงการ ขอดี ขอเสีย 

บานเอ้ืออาทร  

ประเภทอาคาร 

ชุดพักอาศัย 

1. โครงสรางอาคารใชระบบสําเร็จรูปทําใหกอสรางไดรวดเร็ว และ 

   ควบคุมมาตรฐานในการกอสรางได 

1. โครงสรางสําเร็จรูปทําใหชั้นลางอาคารไมสามารถเปดเปนใตถุนโลง  

   ไดทําใหขาดพ้ืนท่ีสวนกลางในแตละอาคาร 

2. โครงการขนาดใหญรองรับผูอยูอาศัยไดจํานวนมากบนพ้ืนท่ีขนาด 

   จํากัดเม่ือเทียบกับท่ีอยูอาศัยแนวราบ 

2. การจัดลําดับตําแหนงท่ีตั้งของศูนยชุมชนอยูหางจากอาคารท่ีอยู  

   อาศัยทําใหขาดการใชงานในพ้ืนท่ีรองรับไว 

3. โครงการมีการบริหารจัดการดวยผูอยูอาศัยในโครงการโดยจัดตั้ง 

   เปนสํานักงานนิติบุคคล 

3. บางพ้ืนท่ีมีปญหาในการใชงานพ้ืนท่ีสวนกลาง จากดานพฤติกรรม 

    การใชงาน และกิจกรรมของผูพักอาศัยท่ีอาจไมสอดคลอง ไม  

    เพียงพอตอการใชงานพ้ืนท่ีสวนกลาง 

4. หองพักอาศัยเปนกรรมสิทธิ์ของผูอยูอาศัย 4. พ้ืนท่ีสวนกลางบางสวนขาดการดูแลรักษา และการจัดการ 

5. โครงการมีพ้ืนท่ีสวนกลางตามมาตรฐานรองรับสําหรับผูอยูอาศัย 5. พ้ืนท่ีสวนกลางไมสัมพันธตอกิจกรรมของผูพักอาศัย  

6. แบบหองหรืออาคารเปนแบบมาตรฐานผูอยูอาศัยไมมีโอกาสได 

   เลือกแบบท่ีตนเองตองการ 

6. ขนาดท่ีพักอาศัยมีพ้ืนท่ีจํากัด ไมเพียงพอตอการอยูอาศัยท่ีมีความ 

   แออัด ไมสามารถรองรับการขยายตัวของครอบครัวในอนาคตได 

7. การออกแบบพ้ืนท่ีสวนกลางมีรองรับตอการอยูอาศัยของคน 

   จํานวนมาก 

7. ขอจํากัดในดานราคาท่ีอยูอาศัยของผูมีรายไดนอยท่ีสามารถจายได  

8. ขาดการทํากิจกรรมรวมกัน โดยอยูอาศัยแบบตางคนตางอยู เม่ือ  

   เกิดเหตุฉุกเฉินจะไมมีใครชวยกันสอดสองดูแล 
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ตารางท่ี 4.54 

 

การเปรียบเทียบขอดีและขอเสียของโครงการบานม่ันคง  

โครงการ ขอดี ขอเสีย 

บานม่ันคงประเภท

บานแนวราบ 

เชน บานเดี่ยว 

บานแฝด 

1. บริหารจัดการดานการเงิน และกอสรางโดยคนในชุมชน 1.  บานท่ีอยูอาศัยเปนกรรมสิทธิ์เฉพาะตัวบานเพราะเปนท่ีดินเชา 

     อาศัยท่ีสาธารณะ 

2. การจัดตั้งระบบสหกรณในการดูแลดานการเงินและผอนชําระ   

   คาสินเชื่อเพ่ือท่ีอยูอาศัย 

 

2.  โครงการท่ีอยูอาศัยแนวราบบางโครงการท่ีดินเปนการเชาท่ี 

    สาธารณะทําใหไมมีกรรมสิทธิ์ในท่ีดิน หรือ ถาเปนท่ีดินเอกชนและ 

    รวมหุนกันซ้ือท่ีดินจะเปนกรรมสิทธิ์รวมกัน 

3. คนในชุมชนมีวินัยในการผอนชําระคาท่ีอยูอาศัย เพราะตองมี 

   การออมเพ่ือท่ีอยูอาศัย และออมเงิน 

 

3.  ท่ีดินเปนลักษณะการเชา หรือเปนท่ีดินสาธารณะจึงมีขอจํากัดใน 

    ขนาดท่ีแบงสัดสวนท่ีอยูอาศัยรอยละ 70 และพ้ืนท่ีสาธารณูปโภค 

    รอยละ 30 ทําใหพ้ืนท่ีสวนกลางลดนอยลง 

4. ผูอยูอาศัยสามารถเลือกแบบบานท่ีตองการได หรือสีสันบาน 

   ตามใจชอบได 

4.  ขนาดท่ีดินมีจํากัดทําใหพ้ืนท่ีสวนกลางมีขนาดเล็กเพราะตองแบง  

    พ้ืนท่ีเปนถนนรอบโครงการและระบบสาธารณูปโภค 

5. ผูอยูอาศัยภายในโครงการเปนคนในชุมชนท่ีรูจักกันทําใหมี 

   ความคุนเคย รูจักใกลชิดสนิทสนมกันมากอน 

5.  ไมมีการออกแบบศาลาชุมชนหรือศูนยชุมชนตั้งแตแรก เพราะ 

    มุงเนนท่ีพ้ืนท่ีอยูอาศัยเปนหลัก 

6. คนในชุมชนรูจักกันทําใหชวยกันสอดสองดูแล เปนหูเปนตาให 

   กัน 
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4.4.1 หลักเกณฑการอยูรวมกันของคนในชุมชน และชุมชนตองมีคุณสมบัติ   

1.   ลักษณะชุมชนท่ีรูจักกัน  อาศัยอยูในพ้ืนท่ีบริเวณใกลเคียงกันมีความเขาใจใน

พ้ืนท่ีอยูอาศัยท้ังทางดานสภาพแวดลอม สังคม วัฒนธรรม และเศรษฐกิจ 

2.   ชุมชนตองมีการใชกระบวนการมีสวนรวมในการแกไขปญหา     แสดงความ

คิดเห็น เพ่ือรวมกันจัดตั้งสหกรณออมทรัพยเพ่ือท่ีอยูอาศัย และคนในชุมชนตองมีความเขาใจเรื่องการ

ออมทรัพย 

3.   คนในชุมชนตองหารายไดเพ่ิมจากรายไดหลัก เชน การทําผลิตภัณฑชุมชน

รวมกันทําจากทรัพยากรท่ีมีอยูหรือใกลเคียงชุมชน 

4.   คนในชุมชนตองรวมกันจัดตั้งสหกรณของชุมชนดวยการออมทรัพยเพ่ือสรางท่ี

อยูอาศัย 

5.   โครงการมีการชวยเหลือ และสนับสนุนจากภาครัฐ หรือหนวยงานทองถ่ิน 

6.   ชุมชนตองมีศักยภาพในการบริหารจัดการสหกรณ และท่ีอยูอาศัยดวยตนเอง 

7.   เม่ือมีการจัดตั้งสหกรณจะตองมีการสรางเครือขาย     ระหวางชุมชนเพ่ือชวย 

เหลือสนับสนุนและเรียนรูรวมกัน 

8.   ทุกคนในชุมชนควรมีทัศนคติในดานของความเปนชุมชน ความรูสึกในความ

เปนชุมชน รูสึกเปนสวนหนึ่งของชุมชน รูสึกอยากใหชุมชนท่ีตนเองอยูอาศัยดีข้ึนเหมือนเปนบานของ

ตนเอง  

9.   กิจกรรมพิเศษของคนในชุมชนควรทํากิจกรรมตามเทศกาล โอกาสพิเศษ เชน 

งานวันข้ึนปใหม วันพอ วันแมแหงชาติ งานบวช งานแตงงาน เพ่ือความสามัคคีของคนในชุมชน 

10. ชุมชนควรมีการจัดการประชุมกลุมของชุมชนอยางนอยเดือนละ 1 ครั้งเพ่ือ

พบปะพูดคุย แสดงความคิดเห็นกับคนในชุมชน  

11. ชุมชนมีการพ่ึงพาตนเองของคนภายในชุมชน เพ่ือทําใหชุมชนเขมแข็ง 

 

 

 

 

 

 

 



Ref. code: 25595816030034VMI

159 

 

 

 

4.4.2 หลักเกณฑ และกฎเกณฑการรับสมาชิกเขาโครงการท่ีพักอาศัยโดยมีพ้ืนท่ี

สวนกลางรวมกันของผูมีรายไดนอย 

1.  ผูอยูอาศัยเปนผูท่ีเดือดรอนดานท่ีอยูอาศัย เชน บุกรุกท่ีดินสาธารณะ อาศัยอยู 

ชุมชนแออัด ถูกไลท่ี และครอบครัวขยาย 

2.  ผูอยูอาศัยเปนผูมีรายไดนอย มีรายไดอยูในระหวาง  10,000-15,000  บาทตอ

เดือนเพ่ือท่ีจะสามารถมีเงินไวในการดูแลครอบครัว   ผอนชําระคาท่ีดิน   คาท่ีอยูอาศัย  คาสวนกลาง 

และคาครองชีพท่ีใชจายในการดําเนินชีวิต 

3.  ผูอยูอาศัยเปนผูท่ีไมมีการยายถ่ินฐานท่ีอยูอาศัยมาจากแหลงอ่ืน เพราะถาเปน

คนท่ีไมไดอยูในทองถ่ินเดิม การเขาใจลักษณะความเปนอยูทางดานสังคม   ใหความรวมมือดานความ

สามัคคีแกชุมชน   และอาจขาดความเขาใจถึงปญหาท่ีแทจริงในการอยูอาศัยภายในชุมชน   มีโอกาส

นําไปสูการใหผูอ่ืนเขามาอยูอาศัยแทนอาจสงผลกระทบภายหลังได  

4.  จํานวนสมาชิกผูอยูอาศัยจํานวนเฉลี่ย 3-4 คนตอครัวเรือน  

5.  ผูอยูอาศัยตองเขามามีสวนรวมในโครงการ   หรือทํากิจกรรมของชุมชนท่ีจัดตั้ง

ข้ึน เชน การเขารวมประชุม กิจกรรมตามเทศกาลประจําป เปนตน 

6.  ผูอยูอาศัยตองมีความรับผิดชอบตอตนเอง และสวนรวมในการอยูอาศัยรวมกัน 

7.  ผูอยูอาศัยมีสิทธิในการแสดงความคิดเห็นของชุมชน 

8.  ผูอยูอาศัยท่ีเขาเปนสมาชิกตองเปนคนท่ีไมติดยาเสพติด  ไมมีประวัติในการลัก

ขโมย ไมติดสุรา และการพนัน 

9.  ผูอยูอาศัยมีความขยันในการทํางาน รักครอบครัว 

 

4.4.3 พ้ืนท่ีสวนกลาง และทรัพยสินสวนกลางของโครงการอาคารชุดพักอาศัย 

    ผูอยูอาศัยในโครงการอาคารชุดพักอาศัย จําเปนตองจายเงินคาสวนกลางใหแก

นิติบุคคลอาคารชุดพักอาศัย เพ่ือนํามาใชในการบริหารจัดการภายในโครงการสําหรับพ้ืนท่ีสวนกลาง 

ซ่ึงเปนทรัพยสินสวนกลางท่ีตองดูแลและรับผิดชอบรวมกันของผูอยูอาศัย เปนพ้ืนท่ีท่ีผูอยูอาศัยใชงาน

รวมกันได สามารถมองเห็น และเขาถึงได พ้ืนท่ีสวนกลางของอาคารชุดพักอาศัยนั้นแตกตางกันตาม

ลักษณะประเภทของแตละโครงการตั้งแตระดับลาง ปานกลาง และสูง 

    พ้ืนท่ีสวนกลางเปนพ้ืนท่ีสําคัญในการดึงดูดของโครงการ ถือเปนจุดเดนในการ

ขายพ้ืนท่ีพักอาศัยสําหรับผูเขาอยูอาศัยท้ังสาธารณูปโภค และสาธารณูปการ ไดแก ถนนภายใน

โครงการ สวนหยอม โถงทางเดิน หองโถงพักคอย ลิฟต ทางหนีไฟ หองออกกําลังกาย สระวายน้ํา  
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พ้ืนท่ีจอดรถ โถงทางเขาอาคาร ตูจดหมาย ปอมยาม กลองวงจรปด และระบบการรักษาความ

ปลอดภัย เปนตน 

 

4.4.4 ลักษณะของประเภทพ้ืนท่ีใชสอยภายในโครงการท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมีรายได

นอย 

    (1) พ้ืนท่ีพักอาศัย 

         พ้ืนท่ีในสวนท่ีพักอาศัยสําหรับผูอยูอาศัยภายในโครงการท่ีพักอาศัย สําหรับผู

มีรายไดนอย เปนพ้ืนท่ีสวนบุคคลท่ีมีกรรมสิทธิ์ในการครอบครองในการอยูอาศัย พ้ืนท่ีทํากิจกรรมท่ีมี

ความเปนสวนตัวสูง ไดแก พ้ืนท่ีพักผอน พ้ืนท่ีหองนอน พ้ืนท่ีหองน้ํา พ้ืนท่ีครัวและระเบียง เปนตน 

ขนาดท่ีพ้ืนท่ีพักอาศัยมีขนาดเพียงพอ และมีความเหมาะสมท่ีสอดคลองกับราคาท่ีผูมีรายไดนอย

สามารถจายได 

    (2) พ้ืนท่ีสวนกลาง 

        พ้ืนท่ีในการอํานวยความสะดวกในการใชงาน และอยูอาศัยรวมกันของคนใน

ชุมชน เปนพ้ืนท่ีรองรับสําหรับการทํากิจกรรมตอบสนองความตองการการใชงานของผูอาศัย สามารถ

ใชงานรวมกันของคนในชุมชน เชน พ้ืนท่ีประชุมภายในชุมชน สวนสาธารณะ สนามเด็กเลน 

สํานักงานนิติบุคคล พ้ืนท่ีเอนกประสงค โดยในการวิจัยนี้มีมุงเนนการนําพ้ืนท่ีสวนกลางมาใชในการ

แกไขปญหาท่ีอยูอาศัยใหเพียงพอตอความตองการโดยการใชพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน โดยเฉพาะในกลุม

คนท่ีมาจากชุมชนท่ีรูจักกันมากอนเพ่ือสามารถตั้งกฎเกณฑ ขอบังคับ ขอกําหนด และขอตกลงรวมกัน

ในการใชงานรวมกันเพ่ือใหเกิดปญหาตามมา 

     (3) พ้ืนท่ีบริการสาธารณะ 

         เปนพ้ืนท่ีสาธารณะประโยชนเพ่ืออํานวยความสะดวกแกคนในชุมชน ไดแก 

ระบบสาธารณูปโภค ระบบสาธารณูปการ ถนนสัญจร ระบบไฟฟาสองสวาง ทางเขา ทางออกของ

โครงการ โดยอยูในความดูแล และรับผิดชอบของโครงการเปนกรรมสิทธิ์รวมกันเพ่ือสาธารณะ

ประโยชน 
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บทที่ 5 

สรุปผลการวิจัย และขอเสนอแนะ 

 

 การสรุปผลของการศึกษาวิจัยครั้งนี้ไดจากการศึกษาขอมูลในการทบทวนวรรณกรรม ทฤษฎี

ท่ีเก่ียวของ และผลการศึกษาวิจัยท่ีไดจากสรุปผลของแบบสอบถามและสัมภาษณตามวัตถุประสงคท่ี

ศึกษาของการออกแบบตนแบบโครงการท่ีพักอาศัยแนวตั้งสําหรับผูมีรายไดนอยในการวิจัยครั้งนี้ 

ไดแก 

 1. การออกแบบตนแบบโครงการท่ีพักอาศัยพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิง 

 2. แนวทางการบริหาร และจัดการโครงการตนแบบท่ีพักอาศัยพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 

3. งบประมาณการเงินของโครงการ 

 

5.1 สรุปผลการวิจัย 

 

การออกแบบตนแบบอาคารชุดพักอาศัยแนวตั้ง สําหรับผูมีรายไดนอยโดยการใชพ้ืนท่ี

สวนกลางรวมกันดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิง เพ่ือเสนอเปนทางเลือกในการพัฒนาท่ีอยูอาศัยในรูปแบบใหม 

เพ่ือใหสอดคลองกับพฤติกรรมและกิจกรรมของผูพักอาศัยไดเปนอยางดี ซ่ึงตนแบบอาคารรูปแบบ

ใหมท่ีนําเสนอนี้เปนการรวบรวมขอมูลจากแบบสอบถาม และการสัมภาษณจากผูพักอาศัยในโครงการ

ท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย จากโครงการบานเอ้ืออาทร และโครงการบานม่ันคง ซ่ึงถือเปน

กลุมเปาหมายหลักสําหรับผูมีรายไดนอย ท่ีในปจจุบันไดอาศัยอยูภายในโครงการเหลานี้ เพ่ือนํามา

วิเคราะห และปรับปรุงเปนรูปแบบท่ีอยูอาศัยแบบใหม เพ่ือเปนทางเลือกใหมซ่ึงไดเสนอรูปแบบท่ีพัก

อาศัย ประเภทอาคารท่ีพักอาศัยแนวตั้ง โดยออกแบบเปนอาคารชุดพักอาศัยสูง 5 ชั้น ท่ีภายในแตละ

อาคารจะมีพ้ืนท่ีในสวนพักอาศัย และพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีสามารถมาใชรวมกันไดอยางมีประสิทธิภาพ  

 

5.1.1  โครงการท่ีพักอาศัยพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิง 

               โครงการท่ีพักอาศัยท่ีมีพ้ืนท่ีสวนกลางมากกวาโครงการท่ัวไป ทําใหผูพักอาศัย

ตองจายคาใชจายสวนกลางรวมกันสูงมากข้ึนโดยมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน สามารถลดพ้ืนท่ีอยูอาศัยท่ี

ไมจําเปนลดลง และนําพ้ืนท่ีใชสอยนั้นไปใชในพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันทําใหราคาท่ีอยูอาศัยลดลงเปน

การใชทรัพยากรรวมกัน และรักษาสิ่งแวดลอม การใชพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันตองมีพ้ืนท่ีในการทําให

เกิดรายไดดวยตนเอง เชน ผลิตภัณฑชุมชน โครงการสามารถบริหารจัดการไดดวยตนเอง สามารถลด

ภาระดานคาใชจายในท่ีอยูอาศัยลง โครงการท่ีพักอาศัยพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันจึงเหมาะสําหรับผูพัก
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อาศัย เชน ครอบครัวเดียว ครอบครัวท่ีมีเด็กเล็ก คนวัยทํางาน ผูสูงอายุ การทําประโยชนจากพ้ืนท่ี

สวนกลางใหไดมากท่ีสุด เพ่ือความคุมคา และเกิดรายไดดวยตนเอง 

 

ภาพท่ี 5.1 พ้ืนท่ีสวนกลางตามมาตรฐานของโครงการท่ีพักอาศัย 

               มาตรฐานพ้ืนท่ีสวนกลางของโครงการท่ีอยูอาศัย อาคารชุดตามขอบัญญัติและ

ขอกําหนดทางกฎหมาย ไดแก พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 การจัดสรรท่ีดินเพ่ืออยูอาศัย

และพาณิชยกรรม พ.ศ. 2550 และพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. 2543 โดยขนาดพ้ืนท่ี

โครงการตนแบบเปนโครงการท่ีพักอาศัยท่ีมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันนี้มีขนาดท้ังหมด 11-2-29 ไร โดย

ไมเกิน 19 ไร จัดเปนการจัดสรรพ้ืนท่ีโครงการขนาดเล็ก ซ่ึงตองประกอบดวยพ้ืนท่ีสวนกลางตาม

มาตรฐาน ไดแก สวน สนามเด็กเลน สนามกีฬา โดยมีสัดสวนไมนอยกวารอยละ 5 ท่ีจอดรถยนต 

ถนน ทางเดินเทา และสํานักงานนิติบุคคลตองมีท่ีตั้งท่ีมีขนาดท่ีดินไมนอยกวา 16 ตารางวา ดังภาพท่ี 

5.1 
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ตารางท่ี 5.1  

 

การเปรียบเทียบพ้ืนท่ีสวนกลางท่ัวไปกับพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิงสําหรับชุมชน

ไทย 

พ้ืนท่ีสวนกลาง 

ลักษณะพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีตองมีตามกฎหมาย

และมาตรฐานภายในโครงการท่ีพักอาศัย 

พ้ืนท่ีสวนกลางนํามาใชในการกําหนดรูปแบบ

ของโคเฮาสซ่ิงสําหรับชุมชนไทย 

1. สวน  

2. สนามเด็กเลน  

3. สนามกีฬา 

4. สํานักงานนิติบุคคล 

5. ถนน และทางเดินเทา 

6. ท่ีจอดรถยนต 

7. โรงเรียนอนุบาล 

 

 

พ้ืนท่ีภูมิทัศนภายนอกอาคาร 

1. สวนหยอม  

2. สนามเด็กเลน  

3. ลานกีฬา 

4. พ้ืนท่ีสวนครัวขนาดเล็ก  

5. พ้ืนท่ีทําผลิตภัณฑชุมชน 

6. ลานโลงกลางแจง 
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พ้ืนท่ีสวนกลาง 

ลักษณะพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีตองมีตามกฎหมาย

และมาตรฐานภายในโครงการท่ีพักอาศัย 

พ้ืนท่ีสวนกลางนํามาใชในการกําหนดรูปแบบ

ของโคเฮาสซ่ิงสําหรับชุมชนไทย 

 พ้ืนท่ีภายในอาคาร 

1. หองนั่งเลนสวนรวม พักผอน ดูโทรทัศน 

2. พ้ืนท่ีอานหนังสือ  

3. ศาลาพักผอน  

4. พ้ืนท่ีพบปะ พูดคุยระหวางเพ่ือนบาน 

5. หองเชิงปฏิบัติการสําหรับการทํากิจกรรม

รวมกัน  

6. พ้ืนท่ีตากผาสําหรับสวนรวม  

7. พ้ืนท่ีสําหรับการซักรีดเสื้อผาสวนรวม 

8. พ้ืนท่ีครัว - ทานอาหารรวมกัน 

พ้ืนท่ีผูดูแลโครงการ 

9. สํานักงานนิติบุคคล 

10. สํานักงานสหกรณ 

พ้ืนท่ีจอดรถ 

11. ท่ีจอดรถยนต 

12. ท่ีจอดรถจักรยานยนต  

ท่ีจอดรถจักรยาน 

พ้ืนท่ีประชุม 

13. ศูนยชุมชนพ้ืนท่ีสวนรวมสําหรับทุก

อาคาร  

14. ศาลาชุมชน 

15. พ้ืนท่ีสําหรับการประชุมกลุมยอยในทุก

อาคาร 
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กิจกรรมท่ีสามารถนํามาใชในการกําหนดรูปแบบของโคเฮาสซ่ิง ท่ีเหมาะสมสําหรับ

ชุมชนไทย คือ พ้ืนท่ีสําหรับการซักรีดเสื้อผา หองนั่งเลนรวม เนื่องจากผูอยูอาศัยสวนมากเปนผูมี

รายไดนอยทําใหกิจกรรมการพักผอน และการออกกําลังกายในแตละวันสวนมากจะไมคอยมี เพราะ

ทุกคนตองใชเวลาสวนมากไปกับการประกอบอาชีพ ประกอบกับอาชีพโดยสวนใหญเปนพนักงาน

โรงงาน และรับจางทําใหมีการทํางานเปนกะ (ชวงเวลา) โดยสวนมากเม่ือกลับมาถึงท่ีพักอาศัยแลวจะ

เขาไปยังหองพักหรือบานพักอาศัยของตนเองเลย ทําใหกิจกรรมในยามวางสําหรับผูพักอาศัยโดยสวน

ใหญจะเปนการดูโทรทัศน ปลูกตนไม และอานหนังสือ ซ่ึงจากกิจกรรมเหลานี้จึงนํามาใชในการ

พิจารณาเพ่ือใหสอดคลองกับพฤติกรรมการใชงานพ้ืนท่ีของผูพักอาศัย หากเพ่ิมพ้ืนท่ีสวนรวมท่ีควรมี 

ไดแก พ้ืนท่ีพักผอน ในลักษณะเปนหองนั่งเลนสวนรวมท่ีมีพ้ืนท่ีสําหรับดูโทรทัศน อานหนังสือ และ 

หองเชิงปฏิบัติการสําหรับการทํากิจกรรมรวมกัน เชน การฝกอบรมอาชีพ การทําปุยหมักสําหรับ

ชุมชน การประชุมรวมกันของชุมชน สวนพ้ืนท่ีลานกีฬาหรือพ้ืนท่ีสนามเด็กเลนควรออกแบบให

เพียงพอสําหรับการใชงาน พ้ืนท่ีทําสวนครัวขนาดเล็กเพ่ือเปนการสงเสริมความสัมพันธภายในชุมชน

และเปนการเพ่ิมรายไดใหกับชุมชน  

พ้ืนท่ีสวนกลางท่ีมีปญหา และไมเพียงพอคือท่ีจอดรถ ท่ีทางโครงการมีพ้ืนท่ีจํากัด และ

ไมไดออกแบบมา เพ่ือรองรับหรือใหเพียงพอกับการเติบโตขอจํานวนผูอยูอาศัยในชุมชนเม่ือผูอยูอาศัย

อยูในชุมชนนานมากข้ึนจะทําใหพ้ืนท่ีจอดรถไมเพียงพอ หรือไมมีการตีเสนจราจรหรือแบงสัดสวน

พ้ืนท่ีสําหรับจอดรถยนตท่ีชัดเจน จึงทําใหมีปญหาในการจอดรถโดยไมคํานึงถึงความเดือดรอนของผู

อยูอาศัย หรือการจอดรถซอนคัน หรือกีดขวางพ้ืนท่ีสวนรวม ไมมีพ้ืนท่ีสําหรับจอดรถจักรยานยนต ท่ี

ชัดเจน ดังนั้นจึงควรมีการออกแบบสําหรับพ้ืนท่ีจอดรถยนต และรถจักยานยนตใหเหมาะสม เชน 

แบงพ้ืนท่ีสําหรับจอดรถยนต และรถจักรยานยนตใหชัดเจน พ้ืนท่ีสวนกลางของชุมชนในบางสวนมี

การนํามาใชในการตากผา ทําใหพ้ืนท่ีสวนกลางลดนอยลงไปอีกหากผูอยูอาศัยนําพ้ืนท่ีมาใชงานผิด

ประเภท ดังนั้นจึงควรออกแบบใหมีพ้ืนท่ีสําหรับการตากผาไวสําหรับผูพักอาศัยไวสําหรับแตละ

หองพักท่ีชัดเจนและเพียงพอ หรืออาจเปนพ้ืนท่ีตากผาสําหรับสวนรวม เปนตน และพ้ืนท่ีสําหรับการ

ประชุมสําหรับทุกอาคารท่ีไมมีการออกแบบมาเฉพาะ จะใชพ้ืนท่ีหนวยพักอาศัย จํานวน 1 หองมาใช

เปนพ้ืนท่ีสวนกลางสําหรับแตละอาคาร ซ่ึงมีพ้ืนท่ีขนาดเล็กมากไมเหมาะสําหรับใชในการประชุม การ

ใชศูนยชุมชนในแตละโครงการ เนื่องจากจํานวนอาคารท่ีพักอาศัยท่ีมีจํานวนมาก และจัดตั้งศูนย

ชุมชนไวสําหรับชุมชนเพียงแหงเดียว และอยูบริเวณหนาโครงการซ่ึงทําใหผูพักอาศัยไมสามารถมาใช

พ้ืนใหเกิดประโยชนอยางสูงสุดได เนื่องจากอยูหางไกลจากอาคารท่ีพักอาศัย จึงทําใหศูนยชุมชนบาง

แหงปดไวไมไดใหผูพักอาศัยในชุมชนมาใชพ้ืนท่ีสวนกลางบริเวณนั้นมากนัก อาจจะเพียงแคมีประชุม

ใหญ ๆ สําหรับชุมชนเทานั้น จึงควรนําพ้ืนท่ีสวนกลางในศูนยชุมชนมาใชใหเกิดประโยชนมากกวานี้ 
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หรือควรออกแบบใหมีพ้ืนท่ีสวนรวมสําหรับทุกอาคาร เพ่ือความสะดวกในการใชงานของผูอยูอาศัย

เปนหลัก ดังจะเห็นไดจากชุมชนบานม่ันคงท่ีมีขนาดชุมชนขนาดเล็ก พ้ืนท่ีศาลาชุมชนสําหรับการทํา

กิจกรรมรวมกันถือวามีประโยชนเปนอยางมากตอชุมชน ท่ีสามารถมาใชใหเกิดประโยชนและสราง

ความสัมพันธอันดีของคนในชุมชนได และโดยสวนมากมักมีพ้ืนท่ีตั้งอยูในบริเวณกลางชุมชนเพ่ือใหผู

อยูอาศัยภายในชุมชนไดมาใชประโยชนรวมกันไดมากท่ีสุด หรือหากเปนชุมชนท่ีมีขนาดใหญข้ึนก็ควร

แบงพ้ืนท่ีเพ่ือเปนศาลาพักผอนเปนพ้ืนท่ีขนาดเล็กท่ีสามารถใชเปนท้ังพ้ืนท่ีพักผอน หรือพ้ืนท่ีพบปะ 

ประชุมกลุมยอยภายในชุมชนได ควรจัดแบงพ้ืนท่ีใหเปนสัดสวนสําหรับพ้ืนท่ีจอดรถ พ้ืนท่ีสวนหยอม 

ท่ีปจจุบันอาจนํามาใชในการจอดรถจักรยานยนต ทําใหการใชพ้ืนท่ีสวนหยอมถูกนํามาใชงานไมถูก

ประเภทได พ้ืนท่ีรับประทานอาหารเนื่องจากผูพักอาศัยสวนมากจะทําอาหารทานเอง ทําใหพ้ืนท่ี

สําหรับประกอบอาหารเปนสิ่งจําเปนสําหรับผูพักอาศัย หากมีพ้ืนท่ีประกอบอาหารรวมกันอาจจะเปน

ทางเลือกหนึ่งไดท่ีผูอยูอาศัยจะสามารถมาใชประโยชนรวมกันได เพราะจากการสัมภาษณผูอยูอาศัย

จะพบวาขนาดหองพักอาศัยในปจจุบัน พ้ืนท่ีมีขนาดเล็ก ทําใหพ้ืนท่ีภายในหองอาจไมเพียงพอหากผู

อยูอาศัยมีจํานวนสมาชิกเพ่ิมมากข้ึน และหากผูอยูอาศัยมีเฟอรนิเจอร เชน ตูเสื้อผา เตียงนอน ตูเก็บ

ของ และอ่ืน ๆ เพ่ิมเติมเขามาในหองพักอาศัย จะทําใหเหลือพ้ืนท่ีในการใชสอยไดนอยลง จึงทําให

อาจมีปญหาจากการนําสิ่งของมาวางบริเวณทางเดินภายในอาคารได ทําใหมีความไมเปนระเบียบ

เรียบรอย และอาจเกิดปญหาขัดแยงในการอยูรวมกันระหวางเพ่ือนบานท่ีอยูบริเวณใกลเคียงได พ้ืนท่ี

สวนกลางรวมสมัย วัฒนธรรม ประเพณี พ้ืนท่ีรองรับเวลาในการใชพ้ืนท่ีสวนกลาง ใชการบริหารเวลา 

ตามชวงเวลาตาง ๆ  

 

5.1.2  ตนแบบโครงการท่ีพักอาศัยพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิง 

                 การออกแบบตนแบบอาคารท่ีพักอาศัย ท่ีมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันดวยรูปแบบ

ของการโคเฮาสซ่ิงตั้งแตการเลือกท่ีตั้งอาคาร การพัฒนาท่ีอยูอาศัย ขนาดพ้ืนท่ีท่ีสามารถกอสรางได 

ขนาดพ้ืนท่ีใชสอยสวนตาง ๆ ภายในหองพักอาศัย มีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

(1)   การจัดหาท่ีดินท่ีมีขนาดเหมาะสมในการจัดทําตนแบบโครงการท่ีพักอาศัย 

แนวตั้งของจังหวัดนครปฐม 
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ภาพท่ี 5.2 สถานท่ีตั้งโครงการอาคารตนแบบ ตั้งอยูบนถนนพุทธมณฑลสาย8 ต.ขุนแกว อ.นครชัยศรี 

นครปฐม หางจากถนนเพชรเกษม 900 ม. ขนาดท่ีดิน 11 ไร 2 งาน 29 ตารางวา (18,516 ตร.ม.)  

ราคา 3,500,000 บาทตอไร รวมคาท่ีดิน 40,503,750 บาท. จาก ภาพถายดาวเทียมถนนพุทธมณฑล

สาย 8. (23 เมษายน 2560) สืบคนจากhttps://goo.gl/maps/hcwkSwhZdv62 

 

(2)   เม่ือไดขนาดท่ีดินท่ีมีความเหมาะสมทําการวิเคราะหขอมูลของท่ีดินผืนนี้อยู

ในกฎหมายผังเมืองประเภทใด เพ่ือทําการจัดทําแผนในการพัฒนาโครงการตาม ผังเมืองรวมชุมชน   

นครชัยศรี จังหวัดนครปฐม อยูในเขตพ้ืนท่ีสีเหลือง เปนลักษณะท่ีดินประเภทท่ีอยูอาศัยหนาแนนนอย 
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ภาพท่ี 5.3 แผนผังกําหนดการใชประโยชนท่ีดิน กฎกระทรวงผังเมืองรวมชุมชนนครชัยศรี จังหวัด

นครปฐม พ.ศ. 2558. จาก กฎกระทรวงผังเมืองรวมชุมชนนครชัยศรี จังหวัดนครปฐม พ.ศ.2558.   

(5 มิถุนายน 2558).สืบคนจาก http://download.asa.or.th/node/03media/04law/cpa/mr58-

npt.pdf 

 

(3)   การพัฒนาโครงการทําการคํานวณหาพ้ืนท่ีท่ีสามารถกอสรางได FAR (Floor  

area ration) ตามผังเมืองรวมชุมชนนครชัยศรี จังหวัดนครปฐม  อัตราสวนพ้ืนท่ีอาคารรวมตอพ้ืน

ท่ีดินไมเกิน 1 : 1 ของขนาดท่ีดิน โดยมีรายละเอียดของการพัฒนาโครงการเปนอาคารท่ีพักอาศัยรวม 

เปนอาคารขนาดใหญ ดังตารางท่ี 5.2 ดังตอไปนี้ 
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ตารางท่ี  5.2 

 

สรุปการพัฒนาโครงการประเภทท่ีพักอาศัยรวมท่ีเปนอาคารขนาดใหญ 

อาคารขนาดใหญ 

รายละเอียดตามกฎหมายควบคุมอาคาร ขอกําหนดกฎหมายควบคุมอาคาร 

ความสูงไมเกิน 15 เมตร 

จํานวนชั้น 5   ชั้น 

จํานวนท่ีจอดรถ 2,000/240 = 8  คันตออาคาร 

ขนาดพ้ืนท่ีใชสอยตอชั้น 400 ตารางเมตร 

ขนาดพ้ืนท่ีใชสอยรวมของอาคาร 2,000 ตารางเมตร 

   4)   ท่ีตั้งของตนแบบโครงการท่ีพักอาศัยแนวตั้ง   สําหรับผูมีรายไดนอยพ้ืนท่ี

สวนกลางรวมกันแบบโคเฮาสซ่ิง 

 

ภาพท่ี 5.4 แผนท่ีตั้งตนแบบโครงการท่ีพักอาศัยแนวตั้งสําหรับผูมีรายไดนอยพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันใน

รูปแบบโคเฮาสซ่ิง 

                   จากการเพ่ิมข้ึนของจํานวนประชากรท่ียายเขามา ในพ้ืนท่ีเขตเมืองมากข้ึนทํา

ใหเกิดการขยายตัวของเมือง เพ่ือรองรับความเปนเมืองในพ้ืนท่ีเขตปริมณฑล โดยบริเวณพ้ืนท่ีตําบล
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ศาลายาท่ีอยูใกลกับมหาวิทยาลัยมหิดล จังหวัดนครปฐม ไดมีการเปลี่ยนผังเมืองใหมจากเดิมท่ีหาม

สรางอาคารสูงไมเกิน 15 เมตร เปนหามกอสรางอาคารสูงไมเกิน 23 เมตรเพ่ือเปนการรองรับจํานวน

ประชากรท่ีเพ่ิมมากข้ึน และการพัฒนาดานคมนาคม ระบบขนสงมวลชนดวยรถไฟฟาสายีน้ําเงินเสน

ทาพระ-พุทธมณฑลสาย 4 และรถไฟชานเมืองสายสีแดงบางซ่ือ-ศาลายา จึงเลือกพ้ืนท่ีตั้งโครงการ

ตนแบบอาคารท่ีพักอาศัยแนวตั้งสําหรับผูมีรายไดนอยท่ีมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันแบบโคเฮาสซ่ิง ดัง

ภาพท่ี 5.4  

       โครงการตนแบบมีเกณฑของบุคคลท่ีจะเขามาอยูอาศัย ดังตอไปนี้ 

     (1) ผูท่ีจะเขามาอยูอาศัยหรือผูใชงานภายในโครงการตนแบบ 

         คนท่ีมาจากชุมชนท่ีรูจักกันมากอนโดยอยูอาศัยอยูในชุมชนเดียวกัน ละแวก

บานใกลเคียงกัน ไมไดยายท่ีอยูอาศัยมาจากถ่ินฐานอ่ืน มีความเขาใจในสภาพแวดลอมและการใชชีวิต

รวมกับคนในชุมชนเดิมใชกระบวนการมีสวนรวมของคนในชุมชนเปนสิ่งสําคัญ โดยตองมีการกําหนด

ขอตกลง กฎเกณฑท่ีอยูอาศัยรวมกัน มีความรูสึกไมแตกตางจากท่ีอยูอาศัยเดิมสามารถใชวิถีชีวิต

ดั้งเดิมภายในชุมชนได โดยการดําเนินชีวิตไมไดแปลกแยกออกไปจึงเกิดความคุนชินในการอยูอาศัยใน

ท่ีพักอาศัยแนวตั้งเพ่ือใหเกิดการอยูอาศัยแบบพ่ึงพาอาศัยกันภายในชุมชน เกิดความรูสึกความเปน

ชุมชน มีการบริหารจัดการภายในโครงการเพ่ือดูแล รักษาพ้ืนท่ีอยูอาศัยและพ้ืนท่ีสวนกลางเพ่ือใหเกิด

ความตอเนื่องในการใชงาน เม่ือมีการบริหารจัดการจะมีความเต็มใจท่ีจะรวมมือกัน มีผูนําชุมชน 

หัวหนาชุมชนในการชวยเหลอืกัน มีเงินในการบริหารจัดการใหเกิดความยั่งยืน เม่ือมีการทํากิจกรรม

รวมกันจะสามารถเติบโตไปไดในอนาคตอยางยั่งยืน  

     (2) การคัดเลือกคนท่ีเขามาอาศัยภายในชุมชนโครงการตนแบบ  

          คนภายในชุมชนเดิมท่ีมีพ้ืนท่ีอยูอาศัยเดิม โดยโครงการตนแบบมีความ

ใกลเคียงกับโครงการบานม่ันคงสําหรับผูอยูอาศัยท่ีประสบปญหาดานท่ีอยูอาศัยในพ้ืนท่ีสาธารณะ รุก

ล้ําพ้ืนท่ีริมคลอง ริมทางรถไฟ โดยคนในชุมชนเดิมมีความเขาใจตอสภาพแวดลอมพ้ืนท่ีท่ีอยูอาศัยเดิม 

เพ่ือใหเกิดความรูสึกถึงความเปนชุมชน (Sense of community) และชวยกันดูแลรักษาชุมชน 

5.1.2.1  แนวทางการออกแบบตนแบบของโครงการอาคารท่ีพักอาศัยสําหรับผู

มีรายไดนอยท่ีมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 

                ตนแบบของโครงการอาคารท่ีพักอาศัย สําหรับผูมีรายไดนอยท่ีมีพ้ืนท่ี

สวนกลางรวมกัน แบงออกเปน 6 สวน ไดแก  พ้ืนท่ีอยูอาศัย  พ้ืนท่ีสวนกลางภายในอาคาร  พ้ืนท่ี

สวนกลางของโครงการ  การออกแบบเพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพ  การบริหารจัดการโครงการ  

งบประมาณการเงินของโครงการดังนี้ ดังภาพท่ี 5.5 
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ภาพท่ี 5.5 แนวทางการออกแบบตนแบบของโครงการอาคารท่ีพักอาศัยพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 

 

           ตนแบบรูปแบบใหมไดมีการออกแบบพ้ืนท่ีใชงานเพ่ือรองรับตอกิจกรรมในการ

ใชงานท่ีเกิดข้ึน มีพ้ืนท่ีตอบสนองตอความตองการของผูพักอาศัยท่ีมีรายไดนอยจากพฤติกรรม และ

กิจกรรม ในการใชงานพ้ืนท่ีท่ีสามารถปรับเปลี่ยนการใชงานในพ้ืนท่ีนั้นใหเกิดความยืดหยุนตอการใช

งาน เชน ลานเอนกประสงค หองพักผอน หองประชุม หองทานอาหารรวมกัน มีการใชประตูบาน

เฟยมหรือประตูขนาดใหญสามารถทําใหเชื่อมตอพ้ืนท่ีใชงานเพ่ือรองรับกิจกรรมตามเทศกาล โอกาส

พิเศษของชุมชน และการดูแลบํารุงรักษาพ้ืนท่ีใชงานใหใชงานไดเกิดความตอเนื่องของการใชงานได

อยางยั่งยืน 

          ประเภทของกิจกรรมท่ีสอดคลองกับพ้ืนท่ีใชสอยภายในโครงการ มีพ้ืนท่ีรองรับ

ตอการทํากิจกรรมในงานประจําป งานโอกาสพิเศษ และกิจกรรมสําคัญตาง ๆ สําหรับสมาชิกใน

ชุมชนโครงการตนแบบ ดังภาพท่ี 5.6 
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ภาพท่ี 5.6 แสดงความสัมพันธของพ้ืนท่ีใชสอยภายในโครงการกับกิจกรรมประจําปท่ีเกิดข้ึน 

     (1)   ขนาดพ้ืนท่ีใชสอยภายในอาคารตนแบบของโครงการตนแบบอาคารท่ีพัก

อาศัยแนวตั้งสําหรับผูมีรายไดนอยท่ีมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันแบบโคเฮาสซ่ิงมีขนาดพ้ืนท่ีใชสอยภายใน

อาคารมีรายละเอียด ดังตารางท่ี 5.3 
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ตารางท่ี 5.3 

  

ขนาดพ้ืนท่ีใชสอยตาง ๆ ภายในหองพักท่ีออกแบบ 

พ้ืนท่ีใชสอย ขนาดพ้ืนท่ีใชสอยใหม (ตร.ม.) 

พ้ืนท่ีสวนกลางภายในอาคาร 

- หองครัวรวมและทาน

อาหารรวม 

- หองประชุม 

- หองเชิงปฏิบัติการ 

- หองพักผอน 

- ลานเอนกประสงค 

- ท่ีจอดรถจักรยาน 

- พ้ืนท่ีปลูกผักสวนครัว 

- พ้ืนท่ีพบปะ 

- ลานรวมใจ 

รวม 

 

30.90 

27.33 

27.33 

26.76 

48.19 

50.00 

6.40 

31.77 

68.60  

108.88 

369.76 

พ้ืนท่ีพักอาศัย 

- หองพักอาศัยตอหอง 

- หองพักอาศัยตอชั้น 

 

 

 

 

- พ้ืนท่ีพักอาศัยรวม 

 

26.44 และ 30.56 

ชั้น 1 = 140.44  

ชั้น 2 = 250.32  

ชั้น 3 = 250.32  

ชั้น 4 = 272.64 

ชั้น 5 = 303.20  

1,216.92 
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พ้ืนท่ีใชสอย ขนาดพ้ืนท่ีใชสอยใหม (ตร.ม.) 

พ้ืนท่ีทางเดิน 

- ทางเดินในอาคาร 

- ทางเดินหนาบันได 

- บันไดหลัก 

- บันไดหนีไฟ 

- ทางลาดชัน 

รวม 

 

217.74 

24.98 

71.80 

71.80 

4.80 

 391.12 

หองงานระบบ 

- หองเครื่อง 

 

9.24 

รวมพ้ืนท่ีใชสอยท้ังหมด 1,987.04 

พ้ืนท่ีสวนกลางรวม 

- สนามเด็กเลน 

- สนามกีฬา 

- สวนสาธารณะ 

- ศาลาชุมชน 

- ถนน และทางเทา 

- ท่ีจอดรถยนต 

- ปอมรักษาความปลอดภัย 

 

725.17 

378 

4,472.12 

183 

6,831.58 

1,835.97 

12 

(2)   ขนาดพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพักอาศัย 

ตารางท่ี 5.4 

ขนาดพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพักอาศัยท่ีออกแบบ 

พ้ืนท่ีใชสอย พ้ืนท่ีหองขนาด (ตร.ม.) พ้ืนท่ีหองขนาด (ตร.ม.) 

หองนอน 5.80 7.60 

พ้ืนท่ีเอนกประสงค 7.39 9.00 

หองทานอาหาร 2.72 2.72 

หองน้ํา 3.58 3.58 

หองครัว 3.44 3.61 

พ้ืนท่ีซักลาง ระเบียง   3.51 4.05 

รวม 26.44 30.56 
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5.1.2.2 การจัดวางเฟอรนิเจอร   และพ้ืนท่ีพักอาศัยภายในหองพักอาศัยท่ีออก 

แบบ 

  การจัดวางเฟอรนิเจอร และพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพักอาศัยท่ีไมมีการก้ัน 

หองพักอาศัย แตใชการจัดวางเฟอรนิเจอรเพ่ือแบงสัดสวนการใชงานภายในหองเพ่ือใหภายในหองดู

กวางแมจะมีพ้ืนท่ีเพียง 26 ตารางเมตรโดยมีความสอดคลองกับกิจกรรมการใชงานของผูมีรายไดนอย 

และทําใหผูมีรายไดนอยรูสึกถึงวิถีชีวิตแบบเดิม ไมรูสึกแตกตางไปจากเดิม 

 
ภาพท่ี 5.7 ทัศนียภาพของการจัดวางเฟอรนิเจอรและการใชพ้ืนท่ีภายในหองพักอาศัยท่ีออกแบบ 

 
ภาพท่ี 5.8 ทัศนียภาพพ้ืนท่ีระเบียงภายในหองพักอาศัยท่ีออกแบบ 
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ภาพท่ี 5.9 รายละเอียดการใชงานพ้ืนท่ีภายในหองพักอาศัยและการใชวัสดุในการตกแตง 

 

5.1.2.3  พ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพัก มีรายละเอียดในการใชงานพ้ืนท่ีภายใน 

หองพักอาศัยดังตอไปนี้ 

    (1)  หองนอนมีการจัดวางท่ีนอนโดยเลือกเตียงและท่ีนอนท่ีมีขนาดเล็ก 

เชน เตียงสองชั้น เตียงพับขนาดเล็ก เตียงยกเก็บเขาผนัง ท่ีนอนมีพ้ืนท่ีเก็บของใตเตียง เนื่องจากพ้ืนท่ี

ภายในหองพักท่ีมีขนาดจํากัดเพียง 26  ตารางเมตรจึงควรใชพ้ืนท่ีใหคุมคา 

  (2)   หองทานอาหาร    มีการใชโตะพับขนาดเล็กเปนโตะทานขาวหรือใช 

นั่งลอมวงทานอาหารกับพ้ืน  

  (3)   พ้ืนท่ีเอนกประสงคสําหรับการพักผอนภายในหองพัก  มีการเลือกใช 

เฟอรนิเจอรลอยตัว เชน ตูเก็บของขนาดเล็ก ตูเสื้อผา  ชั้นวางโทรทัศน  สามารถนําเฟอรนิเจอรมาจัด

วางแบงก้ันหองใหเปนสัดสวนโดยใชตูเก็บของก้ันระหวางท่ีนอน  และพ้ืนท่ีพักผอนเพ่ือทําใหเกิดความ

เปนสวนตัวเม่ือมีคนรูจักมาหาภายในหองพัก 

  (4)   วัสดุปูพ้ืนภายในหองพักเปนพ้ืนปูนขัดมัน  ปูทับดวยเสื่อน้ํามันทําให 

สามารถเลือกสีพ้ืนหองไดตามใจชอบ ทําความสะอาดงาย และสามารถเปลี่ยนสีสัน ลายพ้ืนไดเม่ือ

ตองการ 

  (5)   หองน้ําจะอยูใกลทางเดินเพ่ือการเดินทอโดยงานระบบเม่ือตองมีการ 

ซอมแซม เพ่ือการบํารุงรักษา และงายตอการซอมแซม 



Ref. code: 25595816030034VMI

177 

 

 

 

  (6)   พ้ืนท่ีซักลาง     และระเบียงมีการติดตั้งราวตากผาอยูท่ีระเบียงดาน 

นอกเพ่ือใหเสื้อผาไดรับการระบายอากาศท่ีดี  

  (7)   หองครัวมีการจัดพ้ืนท่ีวางเตาสําหรับการประกอบอาหาร   สามารถ 

ประกอบอาหารภายนอกไดและการไมสงกลิ่นรบกวนผูอ่ืนภายในอาคาร 

ประเพณีการรับประทานอาหารของคนไทย 

ในสมัยกอนคนไทยนิยมนั่งรับประทานอาหารกับพ้ืน มีการใชผาหรือเสื่อปูในการรองบน

พ้ืนแลวนั่งทานอาหารลอมวงกัน จัดสํารับเปนขาว และกับขาว วางสํารับไวตรงกลางวง มีชอนกลาง

ตักกับขาว ใสจานของตน และทานอาหารดวยมือ บางบานมีขันตักน้ําเตรียมไว เพ่ือสําหรับลางมือ

กอนทาน เม่ือไทยไดมีการติดตอกับประเทศตะวันตก  ทําใหวัฒนธรรมตะวันตกไดแพรเขามา ทําให

การทานอาหารของคนไทยเปลี่ยนแปลงไปเปนนั่งทานอาหารกับโตะแทน และมีการดัดแปลงใหเหมาะ

กับอาหารไทย เชน การใชชอนสอมแทนมีดแบบตะวันตก จึงทําใหลักษณะการนั่งรับประทานอาหาร

กับพ้ืนเปลี่ยนไปโดยมีการวางอาหารไวกลางโตะ และใชชอนกลางเพ่ือตักอาหาร ครอบครัวคนไทย

นิยมลอมวงทานอาหารกับพ้ืน ครอบครัวคนไทยภาคกลางนิยมทานอาหารดวยชอน สอม โดยใชชอน

กลางสําหรับตักกับขาว บางครอบครัวท่ีมีฐานะยากจนอาจทานอาหารดวยชอนไมมีชอนกลาง ดังภาพ

ท่ี 5.10 

 
 

ภาพท่ี 5.10 การทานอาหารของคนไทยในภาคกลางอาหารไทย เรื่อง ประเพณีการรับประทานอาหาร

ของคนไทย. จาก หนังสือสารานุกรมไทยสําหรับเยาวชนฯ เลมท่ี 13 . (3 เมษายน 2560). สืบคนจาก 

http://kanchanapisek.or.th/kp6/sub/book/book.php?book =13&chap=8&page=t13-8-

infodetail08.html 
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5.1.2.4  แนวคิดการวางผังพ้ืนท่ีสวนกลางของอาคารชุดพักอาศัยท่ีออกแบบ 

 การปรับปรุงการวางผังของอาคาร   พ้ืนท่ีสวนกลางรวมภายในอาคารจะ 

อยูบริเวณชั้นลาง เพ่ือใหผูพักอาศัยไดเขามาใชงานพ้ืนท่ีไดอยางสะดวก บริเวณทางเขาอาคารจะเปด

โลง และพ้ืนท่ีบริเวณชั้นลางบริเวณลานเอนกประสงคท่ีเปนชองเปดท้ังสองดาน เพ่ือใหมีการถายเท

อากาศภายในอาคารไดเปนอยางดี รวมถึง บริเวณบันได ท่ีออกแบบใหมีพ้ืนท่ีนั่งพักผอนอยูใกลกับ

บันได พ้ืนท่ีสวนกลางสําหรับหองทํากิจกรรมรวมกัน พ้ืนท่ีพักผอน และลานเอนกประสงคใชประตู

บานเฟยมในการเชื่อมพ้ืนท่ีระหวางกัน เพ่ือใหสามารถขยายพ้ืนท่ีการใชงานเพ่ิมมากข้ึนไดเม่ือมีการ

ทํากิจกรรมท่ีมีการวมกันสําหรับผูพักอาศัยจํานวนมากได เพ่ือเปนการเขาถึงพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน

ของผูพักอาศัยใหไดมากท่ีสุด และบริเวณลานเอนกประสงคท่ีบริเวณดานลางท่ีใชบันไดเวียนในการ

เชื่อมพ้ืนท่ีกับชั้น 2 และชั้น 3  ท่ีมีพ้ืนท่ีพบปะสังสรรคสําหรับผูพักอาศัยภายในแตละอาคาร เพ่ือ

สรางความแปลกใหม และเปนการเพ่ิมความนาสนใจใหกับพ้ืนท่ีไดเปนอยางดี เพ่ือเชิญชวนใหผูพัก

อาศัยไดเขามาใชพ้ืนท่ี บริเวณภายในโครงการไดออกแบบ โดยแบงโซนพ้ืนท่ีจอดรถยนตไวบริเวณ

ดานหนาของโครงการ และบริเวณดานในจะเปนอาคารท่ีพักอาศัย และพ้ืนท่ีสวนกลาง สวนสาธารณะ 

สนามกีฬา สนามเด็กเลน ศาลาชุมชนแปลงผักสวนครัว และอ่ืน ๆ เพ่ือการใชพ้ืนท่ีไดอยางมี

ประสิทธิภาพ มีการจัดแบงพ้ืนท่ีจัดเก็บขยะไวบริเวณโดยรอบในแตละอาคาร โดยจัดวางไวใน

ตําแหนงท่ีรถจัดเก็บขยะสามารถเขามาจัดเก็บไดอยางเปนระเบียบเรียบรอย โดยใชถนนโดยรอบ 

โครงการท่ีออกแบบไวสําหรับเม่ือเกิดเหตุการณฉุกเฉิน เชน อัคคีภัยท่ีรถดับเพลิงจะสามารถเขาไปถึง

พ้ืนท่ีไดอยางรวดเร็ว มีศาลาชุมชนท่ีกระจายอยูโดยรอบโครงการท่ีผูพักอาศัยสามารถใชเปนพ้ืนท่ี

พักผอนไดอยางเพียงพอ การจัดวางสนามเด็กเลนไวโดยวางไวในบริเวณแนวก่ึงกลางของโครงการ 

รวมถึงสนามกีฬาท่ีอยูบริเวณกลางโครงการ ซ่ึงมีอาคารอยูลอมรอบ ทําใหผูปกครองสามารถมองเห็น

ลูกตนเองไดในขณะท่ีอยูบนอาคารเพ่ือความปลอดภัย เพ่ือใหไดใชพ้ืนท่ีไดอยางมีประสิทธิภาพ และ

ใหเกิดผลประโยชนใหไดมากท่ีสุด 

5.1.2.5  ตนแบบอาคารชุดพักอาศัยสูง 5 ช้ัน ดวยการมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 

    ตนแบบท่ีออกแบบเพ่ือใหใกลความเปนจริงในดานตนทุนในการกอสราง  

วิเคราะหการเงิน การลงทุน โดยสวนมากอาคารท่ีพักอาศัยแนวตั้งสําหรับผูมีรายไดนอยนิยมใชระบบ

การกอสรางแบบสําเร็จรูป ในการออกแบบตนแบบในการวิจัยครั้งนี้จึงเปนการนําเอาลักษณะ

โครงการบานเอ้ืออาทรสูง 5 ชั้น จากโครงการท่ีทําการศึกษา 1 ใน 6 โครงการ คือ โครงการบานเอ้ือ

อาทรนครปฐม 1 (พระประโทน) มาทําการวิเคราะห พ้ืนท่ีลักษณะทางกายภาพ ไดแก พ้ืนท่ีอยูอาศัย  

พ้ืนท่ีสวนกลางภายในอาคาร พ้ืนท่ีสวนกลางภายนอกอาคาร และดานการเงินการลงทุนเพ่ือพัฒนา

โครงการ ทําการวิเคราะหใน 2 ลักษณะ และจึงทําการออกแบบเพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพในการอยูอาศัย
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เพ่ือเพ่ิมพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิง โดยนําผลท่ีไดจากการเก็บรวบรวมขอมูลจาก

แบบสอบถามและแบบสัมภาษณท้ัง 6 โครงการในพ้ืนท่ีจังหวัดนครปฐมท่ีศึกษา ตนแบบโครงการท่ี

พักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยรูปแบบโคเฮาสซ่ิงมีรายละเอียดของโครงการดังตอไปนี้ 

ลักษณะโครงการ เปน อาคารท่ีพักอาศัยสูง 5 ชั้น ในหนึ่งอาคารประกอบดวย หองพัก

ขนาด 26.44 ตารางเมตร 33 หนวย และ หองพักขนาด 30.56 ตารางเมตร 12 หนวย โครงการมี 

ขนาดท่ีดิน 11 ไร 2 งาน 29 ตารางวา (คิดเปน 4,629 ตารางวา หรือ 18,516 ตารางเมตร)  มี

ท้ังหมด 8 อาคาร คิดเปนจํานวนหองพักท้ังหมด 360 หนวย มีหองพักขนาด 26.44 ตารางเมตร 

จํานวน 264 หนวย ในราคาหนวยละ 619,176 บาท และหองพักขนาด 30.56 ตารางเมตร จํานวน 

96 หนวย ในราคาหนวยละ 728,125 บาท รวมเปนเงินท้ังสิ้น 233,362,479 บาท ซ่ึงมีรายละเอียด

ของโครงการดังตอไปนี้ 

(1)    ลักษณะของอาคาร เปนอาคารชุดพักอาศัยขนาดสูง 5 ชั้น 

ประกอบดวยอาคารชุดพักอาศัยท้ังหมด 8 อาคาร มีจํานวนหองพักในแตละอาคารดังนี้ 

- ขนาด 26.44 ตารางเมตร จํานวน  264  หนวย 

- ขนาด 30.56 ตารางเมตร จํานวน  96 หนวย  

รวมจํานวนท้ังสิ้น    360  หนวย 

(2)    จํานวนประชากรของโครงการ 

      จํานวนหนวยท่ีพักอาศัยในโครงการ 360 หนวย 

      จํานวนประชากรในโครงการ  1,440 คน (4 คนตอหนวย) 

(3)    ความหนาแนนของประชากรภายในโครงการ 

       ความหนาแนนภายในโครงการ    31    ครัวเรือน/ไร หรือ 124 คน/ไร 

พ้ืนท่ีสวนกลางภายในอาคารเนนพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีสามารถใชงานได ทุกคนสามารถ

เขาถึงไดทุกอาคารไมไดมีเพียงแคพ้ืนท่ีสวนกลางของท้ังโครงการ ในทุกอาคารจะมีพ้ืนท่ีสวนกลาง

รองรับตอกิจกรรมท่ีเกิดข้ึนภายในอาคารท่ีพัก คุณภาพในการใชงานพ้ืนท่ีเพ่ิมมากข้ึนจากเดิมโดยการ

ออกแบบพ้ืนท่ีใหคนเขามาใชงานได การออกแบบวางผังอาคารกระตุนใหคนเดินผาน ดึงดูดใหเขามา

ใชงานมากยิ่งข้ึน มีจุดเดนของการใชพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันนํามาใชภายในโครงการ มีการมุงเนนใน

ดานกระบวนการมีสวนรวม ตั้งแตเริ่มตนโครงการ โดยคนท่ีอยูอาศัยภายในโครงการตองเขารวมกลุม

สมาชิกชุมชน มีผลตอรายไดทางดานการเงิน วินัยทางการเงิน เงินออม รายไดเสริม ถาเขาสูกลุม

สมาชิกอยางเปนระบบตั้งแตเริ่มตนโครงการจะทําใหสมาชิกมีวินัยทางการเงิน จายเงิน ผอนชําระคาท่ี

อยูอาศัยได รายไดเลี้ยงครอบครัวเพ่ิมมากข้ึน ตนแบบอาคารใชพ้ืนท่ีใกลเคียงตามกฎหมายกําหนด 
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ท้ังในพ้ืนท่ีหองพักอาศัย พ้ืนท่ีทางเดินรวมมีการเพ่ิมพ้ืนท่ีนั่งพักผอนเขามาเพ่ือรองรับตอกิจกรรมท่ี

เกิดข้ึนภายในอาคาร  

ตารางท่ี 5.5 

 

การใชประโยชนท่ีดินในพ้ืนท่ีสวนกลางภายในโครงการท่ีออกแบบ 

การใชประโยชนท่ีดิน พ้ืนท่ี (ตารางเมตร) รอยละ 

พ้ืนท่ีอาคารชั้นลาง 4,090.16 22.09 

ศาลาชุมชน 183 1.00 

สวนสาธารณะ 4,472.12 24.15 

สนามกีฬา 378 2.04 

สนามเด็กเลน 725.17 3.92 

ท่ีจอดรถ 1,835.97 9.92 

ถนนและทางเทา 6831.58 36.90 

พ้ืนท่ีท้ังหมด 18,516 100 

 

ตารางท่ี 5.6 

 

ขนาดพ้ืนท่ีใชสอยภายในอาคารท่ีพักอาศัย 

พ้ืนท่ีใชสอยภายในแตละอาคาร ขนาดพ้ืนท่ี (ตร.ม.) รอยละ 

พ้ืนท่ีสวนกลางภายในอาคาร 369.76 18.61 

พ้ืนท่ีพักอาศัย 1,216.92 61.24 

พ้ืนท่ีทางเดิน 391.12 19.68 

หองงานระบบ 9.24 0.47 

รวม 1,987.04 100 

 

5.1.2.6  พ้ืนท่ีใชสอยของอาคารชุดพักอาศัย 5 ช้ันท่ีใชรูปแบบโคเฮาสซ่ิง 

  โครงการท่ีพักอาศัยแนวตั้งประเภทอาคารชุดพักอาศัยสูง 5 ชั้นสําหรับผู 

มีรายไดนอย ท่ีเปนตนแบบอาคารท่ีพักอาศัยท่ีใชแนวความคิดแบบการใชพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันแบบ

โคเฮาสซ่ิง มาประยุกตใชเพ่ือใหสอดคลองกับพฤติกรรม และกิจกรรมของชุมชนไทยท่ีออกแบบนั้น 
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เนนใชหลักการท่ีมุงเนนใหทุกคนไดมีสวนรวมในการชวยบริหารจัดการดูแลชุมชน รวมถึงการใชพ้ืนท่ี

สวนกลางภายในอาคารแตละหลัง ท่ีมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน ไดแก หองเอนกประสงค ลาน

เอนกประสงค พ้ืนท่ีพบปะสังสรรค พ้ืนท่ีครัว-ทานอาหารรวมกัน หองประชุม หองรับแขก-พักผอน 

หองกิจกรรม ท่ีออกแบบมาเพ่ือรองรับพฤติกรรม และการใชงานพ้ืนท่ีของผูอยูอาศัย การเพ่ิมพ้ืนท่ี

สวนกลางท่ีเพ่ิมมากข้ึน ทําใหผูพักอาศัยสามารถใชพ้ืนท่ีสวนกลางในการทํากิจกรรมตาง ๆ ไดเปน

อยางดี เพ่ือใหมีพ้ืนท่ีสําหรับการทํากิจกรรมรวมกันท่ีกอใหเกิดประโยชนตอชุมชน และผูอยูอาศัย 

เชน การปลูกผักสวนครัว การสงเสริมกิจกรรมภายในชุมชนในดานการพัฒนาผลิตภัณฑชุมชน  

 

   การแบงโซนพ้ืนท่ีท่ีเปนสวนท่ีพักอาศัย และท่ีจอดรถยนตอยางชัดเจน  

โดยแบงพ้ืนท่ีโซนจอดรถไวทางดานหนาของโครงการ และบริเวณอาคารจะอยูในโซนดานในเพ่ือความ

เปนระเบียบเรียบรอย และการจัดการพ้ืนท่ีภายในโครงการไดอยางมีประสิทธิภาพ และมีถนนท่ีอยู

บริเวณรอบโครงการสําหรับการบริการทางสาธารณะ เชน การจัดเก็บขยะมูลฝอยโดยรอบอาคาร ท่ีมี

การจัดวางถังขยะไวบริเวณริมถนนเพ่ือการจัดเก็บท่ีสะดวก รวมถึงเม่ือหากมีเหตุการณฉุกเฉิน เชน 

เกิดอัคคีภัย รถดับเพลิงสามารถใชถนนโดยรอบของโครงการไดอยางสะดวก และสามารถเขาไปยัง

ภายในโครงการไดอยางรวดเร็ว เพราะแบงโซนจอดรถยนตสําหรับผูพักอาศัยไวอยูบริเวณดานหนา

ของโครงการ ทําใหไมมีปญหาในการนํารถมาจอดบริเวณใกลกับตัวอาคาร และทําใหมีความเปน

ระเบียบเรียบรอยและงายตอการบริหารจัดการภายในโครงการไดเปนอยางดี สวนพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีจัด

ใหมีอยางเพียงพอในแตละอาคารท่ีออกแบบเพ่ือใหเกิดประโยชน และเปนพ้ืนท่ีท่ีผูพักอาศัยทุกคน

สามารถมาใชพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันไดเปนอยางดี เปนการสงเสริมความสัมพันธของผูพักอาศัยภายใน

โครงการท่ีสามารถมีความเอ้ือเฟอ และมีความสัมพันธท่ีดีใหแกกันตอเพ่ือนบานใกลเคียง เพราะพ้ืนท่ี

เอนกประสงค พ้ืนท่ีพักผอนรวม พ้ืนท่ีทานอาหารรวม และพ้ืนท่ีพบปะสังสรรค ท่ีเปนพ้ืนท่ีรองรับตอ

พฤติกรรม และสงเสริมในดานกิจกรรมการอยูอาศัยของผูพักอาศัยไดอยางเพียงพอ  

 

      การสงเสริมการทํากิจกรรมภายในโครงการ ตองมีการรวมมือกันของผูพัก 

อาศัยภายในโครงการในการใหความรวมมือและความสมัครใจในการทํากิจกรรมรวมกัน เพ่ือบรรลุ

วัตถุประสงคของการพักอาศัยแบบการใชพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันไดอยางมีประสิทธิภาพ การสงเสริมให

มีการพัฒนาผลิตภัณฑชุมชนเพ่ือเปนการสรางรายได และสรางอาชีพสําหรับแมบานท่ีพักอาศัยอยูใน

โครงการท่ีไมไดประกอบอาชีพ เพ่ือใหมีรายไดเพ่ือจุนเจือครอบครัวไดอีกทางหนึ่ง เพราะภายในแตละ

อาคารไดออกแบบใหมีพ้ืนท่ีสําหรับรองรับในการทํากิจกรรมตาง ๆ ไดแก หองกิจกรรมท่ีเปนการ

เสริมสรางอาชีพใหกับคนในชุมชนได และพ้ืนท่ีสวนกลางในสวนตาง ๆ ท่ีออกแบบมาเพ่ือสงเสริม
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ความสัมพันธอันดีของผูพักอาศัยในโครงการ รวมถึงการมีพ้ืนท่ีแปลงผักสวนครัวท่ีอยูบริเวณโดยรอบ

ของโครงการ เพ่ือเปนการสรางกิจกรรมการมีสวนรวมกันของผูพักอาศัยในโครงการในการปลูกผัก

สวนครัวเพ่ือเปนการสรางบรรยากาศในการอยูอาศัยใหมีความรมรื่น และใหสอดคลองกับชีวิตความ

เปนอยูแบบเดิมของผูพักอาศัยมีวิถีชีวิตท่ีใกลชิดกับธรรมชาติ และสามารถสรางรายไดใหกับชุมชนได 

 

                     กิจกรรมท่ีผูพักอาศัยสามารถทําไดภายในโครงการ ท่ีจะสามารถสงเสริมให

เปนกิจกรรมสําหรับชุมชนไดมีดังนี้ การปลูกผักสวนครัว หรือพืชสมุนไพร เพ่ือนํามาใชบริโภคกันเอง

ภายในชุมชน หรือหากมีจํานวนมากพอก็สามารถนํามาขายเพ่ือหารายไดใหกับชุมชน การปลูกผักสวน

ครัว  ไดแก กระเพรา โหระพา พริก ผักบุง ผักคะนา ตะไคร มะกรูด มะนาว ผักกาดขาว ผักกวางตุง

จีน บวบ ใบบัวบก ตําลึง เปนตน ซ่ึงเปนพืชผักสวนครัวท่ีนิยมปลูกรับประทานเองไดตามชนบท และ

บริเวณพ้ืนท่ีโดยรอบโครงการจะปลูกไมผล ไดแก มะมวง กลวย มะละกอ มะพราว มะยม ชมพู ออย 

เปนตน หากพืชผลภายในโครงการมีปริมาณมากพอสามารถนํามาแปรรูปเปนผลิตภัณฑอ่ืน ๆ ดังภาพ

ท่ี 5.11 ได หรือการทําผลิตภัณฑตาง ๆ เพ่ือเปนการสรางรายไดใหกับแมบานท่ีอยูภายในโครงการ 

เชนการทําลูกประคบจากสมุนไพร ทําขนมไทยท่ีใชวัตถุดิบภายในชุมชน เชน ขนมกลวย ขาวตมมัด 

และนํามาจําหนายเพ่ือกอใหเกิดรายไดแกชุมชน หรือคนในชุมชน การสงเสริมใหผูพักอาศัยไดมีอาชีพ

เสริม ซ่ึงเหมาะสําหรับ แมบานท่ีไมไดประกอบอาชีพ สามารถมีการอบรมงานประดิษฐจากเศษวัสดุ

เหลือใช เชน ผักตบชวา หรือการทําน้ําพริก ทํายาหมอง พิมเสน งานท่ีรับจาง และนํามาทํารวมกัน 

เชน งานเย็บตุกตา เย็บกระเปา โดยใชพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีเปนหองกิจกรรม หรือลานเอนกประสงคมา

สรางกิจกรรมสําหรับผูพักอาศัยซ่ึงเปนผูมีรายไดนอยเพ่ือไดมีรายไดเพ่ิมมากข้ึน 

 
ภาพท่ี 5.11 แปลงผักสวนครัว สมุนไพรภายในโครงการตนแบบท่ีสรางรายไดใหกับคนในชุมชน 
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   การใชประโยชนพ้ืนท่ีสวนกลาง บริเวณภายนอกอาคารท่ีสามารถนํามาใช

ในการจัดงานเลี้ยง โตะจีนจัดเลี้ยง สําหรับผูพักอาศัยภายในโครงการท่ีมีรายไดนอยท่ีสามารถขอใช

พ้ืนท่ีสวนกลางบริเวณโครงการ สําหรับการจัดกิจกรรม งานเลี้ยงสังสรรค งานปใหม งานแตงงาน งาน

บวช หรือในเทศกาลสงกรานต ปใหม วันเด็ก วันพอ วันแม เปนตน เพ่ือเปนการสรางความสัมพันธท่ี

ดีแกผูพักอาศัยภายในโครงการ หรือจะเปนงานทําบุญของชุมชนโดยทําอาหารท่ีครัวรวมคนในชุมชน

รวมกันทําอาหารแลวนําไปถวายพระ และการใชสนามกีฬาเปนลานออกกําลังกาย เชน เตนแอโรบิค 

เพ่ือเสริมสรางความแข็งแรงใหแกผูพักอาศัยภายในโครงการได หรือการเดินเลนเพ่ือออกกําลังกาย

โดยเดินบริเวณรอบโครงการ เปนตน  

 

ตนแบบอาคารชุดพักอาศัยสูง 5 ชั้นท่ีใชรูปแบบโคเฮาสซ่ิง ท่ีออกแบบเพ่ือ 

ใหผูพักอาศัยไดใชพ้ืนท่ีสวนกลางไดอยางมีประสิทธิภาพ และใหเกิดประโยชนอยางสูงสุดในการใชงาน

พ้ืนท่ี การออกแบบเพ่ือใหผูพักอาศัยไดเขามาใชงานพ้ืนท่ีสวนกลางภายในแตละอาคาร โดยพ้ืนท่ี

บริเวณทางเขาจะเปนลักษณะเหมือนโถงโลงดานหนา และพ้ืนท่ีบริเวณดานลางมีลานเอนกประสงคท่ี

เปดโลงใหเขามาใชงานในพ้ืนท่ีไดอยางสะดวก การจัดวางพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีกระจายอยูตามจุดตาง ๆ 

ภายในตัวอาคารท่ีสามารถรองรับไดอยางเพียงพอสําหรับผูพักอาศัยไดเปนอยางดี โดยมีรายละเอียด

ของผังพ้ืนชั้นตาง ๆ ของโครงการตนแบบอาคารชุดพักอาศัย รูปดาน รูปตัด และภาพทัศนียภาพ

ดังตอไปนี้
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ภาพท่ี 5.12 การวางผังพ้ืนท่ีภายในอาคารท่ีพักอาศัย 5 ชั้น และพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีใชรวมกันภายในอาคาร 
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ภาพท่ี 5.13 ผังบริเวณของอาคารพักอาศัย 5 ชั้นท่ีออกแบบโดยการใชพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันแบบโคเฮาสซ่ิง  
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ภาพท่ี 5.14 ผังพ้ืนชั้นท่ี 1 รูปแบบพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 
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ภาพท่ี 5.15 ผังพ้ืนชั้นท่ี 2 รูปแบบพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 
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ภาพท่ี 5.16 ผังพ้ืนชั้นท่ี 3 รูปแบบพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 
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ภาพท่ี 5.17 ผังพ้ืนชั้นท่ี 4 รูปแบบพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 
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ภาพท่ี 5.18 ผังพ้ืนชั้นท่ี 5 รูปแบบพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 
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ภาพท่ี 5.19 ผังพ้ืนหลังคา รูปแบบพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 
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ภาพท่ี 5.20 ผังหลังคา รูปแบบพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 
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ภาพท่ี 5.21 รูปดาน 1 อาคารตนแบบโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยท่ีมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 
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ภาพท่ี 5.22 รูปดาน 2 อาคารตนแบบโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยท่ีมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 
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ภาพท่ี 5.23 รูปดาน 3 อาคารตนแบบโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยท่ีมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 
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ภาพท่ี 5.24 รูปดาน 4 อาคารตนแบบโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยท่ีมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 
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ภาพท่ี 5.25 รูปตัดแนวขวางของอาคารตนแบบโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยท่ีมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 



Ref. code: 25595816030034VMI

 

 

 

198 

 
ภาพท่ี 5.26 รูปตัดแนวยาวของอาคารตนแบบโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยท่ีมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 
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ภาพท่ี 5.27 ภาพสามมิติแสดงเสนทางเดิน พ้ืนท่ีใชสอย และการแบงพ้ืนท่ีใชงานภายในอาคารตนแบบ 



Ref. code: 25595816030034VMI

 

 

 

200 

 
 

ภาพท่ี 5.28 ลานท่ีจอดรถยนตและรถจักรยานยนตดานหนาอาคารตนแบบโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยท่ีมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 
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ภาพท่ี 5.29  บริเวณทางเขาหลักของโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยท่ีมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 
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ภาพท่ี 5.30 บริเวณดานหนาอาคารตนแบบพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันของโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย 
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ภาพท่ี 5.31  บริเวณสวนสาธารณะ และสนามเด็กเลนภายในโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 
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ภาพท่ี 5.32  บริเวณสนามกีฬาและสวนรอบโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 
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ภาพท่ี 5.33 บริเวณสนามเด็กเลนตนแบบโครงการท่ีพักอาศัยท่ีมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 
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ภาพท่ี 5.34 แปลงปลูกผักสวนครัวและไมผลของโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 
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ภาพท่ี 5.35  บริเวณถนนดานขางของโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 
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ภาพท่ี 5.36  ดานหนาอาคารตนแบบของโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 



Ref. code: 25595816030034VMI

209 

 

 

 

 
 

ภาพท่ี 5.37  บริเวณลานอเนกประสงค พ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันของชั้นท่ี 1 ของตนแบบอาคาร 

 

 

 

 
 

ภาพท่ี 5.38  พ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันบริเวณหองรับแขก-พักผอน ชั้นท่ี 1 ของตนแบบอาคาร 
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ภาพท่ี 5.39  พ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน บริเวณบันไดเวียน ชั้นท่ี 1 ของตนแบบอาคารท่ีพักอาศัย 

 

 

 

 
 

ภาพท่ี 5.40  หองครัว-ทานอาหารรวมกัน ชั้นท่ี 1 ของตนแบบอาคารท่ีพักอาศัย 
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ภาพท่ี 5.41  หองประชุม และหองครัว-ทานอาหารรวมกัน ชั้นท่ี 1 ของตนแบบอาคารท่ีพักอาศัย 

 

 

 

 
 

ภาพท่ี 5.42  บริเวณพ้ืนท่ีพบปะสังสรรค ชั้นท่ี 4 ของตนแบบอาคารท่ีพักอาศัย 
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5.1.3  การบริหารจัดการดานการเงิน เพ่ือสินเช่ือและการผอนชําระของระบบ

สหกรณชุมชน 

                การพัฒนาท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยในเขตชุมชนเมือง เพ่ือแกไขปญหาท่ี

อยูอาศัยโดยไดรับเงินชวยเหลือสนับสนุนจากภาครัฐ ในการแกไขปญหาท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมีรายได มี

หนวยงานภาครัฐชวยแนะนําแนวทางในการพัฒนาท่ีอยูอาศัย ท่ีมีการสนับสนุนดานการเงินดวยการ

จัดตั้งระบบสหกรณ เพ่ือใหคนในชุมชนมีวินัยทางการเงินในการผอนชําระคาท่ีอยูอาศัย โดยใหผูอยู

อาศัยในโครงการแตละครัวเรือนแบงเปนกลุมยอย ไดแก กลุมผอนชําระคาท่ีอยูอาศัย กลุมสะสมเงิน

ออม กลุมกิจกรรมชุมชน กลุมบริหารจัดการชุมชน กลุมสงเสริมผลิตภัณฑชุมชน และสมาชิกองคกร

ชุมชน เพ่ือดูแลบริหารจัดการดวยตนเอง เกิดความโปรงใสและสามารถตรวจสอบไดมีแนวทางการ

บริหารจัดการโครงการของกลุมสมาชิกชุมชน ดังภาพท่ี 5.43 

 

 
 

ภาพท่ี 5.43 การจัดการดานการเงินเพ่ือสินเชื่อและผอนชําระท่ีอยูอาศัย 

 

          ทุกคนในโครงการตองเขารวมเปนสมาชิกของกลุมชุมชน จัดตั้งหัวหนากลุม

รับผิดชอบดูแลสมาขิกแตละกลุมยอย ไดแก กลุมผอนชําระคาท่ีอยูอาศัย กลุมสะสมเงินออม กลุม

กิจกรรมชุมชน กลุมบริหารจัดการชุมชน กลุมสงเสริมผลิตภัณฑชุมชน และสมาชิกองคกรชุมชน 

สมาชิกของกลุมชุมชนมีการจัดการคัดเลือกผูนําชุมชนซ่ึงเปนคนท่ีมีความสําคัญ การวางทิศทางของ

โครงการทําใหเกิดความตอเนื่องของโครงการได ตามกลไกการบริหารชุมชนดวยความรูสึกความเปน

ชุมชน (Sense of community) ดังภาพท่ี 5.43 การสงเสริมใหมีระบบสหกรณภายในชุมชนทําให
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ชุมชนมีความเขมแข็ง และสามารถพ่ึงพาตนเองได ถามีระบบการจัดท่ีดี และเขาใจในระบบ รวมถึง

การสรางวินัยทางการเงินใหกับผูพักอาศัย เพ่ือปองกันปญหาการผิดนัดชําระหนี้หรือ การสงเสริมให

ชุมชนมีรายได รวมถึงสรางความแข็งแกรงใหกับชุมชนไดเปนอยางดี  

 
ภาพท่ี 5.44  พ้ืนท่ีสวนกลางบริเวณโดยรอบของโครงการตนแบบท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย 

          สิ่งท่ีเปนศูนยกลางของชุมชน คือ ศาลาชุมชนเพ่ือทําใหเกิดความรูสึกความเปน

ชุมชน (Sense of community) จะอยูบริเวณดานหนาโครงการถัดจากพ้ืนท่ีจอดรถยนต จัดเปน

พ้ืนท่ีสวนกลางดานหนากอนท่ีจะเขามายังอาคารท่ีพักอาศัย และศาลาพักผอนโดยรอบโครงการท่ี

สามารถนั่งพักผอน ทํากิจกรรมไดของคนในโครงการ และศาลาชุมชนเปนพ้ืนท่ีสวนกลางของโครงการ

เปนพ้ืนท่ีรองรับเพ่ือทําใหผูนําเขามาอยูในพ้ืนท่ีนี้ในการดูแล ใหความชวยเหลือคนในชุมชนภายใน

โครงการ 
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5.1.4 การบริหารจัดการพ้ืนท่ีภายในโครงการของนิติบุคคล 

        การบริหารจัดการของนิติบุคคล แบงออกเปน 8 สวน ไดแก ภูมิทัศน  การ

ดูแลรักษา  การจัดเก็บขยะ  การสัญจรภายใน  ความปลอดภัย  สภาพแวดลอม  สุขอนามัย  และ

งานระบบอาคาร ดังภาพท่ี 5.45 

 
ภาพท่ี 5.45 การบริหารจัดการโครงการของนิติบุคคลในตนแบบโครงการท่ีพักอาศัยแนวตั้งสําหรับผูมี

รายไดนอยท่ีมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันแบบโคเฮาสซ่ิง 

 

5.1.5  งบประมาณดานการเงินในการพัฒนาโครงการท่ีพักอาศัยพ้ืนท่ีสวนกลาง

รวมกัน 

     งบประมาณดานการเงินของตนแบบโครงการท่ีพักอาศัย  สําหรับผูมีรายไดนอย 

แบบโคเฮาสซ่ิง ลักษณะโครงการเปนอาคารชุดพักอาศัยสูง 5 ชั้น ในแตละอาคารประกอบดวย

หองพักอาศัยขนาด 26.44 ตารางเมตร จํานวน 33 หนวย และหองพักอาศัยขนาด 30.56 ตารางเมตร 

จํานวน 12 หนวย ภายในโครงการเนื้อท่ี 11 ไร 2 งาน 29 ตารางวา ประกอบดวยอาคารชุดพักอาศัย 

8 อาคาร คิดเปนจํานวนหนวยพักอาศัยท้ังสิ้น 360 หนวย ท่ีจอดรถยนต 169 คัน (รวมจอดซอนคัน) 

รวมงบประมาณโครงการ 251,455,430 บาท คาบริหารชุมชน 10,707,049 บาท (คิดคาบริหาร
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ชุมชนตารางเมตรละ 18 บาทตอเดือน เก็บเปนคาบริหารชุมชนในการดูแลพ้ืนท่ีสวนกลางเปน

ระยะเวลา 5 ป ท่ีทางโครงการจะดูแลบริหารจัดการให) รวมตนทุนโครงการท้ังหมดเทากับ 

262,162,479 บาท ราคาตนทุนตอหนวยพักอาศัย ขนาดหองพัก 26.44 ตร.ม. ราคา 619,176 บาท

ตอหนวย จํานวน 264 หนวย และขนาดหองพัก 30.56 ตร.ม. ราคา 728,125 บาทตอหนวย จํานวน 

96 หนวย ซ่ึงคิดเปนคาเฉลี่ยของตนทุนในการกอสรางเทากับ 26,444 บาทตอตารางเมตร จากการ

ประเมินราคาคากอสรางภายในโครงการนี้ใช ราคาประเมินคากอสราง ของราคาวัสดุกอสรางระดับต่ํา 

เดือนธันวาคม พ.ศ. 2559 ราคา 10,300 บาทตอตารางเมตร โดยมูลนิธิประเมินคาทรัพยสินแหง

ประเทศไทย (องคกรสาธารณะประโยชน) โดยมีรายละเอียดตนทุนของโครงการดังตารางท่ี 5.7 ดังนี้ 

 

ตารางท่ี 5.7 

 

ตนทุนของโครงการท่ีพักอาศัยตนแบบและราคาตนทุนตอหนวยพักอาศัย 

ตนทุนโครงการ 

รายละเอียดของโครงการ จํานวนเงิน (บาท) คิดเปนรอยละ 

     -   คาท่ีดิน 

     -   คากอสรางอาคาร 

     -   คากอสรางพ้ืนท่ีสวนกลางภายในอาคาร  

40,503,750 

133,263,872 

44,371,200 

15.45 

50.83 

16.93 

รวมคาท่ีดินและกอสรางอาคาร 218,138,822  

คาใชจายพ้ืนท่ีสวนกลาง 8,042,001 3.07 

สวนคาบริหารโครงการ 35,981,656 13.72 

รวมตนทุนโครงการ 262,162,479 100 

ราคาตนทุนหองพักขนาด 26.44 ตร.ม. 619,176  

ราคาตนทุนหองพักขนาด 30.56 ตร.ม. 728,125  
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5.1.5.1  งบประมาณดานการเงินของตนแบบอาคารท่ีพักอาศัย  5 ช้ัน 

ตารางท่ี 5.8  

 

งบประมาณของตนแบบโครงการท่ีพักอาศัย 5 ชั้น 

1.งบประมาณของโครงการ  

รายละเอียดของโครงการ จํานวนเงิน (บาท) 

1.1 คาพัฒนาโครงการ 

- ราคาไรละ 3,500,000 บาท  

- ขนาดท่ีดิน 11 ไร 2 งาน 29 ตารางวา (18,516 ตร.ม.) 

- รวมราคาท่ีดิน  

 

 

 

40,503,750.00 

คากอสรางอาคาร และสาธารณูปโภค  

- หองพักขนาด 26.44 ตารางเมตร จํานวน 264 หนวย  

- หองพักขนาด 30.56 ตารางเมตร จํานวน 96 หนวย  

รวม  360  หนวย 

คากอสรางพ้ืนท่ีสวนกลางภายในอาคาร 

 

 

 

133,263,872.00 

44,371,200.00  

รวมคาพัฒนาโครงการ 218,138,822.00  

1.2 คาใชจายสวนกลางรวมกัน 

สวนพ้ืนท่ีสวนกลาง 

     -   ศาลาพักผอน 

     -   ท่ีพักขยะ 

     -   แปลงผักสวนครัว 

     -   ปอมยาม 

     -   คากอสรางศาลาชุมชน  

     -   ลานกีฬา  

     -   สนามเด็กเลน 

     -   สวน 

     -   ท่ีจอดรถ 

     -   ถนนและทางเทา 

 

 

900,000.00 

96,000.00 

100,000.00 

80,000.00 

1,950,000  

113,400.00 

217,551.00 

1,118,030.00 

734,388.00 

2,732,632.00 

 

รวมคาใชจายสวนกลาง 

 

8,042,001.00 



Ref. code: 25595816030034VMI

217 

 

 

 

รายละเอียดของโครงการ จํานวนเงิน (บาท) 

สวนอาคารท่ีพักอาศัย 

- คาดําเนินการ 7%  

- สํารองราคา 2 % 

- ดอกเบี้ยในระหวางการกอสราง 4%  

 

12,997,395.11  

3,713,541.46  

8,563,670.38  

รวม 25,274,606.95 

รวมงบประมาณโครงการ  251,455,430  

ตารางท่ี 5.9  

 

เงินลงทุน และเงินท่ีใชจายภายในโครงการ 

2. เงินลงทุนและเงินท่ีใชจายภายในโครงการ 

เงินลงทุนท่ีนํามาใชในโครงการ 

รายละเอียดของโครงการ จํานวนเงิน (บาท) 

2.1 เงินสนับสนุนจากภาครัฐบาลแกผูมีรายไดนอย  

- เงินอุดหนุนจากรัฐบาล (80,000 บาท x 360 หนวย) 28,800,000.00 

2.2 เงินกูท่ีใชในการพัฒนาโครงการ 214,091,759.57  

2.3 คาดอกเบี้ยในระหวางกอสราง 4% 8,563,670.38 

รวม 251,455,430 

เงินท่ีใชจายภายในโครงการ 

- คาใชจายเก่ียวกับท่ีดิน 

- คากอสรางอาคารและคาสาธารณูปโภค 

สาธารณูปการ 

- คากอสรางพ้ืนท่ีสวนกลางภายในอาคาร 

- คาพ้ืนท่ีสวนกลางภายนอกอาคาร 

- สวนศาลาชุมชน 

- คาคาเนินการ 7%  

- คาดอกเบี้ยในระหวางกอสราง 4% 

- สํารองราคา 2 % 

40,503,750.00 

133,263,872.00 

 

44,371,200.00 

6,092,001.00 

1,950,000.00 

12,997,395.11 

8,563,670.38 

3,713,541.46   

รวม 251,455,430 
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ตารางท่ี 5.10  

 

ตนทุนโครงการ 

3. ตนทุนโครงการ 

รายละเอียดของโครงการ จํานวนเงิน (บาท) 

3.1 คาพัฒนาโครงการ 

     -   คาท่ีดิน 

     -   คากอสรางอาคาร  

     -   คากอสรางพ้ืนท่ีสวนกลางภายในอาคาร 

     -   คาสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ  

     -   ศาลาชุมชน 

 

40,503,750.00 

133,263,872.00 

44,371,200.00 

6,092,001.00 

1,950,000.00 

รวม 226,180,823.00  

3.2 สวนคาบริหารโครงการ 

- คาคาเนินการ 7%  

- ดอกเบี้ยระหวางกอสราง 4%  

- สํารองราคา 2 % 

- คาบริหารชุมชน 

 

12,997,395.11 

8,563,670.38 

3,713,541.46   

10,707,048.96  

รวม 35,981,655.91 

รวมตนทุนโครงการ 262,162,479 

หมายเหตุ : ราคาคากอสราง 10,300 บาทตอตารางเมตร จากราคาประเมินคากอสรางของราคาวัสดุ

กอสรางระดับต่ํา เดือนธันวาคม พ.ศ. 2559 โดยมูลนิธิประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย (องคกร

สาธารณะประโยชน) 
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ตารางท่ี 5.11  

 

ตนทุน และราคาขายตอหนวย 

รายละเอียดตนทุนโครงการ ประเภทหองพักอาศัย 

หองพักอาศัยแบบท่ี 1 หองพักอาศัยแบบท่ี 2 

ขนาดพ้ืนท่ีตอหอง (ตารางเมตร) 26.44 30.56 

จํานวนหนวย 264 96 

ตนทุนตอหนวย 

 - คาท่ีดิน 

 - คาอาคารและสาธารณูปโภค 

รวม 

 

108,021.76 

487,069.25 

595,091.02 

 

124,854.20 

562,966.58 

687,820.78 

คาใชจายในการดําเนินการ 75,529.85 87,299.25 

รวม 670,620.87 775,120.03 

คาสวนกลางดูแลโครงการ 5 ป 28,555.20 33,004.80 

ตนทุนตอหนวย 699,176.06 808,124.83 

เงินสนับสนุนจากรัฐบาล 80,000 80,000 

ตนทุนขายตอหนวย 619,176 728,125 

ราคาขาย 619,176 728,125 

หมายเหตุ : (1) ตนทุนราคาเฉลี่ยตอตารางเมตร 26,444 บาท และ คาบริหารชุมชนตอตารางเมตร 

18 บาทตอเดือน  

    (2) ราคาผอนชําระตอหนวยของหองพักอาศัยในระยะเวลา 30 ป หองพักขนาด 26.44 

ตารางเมตร ผอนชําระ 3,800 บาทตอเดือน และขนาด 30.56 ตารางเมตร  ผอนชําระ 4,400 บาทตอ

เดือน อางอิงอัตราดอกเบี้ยลอยตัวรอยละ 5.00 จากธนาคารอาคารสงเคราะห 
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ตารางท่ี 5.12  

 

ผลตอบแทนจากการดําเนินการ 

รายละเอียดตนทุนโครงการ จํานวนเงิน (บาท) 

รายรับจากการขาย 

- หองพักอาศัยขนาด 26.44 ตารางเมตร 

- หองพักอาศัยขนาด 30.56 ตารางเมตร 

 

163,462,479.80 

69,899,999.11 

รวม 233,362,478.91 

เงินสนับสนุนรัฐบาล 

สวนอาคารท่ีพักอาศัย 

 

28,800,000 

รายรับ 262,162,479 

ตนทุนโครงการ 262,162,479 

ผลตางของรายรับและรายจาย 0 

 

ตารางท่ี 5.13  

 

ตนทุนตอหนวยในแตละประเภทของหองพักอาศัย 

 

ประเภท

หองพักอาศัย 

ขนาดพ้ืนท่ี 

(ตร.ม.) 

 

จํานวน

หอง 

 

ตนทุนตอหนวย (บาท) 

คาท่ีดิน คาอาคารและ

สาธารณูปโภค 

คา

ดําเนินการ

และดูแล

โครงการ 

เงิน

สนับสนุน

จากรัฐบาล 

รวม 

1. หองขนาด    

   26.44 ตร.ม. 

2. หองขนาด  

   30.56 ตร.ม. 

264 

 

96 

108,021.76 

 

124,854.20 

487,069.25 

 

562,966.58 

104,085.05 

 

120,304.05 

80,000 

 

80,000 

619,176 

 

728,125 

รวม 360      
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ภาพท่ี 5.46 ประมาณการเงินสดรับและจาย (ตนทุนของโครงการ) (ก) เดือนท่ี 1-10 (ข) เดือนท่ี 11-19 



Ref. code: 25595816030034VMI

 

 

 

222 

 

ภาพท่ี 5.47 ประมาณการเงินสดรับและจาย (งบประมาณของโครงการ) (ก) เดือนท่ี 1-10 (ข) เดือนท่ี 11-19
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5.2 สรุปผลการวิจัย 

 

5.2.1 ดานการออกแบบ  ตนแบบของโครงการท่ีพักอาศัยแนวตั้งเพ่ิมพ้ืนท่ีสวนกลาง

รวมกันดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิง 

    ลักษณะพ้ืนฐานของรูปแบบโคเฮาสซ่ิง ท่ีเต็มใจในการมาอยูอาศัยรวมกันโดยใช

พ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันเพ่ือกอใหเกิดประโยชนตอชุมชน และสรางรายไดเพ่ิมมากข้ึนใหกับชุมชน การมี

ความรับผิดชอบรวมกันของผูพักอาศัย รวมถึงการบริหารจัดการท่ีมีขอตกลงรวมกันท่ีทุกคนใหความ

เห็นชอบ และตองการสรางความเขมแข็งใหกับชุมชนท่ีอยูอาศัย การเพ่ิมพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีเพ่ิมมากข้ึน 

ทําใหผูคนในชุมชนไดสรางความสัมพันธในการอยูอาศัยภายในโครงการไดเปนอยางดี รูปแบบอาคาร

ตนแบบท่ีมีความแตกตางจากโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยในปจจุบัน คือ การเพ่ิมสัดสวน

พ้ืนท่ีสวนกลางท่ีเพ่ิมมากข้ึน โดยมีการจัดวางพ้ืนท่ีสวนกลางไวบริเวณภายในอาคารในแตละอาคาร 

เพ่ือใหผูอยูอาศัยไดเขามาใชพ้ืนท่ีไดอยางสะดวก และสงเสริมความสัมพันธท่ีดีของผูอยูอาศัยในแตละ

อาคาร รวมถึงการมีพ้ืนท่ีสวนกลางดานภายนอกอาคาร เชน ศาลาพักผอนท่ีจัดเตรียมไวสําหรับผูพัก

อาศัยไดมาใชพ้ืนท่ีสําหรับพักผอนหยอนใจ การจัดบริเวณพ้ืนท่ีภายในอาคาร มีการจัดวางพ้ืนท่ี

สวนกลางไวใหกระจายอยูบริเวณชั้น 1-4 ของอาคาร เพ่ือใหเพียงพอตอการใชงานของผูอยูอาศัย จาก

พฤติกรรมของผูพักอาศัยท่ีตองการพ้ืนท่ีนั่งเลนพักผอนบริเวณหนาอาคาร จึงไดมีการจัดวางศาลา

พักผอนใหกระจายไปท่ัวบริเวณของโครงการท่ีเพียงพอ รวมถึงพ้ืนท่ีรองรับการใชงานไดอยางเพียงพอ

อีกดวย รวมไปถึงการวางกลุมอาคารในโครงการตนแบบมีการจัดวางกลุมอาคารใหมีถนนโดยรอบ 

การวางลักษณะอาคารดานแคบเขาหาแดด เพ่ือปองกันอาคารไดรับความรอนจากแสงแดด และเปน

การหลีกเลี่ยงการสาดของน้ําฝน เพ่ือไมใหเกิดปญหาการรั่วซึมในอนาคตท่ีอาจตามมาได หรือการใช

องคประกอบอาคารเพ่ือประโยชนการใชงาน เชน การใชระเบียงชั้นบนยื่นเพ่ือทําหนาท่ีเปนกันสาด

ใหกับหองชั้นลาง เพ่ือไมใหตองติดตั้งกันสาดเพ่ิมเติม การออกแบบภายในหองเลือกใชกระจกเพ่ือเปน

การเปดชองเปดทางดานผนังอาคารดานนอก รวมกับการมีกระจกอยูทางดานในอาคารเพ่ือใหเปนมี

การถายเทและการระบายอากาศท่ีดีข้ึน ลมสามารถหมุนเวียนไดดี เพ่ือเปนรูปแบบใหม กระบวนการ

มีสวนรวมของผูพักอาศัย ตั้งแตเริ่มตนท่ีกําหนดกฎเกณฑขอตกลงในการอาศัยอยูรวมกัน ในการเขา

มาอยูอาศัยภายในโครงการดวยความเต็มใจเพ่ือสรางชุมชนใหเขมแข็ง และมีความยั่งยืน 

5.2.2 ดานแนวทางการบริหารและจัดการโครงการตนแบบท่ีพักอาศัยพ้ืนท่ี

สวนกลางรวมกัน 

    กระบวนการมีสวนรวมกันของคนในชุมชน ตองมีการสรางกฎระเบียบในการอยู

รวมกัน มีกฎเกณฑการคัดเลือกคนท่ีจะเขามาอาศัยในโครงการตนแบบ รวมถึงผูนําชุมชนท่ีจะมี
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บทบาทสําคัญในการบริหารจัดการไดเปนอยางดี การอยูอาศัยในโครงการท่ีมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน

ภายในแตละอาคาร ตองมีการบริหารจัดการท่ีดีและมีการรวมมือในการมีความรับผิดชอบรวมกัน 

ชวยกันดูแล และสงเสริม สนับสนุนกิจกรรมท่ีกอใหเกิดประโยชนตอชุมชนการเพ่ิมประสิทธิภาพใน

การบริหารจัดการ การสรางกลุมสมาชิกภายในโครงการ เชน กลุมผอนชําระคาท่ีอยูอาศัย กลุมสะสม

เงินออม กลุมสงเสริมผลิตภัณฑชุมชน กลุมการบริหารจัดการภายในชุมชน และดูแลปรับปรุงพ้ืนท่ี

สวนกลาง กลุมสงเสริมกิจกรรมชุมชน การจัดกลุมตาง ๆ เพ่ือการมีสวนรวมภายในชุมชนรวมถึงการ

เสนอแนวความคิด หรือความคิดเห็นเพ่ือการพัฒนาชุมชนไดอยางยั่งยืน 

5.2.3 ดานการจัดตั้งสหกรณและเกิดรายไดเสริมตอชุมชน 

    การสงเสริมใหมีการจัดตั้งสหกรณของชุมชน     โดยการใหความรูเก่ียวกับระบบ 

สหกรณเพ่ือใหเขาในระบบและการสรางความเขมแข็งใหกับชุมชน ดวยการใชระบบสหกรณใหเกิด

ประโยชนในชุมชน เชน การออกสินเชื่อสําหรับสมาชิกเพ่ือเปนเงินสํารองฉุกเฉิน เม่ือยามจําเปน โดย

ใหสมาชิกกูยืมสินเชื่อดวยอัตราดอกเบี้ยท่ีถูก และใหสมาชิกในโครงการรวมกันสรางระบบสหกรณ

ของชุมชนใหมีประสิทธิภาพในการบริหารจัดการท่ีดี เพ่ือใหทุกคนมีวินัยทางการเงินท่ีดีข้ึน มีความ

รับผิดชอบเพ่ิมมากข้ึน ความเขาใจในการบริหารจัดการดูแลพ้ืนท่ี และบริหารชุมชนถือเปนสิ่งสําคัญ

ในการดูแลอาคาร เพ่ือสรางสังคมท่ีนาอยูอยางเขมแข็ง 

5.2.4 ดานการเงิน และงบประมาณของโครงการ 

        ตนทุนสําหรับโครงการท่ีพักอาศัยประเภทอาคารชุดพักอาศัยสูง 5 ชั้นท่ีออกแบบ

นี้มีตนทุนราคาเฉลี่ยตารางเมตรละ 26,444 บาท และราคาตนทุนตอหนวยพักอาศัยขนาด 26.44  

ตร.ม. เทากับ 619,176 บาท ในระยะเวลา 30 ป ผอนชําระ 3,800 บาทตอเดือน และหนวยพักอาศัย

ขนาด 30.56 ตร.ม. เทากับ 728,125 บาท ในระยะเวลา 30 ป ผอนชําระ 4,400 บาทตอเดือน ซ่ึงมี

ราคาสูงกวาราคาในโครงการบานเอ้ืออาทรท่ีมีอยูในปจจุบันนี้ (ราคาหองพักในโครงการบานเอ้ืออาทร

ตอหนวยเทากับ 590,000 บาท) ซ่ึงราคาตนทุนตอหนวยพักอาศัยท่ีออกแบบนี้รวมคาท่ีดินในการ

พัฒนาโครงการ แตถาตองการลดราคาใหนอยลงสามารถทําได เม่ือใชท่ีดินท่ีเปนของภาครัฐ เชน 

ท่ีดินของกรมธนารักษ และกอสรางพัฒนาเปนโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยโดยเปนการ

เชาท่ีดินของภาครัฐ เพ่ือลดราคาของตนทุนลง หรือการไดรับเงินสนับสนุนจากภาครัฐบาลเพ่ิมมากข้ึน

ท่ีในปจจุบัน ภาครัฐบาลจะสนับสนุนเงินสําหรับท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยเทากับ 80,000 บาท

ตอครัวเรือน และทําใหผูมีรายไดนอยไดมีท่ีอยูอาศัยท่ีเปนของตนเองไดเพ่ิมมากข้ึน การออกแบบใหมี

พ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันแบบโคเฮาสซ่ิง ขนาดของหองพักภายในอาคารอาจลดนอยลงแตสงเสริมใหผู

พักอาศัยไดออกมาใชพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันได หรือการเพ่ิมจํานวนอาคารใหเพ่ิมมากข้ึนในขนาดท่ีดิน

ท่ีใหญข้ึนแตจะตองคํานึงถึงขนาดพ้ืนท่ีท่ีเหมาะสมเพ่ือไมใหเกิดความแออัดภายในโครงการมากเกินไป  
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5.2.5 ผูท่ีจะไดรับผลประโยชนจากการพัฒนาโครงการตนแบบ 

        ท่ีพักอาศัยแบบมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันแบบโคเฮาสซ่ิง ซ่ึงสามารถเปนแนวทาง

ในการพัฒนาโครงการของสถาบันพัฒนาองคกรชุมชน (พอช.) เปนทางเลือกใหกลุมคนท่ีโดนไลท่ี และ

ตองการมาตั้งชุมชนใหม การจัดตั้งสหกรณและนํากําไรจากดอกเบี้ยของสหกรณมาใชใหเกิดประโยชน 

หรือการตั้งเปาหมายใหมีการจัดตั้งสหกรณองคกรของชุมชนนํามากูเงินกับกูธนาคาร เพ่ือการมีท่ีอยู

อาศัยท่ีม่ันคงและถาวร รวมถึงทําใหมีสภาพความเปนอยูท่ีดีข้ึน อาจเปนรูปแบบของการรวมตัวกัน

จัดตั้งกลุมสมาชิกชุมชนมาอยูอาศัยภายในอาคารตนแบบ และใชระบบสหกรณมารวมกันกอสราง

อาคาร เปนตน หรือการเปนแนวทางพัฒนาท่ีอยูอาศัยอีกรูปแบบหนึ่งสําหรับการเคหะแหงชาติ เพ่ือ

เปนทางเลือกในการพัฒนาท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย การพัฒนารูปแบบท่ีอยูอาศัยแบบมีพ้ืนท่ี

สวนกลางรวมกันแบบโคเฮาสซ่ิง ท่ีมีการสรางรายไดใหกับชุมชนจากการสงเสริมอาชีพโดยใชพ้ืนท่ี

สวนกลางภายในแตละอาคารท่ีออกแบบมาใชใหเกิดประโยชนและเพ่ิมรายได หรือการปลูกผักสวน

ครัว หรือสมุนไพร เพ่ือสรางรายไดใหกับชุมชนและการสรางความสัมพันธของคนในชุมชนจากการทํา

กิจกรรมรวมกันไดเปนอยางดี สําหรับชุมชนจะไดประโยชนในดานการออมเงินท่ีจะชวยสงเสริมใหมี

ความม่ันคงทางการเงิน ท่ีมีการกําหนดบทบาทหนาท่ีของคนในชุมชนเพ่ือชวยกันรักษาและดูแลให

โครงการท่ีออกแบบสามารถเติบโตไดอยางยั่งยืน โดยตนแบบอาคารท่ีพักอาศัยแบบมีพ้ืนท่ีสวนกลาง

รวมกันภายในอาคารแบบโคเฮาสซ่ิง มีประโยชนในดานตาง ๆ ดังตอไปนี้ 

(1)  ทางดานกายภาพ การมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันรองรับการทํากิจกรรมตาง ๆ รวมกัน 

เชนการปลูกผักสวนครัว การสรางอาชีพเสริมเพ่ือเพ่ิมรายได การบริหารจัดการ ดูแลรักษาพ้ืนท่ี

สวนกลางอยางยั่งยืนใหเกิดความตอเนื่องของพ้ืนท่ีใชงาน การมีพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีเพ่ิมมากข้ึน การจัด

วางกลุมอาคารท่ีเอ้ือตอการใชประโยชนอยางสูงสุด  

(2) ทางดานเศรษฐกิจ เชน การเพ่ิมพ้ืนท่ีสีเขียวในการมีแปลงผักสวนครัวหรือสมุนไพร 

ท่ีจะสามารถสรางรายไดใหกับคนในชุมชนเพ่ือสงเสริมใหโครงการมีความยั่งยืนในอนาคต มีพ้ืนท่ีปลูก

ผัก หารายไดสรางรายไดเสริมใหกับชุมชน การแปรรูปของผลิตภัณฑชุมชน สินคาชุมชนแตละชุมชน 

เพ่ือดูแลพ้ืนท่ีในสวนนี้  เงินจากการทํากิจกรรมรวมกันมาชวยสงเสริมการบริหารจัดการชุมชน 

(3) ทางดานสังคม เชน การสงเสริมใหคนในชุมชนไดมีการทํากิจกรรมรวมกัน เพ่ือให

เกิดการมีสวนรวมกันของคนในชุมชน สําหรับหองทํากิจกรรมในแตละอาคารท่ีใชเปนพ้ืนท่ีในการ

สงเสริมการสรางอาชีพใหกับคนในชุมชนได ท่ีสามารถใชในการอบรม หรือสงเสริมการมีรายไดของ

แมบานหรือผูสูงอายุท่ีพักอาศัยอยูภายในโครงการได 
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5.3 ขอเสนอแนะในการทําวิจัยครั้งตอไป  

                การวิจัยครั้งนี้มุงเนนตนแบบโครงการท่ีพักอาศัยแนวตั้ง สําหรับผูมีรายไดนอย

โดยครอบคลุมดานการออกแบบ การบริหารจัดการ และงบประมาณการเงิน ท่ีไดจากการเก็บขอมูล

ในพ้ืนท่ีศึกษา จังหวัดนครปฐม อาจยังมีขอจํากัดเพราะรูปแบบโครงการท่ีพักอาศัยท่ีมีลักษณะการ

เพ่ิมพ้ืนท่ีสวนกลางดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิง ทําใหตนทุนทางการเงินท่ีเพ่ิมสูงข้ึนในสวนพ้ืนท่ีสวนกลาง 

แตผูอยูอาศัยจะไดสิ่งชดเชยดวยขนาดพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีเพ่ิมข้ึน และสามารถใชประโยชนท่ีกอใหเกิด

รายไดเสริมจากพ้ืนท่ีนี้ดวยเชนกัน ดังนั้นสิ่งท่ีสําคัญของโครงการตนแบบ คือ การบริหารจัดการ

เพ่ือใหเกิดความตอเนื่อง และความยั่งยืนสําหรับโครงการตนแบบแนวคิดพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันแบบ         

โคเฮาสซ่ิง และการพัฒนาใหโครงการสามารถประสบความสําเร็จในการบริหารจัดการโครงการได

อยางยั่งยืน ตองมีการพัฒนาระบบการออมเงิน ระบบสหกรณ ท่ีสามารถชวยในการบริหารดาน

การเงินของคนในชุมชนและของโครงการ เพ่ือใหผูพักอาศัยไดมีความม่ันคงทางดานการเงินและไดมีท่ี

อยูอาศัยเปนของตัวเอง ในชุมชนท่ีนาอยูและมีประสิทธิภาพไดเปนอยางดี การรวมมือรวมใจในการ

พัฒนาดวยกระบวนการมีสวนรวมของชุมชน ท่ีมีการเอ้ือเฟอในการรวมมือกันในการใชพ้ืนท่ีสวนกลาง

รวมกันใหเกิดประโยชนตอชุมชนใหไดมากท่ีสุด รวมถึงเปนรูปแบบท่ีอยูอาศัยท่ีนาสนใจเพ่ือผูมีรายได

นอย ตนแบบนี้อยูในพ้ืนท่ีศึกษาจังหวัดนครปฐมซ่ึงสอดคลองกับลักษณะกายภาพของพ้ืนท่ี พฤติกรรม 

และกิจกรรมของประชากรในทองถ่ินทําใหมีความแตกตางกันไป ตามพ้ืนท่ีศึกษาแตละภูมิภาคแตมี

ความใกลเคียงกันในวิถีการดําเนินชีวิตของผูมีรายไดนอยไมรูสึกแตกตางจากวิถีชีวิตเดิม
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รายการอางอิง 

 

หนังสือและบทความในหนังสือ 
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ภาคผนวก ก 

แบบสอบถาม 

เร่ือง ความพึงพอใจในการใชพ้ืนที่สวนกลางและกิจกรรมที่ทําในที่พักอาศัย 

 

คําช้ีแจง 

แบบสอบถามนี้เปนสวนหนึ่งในการศึกษาตามหลักสูตรสถาปตยกรรมศาสตรมหาบัณฑิต 

โดยมีวัตถุประสงคเพ่ือศึกษาขอมูลเก่ียวกับพฤติกรรมการใชพ้ืนท่ีสวนกลางภายในท่ีพักอาศัย และ

ความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลางและกิจกรรมท่ีทําในท่ีพักอาศัย โดยขอมูลท่ีไดจาก

แบบสอบถามชุดนี้ จะนํามาใชเพ่ือการศึกษาคนควาเทานั้น คําตอบของทานจะถือเปนความลับ ผูวิจัย

จะทําการเสนอผลของแบบสอบถามโดยในภาพรวมเทานั้น ผูวิจัยจึงใครขอความกรุณาในการตอบ

แบบสอบถามตามความเปนจริงใหไดมากท่ีสุด ซ่ึงแบบสอบถามชุดนี้แบงออกเปน 4 สวน ดังนี้ 

สวนท่ี 1 ขอมูลท่ัวไปของผูตอบแบบสอบถาม 

สวนท่ี 2 กิจกรรมท่ีทานทําเม่ือพักอาศัยอยูในโครงการ 

สวนท่ี 3 ขอมูลดานความพึงพอใจในการอยูอาศัย 

สวนท่ี 4 ขอมูลดานความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลาง 

สวนท่ี 5 การบริหารจัดการในชุมชน 

สวนท่ี 6 ขอเสนอแนะ 

 

 

แบบสอบถามความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลางและกจิกรรมท่ีทําในท่ีพักอาศัย 

คําชี้แจง กรณุากรอกขอความลงในชองวาง หรือ ทําเครื่องหมาย  /  ลงใน □ ตามความคดิเห็นของทาน 

สวนท่ี 1 ขอมูลท่ัวไปของผูตอบแบบสอบถาม 

1.     เพศ          □  ชาย              □  หญิง            

2.     อายุ         □ 15-20 ป  □  21-25 ป □ 26-30 ป □ 31-35 ป □ 36-40 ป                                           
             □ 41-55 ป  □ 56-60 ป □ 61-65 ป □ 66-70 ป □ 70 ปข้ึนไป 

3.     ทานพักอาศัย อาคาร................ช้ัน................ 

4.     ครอบครัวของทานพักอาศัยอยูก่ีคน (รวมตัวทาน)  

□  1 คน  □  2 คน  □  3 คน  □  4 คน  □  5 คน  □  6 คนข้ึนไป 

5.     จํานวนบุตร  □  1 คน  □  2 คน  □  3 คน  □  4 คน 

แบบสอบถามความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลางและกิจกรรมท่ีทําในท่ีพักอาศัย 
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6.     ภูมิลําเนาเดมิ (ท่ีทานเกิด) 

□  ภาคเหนือ  □  ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ  □  ภาคตะวันตก   

□  ภาคตะวันออก  □  ภาคใต   □  ภาคกลาง □  นครปฐม 

7.     ระดับการศึกษาสูงสุด 

□  ประถมศึกษา               □   มัธยมศึกษาตอนตน              □   มัธยมศึกษาตอนปลาย/ปวช.  

□  ปวส./อนุปริญญา          □   ปริญญาตรี                    □   สูงกวาปริญญาตรี   

□  อ่ืน ๆ (โปรดระบุ)........................ 

8.     อาชีพ 

□  พนักงานโรงงาน           □  รับจางท่ัวไป           □  คาขาย    

□  พนักงานบริษัท /หางฯ □  รับราชการ   □  แมบาน   

□  ขับรถแท็กซี ่  □  ไมประกอบอาชีพ  □  อ่ืน ๆ (โปรดระบุ)..................... 

9.    รายไดของตนเองตอเดือน  

□  นอยกวา 5,000 บาท  □  5,000-10,000บาท    □  10,000-15,000 บาท   

□  15,000-20,000 บาท  □  20,000-25,000 บาท   □  25,000-30,000 บาท 

10.     สถานภาพการเปนเจาของบาน 

□   เปนเจาของเอง                   □   เปนผูอยูอาศัย                 □    เปนผูเชา 

11.    ท่ีอยูอาศัยในปจจุบัน ยังมีการผอนชําระอยูในปจจุบัน ใชหรือไม 

□  ใช ยังผอนชําระอยูกับธนาคาร      □  ไมใช เพราะเชาอาศัย    □  ไมใช เพราะซื้อเงินสด/ผอนชําระครบแลว 

12.    ราคาผอนชําระ......................บาท/เดือน      

13.    ทานไดรับการสนับสนุนทางดานการเงินจากธนาคารหรือสถาบันการเงินในการเชาซื้อท่ีอยูอาศยัหรือไม 

□  ไมไดรับการสนับสนุน 

□  ไดรบัจาก           □  ธนาคารอาคารสงเคราะห          □  ธนาคารพาณิชย/สถาบันการเงิน    

                           □  กองทุน/กลุมสหกรณ                □  อ่ืน ๆ โปรดระบุ ....................         

14.   ทานอาศัยอยูในท่ีพักอาศัยน้ีมาเปนระยะเวลานานเทาใด  

□  1-3 ป  □  4-6 ป  □  7-10 ป □  10 ปข้ึนไป  

15.   ทานพักอาศัยอยูกับใคร (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 

□  บิดา-มารดา        □  คูสมรส                    □ บุตร-ธิดา                   

□  เพ่ือน               □  อยูคนเดียว 
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16.  เหตุผลท่ีทานเลือกซื้อโครงการน้ี  (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 

□  ราคา                  □  ทําเลท่ีตั้ง                □  ใกลท่ีทํางาน            

□ รูปแบบอาคาร       □ พ้ืนท่ีใชสอยภายในอาคาร        □  พ้ืนท่ีสีเขียว           

□ ใกลท่ีอยูอาศัยเดิม     □ อ่ืน ๆ (โปรดระบุ)................. 

17.  รูปแบบท่ีอยูอาศัยเดิมของทานเปนแบบใด 

□  บานเดี่ยว           □  บานแฝด                 □  ทาวนเฮาส              

□  อาคารพาณิชย   □  อพารทเมนท       □  ตึกแถว             

□  อ่ืน ๆ (โปรดระบุ)............ 

18.  ท่ีอยูอาศัยเดิมของทาน ทานเปนเจาของท่ีอยูอาศัยในลักษณะแบบใด 

□  อาศัยท่ีรกราง/ไมมีเจาของ     □  อาศัยอยูกับบิดามารดาท่ีตางจงัหวัด  

□  อาศัยอยูในหองเชาหรือบานเชา     □  อาศัยอยูในบานหรือหอพักท่ีนายจางจัดหาให  

□  เปนเจาของหอง/บาน 

สวนท่ี 2 กิจกรรมท่ีทานทําเมื่อพักอาศัยอยูในโครงการ 

1.     การจัดหาอาหารเพ่ือรับประทานในครอบครัว (ตอบไดมากกวา1ขอ) 

□ ทําทานเองท่ีบาน  □  ซื้ออาหารสาํเร็จรูป  □  รับประทานอาหารนอกบาน 

2.     การซักรีดเสื้อผา 

□  ซักเอง  □  จางรานซักรดี   □  ซักโดยใชเครื่องซักผาหยอดเหรียญ 

3.     ความถ่ีในการซักรีดเสื้อผา 

□  ซกัเปนประจําทุกวัน  □  ซักสัปดาหละ...............ครั้ง/สัปดาห    

4.     การออกกําลังกาย (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 

□  เดินเลน   □   ว่ิง    □  เลนกีฬา 

□  ข่ีจักรยาน   □  อ่ืน ๆ (โปรดระบุ)..................... 

5.     งานอดิเรกท่ีทานชอบทําในท่ีพักอาศัย  (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 

□  ดูโทรทัศน    □  ปลูกตนไม    □  อานหนังสือ 

□  เลี้ยงปลาในตู   □  อ่ืน ๆ (โปรดระบุ)..................... 

6.     การใชยานพาหนะในการสญัจร 

6.1     ครอบครัวของทานมียานพาหนะอะไรบาง  (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 

□  รถยนต.........คัน  □  รถจักรยานยนต.........คัน  □  รถจักรยาน...........คัน 

□  รถเข็นสําหรับการประกอบอาชีพ...........คัน   □ ไมมียานพาหนะสวนตัว 
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6.2     การจอดยานพาหนะ 

□ จอดในท่ีจอดรถท่ีโครงการจดัไวให □ จอดซอนคันในเสนทางจราจรหรือริมถนน □ อ่ืน ๆ (โปรดระบุ).............. 

7.     การเดินทางไปทํางานโดยสวนใหญใชวิธีใด 

□  รถโดยสารประจําทาง (รถเมล) □  รถสองแถว  □  รถมอเตอรไซครับจาง 

□  รถยนตสวนตัว   □  รถจักรยานยนตสวนตัว □  อ่ืน ๆ (โปรดระบุ)……............ 

 

สวนท่ี 3 ขอมูลดานความพึงพอใจในการอยูอาศัย  

คําชี้แจง จากการอยูอาศยัในหองพักอาศัยของทานมีความพึงพอใจตอเรื่องดังตอไปน้ีอยางไร โดยทําเครื่องหมาย / 

ลงในชองตามความพึงพอใจของทาน 

1 = มีความพึงพอใจนอยท่ีสุด  2 = มีความพึงพอใจนอย 3 = มีความพึงพอใจปานกลาง 

4 = มีความพึงพอใจมาก  5 = มีความพึงพอใจมากท่ีสดุ 

 

รายละเอียด 

ความพึงพอใจ หมายเหต ุ

1 

นอย

ท่ีสุด 

2 

นอย 

3 

ปาน

กลาง 

4 

มาก 

5 

มาก

ท่ีสุด 

1.ขนาดพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพัก       

2.ความเปนสวนตัวภายในหองพัก       

3.ระบบปรับอากาศ/การระบายอากาศภายในหองพัก       

4.ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน       

5.คุณภาพของบริการสาธารณูปโภค เชน ระบบไฟฟา 

นํ้าประปา โทรศัพท 

      

6.สภาพของอาคารและท่ีพักอาศัย       

7.การคมนาคมภายในโครงการท่ีเช่ือมโยงกับภายนอก       
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สวนท่ี 4 ขอมูลดานความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลาง 

คําชี้แจง จากการใชพ้ืนท่ีสวนกลางภายในโครงการของทาน  มีความพึงพอใจตอเรื่องดังตอไปน้ีอยางไร โดยทํา

เครื่องหมาย / ลงในชองตามความพึงพอใจของทาน 

1 = มีความพึงพอใจนอยท่ีสุด  2 = มีความพึงพอใจนอย 3 = มีความพึงพอใจปานกลาง 

4 = มีความพึงพอใจมาก  5 = มีความพึงพอใจมากท่ีสดุ 

รายละเอียด 

ความพึงพอใจ หมายเหต ุ

1 

นอย

ท่ีสุด 

2 

นอย 

3 

ปาน

กลาง 

4 

มาก 

5 

มาก

ท่ีสุด 

1.ความเพียงพอของพ้ืนท่ีสวนกลางท้ังหมดท่ี

ทาง โครงการจัดไวให 

      

2.พ้ืนท่ีวางระหวางอาคาร (สวนรอบอาคาร)       

3.พ้ืนท่ีสวนหยอม       

4.พ้ืนท่ีลานกีฬา/สนามเด็กเลน       

5.ท่ีจอดรถ รถยนต รถจักรยานยนต 

รถจักรยาน 

      

6.การรักษาความสะอาดและความเปนระเบียบ

เรียบรอยของพ้ืนท่ีสาธารณะ 

      

1.     ทานใชพ้ืนท่ีวางระหวางอาคารในการทํากิจกรรมใด 

□ ปลูกตนไม □ ตากผา □  พบปะเพ่ือนบาน  □  น่ังเลน    □ อ่ืน ๆ (โปรดระบุ)................ 

2.     ทานคิดวาพ้ืนท่ีสวนกลางในบริเวณอาคารท่ีพักอาศัยมเีพียงพอหรือไม 

□  เพียงพอ    □  ไมเพียงพอ 

3.     ทานรูจักเพ่ือนบานในบริเวณอาคารท่ีอยูใกลเคียงกันหรือไม 

□  รูจัก    □  ไมรูจัก 

4.    ทานรูจักเพ่ือนบานเปนระยะเวลานานประมาณเทาใด 

□  1-3 ป  □  4-6 ป  □  7-10 ป □  10 ปข้ึนไป  
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สวนท่ี 5 การบริหารจัดการในชุมชน 

1.     ทานมีความพึงพอใจตอการบริหารจดัการชุมชนมากนอยเพียงใด 

□  นอยท่ีสุด  □  นอย  □  ปานกลาง  □  มาก  □  มากท่ีสุด 

2.     คาใชจายสวนกลางเทาไหร  …...................บาท/เดือน   

ความเหมาะสมของคาใชจายสวนกลางตอเดือนท่ีทานคิดวาเหมาะสมกับการจายได  ........................บาท/เดือน 

 

3.     ปญหาในการอยูอาศัยภายในชุมชนท่ีทานคิดวาเปนปญหาสําคัญมากท่ีสดุ (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 

□  ท่ีจอดรถ  □  พ้ืนท่ีสวนกลาง  □  พ้ืนท่ีสวนหยอม 

□  เสียงรบกวน  □  ความสะอาด  □  ความปลอดภัย □ อ่ืน ๆ (โปรดระบุ)....... 

 

สวนท่ี 6 ขอเสนอแนะ 

1. ดานระบบสาธารณูปโภค เชน ระบบไฟฟา ประปา

................................................................................................................................................................................ ....... 

2. ดานสุขาภิบาล เชน การเก็บขยะ การบําบัดนํ้าเสยี ทอระบายนํ้า  การกําจัดยุง 

................................................................................................................................................................................ ....... 

3. ท่ีจอดรถ รถยนต รถจักรยานยนต รถจักรยาน  

................................................................................................................................................................................ ....... 

4. ดานสวนสาธารณะ ลานกีฬา  สนามเด็กเลน  

................................................................................................................................................................................ ....... 

5. ดานพ้ืนท่ีสวนกลาง 

................................................................................................................................................................................ ....... 

6. ดานพ้ืนท่ีสีเขียว สวนหยอม  

................................................................................................................................................................................ ....... 

7. ดานอ่ืน ๆ  

................................................................................................................................................................................ ....... 

 

ขอบคุณ 
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แบบสัมภาษณ แบบมีโครงสราง (ประธานชุมชน คณะกรรมการนิติบุคคล ประธานสหกรณชุมชน) 

ชื่อ-สกุล : ............................................................................................................................................... 

ท่ีอยูอาศัย :  อาคาร ................... ชั้น .................. โครงการ ................................................................. 

ตําแหนง : .............................................................................................................................................. 

1. หนวยงานท่ีสนับสนุนใหความชวยเหลือ ดูแล และรับผิดชอบดานการจัดการโครงการ

................................................................................................................................................................ 

2. ความพึงพอใจ และความตองการเพ่ิมเติมในพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีมีอยูในปจจุบัน

................................................................................................................................................................ 

3. พ้ืนท่ีสวนกลางท่ีมีอยูในปจจุบันของโครงการมีอะไรบาง ( เชน สนามกีฬา สนามเด็กเลน

สวนสาธารณะ สวนหยอม ) มีความเพียงพอหรือไมอยางไร 

................................................................................................................................................................ 

4. พ้ืนท่ีสวนกลางใดท่ีมีปญหามากท่ีสุด และมีการแกไขอยางไรในปจจุบัน 

................................................................................................................................................................ 

5. ทานคิดวาพ้ืนท่ีสวนกลางใดท่ีมีความสําคัญ และจําเปนตอกิจกรรมของผูอยูอาศัยในโครงการ 

................................................................................................................................................................ 

6. โครงการมีปญหาดานการดูแลในพ้ืนท่ีสวนกลางหรือไม (เชน การไมชําระคาสวนกลาง ขาดการ

ดูแลจากผูท่ีรับผิดชอบ) และในปจจุบันมีการจัดการในการดูแลพ้ืนท่ีสวนกลางอยางไร  

................................................................................................................................................................ 

7. ประเภทของกิจกรรมท่ีคนในชุมชนนิยมทําในวันธรรมดา วันหยุดสุดสัปดาห และวันหยุด 

................................................................................................................................................................ 

8. กิจกรรมใดเปนกิจกรรมพิเศษของคนในชุมชนท่ีแตกตางจากโครงการอ่ืนท่ัวไป 

................................................................................................................................................................ 

 

แบบสัมภาษณ เร่ือง ความพึงพอใจ ความตองการสําหรับพ้ืนท่ีสวนกลางในโครงการท่ีอยูอาศัยและ

ความคิดเห็นสําหรับการเพ่ิมพ้ืนท่ีสวนกลางดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิงมาประยุกตใช 
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9. กิจกรรมใดเปนกิจกรรมท่ีทําใหคนในโครงการมีสวนรวมทํากิจกรรมตามเทศกาล โอกาสพิเศษท่ีจัด

ข้ึนในพ้ืนท่ีสวนกลาง 

................................................................................................................................................................ 

10. เม่ือเกิดปญหาข้ึนของคนในชุมชน ทางโครงการหรือชุมชนมีการจัดการ และแกไขปญหาอยางไร 

................................................................................................................................................................ 

11. ความคิดเห็นตอคาใชจายสวนกลางและจํานวนเงินท่ีสามารถชําระไดตอเดือน ท่ีมีการจัดเก็บโดย

นิติบุคคลหรือสหกรณ มีความคิดเห็นอยางไร  

................................................................................................................................................................ 

12. โครงการมีการจัดตั้งสหกรณชุมชนหรือไม ถาในปจจุบันมีการจัดตั้งสหกรณแลวคนในชุมชนเขามา

มีสวนรวมในการบริหารจัดการระบบสหกรณ และการจัดการดานการเงินอยางไร 

................................................................................................................................................................ 

13. ทานคิดวาขนาดท่ีอยูอาศัยในปจจุบันมีขนาดเพียงพอตอการอยูอาศัยหรือไม ควรมีการปรับปรุง

อยางไร และสวนมากจํานวนคนท่ีพักอาศัยในโครงการอยูอาศัยก่ีคนตอหนึ่งหนวย (หองหรือหลัง)  

................................................................................................................................................................ 

14. ทานนิยมใชพ้ืนท่ีสวนกลางใดภายในโครงการ และเพราะเหตุใด 

................................................................................................................................................................ 

15. ทานคิดวา ถาคนในชุมชนมีสวนรวมในการทํากิจกรรม และใชพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน เชน ศาลา

ประชุมเพ่ือพบปะพูดคุย แสดงความคิดเห็น และใชพ้ืนท่ีพักผอนรวมกันจะเปนอยางไร 

................................................................................................................................................................ 

16. ถามีการปรับเปลี่ยนพ้ืนท่ีการใชงาน เชน พ้ืนท่ีเตรียมอาหาร พ้ืนท่ีครัว พ้ืนท่ีพักผอน พ้ืนท่ีรับแขก

และปลูกสวนผักรวมกันคนภายในชุมชนโดยใชรวมกันภายในอาคารเดียวกัน เปนพ้ืนท่ีสวนกลางทาน

มีความคิดเห็นอยางไร 

................................................................................................................................................................ 
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17. ถาตองปรับเปลี่ยนการอยูอาศัยเปนลักษณะพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิง ทานจะ

ใชเวลาในการปรับเปลี่ยนพฤติกรรม ปรับตัวใหเขากับคนในชุมชนอยางไร และใชระยะเวลาในการ

ปรับตัวนานเทาใด 

................................................................................................................................................................ 

18. ทานคิดวาขอใดเปนขอดีของชุมชนท่ีทําใหคนในชุมชนไมเกิดปญหาในการอยูอาศัยรวมกันใน

โครงการทําใหชุมชนนาอยูอาศัยมากข้ึน 

................................................................................................................................................................ 

19. ทานคิดวาขอใดเปนขอเสียของชุมชนท่ีทําใหคนในชุมชนเกิดปญหา และในปจจุบันมีการวางแผน

เพ่ือแกไข ปรับปรุงปญหาท่ีเกิดข้ึนอยางไร 

................................................................................................................................................................ 

20. ทานมีความคิดเห็นอยางไรตอการอยูอาศัยลักษณะพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิงมี

ขอดี ขอเสียอยางไร และสามารถยอมรับไดหรือไมทานมีความคิดเห็นอยางไร 

................................................................................................................................................................ 

21. การอยูอาศัยลักษณะพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิง ทานคิดวาจะทําใหคนท่ีอยู

อาศัยในโครงการมีรูจักกันเพ่ิมข้ึนหรือไม ทานคิดวาจะเกิดปญหาใดเกิดข้ึนตามมาในภายหลังหรือไม 

................................................................................................................................................................ 

22. การเพ่ิมพ้ืนท่ีสวนกลางมากข้ึนดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิงและลดขนาดท่ีอยูอาศัยใหเล็กลง แต

คาใชจายเทาเดิม ทานมีความคิดเห็นอยางไร 

................................................................................................................................................................ 

23. การอยูอาศัยรูปแบบโคเฮาสซ่ิง ถาชวยลดราคาท่ีพักอาศัยลง ทานคิดวายินดีหรือไมแตตองมีการ

ปรับขนาดท่ีอยูอาศัยใหเล็กลง และเพ่ิมพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีทํากิจกรรมรวมกันคิดวาจะมีปญหาใดตามมา 

................................................................................................................................................................ 

24. ปญหาท่ีเกิดข้ึนในพ้ืนท่ีสวนกลางของโครงการเกิดปญหาข้ึนในสวนใดมากท่ีสุด ปญหาท่ีปญหา

รองลงมาตามลําดับ และในปจจุบันมีแนวทางการจัดการแกไขอยางไร 

................................................................................................................................................................ 

ขอบคุณ
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ภาคผนวก ข 

โครงการบานเอ้ืออาทร 

1.1 ภาพโครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 5  (หลังองคพระ) 

 

การคมนาคมทางเขาออก และการสัญจรภายในโครงการ 

 
ปอมยามรักษาความปลอดภัยโครงการ 

 
ถนนภายในโครงการ 

 
ท่ีจอดรถจักรยานยนต 

 
พ้ืนท่ีวางระหวางอาคาร 

 
พ้ืนท่ีจอดรถยนต 

 
อาคารท่ีพักอาศัย 
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1.2 ภาพพ้ืนท่ีสวนกลางในโครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 5  (หลังองคพระ) 

 

ลักษณะพ้ืนท่ีสวนกลางภายในโครงการ 

รานคาชุมชน 
 

สนามเด็กเลน 

 
ศาลาชุมชน 

 
สนามกีฬา 

 
สนามกีฬาและเครื่องออกกําลังกาย 

 
สนามกีฬา 
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1.3 ภาพพ้ืนท่ีสวนกลางภายในโครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 5  (หลังองคพระ) 

 

ลักษณะพ้ืนท่ีสวนกลางท่ัวไปภายในโครงการ 

 
แปลงปลูกผักสวนครัว 

 
สํานักงานนิติบุคคล 

ถนนภายในโครงการ 
 

อาคารท่ีพักอาศัย 

 
ดานหนาทางเขาอาคาร 

 
ทางลาดกอนเขาอาคาร 
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1.4 ภาพโครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 7 

 

เสนทางการสัญจร และบริเวณดานหนาโครงการ 

 
ทางเขาหนาโครงการ 

 
ปอมยามรักษาความปลอดภัยหนาโครงการ 

 
ปายและศาลพระภูมิหนาโครงการ 

 
อาคารท่ีพักอาศัยในโครงการ 

 
ลานรานคาชุมชน 

 
พ้ืนท่ีสวนหยอม 
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1.5 ภาพพ้ืนท่ีสวนกลางในโครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย7 

 

การสัญจรภายในโครงการ  และลักษณะพ้ืนท่ีสวนกลางของแตละอาคาร 

 
ท่ีจอดรถยนตในโครงการ 

 
สนามเปตอง 

 
บอรดประชาสัมพันธขาวสารแตละอาคาร 

 
ท่ีวางระหวางอาคาร 

การสัญจรภายในโครงการ  และลักษณะพ้ืนท่ีสวนกลางของแตละอาคาร 

 
สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด 

 
สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด 
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1.6 ภาพพ้ืนท่ีสวนกลางในโครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย7 

 

ลักษณะพ้ืนท่ีสวนกลางภายในโครงการ 

 
ทางลาดแตละอาคาร 

 
สวนหยอมรอบอาคาร 

 
พ้ืนท่ีตากผาสาธารณะ 

 
เครื่องออกกําลังกาย 

 
ศูนยพัฒนาเด็กเล็ก 

 
สนามเด็กเลน 
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1.7 ภาพโครงการบานเอ้ืออาทรนครปฐม 1 (พระประโทน) 

 

เสนทางการคมนาคม การสัญจร และบริเวณดานหนาโครงการ 

 
ถนนหนาโครงการ 

 
ทางเขาโครงการ 

 
ปอมยามรักษาความปลอดภัยบริเวณทางเขาออก 

 
ปายรถประจําทางหนาโครงการ 

 
รานคาชุมชน 

 
สํานักงานนิติบุคคล 
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1.8 ภาพพ้ืนท่ีสวนกลางในโครงการบานเอ้ืออาทรนครปฐม 1 (พระประโทน) 

 

ลักษณะพ้ืนท่ีสวนกลางท่ัวไปภายในโครงการ 

 
บอหนวงน้ํา 

 
ถนนและท่ีจอดรถภายในโครงการ 

 
สวนหยอมพ้ืนท่ีสีเขียว 

 
สนามกีฬา 

 
ลานกีฬาและเครื่องออกกําลังกาย 

 
ถนนภายในโครงการ 
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1.9 ภาพพ้ืนท่ีสวนกลางภายในอาคารโครงการบานเอ้ืออาทรนครปฐม 1 (พระประโทน) 

 

ลักษณะพ้ืนท่ีสวนกลางระหวางอาคารภายในโครงการ 

 
พ้ืนท่ีวางระหวางอาคาร 

 
อาคารท่ีพักอาศัย 

 
ทางลาดบริเวณทางเดินเทา 

 
ทางลาดแตละอาคาร 

 
พ้ืนท่ีระหวางอาคารและบอบําบัดน้ําเสีย 

 
สนามเด็กเลนและสวนหยอม 
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โครงการบานม่ันคง 

2.1 ภาพโครงการบานม่ันคงบางแกวฟา  

 

เสนทางการคมนาคม และการสัญจรภายในโครงการ 

 
ปายโครงการบริเวณทางเขาโครงการ 

 
ถนนภายในโครงการขนาด 3 เมตร 

 
บานเดี่ยวชั้นเดียว 

 
บานเดี่ยว 2 ชั้นไมทาสี 

 
บานเดี่ยวชั้นเดียว 

 
บานเดี่ยวชั้นเดียวพรอมรั้วก้ันโดยรอบ 
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2.2 ภาพพ้ืนท่ีสวนกลางในโครงการบานม่ันคงบางแกวฟา 

 

ลักษณะพ้ืนท่ีสวนกลางภายในโครงการ 

 
ศาลาประชุมของชุมชน 

 
วงดนตรีไทยของชุมชน 

 
ลานโลงชุมชน และศาลพระภูมิชุมชน 

 
พ้ืนท่ีสาธารณะในโครงการ 

 
เครื่องออกกําลังกาย 

 
ถนนภายในโครงการ 
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2.3 ภาพโครงการบานม่ันคงโพรงมะเดื่อ 

 

เสนทางการคมนาคม และการสัญจรภายในโครงการ 

 
ปายและทางเขาโครงการ 

 
เครื่องออกกําลังกาย 

 
ทาน้ําของบึงหนองพาบน้ํา 

 
ถนนภายในโครงการ 

 
บานแถวสองชั้นดานหนาโลง 

 
บานแถวชั้นเดียวดานหนาเต็ม 
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2.4 ภาพพ้ืนท่ีสวนกลางในโครงการบานม่ันคงโพรงมะเดื่อ 

 

ลักษณะพ้ืนท่ีสวนกลางท่ัวไปภายในโครงการ 

 
ศาลาชุมชน และสหกรณชุมชน 

 
สนามเปตอง และบึงหนองพาบน้ํา 

 
ศาลพระภูมิชุมชน 

 
บานแถวสองชั้นดานหนาโลง 

 
บานแถวสองชั้นดานหนาเต็ม 

 
บานเทิดไทองคราชัน 84 พรรษา 

สําหรับผูยากไรและผูทุพพลภาพ 
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2.5 ภาพโครงการบานม่ันคงทัพหลวง 

 

บริเวณหนาโครงการ การสัญจร และพ้ืนท่ีสวนกลางภายในโครงการ 

 
ปายดานหนาโครงการ 

 
ดานหนาโครงการ 

 
พ้ืนท่ีเลี้ยงไกไขและปลา 

 
บานพักอาศัยท่ีมีสีสันตามความตองการของ

เจาของบาน 

 
ถนนทางเขาโครงการ 

 
บานพักอาศัยขนาด ชั้น 2 
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2.6 ภาพโครงการบานม่ันคงทัพหลวง 

 

เสนทางการสัญจร ลักษณะพ้ืนท่ีสวนกลาง และอาคารท่ีอยูอาศัยภายในโครงการ 

 
ศาลาชุมชน 

 
ศาลพระภูมิของชุมชน 

 
ถนนภายในโครงการ 

 
บานพักอาศัยท่ีมีสีสันตามความตองการ 

 
สวนหยอมหนาบานพักอาศัย 

 
ทางออกของโครงการบานม่ันคง 
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ประวัติผูเขียน 

 

ชื่อ     นาย ฐนพล  จํารัสจําเริญดี 

วันเดือนปเกิด    18 มกราคม 2536 

วุฒิการศึกษา    วิทยาศาสตรบัณฑิต (สถาปตยกรรม) เกียรตินิยมอันดับ 1 

     คณะสถาปตยกรรมศาสตรและการผังเมือง 

     มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร 

 


