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บทคัดยอ 

 

การศึกษาพฤติกรรมการอยูอาศัยกับการใชพ้ืนท่ีสวนกลางของผูอยูอาศัย   ในโครงการ

ท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยในจังหวัดนครปฐม 2 ประเภท คือ โครงการบานเอ้ืออาทรเปนชุมชน

ท่ีพักอาศัยแนวตั้ง และโครงการบานม่ันคงเปนชุมชนท่ีพักอาศัยแนวราบท่ีมีกระบวนการมีสวนรวม

ของคนในชุมชน เพ่ือทราบถึงความตองการ ความเหมาะสมในการกําหนดพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีใชรวมกัน

ในรูปแบบโคเฮาสซ่ิงสําหรับผูมีรายไดนอยท่ีสอดคลองกับการอยูอาศัย และสามารถประยุกตเขากับ

ชุมชนไทยไดอยางมีประสิทธิภาพ โดยนําผลจากการศึกษาความพึงพอใจในการอยูอาศัย การใชพ้ืนท่ี

สวนกลางจากแบบสอบถามของผูอยูอาศัยในโครงการ และแบบสัมภาษณของประธานชุมชน เพ่ือ

นําไปสูการกําหนดเกณฑ ลักษณะทางกายภาพของรูปแบบการอยูอาศัย และการใชพ้ืนท่ีสวนกลาง

รวมกันท่ีสําคัญของโครงการท่ีพักอาศัยแนวตั้งสําหรับผูมีรายไดนอย  

จากการศึกษาความพึงพอใจในการอยูอาศัยของโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายได

นอยท่ีทําการศึกษา คือ โครงการบานเอ้ืออาทร พุทธมณฑลสายหาหลังองคพระ พุทธมณฑลสายเจ็ด 

นครปฐมหนึ่ง กับโครงการบานม่ันคง ชุมชนบางแกวฟา โพรงมะเดื่อ ทัพหลวง พบวา โครงการท่ีพัก

อาศัยท่ีแตกตางกันมีความพึงพอใจในการอยูอาศัย และการใชพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีแตกตางกันอยางมี

นัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 0.05 โดยความพึงพอใจในการอยูอาศัยมีความแตกตางกันในดานขนาด

พ้ืนท่ีใชสอยในหองพัก ดานการระบายอากาศภายในหองพัก ดานความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน 

ดานคุณภาพของบริการสาธารณูปโภค และดานการคมนาคมภายในโครงการท่ีเชื่อมโยงกับภายนอก

โดยโครงการบานเอ้ืออาทรมีความพึงพอใจมากกวาโครงการบานม่ันคง โครงการบานเอ้ืออาทรท่ีมี

ความพึงพอใจในการอยูอาศัยมากท่ีสุด คือ โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสายเจ็ด รองลงมาคือ
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พุทธมณฑลสายหา และนครปฐมหนึ่ง ตามลําดับ สวนโครงการบานม่ันคงท่ีมีความพึงพอใจในการอยู

อาศัยมากท่ีสุด คือ โพรงมะเดื่อ รองลงมาคือ ทัพหลวง และบางแกวฟา  

ความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลางมีความแตกตางกันในดานพ้ืนท่ีสวนหยอม พ้ืนท่ี

ลานกีฬา สนามเด็กเลน และ การรักษาความสะอาดและความเปนระเบียบเรียบรอยของพ้ืนท่ี

สาธารณะ โดยโครงการบานม่ันคงมีความพึงพอใจมากกวาโครงการบานเอ้ืออาทร โครงการบานม่ันคง

ท่ีมีความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลางมากท่ีสุด คือ โพรงมะเดื่อ รองลงมาคือ บางแกวฟา และ 

ทัพหลวง ตามลําดับ สวนโครงการบานเอ้ืออาทรมีความพึงพอใจมากท่ีสุด คือ นครปฐมหนึ่ง 

รองลงมาคือ พุทธมณฑลสายเจ็ด และ พุทธมณฑลสายหา ตามลําดับ และผลการศึกษาจาก

แบบสอบถามจึงนําไปสูการกําหนดรูปแบบการอยูอาศัยและการใชพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีสําคัญ รวมถึง

กิจกรรมในการอยูอาศัยท่ีสอดคลองกับความตองการของผูพักอาศัย ดังนี้ ควรมีพ้ืนท่ีสําหรับการซักรีด

เสื้อผา หองนั่งเลนรวม พ้ืนท่ีพักผอน ดูโทรทัศน อานหนังสือ และ หองทํากิจกรรมรวมกัน พ้ืนท่ีทํา

สวนขนาดเล็ก การจัดแบงพ้ืนท่ีจอดรถยนต รถจักรยานยนต รถจักรยานท่ีชัดเจน และเปนสัดสวน 

รวมไปถึงพ้ืนท่ีสําหรับการประชุมกลุมยอยหรือพบปะพูดคุยระหวางเพ่ือนบาน เพ่ือเปนการสราง

ความสัมพันธท่ีดีระหวางคนในชุมชนไดเปนอยางดี 

 

คําสําคัญ: โครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย, พ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน, ลักษณะท่ีอยูอาศัยแบบ

โคเฮาสซ่ิง, พฤติกรรมการอยูอาศัยในรูปแบบโคเฮาสซ่ิงในไทย, ขนาดพ้ืนท่ีพักอาศัย  
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 ABSTRACT 

 

This study investigated the living behavior and public areas in low 

income housing projects in Nakhonpathom. Baan Aur-arthorn project was a vertical 

low income housing project and Baan Munkong was a horizontal low income housing 

project with people's participation process of the community. The study presents 

finding about desire and appropriateness of identifying shared areas in cohousing for 

low income people that relates to living. The result will be applied to the Thai 

community effectively. Data on living satisfaction and utilization of public areas was 

collected from the questionnaires and interviews. The criteria were determined by 

physical conditions of living and utilization of common areas of vertical low income 

housing.  

The study of living preferences of low income housing projects Baan  

Aur-arthorn projects and Baan Munkong projects was conducted. It was found that 

the different housing projects had different satisfactions in living and the uses of 

public areas were different at the 0.05 level of significance. Living preferences are 

different in size of unit. The ventilation in the room, safety in life and property, the 

quality of public utilities and transportation within the project are linked to external 

projects. Baan Aur-arthorn project with the most satisfaction in housing were Baan 



Ref. code: 25595816030034VMI

(4) 

 

Aur-arthorn Phutthamonthon Sai 7, Phutthamonthon Sai 5 and Nakhonpathom 1, 

respectively. Baan Munkong projects with the most satisfaction in housing were 

Prongmadua community followed by Thapluang and Bangkaewfa. And the 

satisfaction with the use of public areas are different in the garden area, sports field, 

playground area and keeping clean and tidy public areas. Baanmunkong projects are 

more satisfying than Baan Aur-arthorn projects.  

The most satisfying Baanmunkong projects regarding using public area are 

Prongmadua, Bangkaewfa  and Thapluang, respectively. Baan Aur-arthorn project was 

the most satisfying in Nakhonpathom1, Phutthamonthon Sai 7 and Phutthamonthon 

Sai 5, respectively.  

The results from the questionnaire led to the formulation of residential 

and public areas. Include living activities that correspond to the actual needs of the 

residents as follows: There should be space for laundry, living room for relaxing area, 

watching TV, reading room and workshop for group activities, a small garden area, 

parking area for car, motorcycles, and bicycles. There should also be areas for small 

group meetings or meet up with neighbors. Additionally, there is the possibility for 

good relationships between people in the community as well. 

 

Keywords: Low income housing, Shared space, Cohousing, Behavior with cohousing 

concept in Thailand, Size of unit 
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นําไปปรับปรุงงานวิจัยในครั้งนี้โดยตลอดระยะเวลาในการวิจัย ขอขอบพระคุณเปนอยางสูง รวมถึง
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โครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยของจังหวัดนครปฐม การเคหะแหงชาติ และสถาบันพัฒนา

องคกรชุมชน ในการใหความชวยเหลือดานการเก็บรวบรวมขอมูล 

ขอกราบขอบพระคุณบิดา  มารดา และพ่ีในการสนับสนุนการเรียนการศึกษา ให

ความชวยเหลือ เสนอแนะแนวทางในการดําเนินงานวิจัยในครั้งนี้  ใหกําลังใจ และสนับสนุนผูวิจัยมา

โดยตลอดจนวิทยานิพนธนี้สําเร็จลุลวงไปไดดวยดี 
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2.1 การพัฒนาท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยในประเทศไทย 6 

2.1.1 รูปแบบการพัฒนาท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยในปจจุบัน  

2.1.1.1  โครงการบานเอ้ืออาทร        7 

2.1.1.2  โครงการบานม่ันคง                                                             8 

               2.1.2 รูปแบบการพัฒนาโครงการท่ีอยูอาศัยท่ีดินราชพัสดุธนารักษประชารัฐ 10 

2.2 ชุมชนไทย (Communities in Thailand) 11 

2.3 ลักษณะประเภทพ้ืนท่ีใชสอยภายในโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย 13 

2.3.1 พ้ืนท่ีพักอาศัย (Living space)  13 

2.3.2 พ้ืนท่ีสวนกลาง (Community space)  13 

2.3.3 พ้ืนท่ีสาธารณะ (Public space) 13 

2.4 ความหมายและลักษณะของชุมชน 13 

2.4.1 ความรูสึกความเปนชุมชน (Sense of community)  13 

2.4.2 ความรูสึกความเปนเจาของ (Sense of belonging)  14 

2.4.3 ความรูสึกความเปนสถานท่ี (Sense of place)  14 

2.4.4 ความรูสึกถึงละแวกบานเรือนในชุมชน (Neighborhood feeling)  15 



Ref. code: 25595816030034VMI

(8) 

 

2.5 ทฤษฎีการมีอาณาเขตครอบครอง 15 

2.6 ประวัติและความหมายของโคเฮาสซ่ิง 17 

2.6.1 ความเปนมาและความหมายของโคเฮาสซ่ิง 17 

2.6.2 คุณลักษณะของโคเฮาสซ่ิง 18 

2.6.3 รูปแบบการจัดวางผังของโคเฮาสซ่ิง 19 

2.7 กรณีศึกษาโครงการโคเฮาสซ่ิงในตางประเทศ 20 

2.7.1 โครงการสวานสมารเก็ต (Swan’s market) เมืองโอคแลนด แคลิฟอรเนีย 20 

2.7.2 โครงการโรงเลื่อยจูสโพบ (Jystrup savvaerket) ประเทศเดนมารก 21 

2.7.3 โครงการคันคันโมริ  (Kankanmori ) เมืองโตเกียว ประเทศญี่ปุน 24 

2.8 กรณีศึกษาโครงการท่ีพักอาศัยในรูปแบบโคเฮาสซ่ิงในประเทศไทย 29 

2.8.1 โคเฮาสซ่ิงในดานบานสวนตัว 29 

2.8.2 โคเฮาสซ่ิงในดานชุมชนอนุรักษสิ่งแวดลอม  30  

2.8.3 โครงการบานโคเฮาสซ่ิงสําหรับผูสูงอายุ  31 

 

บทท่ี 3 วิธีการวิจัย 36 

  

3.1 ประเภทของการวิจัย 38 

3.2 แนวทางการศึกษาวิจัย 38 

3.2.1 พฤติกรรมของผูอยูอาศัยในโครงการท่ีพักอาศัยแนวตั้งสําหรับผูมีรายไดนอย 38 

3.2.2 รูปแบบพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันแบบโคเฮาสซ่ิงท่ีเหมาะสมกับพฤติกรรม 38  

       การอยูอาศัยชุมชนของไทยในปจจุบัน  

              3.3 วิธีการดําเนินงานวิจัย 40 

3.4 การเลือกพ้ืนท่ีศึกษา 41 

          3.5 ประชากรและกลุมตัวอยางในการวิจัย 43 

               3.5.1 ประชากรในการวิจัย 44 

               3.5.2 กลุมตัวอยางในการวิจัย 45 

          3.6 วิธีการเก็บรวบรวมขอมูล 46 

               3.6.1 ศึกษาขอมูลปฐมภูมิ (Primary data)  46 

               3.6.2 ศึกษาขอมูลทุติยภูมิ (Secondary data)  46 

               3.6.3 วิธีการวิจัยเชิงพ้ืนท่ี (Direct observation)  46 
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          3.7 เครื่องมือท่ีใชในการวิจัย 47 

               3.7.1 แบบสอบถาม  47 

               3.7.2 แบบสัมภาษณ 47 

          3.8 ตัวแปรท่ีใชในการวิจัย 48 

          3.9 การวิเคราะหและแปลผลจากขอมูลท่ีศึกษา 50 

               3.9.1 การวิเคราะหขอมูล 50 

               3.9.2 การแปลผลขอมูล 51 

3.10 ระยะเวลาในการดําเนินการ 51 

 

บทท่ี 4 ผลการวิจัยและอภิปรายผล 54

  

4.1 ลักษณะทางกายภาพของพ้ืนท่ีอยูอาศัยและพ้ืนท่ีสวนกลาง 55 

     ของโครงการสําหรับผูมีรายไดนอย  

4.1.1 โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 5 (หลังองคพระ) 55 

4.1.2 โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 7 57 

    4.1.3 โครงการบานเอ้ืออาทรนครปฐม 1 (พระประโทน) 62 

4.1.4 โครงการบานม่ันคงบางแกวฟา 66 

4.1.5 โครงการบานม่ันคงโพรงมะเดื่อ 70 

4.1.6 โครงการบานม่ันคงทัพหลวง 75 

               4.2 ผลการวิเคราะหขอมูลจากกลุมตัวอยางผูพักอาศัยในโครงการ  80 

4.2.1 ผลการวิเคราะหขอมูลเก่ียวกับขอมูลท่ัวไปของสถานภาพสวนบุคคล 80 

4.2.2 ผลการวิเคราะหขอมูลเก่ียวกับกิจกรรมท่ีผูพักอาศัย 97 

4.2.3 ผลการวิเคราะหขอมูลความพึงพอใจในการอยูอาศัย พ้ืนท่ีสวนกลาง 99 

4.2.4 ผลการวิเคราะหขอมูลการใชพ้ืนท่ีสวนกลางกลุมตัวอยางผูพักอาศัย 106 

4.2.5 ผลการวิเคราะหการบริหารจัดการชุมชน   108 

4.2.6 ผลการวิเคราะหขอมูลความพึงพอใจในการอยูอาศัยกับโครงการ 110 

          ท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย   

4.2.7 ผลการเปรียบเทียบความแตกตางของความพึงพอใจในการอยูอาศัย 114 

       การใชพ้ืนท่ีสวนกลางจําแนกตามโครงการท่ีพักอาศัยโดยวิเคราะห  
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       ความแตกตางของคาเฉลี่ยดวย t-test          

4.3 ผลการสัมภาษณกลุมตัวอยางในโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย         117 

4.3.1 โครงการบานเอ้ืออาทร         117 

4.3.1.1 โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 5 (หลังองคพระ)         118 

4.3.1.2 โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย7          123 

4.3.1.3 โครงการบานเอ้ืออาทรนครปฐม 1 (พระประโทน)         127 

                4.3.2 โครงการบานม่ันคง        130 

  4.3.2.1 โครงการบานม่ันคงบางแกวฟา       130 

  4.3.2.2 โครงการบานม่ันคงโพรงมะเดื่อ         135 

  4.3.2.3 โครงการบานม่ันคงทัพหลวง         140 

4.4  เกณฑการคัดเลือกชุมชนท่ีสามารถเขารวมลักษณะโครงการท่ีมี          154 

      พ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิง          
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4.4.2 หลักเกณฑ และกฎเกณฑการรับสมาชิกเขาโครงการท่ีพักอาศัย         159 

        โดยมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันของผูมีรายไดนอย        

4.4.3 พ้ืนท่ีสวนกลาง และทรัพยสินสวนกลางของโครงการอาคารชุดพักอาศัย 159 

4.4.4 ลักษณะของประเภทพ้ืนท่ีใชสอยภายในโครงการท่ีอยูอาศัย 160 

 

บทท่ี 5 สรุปผลการวิจัย และขอเสนอแนะ 161 
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บทที่ 1 

บทนํา 

 

1.1 ท่ีมาและความสําคัญ  

 

แนวความคิดของลักษณะท่ีอยูอาศัยท่ีมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน (Cohousing) เปน

แนวความคิดในการลดขนาดพ้ืนท่ีอยูอาศัยใหมีขนาดพ้ืนท่ีใชสอยท่ีเล็กลง และเพ่ิมพ้ืนท่ีสวนกลางใหมี

ขนาดเพ่ิมมากข้ึน (McCamant & Durrett, 1994, p. 38) เปนการลดคาใชจายท้ังดานคาท่ีดิน คา

กอสราง และงานระบบของท่ีอยูอาศัย อีกท้ังยังเปนการเพ่ิมมิตรภาพ และการมีปฏิสัมพันธท่ีดีของคน

ในชุมชน  ลักษณะของแนวคิดนี้เกิดข้ึนท่ีประเทศเดนมารก เพ่ือการอยูอาศัยรวมกันของคนในชุมชนท่ี

รูจักกันมากอน การชวยกันดูแลภายในชุมชนและการจัดการรวมกัน เม่ือพิจารณาสภาพสังคมและ

วัฒนธรรมการอยูอาศัยของคนไทยในปจจุบัน มีลักษณะเปนครอบครัวเดี่ยว ครอบครัวขนาดเล็ก 

ไดแก พอ แมและลูก ซ่ึงแตกตางจากแตเดิมท่ีในอดีตมีการอยูอาศัยรวมกันเปนลักษณะครอบครัว

ขยาย เม่ือลูกแตงงานจะยังคงอยูอาศัยในพ้ืนท่ีบานเดิม โดยปลูกบานข้ึนมาใหมอยูภายในบริเวณบาน

เดิม และทําการตอเติมบานเพ่ือขยายไปตามจํานวนสมาชิกท่ีเพ่ิมข้ึน  ทําใหเห็นไดวาสภาพชุมชนของ

ไทยแตเดิมมีลักษณะการอยูอาศัยแบบรวมกัน อยูกันเปนลักษณะเฉพาะตัวของการพัฒนาท่ีอยูอาศัย

ของไทยในอดีตท่ีเปลี่ยนแปลงไปตามเวลายุคสมัย แบบวิถีชีวิต วัฒนธรรมและลักษณะความเปนอยู 

(ผุสดี ทิพทัส, 2532, น. 61) จากลักษณะของท่ีอยูอาศัยท่ีมีการอยูรวมกันดังกลาว หากสามารถนํา

แนวความคิดขางตนนี้มาดัดแปลง ปรับปรุง ประยุกตใหเขากับชุมชนของไทย และใหมีความ

สอดคลองกับท่ีอยูอาศัยของผูมีรายไดนอย จะถือเปนการพัฒนาท่ีอยูอาศัยใหเปนอีกทางเลือกหนึ่งท่ี

นาจะมีประโยชนอยางมาก 

สภาพปญหาการอพยพยายถ่ินของประชาชน จากชนบทท่ีเขามาประกอบอาชีพในเขต

เมืองท่ีเพ่ิมมากข้ึน จนเกิดการอยูอาศัยอยางแออัด มีการบุกรุกท่ีดินของรัฐ จึงเกิดปญหาพ้ืนท่ีท่ีเปน

แหลงเสื่อมโทรมมากมายในพ้ืนท่ีเขตเมือง และเริ่มขยายวงกวางไปยังบริเวณในแถบชานเมืองและ

ปริมณฑล จากความเจริญเติบโตของเมือง ความแออัด และการขยายตัวของจํานวนประชากรท่ีเพ่ิม

มากข้ึน (คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2552, น. 5-1) ปญหาทางดานท่ีอยู

อาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยยังคงเปนปญหาท่ีสําคัญของประเทศไทย ท่ีตองชวยกันพัฒนา และแกไข

เพ่ือใหชีวิตความเปนอยูของประชาชนท่ีดีข้ึน และสามารถมีท่ีอยูอาศัยเปนของตนเอง 

การพัฒนารูปแบบท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย มีการพัฒนามาหลากหลายรูปแบบ 

ท่ีมีการพัฒนามาอยางตอเนื่องตั้งแตแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติฉบับท่ี 3 จนถึงฉบับ
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ปจจุบันฉบับท่ี 12 (พ.ศ. 2560 – พ.ศ. 2564) รัฐบาลไดใหความสําคัญกับการพัฒนาท่ีอยูอาศัยและ

การพัฒนาเมือง เพ่ือใหสามารถรองรับกับความตองการของประชาชนท่ีเพ่ิมมากข้ึน และในชวงป 

พ.ศ. 2546 เริ่มมีการกอสรางท่ีอยูอาศัยในปริมาณมากตามนโยบายของรัฐบาลท่ีตองการพัฒนาท่ีอยู

อาศัย เพ่ือเปนการรองรับความตองการของประชาชน และใหมีความม่ันคงในท่ีอยูอาศัย ดังจะเห็นได

จากโครงการบานเอ้ืออาทร ท่ีดําเนินการโดยการเคหะแหงชาติ ซ่ึงจะมีรูปแบบท่ีอยูอาศัยประเภท 

บานเดี่ยว บานแฝด บานแถว และอาคารชุดพักอาศัย ตามความเหมาะสมของพ้ืนท่ีและความตองการ

ของประชาชน โดยพ้ืนท่ีในเขตเมืองและปริมณฑลจะเปนท่ีพักอาศัยแบบอาคารชุดพักอาศัย ท่ีมีขนาด

พ้ืนท่ี 24-33 ตร.ม. และ การฟนฟู พัฒนาท่ีอยูอาศัยของชุมชนท่ีบุกรุกท่ีดินของภาครัฐ หรือพ้ืนท่ีตาม

ริมคลอง โดยโครงการบานม่ันคง ท่ีดําเนินการโดยสถาบันพัฒนาองคกรชุมชน เปนการแกปญหาความ

ม่ันคงในการอยูอาศัย และสรางโอกาสการพัฒนาในชุมชนท่ีมีอยูเดิม โดยใหชุมชนมีสวนรวมคิดรวม

ทําท่ีรวมกับกลไกการพัฒนาทองถ่ิน เพ่ือใหประชาชนไดมีท่ีอยูอาศัยท่ีม่ันคง มีชีวิตความเปนอยูท่ีดีข้ึน 

เปนการสรางการเชื่อมโยงชุมชน ใหมีการจัดการตนเองของชุมชน ใหเปนชุมชนเขมแข็ง จัดการปญหา

ดวยตนเอง มีสวนรวมกันในการพัฒนาชุมชน เพ่ือใหมีอาชีพ รายได มีสังคม และสิ่งแวดลอมท่ีดีข้ึน

กวาเดิม 

การพัฒนาโครงการท่ีอยูอาศัยแนวราบสําหรับผูมีรายไดนอย ตองใชพ้ืนท่ีในการพัฒนา

โครงการจํานวนมาก จึงอาจไมมีความสอดคลองกับความหนาแนนของประชากรท่ีมีจํานวนมากข้ึนได 

ลักษณะท่ีอยูอาศัยแนวตั้ง จึงเปนอีกทางเลือกหนึ่งท่ีมีความเหมาะสม และสามารถพัฒนาโครงการได

มากกวา เพราะจะใชท่ีดินในการพัฒนาไมมากนัก และสามารถรองรับการเพ่ิมข้ึนของจํานวน

ประชากรท่ีเพ่ิมมากข้ึนได โดยเฉพาะในการพัฒนาท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย 

อาคารชุดพักอาศัยเปนลักษณะท่ีอยูอาศัยแนวตั้งท่ีนาสนใจสามารถนํามาพัฒนาใหเกิด

ประสิทธิภาพในการใชของอาคารสูงสําหรับการอาศัยอยูรวมกันของคนในชุมชน แตมีสิ่งท่ีตอง

คํานึงถึงคือปญหาดานการจัดการพ้ืนท่ีสวนกลางจากพฤติกรรมของผูอยูอาศัยในอาคารพักอาศัย

แนวตั้ง และสภาพวัฒนธรรมความเปนอยูของชุมชนของไทยท่ีเปลี่ยนแปลงไป หากสามารถท่ีจะนํา

แนวความคิดลักษณะท่ีอยูอาศัยท่ีมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน (Cohousing) มาประยุกตใชใหสอดคลอง

กับสภาพชุมชนของไทย จะทําใหการบริหารจัดการท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยดีข้ึนเกิดความนา

อยูอาศัย และมีประสิทธิภาพในการใชงานพ้ืนท่ีสวนกลางมากยิ่งข้ึน 

ดังนั้นในงานวิจัยนี้ผูวิจัยจึงไดทําการศึกษา แนวทางในการพัฒนาท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมี

รายไดนอย โดยนําแนวความคิดของลักษณะท่ีอยูอาศัยท่ีมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน การชวยกันดูแล

ภายในชุมชนและการจัดการรวมกัน มาประยุกตใหเขากับชุมชนของไทยใหสอดคลองกับท่ีอยูอาศัย

ของผูมีรายไดนอย เพ่ือการอยูอาศัยรวมกันของคนท่ีอยูอาศัยในชุมชนท่ีรูจักกันมากอน หรือเปน
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ชุมชนท่ีมีการบุกรุกพ้ืนท่ีสาธารณะของรัฐ เชน ริมแมน้ําลําคลอง ริมทางรถไฟ  ผานกระบวนการมี

สวนรวมของผูอยูอาศัยไดเขามามีสวนรวมในการแสดงความคิดเห็น และเสนอความตองการท่ีจะ

สามารถตอบสนองตอความตองการทางดานท่ีอยูอาศัย โดยเริ่มตนจากการเปลี่ยนแปลงท่ีอยูอาศัย

ของคนในชุมชนท่ีมีความใกลชิดสนิทสนมกัน ท่ีตองยายชุมชนเพ่ือมาอยูในสถานท่ีท่ีทางภาครัฐได

จัดตั้ง รองรับสําหรับการแกไขปญหาเรื่องของพ้ืนท่ีท่ีมีอยูอยางจํากัด การยายถ่ินฐาน การเพ่ิมข้ึนของ

จํานวนประชากรท่ีมากข้ึนตามการยายถ่ินฐาน และเพ่ือเปนแนวทางในการนําพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน

มาใชในรูปแบบโคเฮาสซ่ิงท่ีจะสามารถนํามาปรับใชใหเขากับบริบทของการดํารงชีวิตความเปนอยูของ

คนในชุมชนของไทยไดอยางเหมาะสม ซ่ึงถือวาเปนรูปแบบท่ีอยูอาศัยท่ีนาสนใจและมีประสิทธิภาพ

เปนอยางยิ่ง 

 

1.2 วัตถุประสงคของการวิจัย 

 

1.2.1    ศึกษารูปแบบของลักษณะทางกายภาพในสวนของพ้ืนท่ีอยูอาศัย และพ้ืนท่ี

สวนกลางของโครงการสําหรับผูมีรายไดนอย     

1.2.2    ศึกษาพฤติกรรม และกิจกรรมของผูพักอาศัย     ภายในโครงการอาคารชุดพัก

อาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย และการบริหารจัดการพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน  

        1.2.3    วิเคราะหรูปแบบกรณีศึกษา และนําหลักการมาประยุกตใชโดยใหสอดคลองกับ

ชุมชนของไทยในปจจุบัน 

1.2.4    นําเสนอตนแบบในการออกแบบแนวทางการเพ่ิมพ้ืนท่ีสวนกลาง   ดวยรูปแบบ 

โคเฮาสซ่ิง    ใหสอดคลองในสภาพแวดลอมชุมชนของไทย  และการจัดการอยูอาศัยรวมกันไดอยางมี

ประสิทธิภาพ 

 

1.3 ขอบเขตของการวิจัย 

 

การศึกษาวิจัยนี้เปนการศึกษาวิจัยเก่ียวกับการเพ่ิมพ้ืนท่ีสวนกลางของผูมีรายไดนอย ใน

รูปแบบของอาคารชุดพักอาศัย และแนวทางในการแกไขปญหาซ่ึงจะมีการศึกษาจากกรณีศึกษา

โครงการท่ีพักอาศัยท่ีมีลักษณะโคเฮาสซ่ิงในตางประเทศและในประเทศไทย โดยศึกษาจากลักษณะท่ี

สําคัญ เพ่ือนํามาประยุกตใชใหเขากับสภาพชุมชนของไทยในท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยท่ีมีใน

ปจจุบัน ซ่ึงจะมุงเนนตามวัตถุประสงคเพ่ือใหสอดคลองกับการศึกษาวิจัย คือ การศึกษาพฤติกรรม

ของผูพักอาศัย  ลักษณะกายภาพของท่ีอยูอาศัยรูปแบบโคเฮาสซ่ิง และตนแบบของการเพ่ิมพ้ืนท่ี
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สวนกลาง โดยมีขอบเขตในการศึกษาวิจัยของการวิจัยในครั้งนี้ ไดแบงออกเปนการศึกษาใน 2 ดาน

ดังตอไปนี้ 

 

1.3.1 ขอบเขตดานพ้ืนท่ีศึกษา 

       โครงการของภาครัฐท่ีชวยในการสนับสนุนใหผูมีรายไดนอยมีความม่ันคงในดานท่ี

อยูอาศัย เปนหลักแหลง และการใชกระบวนการมีสวนรวมของคนในชุมชนเขามามีบทบาทในการ

สรางชุมชน และสอดคลองกับหลักเกณฑท่ีนํามาใชในการวิเคราะห ดังนั้นจึงกําหนดพ้ืนท่ีศึกษาใน

ปริมณฑลและชานเมือง ในพ้ืนท่ีจังหวัดนครปฐม 6 โครงการ ไดแก โครงการบานเอ้ืออาทร 

พุทธมณฑลสาย 5 (หลังองคพระ) โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 7 โครงการบานเอ้ืออาทร

นครปฐม 1  โครงการบานม่ันคงชุมชนทัพหลวง โครงการบานม่ันคงชุมชนโพรงมะเดื่อ และ โครงการ

บานม่ันคงชุมชนบางแกวฟา ซ่ึงมีลักษณะรูปแบบอาคารชุดพักอาศัย 3-5 ชั้น โดยเลือกลักษณะ

โครงการท่ีอยูอาศัยแนวตั้งท่ีมีลักษณะท่ีใกลเคียงกับงานวิจัยท่ีจะทําการศึกษา 

       โครงการท่ีทําการศึกษาท่ีสอดคลองกับโครงการท่ีพักอาศัยและพ้ืนท่ีสวนกลาง ใน

ลักษณะรูปแบบอาคารชุดพักอาศัย 3-5 ชั้น ดวยรูปแบบแนวทางการแกปญหาดวยลักษณะ 

โคเฮาสซ่ิงตามลักษณะสําคัญ กฎเกณฑ และขอกําหนดในการอยูอาศัยรวมกันอยางมีประสิทธิภาพ 

1.3.2 ขอบเขตดานประชากรท่ีทําการศึกษา  

        การศึกษาลักษณะความเปนอยูของผูอยูอาศัยและผูนําชุมชน โดยขอมูลของผูอยู

อาศัยจะเก็บขอมูลจากแบบสอบถาม เปนลักษณะขอมูลเชิงปริมาณ และขอมูลจากผูนําชุมชนไดจาก

การสัมภาษณ เปนลักษณะขอมูลเชิงคุณภาพ โดยศึกษาขอมูลจากพฤติกรรมของผูพักอาศัย ท่ี

สอดคลองกับกิจกรรมท่ีเกิดข้ึนและการดําเนินชีวิตประจําวัน ภายในโครงการท่ีอยูอาศัย จากการเก็บ

รวบรวมขอมูลเพ่ือนํามาวิเคราะหและแปลผลขอมูลในพ้ืนท่ีจังหวัดนครปฐมตามพ้ืนท่ีศึกษา  

 

1.4 ประโยชนท่ีคาดวาจะไดรับจากงานวิจัย 

 

1.4.1 การพัฒนาตนแบบอาคารท่ีพักอาศัยแนวตั้งสําหรับผูมีรายไดนอย ลักษณะพ้ืนท่ี

สวนกลางรวมกันแบบโคเฮาสซ่ิง และพ้ืนท่ีพักอาศัย ท่ีสอดคลองกับพฤติกรรมการอยูอาศัย 

1.4.2 แนวทางในการเพ่ิมพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันแบบโคเฮาสซ่ิง ภายใตบริบทสภาพของ

ชุมชนไทยในปจจุบันท่ีสามารถนําไปใชไดกับชุมชนผูมีรายไดนอย 

1.4.3 แนวทางการบริหารจัดการโครงการท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย ซ่ึงสามารถ

นําไปประยุกตใชกับโครงการท่ีมีลักษณะการใชพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันในรูปแบบโคเฮาสซ่ิง 
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1.5 นิยามคําศัพท 

 

1.5.1 โครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย (Low income Housing) 

        โครงการของรัฐบาลท่ีเอ้ือประโยชนแกผูมีรายไดนอย ใหมีความม่ันคงทางดานท่ี

อยูอาศัย และเพียงพอตอความตองการในการอยูอาศัยในปจจุบัน โดยเฉพาะท่ีอยูอาศัยประเภท

อาคารชุดพักอาศัย สูง 3-5 ชั้น สําหรับผูมีรายไดนอยในโครงการของรัฐ ไดแก โครงการบานเอ้ืออาทร 

โครงการบานม่ันคง เปนตน  

1.5.2 พ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน (Shared space) 

        พ้ืนท่ีสวนกลางสําหรับท่ีอยูอาศัยผูมีรายไดนอย เชน สนามกีฬา สวนสาธารณะ 

สนามเด็กเลน พ้ืนท่ีทํากิจกรรมรวมกัน พ้ืนท่ีประชุมของคนในชุมชน พ้ืนท่ีพักผอน การจัดการดาน

การใชพ้ืนท่ีสวนกลางอยางเปนระบบ 

1.5.3 ลักษณะท่ีอยูอาศัยแบบโคเฮาสซ่ิง (Cohousing) 

        รูปแบบของชุมชนท่ีอยูรวมกัน สมาชิกมีบทบาทในกระบวนการมีสวนรวมในการ

ออกแบบทางดานกายภาพ ลักษณะพ้ืนท่ี และการใชงานสิ่งอํานวยความสะดวกรวมกัน เปนการสราง

ความสัมพันธการจัดการในชุมชนรวมกันดูแล และรักษาชุมชน  

1.5.4 พฤติกรรมการอยูอาศัยในรูปแบบโคเฮาสซ่ิงในไทย (Behavior with 

cohousing concept in Thailand) 

        พฤติกรรมการใชงานจริงในการอยูอาศัยในชุมชนไทยของผูมีรายไดนอย ท่ีมีพ้ืนท่ี

ท่ีรองรับการใชงานในการดําเนินชีวิตท่ีสอดคลองกับการอยูอาศัย เพ่ือนําความตองการ ความเปนไป

ไดท่ีสามารถทําไดท้ังทางดานตนทุน และดานการบริหารจัดการในการใชพ้ืนท่ีไดอยางมีประสิทธิภาพ 

1.5.5 ขนาดพ้ืนท่ีพักอาศัย (Size of unit) 

        ขนาดพ้ืนท่ีอยูอาศัยในอาคารโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย ท่ีมีความ

เหมาะสม และเพียงพอโดยมีการปรับขนาดพ้ืนท่ีอยูอาศัยและพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีใชรวมกันตามความ

เหมาะสมทางดานการเงิน ตนทุนท่ีสามารถทําไดจริงของพ้ืนท่ีอยูอาศัย  และการสนับสนุนจากภาครัฐ 
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บทที่ 2 

วรรณกรรมและงานวิจัยที่เกี่ยวของ 

 

ทฤษฎีท่ีเก่ียวของท่ีนํามาใชกับการศึกษาคนควาในเรื่องของการบริหารจัดการพ้ืนท่ีสวน 

กลางในโครงการท่ีพักอาศัยแนวตั้งสําหรับผูมีรายไดนอย โดยการดําเนินการวิจัยในครั้งนี้มีการศึกษา

คนควาจากโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยกับพ้ืนท่ีสวนกลางภายในโครงการ ซ่ึงมีความ

เก่ียวของกับการแนวทางการแกไขปญหาดวยกระบวนการมีสวนรวมของผูคนท่ีอยูอาศัยภายในชุมชน 

ดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิงโดยการทบทวนวรรณกรรมและทฤษฎีท่ีเก่ียวของดังตอไปนี้ 

 

2.1 การพัฒนาท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยในประเทศไทย 

 

ความเจริญเติบโตทางดานเศรษฐกิจของสังคมเมืองในประเทศไทย ทําใหประชากรมีการ

ยายถ่ินฐานจากชนบทเขามาสูสังคมเมืองเพ่ิมมากข้ึน เนื่องจากปจจัยในการดํารงชีวิตทางดานอาชีพ

การทํามาหากิน ความเจริญทางดานการคมนาคม สาธารณูปโภค สิ่งอํานวยความสะดวกตาง ๆ ทําให

ประชากรในชนบทท่ีแตเดิมมีอาชีพทางดานเกษตรกรรม เริ่มมีการยายถ่ินฐานของคนชนบทท่ีเขามา

อาศัยอยูในเมือง เนื่องจากการยายถ่ินฐานเพ่ือเขามาทํางาน เม่ือจํานวนประชากรเพ่ิมมากข้ึน ทําใหมี

ความตองการดานท่ีอยูอาศัยเพ่ิมมากข้ึนดวย ซ่ึงมีไมเพียงพอตอปริมาณความตองการดานท่ีอยูอาศัย

ท่ีเพ่ิมข้ึนอยางรวดเร็ว และเพ่ือความเปนระเบียบเรียบรอยในการอยูอาศัยของคนในสังคมอยางมี

ประสิทธิภาพและเพียงพอตอความตองการ จึงมีการพัฒนาโครงการท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย

ซ่ึงตองคํานึงถึงความสามารถในการจายได อาชีพ รายได และอ่ืน ๆ รัฐบาลจึงไดใหความสําคัญกับ

การพัฒนาท่ีอยูอาศัยและการพัฒนาเมือง ดังจะเห็นไดจากการกําหนดนโยบายท่ีอยูอาศัยเขาไปอยูใน

แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติในทุกฉบับ 

การเพ่ิมจํานวนของประชากรท่ีเขามาอาศัยอยูในเมืองเพ่ิมมากข้ึน เนื่องมาจากการ

พัฒนาเศรษฐกิจของประเทศไทยท่ีในอดีต มีความแตกตางกันของการพัฒนาเมืองในเขตพ้ืนท่ีเมืองกับ

พ้ืนท่ีชนบท เม่ือความเจริญเขามาสูเมืองทําใหประชาชนยายถ่ินฐานจากชนบทเขามาสูเมืองเพ่ิมมาก

ข้ึน เพ่ือการประกอบอาชีพและการพัฒนาทางดานโครงสรางพ้ืนฐาน เชน การสาธารณสุข การ

คมนาคม และสิ่งอํานวยความสะดวกตาง ๆ รวมไปถึงโอกาสในการทํางานและอาชีพตาง ๆ ท่ีเอ้ือตอ

ชีวิตความเปนอยูของคนในเมืองมากกวาคนในชนบทเปนอยางมาก (ปราโมทย ประสาทกุล และ 

ปทมา วาพัฒนวงศ, 2554, น. 17)  
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จํานวนประชากรท่ีเพ่ิมข้ึนนั้นมีความสอดคลองกับการศึกษาของปราโมทย ประสาทกุล, 

สุรียพร พันพ่ึง, และ ปทมา วาพัฒนวงศ (2550) พบวา ประชากรไทยท่ีเขามาอาศัยอยูในเมืองสวน

ใหญยังคงมีท่ีอยูตามทะเบียนบานในชนบท จึงทําใหจํานวนสถิติของประชากรท่ีอยูอาศัยอยูในเมือง

จากขอมูลในทะเบียนราษฎร จึงมีจํานวนนอยกวาจํานวนของประชากรท่ีอาศัยอยูจริงในเขตเมืองอยู

จํานวนมาก 

ปญหาทางดานท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย ถือเปนปญหาท่ีตองเรงแกไขและพัฒนา

รูปแบบท่ีอยูอาศัยเพ่ือใหสอดคลองกับความตองการของประชาชน ดังจะเห็นไดจากการสํารวจของ

สถาบันพัฒนาองคกรชุมชน (2558) ไดมีการสํารวจชุมชนผูมีรายไดนอยของเครือขายชุมชนเมืองใน

โครงการบานม่ันคงเม่ือป พ.ศ. 2550 พบวา มีชุมชนผูมีรายไดนอย 6,344 ชุมชน 1,630,447 

ครัวเรือน มีผูเดือดรอนเรื่องท่ีอยูอาศัยจํานวน 728,639 ครัวเรือน ในพ้ืนท่ี 840 เมือง 76 จังหวัด มีผู

ท่ีเดือดรอนเรื่องท่ีอยูอาศัยคิดเปนรอยละ 44.69 ซ่ึงถือวาเปนปญหาหลักท่ีตองเรงแกไข ดังนั้นจึงมี

การสนับสนุนโครงการบานม่ันคง เพ่ือเปนการสงเสริมใหประชาชนผูมีรายไดนอยไดมีท่ีอยูอาศัยท่ี

ม่ันคง ดังจะเห็นไดวาตั้งแตปพ.ศ. 2546 จนถึงปพ.ศ. 2558 ไดมีการอนุมัติโครงการบานม่ันคงเปน

จํานวน 73 จังหวัด 312 เมือง/เขต 933 โครงการ 1,817 ชุมชน 97,781 ครัวเรือน (สถาบันพัฒนา

องคกรชุมชน, 2558) เพ่ือเปนการบรรเทาปญหาดานท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยท่ีทํามาอยาง

ตอเนื่อง 

2.1.1 รูปแบบการพัฒนาท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยในปจจุบัน มีโครงการท่ีพัก

อาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย เพ่ือนํามาแกปญหาทางดานท่ีอยูอาศัยใหกับประชาชนท่ีเดือดรอนเรื่องท่ี

อยูอาศัยใน 2 ลักษณะ คือ 

    2.1.1.1   โครงการบานเอ้ืออาทร  

                      เปนโครงการท่ีมอบหมายใหกับการเคหะแหงชาติเปนผูดําเนินการ เพ่ือให

ประชาชนไดมีท่ีอยูอาศัยท่ีไดมาตรฐานเปนของตนเอง มีความม่ันคงในการอยูอาศัย ดังตารางท่ี 2.1

โดยใชท่ีดินของรัฐในการพัฒนา โดยมีรูปแบบโครงการ ใน 2 ลักษณะคือ 

- ชุมชนบานเอ้ืออาทรในเมือง ท่ีมีทําเลท่ีตั้งอยูในชุมชนใจกลางเมือง หรือ

ศูนยกลางยอยของเมือง ท่ีมีแหลงงาน ยานธุรกิจ จะเปนอาคารชุดพักอาศัย สูง 5 ชั้น ท่ีเหมาะสําหรับ

ครอบครัวขนาดเล็กท่ีเปนครอบครัวใหมหรือคนโสด ดังภาพท่ี 2.1 

- ชุมชนบานเอ้ืออาทรชานเมือง เปนชุมชนท่ีตั้งอยูหางจากศูนยกลางเมือง

และท่ีพักอาศัยแถบชานเมือง จะประกอบไปดวยท่ีพักอาศัยหลายแบบ ไดแก บานเดี่ยว บานแถว 

บานแฝด และอาคารชุด เพ่ือใหเหมาะสําหรับประชาชนท่ีมีครอบครัวขนาดกลางและขนาดใหญ 
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ภาพท่ี 2.1 โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 7 

โดยอาคารแนวราบจะใชกับโครงการท่ีมีท่ีตั้งบริเวณชานเมือง และในสวนภูมิภาคเปน

สวนใหญ ในขณะท่ีอาคารชุดพักอาศัยจะใชกับชุมชนในเขตเมืองซ่ึงท่ีดินมีราคาสูงกวา และเพ่ือใหใน

แตละชุมชนมีความนาอยูและมีองคประกอบท่ีสมบูรณในตัวเอง จึงกําหนดใหมีศูนยชุมชน สถานรับ

เลี้ยงเด็กกลางวัน สถานีอนามัย สวนพาณิชยกรรม รานคา ตลาดสด โรงเรียนอนุบาล ลานจอดรถ 

และอ่ืน ๆ ข้ึนอยูกับขนาด และความจําเปนของแตละชุมชน 

 

ตารางท่ี 2.1  

 

รูปแบบอาคารของท่ีพักอาศัยในโครงการบานเอ้ืออาทร 

รูปแบบอาคาร ขนาดพ้ืนท่ี 

อาคารชุดพักอาศัย สูง 5 ช้ัน 

- หองเอนกประสงค 

- แบบ 1 หองนอน 

 

24 ตารางเมตร 

33 ตารางเมตร 

อาคารในแนวราบ 

- บานเดี่ยว 2 ชั้น 

- บานแฝด 2 ชั้น 

- บานแถว 2 ชั้น 

 

20-24 ตารางวา 

20-24 ตารางวา 

16-20 ตารางวา 

หมายเหตุ. จาก โครงการสัมมนาเชิงปฏิบัติการ ภาพรวม 3 ทศวรรษ การพัฒนาท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมี

รายไดนอยในประเทศไทย (น. 4-34), โดย คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 

2552, กรุงเทพฯ. 

    2.1.1.2     โครงการบานม่ันคง 

                      การดําเนินงานโดยสถาบันพัฒนาองคกรชุมชน เปนการแกปญหาความ

ม่ันคงในการอยูอาศัยและสรางโอกาสในการพัฒนาท่ีอยูอาศัยในชุนชนท่ีมีอยูเดิม โดยใหชุมชนมีสวน
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รวมในการคิด และทํารวมไปกับการพัฒนาในทองถ่ิน เปนลักษณะการแกไขปญหาดานท่ีอยูอาศัย

สําหรับผูมีรายไดนอยท่ีบุกรุกท่ีดินของรัฐ หรือท่ีอาศัยอยูตามริมแมน้ําลําคลอง และริมทางรถไฟ  ถือ

เปนการจัดระเบียบท่ีอยูอาศัยโดยการจัดหาพ้ืนท่ีใหม และปลูกสรางบานข้ึนมาทดแทนสําหรับชุมชนท่ี

อยูในพ้ืนท่ีของรัฐหรือการปรับปรุงในพ้ืนท่ีดินเดิมใหมีท่ีอยูอาศัยท่ีไดมาตรฐาน ลักษณะรูปแบบในการ

พัฒนาท่ีอยูอาศัยท่ีแตกตางกันไปตามความเหมาะสมในแตละชุมชน ข้ึนอยูกับสภาพปญหาของแตละ

ชุมชนรวมไปถึงความสามารถในการจายเงินและความตองการของชาวชุมชนนั้น ๆ และมีรูปแบบใน

การพัฒนาความม่ันคงในท่ีอยูอาศัย ในโครงการบานม่ันคงสามารถดําเนินการไดใน 5 รูปแบบ

ดังตอไปนี้ 

- การปรับปรุงชุมชนใหม่ันคงในท่ีเดิม (Slum upgrading) ท่ีเนนการ

ปรับปรุงชุมชนใหมีสภาพท่ีดีข้ึน โดยยังคงรูปแบบชุมชนเดิมตอไป 

- การปรับผังท่ีดินใหม (Reblocking) การปรับปรุงรูปแบบชุมชนเดิมใหมีผัง

และโครงสรางสาธารณูปโภคพ้ืนฐานท่ีดีข้ึน 

- การแบงปนท่ีดิน (Land sharing) โดยเจาของท่ีดินใหเชาหรือขายบางสวน

ใหชุมชนในราคาถูก เพ่ือแลกกับการใชประโยชนจากท่ีดินสวนท่ีเหลือ 

- การกอสรางท่ีอยูอาศัยใหมในท่ีดินเดิม (Reconstruction) เปนการรื้อยาย

ชุมชนแตยังอยูภายในบริเวณเดิม จากจุดเดิมไปยังจุดใหม โดยชุมชนจะตองกอสรางท่ีอยูอาศัยใหม

ท้ังหมด 

- การรื้อยายชุมชนออกไปอยูท่ีใหม (Relocation) หรือการซ้ือท่ีดินใหมและ

ยายไปอยูในท่ีดินใหมท่ีอาจจะอยูไกลจากชุมชนเดิม และแหลงงาน แตจะมีความม่ันคงในกรรมสิทธิ์

ท่ีดินและในการอยูอาศัยท่ีจะสามารถจัดสภาพแวดลอมของชุมชนใหมไดดีกวาเดิม 

 
ภาพท่ี 2.2 ชุมชนบานม่ันคงเทศบาลตําบลโพรงมะเดื่อ. จาก สรางคน สรางชุมชน สรางบานม่ันคง

ตนแบบท่ีตําบลโพรงมะเดื่อ. (10 กุมภาพันธ 2553). ผูจัดการออนไลน. สืบคนจาก

http://www.manager.co.th/Local/ViewNews.aspx 



Ref. code: 25595816030034VMI

10 

 

2.1.2 รูปแบบการพัฒนาโครงการท่ีอยูอาศัยบนท่ีดินราชพัสดุ   ในโครงการธนารักษ

ประชารัฐ  

โครงการธนารักษประชารัฐ เปนโครงการท่ีตองการพัฒนาดานท่ีอยูอาศัยสําหรับ

เจาหนาท่ีของรัฐ และประชาชนท่ีไมเคยมีกรรมสิทธิ์ในท่ีอยูอาศัยเปนของตนเองมากอนใหไดมีท่ีอยู

อาศัยเปนของตนเอง โดยการสรางท่ีอยูอาศัยบนท่ีดินราชพัสดุท่ีมีราคาไมเกิน 1,000,000 บาทตอ

หนวย มีโครงการนํารองในป พ.ศ. 2559 บนท่ีดินราชพัสดุซ่ึงเปนท่ีดินของกรมธนารักษ จํานวน 6 

แปลง มีเนื้อท่ีท้ังหมด 105-0-86 ไร ดังตารางท่ี 2.2 

 

ตารางท่ี 2.2  

 

รายละเอียดท่ีดินราชพัสดุท่ีนํามาพัฒนาในโครงการธนารักษประชารัฐโครงการนํารองป พ.ศ. 2559 

แปลงท่ี หมายเลขทะเบียน แขวง/ตําบล เขต/อําเภอ จังหวัด 
เนื้อท่ี  

(ไร-งาน-วา) 

1 กท. 5050 สามเสนใน พญาไท กรุงเทพมหานคร 3-0-10 

2 กท. 2615 สามเสนใน พญาไท กรุงเทพมหานคร 2-1-48 

3 ชม. 35 และ1698 ชางคลาน เมือง เชียงใหม 9-3-33 

4 อ.ชร. 31 ศรีคํ้า แมจัน เชียงราย 30-0-00 

5 พบ. 260 ชะอํา ชะอํา เพชรบุรี 29-3-95 

6 พบ. 261 ชะอํา ชะอํา เพชรบุรี 30-0-00 

หมายเหตุ. จาก “โครงการบานประชารัฐบนท่ีดินราชพัสดุ”, โดย กลุมสารนิเทศการคลัง สํานักงาน

ปลัดกระทรวงการคลัง, 2559, ขาวกระทรวงการคลัง, 2559(49), น. 2. 

แนวทางในการกอสรางท่ีอยูอาศัยใน 2 รูปแบบ ดังนี้ 

(1) รูปแบบท่ี 1 โครงการเชาระยะสั้น (Rental) เปนโครงการกอสรางอาคารชุด

พักอาศัยเพ่ือใหเจาหนาท่ีของรัฐเชาพักอาศัยเปนรายเดือน มีคาเชาเดือนละไมเกิน 4,000 บาทตอ

หนวย และสามารถปรับคาเชาเพ่ิมข้ึนไดไมเกินรอยละ 15 ในทุก 5 ป มีระยะเวลาในการเชาพักอาศัย

ไดเปนระยะเวลา 5 ป เพ่ือใหผูอยูอาศัยรุนใหมไดมีโอกาสในการเขามาอยูอาศัยแทน ผูประกอบการ

ในการลงทุนกอสรางอาคารชุดพักอาศัย ไดมีสิทธิเชาท่ีดินราชพัสดุ และการบริหารจัดการอาคารชุด

พักอาศัยเปนระยะเวลา 30 ป  

           (2) รูปแบบท่ี 2 โครงการเชาระยะยาว (Leasehold) เปนโครงการกอสรางท่ีอยู

อาศัย เชน บานเดี่ยว บานแถว อาคารชุดพักอาศัย โดยใหผูประกอบการเปนผูลงทุนในการกอสราง 
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เพ่ือใหเจาท่ีของรัฐและประชานชนไดมีท่ีอยูอาศัยเปนกรรมสิทธิ์ของตนเอง มีราคาท่ีอยูอาศัยไมเกิน 

1,000,000 บาทตอหนวย กําหนดใหบานเดี่ยวและบานแถว มีขนาดพ้ืนท่ีใชสอยไมนอยกวา 48 

ตารางเมตรตอหนวย และอาคารชุดพักอาศัยมีขนาดพ้ืนท่ีใชสอยไมนอยกวา 24 ตารางเมตรตอหนวย 

ไดกรรมสิทธิ์ในท่ีอยูอาศัย และสิทธิในการเชาท่ีดินราชพัสดุ เปนระยะเวลา 30 ป 

 

2.2 ชุมชนไทย (Communities in Thailand) 

 

ลักษณะทางกายภาพของพ้ืนท่ีสวนกลางของชุมชนไทยในสมัยกอน จากลักษณะการ

อยูอาศัยเรือนไทยภาคกลางในอดีต มีลักษณะเปนเรือนยกพ้ืนใตถุนสูง ภายในเรือนไทยมีองคประกอบ

ของเรือนเปนสัดสวน ไดแก เรือนนอน หอนก เรือนครัว ชานบาน เปนตน มีการจัดวางเรือนให

เหมาะสมตามสภาพแวดลอม (ฤทัย ใจจงรัก, 2518) เรือนไทยเปนลักษณะสถาปตยกรรมท่ีแสดงออก

ถึงวิถีชีวิต การดําเนินชีวิตของคนไทยในอดีตหรือท่ีอยูอาศัยของคนไทยในพ้ืนท่ีชนบทตางจังหวัด ใน

ปจจุบันท่ีเกิดการเปลี่ยนแปลงไปตามสภาพสังคมท่ีมีการเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจ และการขยายตัว

ของเมือง ทําใหรูปแบบเรือนไทยท่ีเหมาะสมตอสภาพแวดลอมและสภาพภูมิอากาศมีจํานวนนอยลง

จากการเปลี่ยนแปลงในการอยูอาศัย รูปแบบเรือนไทยมีเอกลักษณท่ีชัดเจนสองสวน ไดแก สวนแรก

เรือนไทยมีการยกใตถุนเรือนสูงเพ่ือเปนการรองรับตอการทํากิจกรรมตาง ๆ ของผูอยูอาศัยเปนพ้ืนท่ี

สวนกลางของเรือน ใชในทางเกษตรกรรม เก็บขาวท่ีเก่ียว เลี้ยงสัตว พ้ืนท่ีเอนกประสงค ทอผาและ

ปองกันน้ําทวมในชวงฤดูฝน สวนสุดทายเรือนไทยมีการเชื่อมตอในสวนตาง ๆ ของแตละเรือน เชน 

เรือนนอน เรือนครัว หอนก โดยจะมีชานบานเปนพ้ืนท่ีสวนกลางในการตอบสนองตอการใชงานทํา

กิจกรรมรวมกัน เชน รับประทานอาหาร พักผอน พ้ืนท่ีทํากิจกรรมตามประเพณีและเทศกาล เปนตน 

และจากพฤติกรรมการอยูอาศัยท่ีเปลี่ยนแปลงไปตามประเภทท่ีอยูอาศัยในปจจุบัน ทําใหลักษณะการ

อยูอาศัยนั้นมีความแตกตางไปจากรูปแบบของเรือนไทยแบบดั้งเดิม แตพฤติกรรมการใชชีวิต และ

ความเปนอยูของชุมชนไทยยังคงเหมือนเดิมท่ีมีการปรับเปลี่ยนใหเขากับท่ีอยูอาศัยแบบใหม  

ดังตารางท่ี 2.3 
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ตารางท่ี 2.3 

การเปรียบเทียบระหวางลักษณะทางกายภาพ พ้ืนท่ีสวนกลางของเรือนไทยกับโครงการท่ีพักอาศัย

ของผูมีรายไดนอยในปจจุบัน 

ลักษณะทางกายภาพของพ้ืนท่ีสวนกลาง 

เรือนไทย โครงการท่ีพักอาศัยของผูมีรายไดนอย 

 

    
ใตถุนบาน 

พ้ืนท่ีลานเอนกประสงคในการทํากิจกรรม. สืบคนจาก 

http://www.banandresort.com/wp-content 

/uploads/2015/09/112.jpg 

 

 
ศาลาท่ีทําการชุมชน 

พ้ืนท่ีในการประชุมระหวางผูนําชุมชนและผู

อยูอาศัย 

 

 
ชานบาน 

พ้ืนท่ีเชื่อมตอเรือนตาง ๆ ในบาน. สืบคนจาก 

http://www.scgbuildingmaterials.com/th/getattachm

ent/f412ff63-da5e-4ab7-9bd5-18d7c75c86c1/บาน

แนวคิดใหมในเมือง-ตอนท่ี-1-บานลอมสวน.

aspx?width=800 

 

 
ศาลาพักผอน 

พ้ืนท่ีพบปะ พูดคุยแลกเปลี่ยน เสนอความ

คิดเห็นภายในชุมชน 
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2.3 ลักษณะประเภทพ้ืนท่ีใชสอยภายในโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย  

จากการสํารวจพ้ืนท่ีภายในโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย ไดแก โครงการ

บานเอ้ืออาทร โครงการบานม่ันคง เปนตน มีลักษณะของพ้ืนท่ีใชสอยภายในโครงการโดยสามารถแบง

ตามประเภทของการใชงานไดออกเปน 3 สวน ไดแก 

2.3.1 พ้ืนท่ีพักอาศัย (Living space) 

        พ้ืนท่ีในสวนท่ีพักอาศัยสําหรับผูอยูอาศัยภายในโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมี

รายไดนอย เปนพ้ืนท่ีสวนบุคคลมีกรรมสิทธิ์ในการครอบครองในการอยูอาศัย พ้ืนท่ีทํากิจกรรมท่ีมี

ความเปนสวนตัวสูง ประกอบดวยพ้ืนท่ี ไดแก พ้ืนท่ีพักผอน พ้ืนท่ีหองนอน พ้ืนท่ีหองน้ํา พ้ืนท่ีครัว

และระเบียง เปนตน ขนาดท่ีพ้ืนท่ีพักอาศัยมีขนาดเพียงพอและมีความเหมาะสม สอดคลองกับราคาท่ี

ผูมีรายไดนอยสามารถจายได 

2.3.2 พ้ืนท่ีสวนกลาง (Community space) 

        พ้ืนท่ีในการอํานวยความสะดวกในการใชงานและอยูอาศัยรวมกันของคนใน

ชุมชน เปนพ้ืนท่ีรองรับสําหรับการทํากิจกรรมตอบสนองความตองการการใชงานของผูอาศัย สามารถ

ใชงานรวมกันของคนในชุมชน เชน พ้ืนท่ีประชุมภายในชุมชน สวนสาธารณะ สนามเด็กเลน 

สํานักงานนิติบุคคล พ้ืนท่ีเอนกประสงค โดยในการวิจัยนี้มีมุงเนนการนําพ้ืนท่ีสวนกลางมาใชในการ

แกไขปญหาท่ีอยูอาศัยใหเพียงพอตอความตองการโดยการใชพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน โดยเฉพาะในกลุม

คนท่ีมาจากชุมชนท่ีรูจักกันมากอนเพ่ือสามารถตั้งกฎเกณฑ ขอบังคับ ขอกําหนดและขอตกลงรวมกัน

ในการใชงานรวมกันเพ่ือใหเกิดปญหาตามมา 

2.3.3 พ้ืนท่ีสาธารณะ (Public space) 

       พ้ืนท่ีสาธารณะประโยชนโดยมีการยกท่ีดินเปนสาธารณะเพ่ืออํานวยความสะดวก

แกคนในชุมชน ไดแก ระบบสาธารณูปโภค ระบบสาธารณูปการ ถนนสัญจร ระบบไฟฟาสองสวาง 

ทางเขาและออกของโครงการ โดยอยูในความดูแลและรับผิดชอบของหนวยงานเทศบาลพ้ืนท่ีตาง ๆ 

เนื่องจากเปนการโอนกรรมสิทธิ์เปนสาธารณะประโยชน 

 

2.4 ความหมายและลักษณะของชุมชน 

 

2.4.1 ความรูสึกความเปนชุมชน (Sense of community)  

        บุคคลท่ีอาศัยอยูในชุมชนจะมีความรูสึกวาเปนสวนหนึ่งในชุมชนท่ีอยูอาศัย

รวมกัน โดยมีความสัมพันธกันของคนในชุมชน ดวยความเชื่อและความสนใจท่ีสอดคลองกัน 

(McMillan & Chavis, 1986) มีองคประกอบของความเปนชุมชน 4 สวน คือ  
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(1) การเปนสมาชิก (Membership) ความรูสึกในการเปนเจาของ หรือ การมี

ความสัมพันธในชุมชนนั้น การเปนสมาชิกถือไดวาเปนสวนหนึ่งของสมาชิกในกลุมจึงมีสิทธิและทําให

เกิดความรูสึกในการเปนเจาของสวนหนึ่งของชุมชน 

(2) อิทธิพล (Influence) การมีอิทธิพลตอกัน เปนการสรางความแตกตางใหกับ

ชุมชน  

(3) การรวมเขาดวยกันและเติมเต็มความตองการใหแกกัน (Integration and 

fulfillment of needs) เปนการเสริมแรงอยางบูรณาการ และปฏิบัติตามความตองการเพ่ือ

ตอบสนองตอความตองการของสมาชิก 

(4) การมีสวนรวมทางอารมณ ความมุงม่ัน ความเชื่อในการเปนสมาชิกรวมกัน 

(Shared emotional connection) ความรูสึกของชุมชนเปนความรูสึกท่ีสมาชิกนั้นมีความสําคัญ

และมีความเชื่อรวมกันภายใตความตองการของสมาชิก การแบงปนประวัติศาสตร สถานท่ีท่ีใชรวมกัน 

เวลา และประสบการณท่ีคลายคลึงกัน  

2.4.2 ความรูสึกความเปนเจาของ (Sense of belonging) 

        Easthope (2004, p. 131) ไดใหความหมายวา บุคคลจะมีความรูสึกในความ

เปนสถานท่ีหรือสํานึกในถ่ินท่ี ดวยความรูสึกในความเปนเจาของดวยความรูสึกท่ีเชื่อมตอไปยังสถานท่ี 

โดยการมีสวนรวมท้ังในชีวิตประจําวัน ความรูสึกปลอดภัยและการใชชีวิตท่ีมีสุขภาพท่ีดี ความรูสึกใน

ความเปนเจาของจะเกิดข้ึนผานองคประกอบของสถานท่ี ท่ีทําใหบุคคลมีความรูสึกเชื่อมตอกับสถานท่ี  

2.4.3 ความรูสึกความเปนสถานท่ี (Sense of place) 

        ความสัมพันธระหวางบุคคลกับสถานท่ี ท่ีรับรูถึงความรูสึกจากลักษณะทาง

กายภาพของสถานท่ี เชน ขนาดพ้ืนท่ี สี เสียง อุณหภูมิ ผิวสัมผัส เปนตน 

จากการนิยามของ Nairn (1965, p. 6) ไดใหความหมายของความรูสึกของความเปนสถานท่ีไว คือ 

“สถานท่ีแหงใดแหงหนึ่งหรือพ้ืนท่ี ท่ีเม่ือเขาไปในพ้ืนท่ีแลวมีความสัมพันธของคน และสภาพแวดลอม 

หรือเปนความรูสึกของตนตอสถานท่ีนั้น โดยเปนสิ่งสําคัญท่ีเกิดข้ึนมาจากกระบวนการทางจิตวิทยา” 

ในขณะท่ี Harvey (1968, p. 423) ไดใหความหมายวา “ความรูสึกของบุคคลเม่ือไดเขาไปใชงานใน

พ้ืนท่ีสถาปตยกรรม จากความรูสึก ซ่ึงเปนความเก่ียวของของคนและสถานท่ี” 

        ประสบการณ ชวงเวลาท่ีผานไป และความทรงจําในสถานท่ีนั้น ทําใหความรูสึก

ของความเปนสถานท่ีสามารถท่ีจะเชื่อมไปกับความคิดของบุคคล ใหมีความเปนเจาของ มีความภูมิใจ 

สภาพความเปนอยูท่ีดีจะชวยสงเสริมความรูสึกของความเปนสถานท่ีท่ีมีตอชุมชน 

        โดย Edward (1976, p. 65) ไดแบงความรูสึกของความเปนสถานท่ีทางดาน

จิตวิทยาเปน 2 ประเภทคือ ความรูสึกของความเปนสถานท่ีท่ีเกิดข้ึนแบบไมรูตัว (Unselfconscious 
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sense of place) เปนการรับรูจากประสบการณโดยตรงของมนุษยท่ีเกิดข้ึนกับสถานท่ีนั้นจากการ

เขาไปอยูในสถานท่ี ซ่ึงเม่ือกาลเวลาผานไปจะทําใหเกิดความรูสึกผูกพันกับสภาพแวดลอมรอบตัว ท่ี

สรางความสัมพันธใหกับคนและสถานท่ีไปโดยไมรูตัว และ  อีกประเภทหนึ่งคือ ความรูสึกของความ

เปนสถานท่ีท่ีเกิดข้ึนแบบรูตัว (Self conscious sense of place) เปนการรับรูจากความผูกพันเปน

ความสัมพันธของคนและสถานท่ีในแบบรูปธรรม เชนการรับรูทางดานรูปทรง หรือรูปแบบ ท่ีในแตละ

บุคคลจะมีความสามารถในการรับรูไมเทากัน ซ่ึงข้ึนอยูกับสังคม และวัฒนธรรมท่ีแตกตางกันไป  

2.4.4 ความรูสึกถึงละแวกบานเรือนในชุมชน (Neighborhood feeling) 

        Chaskin, Brown, Ventkatesh, and Vidal (2001) อางถึงใน ผจงจิต ไกรถาวร 

และ นพวรรณ เปยซ่ือ (2556, น. 145) กลาววา ความรูสึกถึงละแวกบานเรือนเปนปจจัยทางดาน

สิ่งแวดลอม รวมถึงบริบทแวดลอมทางกายภาพ คือความรูสึกของบุคคลตอสิ่งแวดลอมท่ีอยูโดยรอบ 

รวมไปถึงสิ่งอํานวยความสะดวกตาง ๆ ในบริเวณบานใกลเรือนเคียงหรือละแวกบาน การเขาถึงความ

ปลอดภัย ความสะดวกในการเขาถึงสิ่งอํานวยความสะดวก เชน ถนน การสัญจร ความปลอดภัยจาก

อาชญากรรม เปนตน ถามีความรูสึกทางดานสภาพแวดลอมในละแวกบานเรือนในชุมชนท่ีดี จะสงผล

ทําใหบุคคลมีความรูสึกเปนสวนหนึ่งของชุมชนเพ่ิมมากข้ึนได 

 

2.5 ทฤษฎีการมีอาณาเขตครอบครอง 

 

ขอบเขตและรูปแบบอาณาเขตครอบครองของมนุษยตามท่ี วิมลสิทธิ์ หรยางกูร, บุษกร 

เสรฐวรกิจ, และ ศิวาพร กลิ่นมาลัย (2554, น. 144-146) ไดนําปจจัยดานเวลามาใชในการพิจารณา

และเสนอปจจัยดานขอบเขตและรูปแบบในระดับความเปนสวนตัว ความสัมพันธกับอาณาเขตตามมิติ

เวลา และความเปนเจาของ ไดแบงอาณาเขตครอบครองเปน 4 ประเภท คือ 

(1)  อาณาเขตสวนบุคคล เปนอาณาเขตท่ีตัวบุคคลและพ้ืนท่ีเวนวางรอบบุคคล 

(2) อาณาเขตสังคมปฐมภูมิ เปนอาณาเขตของบุคคลหรือกลุมบุคคลท่ีใชเวลาสวนใหญ

ในชีวิตประจําวัน มีการควบคุมการเขาถึงจากบุคคลอ่ืน 

(3) อาณาเขตสังคมทุติยภูมิ เปนอาณาเขตท่ีรองลงมาจากเวลาท่ีใชในชีวิตประจําวันท่ี

นอยกวาแบบปฐมภูมิ ไดแก สถานท่ีท่ีไปเปนประจํา มีการควบคุมการเขาถึงท่ีนอยลง 

(4)  อาณาเขตสาธารณะ เปนอาณาเขตท่ีเปนสาธารณะ ไมมีการควบคุมการเขาถึง เปน

พ้ืนท่ีสาธารณะท่ัวไป 

จากทฤษฎีพ้ืนท่ีท่ีสามารถปองกันการลวงล้ําท่ีเปนแนวความคิดของ เจน จาคอบส 

(Jacobs, 1961) และจากทฤษฎีของออสกา นิวแมน (Newman, 1972) ท่ีมีความกลัวจากการเกิด
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อาชญากรรมในท่ีอยูอาศัย จากการลวงล้ําอาณาเขตครอบครอง ท่ีนํามาซ่ึงงานวิจัยท่ีชวยลดปญหา

อาชญากรรม และสรางความรูสึกปลอดภัยใหกับผูอยูอาศัย และจากทฤษฎีดังกลาว ในการออกแบบ

ชุมชนท่ีมีบริเวณทางสัญจรถนนแบบปลายตัน (cul-de-sac plan) ท่ีผูอยูอาศัยมีปฏิสัมพันธทางสังคม 

และมีความสนิทสนมกัน ทําใหเกิดความรูสึกปลอดภัยเพ่ิมมากข้ึน (วิมลสิทธิ์ หรยางกูร และ นิลุบล 

คลองเวสสะ, 2542) 

การมีอาณาเขตครอบครองกับการออกแบบและการจัดการสภาพแวดลอม 

สิ่งท่ีควรพิจารณาเก่ียวกับการมีอาณาเขตครอบครอง มีดังนี้ 

(1)    การจัดใหมีอาณาเขตสังคมปฐมภูมิ ในดานความตองการพ้ืนฐานของบุคคล 

(2)    การจัดใหมีอาณาเขตครอบครองทุติยภูมิ 

(3)    การออกแบบเพ่ือใหผูครอบครองแสดงเอกลักษณสวนบุคคล 

(4)    ไมมีการแสดงความเปนเจาของในพ้ืนท่ีสาธารณะ 

(5)    การติดปายชื่อ 

(6)    การควบคุมอาณาเขตในระดับชุมชน 

(7)   อาคารพักอาศัยแบบอาคารสูง มีการประยุกตใชการปองกันการลวงล้ํา ดวยการ

จัดหองชุดโดยมีการวางหองชุดโดยบริเวณรอบพ้ืนท่ีวางตรงกลาง เพ่ือการชวยกันดูแลกันเอง 

(8)    การออกแบบตั้งแตเริ่มตน หรือการแกไขการออกแบบ 

(9)    สภาพแวดลอมท่ีมีการลําดับความสําคัญในการเปนเขตสาธารณะ   และเขตพ้ืนท่ี

สวนตัว 

                               
ภาพท่ี 2.3 พ้ืนท่ีสวนบุคคลในระยะตาง ๆ. จาก  The Hidden Dimension, by H. T. Edward, 

1966, Anchor Books.    

 



Ref. code: 25595816030034VMI

17 

 

2.6 ประวัติและความหมายของโคเฮาสซ่ิง 

 

2.6.1 ความเปนมาและความหมายของโคเฮาสซ่ิง 

        โคเฮาสซ่ิงเกิดข้ึนครั้งแรกในประเทศ เดนมารก ในชวงป ค.ศ. 1970 และไดขยาย

ไปอยางกวางขวางในประเทศสวีเดนและฮอลแลนด คําวา โคเฮาสซ่ิง แปลมาจากภาษาเดนิส ท่ีมาจาก

คําวา “bofaellskaber” ซ่ึงมีความหมายวา ชุมชนท่ีมีชีวิต (living communities) และถูกนําเขามา

ในประเทศสหรัฐอเมริกาเปนครั้งแรกในป ค.ศ. 1988 โดยสถาปนิกสองทานคือ แคทรีน แมคคาเมนท

(Kathryn McCamant) และ ชารล ดูเร็ทท (Charles Durrett) ซ่ึงมีความคุนเคยกับแนวความคิดของ 

โคเฮาสซ่ิงในขณะท่ีพวกเขาใชชีวิตและกําลังศึกษาทางดานสถาปตยกรรมท่ีประเทศเดนมารก และทํา

ใหเกิดโครงการ Muir commons ในเมืองเดวิส แคลิฟอรเนีย ท่ีเสร็จสมบูรณในป ค.ศ. 1991 ซ่ึงถือ

เปนโครงการโคเฮาสซ่ิงโครงการแรกในประเทศสหรัฐอเมริกา โดยรูปแบบของโคเฮาสซ่ิงนั้น ผูอยู

อาศัยในชุมชน จะเปนเจาของบานของตนเอง (หรือการเชา) และมีการแบงปนพ้ืนท่ีในความเปน

เจาของของพ้ืนท่ีท่ีเปนของชุมชนและพ้ืนท่ีสวนรวมท่ีใชรวมกัน ซ่ึงเปนท่ีท่ีชุมชนใชในการทํากิจกรรม

ท่ีเกิดข้ึนภายในชุมชน การสนับสนุนใหมีสวนรวมกันของคนในชุมชน ท่ีผูอยูอาศัยมีสวนรวมในชุมชน

ท่ีเขารวมดวยความสมัครใจ  

       โคเฮาสซ่ิง (Cohousing) เปนคํายอของคําวา collaborative housing ซ่ึงเปน

รูปแบบของความตั้งใจท่ีจะอยูรวมกันเปนชุมชน คือ กลุมของคนท่ีท่ีมีความตั้งใจในการจัดตั้งโดยมี

จุดมุงหมายเพ่ือสรางสรรค สราง และการใชชีวิตในชุมชน ท่ีชวยใหพวกเขามีชีวิตและปรับปรุงการ

ดําเนินชีวิตใหดีข้ึน คุณลักษณะตามคํานิยามของแมคคาเมนทและดูเร็ทท (McCamant & Durrett, 

2011) รวมถึงกระบวนการมีสวนรวม การออกแบบท่ีมีความตั้งใจในบริเวณบานใกลเรือนเคียง สิ่ง

อํานวยความสะดวกท่ีใชรวมกัน การจัดการของผูอยูอาศัยไดอยางสมบูรณ การอยูรวมกันกับการ

สนับสนุนในมนุษยใหมีปฏิสัมพันธกัน การตระหนักรูถึงความกังวลในดานสิ่งแวดลอม (George, 

2006)   

       โคเฮาสซ่ิงเปนการแกปญหาทางสังคม ในชวงหลังอุตสาหกรรมเพ่ือเปนการสราง

ความสัมพันธทางสังคมและชุมชน การทําอาหาร ทํางานบานและดูแลเด็ก เปนลักษณะบาน 2 ชั้น

ติดกัน มีพ้ืนท่ีสวนกลางและจอดรถรอบนอก การออกแบบพ้ืนท่ีสวนตัวและพ้ืนท่ีสาธารณะท่ีสามารถ

ใชรวมกันไดมาใชในการออกแบบ (Vestbro, 2008) 

       McCamant & Durrett (2011) ไดนิยามกระบวนการพัฒนารูปแบบและลักษณะ

พ้ืนฐานของโคเฮาสซ่ิง 6 ประการดังตอไปนี้ 

   1. กระบวนการมีสวนรวม (Participatory process) 
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   2. การออกแบบดวยคนในชุมชน (Intentional neighborhood design) 

   3. การมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน (Extensive common facilities) 

   4. การบริหารจัดการท่ีอยูอาศัย (Complete resident management) 

   5. การมีความรับผิดชอบรวมกันในการตัดสินใจ (Non-Hierarchical Structure ) 

   6. การมีแหลงรายไดท่ีแยกออกจากกัน (Separate income Source) 

       โคเฮาสซ่ิงนั้นเหมาะสําหรับผูคนทุกวัย ตั้งแต ผูสูงอายุ คนโสด ครอบครัว และผูท่ี

ตองการอนุรักษ และรักษาสิ่งแวดลอม 

2.6.2 คุณลักษณะของโคเฮาสซ่ิง 

  ตามคุณลักษณะของโคเฮาสซ่ิงจากการศึกษาของ McCamant and Durrett 

(1994, p. 38) ไดแบงประเภทของคุณลักษณะของโคเฮาสซ่ิงดังตอไปนี้ 

(1) แกนหลัก 

    ลักษณะของการมีสวนรวมของชุมชน เชน การรับประทานอาหารรวมกันในม้ือ

อาหาร การประชุมรวมกัน ชุมชนมีการบริหารจัดการแบงเปนกลุมขนาดเล็กโดยใหความรวมมือรวม

ใจกัน 

(2) การแบงปนพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 

   ลักษณะท่ีเก่ียวของรวมกันของทรัพยากร การแลกเปลี่ยนซ่ึงกันและกัน การ

แบงปนกัน การเปนผูใหและผูรับ เชน สิ่งของ การใหของซ่ึงกันและกันของคนในชุมชน  เครื่องมือ 

พาหนะมีการแลกเปลี่ยน การบริจาคของ การบริการ ทักษะการแบงปน การฝกระหวางคนในชุมชน 

การเปนพ่ีเลี้ยง  การเลี้ยงดู ดูแลเด็ก จัดตั้งสหกรณ และท่ีจอดรถยนตสําหรับใชรวมกัน 

(3) การสนับสนุน 

   การดูแลและสนับสนุนแกผูสูงอายุในชุมชน ผูปวย ผูท่ีไดรับบาดเจ็บในชุมชน 

การสนับสนุนสําหรับครอบครัวใหม มีอาสาสมัครผูชวยระหวางคนในชุมชนท่ีดูแลดานการเงิน  

(4) สัมพันธภาพและมิตรภาพ 

   ลักษณะกายภาพ จิตวิญญาณ สุขภาพดานอารมณ การดูภาพยนตร เลนเกม

รวมกัน กิจกรรมแสดงความสามารถ วรรณกรรม ศิลปะ ทํางานฝมือ การรับประทานอาหารเย็นเปน

กลุมเล็กรวมกันและความสนใจพิเศษ 

(5) วัฒนธรรม 

   การแสดงดนตรี ศิลปะ การจัดงานสังสรรค การเฉลิมฉลองตามงานวันหยุด การ

จัดงานภายในชุมชนตามประเพณี ธรรมเนียมและวัฒนธรรม การจัดงานเพ่ือใหไดกําไรสําหรับชุมชน  

(6) ลักษณะการจัดการ การสรางสรรคสิ่งแวดลอม 
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    การมีกิจกรรมท่ีเก่ียวของกับการดูแลชุมชมชนดวยการสรางสรรคสิ่งแวดลอม 

กิจวัตรประจําวันในการดูแล รักษาอาคารท่ีอยูอาศัย ดานการกอสรางสิ่งกอสรางภายในโครงการ 

(7) ลักษณะการจัดการ สิ่งแวดลอมธรรมชาติ 

    การมีกิจกรรมท่ีเก่ียวของกับธรรมชาติ เชน การจัดสวน ฟารม การเพาะปลูก

และเลี้ยงสัตว กิจวัตรประจําวันในการดูแลและบํารุงรักษา หรือการจัดภูมิทัศนโดยรอบในพ้ืนท่ี 

2.6.3 รูปแบบการจัดวางผังของโคเฮาสซ่ิง 

       การจัดวางผังบริเวณสําหรับโคเฮาสซ่ิง ประเภทอาคารขนาดใหญ (low-rise) แบง

ออกเปน 4 ประเภท ตามลักษณะการแบงของ (McCamant and Durrett, 1994, p. 175) ซ่ึงการ

เลือกรูปแบบการจัดวางตามเปาหมาย ท่ีตั้ง และบริบทแวดลอม ตามภาพท่ี 2.4 ดังนี้ 

(1) การจัดวางเรียงไปตามถนนทางเดินเทา 

(2) การจัดวางใหมีลานหรือสนามหญา 

(3) การจัดวางแบบการรวมกันระหวางถนนรวมกับลานสนามหญา 

(4) อาคารเดียว (ท่ีมีถนนและมีหลังคาแกวคลุมอยู) 

 

 
ภาพท่ี 2.4 ประเภทการวางผังบริเวณสําหรับโคเฮาสซ่ิงท่ีแตกตางกัน. จาก Cohousing: A 

contemporary approach to housing ourselves (p. 175), by K. McCamant, C. Durrett, 

and E. Hertzman, 1994, Berkeley, California: Ten speed press.    

 

   การสรางลําดับชั้นของพ้ืนท่ีจากท่ีอยูอาศัยท่ีเปนสวนตัว ระเบียงดานหนาซ่ึงเปน

พ้ืนท่ีก่ึงสวนตัว พ้ืนท่ีท่ีใชรวมกัน ท่ีใหผูอยูอาศัยไดเลือกพ้ืนท่ีสวนตัวและพ้ืนท่ีสาธารณะท่ีตองการได 

และเปนการทําพ้ืนท่ีวางใหมีความผอนคลาย ดังภาพท่ี 2.5 
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ภาพท่ี 2.5 ลําดับชั้นของพ้ืนท่ีท่ีอยูอาศัย. จาก Cohousing: A contemporary approach to 

housing ourselves (p. 179), by K. McCamant, C. Durrett, and E. Hertzman, 1994, 

Berkeley, California: Ten speed press. ดัดแปลง    

 

2.7 กรณีศึกษาโครงการโคเฮาสซ่ิงในตางประเทศ 

 

2.7.1 โครงการสวานสมารเก็ต (Swan’s market) เมืองโอคแลนด แคลิฟอรเนีย 

        เปนอาคารท่ีถูกนํามาพัฒนาและปรับปรุงโครงสรางซอมแซมใหม เพ่ือใหเปน

โครงการอาคารท่ีมีการใชงานแบบผสม (mixed-use) ซ่ึงถือวาเปนอาคารท่ีมีความสําคัญทาง

ประวัติศาสตร ในยานเมืองโอคแลนด แคลิฟอรเนีย เพ่ือเปนการรักษาอาคารท่ีสําคัญทาง

ประวัติศาสตรไวท่ีมีมาตั้งแตป ค.ศ. 1917 อาคารนี้ถูกพัฒนาปรับปรุงข้ึนมาใหม และเสร็จสมบูรณเม่ือ

ป ค.ศ. 2000 มีการโคเฮาสซ่ิงจํานวน 20 ยูนิต อีกท้ังภายในโครงการยังมีพ้ืนท่ีสํานักงานใหเชา 

รานคาปลีก รานอาหาร พิพิธภัณฑศิลปะสําหรับเด็ก โดยมีพ้ืนท่ีสวนรวมท่ีใชรวมกันคือ หองครัว หอง

รับประทานอาหาร หองเลน ท่ีถูกออกแบบไวในบริเวณดานนอกท่ีทําใหผูอยูอาศัยในโครงการสามารถ

ใชพ้ืนท่ีท่ีแบงปนในการใชรวมกันได เปนโครงการท่ีทําใหอาคารกลับสูสภาพเดิมของอาคารท่ียังคงอยู 

เปนการประหยัดทรัพยากร ซ่ึงสามารถชวยเหลือใหเปนประโยชนตอผูอยูอาศัยและบริเวณใกลเคียง 

โดยโครงการมีการพัฒนาเพ่ือใชประโยชนพ้ืนท่ีจากเดิมใหไดประโยชนสูงท่ีสุด โดยมีการพัฒนาจาก

โครงสรางเดิมท่ีปรับเปลี่ยนเปนอาคารท่ีมีพ้ืนท่ีพักอาศัยท่ีบริเวณดานบนของอาคาร  และดานลางเปน 

รานคาปลีก พ้ืนท่ีใหเชา เปนตน ดังภาพท่ี 2.6 
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ภาพท่ี 2.6 ภาพตัดอาคารโครงการสวานสมารเก็ต กอนการปรับปรุงและหลังการปรับปรุงใหเปน

อาคารท่ีมีการใชงานแบบผสม. จาก Placemaking for change: 2001 Rudy Brunder award for 

urban excellence (p. 139), by R. Wener, E. Axelrod, J. Farbstein, R. Shibley, and P. 

Welch, 2001, Cambridge, MA: Bruner foundation.   

 

2.7.2 โครงการโรงเล่ือยจูสโพบ (Jystrup savvaerket) ประเทศเดนมารก 

        เปนอาคารเดียวขนาด 2 ชั้นท่ีจัดวางไวในบริเวณริมดานนอกของถนนหลัก และ

อาคารเดียวขนาด 1 ชั้นท่ีอยูบริเวณดานใน มีบริเวณชานพักสวนตัวดานนอก และชานพ้ืนในระดับ

พ้ืนดินเพ่ือใหบานทุกหลังมีพ้ืนท่ีกลางแจง การจัดวางผังอาคารเปนรูปตัวแอล (L-shaped) ตัวอาคาร

มีการจัดวางไว 2 ขางและมีถนนทางเดินเทาท่ีมีหลังคาแกวปกคลุมอยูตรงกลาง มีท้ังหมด 21 ยูนิต  

และมีขนาดพ้ืนท่ีสวนรวมท่ีใชรวมกัน 404 ตารางเมตร ตั้งอยูในเดนมารก ผูคนท่ีอยูอาศัยมีวิถีชีวิตอยู 

2 ลักษณะ คือ ชวงฤดูรอน และ ชวงฤดูหนาว ในระหวางชวงฤดูหนาวท่ียาวนานนั้นทําใหความเปน

ชุมชนและความสัมพันธทางสังคมท่ีลดลงเปนอยางมาก เพราะในชวงฤดูหนาวจะไมสามารถนั่งบริเวณ

รอบนอกบานได และเม่ือออกจากบานก็จะตองสวมใสรองเทาบูทและเสื้อคลุมกันหนาว จากวิถีการใช

ชีวิตดังกลาว ดังนั้นสถาปนิกจึงไดออกแบบถนนทางเดินเทาท่ีมีหลังคาแกวปกคลุม เพ่ือใหสามารถ

ตอบสนองกับความตองการดังกลาวได จึงใชการออกแบบใหมีผนังสีฟา มีถนนทางเดินเทาท่ีมีหลังคา

แกวปกคลุมอยูบริเวณตรงกลางทําใหผูอยูอาศัยไดมีปฏิสัมพันธกันไดตลอดท้ังป อาคารดังภาพท่ี 2.7         
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ภาพท่ี 2.7 ภาพอาคารของโครงการ Jystrup savvaerket ประเทศเดนมารก. จาก Cohousing: A 

contemporary approach to housing ourselves (pp. 74-77), by K. McCamant,  

C. Durrett, and E. Hertzman, 1994, Berkeley, California: Ten speed press.   

 

และมีบานพักอาศัยท่ีจัดเรียงตัวไปตามถนนทางเดินเทาท้ังสองขาง และยังเปนสวนท่ีสามารถใชขยาย

เปนพ้ืนท่ีวางสวนตัว และมีการออกแบบใหมีหองโถงในบริเวณทางเขาอาคารสําหรับเก็บเสื้อคลุม และ

รองเทาบูท รวมถึงใชเปนพ้ืนท่ีเลน สถานท่ีชุมนุมหรือเปนหองนั่งเลน โดยมีพ้ืนท่ีสวนรวมท่ีใชรวมกัน 

แยกออกมาซ่ึงจะอยูในตําแหนงท่ีปกอาคารท่ีตั้งฉากกัน และสามารถมองเห็นไดจากปกอาคารในแต

ละดาน ดังภาพท่ี 2.8 โดยบริเวณชั้นลางจะมีเตาผิง พ้ืนท่ีนั่งท่ีสามารถมองออกไปเห็นระเบียงท่ีอยู

ดานนอก และมีหองครัวท่ีมีอุปกรณครัวอยางเพียงพอ รวมถึงพ้ืนท่ีรับประทานอาหาร มีหองสําหรับ

ดูแลเด็ก ๆ หองท่ีมาพบปะพูดคุยกัน สิ่งอํานวยความสะดวกท่ีใชรวมกันอีกหลายอยาง ไดแก หอง

ทํางาน หองซักรีด และหองเสริมอีก 2 หองท่ีใชเปนหองรับแขก ท่ีถูกจัดไวตามแตละดานของถนนท่ี

ปกคลุมดวยหลังคาแกวท้ังสองดาน และการมีระบบม้ืออาหารคํ่าท่ีจะจัดใหมีม้ืออาหารท่ีรับประทาน

รวมกัน โดยมีผูใหญประมาณ 5-6 คนท่ีมีหนาท่ีรับผิดชอบสําหรับการวางแผนและการจัดเตรียมม้ือ

อาหารสําหรับสัปดาหดวยกลุม 7 กลุมท่ีหมุนเวียนกัน คนท่ีกลับบานมากอนก็จะทําอาหาร และคน 

อ่ืน ๆ ท่ีกลับบานชาก็จะชวยกันทําความสะอาด ทุกครัวเรือนมีสวนรวมในการเลือกม้ืออาหารคํ่า โดย

ในกระบวนการวางแผน ผูริเริ่มโครงการใหมีพ้ืนท่ีสวนรวมท่ีมีขนาดใหญ และมีท่ีอยูอาศัยสวนบุคคล

ขนาดเล็ก จึงไดมีท่ีอยูอาศัยแบบ 1 หองนอน 2 หองนอน และ 3 หองนอน ในขนาดพ้ืนท่ี  63-97 

ตารางเมตร มีพ้ืนท่ีสวนตัวท่ีขยายออกไปยังถนนดานนอก มีระเบียงนอกบานในทุกบาน ท่ีสามารถใช

พ้ืนท่ีท้ังภายในและภายนอกบานไดอยางมีประสิทธิภาพ 
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ภาพท่ี 2.8 ภาพตัดและผังพ้ืนชั้นท่ี 1 ของโครงการ Jystrup savvaerket ประเทศเดนมารก. จาก 

Cohousing: A contemporary approach to housing ourselves (p. 76), by K. McCamant, 

C. Durrett, and E. Hertzman, 1994, Berkeley, California: Ten speed press. ดัดแปลง 
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2.7.3 โครงการคันคันโมริ  (Kankanmori ) เมืองโตเกียว ประเทศญ่ีปุน 

        เปนอาคารท่ีพักอาศัยประเภทอพารทเมนทในชุมชนนิปปอริ อะรากาวา เมือง

โตเกียว เปนอาคารสูง 12 ชั้น โดยในอาคารนี้จะมีลักษณะของการโคเฮาสซ่ิงในชั้นท่ี 2 และ 3 ของ

อาคาร รวมท้ังหมด 28 ยูนิต โดยจะมีการโคเฮาสซ่ิงในสวนของพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีใชรวมกัน และ

ระเบียงบนหลังคา สวนบริเวณชั้นลางจะเปนรานอาหาร สถานท่ีรับเลี้ยงเด็ก สถานพยาบาล โรง

อาบน้ํา สําหรับผูพักอาศัย และพ้ืนท่ีใกลเคียง 

        ในปจจุบันภายในโครงการมีผูพักอาศัยเปนผูใหญจํานวน 34 คน และเด็กจํานวน 

13 คน โดยมีชวงอายุตั้งแตแรกเกิดจนถึงอายุ 89 ป ผูอยูอาศัยจะมีการผลัดเปลี่ยนชวยกันประกอบ

อาหารโดยเลือกวันท่ีแตละคนจะประกอบอาหารเดือนละ 1 ครั้ง และมีการชวยเตรียมอาหาร 1-2 คน

ข้ึนไป 

        คันคันโมริเปนหองพักอาศัยแบบเชาอยู โดยจะมีขนาดพ้ืนท่ีท่ีพักอาศัยท้ังหอง

แบบสตูดิโอ และแบบ 2 หองนอน ขนาด 25 ตารางเมตร จนถึง 61 ตารางเมตร ในแตละหองพัก

อาศัยจะมีพ้ืนท่ีครัวและหองน้ําเหมือนกับหองพักอาศัยท่ัวไป คาเชาจะแตกตางกันโดยประมาณ 

70,000-140,000 เยน หรือประมาณ 21,000-42,000 บาท และมีการเก็บคาใชจายสวนกลางสําหรับ

การใชประโยชนของพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีใชรวมกัน สําหรับในสวนพ้ืนท่ีพักผอนสวนกลางท่ีใชรวมกันจะ

เปนหองรับแขก หองครัว หองเตรียมอาหารท่ีมีอุปกรณทําครัว และหองรับประทานอาหาร ซ่ึง

สามารถนั่งไดถึง 40 ท่ีนั่ง มีพ้ืนท่ีหองนั่งเลนขนาดเล็ก มีบริเวณรับประทานอาหารท่ีพ้ืนท่ีระเบียงดาน

นอก พ้ืนท่ีสนามเด็กเลน หองอาบน้ํา หองซักรีด พ้ืนท่ีทํางานไมบริเวณดานในและดานนอก และ

ระเบียงในการทํางานฝมือ และบริเวณพ้ืนท่ีระเบียงบนหลังคาจะเปนระเบียงสวนดอกไม สวนผัก ผูอยู

อาศัยจะมีการพบปะสังสรรคหรือประชุมรวมกันในแตละเดือน ผูอยูอาศัยทุกคนมีความตั้งใจท่ีจะสราง

กฎเกณฑ และการแกไขปญหารวมกันในสิ่งท่ีเกิดข้ึนในทุก ๆ วันในท่ีพักอาศัย โดยมีหลักการคือการ

จัดการดวยตนเอง (self-management) และการดําเนินงานดวยตนเอง (self-operation) ซ่ึงทุกคน

มีความเทาเทียมกันในสังคมไมข้ึนกับวาใครแกกวาหรือใครจะประกอบอาชีพอยางไร ผูอยูอาศัยจะมี

การแลกเปลี่ยนความคิดเห็นซ่ึงกันและกัน 

        กลุมกิจกรรมของโครงการนี้มีมากกวา 20 กลุมกิจกรรม เพ่ือทําใหชีวิตมีความ

ราบรื่นและมีประสิทธิภาพ กลุมกิจกรรมหนึ่งท่ีไดรับความนิยมคือ กลุมปลูกพืชสวนซ่ึงเปนการปลูก

พืช ผัก ตนไม ดอกไม และบํารุงรักษาดวยระบบการทําปุย หมักปุย หองรับประทานอาหารเย็นของ

โครงการจะเปนสถานท่ีท่ีใหทุกคนสามารถใชงานไดในตลอดเวลา และในบางครั้งจะมีการใชหองซ่ึงมี

สัญญาณอินเตอรเน็ตใชเปนหองเรียน บางครั้งก็เปนหองถักเย็บสําหรับคุณแมท่ีจะมารวมกลุมกัน โดย

กิจกรรมท่ีทํารวมกัน เชน ดูภาพยนตรกัน และจะมีการประชุมของสมาชิกภายในโครงการ สมาชิกแต
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ละคนในโครงการจะมีการรวมกับกลุมกิจกรรมอยางนอย 2 กิจกรรม โดยไมทําใหเกิดความยุงยากท่ี

จะรวมกิจกรรม โดยกิจกรรมท่ีเกิดข้ึนดังภาพท่ี 2.9 

        อาสาสมัครของกลุมกิจกรรมจะมีสวนชวยสนับสนุนในม้ืออาหาร และการอยู

อาศัยซ่ึงเปนลักษณะแกนหลักของการอยูอาศัยรวมกันแบบโคเฮาสซ่ิง แมวาจะเปนการอยูอาศัยแบบ

รวมกันแตจะมีการแยกครอบครัวในแตละครัวเรือนลักษณะเชนเดียวกันกับอาคารชุดพักอาศัยท่ัวไป 

 

          

          
ภาพท่ี 2.9 กิจกรรมท่ีเกิดข้ึนจากการพักอาศัยภายในโครงการคันคันโมร.ิ จาก 

ชีวิตความเปนอยูในคันคันโมริ. (13 เมษายน 2559). สืบคนจาก http://www.collectivehouse. 

co.jp/en/kankanmori/commonspace.html 

 

วิถีชีวิตภายในโครงการคันคันโมริ ทุกคนท่ีอาศัยภายในโครงการจะไดเห็นรอยยิ้ม

ของทุกคนเม่ือถึงม้ืออาหาร ซ่ึงผูอยูอาศัยไดจัดข้ึนเปนบางครั้งตอสัปดาห ผูอยูอาศัยไมจําเปนตองมี

สวนรวมในรับประทานอาหารรวมกันในทุกครั้งของม้ืออาหารท่ีจะรับประทานรวมกัน เพราะจะมีการ

ลงทะเบียนสําหรับม้ืออาหารท่ีผูอยูอาศัยตองการ และสามารถท่ีจะรับอาหารในม้ือนั้นในภายหลังได 

เม่ือผูอยูอาศัยบางคนกลับถึงท่ีพักอาศัยชา และจะมีการจัดตั้งกลุมตาง ๆ สําหรับกิจกรรมท่ีทํารวมกัน 

เชน กลุมม้ือรับประทานอาหารรวมกัน กลุมจัดทําสวน พ้ืนท่ีท่ีใชรวมกันหองนั่งเลน และหอง

รับประทานอาหาร ท่ีสามารถรองรับได 40 คน มีอุปกรณสําหรับทําครัว หองซักรีด สํานักงานท่ีมี

คอมพิวเตอร และสวน โดยกิจกรรมตาง ๆ ท่ีเกิดข้ึนในโครงการคันคันโมริมีดังตารางท่ี 2.4 
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ตารางท่ี 2.4 

 

กิจกรรมท่ีเกิดข้ึนจากการใชพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันของผูอยูอาศัยในโครงการคันคันโมริ 

กิจกรรมท่ีเกิดข้ึน ภาพพ้ืนท่ีท่ีใชรวมกัน 

หองรับประทานอาหารรวมกัน 

เปนหองใชรับประทานอาหารรวมกัน จัดการประชุม

และการพบปะกับกลุมกิจกรรมตาง ๆ ในแตละเดือน

ของผูพักอาศัย 

 
หองครัวท่ีใชรวมกัน 

เปนหองประกอบอาหารท่ีผูพักอาศัยใช 

 
สวน 

การทําสวนผักหรือสมุนไพรในสวน ผลผลิตท่ีไดจาก

สวนจะนํามาใชสําหรับการทําม้ืออาหารท่ีจะมา

รับประทานอาหารรวมกันของผูท่ีพักอาศัยในอาคาร 

 
ระเบียงสวนรวม 

มีการตกแตงเปนสวนหยอมขนาดเล็กท่ีชานระเบียง

ท่ีทุกคนจะมารวมรับประทานอาหาร ดื่มชา หรือทํา

บารบีคิวรวมกัน 

 
หองเด็กเลน 

มีการจัดของเลนเด็กและพอแมจะชวยดูแลของเลน

และพ้ืนหองรวมถึงของเลนตาง ๆ จะถูกจัดการดวย

กลุมของเด็กท่ีจะมีการจัดการและการซอมแซมหรือ

การจัดหามาเพ่ิมข้ึน 
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กิจกรรมท่ีเกิดข้ึน ภาพพ้ืนท่ีท่ีใชรวมกัน 

หองซักรีด 

พ้ืนท่ีท่ีใชเครื่องซักผาและซักแหงท่ีใชรวมกัน ภายใน

หองจะไมมีการออกแบบท่ีจะใหมีการติดตั้งเครื่องซัก

ผา เพ่ือการใชประโยชนพ้ืนท่ีท่ีจํากัด 

 
ลานทํากิจกรรมเชิงปฏิบัติการ 

สําหรับการทํากิจกรรมสําหรับกลุมตาง ๆ เชน  

งานไม 

 
หองรับแขก 

เปนพ้ืนท่ีสําหรับใหผูพักอาศัยไดพบปะครอบครัว

และเพ่ือนได 

 
หมายเหตุ. จาก วิถีชีวิตภายในโครงการคันคันโมริ (13 เมษายน 2559) สืบคนจาก

http://www.collectivehouse.co.jp/en/ kankanmori.html 

 

ลักษณะของท่ีพักอาศัยแบบโคเฮาสซ่ิงในแตละประเทศ จะมีความแตกตางกันไปตาม

ลักษณะท่ีตั้ง รูปแบบของท่ีพักอาศัย ขนาดพ้ืนท่ี ตามความเหมาะสมและความตองการของผูอยูอาศัย

เปนหลัก  

รูปแบบการโคเฮาสซ่ิงในกรณีศึกษาของตางประเทศ จะเปนโครงการท่ีพักอาศัยท่ีไดรับ

การสนับสนุนจากรัฐบาลหรือองคกรท่ีไมแสวงหาผลกําไร เพ่ือใหคุณภาพชีวิตของประชาชนท่ีดีข้ึน 

หรือจะเปนโครงการใหเชา โดยในประเทศแถบยุโรปและสหรัฐอเมริกา จะเปนลักษณะของการ 

โคเฮาสซ่ิงท่ีเปนรูปแบบบานในลักษณะท่ีเปนบานเดี่ยว หรือเปนการนําอาคารท่ีไมไดใชงานเพ่ือนํามา

ปรับปรุงใหมใหเกิดประโยชน และในประเทศญี่ปุน ซ่ึงเปนประเทศท่ีมีราคาท่ีดินท่ีสูง จึงนํารูปแบบ

การโคเฮาสซ่ิงมาใชในการสรางท่ีอยูอาศัยในรูปแบบอพารทเมนท อาคารขนาดใหญ อาคารสูง เปนตน 

 

 



Ref. code: 25595816030034VMI

28 

 

ตารางท่ี 2.5 

 

การเปรียบเทียบรูปแบบการโคเฮาสซ่ิงของกรณีศึกษาโครงการในตางประเทศ 

 โครงการโคเฮาสซ่ิงในตางประเทศ 

โครงการ 

สวานสมารเก็ต 

โครงการ  

โรงเลื่อยจูสโพบ 

โครงการคันคันโมริ  

ท่ีตั้ง โอคแลนด 

แคลิฟอรเนีย 

เดนมารก โตเกียว ประเทศญี่ปุน 

รูปแบบโคเฮาสซ่ิง โคเฮาสซ่ิงจากการนํา

อาคารท่ีสําคัญทาง

ประวัติศาสตรมา

ปรับปรุง 

โคเฮาสซ่ิงท่ีไดรับเงิน

สนับสนุนจากรัฐบาล 

โคเฮาสซ่ิงสําหรับเชา

พักอาศัย 

สถาปนิก Michael Pyatok and 

associates 

Vandkunsten Tetsuro Kai 

ปท่ีสราง 2000 1984 2003 

ขนาดพ้ืนท่ีท่ีใชรวมกัน 465 ตร.ม. 404 ตร.ม. 166 ตร.ม. 

ขนาดพ้ืนท่ีพักอาศัย 70 - 111 ตร.ม. 63 - 97 ตร.ม. 25 - 61 ตร.ม. 

จํานวนยูนิต 20 ยูนิต 21 ยูนิต 28 ยูนิต 

ประเภทท่ีอยูอาศัย อาคารท่ีมีการใชงาน

แบบผสม 

บาน 1-2 ชั้น อพารทเมนท 

พ้ืนท่ีสวนกลางท่ีใช

รวมกัน 

หองครัว หอง

รับประทานอาหาร 

หองซักรีด พ้ืนท่ีพบปะ

สังสรรค หองรับแขก 

หองเด็กเลน   

หองทํางาน  

หองออกกําลังกาย 

หองนั่งเลน หองซักรีด 

หองเด็กเลน  

หองเลี้ยงเด็ก  

หองพบปะสังสรรค  

หองรับประทานอาหาร 

หองรับแขก 4 หอง 

หองครัว หอง

รับประทานอาหาร 

หองรับแขก  

หองเด็กเลน หองซักรีด 

ระเบียงบนหลังคาเปน

สวนดอกไม สวนผัก 
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กรณีศึกษาโครงการโคเฮาสซ่ิงในตางประเทศเปนลักษณะโครงการแนวราบ 2 โครงการ 

ไดแก โครงการสวานสมารเก็ต กับโครงการโรงเลื่อยจูสโพบ เปนลักษณะโครงการท่ีอยูอาศัยสําหรับผู

มีรายไดนอยท่ีไดรับการสนับสนุนจากองคกรไมแสวงหาผลกําไร ท่ีมีขนาดท่ีเหมาะสมตอจํานวนผูอยู

อาศัย 20-40 ครัวเรือน ขนาดการใชสอยพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันของคนในชุมชน กิจกรรมท่ีทํารวมกัน 

เปนการเอ้ือตอการบริหารจัดการภายในโครงการโดยดูจากกิจกรรม ประเภทการใชงาน พ้ืนท่ีการใช

สอยเปนขอมูลเบื้องตนพ้ืนฐานในการประยุกตใชใหเขากับพฤติกรรมของชุมชนไทย และในสวนของ

โครงการคันคันโมริ เปนลักษณะโครงการท่ีพักอาศัยแนวตั้ง จัดตั้งข้ึนจากภาครัฐบาลเพ่ือแกไขปญหา

ดานท่ีอยูอาศัยมีลักษณะท่ีสอดคลองตามวัตถุประสงคท่ีทําการศึกษา เพ่ือนํามาปรับปรุงใหสามารถ

ใชได กับโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยในประเทศไทย ดังตารางท่ี 2.5 

 

2.8 กรณีศึกษาโครงการท่ีพักอาศัยในรูปแบบโคเฮาสซ่ิงในประเทศไทย 

 

ประเทศไทยเริ่มมีการใหความสนใจสําหรับท่ีอยูอาศัย ในลักษณะพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน

ดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิง โดยอยูในความสนใจท้ังในสวนของภาครัฐ และภาคเอกชน โดยมีแนวความคิด

เดียวกันในการอยูอาศัยท่ีมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน เปนลักษณะท่ีอยูอาศัยของผูมีรายไดปานกลางโดย

ลักษณะของโครงการท่ีพักอาศัยในลักษณะรูปแบบโคเฮาสซ่ิงในประเทศไทย เริ่มนําแนวความคิดพ้ืนท่ี

สวนกลางรวมกันจากตางประเทศเขามาใชในการพัฒนาท่ีอยูอาศัย 

 

2.8.1 โคเฮาสซ่ิงในดานบานสวนตัว (Private Housing) โครงการบานเดียวกัน 

ภายใตโครงการบานเดียวกัน ของสถาบันอาศรมศิลป ท่ีผูเขารวมโครงการจะเปนการสรางบานอยู

ภายในพ้ืนท่ีเดียวกัน และรวมกันคิด เสนอการออกแบบตามความตองการท่ีตองการ มีพ้ืนท่ีสวนกลาง

ท่ีสามารถใชรวมกันได รูปแบบนี้ผูเขารวมโครงการสวนมากจะเปนกลุมระดับผูมีฐานะปานกลางท่ี

ตองการรูปแบบบานพักอาศัยท่ีเปนทางเลือกใหม  

การสรางสังคมในการอยูรวมกันแบบเอ้ือเฟอและอยูรวมกันแบบพ่ึงพา ซ่ึงเปนความ

รวมมือระหวาง 3 องคกร คือ (1) สถาบันอาศรมศิลปท่ีใหความสนับสนุนในดานวิชาการ (2) อาศรม

สถาปนิกเพ่ือชุมชน และสิ่งแวดลอมท่ีใหความรวมมือดานการออกแบบ และจัดกระบวนการกลุม  

(3) บริษัท แปลนแอสเส็ท จํากัด เพ่ือเปนการเสนอทางเลือกในการพัฒนาท่ีอยูอาศัยในอีกรูปแบบ

หนึ่ง ท่ีคํานึงถึงความสัมพันธทางสังคมของเพ่ือนบานท่ีอาศัยอยูรวมกันท่ีอาศัยแนวความคิดของชุมชน

แบบ 
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โคเฮาสซ่ิง และมีการพัฒนารูปแบบทางกายภาพเพ่ือใหสอดคลองกับการอยูอาศัยแบบเก้ือกูลพ่ึงพา

อาศัยกัน เพ่ือนบานท่ีพรอมจะดูแลซ่ึงกันและกันท่ีกอใหเกิดเปนชุมชนขนาดเล็ก ในกลุมความสัมพันธ

ของกลุมเพ่ือนสนิท เพ่ือนรวมงาน หรือเปนเพ่ือนบานกัน 

กระบวนการมีสวนรวมในการรวมกันออกแบบโดยผูอยูอาศัย เพ่ือใหสอดคลองกับความ

ตองการในวิถีชีวิตของการอาศัยอยูรวมกัน มีคุณภาพชีวิตท่ีดี จากการมีพ้ืนท่ีสวนกลางมากข้ึน โดยมี

โครงการนํารอง คือ โครงการบานเดียวกัน โครงการบานเดียวกัน 2 และโครงการบานเดียวกัน 

ลาดพราว 29 เปนตน ซ่ึงโครงการบานเดียวกัน ลาดพราว 29 เปนรูปแบบท่ีพักอาศัยท่ีมีลักษณะเปน

บานผสมกับคอนโด เปนทางเลือกใหมของการอยูอาศัย ท่ีผูอยูอาศัยท่ีตองการอยูรวมกันแบบพ่ึงพา

อาศัยเก้ือกูลซ่ึงกันและกัน เหมือนกับชุมชนไทยในอดีต หรือในชนบทท่ีเคยเปนมา ดังภาพท่ี 2.10  

                       
 

ภาพท่ี 2.10 โครงการบานเดียวกันมีท่ีตั้งอยูในซอยลาดพราว 29. จาก โครงการบานเดียวกัน  Co-

living Cohousing. (9 เมษายน 2555). สืบคนจาก http://arsomsilp.ac.th/th/portfolio/

โครงการบานเดียวกัน-co-living-co-housing/ 

 

กลุมเปาหมายของโครงการเปนกลุมคนท่ีมีแนวคิดในการอยูอาศัยรวมกัน โดยในชวง

แรกผูพัฒนาโครงการจะเปนผูดูแล เชน การนัดรับประทานอาหารรวมกัน การเขาคายเพ่ือเปนการรับ

ฟงแนวความคิด และกฎกติกาขอตกลงตาง ๆ ในการอาศัยอยูรวมกัน โดยท่ีผูอยูอาศัยสามารถท่ีจะ

ออกแบบหองของตนเองได มีสวนรวมในการออกแบบพ้ืนท่ีสวนกลาง และการรวมกันออกกฎการอยู

รวมกันโดยท่ีทุกคนพอใจ และการชวยกันดูแล 

2.8.2 โคเฮาสซ่ิงในดานชุมชนอนุรักษส่ิงแวดลอม ไดแก โครงการ พาสุข ท่ีถนนรม

เกลา เขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร โดยการเคหะแหงชาติรวมมือกับมหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร ท่ี

จะใชแนวความคิดรูปแบบชุมชนอนุรักษสิ่งแวดลอม (ecovillage) ท่ีเนนการพัฒนาโครงการดวยการ

คํานึงถึงทางดานสิ่งแวดลอมและการประหยัดพลังงานเขามามีสวนรวมในโครงการดวย เพ่ือใหมีการ

พัฒนาชุมชนอยางยั่งยืน และกระบวนการมีสวนรวมของชุมชน  โดยมีกลุมเปาหมายเปนประชาชนผูมี
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รายไดนอยถึงปานกลาง มีโครงการเริ่มตนท่ีสรางเสร็จในป พ.ศ. 2556 จากการศึกษาของ 

Pattaranan Takkanon (2014) โดยวิธีการประชุมเชิงปฏิบัติการพบวา ประชาชนมีความตองการ

โครงการท่ีพักอาศัยแบบบานเดี่ยวและทาวนเฮาสถึงรอยละ 86 โดยมีความตองการสิ่งอํานวยความ

สะดวกในดานหองสมุด หองสันทนาการ หองซักรีด พ้ืนท่ีสนามเด็กเลน พ้ืนท่ีจัดสวน พ้ืนท่ีสนามกีฬา 

รานคาชุมชน สระวายน้ํา และหนวยงานดูแลเด็ก ซ่ึงใชเปนแนวทางในการออกแบบใหสอดคลอง

ตามท่ีประชาชนตองการ และคํานึงถึงในดานสิ่งแวดลอมในดานการบําบัดน้ําเสีย พลังงานแสงอาทิตย 

การจัดการของเสียและการปลูกพืชผักสวนครัวบริเวณรั้วเปนตน 

 

            
ภาพท่ี 2.11 รูปแบบโครงการพาสุข. จาก “Cohousing and development of rating tools for 

sustainable living in Thailand,” by PattarananTakkanon, World Sustainable Building 

2014 (WSB 2014), October 28-30th 2014. 

2.8.3 โครงการบานโคเฮาสซ่ิงสําหรับผูสูงอายุ (Senior cohousing) โดยการพัฒนา

โครงการของนักธุรกิจในการพัฒนาท่ีดินของ นพ.สันต ใจยอดศิลป ท่ีอําเภอมวกเหล็ก จังหวัด

นครราชสีมา ท่ีมีแนวความคิดในการรองรับสําหรับผูสูงอายุท่ีอยูอาศัยภายในพ้ืนท่ีเดียวกัน เปน

โครงการท่ีตองการสรางท่ีพักอาศัยสําหรับผูสูงอายุในลักษณะเปนบานโคเฮาสซ่ิง โดยใหผูสูงอายุหรือผู

ท่ีอยูในวัยเกษียณไดซ้ือท่ีดินท่ีแบงขาย และนํามาสรางบาน โดยเปนรูปแบบบานท่ีทุกคนไดมีสวนรวม

ในการออกแบบและพัฒนาใหไดตรงตามท่ีตองการและมีลักษณะเปนบานโคเฮาสซ่ิง 

        นพ.สันต ใจยอดศิลป ไดนําแนวความคิดของชารล ดูเร็ท ในการสรางชุมชน 

โคเฮาสซ่ิง ซ่ึงเปนกลุมคนท่ีรูจักกันมากอนแลวมาซ้ือท่ีดินแลวออกแบบบานเอง และปลูกบานกันเอง 

รวมกันเปนชุมชนโคเฮาสซ่ิง เปนบานเดี่ยวท่ีสรางติดกันเพ่ือใหเหลือพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีจะใชงานรวมกัน

ไดมากข้ึน โดยนําแนวคิดนี้มาทําหมูบานหลังวัยเกษียณสําหรับผูสูงอายุท่ีอําเภอมวกเหล็ก จังหวัด

นครราชสีมา และมีตลาดมวกเหล็กท่ีอยูใกลกันเปนชุมชนทองถ่ิน จึงซ้ือท่ีดิน 8 ไร เปนพ้ืนท่ีบนเนิน
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เขา โดยแบงท่ีดินเปนแปลงจํานวนท้ังหมด 12 ยูนิต โดยมีแผนผังของท่ีดินดังภาพท่ี 2.12 และสราง

รูปแบบชุมชนท่ีพักอาศัยสําหรับผูสูงอายุโดยเปนกลุมคนท่ีตองการมีท่ีพักอาศัยในวัยเกษียณ ท่ีอยาก 

จะอยูดวยกัน มาทําความรูจักกัน รวมตัวกันรวมตกลงกันวาจะรวมสรางชุมชนแบบโคเฮาสซ่ิง แลวมี

การประชุมกันเพ่ือจัดทําโครงการ วางแผน โดยท่ีแตละคนออกแบบบานของตัวเอง ออกแบบผังชุมชน

รวมกัน และทําการกอสรางชุมชนข้ึนมาท่ีมีชื่อวา อัลไพน โคเฮาสซ่ิง แตไมไดจํากัดอายุของผูท่ีสนใจท่ี

จะมาอยูดวยกัน แตมีเปาหมายของชุมชนเพ่ือคนสูงวัยไดมีคุณภาพชีวิตท่ีดี หรือเปนการเตรียมตัว

สําหรับในอนาคตในภายหนา   โดยรูปแบบบานจะเปนไปตามความตองการของผูท่ีจะมาอยูอาศัยตาม  

ท่ีผูอยูอาศัยพึงพอใจซ่ึงอาจจะเปนแบบบานเดี่ยว หรือดูเพล็กซ เปนตน 

 

 
 

ภาพท่ี 2.12 แผนผังท่ีดินท่ีจะกอสรางอัลไพน โคเฮาสซ่ิง ท่ี อ.มวกเหล็ก จ.นครราชสีมา. จาก สันต  

ใจยอดศิลป. (14 กุมภาพันธ 2557). Senior cohousing ขอมูลสําหรับผูจะซ้ือ. สืบคนจาก 

http://visitdrsant.blogspot.com/2014/07/senior-co-housing-2-3-4.html 
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ตารางท่ี 2.6 

 

การเปรียบเทียบรูปแบบการโคเฮาสซ่ิงของกรณีศึกษาโครงการในประเทศไทย 

 โครงการโคเฮาสซ่ิงในประเทศไทย 

โครงการบานเดียวกัน 

ลาดพราว 29 

โครงการพาสุข โครงการอัลไพน  

โคเฮาสซ่ิง 

รูปแบบโคเฮาสซ่ิง โคเฮาสซ่ิงในดานบาน

สวนตัว 

(Private housing) 

โคเฮาสซ่ิงในดานชุมชน

อนุรักษสิ่งแวดลอม 

(Ecovillage) 

โครงการบานโคเฮาส

ซ่ิงสําหรับผูสูงอายุ 

(Senior cohousing) 

ท่ีตั้ง ซอยลาดพราว 29  

เขตลาดพราว

กรุงเทพมหานคร 

ถนนรมเกลา  

เขตลาดกระบัง

กรุงเทพมหานคร 

อ.มวกเหล็ก  

จ.นครราชสีมา 

ขนาดพ้ืนท่ีพักอาศัย เนื้อท่ี 103 ตร.วา 

หองพักขนาด  

30 – 60 ตร.ม. 

พ้ืนท่ีแบงเปน 10 

แปลง 

พ้ืนท่ี 8 ไร 

แบงเปน 12 แปลง 

จํานวนยูนิต 16 – 20 ยูนิต /  

4 ยูนิตตอชั้น 

10 ยูนิต 12 ยูนิต 

ประเภทท่ีอยูอาศัย บานผสมกับคอนโด 

อาคารสูง 6 ชั้น 

บานเดีย่วและ 

ทาวนเฮาส 

บานเดี่ยวและดูเพล็กซ 

 

 

        กรณีศึกษาโครงการโคเฮาสซ่ิงในประเทศไทย ในปจจุบันมีลักษณะประเภทของ

การดําเนินงาน 3 ประเภท ไดแก โคเฮาสซ่ิงในดานบานสวนตัว ดานชุมชนอนุรักษสิ่งแวดลอม และ

ดานบานสําหรับผูสูงอายุ โดยท้ัง 3 โครงการเปนการนําแนวคิดพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันของคนในชุมชน

มาใชใหเหมาะสมกับผูอยูอาศัยในแตละโครงการ ดังตารางท่ี 2.6 แตในปจจุบันประเทศไทยยังไมมี

การนําหลักการนี้มาใชกับผูท่ีมีรายไดนอยอยางจริงจัง การศึกษาวิจัยนี้จึงมุงเนนการนําแนวคิดนี้มา

ประยุกตใหเขากับพฤติกรรม และกิจกรรมคนในชุมชนของไทย 
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ตารางท่ี 2.7  

 

การเปรียบเทียบกรณีศึกษาตามเกณฑลักษณะท่ีสําคัญของรูปแบบการโคเฮาสซ่ิง 

 

 

กรณีศึกษา 

ลักษณะท่ีสําคัญของรูปแบบการโคเฮาสซ่ิง 

กระบวนการ

มีสวนรวม 

การ

ออกแบบ

ดวยคนใน

ชุมชน 

การมีพ้ืนท่ี

สวนกลาง

รวมกัน 

การบริหาร

จัดการท่ีอยู

อาศัย 

การมีความ

รับผิดชอบ

รวมกันในการ

ตัดสินใจ 

การมีแหลง

รายไดท่ีแยก

ออกจากกัน 

บานเอ้ืออาทร       

บานม่ันคง       

บานเดียวกัน       

พาสุข       

อัลไพน 

โคเฮาสซ่ิง 

      

สวานสมารเก็ต       

โรงเลื่อยจูสโพบ       

คันคันโมริ       

 

การนําทฤษฎีและหลักเกณฑของลักษณะท่ีอยูอาศัยรูปแบบพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน จาก

กรณีศึกษาในตางประเทศโดยมีลักษณะท่ีสําคัญตามรูปแบบการโคเฮาสซ่ิงมีหลายรูปแบบ เชน ท่ีอยู

อาศัยสําหรับผูสูงอายุ มุงเนนการรักษาสิ่งแวดลอม การอยูอาศัยรวมกันในระหวางครอบครัวหรือเครือ

ญาติท่ีรูจักกัน ท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย เปนตน โดยกรณีศึกษาในตางประเทศมีความ

สอดคลองตามลักษณะสําคัญของโคเฮาสซ่ิง สวนกรณีศึกษาในประเทศไทยในปจจุบันนั้นมีการนํา

ลักษณะสําคัญมาใชบางสวน เชน โครงการพาสุขท่ีมุงเนนการประหยัดพลังงาน รักษาสิ่งแวดลอม   
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อัลไพนโคเฮาสซ่ิงในการพัฒนาท่ีดิน ท่ีอยูอาศัยใหเหมาะสําหรับผูสูงอายุ โครงการบานเดียวกันท่ี

มุงเนนการใชพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันระหวางญาติ คนรูจักกัน ของผูมีรายไดฐานะปานกลาง  

จากการทบทวนทฤษฎีท่ีเก่ียวของ การสํารวจ และเก็บรวบรวมขอมูลในพ้ืนท่ีศึกษา

จากโครงการบานเอ้ืออาทรอาคารชุดพักอาศัย และโครงการบานม่ันคง จังหวัดนครปฐมเพ่ือสํารวจ 

เก็บขอมูล ลักษณะทางกายภาพของท่ีอยูอาศัย พฤติกรรม และกิจกรรมของผูมีรายไดนอย พบวา 

โครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยนั้นมีความสอดคลองเพียงบางประการ ตามลักษณะท่ีสําคัญ

ของโคเฮาสซ่ิง และพบวาโครงการท่ีพักอาศัยท่ีมีอยูในปจจุบันนั้นมีลักษณะใกลเคียงตามทฤษฎี และ

หลักเกณฑของลักษณะท่ีอยูอาศัยรูปแบบพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิง ดังนั้นในการ

วิจัยนี้จึงนําองคประกอบท่ีสําคัญตามลักษณะสําคัญของโคเฮาสซ่ิงมาใช ดังตารางท่ี 2.7 การ

ศึกษาวิจัยครั้งนี้นําไปสูแนวทางการประยุกตใชเกณฑการใชพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันของชุมชนไทย เปน

การพัฒนาท่ีอยูอาศัยในรูปแบบอาคารท่ีพักอาศัยแนวตั้งสําหรับผูมีรายไดนอย ท่ีมีการนําคุณลักษณะ

ของการใชพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันแบบโคเฮาสซ่ิง เพ่ือนําลักษณะบางสวนมาประยุกตใชกับโครงการท่ี

พักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย และการนํารูปแบบโคเฮาสซ่ิงมาใชนั้นสามารถนํามาประยุกตใชใหเกิด

ประโยชน และใหสอดคลองกับท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยอยางมีประสิทธิภาพมากท่ีสุด 
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บทที่ 3 

วิธีการวิจัย 

 

การศึกษาวิจัยในครั้งนี้ เปนการศึกษาในลักษณะทางกายภาพของโครงการท่ีอยูอาศัย

สําหรับผูมีรายไดนอย พฤติกรรมผูอยูอาศัย กิจกรรม โดยมีการสํารวจในพ้ืนท่ีในเขตปริมณฑล ไดทํา

การสังเกตการณ สํารวจ สอบถามและสัมภาษณจากผูอยูอาศัยและผูนําชุมชน เก็บรวบรวมขอมูล 

วิเคราะห และหาแนวทางการแกไขปญหา เพ่ือออกแบบตนแบบโครงการท่ีพักอาศัยในรูปแบบการ  

โคเฮาสซ่ิง มีรายละเอียดดังภาพท่ี 3.1 โดยมีการศึกษาวิจัยตามวัตถุประสงคของงานวิจัย มีระเบียบ

วิธีการวิจัยและข้ันตอนการดําเนินการวิจัยโดยละเอียด ดังตอไปนี้ 

3.1  ประเภทของการวิจัย 

3.2   แนวทางการศึกษาวิจัย 

3.3  วิธีการดําเนินงานวิจัย 

3.4  การเลือกพ้ืนท่ีศึกษา 

3.5  ประชากรและกลุมตัวอยางในการวิจัย 

3.5.1  ประชากรในการวิจัย 

3.5.2  กลุมตัวอยางในการวิจัย 

3.6  วิธีการเก็บรวบรวมขอมูล 

3.6.1  ศึกษาขอมูลทุติยภูมิ 

3.6.2  ศึกษาขอมูลปฐมภูมิ 

3.6.3  วิธีการวิจัยเชิงพ้ืนท่ีโดย การสังเกต / การสัมภาษณ /การใชแบบสอบถาม 

3.7  เครื่องมือท่ีใชในการวิจัย 

3.7.1  แบบสอบถาม  

3.7.2  แบบสัมภาษณ  

3.8  ตัวแปรท่ีใชในการวิจัย 

3.9  การวิเคราะหและแปลผลจากขอมูลท่ีศึกษา 

3.10 ระยะเวลาในการดําเนินงาน
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3.1 ประเภทของการวิจัย 

 

การศึกษาวิจัย เรื่อง การบริหารจัดการพ้ืนท่ีสวนกลางในโครงการท่ีพักอาศัยแนวตั้ง

สําหรับผูมีรายไดนอย เปนลักษณะการวิจัยแบบผสม (Mixed method research) โดยใชวิธีการเชิง

คุณภาพโดยทบทวนทฤษฎีท่ีเก่ียวของกับลักษณะการอยูอาศัยแบบมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันดวย

รูปแบบโคเฮาสซ่ิง จากกรณีศึกษาในตางประเทศและในประเทศไทยท่ีมีอยูในปจจุบัน ในเชิงปริมาณ

เปนการเก็บขอมูลในขอบเขตพ้ืนท่ีศึกษาโดยการใชแบบสอบถามแสดงความคิดเห็นของผูอยูอาศัย 

และเชิงคุณภาพเปนการสัมภาษณผูนําชุมชน ผูวิจัยจะทําการสํารวจเชิงพ้ืนท่ีเพ่ือสังเกตพฤติกรรมและ 

การสํารวจลักษณะกายภาพท่ีอยูอาศัยของผูมีรายไดนอย  
 

3.2 แนวทางการศึกษาวิจัย 

 

การศึกษาวิจัยในครั้งนี้มีเปนลักษณะการวิจัยในเชิงคุณภาพและเชิงปริมาณ โดยมีตาราง

แสดงความสัมพันธจากการเก็บรวบรวมขอมูลท่ีมีความสอดคลองกับวัตถุประสงคดังตารางท่ี 3.1 

 

3.2.1 พฤติกรรมของผูอยูอาศัยในโครงการท่ีพักอาศัยแนวตั้งสําหรับผูมีรายไดนอย 

(1)  รูปแบบลักษณะทางกายภาพของสวนพ้ืนท่ีอยูอาศัย 

(2)  พฤติกรรมของผูอยูอาศัย      และกิจกรรมท่ีเกิดข้ึนจากการใชงานในพ้ืนท่ีจริง

รูปแบบลักษณะทางกายภาพของสวนพ้ืนท่ีอยูอาศัย 

3.2.2 รูปแบบพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันแบบโคเฮาสซ่ิงท่ีเหมาะสมกับพฤติกรรมการอยู

อาศัยชุมชนของไทยในปจจุบัน 

(1)  แนวทางในการพัฒนาพ้ืนท่ีใชสอยสวนกลางรวมกันเพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพการ

ใชงานจริง 

(2)  รูปแบบพ้ืนท่ีสวนกลางของโครงการท่ีมีอยูในปจจุบันจากพฤติกรรมการใชงาน

ของผูพักอาศัยในโครงการผูมีรายไดนอย 

      (3)  การสรางพ้ืนท่ีสวนกลางกอใหเกิดรายไดดวยตนเอง  ควบคูไปกับพ้ืนท่ีพักผอน

ของผูอยูอาศัย 
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ตารางท่ี 3.1  

 

กรอบการดําเนินงานวิจัย วิธีการเก็บขอมูล และขอมูลท่ีนํามาวิเคราะห 

วัตถุประสงคของการ

วิจัย 

ตัวแปรท่ีศึกษา ขอมูลท่ีศึกษา วิธีการเก็บขอมูล ขอมูลท่ีนํามา

วิเคราะห 

(1) ศึกษารูปแบบของ  

    ลักษณะทางกายภาพ 

    ของสวนพื้นทีอ่ยูอาศัย  

    และพื้นที่สวนกลาง 

- ลักษณะกายภาพของ 

  โครงการในพื้นที่ศึกษา  

  ในสวนพื้นทีอ่ยูอาศัย  

  และพื้นที่สวนกลาง 

- สภาพแวดลอมทาง  

  กายภาพของพื้นที ่

  สวนกลางในปจจุบัน 

- ลักษณะสําคัญของ 

  โคเฮาสซ่ิงในการใช  

  พื้นที่สวนกลางรวมกัน 

- สังเกต สํารวจพื้นที ่

  ศึกษาในดานพฤติกรรม 

  และกิจกรรม 

  

คนควางานวิจยั 

หนังสือ วารสารและ

บทความที่เกี่ยวของ 

แบบสอบถาม  

การสัมภาษณและ

สังเกตในการใชพื้นที่

สวนกลาง 

- ลักษณะสําคัญ 

  รูปแบบโคเฮาสซ่ิง     

  ที่นํามาใชในไทย 

- จุดพอดีของความ 

  ตองการและความ 

  เปนไปไดของผูคน 

  ในชุมชน 

(2) ศึกษาพฤติกรรมของ 

    ผูอยูอาศัยและ   

    กิจกรรมที่เกิดขึ้น 

- พฤติกรรม และกจิกรรม 

  ในการใชงานพื้นทีอ่ยู 

  อาศัยและพื้นที่สวน   

  กลาง 

พฤติกรรมของผูอยูอาศัย

ในโครงการที่พักอาศัยผูมี

รายไดนอยในปจจุบัน 

แบบสอบถาม การ

สัมภาษณและสังเกต

เพื่อศึกษาพฤติกรรม

และการใชงานพื้นที่

จริง  

ประเภทกิจกรรมที่

นํามาใช เพื่อให

เหมาะสมกับ

พฤติกรรมของผูอยู

อาศัย 

(3) รูปแบบของโคเฮาสซ่ิง 

    สําหรับผูมีรายไดนอย 

    ที่สอดคลองกับชุมชน 

    ของไทย 

ลักษณะทางกายภาพของ

พื้นที่สวนกลางรวมกันดวย

รูปแบบโคเฮาสซ่ิง 

- การวางตําแหนงพื้นที่  

  สวนกลาง 

- การวางทางสัญจรที่  

  สอดคลอง 

-รูปแบบที่เกิดประโยชน  

 การใชงานสูงสุด 

แบบสอบถาม  

การสัมภาษณผูอยู

อาศัย และผูนํา

ชุมชน 

กฎเกณฑและ

ขอตกลงที่กําหนด

ขึ้นในการปฏิบัติ

รวมกัน 

(4) เสนอตนแบบในการ 

    ออกแบบแนวทางการ  

    เพิ่มพื้นที่สวนกลาง  

    ดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิง 

- พฤติกรรมของผูอยูอาศัย   

  กับกิจกรรมที่เกิดขึ้น 

- ลักษณะทางกายภาพ  

  ของสวนพื้นที่อยูอาศัย  

- รูปแบบโคเฮาสซ่ิง 

  สําหรับผูมีรายไดนอยที ่

  สอดคลองกับชุมชนของ 

  ไทย 

เกณฑการใชพื้นที่

สวนกลางรวมกันใน

ลักษณะชุมชนไทย 

แบบสัมภาษณผูอยู

อาศัยและผูนาํชุมชน 

ตนแบบโคเฮาสซ่ิงที่

มีการประยกุตและ

ปรับปรุงใหเขากับ

ชุมชนไทย 
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3.3 วิธีการดําเนินงานวิจัย 

 

(1)  ศึกษาขอมูลปฐมภูมิและทุติยภูมิท่ีเก่ียวของกับโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายได

นอย เชน โครงการบานเอ้ืออาทร โครงการบานม่ันคง ในดานพฤติกรรมการอยูอาศัย ความพึงพอใจ 

ความตองการเพ่ิมเติม พ้ืนท่ีสวนกลาง ดานลักษณะทางกายภาพ และดานการเงิน   

(2)  เก็บขอมูลจากกลุมตัวอยางในโครงการสําหรับผูมีรายไดนอย     ในจังหวัดนครปฐม  

โครงการบานเอ้ืออาทร และโครงการบานม่ันคง จากแบบสอบถามและแบบสัมภาษณจากคนท่ีอยู

อาศัยในชุมชน 

(3)  ศึกษารูปแบบโคเฮาสซ่ิงตามหลักการ และทฤษฎีจากหนังสือ   เอกสาร  งานวิจัยท่ี

เก่ียวของกับลักษณะสําคัญของโคเฮาสซ่ิง 

(4)  วิเคราะหกรณีศึกษาลักษณะโคเฮาสซ่ิงในตางประเทศ โดยการวิเคราะหในประเด็น

การนํามาประยุกตใชกับบริบทชุมชนของไทย 

(5) วิเคราะหกรณีศึกษาของลักษณะโคเฮาสซ่ิงในประเทศไทยจากมุมมองภาครัฐ และ

ภาคเอกชนท่ีมีอยูในปจจุบันจากโครงการตาง ๆ 

(6)   สรุปผลการวิเคราะหถึงปญหาในพ้ืนท่ีสวนกลางของโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมี

รายไดนอยใหเขากับชุมชนของไทย เชน กิจกรรมท่ีสอดคลองตอพฤติกรรมของคนไทย  กฎเกณฑท่ี

กําหนดข้ึนเพ่ือการอยูอาศัยรวมกันของคนในชุมชน  วิเคราะหตนทุนในการกอสราง 

(7)  การออกแบบตนแบบโคเฮาสซ่ิงท่ีเขากับชุมชนของไทย   โดยมีการออกแบบพัฒนา

แบบ และเลือกแบบท่ีดีท่ีสุด 

(8)  สรุปผลการศึกษาจากศึกษาจากขอมูลท้ังหมด ไดแก ลักษณะของกิจกรรมท่ีเขากับ

พฤติกรรมของคนไทย  ขนาดและจํานวนของผูอยูอาศัยตออาคาร  กฎเกณฑท่ีกําหนดข้ึนและปฏิบัติ

รวมกันภายในชุมชน   

(9)  นําผลในการออกแบบใหตัวแทนชุมชนโดยการสัมภาษณเพ่ือตรวจสอบ     และการ

ประเมินผล ทําการปรับปรุงแกไขการออกแบบ 

(10) นําเสนอตนแบบในการออกแบบท่ีอยูอาศัยแนวตั้ง    และแนวทางในการเพ่ิมพ้ืนท่ี

สวนกลางดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิง 
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3.4 การเลือกพ้ืนท่ีศึกษา 

 

โครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยเปนปญหาสําคัญ พ้ืนท่ีท่ีพบปญหาดานท่ีอยู

อาศัยมาก คือ ภาคกลางโดยเฉพาะบริเวณกรุงเทพฯ และปริมณฑลจากการยายถ่ินฐานเขามาทํางาน

ในเมือง จังหวัดนครปฐมเปนจังหวัดหนึ่งท่ีมีการขยายตัวของเมือง และเศรษฐกิจ เนื่องจากมีโรงงาน

อุตสาหกรรมเปนจํานวนมากจึงสงผลตออัตราการยายท่ีอยูอาศัยเพ่ิมมากข้ึนของผูมีรายไดนอยท่ีจะมี

ปญหาดานท่ีอยูอาศัยจากผูบุกรุกพ้ืนท่ีริมทางรถไฟ พ้ืนท่ีสาธารณะ การเวนคืนท่ีดิน โดยพ้ืนท่ีจังหวัด

นครปฐมเปนจังหวัดท่ีอยูในภาคกลาง ดานลักษณะภูมิประเทศเปนท่ีราบลุมแมน้ํามีอาณาเขตจังหวัด

ติดตอกับกรุงเทพฯ  แบงอาณาเขตออกเปน  7  อําเภอ ไดแก  อําเภอพุทธมณฑล   อําเภอสามพราน 

อําเภอบางเลน อําเภอดอนตูม อําเภอนครชัยศรี อําเภอกําแพงแสน และอําเภอเมืองนครปฐม ดังภาพ

ท่ี 3.2 

 
 

ภาพท่ี 3.2 แผนท่ีแสดงตําแหนงของโครงการท่ีศึกษาในอาณาเขตของอําเภอจังหวัดนครปฐม 

พ้ืนท่ีศึกษาคือจังหวัดนครปฐม โดยศึกษาในโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย 

ไดแก โครงการบานเอ้ืออาทร และโครงการบานม่ันคง ประชากรในการศึกษาคือผูอยูอาศัยใน

โครงการ เพ่ือเปนกลุมตัวอยางในการศึกษา โดยพิจารณาจากความหนาแนนของประชากรในพ้ืนท่ี 
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การเพ่ิมข้ึนของจํานวนท่ีอยูอาศัย พ้ืนท่ีโครงการนํารองในการแกไขปญหาท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมีรายได

นอย โครงการท่ีเปนชุมชนตนแบบในดานการบริหารจัดการ การนําหลักการความรูมาประยุกตใช

ภายในโครงการ และดานบริหารการเงินภายในชุมชนดวยระบบสหกรณ  

         โครงการบานเอ้ืออาทรในจังหวัดนครปฐม มีจํานวน 16 โครงการใน 7 อําเภอ

ของจังหวัด ดังภาพท่ี 3.2 สอดคลองกับปญหาดานท่ีอยูอาศัยของผูมีรายไดนอย ท้ังลักษณะท่ีอยู

อาศัยแบบแนวตั้ง และแนวราบ เชน อาคารชุดพักอาศัย 3-5 ชั้น บานเดี่ยว บานแฝด และทาวนเฮาส 

เพ่ือรองรับกับความตองการของการขยายตัวของเมือง และเศรษฐกิจในพ้ืนท่ีปริมณฑลท่ีมีปญหาดาน

ท่ีอยูอาศัย โครงการท่ีเลือกศึกษาเปนโครงการท่ีกระจายตัวครอบคลุม 3 อําเภอท่ีมีปญหาความ

หนาแนนของประชากร โดยตนแบบของโครงการบานเอ้ืออาทร คือ พุทธมณฑลสาย 5 (หลังองคพระ) 

ไดรับรางวัลชุมชนดีเดน  “โครงการประกวดชุมชนสดใส จิตใจงดงาม” ประเภทอาคารแนวสูง  และ

รางวัลองคกรดีเดน ดานการนําผลงานวิชาการของกระทรวงพัฒนาสังคมและความม่ันคงของมนุษยไป

ใชประโยชน ประจําป 2559   

         โครงการบานม่ันคงสําหรับผูมีรายไดนอยในจังหวัดนครปฐม ไดเขารวมโครงการ

บานม่ันคงแลวจํานวน 8 ชมุชน 6 อําเภอ พ้ืนท่ีโครงการนํารองจํานวน 3 ชุมชน ประกอบดวย 

โครงการบานม่ันคงบางแกวฟา บานม่ันคงชุมชนโพรงมะเดื่อ และบานม่ันคงทัพหลวงเปนโครงการท่ี

ดําเนินการพัฒนารูปแบบท่ีอยูอาศัยแนวใหม เพ่ือสรางชุมชนท่ีม่ันคง และนาอยูโครงการนํารอง

ครอบคลุม 3 พ้ืนท่ีในจังหวัดนครปฐม สามารถแกปญหาดานท่ีอยูอาศัยแกผูบุกรุกริมทางรถไฟ  ผู

เดือดรอนดานท่ีอยูอาศัย และผูมีรายไดนอยไดรับผลประโยชนจํานวน 178 ครัวเรอืนไดรับความ

รวมมือจากหนวยงานท่ีเก่ียวของท้ังภาครัฐ ภาคเอกชน และความรวมมือของประชาชนในชุมชน อีก

ท้ังโครงการหนึ่งในสาม คือ บานม่ันคงบางแกวฟา  ท่ีมีการจัดตั้งสหกรณเคหสถานเจาแกวฟา   จํากัด 

ไดรับโลรางวัลในฐานะดีเดน ดานบริหารจัดการชุมชนเรื่อง องคกรการเงิน ประจําป พ.ศ. 2551 และ

ไดรับรางวัลในฐานะเปนองคกรท่ีมีผลการบริหารจัดการดานสินเชื่อท่ีดี ประจําป พ.ศ. 2556 โดย

สถาบันพัฒนาองคกรชุมชน (องคการมหาชน)  
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ภาพท่ี 3.3 โครงการบานเอ้ืออาทรในจังหวัดนครปฐม. จาก โครงการบานเอ้ืออาทรใน

จังหวัดนครปฐม. (5 กุมภาพันธ 2560). สืบคนจาก https://www.nha.co.th/view/1/ขาวสาร-

ประกาศ/ขาวการขาย/13562/share-432 

 

3.5 ประชากรและกลุมตัวอยางในการวิจัย 

 

  งานวิจัยทําการศึกษาโดยใชวิธีการกําหนดขนาดของกลุมตัวอยางท่ีศึกษา เนื่องจากพ้ืนท่ีท่ี

ทําการศึกษาเปนโครงการท่ีทราบจํานวนประชากรท่ีแนนอนโดยใชจํานวนครัวเรือน นํามาคํานวณหา

ขนาดกลุมตัวอยางท่ีเหมาะสม  กลุมตัวอยางท่ีทําการศึกษาเปนประชากรท่ีมีลักษณะคลายคลึงกัน 

(Homogeneity) ท้ังโครงการ ถูกจัดแบงลักษณะกลุมตัวอยางออกเปน 2 แบบ คือ อาคารท่ีพักอาศัย

แนวตั้งจากโครงการบานเอ้ืออาทรและท่ีพักอาศัยแนวราบจากโครงการบานม่ันคง โดยใชเกณฑหรือ

ลักษณะการประมาณจํานวนประชากรเพ่ือเปนตัวแทนของกลุมตัวอยางท่ีศึกษา 
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ตารางท่ี 3.2   

 

การกําหนดขนาดกลุมตัวอยางของประชากรท่ีศึกษาโดยกําหนดกลุมตัวอยางโดยใชเกณฑ ดังนี้ 

จํานวนประชากร (N) รอยละของจํานวนกลุมตัวอยาง (n) 

หลักรอย 15-30 

หลักพัน 10-15 

หลักหม่ืน 5-10 

หลักแสน 1-5 

หมายเหตุ. จาก การเลือกใชสถิติท่ีเหมาะสมสําหรับการวิจัยทางสังคมศาสตร, โดยศิริชัย กาญจนวาสี, 

ดิเรก ศรีสุโข และทวีวัฒน ปตยานนท, 2535, กรุงเทพมหานคร : จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย. 

 

3.5.1 ประชากรในการวิจัย 

        ประชากรในการวิจัยพิจารณามาจากผูมีรายไดนอย ท่ีอาศัยอยูในโครงการบาน

เอ้ืออาทร จํานวน 3 โครงการ และโครงการบานม่ันคง จํานวน 3 โครงการ ในพ้ืนท่ีจังหวัดนครปฐม 

ซ่ึงประกอบดวยจํานวนครัวเรือนในแตละโครงการ ดังตารางท่ี 3.3 

 

ตารางท่ี 3.3 

 

จํานวนประชากรครัวเรือนในพ้ืนท่ีศึกษาท้ัง 6 โครงการ 

โครงการ จํานวนครัวเรือน จํานวนกลุม

ตัวอยางท่ีศึกษา 

จํานวนกลุมตัวอยาง

ท่ีศึกษารอยละ 

1.บานเอ้ืออาทรพุทธมณฑล

สาย 5 (หลังองคพระ) 

665 ครัวเรือน 

 

100 15.01 

2.บานเอ้ืออาทรพุทธมณฑล

สาย 7 

540  ครัวเรือน 100 37.04 

3.บานเอ้ืออาทรนครปฐม 1 

(พระประโทน) 

570 ครัวเรือน 100 17.54 

4.บานม่ันคงบางแกวฟา 46 ครัวเรือน 46 100.00 

5.บานม่ันคงโพรงมะเดื่อ 70 ครัวเรือน 50 71.43 

6.บานม่ันคงทัพหลวง 60 ครัวเรือน 50 83.33 
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        จากตารางท่ี  3.3 จํานวนประชากรท่ีอาศัยอยูในพ้ืนท่ีท่ีทําการศึกษา ใชสัดสวน

รอยละ 15-100 ตามการกําหนดขนาดของกลุมตัวอยางโดยใชเกณฑในการเปนตัวแทนของประชากร

ในการเก็บขอมูลโดยใชจํานวนครัวเรือนในการเก็บขอมูลเพ่ือเปนการกระจายกลุมตัวอยาง ผูวิจัยทํา

การแจกแบบสอบถามในพ้ืนท่ีศึกษา 6 โครงการจํานวนท้ังหมด 446 คน เปนการเก็บขอมูลลงพ้ืนท่ี

แบบตารางของพ้ืนท่ีศึกษาแจกแบบสอบถามในทุกอาคาร แตละชั้นของอาคารและทุกประเภทบาน

เพ่ือกระจายกลุมประชากรของครัวเรือนในการเก็บขอมูลทําใหเกิดความแมนยําในการเก็บขอมูล และ

แบบสัมภาษณทําการเก็บขอมูลโดยสัมภาษณประธานชุมชนของแตละโครงการท่ีดูแล และรับผิดชอบ

โครงการ เชน ประธานชุมชน ประธานสหกรณชุมชน ผูจัดการสํานักงานนิติบุคคล เปนตน  

3.5.2 กลุมตัวอยางในการวิจัย 

        กลุมตัวอยางผูมีรายไดนอยท่ีอาศัยอยูในพ้ืนท่ีจังหวัดนครปฐม จากโครงการท่ีอยู

อาศัยแนวตั้งสําหรับผูมีรายไดนอย เปนลักษณะรูปแบบอาคารชุดพักอาศัย 3-5 ชั้น ในพ้ืนท่ีจังหวัด

นครปฐม 6 โครงการ ไดแก โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 5 (หลังองคพระ)  โครงการบาน

เอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 7   โครงการบานเอ้ืออาทรนครปฐม 1  โครงการบานม่ันคงชุมชนทัพหลวง 

โครงการบานม่ันคงชุมชนโพรงมะเดื่อ และโครงการบานม่ันคงชุมชนบางแกวฟา 

         การเลือกตัวอยางในพ้ืนท่ีศึกษา แบงกลุมตัวอยางเปน 2 กลุม ไดแก 

        (1)   กลุมตัวอยางผูพักอาศัย ในโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยใชวิธี

เลือกกลุมตัวอยางแบบกําหนดโควตา (Quota Sampling) โดยกําหนดจํานวนกลุมตัวอยางโครงการ

บานเอ้ืออาทร 3 โครงการ โครงการละ 100 คน โดยใชแบบสอบถาม และโครงการบานม่ันคง 

โครงการละ 50 คน สวนโครงการบานม่ันคงบางแกวฟาจํานวน 46 คน รวมกลุมตัวอยางผูพักอาศัยท่ี

ตอบแบบสอบถามท้ังหมด 446 คน 

        (2) กลุมตัวอยางผูนําชุมชน ใชวิธีเลือกแบบจําเพาะเจาะจง (Purposive 

Sampling) โดยคัดเลือกจากประธานชุมชนของโครงการ แบบสัมภาษณ สอบถามจากผูนําชุมชน 6 

โครงการ โครงการละ 1 คน รวม 6 คน 
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3.6 วิธีการเก็บรวบรวมขอมูล 

 

วิธีการเก็บรวบรวมขอมูลในการศึกษาครั้งนี้แบงการเก็บขอมูลออกเปน 2 ประเภท ตาม

ประเภทของขอมูล ดังนี้ 

 

 

3.6.1 ศึกษาขอมูลปฐมภูมิ (Primary data) 

        ผูวิจัยทําการเก็บรวบรวมขอมูล วิเคราะหขอมูล กรณีศึกษา และสังเคราะหขอมูล

เพ่ือนํามาประยุกตใชกับสภาพแวดลอมชุมชนของไทยในปจจุบันดวยแบบสอบถามและแบบสัมภาษณ

ในขอบเขตพ้ืนท่ีท่ีศึกษา การศึกษาวิจัยครั้งนี้มีประเด็นท่ีทําการศึกษา 5 ประเด็น คือ  

(1) พฤติกรรมการใชงานของผูอยูอาศัย 

(2) ลักษณะกายภาพของท่ีอยูอาศัย 

(3) การเปรียบเทียบกรณีศึกษาตามลักษณะสําคัญของรูปแบบโคเฮาสซ่ิง  

(4) รูปแบบโคเฮาสซ่ิงท่ีนํามาประยุกตใชกับชุมชนของไทย 

(5) ตนแบบการเพ่ิมพ้ืนท่ีสวนกลางดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิง 

3.6.2 ศึกษาขอมูลทุติยภูมิ (Secondary data) 

         การเก็บรวบรวมขอมูลจากเอกสาร วารสารและบทความวิชาการ หนังสือ  

เว็บไซต งานวิจัยท่ีเก่ียวของและทฤษฎีตาง ๆ ท่ีผานมา เปนการศึกษา และวิเคราะหขอมูลท่ีเก่ียวของ

กับวัตถุประสงคและตัวแปรท่ีศึกษาในงานวิจัย  

3.6.3 วิธีการวิจัยเชิงพ้ืนท่ี (Direct observation)  

  การศึกษาวิจัยนี้เปนการเก็บรวบรวมขอมูลลักษณะทางกายภาพ และพฤติกรรม

การใชงานพ้ืนท่ีสวนกลาง วิจัยเชิงพ้ืนท่ีโดยผูวิจัยทําการสํารวจ เก็บขอมูล สํารวจภาคสนาม ใชวิธีการ

สังเกต การสํารวจ จดบันทึกขอมูลและถายภาพในโครงการ ดังนี้ 

(1) ทําการศึกษาลักษณะทางกายภาพของโครงการผูมีรายไดนอย แตละโครงการ

ในเบื้องตนทําการวางผังตําแหนงตาง ๆ ในการระบุขอมูลลักษณะพฤติกรรม และกิจกรรมการใชงาน

ของผูอยูอาศัยภายในโครงการ 

 (2) การสังเกตแบบมีโครงสรางโดยเก็บรวบรวมขอมูลโดยผูวิจัยในดาน พฤติกรรม

กิจกรรมในการใชพ้ืนท่ีสวนกลาง และจดบันทึกขอมูลกิจกรรมตาง ๆ ท่ีพบเห็นในตําแหนงจากผัง

โครงการ ในแตละชวงเวลา เพ่ือนํามาศึกษาพฤติกรรมและกิจกรรมตามในแตละชวงเวลาของวัน และ 

กิจกรรมประจําวัน 
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3.7 เครื่องมือท่ีใชในการวิจัย 

 

3.7.1 แบบสอบถาม  

         ศึกษาพฤติกรรม กิจกรรมของผูอยูอาศัย และลักษณะทางกายภาพภายใน

โครงการตามวัตถุประสงคทางดาน ความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลางและกิจกรรมท่ีทําในท่ีพัก

อาศัย เปนแบบสอบถามท่ีใชสอบถาม ผูอยูอาศัยภายในโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย 

ไดแก โครงการบานเอ้ืออาทรและโครงการบานม่ันคง  โดยเปนแบบสอบถามความพึงพอใจ ท่ีมีการ

สอบถามประเด็นท่ีสําคัญ 4 ประเด็น คือ 

(1) ขอมูลพ้ืนฐานของผูตอบแบบสอบถาม  เพ่ือเปนการจําแนกประเภทของกลุมผู

อยูอาศัย จากลักษณะความเปนอยู ระยะเวลาการอยูอาศัยลักษณะท่ีอยูอาศัยเดิม สถานะทางการเงิน 

และความสามารถในการผอนชําระคาสวนกลาง 

(2) ประเภทของกิจกรรมท่ีทําเม่ือพักอาศัยอยูในโครงการ ลักษณะการใชงานท้ังใน

สวนบุคคลและสาธารณะ เพ่ือเปนการรวบรวมกิจกรรมท่ีเปนท่ีนิยม และผูคนใหความสําคัญตาม

ความตองการ 

(3) ขอมูลในดานความพึงพอใจในการอยูอาศัย และการใชพ้ืนท่ีสวนกลาง เพ่ือเปน

การศึกษารายละเอียดของการใชงานในพ้ืนท่ีตาง ๆ ความเพียงพอของพ้ืนท่ีสวนกลางท้ังหมดท่ีทาง

โครงการจัดไวให การรักษาความสะอาดและความเปนระเบียบเรียบรอยของพ้ืนท่ีสาธารณะ 

(4) การบริหารจัดการในชุมชนเพ่ือใหเปนแนวทางการแกไขปญหาไดอยางตรงตาม

ความตองการของผูอยูอาศัย 

3.7.2 แบบสัมภาษณ 

        ศึกษารูปแบบลักษณะโคเฮาสซ่ิงท่ีสอดคลองกับชุมชนของไทย จากการสัมภาษณ

ผูนําชุมชนภายในโครงการตามวัตถุประสงคทางดาน ความพึงพอใจ ความตองการ และความคิดเห็น

สําหรับการเพ่ิมพ้ืนท่ีสวนกลางดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิงมาประยุกตใช ซ่ึงเปนแบบสัมภาษณ แบบมี

โครงสรางท่ีทําการสัมภาษณผูท่ีมีสวนเก่ียวของกับการบริหารจัดการดูแลชุมชน ไดแก ประธาน

หมูบาน ผูนําชุมชน ผูใหญบาน และคณะกรรมการนิติบุคคล โดยเปนแบบสัมภาษณความพึงพอใจ 

ความตองการและความคิดเห็นมีการสัมภาษณ มีประเด็นท่ีสําคัญ 5 ประเด็น คือ  

(1) ขอมูลพ้ืนฐานของผูตอบแบบสัมภาษณ โดยเปนการสัมภาษณผูนําหรือหัวหนา

ชุมชนท่ีดูแล และบริหารจัดการชุมชน 

(2) ปญหาท่ัวไปในการใชงาน และปญหาท่ีมีความสําคัญตอพ้ืนท่ีสวนกลาง ความ

ตองการของคนในชุมชนเพ่ือใหสอดคลองกับกิจกรรมท่ีทําดานการดูแล และการจัดการพ้ืนท่ีสวนกลาง 
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(3) ความคิดเห็นในการชําระคาใชจายสวนกลาง และความสามารถในการจายคา

สวนกลาง  

(4) แนวความคิดสําคัญของชุมชนท่ีเปนขอดีและขอเสีย ท่ีทําใหชุมชนนาอยูอาศัย

รวมกัน 

(5) ความคิดเห็นตอการอยูอาศัย แบบพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน   ดวยรูปแบบ        

โคเฮาสซ่ิงมีความเหมาะสมตอคนในชุมชน และเปนการลดคาใชจายแตตองมีการปรับขนาดท่ีอยูอาศัย

ใหเล็กลงและเพ่ิมพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีทํากิจกรรมรวมกัน 

 

3.8 ตัวแปรท่ีใชในการวิจัย 

 

(1) สภาพแวดลอมทางกายภาพของพ้ืนท่ีสวนกลางในปจจุบัน ไดแก ขนาดของ

พ้ืนท่ี ประเภทการใชงาน กิจกรรมท่ีทํารวมกัน 

(2)  ลักษณะขอมูลสวนบุคคลของผูอยูอาศัยท่ีมีรายไดนอย ไดแก อายุ เพศ อาชีพ 

การศึกษา รายได และอ่ืน ๆ 

(3) พฤติกรรมการใชงานพ้ืนท่ีสวนกลาง เชน พ้ืนท่ีนั่งพักผอน พบปะพูดคุยกับ

เพ่ือนบาน สวนสาธารณะ พ้ืนท่ีปลูกผัก ชวงเวลาท่ีใชพ้ืนท่ีสวนกลาง และความถ่ีบอยในการใชงาน 

(4) ความพึงพอใจตอการใชงานในพ้ืนท่ีสวนกลางท้ัง ทางดานกายภาพ และการ

ตอบสนองตอพฤติกรรมการใชงานพ้ืนท่ีอยูอาศัยของผูมีรายไดนอย 

(5)   รูปแบบทางกายภาพของพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันดวยลักษณะโคเฮาสซ่ิง โดยมี 

ตัวแปรท่ีใชในการวิจัย ดังตารางท่ี 3.4 
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ตารางท่ี 3.4 

 

โครงสรางของแบบสอบถามการสรุปจากแบบสอบถาม กับ วัตถุประสงคของการวิจัย 

แบบสอบถามดานความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลาง 

วัตถุประสงค พฤติกรรมของผูพักอาศัย ลักษณะทางกายภาพของสวนพ้ืนท่ีอยูอาศัย 

 และพ้ืนท่ีสวนกลาง 

ตัวแปร 

 

1.ขอมูลพ้ืนฐานของผูอยูอาศัย  

  ไดแก  เพศ อายุ จํานวน อาชีพ   

  รายได สถานะทางการเงิน   

  ระยะเวลาการอยูอาศัย   

  ลักษณะท่ีอยูอาศัยเดิม 

1.ความพึงพอใจในสวนพ้ืนท่ีอยูอาศัย ไดแก   

     - ขนาดพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพัก 

     - ความเปนสวนตัวภายในหองพัก 

     - ระบบปรับอากาศ/การระบายอากาศภายในหองพัก 

     - ความปลอดภยัในชีวิตและทรัพยสิน 

     - คุณภาพของบริการสาธารณปูโภค เชน ระบบไฟฟา     

       นํ้าประปา โทรศัพท 

     - สภาพของอาคารและท่ีพักอาศัย 

     - การคมนาคมภายในโครงการท่ีเช่ือมโยงกับภายนอก 

2.ประเภทของกิจกรรมท่ีทํา  

   ไดแก การจัดหาอาหาร การซัก 

   รีดเสื้อผา การออกกําลังกาย   

   งานอดิเรก 

2.ความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลาง 

ไดแก 

     - ความเพียงพอของพ้ืนท่ีสวนกลางท้ังหมดท่ีทาง  

       โครงการจัดไวให 

     - พ้ืนท่ีวางระหวางอาคาร (สวนรอบอาคาร) 

     - พ้ืนท่ีสวนหยอม 

     - พ้ืนท่ีลานกีฬา และสนามเดก็เลน 

     - ท่ีจอดรถ รถยนต รถจักรยานยนต รถจักรยาน 

     - การรักษาความสะอาดและความเปนระเบียบ  

       เรียบรอยของพ้ืนท่ีสาธารณะ 

3.การใชยานพาหนะและการ 

  เดินทาง 

4.เหตุผลท่ีตัดสินใจเลือกอยูอาศัย  

   โครงการน้ี 
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3.9 การวิเคราะหและแปลผลจากขอมูลท่ีศึกษา 

 

3.9.1 การวิเคราะหขอมูล 

(1) วิเคราะหถึงการเปรียบเทียบ ดานกรณีศึกษาตามลักษณะท่ีสําคัญของรูปแบบ

โคเฮาสซ่ิง โดยใชหลักเกณฑนํามาเปรียบเทียบกรณีศึกษาตาง ๆ ท้ังตางประเทศและในประเทศไทย 

โดยผูวิจัยทําตารางเปรียบเทียบกรณีศึกษา 

(2) วิเคราะหขอมูลในแบบสอบถาม ตามวัตถุประสงคท่ีกําหนดของงานวิจัย ท่ี

สอดคลองกับตัวแปรท่ีกําหนดเพ่ือหาความสัมพันธระหวางตัวแปรจากการสํารวจ และสอบถามผูอยู

อาศัยภายในโครงการท่ีอยูอาศัยผูมีรายไดนอย วิเคราะหขอมูลทางสถิติโดยการวิเคราะหเปรียบเทียบ

ความแตกตางระหวางกลุมโดยใช t-test โดยใชโปรแกรมสําเร็จรูปทางสถิติในการวิจัย (SPSS for 

Windows)  

(3) วิเคราะหขอมูลการสังเกตการณและแบบสัมภาษณ เพ่ือใชเปนแนวทางในการ

แกไขปญหาท่ีสําคัญในดานการจัดการท่ีอยูอาศัยและพ้ืนท่ีสวนกลาง จากการสัมภาษณผูนําหรือ

หัวหนาชุมชนเพ่ือหาจุดลงตัวสําหรับความเปนไปไดของโครงการในการออกแบบดวยการเพ่ิมพ้ืนท่ี

สวนกลางแบบโคเฮาสซ่ิง โดยผูวิจัยทําการสรุปผลการวิจัยเชิงคุณภาพ โดยการสรุปความคิดเห็นเปน

บรรยายเชิงพรรณนา 

(4) การวิเคราะหเพ่ือพิจารณาถึงปจจัยในการอยูอาศัยรวมกัน เชน ความพึงใจ 

ความตองการในดานท่ีอยูอาศัย พ้ืนท่ีสวนกลางและความเปนไปไดของโครงการ โดยนํามาวิเคราะห

เพ่ือหาจุดลงตัวในการนําไปสูการออกแบบตนแบบรูปแบบโคเฮาสซ่ิง เพ่ือการออกแบบตนแบบอาคาร

ท่ีอยูอาศัยแนวตั้งสําหรับผูมีรายไดนอยดวยการเพ่ิมพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิงท่ีเขา

กับสภาพชุมชนของไทย โดยมีการออกแบบ พัฒนาแบบและเลือกแบบท่ีดีท่ีสุดใหสอดคลองตอ

กิจกรรมการใชงานในพ้ืนท่ีใชสอยภายในอาคาร  

    ลักษณะสําคัญท่ีนํารูปแบบโคเฮาสซ่ิงมาประยุกตใช สอดคลองกับประเภทของ

กิจกรรมตาง ๆ ของผูอยูอาศัยจากท่ีมีการเก็บรวบรวมขอมูลจากความตองการของผูอยูอาศัย เปนการ

หาจุดพอดีท่ีลงตัวของความตองการของผูคนในชุมชนและความเปนไปไดในดานตาง ๆ  ตามกฎเกณฑ

ท่ีกําหนดเปนท่ียอมรับและตกลงในการปฏิบัติรวมกันภายในชุมชน เพ่ือทําการออกแบบการใชสอย

พ้ืนท่ีภายในอาคาร (Function) และมีแนวทางในการบริหารจัดการของคนภายในชุมชนเพ่ือใหเกิด

ความตอเนื่องของโครงการจากหลักเกณฑ และขอควรปฏิบัติท่ีตกลงรวมกันของคนในชุมชน  
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3.9.2 การแปลผลขอมูล 

         การสรุปผลจากการวิเคราะหขอมูลท้ังทางดานแนวคิด ทฤษฎีและหลักการท่ี

เก่ียวของกับโครงการท่ีอยูอาศัยของผูมีรายไดนอย โดยการเพ่ิมพ้ืนท่ีสวนกลางดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิง 

เปนการพิจารณาทางดานพ้ืนท่ีสวนกลางกับอาคารชุดพักอาศัยผูมีรายไดนอย และการเปรียบเทียบ

กรณีศึกษาโครงการท่ีอยูอาศัยรูปแบบโคเฮาสซ่ิงท้ังในตางประเทศ และในประเทศไทยเพ่ือเปนการหา

หลักเกณฑในการนํามาประยุกตใชในสภาพชุมชนของไทย เพ่ือแปลผลและสรุปผลเปนตนแบบท่ีอยู

อาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิงในประเทศไทย  

 

3.10 ระยะเวลาในการดําเนนิการ 

 

(1) ศึกษาขอมูลปฐมภูมิและทุติยภูมิ ท่ีเก่ียวของกับโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีราย 

ไดนอย เชน โครงการบานเอ้ืออาทร โครงการบานม่ันคง ในดานพฤติกรรมการอยูอาศัย ความพึง

พอใจ ความตองการเพ่ิมเติม พ้ืนท่ีสวนกลาง ดานลักษณะทางกายภาพ และดานการเงิน โดยมี

ระยะเวลาดําเนินงาน ตั้งแตเดือนสิงหาคม - เดือนตุลาคม พ.ศ. 2559 

(2) การเก็บรวบรวมขอมูลจากกลุมตัวอยางโครงการสําหรับผูมีรายไดนอย  ในจังหวัด

นครปฐมและโครงการบานม่ันคง จากแบบสอบถามและแบบสัมภาษณจากคนท่ีอยูอาศัยในชุมชน 

โดยมีระยะเวลาดําเนินงาน ตั้งแตเดือนกันยายน - เดือนตุลาคม พ.ศ. 2559 

(3) ศึกษารูปแบบโคเฮาสซ่ิงตามหลักการและทฤษฎีจากหนังสือ  เอกสาร งานวิจัยท่ี

เก่ียวของกับลักษณะสําคัญของโคเฮาสซ่ิง โดยมีระยะเวลาดําเนินงาน ตั้งแตเดือนตุลาคม - เดือน

พฤศจิกายน พ.ศ. 2559 

(4) ศึกษากรณีศึกษาลักษณะของโคเฮาสซ่ิงในตางประเทศ  โดยการวิเคราะหภายใต

ประเด็นในการนํามาประยุกตใชกับบริบทชุมชนของไทย โดยมีระยะเวลาดําเนินงาน ตั้งแตเดือน

ตุลาคม - เดือนพฤศจิกายน พ.ศ. 2559 

(5) ศึกษากรณีศึกษาลักษณะของโคเฮาสซ่ิงในประเทศไทยจากมุมมองภาครัฐ   และ

ภาคเอกชนท่ีมีอยูในปจจุบันจากโครงการตาง ๆ โดยมีระยะเวลาดําเนินงาน ตั้งแตเดือนพฤศจิกายน - 

เดือนธันวาคม พ.ศ. 2559 

(6)  สรุปผลการวิเคราะหถึงปญหาในพ้ืนท่ีสวนกลาง ของโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมี

รายไดนอยใหเขากับชุมชนของไทย เชน กิจกรรมท่ีสอดคลองตอพฤติกรรมของชุมชนไทย กฎเกณฑท่ี

กําหนดข้ึนเพ่ือการอยูอาศัยรวมกันของคนในชุมชน  วิเคราะหตนทุนในการกอสราง โดยมีระยะเวลา

ดําเนินงาน ตั้งแตเดือนพฤศจิกายน – เดือนมกราคม พ.ศ. 2560 
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(7) การออกแบบตนแบบโคเฮาสซ่ิงท่ีเขากับชุมชนของไทย โดยมีการออกแบบพัฒนา

แบบ และเลือกแบบท่ีดีท่ีสุดโดยมีระยะเวลาดําเนินงาน ตั้งแตเดือนธันวาคม 2559 - เดือนกุมภาพันธ 

พ.ศ. 2560 

(8) สรุปผลการศึกษาจากศึกษาขอมูลท้ังหมด  ไดแก ลักษณะของกิจกรรมท่ีเขากับ

พฤติกรรมของคนไทย  ขนาดและจํานวนของผูอยูอาศัยตออาคาร  กฎเกณฑท่ีกําหนดข้ึนและปฏิบัติ

รวมกันภายในชุมชน  กรรมสิทธิ์ในพ้ืนท่ีสวนกลาง  โดยมีระยะเวลาดําเนินงาน ตั้งแตเดือนมกราคม - 

เดือนเมษายน พ.ศ. 2560  

(9)  การนําผลการออกแบบใหตัวแทนชุมชน โดยการสัมภาษณตรวจสอบและ

ประเมินผล ทําการปรับปรุงแกไขการออกแบบ  โดยมีระยะเวลาดําเนินงาน ตั้งแตเดือนมีนาคม - 

เดือนเมษายน พ.ศ. 2560 

(10) การจัดเตรียมเอกสารเพ่ือการนําเสนอผลการดําเนินการวิจัยของงานวิจัย    และ

สรุปผลการศึกษา  โดยมีระยะเวลาดําเนินงาน ตั้งแตเดือนมีนาคม – เดือนพฤษภาคม พ.ศ. 2560 

(11) นําเสนอผลการศึกษาของงานวิจัย  เพ่ือเผยแพรในวารสารวิชาการ งานประชุม

วิชาการท่ีไดรับการยอมรับ  โดยมีระยะเวลาดําเนินงาน เดือนพฤษภาคม พ.ศ. 2560 

(12) การรวบรวมจัดทําเอกสารการทําวิจัยเพ่ือการจัดทํารูปเลมวิทยานิพนธ   โดยมี

ระยะเวลาดําเนินงาน เดือนมิถุนายน – เดือนสิงหาคม พ.ศ. 2560 

โดยสรุปข้ันตอนและระยะเวลาการดําเนินการศึกษาดังตารางท่ี 3.5 
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ตารางท่ี 3.5 

ระยะเวลาในการดําเนินการศึกษา 

รายละเอียดของกิจกรรม 
ระยะเวลาการดําเนินการศึกษา(เดือน) 

ส.ค. 

59 

ก.ย. 

59 

ต.ค. 

59 

พ.ย.

59 

ธ.ค. 

59 

ม.ค. 

60 

ก.พ. 

60 

มี.ค. 

60 

เม.ย. 

60 

พ.ค. 

60 

มิ.ย. 

60 

ก.ค. 

60 

ส.ค. 

60 

1.ศึกษาขอมูลปฐมภูมิและทุติยภูมิที่เกี่ยวของกับโครงการที่พกัอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย              

2.การเก็บขอมูลจากกลุมตัวอยางโครงการสําหรับผูมีรายไดนอยจากแบบสอบถามและแบบ

สัมภาษณ 

             

3.ศึกษารูปแบบโคเฮาสซ่ิงตามหลักการและทฤษฎีในหนังสือ เอกสาร งานวิจยัที่เกี่ยวของกับ

ลักษณะสําคัญของโคเฮาสซ่ิง 

             

4.ศึกษากรณีศึกษาลักษณะโคเฮาสซ่ิงในตางประเทศโดยการวิเคราะหภายใตประเด็นในการ

นํามาประยุกตกับชุมชนของไทย 

             

5.ศึกษากรณีศึกษาลักษณะโคเฮาสซ่ิงในประเทศไทยจากมุมมองภาครัฐและภาคเอกชน              

6.สรุปผลการวิเคราะหถึงปญหาในพื้นทีส่วนกลางของโครงการที่พักอาศัยสําหรับผูมีรายได

นอยใหเขากับชุมชนของไทย 

             

7.การออกแบบตนแบบโคเฮาสซ่ิงที่เขากับชุมชนของไทย โดยมีการออกแบบ พฒันาแบบและ

เลือกแบบที่ดีที่สุด 

             

8.สรุปผลการศึกษาจากขอมูลทั้งหมดจากพฤติกรรมของคนไทย กฎเกณฑที่กําหนดขึ้นและ

ปฏิบัติรวมกันภายในชุมชน   

             

9.การนําผลการออกแบบใหตัวแทนชุมชนประเมินผลปรับปรุงแกไขการออกแบบ                

10.จัดเตรียมเอกสารในการเสนอผลการดําเนินการวิจยัและสรุปผลการศึกษา                

11.นําเสนอผลการศึกษาเพื่อเผยแพรในวารสารวิชาการ/งานประชุมวิชาการBERAC              

12.รวบรวมจัดทาํเอกสารการวจิัยจัดทาํรูปเลมวิทยานิพนธ              
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บทที่ 4 

ผลการวิจัย 

 

การวิจัยเรื่อง การบริหารจัดการพ้ืนท่ีสวนกลางโครงการท่ีพักอาศัยแนวตั้งสําหรับผูมี

รายไดนอย ทําการศึกษาท่ีอยูอาศัยแนวตั้งและแนวราบสําหรับผูมีรายไดนอยในพ้ืนท่ีเขตปริมณฑล 

จังหวัดนครปฐม เครื่องมือท่ีใชในการวิจัย ไดแก แบบสอบถาม และแบบสัมภาษณ พ้ืนท่ีทําการศึกษา

วิจัยนี้แบงเปน 2 ลักษณะโครงการ คือ โครงการบานเอ้ืออาทรและโครงการบานม่ันคง รวมท้ังหมด 6 

โครงการ ดังนี้  

ลักษณะอาคารท่ีพักอาศัยแนวตั้ง ลักษณะอาคารสูง จํานวน 3-5 ชั้น ไดแก 

1. โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 5 (หลังองคพระ)  

2. โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 7  

3. โครงการบานเอ้ืออาทรนครปฐม 1 (พระประโทน)  

ลักษณะอาคารท่ีพักอาศัยแนวราบ ลักษณะบานเดี่ยว และบานแถว ไดแก 

4. โครงการบานม่ันคงบางแกวฟา  

5. โครงการบานม่ันคงโพรงมะเดื่อ  

6. โครงการบานม่ันคงทัพหลวง  

กลุมตัวอยางผูอยูอาศัยในโครงการท่ีทําการศึกษา มีจํานวน 446 คน และกลุมประธาน

คณะกรรมการสํานักงานนิติบุคคล ประธานสหกรณชุมชน จํานวน 6 คนและทําการเก็บขอมูลจาก

คณะกรรมการสํานักงานนิติบุคคล และคณะกรรมการสหกรณชุมชน  

ผลการศึกษาจากการแจกแบบสอบถามความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลาง และ

กิจกรรมท่ีทําในท่ีพักอาศัย แบงออกเปน 6 สวน ไดแก ขอมูลท่ัวไปของผูตอบแบบสอบถาม กิจกรรม

ท่ีทานทําเม่ือพักอาศัยอยูในโครงการ ขอมูลดานความพึงพอใจในการอยูอาศัย ขอมูลดานความพึง

พอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลาง การบริหารจัดการในชุมชน และขอเสนอแนะ จากการดําเนินการ

สัมภาษณประธานคณะกรรมการสํานักงานนิติบุคคลประธาน สหกรณชุมชน ในพ้ืนท่ีท่ีทําการศึกษา 

เปนการสอบถามความพึงพอใจ ความตองการสําหรับพ้ืนท่ีสวนกลางในโครงการท่ีอยูอาศัย และความ

คิดเห็นสําหรับการเพ่ิมพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันมาประยุกตใช เพ่ือเปนการไดขอมูลเปนภาพรวมของทุก

โครงการทําใหขอมูลจากการสอบถามครอบคลุมในพ้ืนท่ีขอบเขตของประชากรท่ีศึกษา ผูวิจัยทําการ

สรุปขอมูลสภาพโครงการปจจุบัน แบบสอบถามและสัมภาษณจากการเก็บขอมูล เพ่ือสรุปพฤติกรรม 

กิจกรรม และความคิดเห็นตอพ้ืนท่ีสวนกลาง แบงโครงสรางดังนี้ 
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4.1    ลักษณะทางกายภาพพ้ืนท่ีอยูอาศัย   และพ้ืนท่ีสวนกลางของโครงการสําหรับผูมี

รายไดนอย และรายละเอียดเบื้องตนของแตละโครงการท้ัง 6 โครงการ 

4.2  สรุปผลวิเคราะหจากการแจกแบบสอบถามผูอยูอาศัย จํานวน 446 คนในพ้ืนท่ี

จังหวัดนครปฐม 

4.3 สรุปผลจากการสัมภาษณประธานชุมชนท่ีเปนตัวแทนของชุมชนในการดําเนินงาน

ของโครงการ 

4.4   เกณฑการนําลักษณะการใชพ้ืนท่ีสวนรวมกันดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิงประยุกตใชกับ

โครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย 

 

4.1 ลักษณะทางกายภาพของพ้ืนท่ีอยูอาศัยและพ้ืนท่ีสวนกลางของโครงการสําหรับผูมีรายไดนอย 

4.1.1 โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 5 (หลังองคพระ) 

 

ภาพท่ี 4.1 ภาพถายดาวเทียมโครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 5 (หลังองคพระ). จาก 

ภาพถายดาวเทียมโครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 5 (25 มกราคม 2560) สืบคนจาก

https://goo.gl/maps/yVaFcbPmjk42 

         ท่ีตั้งโครงการตั้งอยูหมู 2 ถนนพุทธมณฑลสาย 5 ตําบลบางกระทึก อําเภอ  

สามพราน จังหวัดนครปฐม ลักษณะโครงการเปนอาคารชุดพักอาศัย ท่ีตั้งอยูใกลกับพุทธมณฑลจึงมี

ขอจํากัดในดานความสูง เปนอาคารสูง 3 ชั้น ดังภาพท่ี 4.1 จํานวน 33 อาคาร แตละอาคารมี 24 

หอง รวมจํานวน 792 หอง มีลักษณะเปนหองประเภทหนึ่งหองนอนขนาดพ้ืนท่ีพักอาศัย 33 ตาราง

เมตร  (24 หนวย) พ้ืนท่ีสวนกลางของโครงการ ไดแก พ้ืนท่ีรานคาชุมชน สวนสาธารณะ สวนหยอม 

สนามกีฬา แปลงปลูกผักสวนครัว ท่ีจอดรถยนต และถนนสาธารณะ ดังภาพท่ี 4.2 
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ภาพท่ี 4.2 ผังบริเวณโครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 5 (หลังองคพระ). จาก โครงการบานเอ้ือ

อาทรพุทธมณฑลสาย 5 (25 มกราคม 2560) สืบคนจาก

http://dhds.nha.co.th/nhasales/NHARentSale.aspx 

 

 
ภาพท่ี 4.3 สนามกีฬาและเครื่องออกกําลังกายภายในโครงการ 

               พ้ืนท่ีใชงานภายในอาคารของโครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 5 เปน

อาคารชุดพักอาศัยไมมีลิฟต พ้ืนท่ีพักอาศัยชั้นลางของอาคารมีทางลาดอํานวยความสะดวกเบื้องตน

สําหรับผูพิการท่ีพักอาศัยโดยรูปแบบอาคารเปน อาคารมาตรฐาน 3 ชั้น มีรายละเอียดของอาคาร 

ดังนี้ 

         อาคารมาตรฐาน 3 ช้ัน  

         อาคารชุดพักอาศัยประเภทอาคารสูงมีความสูง 12.5 เมตร แตละอาคารมีจํานวน 

หองพัก 24 หอง รวมจํานวนหองพัก 792 หอง แตละอาคารมีขนาดพ้ืนท่ีอาคาร 1,933 ตารางเมตร 

แบงพ้ืนท่ีการใชงาน ดังตารางท่ี 4.1 แสดงพ้ืนท่ีใชสอยแตละชั้นออกเปน ดังนี้ 
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ภาพท่ี 4.4 อาคารชุดพักอาศัย โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 5 

ตารางท่ี 4.1  

 

พ้ืนท่ีใชสอยและลักษณะการใชงานภายในอาคาร 

ชั้น พ้ืนท่ีใชสอยและลักษณะการใชงาน 

ช้ัน 1 ทางลาดสําหรับผูพิการจดัใหสําหรบัผูพิการพักอาศัย 

หองพักอาศัย จํานวน 8 หองและหองเครื่อง 

ช้ัน 2-3 หองพักอาศัย จํานวน 8 หองในแตละช้ัน รวมจํานวน 24 หอง 

ช้ันหลังคา วางถังเก็บนํ้า 

 

4.1.2 โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 7 

 

ภาพท่ี 4.5 ภาพถายดาวเทียมโครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 7. จาก ภาพถายดาวเทียม

โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 7 (23 มกราคม 2560) สืบคนจาก

https://goo.gl/maps/hcwkSwhZdv62 

 

         ท่ีตั้งโครงการตั้งอยูหมู 10 ถนนพุทธมณฑลสาย 7 ตําบลทาตลาด  อําเภอ   

สามพราน จังหวัดนครปฐม ลักษณะโครงการเปนอาคารชุดพักอาศัย บนพ้ืนท่ีขนาด 20 ไร 1 งาน 
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พ้ืนท่ีใชสอยในอาคารท้ังหมด 10,625 ตารางเมตร อาคารมีความสูง 5 ชั้น จํานวน 25 อาคาร สูง 17 

เมตร แตละอาคารมี 45 หอง ขนาดพ้ืนท่ีพักอาศัยภายในอาคาร มีขนาด 24 และ 33 ตารางเมตร 

ประกอบดวยหองเอนกประสงค 1 หอง หองนอน 1 หอง และหองน้ํา 1 หอง รวมจํานวนหองพัก

อาศัย 1,121 หอง (เฉลี่ยอยูพักอาศัย 4 คนตอหนึ่งหอง) และสามารถรองรับจํานวนประชากรผูอยู

อาศัยเต็มโครงการไดจํานวน 4,484 คน พ้ืนท่ีสวนกลาง ไดแก ศูนยชุมชน ลานรานคาชุมชน 

สวนสาธารณะ สวนหยอมลานกีฬา และสนามเด็กเลน ดังภาพท่ี 4.6 

 

 

ภาพท่ี 4.6 ผังบริเวณโครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 7. จาก บานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 7 

(23 มกราคม 2560) สืบคนจากhttp://dhds.nha.co.th/nhasales/NHARentSale.aspx 

 

         ลักษณะพ้ืนท่ีใชงานภายในอาคารของโครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 7 

เปนอาคารชุดพักอาศัย สูง 5 ชั้น แตไมมีลิฟตสําหรับผูอยูอาศัย การเคหะแหงชาติจะทําการคัดเลือกผู

อยูอาศัยท่ีเปนผูพิการใหพักอาศัยชั้นลางของอาคารเพ่ืออํานวยความสะดวกในเบื้องตนสําหรับผูพิการ

ท่ีพักอาศัยในโครงการบานเอ้ืออาทร โดยรูปแบบอาคารแบงออกเปน 2 รูปแบบ คือ อาคารแบบชุด

พักอาศัย 45 หอง มีจํานวน 24 อาคาร  ประเภทอาคารแบบชุดพักอาศัย 41 หอง มีจํานวน 1 อาคาร 

และศูนยชุมชน มีรายละเอียดของอาคารแตละรูปแบบ ดังภาพท่ี 4.7 ดังนี้ 
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ภาพท่ี 4.7 ผังบริเวณโครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 7. จาก โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธ

มณฑลสาย7 (25 มกราคม 2560) สืบคนจากhttp://eia.onep.go.th/projectdetail.php?id=2705 

 

(1) อาคารชุดพักอาศัยจํานวน 45 หอง  เปนอาคารชุดพักอาศัย   ประเภท 

อาคารสูง มีความสูง 17 เมตร จํานวน 5 ชั้น ท้ังหมด 24 อาคาร แตละอาคารมีจํานวนหองพัก 45 

หอง รวมจํานวนหองพัก 1,080 หอง แตละอาคารมีขนาดพ้ืนท่ีอาคาร 1,933 ตารางเมตร (พ้ืนท่ี

อาคารชั้นลาง มีขนาด 476 ตารางเมตร) แบงพ้ืนท่ีการใชงานแตละชั้นออกเปน ดังตารางท่ี 4.2 

 
ภาพท่ี 4.8 บริเวณดานหนาโครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 7 
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ตารางท่ี 4.2 

 

ประเภทของพ้ืนท่ีใชสอยภายในอาคารแตละชั้น  แบบอาคารชุดพักอาศัยจํานวน 45 หอง 

ชั้น พ้ืนท่ีใชสอยและลักษณะการใชงาน 

ช้ัน 1 ทางลาดสําหรับผูพิการจดัใหสําหรบัผูพิการพักอาศัย 

หองพักอาศัย จํานวน 8 หองและหองเครื่อง 

ช้ัน 2-5 หองพักอาศัย จํานวน 9 หองในแตละช้ัน รวมจํานวน 36 หอง 

ช้ันหลังคา วางถังเก็บนํ้า 

 (2) อาคารชุดพักอาศัยจํานวน 41 หอง เปนอาคารชุดพักอาศัย ประเภท

อาคารสูง มีความสูง 17 เมตร จํานวน 5 ชั้น จํานวน 1 อาคาร โดยภายในอาคารมีจํานวนหองพัก 41 

หอง แตละอาคารมีขนาดพ้ืนท่ีอาคาร 1,933 ตารางเมตร (พ้ืนท่ีอาคารชั้นลาง มีขนาด 476 ตาราง

เมตร) แบงพ้ืนท่ีการใชงานแตละชั้นออกเปน ดังตารางท่ี 4.3 

 
ภาพท่ี 4.9 อาคารชุดพักอาศัยจํานวน 41 หองของโครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 7 

ตารางท่ี 4.3  

 

ประเภทของพ้ืนท่ีใชสอยภายในอาคารแตละชั้น  แบบอาคารชุดพักอาศัยจํานวน 41 หอง 

ชั้น พ้ืนท่ีใชสอยและลักษณะการใชงาน 

ช้ัน 1 ทางลาดสําหรับผูพิการจดัใหสําหรบัผูพิการพักอาศัย 

หองพักอาศัย จํานวน 4 หอง 

หองเครื่อง 

สํานักงานอาคารชุด 

ลานเอนกประสงค และหองอเนกประสงค 

ช้ัน 2-5 หองพักอาศัย จํานวน 9 หองในแตละช้ัน รวมจํานวน 36 หอง 

ช้ันหลังคา วางถังเก็บนํ้า 
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(3) ศูนยชุมชน เปนอาคาร 2 ชั้น  ท่ีมีขนาดพ้ืนท่ีการใชสอยภายในอาคาร  

977.50 ตารางเมตร และพ้ืนท่ีอาคารชั้นลาง มีขนาด 602.76 ตารางเมตร สภาพโครงการบานเอ้ือ

อาทรพุทธมณฑลสาย 7 การคาดการณจํานวนผูอยูอาศัยภายในหองพักอาศัยมีขนาดพ้ืนท่ี 2 ขนาด 

คือ ขนาดพ้ืนท่ี 24 ใหมีจํานวนผูอยูอาศัย 3 คนตอหอง และขนาดพ้ืนท่ี 33 ตารางเมตรใหมีจํานวนผู

อยูอาศัย 4 คนตอหอง ในปจจุบันมีจํานวนผูเขาพักอาศัยแลวประมาณ รอยละ 40 ของจํานวน

หองพัก จํานวน 448 หอง (จากจํานวนหองพัก 1,121 หอง) โดยแบงเปน 2 สวน ดังนี้ 

   (1) โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 7 จํานวน 12 อาคาร 

ภายใตการดูแลสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุดอัตราการอยูอาศัยจริงในปจจุบัน 448 หอง เนื่องจากการ

ขาดผอนชําระตอธนาคารพาณิชยจึงเกิดการยึดหองพักอาศัย ลักษณะการอยูอาศัยปจจุบันแบงเปน 2 

ประเภท ไดแก ผูอยูอาศัยแบบเปนเจาของกรรมสิทธิ์และแบบผูเชารายเดือน 

          1.1 ผูอยูอาศัยแบบเปนเจาของกรรมสิทธิ์  

                        มีจํานวนประมาณ 220 หอง  ผอนชําระคาท่ีอยูอาศัยอาคารชุด 

กับธนาคารพาณิชย เชน ธนาคารอาคารสงเคราะห จํานวนปในการผอนชําระข้ึนอยูกับอายุผูกู 20-30 

ป โดยอยูภายใตการดูแลของการเคหะแหงชาติระยะเวลา 5 ปแรกหามมีการเปลี่ยนมือผูอยูอาศัยจึง

ทําการโอนกรรมสิทธิ์ใหแลวจึงสามารถซ้ือขาย และแลกเปลี่ยนได 

ตารางท่ี 4.4 

 

ประเภทของหองชุดพักอาศัยตามขนาดพ้ืนท่ีใชสอย 

ประเภทของขนาด

พ้ืนท่ี 

(ตารางเมตร) 

ราคาอาคารชุด 

(บาทตอหอง) 

ผอนชําระตอเดือน 

(บาทตอเดือน) 

คาสวนกลาง 

(บาทตอเดือน) 

พ้ืนท่ีขนาด 24  380,000 2,500 250 

พ้ืนท่ีขนาด 33  460,000 3,600 250 

   

           1.2 ผูอยูอาศัยแบบผูเชารายเดือน  

                        มีจํานวนประมาณ 180 หอง  โดยผูอยูอาศัยเดิมไมสามารถผอน 

ชําระไดจึงถูกการเคหะแหงชาติยึด และมีบริษัทหนึ่งเชาการเคหะแหงชาติเปนทําเปนหองเชาราย

เดือนใหพนักงานโรงงาน บริษัทใกลเคียงในพ้ืนท่ีมาทําการเชาอยู ราคาคาเชาในแตละชั้นตอเดือน 

ไดแก ชั้น 5 ราคา 1,600 บาท ชั้น 4 ราคา 1,800 บาท ชั้น 3 ราคา 2,000 บาท ชั้น 2 ราคา 2,200 

บาท และราคา 2,500 บาท ดังตารางท่ี 4.4 
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(2) ท่ีพักอาศัยสําหรับทหารรักษาพระองค จํานวน 13 อาคาร เพ่ือเปน

สวัสดิการของทหารรักษาพระองค  เปนพ้ืนท่ีเขตพระราชฐาน ดังภาพท่ี 4.10 

 
ภาพท่ี 4.10 อาคารท่ีพักอาศัยทหารรักษาพระองค เขตพระราชฐาน 

4.1.3 โครงการบานเอ้ืออาทรนครปฐม 1 (พระประโทน) 

 

ภาพท่ี 4.11 ภาพถายดาวเทียมโครงการบานเอ้ืออาทรนครปฐม 1 (พระประโทน). จาก ภาพถาย

ดาวเทียมโครงการบานเอ้ืออาทรนครปฐม 1 (21 มกราคม 2560) สืบคนจาก 

https://goo.gl/maps/8AbDsDyoX3Q2 

         ท่ีตั้งโครงการตั้งอยูถนนเพชรเกษม ตําบลพระประโทน อําเภอเมืองนครปฐม 

จังหวัดนครปฐม ประเภทอาคารชุดพักอาศัยของผูมีรายไดนอยในชุมชนเมืองไดรับการสนับสนุนจาก

ภาครัฐ หนวยงานการเคหะแหงชาติ โครงการตั้งอยูติดถนนเพชรเกษมสะดวกในการเดินทางดวย

รถยนตสวนบุคคลแตไมมีรถประจําทางผานเพราะเปนถนนคูขนาน  บนพ้ืนท่ีขนาด 30 ไร 3 งาน 9 

ตารางวา ประเภทอาคารสูง 5 ชั้น จํานวน 33 อาคาร แตละอาคารมีขนาดพ้ืนท่ีภายในอาคาร

ประกอบดวยหองประเภทหนึ่งหองนอนขนาด 33 ตารางเมตร (40 หนวย) และขนาด 24 ตารางเมตร 

(4 หนวย) รวมท้ังหมดมี 44 หองตออาคาร รวมจํานวนหองพักอาศัย 1,444 หอง และสามารถรองรับ
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จํานวนประชากรผูอยูอาศัยเต็มโครงการ 5,644 คน ความสูง 14.5 เมตร พ้ืนท่ีสวนกลาง ไดแก ศูนย

ชุมชน พ้ืนท่ีรานคาชุมชน สวนสาธารณะ สนามกีฬา เครื่องออกกําลังกาย และสนามเด็กเลน ดังภาพ

ท่ี 4.12 

 

 
ภาพท่ี 4.12 ผังบริเวณโครงการบานเอ้ืออาทรนครปฐม 1 (พระประโทน). จาก โครงการบานเอ้ือ

อาทรนครปฐม1 (21 มกราคม 2560) สืบคนจาก

http://dhds.nha.co.th/nhasales/NHARentSale.aspx 

 

 
ภาพท่ี 4.13 สนามเด็กเลนและพ้ืนท่ีสวนหยอมของโครงการบานเอ้ืออาทรนครปฐม 1 (พระประโทน) 

         ลักษณะพ้ืนท่ีใชงานภายในอาคารของโครงการ เปนอาคารชุดพักอาศัย สูง 5 

ชั้น แตไมมีลิฟตสําหรับผูอยูอาศัย การเคหะแหงชาติจะทําการคัดเลือกผูอยูอาศัยท่ีเปนผูพิการใหพัก
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อาศัยชั้นลางของอาคารเพ่ืออํานวยความสะดวกในเบื้องตนสําหรับผูพิการท่ีพักอาศัยในโครงการบาน

เอ้ืออาทร โดยแบงรูปแบบออกเปน 2 รูปแบบ คือ อาคารชุดพักอาศัยจํานวน 44 หอง และอาคารชุด

พักอาศัยจํานวน 40 หอง มีรายละเอียดของอาคารแตละรูปแบบ ดังนี้ 

(1) อาคารชุดพักอาศัยจํานวน 44 หอง เปนอาคารชุดพักอาศัย  ประเภทอาคาร 

สูง จํานวนอาคาร 31 อาคาร จํานวน 5 ชั้นแตละอาคารมีจํานวนหองพัก 44 หอง เปนหองขนาด 24 

ตารางเมตร จํานวน 4 หอง และ 33 ตารางเมตร จํานวน 40 หอง รวมจํานวนหองพัก 1,364 หอง แต

ละอาคารมีขนาดพ้ืนท่ีอาคาร 1,940 ตารางเมตร แบงพ้ืนท่ีการใชงานแตละชั้น ดังตารางท่ี 4.5 

ตารางท่ี 4.5 

 

พ้ืนท่ีใชสอยภายในอาคารชุดพักอาศัยจํานวน 44 หอง 

ชั้น พ้ืนท่ีใชสอยและลักษณะการใชงาน 

ช้ัน 1 ทางลาดสําหรับผูพิการจดัใหสําหรบัผูพิการพักอาศัย 

หองพักอาศัย จํานวน 8 หอง และหองเครื่อง 

ช้ัน 2-5 หองพักอาศัย จํานวน 9 หองในแตละช้ัน รวมจํานวน 36 หอง 

ช้ันหลังคา วางถังเก็บนํ้า 

 

(2) อาคารชุดพักอาศัยจํานวน 40 หอง  

                             เปนอาคารชุดพักอาศัย ประเภทอาคารสูง จํานวน 2 อาคาร 5 ชั้นแตละ

อาคารมีจํานวนหองพัก 40 หอง เปนหองขนาด 24 ตารางเมตร จํานวน 4 หอง และ 33 ตารางเมตร 

จํานวน 36 หอง รวมจํานวนหองพัก 80 หอง แตละอาคารมีขนาดพ้ืนท่ีอาคาร 1,938 ตารางเมตร 

แบงพ้ืนท่ีการใชสอย และการใชงานแตละชั้น ดังตารางท่ี 4.6 

ตารางท่ี 4.6  

 

พ้ืนท่ีใชสอยภายในอาคารแบบชุดพักอาศัยจํานวน 40 หอง 

ชั้น พ้ืนท่ีใชสอยและลักษณะการใชงาน 

ช้ัน 1 ทางลาดสําหรับผูพิการจดัใหสําหรบัผูพิการพักอาศัย 

หองพักอาศัย จํานวน 4 หอง 

หองเครื่อง 

สํานักงานอาคารชุด 

ลานเอนกประสงคและหองอเนกประสงค 

ช้ัน 2-5 หองพักอาศัย จํานวน 9 หองในแตละช้ัน รวมจํานวน 36 หอง 

ช้ันหลังคา วางถังเก็บนํ้า 
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ตารางท่ี 4.7  

 

ขนาดพ้ืนท่ีการใชงานภายในโครงการ 

ประเภทการใชงาน ขนาดพ้ืนท่ี 

(ตารางวา) 

รอยละ พ้ืนท่ีใชสอยภายใน

อาคาร (ตร.ม.) 

อาคารชุดพักอาศัย 13,794 28 64,036.44 

ศูนยชุมชน 539 1.12 539 

ถนนสาธารณะและท่ีจอดรถ 15,131 30.74 - 

สนามกีฬา 823 1.67 - 

รานคาชุมชน 800 1.62 - 

บอหนวงนํ้า 2,832 5.75 - 

สนามเด็กเลน 465 0.94 - 

สวนสาธารณะ 14,852 30.16 - 

รวมท้ังหมด 49,236 (30-0-9ไร) 100 64,575.44 

หมายเหตุ : จาก การพัฒนาท่ีอยูอาศัย “บานม่ันคงภาคตะวันตก”, โดย อุดมศรี ศิริลักษณาพร, 

2551, สถาบันพัฒนาองคกรชุมชน (องคกรมหาชน) กระทรวงพัฒนาสังคมและความม่ันคงของมนุษย. 

 

 
ภาพท่ี 4.14 พ้ืนท่ีสวนหยอมระหวางอาคารโครงการบานเอ้ืออาทรนครปฐม 1 (พระประโทน) 

สภาพโครงการบานเอ้ืออาทรนครปฐม 1 (พระประโทน) ตามแนวคิดของการเคหะ

แหงชาติ ไดมีการกําหนดให หองพักอาศัยมีขนาดพ้ืนท่ี 2 ขนาด คือ ขนาดพ้ืนท่ี 24 ตารางเมตรใหมี

จํานวนผูอยูอาศัย 3 คนตอหอง และขนาดพ้ืนท่ี 33 ตารางเมตรใหมีจํานวนผูอยูอาศัย 4 คนตอหอง 

โดยสํานักงานนิติบุคคลดูแล และบริหารจัดการโครงการ รักษาความปลอดภัย พ้ืนท่ีสวนกลาง จัด

ระเบียบผูพักอาศัย ทําการดูแลรักษา และซอมแซมทรัพยสินสวนกลาง เชน ถนนสาธารณะ ทางเดิน
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เทา พ้ืนท่ีสวนสาธารณะ สนามเด็กเลน พ้ืนท่ีสวนหยอมรอบโครงการ และไฟฟาสองสวาง จํานวนผู

เขาพักอาศัยแลวประมาณ รอยละ 40 ของจํานวนหองพัก ดังภาพท่ี 4.14 

ในปจจุบันโครงการยังขายหองพักอาศัยยังไมหมด และเกิดการขาดผอนชําระคาท่ี

อยูอาศัยทําใหเกิดเปนหองวางจํานวนมาก ลักษณะของผูอยูอาศัยแบงเปน 3 สวน ไดแก  เจาของ

กรรมสิทธิ์ผอนชําระกับธนาคารพาณิชย ผูเชาหองพักอาศัย และขาราชการตํารวจ สังกัดตํารวจภูธร

จังหวัดนครปฐม โดยสํานักงานตํารวจแหงชาติไดซ้ือท่ีดินพรอมอาคารท่ีพักอาศัยภายในโครงการ เพ่ือ

เปนสวัสดิการดานท่ีพักอาศัยของขาราชการตํารวจ สังกัดตํารวจภูธรจังหวัดนครปฐม มีจํานวน 4 

อาคาร ไดแก อาคาร 29 30 32 และ 33 รวมจํานวน 176 หอง  

 

4.1.4 โครงการบานม่ันคงบางแกวฟา 

 

ภาพท่ี 4.15 ภาพถายดาวเทียมโครงการบานม่ันคงบางแกวฟา อําเภอนครชัยศรี จังหวัดนครปฐม. 

จาก ภาพถายดาวเทียมโครงการบานม่ันคงบางแกวฟา (20 มกราคม 2560) สืบคนจาก

https://goo.gl/maps/thCuHTTiefC2 

        ท่ีตั้งโครงการตั้งอยูหมู 2 ตําบลบางแกวฟา อําเภอนครชัยศรี จังหวัดนครปฐม 

สภาพชุมชนเดิมเปนชาวบานในพ้ืนท่ีตําบลบางแกวฟา มีการอยูอาศัยกระจัดกระจายตามแหลงชุมชน

ในพ้ืนท่ี ลักษณะการอยูอาศัยเดิมไมมีท่ีอยูอาศัยเปนของตนเอง สภาพบานเรือนท่ีอยูอาศัยมีความ

แออัด ทรุดโทรม ไมม่ันคง และมีรายไดนอย ลักษณะบานท่ีอยูอาศัยเดิมเปนบานเชา บุกรุกท่ีดิน

เอกชน และครอบครัวขยายทําใหขนาดท่ีอยูอาศัยเดิมไมเพียงพอในการอยูอาศัย ชุมชนบางแกวฟาจึง

เปนผูท่ีไดรับความเดือดรอนตองการท่ีอยูอาศัย สวนใหญประกอบอาชีพรับจางท่ัวไป ทํางานโรงงาน 

และเกษตรกร ชุมชนไดรับความชวยเหลือจากองคการบริหารสวนตําบลบางแกวฟารวมมือกับวัด

บางพระ และสถาบันพัฒนาองคกรชุมชน (องคการมหาชน) รวมกันจัดตั้งบานม่ันคงบางแกวฟาข้ึน

เพ่ือแกไขปญหาความยากจนดานท่ีอยูอาศัยใหกับผูมีรายไดนอย โดยทําการรื้อยายชุมชนไปท่ีตั้งใหม

กอสรางบานบนท่ีดินใหเชาของวัดบางพระ ขนาดพ้ืนท่ี 5 ไร สถาบันพัฒนาองคกรชุมชนไดอนุมัติ

งบประมาณสนับสนุนโครงการเปนเงินอุดหนุนเพ่ือพัฒนาท่ีอยูอาศัย 
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         การจัดตั้งสหกรณเคหะสถานบางแกวฟา จํากัด เปนสหกรณออมทรัพยเพ่ือท่ีอยู

อาศัยมีจํานวนสมาชิกในสหกรณ สมาชิกแรกเขาจํานวน 48 คน และปจจุบันเพ่ิมเปน 77 คน จํานวน 

46 ครัวเรือน จากเดิมจํานวน 48 ครัวเรือนเนื่องจากยายไปทํางานท่ีอ่ืนจึงยายท่ีอยูอาศัย และไมได

เปนสมาชิกสหกรณ จัดแบงพ้ืนท่ีอยูอาศัยสัดสวนรอยละ 70 ของท่ีดิน ขนาดพ้ืนท่ีอยูอาศัยแปลงละ 

30 ตารางวา จํานวน 48 แปลง และสัดสวนรอยละ 30 ของท่ีดินจัดสรรเปนพ้ืนท่ีสาธารณะประโยชน

ของหมูบาน โดยองคการบริหารสวนตําบลบางแกวฟาดูแล และใหความชวยเหลือกับผูอยูอาศัยใน

ชุมชนบางแกวฟา การบริหารจัดการพ้ืนท่ีสวนกลางของชุมชนดําเนินการโดยจัดตั้งกลุมคณะกรรมการ

สหกรณชุมชน ออกกฎระเบียบการอยูอาศัยรวมกัน และจัดสรรดูแลผลประโยชนรวมกัน พ้ืนท่ี

สวนกลาง ไดแก ศาลาประชุมของชุมชน ลานฉายภาพยนตรสําหรับเด็กในชุมชน พ้ืนท่ีชมรมวงดนตรี

ไทย ศาลพระภูมิชุมชน ลานโลงชุมชน และเครื่องออกกําลังกาย ดังภาพท่ี 4.16 

 

ภาพท่ี 4.16 ลานโลงของชุมชน และศาลพระภูมิชุมชน 

แบบบานภายในโครงการบานม่ันคงบางแกวฟามีจํานวน 5 แบบ ไดแก  

1. บานชั้นเดียว ราคา 135,300 บาท จํานวน 18 หลัง 

2. บานชั้นเดียว ราคา 180,650 บาท จํานวน 14 หลัง 

3. บานชั้นเดียว ราคา 188,850 บาท จํานวน 9 หลัง 

4. บาน 2 ชั้นใตถุนโลง ราคา 193,740 บาท จํานวน 5 หลัง 

5. บาน 2 ชั้นใตถุนโลง ราคา 243,000 บาท จํานวน 2 หลัง 
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ภาพท่ี 4.17 ศาลาประชุม และสหกรณของโครงการบานม่ันคงบางแกวฟา 

 การบริหารจัดการสินเชื่อ ทางสถาบันพัฒนาองคกรชุมชนใหสหกรณกูในอัตรารอย

ละ 4 ทางสหกรณใหสมาชิกกูในอัตรารอยละ 6 มีสวนตางรอยละ 2 โดยสวนตางทางกลุมไดบริหาร

จัดการ ไดแก ดานการบริหารจัดการรอยละ 30 ดานกองทุนปองกันความเสี่ยงรอยละ 40 ดานเงินปน

ผลรอยละ 20 และดานสวัสดิการรอยละ 10  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Ref. code: 25595816030034VMI

69 

 

ตารางท่ี 4.8 

 

สรุปลักษณะพ้ืนท่ีใชสอยภายในโครงการบานม่ันคงบางแกวฟา 

ลักษณะการปรับปรุง เชาท่ีดินวัดบางพระ (5.09 ไร)  8,137.53 ตารางเมตร 

สัดสวนลักษณะการใชพ้ืนท่ี เพ่ืออยูอาศัย 66.47%  พ้ืนท่ีสวนกลาง 33.53% 

เน้ือท่ีพ้ืนท่ีอยูอาศัยท้ังโครงการ 1,320 ตารางวา 5,409.38 ตารางเมตร 

จํานวนท่ีอยูอาศัย  48 แปลง อยูอาศัยจริงจํานวน 46 แปลง 

ขนาดพ้ืนท่ีแตละแปลง   27.50 ตารางวา 

การจัดสรรท่ีดินเพ่ือสาธารณะประโยชนรวมกัน พ้ืนท่ีสาธารณะ 1,258.15 ตร.ม. คิดเปน 15.46% 

ประกอบดวย สวนพักผอน สนามเด็กเลน 857.68 ตร.ม.  

ศาลาชุมชน 262.47 ตร.ม. ศาลชุมชน 138 ตร.ม.  

ถนนและบอบําบัด 1,470 ตร.ม.  (18.06%) 

จุดเดนของท่ีตั้ง 

 

อยูใกลกับวัดบางพระ ใกลกับยานชุมชน มีความสะดวก

ในการคมนาคม 

จุดดอยของท่ีตั้ง ท่ีดินมีราคาแพง ขนาดท่ีดินจึงจํากัด และพ้ืนท่ีมีขนาด

เล็ก 

สินเช่ือเพ่ือท่ีอยูอาศัยจากสถาบันพัฒนาองคกรชุมชน 135,300 - 243,000 บาท/คน 

ระยะเวลาผอนชําระ (เดือน)  180 เดือน (15 ป) 

คาผอนชําระสินเช่ือเพ่ือท่ีอยูอาศัย (บาท/เดือน) 1,880-2,000 บาท 

คาผอนชําระท่ีดิน (บาท/คน) ลักษณะเชาท่ีดินวัดบางพระจึงไมเสียคาเชาท่ีดิน 

รวมผอนชําระคาบานและท่ีดิน (บาท/เดือน) 1,880-2,000 บาท 

การอนุมัติงบประมาณ 

 

สาธารณูปโภค ระบบบําบัดนํ้าเสียรายครัวเรือน 

1,776,000 บาท  

งบสนับสนุน 20,000 บาท จํานวน 960,000 บาท  

สินเช่ือท่ีอยูอาศัย 8,568,000 บาท  

หมายเหตุ : จาก การพัฒนาท่ีอยูอาศัย “บานม่ันคงภาคตะวันตก”, โดย อุดมศรี ศิริลักษณาพร, 

2551, สถาบันพัฒนาองคกรชุมชน (องคกรมหาชน) กระทรวงพัฒนาสังคมและความม่ันคงของมนุษย. 
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4.1.5 โครงการบานม่ันคงโพรงมะเดื่อ 

 
ภาพท่ี 4.18 ภาพถายดาวเทียมโครงการบานม่ันคงโพรงมะเดื่อ อําเภอเมืองนครปฐม จังหวัด

นครปฐม. จาก ภาพถายดาวเทียมโครงการบานม่ันคงโพรงมะเดื่อ (15 มกราคม 2560) สืบคนจาก

https://goo.gl/maps/EMqQKgyPf8v 

         ท่ีตั้งโครงการตั้งอยูหมู 12 ตําบลโพรงมะเดื่อ อําเภอเมืองนครปฐม จังหวัด

นครปฐม บนเนื้อท่ีดิน 5 ไร ลักษณะชุมชนเดิมอยูบริเวณริมทางรถไฟของตําบลโพรงมะเดื่อ และ

ตําบลหนองดินแดง อยูอาศัยอยางกระจัดกระจายไมเปนระเบียบ ชาวบานมีรายไดนอย ประกอบ

อาชีพรับจางทําสวน ทําไร ทํานา ลูกจางในฟารมเลี้ยงหมู คนงานกอสราง ขายของชํา และทํางาน

โรงงาน ตอมาชาวบานเดือนรอนเพราะถูกไลท่ี ชุมชนโพรงมะเดื่อเดิมตั้งอยูริมทางรถไฟระหวางตําบล

โพรงมะเดื่อ และตําบลหนองดินแดง อําเภอเมืองนครปฐม จังหวัดนครปฐม เปนชุมชนเกาแกมีการตั้ง

ถ่ินฐานอยูอาศัยกันอยางกระจัดกระจายตามริมทางรถไฟเปนผูท่ีมีรายไดนอย  

          ในป พ.ศ. 2547 รัฐบาลมีนโยบายการเพ่ือแกไขปญหาการขาดแคลน แกปญหา

ความยากจนดานท่ีอยูอาศัย และท่ีดินทํากินของประชาชนใหผูท่ีเดือดรอนลงทะเบียนความยากจน 

(สย.7) เทศบาลตําบลโพรงมะเดื่อ และสํานักงานพัฒนาสังคมและความม่ันคงของมนุษยจังหวัด

นครปฐม ไดประสานกับชุมชนเพ่ือหาแนวทางแกไขปญหารวมกัน มียุทธศาสตรการดําเนินการในการ

ใหชุมชนและเครือขายเปนเจาของโครงการ โดยทํางานรวมกับหนวยงานทองถ่ิน และมีภาคีเครือขาย

ท่ีเก่ียวของ การคัดเลือกผูท่ีเดือดรอนท่ีสุดกอนเปนอันดับแรกจาก 4 ชุมชน คือ ชุมชนโพรงมะเดื่อ 42 

ครัวเรือน ชุมชนหนองดินแดง 14 ครัวเรือน ชุมชนริมทางรถไฟ 7 ครัวเรือน และชุมชนริมคลอง 8 

ครัวเรือน รวมเปน 70 ครัวเรือน สมาชิก 150 คน ตอมาในป พ.ศ. 2548 ไดรวมตัวกันจัดตั้งเปนกลุม

ออมทรัพยเพ่ือท่ีอยูอาศัยข้ึน 
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ภาพท่ี 4.19 ทางเขาโครงการบานม่ันคงโพรงมะเดื่อ 

               การจัดหาท่ีตั้งใหมของชุมชน สภาเทศบาลมีมติใหใชท่ีสาธารณะเปนท่ีรกรางวาง

เปลา ริมบึงหนองพาบน้ํา พ้ืนท่ีท่ีอยูอาศัยใหมสําหรับโครงการบานม่ันคงโพรงมะเดื่อเปนท่ีดินวาง

เปลาบริเวณขางบึงหนองพาบน้ํา เปนท่ีดินของเทศบาลโดยไดทําสัญญาเชาเปนระยะยาว 30 ปบน

เนื้อท่ี 5 ไร 2 งาน ตั้งเปนชุมชนใหมเพ่ือกอสรางบานม่ันคงเปนโครงการแกปญหาความยากจน ใน

ดานท่ีอยูอาศัยใหแกประชาชน โดยมีผูยื่นความประสงคขอรับความชวยเหลือจํานวน 70 ครัวเรือน

รวมท้ังบานเทิดไทองคราชัน 84 พรรษาเปนบานพระราชทานแกผูพิการและผูยากไร จํานวน 2 หลัง

เปนสวนหนึ่ง แบงเนื้อท่ีออกเปน 70 แปลง ขนาดแปลงละ 18 ตารางวา แบงเปน 3 เฟสในการ

กอสราง พ้ืนท่ีสวนกลาง ไดแก ศาลาประชาคมสหกรณชุมชน ศาลพระภูมิชุมชน ลานโลงชุมชน 

สนามเปตอง เครื่องออกกําลังกาย ถนนสาธารณะ บึงน้ําขนาดใหญโดยรอบ และทาน้ําของบึงน้ํา  

 

 

ภาพท่ี 4.20 บานแถวชั้นเดียวดานหนาเต็ม 
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ภาพท่ี 4.21 บานแถวสองชั้นดานหนาโลง 

แบบบานภายในโครงการบานม่ันคงโพรงมะเดื่อมีจํานวน 4 แบบ ไดแก 

1. บานแถว 2 ชั้น เต็ม ราคา 214,698 บาท จํานวน 6 หลัง 

2. บานแถว 2 ชั้น ดานหนาโลง ราคา 204,698 บาท จํานวน 9 หลัง 

3. บานแถว 1 ชั้น เต็ม ราคา 139,272 บาท จํานวน 21 หลัง 

4. บานแถว 1 ชั้น ดานหนาโลง ราคา 133,187 บาท จํานวน 33 หลัง 

         ลักษณะบานท่ีสรางมี 2 ลักษณะ คือ บานแถวชั้นเดียว และบานแถวสองชั้น

ราคาประมาณหลังละ 150,000-200,000 บาท โดยการเอาแรงกันหรือใชชางชุมชน สวนวัสดุอุปกรณ

รวมกันซ้ือเพ่ือตอรองราคา จึงไดราคาท่ีถูกลง ขนาดบานมีความเหมาะสมอยูไดท้ังครอบครัว สวนการ

ผอนชําระบานจะอยูท่ี 1,140-1,900 บาท เม่ือเทียบกับการเชาบานแบบเดิมราคาไมตางกันมาก 

         การจัดตั้งสหกรณบานม่ันคงเทศบาลตําบลโพรงมะเดื่อเฉลิมพระเกียรติ จํากัด 

เปนสหกรณออมทรัพยเพ่ือท่ีอยูอาศัยมีจํานวนสมาชิกสหกรณ 200 คน จํานวน 70 ครัวเรือน จด

ทะเบียนเปนกลุมสหกรณรวมกันออมเงินใหไดรอยละ 10 จากนั้นสหกรณจึงทําเรื่องขอกูสินเชื่อ จาก

สถาบันพัฒนาองคกรชุมชน เพ่ือกอสรางอาคาร สวนเรื่องถนนหนทางทอระบายน้ํา ทอประปา และ

ระบบไฟฟา รัฐบาลจะอุดหนุนชวยเหลือใหหลังละ 8 หม่ืนบาท ในระหวางการหาท่ีดินจะมีการออม

เงินกันทุกเดือน ๆ ละ 500-1,000 บาท เพ่ือเปนทุนเริ่มตนของชุมชนในระยะเวลาหนึ่งปกวาชุมชนมี

เงินออมรวมกัน 1,045,035 บาท ถัดมาไดมีการเสนอของบสาธารณูปโภคนํามาถมท่ีดิน สรางถนน 

ไฟฟา และน้ําประปา เม่ือบานม่ันคงเริ่มเปนรูปเปนรางจึงไดเสนอของบสินเชื่อเพ่ือท่ีอยูอาศัยกับ

สถาบันพัฒนาองคกรชุมชน 
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ภาพท่ี 4.22 ศาลาชุมชน และสหกรณชุมชน 

               การบริหารจัดการดานการเงินเพ่ือผอนชําระท่ีอยูอาศัย การจัดการดานสินเชื่อท่ี

กูยืมมา และสามารถเก็บเงินสงคืนรัฐบาลจึงทําประชาคมของคนภายในชุมชนเพ่ือใหการใชจายเงิน

เกิดประโยชนสูงสุด โดยแบงการทํางานเปน 6 กลุมยอย บริหารจัดการภายในกลุม แตละกลุมมี

จํานวน 10-12 ครัวเรือน ไดแก กลุมสินเชื่อ กลุมออมทรัพย กลุมปลูกสรางบาน กลุมบริหารการ

จัดการกองทุน และกลุมบริหารภายในสหกรณ แบงคณะกรรมการออกเปน 11 คน เพ่ือดูแลระบบ

กลุมยอยซ่ึงทุกข้ันตอนมีความโปรงใส โดยมีการตรวจสอบจากคณะกรรมการชุมชน สถาบันพัฒนา

องคกรชุมชน และหนวยงานรัฐทองถ่ิน  

              เม่ือผูคนในชุมชนมีบานแลวจึงเริ่มมองหาอาชีพเสริมเพ่ือเพ่ิมรายได โดยไดรับ

การชวยเหลือจากสํานักงานพิทักษเด็กผูดอยโอกาสใหงบประมาณ และสงเจาหนาท่ีมาอบรมการทํา

ยาหมอง ทําผักปลอดสารพิษ ทําดอกไมจันทน ปลาราทรงเครื่อง น้ําพริก จําหนายท้ังภายในและ

ภายนอกชุมชน ทําใหสมาชิกมีรายไดเสริมกวา 1,000 บาทตอเดือน ซ่ึงเงินจํานวนนี้สามารถชวยผอน

บานได 

               บานม่ันคงโพรงมะเดื่อมีทะเบียนบานทุกหลังคาเรือน เปนชื่อในนามสหกรณเพ่ือ

ปองกันการขายสิทธิ์ และเพ่ือใหเปนบานสําหรับผูมีรายไดนอยเทานั้น หากแตจะขายสิทธิ์แลวตอง

เห็นชอบจากสหกรณ วาคนท่ีจะเขามาซ้ือตองเปนคนจน และคนท่ีขายตองมีท่ีอยูท่ีม่ันคง เปนบานท่ี

รองรับคนจนเปนโครงการท่ีเอ้ือประโยชนสําหรับชาวบานท่ีมีรายไดนอย ใหมีบานเปนของตนเอง ทุก

คนในชุมชนยังไดมีสวนรวม และบทบาทในการบริหารจัดการดานตาง ๆ ในรูปแบบของการแสดง

ความคิดเห็นเพ่ือนํามาพัฒนาชุมชนของตนใหเขมแข็งสามารถพ่ึงพาตนเองได 
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ตารางท่ี 4.9 

 

สรุปลักษณะพ้ืนท่ีใชสอยภายในโครงการบานม่ันคงโพรงมะเดื่อ 

ลักษณะการปรับปรุง รื้อและยายไปยังท่ีดินใหม ชุมชนไดทําการเชาท่ีดินสาธารณะกับเทศบาล

ตําบลโพรงมะเดื่อ เปนท่ีดินวางเปลา บริเวณบึงหนองพาบนํ้า  

สัดสวนลักษณะการใชพ้ืนท่ี เพ่ืออยูอาศัย 63% พ้ืนท่ีสวนกลาง 37%  

เน้ือท่ีพ้ืนท่ีอยูอาศัยท้ังโครงการ 1,260 ตารางวา 

จํานวนท่ีอยูอาศัย  70 แปลง 

ขนาดพ้ืนท่ีแตละแปลง   18 ตารางวา 

การจัดสรรท่ีดินเพ่ือสาธารณะประโยชน

รวมกัน 

พ้ืนท่ีออกกําลังกาย สนามเปตอง ศาลพระภูมิชุมชน  

ถนนสาธารณะและบอบําบัดนํ้าเสยี 

จุดเดนของท่ีตั้ง 

 

มีบึงนํ้าขนาดใหญอยูบริเวณกลางชุมชน บริเวณใกลเคียงท่ีตั้งเปนพ้ืนท่ี

เกษตรกรรม อยูใกลธรรมชาต ิ

จุดดอยของท่ีตั้ง 

 

อยูหางไกลจากยานชุมชน ตองใชรถจักรยาน หรือรถจักรยานยนตในการ

สัญจร 

สินเช่ือเพ่ือท่ีอยูอาศัยจากสถาบันพัฒนา

องคกรชุมชน 

133,187 - 214,698 บาท/คน 

ระยะเวลาผอนชําระ (เดือน)  180 เดือน (15 ป) 

คาผอนชําระสินเช่ือเพ่ือท่ีอยูอาศัย 

(บาท/เดือน) 

บานแถวช้ันเดียว ผอนชําระ 1,290 บาท 

บานแถวสองช้ัน ผอนชําระ 2,060 บาท 

คาผอนชําระท่ีดิน (บาท/คน) 

 

ไมเสียคาดิน เพราะเปนการเชาท่ีดินสาธารณะของเทศบาลตาํบล    

โพรงมะเดื่อ เปนระยะเวลา 30 ป 

รวมผอนชําระคาบานและท่ีดิน 

(บาท/เดือน) 

บานแถวช้ันเดียว ผอนชําระ 1,290 บาท 

บานแถวสองช้ัน ผอนชําระ 2,060 บาท 

การอนุมัติงบประมาณ 

 

สาธารณูปโภค                         4,296,500 บาท  

งบสนับสนุน 20,000 บาท จํานวน 1,380,000 บาท 

สินเช่ืออยูอาศัย                       8,025,309 บาท  

หมายเหตุ : จาก การพัฒนาท่ีอยูอาศัย “บานม่ันคงภาคตะวันตก”, โดย อุดมศรี ศิริลักษณาพร, 

2551, สถาบันพัฒนาองคกรชุมชน (องคกรมหาชน) กระทรวงพัฒนาสังคมและความม่ันคงของมนุษย. 
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4.1.6 โครงการบานม่ันคงทัพหลวง 

 
ภาพท่ี 4.23 ภาพถายดาวเทียมโครงการบานม่ันคงทัพหลวง อําเภอเมืองนครปฐม จังหวัดนครปฐม. 

จาก ภาพถายดาวเทียมโครงการบานม่ันคงทัพหลวง (12 มกราคม 2560) สืบคนจาก 

https://goo.gl/maps/wxT2KabswMS2  

         ท่ีตั้งโครงการตั้งอยูหมู 10 ตําบลหนองงูเหลือม อําเภอเมืองนครปฐม จังหวัด

นครปฐม ชุมชนทัพหลวง ท่ีตั้งเดิมของชุมชนอยูบริเวณริมทางถนนมาลัยแมน อําเภอเมืองนครปฐม 

จํานวนประชากร 256 ครอบครัว อยูบนท่ีดินของเอกชนพ้ืนท่ี 13 ไร ท่ีดินเดิมเปนลักษณะเชาท่ีดิน

ของเอกชน และเชาหองแถวเพ่ือเปนท่ีอยูอาศัยโดยสวนใหญมีรายไดนอยประกอบอาชีพรับจาง และ

คาขาย ในป พ.ศ.2545 ไดมีการขยายถนน ยกถนนสูงข้ึน และปรับผิวถนนมาลัย ทําใหภายในชุมชน

เกิดปญหาน้ําทวมขังในชวงฤดูฝน เปนผลมาจากการปรับปรุงถนน และการขยายถนนทําใหเอกชน 

เจาของท่ีดินทําการไลท่ีคนในชุมชนเพ่ือนําไปพัฒนาโครงการเชิงพาณิชย จึงประกาศใหชาวบาน

ชุมชนทัพหลวงยายออกจากท่ีดิน ชาวบานจึงไดรวมตัวในการรองทุกขยื่นหนังสือตอศูนยดํารงธรรม 

จังหวัดนครปฐม มีการดําเนินการรับทราบความเดือดรอนเรื่องท่ีอยูอาศัย ทางสถาบันพัฒนาองคกร

ชุมชนไดเขามาชวยเหลือ พูดคุยเพ่ือแกไขปญหาท่ีอยูอาศัยของชุมชนทัพหลวง เกิดเปนโครงการบาน

ม่ันคงเพ่ือสรางความม่ันคงทางดานท่ีอยูอาศัยใหผูเดือดรอนการออมเงิน เพ่ือสรางท่ีอยูอาศัยของคน

ในชุมชน และป พ.ศ.2548 เกิดการรวมกลุมกิจกรรมในการออมทรัพยโดยใหสมาชิกออมเงินอาทิตย

ละ 150 บาท 

 



Ref. code: 25595816030034VMI

76 

 

 
ภาพท่ี 4.24 ดานหนาโครงการบานม่ันคงทัพหลวง 

         การจัดตั้งสหกรณเคหะสถาน เกิด เงิน พลู ทรัพย จํากัด เปนสหกรณออมทรัพย

เพ่ือท่ีอยูอาศัยมีจํานวนสมาชิกสหกรณ 70 ครัวเรือน การรวมกลุมออมทรัพยไดจัดตั้งเปนสหกรณ

ชุมชนทัพหลวง มีการจัดทําอยางเปนระบบของสหกรณอยางถูกตอง สงผลใหชาวบานในชุมชนทัพ

หลวงมีความเชื่อถือ และตัดสินใจเขารวมโครงการมากข้ึนในระยะเริ่มตนมีผูเขารวมสหกรณเพียง 60 

ครัวเรือนจากจํานวน 256 ครัวเรือน เนื่องจากตองมีการออมเงินกอนการจัดตั้งสหกรณอาจทําให

ชาวบานไมเชื่อถือ โดยชาวบานไดรวมกันหาท่ีดินเพ่ือจัดตั้งท่ีตั้งของชุมชนใหมข้ึน เปนท่ีดินขนาด 4 ไร 

1 งาน 26  ตารางวา ตั้งอยูริมคลองประปาหางจากท่ีตั้งของชุมชนเดิมประมาณ 2 กิโลเมตรโดยคนใน

ชุมชนทัพหลวงไดใชเงินออมทรัพย และสินเชื่อจากสถาบันพัฒนาองคกรชุมชนในการซ้ือท่ีดิน และ

นํามาสรางท่ีอยูอาศัย พ้ืนท่ีสวนกลางของโครงการ ไดแก ศาลาชุมชนในการประชุมท้ังหมูบาน ลาน

โลง ศาลพระภูมิชุมชน  สวนหยอมขนาดเล็ก  สวนเศรษฐกิจพอเพียงโดยการปลูกพืช ผักสวนครัว 

เลี้ยงไกไข และเลี้ยงปลา 

 

 
ภาพท่ี 4.25 บานพักอาศัยขนาดสองชั้นภายในโครงการบานม่ันคงทัพหลวง 

         ชาวบานในชุมชนทัพหลวงไดรับความชวยเหลือจากสถาบันพัฒนาองคกรชุมชน 

(พอช.) และ องคการบริหารสวนตําบลหนองงูเหลือม จากการวางผังท่ีตั้งของชุมชนมีท่ีอยูอาศัยของ
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ชาวบานจํานวน 60 แปลง แตละแปลงมีขนาด 30 ตารางวา ตั้งอยูขนานกับถนนยอยเสนมาลัยแมน

หางจากวัดทัพหลวง สภาพแวดลอมโดยรอบเปนไรออย และฝงตรงขามเปนคลองประปา มีศาลา

ชุมชนตั้งอยูกลางโครงการบานม่ันคง  พ้ืนท่ีสวนกลางเปนพ้ืนท่ีสีเขียวสําหรับพักผอนและสนามเด็ก

เลน รานขายของชํา ชาวบานมีการตกลงเพ่ือเลือกแบบบานจากทางสถาบันพัฒนาองคกรชุมชนท่ี

ออกแบบไว 4 แบบเพ่ือใชในการกอสรางเปนกลุม  

แบบบานภายในโครงการบานม่ันคงทัพหลวงมีจํานวน 4 แบบ ไดแก 

1. บานแฝดสองชั้น ขนาดพ้ืนท่ี 25 ตารางวา พ้ืนท่ีใชสอยสองชั้น 62 ตารางเมตร ราคา 

194,000 บาท  

2. บานเดี่ยวชั้นเดียว ขนาดพ้ืนท่ี 30 ตารางวา พ้ืนท่ีใชสอย 48 ตารางเมตร ราคา 

119,900 บาท 

3. บานเดี่ยวสองชั้น ขนาดพ้ืนท่ี 30 ตารางวา พ้ืนท่ีใชสอยสองชั้น 70 ตารางเมตร ราคา 

184,400 บาท 

4. บานเดี่ยวสองชั้น ขนาดพ้ืนท่ี 30 ตารางวา พ้ืนท่ีใชสอยสองชั้น 84 ตารางเมตร ราคา 

183,300 บาท 
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ตารางท่ี  4.10  

 

สรุปลักษณะพ้ืนท่ีใชสอยภายในโครงการบานม่ันคงทัพหลวง 

ลักษณะการปรับปรุง รื้อและยายไปยังท่ีดินใหมโดยการซื้อท่ีดินเอกชน  

เน้ือท่ี 4 ไร 1 งาน 26 ตารางวา 

สัดสวนลักษณะการใชพ้ืนท่ี เพ่ืออยูอาศัย 62.66% 

พ้ืนท่ีสวนกลาง 37.34% 

เน้ือท่ีพ้ืนท่ีอยูอาศัยท้ังโครงการ 1,080 ตารางวา 

จํานวนท่ีอยูอาศัย  60 แปลง 

ขนาดพ้ืนท่ีแตละแปลง   30 ตารางวา 

การจัดสรรท่ีดินเพ่ือสาธารณะประโยชน

รวมกัน 

พ้ืนท่ีสาธารณะ 643.6 ตารางวาประกอบดวย 

ถนน            376.67 ตารางวา 

สวนสาธารณะ 166.64 ตารางวา 

ศูนยชุมชน     107.2 ตารางวา 

บานกลาง      37.94 ตารางวา 

แท็งกนํ้า        17.84 ตารางวา 

จุดเดนของท่ีตั้ง 

 

ใกลกับถนนใหญ การคมนาคมสะดวก เปนท่ีดินเอกชนเปน

กรรมสิทธ์ิรวมกันของชุมชน บานเรือนมีสสีันท่ีหลากหลายตามใจผู

อยู 

จุดดอยของท่ีตั้ง 

 

พ้ืนท่ีชุมชนอยูต่ํากวาถนนสาธารณะดานนอก เวลากลางคืนแสง

สวางตามถนนสาธารณะภายในหมูบานคอนขางมืด  

การอนุมัติงบประมาณ 

 

สาธารณูปโภค           2,100,000  บาท 

สินเช่ือท่ีอยูอาศัย       9,660,013  บาท 

สินเช่ือท่ีดิน             1,089,000   บาท 

หมายเหตุ : จาก การพัฒนาท่ีอยูอาศัย “บานม่ันคงภาคตะวันตก”, โดย อุดมศรี ศิริลักษณาพร, 

2551, สถาบันพัฒนาองคกรชุมชน (องคกรมหาชน) กระทรวงพัฒนาสังคมและความม่ันคงของมนุษย. 

         ลักษณะทางกายภาพของโครงการท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยจากโครงการ

บานม่ันคงเปนอาคารชุดพักอาศัยแนวตั้ง และโครงการบานม่ันคงเปนท่ีอยูอาศัยแนวราบท่ีไดรับความ

ชวยเหลือจากหนวยงานภาครัฐ หนวยงานทองถ่ิน และความรวมมือจากประชาชนของผูท่ีเดือดรอนมี

ปญหาดานท่ีอยูอาศัย ทําใหภาครัฐเขามาจัดการแกไข มีเงินสนับสนุนในการสรางท่ีอยูอาศัย ผาน

กระบวนการมีสวนรวมของชุมชน ภาคีเครือขายเพ่ือใหความชวยเหลือ ดูแล และสนับสนุนโครงการท่ี

พักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย ดังตารางท่ี 4.11 
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ตารางท่ี 4.11 

 

สรุปลักษณะโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยและหนวยงานท่ีรับผิดชอบในพ้ืนท่ีศึกษา 

โครงการ หนวยงานท่ีรับผิดชอบ/ 

ชวยเหลือสนับสนนุ 

จํานวนอาคารและผูอยูอาศัย(อาคาร/คน) 

การเคหะแหงชาติ (กคช.) 

1. โครงการบาน 

เอ้ืออาทรพุทธมณฑล

สาย5 (หลังองคพระ) 

- สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด 

- องคการบริหารสวนตําบล 

บางกระทึก 

- อาคารสูง 3 ช้ัน ท้ังหมด 33 อาคาร  

- แตละอาคารมี 24 หอง รวมจํานวน 792 หอง  

- ผูอาศัยแตละหองเฉลีย่ 4 คน 

2. โครงการบาน 

เอ้ืออาทรพุทธมณฑล

สาย7  

 

- สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด 

- องคการบริหารสวนตําบล 

ทาตลาด 

- อาคารสูง 5 ช้ัน ท้ังหมด 25 อาคาร สํานักงาน

นิติบุคคลดูแล 12 อาคารและท่ีพักอาศัยทหาร

รักษาพระองค 13 อาคาร 

- แตละอาคารมี 45 หอง  รวมจํานวน 540 หอง  

- ผูอาศัยแตละหองเฉลีย่ 4 คน 

3. โครงการบาน 

เอ้ืออาทรนครปฐม 1 

(พระประโทน) 

- สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด 

- องคการบริหารสวนตําบล 

พระประโทน 

- อาคารสูง 5 ช้ัน ท้ังหมด 33 อาคาร  

- แตละอาคารมี 44 หอง รวมจํานวน 1,444 หอง  

- ผูอาศัยแตละหองเฉลีย่ 3 คน 

สถาบันพัฒนาองคกรชุมชน (พอช.) 

4. โครงการบาน

มั่นคงบางแกวฟา 

- สหกรณเคหะสถานบางแกวฟา 

- องคการบริหารสวนตําบลบาง

แกวฟา  

บานช้ันเดียว 39 หลัง 

บานสองช้ันใตถุนโลง 7 หลัง 

 

5. โครงการบาน

มั่นคงโพรงมะเดื่อ 

 

- สหกรณชุมชน 

- เทศบาลตําบลโพรงมะเดื่อ  

 

บานแถวช้ันเดียว 54 หลัง 

บานแถวสองช้ัน 15 หลัง 

6. โครงการบาน

มั่นคงทัพหลวง 

 

- สหกรณชุมชน 

- องคการบริหารสวนตําบล 

หนองงูเหลือม 

บานแฝดสองช้ัน 

บานเดี่ยวช้ันเดยีว 

บานเดี่ยวสองช้ัน รวมจํานวน 60 หลัง 

หมายเหตุ : จาก การพัฒนาท่ีอยูอาศัย “บานม่ันคงภาคตะวันตก”, โดย อุดมศรี ศิริลักษณาพร, 

2551, สถาบันพัฒนาองคกรชุมชน (องคกรมหาชน) กระทรวงพัฒนาสังคมและความม่ันคงของมนุษย. 
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4.2 ผลการวิเคราะหขอมูลจากกลุมตัวอยางผูพักอาศัยในโครงการ 

การวิเคราะหผลการวิจัยในการศึกษาความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลางและ

กิจกรรมท่ีทําในท่ีพักอาศัยของผูพักอาศัยในโครงการสําหรับผูมีรายไดนอยท่ีทําการศึกษาในงานวิจัยนี้

คือ โครงการบานเอ้ืออาทร ไดแก พุทธมณฑลสาย 5 (หลังองคพระ) พุทธมณฑลสาย 7 และนครปฐม 

1 และโครงการบานม่ันคง ไดแก ชุมชนบางแกวฟา โพรงมะเดื่อ และทัพหลวง มีการวิเคราะหผล

ดังตอไปนี้  

4.2.1 ผลการวิเคราะหขอมูลเก่ียวกับขอมูลท่ัวไปของกลุมตัวอยางผูพักอาศัย 

4.2.2 ผลการวิเคราะหขอมูลเก่ียวกับกิจกรรมท่ีผูพักอาศัยในโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับ

ผูมีรายไดนอยทําเม่ืออยูในโครงการ 

4.2.3 ผลการวิเคราะหขอมูลเก่ียวกับความพึงพอใจในการอยูอาศัยและพ้ืนท่ีสวนกลาง

ของโครงการบานเอ้ืออาทรกับโครงการบานม่ันคง 

4.2.4 ผลการวิเคราะหขอมูลเก่ียวกับการใชพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีกลุมตัวอยางผูพักอาศัยใช

เม่ือพักอาศัยอยูในโครงการในดานการใชพ้ืนท่ีวางระหวางอาคาร และความเพียงพอของพ้ืนท่ี

สวนกลาง 

4.2.5 ผลการวิเคราะหการบริหารจัดการชุมชน 

4.2.6 ผลการวิเคราะหขอมูลความพึงพอใจในการอยูอาศัยกับโครงการท่ีพักอาศัย

สําหรับผูมีรายไดนอย (โครงการบานเอ้ืออาทรกับโครงการบานม่ันคง) 

4.2.7 ผลการเปรียบเทียบความแตกตางของความพึงพอใจในการอยูอาศัยและการใช

พ้ืนท่ีสวนกลางจําแนกตามโครงการท่ีพักอาศัย (โครงการบานเอ้ืออาทรกับโครงการบานม่ันคง) โดย

วิเคราะหความแตกตางของคาเฉลี่ยดวย t-test 

 

4.2.1 ผลการวิเคราะหขอมูลเกี่ยวกับขอมูลท่ัวไปของสถานภาพสวนบุคคลของกลุม

ตัวอยางผูพักอาศัย 

4.2.1.1 ขอมูลท่ัวไปสวนบุคคลของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยในดานเพศ อายุ 

จํานวนสมาชิกในครอบครัว จํานวนบุตร และภูมิลําเนาเดิม ไดผลดังตารางท่ี 4.12 และ 4.13 
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ตารางท่ี 4.12  

 

จํานวนและคารอยละของขอมูลท่ัวไปของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยเปรียบเทียบระหวางโครงการบาน

เอ้ืออาทร และโครงการบานม่ันคงท่ีทําการศึกษา 

ขอมูล

ท่ัวไป 

โครงการบานเอ้ืออาทร  

(พุทธมณฑลสาย 5 พุทธมณฑลสาย 7 นครปฐม 1) 

โครงการบานมั่นคง  

(บางแกวฟา โพรงมะเด่ือ ทัพหลวง) 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

เพศ 

ชาย 147 49.0 60 41.1 

หญิง 153 51.0 86 58.9 

รวม 300 100.0 146 100.0 

อายุ 

21 - 25 ป 1 0.3 - - 

26 - 30 ป 25 8.3 - - 

31 - 35 ป 30 10.0 16 11.0 

36 – 40 ป 69 23.0 57 39.0 

41 – 55 ป 148 49.3 69 47.3 

56 – 60 ป 15 5.0 4 2.7 

61 – 65 ป 7 2.3 - - 

66 – 70 ป 3 1.0 - - 

70 ปข้ึนไป 2 0.7 - - 

รวม 300 100.0 146 100.0 

จํานวนสมาชกิท่ีพักอาศัย 

1 คน 29 9.7 - - 

2 คน 116 38.7 2 1.4 

3 คน 85 28.3 68 46.6 

4 คน 56 18.7 66 45.2 

5 คน 10 3.3 10 6.8 

6 คนข้ึนไป 4 1.3 - - 

รวม 300 100.0 100 100.0 
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ตารางท่ี 4.13  

 

จํานวนและคารอยละของขอมูลท่ัวไปของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยเปรียบเทียบระหวางโครงการบาน

เอ้ืออาทร และโครงการบานม่ันคงท่ีทําการศึกษา ในดานจํานวนบุตรและภูมิลําเนาเดิม 

ขอมูลท่ัวไป 
โครงการบานเอ้ืออาทร  โครงการบานมั่นคง  

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

จํานวนบุตร 

ไมมีบุตร 88 29.3 2 1.4 

1 คน 109 36.3 68 46.6 

2 คน 79 26.3 66 45.2 

3 คน 23 7.7 10 6.8 

4 คน 1 0.3 - - 

รวม 300 100.0 146 100.0 

ภูมิลําเนาท่ีทานเกิด  

ภาคเหนือ 6 2.0 - - 

ภาค

ตะวันออกเฉียงเหนือ 
139 46.3 - - 

ภาคตะวันตก 7 2.3 - - 

ภาคตะวันออก 3 1.0 - - 

ภาคใต 3 1.0 - - 

ภาคกลาง 109 36.3 - - 

นครปฐม 33 11.0 146 100.0 

รวม 300 100.0 146 100.0 
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(1) ดานเพศ 

     กลุมตัวอยางผูพักอาศัยในโครงการบานเอ้ืออาทร สวนใหญเปน เพศ

หญิง คิดเปนรอยละ 51.00 ท่ีเหลือเปนเพศชาย คิดเปนรอยละ 49.0 และกลุมตัวอยางผูพักอาศัยใน

โครงการบานม่ันคงสวนใหญเปนเพศหญิง คิดเปนรอยละ 58.90 ท่ีเหลือเปนเพศชาย คิดเปนรอยละ 

41.10 

(2) ดานอายุ 

     อายุของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยภายในโครงการบานเอ้ืออาทรและ

โครงการบานม่ันคง สวนใหญจะมีอายุในชวง 41-55 ป (รอยละ 49.30 และ 47.30 ตามลําดับ) 

(3) จํานวนสมาชิกในครอบครัว 

     จํานวนสมาชิกกลุมตัวอยางผูพักอาศัยภายในโครงการบานเอ้ืออาทรสวน

ใหญจะมีจํานวนสมาชิก 2 คน (รอยละ 38.70) รองลงมาคือ 3 คน (รอยละ 28.30) และ 4 คน (รอย

ละ 18.7) ตามลําดับ สวนในโครงการบานม่ันคงสวนใหญจะมีจํานวนสมาชิก 3 คน (รอยละ 46.60) 

รองลงมาคือ 4 คน (รอยละ 45.20) และ 5 คน (รอยละ 6.80)    

(4) จํานวนบุตร (ดังตารางท่ี 4.13) 

     จํานวนบุตรของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยในโครงการบานเอ้ืออาทรสวน

ใหญจะมีจํานวนบุตร 1 คน (รอยละ 36.30) รองลงมาคือ ไมมีบุตร (รอยละ 29.30) และ 2 คน (รอย

ละ 26.30) ตามลําดับ สวนในโครงการบานม่ันคงสวนใหญจะมีจํานวนบุตร 1 คน (รอยละ 46.60) 

รองลงมาคือ 2 คน (รอยละ 45.20) และ 3 คน (รอยละ 6.80) ตามลําดับ 

(5) ภูมิลําเนาเดิม 

     ภูมิลําเนาเดิมท่ีทานเกิดสําหรับกลุมตัวอยางผูพักอาศัยในโครงการบาน

เอ้ืออาทรสวนใหญ คือ ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ (รอยละ 46.30) รองลงมาคือ ภาคกลาง (รอยละ 

36.30) และนครปฐม (รอยละ 11.00) ตามลําดับ สวนโครงการบานม่ันคงสวนใหญมีภูมิลําเนา คือ  

นครปฐม (รอยละ 100.00)  
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100 

ตารางท่ี 4.14  

 

รอยละของภูมิลําเนาเดิมของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยในแตละโครงการท่ีเคยอยูอาศัยในภาคตาง ๆ 

โครงการบานเอ้ืออาทร โครงการบานม่ันคง 

พุทธมณฑลสาย 5 (หลังองคพระ) 

 

บางแกวฟา 

 

พุทธมณฑลสาย 7 

 

โพรงมะเดื่อ 

 

 

นครปฐม 1 

 

ทัพหลวง
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ตารางท่ี 4.15  

 

จํานวนและรอยละของขอมูลท่ัวไปของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยในดานระดับการศึกษาสูงสุด 

ขอมูลท่ัวไป 
โครงการบานเอ้ืออาทร  โครงการบานมั่นคง  

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ระดับการศึกษาสูงสุด 

ประถมศึกษา 57 19.0 36 24.7 

มัธยมศึกษาตอนตน 102 34.0 54 37.0 

มัธยมศึกษาตอนปลาย/

ปวช. 
78 26.0 54 37.0 

ปวส./อนุปริญญา 19 6.3 2 1.4 

ปริญญาตร ี 43 14.3 - - 

สูงกวาปริญญาตร ี 1 0.3 - - 

รวม 300 100.0 146 100.0 

 

 

ตารางท่ี 4.16 

 

รอยละของรายไดตอเดือนของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยในโครงการบานเอ้ืออาทรและโครงการบาน

ม่ันคงท่ีทําการศึกษา 

โครงการบานเอ้ืออาทร โครงการบานมั่นคง 

  
 

 

 

3 
2.3 

15.3 
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ตารางท่ี 4.17 

 

จํานวนและรอยละของขอมูลท่ัวไปของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยเปรียบเทียบระหวางโครงการบาน 

เอ้ืออาทรและโครงการบานม่ันคงท่ีทําการศึกษา ในดานอาชีพและรายได 

ขอมูลท่ัวไป 
โครงการบานเอ้ืออาทร  โครงการบานมั่นคง  

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

อาชีพ 

พนักงานโรงงาน 57 19.0 54 37.0 

รับจางท่ัวไป 67 22.3 69 47.3 

คาขาย 36 12.0 13 8.9 

พนักงานบริษัท/หางฯ 52 17.3 10 6.8 

รับราชการ 41 13.7 - - 

แมบาน 3 1.0 - - 

ขับรถแท็กซี่ 10 3.3 - - 

ไมประกอบอาชีพ 12 4.0 - - 

อ่ืน ๆ อาชีพอิสระ 22 7.3 - - 

รวม 300 100.0 146 100.0 

รายไดตอเดือน 

ไมมรีายได 9 3.0 - - 

นอยกวา 5,000 บาท 7 2.3 - - 

5,000-10,000 บาท 46 15.3 52 35.6 

10,000-15,000 บาท 140 46.7 79 54.1 

15,000-20,000 บาท 68 22.7 15 10.3 

20,000-25,000 บาท 23 7.7 - - 

25,000-30,000 บาท 7 2.3 - - 

รวม 300 100.0 146 100.0 
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4.2.1.2 ขอมูลท่ัวไปสวนบุคคลของกลุมตัวอยางผูพักอาศัย ในดานระดับการศึกษา 

อาชีพ รายได ดังตารางท่ี 4.15 และ 4.17  

(1) ดานระดับการศึกษาสูงสุด 

     ระดับการศึกษาสูงสุดของกลุมตัวอยางผูพักอาศัย ภายในโครงการบาน  

เอ้ืออาทรสวนใหญ คือ มัธยมศึกษาตอนตน (รอยละ 34.00) รองลงมาคือ มัธยมศึกษาตอนปลาย 

(รอยละ 26.00) และประถมศึกษา (รอยละ 19.00) ตามลําดับ สวนในโครงการบานม่ันคงมีระดับ

การศึกษาสูงสุดสวนใหญ คือ มัธยมศึกษาตอนตน (รอยละ 37.00) มัธยมศึกษาตอนปลาย (รอยละ 

37.00) รองลงมาคือ ประถมศึกษา (รอยละ 24.70) ตามลําดับ 

(2) ดานอาชีพ 

     อาชีพของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยภายในโครงการบานเอ้ืออาทรโดยสวน

ใหญ คือ รับจางท่ัวไป (รอยละ 22.30) รองลงมาคือ พนักงานโรงงาน (รอยละ 19.00) และ พนักงาน

บริษัท/หางฯ (รอยละ 17.30) ตามลําดับ สวนในโครงการบานม่ันคงสวนใหญมีอาชีพรับจางท่ัวไป 

(รอยละ 47.30) รองลงมาคือ พนักงานโรงงาน (รอยละ 37.00) และ คาขาย (รอยละ 8.90) 

ตามลําดับ 

(3) ดานรายไดของตนเองตอเดือน 

     รายไดสวนใหญของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยในโครงการบานเอ้ืออาทร คือ 

10,000-15,000 บาท (รอยละ 46.70) รองลงมาคือ 15,000-20,000 บาท (รอยละ 22.70) และ 

5,000-10,000 บาท (รอยละ 15.30) ตามลําดับ สวนในโครงการบานม่ันคงผูพักอาศัยมีรายไดสวน

ใหญ คือ 10,000-15,000 บาท (รอยละ 54.10) รองลงมาคือ 5,000-10,000 บาท (รอยละ 35.60) 

และ 15,000-20,000 บาท (รอยละ 10.30) ตามลําดับ 
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ตารางท่ี 4.18  

 

จํานวนและรอยละของขอมูลท่ัวไปของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยในดานสถานภาพการเปนเจาของและ

การผอนชําระ 

ขอมูลท่ัวไป 
โครงการบานเอ้ืออาทร  โครงการบานมั่นคง  

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

สถานภาพการเปนเจาของบาน 

เปนเจาของเอง 257 85.7 146 100.0 

เปนผูอยูอาศัย 42 14.0 - - 

เปนผูเชา 1 0.3 - - 

รวม 300 100.0 146 100.0 

ท่ีอยูอาศัยในปจจุบัน ยังมกีารผอนชําระอยูใชหรือไม 

ใช ยังผอนชําระอยูกับธนาคาร 273 91.0 146 100.0 

ไมใช เพราะเชาอาศยั 25 8.3 - - 

ไมใช เพราะซื้อเงินสด/ผอนชําระ

ครบแลว 
2 0.7 - - 

รวม 300 100.0 146 100.0 

ราคาผอนชําระ 

1290 - - 35 24.0 

1600 - - 50 34.2 

1800 1 0.3 22 15.1 

1850 - - 11 7.5 

1880 - - 13 8.9 

2000 26 8.7 - - 

2060 - - 15 10.3 

2400 19 6.4 - - 

2500 151 50.7 - - 

2800 1 0.3 - - 

3000 100 33.6 - - 

รวม 300 100.0 146 100.0 
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                      4.2.1.3 ขอมูลท่ัวไปสวนบุคคลของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยในดานสถานภาพการ

เปนเจาของบาน การผอนชําระ ระยะเวลาการอยูอาศัย พักอาศัยอยูกับใคร ไดผลดังตารางท่ี 4.18  

(1) ดานสถานภาพการเปนเจาของบาน 

     โครงการบานเอ้ืออาทร และ โครงการบานม่ันคงสวนใหญมีสถานภาพใน

การเปนเจาของโดยเปนเจาของเอง คิดเปนรอยละ 85.70 และ 100.00 ตามลําดับ 

(2) ดานการผอนชําระ 

     โครงการบานเอ้ืออาทรสวนใหญยังมีการผอนชําระท่ีอยูอาศัย คิดเปน

รอยละ 91.00 โดยมีราคาเฉลี่ยในการผอนชําระอยูท่ี 2,500 บาท คิดเปนรอยละ 50.70 และไดรับ

การสนับสนุนดานการเงินจากธนาคารอาคารสงเคราะห คิดเปนรอยละ 87.70 และโครงการบาน

ม่ันคงสวนใหญยังมีการผอนชําระท่ีอยูอาศัย คิดเปนรอยละ 100.00 โดยราคาเฉลี่ยในการผอนชําระ

อยูท่ี 1,600 บาท คิดเปนรอยละ 34.20 และไดรับการสนับสนุนดานการเงินจากกองทุน/กลุมสหกรณ 

ของชุมชนคิดเปนรอยละ 100.00 ดังตารางท่ี 4.20 

 

ตารางท่ี 4.19 

 

รอยละของการผอนชําระตอเดือนของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยในโครงการบานเอ้ืออาทรและโครงการ

บานม่ันคงท่ีทําการศึกษา 

โครงการบานเอ้ืออาทร โครงการบานม่ันคง 
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ตารางท่ี 4.20 

 

จํานวนและรอยละของขอมูลท่ัวไปของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยในดานการสนับสนุนทางการเงิน 

ระยะเวลาพักอาศัย และผูท่ีพักอาศัยอยูดวย  

ขอมูลท่ัวไป 
โครงการบานเอ้ืออาทร  โครงการบานมั่นคง  

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ทานไดรับการสนับสนุนดานการเงินจากธนาคารหรือสถาบันการเงินในการเชาซ้ือท่ีอยูอาศัยหรือไม 

ไมไดรับการสนับสนุน 28 9.3 - - 

ไดรับจากธนาคารอาคารสงเคราะห 263 87.7 - - 

ไดรับจากธนาคารพาณิชย/สถาบันการเงิน 7 2.3 - - 

ไดรับจากกองทุน/กลุมสหกรณ - - 146 100.0 

อ่ืน ๆ ชําระครบแลว 2 0.7 - - 

รวม 300 100.0 146 100.0 

ทานอาศัยอยูในท่ีพักนี้มาเปนระยะเวลานานเทาใด 

1-3 ป 11 3.7 - - 

4-6 ป 94 31.3 146 100.0 

7-10 ป 194 64.7 - - 

10 ปข้ึนไป 1 0.3 - - 

รวม 300 100.0 146 100.0 

ทานพักอาศัยอยูกับใคร 

บิดา-มารดา 6 2.0 - - 

คูสมรส 181 60.3 90 61.6 

บุตร-ธิดา 83 27.7 56 38.4 

เพ่ือน 2 0.7 - - 

อยูคนเดียว 28 9.3 - - 

รวม 300 100.0 146 100.0 

 

(3) ระยะเวลาในการอยูอาศัยในโครงการ ดังตารางท่ี 4.20 

     โครงการบานเอ้ืออาทรสวนใหญ มีระยะเวลาการอยูอาศัยในโครงการนี้

มาเปนระยะเวลา 7-10 ป คิดเปนรอยละ 64.70 และโครงการบานม่ันคงสวนใหญมีระยะเวลาในการ

อยูอาศัยในโครงการนี้มาเปนระยะเวลา 4-6 ป คิดเปนรอยละ 100.00 
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(4) ทานพักอาศัยอยูกับใคร 

     ผูพักอาศัยในโครงการบานเอ้ืออาทรนั้น โดยสวนใหญพักอาศัยอยูกับคู

สมรส (รอยละ 60.30) รองลงมาคือ บุตร-ธิดา (รอยละ  27.70) อยูคนเดียว (รอยละ 9.30) และ บิดา

มารดา (รอยละ 2.00) ตามลําดับ สวนโครงการบานม่ันคงนั้นสวนใหญพักอาศัยอยูกับคูสมรส (รอยละ 

61.60) รองลงมาคือ บุตร-ธิดา (รอยละ 38.40)  

 

ตารางท่ี 4.21  

 

รอยละของการพักอยูอาศัยกับใครของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยในโครงการบานเอ้ืออาทรและโครงการ

บานม่ันคงท่ีทําการศึกษา 

โครงการบานเอ้ืออาทร โครงการบานม่ันคง 
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ตารางท่ี 4.22  

 

จํานวนและรอยละของขอมูลท่ัวไปของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยในดานเหตุผลท่ีเลือกซ้ือและลักษณะ

รูปแบบท่ีอยูอาศัยเดิม 

ขอมูลท่ัวไป 
โครงการบานเอ้ืออาทร  โครงการบานมั่นคง  

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

เหตุผลท่ีทานเลือกซ้ือโครงการนี้ (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 

ราคา 158 22.4 146 25.3 

ทําเลท่ีตั้ง 162 23.0 121 21.0 

ใกลท่ีทํางาน 202 28.7 53 9.2 

รูปแบบอาคาร 78 11.1 82 14.2 

พ้ืนท่ีใชสอยภายในอาคาร 45 6.4 59 10.2 

พ้ืนท่ีสีเขียว 11 1.6 17 3.0 

ใกลท่ีอยูอาศัยเดมิ 35 5.0 98 17.0 

อ่ืน ๆ 14 2.0 - - 

รวม 300 100.0 146 100.0 

รูปแบบท่ีอยูอาศัยเดิมของทานเปนแบบใด 

บานเดี่ยว 78 26.0 51 34.9 

บานแฝด 4 1.3 15 10.3 

ทาวนเฮาส 73 24.3 2 1.4 

อาคารพาณิชย 3 1.0 - - 

อพารทเมนท 92 30.7 - - 

ตึกแถว 43 14.3 78 53.4 

อ่ืน ๆ 7 2.3 - - 

ท่ีอยูอาศัยเดิมของทาน ทานเปนเจาของท่ีอยูอาศัยในลักษณะแบบใด 

อาศัยท่ีรกราง/ไมมีเจาของ 4 1.3 102 69.9 

อาศัยอยูกับบิดามารดาท่ีตางจังหวัด 76 25.3 - - 

อาศัยอยูในหองเชาหรือบานเชา 189 63.0 44 30.1 

อาศัยอยูในบานหรือหอพักท่ีนายจาง

จัดหาให 
25 8.3 - - 

เปนเจาของหอง/บาน 6 2.0 - - 

รวม 300 100.0 146 100.0 
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4.2.1.4 ขอมูลท่ัวไปสวนบุคคลของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยในดานเหตุผลท่ีเลือกซ้ือ

โครงการ รูปแบบท่ีอยูอาศัยเดิม ไดผลดังตารางท่ี 4.22  

(1) เหตุผลท่ีเลือกซ้ือโครงการ 

     เหตุผลท่ีผูพักอาศัยในโครงการบานเอ้ืออาทรเลือกซ้ือโครงการนี้สวน

ใหญ คือ ใกลท่ีทํางาน (รอยละ 28.70) รองลงมาคือ ทําเลท่ีตั้ง (รอยละ 23.00) ราคา (รอยละ 

22.40) รูปแบบอาคาร (รอยละ 11.10) พ้ืนท่ีใชสอยภายในอาคาร (รอยละ 6.40) ใกลท่ีอยูเดิม (รอย

ละ 5.00) พ้ืนท่ีสีเขียว (รอยละ 1.60) และ อ่ืน ๆ (รอยละ 2.00) ตามลําดับ สวนเหตุผลท่ีผูพักอาศัย

ในโครงการบานม่ันคงเลือกซ้ือโครงการนี้สวนใหญ คือ ราคา (รอยละ 25.30) รองลงมาคือ ทําเลท่ีตั้ง 

(รอยละ 21.00) ใกลท่ีอยูเดิม (รอยละ 17.00) รูปแบบอาคาร (รอยละ 14.20) พ้ืนท่ีใชสอยภายใน

อาคาร (รอยละ 10.20) ใกลท่ีทํางาน (รอยละ 9.20) พ้ืนท่ีสีเขียว (รอยละ 3.00) ตามลําดับ  

 

ตารางท่ี 4.23  

 

รอยละของเหตุผลท่ีเลือกซ้ือโครงการของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยในโครงการบานเอ้ืออาทรและ

โครงการบานม่ันคงท่ีทําการศึกษา 

โครงการบานเอ้ืออาทร โครงการบานมั่นคง 

  

 

(2) รูปแบบท่ีอยูอาศัยเดิม 

     รูปแบบท่ีอยูอาศัยเดิมของผูพักอาศัยในโครงการบานเอ้ืออาทรสวนใหญ 

คือ อพารทเมนท (รอยละ 30.70) รองลงมาคือ บานเดี่ยว (รอยละ 26.00)  ทาวนเฮาส (รอยละ 

24.30) ตึกแถว (รอยละ 14.30) สวนในโครงการบานม่ันคงนั้นรูปแบบท่ีอยูอาศัยของผูพักอาศัยสวน
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อื่นๆ 
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ใหญ คือ ตึกแถว (รอยละ 53.40) รองลงมาคือ บานเดี่ยว (รอยละ 34.90) บานแฝด (รอยละ 10.30) 

และทาวนเฮาส (รอยละ 1.40) ตามลําดับ 

(3) ลักษณะท่ีอยูอาศัยเดิม 

     ในโครงการบานเอ้ืออาทรนั้นท่ีอยูอาศัยเดิม โดยสวนใหญนั้นจะอาศัยอยู

ในหองเชาหรือบานเชา (รอยละ 63.00) รองลงมาคือ อาศัยอยูกับบิดามารดาท่ีตางจังหวัด (รอยละ 

25.30) อาศัยอยูในบานหรือหอพักท่ีนายจางจัดหาให (รอยละ 8.30) เปนเจาของหอง/บาน (รอยละ 

2.00) และอาศัยท่ีรกราง/ไมมีเจาของ (รอยละ 1.30) ตามลําดับ สวนในโครงการบานม่ันคงนั้นท่ีอยู

อาศัยเดิมสวนใหญอาศัยท่ีรกราง/ไมมีเจาของ(รอยละ 69.90) และ อาศัยอยูในหองเชาหรือบานเชา 

(รอยละ 30.10) ตามลําดับ 

 

ตารางท่ี 4.24 

 

รอยละของรูปแบบท่ีอยูอาศัยเดิมของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยในโครงการบานเอ้ืออาทรและโครงการ

บานม่ันคงท่ีทําการศึกษา 

โครงการบานเอ้ืออาทร โครงการบานม่ันคง 

 
 

 

 

 

 

 

26 

1.3 

24.3 

1 

30.7 

14.3 

2.3 

34.9 

10.3 

1.4 

53.4 

บานเด่ียว 

บานแฝด 

ทาวนเฮาส 

อาคารพาณิชย 

อพารตเมนท 

ตึกแถว 

อื่นๆ 
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1.3 

25.3 

63 

8.3 2 

ตารางท่ี 4.25  

 

รอยละของท่ีพักอาศัยเดิมมีลักษณะแบบใดของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยในโครงการบานเอ้ืออาทรและ

โครงการบานม่ันคงท่ีทําการศึกษา 

โครงการบานเอ้ืออาทร โครงการบานมั่นคง 

 

 
ตารางท่ี 4.26 

 

จํานวนและรอยละของกิจกรรมของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยในดานการจัดหาอาหารและการซักรีด

เสื้อผา  

ขอมูลท่ัวไป 
โครงการบานเอ้ืออาทร  โครงการบานมั่นคง  

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

การจัดหาอาหารเพ่ือรับประทานในครอบครัว (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 

ทําทานเองท่ีบาน 231 58.3 146 73.0 

ซื้ออาหารสําเร็จรูป 122 30.8 54 27.0 

รับประทานอาหารนอกบาน 43 10.9 - - 

รวม 300 100.0 146 100.0 

การซักรีดเสื้อผา     

ซักเอง 215 71.7 146 100.0 

จางรานซักรดี 15 5.0 - - 

ซักโดยใชเครื่องซักผาหยอด

เหรียญ 
70 23.3 - - 

รวม 300 100.0 146 100.0 

 

 

69.9 

30.1 

อาศัยที่รกราง/ไมมี

เจาของ 
อาศัยอยูกับบิดามารดาที่

ตางจังหวัด 
อาศัยอยูในหองเชาหรือ

บานเชา 
อาศัยอยูในบานหรือ

หอพักที่นายจางจัดหาให 
เปนเจาของหอง/บาน 
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ตารางท่ี 4.27 

 

จํานวนและรอยละของกิจกรรมของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยในดานการกิจกรรม และยานพาหนะ 

ขอมูลท่ัวไป 
โครงการบานเอ้ืออาทร โครงการบานมั่นคง  

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ความถี่ในการซักรีดเสื้อผา 

ซักเปนประจําทุกวัน 178 59.3 96 65.8 

ซักสัปดาหละ 1 ครั้ง 122 40.7 50 34.2 

รวม 300 100.0 146 100.0 

การออกกําลังกาย (ตอบไดมากกวา 1 ขอ)    

เดินเลน 247 70.2 146 100.0 

ว่ิง 26 7.4 - - 

เลนกีฬา 19 5.4 - - 

ข่ีจักรยาน 12 3.4 - - 

อ่ืน ๆ 48 13.6 - - 

รวม 300 100.0 146 100.0 

งานอดิเรกท่ีทานชอบทําในท่ีพักอาศัย (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 

ดูโทรทัศน 264 70.0 146 100.0 

ปลูกตนไม 26 6.9 - - 

อานหนังสือ 71 18.8 - - 

เลี้ยงปลาในตู 5 1.3 - - 

อ่ืน ๆ 11 2.9 - - 

รวม 300 100.0 146 100.0 

การใชยานพาหนะในการสัญจร ครอบครัวของทานมียานพาหนะอะไรบาง (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 

รถยนต 136 32.5 47 23.9 

รถจักรยานยนต 231 55.3 111 56.3 

รถจักรยาน 41 9.8 39 19.8 

รถเข็นสําหรับการประกอบอาชีพ 1 0.2 - - 

ไมมียานพาหนะสวนตัว 9 2.2 - - 

รวม 300 100.0 146 100.0 

การจอดยานพาหนะ 

จอดในท่ีจอดรถท่ีโครงการจัดไวให 291 97.0 146 100.0 

จอดซอนคันในเสนทางจราจรหรือริมถนน 9 3.0 - - 

 



Ref. code: 25595816030034VMI

97 

 

ตารางท่ี 4.28 

 

จํานวนและรอยละของกิจกรรมของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยในดานการเดินทางไปทํางาน 

ขอมูลท่ัวไป 
โครงการบานเอ้ืออาทร  โครงการบานมั่นคง 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

การเดินทางไปทํางานโดยสวนใหญใชวิธีใด 

รถโดยสารประจาํทาง (รถเมล) 13 4.3 - - 

รถสองแถว 12 4.0 - - 

รถมอเตอรไซครับจาง 5 1.7 - - 

รถยนตสวนตัว 125 41.7 46 31.5 

รถจักรยานยนตสวนตัว 132 44.0 100 68.5 

อ่ืน ๆ 13 4.3 - - 

รวม 300 100.0 146 100.0 

 

4.2.2 ผลการวิเคราะหขอมูลเกี่ยวกับกิจกรรมท่ีผูพักอาศัยในโครงการท่ีพักอาศัย

สําหรับผูมีรายไดนอยทําเม่ืออยูในโครงการ 

4.2.2.1 ขอมูลเก่ียวกับกิจกรรมท่ีกลุมตัวอยางผูพักอาศัยทําเม่ือพักอาศัยอยูใน

โครงการในดานการจัดหาอาหาร การซักรีดเสื้อผา การออกกําลังกาย งานอดิเรก ไดผลดังตารางท่ี 

4.26 4.27 และ 4.28 ตามลําดับ 

(1) การจัดหาอาหารเพ่ือรับประทานในครอบครัว 

     ผลการวิเคราะหขอมูลเก่ียวกับกิจกรรมท่ีผูพักอาศัย ทําเม่ืออยูภายใน

โครงการ พบวา การจัดหาอาหารเพ่ือรับประทานในครอบครัว ผูพักอาศัยในโครงการบานเอ้ืออาทร

สวนใหญ คือ ทําทานเอง (รอยละ 58.30) รองลงมาคือ ซ้ืออาหารสําเร็จรูป (รอยละ 30.80) และ

รับประทานอาหารนอกบาน (รอยละ 10.90) ตามลําดับ สวนในโครงการบานม่ันคงนั้นสวนใหญ คือ 

ทําทานเอง (รอยละ 73.00) รองลงมาคือ ซ้ืออาหารสําเร็จรูป (รอยละ 27.00) ตามลําดับ 

(2) การซักรีดเสื้อผา 

     การซักรีดเสื้อผาในโครงการบานเอ้ืออาทรนั้นสวนใหญ คือ ซักเอง   

(รอยละ 71.70) รองลงมาคือ ซักโดยใชเครื่องซักผาหยอดเหรียญ (รอยละ 23.30) และจางรานซักรีด 

(รอยละ 5.00) ตามลําดับ สวนในโครงการบานม่ันคงนั้นสวนใหญคือ ซักเอง (รอยละ 100.00) โดยมี

ความถ่ีในการซักรีดเสื้อผาในในโครงการบานเอ้ืออาทรนั้นสวนใหญ คือ ซักทุกวัน (รอยละ 59.30) 

รองลงมาคือ ซักสัปดาหละ 1 ครั้ง (รอยละ 40.70) สวนในโครงการบานม่ันคงนั้นมีความถ่ีในการซัก

รีดเสื้อผาสวนใหญ คือ ซักทุกวัน (รอยละ 65.80) รองลงมาคือ ซักสัปดาหละ 1 ครั้ง  (รอยละ 34.20) 
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(3) การออกกําลังกาย 

      กลุมตัวอยางผูพักอาศัยในโครงการบานเอ้ืออาทรมีการออกกําลังกายสวน

ใหญ คือ เดินเลน (รอยละ 70.20) รองลงมาคือ เตนแอโรบิค (รอยละ 13.60) วิ่ง (รอยละ 7.40) เลน

กีฬา  (รอยละ 5.40) และ ข่ีจักรยาน (รอยละ 3.40) ตามลําดับ สวนผูพักอาศัยในโครงการบานม่ันคง

มีการออกกําลังกายสวนใหญ คือ เดินเลน (รอยละ 100.00)  

(4) งานอดิเรก 

     กลุมตัวอยางผูพักอาศัยในโครงการบานเอ้ืออาทรมีงานอดิเรกสวนใหญ 

คือ ดูโทรทัศน (รอยละ 70.00) รองลงมาคือ อานหนังสือ (รอยละ 18.80) และ ปลูกตนไม (รอยละ 

6.90) ตามลําดับ สวนในโครงการบานม่ันคง สวนใหญมีงานอดิเรก คือ ดูโทรทัศน (รอยละ 100.00)  

4.2.2.2 ขอมูลเก่ียวกับกิจกรรมท่ีกลุมตัวอยางผูพักอาศัยทําเม่ือพักอาศัยอยูใน

โครงการในดานการใชยานพาหนะ และการจอดรถ 

(1) การใชยานพาหนะในการสัญจรมียานพาหนะอะไรบาง 

     ยานพาหนะท่ีใชในการสัญจรในโครงการบานเอ้ืออาทรสวนใหญ คือ 

รถจักรยานยนต (รอยละ 55.30) รองลงมาคือ รถยนต (รอยละ 32.50) และ รถจักรยาน (รอยละ 

9.80) ตามลําดับ สวนในโครงการบานม่ันคงนั้นสวนใหญยานพาหนะท่ีใชในการสัญจร คือ 

รถจักรยานยนต (รอยละ 56.30) รองลงมาคือ รถยนต (รอยละ 23.90) และ รถจักรยาน (รอยละ 

19.80) ตามลําดับ 

(2) การจอดยานพาหนะ 

     โครงการบานเอ้ืออาทร และโครงการบานม่ันคง โดยท้ังสองโครงการสวน

ใหญมีการจอดยานพาหนะโดยจอดในท่ีจอดรถท่ีโครงการจอดไวให คิดเปนรอยละ 97.00 และ 

100.00 ตามลําดับ 

(3) การเดินทางไปทํางานโดยสวนใหญ 

     โครงการบานเอ้ืออาทรสวนใหญเดินทางไปทํางานดวยรถจักรยานยนต 

(รอยละ 44.00) รองลงมาคือ รถยนตสวนตัว (รอยละ 41.70) และรถโดยสารประจําทาง  (รอยละ 

4.30) ตามลําดับ สวนในโครงการบานม่ันคงสวนใหญเดินทางดวยรถจักรยานยนต (รอยละ68.50) 

รองลงมาคือ รถยนตสวนตัว (รอยละ 31.50) 
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4.2.3 ผลการวิเคราะหหาความสัมพันธระหวางความพึงพอใจในการอยูอาศัยและ

พ้ืนท่ีสวนกลางของโครงการบานเอ้ืออาทรกับโครงการบานม่ันคง 

4.2.3.1 ผลการวิเคราะหขอมูลเก่ียวกับความพึงพอใจในการอยูอาศัยท่ีจําแนกตาม

โครงการบานเอ้ืออาทร (พุทธมณฑลสาย 5 พุทธมณฑลสาย 7 นครปฐม 1) และ โครงการบานม่ันคง

(ชุมชนบางแกวฟา โพรงมะเดื่อ ทัพหลวง) ท่ีทําการศึกษา 

การวิเคราะหขอมูลเก่ียวกับความพึงพอใจในการอยูอาศัยของกลุมตัวอยางผูพัก

อาศัยในโครงการบานเอ้ืออาทร และโครงการบานม่ันคงโดยภาพรวม แบงความพึงพอใจเปนรายการ 

ไดแก ขนาดพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพัก ความเปนสวนตัวภายในหองพัก ระบบปรับอากาศ / การ

ระบายอากาศภายในหองพัก ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน คุณภาพของบริการสาธารณูปโภค 

เชน ระบบไฟฟา น้ําประปา โทรศัพท สภาพของอาคารและท่ีพักอาศัย และการคมนาคมภายใน

โครงการท่ีเชื่อมโยงกับภายนอกโดยใชเกณฑในการวิเคราะห ดังตอไปนี้ 

 คะแนนเฉลี่ย 4.50 – 5.00 กําหนดใหอยูในเกณฑ  พึงพอใจมากท่ีสุด 

 คะแนนเฉลี่ย 3.50 – 4.49 กําหนดใหอยูในเกณฑ  พึงพอใจมาก 

 คะแนนเฉลี่ย 2.50 – 3.49 กําหนดใหอยูในเกณฑ  พึงพอใจปานกลาง 

 คะแนนเฉลี่ย 1.50 – 2.49 กําหนดใหอยูในเกณฑ  พึงพอใจนอย 

 คะแนนเฉลี่ย 1.00 – 1.49 กําหนดใหอยูในเกณฑ  พึงพอใจนอยท่ีสุด 

ผลการวิเคราะหขอมูลความพึงพอใจในการอยูอาศัยโดยแสดงในภาพรวม ไดผลดังตารางท่ี 4.29 
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ตารางท่ี 4.29  

 

คาเฉลี่ยและคาสวนเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความพึงพอใจในการอยูอาศัยท่ีจําแนกตามโครงการ

บานเอ้ืออาทร และโครงการบานม่ันคงท่ีทําการศึกษา 

ความพึงพอใจในการอยูอาศัย 

โครงการบานเอ้ืออาทร

(พุทธมณฑลสาย 5 

พุทธมณฑลสาย 7 

นครปฐม 1) 

โครงการบานมั่นคง  

(บางแกวฟา  

โพรงมะเด่ือ  

ทัพหลวง) 

รวม 

คาเฉลี่ย S.D. คาเฉลี่ย S.D. คาเฉลี่ย S.D. 

ขนาดพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพัก 3.43 0.55 3.55 0.53 3.47 0.54 

ความเปนสวนตัวภายในหองพัก 3.56 0.56 3.45 0.51 3.52 0.55 

ระบบปรับอากาศ/การระบาย

อากาศภายในหองพัก 

3.58 0.59 3.39 0.53 3.52 0.58 

ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสนิ 3.56 0.57 3.14 0.60 3.42 0.61 

คุณภาพของบริการสาธารณปูโภค 

เชน ระบบไฟฟา นํ้าประปา 

โทรศัพท 

3.73 0.59 3.49 0.53 3.65 0.58 

สภาพของอาคารและท่ีพักอาศัย 3.46 0.56 3.53 0.54 3.48 0.55 

การคมนาคมภายในโครงการท่ี

เช่ือมโยงกับภายนอก 

2.70 0.84 2.55 0.58 2.65 0.77 

ความพึงพอใจในการอยูอาศัยรวม 3.43 0.37 3.30 0.25 3.39 0.34 

 

จากตารางท่ี 4.29 พบวา ความพึงพอใจในการอยูอาศัยเม่ือจําแนกตามโครงการท่ี

อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยท่ีศึกษาคือ โครงการบานเอ้ืออาทรและโครงการบานม่ันคง ปรากฏผล

ดังนี้ โครงการบานเอ้ืออาทรมีความพึงพอใจในการอยูอาศัยรวมโดยภาพรวม อยูในระดับปานกลางมี

คาคะแนนเฉลี่ย เทากับ 3.43 สําหรับผลการพิจารณาเปนรายการ ปรากฏวามีคาคะแนนเฉลี่ยอยู

ระหวาง 2.70–3.73 ซ่ึงสามารถเรียงลําดับคาคะแนนเฉลี่ยจากมากไปหานอยตามเกณฑการวิเคราะห 

ไดผลดังตอไปนี้ 

ระดับความพึงพอใจในการอยูอาศัย อยูในระดับพึงพอใจมาก ไดแก คุณภาพของ

บริการสาธารณูปโภค เชน ระบบไฟฟา น้ําประปา โทรศัพท (คาเฉลี่ย เทากับ 3.73) ระบบปรับ

อากาศ / การระบายอากาศภายในหองพัก (คาเฉลี่ย เทากับ 3.58) ความเปนสวนตัวภายในหองพัก 

(คาเฉลี่ย เทากับ 3.56) ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน (คาเฉลี่ย เทากับ 3.56)  
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ระดับความพึงพอใจในการอยูอาศัย อยูในระดับพึงพอใจปานกลาง ไดแก สภาพ

ของอาคารและท่ีพักอาศัย (คาเฉลี่ย เทากับ 3.46) ขนาดพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพัก (คาเฉลี่ย เทากับ 

3.43) การคมนาคมภายในโครงการท่ีเชื่อมโยงกับภายนอก (คาเฉลี่ย เทากับ 2.70)  

 

โครงการบานม่ันคงมีความพึงพอใจในการอยูอาศัยรวมโดยภาพรวม อยูในระดับ

ปานกลาง มีคาคะแนนเฉลี่ย เทากับ 3.30 สําหรับผลการพิจารณาเปนรายการ ปรากฏวามีคาคะแนน

เฉลี่ยอยูระหวาง 2.55 – 3.55 ซ่ึงสามารถเรียงลําดับคาคะแนนเฉลี่ยจากมากไปหานอยตามเกณฑการ

วิเคราะห ไดผลดังตอไปนี้ 

ระดับความพึงพอใจในการอยูอาศัย อยูในระดับพึงพอใจมาก ไดแก ขนาดพ้ืนท่ีใช

สอยภายในหองพัก (คาเฉลี่ย เทากับ 3.55) สภาพของอาคารและท่ีพักอาศัย   (คาเฉลี่ย เทากับ 3.53)  

ระดับความพึงพอใจในการอยูอาศัย อยูในระดับพึงพอใจปานกลาง ไดแก คุณภาพ

ของบริการสาธารณูปโภค เชน ระบบไฟฟา น้ําประปา โทรศัพท (คาเฉลี่ย เทากับ 3.49) ความเปน

สวนตัวภายในหองพัก (คาเฉลี่ย เทากับ 3.45) ระบบปรับอากาศ/การระบายอากาศภายในหองพัก 

(คาเฉลี่ย เทากับ 3.39) ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน (คาเฉลี่ย เทากับ 3.14) การคมนาคม

ภายในโครงการท่ีเชื่อมโยงกับภายนอก (คาเฉลี่ย เทากับ 2.55) 

 

 
ภาพท่ี 4.26 คะแนนของความพึงพอใจในการอยูอาศัยจําแนกตามโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมี

รายไดนอย (โครงการบานเอ้ืออาทรและโครงการบานม่ันคง)  
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ขนาดพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพัก 

ความเปนสวนตัวภายในหองพัก 

ระบบปรับอากาศ/การระบายอากาศภายใน… 

ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสนิ 

คุณภาพของบริการสาธารณูปโภค เชน ระบบ… 

สภาพของอาคารและท่ีพักอาศัย 

การคมนาคมภายในโครงการท่ีเช่ือมโยงกับ… 

ความพึงพอใจในการอยูอาศัยรวม 

โครงการบานมั่นคง โครงการบานเอ้ืออาทร คาเฉลี่ย 

ความพึงพอใจในการอยูอาศัย 
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4.2.3.2 ผลการวิเคราะหขอมูลเกี่ยวกับความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลาง

ท่ีจําแนกตามโครงการบานเอ้ืออาทร และโครงการบานม่ันคง  

 

ตารางท่ี 4.30  

 

คาเฉลี่ยและคาสวนเบี่ยงเบนมาตรฐานของระดับความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีจําแนกตาม

โครงการบานเอ้ืออาทร และโครงการบานม่ันคงท่ีทําการศึกษา 

ความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ี

สวนกลาง 

โครงการบานเอ้ืออาทร

(พุทธมณฑลสาย 5 

พุทธมณฑลสาย 7 

นครปฐม 1) 

โครงการบานมั่นคง  

(บางแกวฟา  

โพรงมะเด่ือ ทัพหลวง) 

รวม 

คาเฉลี่ย S.D. คาเฉลี่ย S.D. คาเฉลี่ย S.D. 

ความเพียงพอของพ้ืนท่ีสวนกลาง

ท้ังหมดท่ีทางโครงการจดัไวให 

3.26 0.57 3.15 0.61 3.22 0.59 

พ้ืนท่ีวางระหวางอาคาร (สวน

รอบอาคาร) 

3.30 0.61 3.29 0.47 3.30 0.56 

พ้ืนท่ีสวนหยอม 3.55 0.63 2.63 0.55 3.25 0.74 

พ้ืนท่ีลานกีฬา/สนามเด็กเลน 3.56 0.75 2.55 0.50 3.23 0.82 

ท่ีจอดรถ รถยนต 

รถจักรยานยนต รถจักรยาน 

2.49 0.86 2.56 0.51 2.52 0.76 

การรักษาความสะอาดและความ

เปนระเบียบเรียบรอยของพ้ืนท่ี

สาธารณะ 

3.29 0.64 3.58 0.74 3.38 0.69 

ความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ี

สวนกลางรวม 

3.24 0.38 2.96 0.26 3.15 0.37 

จากตารางท่ี 4.30 พบวา ความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลางรวมโดยภาพรวม 

เม่ือจําแนกตามโครงการท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยท่ีศึกษาคือโครงการบานเอ้ืออาทรและ

โครงการบานม่ันคง ปรากฏผลดังนี้ 

โครงการบานเอ้ืออาทรมีความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลางรวมโดยภาพรวม 

อยูในระดับปานกลาง มีคาคะแนนเฉลี่ยเทากับ 3.24 สําหรับผลการพิจารณาเปนรายการ ปรากฏวา มี

คาคะแนนเฉลี่ยอยูระหวาง 2.49-3.56 ซ่ึงสามารถเรียงลําดับคะแนนเฉลี่ยจากมากไปหานอยตาม

เกณฑการวิเคราะห ไดผลดังนี้  
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ระดับความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลาง อยูในระดับพึงพอใจมาก ไดแก พ้ืนท่ี

ลานกีฬา/สนามเด็กเลน (คาเฉลี่ย เทากับ 3.56) พ้ืนท่ีสวนหยอม (คาเฉลี่ย เทากับ 3.55) 

ระดับความพึงพอใจในการอยูอาศัย อยูในระดับพึงพอใจปานกลาง ไดแก พ้ืนท่ีวาง

ระหวางอาคาร (สวนรอบอาคาร) (คาเฉลี่ย เทากับ 3.30) การรักษาความสะอาดและความเปน

ระเบียบเรียบรอยของพ้ืนท่ีสาธารณะ (คาเฉลี่ย เทากับ 3.29) ความเพียงพอของพ้ืนท่ีสวนกลาง

ท้ังหมดท่ีทางโครงการจัดไวให (คาเฉลี่ย เทากับ 3.26)  

ระดับความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลาง อยูในระดับพึงพอใจนอย ไดแก  

ท่ีจอดรถ รถยนต รถจักรยานยนต รถจักรยาน (คาเฉลี่ย เทากับ 2.49)  

 

โครงการบานม่ันคงมีความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลางรวมโดยภาพรวม อยู

ในระดับปานกลาง มีคาคะแนนเฉลี่ยเทากับ 2.96 สําหรับผลการพิจารณาเปนรายการ ปรากฏวา มีคา

คะแนนเฉลี่ยอยูระหวาง 2.55-3.58 ซ่ึงสามารถเรียงลําดับคะแนนเฉลี่ยจากมากไปหานอยตามเกณฑ

การวิเคราะห ไดผลดังนี้  

ระดับความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลาง อยูในระดับพึงพอใจมาก ไดแก การ

รักษาความสะอาด และความเปนระเบียบเรียบรอยของพ้ืนท่ีสาธารณะ(คาเฉลี่ย เทากับ 3.58) 

ระดับความพึงพอใจในการอยูอาศัย อยูในระดับพึงพอใจปานกลาง ไดแก พ้ืนท่ีวาง

ระหวางอาคาร (สวนรอบอาคาร) (คาเฉลี่ย เทากับ 3.29) ความเพียงพอของพ้ืนท่ีสวนกลางท้ังหมดท่ี

ทางโครงการจัดไวให(คาเฉลี่ย เทากับ 3.15) พ้ืนท่ีสวนหยอม (คาเฉลี่ย เทากับ 2.63) ท่ีจอดรถ 

รถยนต รถจักรยานยนต รถจักรยาน (คาเฉลี่ย เทากับ 2.56) พ้ืนท่ีลานกีฬา/สนามเด็กเลน (คาเฉลี่ย 

เทากับ 2.55)  
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ภาพท่ี 4.27 คะแนนของความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลางจําแนกตามโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับ

ผูมีรายไดนอย (โครงการบานเอ้ืออาทรและโครงการบานม่ันคง) 
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พ้ืนท่ีลานกีฬา/สนามเด็กเลน 

ท่ีจอดรถ รถยนต รถจักรยานยนต รถจักรยาน 

การรักษาความสะอาดและความเปนระเบียบเรยีบรอย… 

ความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลางรวม 

โครงการบานมั่นคง 

โครงการบานเอ้ืออาทร 

คาเฉลี่ย 

ความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลาง 
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ตารางท่ี 4.31 

 

จํานวนและรอยละของกิจกรรมของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยเปรียบเทียบระหวางโครงการบานเอ้ือ

อาทร และโครงการบานม่ันคงท่ีทําการศึกษา 

ขอมูลท่ัวไป 

โครงการบานเอ้ืออาทร 3 โครงการ  

(พุทธมณฑลสาย 5 พุทธมณฑลสาย 7 

นครปฐม 1) 

โครงการบานมั่นคง 3 โครงการ  

(บางแกวฟา โพรงมะเด่ือ ทัพหลวง) 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ทานใชพ้ืนท่ีวางระหวางอาคารในการทํากิจกรรมใด 

ปลูกตนไม 26 8.7 16 11.0 

ตากผา 42 14.0 - - 

พบปะเพ่ือนบาน 179 59.7 104 71.2 

น่ังเลน 53 17.7 26 17.8 

รวม 300 100.0 146 100.0 

ทานคิดวาพ้ืนท่ีสวนกลางในบริเวณอาคารท่ีพักอาศัยมีเพียงพอหรือไม 

เพียงพอ 83 27.7 74 50.7 

ไมเพียงพอ 217 72.3 72 49.3 

รวม 300 100.0 146 100.0 

ทานรูจักเพ่ือนบานในบริเวณอาคารท่ีอยูใกลเคียงกันหรือไม 

รูจัก 300 100.0 146 100.0 

รวม 300 100.0 146 100.0 

ทานรูจักเพ่ือนบานเปนระยะเวลานานประมาณเทาใด 

1-3 ป 17 5.7   

4-6 ป 95 31.7 146 100.0 

7-10 ป 187 62.3 - - 

10 ปข้ึนไป 1 0.3 - - 

รวม 300 100.0 146 100.0 
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4.2.4 ผลการวิเคราะหขอมูลเกี่ยวกับการใชพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีกลุมตัวอยางผูพักอาศัย

ใชเม่ือพักอาศัยอยูในโครงการในดานการใชพ้ืนท่ีวางระหวางอาคาร และความเพียงพอของพ้ืนท่ี

สวนกลาง ไดผลดังตารางท่ี 4.31 

(1) พ้ืนท่ีวางระหวางอาคารในการทํากิจกรรม 

                   กลุมตัวอยางผูพักอาศัยในโครงการบานเอ้ืออาทรนั้นใชพ้ืนท่ีระหวางอาคาร

ในการทํากิจกรรม คือ พบปะเพ่ือนบาน (รอยละ 59.70) รองลงมาคือ นั่งเลน (รอยละ 17.70) ตากผา 

(รอยละ 14.00) ปลูกตนไม (รอยละ 8.70) ตามลําดับ สวนในโครงการบานม่ันคงนั้นใชพ้ืนท่ีระหวาง

อาคารในการทํากิจกรรม คือ พบปะเพ่ือนบาน (รอยละ 71.20) รองลงมาคือ นั่งเลน (รอยละ 17.80) 

และ ปลูกตนไม (รอยละ 11.00) ตามลําดับ 

(2) พ้ืนท่ีสวนกลางในบริเวณอาคารท่ีพักอาศัย 

โครงการบานเอ้ืออาทรสวนใหญคิดวาพ้ืนท่ีสวนกลางในบริเวณอาคารท่ีพัก

อาศัยไมเพียงพอ คิดเปนรอยละ 72.30 และโครงการบานม่ันคงสวนใหญคิดวาพ้ืนท่ีสวนกลางใน

บริเวณอาคารท่ีพักอาศัยเพียงพอ คิดเปนรอยละ 50.70 

(3) รูจักเพ่ือนบานในบริเวณอาคารท่ีอยูใกลเคียงกัน 

โครงการบานเอ้ืออาทรและโครงการบานม่ันคงสวนใหญรูจักเพ่ือนบานใน

บริเวณอาคารท่ีอยูใกลเคียงกัน คิดเปนรอยละ 100.00 และ 100.00 ตามลําดับ 

  (4) รูจักเพ่ือนบานเปนระยะเวลานานเทาใด 

โครงการบานเอ้ืออาทรสวนใหญรูจักเพ่ือนบานเปนระยะเวลานานประมาณ 

7-10 ป คิดเปนรอยละ 62.30 และโครงการบานม่ันคงสวนใหญรูจักเพ่ือนบานเปนระยะเวลานาน

ประมาณ 4-6 ป คิดเปนรอยละ 100.00 
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ตารางท่ี 4.32 

 

จํานวนและรอยละของการบริหารจัดการในชุมชนของกลุมตัวอยางผูพักอาศัยเปรียบเทียบระหวาง

โครงการบานเอ้ืออาทร และโครงการบานม่ันคงท่ีทําการศึกษา 

ขอมูลท่ัวไป 
โครงการบานเอ้ืออาทร  โครงการบานมั่นคง  

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ทานมีความพึงพอใจตอการบริหารจัดการชุมชนมากนอยเพียงใด 

นอย 9 3.0 4 2.7 

ปานกลาง 170 56.7 101 69.2 

มาก 98 32.7 41 28.1 

มากท่ีสุด 23 7.7 - - 

รวม 300 100.0 146 100.0 

ทานคิดวาท่ีจอดรถท่ีจัดไวใหมีความเพียงพอหรือไม 

เพียงพอ 59 19.7 62 42.5 

ไมเพียงพอ 241 80.3 84 57.5 

รวม 300 100.0 146 100.0 

คาใชจายสวนกลางเดือนละ 

ไมเสียคาใชจายสวนกลาง - - 146 100.0 

250 บาท 300 100.0 - - 

รวม 300 100.0 146 100.0 

ความเหมาะสมของคาใชจายสวนตอเดือนท่ีทานคิดวาเหมาะสมกับการจายไดเดือนละ 

ไมเสียคาใชจายสวนกลาง - - 146 100.0 

250 บาท 300 100.0 - - 

รวม 300 100.0 146 100.0 

ปญหาในการอยูอาศัยภายในชุมชนท่ีทานคิดวาเปนปญหาสําคัญมากท่ีสุด (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 

ท่ีจอดรถ 265 33.1 123 32.7 

พ้ืนท่ีสวนกลาง 203 25.4 78 20.7 

พ้ืนท่ีสวนหยอม 173 21.6 69 18.4 

เสียงรบกวน 29 3.6 - - 

ความสะอาด 12 1.5 31 8.2 

ความปลอดภัย 118 14.8 75 19.9 

รวม 300 100.0 146 100.0 
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4.2.5 ผลการวิเคราะหการบริหารจัดการชุมชน 

4.2.5.1 ขอมูลเก่ียวกับการบริหารจัดการชุมชนในดานความพึงพอใจในการบริหาร

จัดการชุมชน คาใชจายสวนกลาง และปญหาในการอยูอาศัยภายในชุมชน ไดผลดังตารางท่ี 4.32  

(1) ความพึงพอใจตอการบริหารจัดการชุมชน 

     โครงการบานเอ้ืออาทรและโครงการบานม่ันคงสวนใหญมีความพึงพอใจ

ตอการบริหารจัดการชุมชนมีความพึงพอใจในระดับปานกลาง คิดเปนรอยละ 56.70 และ 69.20 

ตามลําดับ  

(2) คาใชจายสวนกลางและความเหมาะสม 

     โครงการบานเอ้ืออาทรสวนใหญมีการจายคาสวนกลาง 250 บาทตอ

เดือน คิดเปนรอยละ 100.00 และโครงการบานม่ันคงสวนใหญไมมีการจายคาสวนกลาง คิดเปนรอย

ละ 100.00 และโครงการบานเอ้ืออาทร สวนใหญคิดวาคาสวนกลางท่ีเหมาะสมกับการจายไดคือ 250 

บาทตอเดือน คิดเปนรอยละ 100.00 และโครงการบานม่ันคง สวนใหญคิดวาไมมีการจายคา

สวนกลาง คิดเปนรอยละ 100.00 

(3) ปญหาในการอยูอาศัยภายในชุมชน 

     โครงการบานเอ้ืออาทรสวนใหญคิดวาปญหาในการอยูอาศัยภายใน

ชุมชนท่ีเปนปญหามากท่ีสุดคือ ท่ีจอดรถ คิดเปนรอยละ 33.1 รองลงมาคือ พ้ืนท่ีสวนกลาง คิดเปน

รอยละ 25.40 พ้ืนท่ีสวนหยอม คิดเปนรอยละ 21.60 ความปลอดภัย คิดเปนรอยละ 14.80 เสียง

รบกวน คิดเปนรอยละ 3.60 และความสะอาด คิดเปนรอยละ 1.50 ตามลําดับ และโครงการบาน

ม่ันคง สวนใหญคิดวาปญหาในการอยูอาศัยภายในชุมชนท่ีเปนปญหามากท่ีสุดคือ ท่ีจอดรถ คิดเปน

รอยละ 32.70 รองลงมาคือ พ้ืนท่ีสวนกลาง คิดเปนรอยละ 20.70 ความปลอดภัย คิดเปนรอยละ 

19.90 พ้ืนท่ีสวนหยอม คิดเปนรอยละ 18.40 และความสะอาด คิดเปนรอยละ 8.20 ตามลําดับ 
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33.1 

25.4 

21.6 

3.6 
1.5 14.8 

32.7 

20.7 
18.4 

8.2 

19.9 
ที่จอดรถ 

พื้นที่สวนกลาง 

พื้นที่สวนหยอม 

เสียงรบกวน 

ความสะอาด 

ความปลอดภัย 

ตารางท่ี 4.33  

 

รอยละของปญหาในการอยูอาศัยภายในชุมชนของผูท่ีพักอาศัยในโครงการบานเอ้ืออาทรและโครงการ

บานม่ันคงท่ีทําการศึกษา 

โครงการบานเอ้ืออาทร โครงการบานม่ันคง 
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4.2.6 ผลการวิเคราะหขอมูลความพึงพอใจในการอยูอาศัยกับโครงการท่ีพักอาศัย

สําหรับผูมีรายไดนอย 

4.2.6.1 ผลการวิเคราะหความพึงพอใจในการอยูอาศัยกับโครงการท่ีพักอาศัย

สําหรับผูมีรายไดนอย (โครงการบานเอ้ืออาทรกับโครงการบานม่ันคง) ไดผลดังตารางท่ี4.34 

ตารางท่ี 4.34  

 

คารอยละของคะแนนความพึงพอใจในการอยูอาศัยกับโครงการท่ีพักอาศัย (โครงการบานเอ้ืออาทร

กับโครงการบานม่ันคง) 

ความพึงพอใจในการอยูอาศัย 

โครงการบานเอ้ืออาทร  

(พุทธมณฑลสาย 5  

พุทธมณฑลสาย 7 นครปฐม 1) 

โครงการบานมั่นคง  

(บางแกวฟา โพรงมะเด่ือ 

ทัพหลวง) 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย

ภายในหองพัก 

นอย 4 1.30 0 0.0 

ปานกลาง 166 55.30 68 46.60 

มาก 126 42.00 76 52.10 

มากท่ีสุด 4 1.30 2 1.40 

ความเปนสวนตัวภายใน

หองพัก 

นอย 1 0.30 0 0.00 

ปานกลาง 140 46.70 81 55.50 

มาก 150 50.00 64 43.80 

มากท่ีสุด 9 3.00 1 0.70 

ระบบปรับอากาศ/การ

ระบายอากาศภายใน

หองพัก 

นอย 6 2.00 0 0.00 

ปานกลาง 123 41.00 92 63.00 

มาก 161 53.70 51 34.90 

มากท่ีสุด 10 3.30 3 2.10 

ความปลอดภัยในชีวิต

และทรัพยสิน 

นอย 2 0.70 17 11.60 

ปานกลาง 137 45.70 92 63.00 

มาก 152 50.70 37 25.30 

มากท่ีสุด 9 3.00 0 0.00 
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ตารางท่ี 4.35  

 

คารอยละของคะแนนความพึงพอใจในการอยูอาศัยกับโครงการท่ีพักอาศัย (โครงการบานเอ้ืออาทร

กับโครงการบานม่ันคง) 

ความพึงพอใจในการอยูอาศัย 

โครงการบานเอ้ืออาทร       

(พุทธมณฑลสาย 5  

พุทธมณฑลสาย 7 นครปฐม 1) 

โครงการบานมั่นคง  

(บางแกวฟา โพรงมะเด่ือ 

ทัพหลวง) 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

คุณภาพของบริการ

สาธารณูปโภค เชน 

ระบบไฟฟา นํ้าประปา 

โทรศัพท 

นอย 1 0.30 0 0.00 

ปานกลาง 101 33.70 77 52.70 

มาก 176 58.70 67 45.90 

มากท่ีสุด 22 7.30 2 1.40 

สภาพของอาคารและท่ี

พักอาศัย 

นอย 4 1.30 0 0.00 

ปานกลาง 158 52.70 72 49.30 

มาก 133 44.30 71 48.60 

มากท่ีสุด 5 1.70 3 2.10 

การคมนาคมภายใน

โครงการท่ีเช่ือมโยงกับ

ภายนอก 

นอยท่ีสุด 20 6.70 71 48.60 

นอย 100 33.30 69 47.30 

ปานกลาง 136 45.30 6 4.10 

มาก 39 13.00 0 0.00 

มากท่ีสุด 5 1.70 0 0.0 

 

จากตารางท่ี 4.34 และตารางท่ี 4.35 พบวา โครงการบานเอ้ืออาทรมีระดับความ

พึงพอใจในการอยูอาศัย อยูในระดับพึงพอใจมาก ในดาน คุณภาพของบริการสาธารณูปโภค เชน 

ระบบไฟฟา น้ําประปา โทรศัพท คิดเปนรอยละ 58.70 ในดานระบบปรับอากาศ / การระบายอากาศ

ภายในหองพัก คิดเปนรอยละ 53.70  ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน คิดเปนรอยละ 50.70 

และ ในดานความเปนสวนตัวภายในหองพัก คิดเปนรอยละ 50.00 

ระดับความพึงพอใจในการอยูอาศัย อยูในระดับพึงพอใจปานกลาง ไดแก ขนาด

พ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพัก คิดเปนรอยละ 55.30 สภาพของอาคารและท่ีพักอาศัย คิดเปนรอยละ 

52.70 การคมนาคมภายในโครงการท่ีเชื่อมโยงกับภายนอก คิดเปนรอยละ 45.30 

โครงการบานม่ันคง มีระดับความพึงพอใจในการอยูอาศัย ไดผลดังตอไปนี้ 
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ระดับความพึงพอใจในการอยูอาศัย อยูในระดับพึงพอใจมาก ไดแก ขนาดพ้ืนท่ีใช

สอยภายในหองพัก คิดเปนรอยละ 52.10  

ระดับความพึงพอใจในการอยูอาศัย อยูในระดับพึงพอใจปานกลาง ไดแก ระบบ

ปรับอากาศ/การระบายอากาศภายในหองพัก  คิดเปนรอยละ 63.00 ความปลอดภัยในชีวิตและ

ทรัพยสิน คิดเปนรอยละ 63.00 ความเปนสวนตัวภายในหองพัก คิดเปนรอยละ 55.50 คุณภาพของ

บริการสาธารณูปโภค เชน ระบบไฟฟา น้ําประปา โทรศัพท คิดเปนรอยละ 52.70 สภาพของอาคาร

และท่ีพักอาศัย คิดเปนรอยละ 49.30 การคมนาคมภายในโครงการท่ีเชื่อมโยงกับภายนอก คิดเปน

รอยละ 48.60 

4.2.6.2 ผลการวิเคราะหความสัมพันธของความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลาง

กับโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยไดผลดังตารางท่ี4.36 

ตารางท่ี 4.36 

  

คารอยละของคะแนนความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลางกับโครงการท่ีพักอาศัย (โครงการบานเอ้ือ

อาทรกับโครงการบานม่ันคง) 

ความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลาง 

โครงการบานเอ้ืออาทร 

(พุทธมณฑลสาย 5 

พุทธมณฑลสาย 7 นครปฐม 1) 

โครงการบานมั่นคง  

(บางแกวฟา โพรงมะเด่ือ  

ทัพหลวง) 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

ความเพียงพอของพ้ืนท่ี

สวนกลางท้ังหมดท่ีทาง

โครงการจดัไวให 

 

นอย 16 5.30 13 8.90 

ปานกลาง 194 64.70 103 70.50 

มาก 86 28.70 25 17.10 

มากท่ีสุด 4 1.30 5 3.40 

พ้ืนท่ีวางระหวางอาคาร 

(สวนรอบอาคาร) 

 

นอยท่ีสุด 0 0.00 0 0.00 

นอย 19 6.30 1 0.70 

ปานกลาง 175 58.30 102 69.90 

มาก 102 34.00 43 29.50 

มากท่ีสุด 4 1.30 0 0.00 

พ้ืนท่ีสวนหยอม 

 

นอยท่ีสุด 1 0.30 0 0.00 

นอย 8 2.70 59 40.40 

ปานกลาง 127 42.30 82 56.20 

มาก 153 51.00 5 3.40 

มากท่ีสุด 11 3.70 0 0.00 
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ตารางท่ี 4.37  

 

คารอยละของคะแนนความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลาง 

ความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลาง 

โครงการบานเอ้ืออาทร  

(พุทธมณฑลสาย 5  

พุทธมณฑลสาย 7 นครปฐม1) 

โครงการบานมั่นคง  

(บางแกวฟา  

โพรงมะเด่ือ ทัพหลวง) 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

พ้ืนท่ีลานกีฬา/

สนามเด็กเลน 

นอยท่ีสุด 2 0.7 0 0.0 

นอย 11 3.7 65 44.5 

ปานกลาง 132 44.0 81 55.5 

มาก 126 42.0 0 0.0 

มากท่ีสุด 29 9.7 0 0.0 

ท่ีจอดรถ รถยนต 

รถจักรยานยนต 

รถจักรยาน 

 

นอยท่ีสุด 49 16.3 0 0.0 

นอย 76 25.3 65 44.5 

ปานกลาง 154 51.3 80 54.8 

มาก 20 6.7 1 0.7 

มากท่ีสุด 1 0.3 0 0.0 

การรักษาความ

สะอาดและความ

เปนระเบียบ

เรียบรอยของพ้ืนท่ี

สาธารณะ 

นอยท่ีสุด 1 0.3 0 3.4 

นอย 18 6.0 5 47.3 

ปานกลาง 185 61.7 69 37.7 

มาก 86 28.7 55 11.6 

มากท่ีสุด 10 3.3 17 0.0 

 

จากตารางท่ี 4.36 และตารางท่ี 4.37 พบวา ความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ี

สวนกลางของโครงการบานเอ้ืออาทร มีระดับความพึงพอใจดังนี้  

ระดับความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลาง อยูในระดับพึงพอใจมาก ไดแก พ้ืนท่ี

สวนหยอม คิดเปนรอยละ 51.00 

ระดับความพึงพอใจในการอยูอาศัย อยูในระดับพึงพอใจปานกลาง ไดแก ความ

เพียงพอของพ้ืนท่ีสวนกลางท้ังหมดท่ีทางโครงการจัดไวให คิดเปนรอยละ 64.70 การรักษาความ

สะอาดและความเปนระเบียบเรียบรอยของพ้ืนท่ีสาธารณะ คิดเปนรอยละ 61.70 พ้ืนท่ีวางระหวาง

อาคาร (สวนรอบอาคาร)   คิดเปนรอยละ 58.30 ท่ีจอดรถยนต รถจักรยานยนต รถจักรยาน  คิดเปน 

รอยละ 51.30 และพ้ืนท่ีลานกีฬา/สนามเด็กเลน คิดเปนรอยละ 44.00 
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โครงการบานม่ันคงมีระดับความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลาง ดังนี้  

ระดับความพึงพอใจในการอยูอาศัย อยูในระดับพึงพอใจปานกลาง ไดแก ความ

เพียงพอของพ้ืนท่ีสวนกลางท้ังหมดท่ีทางโครงการจัดไวให คิดเปนรอยละ 70.50 พ้ืนท่ีวางระหวาง

อาคาร (สวนรอบอาคาร) คิดเปนรอยละ 69.90 พ้ืนท่ีสวนหยอม คิดเปนรอยละ 56.20 ท่ีจอดรถ 

รถยนต รถจักรยานยนต รถจักรยาน คิดเปนรอยละ 54.80 พ้ืนท่ีลานกีฬา/สนามเด็กเลน คิดเปนรอย

ละ 55.50 

ระดับความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลาง อยูในระดับพึงพอใจนอย ไดแก การ

รักษาความสะอาด และความเปนระเบียบเรียบรอยของพ้ืนท่ีสาธารณะ คิดเปนรอยละ 47.30 

 

4.2.7 ผลการเปรียบเทียบความแตกตางของความพึงพอใจในการอยูอาศัยและการ

ใชพ้ืนท่ีสวนกลางจําแนกตามโครงการท่ีพักอาศัย (โครงการบานเอ้ืออาทรกับโครงการบานม่ันคง) 

4.2.7.1 การเปรียบเทียบความแตกตางของคาเฉลี่ยของระดับความพึงพอใจในการ

อยูอาศัยจําแนกตามโครงการท่ีพักอาศัย เพ่ือวิเคราะหความแตกตางของคาเฉลี่ยดวย t-test ไดผล

ดังตอไปนี้ 
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ตารางท่ี 4.38  

 

คาเฉลี่ย คาสวนเบี่ยงเบนมาตรฐาน และคาสถิติทดสอบสมมติฐานของการเปรียบเทียบความแตกตาง

ของความพึงพอใจในการอยูอาศัยกับโครงการท่ีพักอาศัย (โครงการบานเอ้ืออาทรกับโครงการบาน

ม่ันคง) 

ความพึงพอใจในการอยูอาศัย 

โครงการบานเอ้ือ

อาทร (พุทธมณฑล

สาย 5 พุทธมณฑล

สาย 7 นครปฐม 1 

โครงการบานมั่นคง 

(บางแกวฟา 

 โพรงมะเดื่อ 

 ทัพหลวง 

t-value P-value 

คาเฉลี่ย S.D. คาเฉลี่ย S.D. 

ขนาดพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพัก 3.43 0.55 3.55 0.53 -2.10 0.03* 

ความเปนสวนตัวภายในหองพัก 3.56 0.56 3.45 0.51 1.90 0.06 

ระบบปรับอากาศ/การระบายอากาศ

ภายในหองพัก 

3.58 0.59 3.39 0.53 3.47 0.00* 

ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสนิ 3.56 0.57 3.14 0.60 7.16 0.00* 

คุณภาพของบริการสาธารณปูโภค เชน 

ระบบไฟฟา นํ้าประปา โทรศัพท 

3.73 0.59 3.49 0.53 4.22 0.00* 

สภาพของอาคารและท่ีพักอาศัย 3.46 0.56 3.53 0.54 -1.15 0.25 

การคมนาคมภายในโครงการท่ีเช่ือมโยง

กับภายนอก 

2.70 0.84 2.55 0.58 2.09 0.04* 

ความพึงพอใจในการอยูอาศัยรวม 3.43 0.37 3.19 0.25 4.52 0.00* 

*มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ .05 

จากตารางท่ี 4.38 ผลการวิเคราะหขอมูลเปรียบเทียบความแตกตางของความพึง

พอใจในการอยูอาศัย จําแนกตามโครงการท่ีพักอาศัย (โครงการบานเอ้ืออาทรกับโครงการบานม่ันคง) 

พบวา ความพึงพอใจในการอยูอาศัยโดยภาพรวม มีความแตกตางกันอยางมีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ 

.05 โดยพบวาในรายการท่ีมีความแตกตางกันอยางมีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ .05 ไดแก ความพึง

พอใจในดานระบบปรับอากาศ/การระบายอากาศภายในหองพัก ความพึงพอใจในดานความปลอดภัย

ในชีวิตและทรัพยสิน ความพึงพอใจในดานคุณภาพของบริการสาธารณูปโภค เชน ระบบไฟฟา 

น้ําประปา โทรศัพท และความพึงพอใจในดานการคมนาคมภายในโครงการท่ีเชื่อมโยงกับภายนอก

โดยโครงการบานเอ้ืออาทรมีความพึงพอใจมากกวาในประเด็นท่ีมีนัยสําคัญ และความพึงพอใจในดาน

ขนาดพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพัก   โครงการบานม่ันคงมีความพึงพอใจมากกวาโครงการบานเอ้ืออาทร 
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4.2.7.2 การเปรียบเทียบความแตกตางของคาเฉลี่ยของระดับความพึงพอใจในการ

ใชพ้ืนท่ีสวนกลาง จําแนกตามโครงการท่ีพักอาศัยเพ่ือวิเคราะหความแตกตางของคาเฉลี่ยดวย t-test 

ไดผลดังตอไปนี้ 

ตารางท่ี 4.39  

 

คาเฉลี่ย คาสวนเบี่ยงเบนมาตรฐาน และคาสถิติทดสอบสมมติฐานของการเปรียบเทียบความแตกตาง

ของความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลางกับโครงการท่ีพักอาศัย  

ความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ี

สวนกลาง 

โครงการบานเอ้ือ

อาทร(พุทธมณฑล

สาย 5 พุทธมณฑล

สาย 7 นครปฐม 1) 

โครงการบานมั่นคง  

(บางแกวฟา  

โพรงมะเด่ือ  

ทัพหลวง) 

t-value P-value 

คาเฉลี่ย S.D. คาเฉลี่ย S.D. 

ความเพียงพอของพ้ืนท่ีสวนกลาง

ท้ังหมดท่ีทางโครงการจดัไวให 

3.26 0.57 3.15 0.61 1.85 0.07 

พ้ืนท่ีวางระหวางอาคาร (สวนรอบ

อาคาร) 

3.30 0.61 3.29 0.47 0.30 0.76 

พ้ืนท่ีสวนหยอม 3.55 0.63 2.63 0.55 15.78 0.00* 

พ้ืนท่ีลานกีฬา/สนามเด็กเลน 3.56 0.75 2.55 0.50 16.92 0.00* 

ท่ีจอดรถ รถยนต รถจักรยานยนต 

รถจักรยาน 

2.49 0.86 2.56 0.51 -1.05 0.29 

การรักษาความสะอาดและความ

เปนระเบียบเรียบรอยของพ้ืนท่ี

สาธารณะ 

3.29 0.64 3.58 0.74 -4.03 0.00* 

ความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ี

สวนกลางรวม 

3.24 0.38 2.96 0.26 9.22 0.00* 

*มีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ .05 

จากตารางท่ี 4.39 ผลการวิเคราะหขอมูลเปรียบเทียบความแตกตางความพึงพอใจ

ในการใชพ้ืนท่ีสวนกลาง จําแนกตามโครงการท่ีพักอาศัย (โครงการบานเอ้ืออาทรกับโครงการบาน

ม่ันคง) พบวา ความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลางโดยภาพรวม มีความแตกตางกันอยางมีนัยสําคัญ

ทางสถิติท่ีระดับ .05 โดยพบวาในรายการท่ีมีความแตกตางกันอยางมีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ .05 

ไดแก ความพึงพอใจในดานพ้ืนท่ีสวนหยอม ความพึงพอใจในดานพ้ืนท่ีลานกีฬา/สนามเด็กเลน โดย

โครงการบานเอ้ืออาทรมีความพึงพอใจมากกวาโครงการบานม่ันคงอยางมีนัยสําคัญ และความพึง
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พอใจในดานการรักษาความสะอาด และความเปนระเบียบเรียบรอยของพ้ืนท่ีสาธารณะ โดยโครงการ

บานม่ันคงมีความพึงพอใจมากกวาโครงการบานเอ้ืออาทรอยางมีนัยสําคัญ 

 

4.3 ผลการสัมภาษณกลุมตัวอยางผูพักอาศัยในโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย 

 

แบงลักษณะโครงการในพ้ืนท่ีจังหวัดนครปฐม ท่ีทําการศึกษาออกเปนโครงการบาน  

เอ้ืออาทร ประเภทอาคารท่ีพักอาศัยแนวตั้ง มีความสูง 3-5 ชั้น จํานวน 3 โครงการ และโครงการบาน

ม่ันคง ประเภทบานท่ีพักอาศัยแนวราบ (บานเดี่ยวและบานแถว) จํานวน 3 โครงการ โดยทําการ

สัมภาษณเพ่ือศึกษาความพึงพอใจ  ความตองการสําหรับพ้ืนท่ีสวนกลางในโครงการท่ีอยูอาศัย และ

ความคิดเห็นสําหรับการเพ่ิมพ้ืนท่ีสวนกลางดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิงมาประยุกตใช จากการสัมภาษณ

ประธานชุมชน ผูจัดการสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด ประธานสหกรณชุมชนของโครงการเปนผูท่ีมี

บทบาท มีความเขาใจและดูแลรับผิดชอบแตละโครงการรวมท้ังหมด 6 โครงการ ประเด็นในการ

สัมภาษณ ไดแก หนาท่ีและความรับผิดชอบ แนวทางและวิธีการบริหารจัดการชุมชน ปญหาและ

อุปสรรคพบภายในชุมชน ขอปฏิบัติและกฎระเบียบท่ีตกลงรวมกันภายในชุมชน พฤติกรรมการใชงาน

และกิจกรรมท่ีทําในพ้ืนท่ีสวนกลาง ปญหาดานท่ีอยูอาศัย ปญหาดานสหกรณชุมชน ปญหาดานการ

จัดเก็บคาใชจายสวนกลาง ประเด็นขอดีและขอเสียของชุมชน และความคิดเห็นตอการอยูอาศัยแบบ

พ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 

4.3.1 โครงการบานเอ้ืออาทร 

         โครงการบานเอ้ืออาทรท่ีทําการศึกษามีท้ังหมด 3 โครงการคือ โครงการบาน 

เอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 5 (หลังองคพระ) โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 7 และโครงการ

บานเอ้ืออาทรนครปฐม 1 โดยมีรายละเอียดแตละโครงการดังตอไปนี้ 
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4.3.1.1 โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 5 (หลังองคพระ) 

 
ภาพท่ี 4.28 โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 5 (หลังองคพระ) 

วันท่ีสัมภาษณ  29 มกราคม พ.ศ.2560 โดยสัมภาษณชาย อายุ 52 ป มีตําแหนงเปน

ประธานชุมชนและผูจัดการนิติบุคคล กลุมตัวอยางผูพักอาศัยท่ีใหสัมภาษณอยูอาศัยในโครงการเปน

ระยะเวลา 10 ป 

(1) หนาท่ีและความรับผิดชอบ  

                          ทําหนาท่ีดูแลพ้ืนท่ีสวนกลางภายในโครงการบานเอ้ืออาทร และบริหาร

จัดการโครงการ โดยมีหนวยงานท่ีสนับสนุนในชวงแรกของโครงการอยูภายใตการดูแลของการเคหะ

แหงชาติ ระยะเวลา 5 ป มีการจางบริษัทมาบริหารจัดการโครงการ แลวจึงมีการจัดตั้งนิติบุคคลชุมชน

รับผิดชอบ ดูแล และจัดการพ้ืนท่ีสวนกลางโครงการ ตั้งแตป 2555 โดยคณะกรรมนิติบุคคลชุมชนมี

ท้ังหมด 6 คนในการดําเนินการโดย การวางนโยบายรวมกันเม่ือมีการขออนุมัติโครงการตาง ๆ จาก

คนท่ีอยูอาศัย และการจัดการสาธารณูปโภค มีการจัดเก็บเปนรายเดือน เดือนละ 250 บาท คารักษา

อุปกรณ และคาขยะรวมเปนเงิน 385 บาทตอเดือน ถาใชมากจะมีการจัดเก็บเพ่ิมมากข้ึนตามการใช

งาน 

(2) แนวทางและวิธีการบริหารจัดการชุมชน  

                           สภาพพ้ืนท่ีสวนกลางในปจจุบันมีความพึงพอใจ เพราะพ้ืนท่ีสวนกลาง

เหมาะสําหรับเปนพ้ืนท่ีพักผอน หยอนใจแตมีปญหาพ้ืนท่ีจอดรถยนตโดยรอบอาคาร คาดการณวาใน

เดือนตุลาคมมีมาตรการใหรถยนตท่ีไมใชเจาของรวมไมอนุญาตใหจอดรถยนต และไมอนุญาตใหรถ

ขนาดใหญเขาจอด เชน รถบรรทุก รถขนาดใหญ สภาพพ้ืนท่ีสวนกลางของโครงการท่ีมีอยูในปจจุบันมี

ความเพียงพอ แบงเปน 3 สวน ไดแก 
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            (ก) พ้ืนท่ีวางระหวางอาคาร       (ข) พ้ืนท่ีจอดรถยนต 

ภาพท่ี 4.29 พ้ืนสวนกลางในดาน (ก) พ้ืนท่ีวางระหวางอาคารและ (ข) พ้ืนท่ีจอดรถยนต 

                       1. พ้ืนท่ีสวนกลางในอาคาร เชน ทางเดินอาคาร พ้ืนท่ีดานหนา และรอบ

ขางอาคาร ท่ีจอดรถยนตรอบอาคารบริเวณถนนสาธารณะ 

  
(ก) สนามกีฬาและเครื่องออกกําลังกาย            (ข) สนามเด็กเลน 

ภาพท่ี 4.30 พ้ืนท่ีสวนกลางในดาน (ก) สนามกีฬาและเครื่องออกกําลังกาย และ (ข) สนามเด็กเลน 

                       2. พ้ืน ท่ีสวนกลางของโครงการ เชน  สนามกีฬา สนามเด็ก เลน 

สวนสาธารณะ พ้ืนท่ีโดยรอบอาคาร ศูนยอาคารชุมชนสําหรับทํากิจกรรมในวันสําคัญ เชน วันพอ วัน

แม วันเด็ก วันปใหม เปนตน 

 
ภาพท่ี 4.31 แปลงปลูกผักสวนครัว 
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                         3.  พ้ืนท่ีสวนกลางท่ีสําคัญตอกิจกรรมของผูอยูอาศัยในโครงการ คือ 

สนามกีฬา สวนสาธารณะสําหรับการพักผอน ลานออกกําลังกายภายในโครงการดวยแนวคิดของ

ประธานชุมชนไดมีการแบงพ้ืนท่ีสวนมาปลูกพืชสวนครัว เชน ผักกาด ผักคะนา กวางตุง บวบ แลวนํา

พืชสวนครัวมาขายภายในชุมชน เกิดรายได 3,000-4,000 บาทตอเดือน 

(3) ปญหาและอุปสรรคพบภายในชุมชน  

  
(ก) ทางเดินภายในอาคาร    (ข) ท่ีจอดรถภายในโครงการ 

ภาพท่ี 4.32 พ้ืนท่ีสวนกลางในดาน (ก) ทางเดินภายในอาคาร (ข) ท่ีจอดรถภายในโครงการ 

                       1.  พ้ืนท่ีซอกอาคารจะมีปญหาในการนําสิ่งของวางไว เปนการรุกล้ําพ้ืนท่ี

สวนกลาง เชน ขยะรีไซเคิล ตูใสของ   และมีการแกไขโดยทางสํานักงานนิติบุคคล จะมีคณะกรรมการ

นิติบุคคลคอยสอดสองดูแลพ้ืนท่ีแตละอาคาร  ทําการบอกกลาว  และพูดคุยเพ่ือทําการขนยายสิ่งของ

ออกไปจากพ้ืนท่ีสวนกลาง  ดังภาพท่ี 4.32 

                       2.  ท่ีจอดรถไมเพียงพอจากการไมเคารพสิทธิ์   เชน  การไมปลดเบรกมือ 

จอดกีดขวาง ทําใหเสียเวลาในการจอดรถ  และพ้ืนท่ีจอดรถยนตไมเพียงพอตอจํานวนท่ีจอดรถท่ีมีอยู 

ดังภาพท่ี 4.32 

                        3.  การวางสิ่งของในพ้ืนท่ีสวนกลางคาขายทําการคา   การรุกล้ําในพ้ืนท่ี

สวนกลางนํามาใชประโยชนพ้ืนท่ีสวนตนผิดกับขอบังคับ หรือขอตกลงของการเคหะแหงชาติท่ีกําหนด 

                       4.  ปจจุบันไมมีพ้ืนท่ีรองรับสํานักงานนิติบุคคลท่ีเปนหองประชุม  ตองใช

พ้ืนท่ีวางอาคาร  21 และ 22 มาใชรวมกันทําเปนท่ีนั่ง 

(4) ขอปฏิบัติและกฎระเบียบท่ีตกลงรวมกันภายในชุมชน  

     สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุดบริหารจัดการพ้ืนท่ีสวนกลางโดยใหผูอยู

อาศัยภายในโครงการจายคาสวนกลาง สัดสวนการชําระเงินในปจจุบันรอยละ 90 ของผูอยูอาศัย ทาง

นิติบุคคลจะอธิบายคาใชจายสวนกลางตาง ๆ ใหผูอยูอาศัยมีความเขาใจวาสิ่งท่ีจายไปเปนสิ่งท่ีเราใช

และจําเปนในชีวิตประจําวัน เชน ไฟสองสวาง ถนน การจัดเก็บขยะ คนสวน แมบาน เปนตน ทาง

โครงการมีการจัดหาแมบาน และคนสวนมาดูแลและทําความสะอาด ตกแตงสภาพแวดลอมโครงการ
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เดือนละ 2 ครั้ง มีกฎท่ีตกลงรวมกันวาหามปลูกไมผล พืชท่ีไมมีผลเพราะถาปลูกไมผลจะมีปญหาเรื่อง

คนปลูก และคนเก็บผลไมไปรับประทาน เม่ือเกิดปญหาทางนิติบุคคลมีการจัดการโดยใชวิธีการ   ดังนี้ 

     1. การพูดคุยเจรจา มีหนังสือเชิญ หรือหอกระจายขาวมีสวนรวมตาม

วัตถุประสงคของกิจกรรม 

     2. ประชุมใหญสามัญ เหตุการณหรือเรื่องเรงดวน หาสาเหตุท่ีเกิดข้ึน 

และทําการแกไขทันทวงที 

(5) พฤติกรรมการใชงานและกิจกรรมท่ีทําในพ้ืนท่ีสวนกลาง  

     1. วันธรรมดาหลังจากกลับจากทํางานตองการพักผอน  พบปะ พูดคุย 

กับเพ่ือนบาน และออกกําลังกายท่ีสวนสาธารณะในโครงการ สวนผูหญิงท่ีดูแลเลี้ยงลูกจะพา เด็กเล็ก 

2-6 ปมาเดินเลนในเย็น เม่ือเด็กนักเรียนกลับจากโรงเรียนจะมาเลนท่ีสวนสาธารณะ    สนามเด็กเลน  

     2.  วันเสาร และวันอาทิตยมีการออกกําลังกาย นั่งพบปะพูดคุยกับเพ่ือน

บานใกลเรือนเคียงท่ีรูจักกัน ถามีการประชุมใหญเพ่ือสอบถามความคิดเห็นจะดําเนินการวันอาทิตย

เพ่ือความสะดวกเรื่องเวลาของคนในชุมชน ทุกวันจันทรมีจิตอาสาไปชวยวัดญาณเวศกวันจัดของท่ีคน

นํามาทําบุญท่ีวัด  

     3.  กิจกรรมตามเทศกาลในพ้ืนท่ีสวนกลางเพ่ือใหมีสวนรวมทํากิจกรรม

จะมีการทําบุญประจําป วันพอ วันแม วันเด็ก โดยมีภาคีเครือขายเขามามีสวนรวม เด็กกอนวัยเรียน 

ผูสูงอายุ ผูปวยติดเตียง และผูพิการ 

     4.  กิจกรรมพิเศษ คือ พบปะคุยกันในตอนเย็นท่ีลานกิจกรรม ใชเปนท่ี

พักผอนหยอนใจ นั่งเลน มีการทําท่ีนั่งเลนมีหลังกันแดด และซ้ือของรานคาในชุมชน 

(6) ปญหาดานท่ีอยูอาศัย 

                          ระยะเริ่มแรกแตละครอบครัวมีจํานวนสมาชิก 2-3 คน พ้ืนท่ีอยูอาศัย

จึงเพียงพอ แตเม่ือระยะเวลาผานไปจํานวนสมาชิกในครอบครัวเพ่ิมข้ึนเปน 4-5 คน ประกอบดวย พอ 

แม ลูก หลาน เปนตน จึงอาจตองขยับขยายท่ีอยูอาศัยโดยการเชาหองพักอาศัยเพ่ิมข้ึน หรือยายไปอยู

ท่ีอ่ืน ปญหาในอาคารท่ีพักอาศัยท่ีเปนปญหาสําคัญ มีดังนี้ 

     1. วางขยะรีไซเคิลลังกระดาษ ขวดพลาสติก ขวดแกว ตามซอกอาคาร 

ระหวางทางเดิน อาจเกิดอัคคีภัยได  

     2.  วางตูเก็บของในพ้ืนท่ีสวนกลาง เนื่องจากพ้ืนท่ีภายในหองไมเพียงพอ 

ในการเก็บสิ่งของจึงมีการนํามาวางไวหนาหองพัก โครงการมีวิธีการแกไขโดยประกาศหามนําสิ่งของ

มาวางไวตามซอกอาคาร หากยังมีการนําสิ่งของมาวางจะปดชองใตบันไดเพ่ือเปนการตัดปญหาการนํา

สิ่งของมาวางกีดขวางทางเดิน หรือรุกล้ําพ้ืนท่ีสวนกลาง 
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(7) ปญหาดานสหกรณชุมชน  

      โครงการยังไมมีสหกรณ แตมีความตองการท่ีจะจัดตั้งสหกรณชุมชนท่ี

ตองมีการบริหารจัดการท่ีดี ตองมีผูเชี่ยวชาญทางดานสหกรณมาชวยในการบริหาร ถาใหลูกบาน

บริหารกันเองอาจลมเหลว จัดการไดยาก บางคนมองแควาสหกรณมีเพ่ือกูเงินอยางเดียว ยังไมมีความ

เขาใจในระบบสหกรณดูไดจากชุมชนโครงการบานเอ้ืออาทรชุมชนอ่ืน ๆ ท่ีมีสหกรณในปจจุบันมี

สภาวะเสี่ยงตอการขาดทุน และมีปญหาในดานการบริหารงาน คิดเห็นวา ระบบสหกรณมีขอดี และ

ขอเสียจากการบริหารไมดี ควรใหภาครัฐมาจัดตั้งมีสวนชวยในการวางแผนการบริหารในการเริ่มตน 

เพ่ือความนาเชื่อถือ และความม่ันคงของสหกรณ 

(8) ปญหาดานการจัดเก็บคาใชจายสวนกลาง 

      โครงการมีการจัดเก็บคาสวนกลางเดือนละ 250 บาทเปนจํานวนท่ี

ทางการเคหะกําหนดไวตั้งแตเริ่มโครงการ  เพ่ือใชจายคาจัดเก็บขยะ คาไฟสวนกลาง ไฟทางเดิน ไฟ

สองสวาง ท่ีใชงานในสวนรวม รวมแลวจัดเก็บเดือนละ 385 บาท ถือวามีการจัดเก็บนอยเม่ือ

เปรียบเทียบกับคาใชจาย จึงอาจอยูในภาวะเสี่ยง จึงตองมีการจัดการบัญชี สถานะทางการเงินให

เพียงพอ และอนาคตคาใชจายสวนกลางตองปรับเพ่ิมข้ึน  

(9) ขอดีและขอเสียของชุมชน 

      ขอดี คือ การมีภาคีเครือขายการพัฒนาชุมชน เริ่มทําวัตถุประสงคให

ชุมชนเขมแข็ง มีการทําผลิตภัณฑของชุมชน เชน น้ํายาปรับผานุม น้ํายาซักผา โดยการฝากขายใน

รานคาชุมชน ทําปุยอีเอ็ม โดยการนําเศษหญา เศษใบไม ทําเปนปุยหมักเพ่ือเพ่ิมมูลคาใหกับเศษวัสดุ

เหลือใชใหเกิดประโยชน  และขอเสีย คือ บางคนไมเขาใจการใชงานพ้ืนท่ีสวนกลาง จึงตองเริ่ม

ปรับปรุง และทําความเขาใจไมใหรุกล้ําพ้ืนท่ีสาธารณะ 

(10) ความคิดเห็นตอการอยูอาศัยแบบพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 

                            เปนเปาหมายท่ีดี คาใชจายพ้ืนท่ีสวนกลางในอนาคตตองเพ่ิมข้ึน ตอง

มีการปรับตัว ปรับเปลี่ยนพ้ืนท่ีการใชงานใหคนภายในชุมชนท่ีรูจักกันไดใชงานพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน

ภายในอาคารเดียวกัน จะชวยลดปญหาการรุกล้ําพ้ืนท่ีสวนกลาง การใชประโยชนพ้ืนท่ีท่ีไมเทาเทียม

กันทุกคนมีสิทธิ์เทากัน ถามีพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีมีการตกลงรวมกันนาจะชวยแกปญหาได แตตองใช

เวลานานในการปรับตัว 1-2 ป เพ่ือปรับเปลี่ยนและตองมีกฎเกณฑระเบียบตกลงรวมกัน 
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4.3.1.2 โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย7  

  
   (ก) อาคารชุดพักอาศัยโครงการบานเอ้ืออาทร        (ข) ปายและศาลพระภูมิหนาโครงการ 

ภาพท่ี 4.33 โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 7  

วันท่ีสัมภาษณ 13 กุมภาพันธ พ.ศ.2560 สัมภาษณชาย อายุ 50 ป มีตําแหนงเปนผูจัดการ

สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด และรักษาการประธานคณะกรรมการชุมชน กลุมตัวอยางผูพักอาศัยท่ี

ใหสัมภาษณอยูอาศัยในโครงการเปนระยะเวลา 9 ป 

(1) หนาท่ีและความรับผิดชอบ 

                          สํานักงานนิติบุคคลรับผิดชอบ ดูแลจัดการดวยตนเอง และบริหาร

จัดการพ้ืนท่ีสวนกลาง สาธารณูปโภค และซอมแซมอาคารท่ีมีปญหาท่ีตั้งโครงการอยูในเขตองคการ

บริหารสวนตําบลทาตลาด เชน ระบบจัดการขยะ ไฟทางถนนสาธารณะ เปนตน 

(2) แนวทางและวิธีการบริหารจัดการชุมชน 

                          โครงการมีการจัดตั้งเปนนิติบุคคล สํานักงานนิติบุคคลมี 9 คน จัดการ

บริหารงานเองในสวนคาใชจายตาง ๆ ท่ีไดจากการเก็บคาสวนกลาง คาใชจายสวนกลางผูอยูอาศัยมา

ชําระเงินท่ีสํานักงานนิติบุคคล ถาฝายสํานักงานนิติบุคคลเห็นปญหาจะรีบจัดการแกไขปญหาตั้งแต

แรกถาไมมีรีบดําเนินการปญหาจะบานปลายในเม่ือมีคนแรกทําไดจะมีลูกบานชุมชนทําตามกัน โดยมี

การประชาสัมพันธขาวสารตาง ๆ ท่ีบอรดประชาสัมพันธในแตละอาคารเพ่ือชี้แจงบอกรายละเอียด

ขอมูลขาวสารท่ีเปนประโยชนแกผูอยูอาศัย  

                         พ้ืนท่ีสวนกลางมีขนาดพ้ืนท่ีไมเพียงพอเพราะโครงการมีการแบงเปน 2 

สวน คือ สวนโครงการบานเอ้ืออาทร และสวนท่ีพักอาศัยของทหารรักษาพระองค ดานความตองการ

เพ่ิมเติมในพ้ืนท่ีสวนกลาง ไดแก ศาลาประชุมของชุมชน  สนามเด็กเลนสภาพโครงการในปจจุบันมี

พ้ืนท่ีจํากัดไมเพียงพอ และท่ีจอดรถไมเปนระเบียบ เสนอความคิดเห็นวาพ้ืนท่ีรานคาของชุมชนควร

ทําสินคาผลิตภัณฑชุมชนใหแมบานท่ีอยูบานมีรายไดเพ่ือเลี้ยงลูก ชวยเหลือครอบครัวจากพอบานท่ี

ทํางานรับจาง 
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      (ก) ท่ีจอดรถยนตในโครงการ        (ข) พ้ืนท่ีตากผาสาธารณะ 

ภาพท่ี 4.34 พ้ืนท่ีสวนกลางภายในโครงการในดาน (ก) ท่ีจอดรถยนต (ข) พ้ืนท่ีตากผาสาธารณะ 

(3) ปญหาและอุปสรรคพบภายในชุมชน 

                          ดานความพึงพอใจของสภาพพ้ืนท่ีสวนกลางในปจจุบันมีความพึงพอใจ

ปานกลาง ไมมีพ้ืนท่ีศาลาประชุมของชุมชนเปนพ้ืนท่ีรองรับตองใชพ้ืนท่ีรานคาของโครงการแทนศาลา

ประชุมของชุมชน สํานักงานนิติบุคคลจึงมีความตองการพ้ืนท่ีศาลาประชุมเปนอยางมากไวใชสําหรับ

การประชุม พบปะคนภายในชุมชน ปญหาท่ีเกิดข้ึน ไดแก 

     1.  พ้ืนท่ีจอดรถมีการจอดไมเปนระเบียบจึงทําใหท่ีจอดรถไมเพียงพอ ดัง

ภาพท่ี 4.34 

     2.  การวางสิ่งของเกะกะบริเวณโถงทางเดินอาคารชุดถาเกิดเหตุเพลิง

ไหมจะเกิดปญหาตามมา 

     3.  วางสิ่งของเพ่ือตากผาในบริเวณพ้ืนท่ีสาธารณะ และบันไดหนีไฟ ดัง

ภาพท่ี 4.34 

     4.  ปญหาระหวางผูอยูอาศัยแบบเปนเจาของกับแบบผูเชา เพราะผูเชา

เปลี่ยนผูเชาบอยครั้งอาจทําใหเกิดปญหาการขโมยทรัพยสินได 

(4) ขอปฏิบัติและกฎระเบียบท่ีตกลงรวมกันภายในชุมชน 

                          ปญหาการดูแลพ้ืนท่ีสวนกลางและดําเนินการแกไขปญหาอยู ใช

มาตรการจากเบาไปหาหนัก เพราะอยูอาศัยในโครงการดวยกัน ผูนําชุมชนตองเปนแบบอยางท่ีดี 

(5) พฤติกรรมการใชงานและกิจกรรมท่ีทําในพ้ืนท่ีสวนกลาง  
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                ภาพท่ี 4.35 รานคาชุมชน และเครื่องซักผาหยอดเหรียญ 

     1. วันธรรมดาผูอยูอาศัยทํารับจางท่ัวไป ทํางานโรงงาน หลังกลับมาจาก

ทํางานตองการพักผอนอาศัยในหองพักอาศัย 

     2. ชวงวันหยุดเทศกาลคนในชุมชุนทํากิจกรรมรวมกันใหชุมชนมีสวนรวม 

เชน วันข้ึนปใหม ทําบุญตักบาตรนิมนตพระสงฆงานในพ้ืนท่ีรานคาดานหนาโครงการ  กิจกรรมวันเด็ก 

วันพอและวันแม  โดยในปจจุบันไมมีจุดศูนยรวม  ศาลาชุมชนภายในโครงการตองใชพ้ืนท่ีรานคาแทน

ศาลาของชุมชน 

     3. พ้ืนท่ีรานคาชุมชนในการซ้ืออาหารรับประทาน     และพ้ืนท่ีสวนรอบ

อาคารเปนการพักผอน และสํารวจพ้ืนท่ีเพ่ือความปลอดภัย ดังภาพท่ี 4.35 

(6) ปญหาดานท่ีอยูอาศัย 

                          ขนาดท่ีอยูอาศัยมีขนาดเพียงพอตอครอบครัวขนาดเล็ก เหมาะสําหรับ 

3-4 คนแตถามีคนอยูอาศัยและบุตรจํานวนมากท้ังครอบครัว 5-6 คนขนาดพ้ืนท่ีไมเพียงพอและถามี

เฟอรนิเจอรแตงตกจํานวนมากจะทําใหพ้ืนท่ีภายในหองเกิดความแออัด ควรมีพ้ืนท่ีเพ่ิมจากเดิม 33 

เปน 40 ตารางเมตร 

(7) ปญหาดานสหกรณชุมชน 

                          ปจจุบันไมมีสหกรณชุมชน ในอนาคตอยากใหมีการจัดตั้งสหกรณ

ประจําชุมชนเพราะชวยใหคนในชุมชนมีรายไดเพ่ิมข้ึน เงินหมุนเวียนภายในชุมชนและจัดหาตลาดใน

การขายสินคา ผลิตภัณฑของชุมชนใหมีชองทางการจําหนายมากข้ึน แตปจจุบันมีรานคาสะดวกซ้ือมา

เปดในตนป 2560 อาจทําใหคนไมเลือกซ้ือของจากสหกรณ 

(8) ปญหาดานการจัดเก็บคาใชจายสวนกลาง 

                          การจัดเก็บเงินคาสวนกลางหองพักเปนจํานวนเงิน 250 บาทตอเดือน 

ไมมีการปรับคาใชจายลาชา และชี้แจงบอกรายละเอียดคาใชจายตาง ๆ ใหผูอยูอาศัยรับทราบตาม
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บอรดประชาสัมพันธในแตละอาคาร ความคิดเห็นตอคาใชจายสวนกลาง ในอนาคตอาจมีการจัดเก็บ

เพ่ิมมากข้ึน  

(9) ขอดีและขอเสียของชุมชน 

                          ขอดี คือ ท่ีตั้งอยูในเสนทางการคมนาคมท่ีสะดวก โครงการมีปอมยาม

อยูดานหนา ตรวจตราคนเขาออกและรักษาความปลอดภัย อีกท้ังภายในโครงการบานเอ้ืออาทรมีท่ี

พักอาศัยของทหารรักษาพระองคทําใหมีความปลอดภัยมากข้ึน ขนาดโครงการท่ีสํานักงานนิติบุคคล

ดูแลจํานวนไมมากมีเพียงจํานวน 12 อาคาร เดิมมี 25 อาคารแบงเปนท่ีพักอาศัยของทหารรักษา

พระองค 13 อาคาร ขนาดองคกรขนาดเล็กทําใหจัดการดูแลไดงายข้ึน ปจจุบันมีคณะกรรมการ 3 คน

ใชการแสดงความคิดเห็นและออกเสียงในท่ีประชุม โดยอาศัยระบบชุมชนชวยดูแลกันเอง พ่ึงพา

ตนเองเปนหลัก และขอเสีย คือ ลักษณะการอยูอาศัยแบบตางคนตางอยู ทําใหขาดความสนิทสนม 

และความสามัคคีกันภายในชุมชน 

  
  (ก) สวนอาคารท่ีพักอาศัยทหารรักษาพระองค            (ข) สนามเด็กเลน 

ภาพท่ี 4.36 โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 7 (ก) สวนอาคารท่ีพักอาศัยทหารรักษาพระองค 

และ(ข) สนามเด็กเลน 

 

(10) ความคิดเห็นตอการอยูอาศัยแบบพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน  

      1. ลักษณะการอยูอาศัยแบบตางคนตางอยู     ผูอยูอาศัยขางหองพักไม

รูจักกัน เชน เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมหรือโจรขโมย ทรัพยสิน  คนอยูอาศัยอาจไมไดชวงกันสอดสองดูแล

เม่ือเกิดเหตุฉุกเฉินเพราะตางคนตางอยู 

      2. การทํากิจกรรมรวมกันไมคอยมีโอกาสไดทํา    เพราะลักษณะตางคน

ตางอยูอาศัย จึงควรมีศาลาชุมชนเปนลานโลงใหมาทํากิจกรรมรวมกันของคนในชุมชน ดวยการมีสวน

รวม นั่งพูดคุย พบปะ แลกเปลี่ยนความคิดเห็น 
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     3. พ้ืนท่ีจอดรถท่ีไมทราบจํานวนท่ีจอดรถไดอยางชัดเจน     จึงตองตีเสน

พ้ืนท่ีจอดรถใหเกิดความเปนระเบียบ     บุคคลภายนอกนํารถมาจอดภายในโครงการทําใหไมเพียงพอ  

     4. ผูเชาอยูอาศัย เพราะลักษณะการเชาอยูอาศัยทําใหเกิดการเปลี่ยนมือ

ผูเชาบอยครั้งทําใหไมสามารถควบคุมเรื่อง ความปลอดภัย การทําความรูจักระหวางเพ่ือนบาน

ขางเคียง 

     5. เสนอความคิดเห็นควรมีสนามเด็กเลนใหเด็กไดเลนในพ้ืนท่ีชัดเจนเพ่ือ

ความปลอดภัยและดูแลไดงายข้ึน เพราะปจจุบันเด็กวิ่งเลนโดยรอบไมมีพ้ืนท่ีรองรับเนื่องจากโครงการ

ถูกแบงเปนสัดสวนระหวางชุมชนโครงการบานเอ้ืออาทร    และท่ีพักอาศัยของครอบครัวทหารรักษา

พระองค 

4.3.1.3 โครงการบานเอ้ืออาทรนครปฐม 1 (พระประโทน) 

 
ภาพท่ี 4.37 อาคารชุดพักอาศัยโครงการบานเอ้ืออาทร 

วันท่ีสัมภาษณ 8 กุมภาพันธ พ.ศ.2560 สัมภาษณชาย อายุ 56 ป มีตําแหนงเปนผูจัดการ

สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด กลุมตัวอยางผูพักอาศัยท่ีใหสัมภาษณอยูอาศัยในโครงการเปน

ระยะเวลา 8 ป 

(1) หนาท่ีและความรับผิดชอบ  

     สํานักงานนิติบุคคลเพ่ือทําหนาท่ีบริหาร และจัดการโครงการในพ้ืนท่ี

สวนกลางของคนในชุมชน จัดระเบียบสําหรับผูอยูอาศัยในโครงการ ดูแลซอมแซม และบํารุงรักษา

ระบบสาธารณูปโภค  

(2) แนวทางและวิธีการบริหารจัดการชุมชน 

     ลักษณะผูอยูอาศัยภายในโครงการ แบงออกเปน 3 ลักษณะ คือ ผูอยู

อาศัยท่ีเปนเจาของกรรมสิทธิ์  ผูเชาหองพักอาศัยเปนรายเดือน และขาราชการตํารวจเปนสวัสดิการท่ี

พักอาศัยของตํารวจ สังกัดตํารวจภูธรจังหวัดนครปฐมโดยสาํนักงานตํารวจแหงชาติ 
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                     (ก) รานคาชุมชน        (ข) สวนหยอมพ้ืนท่ีสีเขียว 

ภาพท่ี 4.38 พ้ืนท่ีสวนกลางโครงการนครปฐม 1 ในดาน (ก) รานคาชุมชน และ (ข) สวนหยอมพ้ืนท่ีสี

เขียว 

     พ้ืนท่ีสวนกลาง ไดแก พ้ืนท่ีรานคาชุมชน ถนนสาธารณะ ทางเดินเทา ไฟ

ทางสองสวาง ระบบบําบัดน้ําเสีย สวนสาธารณะ สนามกีฬา เครื่องออกกําลังกาย และสนามเด็กเลน 

ดังภาพท่ี 4.38 จํานวนผูอยูอาศัยในโครงการยังไมเต็มจํานวน ในปจจุบันโครงการยังมีการขายหองพัก

อาคารโดยการเคหะแหงชาติทําใหการเคหะยังมีการเขามาดูแลในบางสวน ความหนาแนนของผูอยู

อาศัยมีจํานวนไมมากทําใหการใชงานในพ้ืนท่ีตาง ๆ และความพึงพอใจของสภาพพ้ืนท่ีสวนกลางใน

ปจจุบันมีความพึงพอใจมากบรรยากาศเงียบสงบ ไมแออัดท้ังจากจํานวนผูอยูอาศัย และรถยนตจึงไม

มีปญหาเรื่องพ้ืนท่ีจอดรถ แตในอนาคตหากมีผูอยูอาศัยเต็มจํานวนอาจมีปญหาได 

(3) ปญหาและอุปสรรคพบภายในชุมชน   

     1.  การวางสิ่งของเกะกะเปนการรุกล้ําพ้ืนท่ีสวนกลาง     บริเวณโถงทาง 

เดินอาคารชุด ถาเกิดเหตุเพลิงไหมจะเกิดปญหาตามมา 

     2.  การวางของตากผาบริเวณบันไดหนีไฟ และพ้ืนท่ีสาธารณะ 

     3.  การวางสิ่งของในพ้ืนท่ีสวนกลางทํารานคาขาย   โดยมีการรุกล้ําพ้ืนท่ี

สวนกลางเพ่ือใชประโยชนสวนตนผิดกับขอตกลงของชุมชน 

(4) ขอปฏิบัติและกฎระเบียบท่ีตกลงรวมกันภายในชุมชน 

     การรับผิดชอบดูแลในพ้ืนท่ีสวนกลาง และดําเนินการแกไขปญหาโดยใช

มาตรการจากเบาไปหาหนัก เพราะอยูอาศัยในโครงการดวยกัน สํานักงานนิติบุคคลดําเนินการติดตอ

ประสานงานและจัดการประชุมเจาของรวม ในการแลกเปลี่ยนและรับฟงคิดเห็น ขอเสนอแนะในการ

อยูรวมกัน  

(5) พฤติกรรมการใชงานและกิจกรรมท่ีทําในพ้ืนท่ีสวนกลาง  
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     1. วันธรรมดาผูอยูอาศัยมีอาชีพรับจางท่ัวไป ทํางานในพ้ืนท่ีใกลเคียง 

ออกไปทํางานตั้งแตเชาจนถึงเย็น หลังกลับมาจากทํางานตองการพักผอนภายในหองพักไมไดใชสนาม

กีฬาและสวนหยอม แตผูใชงานจะเปนแมท่ีพาลูกเล็กเดินเลนรอบโครงการและเด็กเลนในสนามเด็ก

เลนใชงานเวลาชวงเย็น 

     2. วันหยุดผูอยูอาศัยทํากิจกรรมรวมกันในวันสําคัญ เชน วันข้ึนปใหม 

ทําบุญตักบาตรนิมนตพระสงฆงานในพ้ืนท่ีรานคาดานหนาโครงการ กิจกรรมวันเด็ก วันพอ และวันแม  

     3.   พ้ืนท่ีรานคาชุมชนในการซ้ืออาหารรับประทาน และเดินเลนท่ีสวน

รอบอาคารเปนการพักผอน ดังภาพท่ี 4.39 

 
  

        (ก) ถนนและท่ีจอดรถภายในโครงการ             (ข) พ้ืนท่ีวางระหวางอาคาร 

ภาพท่ี 4.39 พ้ืนท่ีสวนกลางในโครงการนครปฐม 1 ในดาน (ก) ถนนและท่ีจอดรถภายในโครงการ 

และ (ข) พ้ืนท่ีวางระหวางอาคาร 

(6) ปญหาดานท่ีอยูอาศัย 

     1.  ขนาดท่ีอยูอาศัยมีขนาดเพียงพอตอครอบครัวขนาดเล็ก    เหมาะสม

สําหรับ 2-4 คน ถาในอนาคตมีคนอยูอาศัยเพ่ิมมากข้ึน    พ้ืนท่ีขนาดเดิมไมเพียงพอทําใหพ้ืนท่ีภายใน

หองเกิดความแออัด  

     2.  การตากผาในพ้ืนท่ีสวนกลาง  โดยนํามาเอาราวตากผามาวางตั้งไวใน

พ้ืนท่ีสวนหยอมรอบอาคาร 

     3.  การซอมแซม    ดูแลรักษาอาคารท่ีมีปญหารอยรั่วน้ําซึมของหองน้ํา 

ระเบียงและหนาตางทําใหตองเสียคาซอมแซม 
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(7) ปญหาดานสหกรณชุมชน 

                        โครงการไมมีการจัดตั้งสหกรณชุมชน เพราะตองมีผูทําบัญชีและมีความรู

ความสามารถ ตองอธิบายทําความเขาใจตอผูอยูอาศัยเปนเวลานาน อีกท้ังคนในโครงการยังมีจํานวน

นอยอาจขาดความตอเนื่องของสหกรณ 

(8) ปญหาดานการจัดเก็บคาใชจายสวนกลาง 

                        การจัดเก็บเงินคาสวนกลางหองพักละ 250 บาทตอเดือน และอธิบาย

บอกรายละเอียดคาใชจายตาง ๆ ตามบอรดประชาสัมพันธในแตละอาคาร ความคิดเห็นตอคาใชจาย

สวนกลางในอนาคตควรมีการปรับเพ่ิมมากข้ึนจากเดิม เพราะการเคหะมีการปรับหนวยราคาคาน้ํา

เพ่ิมข้ึนจากเดิมแตคาสวนกลางยังเทาเดิม 

(9) ขอดีและขอเสียของชุมชน 

                        ขอดีของชุมชน คือ บรรยากาศโครงการรมรื่นมีพ้ืนท่ีสวนหยอมและ

ตนไมยืนตนโดยรอบโครงการ ผูคนมีจํานวนไมมากทําใหรูจักกันและคอยชวยเหลือเก้ือกูลกันในชุมชน 

และขอเสียของชุมชน คือ ท่ีตั้งอยูโครงการในอยูใกลกับถนนคูขนานแตไมมีรถประจําทางจอดหนา

โครงการ จํานวนผูอยูอาศัยยังมีจํานวนไมคง แนนอนทําใหถามีคนยายเขามาอยูมากข้ึนอาจเกิดปญหา

พ้ืนท่ีไมเพียงพอ 

(10) ความคิดเห็นตอการอยูอาศัยแบบพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 

                          ลักษณะการอยูอาศัยแบบชวยเหลือกัน โดยผูอยูอาศัยใชเวลาไมนานใน

การทําความรูจักกัน  ท่ีไมคอยมีโอกาสในการทํากิจกรรมรวมกัน จะมาทํากิจกรรมรวมกันในวันสําคัญ

หรือเทศกาลเพ่ือพบปะ พูดคุย แลกเปลี่ยนความคิดเห็น และทักทายกัน 

 

4.3.2 โครงการบานม่ันคง 

4.3.2.1 โครงการบานม่ันคงบางแกวฟา 

 
ภาพท่ี 4.40 โครงการบานม่ันคงบางแกวฟา 
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วันท่ีสัมภาษณ 2 กุมภาพันธ พ.ศ.2560 สัมภาษณชาย อายุ 45 ป มีตําแหนงเปนประธาน

สหกรณชุมชน กลุมตัวอยางผูพักอาศัยท่ีใหสัมภาษณอยูอาศัยในโครงการเปนระยะเวลา 5 ป 

(1) หนาท่ีและความรับผิดชอบ  

                      ประธานสหกรณชุมชนทําหนาท่ีรับผิดชอบดูแล และดําเนินการบริหาร

จัดการโครงการ หนวยงานท่ีสนับสนุนโครงการ ไดแก สถาบันพัฒนาองคกรชุมชน องคการบริหาร

สวนตําบลบางแกวฟาในการสนับสนุนงบประมาณสาธารณะประโยชน กรมตรวจสอบบัญชี และกรม

สงเสริมสหกรณนครปฐมท่ีจะดําเนินการจัดสงบัญชีของคนชุมชนตรวจสอบทุกป ปละ 1 ครั้ง 

         
(ก) บานพักอาศัยโครงการบานม่ันคง       (ข) ศาลาประชุม และวงดนตรีไทย 

ภาพท่ี 4.41 ลักษณะอาคารท่ีพักอาศัยในโครงการบานม่ันคงบางแกวฟา และศาลาประชุม 

(2) แนวทางและวิธีการบริหารจัดการชุมชน 

                       สหกรณเคหะสถานบางแกวฟารับผิดชอบดูแลและจัดการดานการเงิน 

ออมเพ่ือท่ีอยูอาศัยกอนจัดตั้งโครงการปพ.ศ. 2553 โดยคณะกรรมการสหกรณชุมชนจํานวน 8 คนใน

การงานเพ่ือทําการผอนชําระคาท่ีอยูอาศัยและการบริหารดานการเงินเพ่ือสินเชื่อ กูยืมเงินของคน

ภายในชุมชน 

      พ้ืนท่ีสวนกลาง ไดแก ศาลากลางชุมชนท่ีใชในการประชุมท้ังหมูบาน 

และการประชุมกองทุนหมูบาน ลานฉายภาพยนตรสําหรับเด็กในชุมชน ลานชุมชน น้ําดื่มชุมชน เปน

เครื่องกรองน้ําหยอดเหรียญสําหรับชุมชนท่ีจัดตั้งไวท่ีหนาศาลากลางชุมชน ศาลพระภูมิชุมชน ถนน

สาธารณะ และเครื่องออกกําลังกาย ดังภาพท่ี 4.41 

        พ้ืนท่ีสวนกลางท่ีมีความสําคัญและจําเปนตอการใชงาน คือ ลาน

เอนกประสงค ศาลากลางชุมชน มีการสงเสริมใหเยาวชนหรือเด็กท่ีอาศัยอยูในชุมชนรวมกันสืบทอด

วัฒนธรรมทางดานดนตรีไทย สนับสนุนดานเอกลักษณดนตรีไทย มีการสอนดนตรีไทยใหกับลูกหลาน

ของคนในชุมชน เม่ือมีการจัดงานแตงงานหรืองานศพ จะใหเด็กไดเปนสวนหนึ่งในการเลนดนตรีไทย 

และไดเงินเปนสินน้ําใจเพ่ือใหเด็กไดใชเวลาวางใหเปนประโยชนและเห็นคุณคาของดนตรีไทยเพ่ือ

ชวยกันอนุรักษดนตรีไทยเอาไว ปจจุบันชุมชนยังไมมีผลิตภัณฑชุมชน 
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(3) ปญหาและอุปสรรคพบภายในชุมชน 

     1. พ้ืนท่ีสวนกลางท่ีมีปญหาเปนอยางมาก คือ ขาดพ้ืนท่ีสวนสาธารณะ 

ไมมีพ้ืนท่ีสนามกีฬา 

     2. สนามเด็กเลนเพ่ือผูสูงอายุและเด็กเพราะท่ีดินมีขนาดพ้ืนท่ีจํากัดพ้ืนท่ี

ไมเพียงพอตอการทํากิจกรรม แมวาจะมีพ้ืนท่ีศาลาชุมชนเนื่องจากเปนท่ีตั้งของสหกรณชุมชน คนใน

ชุมชนสวนมากนิยมใชรถจักรยานยนตในการสัญจร มีเพียงบางบานท่ีมีรถยนตจึงไมพบปญหาท่ีจอด

รถยนต ดังภาพท่ี 4.41 

(4) ขอปฏิบัติและกฎระเบียบท่ีตกลงรวมกันภายในชุมชน 

     พ้ืนท่ีสวนกลางของหมูบานจึงมีขนาดจํากัด เพราะขนาดท่ีดินท่ีเชาอยู 

เนื่องจากการวางผังโครงการบนพ้ืนท่ีโครงการท้ังหมด สามารถสรางท่ีอยูอาศัยไดรอยละ 70 ของเนื้อ

ท่ีท้ังหมด (พ้ืนท่ีท่ีสรางบานในแตละหลังมีขนาด 27.50 ตารางวา) และเปนพ้ืนท่ีสวนกลางรอยละ 30 

ของเนื้อท่ีท้ังหมด ดังนั้น พ้ืนท่ีสวนกลางท่ีมีอยูในปจจุบันมีความเพียงพอระดับหนึ่งทางดานพ้ืนฐาน  

 (5) พฤติกรรมการใชงานและกิจกรรมท่ีทําในพ้ืนท่ีสวนกลาง 

      1. วันธรรมดา สวนมากทุกครอบครัวจะออกไปทํางานกลับมาบานเปน

ชวงเวลาเย็น และบางคนมีการทํางานเปนกะ และทํางานลวงเวลา ทํางานเวลา 8.00 น. ถาทํางาน

ลวงเวลาจะเลิกงานประมาณ 20.00 น. หรือถาทํางานโรงงานประเภทเขากะ จะเขางาน 3 กะ มี 3 

ชวงเวลา คือ เวลา 8.00 –17.00 น. เวลา 17.00 – 0.00น. เวลา 0.00 - 8.00 น. และทุกคนตอง

ออกไปทํางาน ทําใหไมคอยมีกิจกรรมท่ีทํากันภายในชุมชน  

     2. การทํากิจกรรมพิเศษท่ีทํารวมกันของคนในชุมชนโดยสวนมากจะทํา

ในโอกาสหรือเทศกาลพิเศษเชน งานวันพอ วันแม วันเด็ก งานปใหม เนื่องจากคนในชุมชนสวนใหญ

ประกอบอาชีพรับจาง คาแรงคอนขางนอยจึงตองทํางานมาก ถึงจะไดเงินคาแรงเพ่ิมมากข้ึนมาจุนเจือ

ครอบครัว ท่ีตองมีภาระคาใชจายในครัวเรือน หรืออาชีพกําผักบุงเพ่ือนําไปขาย ตัดหญา ตัดผัก 

รับจางแกะดอกรัก และรับจางท่ัวไปอ่ืน ๆ 

     3. กิจกรรมท่ีจัดตามเทศกาลในพ้ืนท่ีสวนกลางคนในชุมชนมีสวนรวมทํา

กิจกรรม ในวันเด็ก วันสงกรานต ถาเปนงานทําบุญ ทุกคนจะรวมกันไปทําบุญท่ีวัดบางพระซ่ึงอยูใกล

กับชุมชน หรือบางครั้งวัดหยุดสุดสัปดาหจะมีการฉายภาพยนตรหรือการตูนใหเด็กในชุมชนไดดู โดย

ใชเครื่องฉายภาพท่ีลานศาลาชุมชน เม่ือมีการทําบุญแตละบานจะทํากับขาวมาบานละ 1 อยางและมา

ทําบุญรวมกัน โดยพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีสําคัญ คือ ศาลากลางชุมชน ศาลพระภูมิของคนท้ังชุมชนท่ีเม่ือถึง

เทศกาล เชน ตรุษจีน ทุกคนในชุมชนจะนําอาหารมาเซนไหวท่ีศาลพระภูมิรวมกัน   

 



Ref. code: 25595816030034VMI

133 

 

      4. กระบวนการมีสวนรวมและทํากิจกรรมรวมกัน คือ กิจกรรมหมูบาน

ดนตรีไทย สวนมากทํากิจกรรมรวมกันเม่ือมีการทําบุญหมูบานในเทศกาลวันปใหมท่ีมีการกินอาหาร

รวมกันเปนการสังสรรคกันเอง โดยทําอาหารมารับประทานรวมกัน วันสงกรานต วันเด็ก หรืออาจจะ

มารวมกิจกรรมกันเม่ือภายในชุมชนมีการจัดงานแตง งานบวช เพราะทุกคนไมคอยมีเวลามาทํา

กิจกรรมรวมกันมากนัก เพราะตองทํามาหากิน 

(6) ปญหาดานท่ีอยูอาศัย 

                       ขนาดท่ีอยูอาศัยในปจจุบันมีขนาดเพียงพอ ในระยะแรกแตเม่ือเวลาผาน

ไปมีการขยายคอบครัวจึงไมเพียงพอ พ้ืนท่ีของบานแตละหลังมีขนาด 27.50 ตารางวา แบงพ้ืนท่ี

ทางเดินระหวางซอย มีระยะ 2 เมตร ซ่ึงถือวาไมเพียงพอเพราะ หากเกิดอัคคีภัยหรือการซอมเสา

ไฟฟา การเวนระยะไวท่ี 2 เมตรไมเพียงท่ีจะใหรถดับเพลิง รถยก หรือรถขนาดใหญเขาไปในพ้ืนท่ีได

สะดวก จํานวนคนท่ีอยูอาศัยสวนมากอยูอาศัยประมาณ 3-4 คน และบางบานท่ีมีคนอยูอาศัยมากถึง 

5-6 คนตองนอนในมุงรวมกันซ่ึงสวนมากจะเปนเด็ก ถาในอนาคตขนาดบานท่ีพักอาศัยอาจไมเพียงพอ

สําหรับครอบครัวท่ีขยายขนาดใหญข้ึนเม่ือเด็กเติบโตข้ึน ขนาดพ้ืนท่ีของบาน 35-40 ตารางวา อยูได 

4-5 คน ปจจุบันมีขนาดพ้ืนท่ี 27.5 ตารางวา แตในอนาคต อาจจะไมเพียงพอตอการอยูอาศัย  ดัง

ภาพท่ี 4.42 

  
                (ก) บานเดี่ยวชั้นเดียว      (ข) ถนนภายในโครงการ 

ภาพท่ี 4.42 ลักษณะอาคารและถนนภายในโครงการบานม่ันคงบางแกวฟา 

(7) ปญหาดานสหกรณชุมชน 

                       สหกรณไมมีการจัดตั้งรานคาแบบสหกรณ แตมีการปลอยสินเชื่อระยะสั้น 

30,000 บาทตอรายผอนเปนระยะเวลา 10 เดือน บานท่ีอยูอาศัยจะตองทําการผอนชําระเปน

ระยะเวลา 15 ป โดยคนในชุมชนนี้มีวินัยในทางการเงิน ตั้งแตกอนเริ่มโครงการก็มีการออม เปน

ระยะเวลา 1-2 ป กอนการจัดตั้งโครงการ และในปจจุบันชุมชนก็ยังคงมีระเบียบวินัยทางการเงินโดย

ทุกครัวเรือนไมมีการขาดสงเงินท่ีตองสงคืนใหกับคาสินเชื่อท่ีนํามาปลูกบาน จะเห็นไดวาชุมชนมีวินัย
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ทางการเงิน และมีการจัดการบริหารทางการเงินท่ีดี ทางชุมชนไดรับรางวัลการบริหารจัดการดาน

การเงินสินเชื่อท่ีดีจากสถาบันพัฒนาองคกรชุมชนป พ.ศ.2556   

 (8) ปญหาดานการจัดเก็บคาใชจายสวนกลาง 

                        ในปจจุบันไมมีการจัดเก็บคาสวนกลาง แตจะมีการจัดเก็บคาขยะเปน

จํานวนเงิน 50 บาทตอเดือน โดยการตกลงกันของคนในชุมชนวา ทุกวันอังคารทุกบานจะนําขยะใน

แตละครัวเรือนมารวมโดยใสถุงพลาสติกกองกันไวท่ีลานหนาศาลาชุมชน แลวจะใหเทศบาลตําบลหวย

พลูมาจัดเก็บเนื่องจากองคการบริหารสวนตําบลบางแกวฟาไมมีรถมาจัดเก็บทางโครงการจึงไดทําการ

ติดตอใหเทศบาลตําบลหวยพลูซ่ึงเปนเทศบาลท่ีอยูใกลเคียงเขามาบริการจัดเก็บขยะให โดยปกติ

เทศบาลจะคิดคาจัดเก็บขยะตอครัวเรือนท่ีครัวเรือนละ 100 บาท แตทางโครงการไดทําการตกลงกับ

ทางเทศบาลทําใหไดลดคาจัดเก็บขยะใหกับคนในชุมชนไดในราคาครัวเรือนละ 50 บาท เพ่ือเปนการ

ชวยเหลือใหกับคนในชุมชนซ่ึงถือวาเปนผูมีรายไดนอย ซ่ึงทางเทศบาลจะมาจัดเก็บขยะใหกับชุมชน

อาทิตยละ 1 ครั้ง 

(9) ขอดีและขอเสียของชุมชน 

                       ขอดี คือ การชวยเหลือกันและกันของคนในชุมชน ผูสูงอายุ ชวยกันเปนหู

เปนตา สวนมากคนท่ีอยูในชุมชนนี้เปนคนวัยทํางาน สวนผูสูงอายุจะอยูกับเด็กเล็ก และขอเสีย คือ 

ขนาดของถนนสาธารณะท่ีเวนระยะ 2 เมตรถือวาไมเพียงพอ หากเกิดอัคคีภัยหรือเหตุการณฉุกเฉิน

ทําใหรถดับเพลิงเขาไปไมได ดังภาพท่ี 4.42 

 

(10) ความคิดเห็นตอการอยูอาศัยแบบพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 

      1. พ้ืนท่ีสวนกลางท่ีมีการปรับเปลี่ยนพ้ืนท่ีการใชงานของคนในชุมชน ท่ี

รูจักกันโดยใชงานรวมกันท่ีมีพ้ืนท่ีจํากัดเปนขอจํากัดอยางหนึ่ง และพ้ืนท่ีตั้งของชุมชนถือเปนชุมชนก่ึง

เมืองซ่ึง ในปจจุบันราคาท่ีดินเริ่มเพ่ิมสูงข้ึน ราคาท่ีดินจึงถือเปนปจจัยสําคัญท่ีจะทําใหขนาดเฉลี่ยของ

บานแตละหลังเปนไปตามขนาดของผืนท่ีดินของชุมชนดวย แตถาภายในชุมชนมีพ้ืนท่ีสําหรับปลูกผัก

สวนครัวสําหรับคนในชุมชน และสามารถสรางรายไดใหกับชุมชนถือเปนเรื่องเดียว แตในปจจุบันนี้

พ้ืนท่ีมีจํากัดจึงไมมีพ้ืนท่ีท่ีจะทําสวนครัวของชุมชนได แตถามีโครงการใหมเกิดข้ึนและกําหนดใหมี

แปลงผักสวนครัวสําหรับชุมชน หรือทําเปนชุมชนเศรษฐกิจพอเพียงถือเปนเรื่องท่ีดี 

      2. ปรับเปลี่ยนเปนรูปแบบโคเฮาสซ่ิงใชเวลาปรับตัวไมนาน เพราะเพ่ือน

บานท่ีอยูในชุมชนนี้เปนคนท่ีรูจักกันมากอน บางคนเปนเพ่ือนหรือญาติกัน รูจักกันในเบื้องตนและ

ชวนกันมารวมเปนสวนหนึ่งของชุมชน 
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      3.  การอยูอาศัยแบบพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน   โดยใชลักษณะเศรษฐกิจ

พอเพียงของชุมชนท่ีสามารถพ่ึงตนเองได มีความยินดีท่ีมีพ้ืนท่ีสวนกลางเพ่ิมมากข้ึน แตขอใหมีขนาด

ท่ีอยูอาศัยเทาเดิมหรือใหญกวาเดิมเพ่ือความตองการในอนาคต 

      4.  กิจกรรมภายในชุมชนในการจัดงานวันปใหม ตรุษจีน วันสงกรานต 

วันเด็ก วันพอ วันแม งานแตง งานบวช สามารถทําใหเกิดปฏิสัมพันธในชุมชน 

 

4.3.2.2.โครงการบานม่ันคงโพรงมะเดื่อ 

 
  

       (ก) บานท่ีอยูอาศัยบานม่ันคงโพรงมะเดื่อ          (ข) ศาลาชุมชน และสหกรณชุมชน 

ภาพท่ี 4.43 ลักษณะท่ีพักอาศัยและศาลาชุมชนและสหกรณชุมชนในโครงการบานม่ันคงโพรงมะเดื่อ 

วันท่ีสัมภาษณ  8 กุมภาพันธ พ.ศ.2560 สัมภาษณหญิง อายุ 55 ป มีตําแหนงเปนประธาน

สหกรณชุมชน กลุมตัวอยางผูพักอาศัยท่ีใหสัมภาษณอยูอาศัยในโครงการเปนระยะเวลา 5 ป  

(1) หนาท่ีและความรับผิดชอบ  

                        ทําหนาท่ีรับผิดชอบดูแลบริหารจัดการชุมชนและการเงินเพ่ือผอนชําระท่ี

อยูอาศัยและออมเงินกับสหกรณชุมชน มีหนวยงานท่ีสนับสนุนภายใตความชวยเหลือจากเทศบาล

ตําบลโพรงมะเดื่อ อําเภอเมือง จังหวัดนครปฐม และสถาบันพัฒนาองคกรชุมชน  

(2) แนวทางและวิธีการบริหารจัดการชุมชน 

                        การจัดตั้งเปนสหกรณชุมชน ดังภาพท่ี 4.43 กอนเพ่ือใหชาวบานท่ีบุกรุก

ริมทางรถไฟ ผูมีรายไดนอย ผูสูงอายุ บุคคลทุพพลภาพยายท่ีอยูอาศัยในตําบลโพรงมะเดื่อและตําบล

ใกลเคียง เชน ตําบลหนองดินแดง ตําบลหนองหญาปลอง มีท่ีอยูอาศัยอยางถาวรม่ันคงเกิดความ

แนนอนดานท่ีอยูอาศัยมากข้ึนท้ังหมดไดดําเนินการชวยเหลือจากเทศบาลตําบลโพรงมะเดื่อเปนหลัก 

เม่ือทําการรวบรวมคนไดจํานวนหนึ่งจะตองมีคุณสมบัติตามเกณฑท่ีทางสถาบันพัฒนาองคกรชุมชน

กําหนดตองเปนผูมีรายไดนอยมีบัตรเหลืองแสดงตนวา เปนผูมีรายไดท่ีภาครัฐออกให คนในชุมชนมี

ท้ังหมด 70 ครัวเรือนโดยมีบานเทิดไทองคราชันเปนบานพระราชทานในพระบรมราชินูปถัมภสําหรับ
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ผูพิการไมสามารถชวยเหลือตนเองไดและผูสูงอายุท้ังหมด 2 หลังเม่ือโครงการอนุมัติคนในชุมชนตอง

ทําการออมทรัพยเงินใหเกิดวินัยทางการเงินในการผอนชําระเงินดาวนคาท่ีอยูอาศัยและเงินออม 100 

บาทตอเดือน เปนระยะเวลา 3 ป ทาง พอช. ไดมีการนําวิศวกรและสถาปนิกในชวยในการออกแบบ

และสอบถามความตองการลักษณะบานเลือกท่ีอยูอาศัยเปนบานแถวชั้นเดียวหรือบานสองชั้นตาม

สถานะทางการเงิน ความสามารถท่ีผอนจายได  

                         ชุมชนมีการจัดตั้งนิติบุคคลชุมชนรูปแบบสหกรณชุมชนมีคณะกรรมการ

ของสหกรณในการบริหารจัดการดานสินเชื่อการผอนชําระคาท่ีอยูอาศัยทางสหกรณมีการจัดเก็บ ดังนี้ 

     1. คาผอนชําระเงินท่ีอยูอาศัยรายเดือน      บานแถวชั้นเดียวจํานวนเงิน 

1,290 บาท และบานแถวสอง ชั้น จํานวนเงิน 2,060 บาท มีการผอนชําระแลวเปนเวลา 5 ปตองผอน

ชําระท้ังสิ้น 15 ป 

     2. คากองทุนชวยดูแล 200 บาท ตอเดือนตอหลัง 

     3. คาสวัสดิการ 30 บาท ดูแลรักษายามเจ็บปวย 

     4. เงินออมสหกรณ 100 บาทตอหลังตอเดือนในปจจุบันไมมีการใหกูยืม

เงินของสหกรณเนื่องจากเงินกองทุนสวนกลางสหกรณยังมีจํากัด ไมเพียงพอตอการปลอยใหคนใน

ชุมชนกูยืมได 

(3) ปญหาและอุปสรรคพบภายในชุมชน 

     1. ดานความพึงพอใจตอพ้ืนท่ีสวนกลางมีความเพียงพอในปจจุบัน 

เนื่องจากพ้ืนท่ีอยูอาศัยเดิมมีขนาดจํากัดตามรูปแบบท่ีดินของเทศบาลตําบลโพรงมะเดื่อ ลักษณะเปน

บึงน้ํา คือ บึงหนองตะพาบน้ําและทําการถมดินใชดินในพ้ืนท่ีถมสูงข้ึน มีความตองการ คือ พ้ืนท่ีสนาม

เด็กเลนสภาพปจจุบันมีขอจํากัดลักษณะท่ีดินเปนบึงน้ํา 

     2. ปญหาท่ีจอดรถไมเพียงพอ     เนื่องจากบานบางหลังไมมีพ้ืนท่ีจอดรถ

ตั้งแตแรก 

     3. ศาลาประชาคมไมไดมีการออกแบบตั้งแตแรก แตเพ่ิงมีการสรางในปท่ี

ผานมา ดังภาพท่ี 4.43 

              4. ปญหาการรุกล้ําพ้ืนท่ี วางของล้ําขอบเขตพ้ืนท่ีบานหลังอ่ืน มีการออก

กฎเกณฑไมใหวางของเกินรุกล้ําพ้ืนท่ีคนอ่ืนโดยปรับเปลี่ยนทําความเขาใจกัน 

(4) ขอปฏิบัติและกฎระเบียบท่ีตกลงรวมกันภายในชุมชน 

     1. พ้ืนท่ีสวนกลางท่ีมีอยูของโครงการ ไดแก สนามเปตอง เครื่องเลนออก

กําลังกาย ทาน้ําของบึงน้ํา ศาลาประชาคมสหกรณชุมชนมีการจัดประชุมภายในชุมชน   และสหกรณ  

1-2 เดือนครั้ง พ้ืนท่ีศาลพระภูมิ ถนนสาธารณะ บึงน้ําขนาดใหญโดยรอบ น้ําดื่มของหมูบาน 5 บาท

ตอ 1 ถัง (ถังขนาด 20 ลิตร) เปนน้ําประปาท่ีกรองแลว 
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      2.  กฎหามจับปลาในบึงเปนเขตอภัยทาน เพ่ือไมใหคนนอกเขามาใน

ชุมชนเพราะเกิดปญหาเรื่องขยะ ทรัพยสินสูญหาย เพ่ือการอยูอาศัยรวมกันโดยเกิดปญหา 

      3. พ้ืนท่ีสวนกลางท่ีมีความสําคัญตอกิจกรรมของผูอยูอาศัย คือ ศาลา

ประชาคมเปนสถานท่ีจัดประชุม จัดงานเลี้ยงในชุมชนและกิจกรรมสําคัญในวันปใหมใหคนในชุมชนได

ใชทํากิจกรรมรวมกัน ดังภาพท่ี 4.43 และสนามเด็กเลน เนื่องจากพ้ืนท่ีมีขนาดจํากัด เด็กจึงวิ่งเลน

โดยรอบโครงการสนามเด็กเลนจึงมีความจําเปนตอเด็กภายในโครงการเพ่ือพักผอน และเสริม

พัฒนาการแตปจจุบันพ้ืนท่ีมีขนาดจํากัด สวนผูใหญในโครงการอยูในวัยทํางาน เนนการประกอบ

อาชีพทํามาหากินเลี้ยงครอบครัวเปนหลักจึงมุงเนนการทํางานนอกบานไมมีเวลาใชพ้ืนท่ีสวนกลาง 

ยกเวนปญหาพ้ืนท่ีจอดรถท่ีมีเฉพาะบางหลัง ไมไดมีทุกหลังในอนาคตอาจไมเพียงพอ   

 
  

             (ก) ปายและทางเขาโครงการ                   (ข) ศาลพระภูมิชุมชน 

ภาพท่ี 4.44 ทางเขาโครงการและศาลชุมชนในโครงการบานม่ันคงโพรงมะเดื่อ 

(5) พฤติกรรมการใชงานและกิจกรรมท่ีทําในพ้ืนท่ีสวนกลาง 

     1. กิจกรรมท่ีคนในชุมชนทําในวันธรรมดา คนในชุมชนไมไดใชพ้ืนท่ี

สวนกลางทํากิจกรรม สวนมากทําอาชีพรับจางท่ัวไปทําใหไมมีเวลาในการใชพ้ืนท่ีสวนกลาง แตเด็กจะ

ไดใชพ้ืนท่ีสวนกลางโดยวิ่งเลนรอบบึงน้ําเนื่องจากไมมีสนามเด็กเลน   

     2. กิจกรรมท่ีเกิดข้ึนในโอกาสพิเศษ จะมีการจัดงานเลี้ยงของคนในชุมชน

เฉพาะ งานปใหม กิจกรรมทางศาสนารวมกันท่ีวัดโพรงมะเดื่อ ผลิตภัณฑของชุมชน ไดแก ยาหมอง 

ยาดม ปลาสม ดอกไมจันทน ปลาราทรงเครื่อง  น้ําพริก  จัดสงสโมสรทําเฉพาะภายในแตละครัวเรือน 

     3. การมีสวนรวมในการทํากิจกรรมรวมกันจะเปนการชวยเหลือกันใน

ชุมชน ชวยงานกันเฉลี่ย 2 ครั้งตอป เชน งานเลี้ยงสังสรรค งานประจําป งานพิเศษของคนในชุมชน 

เชน งานแตงงาน งานบวช โดยจัดงานในพ้ืนท่ีถนนสาธารณะของชุมชนตั้งโตะในพ้ืนท่ีบริเวณดานหนา

ศาลพระภูมิจนถึงพ้ืนท่ีศาลาประชาคนของสหกรณชุมชน 
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     4. การปรับเปลี่ยนพ้ืนท่ีการใชงานพ้ืนท่ีสวนกลางของคนในชุมชนเคยมี

การปลูกพืชผักสวนครัว เชน ผักคะนา ผักบุง ผักสวนครัว แตในระยะหลังไมมีคนคอยดูแลทําให

ภายหลังยกเลิกไป 

(6) ปญหาดานท่ีอยูอาศัย 

                       ปญหาการอยูรวมกันในระยะแรกเพราะตอคนตอมีความตองการ ตองมี

การปรับเปลี่ยนเพ่ือการอยูอาศัยรวมกัน ปรับตัวระยะเวลา 6 เดือน อยูอาศัยแบบไมรูจักกันใน

ชวงแรกท่ีอยูอาศัย ดานขนาดท่ีอยูอาศัยมีขนาดเพียงพอตอการอยูอาศัย 4-5 คน ขนาดพ้ืนท่ี 18 

ตารางวา (บานชั้นเดียวขนาด 18 ตารางเมตร และบานสองชั้นขนาด  36 ตารางเมตร) ตอครอบครัว 

มีจํานวนคนอยูอาศัย 4 คน และมีบางครัวเรือนท่ีทําการแยกยายไปอยูท่ีอ่ืน ในระยะแรกท่ีดินของ

เทศบาลเปนบึงน้ําขนาดใหญ และทําการถมดินเพ่ือทําเปนท่ีอยูทําใหหางไกลจากถนนใหญ ทางเขาลึก

จากถนนพอสมควรผูอยูอาศัยจําเปนตองมียานพาหนะในการเดินทาง เชน รถยนต รถจักรยานยนต

และรถจักรยาน เนื่องจากไมมีรถประจําทางผาน แตพ้ืนท่ีมีโรงเรียนใกลเคียง 2 โรงเรียน คือ โรงเรียน

โพรงมะเดื่อ โรงเรียนบางตาล มีตลาดนัดและวัดอยูบริเวณใกลเคียงในพ้ืนท่ีตั้ง 

(7) ปญหาดานสหกรณชุมชน 

                       เม่ือเริ่มตนโครงการไดมีการจัดตั้งเปนนิติบุคคล ลักษณะของสหกรณ

ชุมชน โครงการ ดังภาพท่ี 4.44 โดยตองออมเงินกอนเปนระยะเวลา 2-3 ป เพ่ือทําใหคนในชุมชนมี

วินัยทางการเงินแลวถึงสรางท่ีอยูอาศัย แบงเปน 2 ประเภท ไดแก บานแถวหนึ่งชั้น ตองทําการออม

เงินใหได 15,000บาทตอป (อยางนอยข้ันต่ํา 1 เดือนตองออมได 1,500 บาท) บานแถวสองชั้น ตอง

ทําการออมเงินใหได 25,000บาทตอป (อยางนอยข้ันต่ํา 1 เดือนตองออมได 2,500 บาท) ปจจุบันไมมี

การจัดตั้งรานคาชุมชน เคยคิดจะสรางแตไมมีคนคอยดูแลเพราะทุกคนตางมีงานรับจางท่ีตอง

รับผิดชอบ คนขายตองทําการจัดเก็บรายการบัญชีเขาออก และรายรับรายจายท่ีตองดูแล ดานความ

พึงพอใจ แมวาในชวงแรกคนในชุมชนไมมีความเขาใจในระบบการจัดเก็บเงินออมเงินและทําใหบาง

คนไมออมเงิน ภาครัฐทําความเขาใจเพ่ือใหเกิดความเขาใจตรงกัน 

(8) ปญหาดานการจัดเก็บคาใชจายสวนกลาง 

                       โครงการบานม่ันคงโพรงมะเดื่อไมมีการจัดเก็บคาสวนกลางในการดูแล 

โดยไดรับความชวยเหลือจากเทศบาลตําบลโพรงมะเดื่อท้ังถนนสาธารณะและเครื่องออกกําลังกาย 

โดยการจัดเก็บขยะทางเทศบาลทําการจัดเก็บ หลังละ 30 บาทตอเดือน 

(9) ขอดีและขอเสียของชุมชน 

                        ขอดี คือ การชวยเหลือกันในชุมชน ความสามัคคีกันชวยกันในงานเลี้ยง

โอกาสสําคัญ เชน งานแตง งานบวช เพราะเปนคนรูจักกันในชุมชน และขอเสีย คือ ท่ีตั้งของชุมชนอยู

ลึกจากถนนใหญลําบากในการเดินทางอาจตองสอดสองดูแลกันใหมากข้ึน  และพ้ืนท่ีอยูอาศัยติดบึง
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น้ําในชวยแรกมีการจับปลาในบึงทําใหคนนอกเขามาในชุมชนจํานวนมากเกิดปญหาเรื่องขยะ 

ทรัพยสินสูญหายผูใหญบานจึงทําการตั้งกฎเกณฑ หามจับปลาในบึงเปนเขตอภัยทาน เปนกฎท่ีตั้งข้ึน

เพ่ืออยูอาศัยรวมกันตั้งแตการใชกฎนี้ทําใหปญหาท่ีเกิดข้ึนลดนอยลงไมเกิดปญหาตามมา 

(10) ความคิดเห็นตอการอยูอาศัยแบบพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 

      1. ในระยะเริ่มตนอาจเกิดปญหาการอยูรวมกันเพราะแตละคนมีความ

ตองการท่ีตางกัน ตองมีการปรับเปลี่ยนเพ่ือการอยูอาศัยรวมกัน ปรับตัวระยะเวลา 6 เดือน อยูอาศัย

แบบไมรูจักกันในชวงแรกท่ีอยูอาศัย การปรับเปลี่ยนเปนรูปแบบพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันตองใชเวลาใน

การปรับตัว 6 เดือนถึง 1 ป ภายใตกฎเกณฑรวมกัน บางคนมาจากบานเชา มาจากอยูริมทางรถไฟ 

แตพ้ืนท่ีของเทศบาลไดกรรมสิทธิ์ในบานแตไมไดกรรมสิทธิ์ในท่ีดินเปนท่ีดินสาธารณะประโยชนท่ี

สามารถสงตอใหกับทายาท ลูกหลานได การอยูอาศัยแบบพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันดวยรูปแบบ 

โคเฮาสซ่ิงเปนเปาหมายท่ีดีในดานสวนตัว คาพ้ืนท่ีสวนกลางสูง ตองมีการปรับตัว คนในชุมชนไดทํา

กิจกรรมรวมกัน ควรมุงเนนไปท่ีผูสูงอายุในท่ีอยูในชุมชนตลอดเวลาเพราะคนกลุมคนทํางานรับจางจะ

มีภาระในการรับผิดชอบและจัดตั้งทําผลิตภัณฑชุมชนใหชัดเจนข้ึนไมตางคนตางทํางานจึงทําใหมี

ปฏิสัมพันธกันเพ่ิมมากข้ึน 

     2. ถาเพ่ิมพ้ืนท่ีสวนกลางมากข้ึนและลดขนาดท่ีอยูอาศัยเล็กลง แตลด

ราคาท่ีอยูอาศัยลงยินยอม แตถาเลือกไดมีพ้ืนท่ีเทาเดิมหรือขนาดใหญข้ึนแตราคาลดลงจะเปน

ทางเลือกท่ีดีกวา 
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4.3.2.3.โครงการบานม่ันคงทัพหลวง 

  
  (ก) บานพักอาศัยโครงการบานม่ันคงทัพหลวง   (ข) บานพักอาศัยขนาดสองชั้น 

ภาพท่ี 4.45 ลักษณะบานพักอาศัยภายในโครงการบานม่ันคงทัพหลวง 

วันท่ีสัมภาษณ  15 กุมภาพันธ พ.ศ.2560 สัมภาษณชาย อายุ 53 ป มีตําแหนงเปนประธาน

สหกรณชุมชน กลุมตัวอยางผูพักอาศัยท่ีใหสัมภาษณอยูอาศัยในโครงการเปนระยะเวลา 6 ป 

(1) หนาท่ีและความรับผิดชอบ  

                        ทําหนาท่ีรับผิดชอบดูแลชุมชนและจัดการดานการเงินของสหกรณชุมชน

บานม่ันคงทัพหลวง มีหนวยงานท่ีสนับสนุนจากศูนยดํารงธรรม จังหวัดนครปฐม ในการดําเนินงาน

ดานท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย องคการบริหารสวนตําบลหนองงูเหลือม และสถาบันพัฒนา

องคกรชุมชน 

(2) แนวทางและวิธีการบริหารจัดการชุมชน 

                       การรวมกลุมออมทรัพยภายในชุมชนจัดตั้งเปนสหกรณชุมชนทัพหลวง 

จัดทําดูแลดานการเงินอยางเปนระบบสหกรณ ชาวบานท่ีเขารวมสหกรณมีจํานวน 60 ครัวเรือน ได

รวมกันหาท่ีดินเอกชนเพ่ือจัดตั้งชุมชนข้ึนใหม ชุมชนทัพหลวงไดใชเงินออมทรัพยและสินเชื่อจากพอช.

ในการซ้ือท่ีดิน และนํามาสรางท่ีอยูอาศัย โดยแบงเปนคาใชจาย ดังนี้ 

    1. คาผอนชําระเงินท่ีอยูอาศัยรายเดือน  

     2. คาผอนชําระเงินท่ีดินกรรมสิทธิ์รวมของชุมชน 

     3. เงินออมสหกรณ 100 บาทตอหลังตอเดือน ปจจุบันไมมีการใหกูยืม

เงินของสหกรณ 

(3) ปญหาและอุปสรรคพบภายในชุมชน 

                       ปจจุบันโครงการไมมีพ้ืนท่ีสวนหยอม สนามเด็กเลนท่ีเปนพ้ืนท่ีรองรับแต

มีพ้ืนท่ีสวนหยอมหนาบานในการปลูกไมพุมขนาดพ้ืนท่ีไมใหญแตบรรยากาศโดยรอบมีตนไมใหญ ใน

เวลากลางคืนถนนของหมูบานไมมีแสงไฟสองสวางท่ีเพียงพอ และพ้ืนท่ีภายในโครงการบานม่ันคงทัพ

หลวงมีระดับพ้ืนดินต่ํากวาถนนหนาโครงการ ถาเกิดอุทกภัยอาจมีน้ําทวมขังได ดังภาพท่ี 4.45 
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                    (ก) ศาลาชุมชน      (ข) พ้ืนท่ีเลี้ยงไกไขและปลา 

ภาพท่ี 4.46 พ้ืนท่ีในสวนศาลาชุมชนและพ้ืนท่ีเลี้ยงไกไขและปลาบริเวณหนาชุมชนโครงการทัพหลวง 

(4) ขอปฏิบัติและกฎระเบียบท่ีตกลงรวมกันภายในชุมชน 

                       พ้ืนท่ีสวนกลาง ไดแก 

     1. ศาลาชุมชนตั้งอยูกลางโครงการ  เปนพ้ืนท่ีขนาดใหญไวในการประชุม

ท้ังหมูบาน พบปะพูดคุย และทํากิจกรรมรวมกันในบริเวณศาลาชุมชนและลานโลง ศาลพระภูมิชุมชน   

     2.  สวนหยอมขนาดเล็กหนาบานแตละหลังและมีตนไมโดยรอบเพ่ือเพ่ิม

บรรยากาศของชุมชนมีกฎใหแตละบานดูแลสวนโดยรอบเพ่ือความเปนระเบียบ และสวยงามของ

ชุมชน 

     3. การทําตามหลักเศรษฐกิจพอเพียงโดยการปลูกพืช ผักสวนครัว เลี้ยง

ไกไขและเลี้ยงปลาในพ้ืนท่ีริมน้ํา ดังภาพท่ี 4.46 

(5) พฤติกรรมการใชงานและกิจกรรมท่ีทําในพ้ืนท่ีสวนกลาง 

     1. ในวันธรรมดาวัยทํางานสวนมากทําอาชีพรับจางท่ัวไปและคาขาย คน

ท่ีอยูบานสวนใหญจึงเปนผูหญิง คนแกและเด็กเล็กโดยในชวงบาย 16.00-18.00 น. ผูใหญจะพาเด็ก

มาใชพ้ืนท่ีสวนกลางโดยวิ่งเลนรอบถนนเนื่องจากไมมีสนามเด็กเลน และเดินริมคลองดูไกและปลา 

     2. กิจกรรมท่ีเกิดข้ึนในโอกาสพิเศษ จะมีการจัดงานเลี้ยงของคนในชุมชน

เฉพาะ งานปใหม กิจกรรมทางศาสนา วันพอ วันแม วันเด็ก และงานมงคล (เชน งานแตงงาน งาน

บวช) 

(6) ปญหาดานท่ีอยูอาศัย 

                       การวางผังท่ีตั้งของชุมชนมีท่ีอยูอาศัยของชาวบานจํานวน 60 แปลง แต

ละแปลงมีขนาด 30 ตารางวามีขนาดพ้ืนท่ีอยูอาศัยท่ีเพียงพอตอความตองการและสามารถขยาย

ครอบครัวจากจํานวนผูอยูอาศัย 3 – 4 คนเพ่ิมข้ึนไดเพราะขนาดท่ีดินเหมาะสมและเปนบานสองชั้น

เปนสวนมาก ถาบานชั้นเดียวอาจไมเหมาะสมตอการขยายครอบครัว 
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(7) ปญหาดานสหกรณชุมชน 

                        ระยะแรกคนในชุมชน ไมมีความเขาใจในระบบการจัดเก็บออมเงิน และ

ทําใหบางคนไมออมเงิน ภาครัฐทําความเขาใจเพ่ือใหเกิดวินัยทางออม เกิดความคุนชินในการออมเงิน

เพ่ือท่ีอยูอาศัยสหกรณชุมชนยังไมสามารถกูเงิน สินเชื่อภายในชุมชนไดเนื่องจากยังมีเงินไมมากพอ

เพราะตองจายคาท่ีดินของโครงท่ีมีกรรมสิทธิ์รวมกัน 

(8) ปญหาดานการจัดเก็บคาใชจายสวนกลาง 

      โครงการบานม่ันคงทัพหลวงไมมีการจัดเก็บคาสวนกลางในการดูแล แต

มีการจัดเก็บขยะทางองคการบริหารสวนตําบลในการจัดเก็บ หลังละ 50 บาทตอเดือน 

(9) ขอดีและขอเสียของชุมชน 

     ขอดี คือ คนในชุมชนรูจักกันหมดทุกคนเพราะยายมาจากชุมชนทัพหลวง

เดิมทําใหสามารถพูดคุย แสดงความคิดเห็นในเรื่องตาง ๆ ไดเปนอยางดี เพราะทุกคนใหความรวมกัน 

ความสามัคคีกันชวยงานสวนรวมของชุมชน และขอเสีย คือ คนในชุมชนจะมีภาระดานคาใชจายท่ีดิน

กรรมสิทธิ์รวมกันทําใหเงินท่ีผอนในแตละเดือน และคาใชจายสูงมากกวาบานเชาท่ีเคยอยูอาศัย แต

สามารถเปนมีกรรมสิทธิ์ท้ังท่ีดิน และบาน 

(10) ความคิดเห็นตอการอยูอาศัยแบบพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน  

       การทํากิจกรรมรวมกันของในชุมชนเปนสิ่งดีในการผูกมิตรไมตรี 

ชวยเหลือกัน เฉลี่ยมีการจัดงาน 2 ครั้งตอป เชน งานเลี้ยงสังสรรค งานประจําป งานพิเศษของคนใน

ชุมชน เชน งานแตงงาน งานบวช โดยจัดงานในพ้ืนท่ีศาลาชุมชนตั้งอยูกลางโครงการในทํากิจกรรม

รวมกันบริเวณศาลาชุมชน และลานโลง การปรับเปลี่ยนพ้ืนท่ีการใชงานพ้ืนท่ีสวนกลางของคนใน

ชุมชนมาปลูกพืชผักสวนครัว เลี้ยงไกไข และเลี้ยงปลาในคลองท่ีอยูติดกับชุมชน ดังภาพท่ี 4.46 
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ตารางท่ี 4.40 

 

ลักษณะทางกายภาพของโครงการเอ้ืออาทรในจังหวัดนครปฐมท่ีศึกษา 

โครงการบาน 

เอ้ืออาทร 

โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 

5 (หลังองคพระ) 

โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 7 โครงการบานเอ้ืออาทรนครปฐม 1 

 

ผังบริเวณ 

 

 

 
ท่ีต้ังโครงการ หมู 2 ถนนพุทธมณฑลสาย 5  

ตําบลบางกระทึก  อําเภอสามพราน  

หมู 10  ถนนพุทธมณฑลสาย 7   

ตําบลทาตลาด อําเภอสามพราน 

ถนนเพชรเกษม ตําบลพระประโทน  

อําเภอเมืองนครปฐม  

ลักษณะโครงการ อาคารสูง 3 ช้ัน ประเภทหน่ึงหองนอน อาคารสูง 5 ช้ัน ประเภทหน่ึงหองนอน และหอง

เอนกประสงค 

อาคารสูง 5 ช้ัน ประเภทหน่ึงหองนอน

และหองเอนกประสงค 

ความสูง 12.50 เมตร 17.00 เมตร 14.50 เมตร 

ขนาดพ้ืนท่ี 25 ไร 20 ไร 1 งาน 30 ไร 3 งาน 9 ตารางวา 

จํานวนอาคาร 33 อาคาร 25 อาคาร 33 อาคาร 

คาสวนกลาง 250 บาทตอเดือน 250 บาทตอเดือน 250 บาทตอเดือน 
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ตารางท่ี 4.41 

 

ขนาดพ้ืนท่ีพักอาศัย พ้ืนท่ีสวนกลางในโครงบานเอ้ืออาทรในจังหวัดนครปฐมท่ีศึกษา 

โครงการบาน 

เอ้ืออาทร 

โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 5 

(หลังองคพระ) 

โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 7 โครงการบานเอ้ืออาทรนครปฐม 1 

 

ขนาดพ้ืนท่ีพักอาศัย 33 ตารางเมตร 24 และ 33 ตารางเมตร 24 และ33 ตารางเมตร 

ขนาดพ้ืนท่ีภายใน

อาคาร 

หน่ึงอาคารประกอบดวยหองประเภทหน่ึง

หองนอนขนาด 33 ตร.ม. (24 หอง) 

ประกอบดวย 1 หองเอนกประสงค 1 หองนอน 

1 หองนํ้า ระเบียง  

หน่ึงอาคารประกอบดวยหองประเภทหน่ึง

หองนอนขนาด 24 และ 33 ตร.ม. (45 หอง) 

24 ตร.ม. 1 หองเอนกประสงค 1 หองนํ้า ระเบียง 

33 ตร.ม. 1 หองหองเอนกประสงค 1 หองนอน  

1 หองนํ้า ระเบียง 

หน่ึงอาคารประกอบดวยหอง

ประเภทขนาด 24 ตร.ม. (4 หอง) 

และหน่ึงหองนอนขนาด 33 ตร.ม. 

(40 หอง) รวม 44 หอง 

รูปแบบอาคาร อาคารมาตรฐาน 3 ช้ัน จํานวน 24 หอง อาคารชุดพักอาศัยจํานวน 45 หอง มี 1,080 หอง 

อาคารชุดพักอาศัยจํานวน 41 หอง มี 41 หอง 

อาคารชุดพักอาศัยจํานวน 44 หอง 

มี 1,364 หอง 

อาคารชุดพักอาศัยจํานวน 40 หอง 

มี 80 หอง 

จํานวนหองพักอาศัย

ท้ังหมดในโครงการ 

792 หอง 1,121 หอง  1,444 หอง 

ขนาดพ้ืนท่ีใชสอย

ภายในแตละอาคาร 

1,933 ตารางเมตร 1,933 ตารางเมตร 1,940 ตารางเมตร 

พ้ืนท่ีสวนกลาง พ้ืนท่ีรานคาชุมชน สวนสาธารณะ สวนหยอม 

สนามกีฬา แปลงปลูกผักสวนครัว ท่ีจอดรถยนต 

และถนนสาธารณะ  

ศูนยชุมชน ลานรานคาชุมชน สวนสาธารณะ 

สวนหยอมลานกีฬา และสนามเดก็เลน 

ศูนยชุมชน พ้ืนท่ีรานคาชุมชน 

สวนสาธารณะ สนามกีฬา เครื่อง

ออกกําลังกาย และสนามเด็กเลน 
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ตารางท่ี 4.42 

 

การเปรียบเทียบผังบริเวณและท่ีตั้งโครงการบานม่ันคงในจังหวัดนครปฐมท่ีศึกษา 

บานมั่นคง 
ชุมชน 

ชุมชนบางแกวฟา ชุมชนโพรงมะเด่ือ ชุมชนทัพหลวง 

ผังบริเวณ 

  

 
ท่ีต้ัง ตําบลบางแกวฟา อําเภอนครชัยศร ี

 

ตําบลโพรงมะเดื่อ อําเภอเมืองนครปฐม            

 

ตําบลหนองงูเหลือม อําเภอเมืองนครปฐม      

 

ลักษณะท่ีต้ัง ไมมีท่ีอยูอาศัยเปนของตนเอง เชน เชาบาน บุก

รุกท่ีดินเอกชน ครอบครัวขยายใหญข้ึนทําให

ขนาดท่ีอยูอาศัยเดิมไมเพียงพอในการอยูอาศัย 

ชุมชนเดิมอยูบริเวณริมทางรถไฟ ต.โพรงมะเดื่อกับ  

ต.หนองดินแดง อยางไมเปนระเบียบ ชาวบานมี

รายไดนอย มีอาชีพรับจางทําสวน ทําไร ทํานา 

คนงานกอสราง และทํางานโรงงาน ตอมาชาวบาน

เดือนรอนเพราะถูกไลท่ี 

ชุมชนทัพหลวงเดิมอยูบริเวณริมถนนมาลัยแมน 

ไมมี ท่ีอยูอาศัยเปนของตนเอง เชาท่ีดินของ

เอกชน เชาหองแถว เมื่อมีการขยายถนนมาลัย

แมนใหกวางข้ึนและสูงข้ึนกวาเดิมทําใหนํ้าทวม

ขัง และเจาของท่ีดินตองการขายท่ีดินจึงใหยาย

ออก 
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ตารางท่ี 4.43 

 

ลักษณะทางกายภาพของโครงการบานม่ันคงในจังหวัดนครปฐมท่ีศึกษา 

โครงการบานมั่นคง 
ชุมชน 

ชุมชนบางแกวฟา ชุมชนโพรงมะเด่ือ ชุมชนทัพหลวง 

ลักษณะการปรับปรุง เชาท่ีดินวัดบางพระ เน้ือท่ี 5.09 ไร 

8,137.53 ตารางเมตร 

รื้อและยายไปยังท่ีดินใหม โดยการเชาท่ีดิน

สาธารณะกับเทศบาลตําบลโพรงมะเดื่อ เปน

ท่ีดินวางเปลา บรเิวณบึงหนองพาบนํ้า 

เน้ือท่ี 5 ไร 

รื้อและยายไปยังท่ีดินใหมโดยการซื้อท่ีดินเอกชน 

เน้ือท่ี 4 ไร 1 งาน 26 ตารางวา 

จํานวนท่ีอยูอาศัย (แปลง) 46 แปลง 70 แปลง 60 แปลง 

ขนาดพ้ืนท่ีแตละแปลง  27.50 ตารางวา 18 ตารางวา 30 ตารางวา 

การจัดสรรท่ีดินเพ่ือ

สาธารณะประโยชน

รวมกัน 

พ้ืนท่ีสาธารณะ 1,258.15 ตร.ม. คิดเปน 

15.46% ประกอบดวย สวนพักผอน สนามเด็ก

เลน 857.68 ตร.ม. ศาลาชุมชน 262.47 ตร.ม. 

ศาลชุมชน 138 ตร.ม. ถนน บอบําบัด 1,470 

ตร.ม. (18.06%) 

พ้ืนท่ีออกกําลังกาย สนามเปตอง ศาลชุมชน 

ถนน บอบําบัด 

พ้ืนท่ีสาธารณะ 643.6 ตร.ว. คิดเปน 37.34% 

ประกอบดวย ถนน 376.67 ตร.ว.สวนสาธารณะ 

166.64 ตร.ว. ศูนยชุมชน 107.2 ตร.ว.  บาน

กลาง 37.94 ตร.ว. แท็งกนํ้า 17.84 ตร.ว. 

จุดเดนของท่ีต้ัง อยูใกลกับวัดบางพระ ใกลกับยานชุมชน  

มีความสะดวกในการคมนาคม 

มีบึงนํ้าขนาดใหญอยูบริเวณกลางชุมชน 

บริเวณใกลเคียงท่ีตั้งเปนพ้ืนท่ีเกษตรกรรม 

อยูใกลธรรมชาต ิ

ใกลกับถนนใหญ การคมนาคมสะดวก เปนท่ีดิน

เอกชนท่ีเปนกรรมสิทธ์ิรวมของชุมชน บานเรือน

มีสีสันท่ีหลากหลายตามความตองการผูอยูอาศยั 

จุดดอยของท่ีต้ัง ท่ีดินมีราคาแพง ขนาดท่ีดินจึงจํากัด และพ้ืนท่ี

มีขนาดเล็ก 

อยูหางไกลจากยานชุมชน ตองใชรถจักรยาน 

หรือรถจักรยานยนตในการสญัจร 

พ้ืนท่ีชุมชนอยูต่ํากวาถนนสาธารณะดานนอก 

เวลากลางคืนแสงสวางภายในหมูบานคอนขางมืด  
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ตารางท่ี 4.44 

 

ลักษณะแบบบานในโครงการบานม่ันคงท่ีทําการศึกษาในจังหวัดนครปฐม 

โครงการบานมั่นคง 
ชุมชน 

ชุมชนบางแกวฟา ชุมชนโพรงมะเด่ือ ชุมชนทัพหลวง 

พ้ืนท่ีสวนกลาง ศาลาประชุมของชุมชน ลานฉายภาพยนตร

สําหรับเด็กในชุมชน ศาลพระภูมิชุมชน ลานโลง

ชุมชน และเครื่องออกกําลังกาย     

ศาลาประชาคมสหกรณชุมชน ศาลพระภูมิ

ชุมชน ลานโลงชุมชน สนามเปตอง เครื่อง

ออกกําลังกาย ถนนสาธารณะ บึงนํ้าขนาด

ใหญโดยรอบ และทานํ้าของบึงนํ้า 

ศาลาชุมชนในการประชุมท้ังหมูบาน ลาน

โลง ศาลพระภมูิชุมชน  สวนหยอมขนาด

เล็ก  สวนเศรษฐกิจพอเพียงโดยการปลูกพืช 

ผักสวนครัว เลี้ยงไกไข และเลี้ยงปลา 

แบบบานในโครงการ แบบท่ี 1 บานช้ันเดียว ราคา 135,300 บาท 

จํานวน 18 หลัง 

แบบท่ี 1 บานแถว 2 ช้ัน เต็ม  

ราคา 214,698 บาท จํานวน 6 หลัง 

แบบท่ี 1 บานแฝดสองช้ัน 25 ตร.ว. พ้ืนท่ี 

ใชสอย2ช้ัน 62 ตร.ม. ราคา 194,000 บาท  

แบบท่ี 2 บานช้ันเดียว ราคา 180,650 บาท 

จํานวน 14 หลัง 

แบบท่ี 2 บานแถว 2 ช้ัน ดานหนาโลง  

ราคา 204,698 บาท จํานวน 9 หลัง 

แบบท่ี 2 บานเดี่ยวช้ันเดียว 30 ตร.ว. พ้ืนท่ี

ใชสอย 48 ตร.ม. ราคา 119,900 บาท 

แบบท่ี 3 บานช้ันเดียว ราคา 188,850 บาท 

จํานวน 9 หลัง 

แบบท่ี 3 บานแถว 1 ช้ัน เต็ม  

ราคา 139,272 บาท จํานวน 21 หลัง 

แบบท่ี 3 บานเดี่ยวสองช้ัน 30 ตร.ว. พ้ืนท่ี

ใชสอย2ช้ัน 70 ตร.ม. ราคา 184,400 บาท 

แบบท่ี 4 บาน 2 ช้ันใตถุนโลง ราคา 193,740 

บาท จํานวน 5 หลัง 

แบบท่ี 4 บานแถว 1 ช้ัน ดานหนาโลง  

ราคา 133,187 บาท จํานวน 33 หลัง 

แบบท่ี 4 บานเดี่ยวสองช้ัน 30 ตร.ว. พ้ืนท่ี

ใชสอย2ช้ัน 84 ตร.ม. ราคา 183,300 บาท 

 แบบท่ี 5 บาน 2 ช้ันใตถุนโลง ราคา 243,000 

บาท จํานวน 2 หลัง 
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ตารางท่ี 4.45  

 

สรุปขนาดพ้ืนท่ีของครัวเรือน แบบบานและ พ้ืนท่ีสวนกลาง 

ลักษณะโครงการ 
ชุมชน 

ชุมชนบางแกวฟา ชุมชนโพรงมะเด่ือ ชุมชนทัพหลวง 

จํานวนครัวเรือน 46 ครัวเรือน 70 ครัวเรือน 60 ครัวเรือน 

แบบบาน บานเดี่ยวช้ันเดยีว 

บานเดี่ยว 2 ช้ันใตถุนโลง 

บานแถวช้ันเดียว 

บานแถวสองช้ัน 

บานแฝด 2 ช้ัน 

บานเดี่ยวช้ันเดยีว 

บานเดี่ยวสองช้ัน 

ขนาดพ้ืนท่ี 27.50 ตารางวา 18 ตารางวา 30 ตารางวา 

พ้ืนท่ีสวนกลาง สวนพักผอน สนามเด็กเลน ศาลาชุมชน  

ศาลชุมชน ถนน บอบําบัด 

พ้ืนท่ีออกกําลังกาย สนามเปตอง  

ศาลชุมชน ถนน บอบําบัด 

สวนสาธารณะ ศูนยชุมชน  

บานกลาง ถนน แท็งกนํ้า  

สินเช่ือเพ่ือท่ีอยูอาศัยจากสถาบัน

พัฒนาองคกรชุมชน 

135,300 – 243,000 บาท/คน 133,187 – 214,698 บาท/คน 149,490 – 165,221 บาท/

คน 

ระยะเวลาผอนชําระ (เดือน) 180 เดือน (15 ป) 180 เดือน (15 ป) 174 เดือน (14.5 ป) 

คาผอนชําระสินเช่ือเพ่ือท่ีอยูอาศัย 

(บาท/เดือน) 

1,880-2,000 บาท บานแถวช้ันเดียว ผอนชําระ 1,290 บาท 

บานแถวสองช้ัน ผอนชําระ 2,060 บาท 

1,400 กวาบาท 

คาผอนชําระท่ีดิน (บาท/คน) - 

(เชาท่ีดินวัดบางพระ) 

- 

(เชาท่ีดิน ทต.โพรงมะเดื่อ) 

156 บาท/คน 

กรรมสิทธ์ิท่ีดินรวมกัน 

รวมผอนชําระคาบานและท่ีดิน  

(บาท/เดือน) 

1,880-2,000 บาท บานแถวช้ันเดียว ผอนชําระ 1,290 บาท 

บานแถวสองช้ัน ผอนชําระ 2,060 บาท 

1,600 บาท/เดือน 
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ตารางท่ี 4.46  

 

การใชพ้ืนท่ีอยูอาศัยในโครงการบานเอ้ืออาทร บานม่ันคงและขอเสนอรูปแบบใหม 

โครงการบานเอ้ืออาทร โครงการบานมั่นคง รูปแบบใหม 

พ้ืนท่ีอยูอาศัย 

1.พ้ืนท่ีใชสอยของท่ีพักอาศัย 

หองพักมีขนาด 24-33 ตร.ม. โดยแบงเปน

ประเภทหองอเนกประสงค 24 ตร.ม. โดย

จัดแบงพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองเองเพราะ

เปนหองโลงไมมีการก้ันเปนหองนอน และ

ประเภท 1 หองนอน 33 ตร.ม. หากผูอยู

อาศัยมีเฟอรนิเจอร เชน ตูเสื้อผา เตียง

นอน ตูเก็บของ และอ่ืน ๆ เพ่ิมเติมเขามา

ในหองพักอาศัย จะทําใหเหลือพ้ืนท่ีในการ

ใชสอยไดนอยลง จึงทําใหอาจมีปญหาจาก

การนําสิ่งของมาวางบริเวณทางเดินภายใน

อาคาร ทําใหมีความไม เปนระเ บียบ

เรียบรอย และอาจเกิดปญหาขัดแยงใน

การอยูอาศัยรวมกันระหวางเพ่ือนบานท่ี

อยูบริเวณใกลเคียงได  

 

รูปแบบของบานเปนบานเดี่ยว

ช้ันเดียว บานเดี่ยวสองช้ัน ใน

โครงการบานมั่นคงบางแกว

ฟา และทัพหลวง สวนบาน

แถวช้ันเดียวและบานแถว 2 

ช้ันในโครงการบานมั่นคงโพรง

มะเดื่อท่ีไมมีการก้ันหองให แต

ห ากผู ท่ี อยู อ าศั ยต อ งกา ร

แบงเปนหองนอนตองกอผนัง

เ พ่ิมเอง เ น่ืองจากราคาคา

กอสรางคอนขางถูก เพ่ือให

ตรงตามความตองการของผู

พักอาศัยท่ีมีรายไดนอยและ

สามารถจายได 

 

ขนาดหองพักอาศัย 30-33 

ตร.ม. มีการจัดแบงหองนอน 

และพ้ืนท่ีน่ังเลน หองนํ้า หอง

ซักลาง ท่ีมีการติดตั้งราวตาก

ผา จัดการพ้ืนท่ีใชสอยภายใน

ห อ ง พั ก ท่ี เ พี ย ง พ อ  แ ล ะ

เหมาะสมในการใชงาน  

2. พ้ืนท่ีหองครัวและรับประทานอาหาร 

ไมมีพ้ืนท่ีครัวอยางชัดเจน บริเวณระเบียง 

เน่ืองจากมีพ้ืนท่ีจํากัด แตกลุมตัวอยางผู

พักอาศัยโดยสวนใหญคิดเปนรอยละ 

58.30 ทําอาหารรับประทานเอง โดยมี

การแบงพ้ืนท่ีภายในหองเปนพ้ืนท่ีทําครัว 

เน่ืองจากการทําอาหารทานเองจะชวย

ประหยัดคาใชจายได และรสชาติอาหารท่ี

ถูกปาก  

 

มีพ้ืนท่ีหองครัวท่ีแบงไวอยาง

ชัดเจน เพราะมีขนาดพ้ืนท่ี

มากกว าโครงการบ านเ อ้ือ

อาทร และกลุมตัวอยางผูพัก

อาศัยทําอาหารรับประทาน

เองคิด เปนรอยละ 100.00 

เพราะชวยลดคาใชจายและจะ

รับประทานกันไดหลายคนใน

ครอบครัว 

 

หากมี พ้ืนท่ีประกอบอาหาร

รวมกันอาจจะเปนทางเลือก

หน่ึงไดท่ีผูอยูอาศัยจะสามารถ

มาใชประโยชนรวมกันได และ

ผลจากการสัมภาษณกลุ ม

ตัวอยางผูพักอาศัยจะพบวา

ขนาดหองพักอาศัยในปจจุบัน 

พ้ืนท่ีมีขนาดเล็ก ทําใหพ้ืนท่ี

ภายในหองพักอาจไมเพียงพอ

หากผู ท่ี อยู อ าศั ยมี จํ านวน

สมาชิกเพ่ิมมากข้ึน 
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ตารางท่ี 4.47  

 

เปรียบเทียบการใชประโยชนพ้ืนท่ีอยูอาศัยในโครงการบานเอ้ืออาทร บานม่ันคงและขอเสนอรูปแบบ

ใหม 

โครงการบานเอ้ืออาทร โครงการบานมั่นคง รูปแบบใหม 

พ้ืนท่ีอยูอาศัย 

3. พ้ืนท่ีสําหรับการซักรีด 

ซักเสื้อผาเองเปนประจําทุกวันเปน

สวนใหญ รอยละ 71.70 หรือมีการซัก

ดวยเครื่องซักผาหยอดเหรียญ รอยละ 

23.30 และมีจํานวนนอยเพียงรอยละ 

5.00 ท่ีจางรานซักรีดเน่ืองจากกลุม

ตัวอยางผูพักอาศัยมักทํางานโรงงาน

หรือพนักงานบริษัท และมีรายไดนอย

มีเพียงบางสวนท่ีจะรับจางซักรีด ตาก

ผาบริเวณดานหลังภายในหองพักสวน

ซักลาง บางสวนอาจนํามาเสื้อผามา

ตากบริเวณพ้ืนท่ีสวนกลางดานขาง

ของอาคาร 

 

ซักเสื้อผาเองคิดเปนสัดสวน

รอยละ 100.00 เน่ืองจาก

เปนกลุมผูมีรายไดนอยมาก 

มักจะซักเสื้อผาเองเพราะมี

พ้ืนท่ีสําหรับตากเสื้อผาของ

แตละบานท่ีมีให เ พียงพอ

เน่ืองจากเปนท่ีพักอาศัยใน

แนวราบ 

 

 

ควรมีพ้ืนท่ีสําหรับซักรีดเสื้อผาท่ีอาจเปน

เครื่องซักผาหยอดเหรียญสําหรับใช

สวนรวม และนําเงินท่ีไดจากการเก็บเงิน

คาซักเสื้อผามาเปนรายไดใหกับชุมชน 

อาจมีเครื่องกรองนํ้าสําหรับชุมชนโดยใช

สวนรวม ควรออกแบบใหมีพ้ืนท่ีสําหรับ

การตากผาไวสําหรับผูพักอาศัยไวสําหรับ

แตละหองพักท่ีชัดเจน และเพียงพอ อาจ

กําหนดเปนพ้ืนท่ีตากผาสําหรับสวนรวม 
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ตารางท่ี 4.48  

 

เปรียบเทียบพ้ืนท่ีสวนกลางภายในอาคาร และบริเวณรอบอาคารท่ีสามารถนํามาใชรวมกันไดท่ีมีอยูใน

โครงการบานเอ้ืออาทรและบานม่ันคง 

โครงการบานเอ้ืออาทร โครงการบานมั่นคง รูปแบบใหม 

พ้ืนท่ีสวนกลางภายในอาคาร และบริเวณรอบอาคาร 

1. พ้ืนท่ีทางเดินภายในอาคาร 

มีการนําสิ่งของตาง ๆ ออกมาวางไว

บริเวณหนาหองพัก หรือบริเวณใต

บันไดหรือตามทางเดินภายในอาคาร 

เชน รองเทา ขยะรีไซเคิล ขวดนํ้า

พลาสติก เศษกระดาษ และอ่ืน ๆ 

เน่ืองจากพ้ืนท่ีภายในหองไมมีท่ีเก็บ

ของท่ีเพียงพอ  

 

พ้ืนท่ีทางเดินบริเวณหนาบานของผูพัก

อาศัยบางสวนในโครงการบานมั่นคง

บางแกวฟามีขนาดกวาง 2 เมตรซึ่ง

แคบมาก  หากมี เ หตุ ฉุ ก เ ฉิน เช น 

อัค คีภัย อาจทําให รถดับ เพลิ ง ไม

สามารถเขาไปถึงพ้ืนท่ีน้ันได  

 

การกําหนดขอตกลงในการใช

พ้ืนท่ีทางเดินภายในอาคาร

อยางเครงครัด เพ่ือความเปน

ระเบียบเรียบรอย และความ

ปลอดภัย 

2. พ้ืนท่ีพักผอนและนั่งเลน 

สวนใหญจะใช พ้ืนท่ีระหวางอาคาร 

หรือบริเวณหนาอาคาร โดยนําท่ีน่ังหิน

ออนหรือท่ีน่ังไมท่ีประกอบข้ึนเองมาไว

บริ เวณหนาอาคาร เ พ่ือใช ในการ

พบปะพูดคุยกับเพ่ือนบาน หรือน่ังเลน 

ไมมีพ้ืนท่ีสําหรับพักผอนหยอนใจท่ี

ออกแบบไวโดยเฉพาะ 

 

ใชพ้ืนท่ีบริเวณหนาบานเปนท่ีน่ังเลน 

และพบปะพูดคุยกับเพ่ือนบาน หรือ

ภายในบานจะมีการแบงสัดสวนไว

บริ เ วณหน าบ านสํ าหรับ พักผ อน 

น่ังเลน 

 

กิจกรรมยามวางสําหรับกลุม

ตัวอยางผู พักอาศัยโดยสวน

ใหญจะเปนการดู โทรทัศน 

ปลูกตนไม และอานหนังสือ 

หากเพ่ิมพ้ืนท่ีสวนรวมท่ีควรมี 

ไ ด แ ก  พ้ื น ท่ี พั ก ผ อ น  ใ น

ลั กษณะ ท่ี เป นหอ ง น่ั ง เล น

สวนรวม ท่ีมี พ้ืนท่ีสําหรับดู

โทรทัศน อานหนังสือ เปนตน 

3. หองกิจกรรม 

ยังไมมีพ้ืนท่ีสําหรับการทํากิจกรรม

รวมกันท่ีเปนประโยชนตอคนในชุมชน

ในดานการสงเสริมอาชีพ หรือการ

ถายทอดความรูในการประกอบอาชีพ

เสริ ม ให กับคนใน ชุมชน แตกลุ ม

ตัวอยางผูพักอาศัยเห็นดวยในการมี

พ้ืนท่ีในสวนน้ี 

 

มีแนวความคิดในการท่ีจะชวยสงเสริม

การฝกอาชีพบางในบางชุมชน โดยจะ

ใชพ้ืนท่ีศาลาชุมชนในการทํากิจกรรม

เหลาน้ีเมื่อมีการจัดข้ึน  

 

หองเชิงปฏิบัติการสําหรับการ

ทํากิจกรรมรวมกัน เชน การ

ฝกอบรมอาชีพ การทําปุยหมัก

สําหรับชุมชน การประชุม

รวมกันของชุมชน 
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ตารางท่ี 4.49  

 

เปรียบเทียบการใชประโยชนพ้ืนท่ีสวนกลางภายในอาคารโครงการบานเอ้ืออาทร บานม่ันคงและ

ขอเสนอรูปแบบใหม 

โครงการบานเอ้ืออาทร โครงการบานมั่นคง รูปแบบใหม 

พ้ืนท่ีสวนกลางภายในอาคาร และบริเวณรอบอาคาร 

4. พ้ืนท่ีเอนกประสงคสําหรับการ

ประชุมยอย 

พ้ืนท่ีสําหรับการประชุมสําหรับทุก

อาคารท่ีไมมีการออกแบบมาเฉพาะ จะ

ใชพ้ืนท่ีหนวยพักอาศัย จํานวน 1 หอง 

มาใชเปนพ้ืนท่ีสวนกลางสําหรับอาคาร

น้ัน ๆ เชน โครงการบานเอ้ืออาทร 

พุทธมณฑลสาย 7 มีพ้ืนท่ีขนาดเลก็มาก

ไมเหมาะสําหรบัใชในการประชุม การใช

ศูนยชุมชนในแตละโครงการ เน่ืองจาก

จํานวนอาคารท่ีพักอาศัยท่ีมีจํานวนมาก 

และ จัดตั้งศูนยชุมชนไวสาํหรับชุมชน

เพียงแหงเดียวและอยูบรเิวณหนา

โครงการซึ่งทําใหผูพักอาศัยไมสามารถ

มาใชพ้ืนใหเกิดประโยชนอยางสูงสุดได 

เน่ืองจากอยูหางไกลจากอาคารท่ีพัก

อาศัย จึงทําใหศูนยชุมชนบางแหงปดไว

ไมไดใหผูพักอาศัยในชุมชนมาใชพ้ืนท่ี

สวนกลางบรเิวณน้ันมากนัก อาจจะ

เพียงแคมีประชุมใหญ สําหรับชุมชน

เทาน้ัน 

 

 

มีพ้ืนท่ีศาลาชุมชนสําหรับทํากิจกรรม

รวมกัน ท่ีสามารถนํามาใชใหเกิด

ประโยชนและสรางความสัมพันธอันดี

ของคนในชุมชนไดเปนอยางดี และ

โดยสวนมากมักมีพ้ืนท่ีตั้งอยูในบรเิวณ

กลางชุมชนเพ่ือใหผูอยูอาศัยภายใน

ชุมชนไดมาใชประโยชนรวมกันใหได

มากท่ีสุด สําหรับกิจกรรมของชุมชน 

เชน ทําบุญ จัดงานวันเด็ก งานวันแม 

งานวันพอ งานแตงงาน งานบวชของ

คนในชุมชน เปนตน 

 

 

ควรออกแบบใหมีพ้ืนท่ี

สวนรวมสําหรับทุกอาคาร

หรือมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวม

ของอาคารท่ีอยูบริเวณ

ใกลเคียงกันเปนพ้ืนท่ี

สวนยอย ๆ เพ่ือความ

สะดวกในการใชงานของผู

อยูอาศัยเปนหลัก หรือ

หากเปนชุมชนท่ีมีขนาด

ใหญข้ึนควรแบงพ้ืนท่ีเพ่ือ

เปนศาลาพักผอนเปน

พ้ืนท่ีขนาดเล็กท่ีสามารถ

ใชเปนท้ังพ้ืนท่ีพักผอน 

พ้ืนท่ีพบปะ ประชุมกลุม

ยอยภายในชุมชนได 
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ตารางท่ี 4.50  

 

เปรียบเทียบการใชประโยชนพ้ืนท่ีสวนกลางภายนอกอาคารโครงการบานเอ้ืออาทร บานม่ันคงและ

ขอเสนอรูปแบบใหม 

โครงการบานเอ้ืออาทร โครงการบานมั่นคง รูปแบบใหม 

พ้ืนท่ีสวนกลางภายนอกอาคาร 

1. พ้ืนท่ีปลูกผักสวนครัวขนาดเล็ก 

บางโครงการ เชน โครงการบานเอ้ือ

อาทรพุทธมณฑลสาย 5 มีพ้ืนท่ีปลูกผัก

สวนครัวอยูบริเวณใกลกับลานรานคา

ชุมชนดานหนาโครงการ และปลูกผัก

สวนครัวเพ่ือนํามาขายและนํารายไดมา

ใชในการพัฒนาชุมชน สวนในโครงการ

อ่ืน ๆ ไมมีพ้ืนท่ีปลูกผักสวนครัว แตผูอยู

อาศัยภายในชุมชนจะปลูกผักสวนครัว 

เชน ตะไคร กระเพรา โหระพาโดยใช

พ้ืนท่ีวางระหวางอาคาร 

 

ไมมีพ้ืนท่ีสวนครัวสําหรับชุมชน แตมี

การปลูกผักสวนครัว เชน กระเพรา 

โหระพา ตะไคร ใบมะกรูด และอ่ืน ๆ 

ไวบริเวณหนาบานของคนในชุมชน

กันเอง ไมไดเปนของสวนรวม 

 

พ้ืนท่ีสวนครัวขนาดเล็ก

ส วนรวมสํ าหรั บคนใน

ชุมชนเพ่ือเปนการสงเสริม

ความสัมพันธภายในชุมชน

ท่ีจะไดรวมมือชวยกันปลูก

ผักสวนครัว และเปนการ

เพ่ิมรายไดใหกับชุมชนโดย

นําผักท่ีปลูกเองมาขาย  

2. พ้ืนท่ีลานกีฬา และสนามเด็กเลน 

บางโครงการอาจยังมีพ้ืนท่ีลานกีฬาหรือ

สนามเด็กเลนท่ีไมเพียงพอตอการรองรับ

สําหรับเด็กในชุมชน เชน ในโครงการ

บานเ อ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 7 มี

สนามเด็กเลนเพียงจุดเดียว เมือ่เทียบกับ

จํานวนครัวเรือนท่ีอาศัยอยู ในชุมชน 

อาจมีพ้ืนท่ีไมเพียงพอสําหรับเด็ก สวน

โครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 

5 (หลังองคพระ) มีสนามเด็กเลนเพียง

จุดเดียว  ไมเพียงพอเชนเดียวกัน ดังน้ัน

ควรมี พ้ืนท่ีสนามเด็กเลนใหเ พียงพอ

สําหรับจํานวนคนในชุมชน  

 

ไมมีการกําหนดพ้ืนท่ีสนามเด็กเลนมา

ตั้งแตเริ่มแรกของโครงการ จึงไมมี

พ้ืน ท่ีสนามเด็กเลนสําหรับเด็กใน

ชุมชน เชน โครงการบานมั่นคงบาง

แกวฟาท่ีไดรับอุปกรณการออกกําลัง

กายหรือเครื่องเลนสําหรับเด็กแตไมมี

พ้ืนท่ีสําหรับรองรับจึงเอามาตั้ งไว

บริเวณถนนใกลกับศาลาชุมชน หรือ

ในโครงการบานมั่นคงโพรงมะเดื่อนํา

เครื่ องออกกําลั งกาย ท่ี ได รับจาก

เทศบาลโพรงมะเดื่อมาตั้งไวบริเวณ

หนาทางเขาชุมชน ซึ่งตั้งอยูหางจาก

บริเวณบานเรือน  

 

ควรออกแบบพ้ืน ท่ีของ

ลานกีฬา และสนามเด็ก

เลนใหเพียงพอสําหรับการ

ใชงาน เพ่ือใหเพียงพอตอ

การรองรับสําหรับเด็กใน

ชุมชน โดยอาจแบงเปน

ส น า ม เ ด็ ก เ ล น เ ป น

ส วนย อย  โดย คํา นึง ถึ ง

จํานวนผูอยูอาศัย ซึ่งอาจ

คิดพ้ืนท่ีของสนามเด็กเลน

เฉลี่ยตอจํานวนอาคาร 

เปนตน 
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ตารางท่ี 4.51  

 

เปรียบเทียบการใชประโยชนพ้ืนท่ีสวนกลางในโครงการบานเอ้ืออาทร บานม่ันคงและขอเสนอรูปแบบ

ใหม 

โครงการบานเอ้ืออาทร โครงการบานมั่นคง รูปแบบใหม 

3.ท่ีจอดรถ 

มีพ้ืนท่ีจอดรถแตไมมีการกําหนดพ้ืนท่ี

สําหรับการจอดรถยนต รถจักรยาน 

ยนต และรถจักรยานไวอยางชัดเจน 

โดยรถทุกชนิดจะจอดในพ้ืนท่ีรวมกัน

บริเวณพ้ืนท่ีหนาอาคารท่ีพักอาศัย 

รถจักรยานยนต และรถจักรยานเมื่อ

ไมมีท่ีจอดรถจะนํารถมาจอดบนพ้ืน

หญาบริเวณท่ีวางระหวางอาคารท่ีเปน

พ้ืนท่ีสวนกลาง ไมมีการตีเสนจราจร

หรือแบงสัดสวนพ้ืนท่ีสําหรับจอด

รถยนตท่ีชัดเจน จึงทําใหมีปญหาใน

การจอดรถโดยไมคํ า นึง ถึ งความ

เดือดรอนของผูอยูอาศัย การจอดรถ

ซอนคันหรือกีดขวางพ้ืนท่ีสวนรวม 

 

ไมมีการกําหนดพ้ืนท่ีจอดรถ

อยางชัดเจน แตผูพักอาศัยจะ

จอดรถไวบริเวณถนนในชุมชน 

และความกวางของถนนท่ีแคบ

ทําใหเมื่อมีรถจอดจํานวนมาก

รถท่ีผานเขาออกลําบาก โดย

ส วนมากคนในชุมชนบ าน

มั่นคงนิยมใชรถจักรยานยนต

มากกว ารถยนต ทํา ให ไม มี

ปญหาเรื่องททท่ีจอดรถเพราะ

รถจักรยานยนตมีขนาดเล็ก 

 

ควรมีการออกแบบพ้ืนท่ีจอดรถยนต 

รถจักยานยนต และรถจักรยานให

เหมาะสม เชน แบงพ้ืนท่ีสําหรับจอด

รถยนต รถจักรยานยนต รถจักรยาน

ใหชัดเจน ในแตละอาคาร มีการตี

เสนจราจรท่ีชัดเจน แบงพ้ืนท่ีการ

จอดรถอยางมีระเบียบ การจัดสรรท่ี

จอดรถเปนชวงเวลาและกฎระเบียบ

การจอดรถยนต 

 

4.4 เกณฑการคัดเลือกชุมชนท่ีสามารถเขารวมลักษณะโครงการท่ีมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันดวย

รูปแบบโคเฮาสซ่ิง 

  โครงการท่ีพักอาศัยพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิง เปนโครงการท่ีพักอาศัยท่ีมี

พ้ืนท่ีสวนกลางมากกวาโครงการท่ัวไปทําใหตองจายคาใชจายสวนกลางรวมกันเพ่ิมมากข้ึน โดยการมี

พ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันสามารถลดพ้ืนท่ีอยูอาศัยท่ีไมจําเปนลงได และนําพ้ืนท่ีใชสอยนั้นไปใชในพ้ืนท่ี

สวนกลางรวมกัน เปนการใชทรัพยากรรวมกัน และรักษาสิ่งแวดลอม การใชพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน

ตองมีพ้ืนท่ีในการทําใหเกิดรายไดดวยตนเอง เชน ผลิตภัณฑชุมชน โครงการสามารถบริหารจัดการได

ดวยตนเอง สามารถลดภาระดานคาใชจายในท่ีอยูอาศัยลง โครงการท่ีพักอาศัยพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน

จึงเหมาะสําหรับผูพักอาศัย เชน ครอบครัวเดียว ครอบครัวท่ีมีเด็กเล็ก คนวัยทํางาน ผูสูงอายุ การทํา

ประโยชนจากพ้ืนท่ีสวนกลางใหไดมากท่ีสุด เพ่ือความคุมคา และเกิดรายไดดวยตนเอง 
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โครงการบานเอ้ืออาทรเปนลักษณะของชุมชนท่ีไมรูจักกันมากอน อาศัยอยูคนละพ้ืนท่ีอาจจะ

ยายถ่ินฐานมาจากท่ีอ่ืน เชน การยายเขามาทํางานในพ้ืนท่ีใกลเคียงกับท่ีตั้งของชุมชน ลักษณะของ

การอยูอาศัยจึงเปนแบบตางคนตางอยู ผูอยูอาศัยขาดความรูสึกของความเปนชุมชน ทําใหเกิดความ

แตกตางจาก โครงการบานม่ันคงท่ีเปนคนรูจักกัน บานเคยอยูในละแวกเดียวกัน หรือเปนญาติพ่ีนอง

กันทําใหเขาใจปญหาท่ีอยูอาศัยในลักษณะเดียวกัน เม่ือตองใชกระบวนการมีสวนรวมของคนในชุมชน

จึงใหความรวมมืองายกวา เพราะไมตองใชระยะเวลาในการเรียนรูพฤติกรรม ปรับเปลี่ยนการใชชีวิต

รวมกันมากเทากับคนท่ีมาจากตางถ่ิน ไมมีปญหากันสามารถท่ีจะพูดคุยเจรจา และตกลงกันใหปฏิบัติ

ตามกฎเกณฑของชุมชนได 

ตารางท่ี 4.52 

 

การเปรียบเทียบลักษณะของชุมชนในโครงการบานเอ้ืออาทร บานม่ันคง และรูปแบบโคเฮาสซ่ิง 

โครงการบานเอ้ืออาทร โครงการบานมั่นคง รูปแบบโคเฮาสซ่ิง 

คนในชุมชนกอนมาอยูอาศัยไม

รูจักกันมากอน เคยอาศัยอยูคน

ละพ้ืนท่ี อาจยายถ่ินฐานมาจาก

จากท่ีอ่ืน 

คนในชุมชนเคยรูจักกันมากอน อาจ

เคยอยูในชุมชนละแวกเดียวกันและ

มีปญหาเดือดรอนดานท่ีอยูอาศัยท่ี

ไมมั่นคง เคยอาศยัอยูในท่ีดินของรัฐ 

หรือเอกชนโดยการบุกรุก  

คนในชุมชนท่ีเคยอยูในละแวก

เดียวกัน ใชกระบวนการมีสวนรวม

ของคนในชุมชน การพูดคุยเจรจาตก

ลงกันเพ่ือใหปฏิบัติตามกฎเกณฑ

ของชุมชนไดงาย 

ลักษณะการอยูอาศัยเปนแบบ

ตางคนตางอยู 

ลักษณะการอยูอาศัยแบบพ่ึงพา

อาศัยกัน ชวยกันดูแลกันเองภายใน

ชุมชน 

ลักษณะการอยูอาศัยแบบพ่ึงพากัน 

ใชกระบวนการมสีวนรวม และการ

ใชพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันท่ีชวยกัน

ดูแลและใหความรวมมือเปนอยางดี 

ขาดความรูสึกของความเปน

ชุมชน 

มีความรูสึกของความเปนชุมชน มีความรูสึกของความเปนชุมชน 

ลักษณะของผูจะเขารวมชุมชน คือ การนําเอาพฤติกรรมและการทํากิจกรรมของคนใน

โครงการบานเอ้ืออาทร เนื่องจากมีความคุนชินในการอยูอาศัยในลักษณะอาคารชุดพักอาศัย แบบ

แนวตั้ง แตถาเปนคนในชุมชนบานม่ันคงจะไมยอมรับเพราะสวนใหญเคยอยูอาศัยในอาคารแนวราบ 

ขาดการปรับตัวจากการยายท่ีอยูอาศัยแบบแนวราบเปนอาคารแนวตั้ง แตลักษณะการใหความรวมมือ

ในการทํากิจกรรมของบานม่ันคงดีกวาเพราะทุกคนในชุมชนรูจักกันแต บานเอ้ืออาทรอยูอาศัยแบบ

ตางคนตางอยู จึงเปนการรวมพฤติกรรมและกิจกรรมของบานเอ้ืออาทรรอยละ 25 และบานม่ันคง

รอยละ 75 เพราะมีการจัดตั้งสหกรณเพ่ือท่ีอยูอาศัย 
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ตารางท่ี 4.53 

 

การเปรียบเทียบขอดีและขอเสียของโครงการบานเอ้ืออาทร 

โครงการ ขอดี ขอเสีย 

บานเอ้ืออาทร  

ประเภทอาคาร 

ชุดพักอาศัย 

1. โครงสรางอาคารใชระบบสําเร็จรูปทําใหกอสรางไดรวดเร็ว และ 

   ควบคุมมาตรฐานในการกอสรางได 

1. โครงสรางสําเร็จรูปทําใหชั้นลางอาคารไมสามารถเปดเปนใตถุนโลง  

   ไดทําใหขาดพ้ืนท่ีสวนกลางในแตละอาคาร 

2. โครงการขนาดใหญรองรับผูอยูอาศัยไดจํานวนมากบนพ้ืนท่ีขนาด 

   จํากัดเม่ือเทียบกับท่ีอยูอาศัยแนวราบ 

2. การจัดลําดับตําแหนงท่ีตั้งของศูนยชุมชนอยูหางจากอาคารท่ีอยู  

   อาศัยทําใหขาดการใชงานในพ้ืนท่ีรองรับไว 

3. โครงการมีการบริหารจัดการดวยผูอยูอาศัยในโครงการโดยจัดตั้ง 

   เปนสํานักงานนิติบุคคล 

3. บางพ้ืนท่ีมีปญหาในการใชงานพ้ืนท่ีสวนกลาง จากดานพฤติกรรม 

    การใชงาน และกิจกรรมของผูพักอาศัยท่ีอาจไมสอดคลอง ไม  

    เพียงพอตอการใชงานพ้ืนท่ีสวนกลาง 

4. หองพักอาศัยเปนกรรมสิทธิ์ของผูอยูอาศัย 4. พ้ืนท่ีสวนกลางบางสวนขาดการดูแลรักษา และการจัดการ 

5. โครงการมีพ้ืนท่ีสวนกลางตามมาตรฐานรองรับสําหรับผูอยูอาศัย 5. พ้ืนท่ีสวนกลางไมสัมพันธตอกิจกรรมของผูพักอาศัย  

6. แบบหองหรืออาคารเปนแบบมาตรฐานผูอยูอาศัยไมมีโอกาสได 

   เลือกแบบท่ีตนเองตองการ 

6. ขนาดท่ีพักอาศัยมีพ้ืนท่ีจํากัด ไมเพียงพอตอการอยูอาศัยท่ีมีความ 

   แออัด ไมสามารถรองรับการขยายตัวของครอบครัวในอนาคตได 

7. การออกแบบพ้ืนท่ีสวนกลางมีรองรับตอการอยูอาศัยของคน 

   จํานวนมาก 

7. ขอจํากัดในดานราคาท่ีอยูอาศัยของผูมีรายไดนอยท่ีสามารถจายได  

8. ขาดการทํากิจกรรมรวมกัน โดยอยูอาศัยแบบตางคนตางอยู เม่ือ  

   เกิดเหตุฉุกเฉินจะไมมีใครชวยกันสอดสองดูแล 
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ตารางท่ี 4.54 

 

การเปรียบเทียบขอดีและขอเสียของโครงการบานม่ันคง  

โครงการ ขอดี ขอเสีย 

บานม่ันคงประเภท

บานแนวราบ 

เชน บานเดี่ยว 

บานแฝด 

1. บริหารจัดการดานการเงิน และกอสรางโดยคนในชุมชน 1.  บานท่ีอยูอาศัยเปนกรรมสิทธิ์เฉพาะตัวบานเพราะเปนท่ีดินเชา 

     อาศัยท่ีสาธารณะ 

2. การจัดตั้งระบบสหกรณในการดูแลดานการเงินและผอนชําระ   

   คาสินเชื่อเพ่ือท่ีอยูอาศัย 

 

2.  โครงการท่ีอยูอาศัยแนวราบบางโครงการท่ีดินเปนการเชาท่ี 

    สาธารณะทําใหไมมีกรรมสิทธิ์ในท่ีดิน หรือ ถาเปนท่ีดินเอกชนและ 

    รวมหุนกันซ้ือท่ีดินจะเปนกรรมสิทธิ์รวมกัน 

3. คนในชุมชนมีวินัยในการผอนชําระคาท่ีอยูอาศัย เพราะตองมี 

   การออมเพ่ือท่ีอยูอาศัย และออมเงิน 

 

3.  ท่ีดินเปนลักษณะการเชา หรือเปนท่ีดินสาธารณะจึงมีขอจํากัดใน 

    ขนาดท่ีแบงสัดสวนท่ีอยูอาศัยรอยละ 70 และพ้ืนท่ีสาธารณูปโภค 

    รอยละ 30 ทําใหพ้ืนท่ีสวนกลางลดนอยลง 

4. ผูอยูอาศัยสามารถเลือกแบบบานท่ีตองการได หรือสีสันบาน 

   ตามใจชอบได 

4.  ขนาดท่ีดินมีจํากัดทําใหพ้ืนท่ีสวนกลางมีขนาดเล็กเพราะตองแบง  

    พ้ืนท่ีเปนถนนรอบโครงการและระบบสาธารณูปโภค 

5. ผูอยูอาศัยภายในโครงการเปนคนในชุมชนท่ีรูจักกันทําใหมี 

   ความคุนเคย รูจักใกลชิดสนิทสนมกันมากอน 

5.  ไมมีการออกแบบศาลาชุมชนหรือศูนยชุมชนตั้งแตแรก เพราะ 

    มุงเนนท่ีพ้ืนท่ีอยูอาศัยเปนหลัก 

6. คนในชุมชนรูจักกันทําใหชวยกันสอดสองดูแล เปนหูเปนตาให 

   กัน 
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4.4.1 หลักเกณฑการอยูรวมกันของคนในชุมชน และชุมชนตองมีคุณสมบัติ   

1.   ลักษณะชุมชนท่ีรูจักกัน  อาศัยอยูในพ้ืนท่ีบริเวณใกลเคียงกันมีความเขาใจใน

พ้ืนท่ีอยูอาศัยท้ังทางดานสภาพแวดลอม สังคม วัฒนธรรม และเศรษฐกิจ 

2.   ชุมชนตองมีการใชกระบวนการมีสวนรวมในการแกไขปญหา     แสดงความ

คิดเห็น เพ่ือรวมกันจัดตั้งสหกรณออมทรัพยเพ่ือท่ีอยูอาศัย และคนในชุมชนตองมีความเขาใจเรื่องการ

ออมทรัพย 

3.   คนในชุมชนตองหารายไดเพ่ิมจากรายไดหลัก เชน การทําผลิตภัณฑชุมชน

รวมกันทําจากทรัพยากรท่ีมีอยูหรือใกลเคียงชุมชน 

4.   คนในชุมชนตองรวมกันจัดตั้งสหกรณของชุมชนดวยการออมทรัพยเพ่ือสรางท่ี

อยูอาศัย 

5.   โครงการมีการชวยเหลือ และสนับสนุนจากภาครัฐ หรือหนวยงานทองถ่ิน 

6.   ชุมชนตองมีศักยภาพในการบริหารจัดการสหกรณ และท่ีอยูอาศัยดวยตนเอง 

7.   เม่ือมีการจัดตั้งสหกรณจะตองมีการสรางเครือขาย     ระหวางชุมชนเพ่ือชวย 

เหลือสนับสนุนและเรียนรูรวมกัน 

8.   ทุกคนในชุมชนควรมีทัศนคติในดานของความเปนชุมชน ความรูสึกในความ

เปนชุมชน รูสึกเปนสวนหนึ่งของชุมชน รูสึกอยากใหชุมชนท่ีตนเองอยูอาศัยดีข้ึนเหมือนเปนบานของ

ตนเอง  

9.   กิจกรรมพิเศษของคนในชุมชนควรทํากิจกรรมตามเทศกาล โอกาสพิเศษ เชน 

งานวันข้ึนปใหม วันพอ วันแมแหงชาติ งานบวช งานแตงงาน เพ่ือความสามัคคีของคนในชุมชน 

10. ชุมชนควรมีการจัดการประชุมกลุมของชุมชนอยางนอยเดือนละ 1 ครั้งเพ่ือ

พบปะพูดคุย แสดงความคิดเห็นกับคนในชุมชน  

11. ชุมชนมีการพ่ึงพาตนเองของคนภายในชุมชน เพ่ือทําใหชุมชนเขมแข็ง 
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4.4.2 หลักเกณฑ และกฎเกณฑการรับสมาชิกเขาโครงการท่ีพักอาศัยโดยมีพ้ืนท่ี

สวนกลางรวมกันของผูมีรายไดนอย 

1.  ผูอยูอาศัยเปนผูท่ีเดือดรอนดานท่ีอยูอาศัย เชน บุกรุกท่ีดินสาธารณะ อาศัยอยู 

ชุมชนแออัด ถูกไลท่ี และครอบครัวขยาย 

2.  ผูอยูอาศัยเปนผูมีรายไดนอย มีรายไดอยูในระหวาง  10,000-15,000  บาทตอ

เดือนเพ่ือท่ีจะสามารถมีเงินไวในการดูแลครอบครัว   ผอนชําระคาท่ีดิน   คาท่ีอยูอาศัย  คาสวนกลาง 

และคาครองชีพท่ีใชจายในการดําเนินชีวิต 

3.  ผูอยูอาศัยเปนผูท่ีไมมีการยายถ่ินฐานท่ีอยูอาศัยมาจากแหลงอ่ืน เพราะถาเปน

คนท่ีไมไดอยูในทองถ่ินเดิม การเขาใจลักษณะความเปนอยูทางดานสังคม   ใหความรวมมือดานความ

สามัคคีแกชุมชน   และอาจขาดความเขาใจถึงปญหาท่ีแทจริงในการอยูอาศัยภายในชุมชน   มีโอกาส

นําไปสูการใหผูอ่ืนเขามาอยูอาศัยแทนอาจสงผลกระทบภายหลังได  

4.  จํานวนสมาชิกผูอยูอาศัยจํานวนเฉลี่ย 3-4 คนตอครัวเรือน  

5.  ผูอยูอาศัยตองเขามามีสวนรวมในโครงการ   หรือทํากิจกรรมของชุมชนท่ีจัดตั้ง

ข้ึน เชน การเขารวมประชุม กิจกรรมตามเทศกาลประจําป เปนตน 

6.  ผูอยูอาศัยตองมีความรับผิดชอบตอตนเอง และสวนรวมในการอยูอาศัยรวมกัน 

7.  ผูอยูอาศัยมีสิทธิในการแสดงความคิดเห็นของชุมชน 

8.  ผูอยูอาศัยท่ีเขาเปนสมาชิกตองเปนคนท่ีไมติดยาเสพติด  ไมมีประวัติในการลัก

ขโมย ไมติดสุรา และการพนัน 

9.  ผูอยูอาศัยมีความขยันในการทํางาน รักครอบครัว 

 

4.4.3 พ้ืนท่ีสวนกลาง และทรัพยสินสวนกลางของโครงการอาคารชุดพักอาศัย 

    ผูอยูอาศัยในโครงการอาคารชุดพักอาศัย จําเปนตองจายเงินคาสวนกลางใหแก

นิติบุคคลอาคารชุดพักอาศัย เพ่ือนํามาใชในการบริหารจัดการภายในโครงการสําหรับพ้ืนท่ีสวนกลาง 

ซ่ึงเปนทรัพยสินสวนกลางท่ีตองดูแลและรับผิดชอบรวมกันของผูอยูอาศัย เปนพ้ืนท่ีท่ีผูอยูอาศัยใชงาน

รวมกันได สามารถมองเห็น และเขาถึงได พ้ืนท่ีสวนกลางของอาคารชุดพักอาศัยนั้นแตกตางกันตาม

ลักษณะประเภทของแตละโครงการตั้งแตระดับลาง ปานกลาง และสูง 

    พ้ืนท่ีสวนกลางเปนพ้ืนท่ีสําคัญในการดึงดูดของโครงการ ถือเปนจุดเดนในการ

ขายพ้ืนท่ีพักอาศัยสําหรับผูเขาอยูอาศัยท้ังสาธารณูปโภค และสาธารณูปการ ไดแก ถนนภายใน

โครงการ สวนหยอม โถงทางเดิน หองโถงพักคอย ลิฟต ทางหนีไฟ หองออกกําลังกาย สระวายน้ํา  
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พ้ืนท่ีจอดรถ โถงทางเขาอาคาร ตูจดหมาย ปอมยาม กลองวงจรปด และระบบการรักษาความ

ปลอดภัย เปนตน 

 

4.4.4 ลักษณะของประเภทพ้ืนท่ีใชสอยภายในโครงการท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมีรายได

นอย 

    (1) พ้ืนท่ีพักอาศัย 

         พ้ืนท่ีในสวนท่ีพักอาศัยสําหรับผูอยูอาศัยภายในโครงการท่ีพักอาศัย สําหรับผู

มีรายไดนอย เปนพ้ืนท่ีสวนบุคคลท่ีมีกรรมสิทธิ์ในการครอบครองในการอยูอาศัย พ้ืนท่ีทํากิจกรรมท่ีมี

ความเปนสวนตัวสูง ไดแก พ้ืนท่ีพักผอน พ้ืนท่ีหองนอน พ้ืนท่ีหองน้ํา พ้ืนท่ีครัวและระเบียง เปนตน 

ขนาดท่ีพ้ืนท่ีพักอาศัยมีขนาดเพียงพอ และมีความเหมาะสมท่ีสอดคลองกับราคาท่ีผูมีรายไดนอย

สามารถจายได 

    (2) พ้ืนท่ีสวนกลาง 

        พ้ืนท่ีในการอํานวยความสะดวกในการใชงาน และอยูอาศัยรวมกันของคนใน

ชุมชน เปนพ้ืนท่ีรองรับสําหรับการทํากิจกรรมตอบสนองความตองการการใชงานของผูอาศัย สามารถ

ใชงานรวมกันของคนในชุมชน เชน พ้ืนท่ีประชุมภายในชุมชน สวนสาธารณะ สนามเด็กเลน 

สํานักงานนิติบุคคล พ้ืนท่ีเอนกประสงค โดยในการวิจัยนี้มีมุงเนนการนําพ้ืนท่ีสวนกลางมาใชในการ

แกไขปญหาท่ีอยูอาศัยใหเพียงพอตอความตองการโดยการใชพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน โดยเฉพาะในกลุม

คนท่ีมาจากชุมชนท่ีรูจักกันมากอนเพ่ือสามารถตั้งกฎเกณฑ ขอบังคับ ขอกําหนด และขอตกลงรวมกัน

ในการใชงานรวมกันเพ่ือใหเกิดปญหาตามมา 

     (3) พ้ืนท่ีบริการสาธารณะ 

         เปนพ้ืนท่ีสาธารณะประโยชนเพ่ืออํานวยความสะดวกแกคนในชุมชน ไดแก 

ระบบสาธารณูปโภค ระบบสาธารณูปการ ถนนสัญจร ระบบไฟฟาสองสวาง ทางเขา ทางออกของ

โครงการ โดยอยูในความดูแล และรับผิดชอบของโครงการเปนกรรมสิทธิ์รวมกันเพ่ือสาธารณะ

ประโยชน 
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บทที่ 5 

สรุปผลการวิจัย และขอเสนอแนะ 

 

 การสรุปผลของการศึกษาวิจัยครั้งนี้ไดจากการศึกษาขอมูลในการทบทวนวรรณกรรม ทฤษฎี

ท่ีเก่ียวของ และผลการศึกษาวิจัยท่ีไดจากสรุปผลของแบบสอบถามและสัมภาษณตามวัตถุประสงคท่ี

ศึกษาของการออกแบบตนแบบโครงการท่ีพักอาศัยแนวตั้งสําหรับผูมีรายไดนอยในการวิจัยครั้งนี้ 

ไดแก 

 1. การออกแบบตนแบบโครงการท่ีพักอาศัยพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิง 

 2. แนวทางการบริหาร และจัดการโครงการตนแบบท่ีพักอาศัยพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 

3. งบประมาณการเงินของโครงการ 

 

5.1 สรุปผลการวิจัย 

 

การออกแบบตนแบบอาคารชุดพักอาศัยแนวตั้ง สําหรับผูมีรายไดนอยโดยการใชพ้ืนท่ี

สวนกลางรวมกันดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิง เพ่ือเสนอเปนทางเลือกในการพัฒนาท่ีอยูอาศัยในรูปแบบใหม 

เพ่ือใหสอดคลองกับพฤติกรรมและกิจกรรมของผูพักอาศัยไดเปนอยางดี ซ่ึงตนแบบอาคารรูปแบบ

ใหมท่ีนําเสนอนี้เปนการรวบรวมขอมูลจากแบบสอบถาม และการสัมภาษณจากผูพักอาศัยในโครงการ

ท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย จากโครงการบานเอ้ืออาทร และโครงการบานม่ันคง ซ่ึงถือเปน

กลุมเปาหมายหลักสําหรับผูมีรายไดนอย ท่ีในปจจุบันไดอาศัยอยูภายในโครงการเหลานี้ เพ่ือนํามา

วิเคราะห และปรับปรุงเปนรูปแบบท่ีอยูอาศัยแบบใหม เพ่ือเปนทางเลือกใหมซ่ึงไดเสนอรูปแบบท่ีพัก

อาศัย ประเภทอาคารท่ีพักอาศัยแนวตั้ง โดยออกแบบเปนอาคารชุดพักอาศัยสูง 5 ชั้น ท่ีภายในแตละ

อาคารจะมีพ้ืนท่ีในสวนพักอาศัย และพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีสามารถมาใชรวมกันไดอยางมีประสิทธิภาพ  

 

5.1.1  โครงการท่ีพักอาศัยพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิง 

               โครงการท่ีพักอาศัยท่ีมีพ้ืนท่ีสวนกลางมากกวาโครงการท่ัวไป ทําใหผูพักอาศัย

ตองจายคาใชจายสวนกลางรวมกันสูงมากข้ึนโดยมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน สามารถลดพ้ืนท่ีอยูอาศัยท่ี

ไมจําเปนลดลง และนําพ้ืนท่ีใชสอยนั้นไปใชในพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันทําใหราคาท่ีอยูอาศัยลดลงเปน

การใชทรัพยากรรวมกัน และรักษาสิ่งแวดลอม การใชพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันตองมีพ้ืนท่ีในการทําให

เกิดรายไดดวยตนเอง เชน ผลิตภัณฑชุมชน โครงการสามารถบริหารจัดการไดดวยตนเอง สามารถลด

ภาระดานคาใชจายในท่ีอยูอาศัยลง โครงการท่ีพักอาศัยพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันจึงเหมาะสําหรับผูพัก
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อาศัย เชน ครอบครัวเดียว ครอบครัวท่ีมีเด็กเล็ก คนวัยทํางาน ผูสูงอายุ การทําประโยชนจากพ้ืนท่ี

สวนกลางใหไดมากท่ีสุด เพ่ือความคุมคา และเกิดรายไดดวยตนเอง 

 

ภาพท่ี 5.1 พ้ืนท่ีสวนกลางตามมาตรฐานของโครงการท่ีพักอาศัย 

               มาตรฐานพ้ืนท่ีสวนกลางของโครงการท่ีอยูอาศัย อาคารชุดตามขอบัญญัติและ

ขอกําหนดทางกฎหมาย ไดแก พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 การจัดสรรท่ีดินเพ่ืออยูอาศัย

และพาณิชยกรรม พ.ศ. 2550 และพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. 2543 โดยขนาดพ้ืนท่ี

โครงการตนแบบเปนโครงการท่ีพักอาศัยท่ีมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันนี้มีขนาดท้ังหมด 11-2-29 ไร โดย

ไมเกิน 19 ไร จัดเปนการจัดสรรพ้ืนท่ีโครงการขนาดเล็ก ซ่ึงตองประกอบดวยพ้ืนท่ีสวนกลางตาม

มาตรฐาน ไดแก สวน สนามเด็กเลน สนามกีฬา โดยมีสัดสวนไมนอยกวารอยละ 5 ท่ีจอดรถยนต 

ถนน ทางเดินเทา และสํานักงานนิติบุคคลตองมีท่ีตั้งท่ีมีขนาดท่ีดินไมนอยกวา 16 ตารางวา ดังภาพท่ี 

5.1 
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ตารางท่ี 5.1  

 

การเปรียบเทียบพ้ืนท่ีสวนกลางท่ัวไปกับพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิงสําหรับชุมชน

ไทย 

พ้ืนท่ีสวนกลาง 

ลักษณะพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีตองมีตามกฎหมาย

และมาตรฐานภายในโครงการท่ีพักอาศัย 

พ้ืนท่ีสวนกลางนํามาใชในการกําหนดรูปแบบ

ของโคเฮาสซ่ิงสําหรับชุมชนไทย 

1. สวน  

2. สนามเด็กเลน  

3. สนามกีฬา 

4. สํานักงานนิติบุคคล 

5. ถนน และทางเดินเทา 

6. ท่ีจอดรถยนต 

7. โรงเรียนอนุบาล 

 

 

พ้ืนท่ีภูมิทัศนภายนอกอาคาร 

1. สวนหยอม  

2. สนามเด็กเลน  

3. ลานกีฬา 

4. พ้ืนท่ีสวนครัวขนาดเล็ก  

5. พ้ืนท่ีทําผลิตภัณฑชุมชน 

6. ลานโลงกลางแจง 
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พ้ืนท่ีสวนกลาง 

ลักษณะพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีตองมีตามกฎหมาย

และมาตรฐานภายในโครงการท่ีพักอาศัย 

พ้ืนท่ีสวนกลางนํามาใชในการกําหนดรูปแบบ

ของโคเฮาสซ่ิงสําหรับชุมชนไทย 

 พ้ืนท่ีภายในอาคาร 

1. หองนั่งเลนสวนรวม พักผอน ดูโทรทัศน 

2. พ้ืนท่ีอานหนังสือ  

3. ศาลาพักผอน  

4. พ้ืนท่ีพบปะ พูดคุยระหวางเพ่ือนบาน 

5. หองเชิงปฏิบัติการสําหรับการทํากิจกรรม

รวมกัน  

6. พ้ืนท่ีตากผาสําหรับสวนรวม  

7. พ้ืนท่ีสําหรับการซักรีดเสื้อผาสวนรวม 

8. พ้ืนท่ีครัว - ทานอาหารรวมกัน 

พ้ืนท่ีผูดูแลโครงการ 

9. สํานักงานนิติบุคคล 

10. สํานักงานสหกรณ 

พ้ืนท่ีจอดรถ 

11. ท่ีจอดรถยนต 

12. ท่ีจอดรถจักรยานยนต  

ท่ีจอดรถจักรยาน 

พ้ืนท่ีประชุม 

13. ศูนยชุมชนพ้ืนท่ีสวนรวมสําหรับทุก

อาคาร  

14. ศาลาชุมชน 

15. พ้ืนท่ีสําหรับการประชุมกลุมยอยในทุก

อาคาร 
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กิจกรรมท่ีสามารถนํามาใชในการกําหนดรูปแบบของโคเฮาสซ่ิง ท่ีเหมาะสมสําหรับ

ชุมชนไทย คือ พ้ืนท่ีสําหรับการซักรีดเสื้อผา หองนั่งเลนรวม เนื่องจากผูอยูอาศัยสวนมากเปนผูมี

รายไดนอยทําใหกิจกรรมการพักผอน และการออกกําลังกายในแตละวันสวนมากจะไมคอยมี เพราะ

ทุกคนตองใชเวลาสวนมากไปกับการประกอบอาชีพ ประกอบกับอาชีพโดยสวนใหญเปนพนักงาน

โรงงาน และรับจางทําใหมีการทํางานเปนกะ (ชวงเวลา) โดยสวนมากเม่ือกลับมาถึงท่ีพักอาศัยแลวจะ

เขาไปยังหองพักหรือบานพักอาศัยของตนเองเลย ทําใหกิจกรรมในยามวางสําหรับผูพักอาศัยโดยสวน

ใหญจะเปนการดูโทรทัศน ปลูกตนไม และอานหนังสือ ซ่ึงจากกิจกรรมเหลานี้จึงนํามาใชในการ

พิจารณาเพ่ือใหสอดคลองกับพฤติกรรมการใชงานพ้ืนท่ีของผูพักอาศัย หากเพ่ิมพ้ืนท่ีสวนรวมท่ีควรมี 

ไดแก พ้ืนท่ีพักผอน ในลักษณะเปนหองนั่งเลนสวนรวมท่ีมีพ้ืนท่ีสําหรับดูโทรทัศน อานหนังสือ และ 

หองเชิงปฏิบัติการสําหรับการทํากิจกรรมรวมกัน เชน การฝกอบรมอาชีพ การทําปุยหมักสําหรับ

ชุมชน การประชุมรวมกันของชุมชน สวนพ้ืนท่ีลานกีฬาหรือพ้ืนท่ีสนามเด็กเลนควรออกแบบให

เพียงพอสําหรับการใชงาน พ้ืนท่ีทําสวนครัวขนาดเล็กเพ่ือเปนการสงเสริมความสัมพันธภายในชุมชน

และเปนการเพ่ิมรายไดใหกับชุมชน  

พ้ืนท่ีสวนกลางท่ีมีปญหา และไมเพียงพอคือท่ีจอดรถ ท่ีทางโครงการมีพ้ืนท่ีจํากัด และ

ไมไดออกแบบมา เพ่ือรองรับหรือใหเพียงพอกับการเติบโตขอจํานวนผูอยูอาศัยในชุมชนเม่ือผูอยูอาศัย

อยูในชุมชนนานมากข้ึนจะทําใหพ้ืนท่ีจอดรถไมเพียงพอ หรือไมมีการตีเสนจราจรหรือแบงสัดสวน

พ้ืนท่ีสําหรับจอดรถยนตท่ีชัดเจน จึงทําใหมีปญหาในการจอดรถโดยไมคํานึงถึงความเดือดรอนของผู

อยูอาศัย หรือการจอดรถซอนคัน หรือกีดขวางพ้ืนท่ีสวนรวม ไมมีพ้ืนท่ีสําหรับจอดรถจักรยานยนต ท่ี

ชัดเจน ดังนั้นจึงควรมีการออกแบบสําหรับพ้ืนท่ีจอดรถยนต และรถจักยานยนตใหเหมาะสม เชน 

แบงพ้ืนท่ีสําหรับจอดรถยนต และรถจักรยานยนตใหชัดเจน พ้ืนท่ีสวนกลางของชุมชนในบางสวนมี

การนํามาใชในการตากผา ทําใหพ้ืนท่ีสวนกลางลดนอยลงไปอีกหากผูอยูอาศัยนําพ้ืนท่ีมาใชงานผิด

ประเภท ดังนั้นจึงควรออกแบบใหมีพ้ืนท่ีสําหรับการตากผาไวสําหรับผูพักอาศัยไวสําหรับแตละ

หองพักท่ีชัดเจนและเพียงพอ หรืออาจเปนพ้ืนท่ีตากผาสําหรับสวนรวม เปนตน และพ้ืนท่ีสําหรับการ

ประชุมสําหรับทุกอาคารท่ีไมมีการออกแบบมาเฉพาะ จะใชพ้ืนท่ีหนวยพักอาศัย จํานวน 1 หองมาใช

เปนพ้ืนท่ีสวนกลางสําหรับแตละอาคาร ซ่ึงมีพ้ืนท่ีขนาดเล็กมากไมเหมาะสําหรับใชในการประชุม การ

ใชศูนยชุมชนในแตละโครงการ เนื่องจากจํานวนอาคารท่ีพักอาศัยท่ีมีจํานวนมาก และจัดตั้งศูนย

ชุมชนไวสําหรับชุมชนเพียงแหงเดียว และอยูบริเวณหนาโครงการซ่ึงทําใหผูพักอาศัยไมสามารถมาใช

พ้ืนใหเกิดประโยชนอยางสูงสุดได เนื่องจากอยูหางไกลจากอาคารท่ีพักอาศัย จึงทําใหศูนยชุมชนบาง

แหงปดไวไมไดใหผูพักอาศัยในชุมชนมาใชพ้ืนท่ีสวนกลางบริเวณนั้นมากนัก อาจจะเพียงแคมีประชุม

ใหญ ๆ สําหรับชุมชนเทานั้น จึงควรนําพ้ืนท่ีสวนกลางในศูนยชุมชนมาใชใหเกิดประโยชนมากกวานี้ 
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หรือควรออกแบบใหมีพ้ืนท่ีสวนรวมสําหรับทุกอาคาร เพ่ือความสะดวกในการใชงานของผูอยูอาศัย

เปนหลัก ดังจะเห็นไดจากชุมชนบานม่ันคงท่ีมีขนาดชุมชนขนาดเล็ก พ้ืนท่ีศาลาชุมชนสําหรับการทํา

กิจกรรมรวมกันถือวามีประโยชนเปนอยางมากตอชุมชน ท่ีสามารถมาใชใหเกิดประโยชนและสราง

ความสัมพันธอันดีของคนในชุมชนได และโดยสวนมากมักมีพ้ืนท่ีตั้งอยูในบริเวณกลางชุมชนเพ่ือใหผู

อยูอาศัยภายในชุมชนไดมาใชประโยชนรวมกันไดมากท่ีสุด หรือหากเปนชุมชนท่ีมีขนาดใหญข้ึนก็ควร

แบงพ้ืนท่ีเพ่ือเปนศาลาพักผอนเปนพ้ืนท่ีขนาดเล็กท่ีสามารถใชเปนท้ังพ้ืนท่ีพักผอน หรือพ้ืนท่ีพบปะ 

ประชุมกลุมยอยภายในชุมชนได ควรจัดแบงพ้ืนท่ีใหเปนสัดสวนสําหรับพ้ืนท่ีจอดรถ พ้ืนท่ีสวนหยอม 

ท่ีปจจุบันอาจนํามาใชในการจอดรถจักรยานยนต ทําใหการใชพ้ืนท่ีสวนหยอมถูกนํามาใชงานไมถูก

ประเภทได พ้ืนท่ีรับประทานอาหารเนื่องจากผูพักอาศัยสวนมากจะทําอาหารทานเอง ทําใหพ้ืนท่ี

สําหรับประกอบอาหารเปนสิ่งจําเปนสําหรับผูพักอาศัย หากมีพ้ืนท่ีประกอบอาหารรวมกันอาจจะเปน

ทางเลือกหนึ่งไดท่ีผูอยูอาศัยจะสามารถมาใชประโยชนรวมกันได เพราะจากการสัมภาษณผูอยูอาศัย

จะพบวาขนาดหองพักอาศัยในปจจุบัน พ้ืนท่ีมีขนาดเล็ก ทําใหพ้ืนท่ีภายในหองอาจไมเพียงพอหากผู

อยูอาศัยมีจํานวนสมาชิกเพ่ิมมากข้ึน และหากผูอยูอาศัยมีเฟอรนิเจอร เชน ตูเสื้อผา เตียงนอน ตูเก็บ

ของ และอ่ืน ๆ เพ่ิมเติมเขามาในหองพักอาศัย จะทําใหเหลือพ้ืนท่ีในการใชสอยไดนอยลง จึงทําให

อาจมีปญหาจากการนําสิ่งของมาวางบริเวณทางเดินภายในอาคารได ทําใหมีความไมเปนระเบียบ

เรียบรอย และอาจเกิดปญหาขัดแยงในการอยูรวมกันระหวางเพ่ือนบานท่ีอยูบริเวณใกลเคียงได พ้ืนท่ี

สวนกลางรวมสมัย วัฒนธรรม ประเพณี พ้ืนท่ีรองรับเวลาในการใชพ้ืนท่ีสวนกลาง ใชการบริหารเวลา 

ตามชวงเวลาตาง ๆ  

 

5.1.2  ตนแบบโครงการท่ีพักอาศัยพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิง 

                 การออกแบบตนแบบอาคารท่ีพักอาศัย ท่ีมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันดวยรูปแบบ

ของการโคเฮาสซ่ิงตั้งแตการเลือกท่ีตั้งอาคาร การพัฒนาท่ีอยูอาศัย ขนาดพ้ืนท่ีท่ีสามารถกอสรางได 

ขนาดพ้ืนท่ีใชสอยสวนตาง ๆ ภายในหองพักอาศัย มีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

(1)   การจัดหาท่ีดินท่ีมีขนาดเหมาะสมในการจัดทําตนแบบโครงการท่ีพักอาศัย 

แนวตั้งของจังหวัดนครปฐม 
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ภาพท่ี 5.2 สถานท่ีตั้งโครงการอาคารตนแบบ ตั้งอยูบนถนนพุทธมณฑลสาย8 ต.ขุนแกว อ.นครชัยศรี 

นครปฐม หางจากถนนเพชรเกษม 900 ม. ขนาดท่ีดิน 11 ไร 2 งาน 29 ตารางวา (18,516 ตร.ม.)  

ราคา 3,500,000 บาทตอไร รวมคาท่ีดิน 40,503,750 บาท. จาก ภาพถายดาวเทียมถนนพุทธมณฑล

สาย 8. (23 เมษายน 2560) สืบคนจากhttps://goo.gl/maps/hcwkSwhZdv62 

 

(2)   เม่ือไดขนาดท่ีดินท่ีมีความเหมาะสมทําการวิเคราะหขอมูลของท่ีดินผืนนี้อยู

ในกฎหมายผังเมืองประเภทใด เพ่ือทําการจัดทําแผนในการพัฒนาโครงการตาม ผังเมืองรวมชุมชน   

นครชัยศรี จังหวัดนครปฐม อยูในเขตพ้ืนท่ีสีเหลือง เปนลักษณะท่ีดินประเภทท่ีอยูอาศัยหนาแนนนอย 
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ภาพท่ี 5.3 แผนผังกําหนดการใชประโยชนท่ีดิน กฎกระทรวงผังเมืองรวมชุมชนนครชัยศรี จังหวัด

นครปฐม พ.ศ. 2558. จาก กฎกระทรวงผังเมืองรวมชุมชนนครชัยศรี จังหวัดนครปฐม พ.ศ.2558.   

(5 มิถุนายน 2558).สืบคนจาก http://download.asa.or.th/node/03media/04law/cpa/mr58-

npt.pdf 

 

(3)   การพัฒนาโครงการทําการคํานวณหาพ้ืนท่ีท่ีสามารถกอสรางได FAR (Floor  

area ration) ตามผังเมืองรวมชุมชนนครชัยศรี จังหวัดนครปฐม  อัตราสวนพ้ืนท่ีอาคารรวมตอพ้ืน

ท่ีดินไมเกิน 1 : 1 ของขนาดท่ีดิน โดยมีรายละเอียดของการพัฒนาโครงการเปนอาคารท่ีพักอาศัยรวม 

เปนอาคารขนาดใหญ ดังตารางท่ี 5.2 ดังตอไปนี้ 
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ตารางท่ี  5.2 

 

สรุปการพัฒนาโครงการประเภทท่ีพักอาศัยรวมท่ีเปนอาคารขนาดใหญ 

อาคารขนาดใหญ 

รายละเอียดตามกฎหมายควบคุมอาคาร ขอกําหนดกฎหมายควบคุมอาคาร 

ความสูงไมเกิน 15 เมตร 

จํานวนชั้น 5   ชั้น 

จํานวนท่ีจอดรถ 2,000/240 = 8  คันตออาคาร 

ขนาดพ้ืนท่ีใชสอยตอชั้น 400 ตารางเมตร 

ขนาดพ้ืนท่ีใชสอยรวมของอาคาร 2,000 ตารางเมตร 

   4)   ท่ีตั้งของตนแบบโครงการท่ีพักอาศัยแนวตั้ง   สําหรับผูมีรายไดนอยพ้ืนท่ี

สวนกลางรวมกันแบบโคเฮาสซ่ิง 

 

ภาพท่ี 5.4 แผนท่ีตั้งตนแบบโครงการท่ีพักอาศัยแนวตั้งสําหรับผูมีรายไดนอยพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันใน

รูปแบบโคเฮาสซ่ิง 

                   จากการเพ่ิมข้ึนของจํานวนประชากรท่ียายเขามา ในพ้ืนท่ีเขตเมืองมากข้ึนทํา

ใหเกิดการขยายตัวของเมือง เพ่ือรองรับความเปนเมืองในพ้ืนท่ีเขตปริมณฑล โดยบริเวณพ้ืนท่ีตําบล
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ศาลายาท่ีอยูใกลกับมหาวิทยาลัยมหิดล จังหวัดนครปฐม ไดมีการเปลี่ยนผังเมืองใหมจากเดิมท่ีหาม

สรางอาคารสูงไมเกิน 15 เมตร เปนหามกอสรางอาคารสูงไมเกิน 23 เมตรเพ่ือเปนการรองรับจํานวน

ประชากรท่ีเพ่ิมมากข้ึน และการพัฒนาดานคมนาคม ระบบขนสงมวลชนดวยรถไฟฟาสายีน้ําเงินเสน

ทาพระ-พุทธมณฑลสาย 4 และรถไฟชานเมืองสายสีแดงบางซ่ือ-ศาลายา จึงเลือกพ้ืนท่ีตั้งโครงการ

ตนแบบอาคารท่ีพักอาศัยแนวตั้งสําหรับผูมีรายไดนอยท่ีมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันแบบโคเฮาสซ่ิง ดัง

ภาพท่ี 5.4  

       โครงการตนแบบมีเกณฑของบุคคลท่ีจะเขามาอยูอาศัย ดังตอไปนี้ 

     (1) ผูท่ีจะเขามาอยูอาศัยหรือผูใชงานภายในโครงการตนแบบ 

         คนท่ีมาจากชุมชนท่ีรูจักกันมากอนโดยอยูอาศัยอยูในชุมชนเดียวกัน ละแวก

บานใกลเคียงกัน ไมไดยายท่ีอยูอาศัยมาจากถ่ินฐานอ่ืน มีความเขาใจในสภาพแวดลอมและการใชชีวิต

รวมกับคนในชุมชนเดิมใชกระบวนการมีสวนรวมของคนในชุมชนเปนสิ่งสําคัญ โดยตองมีการกําหนด

ขอตกลง กฎเกณฑท่ีอยูอาศัยรวมกัน มีความรูสึกไมแตกตางจากท่ีอยูอาศัยเดิมสามารถใชวิถีชีวิต

ดั้งเดิมภายในชุมชนได โดยการดําเนินชีวิตไมไดแปลกแยกออกไปจึงเกิดความคุนชินในการอยูอาศัยใน

ท่ีพักอาศัยแนวตั้งเพ่ือใหเกิดการอยูอาศัยแบบพ่ึงพาอาศัยกันภายในชุมชน เกิดความรูสึกความเปน

ชุมชน มีการบริหารจัดการภายในโครงการเพ่ือดูแล รักษาพ้ืนท่ีอยูอาศัยและพ้ืนท่ีสวนกลางเพ่ือใหเกิด

ความตอเนื่องในการใชงาน เม่ือมีการบริหารจัดการจะมีความเต็มใจท่ีจะรวมมือกัน มีผูนําชุมชน 

หัวหนาชุมชนในการชวยเหลอืกัน มีเงินในการบริหารจัดการใหเกิดความยั่งยืน เม่ือมีการทํากิจกรรม

รวมกันจะสามารถเติบโตไปไดในอนาคตอยางยั่งยืน  

     (2) การคัดเลือกคนท่ีเขามาอาศัยภายในชุมชนโครงการตนแบบ  

          คนภายในชุมชนเดิมท่ีมีพ้ืนท่ีอยูอาศัยเดิม โดยโครงการตนแบบมีความ

ใกลเคียงกับโครงการบานม่ันคงสําหรับผูอยูอาศัยท่ีประสบปญหาดานท่ีอยูอาศัยในพ้ืนท่ีสาธารณะ รุก

ล้ําพ้ืนท่ีริมคลอง ริมทางรถไฟ โดยคนในชุมชนเดิมมีความเขาใจตอสภาพแวดลอมพ้ืนท่ีท่ีอยูอาศัยเดิม 

เพ่ือใหเกิดความรูสึกถึงความเปนชุมชน (Sense of community) และชวยกันดูแลรักษาชุมชน 

5.1.2.1  แนวทางการออกแบบตนแบบของโครงการอาคารท่ีพักอาศัยสําหรับผู

มีรายไดนอยท่ีมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 

                ตนแบบของโครงการอาคารท่ีพักอาศัย สําหรับผูมีรายไดนอยท่ีมีพ้ืนท่ี

สวนกลางรวมกัน แบงออกเปน 6 สวน ไดแก  พ้ืนท่ีอยูอาศัย  พ้ืนท่ีสวนกลางภายในอาคาร  พ้ืนท่ี

สวนกลางของโครงการ  การออกแบบเพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพ  การบริหารจัดการโครงการ  

งบประมาณการเงินของโครงการดังนี้ ดังภาพท่ี 5.5 
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ภาพท่ี 5.5 แนวทางการออกแบบตนแบบของโครงการอาคารท่ีพักอาศัยพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 

 

           ตนแบบรูปแบบใหมไดมีการออกแบบพ้ืนท่ีใชงานเพ่ือรองรับตอกิจกรรมในการ

ใชงานท่ีเกิดข้ึน มีพ้ืนท่ีตอบสนองตอความตองการของผูพักอาศัยท่ีมีรายไดนอยจากพฤติกรรม และ

กิจกรรม ในการใชงานพ้ืนท่ีท่ีสามารถปรับเปลี่ยนการใชงานในพ้ืนท่ีนั้นใหเกิดความยืดหยุนตอการใช

งาน เชน ลานเอนกประสงค หองพักผอน หองประชุม หองทานอาหารรวมกัน มีการใชประตูบาน

เฟยมหรือประตูขนาดใหญสามารถทําใหเชื่อมตอพ้ืนท่ีใชงานเพ่ือรองรับกิจกรรมตามเทศกาล โอกาส

พิเศษของชุมชน และการดูแลบํารุงรักษาพ้ืนท่ีใชงานใหใชงานไดเกิดความตอเนื่องของการใชงานได

อยางยั่งยืน 

          ประเภทของกิจกรรมท่ีสอดคลองกับพ้ืนท่ีใชสอยภายในโครงการ มีพ้ืนท่ีรองรับ

ตอการทํากิจกรรมในงานประจําป งานโอกาสพิเศษ และกิจกรรมสําคัญตาง ๆ สําหรับสมาชิกใน

ชุมชนโครงการตนแบบ ดังภาพท่ี 5.6 
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ภาพท่ี 5.6 แสดงความสัมพันธของพ้ืนท่ีใชสอยภายในโครงการกับกิจกรรมประจําปท่ีเกิดข้ึน 

     (1)   ขนาดพ้ืนท่ีใชสอยภายในอาคารตนแบบของโครงการตนแบบอาคารท่ีพัก

อาศัยแนวตั้งสําหรับผูมีรายไดนอยท่ีมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันแบบโคเฮาสซ่ิงมีขนาดพ้ืนท่ีใชสอยภายใน

อาคารมีรายละเอียด ดังตารางท่ี 5.3 
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ตารางท่ี 5.3 

  

ขนาดพ้ืนท่ีใชสอยตาง ๆ ภายในหองพักท่ีออกแบบ 

พ้ืนท่ีใชสอย ขนาดพ้ืนท่ีใชสอยใหม (ตร.ม.) 

พ้ืนท่ีสวนกลางภายในอาคาร 

- หองครัวรวมและทาน

อาหารรวม 

- หองประชุม 

- หองเชิงปฏิบัติการ 

- หองพักผอน 

- ลานเอนกประสงค 

- ท่ีจอดรถจักรยาน 

- พ้ืนท่ีปลูกผักสวนครัว 

- พ้ืนท่ีพบปะ 

- ลานรวมใจ 

รวม 

 

30.90 

27.33 

27.33 

26.76 

48.19 

50.00 

6.40 

31.77 

68.60  

108.88 

369.76 

พ้ืนท่ีพักอาศัย 

- หองพักอาศัยตอหอง 

- หองพักอาศัยตอชั้น 

 

 

 

 

- พ้ืนท่ีพักอาศัยรวม 

 

26.44 และ 30.56 

ชั้น 1 = 140.44  

ชั้น 2 = 250.32  

ชั้น 3 = 250.32  

ชั้น 4 = 272.64 

ชั้น 5 = 303.20  

1,216.92 
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พ้ืนท่ีใชสอย ขนาดพ้ืนท่ีใชสอยใหม (ตร.ม.) 

พ้ืนท่ีทางเดิน 

- ทางเดินในอาคาร 

- ทางเดินหนาบันได 

- บันไดหลัก 

- บันไดหนีไฟ 

- ทางลาดชัน 

รวม 

 

217.74 

24.98 

71.80 

71.80 

4.80 

 391.12 

หองงานระบบ 

- หองเครื่อง 

 

9.24 

รวมพ้ืนท่ีใชสอยท้ังหมด 1,987.04 

พ้ืนท่ีสวนกลางรวม 

- สนามเด็กเลน 

- สนามกีฬา 

- สวนสาธารณะ 

- ศาลาชุมชน 

- ถนน และทางเทา 

- ท่ีจอดรถยนต 

- ปอมรักษาความปลอดภัย 

 

725.17 

378 

4,472.12 

183 

6,831.58 

1,835.97 

12 

(2)   ขนาดพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพักอาศัย 

ตารางท่ี 5.4 

ขนาดพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพักอาศัยท่ีออกแบบ 

พ้ืนท่ีใชสอย พ้ืนท่ีหองขนาด (ตร.ม.) พ้ืนท่ีหองขนาด (ตร.ม.) 

หองนอน 5.80 7.60 

พ้ืนท่ีเอนกประสงค 7.39 9.00 

หองทานอาหาร 2.72 2.72 

หองน้ํา 3.58 3.58 

หองครัว 3.44 3.61 

พ้ืนท่ีซักลาง ระเบียง   3.51 4.05 

รวม 26.44 30.56 
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5.1.2.2 การจัดวางเฟอรนิเจอร   และพ้ืนท่ีพักอาศัยภายในหองพักอาศัยท่ีออก 

แบบ 

  การจัดวางเฟอรนิเจอร และพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพักอาศัยท่ีไมมีการก้ัน 

หองพักอาศัย แตใชการจัดวางเฟอรนิเจอรเพ่ือแบงสัดสวนการใชงานภายในหองเพ่ือใหภายในหองดู

กวางแมจะมีพ้ืนท่ีเพียง 26 ตารางเมตรโดยมีความสอดคลองกับกิจกรรมการใชงานของผูมีรายไดนอย 

และทําใหผูมีรายไดนอยรูสึกถึงวิถีชีวิตแบบเดิม ไมรูสึกแตกตางไปจากเดิม 

 
ภาพท่ี 5.7 ทัศนียภาพของการจัดวางเฟอรนิเจอรและการใชพ้ืนท่ีภายในหองพักอาศัยท่ีออกแบบ 

 
ภาพท่ี 5.8 ทัศนียภาพพ้ืนท่ีระเบียงภายในหองพักอาศัยท่ีออกแบบ 
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ภาพท่ี 5.9 รายละเอียดการใชงานพ้ืนท่ีภายในหองพักอาศัยและการใชวัสดุในการตกแตง 

 

5.1.2.3  พ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพัก มีรายละเอียดในการใชงานพ้ืนท่ีภายใน 

หองพักอาศัยดังตอไปนี้ 

    (1)  หองนอนมีการจัดวางท่ีนอนโดยเลือกเตียงและท่ีนอนท่ีมีขนาดเล็ก 

เชน เตียงสองชั้น เตียงพับขนาดเล็ก เตียงยกเก็บเขาผนัง ท่ีนอนมีพ้ืนท่ีเก็บของใตเตียง เนื่องจากพ้ืนท่ี

ภายในหองพักท่ีมีขนาดจํากัดเพียง 26  ตารางเมตรจึงควรใชพ้ืนท่ีใหคุมคา 

  (2)   หองทานอาหาร    มีการใชโตะพับขนาดเล็กเปนโตะทานขาวหรือใช 

นั่งลอมวงทานอาหารกับพ้ืน  

  (3)   พ้ืนท่ีเอนกประสงคสําหรับการพักผอนภายในหองพัก  มีการเลือกใช 

เฟอรนิเจอรลอยตัว เชน ตูเก็บของขนาดเล็ก ตูเสื้อผา  ชั้นวางโทรทัศน  สามารถนําเฟอรนิเจอรมาจัด

วางแบงก้ันหองใหเปนสัดสวนโดยใชตูเก็บของก้ันระหวางท่ีนอน  และพ้ืนท่ีพักผอนเพ่ือทําใหเกิดความ

เปนสวนตัวเม่ือมีคนรูจักมาหาภายในหองพัก 

  (4)   วัสดุปูพ้ืนภายในหองพักเปนพ้ืนปูนขัดมัน  ปูทับดวยเสื่อน้ํามันทําให 

สามารถเลือกสีพ้ืนหองไดตามใจชอบ ทําความสะอาดงาย และสามารถเปลี่ยนสีสัน ลายพ้ืนไดเม่ือ

ตองการ 

  (5)   หองน้ําจะอยูใกลทางเดินเพ่ือการเดินทอโดยงานระบบเม่ือตองมีการ 

ซอมแซม เพ่ือการบํารุงรักษา และงายตอการซอมแซม 
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  (6)   พ้ืนท่ีซักลาง     และระเบียงมีการติดตั้งราวตากผาอยูท่ีระเบียงดาน 

นอกเพ่ือใหเสื้อผาไดรับการระบายอากาศท่ีดี  

  (7)   หองครัวมีการจัดพ้ืนท่ีวางเตาสําหรับการประกอบอาหาร   สามารถ 

ประกอบอาหารภายนอกไดและการไมสงกลิ่นรบกวนผูอ่ืนภายในอาคาร 

ประเพณีการรับประทานอาหารของคนไทย 

ในสมัยกอนคนไทยนิยมนั่งรับประทานอาหารกับพ้ืน มีการใชผาหรือเสื่อปูในการรองบน

พ้ืนแลวนั่งทานอาหารลอมวงกัน จัดสํารับเปนขาว และกับขาว วางสํารับไวตรงกลางวง มีชอนกลาง

ตักกับขาว ใสจานของตน และทานอาหารดวยมือ บางบานมีขันตักน้ําเตรียมไว เพ่ือสําหรับลางมือ

กอนทาน เม่ือไทยไดมีการติดตอกับประเทศตะวันตก  ทําใหวัฒนธรรมตะวันตกไดแพรเขามา ทําให

การทานอาหารของคนไทยเปลี่ยนแปลงไปเปนนั่งทานอาหารกับโตะแทน และมีการดัดแปลงใหเหมาะ

กับอาหารไทย เชน การใชชอนสอมแทนมีดแบบตะวันตก จึงทําใหลักษณะการนั่งรับประทานอาหาร

กับพ้ืนเปลี่ยนไปโดยมีการวางอาหารไวกลางโตะ และใชชอนกลางเพ่ือตักอาหาร ครอบครัวคนไทย

นิยมลอมวงทานอาหารกับพ้ืน ครอบครัวคนไทยภาคกลางนิยมทานอาหารดวยชอน สอม โดยใชชอน

กลางสําหรับตักกับขาว บางครอบครัวท่ีมีฐานะยากจนอาจทานอาหารดวยชอนไมมีชอนกลาง ดังภาพ

ท่ี 5.10 

 
 

ภาพท่ี 5.10 การทานอาหารของคนไทยในภาคกลางอาหารไทย เรื่อง ประเพณีการรับประทานอาหาร

ของคนไทย. จาก หนังสือสารานุกรมไทยสําหรับเยาวชนฯ เลมท่ี 13 . (3 เมษายน 2560). สืบคนจาก 

http://kanchanapisek.or.th/kp6/sub/book/book.php?book =13&chap=8&page=t13-8-

infodetail08.html 
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5.1.2.4  แนวคิดการวางผังพ้ืนท่ีสวนกลางของอาคารชุดพักอาศัยท่ีออกแบบ 

 การปรับปรุงการวางผังของอาคาร   พ้ืนท่ีสวนกลางรวมภายในอาคารจะ 

อยูบริเวณชั้นลาง เพ่ือใหผูพักอาศัยไดเขามาใชงานพ้ืนท่ีไดอยางสะดวก บริเวณทางเขาอาคารจะเปด

โลง และพ้ืนท่ีบริเวณชั้นลางบริเวณลานเอนกประสงคท่ีเปนชองเปดท้ังสองดาน เพ่ือใหมีการถายเท

อากาศภายในอาคารไดเปนอยางดี รวมถึง บริเวณบันได ท่ีออกแบบใหมีพ้ืนท่ีนั่งพักผอนอยูใกลกับ

บันได พ้ืนท่ีสวนกลางสําหรับหองทํากิจกรรมรวมกัน พ้ืนท่ีพักผอน และลานเอนกประสงคใชประตู

บานเฟยมในการเชื่อมพ้ืนท่ีระหวางกัน เพ่ือใหสามารถขยายพ้ืนท่ีการใชงานเพ่ิมมากข้ึนไดเม่ือมีการ

ทํากิจกรรมท่ีมีการวมกันสําหรับผูพักอาศัยจํานวนมากได เพ่ือเปนการเขาถึงพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน

ของผูพักอาศัยใหไดมากท่ีสุด และบริเวณลานเอนกประสงคท่ีบริเวณดานลางท่ีใชบันไดเวียนในการ

เชื่อมพ้ืนท่ีกับชั้น 2 และชั้น 3  ท่ีมีพ้ืนท่ีพบปะสังสรรคสําหรับผูพักอาศัยภายในแตละอาคาร เพ่ือ

สรางความแปลกใหม และเปนการเพ่ิมความนาสนใจใหกับพ้ืนท่ีไดเปนอยางดี เพ่ือเชิญชวนใหผูพัก

อาศัยไดเขามาใชพ้ืนท่ี บริเวณภายในโครงการไดออกแบบ โดยแบงโซนพ้ืนท่ีจอดรถยนตไวบริเวณ

ดานหนาของโครงการ และบริเวณดานในจะเปนอาคารท่ีพักอาศัย และพ้ืนท่ีสวนกลาง สวนสาธารณะ 

สนามกีฬา สนามเด็กเลน ศาลาชุมชนแปลงผักสวนครัว และอ่ืน ๆ เพ่ือการใชพ้ืนท่ีไดอยางมี

ประสิทธิภาพ มีการจัดแบงพ้ืนท่ีจัดเก็บขยะไวบริเวณโดยรอบในแตละอาคาร โดยจัดวางไวใน

ตําแหนงท่ีรถจัดเก็บขยะสามารถเขามาจัดเก็บไดอยางเปนระเบียบเรียบรอย โดยใชถนนโดยรอบ 

โครงการท่ีออกแบบไวสําหรับเม่ือเกิดเหตุการณฉุกเฉิน เชน อัคคีภัยท่ีรถดับเพลิงจะสามารถเขาไปถึง

พ้ืนท่ีไดอยางรวดเร็ว มีศาลาชุมชนท่ีกระจายอยูโดยรอบโครงการท่ีผูพักอาศัยสามารถใชเปนพ้ืนท่ี

พักผอนไดอยางเพียงพอ การจัดวางสนามเด็กเลนไวโดยวางไวในบริเวณแนวก่ึงกลางของโครงการ 

รวมถึงสนามกีฬาท่ีอยูบริเวณกลางโครงการ ซ่ึงมีอาคารอยูลอมรอบ ทําใหผูปกครองสามารถมองเห็น

ลูกตนเองไดในขณะท่ีอยูบนอาคารเพ่ือความปลอดภัย เพ่ือใหไดใชพ้ืนท่ีไดอยางมีประสิทธิภาพ และ

ใหเกิดผลประโยชนใหไดมากท่ีสุด 

5.1.2.5  ตนแบบอาคารชุดพักอาศัยสูง 5 ช้ัน ดวยการมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 

    ตนแบบท่ีออกแบบเพ่ือใหใกลความเปนจริงในดานตนทุนในการกอสราง  

วิเคราะหการเงิน การลงทุน โดยสวนมากอาคารท่ีพักอาศัยแนวตั้งสําหรับผูมีรายไดนอยนิยมใชระบบ

การกอสรางแบบสําเร็จรูป ในการออกแบบตนแบบในการวิจัยครั้งนี้จึงเปนการนําเอาลักษณะ

โครงการบานเอ้ืออาทรสูง 5 ชั้น จากโครงการท่ีทําการศึกษา 1 ใน 6 โครงการ คือ โครงการบานเอ้ือ

อาทรนครปฐม 1 (พระประโทน) มาทําการวิเคราะห พ้ืนท่ีลักษณะทางกายภาพ ไดแก พ้ืนท่ีอยูอาศัย  

พ้ืนท่ีสวนกลางภายในอาคาร พ้ืนท่ีสวนกลางภายนอกอาคาร และดานการเงินการลงทุนเพ่ือพัฒนา

โครงการ ทําการวิเคราะหใน 2 ลักษณะ และจึงทําการออกแบบเพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพในการอยูอาศัย
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เพ่ือเพ่ิมพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิง โดยนําผลท่ีไดจากการเก็บรวบรวมขอมูลจาก

แบบสอบถามและแบบสัมภาษณท้ัง 6 โครงการในพ้ืนท่ีจังหวัดนครปฐมท่ีศึกษา ตนแบบโครงการท่ี

พักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยรูปแบบโคเฮาสซ่ิงมีรายละเอียดของโครงการดังตอไปนี้ 

ลักษณะโครงการ เปน อาคารท่ีพักอาศัยสูง 5 ชั้น ในหนึ่งอาคารประกอบดวย หองพัก

ขนาด 26.44 ตารางเมตร 33 หนวย และ หองพักขนาด 30.56 ตารางเมตร 12 หนวย โครงการมี 

ขนาดท่ีดิน 11 ไร 2 งาน 29 ตารางวา (คิดเปน 4,629 ตารางวา หรือ 18,516 ตารางเมตร)  มี

ท้ังหมด 8 อาคาร คิดเปนจํานวนหองพักท้ังหมด 360 หนวย มีหองพักขนาด 26.44 ตารางเมตร 

จํานวน 264 หนวย ในราคาหนวยละ 619,176 บาท และหองพักขนาด 30.56 ตารางเมตร จํานวน 

96 หนวย ในราคาหนวยละ 728,125 บาท รวมเปนเงินท้ังสิ้น 233,362,479 บาท ซ่ึงมีรายละเอียด

ของโครงการดังตอไปนี้ 

(1)    ลักษณะของอาคาร เปนอาคารชุดพักอาศัยขนาดสูง 5 ชั้น 

ประกอบดวยอาคารชุดพักอาศัยท้ังหมด 8 อาคาร มีจํานวนหองพักในแตละอาคารดังนี้ 

- ขนาด 26.44 ตารางเมตร จํานวน  264  หนวย 

- ขนาด 30.56 ตารางเมตร จํานวน  96 หนวย  

รวมจํานวนท้ังสิ้น    360  หนวย 

(2)    จํานวนประชากรของโครงการ 

      จํานวนหนวยท่ีพักอาศัยในโครงการ 360 หนวย 

      จํานวนประชากรในโครงการ  1,440 คน (4 คนตอหนวย) 

(3)    ความหนาแนนของประชากรภายในโครงการ 

       ความหนาแนนภายในโครงการ    31    ครัวเรือน/ไร หรือ 124 คน/ไร 

พ้ืนท่ีสวนกลางภายในอาคารเนนพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีสามารถใชงานได ทุกคนสามารถ

เขาถึงไดทุกอาคารไมไดมีเพียงแคพ้ืนท่ีสวนกลางของท้ังโครงการ ในทุกอาคารจะมีพ้ืนท่ีสวนกลาง

รองรับตอกิจกรรมท่ีเกิดข้ึนภายในอาคารท่ีพัก คุณภาพในการใชงานพ้ืนท่ีเพ่ิมมากข้ึนจากเดิมโดยการ

ออกแบบพ้ืนท่ีใหคนเขามาใชงานได การออกแบบวางผังอาคารกระตุนใหคนเดินผาน ดึงดูดใหเขามา

ใชงานมากยิ่งข้ึน มีจุดเดนของการใชพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันนํามาใชภายในโครงการ มีการมุงเนนใน

ดานกระบวนการมีสวนรวม ตั้งแตเริ่มตนโครงการ โดยคนท่ีอยูอาศัยภายในโครงการตองเขารวมกลุม

สมาชิกชุมชน มีผลตอรายไดทางดานการเงิน วินัยทางการเงิน เงินออม รายไดเสริม ถาเขาสูกลุม

สมาชิกอยางเปนระบบตั้งแตเริ่มตนโครงการจะทําใหสมาชิกมีวินัยทางการเงิน จายเงิน ผอนชําระคาท่ี

อยูอาศัยได รายไดเลี้ยงครอบครัวเพ่ิมมากข้ึน ตนแบบอาคารใชพ้ืนท่ีใกลเคียงตามกฎหมายกําหนด 
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ท้ังในพ้ืนท่ีหองพักอาศัย พ้ืนท่ีทางเดินรวมมีการเพ่ิมพ้ืนท่ีนั่งพักผอนเขามาเพ่ือรองรับตอกิจกรรมท่ี

เกิดข้ึนภายในอาคาร  

ตารางท่ี 5.5 

 

การใชประโยชนท่ีดินในพ้ืนท่ีสวนกลางภายในโครงการท่ีออกแบบ 

การใชประโยชนท่ีดิน พ้ืนท่ี (ตารางเมตร) รอยละ 

พ้ืนท่ีอาคารชั้นลาง 4,090.16 22.09 

ศาลาชุมชน 183 1.00 

สวนสาธารณะ 4,472.12 24.15 

สนามกีฬา 378 2.04 

สนามเด็กเลน 725.17 3.92 

ท่ีจอดรถ 1,835.97 9.92 

ถนนและทางเทา 6831.58 36.90 

พ้ืนท่ีท้ังหมด 18,516 100 

 

ตารางท่ี 5.6 

 

ขนาดพ้ืนท่ีใชสอยภายในอาคารท่ีพักอาศัย 

พ้ืนท่ีใชสอยภายในแตละอาคาร ขนาดพ้ืนท่ี (ตร.ม.) รอยละ 

พ้ืนท่ีสวนกลางภายในอาคาร 369.76 18.61 

พ้ืนท่ีพักอาศัย 1,216.92 61.24 

พ้ืนท่ีทางเดิน 391.12 19.68 

หองงานระบบ 9.24 0.47 

รวม 1,987.04 100 

 

5.1.2.6  พ้ืนท่ีใชสอยของอาคารชุดพักอาศัย 5 ช้ันท่ีใชรูปแบบโคเฮาสซ่ิง 

  โครงการท่ีพักอาศัยแนวตั้งประเภทอาคารชุดพักอาศัยสูง 5 ชั้นสําหรับผู 

มีรายไดนอย ท่ีเปนตนแบบอาคารท่ีพักอาศัยท่ีใชแนวความคิดแบบการใชพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันแบบ

โคเฮาสซ่ิง มาประยุกตใชเพ่ือใหสอดคลองกับพฤติกรรม และกิจกรรมของชุมชนไทยท่ีออกแบบนั้น 
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เนนใชหลักการท่ีมุงเนนใหทุกคนไดมีสวนรวมในการชวยบริหารจัดการดูแลชุมชน รวมถึงการใชพ้ืนท่ี

สวนกลางภายในอาคารแตละหลัง ท่ีมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน ไดแก หองเอนกประสงค ลาน

เอนกประสงค พ้ืนท่ีพบปะสังสรรค พ้ืนท่ีครัว-ทานอาหารรวมกัน หองประชุม หองรับแขก-พักผอน 

หองกิจกรรม ท่ีออกแบบมาเพ่ือรองรับพฤติกรรม และการใชงานพ้ืนท่ีของผูอยูอาศัย การเพ่ิมพ้ืนท่ี

สวนกลางท่ีเพ่ิมมากข้ึน ทําใหผูพักอาศัยสามารถใชพ้ืนท่ีสวนกลางในการทํากิจกรรมตาง ๆ ไดเปน

อยางดี เพ่ือใหมีพ้ืนท่ีสําหรับการทํากิจกรรมรวมกันท่ีกอใหเกิดประโยชนตอชุมชน และผูอยูอาศัย 

เชน การปลูกผักสวนครัว การสงเสริมกิจกรรมภายในชุมชนในดานการพัฒนาผลิตภัณฑชุมชน  

 

   การแบงโซนพ้ืนท่ีท่ีเปนสวนท่ีพักอาศัย และท่ีจอดรถยนตอยางชัดเจน  

โดยแบงพ้ืนท่ีโซนจอดรถไวทางดานหนาของโครงการ และบริเวณอาคารจะอยูในโซนดานในเพ่ือความ

เปนระเบียบเรียบรอย และการจัดการพ้ืนท่ีภายในโครงการไดอยางมีประสิทธิภาพ และมีถนนท่ีอยู

บริเวณรอบโครงการสําหรับการบริการทางสาธารณะ เชน การจัดเก็บขยะมูลฝอยโดยรอบอาคาร ท่ีมี

การจัดวางถังขยะไวบริเวณริมถนนเพ่ือการจัดเก็บท่ีสะดวก รวมถึงเม่ือหากมีเหตุการณฉุกเฉิน เชน 

เกิดอัคคีภัย รถดับเพลิงสามารถใชถนนโดยรอบของโครงการไดอยางสะดวก และสามารถเขาไปยัง

ภายในโครงการไดอยางรวดเร็ว เพราะแบงโซนจอดรถยนตสําหรับผูพักอาศัยไวอยูบริเวณดานหนา

ของโครงการ ทําใหไมมีปญหาในการนํารถมาจอดบริเวณใกลกับตัวอาคาร และทําใหมีความเปน

ระเบียบเรียบรอยและงายตอการบริหารจัดการภายในโครงการไดเปนอยางดี สวนพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีจัด

ใหมีอยางเพียงพอในแตละอาคารท่ีออกแบบเพ่ือใหเกิดประโยชน และเปนพ้ืนท่ีท่ีผูพักอาศัยทุกคน

สามารถมาใชพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันไดเปนอยางดี เปนการสงเสริมความสัมพันธของผูพักอาศัยภายใน

โครงการท่ีสามารถมีความเอ้ือเฟอ และมีความสัมพันธท่ีดีใหแกกันตอเพ่ือนบานใกลเคียง เพราะพ้ืนท่ี

เอนกประสงค พ้ืนท่ีพักผอนรวม พ้ืนท่ีทานอาหารรวม และพ้ืนท่ีพบปะสังสรรค ท่ีเปนพ้ืนท่ีรองรับตอ

พฤติกรรม และสงเสริมในดานกิจกรรมการอยูอาศัยของผูพักอาศัยไดอยางเพียงพอ  

 

      การสงเสริมการทํากิจกรรมภายในโครงการ ตองมีการรวมมือกันของผูพัก 

อาศัยภายในโครงการในการใหความรวมมือและความสมัครใจในการทํากิจกรรมรวมกัน เพ่ือบรรลุ

วัตถุประสงคของการพักอาศัยแบบการใชพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันไดอยางมีประสิทธิภาพ การสงเสริมให

มีการพัฒนาผลิตภัณฑชุมชนเพ่ือเปนการสรางรายได และสรางอาชีพสําหรับแมบานท่ีพักอาศัยอยูใน

โครงการท่ีไมไดประกอบอาชีพ เพ่ือใหมีรายไดเพ่ือจุนเจือครอบครัวไดอีกทางหนึ่ง เพราะภายในแตละ

อาคารไดออกแบบใหมีพ้ืนท่ีสําหรับรองรับในการทํากิจกรรมตาง ๆ ไดแก หองกิจกรรมท่ีเปนการ

เสริมสรางอาชีพใหกับคนในชุมชนได และพ้ืนท่ีสวนกลางในสวนตาง ๆ ท่ีออกแบบมาเพ่ือสงเสริม
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ความสัมพันธอันดีของผูพักอาศัยในโครงการ รวมถึงการมีพ้ืนท่ีแปลงผักสวนครัวท่ีอยูบริเวณโดยรอบ

ของโครงการ เพ่ือเปนการสรางกิจกรรมการมีสวนรวมกันของผูพักอาศัยในโครงการในการปลูกผัก

สวนครัวเพ่ือเปนการสรางบรรยากาศในการอยูอาศัยใหมีความรมรื่น และใหสอดคลองกับชีวิตความ

เปนอยูแบบเดิมของผูพักอาศัยมีวิถีชีวิตท่ีใกลชิดกับธรรมชาติ และสามารถสรางรายไดใหกับชุมชนได 

 

                     กิจกรรมท่ีผูพักอาศัยสามารถทําไดภายในโครงการ ท่ีจะสามารถสงเสริมให

เปนกิจกรรมสําหรับชุมชนไดมีดังนี้ การปลูกผักสวนครัว หรือพืชสมุนไพร เพ่ือนํามาใชบริโภคกันเอง

ภายในชุมชน หรือหากมีจํานวนมากพอก็สามารถนํามาขายเพ่ือหารายไดใหกับชุมชน การปลูกผักสวน

ครัว  ไดแก กระเพรา โหระพา พริก ผักบุง ผักคะนา ตะไคร มะกรูด มะนาว ผักกาดขาว ผักกวางตุง

จีน บวบ ใบบัวบก ตําลึง เปนตน ซ่ึงเปนพืชผักสวนครัวท่ีนิยมปลูกรับประทานเองไดตามชนบท และ

บริเวณพ้ืนท่ีโดยรอบโครงการจะปลูกไมผล ไดแก มะมวง กลวย มะละกอ มะพราว มะยม ชมพู ออย 

เปนตน หากพืชผลภายในโครงการมีปริมาณมากพอสามารถนํามาแปรรูปเปนผลิตภัณฑอ่ืน ๆ ดังภาพ

ท่ี 5.11 ได หรือการทําผลิตภัณฑตาง ๆ เพ่ือเปนการสรางรายไดใหกับแมบานท่ีอยูภายในโครงการ 

เชนการทําลูกประคบจากสมุนไพร ทําขนมไทยท่ีใชวัตถุดิบภายในชุมชน เชน ขนมกลวย ขาวตมมัด 

และนํามาจําหนายเพ่ือกอใหเกิดรายไดแกชุมชน หรือคนในชุมชน การสงเสริมใหผูพักอาศัยไดมีอาชีพ

เสริม ซ่ึงเหมาะสําหรับ แมบานท่ีไมไดประกอบอาชีพ สามารถมีการอบรมงานประดิษฐจากเศษวัสดุ

เหลือใช เชน ผักตบชวา หรือการทําน้ําพริก ทํายาหมอง พิมเสน งานท่ีรับจาง และนํามาทํารวมกัน 

เชน งานเย็บตุกตา เย็บกระเปา โดยใชพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีเปนหองกิจกรรม หรือลานเอนกประสงคมา

สรางกิจกรรมสําหรับผูพักอาศัยซ่ึงเปนผูมีรายไดนอยเพ่ือไดมีรายไดเพ่ิมมากข้ึน 

 
ภาพท่ี 5.11 แปลงผักสวนครัว สมุนไพรภายในโครงการตนแบบท่ีสรางรายไดใหกับคนในชุมชน 
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   การใชประโยชนพ้ืนท่ีสวนกลาง บริเวณภายนอกอาคารท่ีสามารถนํามาใช

ในการจัดงานเลี้ยง โตะจีนจัดเลี้ยง สําหรับผูพักอาศัยภายในโครงการท่ีมีรายไดนอยท่ีสามารถขอใช

พ้ืนท่ีสวนกลางบริเวณโครงการ สําหรับการจัดกิจกรรม งานเลี้ยงสังสรรค งานปใหม งานแตงงาน งาน

บวช หรือในเทศกาลสงกรานต ปใหม วันเด็ก วันพอ วันแม เปนตน เพ่ือเปนการสรางความสัมพันธท่ี

ดีแกผูพักอาศัยภายในโครงการ หรือจะเปนงานทําบุญของชุมชนโดยทําอาหารท่ีครัวรวมคนในชุมชน

รวมกันทําอาหารแลวนําไปถวายพระ และการใชสนามกีฬาเปนลานออกกําลังกาย เชน เตนแอโรบิค 

เพ่ือเสริมสรางความแข็งแรงใหแกผูพักอาศัยภายในโครงการได หรือการเดินเลนเพ่ือออกกําลังกาย

โดยเดินบริเวณรอบโครงการ เปนตน  

 

ตนแบบอาคารชุดพักอาศัยสูง 5 ชั้นท่ีใชรูปแบบโคเฮาสซ่ิง ท่ีออกแบบเพ่ือ 

ใหผูพักอาศัยไดใชพ้ืนท่ีสวนกลางไดอยางมีประสิทธิภาพ และใหเกิดประโยชนอยางสูงสุดในการใชงาน

พ้ืนท่ี การออกแบบเพ่ือใหผูพักอาศัยไดเขามาใชงานพ้ืนท่ีสวนกลางภายในแตละอาคาร โดยพ้ืนท่ี

บริเวณทางเขาจะเปนลักษณะเหมือนโถงโลงดานหนา และพ้ืนท่ีบริเวณดานลางมีลานเอนกประสงคท่ี

เปดโลงใหเขามาใชงานในพ้ืนท่ีไดอยางสะดวก การจัดวางพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีกระจายอยูตามจุดตาง ๆ 

ภายในตัวอาคารท่ีสามารถรองรับไดอยางเพียงพอสําหรับผูพักอาศัยไดเปนอยางดี โดยมีรายละเอียด

ของผังพ้ืนชั้นตาง ๆ ของโครงการตนแบบอาคารชุดพักอาศัย รูปดาน รูปตัด และภาพทัศนียภาพ

ดังตอไปนี้
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ภาพท่ี 5.12 การวางผังพ้ืนท่ีภายในอาคารท่ีพักอาศัย 5 ชั้น และพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีใชรวมกันภายในอาคาร 
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ภาพท่ี 5.13 ผังบริเวณของอาคารพักอาศัย 5 ชั้นท่ีออกแบบโดยการใชพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันแบบโคเฮาสซ่ิง  
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ภาพท่ี 5.14 ผังพ้ืนชั้นท่ี 1 รูปแบบพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 
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ภาพท่ี 5.15 ผังพ้ืนชั้นท่ี 2 รูปแบบพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 
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ภาพท่ี 5.16 ผังพ้ืนชั้นท่ี 3 รูปแบบพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 
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ภาพท่ี 5.17 ผังพ้ืนชั้นท่ี 4 รูปแบบพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 
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ภาพท่ี 5.18 ผังพ้ืนชั้นท่ี 5 รูปแบบพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 
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ภาพท่ี 5.19 ผังพ้ืนหลังคา รูปแบบพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 
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ภาพท่ี 5.20 ผังหลังคา รูปแบบพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 



Ref. code: 25595816030034VMI
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ภาพท่ี 5.21 รูปดาน 1 อาคารตนแบบโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยท่ีมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 
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ภาพท่ี 5.22 รูปดาน 2 อาคารตนแบบโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยท่ีมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 
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ภาพท่ี 5.23 รูปดาน 3 อาคารตนแบบโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยท่ีมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 
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ภาพท่ี 5.24 รูปดาน 4 อาคารตนแบบโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยท่ีมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 
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ภาพท่ี 5.25 รูปตัดแนวขวางของอาคารตนแบบโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยท่ีมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 
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ภาพท่ี 5.26 รูปตัดแนวยาวของอาคารตนแบบโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยท่ีมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 
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ภาพท่ี 5.27 ภาพสามมิติแสดงเสนทางเดิน พ้ืนท่ีใชสอย และการแบงพ้ืนท่ีใชงานภายในอาคารตนแบบ 
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ภาพท่ี 5.28 ลานท่ีจอดรถยนตและรถจักรยานยนตดานหนาอาคารตนแบบโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยท่ีมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 
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ภาพท่ี 5.29  บริเวณทางเขาหลักของโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยท่ีมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 
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ภาพท่ี 5.30 บริเวณดานหนาอาคารตนแบบพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันของโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย 
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ภาพท่ี 5.31  บริเวณสวนสาธารณะ และสนามเด็กเลนภายในโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 
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ภาพท่ี 5.32  บริเวณสนามกีฬาและสวนรอบโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 
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ภาพท่ี 5.33 บริเวณสนามเด็กเลนตนแบบโครงการท่ีพักอาศัยท่ีมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 
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ภาพท่ี 5.34 แปลงปลูกผักสวนครัวและไมผลของโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 
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207 

 
 

ภาพท่ี 5.35  บริเวณถนนดานขางของโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 
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ภาพท่ี 5.36  ดานหนาอาคารตนแบบของโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน 
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ภาพท่ี 5.37  บริเวณลานอเนกประสงค พ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันของชั้นท่ี 1 ของตนแบบอาคาร 

 

 

 

 
 

ภาพท่ี 5.38  พ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันบริเวณหองรับแขก-พักผอน ชั้นท่ี 1 ของตนแบบอาคาร 
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ภาพท่ี 5.39  พ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน บริเวณบันไดเวียน ชั้นท่ี 1 ของตนแบบอาคารท่ีพักอาศัย 

 

 

 

 
 

ภาพท่ี 5.40  หองครัว-ทานอาหารรวมกัน ชั้นท่ี 1 ของตนแบบอาคารท่ีพักอาศัย 
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ภาพท่ี 5.41  หองประชุม และหองครัว-ทานอาหารรวมกัน ชั้นท่ี 1 ของตนแบบอาคารท่ีพักอาศัย 

 

 

 

 
 

ภาพท่ี 5.42  บริเวณพ้ืนท่ีพบปะสังสรรค ชั้นท่ี 4 ของตนแบบอาคารท่ีพักอาศัย 
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5.1.3  การบริหารจัดการดานการเงิน เพ่ือสินเช่ือและการผอนชําระของระบบ

สหกรณชุมชน 

                การพัฒนาท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยในเขตชุมชนเมือง เพ่ือแกไขปญหาท่ี

อยูอาศัยโดยไดรับเงินชวยเหลือสนับสนุนจากภาครัฐ ในการแกไขปญหาท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมีรายได มี

หนวยงานภาครัฐชวยแนะนําแนวทางในการพัฒนาท่ีอยูอาศัย ท่ีมีการสนับสนุนดานการเงินดวยการ

จัดตั้งระบบสหกรณ เพ่ือใหคนในชุมชนมีวินัยทางการเงินในการผอนชําระคาท่ีอยูอาศัย โดยใหผูอยู

อาศัยในโครงการแตละครัวเรือนแบงเปนกลุมยอย ไดแก กลุมผอนชําระคาท่ีอยูอาศัย กลุมสะสมเงิน

ออม กลุมกิจกรรมชุมชน กลุมบริหารจัดการชุมชน กลุมสงเสริมผลิตภัณฑชุมชน และสมาชิกองคกร

ชุมชน เพ่ือดูแลบริหารจัดการดวยตนเอง เกิดความโปรงใสและสามารถตรวจสอบไดมีแนวทางการ

บริหารจัดการโครงการของกลุมสมาชิกชุมชน ดังภาพท่ี 5.43 

 

 
 

ภาพท่ี 5.43 การจัดการดานการเงินเพ่ือสินเชื่อและผอนชําระท่ีอยูอาศัย 

 

          ทุกคนในโครงการตองเขารวมเปนสมาชิกของกลุมชุมชน จัดตั้งหัวหนากลุม

รับผิดชอบดูแลสมาขิกแตละกลุมยอย ไดแก กลุมผอนชําระคาท่ีอยูอาศัย กลุมสะสมเงินออม กลุม

กิจกรรมชุมชน กลุมบริหารจัดการชุมชน กลุมสงเสริมผลิตภัณฑชุมชน และสมาชิกองคกรชุมชน 

สมาชิกของกลุมชุมชนมีการจัดการคัดเลือกผูนําชุมชนซ่ึงเปนคนท่ีมีความสําคัญ การวางทิศทางของ

โครงการทําใหเกิดความตอเนื่องของโครงการได ตามกลไกการบริหารชุมชนดวยความรูสึกความเปน

ชุมชน (Sense of community) ดังภาพท่ี 5.43 การสงเสริมใหมีระบบสหกรณภายในชุมชนทําให
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ชุมชนมีความเขมแข็ง และสามารถพ่ึงพาตนเองได ถามีระบบการจัดท่ีดี และเขาใจในระบบ รวมถึง

การสรางวินัยทางการเงินใหกับผูพักอาศัย เพ่ือปองกันปญหาการผิดนัดชําระหนี้หรือ การสงเสริมให

ชุมชนมีรายได รวมถึงสรางความแข็งแกรงใหกับชุมชนไดเปนอยางดี  

 
ภาพท่ี 5.44  พ้ืนท่ีสวนกลางบริเวณโดยรอบของโครงการตนแบบท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย 

          สิ่งท่ีเปนศูนยกลางของชุมชน คือ ศาลาชุมชนเพ่ือทําใหเกิดความรูสึกความเปน

ชุมชน (Sense of community) จะอยูบริเวณดานหนาโครงการถัดจากพ้ืนท่ีจอดรถยนต จัดเปน

พ้ืนท่ีสวนกลางดานหนากอนท่ีจะเขามายังอาคารท่ีพักอาศัย และศาลาพักผอนโดยรอบโครงการท่ี

สามารถนั่งพักผอน ทํากิจกรรมไดของคนในโครงการ และศาลาชุมชนเปนพ้ืนท่ีสวนกลางของโครงการ

เปนพ้ืนท่ีรองรับเพ่ือทําใหผูนําเขามาอยูในพ้ืนท่ีนี้ในการดูแล ใหความชวยเหลือคนในชุมชนภายใน

โครงการ 
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5.1.4 การบริหารจัดการพ้ืนท่ีภายในโครงการของนิติบุคคล 

        การบริหารจัดการของนิติบุคคล แบงออกเปน 8 สวน ไดแก ภูมิทัศน  การ

ดูแลรักษา  การจัดเก็บขยะ  การสัญจรภายใน  ความปลอดภัย  สภาพแวดลอม  สุขอนามัย  และ

งานระบบอาคาร ดังภาพท่ี 5.45 

 
ภาพท่ี 5.45 การบริหารจัดการโครงการของนิติบุคคลในตนแบบโครงการท่ีพักอาศัยแนวตั้งสําหรับผูมี

รายไดนอยท่ีมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันแบบโคเฮาสซ่ิง 

 

5.1.5  งบประมาณดานการเงินในการพัฒนาโครงการท่ีพักอาศัยพ้ืนท่ีสวนกลาง

รวมกัน 

     งบประมาณดานการเงินของตนแบบโครงการท่ีพักอาศัย  สําหรับผูมีรายไดนอย 

แบบโคเฮาสซ่ิง ลักษณะโครงการเปนอาคารชุดพักอาศัยสูง 5 ชั้น ในแตละอาคารประกอบดวย

หองพักอาศัยขนาด 26.44 ตารางเมตร จํานวน 33 หนวย และหองพักอาศัยขนาด 30.56 ตารางเมตร 

จํานวน 12 หนวย ภายในโครงการเนื้อท่ี 11 ไร 2 งาน 29 ตารางวา ประกอบดวยอาคารชุดพักอาศัย 

8 อาคาร คิดเปนจํานวนหนวยพักอาศัยท้ังสิ้น 360 หนวย ท่ีจอดรถยนต 169 คัน (รวมจอดซอนคัน) 

รวมงบประมาณโครงการ 251,455,430 บาท คาบริหารชุมชน 10,707,049 บาท (คิดคาบริหาร
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ชุมชนตารางเมตรละ 18 บาทตอเดือน เก็บเปนคาบริหารชุมชนในการดูแลพ้ืนท่ีสวนกลางเปน

ระยะเวลา 5 ป ท่ีทางโครงการจะดูแลบริหารจัดการให) รวมตนทุนโครงการท้ังหมดเทากับ 

262,162,479 บาท ราคาตนทุนตอหนวยพักอาศัย ขนาดหองพัก 26.44 ตร.ม. ราคา 619,176 บาท

ตอหนวย จํานวน 264 หนวย และขนาดหองพัก 30.56 ตร.ม. ราคา 728,125 บาทตอหนวย จํานวน 

96 หนวย ซ่ึงคิดเปนคาเฉลี่ยของตนทุนในการกอสรางเทากับ 26,444 บาทตอตารางเมตร จากการ

ประเมินราคาคากอสรางภายในโครงการนี้ใช ราคาประเมินคากอสราง ของราคาวัสดุกอสรางระดับต่ํา 

เดือนธันวาคม พ.ศ. 2559 ราคา 10,300 บาทตอตารางเมตร โดยมูลนิธิประเมินคาทรัพยสินแหง

ประเทศไทย (องคกรสาธารณะประโยชน) โดยมีรายละเอียดตนทุนของโครงการดังตารางท่ี 5.7 ดังนี้ 

 

ตารางท่ี 5.7 

 

ตนทุนของโครงการท่ีพักอาศัยตนแบบและราคาตนทุนตอหนวยพักอาศัย 

ตนทุนโครงการ 

รายละเอียดของโครงการ จํานวนเงิน (บาท) คิดเปนรอยละ 

     -   คาท่ีดิน 

     -   คากอสรางอาคาร 

     -   คากอสรางพ้ืนท่ีสวนกลางภายในอาคาร  

40,503,750 

133,263,872 

44,371,200 

15.45 

50.83 

16.93 

รวมคาท่ีดินและกอสรางอาคาร 218,138,822  

คาใชจายพ้ืนท่ีสวนกลาง 8,042,001 3.07 

สวนคาบริหารโครงการ 35,981,656 13.72 

รวมตนทุนโครงการ 262,162,479 100 

ราคาตนทุนหองพักขนาด 26.44 ตร.ม. 619,176  

ราคาตนทุนหองพักขนาด 30.56 ตร.ม. 728,125  
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5.1.5.1  งบประมาณดานการเงินของตนแบบอาคารท่ีพักอาศัย  5 ช้ัน 

ตารางท่ี 5.8  

 

งบประมาณของตนแบบโครงการท่ีพักอาศัย 5 ชั้น 

1.งบประมาณของโครงการ  

รายละเอียดของโครงการ จํานวนเงิน (บาท) 

1.1 คาพัฒนาโครงการ 

- ราคาไรละ 3,500,000 บาท  

- ขนาดท่ีดิน 11 ไร 2 งาน 29 ตารางวา (18,516 ตร.ม.) 

- รวมราคาท่ีดิน  

 

 

 

40,503,750.00 

คากอสรางอาคาร และสาธารณูปโภค  

- หองพักขนาด 26.44 ตารางเมตร จํานวน 264 หนวย  

- หองพักขนาด 30.56 ตารางเมตร จํานวน 96 หนวย  

รวม  360  หนวย 

คากอสรางพ้ืนท่ีสวนกลางภายในอาคาร 

 

 

 

133,263,872.00 

44,371,200.00  

รวมคาพัฒนาโครงการ 218,138,822.00  

1.2 คาใชจายสวนกลางรวมกัน 

สวนพ้ืนท่ีสวนกลาง 

     -   ศาลาพักผอน 

     -   ท่ีพักขยะ 

     -   แปลงผักสวนครัว 

     -   ปอมยาม 

     -   คากอสรางศาลาชุมชน  

     -   ลานกีฬา  

     -   สนามเด็กเลน 

     -   สวน 

     -   ท่ีจอดรถ 

     -   ถนนและทางเทา 

 

 

900,000.00 

96,000.00 

100,000.00 

80,000.00 

1,950,000  

113,400.00 

217,551.00 

1,118,030.00 

734,388.00 

2,732,632.00 

 

รวมคาใชจายสวนกลาง 

 

8,042,001.00 
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รายละเอียดของโครงการ จํานวนเงิน (บาท) 

สวนอาคารท่ีพักอาศัย 

- คาดําเนินการ 7%  

- สํารองราคา 2 % 

- ดอกเบี้ยในระหวางการกอสราง 4%  

 

12,997,395.11  

3,713,541.46  

8,563,670.38  

รวม 25,274,606.95 

รวมงบประมาณโครงการ  251,455,430  

ตารางท่ี 5.9  

 

เงินลงทุน และเงินท่ีใชจายภายในโครงการ 

2. เงินลงทุนและเงินท่ีใชจายภายในโครงการ 

เงินลงทุนท่ีนํามาใชในโครงการ 

รายละเอียดของโครงการ จํานวนเงิน (บาท) 

2.1 เงินสนับสนุนจากภาครัฐบาลแกผูมีรายไดนอย  

- เงินอุดหนุนจากรัฐบาล (80,000 บาท x 360 หนวย) 28,800,000.00 

2.2 เงินกูท่ีใชในการพัฒนาโครงการ 214,091,759.57  

2.3 คาดอกเบี้ยในระหวางกอสราง 4% 8,563,670.38 

รวม 251,455,430 

เงินท่ีใชจายภายในโครงการ 

- คาใชจายเก่ียวกับท่ีดิน 

- คากอสรางอาคารและคาสาธารณูปโภค 

สาธารณูปการ 

- คากอสรางพ้ืนท่ีสวนกลางภายในอาคาร 

- คาพ้ืนท่ีสวนกลางภายนอกอาคาร 

- สวนศาลาชุมชน 

- คาคาเนินการ 7%  

- คาดอกเบี้ยในระหวางกอสราง 4% 

- สํารองราคา 2 % 

40,503,750.00 

133,263,872.00 

 

44,371,200.00 

6,092,001.00 

1,950,000.00 

12,997,395.11 

8,563,670.38 

3,713,541.46   

รวม 251,455,430 
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ตารางท่ี 5.10  

 

ตนทุนโครงการ 

3. ตนทุนโครงการ 

รายละเอียดของโครงการ จํานวนเงิน (บาท) 

3.1 คาพัฒนาโครงการ 

     -   คาท่ีดิน 

     -   คากอสรางอาคาร  

     -   คากอสรางพ้ืนท่ีสวนกลางภายในอาคาร 

     -   คาสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ  

     -   ศาลาชุมชน 

 

40,503,750.00 

133,263,872.00 

44,371,200.00 

6,092,001.00 

1,950,000.00 

รวม 226,180,823.00  

3.2 สวนคาบริหารโครงการ 

- คาคาเนินการ 7%  

- ดอกเบี้ยระหวางกอสราง 4%  

- สํารองราคา 2 % 

- คาบริหารชุมชน 

 

12,997,395.11 

8,563,670.38 

3,713,541.46   

10,707,048.96  

รวม 35,981,655.91 

รวมตนทุนโครงการ 262,162,479 

หมายเหตุ : ราคาคากอสราง 10,300 บาทตอตารางเมตร จากราคาประเมินคากอสรางของราคาวัสดุ

กอสรางระดับต่ํา เดือนธันวาคม พ.ศ. 2559 โดยมูลนิธิประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย (องคกร

สาธารณะประโยชน) 

 

 

 

 

 

 



Ref. code: 25595816030034VMI

219 

 

 

 

ตารางท่ี 5.11  

 

ตนทุน และราคาขายตอหนวย 

รายละเอียดตนทุนโครงการ ประเภทหองพักอาศัย 

หองพักอาศัยแบบท่ี 1 หองพักอาศัยแบบท่ี 2 

ขนาดพ้ืนท่ีตอหอง (ตารางเมตร) 26.44 30.56 

จํานวนหนวย 264 96 

ตนทุนตอหนวย 

 - คาท่ีดิน 

 - คาอาคารและสาธารณูปโภค 

รวม 

 

108,021.76 

487,069.25 

595,091.02 

 

124,854.20 

562,966.58 

687,820.78 

คาใชจายในการดําเนินการ 75,529.85 87,299.25 

รวม 670,620.87 775,120.03 

คาสวนกลางดูแลโครงการ 5 ป 28,555.20 33,004.80 

ตนทุนตอหนวย 699,176.06 808,124.83 

เงินสนับสนุนจากรัฐบาล 80,000 80,000 

ตนทุนขายตอหนวย 619,176 728,125 

ราคาขาย 619,176 728,125 

หมายเหตุ : (1) ตนทุนราคาเฉลี่ยตอตารางเมตร 26,444 บาท และ คาบริหารชุมชนตอตารางเมตร 

18 บาทตอเดือน  

    (2) ราคาผอนชําระตอหนวยของหองพักอาศัยในระยะเวลา 30 ป หองพักขนาด 26.44 

ตารางเมตร ผอนชําระ 3,800 บาทตอเดือน และขนาด 30.56 ตารางเมตร  ผอนชําระ 4,400 บาทตอ

เดือน อางอิงอัตราดอกเบี้ยลอยตัวรอยละ 5.00 จากธนาคารอาคารสงเคราะห 
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ตารางท่ี 5.12  

 

ผลตอบแทนจากการดําเนินการ 

รายละเอียดตนทุนโครงการ จํานวนเงิน (บาท) 

รายรับจากการขาย 

- หองพักอาศัยขนาด 26.44 ตารางเมตร 

- หองพักอาศัยขนาด 30.56 ตารางเมตร 

 

163,462,479.80 

69,899,999.11 

รวม 233,362,478.91 

เงินสนับสนุนรัฐบาล 

สวนอาคารท่ีพักอาศัย 

 

28,800,000 

รายรับ 262,162,479 

ตนทุนโครงการ 262,162,479 

ผลตางของรายรับและรายจาย 0 

 

ตารางท่ี 5.13  

 

ตนทุนตอหนวยในแตละประเภทของหองพักอาศัย 

 

ประเภท

หองพักอาศัย 

ขนาดพ้ืนท่ี 

(ตร.ม.) 

 

จํานวน

หอง 

 

ตนทุนตอหนวย (บาท) 

คาท่ีดิน คาอาคารและ

สาธารณูปโภค 

คา

ดําเนินการ

และดูแล

โครงการ 

เงิน

สนับสนุน

จากรัฐบาล 

รวม 

1. หองขนาด    

   26.44 ตร.ม. 

2. หองขนาด  

   30.56 ตร.ม. 

264 

 

96 

108,021.76 

 

124,854.20 

487,069.25 

 

562,966.58 

104,085.05 

 

120,304.05 

80,000 

 

80,000 

619,176 

 

728,125 

รวม 360      
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ภาพท่ี 5.46 ประมาณการเงินสดรับและจาย (ตนทุนของโครงการ) (ก) เดือนท่ี 1-10 (ข) เดือนท่ี 11-19 
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ภาพท่ี 5.47 ประมาณการเงินสดรับและจาย (งบประมาณของโครงการ) (ก) เดือนท่ี 1-10 (ข) เดือนท่ี 11-19
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5.2 สรุปผลการวิจัย 

 

5.2.1 ดานการออกแบบ  ตนแบบของโครงการท่ีพักอาศัยแนวตั้งเพ่ิมพ้ืนท่ีสวนกลาง

รวมกันดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิง 

    ลักษณะพ้ืนฐานของรูปแบบโคเฮาสซ่ิง ท่ีเต็มใจในการมาอยูอาศัยรวมกันโดยใช

พ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันเพ่ือกอใหเกิดประโยชนตอชุมชน และสรางรายไดเพ่ิมมากข้ึนใหกับชุมชน การมี

ความรับผิดชอบรวมกันของผูพักอาศัย รวมถึงการบริหารจัดการท่ีมีขอตกลงรวมกันท่ีทุกคนใหความ

เห็นชอบ และตองการสรางความเขมแข็งใหกับชุมชนท่ีอยูอาศัย การเพ่ิมพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีเพ่ิมมากข้ึน 

ทําใหผูคนในชุมชนไดสรางความสัมพันธในการอยูอาศัยภายในโครงการไดเปนอยางดี รูปแบบอาคาร

ตนแบบท่ีมีความแตกตางจากโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยในปจจุบัน คือ การเพ่ิมสัดสวน

พ้ืนท่ีสวนกลางท่ีเพ่ิมมากข้ึน โดยมีการจัดวางพ้ืนท่ีสวนกลางไวบริเวณภายในอาคารในแตละอาคาร 

เพ่ือใหผูอยูอาศัยไดเขามาใชพ้ืนท่ีไดอยางสะดวก และสงเสริมความสัมพันธท่ีดีของผูอยูอาศัยในแตละ

อาคาร รวมถึงการมีพ้ืนท่ีสวนกลางดานภายนอกอาคาร เชน ศาลาพักผอนท่ีจัดเตรียมไวสําหรับผูพัก

อาศัยไดมาใชพ้ืนท่ีสําหรับพักผอนหยอนใจ การจัดบริเวณพ้ืนท่ีภายในอาคาร มีการจัดวางพ้ืนท่ี

สวนกลางไวใหกระจายอยูบริเวณชั้น 1-4 ของอาคาร เพ่ือใหเพียงพอตอการใชงานของผูอยูอาศัย จาก

พฤติกรรมของผูพักอาศัยท่ีตองการพ้ืนท่ีนั่งเลนพักผอนบริเวณหนาอาคาร จึงไดมีการจัดวางศาลา

พักผอนใหกระจายไปท่ัวบริเวณของโครงการท่ีเพียงพอ รวมถึงพ้ืนท่ีรองรับการใชงานไดอยางเพียงพอ

อีกดวย รวมไปถึงการวางกลุมอาคารในโครงการตนแบบมีการจัดวางกลุมอาคารใหมีถนนโดยรอบ 

การวางลักษณะอาคารดานแคบเขาหาแดด เพ่ือปองกันอาคารไดรับความรอนจากแสงแดด และเปน

การหลีกเลี่ยงการสาดของน้ําฝน เพ่ือไมใหเกิดปญหาการรั่วซึมในอนาคตท่ีอาจตามมาได หรือการใช

องคประกอบอาคารเพ่ือประโยชนการใชงาน เชน การใชระเบียงชั้นบนยื่นเพ่ือทําหนาท่ีเปนกันสาด

ใหกับหองชั้นลาง เพ่ือไมใหตองติดตั้งกันสาดเพ่ิมเติม การออกแบบภายในหองเลือกใชกระจกเพ่ือเปน

การเปดชองเปดทางดานผนังอาคารดานนอก รวมกับการมีกระจกอยูทางดานในอาคารเพ่ือใหเปนมี

การถายเทและการระบายอากาศท่ีดีข้ึน ลมสามารถหมุนเวียนไดดี เพ่ือเปนรูปแบบใหม กระบวนการ

มีสวนรวมของผูพักอาศัย ตั้งแตเริ่มตนท่ีกําหนดกฎเกณฑขอตกลงในการอาศัยอยูรวมกัน ในการเขา

มาอยูอาศัยภายในโครงการดวยความเต็มใจเพ่ือสรางชุมชนใหเขมแข็ง และมีความยั่งยืน 

5.2.2 ดานแนวทางการบริหารและจัดการโครงการตนแบบท่ีพักอาศัยพ้ืนท่ี

สวนกลางรวมกัน 

    กระบวนการมีสวนรวมกันของคนในชุมชน ตองมีการสรางกฎระเบียบในการอยู

รวมกัน มีกฎเกณฑการคัดเลือกคนท่ีจะเขามาอาศัยในโครงการตนแบบ รวมถึงผูนําชุมชนท่ีจะมี



Ref. code: 25595816030034VMI

224 

 

 

 

บทบาทสําคัญในการบริหารจัดการไดเปนอยางดี การอยูอาศัยในโครงการท่ีมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน

ภายในแตละอาคาร ตองมีการบริหารจัดการท่ีดีและมีการรวมมือในการมีความรับผิดชอบรวมกัน 

ชวยกันดูแล และสงเสริม สนับสนุนกิจกรรมท่ีกอใหเกิดประโยชนตอชุมชนการเพ่ิมประสิทธิภาพใน

การบริหารจัดการ การสรางกลุมสมาชิกภายในโครงการ เชน กลุมผอนชําระคาท่ีอยูอาศัย กลุมสะสม

เงินออม กลุมสงเสริมผลิตภัณฑชุมชน กลุมการบริหารจัดการภายในชุมชน และดูแลปรับปรุงพ้ืนท่ี

สวนกลาง กลุมสงเสริมกิจกรรมชุมชน การจัดกลุมตาง ๆ เพ่ือการมีสวนรวมภายในชุมชนรวมถึงการ

เสนอแนวความคิด หรือความคิดเห็นเพ่ือการพัฒนาชุมชนไดอยางยั่งยืน 

5.2.3 ดานการจัดตั้งสหกรณและเกิดรายไดเสริมตอชุมชน 

    การสงเสริมใหมีการจัดตั้งสหกรณของชุมชน     โดยการใหความรูเก่ียวกับระบบ 

สหกรณเพ่ือใหเขาในระบบและการสรางความเขมแข็งใหกับชุมชน ดวยการใชระบบสหกรณใหเกิด

ประโยชนในชุมชน เชน การออกสินเชื่อสําหรับสมาชิกเพ่ือเปนเงินสํารองฉุกเฉิน เม่ือยามจําเปน โดย

ใหสมาชิกกูยืมสินเชื่อดวยอัตราดอกเบี้ยท่ีถูก และใหสมาชิกในโครงการรวมกันสรางระบบสหกรณ

ของชุมชนใหมีประสิทธิภาพในการบริหารจัดการท่ีดี เพ่ือใหทุกคนมีวินัยทางการเงินท่ีดีข้ึน มีความ

รับผิดชอบเพ่ิมมากข้ึน ความเขาใจในการบริหารจัดการดูแลพ้ืนท่ี และบริหารชุมชนถือเปนสิ่งสําคัญ

ในการดูแลอาคาร เพ่ือสรางสังคมท่ีนาอยูอยางเขมแข็ง 

5.2.4 ดานการเงิน และงบประมาณของโครงการ 

        ตนทุนสําหรับโครงการท่ีพักอาศัยประเภทอาคารชุดพักอาศัยสูง 5 ชั้นท่ีออกแบบ

นี้มีตนทุนราคาเฉลี่ยตารางเมตรละ 26,444 บาท และราคาตนทุนตอหนวยพักอาศัยขนาด 26.44  

ตร.ม. เทากับ 619,176 บาท ในระยะเวลา 30 ป ผอนชําระ 3,800 บาทตอเดือน และหนวยพักอาศัย

ขนาด 30.56 ตร.ม. เทากับ 728,125 บาท ในระยะเวลา 30 ป ผอนชําระ 4,400 บาทตอเดือน ซ่ึงมี

ราคาสูงกวาราคาในโครงการบานเอ้ืออาทรท่ีมีอยูในปจจุบันนี้ (ราคาหองพักในโครงการบานเอ้ืออาทร

ตอหนวยเทากับ 590,000 บาท) ซ่ึงราคาตนทุนตอหนวยพักอาศัยท่ีออกแบบนี้รวมคาท่ีดินในการ

พัฒนาโครงการ แตถาตองการลดราคาใหนอยลงสามารถทําได เม่ือใชท่ีดินท่ีเปนของภาครัฐ เชน 

ท่ีดินของกรมธนารักษ และกอสรางพัฒนาเปนโครงการท่ีพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยโดยเปนการ

เชาท่ีดินของภาครัฐ เพ่ือลดราคาของตนทุนลง หรือการไดรับเงินสนับสนุนจากภาครัฐบาลเพ่ิมมากข้ึน

ท่ีในปจจุบัน ภาครัฐบาลจะสนับสนุนเงินสําหรับท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยเทากับ 80,000 บาท

ตอครัวเรือน และทําใหผูมีรายไดนอยไดมีท่ีอยูอาศัยท่ีเปนของตนเองไดเพ่ิมมากข้ึน การออกแบบใหมี

พ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันแบบโคเฮาสซ่ิง ขนาดของหองพักภายในอาคารอาจลดนอยลงแตสงเสริมใหผู

พักอาศัยไดออกมาใชพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันได หรือการเพ่ิมจํานวนอาคารใหเพ่ิมมากข้ึนในขนาดท่ีดิน

ท่ีใหญข้ึนแตจะตองคํานึงถึงขนาดพ้ืนท่ีท่ีเหมาะสมเพ่ือไมใหเกิดความแออัดภายในโครงการมากเกินไป  
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5.2.5 ผูท่ีจะไดรับผลประโยชนจากการพัฒนาโครงการตนแบบ 

        ท่ีพักอาศัยแบบมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันแบบโคเฮาสซ่ิง ซ่ึงสามารถเปนแนวทาง

ในการพัฒนาโครงการของสถาบันพัฒนาองคกรชุมชน (พอช.) เปนทางเลือกใหกลุมคนท่ีโดนไลท่ี และ

ตองการมาตั้งชุมชนใหม การจัดตั้งสหกรณและนํากําไรจากดอกเบี้ยของสหกรณมาใชใหเกิดประโยชน 

หรือการตั้งเปาหมายใหมีการจัดตั้งสหกรณองคกรของชุมชนนํามากูเงินกับกูธนาคาร เพ่ือการมีท่ีอยู

อาศัยท่ีม่ันคงและถาวร รวมถึงทําใหมีสภาพความเปนอยูท่ีดีข้ึน อาจเปนรูปแบบของการรวมตัวกัน

จัดตั้งกลุมสมาชิกชุมชนมาอยูอาศัยภายในอาคารตนแบบ และใชระบบสหกรณมารวมกันกอสราง

อาคาร เปนตน หรือการเปนแนวทางพัฒนาท่ีอยูอาศัยอีกรูปแบบหนึ่งสําหรับการเคหะแหงชาติ เพ่ือ

เปนทางเลือกในการพัฒนาท่ีอยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย การพัฒนารูปแบบท่ีอยูอาศัยแบบมีพ้ืนท่ี

สวนกลางรวมกันแบบโคเฮาสซ่ิง ท่ีมีการสรางรายไดใหกับชุมชนจากการสงเสริมอาชีพโดยใชพ้ืนท่ี

สวนกลางภายในแตละอาคารท่ีออกแบบมาใชใหเกิดประโยชนและเพ่ิมรายได หรือการปลูกผักสวน

ครัว หรือสมุนไพร เพ่ือสรางรายไดใหกับชุมชนและการสรางความสัมพันธของคนในชุมชนจากการทํา

กิจกรรมรวมกันไดเปนอยางดี สําหรับชุมชนจะไดประโยชนในดานการออมเงินท่ีจะชวยสงเสริมใหมี

ความม่ันคงทางการเงิน ท่ีมีการกําหนดบทบาทหนาท่ีของคนในชุมชนเพ่ือชวยกันรักษาและดูแลให

โครงการท่ีออกแบบสามารถเติบโตไดอยางยั่งยืน โดยตนแบบอาคารท่ีพักอาศัยแบบมีพ้ืนท่ีสวนกลาง

รวมกันภายในอาคารแบบโคเฮาสซ่ิง มีประโยชนในดานตาง ๆ ดังตอไปนี้ 

(1)  ทางดานกายภาพ การมีพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันรองรับการทํากิจกรรมตาง ๆ รวมกัน 

เชนการปลูกผักสวนครัว การสรางอาชีพเสริมเพ่ือเพ่ิมรายได การบริหารจัดการ ดูแลรักษาพ้ืนท่ี

สวนกลางอยางยั่งยืนใหเกิดความตอเนื่องของพ้ืนท่ีใชงาน การมีพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีเพ่ิมมากข้ึน การจัด

วางกลุมอาคารท่ีเอ้ือตอการใชประโยชนอยางสูงสุด  

(2) ทางดานเศรษฐกิจ เชน การเพ่ิมพ้ืนท่ีสีเขียวในการมีแปลงผักสวนครัวหรือสมุนไพร 

ท่ีจะสามารถสรางรายไดใหกับคนในชุมชนเพ่ือสงเสริมใหโครงการมีความยั่งยืนในอนาคต มีพ้ืนท่ีปลูก

ผัก หารายไดสรางรายไดเสริมใหกับชุมชน การแปรรูปของผลิตภัณฑชุมชน สินคาชุมชนแตละชุมชน 

เพ่ือดูแลพ้ืนท่ีในสวนนี้  เงินจากการทํากิจกรรมรวมกันมาชวยสงเสริมการบริหารจัดการชุมชน 

(3) ทางดานสังคม เชน การสงเสริมใหคนในชุมชนไดมีการทํากิจกรรมรวมกัน เพ่ือให

เกิดการมีสวนรวมกันของคนในชุมชน สําหรับหองทํากิจกรรมในแตละอาคารท่ีใชเปนพ้ืนท่ีในการ

สงเสริมการสรางอาชีพใหกับคนในชุมชนได ท่ีสามารถใชในการอบรม หรือสงเสริมการมีรายไดของ

แมบานหรือผูสูงอายุท่ีพักอาศัยอยูภายในโครงการได 
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5.3 ขอเสนอแนะในการทําวิจัยครั้งตอไป  

                การวิจัยครั้งนี้มุงเนนตนแบบโครงการท่ีพักอาศัยแนวตั้ง สําหรับผูมีรายไดนอย

โดยครอบคลุมดานการออกแบบ การบริหารจัดการ และงบประมาณการเงิน ท่ีไดจากการเก็บขอมูล

ในพ้ืนท่ีศึกษา จังหวัดนครปฐม อาจยังมีขอจํากัดเพราะรูปแบบโครงการท่ีพักอาศัยท่ีมีลักษณะการ

เพ่ิมพ้ืนท่ีสวนกลางดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิง ทําใหตนทุนทางการเงินท่ีเพ่ิมสูงข้ึนในสวนพ้ืนท่ีสวนกลาง 

แตผูอยูอาศัยจะไดสิ่งชดเชยดวยขนาดพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีเพ่ิมข้ึน และสามารถใชประโยชนท่ีกอใหเกิด

รายไดเสริมจากพ้ืนท่ีนี้ดวยเชนกัน ดังนั้นสิ่งท่ีสําคัญของโครงการตนแบบ คือ การบริหารจัดการ

เพ่ือใหเกิดความตอเนื่อง และความยั่งยืนสําหรับโครงการตนแบบแนวคิดพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันแบบ         

โคเฮาสซ่ิง และการพัฒนาใหโครงการสามารถประสบความสําเร็จในการบริหารจัดการโครงการได

อยางยั่งยืน ตองมีการพัฒนาระบบการออมเงิน ระบบสหกรณ ท่ีสามารถชวยในการบริหารดาน

การเงินของคนในชุมชนและของโครงการ เพ่ือใหผูพักอาศัยไดมีความม่ันคงทางดานการเงินและไดมีท่ี

อยูอาศัยเปนของตัวเอง ในชุมชนท่ีนาอยูและมีประสิทธิภาพไดเปนอยางดี การรวมมือรวมใจในการ

พัฒนาดวยกระบวนการมีสวนรวมของชุมชน ท่ีมีการเอ้ือเฟอในการรวมมือกันในการใชพ้ืนท่ีสวนกลาง

รวมกันใหเกิดประโยชนตอชุมชนใหไดมากท่ีสุด รวมถึงเปนรูปแบบท่ีอยูอาศัยท่ีนาสนใจเพ่ือผูมีรายได

นอย ตนแบบนี้อยูในพ้ืนท่ีศึกษาจังหวัดนครปฐมซ่ึงสอดคลองกับลักษณะกายภาพของพ้ืนท่ี พฤติกรรม 

และกิจกรรมของประชากรในทองถ่ินทําใหมีความแตกตางกันไป ตามพ้ืนท่ีศึกษาแตละภูมิภาคแตมี

ความใกลเคียงกันในวิถีการดําเนินชีวิตของผูมีรายไดนอยไมรูสึกแตกตางจากวิถีชีวิตเดิม
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รายการอางอิง 

 

หนังสือและบทความในหนังสือ 
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ภาคผนวก ก 

แบบสอบถาม 

เร่ือง ความพึงพอใจในการใชพ้ืนที่สวนกลางและกิจกรรมที่ทําในที่พักอาศัย 

 

คําช้ีแจง 

แบบสอบถามนี้เปนสวนหนึ่งในการศึกษาตามหลักสูตรสถาปตยกรรมศาสตรมหาบัณฑิต 

โดยมีวัตถุประสงคเพ่ือศึกษาขอมูลเก่ียวกับพฤติกรรมการใชพ้ืนท่ีสวนกลางภายในท่ีพักอาศัย และ

ความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลางและกิจกรรมท่ีทําในท่ีพักอาศัย โดยขอมูลท่ีไดจาก

แบบสอบถามชุดนี้ จะนํามาใชเพ่ือการศึกษาคนควาเทานั้น คําตอบของทานจะถือเปนความลับ ผูวิจัย

จะทําการเสนอผลของแบบสอบถามโดยในภาพรวมเทานั้น ผูวิจัยจึงใครขอความกรุณาในการตอบ

แบบสอบถามตามความเปนจริงใหไดมากท่ีสุด ซ่ึงแบบสอบถามชุดนี้แบงออกเปน 4 สวน ดังนี้ 

สวนท่ี 1 ขอมูลท่ัวไปของผูตอบแบบสอบถาม 

สวนท่ี 2 กิจกรรมท่ีทานทําเม่ือพักอาศัยอยูในโครงการ 

สวนท่ี 3 ขอมูลดานความพึงพอใจในการอยูอาศัย 

สวนท่ี 4 ขอมูลดานความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลาง 

สวนท่ี 5 การบริหารจัดการในชุมชน 

สวนท่ี 6 ขอเสนอแนะ 

 

 

แบบสอบถามความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลางและกจิกรรมท่ีทําในท่ีพักอาศัย 

คําชี้แจง กรณุากรอกขอความลงในชองวาง หรือ ทําเครื่องหมาย  /  ลงใน □ ตามความคดิเห็นของทาน 

สวนท่ี 1 ขอมูลท่ัวไปของผูตอบแบบสอบถาม 

1.     เพศ          □  ชาย              □  หญิง            

2.     อายุ         □ 15-20 ป  □  21-25 ป □ 26-30 ป □ 31-35 ป □ 36-40 ป                                           
             □ 41-55 ป  □ 56-60 ป □ 61-65 ป □ 66-70 ป □ 70 ปข้ึนไป 

3.     ทานพักอาศัย อาคาร................ช้ัน................ 

4.     ครอบครัวของทานพักอาศัยอยูก่ีคน (รวมตัวทาน)  

□  1 คน  □  2 คน  □  3 คน  □  4 คน  □  5 คน  □  6 คนข้ึนไป 

5.     จํานวนบุตร  □  1 คน  □  2 คน  □  3 คน  □  4 คน 

แบบสอบถามความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลางและกิจกรรมท่ีทําในท่ีพักอาศัย 
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6.     ภูมิลําเนาเดมิ (ท่ีทานเกิด) 

□  ภาคเหนือ  □  ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ  □  ภาคตะวันตก   

□  ภาคตะวันออก  □  ภาคใต   □  ภาคกลาง □  นครปฐม 

7.     ระดับการศึกษาสูงสุด 

□  ประถมศึกษา               □   มัธยมศึกษาตอนตน              □   มัธยมศึกษาตอนปลาย/ปวช.  

□  ปวส./อนุปริญญา          □   ปริญญาตรี                    □   สูงกวาปริญญาตรี   

□  อ่ืน ๆ (โปรดระบุ)........................ 

8.     อาชีพ 

□  พนักงานโรงงาน           □  รับจางท่ัวไป           □  คาขาย    

□  พนักงานบริษัท /หางฯ □  รับราชการ   □  แมบาน   

□  ขับรถแท็กซี ่  □  ไมประกอบอาชีพ  □  อ่ืน ๆ (โปรดระบุ)..................... 

9.    รายไดของตนเองตอเดือน  

□  นอยกวา 5,000 บาท  □  5,000-10,000บาท    □  10,000-15,000 บาท   

□  15,000-20,000 บาท  □  20,000-25,000 บาท   □  25,000-30,000 บาท 

10.     สถานภาพการเปนเจาของบาน 

□   เปนเจาของเอง                   □   เปนผูอยูอาศัย                 □    เปนผูเชา 

11.    ท่ีอยูอาศัยในปจจุบัน ยังมีการผอนชําระอยูในปจจุบัน ใชหรือไม 

□  ใช ยังผอนชําระอยูกับธนาคาร      □  ไมใช เพราะเชาอาศัย    □  ไมใช เพราะซื้อเงินสด/ผอนชําระครบแลว 

12.    ราคาผอนชําระ......................บาท/เดือน      

13.    ทานไดรับการสนับสนุนทางดานการเงินจากธนาคารหรือสถาบันการเงินในการเชาซื้อท่ีอยูอาศยัหรือไม 

□  ไมไดรับการสนับสนุน 

□  ไดรบัจาก           □  ธนาคารอาคารสงเคราะห          □  ธนาคารพาณิชย/สถาบันการเงิน    

                           □  กองทุน/กลุมสหกรณ                □  อ่ืน ๆ โปรดระบุ ....................         

14.   ทานอาศัยอยูในท่ีพักอาศัยน้ีมาเปนระยะเวลานานเทาใด  

□  1-3 ป  □  4-6 ป  □  7-10 ป □  10 ปข้ึนไป  

15.   ทานพักอาศัยอยูกับใคร (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 

□  บิดา-มารดา        □  คูสมรส                    □ บุตร-ธิดา                   

□  เพ่ือน               □  อยูคนเดียว 
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16.  เหตุผลท่ีทานเลือกซื้อโครงการน้ี  (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 

□  ราคา                  □  ทําเลท่ีตั้ง                □  ใกลท่ีทํางาน            

□ รูปแบบอาคาร       □ พ้ืนท่ีใชสอยภายในอาคาร        □  พ้ืนท่ีสีเขียว           

□ ใกลท่ีอยูอาศัยเดิม     □ อ่ืน ๆ (โปรดระบุ)................. 

17.  รูปแบบท่ีอยูอาศัยเดิมของทานเปนแบบใด 

□  บานเดี่ยว           □  บานแฝด                 □  ทาวนเฮาส              

□  อาคารพาณิชย   □  อพารทเมนท       □  ตึกแถว             

□  อ่ืน ๆ (โปรดระบุ)............ 

18.  ท่ีอยูอาศัยเดิมของทาน ทานเปนเจาของท่ีอยูอาศัยในลักษณะแบบใด 

□  อาศัยท่ีรกราง/ไมมีเจาของ     □  อาศัยอยูกับบิดามารดาท่ีตางจงัหวัด  

□  อาศัยอยูในหองเชาหรือบานเชา     □  อาศัยอยูในบานหรือหอพักท่ีนายจางจัดหาให  

□  เปนเจาของหอง/บาน 

สวนท่ี 2 กิจกรรมท่ีทานทําเมื่อพักอาศัยอยูในโครงการ 

1.     การจัดหาอาหารเพ่ือรับประทานในครอบครัว (ตอบไดมากกวา1ขอ) 

□ ทําทานเองท่ีบาน  □  ซื้ออาหารสาํเร็จรูป  □  รับประทานอาหารนอกบาน 

2.     การซักรีดเสื้อผา 

□  ซักเอง  □  จางรานซักรดี   □  ซักโดยใชเครื่องซักผาหยอดเหรียญ 

3.     ความถ่ีในการซักรีดเสื้อผา 

□  ซกัเปนประจําทุกวัน  □  ซักสัปดาหละ...............ครั้ง/สัปดาห    

4.     การออกกําลังกาย (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 

□  เดินเลน   □   ว่ิง    □  เลนกีฬา 

□  ข่ีจักรยาน   □  อ่ืน ๆ (โปรดระบุ)..................... 

5.     งานอดิเรกท่ีทานชอบทําในท่ีพักอาศัย  (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 

□  ดูโทรทัศน    □  ปลูกตนไม    □  อานหนังสือ 

□  เลี้ยงปลาในตู   □  อ่ืน ๆ (โปรดระบุ)..................... 

6.     การใชยานพาหนะในการสญัจร 

6.1     ครอบครัวของทานมียานพาหนะอะไรบาง  (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 

□  รถยนต.........คัน  □  รถจักรยานยนต.........คัน  □  รถจักรยาน...........คัน 

□  รถเข็นสําหรับการประกอบอาชีพ...........คัน   □ ไมมียานพาหนะสวนตัว 
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6.2     การจอดยานพาหนะ 

□ จอดในท่ีจอดรถท่ีโครงการจดัไวให □ จอดซอนคันในเสนทางจราจรหรือริมถนน □ อ่ืน ๆ (โปรดระบุ).............. 

7.     การเดินทางไปทํางานโดยสวนใหญใชวิธีใด 

□  รถโดยสารประจําทาง (รถเมล) □  รถสองแถว  □  รถมอเตอรไซครับจาง 

□  รถยนตสวนตัว   □  รถจักรยานยนตสวนตัว □  อ่ืน ๆ (โปรดระบุ)……............ 

 

สวนท่ี 3 ขอมูลดานความพึงพอใจในการอยูอาศัย  

คําชี้แจง จากการอยูอาศยัในหองพักอาศัยของทานมีความพึงพอใจตอเรื่องดังตอไปน้ีอยางไร โดยทําเครื่องหมาย / 

ลงในชองตามความพึงพอใจของทาน 

1 = มีความพึงพอใจนอยท่ีสุด  2 = มีความพึงพอใจนอย 3 = มีความพึงพอใจปานกลาง 

4 = มีความพึงพอใจมาก  5 = มีความพึงพอใจมากท่ีสดุ 

 

รายละเอียด 

ความพึงพอใจ หมายเหต ุ

1 

นอย

ท่ีสุด 

2 

นอย 

3 

ปาน

กลาง 

4 

มาก 

5 

มาก

ท่ีสุด 

1.ขนาดพ้ืนท่ีใชสอยภายในหองพัก       

2.ความเปนสวนตัวภายในหองพัก       

3.ระบบปรับอากาศ/การระบายอากาศภายในหองพัก       

4.ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน       

5.คุณภาพของบริการสาธารณูปโภค เชน ระบบไฟฟา 

นํ้าประปา โทรศัพท 

      

6.สภาพของอาคารและท่ีพักอาศัย       

7.การคมนาคมภายในโครงการท่ีเช่ือมโยงกับภายนอก       
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สวนท่ี 4 ขอมูลดานความพึงพอใจในการใชพ้ืนท่ีสวนกลาง 

คําชี้แจง จากการใชพ้ืนท่ีสวนกลางภายในโครงการของทาน  มีความพึงพอใจตอเรื่องดังตอไปน้ีอยางไร โดยทํา

เครื่องหมาย / ลงในชองตามความพึงพอใจของทาน 

1 = มีความพึงพอใจนอยท่ีสุด  2 = มีความพึงพอใจนอย 3 = มีความพึงพอใจปานกลาง 

4 = มีความพึงพอใจมาก  5 = มีความพึงพอใจมากท่ีสดุ 

รายละเอียด 

ความพึงพอใจ หมายเหต ุ

1 

นอย

ท่ีสุด 

2 

นอย 

3 

ปาน

กลาง 

4 

มาก 

5 

มาก

ท่ีสุด 

1.ความเพียงพอของพ้ืนท่ีสวนกลางท้ังหมดท่ี

ทาง โครงการจัดไวให 

      

2.พ้ืนท่ีวางระหวางอาคาร (สวนรอบอาคาร)       

3.พ้ืนท่ีสวนหยอม       

4.พ้ืนท่ีลานกีฬา/สนามเด็กเลน       

5.ท่ีจอดรถ รถยนต รถจักรยานยนต 

รถจักรยาน 

      

6.การรักษาความสะอาดและความเปนระเบียบ

เรียบรอยของพ้ืนท่ีสาธารณะ 

      

1.     ทานใชพ้ืนท่ีวางระหวางอาคารในการทํากิจกรรมใด 

□ ปลูกตนไม □ ตากผา □  พบปะเพ่ือนบาน  □  น่ังเลน    □ อ่ืน ๆ (โปรดระบุ)................ 

2.     ทานคิดวาพ้ืนท่ีสวนกลางในบริเวณอาคารท่ีพักอาศัยมเีพียงพอหรือไม 

□  เพียงพอ    □  ไมเพียงพอ 

3.     ทานรูจักเพ่ือนบานในบริเวณอาคารท่ีอยูใกลเคียงกันหรือไม 

□  รูจัก    □  ไมรูจัก 

4.    ทานรูจักเพ่ือนบานเปนระยะเวลานานประมาณเทาใด 

□  1-3 ป  □  4-6 ป  □  7-10 ป □  10 ปข้ึนไป  
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สวนท่ี 5 การบริหารจัดการในชุมชน 

1.     ทานมีความพึงพอใจตอการบริหารจดัการชุมชนมากนอยเพียงใด 

□  นอยท่ีสุด  □  นอย  □  ปานกลาง  □  มาก  □  มากท่ีสุด 

2.     คาใชจายสวนกลางเทาไหร  …...................บาท/เดือน   

ความเหมาะสมของคาใชจายสวนกลางตอเดือนท่ีทานคิดวาเหมาะสมกับการจายได  ........................บาท/เดือน 

 

3.     ปญหาในการอยูอาศัยภายในชุมชนท่ีทานคิดวาเปนปญหาสําคัญมากท่ีสดุ (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 

□  ท่ีจอดรถ  □  พ้ืนท่ีสวนกลาง  □  พ้ืนท่ีสวนหยอม 

□  เสียงรบกวน  □  ความสะอาด  □  ความปลอดภัย □ อ่ืน ๆ (โปรดระบุ)....... 

 

สวนท่ี 6 ขอเสนอแนะ 

1. ดานระบบสาธารณูปโภค เชน ระบบไฟฟา ประปา

................................................................................................................................................................................ ....... 

2. ดานสุขาภิบาล เชน การเก็บขยะ การบําบัดนํ้าเสยี ทอระบายนํ้า  การกําจัดยุง 

................................................................................................................................................................................ ....... 

3. ท่ีจอดรถ รถยนต รถจักรยานยนต รถจักรยาน  

................................................................................................................................................................................ ....... 

4. ดานสวนสาธารณะ ลานกีฬา  สนามเด็กเลน  

................................................................................................................................................................................ ....... 

5. ดานพ้ืนท่ีสวนกลาง 

................................................................................................................................................................................ ....... 

6. ดานพ้ืนท่ีสีเขียว สวนหยอม  

................................................................................................................................................................................ ....... 

7. ดานอ่ืน ๆ  

................................................................................................................................................................................ ....... 

 

ขอบคุณ 
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แบบสัมภาษณ แบบมีโครงสราง (ประธานชุมชน คณะกรรมการนิติบุคคล ประธานสหกรณชุมชน) 

ชื่อ-สกุล : ............................................................................................................................................... 

ท่ีอยูอาศัย :  อาคาร ................... ชั้น .................. โครงการ ................................................................. 

ตําแหนง : .............................................................................................................................................. 

1. หนวยงานท่ีสนับสนุนใหความชวยเหลือ ดูแล และรับผิดชอบดานการจัดการโครงการ

................................................................................................................................................................ 

2. ความพึงพอใจ และความตองการเพ่ิมเติมในพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีมีอยูในปจจุบัน

................................................................................................................................................................ 

3. พ้ืนท่ีสวนกลางท่ีมีอยูในปจจุบันของโครงการมีอะไรบาง ( เชน สนามกีฬา สนามเด็กเลน

สวนสาธารณะ สวนหยอม ) มีความเพียงพอหรือไมอยางไร 

................................................................................................................................................................ 

4. พ้ืนท่ีสวนกลางใดท่ีมีปญหามากท่ีสุด และมีการแกไขอยางไรในปจจุบัน 

................................................................................................................................................................ 

5. ทานคิดวาพ้ืนท่ีสวนกลางใดท่ีมีความสําคัญ และจําเปนตอกิจกรรมของผูอยูอาศัยในโครงการ 

................................................................................................................................................................ 

6. โครงการมีปญหาดานการดูแลในพ้ืนท่ีสวนกลางหรือไม (เชน การไมชําระคาสวนกลาง ขาดการ

ดูแลจากผูท่ีรับผิดชอบ) และในปจจุบันมีการจัดการในการดูแลพ้ืนท่ีสวนกลางอยางไร  

................................................................................................................................................................ 

7. ประเภทของกิจกรรมท่ีคนในชุมชนนิยมทําในวันธรรมดา วันหยุดสุดสัปดาห และวันหยุด 

................................................................................................................................................................ 

8. กิจกรรมใดเปนกิจกรรมพิเศษของคนในชุมชนท่ีแตกตางจากโครงการอ่ืนท่ัวไป 

................................................................................................................................................................ 

 

แบบสัมภาษณ เร่ือง ความพึงพอใจ ความตองการสําหรับพ้ืนท่ีสวนกลางในโครงการท่ีอยูอาศัยและ

ความคิดเห็นสําหรับการเพ่ิมพ้ืนท่ีสวนกลางดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิงมาประยุกตใช 
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9. กิจกรรมใดเปนกิจกรรมท่ีทําใหคนในโครงการมีสวนรวมทํากิจกรรมตามเทศกาล โอกาสพิเศษท่ีจัด

ข้ึนในพ้ืนท่ีสวนกลาง 

................................................................................................................................................................ 

10. เม่ือเกิดปญหาข้ึนของคนในชุมชน ทางโครงการหรือชุมชนมีการจัดการ และแกไขปญหาอยางไร 

................................................................................................................................................................ 

11. ความคิดเห็นตอคาใชจายสวนกลางและจํานวนเงินท่ีสามารถชําระไดตอเดือน ท่ีมีการจัดเก็บโดย

นิติบุคคลหรือสหกรณ มีความคิดเห็นอยางไร  

................................................................................................................................................................ 

12. โครงการมีการจัดตั้งสหกรณชุมชนหรือไม ถาในปจจุบันมีการจัดตั้งสหกรณแลวคนในชุมชนเขามา

มีสวนรวมในการบริหารจัดการระบบสหกรณ และการจัดการดานการเงินอยางไร 

................................................................................................................................................................ 

13. ทานคิดวาขนาดท่ีอยูอาศัยในปจจุบันมีขนาดเพียงพอตอการอยูอาศัยหรือไม ควรมีการปรับปรุง

อยางไร และสวนมากจํานวนคนท่ีพักอาศัยในโครงการอยูอาศัยก่ีคนตอหนึ่งหนวย (หองหรือหลัง)  

................................................................................................................................................................ 

14. ทานนิยมใชพ้ืนท่ีสวนกลางใดภายในโครงการ และเพราะเหตุใด 

................................................................................................................................................................ 

15. ทานคิดวา ถาคนในชุมชนมีสวนรวมในการทํากิจกรรม และใชพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกัน เชน ศาลา

ประชุมเพ่ือพบปะพูดคุย แสดงความคิดเห็น และใชพ้ืนท่ีพักผอนรวมกันจะเปนอยางไร 

................................................................................................................................................................ 

16. ถามีการปรับเปลี่ยนพ้ืนท่ีการใชงาน เชน พ้ืนท่ีเตรียมอาหาร พ้ืนท่ีครัว พ้ืนท่ีพักผอน พ้ืนท่ีรับแขก

และปลูกสวนผักรวมกันคนภายในชุมชนโดยใชรวมกันภายในอาคารเดียวกัน เปนพ้ืนท่ีสวนกลางทาน

มีความคิดเห็นอยางไร 

................................................................................................................................................................ 
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17. ถาตองปรับเปลี่ยนการอยูอาศัยเปนลักษณะพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิง ทานจะ

ใชเวลาในการปรับเปลี่ยนพฤติกรรม ปรับตัวใหเขากับคนในชุมชนอยางไร และใชระยะเวลาในการ

ปรับตัวนานเทาใด 

................................................................................................................................................................ 

18. ทานคิดวาขอใดเปนขอดีของชุมชนท่ีทําใหคนในชุมชนไมเกิดปญหาในการอยูอาศัยรวมกันใน

โครงการทําใหชุมชนนาอยูอาศัยมากข้ึน 

................................................................................................................................................................ 

19. ทานคิดวาขอใดเปนขอเสียของชุมชนท่ีทําใหคนในชุมชนเกิดปญหา และในปจจุบันมีการวางแผน

เพ่ือแกไข ปรับปรุงปญหาท่ีเกิดข้ึนอยางไร 

................................................................................................................................................................ 

20. ทานมีความคิดเห็นอยางไรตอการอยูอาศัยลักษณะพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิงมี

ขอดี ขอเสียอยางไร และสามารถยอมรับไดหรือไมทานมีความคิดเห็นอยางไร 

................................................................................................................................................................ 

21. การอยูอาศัยลักษณะพ้ืนท่ีสวนกลางรวมกันดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิง ทานคิดวาจะทําใหคนท่ีอยู

อาศัยในโครงการมีรูจักกันเพ่ิมข้ึนหรือไม ทานคิดวาจะเกิดปญหาใดเกิดข้ึนตามมาในภายหลังหรือไม 

................................................................................................................................................................ 

22. การเพ่ิมพ้ืนท่ีสวนกลางมากข้ึนดวยรูปแบบโคเฮาสซ่ิงและลดขนาดท่ีอยูอาศัยใหเล็กลง แต

คาใชจายเทาเดิม ทานมีความคิดเห็นอยางไร 

................................................................................................................................................................ 

23. การอยูอาศัยรูปแบบโคเฮาสซ่ิง ถาชวยลดราคาท่ีพักอาศัยลง ทานคิดวายินดีหรือไมแตตองมีการ

ปรับขนาดท่ีอยูอาศัยใหเล็กลง และเพ่ิมพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีทํากิจกรรมรวมกันคิดวาจะมีปญหาใดตามมา 

................................................................................................................................................................ 

24. ปญหาท่ีเกิดข้ึนในพ้ืนท่ีสวนกลางของโครงการเกิดปญหาข้ึนในสวนใดมากท่ีสุด ปญหาท่ีปญหา

รองลงมาตามลําดับ และในปจจุบันมีแนวทางการจัดการแกไขอยางไร 

................................................................................................................................................................ 

ขอบคุณ
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ภาคผนวก ข 

โครงการบานเอ้ืออาทร 

1.1 ภาพโครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 5  (หลังองคพระ) 

 

การคมนาคมทางเขาออก และการสัญจรภายในโครงการ 

 
ปอมยามรักษาความปลอดภัยโครงการ 

 
ถนนภายในโครงการ 

 
ท่ีจอดรถจักรยานยนต 

 
พ้ืนท่ีวางระหวางอาคาร 

 
พ้ืนท่ีจอดรถยนต 

 
อาคารท่ีพักอาศัย 
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1.2 ภาพพ้ืนท่ีสวนกลางในโครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 5  (หลังองคพระ) 

 

ลักษณะพ้ืนท่ีสวนกลางภายในโครงการ 

รานคาชุมชน 
 

สนามเด็กเลน 

 
ศาลาชุมชน 

 
สนามกีฬา 

 
สนามกีฬาและเครื่องออกกําลังกาย 

 
สนามกีฬา 
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1.3 ภาพพ้ืนท่ีสวนกลางภายในโครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 5  (หลังองคพระ) 

 

ลักษณะพ้ืนท่ีสวนกลางท่ัวไปภายในโครงการ 

 
แปลงปลูกผักสวนครัว 

 
สํานักงานนิติบุคคล 

ถนนภายในโครงการ 
 

อาคารท่ีพักอาศัย 

 
ดานหนาทางเขาอาคาร 

 
ทางลาดกอนเขาอาคาร 
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1.4 ภาพโครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย 7 

 

เสนทางการสัญจร และบริเวณดานหนาโครงการ 

 
ทางเขาหนาโครงการ 

 
ปอมยามรักษาความปลอดภัยหนาโครงการ 

 
ปายและศาลพระภูมิหนาโครงการ 

 
อาคารท่ีพักอาศัยในโครงการ 

 
ลานรานคาชุมชน 

 
พ้ืนท่ีสวนหยอม 
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1.5 ภาพพ้ืนท่ีสวนกลางในโครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย7 

 

การสัญจรภายในโครงการ  และลักษณะพ้ืนท่ีสวนกลางของแตละอาคาร 

 
ท่ีจอดรถยนตในโครงการ 

 
สนามเปตอง 

 
บอรดประชาสัมพันธขาวสารแตละอาคาร 

 
ท่ีวางระหวางอาคาร 

การสัญจรภายในโครงการ  และลักษณะพ้ืนท่ีสวนกลางของแตละอาคาร 

 
สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด 

 
สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด 
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1.6 ภาพพ้ืนท่ีสวนกลางในโครงการบานเอ้ืออาทรพุทธมณฑลสาย7 

 

ลักษณะพ้ืนท่ีสวนกลางภายในโครงการ 

 
ทางลาดแตละอาคาร 

 
สวนหยอมรอบอาคาร 

 
พ้ืนท่ีตากผาสาธารณะ 

 
เครื่องออกกําลังกาย 

 
ศูนยพัฒนาเด็กเล็ก 

 
สนามเด็กเลน 

 

 

 



Ref. code: 25595816030034VMI

246 

 

 

 

1.7 ภาพโครงการบานเอ้ืออาทรนครปฐม 1 (พระประโทน) 

 

เสนทางการคมนาคม การสัญจร และบริเวณดานหนาโครงการ 

 
ถนนหนาโครงการ 

 
ทางเขาโครงการ 

 
ปอมยามรักษาความปลอดภัยบริเวณทางเขาออก 

 
ปายรถประจําทางหนาโครงการ 

 
รานคาชุมชน 

 
สํานักงานนิติบุคคล 
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1.8 ภาพพ้ืนท่ีสวนกลางในโครงการบานเอ้ืออาทรนครปฐม 1 (พระประโทน) 

 

ลักษณะพ้ืนท่ีสวนกลางท่ัวไปภายในโครงการ 

 
บอหนวงน้ํา 

 
ถนนและท่ีจอดรถภายในโครงการ 

 
สวนหยอมพ้ืนท่ีสีเขียว 

 
สนามกีฬา 

 
ลานกีฬาและเครื่องออกกําลังกาย 

 
ถนนภายในโครงการ 
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1.9 ภาพพ้ืนท่ีสวนกลางภายในอาคารโครงการบานเอ้ืออาทรนครปฐม 1 (พระประโทน) 

 

ลักษณะพ้ืนท่ีสวนกลางระหวางอาคารภายในโครงการ 

 
พ้ืนท่ีวางระหวางอาคาร 

 
อาคารท่ีพักอาศัย 

 
ทางลาดบริเวณทางเดินเทา 

 
ทางลาดแตละอาคาร 

 
พ้ืนท่ีระหวางอาคารและบอบําบัดน้ําเสีย 

 
สนามเด็กเลนและสวนหยอม 
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โครงการบานม่ันคง 

2.1 ภาพโครงการบานม่ันคงบางแกวฟา  

 

เสนทางการคมนาคม และการสัญจรภายในโครงการ 

 
ปายโครงการบริเวณทางเขาโครงการ 

 
ถนนภายในโครงการขนาด 3 เมตร 

 
บานเดี่ยวชั้นเดียว 

 
บานเดี่ยว 2 ชั้นไมทาสี 

 
บานเดี่ยวชั้นเดียว 

 
บานเดี่ยวชั้นเดียวพรอมรั้วก้ันโดยรอบ 
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2.2 ภาพพ้ืนท่ีสวนกลางในโครงการบานม่ันคงบางแกวฟา 

 

ลักษณะพ้ืนท่ีสวนกลางภายในโครงการ 

 
ศาลาประชุมของชุมชน 

 
วงดนตรีไทยของชุมชน 

 
ลานโลงชุมชน และศาลพระภูมิชุมชน 

 
พ้ืนท่ีสาธารณะในโครงการ 

 
เครื่องออกกําลังกาย 

 
ถนนภายในโครงการ 
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2.3 ภาพโครงการบานม่ันคงโพรงมะเดื่อ 

 

เสนทางการคมนาคม และการสัญจรภายในโครงการ 

 
ปายและทางเขาโครงการ 

 
เครื่องออกกําลังกาย 

 
ทาน้ําของบึงหนองพาบน้ํา 

 
ถนนภายในโครงการ 

 
บานแถวสองชั้นดานหนาโลง 

 
บานแถวชั้นเดียวดานหนาเต็ม 
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2.4 ภาพพ้ืนท่ีสวนกลางในโครงการบานม่ันคงโพรงมะเดื่อ 

 

ลักษณะพ้ืนท่ีสวนกลางท่ัวไปภายในโครงการ 

 
ศาลาชุมชน และสหกรณชุมชน 

 
สนามเปตอง และบึงหนองพาบน้ํา 

 
ศาลพระภูมิชุมชน 

 
บานแถวสองชั้นดานหนาโลง 

 
บานแถวสองชั้นดานหนาเต็ม 

 
บานเทิดไทองคราชัน 84 พรรษา 

สําหรับผูยากไรและผูทุพพลภาพ 
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2.5 ภาพโครงการบานม่ันคงทัพหลวง 

 

บริเวณหนาโครงการ การสัญจร และพ้ืนท่ีสวนกลางภายในโครงการ 

 
ปายดานหนาโครงการ 

 
ดานหนาโครงการ 

 
พ้ืนท่ีเลี้ยงไกไขและปลา 

 
บานพักอาศัยท่ีมีสีสันตามความตองการของ

เจาของบาน 

 
ถนนทางเขาโครงการ 

 
บานพักอาศัยขนาด ชั้น 2 
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2.6 ภาพโครงการบานม่ันคงทัพหลวง 

 

เสนทางการสัญจร ลักษณะพ้ืนท่ีสวนกลาง และอาคารท่ีอยูอาศัยภายในโครงการ 

 
ศาลาชุมชน 

 
ศาลพระภูมิของชุมชน 

 
ถนนภายในโครงการ 

 
บานพักอาศัยท่ีมีสีสันตามความตองการ 

 
สวนหยอมหนาบานพักอาศัย 

 
ทางออกของโครงการบานม่ันคง 
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ประวัติผูเขียน 

 

ชื่อ     นาย ฐนพล  จํารัสจําเริญดี 

วันเดือนปเกิด    18 มกราคม 2536 

วุฒิการศึกษา    วิทยาศาสตรบัณฑิต (สถาปตยกรรม) เกียรตินิยมอันดับ 1 

     คณะสถาปตยกรรมศาสตรและการผังเมือง 

     มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร 

 


