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บทคัดยอ 

 

ผลกระทบทางสิ่งแวดลอมที่สําคัญในปจจุบันอยางสภาวะโลกรอนและปรากฏการณเกาะความ

รอนเมืองลวนแลวแตเปนปญหาสําคัญที่สงผลกระทบตอสภาวะนาสบายภายนอกอาคารของคนที่อาศัยอยู

ในบริเวณดังกลาว โดยเฉพาะอยางย่ิงในเขตพ้ืนที่เมืองศูนยกลางเศรษฐกิจ (Central Business District; 

CBD) ของกรุงเทพมหานครและทั่วโลก จากการศึกษาเบ้ืองตนพบวาอุณหภูมิที่สูงขึ้นมีลักษณะแปรผันตรง

กับความหนาแนนของเมือง และพบวาแนวโนมความตองการที่อยูอาศัยประเภทคอนโดมิเนียมระดับสูงมี

แนวโนมเพ่ิมขึ้นอยางตอเน่ืองในเขตดังกลาวดวย ดังน้ันในการวิจัยครั้งน้ีจึงไดดําเนินวิจัยหาแนวทางการ

พัฒนาศักยภาพในการแขงขันทางธุรกิจควบคูกับการรับผิดชอบตอสิ่งแวดลอมตามแนวคิดประสิทธิภาพเชิง

นิเวศเศรษฐกิจ(Eco-efficiency; EE) สําหรับการออกแบบพ้ืนที่ภายนอกอาคารของคอนโดมิเนียมระดับสูง

ในเขตพ้ืนที่เมืองศูนยกลางเศรษฐกิจเพ่ือสนับสนุนการพัฒนาเมืองอยางยั่งยืน 

แนวคิดประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจในการวิจัยน้ีเปนการศึกษาเบ้ืองตนในสวนตางของตนทุน

คาใชจายของราคาวัสดุที่มีผลตอการออกแบบตอการลดลงของคาอุณหภูมิสมดุลทางสรีรวิทยา 

(Physiologically Equivalent Temperature; PET) ซึ่งเปนตัวช้ีวัดของอิทธิพลความรอนภายนอกอาคารที่

มีผลตอสภาวะนาสบายภายนอกอาคาร ในวันที่ 22 เมษายน  ชวงเวลา 16.00น.-22.00 น. โดยในการ

ศึกษาวิจัยครั้งน้ีใชกระบวนการการวิจัยเชิงทดลอง (Experimental Research) ในการหาคาอุณหภูมิสมดุล

ทางสรีรวิทยา (PET) ผานเทคนิคในการจําลองสถานการณ (simulation) ดวยโปรแกรมENVI-met version 

4 เพ่ือเปรียบเทียบคาความแตกตางของคาอุณหภูมิสมดุลทางสรีรวิทยา (PET) และใชการคํานวณหาคา

ความแตกตางของราคาวัสดุที่ใชภายนอกอาคารจากราคากลางในชวงเวลาที่ไดทําการศึกษา ซึ่งไดแบง
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แนวทางการศึกษาเปน 2 สวนหลัก คือ แนวทางการเลือกใชวัสดุในพ้ืนที่ภูมิสถาปตยกรรมแข็ง (Hardscape)  

แบงเปนวัสดุสีออน (คาสะทอนความรอน (Albedo) 0.80) และวัสดุสีเขม (คาสะทอนความรอน (Albedo) 

0.30) สวนพ้ืนที่ภูมิสถาปตยกรรมออน (Softscape) ไดพิจารณาจํานวนตนไมและตําแหนงการปลูกตาม

เกณฑประเมินความย่ังยืนทางพลังงานและสิ่งแวดลอมไทย(TREES-NC)  ซึ่งเมื่อนํามาประกอบกันของทั้ง 2 

สวนจะไดแนวทางการออกแบบทัง้หมด 10 แนวทาง โดยการพิจารณาประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจน้ันจะ

พิจารณาเปรียบเทียบกับแนวทางการออกแบบต้ังตนคือแนวทางที่ใชวัสดุสีออนและไมมีตนไมในการ

ออกแบบพ้ืนที่ภายนอกอาคาร 

จากการศึกษาสามารถสรุปแนวทางเลือกในการออกแบบพ้ืนที่ภายนอกอาคารที่มีประสิทธิภาพ

นิเวศเศรษฐกิจที่ดีที่สุดคือแนวทางเลือกที่ใชวัสดุสีออนประกอบกับจํานวนตนไม 45 ตนซึ่งสอดคลองตาม

แนวทางในการออกแบบของเกณฑประเมินความย่ังยืนทางพลังงานและสิ่งแวดลอมไทย (TREES-NC) ที่ให

เลือกตนไมยืนตน 1 ตนตอพ้ืนที่เปดโลง 100 ตารางเมตร เปนมาตรฐานที่นอยที่สุดในการออกแบบพ้ืนที่

ภายนอกอาคาร แตเมื่อพิจารณาเพ่ิมเติมในกรณีที่ตนทุนคาใชจายของงานภูมิสถาปตยกรรมแข็ง 

(Hardscape) ในตนทุนราคาที่เทากันทั้งในสวนของวัสดุสีออนและสเีขม พบวาแนวทางในการเลือกใชวัสดุสี

เขมน้ันทําใหประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจดีกวาวัสดุสีออน ดังน้ัน การออกแบบพ้ืนที่ภายนอกอาคารน้ัน

หากเปนไปไดควรใชวัสดุที่มีคาสะทอนความรอนที่ตํ่าในกรณีที่ตนทุนคาใชจายเทากันและมีสุนทรียภาพ

เหมาะสมกับภาพลักษณของโครงการ รวมกับการเลือกใชตนไมยืนตน 1 ตนตอพ้ืนที่เปดโลง 100 ตาราง

เมตรเปนมาตรฐานที่นอยที่สุดในการออกแบบพ้ืนที่ภายนอกอาคาร เพ่ือการพัฒนาเมืองอยางย่ังยืนตามแนว

ทางการพัฒนาศักยภาพในการแขงขันทางธุรกิจควบคูกับการรับผิดชอบตอสิ่งแวดลอม 

 

คําสําคัญ: สภาวะนาสบายภายนอกอาคาร, ประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจ, คอนโดมิ เนียม,                     

ภูมิสถาปตยกรรม, แนวทางการออกแบบ 
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ABSTRACT 

 

At present the environmental impact of global warming and urban heat island 

phenomenon is one of a seriously problem effected outdoor thermal comfort in that 

particular area. Especially in Central Business District (CBD) of Bangkok and all over the world. 

The preliminary study found that the high temperature corresponds with the density of the 

city. Moreover, the demand of high-end condominium has been raising dramatically in that 

particular area. Therefore, this study is performed in order to search for competition in business 

while corresponding with the responsibility to take care of the environment from the Eco-

efficiency theory, as for the design outside of the condominium in Central Business District 

which will support the effective and sustainable growth of the city. 

The eco-efficiency idea of this study is the Preliminary study of difference material 

cost that effects to a design and a decrease of Physiologically Equivalent Temperature (PET). 

It’s an indicators of outdoor heat’s influence that effects to outdoor thermal comfort on 22nd, 

April (4PM to 10PM). Moreover, this study used an experimental research to calculate a 

Physiologically Equivalent Temperature (PET) by using a simulation technique on ENVI-met 

program version 4. This program uses for comparing a difference of Physiologically Equivalent 

Temperature and calculate a difference of material price that use for outdoor building. From 
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the middle price the period that researched are Hardscape Guideline, light color material  

(Albedo 0.80) and darkened color material (Albedo 0.30), and Softscape Guideline, considered 

by a number of plant and growing location following TREES-NC. When combine these two 

part, the result are 10 design guidelines. Considering by eco - efficiency to compare a beginning 

design guideline are using light material and no plant for outdoor design.   

From the study, we can conclude that the best eco-efficiency way to design the 

outdoor area is using light color of material with 45 trees which relate to the standard of TREES-

NC that use one of tree per 100 square meters of open space. This is the minimum standard 

to design the outdoor area. Furthermore, if we consider in the case of hardscape which has 

the same of cost on light and dark color we found that using dark color is more eco-efficiency 

than using light color, so designing the outdoor area should use the material that has low heat 

reflection in case of same cost and suitable environment for the image of the project include 

by having one of tree per 100 square meters of open space is the minimum standard to 

designing the outdoor area for developing the sustainable city according to the potential 

development guidelines in business competition along with the environmental responsibility. 

 

Keywords: Eco-efficiency, Outdoor Thermal Comfort, Condominium, Landscape, Design guideline  
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 การเปลี่ยนแปลงของงานภูมิสถาปตยกรรมแข็ง (Hardscape)   
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บทท่ี 1 

บทนํา 

 

1.1 ที่มาและความสําคัญ 

 

ปญหาสิ่งแวดลอมนับเปนปญหาที่สําคัญที่เกิดจากการพัฒนาเมืองอยางไรทิศทาง อยางเชน

สภาวะโลกรอนและปรากฏการณเกาะความรอนเมือง (Urban Heat Island; UHI) โดยสวนใหญเกิดขึ้นใน

เขตเมืองที่เปนศูนยกลางทางเศรษฐกิจ (Central Business District; CBD) ปรากฏการณดังกลาวสงผลให

เกิดภูมิอากาศที่แตกตางกันในเขตเมืองและเขตชนบท ซึ่งพ้ืนที่ในเขตเมืองจะปรากฏลักษณะอุณหภูมิที่สูง

กวาพ้ืนที่โดยรอบอยางมีนัยสําคัญ (Landberg, 1981) และสงผลกระทบโดยตรงกับผูที่อยูอาศัยในบริเวณ

ดังกลาวดวย  

เมืองศูนยกลางเศรษฐกิจอยางกรุงเทพมหานครก็ไดเกิดปรากฏการณเกาะความรอนเมือง

เหมือนกับเมืองที่เปนศูนยกลางเศรษฐกิจอ่ืน ๆ ในโลก ดังจะเห็นไดจากงานวิจัยของปริญญา ฉายะพงษ 

(2556) และธนกฤต เทียนมณี (2545) ที่พบวาการเปลี่ยนแปลงของอุณหภูมิมีความสัมพันธกับความ

หนาแนนของเมืองและรูปแบบการใชประโยชนที่ดินที่เปลี่ยนแปลงไป โดยอุณหภูมิที่สูงขึ้นน้ันจะปรากฏใน

ยานศูนยกลางเศรษฐกิจของเมือง เน่ืองจากอัตราสวนของสิ่งปลูกสรางตอที่วาง (Floor Area Ratio; FAR) ที่

สูงกวาบริเวณอ่ืน ซึ่งมีอิทธิพลโดยตรงตอสภาวะนาสบายเชิงความรอนภายนอกอาคารของผูที่อยูอาศัยใน

บริเวณดังกลาว โดยในปจจุบันนิยมใชดัชนีช้ีวัดความสบายเชิงความรอนที่เรียกวา “อุณหภูมิสมดุลทาง

สรีรวิทยา (Physiologically Equivalent Temperature; PET)” และจากผลสํารวจศูนยวิจัยและประเมิน

คาอสังหาริมทรัพยไทย (2559) พบวาความตองการที่อยูอาศัยในบริเวณดังกลาวมีจํานวนเพ่ิมสูงขึ้นอยาง

ตอเน่ือง โดยเฉพาะอยางย่ิงประเภทโครงการคอนโดมิเนียมระดับสูงขึ้นไปและเมื่อมีความตองการซื้อที่สูงขึ้น

อยางตอเน่ือง สงผลใหการแขงขันในการพัฒนาธุรกิจอสังหาริมทรัพยสูงขึ้นตามไปดวยเชนกัน แมวาใน

ปจจุบันทางภาครัฐจะมีการออกกฎหมายและมาตรการในการจูงใจเพ่ือสนับสนุนใหเกิดการพัฒนาที่ย่ังยืน

ขึ้น แตดูเหมือนวามาตรการดังกลาวยังไมประสบผลสําเร็จเทาที่ควร อันเน่ืองมาจากสาเหตุของตนทุนที่

เพ่ิมขึ้น (กรุงเทพธุรกิจ, 2555) ซึ่งเรื่องตนทุนน้ันเปนอุปสรรคของการพัฒนาในทุกภาคธุรกิจทําให ทาง

คณะกรรมการนักธุรกิจเพ่ือสิ่งแวดลอมโลก (World Business Council for Sustainabler Development; 

WBCSD) ไดมีแนวคิดในการสรางประสิทธิภาพของการพัฒนาเศรษฐกิจควบคูกับการรับผิดชอบตอระบบ

นิเวศขึ้น หรือที่เรียกวา แนวคิดประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจ (Eco-efficiency; EE)  เพ่ือหาความสมดุล

ของการพัฒนาที่ยังยืนขึ้น (World Business Council for Sustainable Development,2006) 
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ฉะน้ัน เพ่ือสนับสนุนการพัฒนาเมืองที่ ย่ังยืน ทางผูวิจัยจึงสนใจศึกษาแนวทางการพัฒนา

ศักยภาพในการแขงขันธุรกิจควบคูกับการรับผิดชอบตอระบบนิเวศ โดยจะศึกษาการพัฒนาโครงการ

อสังหาริมทรัพยประเภทคอนโดมิเนียมระดับสูงในเขตศูนยกลางเศรษฐกิจเมืองเพ่ือลดผลกระทบทาง

สิ่งแวดลอม โดยในงานวิจัยจะมุงเนนศึกษาในสวนของอิทธิพลความรอนที่เกิดจากสภาพแวดลอมภายนอก

อาคารที่มีผลตอสภาวะนาสบายภายนอกอาคารเทาน้ัน เน่ืองจากในปจจุบันงานวิจัยสวนใหญมุงเนนไปใน

สวนของสภาวะนาสบายภายในอาคารและผลกระทบทางสิ่งแวดลอมที่เกิดจากตัวอาคาร ทําใหแนวทางใน

การพัฒนาพ้ืนที่ภายนอกอาคารยังมีอยางจํากัด 

 

1.2 วัตถุประสงคการวิจัย 

 

เพ่ือศึกษาแนวทางในการพัฒนาพ้ืนที่ภายนอกอาคารที่มีผลตอศักยภาพในการแขงขันทางธุรกิจ

ควบคูกับการลดผลกระทบทางสิ่งแวดลอมที่มีผลตอสภาวะนาสบายภายนอกอาคารของคอนโดมิเนียม

ระดับสูงในเขตศูนยกลางเศรษฐกิจของกรุงเทพมหานคร   

 

1.3 ขอบเขตของการวิจัย  

 

1.3.1 ขอบเขตดานเนื้อหา  

1.3.1.1 ศึกษาตัวช้ีวัดศักยภาพการแขงขันทางธุรกิจเฉพาะในสวนของตนทุนคาใชจายใน

การกอสรางภายนอกอาคารของโครงการที่เปลี่ยนแปลงไปตามแนวทางการลดผลกระทบทางสิ่งแวดลอมที่มี

ผลตอสภาวะนาสบายเชิงความรอนภายนอกอาคาร   

1.3.1.2 ศึกษาตัวช้ีวัดผลกระทบทางสิ่งแวดลอมที่มีผลกระทบตอสภาวะนาสบายเชิงความ

รอนภายนอกอาคาร โดยใชดัชนีช้ีวัดความสบายเชิงความรอน เรียกวา “อุณหภูมิสมดุลทางสรีรวิทยา 

(Physiologically Equivalent Temperature; PET) ที่ การใชแบบจําลองสถานการณจากโปรแกรม

คอมพิวเตอร ENVI-met version 4 ในการประเมินหาตัวช้ีวัดดังกลาว  

1.3.2 ขอบเขตดานพื้นที่ศึกษา  

การวิจัยน้ีจะศึกษาโครงการอสังหาริมทรัพยประเภทคอนโดมิเนียมระดับสูงในเขต

ศูนยกลางเศรษฐกิจของกรุงเทพมหานครจํานวน 1 โครงการ โดยเปนโครงการที่มีพ้ืนที่ภายนอกอาคาร

สําหรับผู พักอาศัยสามารถออกมาใช พ้ืนที่สําหรับพักผอนไดและอยู ในศูนยกลางเศรษฐกิจของ

กรุงเทพมหานคร 
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1.3.3 ขอบเขตดานระยะเวลา  

ศึกษาแนวทางการลดผลกระทบทางสิ่งแวดลอมที่มีตอสภาวะนาสบายเชิงความรอน

ภายนอกอาคาร ในวันที่มีคาเฉลี่ยของอุณหภูมิที่สูงที่สุด  คือวันที่ 22 เมษายน และศึกษาชวงเวลาต้ังแต 

16.00 น.-22.00 น. ซึ่งเปนชวงที่มีความถี่ในการออกมาใชพ้ืนที่พักผอนภายนอกอาคารสูง   โดยระยะเวลา

ในการดําเนินการวิจัยในสวนของการเก็บขอมูลและวิเคราะหขอมูลเริ่มต้ังแตเดือน มกราคม ถึงกลาง เดือน

มีนาคม ป พ.ศ. 2560    

 

1.4 ระเบียบวิธีการวิจัย 

 

1.4.1 ทบทวนวรรณกรรม งานวิจัย และศึกษาเครื่องมือตาง ๆ ที่เกี่ยวของกับการศึกษาวิจัย 

1.4.2 เก็บรวบรวมขอมูลพ้ืนที่ศึกษาประกอบดวยขอมูลทางกายภาพ และขอมูลที่มีผลตอสภาวะ

นาสบายเชิงความรอนภายนอกอาคารโดยเก็บขอมูลทั้งการสํารวจภาคสนามและขอมูลจากกรม

อุตุนิยมวิทยา  

1.4.3 เตรียมชุดขอมูลเพ่ือเปนตัวแทนที่ใชในการวิเคราะหโดยหาคาตัวแปรตาง ๆ จากขอมูล

สถิติของกรมอุตุนิยมวิทยาและขอมูลที่ไดจากการสํารวจภาคสนาม  

1.4.4 วิเคราะหและประเมินขอมูลเพ่ือหาแนวทางในการออกแบบพ้ืนที่ภายนอกอาคาร ที่ใชใน

การทดลองจาํลองสถานการณ และใชในการประเมินตนทุนการกอสรางที่เปลี่ยนแปลงไปจากเดิม  

1.4.5 วิเคราะหและประเมินผลที่ไดจากการจําลองสถานการณและการประเมินตนคากอสรางที่

เปลี่ยนแปลงไปจากเดิม เพ่ือศึกษาแนวทางในการพัฒนาโครงการตามแนวคิดประสิทธิภาพเชิงนิเวศ

เศรษฐกิจ (Eco-efficiency; EE)   

 1.4.6 สรุปผลและจัดทําขอเสนอแนะ 
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1.5 กรอบแนวความคิดในการวิจัย  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ตัวแปรตาม 

 

ตนทุนคาใชจายในการกอสราง 

(ตัวชี้วัดศักยภาพในการพัฒนาโครงการ) 

ผลลัพธ 

แนวทางในการพัฒนาพ้ืนท่ีภายนอกอาคารตามแนวคิดประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจ (Eco-efficiency; EE) 

  

ขอมูลสภาพอากาศ 

- อุณหภูมิอากาศ (Air Temperature) 

- ความชื้นสัมพัทธ (Relative Humidity) 

- ความเร็วลม (Wind Velocity) 

- ทิศทางของลม (Wind Direction) 

 

ขอมูลการประเมินราคาคากอสราง 

 

สภาวะนาสบายเชิงความรอนภายนอกอาคาร 

(PET)  

(ตัวชี้วัดการลดผลกระทบทางสิ่งแวดลอม) 

ตัวแปรตน 

1. ขอมูลทางกายภาพของโครงการและพ้ืนท่ีโดยรอบท่ีมีผลตอการศึกษาวิจัย 

 - งานภูมิสถาปตยกรรมแข็ง (Hardscape) 

- งานภูมิสถาปตยกรรมออน (Softscape) 

2. แนวทางเลือกในการออกแบบพ้ืนท่ีภายนอกอาคารตามเกณฑประเมิน TREES-NC 

- งานภูมิสถาปตยกรรมแข็ง (Hardscape)  

- งานภูมิสถาปตยกรรมออน (Softscape)  
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1.6 ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ  

 

1.6.1 เปนแนวทางตัวอยางการออกแบบพ้ืนที่ภายนอกอาคารของการพัฒนาอสังหาริมทรัพย

ประเภทโครงการคอนโดมิเนียมตามแนวความคิดการสรางประสิทธิภาพของการพัฒนาเศรษฐกิจควบคูกับ

การรับผิดชอบตอระบบนิเวศเพ่ือการพัฒนาที่ย่ังยืน สําหรับผูที่สนใจทั้งในสวนของผูออกแบบและผูพัฒนา

โครงการ  

1.6.2 เปนแนวทางการประยุกตใชแบบจําลองสถานการณโดยผานโปรแกรมคอมพิวเตอร ENVI-

met  version 4 เพ่ือนําไปศึกษาวิจัยตอยอดในงานวิจัยอ่ืน ๆ  

 

1.7 นิยามศพัทเฉพาะ  

 

1.7.1 โครงการคอนโดมิเนียมระดับสูง  

หมายถึง โครงการคอนโดมิเนียมในระดับราคา (บาท/ตร.ม) ที่อยูในชวงต้ังแตระดับ

120,000บาทขึ้นไป หรือประเภท HI-END ขึ้นไป  

1.7.2 ศูนยกลางเศรษฐกิจของกรุงเทพมหานคร  

หมายถึง พ้ืนที่ที่มีความหนาแนนทางกิจกรรมทางเศรษฐกิจสูง ประกอบดวยยานสาทร สี

ลม เพลินจิต สุขุมวิทตอนตน (ต้ังแตซอย 1 ถึง แยกอโศก-สุขุมวิท) 

1.7.3  ปรากฏการณเกาะความรอนเมือง (Urban Heat Island: UHI) 

หมายถึง ลักษณะของภูมิอากาศซึ่งมีความแตกตางกันของอุณหภูมิในเขตเมืองและเขต

ชนบท โดยปรากฏเปนเสนโคงเปนรูปเกาะบริเวณเมืองที่มีความหนาแนนของสิ่งปลูกสรางสูงจะมีอุณหภูมิ

สูงกวาพ้ืนที่โดยรอบเมือง 

1.7.4  แนวคิดประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจ (Eco-Efficiency  EE) 

หมายถึง แนวความคิดระสิทธิภาพของการพัฒนาเศรษฐกิจควบคูกับการรับผิดชอบตอ

ระบบนิเวศโดยมีหลักการตามสมการน้ี  

ประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจ (EE)= 
 ΔC  ผลตางของราคาวสัดุ(บาท)

ΔI ผลตางของสภาวะนาสบายเชิงความรอนภายนอกอาคาร (การลดลง 0.01 %)
 

   

                   EE(CASEที่ศึกษา) = ΔC = ราคาของวัสดุทั้งหมด(CASEที่ศกึษา) – ราคาวัสดุของทั้งหมด(CASE01−00)
ΔI = คาเฉลีย่PET(CASE ทีศ่ึกษา) – คาเฉลีย่PET(CASE 01−00)
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1.7.5 ตัวชี้วัดศักยภาพในการแขงขันทางธุรกิจ  

หมายถึง ตนทุนคาใชจายในการกอสรางโดยใชการประมาณราคากลางการกอสราง ซึ่งมี

หลักการคิด คือ ปริมาณวัสดุ x ราคาวัสดุ โดยไมรวมคาแรงและ Factor อ่ืนๆ 

1.7.6 ตัวชี้วัดการลดผลกระทบทางสิ่งแวดลอม 

หมายถึง สภาวะนาสบายเชิงความรอนภายนอกอาคารที่เรียกวา “อุณหภูมิสมดุลทาง

สรีรวิทยา (Physiologically Equivalent Temperature; PET) ” โดยใช วิ ธีการจําลองสถานการผาน

โปรแกรมทางคอมพิวเตอร ENVI-met version 4  

1.7.7 งานภูมิสถาปตยกรรมแข็ง (Hardscape)  

หมายถึง งานกอสรางในสวนของการใชวัสดุที่แข็งแรงทนทานเปนองคประกอบและเปน

สิ่งไมมีชีวิต  

1.7.8 งานภูมิสถาปตยกรรมออน (Softscape)  

หมายถึง เปนงานที่เก่ียวกับวัสดุที่เกิดมาธรรมชาติและผานกระบวนการผลิตจากการ

เกษตรกรรม โดยบางสวนประกอบดวยสิ่งมีชีวิต เชน พืชพรรณ และแหลงนํ้า ทั้งน้ีงานภูมิสถาปตยกรรม

ออนจะแบงเปน 3 ประเภท คือ สนามหญา ตนไม ไมพุม และแหลงนํ้า  

1.7.9 เกณฑการประเมิน (TREES-NC)  

หมายถึง เกณฑการประเมินความย่ังยืนทางพลังงานและสิ่งแวดลอมไทย (Thai’s Rating 

of Energy and Environmental Sustainability) 

1.7.10 ภายนอกอาคาร  

หมายถึง พ้ืนที่โครงการที่อยูนอกเหนือขอบเขตของกรอบอาคาร หมายรวมถึง

สภาพแวดลอมทั้งหมดทั้งลักษณะทางกายภาพและสภาพแวดลอมอ่ืนๆ เชน สภาพอากาศ ลักษณะกิจกรรม 

เปนตน 

1.7.11 การจําลองสถานการณ (simulation)  

หมายถึง การรวบรวมขอมูลที่เปนขอมูลที่ใกลเคียงกับความจริงมากที่สุดเพ่ือสรางเปน

แบบจําลองและใชโปรแกรมทางคอมพิวเตอร (software) เขามาชวยประมวลผลเพ่ือวิเคราะหหาผลลัพธที่

จะสามารถนําไปเปนแนวทางหรือทางเลือกที่เหมาะสมกับการศึกษาน้ัน ๆ 

1.7.12 สภาพอากาศ 

หมายถึง ปจจัยและเง่ือนไขที่ใชในการประเมินสภาพอากาศเพ่ือศึกษาการเปลี่ยนแปลง

ของสภาพอากาศเฉพาะพ้ืนที่ ประกอบดวย อุณหภูมิอากาศ (Air temperature) ความช้ืนสัมพัทธ (Relative 

humidity) ความเร็วลม (Wind velocity) และ รังสีความรอน (Solar radiation) 

1.7.13 คาดัชนีการสะทอนรังสีดวงอาทิตย (Solar Reflectance Index; SRI) 

หมายถึง คาความสามารถของวัสดุที่จะสะทอนความรอนจากแสงอาทิตยออกไป 
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บทท่ี 2 

วรรณกรรมและงานวิจัยท่ีเก่ียวของ 

 

การศึกษาประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจ (Eco-efficiency; EE) ของโครงการอสังหาริมทรัพย

ประเภทคอนโดมิ เนียมระดับสูงในเขตศูนยกลางเศรษฐกิจ (Central Business District; CBD) ของ

กรุงเทพมหานคร ซึ่งเนนการศึกษาแนวทางการพัฒนาพ้ืนที่ภายนอกอาคารที่มีผลกระทบตอสภาวะนาสบาย

เชิงความรอนภายนอกอาคาร และมีผลตอศักยภาพในการแขงขันทางธุรกิจดังกลาว โดยมีการศึกษาแนวคิด 

ทฤษฎี วรรณกรรมและการวิจัยที่เก่ียวของ เพ่ือนําไปใชในการวิจัย ดังตอไปน้ี  

2.1 แนวโนมการพัฒนาอสังหาริมทรัพยของโครงการคอนโดมิเนียมระดับสูง 

2.2 ผลกระทบทางสิ่งแวดลอมตอสภาวะนาสบายเชิงความรอนภายนอกอาคาร  

2.3 แนวคิดประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจ (Eco-Efficiency; EE) 

2.4 สรุปแนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวของ 

ซึ่งมีรายละเอียดของการทบทวนวรรณกรรมและงานวิจัยที่เกี่ยวของ ดังน้ี  

 

2.1 แนวโนมการพัฒนาอสังหาริมทรัพย โครงการคอนโดมิเนียมระดับสูง 

 

เน่ืองจากสภาวะเศรษฐกิจไทยมีการชะลอตัวทางเศรษฐกิจนับต้ังแตป พ.ศ. 2558 เปนตนมาจึง

ทําใหแนวโนมการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเกิดการชะลอตัวตามเพ่ือลดความเสี่ยงในการลงทุน แตอยางไรก็

ตามในชวงปลายป พ.ศ. 2558 ถึงตนป พ.ศ. 2559 ภาครัฐไดมีนโยบายและออกมาตรการในการกระตุน

เศรษฐกิจเพ่ือกระตุนตลาดการซื้อ-ขายอสังหาริมทรัพยขึ้น จึงทําใหปจจุบันตลาดของธุรกิจอสังหาริมทรัพย

อยูในชวงการปรับสมดุลของตลาด และมีแนวโนมที่จะมีการลงทุนมากขึ้นในชวงหลังไตรมาสที่ 4 ของป พ.ศ. 

2559 (ศูนยวิจัยกสิกรไทย, 2559) แมวาภาพรวมของตลาดจะมีแนวโนมในการลงทุนที่ชะลอตัว แตในเมื่อ

มองลึกลงไปในแตละระดับราคาแลวพบวา ในปจจุบันมีแนวโนมของการซื้อ-ขายที่เติบโตอยางตอเน่ืองใน

ประเภทโครงการที่อยูอาศัยที่มีระดับราคา 4 ลานบาทขึ้นไป โดยมีแนวโนมในสวนของที่อยูอาศัยประเภท

คอนโดมิเนียมมากกวาที่อยูอาศัยในแนวราบ (ศูนยวิจัยและประเมินคาอสังหาริมทรัพยไทย, 2559)  
จากผลสํารวจและประเมินคาอสังหาริมทรัพยไทย พบวาตลาดอสังหาริมทรัพยในประเทศไทยใน

ปจจุบันน้ันมีแนวโนมในการซื้อขายคอนโดมิเนียมที่เพ่ิมขึ้นในกลุมของคอนโดมิเนียมราคา 5- 10 ลานบาท 

และมากที่สุดในราคา 10 ลานบาทขึ้นไป โดยจํานวนยูนิตระดับราคา 5- 10 ลานบาท จะมีจํานวนมากกวา

ราคา 10 ลานบาทขึ้นไปถึง 5 เทาตัว ตามตารางที่ 2.1 
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ตารางที่ 2.1  

 

ตารางแสดงการซื้อขายคอนโดมิเนียมป 2557-2558  

 
หมายเหตุ. อางอิงจาก ศูนยวิจัยและประเมินคาอสังหาริมทรัพยไทย, 2559 

 

ซึ่งการจัดแบงชวงระดับราคาของคอนโดมิเนียมน้ัน จากขอมูลของบริษัทซีบีอารอี ในป พ.ศ 

2559 ไดจําลําดับไว ดังน้ี  

 

ตารางที่ 2.2  

 

แสดงการจําแนกประเภทคอนโดมิเนียมตามระดับราคา 

ประเภทคอนโดมิเนียม ระดับราคา (บาท/ตร.ม.) 

SUPER LUXURY สูงกวา 250,000 

LUXURY 170,000-249,999 

HI-END 120,000-169,999 

MAIN CLASS 90,000-119,999 

ECONOMY 70,000-89,000 

SUPER ECONOMY ตํ่ากวา 70,000 

หมายเหตุ. อางอิงจาก http://www.cbre.co.th. 

 

และคอนโดมิเนียมในระดับสูงซึ่งอยูในชวงต้ังแตระดับ HI-END ขึ้นไปน้ันจะมีทําเลที่ต้ังอยูใน

บริเวณศูนยกลางเศรษฐกิจเมือง (CBD) ในยานสาทร สีลม เพลินจิต สุขุมวิทตอนตน (ต้ังแตซอย 1 ถึงแยก

อโศก-สุขุมวิท) เน่ืองดวยบริเวณดังกลาวเปนพ้ืนที่ที่มีศักยภาพสูง มีโครงสรางพ้ืนฐานและสิ่งอํานวยความ
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สะดวกที่ครบคัน โดยจากการศึกษาผลการวิจัยผานทฤษฎีฐานรากของวิทยาลัยจากการจัดการ 

มหาวิทยาลัยมหิดล (2556) น้ันไดสรุปปจจัยความสําเร็จของการสรางธุรกิจอสังหาริมทรัพยประเภท

คอนโดมิเนียมเปน ปจจัยที่นําไปสูความสําเร็จ 3 อันดับแรก น่ันคือ (1) ทําเลที่ต้ัง (2) ผลิตภัณฑหรือ

โครงการ ประกอบดวย ราคา การออกแบบ นิติบุคคล และวัสดุการกอสราง (3) ภาพลักษณขององคกร จาก

ปจจัยทั้ง 3 น้ัน สงผลใหเกิดการแขงขันทางธุรกิจขึ้น ซึ่งในปจจุบันมีแนวโนมในของการพัฒนาโครงการ

คอนโดมิเนียมอยูอยางตอเน่ืองโดยเฉพาะโครงการในระดับ HI-END ดังภาพที่ 2.1  

 
ภาพที่ 2.1 แสดงยอดขายคอนโดมิเนียมยานใจกลางกรุงเทพฯ ณ ไตรมาส 1 ป2559. ดัดแปลงจาก แผนก

วิจัย ซีบีอารอี. โดย ผูวิจัย. 

 

 ซึ่งรูปแบบของคอนโดมิเนียมในกลุมระดับ HI-END หรือในระดับที่สูงกวาน้ัน จะมีคุณสมบัติ

แตกตางจากคอนโดมิเนียมในระดับ Main class และ Economic คือ ต้ังอยูในพ้ืนที่ที่เขาถึงงาย อยูในยาน

ที่ดี มีความปลอดภัยสูง ใหความสวนตัวแกผูพักอาศัย มีการออกแบบอาคารรวมถึงการวางผังและการ

ตกแตงที่ดี  มีมาตรฐานการกอสรางที่ดีและมีการใชวัสดุที่มีคุณภาพสูง มีสิ่งอํานวยความสะดวกครบวงจร 

เชน สระวายนํ้า หองออกกําลังกาย สวน พ้ืนที่พักผอน เปนตน  มีที่จอดรถอยางเพียงพอ และนอกจากน้ัน

ยังรวมไปถึงการมีการบริหารจัดการที่มีคุณภาพ  (ซีบีอารอี, 2559) ซึ่งในการแขงขันของธุรกิจคอนโดมิเนียม

มีอัตราการแขงขันที่สูงขึ้นทําใหมีการแขงขันในดานตางๆ นอกเหนือจากทําเลที่ต้ังที่สะดวกสบายแลว ใน

ปจจุบันคอนโดมิเนียมที่ต้ังอยูในเมืองยังมีการแขงขันในดานของพ้ืนที่สีเขียวสําหรับการพักผอนภายนอก

อาคารอีกดวยโดยเฉพาะคอนโดมิเนียมในกลุม HI-END ขึ้นไป ดังตัวอยางในภาพที่ 2.2 และจากภาพจะเห็น

ไดวาขนาดโครงการที่เริ่มมีพ้ืนที่สีเขียวเปนจุดขายของโครงการจะเริ่มที่ประมาณ  2 ไรขึ้นไป  
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 ภาพที่ 2.2  รูปแบบการพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียม. จาก http://www.realist.co.th, 2559 

 

จากที่กลาวมาขางตนจะเห็นไดวาพ้ืนที่ในบริเวณศูนยกลางเศรษฐกิจเมือง (Central Business 

District; CBD) น้ัน มีความตองการในการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ิมขึ้นอยางตอเน่ือง และมีแนวโนมในการ

แขงขันในดานพ้ืนที่สีเขียวที่ใชสําหรับพักผอนภายนอกอาคารมากขึ้น แตในการเพ่ิมขึ้นอยางตอเน่ืองของ

อสังหาริมทรัพยในบริเวณศูนยกลางเศรษฐกิจเมือง (CBD) น้ัน สงผลกอใหเกิดสภาวะการเปลี่ยนแปลงของ

อุณหภูมิในพ้ืนที่ที่สูงขึ้น จนทําใหมีผลกระทบกับผูที่อยูอาศัยในบริเวณดังกลาวโดยเฉพาะอยางยิ่งการอาศัย

ภายนอกอาคาร เน่ืองจากเปนปจจัยที่เราไมสามารถควบคุมไดเหมือนพ้ืนที่ภายในอาคาร ซึ่งมีรายละเอียดใน

หัวขอถัดไป  

 

2.2 ผลกระทบทางสิ่งแวดลอมตอสภาวะนาสบายเชิงความรอนภายนอกอาคาร  

 

ปจจุบันในพ้ืนที่ศูนยกลางเศรษฐกิจของเมืองหลาย ๆ แหงในโลกรวมถึงประเทศไทยเองก็ตาม 

กําลังประสบปญหาการเปลี่ยนของอุณหภูมิในเขตเมืองที่มีอุณหภูมิสูงกวาในเขตชนบทโดยรอบหรือที่เรา

เรียกวา ปรากฏการณเกาะความรอนเมือง ซึ่งมีปรากฏการณดังกลาวมีทฤษฎี ดังน้ี 
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2.2.1 ทฤษฎีปรากฏการณเกาะความรอนเมือง (Urban Heat Island  Theory) 

ปรากฏการณเกาะความรอนเมือง (UHI) เปนช่ือเรียกลักษณะของภูมิอากาศซึ่งมีความ

แตกตางกันของอุณหภูมิในเขตเมืองและเขตชนบท โดยลักษณะดังกลาวหากนํามาแสดงเปนกราฟที่แสดง

ความสัมพันธของอุณหภูมิและลักษณะทางกายภาพของเมือง จะเห็นวาบริเวณที่มีลักษณะทางกายภาพที่มี

อาคารหนาแนนหรือที่เราเรียกวาเมืองน้ัน จะมีอุณหภูมิสูงกวาพ้ืนที่โดยรอบเมืองหรือที่เราเรียกวาเขต

ชนบท โดยปรากฏเปนเสนโคงเปนรูปเกาะบริเวณเมืองที่มีความหนาแนนของสิ่งปลูกสรางสูง จึงทําใหเกิด

ทฤษฎีปรากฏการณเกาะความรอนเมือง (UHI) ขึ้น (Landberg, 1981) โดยปรากฏการณดังกลาวจะสามารถ

เห็นความแตกตางระหวางอุณหภูมิที่เกิดขึ้นไดชัดเจนในชวงเวลากลางคืน เน่ืองจากในชวงเวลาดังกลาวจะมี

อุณหภูมิที่ลดตํ่าลงทําใหเกิดการคลายความรอนของพ้ืนผิวที่มีการดูดซับความรอนไวในชวงเวลากลางวัน 

ดังน้ันจึงทําใหเกิดปรากฏการณเกาะความรอนที่ชัดเจนกวาในชวงกลางวัน ดังภาพตอไปน้ี 

 

ภาพที่ 2.3 แสดงการเปรียบเทียบความแตกตางของอุณหภูมิในชวงเวลากลางวันและกลางคืน ในพ้ืนที่เขต

เมืองและเขตชนบท. จาก Reducing Urban Heat Islands Compendium of Strategies, 2008. 

 

และปรากฏการณน้ียังปรากฏชัดเจนเมื่อไมมีลม หรือมีลมพัดออน ซึ่งกอใหเกิดผลกระทบทาง

สิ่งแวดลอมตอสภาวะนาสบายเชิงความรอนภายนอกอาคาร ซึ่งมีปจจัยดังตอไปน้ี   
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2.2.2 ปจจัยที่กอใหเกิดผลกระทบทางสิ่งแวดลอมตอสภาวะนาสบายเชิงความรอนภายนอก

อาคาร  

ปจจัยที่กอใหเกิดผลกระทบทางสิ่งแวดลอมตอสภาวะนาสบายเชิงความรอนภายนอก

อาคาร น้ันสามารถแยกได ดังน้ี  

2.2.2.1 ปจจัยที่มนุษยสามารถควบคุมได  

เปนปจจัยที่เกิดจากการกระทําของมนุษยที่กอใหเกิดการเปลี่ยนแปลง ประกอบ

ไปดวย 

(1) อาคารและโครงสรางพ้ืนฐานของเมือง เปนปจจัยสําคัญที่กอให เกิด

ปรากฏการณเกาะความรอนเมือง เน่ืองจากสิ่งกอสรางเหลาน้ีทําใหเกิดความไมราบเรียบของเมืองมีความสูง

ตํ่าของอาคารและโครงสรางพ้ืนฐานเชน ถนน สะพานยกระดับ ระบบขนสงประเภทรางลอยฟา เปนตน จึงทํา

ใหกระแสลมที่เกิดขึ้นในพ้ืนที่ดังกลาวไดเปลี่ยนแปลงไป เกิดความรอนที่สะสมในเมืองเน่ืองจากกระแสลมถูก

จํากัดโดยความไมราบเรียบของเมืองน่ันเอง และนอกจากความสูงแลวยังมีปจจัยของรูปแบบของวัสดุที่

กอใหเกิดการดูดซับความรอนหรือการสะทอนความรอนที่แตกตางกัน โดยการสะทอนความรอนน้ันสามารถ

วัดไดจากคาดัชนีการสะทอนรังสีดวงอาทิตย (Solar Reflectance Index; SRI)  ดังตารางที่ 2.3  

 

ตารางที่ 2.3 

 

คาดัชนีการสะทอนรังสีดวงอาทิตยของวัสดุ 

หมายเหตุ. อางอิงจาก http://www.cement.org.  

 

จากตารางที่ 2.3 น้ัน จะเห็นไดวาคุณสมบัติของวัสดุแตละวัสดุน้ันมีคาสะทอน

แสงที่แตกตางกันโดยวัสดุประเภทคอนกรีตจะมีคาสะทอนความรอนมากกวาแอสฟลทติก และสีของวัสดุที่
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ออนกวาจะมีคาการสะทอนแสงที่ดีกวาอยางมีนัยสําคัญดวยและจากการทดลองในหลาย ๆ การวิจัยพบวา

คาการดูดซับความรอนน้ันของพ้ืนที่ดาดแข็งน้ันจะมีคามากกวาพ้ืนที่สีเขียว ดังที่กลาวมาจึงสามารถกลาว

ไดวาลักษณะทางกายภาพโดยเฉพาะพ้ืนที่ดาดแข็งจึงเปนปจจัยสําคัญที่ทําใหเกิดผลกระทบทางสิ่งแวดลอม 

(ธนกฤต เทียนมณี, 2545)  

(2) พ้ืนที่สีเขียวและแหลงนํ้าบนผิวดิน เปนปจจัยที่สําคัญอีกอยางหน่ึงที่กอใหเกิด

ปรากฏการณเกาะความรอนเมืองเน่ืองจากจํานวนพ้ืนที่สีเขียวและแหลงนํ้าในผิวดิน มักจะแปรผกผันกับ

จํานวนพ้ืนที่ของสิ่งกอสราง ซึ่งปจจัยดังกลาวมีผลตอความช้ืนสัมพัทธของเมืองที่มีผลกับการเปลี่ยนแปลง

ของอุณหภูมิ ซึ่งความช้ืนสัมพัทธในอากาศน้ันมีผลาจากการระเหยของนํ้าโดยจะแตกตางกันตามลักษณะ

ของพ้ืนผิววัสดุในบริเวณดังกลาว โดยพ้ืนที่ในเมืองน้ันประกอบดวยพ้ืนที่ดาดแข็งจํานวนมากทําใหมีคาการ

ไหลของนํ้าที่รวดเร็วและนํ้าผานออกจากพ้ืนที่โดยไมมีการหนวงไว ประกอบกับบางพ้ืนผิวมีการดูดซับความ

รอนในชวงเวลากลางวันมากจะมีผลทําใหเกิดการะเหยของนํ้าไดอยางรวดเร็วขึ้นดวย (สุดารัตน อุทธารัตน

และคณะ, 2557) 

(3) กิจกรรมที่กอใหเกิดการใชพลังงาน ในทุกกิจกรรมของมนุษยน้ันยอมกอใหเกิด

การใชพลังงานซึ่งจะมีผลกอใหการสรางมลพิษใหกับเมือง เชน การปลอยความรอนจากการใช

เครื่องปรับอากาศ การปลอยคารบอนไดออกไซดของรถยนตซึ่งมีผลทําใหเกิดสภาวะเรือนกระจก ทําให

ความรอนที่เกิดขึ้นไมสามารถสะทอนออกไปได 

ทั้งน้ี ไดมีกรณีศึกษาลักษณะทางกายภาพของเมืองโดยทําการศึกษาสัดสวน

ระหวางพ้ืนที่อาคาร ความสูงอาคารและพ้ืนที่สีเขียวของพ้ืนที่เมืองที่มีความหนาแนนสูงในฮองกงโดย 

Edward, et al. (2012) ผานการจําลองสถานการณโดยใชโปรแกรมทางคอมพิวเตอร ENVI-met ซึ่งผล

การศึกษาน้ันพบวาความสูงของอาคารมีผลตออุณหภูมิที่เกิดขึ้นบนระดับที่คนสัญจรไปมา และเมื่อ

ทําการศึกษาเปรียบเทียบลักษณะ green roof ระหวางหญาและตนไมพบวาทั้งหญาและตนไมมีผลตอการ

เปลี่ยนแปลงอุณหภูมิโดยย่ิงอาคารสูงจะสงผลใหอุณหภูมิเปลี่ยนแปลงนอยลง และการใชหญาบนอาคารสูง 

60 เมตร ไมมีผลกับการเปลี่ยนแปลงอุณหภูมิระดับที่คนสัญจรไปมา และการเพ่ิมสัดสวนของตนไมน้ันมีผล

ตออุณหภูมิมากกวาการเพ่ิมของหญาในสัดสวนการเพ่ิมปริมาณเทา ๆ กัน อยางเห็นไดชัด ดังภาพที่ 2.4 

ทั้งน้ีการศึกษาน้ีไมไดรวมเอากิจกรรมที่เกิดขึ้นภายในพ้ืนที่เขามาเปนตัวแปรในการศึกษาดวย  

2.2.2.2 ปจจัยที่มนุษยไมสามารถควบคุมได   

คือ ปจจัยสภาพภูมิประเทศและภูมิอากาศ รวมถึงกระแสลมที่เกิดขึ้นในแตละ

พ้ืนที่ ซึ่ง Mitchel & Oke (1995) ไดศึกษาวิจัยและพบวาตัวแปรดังกลาวเปนปจจัยที่เปนตัวแปรของแตละ

พ้ืนที่ ซึ่งกอใหเกิดความแตกตางกันของแตละพ้ืนที่  
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2.2.3 ผลกระทบของปรากฏการณเกาะความรอนเมือง  

การเกิดปรากฏการณเกาะความเมืองมีผลกระทบตออุณหภูมิ ณ บริเวณดังกลาวที่

เปลี่ยนไปจนสงผลใหสภาวะอากาศของโลกเปลี่ยนแปลงไปดวย เชน ลมประจําถิ่นที่เปลี่ยนทิศ ฝนไมตกตาม

ฤดูกาล เปนตน และสภาวะการเปลี่ยนแปลงดังกลาวยังสงผลกระทบการสภาวะนาสบายของคนและรุนแรง

ไปถึงสุขภาพของประชาชนที่อาศัยอยูในบริเวณดังกลาวดวย (สุดารัตน อุทธารัตนและคณะ, 2557) ซึ่งใน

ปจจุบันปรากฏการณดังกลาวไดเกิดขึ้นในพ้ืนที่กรุงเทพมหานครดวยเชนกัน 

 

 

 

 
ภาพที่ 2.4 การเปรียบเทียบอุณหภูมิที่เปลี่ยนแปลงจากสัดสวนระหวางพ้ืนที่ตนไม พ้ืนที่หญา  พ้ืนที่อาคาร 

และความสูงของอาคาร จาก A study on the cooling effects of greening in a high-density city: An 

experience from Hong Kong, 2012 
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2.2.4 ผลกระทบทางสิ่งแวดลอมที่เกิดขึ้นในพื้นที่กรุงเทพมหานคร  

ในปจจุบันแนวโนมการเกิดผลกระทบทางสิ่งแวดลอมที่เกิดจากอุณหภูมิที่เปลี่ยนแปลงใน

พ้ืนที่กรุงเทพมหานครมีอัตราที่ เพ่ิมสูงขึ้น เน่ืองจากการอัตราการเพ่ิมขึ้นของประชากรในเขต

กรุงเทพมหานครและอัตราการขยายตัวของเมืองที่มากขึ้น โดยเฉพาะในเขตศูนยกลางของเมือง (CBD) ซึ่ง

อุณหภูมิที่สูงขึ้นมีความสัมพันธกับรูปแบบการใชประโยชนที่ดินและสิ่งปกคลุมที่สามารถแยกไดเปน พ้ืนที่

เมือง พืชพรรณ ที่โลง และแหลงนํ้าผิวดิน (ปริญญา ฉายะพงษ, 2556) ตามภาพที่ 2.5 

ภาพที่ 2.5 แสดงการเปลี่ยนอุณหภูมิในเขตกรุงเทพมหานคร. จาก ปรากฏการณเกาะความรอนเขตเมืองเชิง

ในความสัมพันธกับลักษณะการใชประโยชน ที่ดินและสิ่งปกคลุมดินในเขตกรุงเทพมหานคร,  

 ปริญญา ฉายะพงษ, 2556. 

 

ซึ่งรูปแบบการใชประโยชนที่ ดินในพ้ืนที่ศูนยกลางเศรษฐกิจเมือง (CBD) น้ัน ถูก

กําหนดใหการใชประโยชนที่ดินสวนใหญเปนพ้ืนที่พาณิชยกรรมที่มีอัตราสวนของสิ่งปลูกสรางตอที่วาง 

(Floor Area Ratio; FAR) ที่สูงกวาบริเวณอ่ืน เปนผลใหพ้ืนที่ดังกลาวมีสัดสวนของพ้ืนที่สีเขียวที่นอยมาก

เมื่อเทียบกับอัตราสวนของพ้ืนที่อาคาร จึงทําใหบริเวณดังกลาวเกิดปรากฏการเกาะความรอนเมืองมากที่สุด

ในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร และจากการวิจัยของธนกฤติ เทียนมณี (2545) ไดพบวาบริเวณพ้ืนที่ยานสีลมเปน

พ้ืนที่ที่มีปรากฏการณความรอนเมืองสอดคลองปริญญา ฉายะพงษ (2556) ซึ่งความแตกตางของอุณหภูมิที่

แตกตางกันนอยโดยเมื่อเปรียบเทียบคาอุณหภูมิในชวงเวลากลางวันและกลางคืน 

ดังน้ัน ในการพัฒนาเมืองจึงไดมีการออกกฎหมายและมาตรการตาง ๆ เพ่ือลดผลกระทบ

ทางสิ่งแวดลอมจากการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย โดยมีรายละเอียดที่จะกลาวในสวนถัดไปน้ี  
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2.2.5 หลักการออกแบบพื้นที่ภายนอกอาคารเพื่อลดผลกระทบตอปจจัยที่กอใหเกิดผลกระทบ

ทางสิ่งแวดลอมตอสภาวะนาสบายเชิงความรอนภายนอกอาคาร  

จากสภาวะของสภาพอากาศที่เปลี่ยนแปลงไปสงผลใหหลาย ๆ ประเทศในโลกเริ่ม

ตระหนักถึงความสําคัญในการลดผลกระทบตอสิ่ งแวดลอมทั้ งในธุรกิจอุตสาหกรรมและธุรกิจ

อสังหาริมทรัพย จึงมีการกําหนดแนวทางปฏิบัติเพ่ือควบคุมผลกระทบดังกลาว โดยมีการจัดต้ัง

คณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติ มาเพ่ือหาแนวทางและตรวจสอบใหเกิดการปฏิบัติที่ตรงกัน  

2.2.5.1 ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.6 ผังแสดงการใชประโยชนที่ดินกรุงเทพมหานคร. จาก กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวม

กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556, 2556. 

 

ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร เปนกฎหมายที่ใชสําหรับบังคับการใชประโยชน

ที่ดินตามวัตถุประสงคของเมืองและมีการกําหนดอัตราสวนพ้ืนที่อาคารรวมตอพ้ืนที่ดิน (Floor Area Ratio;  

FAR) และ อัตราสวนของที่วางตออาคารรวม (Open Space Ratio; OSR) ซึ่งอัตราสวนของในแตละพ้ืนที่

น้ันมีความแตกตางกันไป เพ่ือเปนขอกําหนดในการควบคุมการพัฒนาเมืองอยางมีทิศทาง โดยพ้ืนที่

ศูนยกลางเศรษฐกิจของกรุงเทพมหานครในเขตสาทรและเขตบางรัก มีการกําหนดการใชประโยชนที่ดิน

หนาแนนสูง (ย10) และพ้ืนที่พาณิชกรรม (พ.5) ทั้งน้ี จากการศึกษาของธนกฤต เทียนมณี (2545) ไดพบวา

ความหนาแนนของเมืองแปรผันตรงตอการเพ่ิมขึ้นอุณหภูมิ โดยการศึกษาดังกลาวไดแบงแยกพ้ืนที่

การศึกษาเปน 3 แบบ คือ พ้ืนที่ที่มีความหนาแนนสูง พ้ืนที่ที่มีความหนาแนนปานกลาง และพ้ืนที่ที่มีความ

หนาแนนนอย โดยอุณหภูมิที่เกิดขึ้นไลลําดับจากมากไปหานอยตามลําดับ  

นอกจากกฎหมายควบคุมสัดสวนพ้ืนที่อาคารและที่วางแลว ยังมีการประเมินผล

กระทบสิ่งแวดลอมอีกฉบับหน่ึงที่มีผลตอการขออนุญาตในการกอสรางโครงการอสังหาริมทรัพยประเภท
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คอนโดมิเนียม โดยกฎหมายน้ีมีมาตรฐานเพ่ือกําหนดมาตรฐานของพ้ืนที่สีเขียวของเมือง ซึ่งเปนปจจัยหน่ึงที่

มผีลตอการเกิดปรากฏการณเกาะความรอนเมือง  

2.2.5.2 การประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม (Environmental Impact Assessment; 

EIA)ของโครงการอสังหาริมทรัพยประเภทคอนโดมิเนียม 

โครงการคอนโดมิเนียมที่ตองขออนุญาต ตองมีจํานวนหองชุดต้ังแต 80 หองขึ้น

ไปหรือมีพ้ืนที่ใชสอยต้ังแต 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป และมีรายละเอียดในสวนของการออกแบบวางผัง

โครงการคือ ใหจัดพ้ืนที่สีเขียวในสัดสวน บริเวณพ้ืนดินช้ันลางไมนอยกวารอยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียว

ทั้งหมด โดยพ้ืนที่สีเขียวตอผูพักอาศัยตองไมนอยกวา 1 ตร.ม. ตอคน และจะตองเปนไมยืนตนไมนอยกวา

รอยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวดังกลาว   

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.7 แสดงรูปแบบการคิดคํานวณพ้ืนที่สีเขียวตามเกณฑการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม. จาก 

http://www.realist.co.th 

 

และนอกจากกฎหมายในการควบคุมผลกระทบตอสิ่งแวดลอมที่ทุกคนตอง

ปฏิบัติเหมือนกันแลว รัฐยังมีแนวคิดเพ่ือเปนแรงจูงใจในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยควบคูไปกับ

การรักษาทางสิ่งแวดลอมดวยซึ่งมีรายละเอียด ดังน้ี  

2.2.5.3 เกณฑการประเมินความย่ังยืนทางพลังงานและสิ่งแวดลอมไทย (TREES-NC)  

แบงการประเมินเปนทั้งหมด  8 หมวด คือ  

(1) หมวดที่ 1 การบริหารจัดการอาคาร (Building Management: BM)  

(2) หมวดที่ 2 ผังบริเวณและภูมิทัศน (Site and Landscape: SL)  

(3) หมวดที่ 3 การประหยัดนํ้า (Water Conservation: WC)  

(4) หมวดที่ 4 พลังงานและบรรยากาศ (Energy and Atmosphere: EA)  

(5) หมวดที่ 5 วัสดุและทรัพยากรในการกอสราง (Materials and Resources: 

MR)  
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(6) หมวดที่ 6 คุณภาพของสภาวะแวดลอมภายในอาคาร (Indoor Environment 

Quality: IE)  

(7) หมวดที่ 7 การปองกันผลกระทบตอสิ่งแวดลอม (Environment Protection: 

EP)  

(8) หมวดที่ 8 นวัตกรรม (Green Innovation: GI) 

ซึ่งในการศึกษาวิจัยครั้งน้ีจะมุงเนนไปในสวนของงานภายนอกอาคารเพ่ือหา

ตัวช้ีวัดทางเศรษฐกิจน่ันคือในสวนของคาใชจายในการกอสราง เพ่ือนํามาเปรียบเทียบกับการลดผลกระทบ

ทางสิ่งแวดลอมที่มีผลตอสภาวะนาสบายภายนอกอาคาร  ดังน้ันเพ่ือเปนเกณฑในการแบงประเภทของตัว

แปรที่มีผลตอคาใชจายในการกอสรางน้ัน จะอางอิงในสวนของหมวดที่ 2 ผังบริเวณและภูมิทัศน (Site and 

Landscape: SL) โดยใชเกณฑการใหคะแนนในการเลือกใชวัสดุ ซึ่งจะอางอิงในหมวดดังตอไปน้ี   

(1) หมวด SL5.2 มีพ้ืนที่ดาดแข็งที่รับรังสีตรงจากดวงอาทิตย ไมเกินรอยละ 50 

ของพ้ืนที่โครงการ 

ซึ่งมีวัถตุประสงคในการลดปรากฏการณเกาะความรอนเมืองโดยพ้ืนที่ดาดแข็ง  

ไดกลาวถึงการใชวัสดุปูพ้ืนที่มีคาดัชนีการสะทอนรังสีดวงอาทิตยสูงมากกวารอยละ 30    

และนอกจากน้ียังมีเกณฑมาตรฐานสําหรับการใชพืชพรรณ โดยมีรายละเอียด

ดังน้ี  

(1) หมวด S3 การใชพืชพรรณใหเหมาะสม   

ใหเลือกตนไมยืนตน 1 ตนตอพ้ืนที่เปดโลง 100 ตารางเมตร  

(2) หมวด S5.3  มีตนไมยืนตนทางทิศใต ตะวันออก ตะวันตก ที่บังแดดไดอยาง

มีประสทิธิภาพ  

โดยกําหนดใหมีการปลูกตนไมยืนตนทางทิศใต ตะวันออก ตะวันตก โดยทรงพุม

ใหมีรัศมีของตน (อายุ 5 ป) ใหสัมผัสกันหรือหางกันไมเกิน 1 เมตร  

จากที่กลาวมาขางตนจะเห็นไดวาความสัมพันธของการพัฒนาเมืองในพ้ืนที่

ศูนยกลางเศรษฐกิจเมือง (CBD) น้ัน แปรผันตรงกับการเกิดปรากฏการณเกาะความรอนเมือง และ

ปรากฏการณดังกลาวก็แปรผันโดยตรงกับผูที่อยูอาศัยในบริเวณดังกลาวดวย ซึ่งโดยบริเวณดังกลาวน้ันมี

ลักษณะที่อยูอาศัยเปนคอนโดมิเนียมระดับสูง ดังแนวโนมที่มีการคาดการณไวในขางตน จากความสัมพันธ

ที่เกิดขึ้นจึงไดมีการทบทวนวรรณกรรมและทฤษฎีที่เก่ียวของกับความสมดุลในการพัฒนาเมืองและ

เศรษฐกิจควบคูไปกับลดปจจัยที่กอใหเกิดปรากฏการณเกาะความรอนเมือง ดังน้ี 
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2.3 แนวคิดประสทิธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจ (Eco-efficiency; EE) 

 

แนวความคิดประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจ (Eco-efficiency; EE) เปนแนวความคิดที่เกิดจาก

ความตองการสรางแนวคิดในการพัฒนาอุตสาหกรรมอยางย่ังยืน ริเริ่มโดยคณะกรรมการนักธุรกิจเพ่ือ

สิ่งแวดลอมโลก (WBCSD) แนวคิดดังกลาวมีรากศัพทที่มาจากคําวา Ecology ที่หมายถึง ระบบนิเวศ 

Economic ที่หมายถึง เศรษฐกิจ และ Efficiency ที่หมายถึง ประสิทธิภาพ ซึ่งเมื่อนําวารวมกันแลวจะ

หมายความถึง ประสิทธิภาพของการพัฒนาเศรษฐกิจควบคูกับการรับผิดชอบตอระบบนิเวศ โดยมีหลักการ

จะนําไปสูประสิทธิภาพ คือ 

2.3.1 หลักการที่นําไปสูแนวคิดประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจ (EE)  
หลักการที่จะนําไปสูประสิทธิภาพที่ตองการ สามารถแบงไดเปน 3 ประเภท ดังน้ี  

2.3.1.1 ความพยายามในการลดการบริโภคทรัพยากร  

หมายถึง การลดการใชวัตถุดิบต้ังตนของการผลิต โดยมีการลดปริมาณการใช 

การนํากลับมาใชซ้ํา และการนํากลับมาใชใหม  

2.3.1.2 ความพยายามลดผลกระทบที่มีตอสิ่งแวดลอม  

หมายถึง การพยายามลดสิ่งที่กอใหเกิดการทําลายสิ่งแวดลอมจากภาคการผลิต

และบรกิาร 

2.3.1.3 ความพยายามเพิม่มูลคาของผลิตภัณฑและการบริการ  

หมายถึง การพัฒนาผลิตภัณฑและบริการใหมีมูลคามากขึ้น ในขณะที่ยังใช

ทรัพยากรเทาเดิมหรือมีการใชทรัพยากรในการผลิตที่คุมคามากขึ้น  

จากหลักการที่จะนําไปสูประสิทธิภาพที่ตองการทั้งในดานเศรษฐกิจและสิ่งแวดลอมน้ัน

สามารถประเมินประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจที่เกิดขึ้นได ดังน้ี  

 

ประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจ  = 
มูลคาของผลิตภัณฑ (ตัวชี้วัดที่กอใหเกิดการเพิ่มประสิทธิภาพการแขงขันทางธุรกิจ)

ผลกระทบตอส่ิงแวดลอม ( ตัวชี้วัดที่กอใหเกิดการผลกระทบตอส่ิงแวดลอม )
 

 

ซึ่งแนวคิดดังกลาวเราสามารถนําหลักการมาประยุกตใชกับภาคธุรกิจอ่ืน ๆ โดยการ

ปรับเปลี่ยนตัวตัวช้ีวัดที่กอใหเกิดการเพ่ิมประสิทธิภาพตามความเหมาะสมในการแขงขันในธุรกิจน้ัน ๆ  

(World Business Council for Sustainable Development,2006) 

ทั้งน้ี เราไมสามารถปฏิเสธไดเลยวาปจจัยที่กอใหเกิดการเปลี่ยนแปลงของสิ่งแวดลอมน้ัน

เกิดจากการพัฒนาในภาคอุตสาหกรรมเพียงอยางเดียว ดังจะเห็นจากวิจัยในขางตนที่พูดถึงปรากฏการณ

เกาะความรอนเมือง ที่มีผลมาจากการพัฒนาเมืองเพ่ือขับเคลื่อนเศรษฐกิจของเมืองน้ัน ๆ โดยไดกลาวถึงใน
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พ้ืนที่ศูนยกลางเมืองที่เปนทั้งแหลงงานและแหลงรวมกิจกรรม จนสงผลใหเกิดแนวโนมในแขงขันในการ

พัฒนาแหลงที่อยูอาศัยในบริเวณดังกลาวเพ่ิมขึ้นอยางตอเน่ือง ดังน้ัน จึงมีการศึกษาตัวช้ีวัดตามแนวคิด

ประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจในธุรกิจอสังหาริมทรัพยประเภทคอนโดมิเนียมขึ้น โดยมีรายละเอียดดังที่

จะกลาวในหัวขอตอไป 

  2.3.2 แนวคิดประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจในธุรกิจอสังหาริมทรัพยประเภท

คอนโดมิเนียม 

จากแนวคิดประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจที่กลาวมาในขางตนสามารถนําหลักการมา

ใชกับธุรกิจอสังหาริมทรัพยประเภทคอนโดมิเนียม ดังน้ี  

2.3.2.1 ตัวชี้วัดที่กอใหเกิดการเพิ่มประสิทธิภาพการแขงขันทางธุรกิจ  

ในทุกหนวยธุรกิจมีปจจัยที่สงผลใหเกิดความสําเร็จของโครงการที่เราเรียกกัน

วา GROSS MARGIN คือ รายไดที่หักตนทุนทั้งหมด ซึ่งหากคิดรายไดของโครงการในจํานวนที่เทากันแลว 

ปจจัยที่สําคัญที่กอให เกิดการแขงขันคือตนทุนของโครงการน้ัน ๆ โดยตนทุนที่สําคัญในธุรกิจ

อสังหาริมทรัพยประเภทคอนโดมิเนียมคือ ตนทุนในการจัดหาที่ดิน การศึกษาออกแบบโครงการ การ

โฆษณาและสงเสริมการขาย การกอสราง ดอกเบ้ีย และการบริหารงานทั่วไป โดยตนทุนการกอสราง เปน

คาใชจายที่สูงสุดในการพัฒนาโครงการ (นรินทร สกุลคลานุวัฒน, 2526) ทั้งน้ีสามารถสรุปไดวาปจจัยที่เปน

ตัวช้ีวัดสําคัญในการพัฒนาธุรกิจอสังหาริมทรัพยประเภทคอนโดมิเนียม คือ คาใชจายที่เกิดจากการกอสราง 

แตอยางไรก็ตามการพัฒนาโครงการถูกแบงการกอสรางออกเปน 2 สวน คือ อาคาร และพ้ืนที่ภายนอก

อาคาร ซึ่งการทบทวนวิจัยที่ผานมาน้ันมีผูสนใจศึกษาศักยภาพในการแขงขันทางธุรกิจอสังหาริมทรัพยและ

ผลกระทบตอสิ่งแวดลอมในสวนของอาคารแลว แตยังไมมีผูศึกษาในสวนของพ้ืนที่ภายนอกอาคาร ดังน้ัน

ตัวช้ีวัดที่กอใหเกิดการเพ่ิมประสิทธิภาพการแขงขันทางธุรกิจในการศึกษาวิจัยน้ีจะศึกษาในสวนของ 

คาใชจายในการกอสรางพ้ืนที่ภายนอกอาคารเทาน้ัน  

แตเน่ืองจากวาคาใชจายในสวนของงานภายนอกอาคารคอนขางละเอียดออน

กวาตัวอาคารจึงมีการจัดทําคูมือในการประมาณราคาของงานภูมิสถาปตยกรรม โดย กรมโยธาธิการและผัง

เมือง กระทรวงมหาดไทย (2555) และจากคูมือดังกลาวไดสรุปงานของการประมาณราคาไวเปน 2 สวน คือ  

(1) งานภูมิสถาปตยกรรมแข็ง (Hardscape) เปนงานกอสรางในสวนของการ

ใชวัสดุที่แข็งแรงทนทานเปนองคประกอบและเปนสิ่งไมมีชีวิต  

(2) งานภูมิสถาปตยกรรมออน (Softscape) เปนงานที่เกี่ยวกับวัสดุที่เกิดมา

ธรรมชาติและผานกระบวนการผลิตจากการเกษตรกรรม โดยบางสวนประกอบดวยสิ่งมีชีวิต เชน พืชพรรณ 

และแหลงนํ้า ทั้งน้ีงานภูมิสถาปตยกรรมออนจะแบงเปน 3 ประเภท คือ สนามหญา พืชพรรณ และแหลงนํ้า 

และจากกรมบัญชีกลาง กระทรวงการคลัง (2550) ไดใหหลักเกณฑในการประมาณราคาโดยประกอบเปน

ทั้งหมด 4 รายการเพ่ือนําไปคิดคาใชจายทั้งหมด โดยประกอบดวย  
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1. ปริมาณของวัสดุ เปนการแยกวัสดุที่จะใช รวมไปถึงจํานวนเปอรเซ็นต

ของวัสดุที่เสียหาย ซึ่งในสวนน้ีจะคิดตางกันโดยพิจารณาความเหมาะสมที่แตกตางกันออกไปตาม

ประสบการณของผูถอดจํานวนวัสดุ  

2. ราคาวัสดุ สวนใหญในงานภูมิสถาปตยกรรมแข็ง (Hardscape) น้ัน มีมี

ราคากลางที่ออกจากสํานักดัชนีเศรษฐกิจการคาหรือสํานักงานพาณิชยจังหวัดในการคิดราคาวัสดุ หรือบาง

วัสดุอาจะใชวิธีการสืบราคาตลาดแลวเปรียบกันในหลาย ๆ แหลงเพ่ือใหไดราคาที่เปนราคากลาง และใน

สวนของงานภูมิสถาปตยกรรมออน (Softscape) น้ันสวนใหญจะเปนการเปรียบเทียบราคาจากราคาตลาด 

ณ ปจจุบัน ซึ่งปจจัยขึ้นอยูกับหลายดาน เชน ฤดูกาล ความนิยม การขนยาย เปนตน  

3. คาแรงงาน ใหใชราคากลางงานกอสรางที่กําหนดมาจากคณะกรรมการ

กํากับนโยบายราคากลางการกอสราง ซึ่งจะเปนหนวยตอชุดหรือหนวย ขึ้นอยูกับรูปแบบของงานน้ัน ๆ โดย

คดิตามราคาจากราคางานยอยไมใชงานทั้งหมด  

4. คาใชจายในการดําเนินการกอสราง เปนขั้นตอนในการหาคาใชจาย

ทางออม ซึ่งประกอบดวย คาอํานวยการ  คาดอกเบ้ีย กําไร และคาภาษี ซึ่งจะคิดเปนเปอรเซ็นตของ

คาใชจายทั้งหมดของงานที่รวมราคาวัสดุและคาแรงงาน โดยจะอางอิงจากตาราง Factor F โดยคา Factor 

F น้ันตามหลักเกณฑของกรมบัญชีกลาง (หนังสือกรมบัญชีกลาง ดวนที่สุด ที่ กค.๐๔๒๑.๕/ว๔๐๑, 2558)  

ทั้งน้ี จะสามารถสรุปวิธีการคํานวณราคากลางได ดังน้ี  ( ( (ปริมาณวัสดุ x ราคาวัสดุ ) + คาแรงงาน ) x 

Factor F) + คาใชจายพิเศษอ่ืน ๆ  

ซึ่งราคาคาใชจายของการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยน้ันจะมีราคา

มาตรฐานที่แตกตางกันขึ้นอยูกับประเภทของลักษณะวัสดุที่ใชโดยสะทอนไดจากกลุมเปาหมายที่ตองการ

ขาย หากเปนกลุมระดับ HI-END ขึ้นไป จะมีการใชวัสดุที่คอนมีราคาสูงในการออกแบบเพ่ือใหเกิด

สุนทรียภาพของงาน และประกอบกับกลุมเปาหมายสวนใหญใหความสําคัญกับเรื่องดังกลาวและยินยอม

จายในสวนน้ัน  

2.3.2.2 ตัวชี้วัดที่กอในเกิดผลกระทบตอสิ่งแวดลอม  

ปญหาสิ่งแวดลอมที่เกิดในเขตพ้ืนที่ศูนยกลางเศรษฐกิจเมืองที่เก่ียวของกับผูที่

อยูอาศัยในพ้ืนที่ดังกลาว ซึ่งจากที่ทบทวนวรรณกรรมและวิจัยที่เกี่ยวของน้ันพบวามีหลายปจจัยที

กอใหเกิดผลกระทบดังกลาว เชน การเปลี่ยนแปลงอุณหภูมิในพ้ืนที่เมืองที่มากขึ้น ระดับความช้ืนสัมพัทธ 

ความเร็วลมและรังสีความรอน เปนตน ซึ่งสงผลโดยตรงกับสภาวะนาสบายของคนที่อาศัยอยูในพ้ืนที ่ดังน้ัน

ตัวช้ีวัดที่กอใหเกิดผลกระทบตอสิ่งแวดลอมในการศึกษาวิจัยครั้งน้ีจะมุงเนนไปยังคาสภาวะนาสบายของคน

เมือ่อยูภายนอกอาคาร โดยมีรายละเอียดดังน้ี 
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แนวคิดสภาวะนาสบายเชิงความรอนภายนอกอาคาร (Outdoor Thermal 

Comfort) สภาวะนาสบายเปนสภาวะอุณหภูมิที่ทําใหคนสวนใหญรูสึกสบายตามทฤษฎีเก่ียวกับการถายเท

ความรอนในรางกายของคน ซึ่งหากวาอุณหภูมิภายนอกสูงจะสงผลใหอุณหภูมิในรางกายของคนไมสามารถ

ระบายออกสูภายนอกได ทําใหเกิดสภาวะไมสบายขึ้น (จิรวรรณ คลายลี, 2559) โดยสภาวะนาสบายเชิง

ความรอนภายนอกอาคารน้ันมีความซับซอนกวาสภาวะนาสบายเชิงความรอนในอาคารหรือในพ้ืนที่ปด 

เน่ืองจากสภาพภายนอกอาคารมีตัวแปรหลายตัวแปรที่เราไมสามารถควบคุมได ทั้งน้ี Johasson (2014) ยัง

กลาวอีกวาลักษณะของอากาศน้ันจะแปรผันตามชวงเวลาและฤดูกาล และกิจกรรมที่เกิดขึ้นในบริเวณ

ดังกลาวดวย โดยการเกิดสภาวะนาสบายภายนอกอาคารน้ันมีปจจัยที่เปนองคประกอบ ดังน้ี  

(1) สิ่งแวดลอมภายนอกอาคาร ซึง่จะประกอบดวย 

1. อุณหภูมิอากาศ (Air Temperature) เปนปจจัยหลักที่ทําใหคนรับรูถึง

ความรอนเย็น โดยอุณหภูมิที่ยอมรับไดของคนสวนใหญจะอยูระหวาง 20-26 c (ASHRAE, 1992) แตใน

การศึกษาหลาย ๆ อันไดพบวาคนที่อาศัยในเขตรอนช้ืนน้ันสามารถปรับตัวกับอุณหภูมิไดสูงกวาภูมิภาคอ่ืน 

โดยจะมีขีดจํากัดของภาวะนาสบายไดสูงถึง 28 c ในอาคารปรับอากาศ และพ้ืนที่ที่ระบายอากาศดวยวิธี

ธรรมชาติถึง 31 c (ภัทรนันท ทักขนนท, 2548) แตอยางไรก็ตามอุณหภูมิอากาศน้ันจําเปนตองพิจารณา

จากองคประกอบอยางอ่ืนดวย กลาวคือ ความเร็วและความช้ืนสัมพัทธ ที่เกิดขึ้นเน่ืองจากปจจัยดังกลาว

สงผลตอการระบายความรอนในตัวของคนดวย  

2. ความช้ืนสัมพัทธ (Relative Humidity) มีผลกับความสบายตัว หากมี

ความช้ืนสัมพัทธในอากาศที่ตํ่าไปจะเกิดการระเหยของนํ้าที่ผิวหนังมากจนผิวหนังแหงและเกิดความรูสึกไม

สบายตัว และความช้ือสัมพัทธที่เหมาะสม คือ 50 % แตอยางไรก็ตามเน่ืองจากพ้ืนที่ต้ังของประเทศไทย

ต้ังอยูในเขตสภาพอากาศแบบรอนช้ืนจึงทําใหความช้ืนสัมพัทธน้ันคอนขางสูงทําใหชวงฤดูรอนมีความช้ือ

สัมพัทธถึงรอยละ 90 ซึ่งย่ิงความช้ืนสัมพัทธมากเทาไหรจะทําใหการระบายความรอนในตัวคนที่ออกมาใน

รูปแบบของเหลวหรือเหง่ือน้ันระเหยยาก สงผลกอใหเกิดความอึดอัด (จิรวรรณ คลายล,ี 2559) 

3. ความเร็วลม (Air Velocity) เปนตัวแปรที่สําคัญอีกตัวหน่ึงในเขตรอนช้ืน 

ซึ่งมีผลตอกระบวนการถายเทความรอนที่ผิวหนังของคน โดยความเร็วลมในแตละที่มีความแตกตางกัน

ขึ้นอยูกับลักษณะทางกายภาพและตําแหนงที่ต้ังของพ้ืนที่น้ัน (เมตธนิก หอภัทรชนจินดา, 2557) โดยจาก

การวิจัยของ Auliciems, et. al (1997) พบวาคาความรูสึกของมนุษยวาพึงพอใจในความเร็วลม อยูที่ 0.25-

0.50 m/s  

4. รังสีพระอาทิตย (Solar Radiation) สวนใหญจะเปนรังสีความรอนเกิด

จากดวงอาทิตยและจากสิ่งแวดลอมในพ้ืนที่น้ัน ๆ ดวย ซึ่งไมใชแคความสวางเทาน้ันยังหมายรวมถึงรังสี  

อ่ืน ๆ ดวย (เสริม จันทรฉาย, 2557) 
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(2) ปจจัยของบุคคล เปนปจจัยที่ขึ้นอยูเฉพาะตัวบุคคล ประกอบดวย การเผา

ผลาญของรางกายและเสื้อผาที่สวมใส ตัวแปรเหลาน้ีจะทําใหเกิดความแตกตางในการรับรูอุณหภูมิของ

สิ่งแวดลอมที่ตางกันไป และจากตัวแปรที่กลาวมาทั้งหมดในขางตนน้ันจึงมีการพัฒนาดัชนีเพ่ือเปนดัชนีช้ี

วัดความสบายเชิงความรอน เรียกวา “อุณหภูมิสมดุลทางสรีรวิทยา (Physiologically Equivalent 

Temperature; PET)” ซึ่งมีตนกําเนิดมาจากมาตรฐานวิศวกรรมของประเทศเยอรมัน และถูกนําไปพัฒนา

ใชในการศึกษาภาวะนาสบายภายนอกอาคารในหลาย ๆ ประเทศ และจากการศึกษาของ สุดารัตน อุทธา

รัตน และคณะ (2557) ไดกลาวไววานอกจาก PET แลวยังมีดัชนีที่เรียกวา คาอุณหภูมิตัวแทน (Standard 

Effective Temperature; SET) เปนการคํานวณจากคาการระเหยของเหง่ือและการถายเทความรอนจาก

ผิวหนังโดยมีการจํากัดการใชคาความช้ืนสัมพัทธที่ 50 เปอรเซ็นตเทาน้ัน ทําใหผลลัพธที่ไดออกมาไม

แมนยําซึ่งเหมาะกับบางพ้ืนที่เทาน้ัน สวนดัชนีช้ีวัดอีกตัวที่เรียกวา คาการโหวตเฉลี่ยของความรูสึกเชิงความ

รอน (Predicted Mean Vote; PMV) เปนตัวช้ีวัดที่ใหคาความสัมพันธของภาวะนาสบายกับการรับรูของตัว

บุคคลไดไมดีพอเน่ืองจากมีการวัดผลเปนชวงระดับ และตัวช้ีวัด PMV และPET มีความเหมาะสมในการใช

ประเมินสภาวะนาสบายที่ใชชวงเวลาในการศึกษาคอนขางนานไมใชชวงเวลาสั้น ๆ และการเปรียบเทียบ

ความนิยมในการใชตัวช้ีวัดของ Johasson (2014) และจิรวรรณ คลายลี (2559) ตามภาพที่ 2.8 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.8 แสดงการเปรียบการศึกษาดัชนีที่ใชวัดคาสภาวะความสบายเชิงความรอน. จาก งานวิจัยของ 

จิรวรรณ คลายลี, 2559. 

  

พบวาในการวัดคาดัชนีช้ีวัดสภาวะความสบายเชิงความรอนน้ันนิยมใช PET ใน

การวัดคามากกวาตัวช้ีวัดอ่ืน ๆ อยางเห็นไดชัด ดังน้ัน PET จึงเปนดัชนีการช้ีวัดที่เหมาะสมในการประเมิน

ความสบายเชิงความรอนซึ่งเราสามารถใชโปรแกรมทางคอมพิวเตอรในการคํานวณดัชนีดังกลาวจาก

สถานการณจําลอง(simulation) ที่เปนสภาวะที่เสมือนจริงไดเพ่ือนําไปพัฒนาออกแบบพ้ืนที่ภายนอกอาคาร

รวมถึงการพัฒนาพ้ืนที่เมือง  
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2.3.3 เทคนิคในการจําลองสถานการณ (simulation)  

การจําลองสถานการณ(simulation) มีใชอยางแพรหลายและมีการประยุกตใชในทุก ๆ

อุตสาหกรรม ซึ่งไดมีผูวิจัยหลายคนอางถึง Kelton et al, (2003) และ Maria (1997) ที่มีการนิยามและให

ประโยชนของการจําลองสถานการณไววา การพัฒนาการจําลองสถานการณน้ันสามารถลดความเสี่ยงในการ

สูญเสียทรัพยากรทั้งในดานตนทุน เวลา และตอบสนองตอขอจํากัดตาง ๆ ได โดยการจําลองสถานการณน้ัน

จะมีการรวบรวมขอมูลที่เปนขอมูลที่ใกลเคียงกับความจริงมากที่สุดเพ่ือสรางเปนแบบจําลองและใช

โปรแกรมทางคอมพิวเตอร (software) เขามาชวยประมวลผลเพ่ือวิเคราะหหาผลลัพธที่จะสามารถนําไปเปน

แนวทางหรือทางเลือกที่เหมาะสมกับการศึกษาน้ัน ๆ โดยความนาเช่ือถือของขอมูลน้ันสามารถพิสูจนไดจาก

ขอมูลที่เปนฐานขอมูล (input) หากขอมูลดังกลาวมีความเสมือนจริงและละเอียดมากเทาไหร จะทําใหไดผล

ลัพธ (output) ที่ใกลเคียงกับความเปนจริงมากเทาน้ัน (สุพจน เหลางาม, 2552) ซึ่งการจําลองสถานการณ

ในการศึกษาปรากฏการณที่เก่ียวกับการเปลี่ยนแปลงของอุณหภูมิของเมืองในปจจุบันไดมีเทคนิคในการ

จําลองสถานการณโดยใชโปรแกรมทางคอมพิวเตอร ที่เรียกวา โปรแกรม ENVI-met ที่มีการใชกันอยาง

แพรหลายในสวนของงานวิจัยในตางประเทศและในประเทศไทยเองไดมีการใชโปรแกรมดังกลาวในงาน

ศึกษาแนวคิดการออกแบบทางผังเมืองเพ่ือสรางองคความรูสําหรับการใชเปนแนวทางในการลด

ปรากฏการณเกาะความรอนเมืองในเขตเมืองเชียงใหม โดยนางสาวสุดารัตน อุทธารัตนและคณะสถาบันวิจัย

สังคมมหาวิทยาลัยเชียงใหม โดยใชโปรแกรมดังกลาวในการจําลองสถานการณเพ่ือหาแนวทางการลด

ปรากฏการณเกาะความรอนเมืองและใชคาความสบายเชิงความรอนที่จําลองจากโปรแกรมมาเปนตัวช้ีวัด

ภาวะอยูสบายภายนอกอาคาร รวมไปถึงการศึกษาของ จิรวรรณ คลายลี (2558) และชินดนัย ตันสกุล

(2557)  ที่ไดนําเอาโปรแกรม ENVI-met มาใชในการจําลองสถานการณ ซึ่งจากเปนการศึกษาในพ้ืนที่ใน

ระดับพ้ืนที่เมืองและพ้ืนที่กลุมอาคารที่มีขนาดใหญ แตเมื่อทบทวนวรรณกรรมเปรียบเทียบกับงานวิจัยใน

ตางประเทศน้ันพบวาไดมีการนําเอาโปรแกรมมาใชทั้งในระดับเมืองและระดับพ้ืนที่เล็ก ๆ รวมไปถึงมีการ

นําเอาผลจากการลองสถานการณน้ันไปเปรียบเทียบกับคาสภาวะอยูสบายภายนอกอาคารทั้งในรูปแบบของ 

PET และ PMV ดวยโดยรูปแบบและกระบวนการในการจําลองสถานการณโดยโปรแกรม ENVI-met น้ัน มี

กระบวนการในการจําลองสถานการณโดยมีตัวอยางดังตอไปน้ี  
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ภาพที่ 2.9 แผนผังกระบวนการในการจําลองสถานการณของโปรแกรม ENVI-met. จาก Urban 

microclimate and outdoor thermal comfort. A proper procedure to fit ENVI-met simulation 

outputs to experimental data, Salata. et al, 2016. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.10 แผนผงักระบวนการในการจําลองสถานการณของโปรแกรม ENVI-met. จาก Evaluation the 

cooling effects of greening for improving the outdoor thermal environment at an institutional 

campus in the summer, Srivanit & Hokao, 2012. 
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ภาพที่ 2.11  แผนผังกระบวนการในการจําลองสถานการณของโปรแกรม ENVI-met. จาก การประเมินผล

กระทบของการออกแบบสัณฐานวิทยาตอความสบายเชิงความรอนพ้ืนที่ภายนอกอาคารของผังแมบทชุมชน

มหาวิทยาลัย, จิรวรรณ คลายล,ี 2559.   

 

จากกระบวนการในการจําลองสถานการณของโปรแกรม ENVI-met ในขางตนที่กลาวมา

น้ันเปนลักษณะของการนําเขาขอมูลซึ่งการนําเขาขอมูลน้ันตองมีการเก็บขอมูลจากภาคสนามและขอมูล

จากกรมอุตุนิยมวิทยาโดยมีการจําแนกขอมูลเปนขอมูลทางกายภาพของพ้ืนที่ศึกษาและขอมลูสภาพอากาศ 

โดยมีตัวแปรที่สําคัญ คือ อุณหภูมิอากาศ (Air Temperature) ความช้ืนสัมพัทธ (Relative Humidity) 

ความเร็วลม(Wind Speed) และทิศทางของลม (Wind Direction) แลวนํามาหาคาที่ใกลเคียงความจริงมาก

ที่สุดโดยตองเปนคาที่อยูในเกณฑที่สามารถยอมรับได จากการศึกษาของ Salata .et al (2016) ใชคาความ

คาดเคลื่อนในการเปรียบเทียบ คือ The Coefficient of determination (R2) Root Mean Square Error 

(RMSE) และ will Mott index of agreement (d) ซึ่ง R2 ควรมีคาเขาใกล 1 สวน RMSE ควรมีคาเขาใกล 0 

และ d ควรมีคาเขาใกล 1 และหากเขาใกลคาเหลาน้ันมากเทาไหรแสดงวามีความใกลเคียงความจริงมาก

เทาน้ัน จากการทดสอบพบวาคาที่ยอมรับไดน้ันเปนไปตามภาพที่ 2.12 
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ภาพที่ 2.12 เกณฑการยอมรับไดของคาความคาดเคลื่อนในการเปรียบเทียบโดยใช Root Mean Square 

Error (RMSE). จากUrban microclimate and outdoor thermal comfort. A proper procedure to fit 

ENVI-met simulation outputs to experimental data, Salata .et al, 2016. 

  

ซึ่งตัวแปรที่กลาวมาขางตนน้ันจําเปนตองใชขอมูลจากพ้ืนที่จริงและสถานีวัดสภาพ

อากาศที่ใกลเคียงพ้ืนที่ศึกษาเพ่ือทําใหการจําลองสถานการณแมนยําขึ้น 

2.3.3.1 ขั้นตอนในการจําลองสถานการณในโปรแกรม ENVI-met version 4 มี

ขั้นตอน 4 ขั้นตอนหลัก ดังน้ี  

(1) การนําเขาลกัษณะทางกายภาพของแบบจําลอง 

(2) การกําหนดเง่ือนไขขอมูลลักษณะสภาพอากาศ 

(3) การจําลองสถานการณ 

(4) ประมวลผลขอมูลจากการจําลองสถานการณ  

ซึ่งรูปแบบและรายละเอียดของโปรแกรม ดังภาพที่ 2.13 

 

 ภาพที่ 2.13 การนําเขาและประมวลผลขอมูลของโปรแกรม ENVI-met version 4. โดย ผูวิจัย. 

 

 

(1) ขั้นตอนที่ 1 น้ัน เปนขั้นตอนการนําเขาลักษณะทางกายภาพของแบบจําลอง 

ดังน้ี 
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ภาพที่ 2.14 การนําเขาลักษณะทางกายภาพของแบบจําลองของโปรแกรม ENVI-met version 4. โดย 

ผูวิจัย. 

 

จากภาพที่ 2.14 มีการระบุพิกัดทางภูมิศาสตรโดยอางอิงกับพ้ืนที่จริง คือการใส

คา ละติจูด ลองติจูด รวมไปถึงตําแหนงทิศของพ้ืนที่ศึกษาดวย ซึ่งนอกจากน้ันตัวโปรแกรม ENVI-met  น้ัน

ยังมีขอจํากัดของโปรแกรมในดานการนําเขาขอมูลของลักษณะทางกายภาพที่คอนขางหยาบโดยมีลักษณะ

การนําเขาขอมูลเปนลักษณะของตาราง (grid) โดยสามารถใสคาความละเอียดของตารางไดตามขนาดพ้ืนที่

ศึกษาซึ่งคาความละเอียดของตารางที่ความละเอียด 1 เมตรx1 เมตร 2 เมตรx2 เมตร และ 3 เมตรx3 เมตร 

น้ัน เมื่อทดสอบผลการจําลองสถานการณแลวน้ันมีคาที่ใกลเคียงกันความแตกตางอยูในคาที่ยอมรับไดดัง

ภาพที่ 2.14  และในการนําเขาขอมูลดังกลาวตองมีเผื่อระยะโดยรอบพ้ืนที่ศึกษาดวย โดยการใสขอมูลใน

การเผื่อในการกรอกขอมูล Nesting grid (Salata .et al, 2016) และจากงานศึกษา Srivanit&Hokao (2012) 

ใหเผื่อระยะพ้ืนที่โดยรอบเปนระยะ 1 เทาของพ้ืนที่ศึกษา เน่ืองจากในการจําลองสถานการณมีการจําลอง

เรื่องทิศทางลมและความเร็วลมดวยดังภาพที่ 2.15 โดยสามารถเผื่อระยะไดต้ังแตการนําเขาขอมูลทาง

กายภาพในการสรางแบบจําลองทางกายภาพของพ้ืนที่ศึกษา 
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ภาพที่ 2.15 การตรวจสอบและเปรียบเทียบขนาดตารางตอผลการจําลองสถานการณ. จาก Urban 

microclimate and outdoor thermal comfort. A proper procedure to fit ENVI-met simulation 

outputs to experimental data, Salata. et al, 2016. 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.16 การต้ังคาและการเผื่อระยะโดยรอบพ้ืนที่โครงการ. จาก Evaluation the cooling effects of 

greening for improving the outdoor thermal environment at an institutional campus in the 

summer, Srivanit & Hokao, 2012. 

 



Ref. code: 25595816033186MXF

30 

 

ซึ่งขั้นตอนในการนําเขาขอมูลดังกลาวจะประกอบไปดวยขนาดพ้ืนที่และลักษณะ

สิ่งปลูกสรางตลอดจนพืชพรรณที่เก็บขอมูลไดจากพ้ืนที่จริง แลวนําไปเปรียบเทียบกับขอมูลพ้ืนฐานของ

วัสดุที่มีอยูในโปรแกรมได หรือจะสรางขอมูลขึ้นมาใหเองก็ไดเชนกัน แตเน่ืองดวยระยะเวลาในการศึกษาที่

จํากัด ทําใหงานวิจัยสวนใหญใชขอมูลพ้ืนฐานจากโปรแกรม ดังตัวอยางภาพที่ 2.17 และเมื่อนําเขาขอมูล

ทางกายภาพทั้งหมดแลวจะตองมีการตรวจสอบขอมูลตามตัวอยางภาพที่ 2.18 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.17 การนําเขาลักษณะทางกายภาพของแบบจําลองของโปรแกรม ENVI-met version 4. โดย 

ผูวิจัย. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.18 การตรวจสอบขอมูลทางกายภาพของแบบจําลองของโปรแกรม ENVI-met version 4. โดย 

ผูวิจัย. 
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(2) ขั้นตอนที่ 2 การกําหนดเง่ือนไขในการประมวลผล ซึ่งประกอบดวยขั้นตอนของ

การนําเขาแบบจําลองสถานการณที่เปนขอมูลทางกายภาพที่ไดสรางไวในขั้นตอนที่ 1 และมีการกําหนดการ

ประมวลผลตามวันเวลาที่ตองการทราบผล และขอมูลสภาพอากาศที่เปนตัวแปรสําคัญในการประมวลผล 

ซึ่งมีรายละเอียด ดังน้ี  

 

ภาพที่ 2.19 ขั้นตอนที่ 1 ในการกําหนดเง่ือนไขในการประมวลผลของแบบจําลองของโปรแกรม ENVI-met 

version 4. โดย ผูวิจัย. 

 

ภาพที่ 2.20 ขั้นตอนที่ 2 ในการกําหนดเง่ือนไขในการประมวลผลของแบบจําลองของโปรแกรม ENVI-met 

version 4. โดย ผูวิจัย. 
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ภาพที่ 2.21 ขั้นตอนที่ 3 ในการกําหนดเง่ือนไขในการประมวลผลของแบบจําลองของโปรแกรม ENVI-met 

version 4. โดย ผูวิจัย. 

ภาพที่ 2.22 ขั้นตอนที่ 4 ในการกําหนดเง่ือนไขในการประมวลผลของแบบจําลองของโปรแกรม ENVI-met 

version 4. โดย ผูวิจัย. 
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ภาพที่ 2.23 ขั้นตอนที่ 5 ในการกําหนดเง่ือนไขในการประมวลผลของแบบจําลองของโปรแกรม ENVI-met 

version 4. โดย ผูวิจัย. 

ภาพที่ 2.24 ขั้นตอนที่ 6 ในการกําหนดเง่ือนไขในการประมวลผลของแบบจําลองของโปรแกรม ENVI-met 

version 4. โดย ผูวิจัย. 
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ภาพที่ 2.25 ขั้นตอนที่ 7 ในการกําหนดเง่ือนไขในการประมวลผลของแบบจําลองของโปรแกรม ENVI-met 

version 4. โดย ผูวิจัย. 

ภาพที่ 2.26 ขั้นตอนที่ 8 ในการกําหนดเง่ือนไขในการประมวลผลของแบบจําลองของโปรแกรม ENVI-met 

version 4. โดย ผูวิจัย. 
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ภาพที่ 2.27 ขั้นตอนที่ 9 ในการกําหนดเง่ือนไขในการประมวลผลของแบบจําลองของโปรแกรม ENVI-met 

version 4. โดย ผูวิจัย. 

(3) ขั้นตอนที่ 3 การจําลองสถานการณ เปนขั้นตอนหลังจากที่นําเขาขอมูล

ทั้งหมดและมีการกําหนดเง่ือนไขแลวเพ่ือตรวจเช็คขอมูลและจําลองสถานการณเผื่อนําไปประมวลผลตอไป 

โดยมีรายละเอียดขั้นตอนในการดําเนินการ ดังน้ี  

 (4) ขั้นตอนที่ 4 การประมวลผล โดยการนําขอมูลที่ไดจากการจําลองสถานการณ

น้ัน ๆ มาทําการประมวลที่ตองการโดยสามารถเลือกใชขอมูลไดโดยใชการแสดงผลของ LEONARDO 2014 

Visiualize ซึ่งเปนสวนหน่ึงในโปรแกรม ENVI-met version ตัวอยางดังภาพที่ 2.28 

ภาพที่ 2.28 ตัวอยางการประมวลผลและแสดงผลผาน LEONARDO 2014 Visiualize. โดย ผูวิจัย. 



Ref. code: 25595816033186MXF

36 

 

2.4 สรุปแนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เก่ียวของ 

 

จากการทบทวนวรรณกรรมซึ่งประกอบดวยแนวโนมการพัฒนาอสังหาริมทรัพยของโครงการ

คอนโดมิเนียมระดับสูง ผลกระทบทางสิ่งแวดลอมตอสภาวะอยูสบายเชิงความรอนภายนอกอาคาร และ

แนวคิดประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจในขางตนน้ัน ทางผู วิจัยไดพบวาแนวโนมในการพัฒนา

อสังหาริมทรัพยของโครงการคอนโดมิเนียมจะมีแนวโนมที่สูงขึ้นในประเภทโครงการคอนโดมิเนียมระดับสูง 

โดยทําเลของโครงการจะอยูในบริเวณศูนยกลางเศรษฐกิจเมือง (CBD) ซึ่งทําเลน้ันมีความสอดคลองกับปญหา

สิ่งแวดลอมที่สงผลกระทบตอสภาวะนาสบายของคน โดยเฉพาะสภาวะนาสบายเชิงความรอนภายนอกอาคาร

เน่ืองจากสภาพภายนอกอาคารน้ันมีตัวแปรที่ควบคุมไมไดเหมือนสภาพภายในอาคารหรือพ้ืนที่ปด ดังน้ัน ใน

ปจจุบันทางภาครัฐจึงไดมีการออกมาตรการในการควบคุมการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยเพ่ือลด

ผลกระทบทางสิ่งแวดลอมขึ้น และนอกจากน้ันยังออกมาตรการสรางแรงจูงใจแกผูประกอบการตามแนวคิด

เกณฑการประเมินความย่ังยืนทางพลังงานและสิ่งแวดลอมไทย (TREES-NC) โดยหน่ึงในประเด็นหลักในการ

วัดผลของเกณฑดังกลาวไดใหความสําคัญกับงานภูมิทัศนหรืองานภายนอกอาคารดวย แตอยางไรก็ตามจาก

การทบทวนวรรณกรรมน้ันไดพบวามาตรการดังกลาวยังไมนิยมใชเน่ืองจากปญหาดานตนทุนที่เพ่ิมขึ้น ซึ่ง

ปญหาดังกลาวน้ันพบไดในทุกภาคธุรกิจ เน่ืองจากตนทุนเปนปจจัยหลักในการตัดสินใจลงทุนในธุรกิจ ทําให

เกิดแนวคิดประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจ (EE) ที่กลาวถึงประสิทธิภาพของการพัฒนาเศรษฐกิจควบคูกับ

การรับผิดชอบตอระบบนิเวศ โดยสามารถนํามาประยุกตใชกับการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยได คือ  

 

ประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจ  = 
มูลคาของผลิตภัณฑ (ตัวชี้วัดที่กอใหเกิดการเพิ่มประสิทธิภาพการแขงขันทางธุรกิจ)

ผลกระทบตอส่ิงแวดลอม ( ตัวชี้วัดที่กอใหเกิดการผลกระทบตอส่ิงแวดลอม )
 

 

ซึ่งตัวช้ีวัดประสิทธิภาพของการแขงขันทางธุรกิจคือ ตนทุนคาใชจายในการพัฒนาโครงการเฉพาะสวน

ภายนอกอาคารเทาน้ัน โดยศึกษาเปน 2 สวนคือ งานภูมิสถาปตยกรรมแข็ง(Hardscape) ใชประเภทของวัสดุ

แบงตามคาสะทอนความรอนจากสีของวัสดุเปนเกณฑ เน่ืองจากการทบทวนวรรณกรรมพบวาประเภทของ

วัสดุที่เลือกใชในโครงการจะสะทอนไดจากกลุมเปาหมายที่ตองการขาย หากเปนกลุมระดับ HI-END ขึ้นไป 

จะมีการใชวัสดุที่คอนมีราคาสูงในการออกแบบเพ่ือใหเกิดสุนทรียภาพของงาน และจากการศึกษาปจจัยของ

การเกิดปรากฏการณความรอนเมืองและเกณฑประเมิน TREES-NC แลวพบวาคาการสะทอนรังสีดวงอาทิตย 

(Solar Reflectance Index; SRI) ซึ่งคาดังกลาวขึ้นอยูกับลักษณะของวัสดุและสีของวัสดุน้ันๆ ทั้งน้ีโครงการ

ประเภทคอนโดมิเนียมน้ันมีพ้ืนที่ภายนอกอาคารเปนสวนตอนรับ พ้ืนที่พักผอน และ Service ในสวนของงาน

ภูมิสถาปตยกรรมออน (Softscape) ประกอบดวย ตนไม หญา ไมพุม แหลงนํ้า โดยปจจัยทั้งหมดที่มีผลตอ

การเปลี่ยนแปลงอุณหภูมิ แตจากการทบทวนวรรณกรรมในขางตนพบวาปจจัยหลักของการเปลี่ยนแปลงน้ัน
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มาจากจํานวนตนไมซึ่งสอดคลองกับเกณฑการประเมิน TREES-NC ทําใหในการศึกษาครั้งน้ีจะมุงเนนไปใน

สวนของตนไมใหญและปจจัยอ่ืนเปนปจจัยเสริม ดานตัวช้ีวัดการลดผลกระทบทางสิ่งแวดลอมน้ันคือคาดัชนี

ช้ีวัดความสบายเชิงความรอน เรียกวา “อุณหภูมิสมดุลทางสรีรวิทยา (Physiologically Equivalent 

Temperature; PET)” ซึ่งเปนตัวช้ีวัดที่นิยมใชสําหรับการวัดสภาวะนาสบายภายนอกอาคารซึ่งใชกันอยาง

แพรหลายโดยสามารถศึกษาจากการจําลองสถานการณผานโปรแกรมทางคอมพิวเตอร ENVI-met version 4 

ได และนําแนวทางการออกแบบทั้งหมดมาคํานวณตนทุนคาใชจายในการกอสรางที่ใชหลักการคํานวณราคา

กลางจากกรมบัญชีกลางเปรียบเทียบกับตัวช้ีวัดสภาวะนาสบายภายนอกอาคาร (PET) ตามแนวคิด

ประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจ โดยวิธีการดําเนินการวิจัยจะนําเสนอในสวนของบทที่ 3 และนําเสนอผล

การศึกษาและสรุปผลศึกษาตามลําดับ   
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บทท่ี 3 

วิธีการวิจัย 

 

ในการศึกษาประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจ (Eco-efficiency; EE) ในโครงการอสังหาริมทรัพย

ประเภทคอนโดมิ เนียมระดับสูงในเขตศูนยกลางเศรษฐกิจ (Central Business District; CBD) ของ

กรุงเทพมหานครน้ันมีหลักการและวิธีการดําเนินการวิจัย ซึ่งประกอบดวยขั้นตอนตามกรอบการวิจัยตอไปน้ี  

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 3.1 แสดงกรอบการวิจัย. โดย ผูวิจัย, 2559. 
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และจากกรอบการวิจัยขางตนน้ัน ไดมีการกลาวถึงการจําลองสถานการณผานโปรแกรม

คอมพิวเตอร ENVI-met version 4 ซึ่งในขั้นตอนดังกลาวน้ันจะสามารถสรุปกระบวนการไดดังภาพที่ 3.2 น้ี  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 3.2 แสดงกระบวนการนําเขาขอมูลเพ่ือหาสภาวะนาสบายภายนอกอาคารโดยการจําลองสถานการณ

ผานโปรแกรม ENVI-met version 4. โดย ผูวิจัย, 2559. 

 

3.1 การทบทวนวรรณกรรม ทฤษฏี และงานวิจัยที่เก่ียวของ  

 

ในการศึกษาครั้งน้ีมีการทบทวนวรรณกรรม ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวของ ไดแก แนวคิด

ประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจ (Eco-efficiency; EE) ผลกระทบทางสิ่งแวดลอมตอสภาวะนาสบายเชิง

ความรอนภายนอกอาคาร  แนวโนมการพัฒนาอสังหาริมทรัพยของโครงการคอนโดมิเนียมระดับสูงในเขต

ศูนยกลางเศรษฐกิจของกรุงเทพมหานคร และการศึกษาเครื่องมือที่ใชประกอบในการวิจัยครั้งน้ี เพ่ือนําไป

เปนหลักการและที่มาของขั้นตอนในการศึกษาที่จะกลาวถึงในลําดับตอไป 
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3.2 การกําหนดขอบเขตงานวิจัยและเครื่องมือในงานวิจัย  

 

จากการทบทวนวรรณกรรมทั้งหมดน้ันสามารถกําหนดขอบเขตของการศึกษาครั้งน้ีไดโดย

แบงแยกเปน (1) ขอบเขตดานพ้ืนที่ศึกษา การวิจัยน้ีจะศึกษาโครงการอสังหาริมทรัพยประเภทคอนโดมิ

เนียมระดับสูงในเขตศูนยกลางเศรษฐกิจของกรุงเทพมหานครจํานวน 1 โครงการ โดยเปนโครงการที่มีพ้ืนที่

ภายนอกอาคารสําหรับผูพักอาศัยสามารถออกมาใชพ้ืนที่สําหรับพักผอนไดและอยูในศูนยกลางเศรษฐกิจ

ของกรุงเทพมหานคร ทั้งน้ีหลักการในการเลือกพ้ืนที่ศึกษาน้ันกําหนดจากขนาดโครงการที่มีศักยภาพใน

การศึกษาผลกระทบสิ่งแวดลอมตามการทบทวนวรรณกรรม (2) ขอบเขตดานเน้ือหาน้ันประกอบไปดวย

การศึกษาตัวช้ีวัดศักยภาพการแขงขันทางธุรกิจเฉพาะในสวนของตนทุนคาใชจายในการกอสรางภายนอก

อาคารของโครงการที่เปลี่ยนแปลงไปตามแนวทางการลดผลกระทบทางสิ่งแวดลอมที่มีผลตอสภาวะนาสบาย

เชิงความรอนภายนอกอาคาร  และการศึกษาตัวช้ีวัดผลกระทบทางสิ่งแวดลอมที่มีผลกระทบตอสภาวะนา

สบายเชิงความรอนภายนอกอาคาร โดยใชดัชนีช้ีวัดความสบายเชิงความรอน เรียกวา “อุณหภูมิสมดุลทาง

สรีรวิทยา (Physiologically Equivalent Temperature; PET) ที่การใชแบบจําลองสถานการณจาก

โปรแกรมคอมพิวเตอร ENVI-met version 4 ในการประเมินหาตัวช้ีวัดดังกลาว  (3) ขอบเขตดานระยะเวลา 

ในการศึกษาแนวทางการลดผลกระทบทางสิ่งแวดลอมที่มีตอสภาวะนาสบายเชิงความรอนภายนอกอาคาร 

ในวันที่มีคาเฉลี่ยของอุณหภูมิที่สูงที่สุด  คือวันที่ 22 เมษายน และศึกษาชวงเวลาต้ังแต 16.00 น.-22.00 น. 

ซึ่งเปนชวงที่มีความถี่ในการออกมาใชพ้ืนที่พักผอนภายนอกอาคารสูง   โดยระยะเวลาในการดําเนินการวิจัย

ในสวนของการเก็บขอมูลและวิเคราะหขอมูลเริ่มต้ังแตเดือน มกราคม ถึงกลาง เดือนมีนาคม ป พ.ศ. 2560    

ซึ่งจากการทบทวนวรรณกรรมพบวาการศึกษาตัวช้ีวัดที่กลาวมาขางตนน้ัน สามารถใชวิธีการ

จําลองสถานการณได เพ่ือประหยัดเวลาและตนทุนในการศึกษาวิจัย ดังน้ันในการศึกษาครั้งน้ีจะใชวิธีการ

จําลองสถานการผานโปรแกรมทางคอมพิวเตอร ENVI-met version 4 โดยมีการเตรยีมขอมูลตอไป 

 

3.3 การเตรียมขอมูล 

 

การเตรียมขอมูลในการศึกษาครั้งน้ีจะประกอบไปดวยหลักการในการเตรียมขอมูลและการนํา

ขอมูลไปใชในการจําลองสถานการณซึ่งตองผานกระบวนการในการวิเคราะหเพ่ือใหไดขอมูลที่ใกลเคียงกับ

ขอจริงมากที่สุด โดยมีรายละเอียดดังตารางที่ 3.1 
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ตารางที่ 3.1 

 

แสดงขอมูลและแหลงที่มาของขอมูล  

ขอมูล แหลงที่มาของขอมูล 

ปฐมภูมิ ทุติยภูมิ 

1. ผังโครงการ  

 

2. ขอมูลทางกายภาพของโครงการและ

สภาพแวดลอมภายนอก 

- งานภูมิสถาปตยกรรมแข็ง 

   (Hardscape) 

- งานภูมิสถาปตยกรรมออน  

   (Softscape) 

- วัสดุเปลือกอาคาร  และความสูง 

 

3. ขอมูลสภาพอากาศ 

- อุณหภูมิอากาศ (Air Temperature) 

- ความช้ืนสัมพัทธ (Relative Humidity) 

- ความเร็วลม (Wind Velocity) 

- ทิศทางของลม (Wind Direction) 

 

4. ขอมูลราคาวัสดุการกอสราง  

 

 

 

 

 

 

สํารวจภาคสนาม 

 

สํารวจภาคสนาม 

สํารวจภาคสนาม 

 

  

 

 

 

ขอมูลประกอบการขาย

ของเจาของโครงการ                                       

 

 

 

 

 

 

 

 

  

กรมอุตุนิยมวิทยา 

กรมอุตุนิยมวิทยา 

กรมอุตุนิยมวิทยา 

กรมอุตุนิยมวิทยา 

 

สํานักงานพาณิชยจังหวัด

และราคาตลาด 
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ตารางที่ 3.1 (ตอ) 

 

แสดงขอมูลและแหลงที่มาของขอมูล  

ขอมูล แหลงที่มาของขอมูล 

ปฐมภูมิ ทุติยภูมิ 

5. แนวทางออกแบบพ้ืนที่ภายนอกอาคาร 

 - งานภูมิสถาปตยกรรมแข็ง (Hardscape) 

แบงตามคาสะทอนความรอนโดยใชสีของ

วัสดุเปนเกณฑ  

- งานภูมิสถาปตยกรรมออน (Softscape)  

ประกอบดวย ตนไม หญา ไมพุม แหลงนํ้า 

 

 

 

 

 โปรแกรมทาง

คอมพิวเตอร ENVI-met 

version 4 

 

เกณฑประเมิน 

TREES-NC 

หมายเหตุ. โดย ผูวิจัย, 2559.  

 

จากการเก็บรวมรวบขอมูลตามตารางที่ 3.1 น้ัน จะเห็นไดวามีขอมูลแบงแยกเปนขอมูลปฐมภูมิ

และขอมูลทุติยภูมิ โดยขอมูลปฐมภูมิน้ันจะเปนการสํารวจภาคสนามจากพ้ืนที่โครงการและบริเวณโดยรอบ

ซึ่งเปนการเก็บขอมูลโดยผูวิจัย แตในการเก็บขอมูลดานขอมูลสภาพอากาศน้ันไมสามารถเก็บขอมูลจาก

ภาคสนามได เน่ืองจากสภาพแวดลอมของโครงการและบริเวณโดยรอบโครงการมีปจจัยที่สงผลตอความ

แมนยําของขอมูล อาทิเชน ลักษณะทางกายภาพมีสิ่งปลูกสรางที่หนาแนนทําใหไมมีพ้ืนที่โลงวางเหมาะสม

กับการเก็บขอมูล โดยมีลักษณะสิ่งกอสรางมีความสูงบดบังแสงอาทิตย ทิศทางลม ในบางชวงเวลา และมี

ปจจัยอ่ืน ๆ เชน การสัญจรของคนในบริเวณดังกลาว ประกอบกับเปนโครงการประเภทที่อยูอาศัยรวม ทาง

โครงการจึงคํานึงถึงความเปนสวนตัวของผูพักอาศัยเปนสําคัญ จึงเกรงวาการเก็บขอมูลที่มีการติดต้ัง

เครื่องมือจะสงผลถึงความเปนสวนตัวได ดังน้ันทางผูวิจัยจึงไดใชขอมูลของกรมอุตุนิยมวิทยาในบริเวณ

ใกลเคียงคือ ขอมูลจากสถานีตรวจวัดสภาพอากาศ สถานีศูนยสิริกิตต์ิ ซึ่งอยูหางจากพ้ืนที่ศึกษาเพียง 3 

กิโลเมตร และมีการบันทึกขอมูลสถิติราย 3 ช่ัวโมงยอนหลังครบ 5 ป เพ่ือเปนขอมูลในการสรางแบบจําลอง

สถานการณในการศึกษาวิจัยครั้งน้ี    
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3.4 การวิเคราะหขอมูล 

 

การวิเคราะหขอมูลสามารถแบงขอมูลการวิเคราะหออกมาเปน 2 ตัวช้ีวัดเพ่ือนําไปเปรียบเทียบ

หาแนวทางออกแบบพ้ืนที่ภายนอกอาคารของการพัฒนาอสังหาริมทรัพยประเภทโครงการคอนโดมิเนียม

ระดับสูง ซึ่งมีรายละเอียดดังตารางที่ 3.2  

 

ตารางที่ 3.2 

 

แสดงตัวช้ีวัดและเครื่องมือในการศึกษาแนวทางในการพัฒนาพ้ืนที่ภายนอกอาคาร 

พ้ืนที่ศึกษา ศักยภาพการแขงขันทางธุรกิจ การลดผลกระทบทางสิ่งแวดลอม 

ตัวชี้วัด เครื่องมือ ตัวชี้วัด เครื่องมือ 

1. แบบจําลอง

สภาพแวดลอมจริง 

ผลตางของราคา

วัสดุ 

การประมาณราคา

กลางการกอสราง 

ผลตางของสภาวะนา

สบายเชิงความรอน

ภายนอกอาคาร (PET) 

โปรแกรม ENVI-

met version 4   

2. แนวทางในการพัฒนา

พ้ืนท่ีภายนอกอาคาร 

ผลตางของราคา

วัสดุ 

การประมาณราคา

กลางการกอสราง 

ผลตางของสภาวะนา

สบายเชิงความรอน

ภายนอกอาคาร (PET) 

โปรแกรม ENVI-

met version 4   

หมายเหตุ. โดย ผูวิจัย, 2559. 

 

ซึ่งในการวิเคราะหขอมูลดังตารางที่ 3.2 น้ัน มีเครื่องมือในการประมาณราคากลางการกอสราง

สําหรับการหาตนทุนคาใชจายในการกอสรางเพ่ือหาตัวช้ีวัดศักยภาพการแขงขันทางธุรกิจ คือ ปริมาณวัสดุ 

x ราคาวัสดุ ไมรวมคาใชจายอ่ืนๆ โดยที่ราคาของวัสดุน้ันจะคิดจากสํานักงานพาณิชยจังหวัดและราคาตลาด

ของวัสดุน้ัน ๆ ในสวนของเครื่องมือในการศึกษาตัวช้ีวัดการลดผลกระทบทางสิ่งแวดลอมน้ันจะใชวิธีจําลอง

สถานการณผานโปรแกรม ENVI-met version 4 ซึ่งตองมีการนําเขาขอมูลแบงเปน 2 สวน คือ  

(1) ลักษณะทางกายภาพจากขอมูลที่เตรียมไว และลักษณะทางกายภาพของแนวทางในการ

พัฒนาพ้ืนที่ภายนอกอาคาร โดยการนําเขาน้ันคอนขางมีขอจํากัดตามที่ไดทบทวนวรรณกรรม คือ ลักษณะ

การนําเขาเปนลักษณะของตาราง และฐานขอมูลมีอยางจํากัด เน่ืองดวยขอจํากัดดานเวลาในการวิจัย ซึ่ง

ขอมูลสําหรับการนําเขามีรายละเอียดดังตารางที่ 3.3 น้ี  
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ตารางที่ 3.3  

 

แสดงรายการขอมูลลักษณะทางกายภาพสําหรบันําเขาโปรแกรม ENVI-met version 4   

ขอมูลลักษณะทางกายภาพ 

รายการขอมูล หมายเหตุ 

1. แบบจําลองสภาพแวดลอมจริง 

   1.1 กําหนดเงื่อนไขขนาดมาตราสวนของพ้ืนท่ีศึกษา 

 

 

   1.2 กําหนด Nesting Grid (บริเวณโดยรอบพ้ืนท่ีศึกษา) 

   1.3 กําหนดตําแหนงท่ีตั้งโครงการ (ละติจูด,ลองติจูด) 

   1.4 ทิศของพ้ืนท่ีศึกษา  

   1.5 ลักษณะทางกายภาพของอาคาร  

   1.6. ลักษณะภายนอกอาคาร  

          1.6.1 งานภูมิสถาปตยกรรมแข็ง  (Hardscape) 

          1.6.2 งานภูมิสถาปตยกรรมออน  (Softscape) 

 

ตามขนาดของพ้ืนท่ีศึกษาเทียบกับขนาด 

Grid ท่ีเปนไปไดตามขอจํากัดของโปรแกรม 

ระยะโดยรอบ 1 เทาของพ้ืนท่ีศึกษา 

ขอมูลจาก Google earth  

ขอมูลจาก Google earth  

ขอมูลจาก Google earth  

ใชฐานขอมูลวัสดุตามโปรแกรม 

 

ใชฐานขอมูลวัสดุตามโปรแกรม 

ใชฐานขอมูลวัสดุตามโปรแกรม 

2. แนวทางในการพัฒนาพ้ืนท่ีภายนอกอาคาร 

   2.1 แบบจําลองสภาพแวดลอมจริง (ตามขอ 1.1-1.5) 

   2.2 ลักษณะภายนอกอาคาร  

          2.2.1 งานภูมิสถาปตยกรรมแข็ง  (Hardscape) 

                 - ประเภทของวัสดุโดยแบงตามคาสะทอน 

                ความรอนโดยใชสีของวัสดุเปนเกณฑ  

          2.2.2 งานภูมิสถาปตยกรรมออน  (Softscape) 

                 - ตนไม 

                 - หญา  

                 - ไมพุม 

                 - แหลงน้ํา 

 

 

 

ใชฐานขอมูลวัสดุตามโปรแกรม 

 

 

ใชฐานขอมูลวัสดุตามโปรแกรม 

หมายเหตุ. โดย ผูวิจัย, 2559. 

 

(2) การนําเขาขอมูลสภาพอากาศ ประกอบไปดวยขอมูลอุณหภูมิอากาศโดยแบงเปนตัวแปรที่มี

ความสําคัญในการหาสภาวะนาสบายเชิงความรอนภายนอกอาคารและการกําหนดคาที่มีผลกับขอมูลทาง

สภาพอากาศของพ้ืนที่ศึกษาดังตารางที่ 3.4  
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ตารางที่ 3.4  

 

แสดงรายการขอมูลสภาพอากาศสําหรับนําเขาโปรแกรม ENVI-met version 4   

ขอมูลสภาพอากาศ 

รายการขอมูล หมายเหตุ 

1. ขอมูลที่มีผลกับสภาวะนาสบายเชิงความรอนภายนอก

อาคาร 

     1.1  อุณหภูมิอากาศ (Air Temperature )   

     1.2  ความช้ืนสัมพัทธ (Relative Humidity) 

     1.3  ความเร็วลม (Wind Velocity) 

     1.4  ทิศทางลม (Wind Direction) 

 

 

จากกรมอุตุนิยมวิทยา ขอมูลยอนหลัง 

5 ป 

2. ขอมูลในการกําหนดคาปจจัยอ่ืน ๆ ที่มีผลจากพ้ืนที่ศึกษา 

   2.1 วันในการทดสอบ คือวันที่ 22 เมษายน 

 

   2.2 เวลาในการทดสอบ คือ ชวงเวลา 16.00-22.00 น.  

 

   2.2 ระดับความสูง ในการทดสอบ คือ 1.50 เมตร  

 

วันที่รอนที่สุดเฉลี่ยในรอบป  

  

มีความถี่สูงในการใชพ้ืนที่พักผอน 

 

ระดับความสูงที่ใกลเคียงกับการใช

งานจริงและขอจํากัดของโปรแกรม 

ENVI-met version 4   

หมายเหตุ. โดย ผูวิจัย, 2559.  

 

ทั้งน้ี เมื่อไดตัวช้ีวัดทั้งสองตามแนวทางการออกแบบแลวน้ันจะนําตัวช้ีวัดมาเปรียบเทียบตาม

สมการของการศึกษาประสทิธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจ โดยมีสมการดังน้ี  

 

ประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจ (EE)= 
 ΔC  ผลตางของราคาวสัดุ(บาท)

ΔI ผลตางของสภาวะนาสบายเชิงความรอนภายนอกอาคาร (การลดลง 0.01 %)
 

   

                   EE(CASEที่ศึกษา) = ΔC = ราคาของวัสดุทั้งหมด(CASEที่ศกึษา) – ราคาวัสดุของทั้งหมด(CASE01−00)
ΔI = คาเฉลีย่PET(CASE ทีศ่ึกษา) – คาเฉลีย่PET(CASE 01−00)

 

 

แลวนําผลที่ไดน้ันไปสูกระบวนการสรุปผลและเสนอแนะแนวทาง 
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3.5 การสรุปผลและเสนอแนะแนวทาง 

 

เมื่อไดตัวช้ีวัดดานศักยภาพการแขงขันทางธุรกิจและตัวช้ีวัดดานการลดผลกระทบทาง

สิ่งแวดลอมมาแลวจะนําขอมูลดังกลาวมาเปรียบเทียบกันในแตละแนวทางการออกแบบเพ่ือสรุปผลและ

เสนอแนะแนวทางในการพัฒนาพ้ืนที่ภายนอกอาคารที่มีผลตอศักยภาพในการแขงขันทางธุรกิจควบคูกับ

การลดผลกระทบทางสิ่งแวดลอมที่มีผลตอสภาวะนาสบายภายนอกอาคารของคอนโดมิเนียมระดับสูงในเขต

ศูนยกลางเศรษฐกิจของกรุงเทพมหานคร   

 

3.6 ระยะเวลาในการดําเนนิการวิจัย 
            

ระยะเวลาในการศึกษาประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจในโครงการอสังหาริมทรัพยประเภท

คอนโดมิเนียมระดับสูงในเขตศูนยกลางเศรษฐกิจของกรุงเทพมหานคร มีรายละเอียดดังน้ี 

 

ตารางที่ 3.5 

 

แสดงระยะเวลาในการดําเนินการวิจัย 
 แผนการดําเนินงาน ส.ค. 

59 

ก.ย. 

59 

ต.ค. 

59 

พ.ย. 

59 

ธ.ค. 

59 

ม.ค. 

60 

ก.พ. 

60 

มี.ค. 

60 

เม.ย. 

60 

พ.ค. 

60 

มิ.ย. 

60 

1 กําหนดหัวขอวิจัย x           

2 จัดทํางานวิจัยบทท่ี 1 บทท่ี 2 

และบทท่ี 3 

 x x x        

3 เสนอ Proposal งานวิจัย     x       

4 การเก็บขอมูล      x x     

5 การวิเคราะหขอมูล       x x    

6 นําเสนอผลการวิเคราะหขอมูล         x x  

7 นําเสนอผลงานและตีพิมพใน

บทความวิชาการ 

         x  

8 รายงานฉบับสมบูรณและ

นําเสนอ 

          x 

หมายเหตุ. โดย ผูวิจัย, 2559. 
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บทท่ี 4 

การเก็บรวบรวมและเตรียมขอมูลพื้นฐานสําหรับการจําลองสถานการณ 

 

การเตรียมขอมูลในการศึกษาครั้งน้ีจะประกอบไปดวยขอมูลปฐมภูมิและทุติยภูมิ เพ่ือใหได

ขอมูลที่ใกลเคียงกับสภาพแวดลอมจริงของโครงการ ซึ่งประกอบดวยขอมูลดังตอไปน้ี  

 

4.1 ขอมูลทางกายภาพของโครงการและบริเวณโดยรอบ  

 

 ขอบเขตของพ้ืนที่ศึกษาของโครงการคอนโดมิเนียมระดับสูงที่มีพ้ืนที่พักผอนและทํากิจกรรม

สําหรับผูที่อยูอาศัยภายนอกอาคาร ทําเลที่ต้ังโครงการต้ังอยูอยูในเขตสาทร บริเวณศูนยกลางเศรษฐกิจ

เมือง (CBD) เปนที่ดินประเภทพาณิชยกรรม (สีแดง) บริเวณหมายเลข พ.5 -7 มีอัตราสวนพ้ืนที่อาคารตอ

พ้ืนที่ดินไมเกิน 10: 1   

 

ภาพที่ 4.1 ที่ต้ังพ้ืนที่ศึกษาและสถานีตรวจวัดสภาพอากาศ. โดย ผูวิจัย, 2559. 
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โดยลักษณะทางกายภาพของโครงการประกอบดวยพ้ืนที่โครงการทั้งหมด  7,919  ตร.ม. (4 - 3 - 

79 ไร)  แบงเปน 

- พ้ืนที่อาคารและสิ่งปลูกสราง ความสูง 50 ช้ันและ 6 ช้ัน  มีพ้ืนที่ปกคลุมช้ัน 1 ขนาด 3,459 

ตร.ม.  

- พ้ืนที่งานภูมิสถาปตยกรรมแข็ง (Hardscape) 3,260  ตร.ม. สามารถแยกเปน 2 สวนคือ พ้ืนที่

ถนนและทางเทาในสวนตอนรับและสวนพักผอนขนาด 2,380 ตร.ม. และสวน Service มีขนาดพ้ืนที่ 880 

ตร.ม.   

- พ้ืนที่งานภูมิสถาปตยกรรมออน (Softscape)  1,200 ตร.ม. ประกอบดวยไมพุมและตนไมและ

พ้ืนที่โดยรอบโครงการรัศมี 20 เมตร โดยรอบโครงการประกอบดวย ถนนลาดยาง ถนนคอนกรีต อาคารสิ่ง

ปลูกสรางต้ังแตความสูง 1 ช้ัน – 6 ช้ัน รางรถไฟฟาบีทีเอส  คูนํ้าและพ้ืนที่สีเขียวและตนไมใหญ ซึ่งมีเมื่อ

นําเขาสูโปรแกรมทางคอมพิวเตอร ENVI-met version 4.0 มีรายละเอียดดังภาพ  

 

ภาพที่ 4.2 ลักษณะทางกายภาพของพ้ืนที่โครงการศึกษาและพ้ืนที่โดยรอบ. โดย ผูวิจัย, 2559. 

 

4.2 ขอมูลสภาพอากาศ  

 

ขอมูลสภาพอากาศน้ันไดใชขอมูลทางสถิติยอนหลังจํานวน 5 ป ต้ังป พ.ศ. 2555-2559 โดยเปน

ขอมูลจากสถานีตรวจวัดสภาพอากาศของกรมอุตุนิยมวิทยา (สถานีตรวจวัดที่ต้ังอยูบริเวณศูนยการประชุม
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แหงชาติสิริกิต์ิ) เปนสถานีตรวจวัดสภาพอากาศที่ใกลเคียงที่สุดกับพ้ืนที่ศึกษาโดยหางจากพ้ืนที่โครงการ

ประมาณ 3 กิโลเมตร ซึ่งประกอบดวยขอมูลอุณหภูมิความรอน ความช้ืนสัมพัทธ ความเร็วลม และทิศทาง

ลม ดังตารางที่ 4.1 และภาพที่ 4.3 เพ่ือนําไปเปนคาต้ังตนในการจําลองสถานการณในโปรแกรมทาง

คอมพิวเตอร ENVI-met version 4.0 ตอไป 

 

ตารางที่ 4.1  

 

ขอมูลสถิติของสภาพอากาศยอนหลัง 5 ป (พ.ศ. 2555-2559) 

ขอมูลสภาพอากาศ 01.00

น. 

 4.00

น. 

07.00

น. 

10.00

น. 

13.00

น. 

16.00

น. 

19.00

น. 

22.00

น. 

เฉลี่ย 

อุณหภูมิความรอน (°C) 30.08 29.62 28.84 33.24 36.56 36.70 32.64 30.72 32.30 

ความชื้นสัมพัทธ (%) 68.10 72.00 73.68 53.80 44.54 44.12 55.86 65.82 65.82 

ความเร็วลม (m/s) 1.80 1.20 1.80 1.20 2.00 1.40 1.80 1.80 1.63 

หมายเหตุ. โดย ผูวิจัย, 2559. 

 

 

ภาพที่ 4.3 ขอมูลสถิติของทิศทางลมยอนหลัง 5 ป (พ.ศ. 2555-2559). โดย ผูวิจัย, 2559. 
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 4.3 แนวทางการออกแบบสภาพแวดลอมภายนอกอาคาร  

 

จากการทบทวนวรรณกรรมพบวาคาการสะทอนความรอนซึ่งมีความสัมพันธกับสีและตนไมใหญ

สงผลใหเกิดการเปลี่ยนของสภาพอากาศในบริเวณดังกลาว จึงไดมีการศึกษาของลักษณะทางกายภาพเพ่ือ

เปนแนวทางการออกแบบแบงเปนทั้งหมด 10 แนวทาง ตามตารางที่ 4.2 และภาพที่ 4.4   

 

ตารางที่ 4.2 

 

แสดงแนวทางการในการออกแบบพ้ืนที่ภายนอกอาคาร  

 

แนวทางการออกแบบ 

ภูมิสถาปตยกรรมแข็ง (Hardscape) ภูมิสถาปตยกรรมออน (Softscape) 

วัสดุ จํานวน 

ตนไม 

ทิศที่ปลูก 

1 CASE 01 -00 สีออน คาสะทอนความรอน(Albedo) 0.80 0 - 

2 CASE 01 -25 สีออน คาสะทอนความรอน(Albedo) 0.80 25 ตะวันออก ใต ตะวันตก 

3 CASE 01 -45 สีออน คาสะทอนความรอน(Albedo) 0.80 45 ตะวันออก ใต ตะวันตก 

4 CASE 01 -65 สีออน คาสะทอนความรอน(Albedo) 0.80 65 ตะวันออก ใต ตะวันตก 

5 CASE 01 -85 สีออน คาสะทอนความรอน(Albedo) 0.80 85 ตะวันออก ใต ตะวันตก 

6 CASE 02 -00 สีเขม คาสะทอนความรอน(Albed o) 0.30 0 - 

7 CASE 02 -25 สีเขม คาสะทอนความรอน(Albedo) 0.30 25 ตะวันออก ใต ตะวันตก 

8 CASE 02 -45 สีเขม คาสะทอนความรอน(Albedo) 0.30 45 ตะวันออก ใต ตะวันตก 

9 CASE 02 -65 สีเขม คาสะทอนความรอน(Albedo) 0.30 65 ตะวันออก ใต ตะวันตก 

10 CASE 02 -85 สีเขม คาสะทอนความรอน(Albedo) 0.30 85 ตะวันออก ใต ตะวันตก 

หมายเหตุ. โดย ผูวิจัย, 2559. 

 

โดยในคาความสะทอนความรอนน้ันไดอางอิงคาสะทอนความรอนที่มากและนอยที่สุดจาก 

ขอมูลพ้ืนฐานของโปรแกรม ENVI-met version 4 และจํานวนตนไมใหญจากเกณฑมาตรฐานของ TREE-NC 

ในหมวดที่ 2 ผังบริเวณและภูมิทัศน (Site and Landscape: SL) ของหมวด S3 การใชพืชพรรณใหเหมาะสม 

ใหเลือกตนไมยืนตน 1 ตนตอพ้ืนที่เปดโลง 100 ตารางเมตร ซึ่งไดจํานวนตนไมทั้งหมด 45 ตน และเมื่อ

พิจารณารวมกับหมวด S5.3 คือ มีตนไมยืนตนทางทิศใต ตะวันออก ตะวันตก ที่บังแดดไดอยางมี

ประสิทธิภาพ โดยกําหนดใหมีการปลูกตนไมยืนตนทางทิศใต ตะวันออก ตะวันตก โดยทรงพุมใหมีรัศมีของ

ตน (อายุ 5 ป) ใหสัมผัสกันหรือหางกันไมเกิน 1 เมตร ไดตามเกณฑทั้งหมด 65 ตน และเมื่อทดลองวาง



Ref. code: 25595816033186MXF

51 

 

ตําแหนงตนไมใหทรงพุมไมซอนทับกันพบวาไดจํานวนตนไมทั้งหมด 85 ตน และเพ่ือหาคาความตอเน่ือง

ของการศึกษาจงึเพ่ิมจํานวนตนไมที่นอยที่สุดตามลําดับการเปลี่ยนแปลงของขอมูลที่กลาวมาขางตน  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 4.4 ผังแสดงแสดงแนวทางการในการออกแบบพ้ืนที่ภายนอกอาคาร. โดย ผูวิจัย, 2559. 

 

4.4 ขอมูลสภาพอากาศจากการจําลองสถานการณ 

 

จากการจําลองสถานการณในโปรแกรม ENVI-met version 4 ตามแนวทางการออกแบบพ้ืนที่

ภายนอกอาคารทั้ง 10 แนวทาง ในวันที่รอนที่สุดในประเทศไทย คือ วันที่  22 เมษายน และศึกษาต้ังแต 

ชวงเวลา 16.00 น. -22.00 น. โดยวัดคาในระดับความสงูเหนือพ้ืนดิน 1.50 เมตร ซึ่งไดผลการศึกษาเบ้ืองตน

กอนนําผลการศึกษาดังกลาวไปคํานวณหาคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทา ทางสรีรวิทยา (PET)  มีรายละเอียด

ของขอมูลดังตอไปน้ี 
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4.4.1 ขอมูลอุณหภูมิความรอน (Air Temperature; Ta)  

จากการจําลองสถานการณพบวาสีของวัสดุสีเขมมีผลทําใหอุณหภูมิความรอนสูงที่สุดทั้ง

ในชวงกลางวันและกลางคืนโดยพบคา CASE 02-00 ที่สูงกวา CASE 01-00 และเมื่อทดลองเพ่ิมตนไมพบวา

จํานวนตนไมมีผลตอการลดลงการอุณหภูมิความรอน โดยมีคาลดลงตามลําดับ จนทําให CASE 01-85 มีคา

อุณหภูมิความรอนตํ่าที่สุด ซึ่งมีรายละเอียดตามภาพที่ 4.5 - 4.7 

ภาพที่ 4.5 ตารางและแผนภูมิแสดงการเปลี่ยนแปลงปจจัยสภาพอากาศ อุณหภูมิความรอน ระดับ 1.5 

เมตร ใน วันที่ 22 เมษายน ต้ังแตเวลา 16.00 – 22.00 น. โดย ผูวิจัย, 2559. 
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ภาพที่ 4.6 การเปลี่ยนแปลงปจจัยสภาพอากาศ อุณหภูมิความรอน ระดับ 1.5 เมตร ใน วันที่ 22 เมษายน 

ต้ังแตเวลา 16.00 – 22.00 น. ของ CASE 01-00 – CASE 01-85. โดย ผูวิจัย, 2559. 
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ภาพที่ 4.7 การเปลี่ยนแปลงปจจัยสภาพอากาศ อุณหภูมิความรอน ระดับ 1.5 เมตร ใน วันที่ 22 เมษายน 

ต้ังแตเวลา 16.00 – 22.00 น. ของ CASE 02-00 – CASE 02-85. โดย ผูวิจัย, 2559. 
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4.4.2 ขอมูลรังสีความรอน (Mean Radiant Temperature; Tmrt)  

คาของรังสีความรอนที่พบในการจําลองสถานการณตามภาพที่ 4.8- 4.10 น้ัน มีคามี

แปรผกผันกันในระหวาง 2 ชวงเวลา คือในชวงกลางวันวัสดุสีออนจะมีคารังสีความรอนที่สูงกวาวัสดุสีเขม

แตในชวงเวลากลางคืนวัสดุสีเขมจะมีคาสูงกวาวัสดุสีออน นอกจากน้ันยังพบอีกวาจํานวนของตนไมสงผล

ใหรังสีความรอนเพ่ิมขึ้นตามปริมาณของตนไมดวย 

 
ภาพที่ 4.8 ตารางและแผนภูมิแสดงการเปลี่ยนแปลงปจจัยสภาพอากาศ รังสีความรอน ระดับ 1.5 เมตร ใน 

วันที่ 22 เมษายน ต้ังแตเวลา 16.00 – 22.00 น. โดย ผูวิจัย, 2559. 
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ภาพที่ 4.9 การเปลี่ยนแปลงปจจัยสภาพอากาศ รังสีความรอน ระดับ 1.5 เมตร ใน วันที่ 22 เมษายน ต้ังแต

เวลา 16.00 – 22.00 น. ของ CASE 01-00 – CASE 01-85. โดย ผูวิจัย, 2559. 
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ภาพที่ 4.10 การเปลี่ยนแปลงปจจัยสภาพอากาศ รังสีความรอน ระดับ 1.5 เมตร ใน วันที่ 22 เมษายน 

ต้ังแตเวลา 16.00 – 22.00 น. ของ CASE 02-00 – CASE 02-85. โดย ผูวิจัย, 2559. 
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4.4.3 ขอมูลความชื้นสัมพัทธ (Relative humidity; Rh) 

คาความช้ืนสัมพัทธที่นอยที่สุดพบใน CASE 02-00 คือ 43.31 % โดยเพ่ิมขึ้นตามเวลา

จนถึง 61.73 % ในเวลา 22.00 น. สวนคาความช้ืนสัมพัทธที่สูงที่สุด คือ ในCASE 01-85 มีคาเทากับ 

43.83% ในชวงเวลา 16.00 น.และเพ่ิมขึ้นตามเวลาที่จนถึง 62.34 %ในชวงเวลา 22.00 น.เชนกัน โดยพบวา

ความช้ืนสัมพัทธจะเพ่ิมสูงขึ้นตามชวงเวลาและเพ่ิมสูงขึ้นตามปริมาณของตนไม และวัสดุสีออน(CASE01-

00) มีคาความช้ืนที่สัมพัทธที่สูงกวาวัสดุเขม CASE02-00) ดวยตามตอไปน้ี  

 
ภาพที่ 4.11 ตารางและแผนภูมิแสดงการเปลี่ยนแปลงปจจัยสภาพอากาศ ขอมูลความช้ืนสัมพัทธ ระดับ 1.5 

เมตร ใน วันที่ 22 เมษายน ต้ังแตเวลา 16.00 – 22.00 น. โดย ผูวิจัย, 2559. 
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ภาพที่ 4.12 การเปลี่ยนแปลงปจจัยสภาพอากาศ ความช้ืนสัมพัทธ ระดับ 1.5 เมตร ใน วันที่ 22 เมษายน 

ต้ังแตเวลา 16.00 – 22.00 น. ของ CASE 01-00 – CASE 01-85. โดย ผูวิจัย, 2559. 

 

 

 

 

 



Ref. code: 25595816033186MXF

60 

 

ภาพที่ 4.13 การเปลี่ยนแปลงปจจัยสภาพอากาศ ความช้ืนสัมพัทธ ระดับ 1.5 เมตร ใน วันที่ 22 เมษายน 

ต้ังแตเวลา 16.00 – 22.00 น. ของ CASE 02-00 – CASE 02-85. โดย ผูวิจัย, 2559. 
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4.4.4 ขอมูลความเร็วลม (Wind Speed ; Ws) 

จากการจําลองสถานการณพบวาปริมาณตนไมมีผลตอความเร็วลมทําใหความเร็วลม

ลดลงประมาณ 0.13-0.14 m/s เน่ืองจากมีการปลูกตนไมในทิศใต ซึ่งเปนทิศของลมสวนใหญที่พัดเขาสู

พ้ืนที่โครงการ โดยมีคาความเร็วลมตามภาพที่ 4.14 -4.15   

 
ภาพที่ 4.14 ตารางและแผนภูมิเสนแสดงการเปลี่ยนแปลงปจจัยสภาพอากาศ ขอมูลความเร็วลม ระดับ 1.5 

เมตร ใน วันที่ 22 เมษายน ต้ังแตเวลา 16.00 – 22.00 น. โดย ผูวิจัย, 2559. 
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ภาพที่ 4.15 การเปลี่ยนแปลงปจจัยสภาพอากาศ รังสีความรอน ระดับ 1.5 เมตร ใน วันที่ 22 เมษายน 

ต้ังแตเวลา 16.00 – 22.00 น. ของ CASE 01-00 – CASE 01-85 และ CASE 02-00 – CASE 02-85 โดย 

ผูวิจัย, 2559. 
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บทท่ี 5 

ผลการวิจัยและอภิปรายผล 

 

การศึกษาประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจ (EE) ในโครงการอสังหาริมทรัพยประเภทคอนโดมิเนียม

ระดับสูงในเขตศูนยกลางเศรษฐกิจ (CBD) ของกรุงเทพมหานครน้ันประกอบไปดวยตัวช้ีวัดดานการลด

ผลกระทบทางสิ่งแวดลอมที่มีผลตอสภาวะนาสบายเชิงความรอนภายนอกอาคารและตัวช้ีวัดดานศักยภาพใน

การแขงขันทางธุรกิจในดานตนทุนคาใชจายของโครงการซึ่งมีรายละเอียดดังตอไปน้ี 

 

5.1 ผลการศึกษาตัวชี้วัดที่มีผลตอประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจ (EE) 

 

5.1.1 ตัวชี้วัดดานการลดผลกระทบทางสิ่งแวดลอม 

เมื่อนําผลการศึกษาเบ้ืองตนของสภาพอากาศภายในพ้ืนที่โครงการซึ่งประกอบดวย 

อุณหภูมิความรอน รังสีความรอน ความช้ืนสัมพัทธและความเร็วลม ที่ไดกลาวมาในบทที่ 4 เขาสูการจําลอง

สถานการณในโปรแกรม ENVI-met version 4 เพ่ือคํานวณหาผลกระทบตอสภาวะนาสบายภายนอกอาคาร

โดยใชคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) ซึ่งจากผลการจําลองสถานการณเกิดการเปลี่ยนแปลง

ของคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) ที่แตกตางกันไปตามปจจัยที่มีการเปลี่ยนแปลง โดยมีการ

เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงจากแนวทางการออกแบบต้ังตน(CASE 01-00) มีรายละเอียดการเปลี่ยนแปลง

ของแตละปจจัยที่สงใหคา PET เปลี่ยนแปลงไปดังน้ี  

(1) การเปลี่ยนแปลงคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) ของ CASE 01-00   

แนวทางการออกแบบ CASE 01-00 แนวทางต้ังตน คือ วัสดุสีออนรวมกับตนมจํานวน 

0 ตน ที่ใชเปรียบการเปรียบการเปลื่ยนแปลงกับแนวทางการออกแบบอ่ืน ๆ โดยมีรายละเอียดของขอมูลคือ 

คาอุณหภูมิความรอน ( Air Temperature )  จะมีคาคอย ๆ ลดตํ่าลงเรื่อยตามเวลา แตในชวงเวลา 18.00 น. 

และ 22.00 น.จะคาลดตํ่าลงอยางเห็นไดชัดสวนคารังสีความรอน (Mean Radiant Temperature) มีการลด

ตํ่าลงในอัตราที่แตกตางกันมากในชวงเวากลางวันคือ 16.00น-18.00 น. และชวงกลางคืนหลัง 18.00 น. น้ัน 

เริ่มมีการเปลี่ยนแปลงไมมาก ซึ่งกราฟดังกลาวน้ันมีความคลายคลึงกับกราฟของคา PET  แตกราฟของคา 

PET น้ันมีอัตราการเปลี่ยนแปลงที่นอยกวาเน่ืองจากชวงของอุณหภูมิของคา PET น้ันมีชวงที่นอยกวา 

นอกจากน้ันในสวนของคา คาความช้ืนสัมพัทธ (Relative Humidity) มีการเปลี่ยนแปลงที่สูงขึ้นตามชวงเวลา 

โดยมีลักษณะผกผันกับ คาอุณหภูมิความรอน คารังสีความรอน และคา PET ดวย แตอยางไรก็ตามนอกจากป

ปจจัยทั้ง 3 ตัวที่กลาวมาแลวในขางตนยังมีสวนของ คาความเร็วลม (Wind Speed) มีขึ้นลงไมแตกตางกัน
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มากในแตละชวงเวลา โดยคาดังกลาวเปนคาที่สูงที่เมื่อเปรียบเทียบกับแนวทางการออกแบบอ่ืน ๆ เน่ืองจาก

เปนแนวทางที่ไมตนไมกีดขวางทางลมที่พัดเขาสูพ้ืนที่โครงการ 

 

 
ภาพที่ 5.1 แผนภูมิแสดงปจจัยที่สงผลตอการเปลี่ยนแปลงคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) 

ของ CASE 01-00 โดย ผูวิจัย, 2559. 
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(2) การเปลี่ยนแปลงคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) ของ CASE 01-25   

แนวทางการออกแบบ CASE 01-25 คือ วัสดุสีออนรวมกับตนมจํานวน 25 ตน ซึ่งมี

คา PET เปลี่ยนแปลงจากแนวทางการออกแบบต้ังตน (CASE 01-00) คือ มีคา PET ที่ตํ่าลงในชวงเวลา 

16.00-18.00 แตมีคาสูงขึ้น ในชวงเวลา 19.00 -22.00 น. ซึ่งมีอัตราการเปลี่ยนแปลงไมชัดเจนเทากับตอน

กลางวัน  โดยมีรายละเอียดของขอมูลปจจัยที่สงผลตอการเปลี่ยนแปลงที่ชัดเจนและเห็นไดชัดคือคารังสี

ความรอน (Mean Radiant Temperature) ที่ลดลงในชวงตอนกลางวันและเพ่ิมสูงขึ้นในตอนกลางคืนโดยมี

กราฟคลายกับคาของ PET สวนในคาอุณหภูมิความรอน (Air Temperature) และคาความเร็วลม (Wind 

Speed)  น้ันมีคาลดลง แตคาความช้ืนสัมพัทธ (Relative Humidity) น้ันมีการเปลี่ยนแปลงที่สูงขึ้นจากแนว

ทางการออกแบบต้ังตน ซึ่งทั้ง 3 ปจจัยยังมีลักษณะกราฟยังเหมือนกับแนวทางออกแบบต้ังตน 

 

 
ภาพที่ 5.2 แผนภูมิแสดงปจจัยที่สงผลตอการเปลี่ยนแปลงคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) 

ของ CASE 01-25  เปรียบเทียบกับแนวทางการออกแบบต้ังตน (CASE 01-00) โดย ผูวิจัย, 2559. 
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(3) การเปลี่ยนแปลงคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) ของ CASE 01-45   

แนวทางการออกแบบ CASE 01-45 คือ วัสดุสีออนรวมกับตนไมจํานวน 45 ตน ซึ่งมี

คา PET เปลี่ยนแปลงจากแนวทางการออกแบบต้ังตน (CASE 01-00) คือมีคา PET ที่ตํ่าลงในชวงเวลา 

16.00-18.00 น. แตมีคาสูงขึ้น ในชวงเวลา 19.00 -22.00 น. โดยมีอัตราการเปลี่ยนแปลงไมชัดเจนเทากับ

ตอนกลางวัน  มีอัตราการลดลงและเพ่ิมขึ้นมากกวา CASE 01-25 และมีรายละเอียดของขอมูลปจจัยที่สงผล

ตอการเปลี่ยนแปลงที่ชัดเจนและเห็นไดชัดคือคารังสีความรอน (Mean Radiant Temperature) ที่ลดลง

ในชวงตอนกลางวันและเพ่ิมสูงขึ้นในตอนกลางคืนโดยมีกราฟคลายกับคาของ PET แตมีความแตกตางที่

ชัดเจนกวา CASE 01-25 สวนในปจจัยอ่ืน ๆ น้ัน ยังมีการเปลี่ยนแปลงนอยเมื่อเทียบกับคาที่กลาวมา คือ 

คาอุณหภูมิความรอน (Air Temperature) และคาความเร็วลม (Wind Speed) น้ัน มีคาลดลงแตคา

ความช้ืนสัมพัทธ (Relative Humidity) น้ันมีการเปลี่ยนแปลงที่สูงขึ้นจากแนวทางการออกแบบต้ังตนและ

ใน CASE 01-25 ซึ่งทั้ง 3 ปจจัยยังมีลักษณะกราฟยังเหมือนกับแนวทางออกแบบต้ังตน 

 

 
ภาพที่ 5.3 แผนภูมิแสดงปจจัยที่สงผลตอการเปลี่ยนแปลงคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) 

ของ CASE 01-45 เปรียบเทียบกับแนวทางการออกแบบต้ังตน (CASE 01-00) โดย ผูวิจัย, 2559. 
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(4) การเปลี่ยนแปลงคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) ของ CASE 01-65   

แนวทางการออกแบบ CASE 01-65 คือ วัสดุสีออนรวมกับตนไมจํานวน 65 ตน ซึ่งมี

คา PET เปลี่ยนแปลงจากแนวทางการออกแบบต้ังตน (CASE 01-00) คือ มีคา PET ที่ตํ่าลงในชวงเวลา 

16.00-18.00 น. แตมีคาสูงขึ้น ในชวงเวลา 19.00 -22.00 น. โดยมีอัตราการเปลี่ยนแปลงไมชัดเจนเทากับ

ตอนกลางวัน  มีอัตราการลดลงและเพ่ิมขึ้นมากกวา CASE 01-45 และมีรายละเอียดของขอมูลปจจัยที่สงผล

ตอการเปลี่ยนแปลงที่ชัดเจนและเห็นไดชัดคือคารังสีความรอน (Mean Radiant Temperature) ที่ลดลง

ในชวงตอนกลางวันและเริ่มมีคาเพ่ิมสูงขึ้นอยางชัดเจนในกราฟในตอนกลางคืนโดยมีกราฟคลายกับคาของ 

PET โดยมีความแตกตางที่ชัดเจนกวา CASE 01-45 และก็เริ่มมีความแตกตางชัดเจนขึ้นกวา CASE 01-45 

เชนกัน คือ คาอุณหภูมิความรอน (Air Temperature) และคาความเร็วลม (Wind Speed) น้ันมีคาลดลง 

แตคาความช้ืนสัมพัทธ (Relative Humidity) น้ันมีการเปลี่ยนแปลงที่สูงขึ้นจากแนวทางการออกแบบต้ังตน

และใน CASE 01-45 ซึ่งทั้ง 3 ปจจัยยังมีลักษณะกราฟยังเหมือนกับแนวทางออกแบบต้ังตน 

 

 
ภาพที่ 5.4 แผนภูมิแสดงปจจัยที่สงผลตอการเปลี่ยนแปลงคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) 

ของ CASE 01-65 เปรียบเทียบกับแนวทางการออกแบบต้ังตน (CASE 01-00) โดย ผูวิจัย, 2559. 
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(5) การเปลี่ยนแปลงคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) ของ CASE 01-85   

แนวทางการออกแบบ CASE 01-85 คือ วัสดุสีออนรวมกับตนไมจํานวน 85 ตน ซึ่งมี

คา PET เปลี่ยนแปลงจากแนวทางการออกแบบต้ังตน (CASE 01-00) คือ มีคา PET ที่ตํ่าลงในชวงเวลา 

16.00-18.00 น. แตมีคาสูงขึ้น ในชวงเวลา 19.00 -22.00 น. โดยมีอัตราการเปลี่ยนแปลงไมชัดเจนเทากับ

ตอนกลางวัน มีอัตราการลดลงและเพ่ิมขึ้นมากที่สุดในแนวทางการออกแบบที่เปนวัสดุสีออน โดยมี

รายละเอียดของขอมูลปจจัยที่สงผลตอการเปลี่ยนแปลงที่ชัดเจนและเห็นไดชัดคือคารังสีความรอน (Mean 

Radiant Temperature) ที่ลดลงในชวงตอนกลางวันและเริ่มมีคาเพ่ิมสูงขึ้นอยางชัดเจนตามกราฟในตอน

กลางคืนโดยมีกราฟคลายกับคาของ PET ซึ่งมีความแตกตางที่ชัดเจนกวาแนวทางออกแบบอ่ืนของวัสดุสี

ออน คือ คาอุณหภูมิความรอน (Air Temperature) และคาความเร็วลม (Wind Speed) น้ันมีคาลดลง แต

คาความช้ืนสัมพัทธ (Relative Humidity) น้ันมีการเปลี่ยนแปลงที่สูงขึ้นจากแนวทางการออกแบบอ่ืน ๆ ที่

ใชวัสดุสีออน ซึ่งทั้ง 3 ปจจัยยังมีลักษณะกราฟเหมือนกับในทุก ๆ แนวทางการออกแบบแตมีอัตราการ

เปลี่ยนแปลงไมคงที่ 

 

 
ภาพที่ 5.5 แผนภูมิแสดงปจจัยที่สงผลตอการเปลี่ยนแปลงคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) 

ของ CASE 01-85 เปรียบเทียบกับแนวทางการออกแบบต้ังตน (CASE 01-00) โดย ผูวิจัย, 2559. 
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(6) การเปลี่ยนแปลงคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) ของ CASE 02-00   

แนวทางการออกแบบ CASE 02- 00 คือ วัสดุสีเขมรวมกับตนไมจํานวน 0 ตน ซึ่งมีคา 

PET เปลี่ยนแปลงจากแนวทางการออกแบบต้ังตน (CASE 01-00) คือ มีคา PET ที่ตํ่าลงในชวงเวลา 16.00-

17.00 น. แตมีคาสูงขึ้น ในชวงเวลา 18.00 -22.00 น. โดยมีอัตราการเปลี่ยนแปลงไมชัดเจนเทากับตอน

กลางวัน โดยมีรายละเอียดของขอมูลปจจัยที่สงผลตอการเปลี่ยนแปลงที่ชัดเจนและเห็นไดชัดคือคารังสี

ความรอน (Mean Radiant Temperature) ที่ลดลงในชวงตอนกลางวันและเริ่มมีคาเพ่ิมสูงขึ้นอยางชัดเจน

ตามกราฟในตอนกลางคืนโดยมีกราฟคลายกับคาของ PETและมีอัตราการเปลี่ยนแปลงที่คลายคลึงกันดังจะ

สังเกตไดจากกราฟในชวงเวลา 16.00-18.00 น. และนอกจากน้ันยังคาปจจัยอ่ืน ๆ ที่เปลี่ยนแปลง คือ คา

อุณหภูมิความรอน (Air Temperature) น้ันมีคาสูงกวาแนวทางเลือกต้ังตน แตคาความช้ืนสัมพัทธ 

(Relative Humidity) น้ันมีการเปลี่ยนแปลงที่ลดลงจากแนวทางการออกแบบต้ังตนซึ่งเปนวัสดุสีออน และ

ในคาความเร็วลม (Wind Speed) น้ันไมมีการเปลี่ยนแปลง เน่ืองจากไมมีตนไมเหมือนกัน โดยทั้ง 3 ปจจัย

ยังมีลักษณะกราฟเหมือนกับแนวทางการออกแบบต้ังตน 

 

 
ภาพที่ 5.6 แผนภูมิแสดงปจจัยที่สงผลตอการเปลี่ยนแปลงคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) 

ของ CASE 02-00 เปรียบเทียบกับแนวทางการออกแบบต้ังตน (CASE 01-00) โดย ผูวิจัย, 2559. 
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(7) การเปลี่ยนแปลงคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) ของ CASE 02-25   

แนวทางการออกแบบ CASE 02- 25 คือ วัสดุสีเขมรวมกับตนไมจํานวน 25 ตน ซึ่งมี

คา PET เปลี่ยนแปลงจากแนวทางการออกแบบต้ังตน (CASE 01-00) คือมีคา PET ที่ตํ่าลงในชวงเวลา 

16.00-18.00 น. แตมีคาสูงขึ้น ในชวงเวลา 19.00 -22.00 น. โดยมีอัตราการเปลี่ยนแปลงไมชัดเจนเทากับ

ตอนกลางวัน โดยมีรายละเอียดของขอมูลปจจัยที่สงผลตอการเปลี่ยนแปลงที่ชัดเจนและเห็นไดชัดคือคา

รังสีความรอน (Mean Radiant Temperature) ที่ลดลงในชวงตอนกลางวันและเริ่มมีคาเพ่ิมสูงขึ้นอยาง

ชัดเจนตามกราฟในตอนกลางคืนโดยมีกราฟคลายกับคาของ PETและมีอัตราการเปลี่ยนแปลงที่คลายคลึง

กันดังจะสังเกตไดจากกราฟในชวงเวลา 16.00-18.00 น. ทั้งน้ี ลักษณะกราฟดังกลาวจะมีการเปลี่ยนแปลง

แตกตางจาก CASE 02-00 และนอกจากน้ันยังคาปจจัย คาอุณหภูมิความรอน (Air Temperature) น้ันมีคา

สูงกวาแนวทางเลือกต้ังตนในชวงเวลา 16.00 -17.00 น. และลดลงในชวง 18.00-22.00 น. แตคาความช้ืน

สัมพัทธ (Relative Humidity) น้ันมีการเปลี่ยนแปลงที่ลดลงในชวง 16.00-17.00 น. และเพ่ิมขึ้นในชวงเวลา 

18.00-22.00 น. จากแนวทางการออกแบบต้ังตน และในคาความเร็วลม (Wind Speed) น้ันมีการ

เปลี่ยนแปลงที่ลดลง เน่ืองจากมีตนไมเพ่ิมขึ้นเหมือนกัย CASE 01-25 โดยมีลักษณะกราฟเหมือนกับแนว

ทางการออกแบบต้ังตน 

 
ภาพที่ 5.7 แผนภูมิแสดงปจจัยที่สงผลตอการเปลี่ยนแปลงคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) 

ของ CASE 02-25 เปรียบเทียบกับแนวทางการออกแบบต้ังตน (CASE 01-00) โดย ผูวิจัย, 2559. 
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(8) การเปลี่ยนแปลงคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) ของ CASE 02-45   

แนวทางการออกแบบ CASE 02- 45 คือ วัสดุสีเขมรวมกับตนไมจํานวน 45 ตน ซึ่งมี

คา PET เปลี่ยนแปลงจากแนวทางการออกแบบต้ังตน (CASE 01-00) คือ มีคา PET ที่ตํ่าลงในชวงเวลา 

16.00-18.00 น. แตมีคาสูงขึ้น ในชวงเวลา 19.00 -22.00 น. โดยมีอัตราการเปลี่ยนแปลงไมชัดเจนเทากับ

ตอนกลางวัน โดยมีรายละเอียดของขอมูลปจจัยที่สงผลตอการเปลี่ยนแปลงที่ชัดเจนและเห็นไดชัดคือคา

รังสีความรอน (Mean Radiant Temperature) ที่ลดลงในชวงตอนกลางวันและเริ่มมีคาเพ่ิมสูงขึ้นอยาง

ชัดเจนตามกราฟในตอนกลางคืนโดยมีกราฟคลายกับคาของ PETและมีอัตราการเปลี่ยนแปลงที่คลายคลึง

กันดังจะสังเกตไดจากกราฟในชวงเวลา 16.00-18.00 น. ทั้งน้ี ลักษณะกราฟดังกลาวจะมีการเปลี่ยนแปลง

แตกตางจาก CASE 02-00 และนอกจากน้ันยังคาปจจัย คาอุณหภูมิความรอน (Air Temperature) น้ันมีคา

ลดลงกวาแนวทางเลือกต้ังตน แตคาความช้ืนสัมพัทธ (Relative Humidity) น้ันมีการเปลี่ยนแปลงที่เพ่ิมขึ้น

จากแนวทางการออกแบบต้ังตนเชนกัน และในคาความเร็วลม (Wind Speed) น้ันมีการเปลี่ยนแปลงที่ลดลง 

เน่ืองจากมีตนไมเพ่ิมขึ้นเหมือนกับ CASE 01-45 โดยมีลักษณะกราฟเหมือนกับแนวทางการออกแบบต้ังตน 

 

 
ภาพที่ 5.8 แผนภูมิแสดงปจจัยที่สงผลตอการเปลี่ยนแปลงคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) 

ของ CASE 02-45 เปรียบเทียบกับแนวทางการออกแบบต้ังตน (CASE 01-00) โดย ผูวิจัย, 2559. 
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(9) การเปลี่ยนแปลงคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) ของ CASE 02-65   

แนวทางการออกแบบ CASE 02- 65 คือ วัสดุสีเขมรวมกับตนไมจํานวน 65 ตน ซึ่งมี

คา PET เปลี่ยนแปลงจากแนวทางการออกแบบต้ังตน (CASE 01-00) คือ มีคา PET ที่ตํ่าลงในชวงเวลา 

16.00-18.00 น. แตมีคาสูงขึ้น ในชวงเวลา 19.00 -22.00 น. โดยมีอัตราการเปลี่ยนแปลงไมชัดเจนเทากับ

ตอนกลางวัน โดยมีรายละเอียดของขอมูลปจจัยที่สงผลตอการเปลี่ยนแปลงที่ชัดเจนและเห็นไดชัดคือคา

รังสีความรอน (Mean Radiant Temperature) ที่ลดลงในชวงตอนกลางวันและเริ่มมีคาเพ่ิมสูงขึ้นอยาง

ชัดเจนตามกราฟในตอนกลางคืนโดยมีกราฟคลายกับคาของ PETและมีอัตราการเปลี่ยนแปลงที่คลายคลึง

กันดังจะสังเกตไดจากกราฟในชวงเวลา 16.00-18.00 น. ทั้งน้ี ลักษณะกราฟดังกลาวจะมีการเปลี่ยนแปลง

คลายคลึงกับ CASE 02-45 แต คาอุณหภูมิความรอน (Air Temperature) น้ันมีคาการเพ่ิมขึ้นในชวง 16.00 

น. และลดลงในชวง 18.00-22.00 น. และในสวนคาความช้ืนสัมพัทธ (Relative Humidity) น้ันมีการ

เปลี่ยนแปลงที่เพ่ิมขึ้นจากแนวทางการออกแบบต้ังตน นอกจากน้ันคาความเร็วลม (Wind Speed) น้ันมีการ

เปลี่ยนแปลงที่ลดลง เน่ืองจากมีตนไมเพ่ิมขึ้นเหมือนกับ CASE 01-65  โดยมีลักษณะกราฟเหมือนกับแนว

ทางการออกแบบต้ังตน 

 

 
ภาพที่ 5.9 แผนภูมิแสดงปจจัยที่สงผลตอการเปลี่ยนแปลงคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) 

ของ CASE 02-65 เปรียบเทียบกับแนวทางการออกแบบต้ังตน (CASE 01-00) โดย ผูวิจัย, 2559. 
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(10) การเปลี่ยนแปลงคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) ของ CASE 02-85   

แนวทางการออกแบบ CASE 02- 85 คือ วัสดุสีเขมรวมกับตนไมจํานวน 85 ตน ซึ่ง

มีคา PET เปลี่ยนแปลงจากแนวทางการออกแบบต้ังตน (CASE 01-00) คือ มีคา PET ที่ตํ่าลงในชวงเวลา 

16.00-18.00 น. แตมีคาสูงขึ้น ในชวงเวลา 19.00 -22.00 น. โดยมีอัตราการเปลี่ยนแปลงไมชัดเจนเทากับ

ตอนกลางวัน โดยมีรายละเอียดของขอมูลปจจัยที่สงผลตอการเปลี่ยนแปลงที่ชัดเจนและเห็นไดชัดคือคา

รังสีความรอน (Mean Radiant Temperature) ที่ลดลงในชวงตอนกลางวันและเริ่มมีคาเพ่ิมสูงขึ้นอยาง

ชัดเจนตามกราฟในตอนกลางคืนโดยมีกราฟคลายกับคาของ PETและมีอัตราการเปลี่ยนแปลงที่คลายคลึง

กัน ทั้งน้ีการเปลี่ยนแปลงดังกลาวยังมีอัตราการเปลี่ยนแปลมากที่สุดเมื่อเปรียบกับทั้ง 9 แนวทางการ

ออกแบบ ทั้งน้ีลักษณะกราฟดังกลาวจะมีการเปลี่ยนแปลงคลายคลึงกับ CASE 02-25 - CASE 02-65 แตมี

คาอุณหภูมิความรอน (Air Temperature) น้ันมีคาการเพ่ิมขึ้นในชวง 16.00-17.00 น.และลดลงในชวง

18.00-22.00 น. และในสวนคาความช้ืนสัมพัทธ (Relative Humidity) น้ันมีการเปลี่ยนแปลงที่เพ่ิมขึ้นจาก

แนวทางการออกแบบต้ังตนชัดเจนกวาแนวทางของสีเขมทั้งหมด นอกจากน้ันคาความเร็วลม (Wind 

Speed) น้ันมีการเปลี่ยนแปลงที่ลดลง เน่ืองจากมีตนไมเพ่ิมขึ้นเหมือนกับ CASE 01-85  โดยมีลักษณะ

กราฟเหมือนกับแนวทางการออกแบบต้ังตน 

 
ภาพที่ 5.10 แผนภูมิแสดงปจจัยที่สงผลตอการเปลี่ยนแปลงคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) 

ของ CASE 02-85 เปรียบเทียบกับแนวทางการออกแบบต้ังตน (CASE 01-00) โดย ผูวิจัย, 2559. 
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จากผลการอภิปรายผลในขางตนของทั้ง 10 แนวทางการออกแบบน้ันพบการเปลี่ยนแปลง

ที่เปนขอนาสังเกตคือ ลักษณะการเปลี่ยนของกราฟของคาาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) มี

ลักษณะคลายคลึงกับกราฟของคารังสีความรอน (Mean Radiant Temperature)  อยางเห็นไดชัดในทุก ๆ

แนวทางการออกแบบ และในสวนของคาอุณหภูมิความรอน (Air Temperature) คาความช้ืนสัมพัทธ 

(Relative Humidity) และคาความเร็ว (Wind Speed) น้ันมีการแปลงเปลี่ยนที่สงผลไมชัดเจนเทากับคา

รังสีความรอน ซึ่งอาจจะเปนเพราะคาที่เปลี่ยนแปลงน้ันนอยมากเมื่อเปรยบเทียบกับคารังสีความรอนก็

เปนได และเมื่อนําผลการอภิปรายมาเปรียบเทียบตามตัวแปรที่เปลี่ยนแปลงตามลักษณะของวัสดุในสวน

ของ Hardscape และจํานวนตนไมในสวนของ Softscape น้ันสามารถอภิปรายผลไดดังหัวขอถัดไปน้ี  

 

5.1.1.1 ผลการศึกษาเปรียบเทียบคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) ของ

สีวัสดุ  

การศึกษาครั้งน้ีไดแบงสีของวัสดุในการเปรียบเทียบแบงเปนวัสดุสีออนและสี

เขมโดยวัสดุสีออน (CASE 01-00) มีคาสะทอนความรอน (Albedo) 0.80 และสีเขม (CASE 02-00) มีคา

สะทอนความรอน (Albedo) 0.30 ซึ่งจากการศึกษาพบวาสีของวัสดุมีผลตอคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทาง

สรีรวิทยา (PET) กลาวคือ ในชวงเวลา 16.00 น. วัสดุสีเขม (CASE 02-00) สงผลใหคาดัชนีอุณหภูมิ

เทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) ตํ่ากวาวัสดุสีออน (CASE 01-00) ถึง 0.38 °C (PET) หรือลดลง 1.10 % และ

มีคาความแตกตางถึง 1.15 °C (PET) หรือลดลง 2.97% ในชวงเวลา 17.00 น. ซึ่งจากน้ันคา PET ไดมีการ

เพ่ิมขึ้นในอัตราที่ใกลเคียงกันจนถึงในชวงเวลา 18.00 น. พบวาคา PET ของวัสดุสีเขม (CASE 02-00) น้ันมี

คาสูงกวากวาวัสดุสีออน (CASE 01-00) ซึ่งมีอัตราการเพ่ิมในชวงเวลากลางคืนที่ประมาณ 0.01-0.03 °C 

(PET) โดยคิดเปน0.03-0.11% ดังภาพที่ 5.11 

ซึ่งจากปจจัยที่มีผลตอการเปลี่ยนแปลงของคา PET พบความเปนไปไดวาคาของ

รูปแบบของเสนกราฟที่มีการเปลี่ยนแปลงอยางเห็นไดชัดน้ันเกิดจากการเปลี่ยนของ คารังสีความรอน คา

อุณหภูมิความรอน และคาความช้ืนสัมพัทธ ประกอบกันดังน้ีจากผลการศึกษาปจจัยดังกลาวพบกราฟของ

คา PET ในภาพที่ 5.11 มีความคลายคลึงกับกราฟการเปลี่ยนแปลงของคารังสีความรอนในภาพที่ 4.7 ซึ่งคา

รังสีความรอนของวัสดุที่ทําใหคา PET ลดลงอยางเห็นไดชัดในชวง18.00 น.จนทําใหคาความแตกตางของ

ทั้ง 2 วัสดุมีความใกลเคียงกันและวัสดุสีออนมีคา PET ตํ่ากวาวัสดุสีเขมในชวงเวลาต้ังแต 19.00 เปนตนไป 

ประกอบกับคาของอุณหภูมิความรอนที่ลดลงอยางตอเน่ืองโดยมีคาอุณหภูมิความรอนของวัสดุสีออนที่ตํ่า

กวาวัสดุสีเขมในชวงต้ังแตเวลา 18.00 น.เปนตน และคาความช้ืนสัมพัทธที่เพ่ิมขึ้นอยางตอเน่ือง โดยในทั้ง 

2 แนวทางการออกแบบน้ีมีคาของความเร็วลมที่เทากันจึงไมผลตอการเปลี่ยนแปลงของคา PET ที่เกิดขึ้น 

แตจะมีผลตอการเปลี่ยนแปลงแนวทางการออกแบบที่มีการเปลี่ยนของจํานวนตนไมที่จะอธิบายในหัวขอ

ถัดไป  
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ภาพที่ 5.11 แผนภูมิแสดงการเปรียบเทียบคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) ของ CASE 01-00 

และ  CASE 02-00 ระดับ 1.5 เมตร ในวันที่ 22 เมษายน ต้ังแตเวลา 16.00 – 22.00 น. โดย ผูวิจัย, 2559. 
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5.1.1.2 ผลการศึกษาเปรียบเทียบคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) ของ

จํานวนตนไม 

การเพ่ิมจํานวนของตนไมใหญน้ันมีผลทําใหคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทาง

สรีรวิทยา (PET)  ลดลงอยางตอเน่ืองตามการปริมาณการเพ่ิมของจํานวนตนไมในชวงเวลา 16.00 -18.00 น. 

แตในชวงเวลา 19.00 -22.00 น. น้ัน มีผลทําใหคา PET สูงขึ้นตามปริมาณการเพ่ิมของจํานวนตนไม โดยมี

อัตราการเพ่ิมขึ้น 0.01-0.03 °C (PET) หรือคิดเปน 0.04-0.07%  ซึ่งเปนอัตราสวนที่นอยมากเมื่อ

เปรียบเทียบกับชวงเวลากลางวันที่ทําใหอัตราการลดลงของคา PET ในชวงเวลา 16.00 น.ถึง 0.46 °C (PET) 

หรือ 0.95% และมีอัตราลดลงมากที่สุดในชวง 17.00 น. ประมาณ 0.5 °C(PET) หรือ 1.30% ตามภาพที่ 

5.12  โดยคา PET ในชวงเวลา 16.00 -17.00 น. มีคาตํ่าที่สุดใน CASE 02-85 ซึ่งเปนแนวทางการออกแบบ

ที่มีจํานวนตนไมที่มากที่สุด  และมีคาตํ่าสุดในชวง 19.00น.-22.00น. ใน CASE 01-00 คือ เปนแนวทางการ

ออกแบบที่ไมมีตนไม และในสวนของคามากที่สุดจะพบผลที่ตรงขามกัน คือ คา PET ในชวงเวลา 16.00-

17.00 น. มีคาสูงที่สุดใน CASE 01-00 และมีคาสูงสุดในชวง 19.00-22.00 น. ใน CASE 02-85 

แตอยางไรก็ตามจากการศึกษายังพบวาการเพ่ิมของปริมาณตนไมในปริมาณที่

เทากันของวัสดุที่แตกตางกันใน CASE 01-00 และ CASE 02-00 น้ัน ทําใหอัตราการเพ่ิมลดของอุณหภูมิที่

แตกตางกันดวย โดยเมื่อเปรียบเทียบกับตารางที่ 5.1 น้ันปรากฏวาจํานวนตนไมในปริมาณที่เทากันของ 

CASE 01-00 (วัสดุสีออน) มีผลทําใหอุณหภูมิลดลงมากกวา CASE 02 (วัสดุสีเขม) ชวงเวลา 16.00 น.และ 

17.00 น. และสงผลทําใหการลดเทากันในชวงเวลา 18.00 น. แตในชวงเวลากลางคืน 19.00 น.ไปจนถึง 

22.00 น.น้ันสงผลใหมีการเพ่ิมขึ้นของคา PET ไมแตกตางกัน ซึ่งจากขอมูลที่กลาวมาน้ันสามารถสรุปไดวา

การเพ่ิมของปริมาณตนไมน้ันสงผลตอคา PET จริง แตขึ้นอยูกับปจจัยในสวนของ Hardscape และชวงเวลา

ดวยดังตารางที่ 5.1 และภาพที่ 5.11-5.12 เน่ืองจากอัตราการลดเพ่ิมของคา PET ในการเพ่ิมตนไมน้ันยัง

นอยมากเมื่อเปรียบเทียบกับการเปลี่ยนสีของวัสดุใน CASE 01-00 และ CASE 02-00 ในชวงเวลากลางวัน

และกลางคืน   

เมื่อพิจารณาคาสูงสุดและตํ่าสุดของคา PET ในแตละชวงเวลาพบวาการลดลง

ของคาเฉลี่ยมีอัตราการลดลงมากกกวาการลดลงของคาสูงสุดและตํ่าสุดในอัตราสวน 1-3 เทาของชวงเวลา 

16.00-17.00 น. สวนในชวง 18.00 น้ันพบวาคาสูงสุดมีคา PET ที่เพ่ิมขึ้นแตมีคาตํ่าสุดลดลงในอัตราสวนที่

มากกวาการเพ่ิมขึ้นของคาที่ลดลง เมื่อพิจารณารวมกันจึงทําใหคาเฉลี่ยของคา PETลดลงแตนอยกวาใน

ชวงเวลา 16.00-17.00 น. ซึ่งในทางกลับกันชวงเวลา 19.00-22.00 น. น้ันพบวาคา PET ที่สูงที่สุดมี

อัตราสวนทีเพ่ิมขึ้นมากกวาการลดลงของคาตํ่าสุด จึงทําใหคาเฉลี่ยจึงเพ่ิมขึ้นแตเพ่ิมขึ้นในปริมาณที่ไมมาก

เมือ่เทียบการลดลงของคาเฉลี่ยของคา PET ในชวงเวลา 16.00-18.00 น.ตามที่ไดกลาวไปในขางตน  
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ภาพที่ 5.12 แผนภูมิแสดงการเปรียบเทียบคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) ของ CASE 01-00 

- CASE 01-85 และ CASE 02-00 –CASE 02-85 ระดับ 1.5 เมตร ในวันที่ 22 เมษายน ต้ังแตเวลา 16.00 – 

22.00 น. โดย ผูวิจัย, 2559. 
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ตารางที่ 5.1  

 

แสดงการเปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงของคาคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET)  และปริมาณ

ของตนไมใหญ  

CASE/TIME 

DAY TIME NIGHT TIME 
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AV
ER

AG
E 

 

(°C
)P

ET
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E 

 

(°C
)P

ET
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E 

 

(°C
) P

ET
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ER

AG
E 

 

(°C
)P

ET
 

AV
ER

AG
E 

 

(°C
)P

ET
 

 C
AS

E 
01

  

  เปรียบเทียบ CASE 01-00 

    CASE 01-00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

    CASE 01-25 -0.46 -0.50 -0.03 0.01 0.01 0.02 0.04 

    CASE 01-45 -0.87 -0.94 -0.05 0.01 0.02 0.04 0.05 

    CASE 01-65 -1.21 -1.13 -0.06 0.02 0.03 0.05 0.06 

    CASE 01-85 -1.64 -1.66 -0.07 0.03 0.04 0.07 0.10 

 C
AS

E 
02

  

  เปรียบเทียบ CASE 02-00 

    CASE 02-00   0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

    CASE 02-25 -0.43 0.50 -0.02 0.01 0.01 0.02 0.03 

    CASE 02-45 -0.84 0.06 -0.04 0.01 0.02 0.04 0.05 

    CASE 02-65 -1.17 -0.13 -0.06 0.02 0.03 0.05 0.07 

    CASE 02-85 -1.58 -0.63 -0.07 0.03 0.04 0.07 0.09 

หมายเหตุ. โดย ผูวิจัย, 2559. 
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ภาพที่ 5.13 ผังแสดงการเปรียบเทียบคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) ระดับ 1.5 เมตร ใน 

วันที่ 22 เมษายน ต้ังแตเวลา 16.00 – 22.00 น. ของ CASE 01-00 – CASE 01-85. โดย ผูวิจัย, 2559. 
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ภาพที่ 5.14 ผังแสดงการเปรียบเทียบคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) ระดับ 1.5 เมตร ใน

วันที่ 22 เมษายน ต้ังแตเวลา 16.00 – 22.00 น. ของ CASE 02-00 – CASE 02-85. โดย ผูวิจัย, 2559. 
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5.1.2 ตัวชี้วัดดานศักยภาพในการแขงขันทางธุรกิจ 

ปจจัยที่มีผลตอการแขงขันทางธุรกิจที่จะใชในการศึกษาปจจัยดานตนทุนคาใชจายของ

โครงการโดยทั้งน้ีจะคิดในสวนของตนทุนที่เพ่ิมขึ้นจากแนวทางการศึกษาทั้ง 10 แนวทาง โดยงานภูมิ

สถาปตยกรรมแข็ง (Hardscape) ในสวนของพ้ืนที่ตอนรับและภายในสวน ไดใชวัสดุเปนหินแกรนิต และใน

สวนพ้ืนที่ถนน Service ใชเปนคอนกรีตแทนวัสดุสีออนและแอสฟลทติกคอนกรีตแทนวัสดุสีเขม และตนไม

ใหญใชตนแคนา ซึ่งทั้งหมดสามารถคิดเปนตนทุนคาใชจายไดดังตารางที่ 5.2 ทั้งน้ีพบวาราคาของวัสดุสี

ออน (CASE01-00) ตํ่ากวาวัสดุสีเขม (CASE 02-00) เปนคาใชจายจํานวน 200,376.00 บาท หรือประมาณ 

2.69% ของราคาที่ตํ่าที่สุดในแนวทางการออกแบบทั้งหมด และในสวนของตนไมใหญน้ันเพ่ิมขึ้นเปนราคา

คงที่ตามจํานวน ซึ่งในแนวทางการออกแบบที่มีคาใชจายมากที่สุดคือ CASE02-85 ที่ใชวัสดุสีเขมละจํานวน

ตนไมมากที่สุดจํานวน 85 ตนมีคาใชจายจํานวน 497,876.00 บาท ซึ่งคิดเปน 6.69% ของราคาที่ตํ่าที่สุดใน

แนวทางการออกแบบทั้งหมด ตามภาพที่ 5.15 และตารางที่ 5.2  

ภาพที่ 5.15 แผนภูมิแสดงตนทุนคาใชจายตามแนวทางการออกแบบ. โดย ผูวิจัย, 2559. 
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5.2 ผลการศึกษาประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจ (EE) 

 

จากการศึกษาตัวช้ีวัดทางเศรษฐกิจและตัวช้ีวัดในการลดผลกระทบทางสิ่งแวดลอมแลวไดนําเขา

สูกระบวนในการหาประสิทธิภาพทางเศรษฐกิจดังสมการตอไปน้ี  

 

ประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจ (EE)= 
 ΔC  ผลตางของราคาวสัดุ(บาท)

ΔI ผลตางของสภาวะนาสบายเชิงความรอนภายนอกอาคาร (การลดลง 0.01 %)
 

   

                   EE(CASEที่ศึกษา) = ΔC = ราคาของวัสดุทั้งหมด(CASEที่ศกึษา) – ราคาวัสดุของทั้งหมด(CASE01−00)
ΔI = คาเฉลีย่PET(CASE ทีศ่ึกษา) – คาเฉลีย่PET(CASE 01−00)

 

 

พบวาประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจสามารถแบงออกไดเปน 2 ชวงเวลา คือ ชวงเวลากลางวัน

คือ 16.00-18.00 น. และกลางคืน 19.00-22.00 น. เน่ืองจากเมื่อคํานวณหาคาประสิทธิภาพเชิงนิเวศ

เศรษฐกิจแลวพบวาในชวงเวลากลางวันน้ันพบมีคาเปนบวก เน่ืองจากเปนการลงทุนสามารถลดคาของ

สภาวะนาสบายเชิงความรอนภายนอกอาคาร (PET) ไดจริง แตในชวงเวลากลางคืนน้ันกลับทําใหคา PET มี

คาที่เพ่ิมขึ้นซึ่งพบการเพ่ิมขึ้นมาจํานวนตนไมตามที่ไดกลาวมาขางตน  

เมื่อพิจารณาตัวช้ีวัดทั้งสองตามสมการโดยใชตนทุนคาใชจายของวัสดุที่เปลี่ยนแปลงไปตามแนว

ทางการออกแบบทั้ง 10 แนวทางแลวพบวาคาประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจในชวงเวลากลางวันของวัสดุสี

ออน (CASE 01-00 – CASE 01-85) มีคาที่ ตํ่ากวาวัสดุสี เขม (CASE 02-00 – CASE 02-85) ทั้งในแนว

ทางการออกแบบที่มีไมมีตนไมและมีตนไม โดยคาประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจที่ตํ่าที่สุดพบใน CASE 

01-45 คือ 762.55  645.14 และ 8,876.20 บาทตอการลดลง 0.01% ตามชวงเวลาต้ังแต 16.00-18.00 น.

ตามลําดับ และสูงสุดใน CASE 02-00 คือ 2,282.62 บาทตอการลดลง 0.01% ในชวงเวลา 16.00 น. และ

คาที่ติดลบในชวงเวลา 18.000 น. ของ CASE 02-00 คือ -72,752.33 บาทตอการลดลง 0.01% สวนในชวง

เวลา 17.00 น. น้ัน พบคาสูงที่สุดใน CASE 02-25 คือ 1,723.21 บาทตอการลดลง 0.01% และสามารถสรุป

ภาพรวมของคาประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจในชวงเวลากลางวันที่มีประสิทธิภาพที่สุด คือ CASE 01-45 

โดยมีคาประสิทธิภาพที่ดีที่สุดตลอดชวงเวลา16.00-18.00 น.  

สวนในชวงเวลากลางคืน 19.00-22.00 น. น้ันมีคาประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจติดลบทั้งหมด

เน่ืองจากการเพ่ิมขึ้นของคา PET ที่เปนตัวช้ีวัดของการลดผลกระทบทางเศรษฐกิจ ซึ่งจากสมการขางตน

พบวาคาประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจที่มีผลทําใหติดลบมากที่สุด คือ CASE 02-00 โดยมีคาติดลบสูง

ติดตอกันต้ังแตชวงเวลา 20.00-22.00 น. คือ -26,141.38  -27,929.60 และ -30,497.10 บาทตอการลดลง 

0.01% ตามลําดับ แตในชวงเวลา 19.00 น. น้ัน มีคาติดลบมากที่สุดใน CASE 01-45 คือ -18,695.42 บาท

ตอการลดลง 0.01%  สวนคาที่ติดลบนอยที่สุดพบใน CASE 01-25 ในชวงเวลา 22.00 น.คือ –5,626.35 
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บาทตอการลดลง 0.01% และในชวงเวลา 20.00-21.00 น. น้ันมีคา –19,022.02 และ -10,998.06 บาทตอ

การลดลง 0.01% ตามลําดับใน CASE 01-65 สวนในชวงเวลา 19.00 น. น้ัน มีคานอยที่สุดในชวง -

18,695.42 บาทตอการลดลง 0.01% ใน CASE 02-00  

 

ภาพที่ 5.16 แผนภูมิแสดงการเปรียบเทียบประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจสําหรับตนทุนคาใชจายตาม

กรณีศึกษา. โดย ผูวิจัย, 2559. 
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แตอยางไรก็ตามหากพิจารณาอีกดานหน่ึงคือ การเปรียบเทียบในตนทุนของคาใชจายของภูมิ

สถาปตยกรรมแข็ง (Hardscape) ที่เทากันโดยใหราคาวัสดุสีออนและสีเขมมีราคาเทากันกลับพบวา ในชวง

เวลา 16.00 - 17.00 น. น้ัน มีประสิทธิภาพนิเวศเศรษฐกิจที่ดีที่สุดใน CASE 02-00 โดยไมมีการเพ่ิมของ

ตนทุนคาใชจายแตกลับมีการลดลงของคา PET มากถึง 2.97% ในชวงเวลา 17.00น.และในชวงเวลา 19.00 

-22.00 น. น้ัน มีประสิทธิภาพนิเวศเศรษฐกิจที่ดีที่สุด คือ CASE 01-00 โดยเปนแนวทางในการออกแบบที่

ไมมีการเพ่ิมของคา PET และไมมีคาใชจายเมื่อเปรียบเทียบกับแนวทางการออกแบบอ่ืน ๆ ตามภาพที่ 5.17 

ภาพที่ 5.17 แผนภูมแิสดงการเปรียบเทยีบประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจสําหรับตนทุนคาใชจายที่ไมมี

การเปลี่ยนแปลงของงานภูมิสถาปตยกรรมแข็ง (Hardscape). โดย ผูวิจัย, 2559. 
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บทท่ี 6 

สรุปผลการวิจัยและขอเสนอแนะ 

 

ในการศึกษาแนวทางการพัฒนาพ้ืนที่ภายนอกอาคารที่มีผลตอศักยภาพในการแขงขันทางธุรกิจ

ควบคู กับการลดผลกระทบทางสิ่งแวดลอมที่มีผลตอสภาวะนาสบายภายนอกอาคารของธุรกิจ

อสังหาริมทรัพยประเภทคอนโดมิเนียมระดับสูงในเขตศูนยกลางเศรษฐกิจของกรุงเทพมหานครน้ันสามารถ

สรุปแนวทางในการออกแบบพ้ืนที่ภายนอกอาคารไดดังน้ี  

 

6.1 สรุปและอภิปรายผลการวิจัย 

 

จากการศึกษาแนวทางในการออกแบบพ้ืนที่ภายนอกอาคารหรืองานภูมิสถาปตยกรรม สามารถ

แบงการสรุปผลและอภิปรายผลไดดังน้ี  

 

6.1.1 แนวทางการออกแบบภูมิสถาปตยกรรมสําหรับตนทุนคาใชจายตามกรณีศึกษา 

(1) แนวทางการออกแบบภูมิสถาปตยกรรมแข็ง (Hardscape) 

แนวทางเลือกที่มีประสิทธิภาพนิเวศเศรษฐกิจมากที่สุด คือ CASE 01-00 คือ การ

เลือกใชวัสดุสีออนในการออกแบบ เน่ืองจากตนทุนคาใชจายของวัสดุสีเขมสูงกวาวัสดุสีออน โดยพ้ืนที่ 

Service ที่ใชวัสดุตางกันคือคอนกรีต และแอสฟลทติกคอนกรีต จึงทําใหราคาของวัสดุสีเขมมีตนทุนเพ่ิมขึ้น

ถึง 2.69% แมวาวัสดุสีออนจะมีสภาวะนาสบายภายนอกอาคารสูงกวาก็ตาม 

- แนวทางการออกแบบภูมิสถาปตยกรรมแข็ง (Hardscape) รวมกับภูมิสถาปตยกรรม

ออน (Softscape) 

(2) แนวทางเลือกที่มีประสิทธิภาพนิเวศเศรษฐกิจมากที่สุดคือ CASE 01-45 คือ แนว

ทางเลือกการใชวัสดุสีออนประกอบตนไมใหญจํานวน 45 ตน ซึ่งตรงกับเกณฑของ TREE-NC ในหมวดที่ 2 

ผังบริเวณและภูมิทัศน (Site and Landscape: SL) หมวด S3 การใชพืชพรรณใหเหมาะสม ใหเลือกตนไม

ยืนตน 1 ตนตอพ้ืนที่เปดโลง 100 ตารางเมตร  

6.1.2 แนวทางการออกแบบภูมิสถาปตยกรรมสําหรับตนทุนคาใชจายที่ไมมีการเปลี่ยนแปลง

ของงานภูมิสถาปตยกรรมแข็ง (Hardscape)  

(1) แนวทางการออกแบบภูมิสถาปตยกรรมแข็ง (Hardscape) 

แนวทางเลือกที่มีประสิทธิภาพนิเวศเศรษฐกิจมากที่สุด คือ CASE 02-00 คือ การ

เลือกใชวัสดุสีเขม เน่ืองจากไมมีการเพ่ิมของตนทุนคาใชจายแตกลับมีการลดลงของคา PET มากถึง 2.97% 
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ในชวงเวลา 17.00 น. และลดลง 0.88% ในชวงเวลา 16.00น. แมวาวัสดุสีเขมจะมีผลทําใหชวงเวลากลางคืน

วัสดุสีเขมมีคา PET สูงกวาวัสดุสีออน ซึ่งมีคาความแตกตางที่เพ่ิมขึ้นเพียง 0.01-0.03 °C (PET) โดยคิดเปน 

0.03-0.11% ดังน้ัน วัสดุสีเขมจึงมีประสิทธิภาพนิเวศเศรษฐกิจที่ดีที่สุดสําหรับกรณีน้ี  

(2) แนวทางการออกแบบภูมิสถาปตยกรรมแข็ง (Hardscape) รวมกับภูมิสถาปตยกรรม

ออน (Softscape)  

แนวทางเลือกที่มีประสิทธิภาพนิเวศเศรษฐกิจมากที่สุด คือ CASE 02-25 คือ แนว

ทางเลือกการใชวัสดุสีเขมประกอบตนไมใหญจํานวน 25 ตน เน่ืองจากทําใหคา PET ลดลงไดมากที่สุดเมื่อ

เปรียบเทียบกับตนทุนคาใชจายที่เสียไป  

ดังน้ัน การออกแบบพ้ืนที่ภายนอกอาคารน้ันหากเปนไปไดควรใชวัสดุที่มีคาสะทอนความ

รอนที่ตํ่าในกรณีที่ตนทุนคาใชจายเทากันและมีสุนทรียภาพเหมาะสมกับภาพลักษณของโครงการ รวมกับ

การเลือกใชตนไมยืนตน 1 ตนตอพ้ืนที่เปดโลง 100 ตารางเมตร เปนมาตรฐานที่นอยที่สุดในการออกแบบ

พ้ืนที่ภายนอกอาคาร เพ่ือการพัฒนาเมืองอยางย่ังยืนตามแนวทางการพัฒนาศักยภาพในการแขงขันทาง

ธุรกิจควบคูกับการรับผิดชอบตอสิ่งแวดลอม 
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6.2 ขอจํากัดในการศึกษา 

 

ในการศึกษาวิจัยครั้งน้ีมีขอจํากัดของการศึกษาแนวทางการพัฒนาพ้ืนที่ภายนอกอาคารที่มีผล

ตอศักยภาพในการแขงขันทางธุรกิจควบคูกับการลดผลกระทบทางสิ่งแวดลอมที่มีผลตอสภาวะนาสบาย

ภายนอกอาคารของธุรกิจอสังหาริมทรัพยประเภทคอนโดมิเนียมระดับสูงในเขตศูนยกลางเศรษฐกิจของ

กรุงเทพมหานครดังตอไปน้ี  

(1) ขอมูลภาคสนามของสภาพอากาศของพ้ืนที่โครงการ เน่ืองจากประเภทโครงการที่ศึกษาเปน

โครงการที่พักอาศัยรวม จึงมีผลกับความเปนสวนตัวของผูพักอาศัย ประกอบกับพ้ืนที่โดยรอบโครงการไมมี

พ้ืนที่ที่เหมาะสมตอการติดต้ังอุปกรณ ทําใหในการศึกษาน้ีใชขอมูลยอนหลังของกรมอุตุนิยมวิทยาเปน

ขอมูลต้ังตนของสภาพอากาศของการจําลองสถานการณ ซึ่งเปนขอมูลจากสถานีตรวจวัดสภาพอากาศที่หาง

จากพ้ืนที่โครงการระยะทางประมาณ 3 กม.  

(2) ดานโปรแกรมที่ใชสําหรับจําลองสถานการณ เน่ืองจากโปแกรมคอมพิวเตอร ENVI-met 

versions 4.0 ใชระบบกริดในการศึกษาและมีขนาดพ้ืนที่สําหรับการกรอกขอมูลที่จํากัด ทําใหการนําขอมูล

พ้ืนฐานทางกายภาพมีขอจํากัดในการนําเขาขอมูลทําใหไดลักษณะทางกายภาพที่คอนขางหยาบก็ความเปน

จริง เชน ขอบเขตทางกายภาพของสิ่งกอสรางที่ไมเปนแนวตรงและต้ังฉากกันความสูงของสิ่งปลูกสรางที่มี

ความจํากัด และเน่ืองจากในการวิเคราะหขอมูลของโปรแกรมตองใชเวลาในการประมวลผลคอนขางนาน ทํา

ใหมีขอจํากัดในการศึกษาไมสามารถศึกษาไดทั้ง 24 ชม. ตอวัน เพ่ือใหไดศึกษาเปรียบเทียบในหลายแนว

ทางเลือก โดยเลือกเปนชวงเวลาที่มีผูใชงานมากที่สุดเปนตัวแทนของการศึกษาครั้งน้ี  

(3) ดานระยะเวลาในการวิจัย เน่ืองจากการศึกษาครั้งน้ีไดศึกษามีระยะเวลาที่จํากัด ทําใหขอมูล

ของวัสดุที่ใชในการจําลองสถานการณน้ันจําเปนตองใชขอมูลพ้ืนฐานของโปรแกรมทางคอมพิวเตอรที่ใหมา 

เพ่ือลดระยะเวลาในการกําหนดขอมูลวัสดุใหมในโปรแกรม เชนสีและคาสะทอนของความรอนวัสดุ ขนาด

ของตนไม และราคาวัสดุเปนราคาในชวงเวลาที่ศึกษา ซึ่งราคาของวัสดุอาจจะมีการเปลี่ยนแปลงได  

 

6.3 ขอเสนอแนะ 

 

จากการศึกษาผลสรุปและขอจํากัดของการศึกษาแนวทางการพัฒนาพ้ืนที่ภายนอกอาคารที่มีผล

ตอศักยภาพในการแขงขันทางธุรกิจควบคูกับการลดผลกระทบทางสิ่งแวดลอมที่มีผลตอสภาวะนาสบาย

ภายนอกอาคารของคอนโดมิเนียมระดับสูงในเขตศูนยกลางเศรษฐกิจของกรุงเทพมหานคร มีรายละเอียด

และขอเสนอแนะเพ่ิมเติมดังตอไปน้ี 
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6.3.1 ขอเสนอแนะตอผูออกแบบ 

 นอกเหนือจากสุนทรียภาพและภาพลักษณในการออกแบบที่เหมาะสมกับโครงการแลว 

ผูออกแบบควรคํานึงถึงผลกระทบสิ่งแวดลอมตอผูใชงานในพ้ืนที่ดังกลาว โดยการเลือกใชวัสดุที่มีคาสะทอน

ความรอนที่ตํ่าในกรณีที่ตนทุนคาใชจายเทากัน และการการเลือกใชตนไมยืนตน 1 ตนตอพ้ืนที่เปดโลง 100 

ตารางเมตร เปนมาตรฐานที่นอยที่สุดในการออกแบบพ้ืนที่ภายนอกอาคาร รวมไปถึงการจัดวางตําแหนง

ตนไมใหญไมกีดขวางทางลมที่จะพัดเขาสูโครงการ เพ่ือทําใหพ้ืนที่ภายนอกอาคารเกิดสภาวะนาสบายและ

สนับสนุนการออกมาใชงานพ้ืนที่ดังกลาว  

6.3.2 ขอเสนอแนะตอผูพัฒนาโครงการ  

 จากการศึกษาวิจัยในครั้งน้ีสามารถเห็นแนวทางการพัฒนาในดานของการเปลี่ยนแปลง

ของตนทุนและการลดผลกระทบทางสิ่งแวดลอมที่มีผลตอเมืองและผูที่อยูอาศัยและใชพ้ืนที่โครงการได และ

มีตนทุนการพัฒนาโครงการเมื่อเทียบกับมูลคาโครงการทั้งหมดคอนขางนอย ดังน้ันหากผูพัฒนาโครงการมี

วิสัยทัศนในการพัฒนาที่คํานึงถึงความรับผิดชอบตอสวนรวมและการออกแบบเพ่ือคนที่อยูอาศัยในโครงการ

อยางแทจริง จะสามารถทําใหการพัฒนาน้ันเปนไปอยางย่ังยืนทั้งในแงของเมืองและการพัฒนาการแขงขัน

ทางธุรกิจ ซึ่งสามารถนําแนวทาดังกลาวไปปรับใชกับโครงการอสังหาริมทรัพยอ่ืน ๆ ได  

6.3.3 ขอเสนอแนะในการศึกษาวิจัยครั้งตอไป  

 (1) ในการวิจัยเชิงการทดลองจากการจําลองสถานการณผานโปรแกรมทางคอมพิวเตอร 

ควรมีหาคาความใกลเคียงความจริงโดยจะตองอยูในเกณฑที่สามารถยอมรับได เพ่ือผลลัพธที่ใกลเคียงกับ

ความจริงมากที่สุด หากไมติดขอจํากัดในดานตางๆในการเก็บขอมูล     

 (2) ควรศึกษาเพ่ิมเติมในดานของวัสดุ โดยใชคาสะทอนความรอนของวัสดุที่เปนคาจริง

จากวัสดุที่ใชจริงและมีขายในทองตลาด เพ่ือนําไปสูการนําประยุกตใชในการออกแบบไดงายขึ้น ทั้งในสวน

ของงานภูมิสถาปตยกรรมแข็ง (Hardscape) และงานภูมิสถาปตยกรรมออน (Softscape) 

(3) ควรศึกษาเพ่ิมเติมในดานของตนทุนของการดูแลรักษาพ้ืนที่ภายนอกอาคารของวัสดุที่

ใชในการออกแบบเพ่ิมเติมนอกเหนือจากคาใชจาย ณ ชวงเวลาสรางเสร็จเพ่ือศึกษาประสิทธิภาพเชิงนิเวศ

เศรษฐกิจของการพัฒนาโครงการในระยะยาว  
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