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บทคัดยอ 

 

ผลกระทบทางสิ่งแวดลอมที่สําคัญในปจจุบันอยางสภาวะโลกรอนและปรากฏการณเกาะความ

รอนเมืองลวนแลวแตเปนปญหาสําคัญที่สงผลกระทบตอสภาวะนาสบายภายนอกอาคารของคนที่อาศัยอยู

ในบริเวณดังกลาว โดยเฉพาะอยางย่ิงในเขตพ้ืนที่เมืองศูนยกลางเศรษฐกิจ (Central Business District; 

CBD) ของกรุงเทพมหานครและทั่วโลก จากการศึกษาเบ้ืองตนพบวาอุณหภูมิที่สูงขึ้นมีลักษณะแปรผันตรง

กับความหนาแนนของเมือง และพบวาแนวโนมความตองการที่อยูอาศัยประเภทคอนโดมิเนียมระดับสูงมี

แนวโนมเพ่ิมขึ้นอยางตอเน่ืองในเขตดังกลาวดวย ดังน้ันในการวิจัยครั้งน้ีจึงไดดําเนินวิจัยหาแนวทางการ

พัฒนาศักยภาพในการแขงขันทางธุรกิจควบคูกับการรับผิดชอบตอสิ่งแวดลอมตามแนวคิดประสิทธิภาพเชิง

นิเวศเศรษฐกิจ(Eco-efficiency; EE) สําหรับการออกแบบพ้ืนที่ภายนอกอาคารของคอนโดมิเนียมระดับสูง

ในเขตพ้ืนที่เมืองศูนยกลางเศรษฐกิจเพ่ือสนับสนุนการพัฒนาเมืองอยางยั่งยืน 

แนวคิดประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจในการวิจัยน้ีเปนการศึกษาเบ้ืองตนในสวนตางของตนทุน

คาใชจายของราคาวัสดุที่มีผลตอการออกแบบตอการลดลงของคาอุณหภูมิสมดุลทางสรีรวิทยา 

(Physiologically Equivalent Temperature; PET) ซึ่งเปนตัวช้ีวัดของอิทธิพลความรอนภายนอกอาคารที่

มีผลตอสภาวะนาสบายภายนอกอาคาร ในวันที่ 22 เมษายน  ชวงเวลา 16.00น.-22.00 น. โดยในการ

ศึกษาวิจัยครั้งน้ีใชกระบวนการการวิจัยเชิงทดลอง (Experimental Research) ในการหาคาอุณหภูมิสมดุล

ทางสรีรวิทยา (PET) ผานเทคนิคในการจําลองสถานการณ (simulation) ดวยโปรแกรมENVI-met version 

4 เพ่ือเปรียบเทียบคาความแตกตางของคาอุณหภูมิสมดุลทางสรีรวิทยา (PET) และใชการคํานวณหาคา

ความแตกตางของราคาวัสดุที่ใชภายนอกอาคารจากราคากลางในชวงเวลาที่ไดทําการศึกษา ซึ่งไดแบง

(1) 
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แนวทางการศึกษาเปน 2 สวนหลัก คือ แนวทางการเลือกใชวัสดุในพ้ืนที่ภูมิสถาปตยกรรมแข็ง (Hardscape)  

แบงเปนวัสดุสีออน (คาสะทอนความรอน (Albedo) 0.80) และวัสดุสีเขม (คาสะทอนความรอน (Albedo) 

0.30) สวนพ้ืนที่ภูมิสถาปตยกรรมออน (Softscape) ไดพิจารณาจํานวนตนไมและตําแหนงการปลูกตาม

เกณฑประเมินความย่ังยืนทางพลังงานและสิ่งแวดลอมไทย(TREES-NC)  ซึ่งเมื่อนํามาประกอบกันของทั้ง 2 

สวนจะไดแนวทางการออกแบบทัง้หมด 10 แนวทาง โดยการพิจารณาประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจน้ันจะ

พิจารณาเปรียบเทียบกับแนวทางการออกแบบต้ังตนคือแนวทางที่ใชวัสดุสีออนและไมมีตนไมในการ

ออกแบบพ้ืนที่ภายนอกอาคาร 

จากการศึกษาสามารถสรุปแนวทางเลือกในการออกแบบพ้ืนที่ภายนอกอาคารที่มีประสิทธิภาพ

นิเวศเศรษฐกิจที่ดีที่สุดคือแนวทางเลือกที่ใชวัสดุสีออนประกอบกับจํานวนตนไม 45 ตนซึ่งสอดคลองตาม

แนวทางในการออกแบบของเกณฑประเมินความย่ังยืนทางพลังงานและสิ่งแวดลอมไทย (TREES-NC) ที่ให

เลือกตนไมยืนตน 1 ตนตอพ้ืนที่เปดโลง 100 ตารางเมตร เปนมาตรฐานที่นอยที่สุดในการออกแบบพ้ืนที่

ภายนอกอาคาร แตเมื่อพิจารณาเพ่ิมเติมในกรณีที่ตนทุนคาใชจายของงานภูมิสถาปตยกรรมแข็ง 

(Hardscape) ในตนทุนราคาที่เทากันทั้งในสวนของวัสดุสีออนและสเีขม พบวาแนวทางในการเลือกใชวัสดุสี

เขมน้ันทําใหประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจดีกวาวัสดุสีออน ดังน้ัน การออกแบบพ้ืนที่ภายนอกอาคารน้ัน

หากเปนไปไดควรใชวัสดุที่มีคาสะทอนความรอนที่ตํ่าในกรณีที่ตนทุนคาใชจายเทากันและมีสุนทรียภาพ

เหมาะสมกับภาพลักษณของโครงการ รวมกับการเลือกใชตนไมยืนตน 1 ตนตอพ้ืนที่เปดโลง 100 ตาราง

เมตรเปนมาตรฐานที่นอยที่สุดในการออกแบบพ้ืนที่ภายนอกอาคาร เพ่ือการพัฒนาเมืองอยางย่ังยืนตามแนว

ทางการพัฒนาศักยภาพในการแขงขันทางธุรกิจควบคูกับการรับผิดชอบตอสิ่งแวดลอม 

 

คําสําคัญ: สภาวะนาสบายภายนอกอาคาร, ประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจ, คอนโดมิ เนียม,                     

ภูมิสถาปตยกรรม, แนวทางการออกแบบ 
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ABSTRACT 

 

At present the environmental impact of global warming and urban heat island 

phenomenon is one of a seriously problem effected outdoor thermal comfort in that 

particular area. Especially in Central Business District (CBD) of Bangkok and all over the world. 

The preliminary study found that the high temperature corresponds with the density of the 

city. Moreover, the demand of high-end condominium has been raising dramatically in that 

particular area. Therefore, this study is performed in order to search for competition in business 

while corresponding with the responsibility to take care of the environment from the Eco-

efficiency theory, as for the design outside of the condominium in Central Business District 

which will support the effective and sustainable growth of the city. 

The eco-efficiency idea of this study is the Preliminary study of difference material 

cost that effects to a design and a decrease of Physiologically Equivalent Temperature (PET). 

It’s an indicators of outdoor heat’s influence that effects to outdoor thermal comfort on 22nd, 

April (4PM to 10PM). Moreover, this study used an experimental research to calculate a 

Physiologically Equivalent Temperature (PET) by using a simulation technique on ENVI-met 

program version 4. This program uses for comparing a difference of Physiologically Equivalent 

Temperature and calculate a difference of material price that use for outdoor building. From 
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the middle price the period that researched are Hardscape Guideline, light color material  

(Albedo 0.80) and darkened color material (Albedo 0.30), and Softscape Guideline, considered 

by a number of plant and growing location following TREES-NC. When combine these two 

part, the result are 10 design guidelines. Considering by eco - efficiency to compare a beginning 

design guideline are using light material and no plant for outdoor design.   

From the study, we can conclude that the best eco-efficiency way to design the 

outdoor area is using light color of material with 45 trees which relate to the standard of TREES-

NC that use one of tree per 100 square meters of open space. This is the minimum standard 

to design the outdoor area. Furthermore, if we consider in the case of hardscape which has 

the same of cost on light and dark color we found that using dark color is more eco-efficiency 

than using light color, so designing the outdoor area should use the material that has low heat 

reflection in case of same cost and suitable environment for the image of the project include 

by having one of tree per 100 square meters of open space is the minimum standard to 

designing the outdoor area for developing the sustainable city according to the potential 

development guidelines in business competition along with the environmental responsibility. 

 

Keywords: Eco-efficiency, Outdoor Thermal Comfort, Condominium, Landscape, Design guideline  
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สารบัญตาราง 

 

ตารางที่ หนา 

2.1 แสดงการซื้อขายคอนโดมิเนียมป 2557-2558       8 

2.2 แสดงการจําแนกประเภทคอนโดมิเนียมตามระดับราคา      8 

2.3 คาดัชนีการสะทอนรังสีดวงอาทิตยของวัสดุ      12    

3.1 แสดงขอมูลและแหลงที่มาของขอมูล       41 

3.2 แสดงตัวช้ีวัดและเครื่องมือในการศึกษาแนวทางในการพัฒนาพ้ืนที่ภายนอกอาคาร  43 

3.3 แสดงรายการขอมูลลักษณะทางกายภาพสําหรับนําเขาโปรแกรม ENVI-met   44 

 version 4   

3.4 แสดงรายการขอมูลสภาพอากาศสําหรับนําเขาโปรแกรม ENVI-met version 4    45 

3.5 แสดงระยะเวลาในการดําเนินการวิจัย      46 

4.1 ขอมูลสถิติของสภาพอากาศยอนหลัง 5 ป (พ.ศ. 2555-2559)    49 

4.2 แสดงแนวทางการในการออกแบบพ้ืนที่ภายนอกอาคาร      50 

5.1 แสดงการเปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงของคาคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา  78 

(PET)  และปริมาณของตนไมใหญ  

       5.2 แสดงรายการตนทุนคาใชจายของแนวทางการออกแบบ     82 

       6.1 ตารางแสดงประสทิธิภาพนิเวศเศรษฐกิจสําหรับตนทุนคาใชจายตามกรณีศึกษา  88 

       6.2 ตารางแสดงประสิทธิภาพนิเวศเศรษฐกิจสําหรับตนทุนคาใชจายที่ไมมี             89  

            การเปลี่ยนแปลงของงานภูมิสถาปตยกรรมแขง็ (Hardscape)     
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สารบัญภาพ 

 

ภาพที่ หนา 

2.1 ยอดขายคอนโดมิเนียมยานใจกลางกรุงเทพฯ ณ ไตรมาส 1 ป2559     9 

2.2 รูปแบบการพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียม      10 

2.3 การเปรียบเทียบความแตกตางของอุณหภูมิในชวงเวลากลางวันและกลางคืนในพ้ืนที่  11 

     เขตเมืองและเขตชนบท 

2.4 การเปรียบเทียบอุณหภูมิที่เปลี่ยนแปลงจากสัดสวนระหวางพ้ืนที่ตนไม พ้ืนที่หญา  14      

     พ้ืนที่อาคาร และความสูงของอาคาร 

2.5 การเปลี่ยนอุณหภูมิในเขตกรงุเทพมหานคร      15 

2.6 ผังแสดงการใชประโยชนที่ดินกรุงเทพมหานคร      16 

2.7 แสดงรูปแบบการคิดคํานวณพ้ืนที่สีเขียวตามเกณฑการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม  17 

2.8 การเปรียบการศึกษาดัชนีที่ใชวัดคาสภาวะความสบายเชิงความรอน   23 

2.9 แผนผังกระบวนการในการจําลองสถานการณของโปรแกรม ENVI-met   25 

2.10 แผนผังกระบวนการในการจําลองสถานการณของโปรแกรม ENVI-met   25 

2.11 แผนผังกระบวนการในการจําลองสถานการณของโปรแกรม ENVI-met   26 

2.12 เกณฑการยอมรับไดของคาความคาดเคลื่อนในการเปรียบเทียบโดยใช Root Mean   27 

Square Error (RMSE) 

2.13 การนําเขาและประมวลผลขอมูลของโปรแกรม ENVI-met version 4   27 

2.14 การนําเขาลักษณะทางกายภาพของแบบจําลองของโปรแกรม ENVI-met version 4  28 

2.15 การตรวจสอบและเปรียบเทียบขนาดตารางตอผลการจําลองสถานการณ   29 

2.16 การต้ังคาและการเผื่อระยะโดยรอบพ้ืนที่โครงการ     29 

2.17 การนําเขาลักษณะทางกายภาพของแบบจําลองของโปรแกรม ENVI-met version 4  30 

2.18 การตรวจสอบขอมูลทางกายภาพของแบบจําลองของโปรแกรม ENVI-met version 4 30 

2.19 ขั้นตอนที่ 1 ในการกําหนดเง่ือนไขในการประมวลผลของแบบจําลองของโปรแกรม   31 

 ENVI-met version 4 

2.20 ขั้นตอนที่ 2 ในการกําหนดเง่ือนไขในการประมวลผลของแบบจําลองของโปรแกรม   31 

 ENVI-met version 4 
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2.21 ขั้นตอนที่ 3 ในการกําหนดเง่ือนไขในการประมวลผลของแบบจําลองของโปรแกรม   32 

 ENVI-met version 4 

2.22 ขั้นตอนที่ 4 ในการกําหนดเง่ือนไขในการประมวลผลของแบบจําลองของโปรแกรม   32 

 ENVI-met version 4 

2.23 ขั้นตอนที่ 5 ในการกําหนดเง่ือนไขในการประมวลผลของแบบจําลองของโปรแกรม   33 

 ENVI-met version 4 

2.24 ขั้นตอนที่ 6 ในการกําหนดเง่ือนไขในการประมวลผลของแบบจําลองของโปรแกรม   33 

 ENVI-met version 4 

2.25 ขั้นตอนที่ 7 ในการกําหนดเง่ือนไขในการประมวลผลของแบบจําลองของโปรแกรม   34 

 ENVI-met version 4 

2.26 ขั้นตอนที่ 7 ในการกําหนดเง่ือนไขในการประมวลผลของแบบจําลองของโปรแกรม   34 

 ENVI-met version 4 

2.27 ขั้นตอนที่ 9 ในการกําหนดเง่ือนไขในการประมวลผลของแบบจําลองของโปรแกรม   35 

 ENVI-met version 4 

2.28 ตัวอยางการประมวลผลและแสดงผลผาน LEONARDO 2014 Visiualize    35 

3.1 กรอบการวิจัย         38 

3.2 แสดงกระบวนการนําเขาขอมูลเพ่ือหาสภาวะนาสบายภายนอกอาคารโดยการจําลอง  39 

 สถานการณผานโปรแกรม ENVI-met version 4 

4.1 ที่ต้ังพ้ืนที่ศึกษาและสถานีตรวจวัดสภาพอากาศ      47 

4.2 ลักษณะทางกายภาพของพ้ืนที่โครงการศึกษาและพ้ืนที่โดยรอบ    48 

4.3 ขอมูลสถิติของทิศทางลมยอนหลัง 5 ป (พ.ศ. 2555-2559)    49 

4.4 ผังแสดงแสดงแนวทางการในการออกแบบพ้ืนที่ภายนอกอาคาร      51 

4.5  ตารางและแผนภูมิแสดงการเปลี่ยนแปลงปจจัยสภาพอากาศ อุณหภูมิความรอน   52 

  ระดับ 1.5 เมตร ใน วันที่ 22 เมษายน ต้ังแตเวลา 16.00 – 22.00 น. 

     4.6 การเปลีย่นแปลงปจจัยสภาพอากาศ อุณหภูมคิวามรอน ระดับ 1.5 เมตร ในวันที ่22 เมษายน  53 

           ต้ังแตเวลา 16.00 – 22.00 น. ของ CASE 01-00 – CASE 01-85   

4.7 การเปลี่ยนแปลงปจจยัสภาพอากาศ อุณหภูมิความรอน ระดับ 1.5 เมตร ในวันที ่22 เมษายน 54 

 ต้ังแตเวลา 16.00 – 22.00 น. ของ CASE 02-00 – CASE 02-85   

4.8 ตารางและแผนภูมิแสดงการเปลี่ยนแปลงปจจัยสภาพอากาศ รังสีความรอน ระดับ 1.5 เมตร 55 

 ในวันที่ 22 เมษายน ต้ังแตเวลา 16.00 – 22.00 น. 
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4.9 การเปลี่ยนแปลงปจจัยสภาพอากาศ รังสีความรอน ระดับ 1.5 เมตร ในวันที่ 22 เมษายน  56 

 ต้ังแตเวลา 16.00 – 22.00 น. ของ CASE 01-00 – CASE 01-85  

4.10 การเปลี่ยนแปลงปจจัยสภาพอากาศ รังสีความรอน ระดับ 1.5 เมตร ในวันที่ 22 เมษายน  57 

ต้ังแตเวลา 16.00 – 22.00 น. ของ CASE 02-00 – CASE 02-85   

4.11 ตารางและแผนภูมิแสดงการเปลี่ยนแปลงปจจัยสภาพอากาศ ขอมูลความช้ืนสัมพัทธ  58 

ระดับ 1.5 เมตร ใน วันที่ 22 เมษายน ต้ังแตเวลา 16.00 – 22.00 น. 

4.12 การเปลี่ยนแปลงปจจัยสภาพอากาศ ความช้ืนสัมพัทธ ระดับ 1.5 เมตร ในวันที่ 22 เมษายน  59 

ต้ังแตเวลา 16.00 – 22.00 น. ของ CASE 01-00 – CASE 01-85   

4.13 การเปลี่ยนแปลงปจจัยสภาพอากาศ ความช้ืนสัมพัทธ ระดับ 1.5 เมตร ในวันที่ 22 เมษายน  60 

ต้ังแตเวลา 16.00 – 22.00 น. ของ CASE 02-00 – CASE 02-85   

4.14 ตารางและแผนภูมิเสนแสดงการเปลี่ยนแปลงปจจัยสภาพอากาศ ขอมูลความเร็วลม   61 

ระดับ 1.5 เมตร ใน วันที่ 22 เมษายน ต้ังแตเวลา 16.00 – 22.00 

4.15 การเปลี่ยนแปลงปจจัยสภาพอากาศ รังสีความรอน ระดับ 1.5 เมตร ในวันที่ 22 เมษายน 62 

ต้ังแตเวลา 16.00 – 22.00 น. ของ CASE 01-00 – CASE 01-85 และ CASE 02-00 –  

CASE 02-85 

5.1 แผนภูมิแสดงปจจัยที่สงผลตอการเปลี่ยนแปลงคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา 64 

 (PET) ของ CASE 01-00 

5.2 แผนภูมิแสดงปจจัยที่สงผลตอการเปลี่ยนแปลงคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา 65 

 (PET) ของ CASE 01-25 เปรียบเทียบกับแนวทางการออกแบบต้ังตน (CASE 01-00) 

5.3 แผนภูมิแสดงปจจัยที่สงผลตอการเปลี่ยนแปลงคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา 66 

 (PET) ของ CASE 01-45 เปรียบเทียบกับแนวทางการออกแบบต้ังตน (CASE 01-00) 

5.4 แผนภูมิแสดงปจจัยที่สงผลตอการเปลี่ยนแปลงคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา 67 

 (PET) ของ CASE 01-65 เปรียบเทียบกับแนวทางการออกแบบต้ังตน (CASE 01-00) 

5.5 แผนภูมิแสดงปจจัยที่สงผลตอการเปลี่ยนแปลงคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา 68 

 (PET) ของ CASE 01-85 เปรียบเทียบกับแนวทางการออกแบบต้ังตน (CASE 01-00) 

5.6 แผนภูมิแสดงปจจัยที่สงผลตอการเปลี่ยนแปลงคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา 69 

 (PET) ของ CASE 02-00 เปรียบเทียบกับแนวทางการออกแบบต้ังตน (CASE 01-00) 

5.7 แผนภูมิแสดงปจจัยที่สงผลตอการเปลี่ยนแปลงคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา 70 

 (PET) ของ CASE 02-25 เปรียบเทียบกับแนวทางการออกแบบต้ังตน (CASE 01-00) 

5.8 แผนภูมิแสดงปจจัยที่สงผลตอการเปลี่ยนแปลงคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา 71 

 (PET) ของ CASE 02-45 เปรียบเทียบกับแนวทางการออกแบบต้ังตน (CASE 01-00) 
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5.9 แผนภูมิแสดงปจจัยที่สงผลตอการเปลี่ยนแปลงคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา 72 

 (PET) ของ CASE 02-65 เปรียบเทียบกับแนวทางการออกแบบต้ังตน (CASE 01-00) 

5.10 แผนภูมิแสดงปจจัยที่สงผลตอการเปลี่ยนแปลงคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา 73 

(PET) ของ CASE 02-85 เปรียบเทียบกับแนวทางการออกแบบต้ังตน (CASE 01-00) 

5.11 แผนภูมิแสดงการเปรียบเทียบคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) ของ CASE 75 

01-00 และ CASE 02-00 ระดับ 1.5 เมตร ใน วันที่ 22 เมษายน ต้ังแตเวลา 16.00-22.00 น. 

5.12 แผนภูมิแสดงการเปรียบเทียบคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) ของ CASE  77 

01-00 – CASE 01-85 และ CASE 02-00 – CASE 02-85 ระดับ 1.5 เมตร ในวันที่ 22  

เมษายน ต้ังแตเวลา 16.00-22.00 น. 

5.13 ผังแสดงการเปรียบเทียบคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) ระดับ 1.5 เมตร 79 

ใน วันที่ 22 เมษายน ต้ังแตเวลา 16.00-22.00 น. ของ CASE 01-00 – CASE 01-85   

5.14 ผังแสดงการเปรียบเทียบคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) ระดับ 1.5 เมตร 80 

ใน วันที่ 22 เมษายน ต้ังแตเวลา 16.00-22.00 น. ของ CASE 02-00 – CASE 02-85   

5.15 แผนภูมิแสดงตนทุนคาใชจายตามแนวทางการออกแบบ          81 

5.16 แผนภูมแิสดงการเปรียบเทยีบประสทิธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจสําหรับตนทุนคาใชจายตาม 84 

กรณีศึกษา 

5.17 แผนภูมแิสดงการเปรียบเทยีบประสทิธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจสําหรับตนทุนคาใชจายที่ไมม ี 85 

 การเปลี่ยนแปลงของงานภูมิสถาปตยกรรมแข็ง (Hardscape)   
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บทท่ี 1 

บทนํา 

 

1.1 ที่มาและความสําคัญ 

 

ปญหาสิ่งแวดลอมนับเปนปญหาที่สําคัญที่เกิดจากการพัฒนาเมืองอยางไรทิศทาง อยางเชน

สภาวะโลกรอนและปรากฏการณเกาะความรอนเมือง (Urban Heat Island; UHI) โดยสวนใหญเกิดขึ้นใน

เขตเมืองที่เปนศูนยกลางทางเศรษฐกิจ (Central Business District; CBD) ปรากฏการณดังกลาวสงผลให

เกิดภูมิอากาศที่แตกตางกันในเขตเมืองและเขตชนบท ซึ่งพ้ืนที่ในเขตเมืองจะปรากฏลักษณะอุณหภูมิที่สูง

กวาพ้ืนที่โดยรอบอยางมีนัยสําคัญ (Landberg, 1981) และสงผลกระทบโดยตรงกับผูที่อยูอาศัยในบริเวณ

ดังกลาวดวย  

เมืองศูนยกลางเศรษฐกิจอยางกรุงเทพมหานครก็ไดเกิดปรากฏการณเกาะความรอนเมือง

เหมือนกับเมืองที่เปนศูนยกลางเศรษฐกิจอ่ืน ๆ ในโลก ดังจะเห็นไดจากงานวิจัยของปริญญา ฉายะพงษ 

(2556) และธนกฤต เทียนมณี (2545) ที่พบวาการเปลี่ยนแปลงของอุณหภูมิมีความสัมพันธกับความ

หนาแนนของเมืองและรูปแบบการใชประโยชนที่ดินที่เปลี่ยนแปลงไป โดยอุณหภูมิที่สูงขึ้นน้ันจะปรากฏใน

ยานศูนยกลางเศรษฐกิจของเมือง เน่ืองจากอัตราสวนของสิ่งปลูกสรางตอที่วาง (Floor Area Ratio; FAR) ที่

สูงกวาบริเวณอ่ืน ซึ่งมีอิทธิพลโดยตรงตอสภาวะนาสบายเชิงความรอนภายนอกอาคารของผูที่อยูอาศัยใน

บริเวณดังกลาว โดยในปจจุบันนิยมใชดัชนีช้ีวัดความสบายเชิงความรอนที่เรียกวา “อุณหภูมิสมดุลทาง

สรีรวิทยา (Physiologically Equivalent Temperature; PET)” และจากผลสํารวจศูนยวิจัยและประเมิน

คาอสังหาริมทรัพยไทย (2559) พบวาความตองการที่อยูอาศัยในบริเวณดังกลาวมีจํานวนเพ่ิมสูงขึ้นอยาง

ตอเน่ือง โดยเฉพาะอยางย่ิงประเภทโครงการคอนโดมิเนียมระดับสูงขึ้นไปและเมื่อมีความตองการซื้อที่สูงขึ้น

อยางตอเน่ือง สงผลใหการแขงขันในการพัฒนาธุรกิจอสังหาริมทรัพยสูงขึ้นตามไปดวยเชนกัน แมวาใน

ปจจุบันทางภาครัฐจะมีการออกกฎหมายและมาตรการในการจูงใจเพ่ือสนับสนุนใหเกิดการพัฒนาที่ย่ังยืน

ขึ้น แตดูเหมือนวามาตรการดังกลาวยังไมประสบผลสําเร็จเทาที่ควร อันเน่ืองมาจากสาเหตุของตนทุนที่

เพ่ิมขึ้น (กรุงเทพธุรกิจ, 2555) ซึ่งเรื่องตนทุนน้ันเปนอุปสรรคของการพัฒนาในทุกภาคธุรกิจทําให ทาง

คณะกรรมการนักธุรกิจเพ่ือสิ่งแวดลอมโลก (World Business Council for Sustainabler Development; 

WBCSD) ไดมีแนวคิดในการสรางประสิทธิภาพของการพัฒนาเศรษฐกิจควบคูกับการรับผิดชอบตอระบบ

นิเวศขึ้น หรือที่เรียกวา แนวคิดประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจ (Eco-efficiency; EE)  เพ่ือหาความสมดุล

ของการพัฒนาที่ยังยืนขึ้น (World Business Council for Sustainable Development,2006) 
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ฉะน้ัน เพ่ือสนับสนุนการพัฒนาเมืองที่ ย่ังยืน ทางผูวิจัยจึงสนใจศึกษาแนวทางการพัฒนา

ศักยภาพในการแขงขันธุรกิจควบคูกับการรับผิดชอบตอระบบนิเวศ โดยจะศึกษาการพัฒนาโครงการ

อสังหาริมทรัพยประเภทคอนโดมิเนียมระดับสูงในเขตศูนยกลางเศรษฐกิจเมืองเพ่ือลดผลกระทบทาง

สิ่งแวดลอม โดยในงานวิจัยจะมุงเนนศึกษาในสวนของอิทธิพลความรอนที่เกิดจากสภาพแวดลอมภายนอก

อาคารที่มีผลตอสภาวะนาสบายภายนอกอาคารเทาน้ัน เน่ืองจากในปจจุบันงานวิจัยสวนใหญมุงเนนไปใน

สวนของสภาวะนาสบายภายในอาคารและผลกระทบทางสิ่งแวดลอมที่เกิดจากตัวอาคาร ทําใหแนวทางใน

การพัฒนาพ้ืนที่ภายนอกอาคารยังมีอยางจํากัด 

 

1.2 วัตถุประสงคการวิจัย 

 

เพ่ือศึกษาแนวทางในการพัฒนาพ้ืนที่ภายนอกอาคารที่มีผลตอศักยภาพในการแขงขันทางธุรกิจ

ควบคูกับการลดผลกระทบทางสิ่งแวดลอมที่มีผลตอสภาวะนาสบายภายนอกอาคารของคอนโดมิเนียม

ระดับสูงในเขตศูนยกลางเศรษฐกิจของกรุงเทพมหานคร   

 

1.3 ขอบเขตของการวิจัย  

 

1.3.1 ขอบเขตดานเนื้อหา  

1.3.1.1 ศึกษาตัวช้ีวัดศักยภาพการแขงขันทางธุรกิจเฉพาะในสวนของตนทุนคาใชจายใน

การกอสรางภายนอกอาคารของโครงการที่เปลี่ยนแปลงไปตามแนวทางการลดผลกระทบทางสิ่งแวดลอมที่มี

ผลตอสภาวะนาสบายเชิงความรอนภายนอกอาคาร   

1.3.1.2 ศึกษาตัวช้ีวัดผลกระทบทางสิ่งแวดลอมที่มีผลกระทบตอสภาวะนาสบายเชิงความ

รอนภายนอกอาคาร โดยใชดัชนีช้ีวัดความสบายเชิงความรอน เรียกวา “อุณหภูมิสมดุลทางสรีรวิทยา 

(Physiologically Equivalent Temperature; PET) ที่ การใชแบบจําลองสถานการณจากโปรแกรม

คอมพิวเตอร ENVI-met version 4 ในการประเมินหาตัวช้ีวัดดังกลาว  

1.3.2 ขอบเขตดานพื้นที่ศึกษา  

การวิจัยน้ีจะศึกษาโครงการอสังหาริมทรัพยประเภทคอนโดมิเนียมระดับสูงในเขต

ศูนยกลางเศรษฐกิจของกรุงเทพมหานครจํานวน 1 โครงการ โดยเปนโครงการที่มีพ้ืนที่ภายนอกอาคาร

สําหรับผู พักอาศัยสามารถออกมาใช พ้ืนที่สําหรับพักผอนไดและอยู ในศูนยกลางเศรษฐกิจของ

กรุงเทพมหานคร 
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1.3.3 ขอบเขตดานระยะเวลา  

ศึกษาแนวทางการลดผลกระทบทางสิ่งแวดลอมที่มีตอสภาวะนาสบายเชิงความรอน

ภายนอกอาคาร ในวันที่มีคาเฉลี่ยของอุณหภูมิที่สูงที่สุด  คือวันที่ 22 เมษายน และศึกษาชวงเวลาต้ังแต 

16.00 น.-22.00 น. ซึ่งเปนชวงที่มีความถี่ในการออกมาใชพ้ืนที่พักผอนภายนอกอาคารสูง   โดยระยะเวลา

ในการดําเนินการวิจัยในสวนของการเก็บขอมูลและวิเคราะหขอมูลเริ่มต้ังแตเดือน มกราคม ถึงกลาง เดือน

มีนาคม ป พ.ศ. 2560    

 

1.4 ระเบียบวิธีการวิจัย 

 

1.4.1 ทบทวนวรรณกรรม งานวิจัย และศึกษาเครื่องมือตาง ๆ ที่เกี่ยวของกับการศึกษาวิจัย 

1.4.2 เก็บรวบรวมขอมูลพ้ืนที่ศึกษาประกอบดวยขอมูลทางกายภาพ และขอมูลที่มีผลตอสภาวะ

นาสบายเชิงความรอนภายนอกอาคารโดยเก็บขอมูลทั้งการสํารวจภาคสนามและขอมูลจากกรม

อุตุนิยมวิทยา  

1.4.3 เตรียมชุดขอมูลเพ่ือเปนตัวแทนที่ใชในการวิเคราะหโดยหาคาตัวแปรตาง ๆ จากขอมูล

สถิติของกรมอุตุนิยมวิทยาและขอมูลที่ไดจากการสํารวจภาคสนาม  

1.4.4 วิเคราะหและประเมินขอมูลเพ่ือหาแนวทางในการออกแบบพ้ืนที่ภายนอกอาคาร ที่ใชใน

การทดลองจาํลองสถานการณ และใชในการประเมินตนทุนการกอสรางที่เปลี่ยนแปลงไปจากเดิม  

1.4.5 วิเคราะหและประเมินผลที่ไดจากการจําลองสถานการณและการประเมินตนคากอสรางที่

เปลี่ยนแปลงไปจากเดิม เพ่ือศึกษาแนวทางในการพัฒนาโครงการตามแนวคิดประสิทธิภาพเชิงนิเวศ

เศรษฐกิจ (Eco-efficiency; EE)   

 1.4.6 สรุปผลและจัดทําขอเสนอแนะ 
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1.5 กรอบแนวความคิดในการวิจัย  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ตัวแปรตาม 

 

ตนทุนคาใชจายในการกอสราง 

(ตัวชี้วัดศักยภาพในการพัฒนาโครงการ) 

ผลลัพธ 

แนวทางในการพัฒนาพ้ืนท่ีภายนอกอาคารตามแนวคิดประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจ (Eco-efficiency; EE) 

  

ขอมูลสภาพอากาศ 

- อุณหภูมิอากาศ (Air Temperature) 

- ความชื้นสัมพัทธ (Relative Humidity) 

- ความเร็วลม (Wind Velocity) 

- ทิศทางของลม (Wind Direction) 

 

ขอมูลการประเมินราคาคากอสราง 

 

สภาวะนาสบายเชิงความรอนภายนอกอาคาร 

(PET)  

(ตัวชี้วัดการลดผลกระทบทางสิ่งแวดลอม) 

ตัวแปรตน 

1. ขอมูลทางกายภาพของโครงการและพ้ืนท่ีโดยรอบท่ีมีผลตอการศึกษาวิจัย 

 - งานภูมิสถาปตยกรรมแข็ง (Hardscape) 

- งานภูมิสถาปตยกรรมออน (Softscape) 

2. แนวทางเลือกในการออกแบบพ้ืนท่ีภายนอกอาคารตามเกณฑประเมิน TREES-NC 

- งานภูมิสถาปตยกรรมแข็ง (Hardscape)  

- งานภูมิสถาปตยกรรมออน (Softscape)  
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1.6 ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ  

 

1.6.1 เปนแนวทางตัวอยางการออกแบบพ้ืนที่ภายนอกอาคารของการพัฒนาอสังหาริมทรัพย

ประเภทโครงการคอนโดมิเนียมตามแนวความคิดการสรางประสิทธิภาพของการพัฒนาเศรษฐกิจควบคูกับ

การรับผิดชอบตอระบบนิเวศเพ่ือการพัฒนาที่ย่ังยืน สําหรับผูที่สนใจทั้งในสวนของผูออกแบบและผูพัฒนา

โครงการ  

1.6.2 เปนแนวทางการประยุกตใชแบบจําลองสถานการณโดยผานโปรแกรมคอมพิวเตอร ENVI-

met  version 4 เพ่ือนําไปศึกษาวิจัยตอยอดในงานวิจัยอ่ืน ๆ  

 

1.7 นิยามศพัทเฉพาะ  

 

1.7.1 โครงการคอนโดมิเนียมระดับสูง  

หมายถึง โครงการคอนโดมิเนียมในระดับราคา (บาท/ตร.ม) ที่อยูในชวงต้ังแตระดับ

120,000บาทขึ้นไป หรือประเภท HI-END ขึ้นไป  

1.7.2 ศูนยกลางเศรษฐกิจของกรุงเทพมหานคร  

หมายถึง พ้ืนที่ที่มีความหนาแนนทางกิจกรรมทางเศรษฐกิจสูง ประกอบดวยยานสาทร สี

ลม เพลินจิต สุขุมวิทตอนตน (ต้ังแตซอย 1 ถึง แยกอโศก-สุขุมวิท) 

1.7.3  ปรากฏการณเกาะความรอนเมือง (Urban Heat Island: UHI) 

หมายถึง ลักษณะของภูมิอากาศซึ่งมีความแตกตางกันของอุณหภูมิในเขตเมืองและเขต

ชนบท โดยปรากฏเปนเสนโคงเปนรูปเกาะบริเวณเมืองที่มีความหนาแนนของสิ่งปลูกสรางสูงจะมีอุณหภูมิ

สูงกวาพ้ืนที่โดยรอบเมือง 

1.7.4  แนวคิดประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจ (Eco-Efficiency  EE) 

หมายถึง แนวความคิดระสิทธิภาพของการพัฒนาเศรษฐกิจควบคูกับการรับผิดชอบตอ

ระบบนิเวศโดยมีหลักการตามสมการน้ี  

ประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจ (EE)= 
 ΔC  ผลตางของราคาวสัดุ(บาท)

ΔI ผลตางของสภาวะนาสบายเชิงความรอนภายนอกอาคาร (การลดลง 0.01 %)
 

   

                   EE(CASEที่ศึกษา) = ΔC = ราคาของวัสดุทั้งหมด(CASEที่ศกึษา) – ราคาวัสดุของทั้งหมด(CASE01−00)
ΔI = คาเฉลีย่PET(CASE ทีศ่ึกษา) – คาเฉลีย่PET(CASE 01−00)
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1.7.5 ตัวชี้วัดศักยภาพในการแขงขันทางธุรกิจ  

หมายถึง ตนทุนคาใชจายในการกอสรางโดยใชการประมาณราคากลางการกอสราง ซึ่งมี

หลักการคิด คือ ปริมาณวัสดุ x ราคาวัสดุ โดยไมรวมคาแรงและ Factor อ่ืนๆ 

1.7.6 ตัวชี้วัดการลดผลกระทบทางสิ่งแวดลอม 

หมายถึง สภาวะนาสบายเชิงความรอนภายนอกอาคารที่เรียกวา “อุณหภูมิสมดุลทาง

สรีรวิทยา (Physiologically Equivalent Temperature; PET) ” โดยใช วิ ธีการจําลองสถานการผาน

โปรแกรมทางคอมพิวเตอร ENVI-met version 4  

1.7.7 งานภูมิสถาปตยกรรมแข็ง (Hardscape)  

หมายถึง งานกอสรางในสวนของการใชวัสดุที่แข็งแรงทนทานเปนองคประกอบและเปน

สิ่งไมมีชีวิต  

1.7.8 งานภูมิสถาปตยกรรมออน (Softscape)  

หมายถึง เปนงานที่เก่ียวกับวัสดุที่เกิดมาธรรมชาติและผานกระบวนการผลิตจากการ

เกษตรกรรม โดยบางสวนประกอบดวยสิ่งมีชีวิต เชน พืชพรรณ และแหลงนํ้า ทั้งน้ีงานภูมิสถาปตยกรรม

ออนจะแบงเปน 3 ประเภท คือ สนามหญา ตนไม ไมพุม และแหลงนํ้า  

1.7.9 เกณฑการประเมิน (TREES-NC)  

หมายถึง เกณฑการประเมินความย่ังยืนทางพลังงานและสิ่งแวดลอมไทย (Thai’s Rating 

of Energy and Environmental Sustainability) 

1.7.10 ภายนอกอาคาร  

หมายถึง พ้ืนที่โครงการที่อยูนอกเหนือขอบเขตของกรอบอาคาร หมายรวมถึง

สภาพแวดลอมทั้งหมดทั้งลักษณะทางกายภาพและสภาพแวดลอมอ่ืนๆ เชน สภาพอากาศ ลักษณะกิจกรรม 

เปนตน 

1.7.11 การจําลองสถานการณ (simulation)  

หมายถึง การรวบรวมขอมูลที่เปนขอมูลที่ใกลเคียงกับความจริงมากที่สุดเพ่ือสรางเปน

แบบจําลองและใชโปรแกรมทางคอมพิวเตอร (software) เขามาชวยประมวลผลเพ่ือวิเคราะหหาผลลัพธที่

จะสามารถนําไปเปนแนวทางหรือทางเลือกที่เหมาะสมกับการศึกษาน้ัน ๆ 

1.7.12 สภาพอากาศ 

หมายถึง ปจจัยและเง่ือนไขที่ใชในการประเมินสภาพอากาศเพ่ือศึกษาการเปลี่ยนแปลง

ของสภาพอากาศเฉพาะพ้ืนที่ ประกอบดวย อุณหภูมิอากาศ (Air temperature) ความช้ืนสัมพัทธ (Relative 

humidity) ความเร็วลม (Wind velocity) และ รังสีความรอน (Solar radiation) 

1.7.13 คาดัชนีการสะทอนรังสีดวงอาทิตย (Solar Reflectance Index; SRI) 

หมายถึง คาความสามารถของวัสดุที่จะสะทอนความรอนจากแสงอาทิตยออกไป 
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บทท่ี 2 

วรรณกรรมและงานวิจัยท่ีเก่ียวของ 

 

การศึกษาประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจ (Eco-efficiency; EE) ของโครงการอสังหาริมทรัพย

ประเภทคอนโดมิ เนียมระดับสูงในเขตศูนยกลางเศรษฐกิจ (Central Business District; CBD) ของ

กรุงเทพมหานคร ซึ่งเนนการศึกษาแนวทางการพัฒนาพ้ืนที่ภายนอกอาคารที่มีผลกระทบตอสภาวะนาสบาย

เชิงความรอนภายนอกอาคาร และมีผลตอศักยภาพในการแขงขันทางธุรกิจดังกลาว โดยมีการศึกษาแนวคิด 

ทฤษฎี วรรณกรรมและการวิจัยที่เก่ียวของ เพ่ือนําไปใชในการวิจัย ดังตอไปน้ี  

2.1 แนวโนมการพัฒนาอสังหาริมทรัพยของโครงการคอนโดมิเนียมระดับสูง 

2.2 ผลกระทบทางสิ่งแวดลอมตอสภาวะนาสบายเชิงความรอนภายนอกอาคาร  

2.3 แนวคิดประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจ (Eco-Efficiency; EE) 

2.4 สรุปแนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวของ 

ซึ่งมีรายละเอียดของการทบทวนวรรณกรรมและงานวิจัยที่เกี่ยวของ ดังน้ี  

 

2.1 แนวโนมการพัฒนาอสังหาริมทรัพย โครงการคอนโดมิเนียมระดับสูง 

 

เน่ืองจากสภาวะเศรษฐกิจไทยมีการชะลอตัวทางเศรษฐกิจนับต้ังแตป พ.ศ. 2558 เปนตนมาจึง

ทําใหแนวโนมการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเกิดการชะลอตัวตามเพ่ือลดความเสี่ยงในการลงทุน แตอยางไรก็

ตามในชวงปลายป พ.ศ. 2558 ถึงตนป พ.ศ. 2559 ภาครัฐไดมีนโยบายและออกมาตรการในการกระตุน

เศรษฐกิจเพ่ือกระตุนตลาดการซื้อ-ขายอสังหาริมทรัพยขึ้น จึงทําใหปจจุบันตลาดของธุรกิจอสังหาริมทรัพย

อยูในชวงการปรับสมดุลของตลาด และมีแนวโนมที่จะมีการลงทุนมากขึ้นในชวงหลังไตรมาสที่ 4 ของป พ.ศ. 

2559 (ศูนยวิจัยกสิกรไทย, 2559) แมวาภาพรวมของตลาดจะมีแนวโนมในการลงทุนที่ชะลอตัว แตในเมื่อ

มองลึกลงไปในแตละระดับราคาแลวพบวา ในปจจุบันมีแนวโนมของการซื้อ-ขายที่เติบโตอยางตอเน่ืองใน

ประเภทโครงการที่อยูอาศัยที่มีระดับราคา 4 ลานบาทขึ้นไป โดยมีแนวโนมในสวนของที่อยูอาศัยประเภท

คอนโดมิเนียมมากกวาที่อยูอาศัยในแนวราบ (ศูนยวิจัยและประเมินคาอสังหาริมทรัพยไทย, 2559)  
จากผลสํารวจและประเมินคาอสังหาริมทรัพยไทย พบวาตลาดอสังหาริมทรัพยในประเทศไทยใน

ปจจุบันน้ันมีแนวโนมในการซื้อขายคอนโดมิเนียมที่เพ่ิมขึ้นในกลุมของคอนโดมิเนียมราคา 5- 10 ลานบาท 

และมากที่สุดในราคา 10 ลานบาทขึ้นไป โดยจํานวนยูนิตระดับราคา 5- 10 ลานบาท จะมีจํานวนมากกวา

ราคา 10 ลานบาทขึ้นไปถึง 5 เทาตัว ตามตารางที่ 2.1 
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ตารางที่ 2.1  

 

ตารางแสดงการซื้อขายคอนโดมิเนียมป 2557-2558  

 
หมายเหตุ. อางอิงจาก ศูนยวิจัยและประเมินคาอสังหาริมทรัพยไทย, 2559 

 

ซึ่งการจัดแบงชวงระดับราคาของคอนโดมิเนียมน้ัน จากขอมูลของบริษัทซีบีอารอี ในป พ.ศ 

2559 ไดจําลําดับไว ดังน้ี  

 

ตารางที่ 2.2  

 

แสดงการจําแนกประเภทคอนโดมิเนียมตามระดับราคา 

ประเภทคอนโดมิเนียม ระดับราคา (บาท/ตร.ม.) 

SUPER LUXURY สูงกวา 250,000 

LUXURY 170,000-249,999 

HI-END 120,000-169,999 

MAIN CLASS 90,000-119,999 

ECONOMY 70,000-89,000 

SUPER ECONOMY ตํ่ากวา 70,000 

หมายเหตุ. อางอิงจาก http://www.cbre.co.th. 

 

และคอนโดมิเนียมในระดับสูงซึ่งอยูในชวงต้ังแตระดับ HI-END ขึ้นไปน้ันจะมีทําเลที่ต้ังอยูใน

บริเวณศูนยกลางเศรษฐกิจเมือง (CBD) ในยานสาทร สีลม เพลินจิต สุขุมวิทตอนตน (ต้ังแตซอย 1 ถึงแยก

อโศก-สุขุมวิท) เน่ืองดวยบริเวณดังกลาวเปนพ้ืนที่ที่มีศักยภาพสูง มีโครงสรางพ้ืนฐานและสิ่งอํานวยความ
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สะดวกที่ครบคัน โดยจากการศึกษาผลการวิจัยผานทฤษฎีฐานรากของวิทยาลัยจากการจัดการ 

มหาวิทยาลัยมหิดล (2556) น้ันไดสรุปปจจัยความสําเร็จของการสรางธุรกิจอสังหาริมทรัพยประเภท

คอนโดมิเนียมเปน ปจจัยที่นําไปสูความสําเร็จ 3 อันดับแรก น่ันคือ (1) ทําเลที่ต้ัง (2) ผลิตภัณฑหรือ

โครงการ ประกอบดวย ราคา การออกแบบ นิติบุคคล และวัสดุการกอสราง (3) ภาพลักษณขององคกร จาก

ปจจัยทั้ง 3 น้ัน สงผลใหเกิดการแขงขันทางธุรกิจขึ้น ซึ่งในปจจุบันมีแนวโนมในของการพัฒนาโครงการ

คอนโดมิเนียมอยูอยางตอเน่ืองโดยเฉพาะโครงการในระดับ HI-END ดังภาพที่ 2.1  

 
ภาพที่ 2.1 แสดงยอดขายคอนโดมิเนียมยานใจกลางกรุงเทพฯ ณ ไตรมาส 1 ป2559. ดัดแปลงจาก แผนก

วิจัย ซีบีอารอี. โดย ผูวิจัย. 

 

 ซึ่งรูปแบบของคอนโดมิเนียมในกลุมระดับ HI-END หรือในระดับที่สูงกวาน้ัน จะมีคุณสมบัติ

แตกตางจากคอนโดมิเนียมในระดับ Main class และ Economic คือ ต้ังอยูในพ้ืนที่ที่เขาถึงงาย อยูในยาน

ที่ดี มีความปลอดภัยสูง ใหความสวนตัวแกผูพักอาศัย มีการออกแบบอาคารรวมถึงการวางผังและการ

ตกแตงที่ดี  มีมาตรฐานการกอสรางที่ดีและมีการใชวัสดุที่มีคุณภาพสูง มีสิ่งอํานวยความสะดวกครบวงจร 

เชน สระวายนํ้า หองออกกําลังกาย สวน พ้ืนที่พักผอน เปนตน  มีที่จอดรถอยางเพียงพอ และนอกจากน้ัน

ยังรวมไปถึงการมีการบริหารจัดการที่มีคุณภาพ  (ซีบีอารอี, 2559) ซึ่งในการแขงขันของธุรกิจคอนโดมิเนียม

มีอัตราการแขงขันที่สูงขึ้นทําใหมีการแขงขันในดานตางๆ นอกเหนือจากทําเลที่ต้ังที่สะดวกสบายแลว ใน

ปจจุบันคอนโดมิเนียมที่ต้ังอยูในเมืองยังมีการแขงขันในดานของพ้ืนที่สีเขียวสําหรับการพักผอนภายนอก

อาคารอีกดวยโดยเฉพาะคอนโดมิเนียมในกลุม HI-END ขึ้นไป ดังตัวอยางในภาพที่ 2.2 และจากภาพจะเห็น

ไดวาขนาดโครงการที่เริ่มมีพ้ืนที่สีเขียวเปนจุดขายของโครงการจะเริ่มที่ประมาณ  2 ไรขึ้นไป  
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 ภาพที่ 2.2  รูปแบบการพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียม. จาก http://www.realist.co.th, 2559 

 

จากที่กลาวมาขางตนจะเห็นไดวาพ้ืนที่ในบริเวณศูนยกลางเศรษฐกิจเมือง (Central Business 

District; CBD) น้ัน มีความตองการในการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ิมขึ้นอยางตอเน่ือง และมีแนวโนมในการ

แขงขันในดานพ้ืนที่สีเขียวที่ใชสําหรับพักผอนภายนอกอาคารมากขึ้น แตในการเพ่ิมขึ้นอยางตอเน่ืองของ

อสังหาริมทรัพยในบริเวณศูนยกลางเศรษฐกิจเมือง (CBD) น้ัน สงผลกอใหเกิดสภาวะการเปลี่ยนแปลงของ

อุณหภูมิในพ้ืนที่ที่สูงขึ้น จนทําใหมีผลกระทบกับผูที่อยูอาศัยในบริเวณดังกลาวโดยเฉพาะอยางยิ่งการอาศัย

ภายนอกอาคาร เน่ืองจากเปนปจจัยที่เราไมสามารถควบคุมไดเหมือนพ้ืนที่ภายในอาคาร ซึ่งมีรายละเอียดใน

หัวขอถัดไป  

 

2.2 ผลกระทบทางสิ่งแวดลอมตอสภาวะนาสบายเชิงความรอนภายนอกอาคาร  

 

ปจจุบันในพ้ืนที่ศูนยกลางเศรษฐกิจของเมืองหลาย ๆ แหงในโลกรวมถึงประเทศไทยเองก็ตาม 

กําลังประสบปญหาการเปลี่ยนของอุณหภูมิในเขตเมืองที่มีอุณหภูมิสูงกวาในเขตชนบทโดยรอบหรือที่เรา

เรียกวา ปรากฏการณเกาะความรอนเมือง ซึ่งมีปรากฏการณดังกลาวมีทฤษฎี ดังน้ี 
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2.2.1 ทฤษฎีปรากฏการณเกาะความรอนเมือง (Urban Heat Island  Theory) 

ปรากฏการณเกาะความรอนเมือง (UHI) เปนช่ือเรียกลักษณะของภูมิอากาศซึ่งมีความ

แตกตางกันของอุณหภูมิในเขตเมืองและเขตชนบท โดยลักษณะดังกลาวหากนํามาแสดงเปนกราฟที่แสดง

ความสัมพันธของอุณหภูมิและลักษณะทางกายภาพของเมือง จะเห็นวาบริเวณที่มีลักษณะทางกายภาพที่มี

อาคารหนาแนนหรือที่เราเรียกวาเมืองน้ัน จะมีอุณหภูมิสูงกวาพ้ืนที่โดยรอบเมืองหรือที่เราเรียกวาเขต

ชนบท โดยปรากฏเปนเสนโคงเปนรูปเกาะบริเวณเมืองที่มีความหนาแนนของสิ่งปลูกสรางสูง จึงทําใหเกิด

ทฤษฎีปรากฏการณเกาะความรอนเมือง (UHI) ขึ้น (Landberg, 1981) โดยปรากฏการณดังกลาวจะสามารถ

เห็นความแตกตางระหวางอุณหภูมิที่เกิดขึ้นไดชัดเจนในชวงเวลากลางคืน เน่ืองจากในชวงเวลาดังกลาวจะมี

อุณหภูมิที่ลดตํ่าลงทําใหเกิดการคลายความรอนของพ้ืนผิวที่มีการดูดซับความรอนไวในชวงเวลากลางวัน 

ดังน้ันจึงทําใหเกิดปรากฏการณเกาะความรอนที่ชัดเจนกวาในชวงกลางวัน ดังภาพตอไปน้ี 

 

ภาพที่ 2.3 แสดงการเปรียบเทียบความแตกตางของอุณหภูมิในชวงเวลากลางวันและกลางคืน ในพ้ืนที่เขต

เมืองและเขตชนบท. จาก Reducing Urban Heat Islands Compendium of Strategies, 2008. 

 

และปรากฏการณน้ียังปรากฏชัดเจนเมื่อไมมีลม หรือมีลมพัดออน ซึ่งกอใหเกิดผลกระทบทาง

สิ่งแวดลอมตอสภาวะนาสบายเชิงความรอนภายนอกอาคาร ซึ่งมีปจจัยดังตอไปน้ี   
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2.2.2 ปจจัยที่กอใหเกิดผลกระทบทางสิ่งแวดลอมตอสภาวะนาสบายเชิงความรอนภายนอก

อาคาร  

ปจจัยที่กอใหเกิดผลกระทบทางสิ่งแวดลอมตอสภาวะนาสบายเชิงความรอนภายนอก

อาคาร น้ันสามารถแยกได ดังน้ี  

2.2.2.1 ปจจัยที่มนุษยสามารถควบคุมได  

เปนปจจัยที่เกิดจากการกระทําของมนุษยที่กอใหเกิดการเปลี่ยนแปลง ประกอบ

ไปดวย 

(1) อาคารและโครงสรางพ้ืนฐานของเมือง เปนปจจัยสําคัญที่กอให เกิด

ปรากฏการณเกาะความรอนเมือง เน่ืองจากสิ่งกอสรางเหลาน้ีทําใหเกิดความไมราบเรียบของเมืองมีความสูง

ตํ่าของอาคารและโครงสรางพ้ืนฐานเชน ถนน สะพานยกระดับ ระบบขนสงประเภทรางลอยฟา เปนตน จึงทํา

ใหกระแสลมที่เกิดขึ้นในพ้ืนที่ดังกลาวไดเปลี่ยนแปลงไป เกิดความรอนที่สะสมในเมืองเน่ืองจากกระแสลมถูก

จํากัดโดยความไมราบเรียบของเมืองน่ันเอง และนอกจากความสูงแลวยังมีปจจัยของรูปแบบของวัสดุที่

กอใหเกิดการดูดซับความรอนหรือการสะทอนความรอนที่แตกตางกัน โดยการสะทอนความรอนน้ันสามารถ

วัดไดจากคาดัชนีการสะทอนรังสีดวงอาทิตย (Solar Reflectance Index; SRI)  ดังตารางที่ 2.3  

 

ตารางที่ 2.3 

 

คาดัชนีการสะทอนรังสีดวงอาทิตยของวัสดุ 

หมายเหตุ. อางอิงจาก http://www.cement.org.  

 

จากตารางที่ 2.3 น้ัน จะเห็นไดวาคุณสมบัติของวัสดุแตละวัสดุน้ันมีคาสะทอน

แสงที่แตกตางกันโดยวัสดุประเภทคอนกรีตจะมีคาสะทอนความรอนมากกวาแอสฟลทติก และสีของวัสดุที่
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ออนกวาจะมีคาการสะทอนแสงที่ดีกวาอยางมีนัยสําคัญดวยและจากการทดลองในหลาย ๆ การวิจัยพบวา

คาการดูดซับความรอนน้ันของพ้ืนที่ดาดแข็งน้ันจะมีคามากกวาพ้ืนที่สีเขียว ดังที่กลาวมาจึงสามารถกลาว

ไดวาลักษณะทางกายภาพโดยเฉพาะพ้ืนที่ดาดแข็งจึงเปนปจจัยสําคัญที่ทําใหเกิดผลกระทบทางสิ่งแวดลอม 

(ธนกฤต เทียนมณี, 2545)  

(2) พ้ืนที่สีเขียวและแหลงนํ้าบนผิวดิน เปนปจจัยที่สําคัญอีกอยางหน่ึงที่กอใหเกิด

ปรากฏการณเกาะความรอนเมืองเน่ืองจากจํานวนพ้ืนที่สีเขียวและแหลงนํ้าในผิวดิน มักจะแปรผกผันกับ

จํานวนพ้ืนที่ของสิ่งกอสราง ซึ่งปจจัยดังกลาวมีผลตอความช้ืนสัมพัทธของเมืองที่มีผลกับการเปลี่ยนแปลง

ของอุณหภูมิ ซึ่งความช้ืนสัมพัทธในอากาศน้ันมีผลาจากการระเหยของนํ้าโดยจะแตกตางกันตามลักษณะ

ของพ้ืนผิววัสดุในบริเวณดังกลาว โดยพ้ืนที่ในเมืองน้ันประกอบดวยพ้ืนที่ดาดแข็งจํานวนมากทําใหมีคาการ

ไหลของนํ้าที่รวดเร็วและนํ้าผานออกจากพ้ืนที่โดยไมมีการหนวงไว ประกอบกับบางพ้ืนผิวมีการดูดซับความ

รอนในชวงเวลากลางวันมากจะมีผลทําใหเกิดการะเหยของนํ้าไดอยางรวดเร็วขึ้นดวย (สุดารัตน อุทธารัตน

และคณะ, 2557) 

(3) กิจกรรมที่กอใหเกิดการใชพลังงาน ในทุกกิจกรรมของมนุษยน้ันยอมกอใหเกิด

การใชพลังงานซึ่งจะมีผลกอใหการสรางมลพิษใหกับเมือง เชน การปลอยความรอนจากการใช

เครื่องปรับอากาศ การปลอยคารบอนไดออกไซดของรถยนตซึ่งมีผลทําใหเกิดสภาวะเรือนกระจก ทําให

ความรอนที่เกิดขึ้นไมสามารถสะทอนออกไปได 

ทั้งน้ี ไดมีกรณีศึกษาลักษณะทางกายภาพของเมืองโดยทําการศึกษาสัดสวน

ระหวางพ้ืนที่อาคาร ความสูงอาคารและพ้ืนที่สีเขียวของพ้ืนที่เมืองที่มีความหนาแนนสูงในฮองกงโดย 

Edward, et al. (2012) ผานการจําลองสถานการณโดยใชโปรแกรมทางคอมพิวเตอร ENVI-met ซึ่งผล

การศึกษาน้ันพบวาความสูงของอาคารมีผลตออุณหภูมิที่เกิดขึ้นบนระดับที่คนสัญจรไปมา และเมื่อ

ทําการศึกษาเปรียบเทียบลักษณะ green roof ระหวางหญาและตนไมพบวาทั้งหญาและตนไมมีผลตอการ

เปลี่ยนแปลงอุณหภูมิโดยย่ิงอาคารสูงจะสงผลใหอุณหภูมิเปลี่ยนแปลงนอยลง และการใชหญาบนอาคารสูง 

60 เมตร ไมมีผลกับการเปลี่ยนแปลงอุณหภูมิระดับที่คนสัญจรไปมา และการเพ่ิมสัดสวนของตนไมน้ันมีผล

ตออุณหภูมิมากกวาการเพ่ิมของหญาในสัดสวนการเพ่ิมปริมาณเทา ๆ กัน อยางเห็นไดชัด ดังภาพที่ 2.4 

ทั้งน้ีการศึกษาน้ีไมไดรวมเอากิจกรรมที่เกิดขึ้นภายในพ้ืนที่เขามาเปนตัวแปรในการศึกษาดวย  

2.2.2.2 ปจจัยที่มนุษยไมสามารถควบคุมได   

คือ ปจจัยสภาพภูมิประเทศและภูมิอากาศ รวมถึงกระแสลมที่เกิดขึ้นในแตละ

พ้ืนที่ ซึ่ง Mitchel & Oke (1995) ไดศึกษาวิจัยและพบวาตัวแปรดังกลาวเปนปจจัยที่เปนตัวแปรของแตละ

พ้ืนที่ ซึ่งกอใหเกิดความแตกตางกันของแตละพ้ืนที่  
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2.2.3 ผลกระทบของปรากฏการณเกาะความรอนเมือง  

การเกิดปรากฏการณเกาะความเมืองมีผลกระทบตออุณหภูมิ ณ บริเวณดังกลาวที่

เปลี่ยนไปจนสงผลใหสภาวะอากาศของโลกเปลี่ยนแปลงไปดวย เชน ลมประจําถิ่นที่เปลี่ยนทิศ ฝนไมตกตาม

ฤดูกาล เปนตน และสภาวะการเปลี่ยนแปลงดังกลาวยังสงผลกระทบการสภาวะนาสบายของคนและรุนแรง

ไปถึงสุขภาพของประชาชนที่อาศัยอยูในบริเวณดังกลาวดวย (สุดารัตน อุทธารัตนและคณะ, 2557) ซึ่งใน

ปจจุบันปรากฏการณดังกลาวไดเกิดขึ้นในพ้ืนที่กรุงเทพมหานครดวยเชนกัน 

 

 

 

 
ภาพที่ 2.4 การเปรียบเทียบอุณหภูมิที่เปลี่ยนแปลงจากสัดสวนระหวางพ้ืนที่ตนไม พ้ืนที่หญา  พ้ืนที่อาคาร 

และความสูงของอาคาร จาก A study on the cooling effects of greening in a high-density city: An 

experience from Hong Kong, 2012 
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2.2.4 ผลกระทบทางสิ่งแวดลอมที่เกิดขึ้นในพื้นที่กรุงเทพมหานคร  

ในปจจุบันแนวโนมการเกิดผลกระทบทางสิ่งแวดลอมที่เกิดจากอุณหภูมิที่เปลี่ยนแปลงใน

พ้ืนที่กรุงเทพมหานครมีอัตราที่ เพ่ิมสูงขึ้น เน่ืองจากการอัตราการเพ่ิมขึ้นของประชากรในเขต

กรุงเทพมหานครและอัตราการขยายตัวของเมืองที่มากขึ้น โดยเฉพาะในเขตศูนยกลางของเมือง (CBD) ซึ่ง

อุณหภูมิที่สูงขึ้นมีความสัมพันธกับรูปแบบการใชประโยชนที่ดินและสิ่งปกคลุมที่สามารถแยกไดเปน พ้ืนที่

เมือง พืชพรรณ ที่โลง และแหลงนํ้าผิวดิน (ปริญญา ฉายะพงษ, 2556) ตามภาพที่ 2.5 

ภาพที่ 2.5 แสดงการเปลี่ยนอุณหภูมิในเขตกรุงเทพมหานคร. จาก ปรากฏการณเกาะความรอนเขตเมืองเชิง

ในความสัมพันธกับลักษณะการใชประโยชน ที่ดินและสิ่งปกคลุมดินในเขตกรุงเทพมหานคร,  

 ปริญญา ฉายะพงษ, 2556. 

 

ซึ่งรูปแบบการใชประโยชนที่ ดินในพ้ืนที่ศูนยกลางเศรษฐกิจเมือง (CBD) น้ัน ถูก

กําหนดใหการใชประโยชนที่ดินสวนใหญเปนพ้ืนที่พาณิชยกรรมที่มีอัตราสวนของสิ่งปลูกสรางตอที่วาง 

(Floor Area Ratio; FAR) ที่สูงกวาบริเวณอ่ืน เปนผลใหพ้ืนที่ดังกลาวมีสัดสวนของพ้ืนที่สีเขียวที่นอยมาก

เมื่อเทียบกับอัตราสวนของพ้ืนที่อาคาร จึงทําใหบริเวณดังกลาวเกิดปรากฏการเกาะความรอนเมืองมากที่สุด

ในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร และจากการวิจัยของธนกฤติ เทียนมณี (2545) ไดพบวาบริเวณพ้ืนที่ยานสีลมเปน

พ้ืนที่ที่มีปรากฏการณความรอนเมืองสอดคลองปริญญา ฉายะพงษ (2556) ซึ่งความแตกตางของอุณหภูมิที่

แตกตางกันนอยโดยเมื่อเปรียบเทียบคาอุณหภูมิในชวงเวลากลางวันและกลางคืน 

ดังน้ัน ในการพัฒนาเมืองจึงไดมีการออกกฎหมายและมาตรการตาง ๆ เพ่ือลดผลกระทบ

ทางสิ่งแวดลอมจากการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย โดยมีรายละเอียดที่จะกลาวในสวนถัดไปน้ี  
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2.2.5 หลักการออกแบบพื้นที่ภายนอกอาคารเพื่อลดผลกระทบตอปจจัยที่กอใหเกิดผลกระทบ

ทางสิ่งแวดลอมตอสภาวะนาสบายเชิงความรอนภายนอกอาคาร  

จากสภาวะของสภาพอากาศที่เปลี่ยนแปลงไปสงผลใหหลาย ๆ ประเทศในโลกเริ่ม

ตระหนักถึงความสําคัญในการลดผลกระทบตอสิ่ งแวดลอมทั้ งในธุรกิจอุตสาหกรรมและธุรกิจ

อสังหาริมทรัพย จึงมีการกําหนดแนวทางปฏิบัติเพ่ือควบคุมผลกระทบดังกลาว โดยมีการจัดต้ัง

คณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติ มาเพ่ือหาแนวทางและตรวจสอบใหเกิดการปฏิบัติที่ตรงกัน  

2.2.5.1 ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.6 ผังแสดงการใชประโยชนที่ดินกรุงเทพมหานคร. จาก กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวม

กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556, 2556. 

 

ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร เปนกฎหมายที่ใชสําหรับบังคับการใชประโยชน

ที่ดินตามวัตถุประสงคของเมืองและมีการกําหนดอัตราสวนพ้ืนที่อาคารรวมตอพ้ืนที่ดิน (Floor Area Ratio;  

FAR) และ อัตราสวนของที่วางตออาคารรวม (Open Space Ratio; OSR) ซึ่งอัตราสวนของในแตละพ้ืนที่

น้ันมีความแตกตางกันไป เพ่ือเปนขอกําหนดในการควบคุมการพัฒนาเมืองอยางมีทิศทาง โดยพ้ืนที่

ศูนยกลางเศรษฐกิจของกรุงเทพมหานครในเขตสาทรและเขตบางรัก มีการกําหนดการใชประโยชนที่ดิน

หนาแนนสูง (ย10) และพ้ืนที่พาณิชกรรม (พ.5) ทั้งน้ี จากการศึกษาของธนกฤต เทียนมณี (2545) ไดพบวา

ความหนาแนนของเมืองแปรผันตรงตอการเพ่ิมขึ้นอุณหภูมิ โดยการศึกษาดังกลาวไดแบงแยกพ้ืนที่

การศึกษาเปน 3 แบบ คือ พ้ืนที่ที่มีความหนาแนนสูง พ้ืนที่ที่มีความหนาแนนปานกลาง และพ้ืนที่ที่มีความ

หนาแนนนอย โดยอุณหภูมิที่เกิดขึ้นไลลําดับจากมากไปหานอยตามลําดับ  

นอกจากกฎหมายควบคุมสัดสวนพ้ืนที่อาคารและที่วางแลว ยังมีการประเมินผล

กระทบสิ่งแวดลอมอีกฉบับหน่ึงที่มีผลตอการขออนุญาตในการกอสรางโครงการอสังหาริมทรัพยประเภท
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คอนโดมิเนียม โดยกฎหมายน้ีมีมาตรฐานเพ่ือกําหนดมาตรฐานของพ้ืนที่สีเขียวของเมือง ซึ่งเปนปจจัยหน่ึงที่

มผีลตอการเกิดปรากฏการณเกาะความรอนเมือง  

2.2.5.2 การประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม (Environmental Impact Assessment; 

EIA)ของโครงการอสังหาริมทรัพยประเภทคอนโดมิเนียม 

โครงการคอนโดมิเนียมที่ตองขออนุญาต ตองมีจํานวนหองชุดต้ังแต 80 หองขึ้น

ไปหรือมีพ้ืนที่ใชสอยต้ังแต 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป และมีรายละเอียดในสวนของการออกแบบวางผัง

โครงการคือ ใหจัดพ้ืนที่สีเขียวในสัดสวน บริเวณพ้ืนดินช้ันลางไมนอยกวารอยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียว

ทั้งหมด โดยพ้ืนที่สีเขียวตอผูพักอาศัยตองไมนอยกวา 1 ตร.ม. ตอคน และจะตองเปนไมยืนตนไมนอยกวา

รอยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวดังกลาว   

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.7 แสดงรูปแบบการคิดคํานวณพ้ืนที่สีเขียวตามเกณฑการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม. จาก 

http://www.realist.co.th 

 

และนอกจากกฎหมายในการควบคุมผลกระทบตอสิ่งแวดลอมที่ทุกคนตอง

ปฏิบัติเหมือนกันแลว รัฐยังมีแนวคิดเพ่ือเปนแรงจูงใจในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยควบคูไปกับ

การรักษาทางสิ่งแวดลอมดวยซึ่งมีรายละเอียด ดังน้ี  

2.2.5.3 เกณฑการประเมินความย่ังยืนทางพลังงานและสิ่งแวดลอมไทย (TREES-NC)  

แบงการประเมินเปนทั้งหมด  8 หมวด คือ  

(1) หมวดที่ 1 การบริหารจัดการอาคาร (Building Management: BM)  

(2) หมวดที่ 2 ผังบริเวณและภูมิทัศน (Site and Landscape: SL)  

(3) หมวดที่ 3 การประหยัดนํ้า (Water Conservation: WC)  

(4) หมวดที่ 4 พลังงานและบรรยากาศ (Energy and Atmosphere: EA)  

(5) หมวดที่ 5 วัสดุและทรัพยากรในการกอสราง (Materials and Resources: 

MR)  
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(6) หมวดที่ 6 คุณภาพของสภาวะแวดลอมภายในอาคาร (Indoor Environment 

Quality: IE)  

(7) หมวดที่ 7 การปองกันผลกระทบตอสิ่งแวดลอม (Environment Protection: 

EP)  

(8) หมวดที่ 8 นวัตกรรม (Green Innovation: GI) 

ซึ่งในการศึกษาวิจัยครั้งน้ีจะมุงเนนไปในสวนของงานภายนอกอาคารเพ่ือหา

ตัวช้ีวัดทางเศรษฐกิจน่ันคือในสวนของคาใชจายในการกอสราง เพ่ือนํามาเปรียบเทียบกับการลดผลกระทบ

ทางสิ่งแวดลอมที่มีผลตอสภาวะนาสบายภายนอกอาคาร  ดังน้ันเพ่ือเปนเกณฑในการแบงประเภทของตัว

แปรที่มีผลตอคาใชจายในการกอสรางน้ัน จะอางอิงในสวนของหมวดที่ 2 ผังบริเวณและภูมิทัศน (Site and 

Landscape: SL) โดยใชเกณฑการใหคะแนนในการเลือกใชวัสดุ ซึ่งจะอางอิงในหมวดดังตอไปน้ี   

(1) หมวด SL5.2 มีพ้ืนที่ดาดแข็งที่รับรังสีตรงจากดวงอาทิตย ไมเกินรอยละ 50 

ของพ้ืนที่โครงการ 

ซึ่งมีวัถตุประสงคในการลดปรากฏการณเกาะความรอนเมืองโดยพ้ืนที่ดาดแข็ง  

ไดกลาวถึงการใชวัสดุปูพ้ืนที่มีคาดัชนีการสะทอนรังสีดวงอาทิตยสูงมากกวารอยละ 30    

และนอกจากน้ียังมีเกณฑมาตรฐานสําหรับการใชพืชพรรณ โดยมีรายละเอียด

ดังน้ี  

(1) หมวด S3 การใชพืชพรรณใหเหมาะสม   

ใหเลือกตนไมยืนตน 1 ตนตอพ้ืนที่เปดโลง 100 ตารางเมตร  

(2) หมวด S5.3  มีตนไมยืนตนทางทิศใต ตะวันออก ตะวันตก ที่บังแดดไดอยาง

มีประสทิธิภาพ  

โดยกําหนดใหมีการปลูกตนไมยืนตนทางทิศใต ตะวันออก ตะวันตก โดยทรงพุม

ใหมีรัศมีของตน (อายุ 5 ป) ใหสัมผัสกันหรือหางกันไมเกิน 1 เมตร  

จากที่กลาวมาขางตนจะเห็นไดวาความสัมพันธของการพัฒนาเมืองในพ้ืนที่

ศูนยกลางเศรษฐกิจเมือง (CBD) น้ัน แปรผันตรงกับการเกิดปรากฏการณเกาะความรอนเมือง และ

ปรากฏการณดังกลาวก็แปรผันโดยตรงกับผูที่อยูอาศัยในบริเวณดังกลาวดวย ซึ่งโดยบริเวณดังกลาวน้ันมี

ลักษณะที่อยูอาศัยเปนคอนโดมิเนียมระดับสูง ดังแนวโนมที่มีการคาดการณไวในขางตน จากความสัมพันธ

ที่เกิดขึ้นจึงไดมีการทบทวนวรรณกรรมและทฤษฎีที่เก่ียวของกับความสมดุลในการพัฒนาเมืองและ

เศรษฐกิจควบคูไปกับลดปจจัยที่กอใหเกิดปรากฏการณเกาะความรอนเมือง ดังน้ี 
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2.3 แนวคิดประสทิธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจ (Eco-efficiency; EE) 

 

แนวความคิดประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจ (Eco-efficiency; EE) เปนแนวความคิดที่เกิดจาก

ความตองการสรางแนวคิดในการพัฒนาอุตสาหกรรมอยางย่ังยืน ริเริ่มโดยคณะกรรมการนักธุรกิจเพ่ือ

สิ่งแวดลอมโลก (WBCSD) แนวคิดดังกลาวมีรากศัพทที่มาจากคําวา Ecology ที่หมายถึง ระบบนิเวศ 

Economic ที่หมายถึง เศรษฐกิจ และ Efficiency ที่หมายถึง ประสิทธิภาพ ซึ่งเมื่อนําวารวมกันแลวจะ

หมายความถึง ประสิทธิภาพของการพัฒนาเศรษฐกิจควบคูกับการรับผิดชอบตอระบบนิเวศ โดยมีหลักการ

จะนําไปสูประสิทธิภาพ คือ 

2.3.1 หลักการที่นําไปสูแนวคิดประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจ (EE)  
หลักการที่จะนําไปสูประสิทธิภาพที่ตองการ สามารถแบงไดเปน 3 ประเภท ดังน้ี  

2.3.1.1 ความพยายามในการลดการบริโภคทรัพยากร  

หมายถึง การลดการใชวัตถุดิบต้ังตนของการผลิต โดยมีการลดปริมาณการใช 

การนํากลับมาใชซ้ํา และการนํากลับมาใชใหม  

2.3.1.2 ความพยายามลดผลกระทบที่มีตอสิ่งแวดลอม  

หมายถึง การพยายามลดสิ่งที่กอใหเกิดการทําลายสิ่งแวดลอมจากภาคการผลิต

และบรกิาร 

2.3.1.3 ความพยายามเพิม่มูลคาของผลิตภัณฑและการบริการ  

หมายถึง การพัฒนาผลิตภัณฑและบริการใหมีมูลคามากขึ้น ในขณะที่ยังใช

ทรัพยากรเทาเดิมหรือมีการใชทรัพยากรในการผลิตที่คุมคามากขึ้น  

จากหลักการที่จะนําไปสูประสิทธิภาพที่ตองการทั้งในดานเศรษฐกิจและสิ่งแวดลอมน้ัน

สามารถประเมินประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจที่เกิดขึ้นได ดังน้ี  

 

ประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจ  = 
มูลคาของผลิตภัณฑ (ตัวชี้วัดที่กอใหเกิดการเพิ่มประสิทธิภาพการแขงขันทางธุรกิจ)

ผลกระทบตอส่ิงแวดลอม ( ตัวชี้วัดที่กอใหเกิดการผลกระทบตอส่ิงแวดลอม )
 

 

ซึ่งแนวคิดดังกลาวเราสามารถนําหลักการมาประยุกตใชกับภาคธุรกิจอ่ืน ๆ โดยการ

ปรับเปลี่ยนตัวตัวช้ีวัดที่กอใหเกิดการเพ่ิมประสิทธิภาพตามความเหมาะสมในการแขงขันในธุรกิจน้ัน ๆ  

(World Business Council for Sustainable Development,2006) 

ทั้งน้ี เราไมสามารถปฏิเสธไดเลยวาปจจัยที่กอใหเกิดการเปลี่ยนแปลงของสิ่งแวดลอมน้ัน

เกิดจากการพัฒนาในภาคอุตสาหกรรมเพียงอยางเดียว ดังจะเห็นจากวิจัยในขางตนที่พูดถึงปรากฏการณ

เกาะความรอนเมือง ที่มีผลมาจากการพัฒนาเมืองเพ่ือขับเคลื่อนเศรษฐกิจของเมืองน้ัน ๆ โดยไดกลาวถึงใน
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พ้ืนที่ศูนยกลางเมืองที่เปนทั้งแหลงงานและแหลงรวมกิจกรรม จนสงผลใหเกิดแนวโนมในแขงขันในการ

พัฒนาแหลงที่อยูอาศัยในบริเวณดังกลาวเพ่ิมขึ้นอยางตอเน่ือง ดังน้ัน จึงมีการศึกษาตัวช้ีวัดตามแนวคิด

ประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจในธุรกิจอสังหาริมทรัพยประเภทคอนโดมิเนียมขึ้น โดยมีรายละเอียดดังที่

จะกลาวในหัวขอตอไป 

  2.3.2 แนวคิดประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจในธุรกิจอสังหาริมทรัพยประเภท

คอนโดมิเนียม 

จากแนวคิดประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจที่กลาวมาในขางตนสามารถนําหลักการมา

ใชกับธุรกิจอสังหาริมทรัพยประเภทคอนโดมิเนียม ดังน้ี  

2.3.2.1 ตัวชี้วัดที่กอใหเกิดการเพิ่มประสิทธิภาพการแขงขันทางธุรกิจ  

ในทุกหนวยธุรกิจมีปจจัยที่สงผลใหเกิดความสําเร็จของโครงการที่เราเรียกกัน

วา GROSS MARGIN คือ รายไดที่หักตนทุนทั้งหมด ซึ่งหากคิดรายไดของโครงการในจํานวนที่เทากันแลว 

ปจจัยที่สําคัญที่กอให เกิดการแขงขันคือตนทุนของโครงการน้ัน ๆ โดยตนทุนที่สําคัญในธุรกิจ

อสังหาริมทรัพยประเภทคอนโดมิเนียมคือ ตนทุนในการจัดหาที่ดิน การศึกษาออกแบบโครงการ การ

โฆษณาและสงเสริมการขาย การกอสราง ดอกเบ้ีย และการบริหารงานทั่วไป โดยตนทุนการกอสราง เปน

คาใชจายที่สูงสุดในการพัฒนาโครงการ (นรินทร สกุลคลานุวัฒน, 2526) ทั้งน้ีสามารถสรุปไดวาปจจัยที่เปน

ตัวช้ีวัดสําคัญในการพัฒนาธุรกิจอสังหาริมทรัพยประเภทคอนโดมิเนียม คือ คาใชจายที่เกิดจากการกอสราง 

แตอยางไรก็ตามการพัฒนาโครงการถูกแบงการกอสรางออกเปน 2 สวน คือ อาคาร และพ้ืนที่ภายนอก

อาคาร ซึ่งการทบทวนวิจัยที่ผานมาน้ันมีผูสนใจศึกษาศักยภาพในการแขงขันทางธุรกิจอสังหาริมทรัพยและ

ผลกระทบตอสิ่งแวดลอมในสวนของอาคารแลว แตยังไมมีผูศึกษาในสวนของพ้ืนที่ภายนอกอาคาร ดังน้ัน

ตัวช้ีวัดที่กอใหเกิดการเพ่ิมประสิทธิภาพการแขงขันทางธุรกิจในการศึกษาวิจัยน้ีจะศึกษาในสวนของ 

คาใชจายในการกอสรางพ้ืนที่ภายนอกอาคารเทาน้ัน  

แตเน่ืองจากวาคาใชจายในสวนของงานภายนอกอาคารคอนขางละเอียดออน

กวาตัวอาคารจึงมีการจัดทําคูมือในการประมาณราคาของงานภูมิสถาปตยกรรม โดย กรมโยธาธิการและผัง

เมือง กระทรวงมหาดไทย (2555) และจากคูมือดังกลาวไดสรุปงานของการประมาณราคาไวเปน 2 สวน คือ  

(1) งานภูมิสถาปตยกรรมแข็ง (Hardscape) เปนงานกอสรางในสวนของการ

ใชวัสดุที่แข็งแรงทนทานเปนองคประกอบและเปนสิ่งไมมีชีวิต  

(2) งานภูมิสถาปตยกรรมออน (Softscape) เปนงานที่เกี่ยวกับวัสดุที่เกิดมา

ธรรมชาติและผานกระบวนการผลิตจากการเกษตรกรรม โดยบางสวนประกอบดวยสิ่งมีชีวิต เชน พืชพรรณ 

และแหลงนํ้า ทั้งน้ีงานภูมิสถาปตยกรรมออนจะแบงเปน 3 ประเภท คือ สนามหญา พืชพรรณ และแหลงนํ้า 

และจากกรมบัญชีกลาง กระทรวงการคลัง (2550) ไดใหหลักเกณฑในการประมาณราคาโดยประกอบเปน

ทั้งหมด 4 รายการเพ่ือนําไปคิดคาใชจายทั้งหมด โดยประกอบดวย  
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1. ปริมาณของวัสดุ เปนการแยกวัสดุที่จะใช รวมไปถึงจํานวนเปอรเซ็นต

ของวัสดุที่เสียหาย ซึ่งในสวนน้ีจะคิดตางกันโดยพิจารณาความเหมาะสมที่แตกตางกันออกไปตาม

ประสบการณของผูถอดจํานวนวัสดุ  

2. ราคาวัสดุ สวนใหญในงานภูมิสถาปตยกรรมแข็ง (Hardscape) น้ัน มีมี

ราคากลางที่ออกจากสํานักดัชนีเศรษฐกิจการคาหรือสํานักงานพาณิชยจังหวัดในการคิดราคาวัสดุ หรือบาง

วัสดุอาจะใชวิธีการสืบราคาตลาดแลวเปรียบกันในหลาย ๆ แหลงเพ่ือใหไดราคาที่เปนราคากลาง และใน

สวนของงานภูมิสถาปตยกรรมออน (Softscape) น้ันสวนใหญจะเปนการเปรียบเทียบราคาจากราคาตลาด 

ณ ปจจุบัน ซึ่งปจจัยขึ้นอยูกับหลายดาน เชน ฤดูกาล ความนิยม การขนยาย เปนตน  

3. คาแรงงาน ใหใชราคากลางงานกอสรางที่กําหนดมาจากคณะกรรมการ

กํากับนโยบายราคากลางการกอสราง ซึ่งจะเปนหนวยตอชุดหรือหนวย ขึ้นอยูกับรูปแบบของงานน้ัน ๆ โดย

คดิตามราคาจากราคางานยอยไมใชงานทั้งหมด  

4. คาใชจายในการดําเนินการกอสราง เปนขั้นตอนในการหาคาใชจาย

ทางออม ซึ่งประกอบดวย คาอํานวยการ  คาดอกเบ้ีย กําไร และคาภาษี ซึ่งจะคิดเปนเปอรเซ็นตของ

คาใชจายทั้งหมดของงานที่รวมราคาวัสดุและคาแรงงาน โดยจะอางอิงจากตาราง Factor F โดยคา Factor 

F น้ันตามหลักเกณฑของกรมบัญชีกลาง (หนังสือกรมบัญชีกลาง ดวนที่สุด ที่ กค.๐๔๒๑.๕/ว๔๐๑, 2558)  

ทั้งน้ี จะสามารถสรุปวิธีการคํานวณราคากลางได ดังน้ี  ( ( (ปริมาณวัสดุ x ราคาวัสดุ ) + คาแรงงาน ) x 

Factor F) + คาใชจายพิเศษอ่ืน ๆ  

ซึ่งราคาคาใชจายของการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยน้ันจะมีราคา

มาตรฐานที่แตกตางกันขึ้นอยูกับประเภทของลักษณะวัสดุที่ใชโดยสะทอนไดจากกลุมเปาหมายที่ตองการ

ขาย หากเปนกลุมระดับ HI-END ขึ้นไป จะมีการใชวัสดุที่คอนมีราคาสูงในการออกแบบเพ่ือใหเกิด

สุนทรียภาพของงาน และประกอบกับกลุมเปาหมายสวนใหญใหความสําคัญกับเรื่องดังกลาวและยินยอม

จายในสวนน้ัน  

2.3.2.2 ตัวชี้วัดที่กอในเกิดผลกระทบตอสิ่งแวดลอม  

ปญหาสิ่งแวดลอมที่เกิดในเขตพ้ืนที่ศูนยกลางเศรษฐกิจเมืองที่เก่ียวของกับผูที่

อยูอาศัยในพ้ืนที่ดังกลาว ซึ่งจากที่ทบทวนวรรณกรรมและวิจัยที่เกี่ยวของน้ันพบวามีหลายปจจัยที

กอใหเกิดผลกระทบดังกลาว เชน การเปลี่ยนแปลงอุณหภูมิในพ้ืนที่เมืองที่มากขึ้น ระดับความช้ืนสัมพัทธ 

ความเร็วลมและรังสีความรอน เปนตน ซึ่งสงผลโดยตรงกับสภาวะนาสบายของคนที่อาศัยอยูในพ้ืนที ่ดังน้ัน

ตัวช้ีวัดที่กอใหเกิดผลกระทบตอสิ่งแวดลอมในการศึกษาวิจัยครั้งน้ีจะมุงเนนไปยังคาสภาวะนาสบายของคน

เมือ่อยูภายนอกอาคาร โดยมีรายละเอียดดังน้ี 
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แนวคิดสภาวะนาสบายเชิงความรอนภายนอกอาคาร (Outdoor Thermal 

Comfort) สภาวะนาสบายเปนสภาวะอุณหภูมิที่ทําใหคนสวนใหญรูสึกสบายตามทฤษฎีเก่ียวกับการถายเท

ความรอนในรางกายของคน ซึ่งหากวาอุณหภูมิภายนอกสูงจะสงผลใหอุณหภูมิในรางกายของคนไมสามารถ

ระบายออกสูภายนอกได ทําใหเกิดสภาวะไมสบายขึ้น (จิรวรรณ คลายลี, 2559) โดยสภาวะนาสบายเชิง

ความรอนภายนอกอาคารน้ันมีความซับซอนกวาสภาวะนาสบายเชิงความรอนในอาคารหรือในพ้ืนที่ปด 

เน่ืองจากสภาพภายนอกอาคารมีตัวแปรหลายตัวแปรที่เราไมสามารถควบคุมได ทั้งน้ี Johasson (2014) ยัง

กลาวอีกวาลักษณะของอากาศน้ันจะแปรผันตามชวงเวลาและฤดูกาล และกิจกรรมที่เกิดขึ้นในบริเวณ

ดังกลาวดวย โดยการเกิดสภาวะนาสบายภายนอกอาคารน้ันมีปจจัยที่เปนองคประกอบ ดังน้ี  

(1) สิ่งแวดลอมภายนอกอาคาร ซึง่จะประกอบดวย 

1. อุณหภูมิอากาศ (Air Temperature) เปนปจจัยหลักที่ทําใหคนรับรูถึง

ความรอนเย็น โดยอุณหภูมิที่ยอมรับไดของคนสวนใหญจะอยูระหวาง 20-26 c (ASHRAE, 1992) แตใน

การศึกษาหลาย ๆ อันไดพบวาคนที่อาศัยในเขตรอนช้ืนน้ันสามารถปรับตัวกับอุณหภูมิไดสูงกวาภูมิภาคอ่ืน 

โดยจะมีขีดจํากัดของภาวะนาสบายไดสูงถึง 28 c ในอาคารปรับอากาศ และพ้ืนที่ที่ระบายอากาศดวยวิธี

ธรรมชาติถึง 31 c (ภัทรนันท ทักขนนท, 2548) แตอยางไรก็ตามอุณหภูมิอากาศน้ันจําเปนตองพิจารณา

จากองคประกอบอยางอ่ืนดวย กลาวคือ ความเร็วและความช้ืนสัมพัทธ ที่เกิดขึ้นเน่ืองจากปจจัยดังกลาว

สงผลตอการระบายความรอนในตัวของคนดวย  

2. ความช้ืนสัมพัทธ (Relative Humidity) มีผลกับความสบายตัว หากมี

ความช้ืนสัมพัทธในอากาศที่ตํ่าไปจะเกิดการระเหยของนํ้าที่ผิวหนังมากจนผิวหนังแหงและเกิดความรูสึกไม

สบายตัว และความช้ือสัมพัทธที่เหมาะสม คือ 50 % แตอยางไรก็ตามเน่ืองจากพ้ืนที่ต้ังของประเทศไทย

ต้ังอยูในเขตสภาพอากาศแบบรอนช้ืนจึงทําใหความช้ืนสัมพัทธน้ันคอนขางสูงทําใหชวงฤดูรอนมีความช้ือ

สัมพัทธถึงรอยละ 90 ซึ่งย่ิงความช้ืนสัมพัทธมากเทาไหรจะทําใหการระบายความรอนในตัวคนที่ออกมาใน

รูปแบบของเหลวหรือเหง่ือน้ันระเหยยาก สงผลกอใหเกิดความอึดอัด (จิรวรรณ คลายล,ี 2559) 

3. ความเร็วลม (Air Velocity) เปนตัวแปรที่สําคัญอีกตัวหน่ึงในเขตรอนช้ืน 

ซึ่งมีผลตอกระบวนการถายเทความรอนที่ผิวหนังของคน โดยความเร็วลมในแตละที่มีความแตกตางกัน

ขึ้นอยูกับลักษณะทางกายภาพและตําแหนงที่ต้ังของพ้ืนที่น้ัน (เมตธนิก หอภัทรชนจินดา, 2557) โดยจาก

การวิจัยของ Auliciems, et. al (1997) พบวาคาความรูสึกของมนุษยวาพึงพอใจในความเร็วลม อยูที่ 0.25-

0.50 m/s  

4. รังสีพระอาทิตย (Solar Radiation) สวนใหญจะเปนรังสีความรอนเกิด

จากดวงอาทิตยและจากสิ่งแวดลอมในพ้ืนที่น้ัน ๆ ดวย ซึ่งไมใชแคความสวางเทาน้ันยังหมายรวมถึงรังสี  

อ่ืน ๆ ดวย (เสริม จันทรฉาย, 2557) 
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(2) ปจจัยของบุคคล เปนปจจัยที่ขึ้นอยูเฉพาะตัวบุคคล ประกอบดวย การเผา

ผลาญของรางกายและเสื้อผาที่สวมใส ตัวแปรเหลาน้ีจะทําใหเกิดความแตกตางในการรับรูอุณหภูมิของ

สิ่งแวดลอมที่ตางกันไป และจากตัวแปรที่กลาวมาทั้งหมดในขางตนน้ันจึงมีการพัฒนาดัชนีเพ่ือเปนดัชนีช้ี

วัดความสบายเชิงความรอน เรียกวา “อุณหภูมิสมดุลทางสรีรวิทยา (Physiologically Equivalent 

Temperature; PET)” ซึ่งมีตนกําเนิดมาจากมาตรฐานวิศวกรรมของประเทศเยอรมัน และถูกนําไปพัฒนา

ใชในการศึกษาภาวะนาสบายภายนอกอาคารในหลาย ๆ ประเทศ และจากการศึกษาของ สุดารัตน อุทธา

รัตน และคณะ (2557) ไดกลาวไววานอกจาก PET แลวยังมีดัชนีที่เรียกวา คาอุณหภูมิตัวแทน (Standard 

Effective Temperature; SET) เปนการคํานวณจากคาการระเหยของเหง่ือและการถายเทความรอนจาก

ผิวหนังโดยมีการจํากัดการใชคาความช้ืนสัมพัทธที่ 50 เปอรเซ็นตเทาน้ัน ทําใหผลลัพธที่ไดออกมาไม

แมนยําซึ่งเหมาะกับบางพ้ืนที่เทาน้ัน สวนดัชนีช้ีวัดอีกตัวที่เรียกวา คาการโหวตเฉลี่ยของความรูสึกเชิงความ

รอน (Predicted Mean Vote; PMV) เปนตัวช้ีวัดที่ใหคาความสัมพันธของภาวะนาสบายกับการรับรูของตัว

บุคคลไดไมดีพอเน่ืองจากมีการวัดผลเปนชวงระดับ และตัวช้ีวัด PMV และPET มีความเหมาะสมในการใช

ประเมินสภาวะนาสบายที่ใชชวงเวลาในการศึกษาคอนขางนานไมใชชวงเวลาสั้น ๆ และการเปรียบเทียบ

ความนิยมในการใชตัวช้ีวัดของ Johasson (2014) และจิรวรรณ คลายลี (2559) ตามภาพที่ 2.8 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.8 แสดงการเปรียบการศึกษาดัชนีที่ใชวัดคาสภาวะความสบายเชิงความรอน. จาก งานวิจัยของ 

จิรวรรณ คลายลี, 2559. 

  

พบวาในการวัดคาดัชนีช้ีวัดสภาวะความสบายเชิงความรอนน้ันนิยมใช PET ใน

การวัดคามากกวาตัวช้ีวัดอ่ืน ๆ อยางเห็นไดชัด ดังน้ัน PET จึงเปนดัชนีการช้ีวัดที่เหมาะสมในการประเมิน

ความสบายเชิงความรอนซึ่งเราสามารถใชโปรแกรมทางคอมพิวเตอรในการคํานวณดัชนีดังกลาวจาก

สถานการณจําลอง(simulation) ที่เปนสภาวะที่เสมือนจริงไดเพ่ือนําไปพัฒนาออกแบบพ้ืนที่ภายนอกอาคาร

รวมถึงการพัฒนาพ้ืนที่เมือง  
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2.3.3 เทคนิคในการจําลองสถานการณ (simulation)  

การจําลองสถานการณ(simulation) มีใชอยางแพรหลายและมีการประยุกตใชในทุก ๆ

อุตสาหกรรม ซึ่งไดมีผูวิจัยหลายคนอางถึง Kelton et al, (2003) และ Maria (1997) ที่มีการนิยามและให

ประโยชนของการจําลองสถานการณไววา การพัฒนาการจําลองสถานการณน้ันสามารถลดความเสี่ยงในการ

สูญเสียทรัพยากรทั้งในดานตนทุน เวลา และตอบสนองตอขอจํากัดตาง ๆ ได โดยการจําลองสถานการณน้ัน

จะมีการรวบรวมขอมูลที่เปนขอมูลที่ใกลเคียงกับความจริงมากที่สุดเพ่ือสรางเปนแบบจําลองและใช

โปรแกรมทางคอมพิวเตอร (software) เขามาชวยประมวลผลเพ่ือวิเคราะหหาผลลัพธที่จะสามารถนําไปเปน

แนวทางหรือทางเลือกที่เหมาะสมกับการศึกษาน้ัน ๆ โดยความนาเช่ือถือของขอมูลน้ันสามารถพิสูจนไดจาก

ขอมูลที่เปนฐานขอมูล (input) หากขอมูลดังกลาวมีความเสมือนจริงและละเอียดมากเทาไหร จะทําใหไดผล

ลัพธ (output) ที่ใกลเคียงกับความเปนจริงมากเทาน้ัน (สุพจน เหลางาม, 2552) ซึ่งการจําลองสถานการณ

ในการศึกษาปรากฏการณที่เก่ียวกับการเปลี่ยนแปลงของอุณหภูมิของเมืองในปจจุบันไดมีเทคนิคในการ

จําลองสถานการณโดยใชโปรแกรมทางคอมพิวเตอร ที่เรียกวา โปรแกรม ENVI-met ที่มีการใชกันอยาง

แพรหลายในสวนของงานวิจัยในตางประเทศและในประเทศไทยเองไดมีการใชโปรแกรมดังกลาวในงาน

ศึกษาแนวคิดการออกแบบทางผังเมืองเพ่ือสรางองคความรูสําหรับการใชเปนแนวทางในการลด

ปรากฏการณเกาะความรอนเมืองในเขตเมืองเชียงใหม โดยนางสาวสุดารัตน อุทธารัตนและคณะสถาบันวิจัย

สังคมมหาวิทยาลัยเชียงใหม โดยใชโปรแกรมดังกลาวในการจําลองสถานการณเพ่ือหาแนวทางการลด

ปรากฏการณเกาะความรอนเมืองและใชคาความสบายเชิงความรอนที่จําลองจากโปรแกรมมาเปนตัวช้ีวัด

ภาวะอยูสบายภายนอกอาคาร รวมไปถึงการศึกษาของ จิรวรรณ คลายลี (2558) และชินดนัย ตันสกุล

(2557)  ที่ไดนําเอาโปรแกรม ENVI-met มาใชในการจําลองสถานการณ ซึ่งจากเปนการศึกษาในพ้ืนที่ใน

ระดับพ้ืนที่เมืองและพ้ืนที่กลุมอาคารที่มีขนาดใหญ แตเมื่อทบทวนวรรณกรรมเปรียบเทียบกับงานวิจัยใน

ตางประเทศน้ันพบวาไดมีการนําเอาโปรแกรมมาใชทั้งในระดับเมืองและระดับพ้ืนที่เล็ก ๆ รวมไปถึงมีการ

นําเอาผลจากการลองสถานการณน้ันไปเปรียบเทียบกับคาสภาวะอยูสบายภายนอกอาคารทั้งในรูปแบบของ 

PET และ PMV ดวยโดยรูปแบบและกระบวนการในการจําลองสถานการณโดยโปรแกรม ENVI-met น้ัน มี

กระบวนการในการจําลองสถานการณโดยมีตัวอยางดังตอไปน้ี  
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ภาพที่ 2.9 แผนผังกระบวนการในการจําลองสถานการณของโปรแกรม ENVI-met. จาก Urban 

microclimate and outdoor thermal comfort. A proper procedure to fit ENVI-met simulation 

outputs to experimental data, Salata. et al, 2016. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.10 แผนผงักระบวนการในการจําลองสถานการณของโปรแกรม ENVI-met. จาก Evaluation the 

cooling effects of greening for improving the outdoor thermal environment at an institutional 

campus in the summer, Srivanit & Hokao, 2012. 
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ภาพที่ 2.11  แผนผังกระบวนการในการจําลองสถานการณของโปรแกรม ENVI-met. จาก การประเมินผล

กระทบของการออกแบบสัณฐานวิทยาตอความสบายเชิงความรอนพ้ืนที่ภายนอกอาคารของผังแมบทชุมชน

มหาวิทยาลัย, จิรวรรณ คลายล,ี 2559.   

 

จากกระบวนการในการจําลองสถานการณของโปรแกรม ENVI-met ในขางตนที่กลาวมา

น้ันเปนลักษณะของการนําเขาขอมูลซึ่งการนําเขาขอมูลน้ันตองมีการเก็บขอมูลจากภาคสนามและขอมูล

จากกรมอุตุนิยมวิทยาโดยมีการจําแนกขอมูลเปนขอมูลทางกายภาพของพ้ืนที่ศึกษาและขอมลูสภาพอากาศ 

โดยมีตัวแปรที่สําคัญ คือ อุณหภูมิอากาศ (Air Temperature) ความช้ืนสัมพัทธ (Relative Humidity) 

ความเร็วลม(Wind Speed) และทิศทางของลม (Wind Direction) แลวนํามาหาคาที่ใกลเคียงความจริงมาก

ที่สุดโดยตองเปนคาที่อยูในเกณฑที่สามารถยอมรับได จากการศึกษาของ Salata .et al (2016) ใชคาความ

คาดเคลื่อนในการเปรียบเทียบ คือ The Coefficient of determination (R2) Root Mean Square Error 

(RMSE) และ will Mott index of agreement (d) ซึ่ง R2 ควรมีคาเขาใกล 1 สวน RMSE ควรมีคาเขาใกล 0 

และ d ควรมีคาเขาใกล 1 และหากเขาใกลคาเหลาน้ันมากเทาไหรแสดงวามีความใกลเคียงความจริงมาก

เทาน้ัน จากการทดสอบพบวาคาที่ยอมรับไดน้ันเปนไปตามภาพที่ 2.12 
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ภาพที่ 2.12 เกณฑการยอมรับไดของคาความคาดเคลื่อนในการเปรียบเทียบโดยใช Root Mean Square 

Error (RMSE). จากUrban microclimate and outdoor thermal comfort. A proper procedure to fit 

ENVI-met simulation outputs to experimental data, Salata .et al, 2016. 

  

ซึ่งตัวแปรที่กลาวมาขางตนน้ันจําเปนตองใชขอมูลจากพ้ืนที่จริงและสถานีวัดสภาพ

อากาศที่ใกลเคียงพ้ืนที่ศึกษาเพ่ือทําใหการจําลองสถานการณแมนยําขึ้น 

2.3.3.1 ขั้นตอนในการจําลองสถานการณในโปรแกรม ENVI-met version 4 มี

ขั้นตอน 4 ขั้นตอนหลัก ดังน้ี  

(1) การนําเขาลกัษณะทางกายภาพของแบบจําลอง 

(2) การกําหนดเง่ือนไขขอมูลลักษณะสภาพอากาศ 

(3) การจําลองสถานการณ 

(4) ประมวลผลขอมูลจากการจําลองสถานการณ  

ซึ่งรูปแบบและรายละเอียดของโปรแกรม ดังภาพที่ 2.13 

 

 ภาพที่ 2.13 การนําเขาและประมวลผลขอมูลของโปรแกรม ENVI-met version 4. โดย ผูวิจัย. 

 

 

(1) ขั้นตอนที่ 1 น้ัน เปนขั้นตอนการนําเขาลักษณะทางกายภาพของแบบจําลอง 

ดังน้ี 
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ภาพที่ 2.14 การนําเขาลักษณะทางกายภาพของแบบจําลองของโปรแกรม ENVI-met version 4. โดย 

ผูวิจัย. 

 

จากภาพที่ 2.14 มีการระบุพิกัดทางภูมิศาสตรโดยอางอิงกับพ้ืนที่จริง คือการใส

คา ละติจูด ลองติจูด รวมไปถึงตําแหนงทิศของพ้ืนที่ศึกษาดวย ซึ่งนอกจากน้ันตัวโปรแกรม ENVI-met  น้ัน

ยังมีขอจํากัดของโปรแกรมในดานการนําเขาขอมูลของลักษณะทางกายภาพที่คอนขางหยาบโดยมีลักษณะ

การนําเขาขอมูลเปนลักษณะของตาราง (grid) โดยสามารถใสคาความละเอียดของตารางไดตามขนาดพ้ืนที่

ศึกษาซึ่งคาความละเอียดของตารางที่ความละเอียด 1 เมตรx1 เมตร 2 เมตรx2 เมตร และ 3 เมตรx3 เมตร 

น้ัน เมื่อทดสอบผลการจําลองสถานการณแลวน้ันมีคาที่ใกลเคียงกันความแตกตางอยูในคาที่ยอมรับไดดัง

ภาพที่ 2.14  และในการนําเขาขอมูลดังกลาวตองมีเผื่อระยะโดยรอบพ้ืนที่ศึกษาดวย โดยการใสขอมูลใน

การเผื่อในการกรอกขอมูล Nesting grid (Salata .et al, 2016) และจากงานศึกษา Srivanit&Hokao (2012) 

ใหเผื่อระยะพ้ืนที่โดยรอบเปนระยะ 1 เทาของพ้ืนที่ศึกษา เน่ืองจากในการจําลองสถานการณมีการจําลอง

เรื่องทิศทางลมและความเร็วลมดวยดังภาพที่ 2.15 โดยสามารถเผื่อระยะไดต้ังแตการนําเขาขอมูลทาง

กายภาพในการสรางแบบจําลองทางกายภาพของพ้ืนที่ศึกษา 
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ภาพที่ 2.15 การตรวจสอบและเปรียบเทียบขนาดตารางตอผลการจําลองสถานการณ. จาก Urban 

microclimate and outdoor thermal comfort. A proper procedure to fit ENVI-met simulation 

outputs to experimental data, Salata. et al, 2016. 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.16 การต้ังคาและการเผื่อระยะโดยรอบพ้ืนที่โครงการ. จาก Evaluation the cooling effects of 

greening for improving the outdoor thermal environment at an institutional campus in the 

summer, Srivanit & Hokao, 2012. 
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ซึ่งขั้นตอนในการนําเขาขอมูลดังกลาวจะประกอบไปดวยขนาดพ้ืนที่และลักษณะ

สิ่งปลูกสรางตลอดจนพืชพรรณที่เก็บขอมูลไดจากพ้ืนที่จริง แลวนําไปเปรียบเทียบกับขอมูลพ้ืนฐานของ

วัสดุที่มีอยูในโปรแกรมได หรือจะสรางขอมูลขึ้นมาใหเองก็ไดเชนกัน แตเน่ืองดวยระยะเวลาในการศึกษาที่

จํากัด ทําใหงานวิจัยสวนใหญใชขอมูลพ้ืนฐานจากโปรแกรม ดังตัวอยางภาพที่ 2.17 และเมื่อนําเขาขอมูล

ทางกายภาพทั้งหมดแลวจะตองมีการตรวจสอบขอมูลตามตัวอยางภาพที่ 2.18 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.17 การนําเขาลักษณะทางกายภาพของแบบจําลองของโปรแกรม ENVI-met version 4. โดย 

ผูวิจัย. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.18 การตรวจสอบขอมูลทางกายภาพของแบบจําลองของโปรแกรม ENVI-met version 4. โดย 

ผูวิจัย. 
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(2) ขั้นตอนที่ 2 การกําหนดเง่ือนไขในการประมวลผล ซึ่งประกอบดวยขั้นตอนของ

การนําเขาแบบจําลองสถานการณที่เปนขอมูลทางกายภาพที่ไดสรางไวในขั้นตอนที่ 1 และมีการกําหนดการ

ประมวลผลตามวันเวลาที่ตองการทราบผล และขอมูลสภาพอากาศที่เปนตัวแปรสําคัญในการประมวลผล 

ซึ่งมีรายละเอียด ดังน้ี  

 

ภาพที่ 2.19 ขั้นตอนที่ 1 ในการกําหนดเง่ือนไขในการประมวลผลของแบบจําลองของโปรแกรม ENVI-met 

version 4. โดย ผูวิจัย. 

 

ภาพที่ 2.20 ขั้นตอนที่ 2 ในการกําหนดเง่ือนไขในการประมวลผลของแบบจําลองของโปรแกรม ENVI-met 

version 4. โดย ผูวิจัย. 
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ภาพที่ 2.21 ขั้นตอนที่ 3 ในการกําหนดเง่ือนไขในการประมวลผลของแบบจําลองของโปรแกรม ENVI-met 

version 4. โดย ผูวิจัย. 

ภาพที่ 2.22 ขั้นตอนที่ 4 ในการกําหนดเง่ือนไขในการประมวลผลของแบบจําลองของโปรแกรม ENVI-met 

version 4. โดย ผูวิจัย. 
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ภาพที่ 2.23 ขั้นตอนที่ 5 ในการกําหนดเง่ือนไขในการประมวลผลของแบบจําลองของโปรแกรม ENVI-met 

version 4. โดย ผูวิจัย. 

ภาพที่ 2.24 ขั้นตอนที่ 6 ในการกําหนดเง่ือนไขในการประมวลผลของแบบจําลองของโปรแกรม ENVI-met 

version 4. โดย ผูวิจัย. 
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ภาพที่ 2.25 ขั้นตอนที่ 7 ในการกําหนดเง่ือนไขในการประมวลผลของแบบจําลองของโปรแกรม ENVI-met 

version 4. โดย ผูวิจัย. 

ภาพที่ 2.26 ขั้นตอนที่ 8 ในการกําหนดเง่ือนไขในการประมวลผลของแบบจําลองของโปรแกรม ENVI-met 

version 4. โดย ผูวิจัย. 
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ภาพที่ 2.27 ขั้นตอนที่ 9 ในการกําหนดเง่ือนไขในการประมวลผลของแบบจําลองของโปรแกรม ENVI-met 

version 4. โดย ผูวิจัย. 

(3) ขั้นตอนที่ 3 การจําลองสถานการณ เปนขั้นตอนหลังจากที่นําเขาขอมูล

ทั้งหมดและมีการกําหนดเง่ือนไขแลวเพ่ือตรวจเช็คขอมูลและจําลองสถานการณเผื่อนําไปประมวลผลตอไป 

โดยมีรายละเอียดขั้นตอนในการดําเนินการ ดังน้ี  

 (4) ขั้นตอนที่ 4 การประมวลผล โดยการนําขอมูลที่ไดจากการจําลองสถานการณ

น้ัน ๆ มาทําการประมวลที่ตองการโดยสามารถเลือกใชขอมูลไดโดยใชการแสดงผลของ LEONARDO 2014 

Visiualize ซึ่งเปนสวนหน่ึงในโปรแกรม ENVI-met version ตัวอยางดังภาพที่ 2.28 

ภาพที่ 2.28 ตัวอยางการประมวลผลและแสดงผลผาน LEONARDO 2014 Visiualize. โดย ผูวิจัย. 
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2.4 สรุปแนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เก่ียวของ 

 

จากการทบทวนวรรณกรรมซึ่งประกอบดวยแนวโนมการพัฒนาอสังหาริมทรัพยของโครงการ

คอนโดมิเนียมระดับสูง ผลกระทบทางสิ่งแวดลอมตอสภาวะอยูสบายเชิงความรอนภายนอกอาคาร และ

แนวคิดประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจในขางตนน้ัน ทางผู วิจัยไดพบวาแนวโนมในการพัฒนา

อสังหาริมทรัพยของโครงการคอนโดมิเนียมจะมีแนวโนมที่สูงขึ้นในประเภทโครงการคอนโดมิเนียมระดับสูง 

โดยทําเลของโครงการจะอยูในบริเวณศูนยกลางเศรษฐกิจเมือง (CBD) ซึ่งทําเลน้ันมีความสอดคลองกับปญหา

สิ่งแวดลอมที่สงผลกระทบตอสภาวะนาสบายของคน โดยเฉพาะสภาวะนาสบายเชิงความรอนภายนอกอาคาร

เน่ืองจากสภาพภายนอกอาคารน้ันมีตัวแปรที่ควบคุมไมไดเหมือนสภาพภายในอาคารหรือพ้ืนที่ปด ดังน้ัน ใน

ปจจุบันทางภาครัฐจึงไดมีการออกมาตรการในการควบคุมการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยเพ่ือลด

ผลกระทบทางสิ่งแวดลอมขึ้น และนอกจากน้ันยังออกมาตรการสรางแรงจูงใจแกผูประกอบการตามแนวคิด

เกณฑการประเมินความย่ังยืนทางพลังงานและสิ่งแวดลอมไทย (TREES-NC) โดยหน่ึงในประเด็นหลักในการ

วัดผลของเกณฑดังกลาวไดใหความสําคัญกับงานภูมิทัศนหรืองานภายนอกอาคารดวย แตอยางไรก็ตามจาก

การทบทวนวรรณกรรมน้ันไดพบวามาตรการดังกลาวยังไมนิยมใชเน่ืองจากปญหาดานตนทุนที่เพ่ิมขึ้น ซึ่ง

ปญหาดังกลาวน้ันพบไดในทุกภาคธุรกิจ เน่ืองจากตนทุนเปนปจจัยหลักในการตัดสินใจลงทุนในธุรกิจ ทําให

เกิดแนวคิดประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจ (EE) ที่กลาวถึงประสิทธิภาพของการพัฒนาเศรษฐกิจควบคูกับ

การรับผิดชอบตอระบบนิเวศ โดยสามารถนํามาประยุกตใชกับการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยได คือ  

 

ประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจ  = 
มูลคาของผลิตภัณฑ (ตัวชี้วัดที่กอใหเกิดการเพิ่มประสิทธิภาพการแขงขันทางธุรกิจ)

ผลกระทบตอส่ิงแวดลอม ( ตัวชี้วัดที่กอใหเกิดการผลกระทบตอส่ิงแวดลอม )
 

 

ซึ่งตัวช้ีวัดประสิทธิภาพของการแขงขันทางธุรกิจคือ ตนทุนคาใชจายในการพัฒนาโครงการเฉพาะสวน

ภายนอกอาคารเทาน้ัน โดยศึกษาเปน 2 สวนคือ งานภูมิสถาปตยกรรมแข็ง(Hardscape) ใชประเภทของวัสดุ

แบงตามคาสะทอนความรอนจากสีของวัสดุเปนเกณฑ เน่ืองจากการทบทวนวรรณกรรมพบวาประเภทของ

วัสดุที่เลือกใชในโครงการจะสะทอนไดจากกลุมเปาหมายที่ตองการขาย หากเปนกลุมระดับ HI-END ขึ้นไป 

จะมีการใชวัสดุที่คอนมีราคาสูงในการออกแบบเพ่ือใหเกิดสุนทรียภาพของงาน และจากการศึกษาปจจัยของ

การเกิดปรากฏการณความรอนเมืองและเกณฑประเมิน TREES-NC แลวพบวาคาการสะทอนรังสีดวงอาทิตย 

(Solar Reflectance Index; SRI) ซึ่งคาดังกลาวขึ้นอยูกับลักษณะของวัสดุและสีของวัสดุน้ันๆ ทั้งน้ีโครงการ

ประเภทคอนโดมิเนียมน้ันมีพ้ืนที่ภายนอกอาคารเปนสวนตอนรับ พ้ืนที่พักผอน และ Service ในสวนของงาน

ภูมิสถาปตยกรรมออน (Softscape) ประกอบดวย ตนไม หญา ไมพุม แหลงนํ้า โดยปจจัยทั้งหมดที่มีผลตอ

การเปลี่ยนแปลงอุณหภูมิ แตจากการทบทวนวรรณกรรมในขางตนพบวาปจจัยหลักของการเปลี่ยนแปลงน้ัน
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มาจากจํานวนตนไมซึ่งสอดคลองกับเกณฑการประเมิน TREES-NC ทําใหในการศึกษาครั้งน้ีจะมุงเนนไปใน

สวนของตนไมใหญและปจจัยอ่ืนเปนปจจัยเสริม ดานตัวช้ีวัดการลดผลกระทบทางสิ่งแวดลอมน้ันคือคาดัชนี

ช้ีวัดความสบายเชิงความรอน เรียกวา “อุณหภูมิสมดุลทางสรีรวิทยา (Physiologically Equivalent 

Temperature; PET)” ซึ่งเปนตัวช้ีวัดที่นิยมใชสําหรับการวัดสภาวะนาสบายภายนอกอาคารซึ่งใชกันอยาง

แพรหลายโดยสามารถศึกษาจากการจําลองสถานการณผานโปรแกรมทางคอมพิวเตอร ENVI-met version 4 

ได และนําแนวทางการออกแบบทั้งหมดมาคํานวณตนทุนคาใชจายในการกอสรางที่ใชหลักการคํานวณราคา

กลางจากกรมบัญชีกลางเปรียบเทียบกับตัวช้ีวัดสภาวะนาสบายภายนอกอาคาร (PET) ตามแนวคิด

ประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจ โดยวิธีการดําเนินการวิจัยจะนําเสนอในสวนของบทที่ 3 และนําเสนอผล

การศึกษาและสรุปผลศึกษาตามลําดับ   
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บทท่ี 3 

วิธีการวิจัย 

 

ในการศึกษาประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจ (Eco-efficiency; EE) ในโครงการอสังหาริมทรัพย

ประเภทคอนโดมิ เนียมระดับสูงในเขตศูนยกลางเศรษฐกิจ (Central Business District; CBD) ของ

กรุงเทพมหานครน้ันมีหลักการและวิธีการดําเนินการวิจัย ซึ่งประกอบดวยขั้นตอนตามกรอบการวิจัยตอไปน้ี  

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 3.1 แสดงกรอบการวิจัย. โดย ผูวิจัย, 2559. 
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และจากกรอบการวิจัยขางตนน้ัน ไดมีการกลาวถึงการจําลองสถานการณผานโปรแกรม

คอมพิวเตอร ENVI-met version 4 ซึ่งในขั้นตอนดังกลาวน้ันจะสามารถสรุปกระบวนการไดดังภาพที่ 3.2 น้ี  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 3.2 แสดงกระบวนการนําเขาขอมูลเพ่ือหาสภาวะนาสบายภายนอกอาคารโดยการจําลองสถานการณ

ผานโปรแกรม ENVI-met version 4. โดย ผูวิจัย, 2559. 

 

3.1 การทบทวนวรรณกรรม ทฤษฏี และงานวิจัยที่เก่ียวของ  

 

ในการศึกษาครั้งน้ีมีการทบทวนวรรณกรรม ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวของ ไดแก แนวคิด

ประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจ (Eco-efficiency; EE) ผลกระทบทางสิ่งแวดลอมตอสภาวะนาสบายเชิง

ความรอนภายนอกอาคาร  แนวโนมการพัฒนาอสังหาริมทรัพยของโครงการคอนโดมิเนียมระดับสูงในเขต

ศูนยกลางเศรษฐกิจของกรุงเทพมหานคร และการศึกษาเครื่องมือที่ใชประกอบในการวิจัยครั้งน้ี เพ่ือนําไป

เปนหลักการและที่มาของขั้นตอนในการศึกษาที่จะกลาวถึงในลําดับตอไป 
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3.2 การกําหนดขอบเขตงานวิจัยและเครื่องมือในงานวิจัย  

 

จากการทบทวนวรรณกรรมทั้งหมดน้ันสามารถกําหนดขอบเขตของการศึกษาครั้งน้ีไดโดย

แบงแยกเปน (1) ขอบเขตดานพ้ืนที่ศึกษา การวิจัยน้ีจะศึกษาโครงการอสังหาริมทรัพยประเภทคอนโดมิ

เนียมระดับสูงในเขตศูนยกลางเศรษฐกิจของกรุงเทพมหานครจํานวน 1 โครงการ โดยเปนโครงการที่มีพ้ืนที่

ภายนอกอาคารสําหรับผูพักอาศัยสามารถออกมาใชพ้ืนที่สําหรับพักผอนไดและอยูในศูนยกลางเศรษฐกิจ

ของกรุงเทพมหานคร ทั้งน้ีหลักการในการเลือกพ้ืนที่ศึกษาน้ันกําหนดจากขนาดโครงการที่มีศักยภาพใน

การศึกษาผลกระทบสิ่งแวดลอมตามการทบทวนวรรณกรรม (2) ขอบเขตดานเน้ือหาน้ันประกอบไปดวย

การศึกษาตัวช้ีวัดศักยภาพการแขงขันทางธุรกิจเฉพาะในสวนของตนทุนคาใชจายในการกอสรางภายนอก

อาคารของโครงการที่เปลี่ยนแปลงไปตามแนวทางการลดผลกระทบทางสิ่งแวดลอมที่มีผลตอสภาวะนาสบาย

เชิงความรอนภายนอกอาคาร  และการศึกษาตัวช้ีวัดผลกระทบทางสิ่งแวดลอมที่มีผลกระทบตอสภาวะนา

สบายเชิงความรอนภายนอกอาคาร โดยใชดัชนีช้ีวัดความสบายเชิงความรอน เรียกวา “อุณหภูมิสมดุลทาง

สรีรวิทยา (Physiologically Equivalent Temperature; PET) ที่การใชแบบจําลองสถานการณจาก

โปรแกรมคอมพิวเตอร ENVI-met version 4 ในการประเมินหาตัวช้ีวัดดังกลาว  (3) ขอบเขตดานระยะเวลา 

ในการศึกษาแนวทางการลดผลกระทบทางสิ่งแวดลอมที่มีตอสภาวะนาสบายเชิงความรอนภายนอกอาคาร 

ในวันที่มีคาเฉลี่ยของอุณหภูมิที่สูงที่สุด  คือวันที่ 22 เมษายน และศึกษาชวงเวลาต้ังแต 16.00 น.-22.00 น. 

ซึ่งเปนชวงที่มีความถี่ในการออกมาใชพ้ืนที่พักผอนภายนอกอาคารสูง   โดยระยะเวลาในการดําเนินการวิจัย

ในสวนของการเก็บขอมูลและวิเคราะหขอมูลเริ่มต้ังแตเดือน มกราคม ถึงกลาง เดือนมีนาคม ป พ.ศ. 2560    

ซึ่งจากการทบทวนวรรณกรรมพบวาการศึกษาตัวช้ีวัดที่กลาวมาขางตนน้ัน สามารถใชวิธีการ

จําลองสถานการณได เพ่ือประหยัดเวลาและตนทุนในการศึกษาวิจัย ดังน้ันในการศึกษาครั้งน้ีจะใชวิธีการ

จําลองสถานการผานโปรแกรมทางคอมพิวเตอร ENVI-met version 4 โดยมีการเตรยีมขอมูลตอไป 

 

3.3 การเตรียมขอมูล 

 

การเตรียมขอมูลในการศึกษาครั้งน้ีจะประกอบไปดวยหลักการในการเตรียมขอมูลและการนํา

ขอมูลไปใชในการจําลองสถานการณซึ่งตองผานกระบวนการในการวิเคราะหเพ่ือใหไดขอมูลที่ใกลเคียงกับ

ขอจริงมากที่สุด โดยมีรายละเอียดดังตารางที่ 3.1 
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ตารางที่ 3.1 

 

แสดงขอมูลและแหลงที่มาของขอมูล  

ขอมูล แหลงที่มาของขอมูล 

ปฐมภูมิ ทุติยภูมิ 

1. ผังโครงการ  

 

2. ขอมูลทางกายภาพของโครงการและ

สภาพแวดลอมภายนอก 

- งานภูมิสถาปตยกรรมแข็ง 

   (Hardscape) 

- งานภูมิสถาปตยกรรมออน  

   (Softscape) 

- วัสดุเปลือกอาคาร  และความสูง 

 

3. ขอมูลสภาพอากาศ 

- อุณหภูมิอากาศ (Air Temperature) 

- ความช้ืนสัมพัทธ (Relative Humidity) 

- ความเร็วลม (Wind Velocity) 

- ทิศทางของลม (Wind Direction) 

 

4. ขอมูลราคาวัสดุการกอสราง  

 

 

 

 

 

 

สํารวจภาคสนาม 

 

สํารวจภาคสนาม 

สํารวจภาคสนาม 

 

  

 

 

 

ขอมูลประกอบการขาย

ของเจาของโครงการ                                       

 

 

 

 

 

 

 

 

  

กรมอุตุนิยมวิทยา 

กรมอุตุนิยมวิทยา 

กรมอุตุนิยมวิทยา 

กรมอุตุนิยมวิทยา 

 

สํานักงานพาณิชยจังหวัด

และราคาตลาด 
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ตารางที่ 3.1 (ตอ) 

 

แสดงขอมูลและแหลงที่มาของขอมูล  

ขอมูล แหลงที่มาของขอมูล 

ปฐมภูมิ ทุติยภูมิ 

5. แนวทางออกแบบพ้ืนที่ภายนอกอาคาร 

 - งานภูมิสถาปตยกรรมแข็ง (Hardscape) 

แบงตามคาสะทอนความรอนโดยใชสีของ

วัสดุเปนเกณฑ  

- งานภูมิสถาปตยกรรมออน (Softscape)  

ประกอบดวย ตนไม หญา ไมพุม แหลงนํ้า 

 

 

 

 

 โปรแกรมทาง

คอมพิวเตอร ENVI-met 

version 4 

 

เกณฑประเมิน 

TREES-NC 

หมายเหตุ. โดย ผูวิจัย, 2559.  

 

จากการเก็บรวมรวบขอมูลตามตารางที่ 3.1 น้ัน จะเห็นไดวามีขอมูลแบงแยกเปนขอมูลปฐมภูมิ

และขอมูลทุติยภูมิ โดยขอมูลปฐมภูมิน้ันจะเปนการสํารวจภาคสนามจากพ้ืนที่โครงการและบริเวณโดยรอบ

ซึ่งเปนการเก็บขอมูลโดยผูวิจัย แตในการเก็บขอมูลดานขอมูลสภาพอากาศน้ันไมสามารถเก็บขอมูลจาก

ภาคสนามได เน่ืองจากสภาพแวดลอมของโครงการและบริเวณโดยรอบโครงการมีปจจัยที่สงผลตอความ

แมนยําของขอมูล อาทิเชน ลักษณะทางกายภาพมีสิ่งปลูกสรางที่หนาแนนทําใหไมมีพ้ืนที่โลงวางเหมาะสม

กับการเก็บขอมูล โดยมีลักษณะสิ่งกอสรางมีความสูงบดบังแสงอาทิตย ทิศทางลม ในบางชวงเวลา และมี

ปจจัยอ่ืน ๆ เชน การสัญจรของคนในบริเวณดังกลาว ประกอบกับเปนโครงการประเภทที่อยูอาศัยรวม ทาง

โครงการจึงคํานึงถึงความเปนสวนตัวของผูพักอาศัยเปนสําคัญ จึงเกรงวาการเก็บขอมูลที่มีการติดต้ัง

เครื่องมือจะสงผลถึงความเปนสวนตัวได ดังน้ันทางผูวิจัยจึงไดใชขอมูลของกรมอุตุนิยมวิทยาในบริเวณ

ใกลเคียงคือ ขอมูลจากสถานีตรวจวัดสภาพอากาศ สถานีศูนยสิริกิตต์ิ ซึ่งอยูหางจากพ้ืนที่ศึกษาเพียง 3 

กิโลเมตร และมีการบันทึกขอมูลสถิติราย 3 ช่ัวโมงยอนหลังครบ 5 ป เพ่ือเปนขอมูลในการสรางแบบจําลอง

สถานการณในการศึกษาวิจัยครั้งน้ี    
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3.4 การวิเคราะหขอมูล 

 

การวิเคราะหขอมูลสามารถแบงขอมูลการวิเคราะหออกมาเปน 2 ตัวช้ีวัดเพ่ือนําไปเปรียบเทียบ

หาแนวทางออกแบบพ้ืนที่ภายนอกอาคารของการพัฒนาอสังหาริมทรัพยประเภทโครงการคอนโดมิเนียม

ระดับสูง ซึ่งมีรายละเอียดดังตารางที่ 3.2  

 

ตารางที่ 3.2 

 

แสดงตัวช้ีวัดและเครื่องมือในการศึกษาแนวทางในการพัฒนาพ้ืนที่ภายนอกอาคาร 

พ้ืนที่ศึกษา ศักยภาพการแขงขันทางธุรกิจ การลดผลกระทบทางสิ่งแวดลอม 

ตัวชี้วัด เครื่องมือ ตัวชี้วัด เครื่องมือ 

1. แบบจําลอง

สภาพแวดลอมจริง 

ผลตางของราคา

วัสดุ 

การประมาณราคา

กลางการกอสราง 

ผลตางของสภาวะนา

สบายเชิงความรอน

ภายนอกอาคาร (PET) 

โปรแกรม ENVI-

met version 4   

2. แนวทางในการพัฒนา

พ้ืนท่ีภายนอกอาคาร 

ผลตางของราคา

วัสดุ 

การประมาณราคา

กลางการกอสราง 

ผลตางของสภาวะนา

สบายเชิงความรอน

ภายนอกอาคาร (PET) 

โปรแกรม ENVI-

met version 4   

หมายเหตุ. โดย ผูวิจัย, 2559. 

 

ซึ่งในการวิเคราะหขอมูลดังตารางที่ 3.2 น้ัน มีเครื่องมือในการประมาณราคากลางการกอสราง

สําหรับการหาตนทุนคาใชจายในการกอสรางเพ่ือหาตัวช้ีวัดศักยภาพการแขงขันทางธุรกิจ คือ ปริมาณวัสดุ 

x ราคาวัสดุ ไมรวมคาใชจายอ่ืนๆ โดยที่ราคาของวัสดุน้ันจะคิดจากสํานักงานพาณิชยจังหวัดและราคาตลาด

ของวัสดุน้ัน ๆ ในสวนของเครื่องมือในการศึกษาตัวช้ีวัดการลดผลกระทบทางสิ่งแวดลอมน้ันจะใชวิธีจําลอง

สถานการณผานโปรแกรม ENVI-met version 4 ซึ่งตองมีการนําเขาขอมูลแบงเปน 2 สวน คือ  

(1) ลักษณะทางกายภาพจากขอมูลที่เตรียมไว และลักษณะทางกายภาพของแนวทางในการ

พัฒนาพ้ืนที่ภายนอกอาคาร โดยการนําเขาน้ันคอนขางมีขอจํากัดตามที่ไดทบทวนวรรณกรรม คือ ลักษณะ

การนําเขาเปนลักษณะของตาราง และฐานขอมูลมีอยางจํากัด เน่ืองดวยขอจํากัดดานเวลาในการวิจัย ซึ่ง

ขอมูลสําหรับการนําเขามีรายละเอียดดังตารางที่ 3.3 น้ี  
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ตารางที่ 3.3  

 

แสดงรายการขอมูลลักษณะทางกายภาพสําหรบันําเขาโปรแกรม ENVI-met version 4   

ขอมูลลักษณะทางกายภาพ 

รายการขอมูล หมายเหตุ 

1. แบบจําลองสภาพแวดลอมจริง 

   1.1 กําหนดเงื่อนไขขนาดมาตราสวนของพ้ืนท่ีศึกษา 

 

 

   1.2 กําหนด Nesting Grid (บริเวณโดยรอบพ้ืนท่ีศึกษา) 

   1.3 กําหนดตําแหนงท่ีตั้งโครงการ (ละติจูด,ลองติจูด) 

   1.4 ทิศของพ้ืนท่ีศึกษา  

   1.5 ลักษณะทางกายภาพของอาคาร  

   1.6. ลักษณะภายนอกอาคาร  

          1.6.1 งานภูมิสถาปตยกรรมแข็ง  (Hardscape) 

          1.6.2 งานภูมิสถาปตยกรรมออน  (Softscape) 

 

ตามขนาดของพ้ืนท่ีศึกษาเทียบกับขนาด 

Grid ท่ีเปนไปไดตามขอจํากัดของโปรแกรม 

ระยะโดยรอบ 1 เทาของพ้ืนท่ีศึกษา 

ขอมูลจาก Google earth  

ขอมูลจาก Google earth  

ขอมูลจาก Google earth  

ใชฐานขอมูลวัสดุตามโปรแกรม 

 

ใชฐานขอมูลวัสดุตามโปรแกรม 

ใชฐานขอมูลวัสดุตามโปรแกรม 

2. แนวทางในการพัฒนาพ้ืนท่ีภายนอกอาคาร 

   2.1 แบบจําลองสภาพแวดลอมจริง (ตามขอ 1.1-1.5) 

   2.2 ลักษณะภายนอกอาคาร  

          2.2.1 งานภูมิสถาปตยกรรมแข็ง  (Hardscape) 

                 - ประเภทของวัสดุโดยแบงตามคาสะทอน 

                ความรอนโดยใชสีของวัสดุเปนเกณฑ  

          2.2.2 งานภูมิสถาปตยกรรมออน  (Softscape) 

                 - ตนไม 

                 - หญา  

                 - ไมพุม 

                 - แหลงน้ํา 

 

 

 

ใชฐานขอมูลวัสดุตามโปรแกรม 

 

 

ใชฐานขอมูลวัสดุตามโปรแกรม 

หมายเหตุ. โดย ผูวิจัย, 2559. 

 

(2) การนําเขาขอมูลสภาพอากาศ ประกอบไปดวยขอมูลอุณหภูมิอากาศโดยแบงเปนตัวแปรที่มี

ความสําคัญในการหาสภาวะนาสบายเชิงความรอนภายนอกอาคารและการกําหนดคาที่มีผลกับขอมูลทาง

สภาพอากาศของพ้ืนที่ศึกษาดังตารางที่ 3.4  
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ตารางที่ 3.4  

 

แสดงรายการขอมูลสภาพอากาศสําหรับนําเขาโปรแกรม ENVI-met version 4   

ขอมูลสภาพอากาศ 

รายการขอมูล หมายเหตุ 

1. ขอมูลที่มีผลกับสภาวะนาสบายเชิงความรอนภายนอก

อาคาร 

     1.1  อุณหภูมิอากาศ (Air Temperature )   

     1.2  ความช้ืนสัมพัทธ (Relative Humidity) 

     1.3  ความเร็วลม (Wind Velocity) 

     1.4  ทิศทางลม (Wind Direction) 

 

 

จากกรมอุตุนิยมวิทยา ขอมูลยอนหลัง 

5 ป 

2. ขอมูลในการกําหนดคาปจจัยอ่ืน ๆ ที่มีผลจากพ้ืนที่ศึกษา 

   2.1 วันในการทดสอบ คือวันที่ 22 เมษายน 

 

   2.2 เวลาในการทดสอบ คือ ชวงเวลา 16.00-22.00 น.  

 

   2.2 ระดับความสูง ในการทดสอบ คือ 1.50 เมตร  

 

วันที่รอนที่สุดเฉลี่ยในรอบป  

  

มีความถี่สูงในการใชพ้ืนที่พักผอน 

 

ระดับความสูงที่ใกลเคียงกับการใช

งานจริงและขอจํากัดของโปรแกรม 

ENVI-met version 4   

หมายเหตุ. โดย ผูวิจัย, 2559.  

 

ทั้งน้ี เมื่อไดตัวช้ีวัดทั้งสองตามแนวทางการออกแบบแลวน้ันจะนําตัวช้ีวัดมาเปรียบเทียบตาม

สมการของการศึกษาประสทิธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจ โดยมีสมการดังน้ี  

 

ประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจ (EE)= 
 ΔC  ผลตางของราคาวสัดุ(บาท)

ΔI ผลตางของสภาวะนาสบายเชิงความรอนภายนอกอาคาร (การลดลง 0.01 %)
 

   

                   EE(CASEที่ศึกษา) = ΔC = ราคาของวัสดุทั้งหมด(CASEที่ศกึษา) – ราคาวัสดุของทั้งหมด(CASE01−00)
ΔI = คาเฉลีย่PET(CASE ทีศ่ึกษา) – คาเฉลีย่PET(CASE 01−00)

 

 

แลวนําผลที่ไดน้ันไปสูกระบวนการสรุปผลและเสนอแนะแนวทาง 
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3.5 การสรุปผลและเสนอแนะแนวทาง 

 

เมื่อไดตัวช้ีวัดดานศักยภาพการแขงขันทางธุรกิจและตัวช้ีวัดดานการลดผลกระทบทาง

สิ่งแวดลอมมาแลวจะนําขอมูลดังกลาวมาเปรียบเทียบกันในแตละแนวทางการออกแบบเพ่ือสรุปผลและ

เสนอแนะแนวทางในการพัฒนาพ้ืนที่ภายนอกอาคารที่มีผลตอศักยภาพในการแขงขันทางธุรกิจควบคูกับ

การลดผลกระทบทางสิ่งแวดลอมที่มีผลตอสภาวะนาสบายภายนอกอาคารของคอนโดมิเนียมระดับสูงในเขต

ศูนยกลางเศรษฐกิจของกรุงเทพมหานคร   

 

3.6 ระยะเวลาในการดําเนนิการวิจัย 
            

ระยะเวลาในการศึกษาประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจในโครงการอสังหาริมทรัพยประเภท

คอนโดมิเนียมระดับสูงในเขตศูนยกลางเศรษฐกิจของกรุงเทพมหานคร มีรายละเอียดดังน้ี 

 

ตารางที่ 3.5 

 

แสดงระยะเวลาในการดําเนินการวิจัย 
 แผนการดําเนินงาน ส.ค. 

59 

ก.ย. 

59 

ต.ค. 

59 

พ.ย. 

59 

ธ.ค. 

59 

ม.ค. 

60 

ก.พ. 

60 

มี.ค. 

60 

เม.ย. 

60 

พ.ค. 

60 

มิ.ย. 

60 

1 กําหนดหัวขอวิจัย x           

2 จัดทํางานวิจัยบทท่ี 1 บทท่ี 2 

และบทท่ี 3 

 x x x        

3 เสนอ Proposal งานวิจัย     x       

4 การเก็บขอมูล      x x     

5 การวิเคราะหขอมูล       x x    

6 นําเสนอผลการวิเคราะหขอมูล         x x  

7 นําเสนอผลงานและตีพิมพใน

บทความวิชาการ 

         x  

8 รายงานฉบับสมบูรณและ

นําเสนอ 

          x 

หมายเหตุ. โดย ผูวิจัย, 2559. 
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บทท่ี 4 

การเก็บรวบรวมและเตรียมขอมูลพื้นฐานสําหรับการจําลองสถานการณ 

 

การเตรียมขอมูลในการศึกษาครั้งน้ีจะประกอบไปดวยขอมูลปฐมภูมิและทุติยภูมิ เพ่ือใหได

ขอมูลที่ใกลเคียงกับสภาพแวดลอมจริงของโครงการ ซึ่งประกอบดวยขอมูลดังตอไปน้ี  

 

4.1 ขอมูลทางกายภาพของโครงการและบริเวณโดยรอบ  

 

 ขอบเขตของพ้ืนที่ศึกษาของโครงการคอนโดมิเนียมระดับสูงที่มีพ้ืนที่พักผอนและทํากิจกรรม

สําหรับผูที่อยูอาศัยภายนอกอาคาร ทําเลที่ต้ังโครงการต้ังอยูอยูในเขตสาทร บริเวณศูนยกลางเศรษฐกิจ

เมือง (CBD) เปนที่ดินประเภทพาณิชยกรรม (สีแดง) บริเวณหมายเลข พ.5 -7 มีอัตราสวนพ้ืนที่อาคารตอ

พ้ืนที่ดินไมเกิน 10: 1   

 

ภาพที่ 4.1 ที่ต้ังพ้ืนที่ศึกษาและสถานีตรวจวัดสภาพอากาศ. โดย ผูวิจัย, 2559. 
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โดยลักษณะทางกายภาพของโครงการประกอบดวยพ้ืนที่โครงการทั้งหมด  7,919  ตร.ม. (4 - 3 - 

79 ไร)  แบงเปน 

- พ้ืนที่อาคารและสิ่งปลูกสราง ความสูง 50 ช้ันและ 6 ช้ัน  มีพ้ืนที่ปกคลุมช้ัน 1 ขนาด 3,459 

ตร.ม.  

- พ้ืนที่งานภูมิสถาปตยกรรมแข็ง (Hardscape) 3,260  ตร.ม. สามารถแยกเปน 2 สวนคือ พ้ืนที่

ถนนและทางเทาในสวนตอนรับและสวนพักผอนขนาด 2,380 ตร.ม. และสวน Service มีขนาดพ้ืนที่ 880 

ตร.ม.   

- พ้ืนที่งานภูมิสถาปตยกรรมออน (Softscape)  1,200 ตร.ม. ประกอบดวยไมพุมและตนไมและ

พ้ืนที่โดยรอบโครงการรัศมี 20 เมตร โดยรอบโครงการประกอบดวย ถนนลาดยาง ถนนคอนกรีต อาคารสิ่ง

ปลูกสรางต้ังแตความสูง 1 ช้ัน – 6 ช้ัน รางรถไฟฟาบีทีเอส  คูนํ้าและพ้ืนที่สีเขียวและตนไมใหญ ซึ่งมีเมื่อ

นําเขาสูโปรแกรมทางคอมพิวเตอร ENVI-met version 4.0 มีรายละเอียดดังภาพ  

 

ภาพที่ 4.2 ลักษณะทางกายภาพของพ้ืนที่โครงการศึกษาและพ้ืนที่โดยรอบ. โดย ผูวิจัย, 2559. 

 

4.2 ขอมูลสภาพอากาศ  

 

ขอมูลสภาพอากาศน้ันไดใชขอมูลทางสถิติยอนหลังจํานวน 5 ป ต้ังป พ.ศ. 2555-2559 โดยเปน

ขอมูลจากสถานีตรวจวัดสภาพอากาศของกรมอุตุนิยมวิทยา (สถานีตรวจวัดที่ต้ังอยูบริเวณศูนยการประชุม
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แหงชาติสิริกิต์ิ) เปนสถานีตรวจวัดสภาพอากาศที่ใกลเคียงที่สุดกับพ้ืนที่ศึกษาโดยหางจากพ้ืนที่โครงการ

ประมาณ 3 กิโลเมตร ซึ่งประกอบดวยขอมูลอุณหภูมิความรอน ความช้ืนสัมพัทธ ความเร็วลม และทิศทาง

ลม ดังตารางที่ 4.1 และภาพที่ 4.3 เพ่ือนําไปเปนคาต้ังตนในการจําลองสถานการณในโปรแกรมทาง

คอมพิวเตอร ENVI-met version 4.0 ตอไป 

 

ตารางที่ 4.1  

 

ขอมูลสถิติของสภาพอากาศยอนหลัง 5 ป (พ.ศ. 2555-2559) 

ขอมูลสภาพอากาศ 01.00

น. 

 4.00

น. 

07.00

น. 

10.00

น. 

13.00

น. 

16.00

น. 

19.00

น. 

22.00

น. 

เฉลี่ย 

อุณหภูมิความรอน (°C) 30.08 29.62 28.84 33.24 36.56 36.70 32.64 30.72 32.30 

ความชื้นสัมพัทธ (%) 68.10 72.00 73.68 53.80 44.54 44.12 55.86 65.82 65.82 

ความเร็วลม (m/s) 1.80 1.20 1.80 1.20 2.00 1.40 1.80 1.80 1.63 

หมายเหตุ. โดย ผูวิจัย, 2559. 

 

 

ภาพที่ 4.3 ขอมูลสถิติของทิศทางลมยอนหลัง 5 ป (พ.ศ. 2555-2559). โดย ผูวิจัย, 2559. 
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 4.3 แนวทางการออกแบบสภาพแวดลอมภายนอกอาคาร  

 

จากการทบทวนวรรณกรรมพบวาคาการสะทอนความรอนซึ่งมีความสัมพันธกับสีและตนไมใหญ

สงผลใหเกิดการเปลี่ยนของสภาพอากาศในบริเวณดังกลาว จึงไดมีการศึกษาของลักษณะทางกายภาพเพ่ือ

เปนแนวทางการออกแบบแบงเปนทั้งหมด 10 แนวทาง ตามตารางที่ 4.2 และภาพที่ 4.4   

 

ตารางที่ 4.2 

 

แสดงแนวทางการในการออกแบบพ้ืนที่ภายนอกอาคาร  

 

แนวทางการออกแบบ 

ภูมิสถาปตยกรรมแข็ง (Hardscape) ภูมิสถาปตยกรรมออน (Softscape) 

วัสดุ จํานวน 

ตนไม 

ทิศที่ปลูก 

1 CASE 01 -00 สีออน คาสะทอนความรอน(Albedo) 0.80 0 - 

2 CASE 01 -25 สีออน คาสะทอนความรอน(Albedo) 0.80 25 ตะวันออก ใต ตะวันตก 

3 CASE 01 -45 สีออน คาสะทอนความรอน(Albedo) 0.80 45 ตะวันออก ใต ตะวันตก 

4 CASE 01 -65 สีออน คาสะทอนความรอน(Albedo) 0.80 65 ตะวันออก ใต ตะวันตก 

5 CASE 01 -85 สีออน คาสะทอนความรอน(Albedo) 0.80 85 ตะวันออก ใต ตะวันตก 

6 CASE 02 -00 สีเขม คาสะทอนความรอน(Albed o) 0.30 0 - 

7 CASE 02 -25 สีเขม คาสะทอนความรอน(Albedo) 0.30 25 ตะวันออก ใต ตะวันตก 

8 CASE 02 -45 สีเขม คาสะทอนความรอน(Albedo) 0.30 45 ตะวันออก ใต ตะวันตก 

9 CASE 02 -65 สีเขม คาสะทอนความรอน(Albedo) 0.30 65 ตะวันออก ใต ตะวันตก 

10 CASE 02 -85 สีเขม คาสะทอนความรอน(Albedo) 0.30 85 ตะวันออก ใต ตะวันตก 

หมายเหตุ. โดย ผูวิจัย, 2559. 

 

โดยในคาความสะทอนความรอนน้ันไดอางอิงคาสะทอนความรอนที่มากและนอยที่สุดจาก 

ขอมูลพ้ืนฐานของโปรแกรม ENVI-met version 4 และจํานวนตนไมใหญจากเกณฑมาตรฐานของ TREE-NC 

ในหมวดที่ 2 ผังบริเวณและภูมิทัศน (Site and Landscape: SL) ของหมวด S3 การใชพืชพรรณใหเหมาะสม 

ใหเลือกตนไมยืนตน 1 ตนตอพ้ืนที่เปดโลง 100 ตารางเมตร ซึ่งไดจํานวนตนไมทั้งหมด 45 ตน และเมื่อ

พิจารณารวมกับหมวด S5.3 คือ มีตนไมยืนตนทางทิศใต ตะวันออก ตะวันตก ที่บังแดดไดอยางมี

ประสิทธิภาพ โดยกําหนดใหมีการปลูกตนไมยืนตนทางทิศใต ตะวันออก ตะวันตก โดยทรงพุมใหมีรัศมีของ

ตน (อายุ 5 ป) ใหสัมผัสกันหรือหางกันไมเกิน 1 เมตร ไดตามเกณฑทั้งหมด 65 ตน และเมื่อทดลองวาง
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ตําแหนงตนไมใหทรงพุมไมซอนทับกันพบวาไดจํานวนตนไมทั้งหมด 85 ตน และเพ่ือหาคาความตอเน่ือง

ของการศึกษาจงึเพ่ิมจํานวนตนไมที่นอยที่สุดตามลําดับการเปลี่ยนแปลงของขอมูลที่กลาวมาขางตน  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 4.4 ผังแสดงแสดงแนวทางการในการออกแบบพ้ืนที่ภายนอกอาคาร. โดย ผูวิจัย, 2559. 

 

4.4 ขอมูลสภาพอากาศจากการจําลองสถานการณ 

 

จากการจําลองสถานการณในโปรแกรม ENVI-met version 4 ตามแนวทางการออกแบบพ้ืนที่

ภายนอกอาคารทั้ง 10 แนวทาง ในวันที่รอนที่สุดในประเทศไทย คือ วันที่  22 เมษายน และศึกษาต้ังแต 

ชวงเวลา 16.00 น. -22.00 น. โดยวัดคาในระดับความสงูเหนือพ้ืนดิน 1.50 เมตร ซึ่งไดผลการศึกษาเบ้ืองตน

กอนนําผลการศึกษาดังกลาวไปคํานวณหาคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทา ทางสรีรวิทยา (PET)  มีรายละเอียด

ของขอมูลดังตอไปน้ี 
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4.4.1 ขอมูลอุณหภูมิความรอน (Air Temperature; Ta)  

จากการจําลองสถานการณพบวาสีของวัสดุสีเขมมีผลทําใหอุณหภูมิความรอนสูงที่สุดทั้ง

ในชวงกลางวันและกลางคืนโดยพบคา CASE 02-00 ที่สูงกวา CASE 01-00 และเมื่อทดลองเพ่ิมตนไมพบวา

จํานวนตนไมมีผลตอการลดลงการอุณหภูมิความรอน โดยมีคาลดลงตามลําดับ จนทําให CASE 01-85 มีคา

อุณหภูมิความรอนตํ่าที่สุด ซึ่งมีรายละเอียดตามภาพที่ 4.5 - 4.7 

ภาพที่ 4.5 ตารางและแผนภูมิแสดงการเปลี่ยนแปลงปจจัยสภาพอากาศ อุณหภูมิความรอน ระดับ 1.5 

เมตร ใน วันที่ 22 เมษายน ต้ังแตเวลา 16.00 – 22.00 น. โดย ผูวิจัย, 2559. 



Ref. code: 25595816033186MXF

53 

 

ภาพที่ 4.6 การเปลี่ยนแปลงปจจัยสภาพอากาศ อุณหภูมิความรอน ระดับ 1.5 เมตร ใน วันที่ 22 เมษายน 

ต้ังแตเวลา 16.00 – 22.00 น. ของ CASE 01-00 – CASE 01-85. โดย ผูวิจัย, 2559. 
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ภาพที่ 4.7 การเปลี่ยนแปลงปจจัยสภาพอากาศ อุณหภูมิความรอน ระดับ 1.5 เมตร ใน วันที่ 22 เมษายน 

ต้ังแตเวลา 16.00 – 22.00 น. ของ CASE 02-00 – CASE 02-85. โดย ผูวิจัย, 2559. 
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4.4.2 ขอมูลรังสีความรอน (Mean Radiant Temperature; Tmrt)  

คาของรังสีความรอนที่พบในการจําลองสถานการณตามภาพที่ 4.8- 4.10 น้ัน มีคามี

แปรผกผันกันในระหวาง 2 ชวงเวลา คือในชวงกลางวันวัสดุสีออนจะมีคารังสีความรอนที่สูงกวาวัสดุสีเขม

แตในชวงเวลากลางคืนวัสดุสีเขมจะมีคาสูงกวาวัสดุสีออน นอกจากน้ันยังพบอีกวาจํานวนของตนไมสงผล

ใหรังสีความรอนเพ่ิมขึ้นตามปริมาณของตนไมดวย 

 
ภาพที่ 4.8 ตารางและแผนภูมิแสดงการเปลี่ยนแปลงปจจัยสภาพอากาศ รังสีความรอน ระดับ 1.5 เมตร ใน 

วันที่ 22 เมษายน ต้ังแตเวลา 16.00 – 22.00 น. โดย ผูวิจัย, 2559. 
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ภาพที่ 4.9 การเปลี่ยนแปลงปจจัยสภาพอากาศ รังสีความรอน ระดับ 1.5 เมตร ใน วันที่ 22 เมษายน ต้ังแต

เวลา 16.00 – 22.00 น. ของ CASE 01-00 – CASE 01-85. โดย ผูวิจัย, 2559. 
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ภาพที่ 4.10 การเปลี่ยนแปลงปจจัยสภาพอากาศ รังสีความรอน ระดับ 1.5 เมตร ใน วันที่ 22 เมษายน 

ต้ังแตเวลา 16.00 – 22.00 น. ของ CASE 02-00 – CASE 02-85. โดย ผูวิจัย, 2559. 
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4.4.3 ขอมูลความชื้นสัมพัทธ (Relative humidity; Rh) 

คาความช้ืนสัมพัทธที่นอยที่สุดพบใน CASE 02-00 คือ 43.31 % โดยเพ่ิมขึ้นตามเวลา

จนถึง 61.73 % ในเวลา 22.00 น. สวนคาความช้ืนสัมพัทธที่สูงที่สุด คือ ในCASE 01-85 มีคาเทากับ 

43.83% ในชวงเวลา 16.00 น.และเพ่ิมขึ้นตามเวลาที่จนถึง 62.34 %ในชวงเวลา 22.00 น.เชนกัน โดยพบวา

ความช้ืนสัมพัทธจะเพ่ิมสูงขึ้นตามชวงเวลาและเพ่ิมสูงขึ้นตามปริมาณของตนไม และวัสดุสีออน(CASE01-

00) มีคาความช้ืนที่สัมพัทธที่สูงกวาวัสดุเขม CASE02-00) ดวยตามตอไปน้ี  

 
ภาพที่ 4.11 ตารางและแผนภูมิแสดงการเปลี่ยนแปลงปจจัยสภาพอากาศ ขอมูลความช้ืนสัมพัทธ ระดับ 1.5 

เมตร ใน วันที่ 22 เมษายน ต้ังแตเวลา 16.00 – 22.00 น. โดย ผูวิจัย, 2559. 
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ภาพที่ 4.12 การเปลี่ยนแปลงปจจัยสภาพอากาศ ความช้ืนสัมพัทธ ระดับ 1.5 เมตร ใน วันที่ 22 เมษายน 

ต้ังแตเวลา 16.00 – 22.00 น. ของ CASE 01-00 – CASE 01-85. โดย ผูวิจัย, 2559. 
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ภาพที่ 4.13 การเปลี่ยนแปลงปจจัยสภาพอากาศ ความช้ืนสัมพัทธ ระดับ 1.5 เมตร ใน วันที่ 22 เมษายน 

ต้ังแตเวลา 16.00 – 22.00 น. ของ CASE 02-00 – CASE 02-85. โดย ผูวิจัย, 2559. 

 

 

 

 

 

 

 

 



Ref. code: 25595816033186MXF

61 

 

4.4.4 ขอมูลความเร็วลม (Wind Speed ; Ws) 

จากการจําลองสถานการณพบวาปริมาณตนไมมีผลตอความเร็วลมทําใหความเร็วลม

ลดลงประมาณ 0.13-0.14 m/s เน่ืองจากมีการปลูกตนไมในทิศใต ซึ่งเปนทิศของลมสวนใหญที่พัดเขาสู

พ้ืนที่โครงการ โดยมีคาความเร็วลมตามภาพที่ 4.14 -4.15   

 
ภาพที่ 4.14 ตารางและแผนภูมิเสนแสดงการเปลี่ยนแปลงปจจัยสภาพอากาศ ขอมูลความเร็วลม ระดับ 1.5 

เมตร ใน วันที่ 22 เมษายน ต้ังแตเวลา 16.00 – 22.00 น. โดย ผูวิจัย, 2559. 
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ภาพที่ 4.15 การเปลี่ยนแปลงปจจัยสภาพอากาศ รังสีความรอน ระดับ 1.5 เมตร ใน วันที่ 22 เมษายน 

ต้ังแตเวลา 16.00 – 22.00 น. ของ CASE 01-00 – CASE 01-85 และ CASE 02-00 – CASE 02-85 โดย 

ผูวิจัย, 2559. 
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บทท่ี 5 

ผลการวิจัยและอภิปรายผล 

 

การศึกษาประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจ (EE) ในโครงการอสังหาริมทรัพยประเภทคอนโดมิเนียม

ระดับสูงในเขตศูนยกลางเศรษฐกิจ (CBD) ของกรุงเทพมหานครน้ันประกอบไปดวยตัวช้ีวัดดานการลด

ผลกระทบทางสิ่งแวดลอมที่มีผลตอสภาวะนาสบายเชิงความรอนภายนอกอาคารและตัวช้ีวัดดานศักยภาพใน

การแขงขันทางธุรกิจในดานตนทุนคาใชจายของโครงการซึ่งมีรายละเอียดดังตอไปน้ี 

 

5.1 ผลการศึกษาตัวชี้วัดที่มีผลตอประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจ (EE) 

 

5.1.1 ตัวชี้วัดดานการลดผลกระทบทางสิ่งแวดลอม 

เมื่อนําผลการศึกษาเบ้ืองตนของสภาพอากาศภายในพ้ืนที่โครงการซึ่งประกอบดวย 

อุณหภูมิความรอน รังสีความรอน ความช้ืนสัมพัทธและความเร็วลม ที่ไดกลาวมาในบทที่ 4 เขาสูการจําลอง

สถานการณในโปรแกรม ENVI-met version 4 เพ่ือคํานวณหาผลกระทบตอสภาวะนาสบายภายนอกอาคาร

โดยใชคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) ซึ่งจากผลการจําลองสถานการณเกิดการเปลี่ยนแปลง

ของคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) ที่แตกตางกันไปตามปจจัยที่มีการเปลี่ยนแปลง โดยมีการ

เปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงจากแนวทางการออกแบบต้ังตน(CASE 01-00) มีรายละเอียดการเปลี่ยนแปลง

ของแตละปจจัยที่สงใหคา PET เปลี่ยนแปลงไปดังน้ี  

(1) การเปลี่ยนแปลงคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) ของ CASE 01-00   

แนวทางการออกแบบ CASE 01-00 แนวทางต้ังตน คือ วัสดุสีออนรวมกับตนมจํานวน 

0 ตน ที่ใชเปรียบการเปรียบการเปลื่ยนแปลงกับแนวทางการออกแบบอ่ืน ๆ โดยมีรายละเอียดของขอมูลคือ 

คาอุณหภูมิความรอน ( Air Temperature )  จะมีคาคอย ๆ ลดตํ่าลงเรื่อยตามเวลา แตในชวงเวลา 18.00 น. 

และ 22.00 น.จะคาลดตํ่าลงอยางเห็นไดชัดสวนคารังสีความรอน (Mean Radiant Temperature) มีการลด

ตํ่าลงในอัตราที่แตกตางกันมากในชวงเวากลางวันคือ 16.00น-18.00 น. และชวงกลางคืนหลัง 18.00 น. น้ัน 

เริ่มมีการเปลี่ยนแปลงไมมาก ซึ่งกราฟดังกลาวน้ันมีความคลายคลึงกับกราฟของคา PET  แตกราฟของคา 

PET น้ันมีอัตราการเปลี่ยนแปลงที่นอยกวาเน่ืองจากชวงของอุณหภูมิของคา PET น้ันมีชวงที่นอยกวา 

นอกจากน้ันในสวนของคา คาความช้ืนสัมพัทธ (Relative Humidity) มีการเปลี่ยนแปลงที่สูงขึ้นตามชวงเวลา 

โดยมีลักษณะผกผันกับ คาอุณหภูมิความรอน คารังสีความรอน และคา PET ดวย แตอยางไรก็ตามนอกจากป

ปจจัยทั้ง 3 ตัวที่กลาวมาแลวในขางตนยังมีสวนของ คาความเร็วลม (Wind Speed) มีขึ้นลงไมแตกตางกัน
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มากในแตละชวงเวลา โดยคาดังกลาวเปนคาที่สูงที่เมื่อเปรียบเทียบกับแนวทางการออกแบบอ่ืน ๆ เน่ืองจาก

เปนแนวทางที่ไมตนไมกีดขวางทางลมที่พัดเขาสูพ้ืนที่โครงการ 

 

 
ภาพที่ 5.1 แผนภูมิแสดงปจจัยที่สงผลตอการเปลี่ยนแปลงคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) 

ของ CASE 01-00 โดย ผูวิจัย, 2559. 
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(2) การเปลี่ยนแปลงคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) ของ CASE 01-25   

แนวทางการออกแบบ CASE 01-25 คือ วัสดุสีออนรวมกับตนมจํานวน 25 ตน ซึ่งมี

คา PET เปลี่ยนแปลงจากแนวทางการออกแบบต้ังตน (CASE 01-00) คือ มีคา PET ที่ตํ่าลงในชวงเวลา 

16.00-18.00 แตมีคาสูงขึ้น ในชวงเวลา 19.00 -22.00 น. ซึ่งมีอัตราการเปลี่ยนแปลงไมชัดเจนเทากับตอน

กลางวัน  โดยมีรายละเอียดของขอมูลปจจัยที่สงผลตอการเปลี่ยนแปลงที่ชัดเจนและเห็นไดชัดคือคารังสี

ความรอน (Mean Radiant Temperature) ที่ลดลงในชวงตอนกลางวันและเพ่ิมสูงขึ้นในตอนกลางคืนโดยมี

กราฟคลายกับคาของ PET สวนในคาอุณหภูมิความรอน (Air Temperature) และคาความเร็วลม (Wind 

Speed)  น้ันมีคาลดลง แตคาความช้ืนสัมพัทธ (Relative Humidity) น้ันมีการเปลี่ยนแปลงที่สูงขึ้นจากแนว

ทางการออกแบบต้ังตน ซึ่งทั้ง 3 ปจจัยยังมีลักษณะกราฟยังเหมือนกับแนวทางออกแบบต้ังตน 

 

 
ภาพที่ 5.2 แผนภูมิแสดงปจจัยที่สงผลตอการเปลี่ยนแปลงคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) 

ของ CASE 01-25  เปรียบเทียบกับแนวทางการออกแบบต้ังตน (CASE 01-00) โดย ผูวิจัย, 2559. 
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(3) การเปลี่ยนแปลงคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) ของ CASE 01-45   

แนวทางการออกแบบ CASE 01-45 คือ วัสดุสีออนรวมกับตนไมจํานวน 45 ตน ซึ่งมี

คา PET เปลี่ยนแปลงจากแนวทางการออกแบบต้ังตน (CASE 01-00) คือมีคา PET ที่ตํ่าลงในชวงเวลา 

16.00-18.00 น. แตมีคาสูงขึ้น ในชวงเวลา 19.00 -22.00 น. โดยมีอัตราการเปลี่ยนแปลงไมชัดเจนเทากับ

ตอนกลางวัน  มีอัตราการลดลงและเพ่ิมขึ้นมากกวา CASE 01-25 และมีรายละเอียดของขอมูลปจจัยที่สงผล

ตอการเปลี่ยนแปลงที่ชัดเจนและเห็นไดชัดคือคารังสีความรอน (Mean Radiant Temperature) ที่ลดลง

ในชวงตอนกลางวันและเพ่ิมสูงขึ้นในตอนกลางคืนโดยมีกราฟคลายกับคาของ PET แตมีความแตกตางที่

ชัดเจนกวา CASE 01-25 สวนในปจจัยอ่ืน ๆ น้ัน ยังมีการเปลี่ยนแปลงนอยเมื่อเทียบกับคาที่กลาวมา คือ 

คาอุณหภูมิความรอน (Air Temperature) และคาความเร็วลม (Wind Speed) น้ัน มีคาลดลงแตคา

ความช้ืนสัมพัทธ (Relative Humidity) น้ันมีการเปลี่ยนแปลงที่สูงขึ้นจากแนวทางการออกแบบต้ังตนและ

ใน CASE 01-25 ซึ่งทั้ง 3 ปจจัยยังมีลักษณะกราฟยังเหมือนกับแนวทางออกแบบต้ังตน 

 

 
ภาพที่ 5.3 แผนภูมิแสดงปจจัยที่สงผลตอการเปลี่ยนแปลงคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) 

ของ CASE 01-45 เปรียบเทียบกับแนวทางการออกแบบต้ังตน (CASE 01-00) โดย ผูวิจัย, 2559. 
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(4) การเปลี่ยนแปลงคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) ของ CASE 01-65   

แนวทางการออกแบบ CASE 01-65 คือ วัสดุสีออนรวมกับตนไมจํานวน 65 ตน ซึ่งมี

คา PET เปลี่ยนแปลงจากแนวทางการออกแบบต้ังตน (CASE 01-00) คือ มีคา PET ที่ตํ่าลงในชวงเวลา 

16.00-18.00 น. แตมีคาสูงขึ้น ในชวงเวลา 19.00 -22.00 น. โดยมีอัตราการเปลี่ยนแปลงไมชัดเจนเทากับ

ตอนกลางวัน  มีอัตราการลดลงและเพ่ิมขึ้นมากกวา CASE 01-45 และมีรายละเอียดของขอมูลปจจัยที่สงผล

ตอการเปลี่ยนแปลงที่ชัดเจนและเห็นไดชัดคือคารังสีความรอน (Mean Radiant Temperature) ที่ลดลง

ในชวงตอนกลางวันและเริ่มมีคาเพ่ิมสูงขึ้นอยางชัดเจนในกราฟในตอนกลางคืนโดยมีกราฟคลายกับคาของ 

PET โดยมีความแตกตางที่ชัดเจนกวา CASE 01-45 และก็เริ่มมีความแตกตางชัดเจนขึ้นกวา CASE 01-45 

เชนกัน คือ คาอุณหภูมิความรอน (Air Temperature) และคาความเร็วลม (Wind Speed) น้ันมีคาลดลง 

แตคาความช้ืนสัมพัทธ (Relative Humidity) น้ันมีการเปลี่ยนแปลงที่สูงขึ้นจากแนวทางการออกแบบต้ังตน

และใน CASE 01-45 ซึ่งทั้ง 3 ปจจัยยังมีลักษณะกราฟยังเหมือนกับแนวทางออกแบบต้ังตน 

 

 
ภาพที่ 5.4 แผนภูมิแสดงปจจัยที่สงผลตอการเปลี่ยนแปลงคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) 

ของ CASE 01-65 เปรียบเทียบกับแนวทางการออกแบบต้ังตน (CASE 01-00) โดย ผูวิจัย, 2559. 
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(5) การเปลี่ยนแปลงคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) ของ CASE 01-85   

แนวทางการออกแบบ CASE 01-85 คือ วัสดุสีออนรวมกับตนไมจํานวน 85 ตน ซึ่งมี

คา PET เปลี่ยนแปลงจากแนวทางการออกแบบต้ังตน (CASE 01-00) คือ มีคา PET ที่ตํ่าลงในชวงเวลา 

16.00-18.00 น. แตมีคาสูงขึ้น ในชวงเวลา 19.00 -22.00 น. โดยมีอัตราการเปลี่ยนแปลงไมชัดเจนเทากับ

ตอนกลางวัน มีอัตราการลดลงและเพ่ิมขึ้นมากที่สุดในแนวทางการออกแบบที่เปนวัสดุสีออน โดยมี

รายละเอียดของขอมูลปจจัยที่สงผลตอการเปลี่ยนแปลงที่ชัดเจนและเห็นไดชัดคือคารังสีความรอน (Mean 

Radiant Temperature) ที่ลดลงในชวงตอนกลางวันและเริ่มมีคาเพ่ิมสูงขึ้นอยางชัดเจนตามกราฟในตอน

กลางคืนโดยมีกราฟคลายกับคาของ PET ซึ่งมีความแตกตางที่ชัดเจนกวาแนวทางออกแบบอ่ืนของวัสดุสี

ออน คือ คาอุณหภูมิความรอน (Air Temperature) และคาความเร็วลม (Wind Speed) น้ันมีคาลดลง แต

คาความช้ืนสัมพัทธ (Relative Humidity) น้ันมีการเปลี่ยนแปลงที่สูงขึ้นจากแนวทางการออกแบบอ่ืน ๆ ที่

ใชวัสดุสีออน ซึ่งทั้ง 3 ปจจัยยังมีลักษณะกราฟเหมือนกับในทุก ๆ แนวทางการออกแบบแตมีอัตราการ

เปลี่ยนแปลงไมคงที่ 

 

 
ภาพที่ 5.5 แผนภูมิแสดงปจจัยที่สงผลตอการเปลี่ยนแปลงคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) 

ของ CASE 01-85 เปรียบเทียบกับแนวทางการออกแบบต้ังตน (CASE 01-00) โดย ผูวิจัย, 2559. 
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(6) การเปลี่ยนแปลงคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) ของ CASE 02-00   

แนวทางการออกแบบ CASE 02- 00 คือ วัสดุสีเขมรวมกับตนไมจํานวน 0 ตน ซึ่งมีคา 

PET เปลี่ยนแปลงจากแนวทางการออกแบบต้ังตน (CASE 01-00) คือ มีคา PET ที่ตํ่าลงในชวงเวลา 16.00-

17.00 น. แตมีคาสูงขึ้น ในชวงเวลา 18.00 -22.00 น. โดยมีอัตราการเปลี่ยนแปลงไมชัดเจนเทากับตอน

กลางวัน โดยมีรายละเอียดของขอมูลปจจัยที่สงผลตอการเปลี่ยนแปลงที่ชัดเจนและเห็นไดชัดคือคารังสี

ความรอน (Mean Radiant Temperature) ที่ลดลงในชวงตอนกลางวันและเริ่มมีคาเพ่ิมสูงขึ้นอยางชัดเจน

ตามกราฟในตอนกลางคืนโดยมีกราฟคลายกับคาของ PETและมีอัตราการเปลี่ยนแปลงที่คลายคลึงกันดังจะ

สังเกตไดจากกราฟในชวงเวลา 16.00-18.00 น. และนอกจากน้ันยังคาปจจัยอ่ืน ๆ ที่เปลี่ยนแปลง คือ คา

อุณหภูมิความรอน (Air Temperature) น้ันมีคาสูงกวาแนวทางเลือกต้ังตน แตคาความช้ืนสัมพัทธ 

(Relative Humidity) น้ันมีการเปลี่ยนแปลงที่ลดลงจากแนวทางการออกแบบต้ังตนซึ่งเปนวัสดุสีออน และ

ในคาความเร็วลม (Wind Speed) น้ันไมมีการเปลี่ยนแปลง เน่ืองจากไมมีตนไมเหมือนกัน โดยทั้ง 3 ปจจัย

ยังมีลักษณะกราฟเหมือนกับแนวทางการออกแบบต้ังตน 

 

 
ภาพที่ 5.6 แผนภูมิแสดงปจจัยที่สงผลตอการเปลี่ยนแปลงคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) 

ของ CASE 02-00 เปรียบเทียบกับแนวทางการออกแบบต้ังตน (CASE 01-00) โดย ผูวิจัย, 2559. 
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(7) การเปลี่ยนแปลงคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) ของ CASE 02-25   

แนวทางการออกแบบ CASE 02- 25 คือ วัสดุสีเขมรวมกับตนไมจํานวน 25 ตน ซึ่งมี

คา PET เปลี่ยนแปลงจากแนวทางการออกแบบต้ังตน (CASE 01-00) คือมีคา PET ที่ตํ่าลงในชวงเวลา 

16.00-18.00 น. แตมีคาสูงขึ้น ในชวงเวลา 19.00 -22.00 น. โดยมีอัตราการเปลี่ยนแปลงไมชัดเจนเทากับ

ตอนกลางวัน โดยมีรายละเอียดของขอมูลปจจัยที่สงผลตอการเปลี่ยนแปลงที่ชัดเจนและเห็นไดชัดคือคา

รังสีความรอน (Mean Radiant Temperature) ที่ลดลงในชวงตอนกลางวันและเริ่มมีคาเพ่ิมสูงขึ้นอยาง

ชัดเจนตามกราฟในตอนกลางคืนโดยมีกราฟคลายกับคาของ PETและมีอัตราการเปลี่ยนแปลงที่คลายคลึง

กันดังจะสังเกตไดจากกราฟในชวงเวลา 16.00-18.00 น. ทั้งน้ี ลักษณะกราฟดังกลาวจะมีการเปลี่ยนแปลง

แตกตางจาก CASE 02-00 และนอกจากน้ันยังคาปจจัย คาอุณหภูมิความรอน (Air Temperature) น้ันมีคา

สูงกวาแนวทางเลือกต้ังตนในชวงเวลา 16.00 -17.00 น. และลดลงในชวง 18.00-22.00 น. แตคาความช้ืน

สัมพัทธ (Relative Humidity) น้ันมีการเปลี่ยนแปลงที่ลดลงในชวง 16.00-17.00 น. และเพ่ิมขึ้นในชวงเวลา 

18.00-22.00 น. จากแนวทางการออกแบบต้ังตน และในคาความเร็วลม (Wind Speed) น้ันมีการ

เปลี่ยนแปลงที่ลดลง เน่ืองจากมีตนไมเพ่ิมขึ้นเหมือนกัย CASE 01-25 โดยมีลักษณะกราฟเหมือนกับแนว

ทางการออกแบบต้ังตน 

 
ภาพที่ 5.7 แผนภูมิแสดงปจจัยที่สงผลตอการเปลี่ยนแปลงคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) 

ของ CASE 02-25 เปรียบเทียบกับแนวทางการออกแบบต้ังตน (CASE 01-00) โดย ผูวิจัย, 2559. 
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(8) การเปลี่ยนแปลงคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) ของ CASE 02-45   

แนวทางการออกแบบ CASE 02- 45 คือ วัสดุสีเขมรวมกับตนไมจํานวน 45 ตน ซึ่งมี

คา PET เปลี่ยนแปลงจากแนวทางการออกแบบต้ังตน (CASE 01-00) คือ มีคา PET ที่ตํ่าลงในชวงเวลา 

16.00-18.00 น. แตมีคาสูงขึ้น ในชวงเวลา 19.00 -22.00 น. โดยมีอัตราการเปลี่ยนแปลงไมชัดเจนเทากับ

ตอนกลางวัน โดยมีรายละเอียดของขอมูลปจจัยที่สงผลตอการเปลี่ยนแปลงที่ชัดเจนและเห็นไดชัดคือคา

รังสีความรอน (Mean Radiant Temperature) ที่ลดลงในชวงตอนกลางวันและเริ่มมีคาเพ่ิมสูงขึ้นอยาง

ชัดเจนตามกราฟในตอนกลางคืนโดยมีกราฟคลายกับคาของ PETและมีอัตราการเปลี่ยนแปลงที่คลายคลึง

กันดังจะสังเกตไดจากกราฟในชวงเวลา 16.00-18.00 น. ทั้งน้ี ลักษณะกราฟดังกลาวจะมีการเปลี่ยนแปลง

แตกตางจาก CASE 02-00 และนอกจากน้ันยังคาปจจัย คาอุณหภูมิความรอน (Air Temperature) น้ันมีคา

ลดลงกวาแนวทางเลือกต้ังตน แตคาความช้ืนสัมพัทธ (Relative Humidity) น้ันมีการเปลี่ยนแปลงที่เพ่ิมขึ้น

จากแนวทางการออกแบบต้ังตนเชนกัน และในคาความเร็วลม (Wind Speed) น้ันมีการเปลี่ยนแปลงที่ลดลง 

เน่ืองจากมีตนไมเพ่ิมขึ้นเหมือนกับ CASE 01-45 โดยมีลักษณะกราฟเหมือนกับแนวทางการออกแบบต้ังตน 

 

 
ภาพที่ 5.8 แผนภูมิแสดงปจจัยที่สงผลตอการเปลี่ยนแปลงคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) 

ของ CASE 02-45 เปรียบเทียบกับแนวทางการออกแบบต้ังตน (CASE 01-00) โดย ผูวิจัย, 2559. 
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(9) การเปลี่ยนแปลงคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) ของ CASE 02-65   

แนวทางการออกแบบ CASE 02- 65 คือ วัสดุสีเขมรวมกับตนไมจํานวน 65 ตน ซึ่งมี

คา PET เปลี่ยนแปลงจากแนวทางการออกแบบต้ังตน (CASE 01-00) คือ มีคา PET ที่ตํ่าลงในชวงเวลา 

16.00-18.00 น. แตมีคาสูงขึ้น ในชวงเวลา 19.00 -22.00 น. โดยมีอัตราการเปลี่ยนแปลงไมชัดเจนเทากับ

ตอนกลางวัน โดยมีรายละเอียดของขอมูลปจจัยที่สงผลตอการเปลี่ยนแปลงที่ชัดเจนและเห็นไดชัดคือคา

รังสีความรอน (Mean Radiant Temperature) ที่ลดลงในชวงตอนกลางวันและเริ่มมีคาเพ่ิมสูงขึ้นอยาง

ชัดเจนตามกราฟในตอนกลางคืนโดยมีกราฟคลายกับคาของ PETและมีอัตราการเปลี่ยนแปลงที่คลายคลึง

กันดังจะสังเกตไดจากกราฟในชวงเวลา 16.00-18.00 น. ทั้งน้ี ลักษณะกราฟดังกลาวจะมีการเปลี่ยนแปลง

คลายคลึงกับ CASE 02-45 แต คาอุณหภูมิความรอน (Air Temperature) น้ันมีคาการเพ่ิมขึ้นในชวง 16.00 

น. และลดลงในชวง 18.00-22.00 น. และในสวนคาความช้ืนสัมพัทธ (Relative Humidity) น้ันมีการ

เปลี่ยนแปลงที่เพ่ิมขึ้นจากแนวทางการออกแบบต้ังตน นอกจากน้ันคาความเร็วลม (Wind Speed) น้ันมีการ

เปลี่ยนแปลงที่ลดลง เน่ืองจากมีตนไมเพ่ิมขึ้นเหมือนกับ CASE 01-65  โดยมีลักษณะกราฟเหมือนกับแนว

ทางการออกแบบต้ังตน 

 

 
ภาพที่ 5.9 แผนภูมิแสดงปจจัยที่สงผลตอการเปลี่ยนแปลงคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) 

ของ CASE 02-65 เปรียบเทียบกับแนวทางการออกแบบต้ังตน (CASE 01-00) โดย ผูวิจัย, 2559. 
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(10) การเปลี่ยนแปลงคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) ของ CASE 02-85   

แนวทางการออกแบบ CASE 02- 85 คือ วัสดุสีเขมรวมกับตนไมจํานวน 85 ตน ซึ่ง

มีคา PET เปลี่ยนแปลงจากแนวทางการออกแบบต้ังตน (CASE 01-00) คือ มีคา PET ที่ตํ่าลงในชวงเวลา 

16.00-18.00 น. แตมีคาสูงขึ้น ในชวงเวลา 19.00 -22.00 น. โดยมีอัตราการเปลี่ยนแปลงไมชัดเจนเทากับ

ตอนกลางวัน โดยมีรายละเอียดของขอมูลปจจัยที่สงผลตอการเปลี่ยนแปลงที่ชัดเจนและเห็นไดชัดคือคา

รังสีความรอน (Mean Radiant Temperature) ที่ลดลงในชวงตอนกลางวันและเริ่มมีคาเพ่ิมสูงขึ้นอยาง

ชัดเจนตามกราฟในตอนกลางคืนโดยมีกราฟคลายกับคาของ PETและมีอัตราการเปลี่ยนแปลงที่คลายคลึง

กัน ทั้งน้ีการเปลี่ยนแปลงดังกลาวยังมีอัตราการเปลี่ยนแปลมากที่สุดเมื่อเปรียบกับทั้ง 9 แนวทางการ

ออกแบบ ทั้งน้ีลักษณะกราฟดังกลาวจะมีการเปลี่ยนแปลงคลายคลึงกับ CASE 02-25 - CASE 02-65 แตมี

คาอุณหภูมิความรอน (Air Temperature) น้ันมีคาการเพ่ิมขึ้นในชวง 16.00-17.00 น.และลดลงในชวง

18.00-22.00 น. และในสวนคาความช้ืนสัมพัทธ (Relative Humidity) น้ันมีการเปลี่ยนแปลงที่เพ่ิมขึ้นจาก

แนวทางการออกแบบต้ังตนชัดเจนกวาแนวทางของสีเขมทั้งหมด นอกจากน้ันคาความเร็วลม (Wind 

Speed) น้ันมีการเปลี่ยนแปลงที่ลดลง เน่ืองจากมีตนไมเพ่ิมขึ้นเหมือนกับ CASE 01-85  โดยมีลักษณะ

กราฟเหมือนกับแนวทางการออกแบบต้ังตน 

 
ภาพที่ 5.10 แผนภูมิแสดงปจจัยที่สงผลตอการเปลี่ยนแปลงคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) 

ของ CASE 02-85 เปรียบเทียบกับแนวทางการออกแบบต้ังตน (CASE 01-00) โดย ผูวิจัย, 2559. 
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จากผลการอภิปรายผลในขางตนของทั้ง 10 แนวทางการออกแบบน้ันพบการเปลี่ยนแปลง

ที่เปนขอนาสังเกตคือ ลักษณะการเปลี่ยนของกราฟของคาาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) มี

ลักษณะคลายคลึงกับกราฟของคารังสีความรอน (Mean Radiant Temperature)  อยางเห็นไดชัดในทุก ๆ

แนวทางการออกแบบ และในสวนของคาอุณหภูมิความรอน (Air Temperature) คาความช้ืนสัมพัทธ 

(Relative Humidity) และคาความเร็ว (Wind Speed) น้ันมีการแปลงเปลี่ยนที่สงผลไมชัดเจนเทากับคา

รังสีความรอน ซึ่งอาจจะเปนเพราะคาที่เปลี่ยนแปลงน้ันนอยมากเมื่อเปรยบเทียบกับคารังสีความรอนก็

เปนได และเมื่อนําผลการอภิปรายมาเปรียบเทียบตามตัวแปรที่เปลี่ยนแปลงตามลักษณะของวัสดุในสวน

ของ Hardscape และจํานวนตนไมในสวนของ Softscape น้ันสามารถอภิปรายผลไดดังหัวขอถัดไปน้ี  

 

5.1.1.1 ผลการศึกษาเปรียบเทียบคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) ของ

สีวัสดุ  

การศึกษาครั้งน้ีไดแบงสีของวัสดุในการเปรียบเทียบแบงเปนวัสดุสีออนและสี

เขมโดยวัสดุสีออน (CASE 01-00) มีคาสะทอนความรอน (Albedo) 0.80 และสีเขม (CASE 02-00) มีคา

สะทอนความรอน (Albedo) 0.30 ซึ่งจากการศึกษาพบวาสีของวัสดุมีผลตอคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทาง

สรีรวิทยา (PET) กลาวคือ ในชวงเวลา 16.00 น. วัสดุสีเขม (CASE 02-00) สงผลใหคาดัชนีอุณหภูมิ

เทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) ตํ่ากวาวัสดุสีออน (CASE 01-00) ถึง 0.38 °C (PET) หรือลดลง 1.10 % และ

มีคาความแตกตางถึง 1.15 °C (PET) หรือลดลง 2.97% ในชวงเวลา 17.00 น. ซึ่งจากน้ันคา PET ไดมีการ

เพ่ิมขึ้นในอัตราที่ใกลเคียงกันจนถึงในชวงเวลา 18.00 น. พบวาคา PET ของวัสดุสีเขม (CASE 02-00) น้ันมี

คาสูงกวากวาวัสดุสีออน (CASE 01-00) ซึ่งมีอัตราการเพ่ิมในชวงเวลากลางคืนที่ประมาณ 0.01-0.03 °C 

(PET) โดยคิดเปน0.03-0.11% ดังภาพที่ 5.11 

ซึ่งจากปจจัยที่มีผลตอการเปลี่ยนแปลงของคา PET พบความเปนไปไดวาคาของ

รูปแบบของเสนกราฟที่มีการเปลี่ยนแปลงอยางเห็นไดชัดน้ันเกิดจากการเปลี่ยนของ คารังสีความรอน คา

อุณหภูมิความรอน และคาความช้ืนสัมพัทธ ประกอบกันดังน้ีจากผลการศึกษาปจจัยดังกลาวพบกราฟของ

คา PET ในภาพที่ 5.11 มีความคลายคลึงกับกราฟการเปลี่ยนแปลงของคารังสีความรอนในภาพที่ 4.7 ซึ่งคา

รังสีความรอนของวัสดุที่ทําใหคา PET ลดลงอยางเห็นไดชัดในชวง18.00 น.จนทําใหคาความแตกตางของ

ทั้ง 2 วัสดุมีความใกลเคียงกันและวัสดุสีออนมีคา PET ตํ่ากวาวัสดุสีเขมในชวงเวลาต้ังแต 19.00 เปนตนไป 

ประกอบกับคาของอุณหภูมิความรอนที่ลดลงอยางตอเน่ืองโดยมีคาอุณหภูมิความรอนของวัสดุสีออนที่ตํ่า

กวาวัสดุสีเขมในชวงต้ังแตเวลา 18.00 น.เปนตน และคาความช้ืนสัมพัทธที่เพ่ิมขึ้นอยางตอเน่ือง โดยในทั้ง 

2 แนวทางการออกแบบน้ีมีคาของความเร็วลมที่เทากันจึงไมผลตอการเปลี่ยนแปลงของคา PET ที่เกิดขึ้น 

แตจะมีผลตอการเปลี่ยนแปลงแนวทางการออกแบบที่มีการเปลี่ยนของจํานวนตนไมที่จะอธิบายในหัวขอ

ถัดไป  
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ภาพที่ 5.11 แผนภูมิแสดงการเปรียบเทียบคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) ของ CASE 01-00 

และ  CASE 02-00 ระดับ 1.5 เมตร ในวันที่ 22 เมษายน ต้ังแตเวลา 16.00 – 22.00 น. โดย ผูวิจัย, 2559. 
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5.1.1.2 ผลการศึกษาเปรียบเทียบคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) ของ

จํานวนตนไม 

การเพ่ิมจํานวนของตนไมใหญน้ันมีผลทําใหคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทาง

สรีรวิทยา (PET)  ลดลงอยางตอเน่ืองตามการปริมาณการเพ่ิมของจํานวนตนไมในชวงเวลา 16.00 -18.00 น. 

แตในชวงเวลา 19.00 -22.00 น. น้ัน มีผลทําใหคา PET สูงขึ้นตามปริมาณการเพ่ิมของจํานวนตนไม โดยมี

อัตราการเพ่ิมขึ้น 0.01-0.03 °C (PET) หรือคิดเปน 0.04-0.07%  ซึ่งเปนอัตราสวนที่นอยมากเมื่อ

เปรียบเทียบกับชวงเวลากลางวันที่ทําใหอัตราการลดลงของคา PET ในชวงเวลา 16.00 น.ถึง 0.46 °C (PET) 

หรือ 0.95% และมีอัตราลดลงมากที่สุดในชวง 17.00 น. ประมาณ 0.5 °C(PET) หรือ 1.30% ตามภาพที่ 

5.12  โดยคา PET ในชวงเวลา 16.00 -17.00 น. มีคาตํ่าที่สุดใน CASE 02-85 ซึ่งเปนแนวทางการออกแบบ

ที่มีจํานวนตนไมที่มากที่สุด  และมีคาตํ่าสุดในชวง 19.00น.-22.00น. ใน CASE 01-00 คือ เปนแนวทางการ

ออกแบบที่ไมมีตนไม และในสวนของคามากที่สุดจะพบผลที่ตรงขามกัน คือ คา PET ในชวงเวลา 16.00-

17.00 น. มีคาสูงที่สุดใน CASE 01-00 และมีคาสูงสุดในชวง 19.00-22.00 น. ใน CASE 02-85 

แตอยางไรก็ตามจากการศึกษายังพบวาการเพ่ิมของปริมาณตนไมในปริมาณที่

เทากันของวัสดุที่แตกตางกันใน CASE 01-00 และ CASE 02-00 น้ัน ทําใหอัตราการเพ่ิมลดของอุณหภูมิที่

แตกตางกันดวย โดยเมื่อเปรียบเทียบกับตารางที่ 5.1 น้ันปรากฏวาจํานวนตนไมในปริมาณที่เทากันของ 

CASE 01-00 (วัสดุสีออน) มีผลทําใหอุณหภูมิลดลงมากกวา CASE 02 (วัสดุสีเขม) ชวงเวลา 16.00 น.และ 

17.00 น. และสงผลทําใหการลดเทากันในชวงเวลา 18.00 น. แตในชวงเวลากลางคืน 19.00 น.ไปจนถึง 

22.00 น.น้ันสงผลใหมีการเพ่ิมขึ้นของคา PET ไมแตกตางกัน ซึ่งจากขอมูลที่กลาวมาน้ันสามารถสรุปไดวา

การเพ่ิมของปริมาณตนไมน้ันสงผลตอคา PET จริง แตขึ้นอยูกับปจจัยในสวนของ Hardscape และชวงเวลา

ดวยดังตารางที่ 5.1 และภาพที่ 5.11-5.12 เน่ืองจากอัตราการลดเพ่ิมของคา PET ในการเพ่ิมตนไมน้ันยัง

นอยมากเมื่อเปรียบเทียบกับการเปลี่ยนสีของวัสดุใน CASE 01-00 และ CASE 02-00 ในชวงเวลากลางวัน

และกลางคืน   

เมื่อพิจารณาคาสูงสุดและตํ่าสุดของคา PET ในแตละชวงเวลาพบวาการลดลง

ของคาเฉลี่ยมีอัตราการลดลงมากกกวาการลดลงของคาสูงสุดและตํ่าสุดในอัตราสวน 1-3 เทาของชวงเวลา 

16.00-17.00 น. สวนในชวง 18.00 น้ันพบวาคาสูงสุดมีคา PET ที่เพ่ิมขึ้นแตมีคาตํ่าสุดลดลงในอัตราสวนที่

มากกวาการเพ่ิมขึ้นของคาที่ลดลง เมื่อพิจารณารวมกันจึงทําใหคาเฉลี่ยของคา PETลดลงแตนอยกวาใน

ชวงเวลา 16.00-17.00 น. ซึ่งในทางกลับกันชวงเวลา 19.00-22.00 น. น้ันพบวาคา PET ที่สูงที่สุดมี

อัตราสวนทีเพ่ิมขึ้นมากกวาการลดลงของคาตํ่าสุด จึงทําใหคาเฉลี่ยจึงเพ่ิมขึ้นแตเพ่ิมขึ้นในปริมาณที่ไมมาก

เมือ่เทียบการลดลงของคาเฉลี่ยของคา PET ในชวงเวลา 16.00-18.00 น.ตามที่ไดกลาวไปในขางตน  
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ภาพที่ 5.12 แผนภูมิแสดงการเปรียบเทียบคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) ของ CASE 01-00 

- CASE 01-85 และ CASE 02-00 –CASE 02-85 ระดับ 1.5 เมตร ในวันที่ 22 เมษายน ต้ังแตเวลา 16.00 – 

22.00 น. โดย ผูวิจัย, 2559. 
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ตารางที่ 5.1  

 

แสดงการเปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงของคาคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET)  และปริมาณ

ของตนไมใหญ  

CASE/TIME 

DAY TIME NIGHT TIME 

16.00 17.00 18.00 19.00 20.00 21.00 22.00 

AV
ER

AG
E 

   
 

(°C
)P

ET
 

AV
ER

AG
E 

 

(°C
)P

ET
 

AV
ER

AG
E 

 

(°C
)P

ET
 

AV
ER

AG
E 

 

(°C
)P

ET
 

AV
ER

AG
E 

 

(°C
) P

ET
 

AV
ER

AG
E 

 

(°C
)P

ET
 

AV
ER

AG
E 

 

(°C
)P

ET
 

 C
AS

E 
01

  

  เปรียบเทียบ CASE 01-00 

    CASE 01-00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

    CASE 01-25 -0.46 -0.50 -0.03 0.01 0.01 0.02 0.04 

    CASE 01-45 -0.87 -0.94 -0.05 0.01 0.02 0.04 0.05 

    CASE 01-65 -1.21 -1.13 -0.06 0.02 0.03 0.05 0.06 

    CASE 01-85 -1.64 -1.66 -0.07 0.03 0.04 0.07 0.10 

 C
AS

E 
02

  

  เปรียบเทียบ CASE 02-00 

    CASE 02-00   0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

    CASE 02-25 -0.43 0.50 -0.02 0.01 0.01 0.02 0.03 

    CASE 02-45 -0.84 0.06 -0.04 0.01 0.02 0.04 0.05 

    CASE 02-65 -1.17 -0.13 -0.06 0.02 0.03 0.05 0.07 

    CASE 02-85 -1.58 -0.63 -0.07 0.03 0.04 0.07 0.09 

หมายเหตุ. โดย ผูวิจัย, 2559. 
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ภาพที่ 5.13 ผังแสดงการเปรียบเทียบคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) ระดับ 1.5 เมตร ใน 

วันที่ 22 เมษายน ต้ังแตเวลา 16.00 – 22.00 น. ของ CASE 01-00 – CASE 01-85. โดย ผูวิจัย, 2559. 
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ภาพที่ 5.14 ผังแสดงการเปรียบเทียบคาดัชนีอุณหภูมิเทียบเทาทางสรีรวิทยา (PET) ระดับ 1.5 เมตร ใน

วันที่ 22 เมษายน ต้ังแตเวลา 16.00 – 22.00 น. ของ CASE 02-00 – CASE 02-85. โดย ผูวิจัย, 2559. 
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5.1.2 ตัวชี้วัดดานศักยภาพในการแขงขันทางธุรกิจ 

ปจจัยที่มีผลตอการแขงขันทางธุรกิจที่จะใชในการศึกษาปจจัยดานตนทุนคาใชจายของ

โครงการโดยทั้งน้ีจะคิดในสวนของตนทุนที่เพ่ิมขึ้นจากแนวทางการศึกษาทั้ง 10 แนวทาง โดยงานภูมิ

สถาปตยกรรมแข็ง (Hardscape) ในสวนของพ้ืนที่ตอนรับและภายในสวน ไดใชวัสดุเปนหินแกรนิต และใน

สวนพ้ืนที่ถนน Service ใชเปนคอนกรีตแทนวัสดุสีออนและแอสฟลทติกคอนกรีตแทนวัสดุสีเขม และตนไม

ใหญใชตนแคนา ซึ่งทั้งหมดสามารถคิดเปนตนทุนคาใชจายไดดังตารางที่ 5.2 ทั้งน้ีพบวาราคาของวัสดุสี

ออน (CASE01-00) ตํ่ากวาวัสดุสีเขม (CASE 02-00) เปนคาใชจายจํานวน 200,376.00 บาท หรือประมาณ 

2.69% ของราคาที่ตํ่าที่สุดในแนวทางการออกแบบทั้งหมด และในสวนของตนไมใหญน้ันเพ่ิมขึ้นเปนราคา

คงที่ตามจํานวน ซึ่งในแนวทางการออกแบบที่มีคาใชจายมากที่สุดคือ CASE02-85 ที่ใชวัสดุสีเขมละจํานวน

ตนไมมากที่สุดจํานวน 85 ตนมีคาใชจายจํานวน 497,876.00 บาท ซึ่งคิดเปน 6.69% ของราคาที่ตํ่าที่สุดใน

แนวทางการออกแบบทั้งหมด ตามภาพที่ 5.15 และตารางที่ 5.2  

ภาพที่ 5.15 แผนภูมิแสดงตนทุนคาใชจายตามแนวทางการออกแบบ. โดย ผูวิจัย, 2559. 
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5.2 ผลการศึกษาประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจ (EE) 

 

จากการศึกษาตัวช้ีวัดทางเศรษฐกิจและตัวช้ีวัดในการลดผลกระทบทางสิ่งแวดลอมแลวไดนําเขา

สูกระบวนในการหาประสิทธิภาพทางเศรษฐกิจดังสมการตอไปน้ี  

 

ประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจ (EE)= 
 ΔC  ผลตางของราคาวสัดุ(บาท)

ΔI ผลตางของสภาวะนาสบายเชิงความรอนภายนอกอาคาร (การลดลง 0.01 %)
 

   

                   EE(CASEที่ศึกษา) = ΔC = ราคาของวัสดุทั้งหมด(CASEที่ศกึษา) – ราคาวัสดุของทั้งหมด(CASE01−00)
ΔI = คาเฉลีย่PET(CASE ทีศ่ึกษา) – คาเฉลีย่PET(CASE 01−00)

 

 

พบวาประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจสามารถแบงออกไดเปน 2 ชวงเวลา คือ ชวงเวลากลางวัน

คือ 16.00-18.00 น. และกลางคืน 19.00-22.00 น. เน่ืองจากเมื่อคํานวณหาคาประสิทธิภาพเชิงนิเวศ

เศรษฐกิจแลวพบวาในชวงเวลากลางวันน้ันพบมีคาเปนบวก เน่ืองจากเปนการลงทุนสามารถลดคาของ

สภาวะนาสบายเชิงความรอนภายนอกอาคาร (PET) ไดจริง แตในชวงเวลากลางคืนน้ันกลับทําใหคา PET มี

คาที่เพ่ิมขึ้นซึ่งพบการเพ่ิมขึ้นมาจํานวนตนไมตามที่ไดกลาวมาขางตน  

เมื่อพิจารณาตัวช้ีวัดทั้งสองตามสมการโดยใชตนทุนคาใชจายของวัสดุที่เปลี่ยนแปลงไปตามแนว

ทางการออกแบบทั้ง 10 แนวทางแลวพบวาคาประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจในชวงเวลากลางวันของวัสดุสี

ออน (CASE 01-00 – CASE 01-85) มีคาที่ ตํ่ากวาวัสดุสี เขม (CASE 02-00 – CASE 02-85) ทั้งในแนว

ทางการออกแบบที่มีไมมีตนไมและมีตนไม โดยคาประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจที่ตํ่าที่สุดพบใน CASE 

01-45 คือ 762.55  645.14 และ 8,876.20 บาทตอการลดลง 0.01% ตามชวงเวลาต้ังแต 16.00-18.00 น.

ตามลําดับ และสูงสุดใน CASE 02-00 คือ 2,282.62 บาทตอการลดลง 0.01% ในชวงเวลา 16.00 น. และ

คาที่ติดลบในชวงเวลา 18.000 น. ของ CASE 02-00 คือ -72,752.33 บาทตอการลดลง 0.01% สวนในชวง

เวลา 17.00 น. น้ัน พบคาสูงที่สุดใน CASE 02-25 คือ 1,723.21 บาทตอการลดลง 0.01% และสามารถสรุป

ภาพรวมของคาประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจในชวงเวลากลางวันที่มีประสิทธิภาพที่สุด คือ CASE 01-45 

โดยมีคาประสิทธิภาพที่ดีที่สุดตลอดชวงเวลา16.00-18.00 น.  

สวนในชวงเวลากลางคืน 19.00-22.00 น. น้ันมีคาประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจติดลบทั้งหมด

เน่ืองจากการเพ่ิมขึ้นของคา PET ที่เปนตัวช้ีวัดของการลดผลกระทบทางเศรษฐกิจ ซึ่งจากสมการขางตน

พบวาคาประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจที่มีผลทําใหติดลบมากที่สุด คือ CASE 02-00 โดยมีคาติดลบสูง

ติดตอกันต้ังแตชวงเวลา 20.00-22.00 น. คือ -26,141.38  -27,929.60 และ -30,497.10 บาทตอการลดลง 

0.01% ตามลําดับ แตในชวงเวลา 19.00 น. น้ัน มีคาติดลบมากที่สุดใน CASE 01-45 คือ -18,695.42 บาท

ตอการลดลง 0.01%  สวนคาที่ติดลบนอยที่สุดพบใน CASE 01-25 ในชวงเวลา 22.00 น.คือ –5,626.35 
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บาทตอการลดลง 0.01% และในชวงเวลา 20.00-21.00 น. น้ันมีคา –19,022.02 และ -10,998.06 บาทตอ

การลดลง 0.01% ตามลําดับใน CASE 01-65 สวนในชวงเวลา 19.00 น. น้ัน มีคานอยที่สุดในชวง -

18,695.42 บาทตอการลดลง 0.01% ใน CASE 02-00  

 

ภาพที่ 5.16 แผนภูมิแสดงการเปรียบเทียบประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจสําหรับตนทุนคาใชจายตาม

กรณีศึกษา. โดย ผูวิจัย, 2559. 
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แตอยางไรก็ตามหากพิจารณาอีกดานหน่ึงคือ การเปรียบเทียบในตนทุนของคาใชจายของภูมิ

สถาปตยกรรมแข็ง (Hardscape) ที่เทากันโดยใหราคาวัสดุสีออนและสีเขมมีราคาเทากันกลับพบวา ในชวง

เวลา 16.00 - 17.00 น. น้ัน มีประสิทธิภาพนิเวศเศรษฐกิจที่ดีที่สุดใน CASE 02-00 โดยไมมีการเพ่ิมของ

ตนทุนคาใชจายแตกลับมีการลดลงของคา PET มากถึง 2.97% ในชวงเวลา 17.00น.และในชวงเวลา 19.00 

-22.00 น. น้ัน มีประสิทธิภาพนิเวศเศรษฐกิจที่ดีที่สุด คือ CASE 01-00 โดยเปนแนวทางในการออกแบบที่

ไมมีการเพ่ิมของคา PET และไมมีคาใชจายเมื่อเปรียบเทียบกับแนวทางการออกแบบอ่ืน ๆ ตามภาพที่ 5.17 

ภาพที่ 5.17 แผนภูมแิสดงการเปรียบเทยีบประสิทธิภาพเชิงนิเวศเศรษฐกิจสําหรับตนทุนคาใชจายที่ไมมี

การเปลี่ยนแปลงของงานภูมิสถาปตยกรรมแข็ง (Hardscape). โดย ผูวิจัย, 2559. 
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บทท่ี 6 

สรุปผลการวิจัยและขอเสนอแนะ 

 

ในการศึกษาแนวทางการพัฒนาพ้ืนที่ภายนอกอาคารที่มีผลตอศักยภาพในการแขงขันทางธุรกิจ

ควบคู กับการลดผลกระทบทางสิ่งแวดลอมที่มีผลตอสภาวะนาสบายภายนอกอาคารของธุรกิจ

อสังหาริมทรัพยประเภทคอนโดมิเนียมระดับสูงในเขตศูนยกลางเศรษฐกิจของกรุงเทพมหานครน้ันสามารถ

สรุปแนวทางในการออกแบบพ้ืนที่ภายนอกอาคารไดดังน้ี  

 

6.1 สรุปและอภิปรายผลการวิจัย 

 

จากการศึกษาแนวทางในการออกแบบพ้ืนที่ภายนอกอาคารหรืองานภูมิสถาปตยกรรม สามารถ

แบงการสรุปผลและอภิปรายผลไดดังน้ี  

 

6.1.1 แนวทางการออกแบบภูมิสถาปตยกรรมสําหรับตนทุนคาใชจายตามกรณีศึกษา 

(1) แนวทางการออกแบบภูมิสถาปตยกรรมแข็ง (Hardscape) 

แนวทางเลือกที่มีประสิทธิภาพนิเวศเศรษฐกิจมากที่สุด คือ CASE 01-00 คือ การ

เลือกใชวัสดุสีออนในการออกแบบ เน่ืองจากตนทุนคาใชจายของวัสดุสีเขมสูงกวาวัสดุสีออน โดยพ้ืนที่ 

Service ที่ใชวัสดุตางกันคือคอนกรีต และแอสฟลทติกคอนกรีต จึงทําใหราคาของวัสดุสีเขมมีตนทุนเพ่ิมขึ้น

ถึง 2.69% แมวาวัสดุสีออนจะมีสภาวะนาสบายภายนอกอาคารสูงกวาก็ตาม 

- แนวทางการออกแบบภูมิสถาปตยกรรมแข็ง (Hardscape) รวมกับภูมิสถาปตยกรรม

ออน (Softscape) 

(2) แนวทางเลือกที่มีประสิทธิภาพนิเวศเศรษฐกิจมากที่สุดคือ CASE 01-45 คือ แนว

ทางเลือกการใชวัสดุสีออนประกอบตนไมใหญจํานวน 45 ตน ซึ่งตรงกับเกณฑของ TREE-NC ในหมวดที่ 2 

ผังบริเวณและภูมิทัศน (Site and Landscape: SL) หมวด S3 การใชพืชพรรณใหเหมาะสม ใหเลือกตนไม

ยืนตน 1 ตนตอพ้ืนที่เปดโลง 100 ตารางเมตร  

6.1.2 แนวทางการออกแบบภูมิสถาปตยกรรมสําหรับตนทุนคาใชจายที่ไมมีการเปลี่ยนแปลง

ของงานภูมิสถาปตยกรรมแข็ง (Hardscape)  

(1) แนวทางการออกแบบภูมิสถาปตยกรรมแข็ง (Hardscape) 

แนวทางเลือกที่มีประสิทธิภาพนิเวศเศรษฐกิจมากที่สุด คือ CASE 02-00 คือ การ

เลือกใชวัสดุสีเขม เน่ืองจากไมมีการเพ่ิมของตนทุนคาใชจายแตกลับมีการลดลงของคา PET มากถึง 2.97% 
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ในชวงเวลา 17.00 น. และลดลง 0.88% ในชวงเวลา 16.00น. แมวาวัสดุสีเขมจะมีผลทําใหชวงเวลากลางคืน

วัสดุสีเขมมีคา PET สูงกวาวัสดุสีออน ซึ่งมีคาความแตกตางที่เพ่ิมขึ้นเพียง 0.01-0.03 °C (PET) โดยคิดเปน 

0.03-0.11% ดังน้ัน วัสดุสีเขมจึงมีประสิทธิภาพนิเวศเศรษฐกิจที่ดีที่สุดสําหรับกรณีน้ี  

(2) แนวทางการออกแบบภูมิสถาปตยกรรมแข็ง (Hardscape) รวมกับภูมิสถาปตยกรรม

ออน (Softscape)  

แนวทางเลือกที่มีประสิทธิภาพนิเวศเศรษฐกิจมากที่สุด คือ CASE 02-25 คือ แนว

ทางเลือกการใชวัสดุสีเขมประกอบตนไมใหญจํานวน 25 ตน เน่ืองจากทําใหคา PET ลดลงไดมากที่สุดเมื่อ

เปรียบเทียบกับตนทุนคาใชจายที่เสียไป  

ดังน้ัน การออกแบบพ้ืนที่ภายนอกอาคารน้ันหากเปนไปไดควรใชวัสดุที่มีคาสะทอนความ

รอนที่ตํ่าในกรณีที่ตนทุนคาใชจายเทากันและมีสุนทรียภาพเหมาะสมกับภาพลักษณของโครงการ รวมกับ

การเลือกใชตนไมยืนตน 1 ตนตอพ้ืนที่เปดโลง 100 ตารางเมตร เปนมาตรฐานที่นอยที่สุดในการออกแบบ

พ้ืนที่ภายนอกอาคาร เพ่ือการพัฒนาเมืองอยางย่ังยืนตามแนวทางการพัฒนาศักยภาพในการแขงขันทาง

ธุรกิจควบคูกับการรับผิดชอบตอสิ่งแวดลอม 
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6.2 ขอจํากัดในการศึกษา 

 

ในการศึกษาวิจัยครั้งน้ีมีขอจํากัดของการศึกษาแนวทางการพัฒนาพ้ืนที่ภายนอกอาคารที่มีผล

ตอศักยภาพในการแขงขันทางธุรกิจควบคูกับการลดผลกระทบทางสิ่งแวดลอมที่มีผลตอสภาวะนาสบาย

ภายนอกอาคารของธุรกิจอสังหาริมทรัพยประเภทคอนโดมิเนียมระดับสูงในเขตศูนยกลางเศรษฐกิจของ

กรุงเทพมหานครดังตอไปน้ี  

(1) ขอมูลภาคสนามของสภาพอากาศของพ้ืนที่โครงการ เน่ืองจากประเภทโครงการที่ศึกษาเปน

โครงการที่พักอาศัยรวม จึงมีผลกับความเปนสวนตัวของผูพักอาศัย ประกอบกับพ้ืนที่โดยรอบโครงการไมมี

พ้ืนที่ที่เหมาะสมตอการติดต้ังอุปกรณ ทําใหในการศึกษาน้ีใชขอมูลยอนหลังของกรมอุตุนิยมวิทยาเปน

ขอมูลต้ังตนของสภาพอากาศของการจําลองสถานการณ ซึ่งเปนขอมูลจากสถานีตรวจวัดสภาพอากาศที่หาง

จากพ้ืนที่โครงการระยะทางประมาณ 3 กม.  

(2) ดานโปรแกรมที่ใชสําหรับจําลองสถานการณ เน่ืองจากโปแกรมคอมพิวเตอร ENVI-met 

versions 4.0 ใชระบบกริดในการศึกษาและมีขนาดพ้ืนที่สําหรับการกรอกขอมูลที่จํากัด ทําใหการนําขอมูล

พ้ืนฐานทางกายภาพมีขอจํากัดในการนําเขาขอมูลทําใหไดลักษณะทางกายภาพที่คอนขางหยาบก็ความเปน

จริง เชน ขอบเขตทางกายภาพของสิ่งกอสรางที่ไมเปนแนวตรงและต้ังฉากกันความสูงของสิ่งปลูกสรางที่มี

ความจํากัด และเน่ืองจากในการวิเคราะหขอมูลของโปรแกรมตองใชเวลาในการประมวลผลคอนขางนาน ทํา

ใหมีขอจํากัดในการศึกษาไมสามารถศึกษาไดทั้ง 24 ชม. ตอวัน เพ่ือใหไดศึกษาเปรียบเทียบในหลายแนว

ทางเลือก โดยเลือกเปนชวงเวลาที่มีผูใชงานมากที่สุดเปนตัวแทนของการศึกษาครั้งน้ี  

(3) ดานระยะเวลาในการวิจัย เน่ืองจากการศึกษาครั้งน้ีไดศึกษามีระยะเวลาที่จํากัด ทําใหขอมูล

ของวัสดุที่ใชในการจําลองสถานการณน้ันจําเปนตองใชขอมูลพ้ืนฐานของโปรแกรมทางคอมพิวเตอรที่ใหมา 

เพ่ือลดระยะเวลาในการกําหนดขอมูลวัสดุใหมในโปรแกรม เชนสีและคาสะทอนของความรอนวัสดุ ขนาด

ของตนไม และราคาวัสดุเปนราคาในชวงเวลาที่ศึกษา ซึ่งราคาของวัสดุอาจจะมีการเปลี่ยนแปลงได  

 

6.3 ขอเสนอแนะ 

 

จากการศึกษาผลสรุปและขอจํากัดของการศึกษาแนวทางการพัฒนาพ้ืนที่ภายนอกอาคารที่มีผล

ตอศักยภาพในการแขงขันทางธุรกิจควบคูกับการลดผลกระทบทางสิ่งแวดลอมที่มีผลตอสภาวะนาสบาย

ภายนอกอาคารของคอนโดมิเนียมระดับสูงในเขตศูนยกลางเศรษฐกิจของกรุงเทพมหานคร มีรายละเอียด

และขอเสนอแนะเพ่ิมเติมดังตอไปน้ี 
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6.3.1 ขอเสนอแนะตอผูออกแบบ 

 นอกเหนือจากสุนทรียภาพและภาพลักษณในการออกแบบที่เหมาะสมกับโครงการแลว 

ผูออกแบบควรคํานึงถึงผลกระทบสิ่งแวดลอมตอผูใชงานในพ้ืนที่ดังกลาว โดยการเลือกใชวัสดุที่มีคาสะทอน

ความรอนที่ตํ่าในกรณีที่ตนทุนคาใชจายเทากัน และการการเลือกใชตนไมยืนตน 1 ตนตอพ้ืนที่เปดโลง 100 

ตารางเมตร เปนมาตรฐานที่นอยที่สุดในการออกแบบพ้ืนที่ภายนอกอาคาร รวมไปถึงการจัดวางตําแหนง

ตนไมใหญไมกีดขวางทางลมที่จะพัดเขาสูโครงการ เพ่ือทําใหพ้ืนที่ภายนอกอาคารเกิดสภาวะนาสบายและ

สนับสนุนการออกมาใชงานพ้ืนที่ดังกลาว  

6.3.2 ขอเสนอแนะตอผูพัฒนาโครงการ  

 จากการศึกษาวิจัยในครั้งน้ีสามารถเห็นแนวทางการพัฒนาในดานของการเปลี่ยนแปลง

ของตนทุนและการลดผลกระทบทางสิ่งแวดลอมที่มีผลตอเมืองและผูที่อยูอาศัยและใชพ้ืนที่โครงการได และ

มีตนทุนการพัฒนาโครงการเมื่อเทียบกับมูลคาโครงการทั้งหมดคอนขางนอย ดังน้ันหากผูพัฒนาโครงการมี

วิสัยทัศนในการพัฒนาที่คํานึงถึงความรับผิดชอบตอสวนรวมและการออกแบบเพ่ือคนที่อยูอาศัยในโครงการ

อยางแทจริง จะสามารถทําใหการพัฒนาน้ันเปนไปอยางย่ังยืนทั้งในแงของเมืองและการพัฒนาการแขงขัน

ทางธุรกิจ ซึ่งสามารถนําแนวทาดังกลาวไปปรับใชกับโครงการอสังหาริมทรัพยอ่ืน ๆ ได  

6.3.3 ขอเสนอแนะในการศึกษาวิจัยครั้งตอไป  

 (1) ในการวิจัยเชิงการทดลองจากการจําลองสถานการณผานโปรแกรมทางคอมพิวเตอร 

ควรมีหาคาความใกลเคียงความจริงโดยจะตองอยูในเกณฑที่สามารถยอมรับได เพ่ือผลลัพธที่ใกลเคียงกับ

ความจริงมากที่สุด หากไมติดขอจํากัดในดานตางๆในการเก็บขอมูล     

 (2) ควรศึกษาเพ่ิมเติมในดานของวัสดุ โดยใชคาสะทอนความรอนของวัสดุที่เปนคาจริง

จากวัสดุที่ใชจริงและมีขายในทองตลาด เพ่ือนําไปสูการนําประยุกตใชในการออกแบบไดงายขึ้น ทั้งในสวน

ของงานภูมิสถาปตยกรรมแข็ง (Hardscape) และงานภูมิสถาปตยกรรมออน (Softscape) 

(3) ควรศึกษาเพ่ิมเติมในดานของตนทุนของการดูแลรักษาพ้ืนที่ภายนอกอาคารของวัสดุที่

ใชในการออกแบบเพ่ิมเติมนอกเหนือจากคาใชจาย ณ ชวงเวลาสรางเสร็จเพ่ือศึกษาประสิทธิภาพเชิงนิเวศ

เศรษฐกิจของการพัฒนาโครงการในระยะยาว  
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